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Την 21/03/2017 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) µε Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 964178 οι ετήσιες

οικονοµικές καταστάσεις (ατοµικές και ενοποιηµένες) για την χρήση 01/01/2015 - 31/12/2015 της ανώνυµης εταιρείας µε την

επωνυµία «ΛΑΡΙΣΣΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και αριθµό Γ.Ε.ΜΗ 7359201000
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Ετήσιες χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της ΛΑΡΙΣΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ 

ΚΕΝΤΡΩΝ  Α.Ε. του  2015 

Κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης (Ισολογισμός) της ΛΑΡΙΣΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 

ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ. της 31.12.2015 

 

  Σημείωση 2015 2014 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια       
Ακίνητα   52.914.590,50 55.159.610,87 

Μηχανολογικός εξοπλισμός   69.827,00 86.255,00 

Λοιπός εξοπλισμός   214.120,42 324.461,76 

Σύνολο   53.198.537,92 55.570.327,63 

Υπεραξία   0,03 3.055.800,00 

Λοιπά άυλα   153.071,09 1.615.252,80 

Σύνολο   153.071,12 4.671.052,80 

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 

κατασκευή   146.600,00 153.387,73 

Δάνεια και απαιτήσεις   53.870,00 53.870,00 

Σύνολο   200.470,00 207.257,73 

Αναβαλλόμενοι φόροι       

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   53.552.079,04 60.448.638,16 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές       
Εμπορικές απαιτήσεις   3.356.488,72 3.540.767,02 

Δουλευμένα έσοδα περιόδου   0,00 4,50 

Λοιπές απαιτήσεις   987.766,43 2.333.266,01 

Προπληρωμένα έξοδα   21.500,20 22.359,89 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   1.254.289,52 2.243.038,46 

Σύνολο   5.620.044,87 8.139.435,88 

Σύνολο κυκλοφορούντων   5.620.044,87 8.139.435,88 

Σύνολο ενεργητικού   59.172.123,91 68.588.074,04 

 

 

Καθαρή θέση 

Σημείωση 2015 2014 

Καταβλημένα κεφάλαια       
Κεφάλαιο   17.500.000,00 3.975.000,00 

Υπέρ το άρτιο   35.235.000,00 35.235.000,00 

Καταθέσεις ιδιοκτητών   0,00 13.525.000,00 

Σύνολο   52.735.000,00 52.735.000,00 

Αποτελέσματα εις νέο   -54.441.405,77 -47.340.129,13 

Σύνολο   -54.441.405,77 -47.340.129,13 

Συναλλαγματικές διαφορές       

Σύνολο καθαρής θέσης   -1.706.405,77 5.394.870,87 

Προβλέψεις       
Λοιπές προβλέψεις   3.115.581,78 2.997.573,76 

Σύνολο   3.115.581,78 2.997.573,76 

Υποχρεώσεις       
Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   55.097.743,88 57.640.215,57 

Σύνολο   55.097.743,88 57.640.215,57 



Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων   1.762.318,53 0,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις   223.130,04 321.158,47 

Λοιποί φόροι και τέλη   604,14 0,00 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   105.209,33 195.604,73 

Λοιπές υποχρεώσεις   71.020,91 588.902,35 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   426.798,17 1.243.226,94 

Έσοδα επόμενων χρήσεων   76.122,90 206.521,35 

Σύνολο   2.665.204,02 2.555.413,84 

        
Σύνολο υποχρεώσεων   57.762.947,90 60.195.629,41 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   59.172.123,91 68.588.074,04 

 

 

 

 

  



 
Κατάσταση Αποτελεσμάτων της ΛΑΡΙΣΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ  της 

περιόδου 2015 

 

  Σημείωση 2015 2014 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)   1.422.905,10 1.776.793,22 

Κόστος πωλήσεων   -9.208.055,70 -10.132.752,66 

Μικτό αποτέλεσμα   -7.785.150,60 -8.355.959,44 

Λοιπά συνήθη έσοδα   908,70 2.449,30 

    -7.784.241,90 -8.353.510,14 

Έξοδα διοίκησης   -11.777,94 -17.429,44 

Λοιπά έξοδα και ζημιές   -141.591,35 -14.224,15 

Λοιπά έσοδα και κέρδη   906.251,71 368.909,47 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   -7.031.359,48 -8.016.254,26 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα    624,79 12.699,93 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   -70.541,95 -71.783,07 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -7.101.276,64 -8.075.337,40 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -7.101.276,64 -8.075.337,40 

  
    

 

  



ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ ΤΗΣ ΛΑΡΙΣΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ ΑΕ 

ΤΟΥ 2015 

Χατζηγιάννη Μέξη  5, 11 528, Αθήνα – Αριθμός Μητρώου ΓΕ.ΜΗ. 007359201000. 

Α) ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (παρ. 3 άρθρου 29) 

1. Η εταιρεία λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

2. Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2(α) του άρθρου 1 και 

κατατάσσεται στην κατηγορία των μικρών οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 

4308/2014. 

3. Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σε πλήρη 

συμφωνία με το νόμο 4308/2014. 

 

Β. ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ (παρ. 5 του άρθρου 29) 

Για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, η εταιρεία ακολουθεί τις παρακάτω λογιστικές πολιτικές. 

1. Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον 

αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα.  

2. Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις 

και ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι 

μόνιμου χαρακτήρα. Τα στοιχεία αυτά αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή 

απόσβεσης 5%, που αντανακλά την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

3. Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης, μείον αποσβέσεις 

και μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) 

είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους 

παρακάτω συντελεστές απόσβεσης, που αντανακλούν την εκτιμώμενη ωφέλιμη 

οικονομική ζωή τους: 

α/α Περιγραφή Συντελεστής απόσβεσης 

(1) Μηχανολογικός εξοπλισμός 12% 

(2) Λοιπός Εξοπλισμός 20% 

(3) Εξοπλισμός Η/Υ 30% 



4. Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος 

κτήσης. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται 

στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης, όταν 

κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Η 

απόσβεση των αύλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης 

γίνεται εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς συμβατικά 

καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την 

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη 

οικονομική ζωή που δεν μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται 

στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις με συντελεστή απόσβεσης 20%, και 

μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) 

είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

5. Οι επενδύσεις σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες, καθώς και οι λοιποί 

συμμετοχικοί τίτλοι επιμετρώνται στο κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης 

όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

Μερίσματα από τις εν λόγω επενδύσεις αναγνωρίζονται ως έσοδα στα 

αποτελέσματα, κατά το χρόνο που εγκρίνονται από τα αρμόδια όργανα αυτών. 

6. Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία («Δάνεια και 

απαιτήσεις» και «Χρεωστικοί τίτλοι», επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον 

ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου 

χαρακτήρα. 

7. Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων 

περιουσιακών στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας και τιμήματος 

διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. 

8. Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος 

κτήσης μείον τις εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης. 

9. Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα 

ποσά). Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα 



χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες 

απομείωσης. 

10. Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία ναγνωρίζονται αρχικά 

στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία μεταξύ 

κόστους κτήσης και ανακτήσιμης αξίας. 

11. Oι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, 

αναγνωρίζονται και επιμετρώνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία 

ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

12. Οι λοιπές προβλέψεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα 

στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για τον διακανονισμό τους. 

13. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται 

μεταγενέστερα στα ονομαστικά τους ποσά. 

14. Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και 

επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να 

απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

15. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά τον 

διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες 

της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 

16. Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει βάσει 

της φορολογικής νομοθεσίας και τις διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο 

εισοδήματος και προσαυξήσεις.  

17. Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό 

ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού 

οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει ουσιώδης 

επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή 

υπηρεσιών επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης. Τα 

έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου. Tα μερίσματα 

ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων, 

αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που 



αποφασίζει τη διανομή τους. Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει 

των σχετικών συμβατικών όρων. 

18. Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του 

δουλευμένου. 

19. Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση 

στο νόμισμα στο οποίο καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 

οντότητας με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο 

τέλος κάθε περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με 

την ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β) τα μη 

νομισματικά στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο 

κόστος κτήσεως, μετατρέπονται με την ισοτιμία της αρχικής αναγνώρισης. Oι 

συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από το διακανονισμό 

νομισματικών στοιχείων ή από τη μετατροπή τους με ισοτιμία διαφορετική από 

την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη 

προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα 

αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. 

20. Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, 

αναγνωρίζονται αναδρομικά με τη διόρθωση: 

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και 

της καθαρής θέσης, για την σωρευτική επίδραση της μεταβολής κατά την 

έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας περιόδου, και 

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί 

των λογιστικών μεγεθών της συγκριτικής περιόδου. 

21. Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην 

οποία διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και 

μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται 

αναδρομικά. 

22. Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 



Γ. ΑΝΑΛΥΣΕΙΣ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

1. Eνσώματα, άυλα και βιολογικά πάγια (παρ. 8 άρθρου 29) 

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία των λογαριασμών των ενσωμάτων παγίων, 

των βιολογικών παγίων και των αύλων παγίων. 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων, άυλων και βιολογικών παγίων περιόδου 

     Επενδυτικά ακίνητα   Λοιπός εξοπλισμός         

Αξία κτήσης Γη (4) Κτήρια (5) Σύνολο (6) 
Μηχανολογικός 
εξοπλισμός (7) 

Λοιπός 
εξοπλισμός (8) H/Y (9) Σύνολο (10) 

Λογισμικά 
Προγράμματα  

(12) Υπεραξία (13) 
Λοιπά             

άυλα (14) 
Σύνολο         

παγίων (15) 

Αξία κτήσης                       

Συντελεστής 
απόσβεσης 0% 5%   12% 20% 30%   30% 20% 20%   

Κόστος κτήσης 
01.01.2014 15.008.240,87 40.299.431,35 55.307.672,22 136.900,00 663.233,80 5.492,51 668.726,31 3.550,00 15.279.000,00 7.553.693,20 78.949.541,73 

Προσθήκες 2014 
(31.12.2014) 0,00 5.751.220,00 5.751.220,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 148.775,00 5.899.995,00 

Κόστος κτήσης 
31.12.2014 15.008.240,87 46.050.651,35 61.058.892,22 136.900,00 663.233,80 5.492,51 668.726,31 3.550,00 15.279.000,00 7.702.468,20 84.849.536,73 

Προσθήκες 
2015(31.12.2015) 0,00 0,00 0,00 0,00 13.060,42 0,00 13.060,42 0,00 0,00 0,00 13.060,42 

Μειώσεις 2015 
(31.12.2015) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Κόστος κτήσης 
31.12.2015 15.008.240,87 46.050.651,35 61.058.892,22 136.900,00 676.294,22 5.492,51 681.786,73 3.550,00 15.279.000,00 7.702.468,20 84.862.597,15 

Αποσβέσεις                     0,00 

Σωρευμένες 
αποσβέσεις 
01.01.2014 0,00 3.698.197,27 3.698.197,27 35.177,00 224.072,14 3.963,45 228.035,59 2.925,00 9.167.400,00 4.562.436,18 17.694.171,04 

Αποσβέσεις 2014 0,00 2.201.084,08 2.201.084,08 15.468,00 115.082,27 1.146,69 116.228,96 624,98 3.055.800,00 1.524.779,24 6.913.985,26 

Μειώσεις 
αποσβεσμένων 
2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 



     Επενδυτικά ακίνητα   Λοιπός εξοπλισμός         

Αξία κτήσης Γη (4) Κτήρια (5) Σύνολο (6) 
Μηχανολογικός 
εξοπλισμός (7) 

Λοιπός 
εξοπλισμός (8) H/Y (9) Σύνολο (10) 

Λογισμικά 
Προγράμματα  

(12) Υπεραξία (13) 
Λοιπά             

άυλα (14) 
Σύνολο         

παγίων (15) 

Σωρευμένες 
αποσβέσεις 
31.12.2014 0,00 5.899.281,35 5.899.281,35 50.645,00 339.154,41 5.110,14 344.264,55 3.549,98 12.223.200,00 6.087.215,42 24.608.156,30 

Αποσβέσεις 2015 0,00 2.245.020,37 2.245.020,37 16.428,00 123.127,27 274,49 123.401,76 0,00 3.055.799,97 1.462.181,71 6.902.831,81 

Μειώσεις 
αποσβεσμένων 
2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες 
αποσβέσεις 
31.12.2015 0,00 8.144.301,72 8.144.301,72 67.073,00 462.281,68 5.384,63 467.666,31 3.549,98 15.278.999,97 7.549.397,13 31.510.988,11 

Απομειώσεις                     0,00 

Σωρευμένες 
απομειώσεις 
01.01.2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις 
2014 
(31.12.2014) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες 
απομειώσεις 
31.12.2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις 
2014 
(31.12.2014) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες 
απομειώσεις 
31.12.2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λογιστική αξία 
31.12.2014 15.008.240,87 40.151.370,00 55.159.610,87 86.255,00 324.079,39 382,37 324.461,76 0,02 3.055.800,00 1.615.252,78 60.241.380,43 

Λογιστική αξία 
31.12.2015 15.008.240,87 37.906.349,63 52.914.590,50 69.827,00 214.012,54 107,88 214.120,42 0,02 0,03 153.071,07 53.351.609,04 



Σημείωση 

Το κονδύλι του ισολογισμού «Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 

κατασκευή» ποσού 146.600,00 για το έτος 2015 και 153.387,73για το έτος 2014 

αφορά προκαταβολές σε κατασκευαστή για την επέκταση του εμπορικού κέντρου. 

 

2. Εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας (παρ. 13 άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

3. Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις ληξιπρόθεσμες μετά από 5 έτη (παρ. 14 

άρθρου 29) 

Από το σύνολο των μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων της εταιρείας, ποσό 

55.097.743,88 είναι πληρωτέα μετά από πέντε (5) έτη από την ημερομηνία του 

ισολογισμού. Τα αντίστοιχα ποσά της προηγούμενης περιόδου ήταν 57.640.215,57. 

4. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις 

(ενδεχόμενες υποχρεώσεις) εκτός ισολογισμού (παρ. 16 άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

 

5. Μέσος όρος προσωπικού (παρ. 23α άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

6. Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 

(παρ. 25 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχουν 

Αθήνα , 11 Μαΐου  2016 

 

  Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ του Δ.Σ.             ΤΟ ΜΕΛΟΣ Δ.Σ. Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 
   
   
   
   

PEDRO JOSE D'HOMME 
CAUPERS 

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ 
ΕΥΘΥΜΙΟΠΟΥΛΟΣ           

ΓΙΟΥΣΙΟΣ ΣΩΤΗΡΙΟΣ 

ΑΡ.ΔΙΑΒΑΤΗΡΙΟΥ     ΑΡ.ΔΙΑΒΑΤΗΡΙΟΥ 
Αρ. Αδείας : 38909 / A' 

Τάξης   
M 126493 ΑΕ 631374 Α.Δ.Τ.: ΑΕ600601 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ 

«ΛΑΡΙΣΣΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ  

 

Κύριοι μέτοχοι, 

 

Σύμφωνα με το άρθρο 43α
 
παράγραφος 3 του Κ.Ν. 2190/1920 υποβάλλουμε συνημμένα στη Τακτική 

Γενική Συνέλευσή σας, τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για τη χρήση 01/01/2015 έως 

31/12/2015 με τις παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 

 

1. Εξέλιξη των εργασιών της Εταιρείας και προβλεπόμενη πορεία 
 

Ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσης μετά τις εκπτώσεις  ανήλθε σε  1.422.905,10 € έναντι 

1.776.793,22  € παρουσιάζοντας μείωση  353.888,12  € (19,92%).    

Το μικτό αποτέλεσμα της χρήσης ήταν ζημιά 7.785,150,60 € ενώ μετά και την επιβάρυνση των εξόδων 

διοίκησης των λοιπών εσόδων και εξόδων καθώς και των χρηματοοικονομικών εξόδων και εσόδων  τα 

αποτελέσματα προ φόρων  της Εταιρείας  ανήλθαν σε ζημιές  7.101.276,64 €, έναντι ζημιών 8.075.337,40 

€ κατά την προηγούμενη χρήση.  

 

Η συνέχιση των ζημιών για ακόμα μια χρήση οφείλεται στο γεγονός ότι πέρα των αρχικών 

κατασκευαστικών προβλημάτων τα οποία δημιούργησαν κατασκευαστικά καθώς και έκτακτα λειτουργικά 

έξοδα , η κακή οικονομική συγκυρία κατά τα τελευταία - χρόνια  ιδιαίτερα στον κλάδο των λιανικών 

πωλήσεων στην Ελλάδα, έχει αναγκάσει  την Εταιρεία προκειμένου να συγκρατήσει τους χρήστες του 

Εμπορικού της Κέντρου  της να τους παρέχει εκτεταμένες και συνεχείς εκπτώσεις. Επιπλέον η πληρότητα 

του Εμπορικού κέντρου έχει μειωθεί δραματικά στα επίπεδα το 27,50% Ως συνδυαστικό αποτέλεσμα των 

ανωτέρω είναι η τιμολόγηση προς τους χρήστες του Εμπορικού να μειωθεί σημαντικά. Επιπλέον των 

ανωτέρω η Εταιρία υπολόγισε και επιβάρυνε τα αποτελέσματα της με αποσβέσεις ύψους 6.902.831,81€.  

Όπως προκύπτει από την μέχρι τώρα πορεία της Εταιρείας και τον προϋπολογισμό η επόμενη χρήση θα 

είναι επίσης ζημιογόνα . Ο κύκλος εργασιών προβλέπεται να είναι μειωμένος δεδομένης ότι τα 

περισσότερα συμβόλαια με τους καταστηματάρχες δεν ανανεώθηκαν για το 2016.  

 

 

 

2. Χρηματοοικονομικά μέσα και διαχείριση κινδύνων 

 

Ι) Κίνδυνοι αγοράς 

 

α.Συναλλαγματικός κίνδυνος 

 

Δεν υφίσταται τέτοιος κίνδυνος διότι δεν υπάρχουν συναλλαγές σε ξένο νόμισμα. 

 

β.Κίνδυνος μεταβολής τιμών 
 

Δεν υφίσταται τέτοιος κίνδυνος δεδομένου ότι τόσο τα έσοδα από μισθώματα όσο και τα έξοδα 

διαχείρισης προκύπτουν σχεδόν στο σύνολο τους από υπάρχουσες συμβάσεις. 
 

γ.Κίνδυνος επιτοκίου και εύλογης αξίας 

 

Η Εταιρεία έχει συνάψει δάνειο με τους μετόχους,  το ύψος  του κεφαλαίου την 31/12/2015 

ανερχόταν στο ποσό 56.860.062,41 €.  
 

ΙΙ) Πιστωτικός κίνδυνος 
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Η Εταιρεία διατρέχει πιστωτικό κίνδυνο διότι παρόλο τις μεγάλες εκπτώσεις που χορηγήθηκαν 

στους πελάτες εντός του 2015 ο αντίστοιχος δείκτης δεν έχει βελτιωθεί ιδιαίτερα.  Η είσπραξη των 

μειωμένων μετά της εκπτώσεις υπολοίπων κατά την νέα χρήση, αρχίζει να γίνεται ολοένα και ποιο 

δύσκολη. Για τις καθυστερημένες επισφαλείς απαιτήσεις γίνονται οι απαραίτητες ενέργειες για την 

είσπραξη τους ενώ στις 31/12/2015 η σχετική πρόβλεψη ανερχόταν στο ποσό € 3.115.581,78 η 

οποία κρίνεται ικανοποιητική. 

 

ΙΙΙ) Κίνδυνος ρευστότητας  

 

Δεν υφίσταται κίνδυνος άμεσης ρευστότητας εντός της χρήσης 2016 και αν υπάρξει ο κίνδυνος 

αναμένεται να καλυφθεί από νέα  δάνεια μετόχων, εφόσον βεβαίως συναινέσουν οι μέτοχοι. 

 

ΙV) Κίνδυνος επιτοκίου ταμειακών ροών 

 

Ο κίνδυνος παραμένει χαμηλός με την προϋπόθεση ότι οι Μέτοχοι  θα χορηγήσουν νέες 

διαιτερικές πιστώσεις με την μορφή χαμηλότοκων δανείων. 

 

 

 

3. Χρηματοοικονομικοί δείκτες 

 

 

Στη συνέχεια παραθέτουμε βασικούς χρηματοοικονομικούς δείκτες 
 

 

      

 
   

2015 2014 

1.  Κυκλοφορούν ενεργητικό 
=  

5.620.044,87 
9,50% 11,86% 

 

Σύνολο ενεργητικού 59.172.123,91 

 
 

    

 
   

2015 2014 

2. Καθαρή Θέση   
=  

-1.706.405,77 
N/A 8,96% 

 

      Σύνολο υποχρεώσεων 57.762.947,90 

 
 

    

 
   

2015 2014 

3.  Κυκλοφορούν ενεργητικό 
=  

5.620.044,87 
210,87% 318,52% 

 

      Βραχ. υποχρεώσεις. 2.665.204,02 

 
 

    

 
   

2015 2014 

4.  Μικτά αποτελέσματα   
=  

-7.785.150,60 
N/A N/A 

 

      Κύκλος Εργασιών 1.422.905,10 

 
 

    

 
   

2015 2014 

5.    Εμπορικές Απαιτ.  χ365 

= 

3.356.488,72 

861 727 

 

Πωλήσεις μετά τις 

εκπτώσεις 
1.422.905,10 
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4. Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

 

Σας αναφέρουμε ότι δεν υπήρξε δραστηριότητα της Εταιρείας κατά τη χρήση 2015 στον τομέα έρευνας και 

ανάπτυξης. 

 

 

 

5. Σημαντικά γεγονότα από 01/01/2016 μέχρι σήμερα 

 

Τον Μάρτιο του 2016 εγκρίθηκε επιστροφή ΦΠΑ ποσού 580.000 Ευρώ. Με την ημερομηνία σύνταξης της 

Εκθέσεως Διαχείρισης το ποσό έχει κατατεθεί στον τραπεζικό λογαριασμό της εταιρίας. 

Η εταιρία δεν προχώρησε σε ανανέωση των συμβάσεων με τον μεγαλύτερο αριθμό καταστηματαρχών για 

το 2016. 

 
6. Άλλα θέματα  

 

1.Η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό.  

2. Δεν υπάρχουν σημαντικά περιβαλλοντικά θέματα. 

3. H εταιρεία διαθέτει ένα υποκατάστημα στην Λάρισα στο 4
ο
 χλμ Λαρίσης – Αθηνών  ( εμπορικό κέντρο 

Pantheon Plaza ) 

 

 

 

 

7. Αναφορά και επεξηγήσεις για τα ποσά που αναφέρονται στις οικονομικές καταστάσεις 

 

Α. Ισολογισμός 

 

Το Ενεργητικό (και παθητικό) της Εταιρείας ανέρχεται στο ποσό των 59.172.123,91 € κατά την 

31/12/2015 έναντι του ποσού των 68.588.074,04 € κατά την 31/12/2014.  Η μεταβολή των κυριότερων 

κονδυλίων του ενεργητικού και του παθητικού αναγράφεται κάτωθι: 

 
 

 

Κονδύλια Ενεργητικού 

Ποσά την 

31/12/2015 

Ποσά την 

31/12/2014 Μεταβολή 

  Ποσά σε € 

Ακίνητα  52.914.590,50 55.159.610,87 -2.245.020,37 

Λοιπός Εξοπλισμός  214.120,42 324.461,76 -110.341,34 

Υπεραξία  0,03 3.055.800,00 -3.055.799,97 

Λοιπά άυλα  153.071,09 1.615.252,80 -1.462.181,71 

Εμπορικές Απαιτήσεις 3.356.488,72 3.540.767,02 -184.278,30 

Ταμειακά Διαθέσιμα και 

ισοδύναμα  1.254.289,52 2.243.038,46 -988.748,94 

Λοιπές Απαιτήσεις 987.766,43 2.333.266,01 -1.345.499,58 
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Κονδύλια Παθητικού 

Ποσά την 

31/12/2015 

Ποσά την 

31/12/2014 Μεταβολή 

  Ποσά σε € 

Λοιπές Μακροπροθεσμες 

Υποχρεώσεις 55.097.743,88 57.640.215,57 -2.542.471,69 

Βραχυπρόθεσμο μέρος 

μακροπορόθεσμων 

δανείων  1.762.318,53 0 1.762.318,53 

Εμπορικές υποχρεώσεις 223.130,04 321.158,47 -98.028,43 

Λοιπές Υποχρεώσεις 71.020,91 588.902,35 -517.881,44 

 

 

1. Η μείωση των διαθεσίμων οφείλεται κυρίως στην πληρωμή υποχρεώσεων, καθώς και στην 

χρηματοδότηση του αρνητικού λειτουργικού αποτελέσματος της Εταιρίας    

2. Η αύξηση των κονδυλίων των αποσβέσεων οφείλεται στην κατά τον νόμο διενέργεια των τακτικών 

αποσβέσεων.  

4. Όσον αφορά τις μεταβολές του παθητικού η αύξηση  των ζημιών οφείλεται στο ζημιογόνο  αποτέλεσμα 

της Εταιρείας για την χρήση 01/01/2015 έως 31/12/2015, η δε μείωση των μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 

καθώς και η αύξηση των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων είναι προιόν της αναδιάταξης μέρους του 

δανείου που πρόκειται να αποπληρωθεί εντός του 2016. 

 

Περαιτέρω ανάλυση των μεγεθών του ισολογισμού και των αποτελεσμάτων  περιέχεται στο προσάρτημα 

της Εταιρείας. 

 

 

Β. Αποτελέσματα χρήσεως 

 

Η μεταβολή των σημαντικότερων κονδυλίων της κατάστασης αποτελεσμάτων χρήσεως ερμηνεύθηκε 

ανωτέρω κυρίως στην υπ’αρίθμ 1 παράγραφο. 

 

Ελπίζοντας ότι σας παρείχαμε πλήρη και σαφή εικόνα της πραγματικής Οικονομικής Κατάστασης της 

εταιρείας κατά της χρήση που έληξε, εισηγούμεθα να εγκρίνετε τον Ισολογισμό, την Κατάσταση 

Αποτελεσμάτων  Χρήσεως και τον Πίνακα Διαθέσεως Αποτελεσμάτων και το Προσάρτημα που σας 

παρουσιάσαμε και σας παρακαλούμε να προβείτε στην απαλλαγή του Διοικητικού Συμβουλίου και των 

Ελεγκτών από κάθε ευθύνη για την χρήση αυτή.  

 

 

Αθήνα  12/05/2016 

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 

 
  PEDRO JOSE D'HOMME CAUPERS 

 

 

 

 

 

 

 



  ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2015 - 8η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ (01/01/2015 - 31/12/2015)

2015 2014

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 52.914.590,50 55.159.610,87

Μηχανολογικός εξοπλισμός 69.827,00 86.255,00

Λοιπός εξοπλισμός 214.120,42 324.461,76

Σύνολο 53.198.537,92 55.570.327,63

Υπεραξία 0,03 3.055.800,00

Λοιπά άυλα 153.071,09 1.615.252,80

Σύνολο 153.071,12 4.671.052,80

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 146.600,00 153.387,73

Δάνεια και απαιτήσεις 53.870,00 53.870,00

Σύνολο 200.470,00 207.257,73

Αναβαλλόμενοι φόροι

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 53.552.079,04 60.448.638,16

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 3.356.488,72 3.540.767,02

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 0 4,5

Λοιπές απαιτήσεις 987.766,43 2.333.266,01

Προπληρωμένα έξοδα 21.500,20 22.359,89

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 1.254.289,52 2.243.038,46

Σύνολο 5.620.044,87 8.139.435,88

Σύνολο κυκλοφορούντων 5.620.044,87 8.139.435,88

Σύνολο ενεργητικού 59.172.123,91 68.588.074,04

  

Καθαρή θέση 2015 2014

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 17.500.000,00 3.975.000,00

Υπέρ το άρτιο 35.235.000,00 35.235.000,00

Καταθέσεις ιδιοκτητών 0 13.525.000,00

Σύνολο 52.735.000,00 52.735.000,00

Αποτελέσματα εις νέο -54.441.405,77 -47.340.129,13

Σύνολο -54.441.405,77 -47.340.129,13

Συναλλαγματικές διαφορές

Σύνολο καθαρής θέσης -1.706.405,77 5.394.870,87

Προβλέψεις

Λοιπές προβλέψεις 3.115.581,78 2.997.573,76

Σύνολο 3.115.581,78 2.997.573,76

Υποχρεώσεις

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 55.097.743,88 57.640.215,57

Σύνολο 55.097.743,88 57.640.215,57

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 1.762.318,53 0

Εμπορικές υποχρεώσεις 223.130,04 321.158,47

Λοιποί φόροι και τέλη 604,14 0

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 105.209,33 195.604,73

Λοιπές υποχρεώσεις 71.020,91 588.902,35

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 426.798,17 1.243.226,94

Έσοδα επόμενων χρήσεων 76.122,90 206.521,35

Σύνολο 2.665.204,02 2.555.413,84

Σύνολο υποχρεώσεων 57.762.947,90 60.195.629,41

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 59.172.123,91 68.588.074,04

  

 Κατάσταση  Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία

2015 2014

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 1.422.905,10 1.776.793,22

Κόστος πωλήσεων -9.208.055,70 -10.132.752,66

Μικτό αποτέλεσμα -7.785.150,60 -8.355.959,44

Λοιπά συνήθη έσοδα 908,7 2.449,30

-7.784.241,90 -8.353.510,14

Έξοδα διοίκησης -11.777,94 -17.429,44

Λοιπά έξοδα και ζημιές -141.591,35 -14.224,15

Λοιπά έσοδα και κέρδη 906.251,71 368.909,47

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων -7.031.359,48 -8.016.254,26

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 624,79 12.699,93

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -70.541,95 -71.783,07

Αποτέλεσμα προ φόρων -7.101.276,64 -8.075.337,40

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -7.101.276,64 -8.075.337,40
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