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Ε/O.ΓΔ.110.03-02 

 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Την 21/03/2017 καταχωρήθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 962948 

οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις (ατομικές) για την χρήση 01/01/2015 - 31/12/2015 της ανώνυμης εταιρείας με 

την επωνυμία «ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 7310801000 

(πρώην Αρ.ΜΑΕ 62189/01/Β/07/15). 

 

Σχετικό έγγραφο ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας (Αρ. Πρωτ.: 25950/16 / 

16/03/2017). 

 

 
 

 

Kοινοποίηση:  

1. Εταιρεία: «ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

Δ/νση: ΣΟΛΩΝΟΣ 10 

Τ.Κ.: 10673, ΑΘΗΝΑ 

 

2. Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας 

Δ/νση Ανάπτυξης 

Τμήμα Ανωνύμων Εταιριών 

Σταδίου 60, 10564, Αθήνα 
 

 

 

 

Η γνησιότητα της παρούσας, μπορεί να ελεγχθεί, στην Ηλ. Δ/νση: https://www.businessregistry.gr/ - επιλογή «Δημοσιότητα». 

 

 
Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

 

 

 

 

 

Αθήνα, 05/04/2017 

Αριθ.Πρωτ.: 563212 

 

Πληροφορίες: ΝΤΕΜΟΥ ΑΓΓΕΛΙΚΗ 

Τηλέφωνο: 2103382152 

Fax: 2103616464 

E-mail: ademou@acci.gr 
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 
 

Προς τους κ .κ. Μετόχους της Ανώνυμης Εταιρείας "ΔΙΟΛΚΟΣ  ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ  ΑΝΩΝΥΜΟΣ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ” 

 

Έκθεση επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων: Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της Εταιρείας "ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”, οι οποίες 

αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2015, την κατάσταση αποτελεσμάτων και την 

κατάσταση μεταβολών καθαρής θέσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό 

προσάρτημα. 

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις: Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την 

κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα 

Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως 

απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Ευθύνη του Ελεγκτή: Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον έλεγχό μας. Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με 

τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες 

δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης 

διασφάλισης για το εάν οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη 

ανακρίβεια. 

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με 

τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι επιλεγόμενες διαδικασίες 

βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους 

ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά 

τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που 

σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 

εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με 

σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας. Ο 

έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλόλητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων 

που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και 

αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 

θεμελίωση της ελεγκτικής μας γνώμης. 



Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη: Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της 

εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για  τις χρήσεις 2010 έως και 2015. Ως εκ 

τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα  των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν 

έχει προβεί σε εκτίμηση των  πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων  που πιθανόν  καταλογιστούν 

σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη  για αυτή την ενδεχόμενη 

υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση 

του ύψους της  πρόβλεψης  που τυχόν απαιτείται. 

 Γνώμη με Επιφύλαξη: Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος που 

μνημονεύεται στην παράγραφο ‘Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη’, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας 

«ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2015, και τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση για την περίοδο που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα 

Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

Θέμα Έμφασης: Χωρίς να διατυπώνουµε επιφύλαξη στη γνώµη µας, εφιστούµε την προσοχή σας: 1) το 

ύψος των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας μετά από τις παρατηρήσεις μας, καθίσταται αρνητικό και 

επομένως συντρέχει περίπτωση του άρθρου 48 του Ν. 2190/20. 2) στην σηµείωση 13 του 

προσαρτήµατος, η οποία αναφέρει ότι στις 31 ∆εκεµβρίου 2015, το σύνολο της αξίας των 

βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων της εταιρείας υπερβαίνει τη συνολική αξία των κυκλοφορούντων 

περιουσιακών της στοιχείων µε αποτέλεσµα να υπάρχει η πιθανότητα να µην είναι σε θέση να 

αποπληρώσει µέρος των συµβατικών της υποχρεώσεων. Επιπρόσθετα, υπάρχει η πιθανότητα η 

εταιρεία να µην βρίσκεται σε συµµόρφωση µε τους  οριζόµενους από τις υφιστάµενες δανειακές 

συµβάσεις χρηµατο-οικονοµικούς δείκτες για τη χρήση 2015. Όπως αναλυτικότερα περιγράφεται, η 

εταιρεία βρίσκεται σε διαπραγµατεύσεις για τη σύναψη νέων δανείων και την τροποποίηση των 

σχετικών χρηµατοοικονοµικών δεικτών σε υφιστάµενα δάνεια. Οι παραπάνω συνθήκες υποδηλώνουν 

την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας που µπορεί να εγείρει  σηµαντική αµφιβολία για την ικανότητα 

της εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Η Διοίκηση της εταιρείας πρέπει να εκπονήσει 

κατάλληλο πρόγραμμα για την άρση εφαρμογής των ανωτέρω συνεπειών αυτών και την απρόσκοπτη 

συνέχιση των δραστηριοτήτων της εταιρείας. 

 

 

Αναφορά επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Θεμάτων: Επαληθεύσαμε τη συμφωνία και την 

αντιστοίχιση του περιεχομένου της Έκθεσης του Διοικητικού Συμβουλίου με τις συνημμένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόμενων από τον Κ.Ν. 2190/1920. 



 

Αθήνα, 22 Αυγούστου 2016 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

 

 

 

ΠΡΑΤΙΚΑΚΗΣ ΧΡ. ΙΩΑΝΝΗΣ 

Αρ Μ ΣΟΕΛ 16771 

 

 



ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ 

«ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ» 

ΓΙΑ ΤΗΝ ΧΡΗΣΗ ΑΠΟ 1/1/2015 ΕΩΣ 31/12/2015 

 

Η παρούσα Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου αφορά την εταιρική χρήση 2015 και συντάχθηκε 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Κ.Ν. 2190/1955. Η παρούσα έκθεση παρέχει συνοπτικές πληροφορίες 

σχετικά με την οικονομική κατάσταση, τα αποτελέσματα και την θέση της εταιρείας για την κλειόµενη 

χρήση, περιγραφή των σημαντικών γεγονότων που έλαβαν χώρα στην χρήση καθώς και περιγραφή των 

σημαντικών γεγονότων που έλαβαν χώρα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού. Επίσης παρέχονται 

πληροφορίες σχετικά με την προβλεπόμενη εξέλιξη των δραστηριοτήτων της εταιρείας. 

Α. Εξέλιξη, επιδόσεις και θέση της εταιρείας 

 

Παρόλο που, το 2015, η Ελληνική οικονομία παρέμεινε σε υφεσιακή πορεία, με πολλούς από τους 

δείκτες που αφορούν την οικονομική δραστηριότητα να βαίνουν επί τα χείρω, οι εξελίξεις κατά τη 

διάρκεια του 2015 και οι συζητήσεις σε εθνικό και διεθνές επίπεδο σχετικά με την επανεξέταση των 

όρων του προγράμματος χρηματοδότησης της Ελλάδας, καθιστούν το μακροοικονομικό και 

χρηματοοικονομικό περιβάλλον στη χώρα ιδιαίτερα ευμετάβλητο. Σε αυτό το περιβάλλον, 

αξιολογώντας τους κινδύνους και παίρνοντας τα κατάλληλα μέτρα, το Διοικητικό Συμβούλιο της 

εταιρείας ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ, διαχειρίστηκε με σύνεση και φροντίδα 

τις εταιρικές υποθέσεις, και έκανε κάθε δυνατή προσπάθεια για την καλύτερη εξυπηρέτηση των 

συμφερόντων της εταιρίας.  

Παρακάτω αναφέρουμε συνοπτικά τα οικονομικά στοιχεία και αποτελέσματα της εταιρείας για την 

χρήση 1/1-31/12/2015. 

Ο κύκλος εργασιών στην τρέχουσα χρήση ανήλθε στο ποσό των € 1.357.574,86 έναντι € 1.436.700,49 

της προηγούμενης χρήσης του 2014 σημειώνοντας μείωση κατά 5,51%. Το μικτό κέρδος στην τρέχουσα 

χρήση διαμορφώθηκε στο ποσό των € 158.504,78 έναντι ζημιών € 197.375,84 της προηγούμενης 

χρήσης του 2014 σημειώνοντας αύξηση κατά 180,31%. Τα αποτελέσματα προ φόρων της εταιρείας 

ανήλθαν σε ζημίες ποσού € 857.632,01 έναντι ζημιών € 1.155.597,46 της προηγούμενης χρήσης του 

2014 σημειώνοντας μείωση κατά 25,78 %. 

 

Επίσης, ενδεικτικά αναφέρουμε ότι οι εμπορικές απαιτήσεις την τρέχουσα χρήση ανήλθαν στο ποσό 

των € 5.681,43 έναντι € 5.295,31 της προηγούμενης χρήσης του 2014 σημειώνοντας αύξηση κατά 

7,29%. Οι λοιποί Φόροι – Τέλη την τρέχουσα χρήση ανήλθαν στο ποσό των € 108.363,11 έναντι € 

43.549,92 της προηγούμενης χρήσης του 2014 σημειώνοντας αύξηση κατά 148,83%. Η διαφορά μεταξύ 

των δύο χρήσεων οφείλεται στο χρεωστικό υπόλοιπο ΦΠΑ της 31/12/2015 ποσού € 173.817,65.  Επίσης, 

ποσό € 1.015.613,88, στις λοιπές απαιτήσεις από συνδεμένες εταιρείες, αφορά  συμμετοχή στην 



Ανώνυμη Εταιρία "ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ", με κεφαλαιοποίηση 

απαιτήσεων κατά το ποσό αυτό. Η απόφαση λήφθηκε με την από 10/12/2015 συνεδρίαση του 

Διοικητικού Συμβουλίου.  

  

Για την πληρέστερη παρουσίαση των εργασιών της εταιρείας κατά την χρήση 2015, σας παραθέτουμε 

τους παρακάτω αντιπροσωπευτικούς χρηματοοικονομικούς αριθμοδείκτες:  

 

ΔΙΟΛΚΟΣ  ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ  ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ          

           

Αριθμοδείκτης  Τύπος     2015     2014 

Γενική Ρευστότητα = 

Σύνολο Κυκλοφορούντων 

= 

1.838.203,32 

= 0,10 

 2.047.749,27 

= 0,23 Βραχυπρόθεσμες 
Υποχρεώσεις 

17.955.595,52  8.898.035,52 

           

Μικτό Περιθώριο Κέρδους = 
Μικτά Κέρδη Χρήσεως 

= 
158.504,78 

= 11,68% 
 -197.375,84 

= -13,74% 
Κύκλος Εργασιών 1.357.574,86  1.436.700,49 

           

Καθαρό Περιθώριο 
Κέρδους 

= 
Καθαρά Κέρδη 

= 
-857.632,01 

= 
-

63,17% 

 -1.155.597,46 
= -80,43% 

Κύκλος Εργασιών 1.357.574,86  1.436.700,49 

           

Αποδοτικότητα Ιδίων 
Κεφαλαίων 

= 
Καθαρά Κέρδη 

= 
-857.632,01 

= Ν/Α 
 -1.155.597,46 

= Ν/Α 
Σύνολο Καθαρής Θέσης -935.761,50  -78.129,49 

           

Διάρθρωση Κεφαλαίων = 
Σύνολο Καθαρής Θέσης 

= 
-935.761,50 

= -4,05% 
 -78.129,49 

= -0,34% 
Ξένα Κεφάλαια 23.110.931,81  23.315.783,81 

           

Κυκλοφοριακής ταχύτητας 
απαιτήσεων πελατών  

= 

Απαιτήσεις από πελάτες             
Χ  365                                     

= 

2.073.721,95 

= 2 

 1.932.788,15 

= 1 
   Καθαρές Πωλήσεις 

Χρήσεως 
1.357.574,86  1.436.700,49 

 

 

Β. Σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα κατά την διάρκεια της κλειόμενης χρήσης  

Εκτός των παραπάνω δεν υπάρχουν άλλα γεγονότα εκτός της συνήθους δραστηριότητας της 

επιχείρησης. 

 

 

 

Γ. Προβλεπόμενη Εξέλιξη των δραστηριοτήτων της εταιρείας 

Η διοίκηση της εταιρείας παρά το δυσμενές οικονομικό κλίμα, εκτιμά ότι η συνεχής προσπάθεια για την 

βελτίωση της θέσης της εταιρείας στην εγχώρια αγορά, μόνο θετικές προοπτικές δίνει για την συνέχεια 

της δραστηριότητάς της. 

 

Μετά από όλα αυτά κύριοι μέτοχοι σας παρακαλούμε να : 



1. Εγκρίνετε τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης του 2015. 

2. Απαλλάξετε το Διοικητικό Συμβούλιο και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη αποζημιώσεως για 

τα   πεπραγμένα στην χρήση 2015. 

3. Εκλέξετε ελεγκτές για την νέα χρήση 2016. 

 

 

Αθήνα, 10 Αυγούστου 2016 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. &  

ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
 Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  Ο  ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

     

     

     

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΜΕΛΑΣ  ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΓΑΒΑΛΑΚΗΣ  ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΧΟΝΔΡΟΠΟΥΛΟΣ 

ΑΔΤ  AB 043370  ΑΔΤ ΑΒ 500475  Α.Μ. ΑΔ 068076  Α’ ΤΑΞΗΣ 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ 

 

ΕΤΗΣΙΑ  ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

Για την χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2015 

(1 Ιανουαρίου- 31 Δεκεμβρίου 2015) 

Με βάση τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα 
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ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ 

«ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ» 

ΓΙΑ ΤΗΝ ΧΡΗΣΗ ΑΠΟ 1/1/2015 ΕΩΣ 31/12/2015 

 

Η παρούσα Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου αφορά την εταιρική χρήση 2015 και συντάχθηκε 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Κ.Ν. 2190/1955. Η παρούσα έκθεση παρέχει συνοπτικές πληροφορίες 

σχετικά με την οικονομική κατάσταση, τα αποτελέσματα και την θέση της εταιρείας για την κλειόµενη 

χρήση, περιγραφή των σημαντικών γεγονότων που έλαβαν χώρα στην χρήση καθώς και περιγραφή των 

σημαντικών γεγονότων που έλαβαν χώρα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού. Επίσης παρέχονται 

πληροφορίες σχετικά με την προβλεπόμενη εξέλιξη των δραστηριοτήτων της εταιρείας. 

Α. Εξέλιξη, επιδόσεις και θέση της εταιρείας 

 

Παρόλο που, το 2015, η Ελληνική οικονομία παρέμεινε σε υφεσιακή πορεία, με πολλούς από τους 

δείκτες που αφορούν την οικονομική δραστηριότητα να βαίνουν επί τα χείρω, οι εξελίξεις κατά τη 

διάρκεια του 2015 και οι συζητήσεις σε εθνικό και διεθνές επίπεδο σχετικά με την επανεξέταση των 

όρων του προγράμματος χρηματοδότησης της Ελλάδας, καθιστούν το μακροοικονομικό και 

χρηματοοικονομικό περιβάλλον στη χώρα ιδιαίτερα ευμετάβλητο. Σε αυτό το περιβάλλον, 

αξιολογώντας τους κινδύνους και παίρνοντας τα κατάλληλα μέτρα, το Διοικητικό Συμβούλιο της 

εταιρείας ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ, διαχειρίστηκε με σύνεση και φροντίδα 

τις εταιρικές υποθέσεις, και έκανε κάθε δυνατή προσπάθεια για την καλύτερη εξυπηρέτηση των 

συμφερόντων της εταιρίας.  

Παρακάτω αναφέρουμε συνοπτικά τα οικονομικά στοιχεία και αποτελέσματα της εταιρείας για την 

χρήση 1/1-31/12/2015. 

Ο κύκλος εργασιών στην τρέχουσα χρήση ανήλθε στο ποσό των € 1.357.574,86 έναντι € 1.436.700,49 

της προηγούμενης χρήσης του 2014 σημειώνοντας μείωση κατά 5,51%. Το μικτό κέρδος στην τρέχουσα 

χρήση διαμορφώθηκε στο ποσό των € 158.504,78 έναντι ζημιών € 197.375,84 της προηγούμενης 

χρήσης του 2014 σημειώνοντας αύξηση κατά 180,31%. Τα αποτελέσματα προ φόρων της εταιρείας 

ανήλθαν σε ζημίες ποσού € 857.632,01 έναντι ζημιών € 1.155.597,46 της προηγούμενης χρήσης του 

2014 σημειώνοντας μείωση κατά 25,78 %. 

 

Επίσης, ενδεικτικά αναφέρουμε ότι οι εμπορικές απαιτήσεις την τρέχουσα χρήση ανήλθαν στο ποσό 

των € 5.681,43 έναντι € 5.295,31 της προηγούμενης χρήσης του 2014 σημειώνοντας αύξηση κατά 



“ ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ” 

Σημειώσεις επί της Ετήσιας Οικονομικής Έκθεσης που έχει συνταχθεί σύμφωνα με τα  

Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα της 31 Δεκεμβρίου 2015 
 

4 
Οι σημειώσεις επί των σελίδων 12 μέχρι 23 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών 

καταστάσεων. 

7,29%. Οι λοιποί Φόροι – Τέλη την τρέχουσα χρήση ανήλθαν στο ποσό των € 108.363,11 έναντι € 

43.549,92 της προηγούμενης χρήσης του 2014 σημειώνοντας αύξηση κατά 148,83%. Η διαφορά μεταξύ 

των δύο χρήσεων οφείλεται στο χρεωστικό υπόλοιπο ΦΠΑ της 31/12/2015 ποσού € 173.817,65.  Επίσης, 

ποσό € 1.015.613,88, στις λοιπές απαιτήσεις από συνδεμένες εταιρείες, αφορά  συμμετοχή στην 

Ανώνυμη Εταιρία "ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ", με κεφαλαιοποίηση 

απαιτήσεων κατά το ποσό αυτό. Η απόφαση λήφθηκε με την από 10/12/2015 συνεδρίαση του 

Διοικητικού Συμβουλίου.  

  

Για την πληρέστερη παρουσίαση των εργασιών της εταιρείας κατά την χρήση 2015, σας παραθέτουμε 

τους παρακάτω αντιπροσωπευτικούς χρηματοοικονομικούς αριθμοδείκτες:  

 

ΔΙΟΛΚΟΣ  ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ  ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ          

           

Αριθμοδείκτης  Τύπος     2015     2014 

Γενική Ρευστότητα = 

Σύνολο Κυκλοφορούντων 

= 

1.838.203,32 

= 0,10 

 2.047.749,27 

= 0,23 Βραχυπρόθεσμες 
Υποχρεώσεις 

17.955.595,52  8.898.035,52 

           

Μικτό Περιθώριο Κέρδους = 
Μικτά Κέρδη Χρήσεως 

= 
158.504,78 

= 11,68% 
 -197.375,84 

= -13,74% 
Κύκλος Εργασιών 1.357.574,86  1.436.700,49 

           

Καθαρό Περιθώριο 
Κέρδους 

= 
Καθαρά Κέρδη 

= 
-857.632,01 

= 
-

63,17% 

 -1.155.597,46 
= -80,43% 

Κύκλος Εργασιών 1.357.574,86  1.436.700,49 

           

Αποδοτικότητα Ιδίων 
Κεφαλαίων 

= 
Καθαρά Κέρδη 

= 
-857.632,01 

= Ν/Α 
 -1.155.597,46 

= Ν/Α 
Σύνολο Καθαρής Θέσης -935.761,50  -78.129,49 

           

Διάρθρωση Κεφαλαίων = 
Σύνολο Καθαρής Θέσης 

= 
-935.761,50 

= -4,05% 
 -78.129,49 

= -0,34% 
Ξένα Κεφάλαια 23.110.931,81  23.315.783,81 

           

Κυκλοφοριακής ταχύτητας 
απαιτήσεων πελατών  

= 

Απαιτήσεις από πελάτες             
Χ  365                                     

= 

2.073.721,95 

= 2 

 1.932.788,15 

= 1 
   Καθαρές Πωλήσεις 

Χρήσεως 
1.357.574,86  1.436.700,49 

 

 

Β. Σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα κατά την διάρκεια της κλειόμενης χρήσης  

Εκτός των παραπάνω δεν υπάρχουν άλλα γεγονότα εκτός της συνήθους δραστηριότητας της 

επιχείρησης. 
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Γ. Προβλεπόμενη Εξέλιξη των δραστηριοτήτων της εταιρείας 

Η διοίκηση της εταιρείας παρά το δυσμενές οικονομικό κλίμα, εκτιμά ότι η συνεχής προσπάθεια για την 

βελτίωση της θέσης της εταιρείας στην εγχώρια αγορά, μόνο θετικές προοπτικές δίνει για την συνέχεια 

της δραστηριότητάς της. 

 

Μετά από όλα αυτά κύριοι μέτοχοι σας παρακαλούμε να : 

1. Εγκρίνετε τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης του 2015. 

2. Απαλλάξετε το Διοικητικό Συμβούλιο και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη αποζημιώσεως για 

τα   πεπραγμένα στην χρήση 2015. 

3. Εκλέξετε ελεγκτές για την νέα χρήση 2016. 

 

 

Αθήνα, 10 Αυγούστου 2016 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. &  

ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
 Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  Ο  ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

     

     

     

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΜΕΛΑΣ  ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΓΑΒΑΛΑΚΗΣ  ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΧΟΝΔΡΟΠΟΥΛΟΣ 

ΑΔΤ  AB 043370  ΑΔΤ ΑΒ 500475  Α.Μ. ΑΔ 068076  Α’ ΤΑΞΗΣ 
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 
 

Προς τους κ .κ. Μετόχους της Ανώνυμης Εταιρείας "ΔΙΟΛΚΟΣ  ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ  ΑΝΩΝΥΜΟΣ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ” 

 

Έκθεση επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων: Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της Εταιρείας "ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”, οι οποίες 

αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2015, την κατάσταση αποτελεσμάτων και την 

κατάσταση μεταβολών καθαρής θέσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό 

προσάρτημα. 

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις: Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την 

κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα 

Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως 

απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Ευθύνη του Ελεγκτή: Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον έλεγχό μας. Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με 

τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες 

δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης 

διασφάλισης για το εάν οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη 

ανακρίβεια. 

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με 

τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι επιλεγόμενες διαδικασίες 

βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους 

ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά 

τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που 

σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 

εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με 

σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας. Ο 

έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλόλητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων 

που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και 

αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
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Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 

θεμελίωση της ελεγκτικής μας γνώμης. 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη: Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της 

εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για  τις χρήσεις 2010 έως και 2015. Ως εκ 

τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα  των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν 

έχει προβεί σε εκτίμηση των  πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων  που πιθανόν  καταλογιστούν 

σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη  για αυτή την ενδεχόμενη 

υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση 

του ύψους της  πρόβλεψης  που τυχόν απαιτείται. 

 Γνώμη με Επιφύλαξη: Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος που 

μνημονεύεται στην παράγραφο ‘Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη’, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας 

«ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2015, και τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση για την περίοδο που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα 

Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

Θέμα Έμφασης: Χωρίς να διατυπώνουµε επιφύλαξη στη γνώµη µας, εφιστούµε την προσοχή σας: 1) το 

ύψος των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας μετά από τις παρατηρήσεις μας, καθίσταται αρνητικό και 

επομένως συντρέχει περίπτωση του άρθρου 48 του Ν. 2190/20. 2) στην σηµείωση 13 του 

προσαρτήµατος, η οποία αναφέρει ότι στις 31 ∆εκεµβρίου 2015, το σύνολο της αξίας των 

βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων της εταιρείας υπερβαίνει τη συνολική αξία των κυκλοφορούντων 

περιουσιακών της στοιχείων µε αποτέλεσµα να υπάρχει η πιθανότητα να µην είναι σε θέση να 

αποπληρώσει µέρος των συµβατικών της υποχρεώσεων. Επιπρόσθετα, υπάρχει η πιθανότητα η 

εταιρεία να µην βρίσκεται σε συµµόρφωση µε τους  οριζόµενους από τις υφιστάµενες δανειακές 

συµβάσεις χρηµατο-οικονοµικούς δείκτες για τη χρήση 2015. Όπως αναλυτικότερα περιγράφεται, η 

εταιρεία βρίσκεται σε διαπραγµατεύσεις για τη σύναψη νέων δανείων και την τροποποίηση των 

σχετικών χρηµατοοικονοµικών δεικτών σε υφιστάµενα δάνεια. Οι παραπάνω συνθήκες υποδηλώνουν 

την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας που µπορεί να εγείρει  σηµαντική αµφιβολία για την ικανότητα 

της εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Η Διοίκηση της εταιρείας πρέπει να εκπονήσει 

κατάλληλο πρόγραμμα για την άρση εφαρμογής των ανωτέρω συνεπειών αυτών και την απρόσκοπτη 

συνέχιση των δραστηριοτήτων της εταιρείας. 
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Αναφορά επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Θεμάτων: Επαληθεύσαμε τη συμφωνία και την 

αντιστοίχιση του περιεχομένου της Έκθεσης του Διοικητικού Συμβουλίου με τις συνημμένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόμενων από τον Κ.Ν. 2190/1920. 

 

Αθήνα, 22 Αυγούστου 2016 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

 

 

 

ΠΡΑΤΙΚΑΚΗΣ ΧΡ. ΙΩΑΝΝΗΣ 

Αρ Μ ΣΟΕΛ 16771 
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ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Κατάσταση αποτελεσμάτων κατά λειτουργία-ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

    2015   2014 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)   1.357.574,86   1.436.700,49 

Κόστος πωλήσεων   -1.199.070,08   -1.634.076,33 

Μικτό αποτέλεσμα   158.504,78   -197.375,84 

Λοιπά συνήθη έσοδα   2.500,00   2.470,00 

    161.004,78   -194.905,84 

Έξοδα διοίκησης   -45.422,47   -105.173,51 

Έξοδα διάθεσης   -112.142,17   -31.464,93 

Λοιπά έξοδα και ζημίες   -228.474,49   -68.234,56 

Αποτέλεσμα προ τόκων και φόρων   -225.034,35   -399.778,84 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   2,48   698,44 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   -632.600,14   -756.517,06 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -857.632,01   -1.155.597,46 

Φόροι εισοδήματος   0,00   0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -857.632,01   -1.155.597,46 
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Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης περιόδου-Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

  Κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο 
Αποτελέσματα 

εις νέο 
Σύνολο 

Υπόλοιπο 01.01.2014 320.000,00 2.330.000,00 -1.572.532,03 1.077.467,97 

Μεταβολές λογιστικών πολιτικών και διόρθωση λαθών       0,00 

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο       0,00 

Σχηματισμός αποθεματικών       0,00 

Διανομές μερισμάτων       0,00 

Αποτελέσματα περιόδου     -1.155.597,46 -1.155.597,46 

Υπόλοιπο 31.12.2014 320.000,00 2.330.000,00 -2.728.129,49 -78.129,49 

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο       0,00 

Εσωτερικές μεταφορές       0,00 

Σχηματισμός αποθεματικών       0,00 

Διανομές μερισμάτων       0,00 

Αποτελέσματα περιόδου     -857.632,01 -857.632,01 

Υπόλοιπο 31.12.2015 320.000,00 2.330.000,00 -3.585.761,50 -935.761,50 
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ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΑΡ.Γ.Ε.ΜΗ. 7310801000 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ-ΑΤΟΜΙΚΕΣ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2015 

8η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ (1η ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2015 - 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2015) 

(Ποσά σε €) 

  2015   2014 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια       

Ακίνητα 16.750.726,85   17.104.589,00 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 312,13   411,73 

Λοιπός εξοπλισμός 95.362,73   107.161,56 

Σύνολο 16.846.401,71   17.212.162,29 

        

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα 3.476.613,17   3.963.790,65 

Σύνολο 3.476.613,17   3.963.790,65 

        

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       

Λοιπά 13.952,11   13.952,11 

Σύνολο 13.952,11   13.952,11 

        

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 20.336.966,99   21.189.905,05 

        

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

        

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προπληρωμές       

Εμπορικές απαιτήσεις 5.681,43   5.295,31 

Λοιπές απαιτήσεις 603.492,90   476.427,51 

Λοιπές απαιτήσεις από συνδεμένες εταιρείες 1.015.613,88   1.263.662,73 

Προπληρωμένα έξοδα 8.659,43   10.007,29 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 204.755,68   292.356,43 

Σύνολο 1.838.203,32   2.047.749,27 

        

Σύνολο κυκλοφορούντων 1.838.203,32   2.047.749,27 

        

Σύνολο ενεργητικού 22.175.170,31   23.237.654,32 

        

  2015   2014 

        

Καθαρή θέση       

Καταβλημένο κεφάλαιο       

Κεφάλαιο 320.000,00   320.000,00 

Υπέρ το άρτιο 2.330.000,00   2.330.000,00 
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Σύνολο 2.650.000,00   2.650.000,00 

        

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποτελέσματα εις νέο -3.585.761,50   -2.728.129,49 

Σύνολο -3.585.761,50   -2.728.129,49 

        

Σύνολο καθαρής θέσης -935.761,50   -78.129,49 

        

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Δάνεια 0,00   9.286.000,00 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 288.155,98   264.567,98 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις σε συνδεμένες εταιρείες 4.867.180,31   4.867.180,31 

Σύνολο 5.155.336,29   14.417.748,29 

        

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Τραπεζικά δάνεια 17.780.420,96   8.807.640,91 

Εμπορικές υποχρεώσεις 56.409,74   46.045,25 

Λοιποί φόροι και τέλη 108.363,11   43.549,92 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 0,00   799,44 

Λοιπές υποχρεώσεις 10.401,71   0,00 

Σύνολο 17.955.595,52   8.898.035,52 

        

Σύνολο υποχρεώσεων 23.110.931,81   23.315.783,81 

        

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 22.175.170,31   23.237.654,32 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



“ ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ” 

Σημειώσεις επί της Ετήσιας Οικονομικής Έκθεσης που έχει συνταχθεί σύμφωνα με τα  

Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα της 31 Δεκεμβρίου 2015 
 

12 
Οι σημειώσεις επί των σελίδων 12 μέχρι 23 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών 

καταστάσεων. 

 

ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ ΕΠΙ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ 

«ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 

Περιόδου 01/01/2015 – 31/12/2015 

Σόλωνος 10, Αθήνα, 106 71 – Αριθμός Μητρώου Γ.Ε.ΜΗ. 7310801000 

 

ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΙΑ (παρ. 3 άρθρου 29) 

1. Η εταιρεία λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

2. Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2(α) του άρθρου 1 και κατατάσσεται στην 

κατηγορία των μικρών οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 4308/2014. 

3. Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σε πλήρη συμφωνία με τον νόμο 

4308/2014. 

 

1. Εάν υπάρχουν παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα, γνωστοποιείται η φύση αυτών των παραγόντων, καθώς και τα μέτρα που έχουν ληφθεί 

για την αντιμετώπισή τους. (παρ. 4 άρθρου 29) 

 

Δεν υπάρχουν παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα. 

 

 

2. Συνοπτική αναφορά των λογιστικών πολιτικών που ακολουθεί η οντότητα για τα επιμέρους στοιχεία 

των χρηματοοικονομικών της καταστάσεων. Σε περίπτωση αλλαγών λογιστικών πολιτικών, αλλαγών 

λογιστικών εκτιμήσεων ή διόρθωσης λαθών, γίνεται αναφορά στο γεγονός, στους λόγους που οδήγησαν 

στην αλλαγή ή τη διόρθωση, και γνωστοποιούνται επαρκώς οι σχετικές επιπτώσεις στα κονδύλια των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. (παρ. 5 άρθρου 29) 

Για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η εταιρεία 

ακολουθεί τις παρακάτω λογιστικές πολιτικές. 

1. Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και ζημίες 

απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα 

ιδιοσχρησιμοποιούμενα κτίρια αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης 4% που 

αντανακλά την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 
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2. Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις, και μείον ζημίες 

απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά 

ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους συντελεστές απόσβεσης, που αντανακλούν την 

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

α/α Περιγραφή 

Συντελεστής 

απόσβεσης 

-1 Μηχανολογικός εξοπλισμός 10% 

-2 Εξοπλισμός Η/Υ 20% 

 

3. Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα 

της αρχικής αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται στο κόστος 

κτήσης μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Η απόσβεση των αύλων στοιχείων με συμβατικά 

καθοριζόμενο χρόνο χρήσης γίνεται εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς 

συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την 

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή 

που δεν μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον 

αποσβέσεις με συντελεστή απόσβεσης 10%, και μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι 

αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

4. Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων περιουσιακών 

στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας και τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως 

κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

5. Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις 

εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης. 

6. Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). 

Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά 

βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

7. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα 

στα ονομαστικά τους ποσά. Όταν οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις εμπεριέχουν ή 

τεκμαίρεται ότι εμπεριέχουν σημαντικά ποσά που αφορούν τόκους ή/και διαφορές υπέρ ή υπό 

τα άρτιο ή/και αρχικά κόστη, οι εν λόγω χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις επιμετρώνται στο 
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αποσβέσιμο κόστος με τη σταθερή μέθοδο. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις χρηματοοικονομικές 

υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα ως χρηματοοικονομικό κόστος (τόκοι έξοδα). 

8. Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον 

θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και 

όταν δεν υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από 

παροχή υπηρεσιών επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης. Τα έσοδα από 

τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου. Tα μερίσματα, αναγνωρίζονται ως έσοδα 

όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους.  

9. Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

10. Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά 

με τη διόρθωση: 

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της καθαρής 

θέσης, για την σωρευτική επίδραση της μεταβολής κατά την έναρξη και λήξη της 

συγκριτικής και της τρέχουσας περιόδου, και 

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των λογιστικών 

μεγεθών της συγκριτικής περιόδου. 

11. Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, 

κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

12. Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 

13. Η εταιρία, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 37 παρ. 5 του Ν. 4308/2014 και του άρθρου 24 

του Ν. 4172/2013 διενεργεί αποσβέσεις επί του λογαριασμού «Τόκοι Δανείων Κατασκευαστικής 

Περιόδου» με ποσοστό 10%, από την στιγμή έναρξης της παραγωγικής της δράσης.  

 

3. Όπου, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η οντότητα έχει παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διάταξης του 

νόμου 4308/2014 για να εκπληρώσει την υποχρέωση της παραγράφου 2 του άρθρου 16 περί εύλογης 

παρουσίασης, η παρέκκλιση αυτή γνωστοποιείται και δικαιολογείται επαρκώς. Οι επιπτώσεις της 

παρέκκλισης στα περιουσιακά στοιχεία, στις υποχρεώσεις, στην καθαρή θέση και στα αποτελέσματα, 

παρατίθενται πλήρως στο προσάρτημα. (παρ. 6 άρθρου 29) 

 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 
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καταστάσεων. 

4. Όταν ένα περιουσιακό στοιχείο ή μια υποχρέωση σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισμού, γνωστοποιείται η σχέση του στοιχείου αυτού με τα σχετιζόμενα κονδύλια των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. (παρ. 7 άρθρου 29) 

 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

 

5. Πίνακας που παρουσιάζει για κάθε κονδύλι των ενσώματων και άυλων πάγιων περιουσιακών στοιχείων. 

(παρ. 8 άρθρου 29) 

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία των 

λογαριασμών των ενσωμάτων παγίων. 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων παγίων περιόδου 

ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 

              

(Ποσά εκφρασμένα  σε  

ευρώ) 

Γήπεδα -

οικόπεδα 

Κτίρια 

εγκαταστάσεις 

κτιρίων  

Μηχανήματα -

τεχνικές 

εγκταστάσεις 

Έπιπλα και 

λοιπός 

εξοπλισμός 

Ακινητοποιήσεις 

υπό εκτέλεση & 

προκαταβολές 

Σύνολο 

              

ΑΞΙΑ ΚΤΗΣΕΩΣ             

Αρχικό Υπόλοιπο 

01.1.2015 
7.196.298,45 8.846.553,92 996,06 130.651,19 1.415.498,78 17.589.998,40 

Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 0,00 2.409,65 0,00 2.409,65 

Μειώσεις/Πωλήσεις 

περιόδου 
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο την 31.12.2015 7.196.298,45 8.846.553,92 996,06 133.060,84 1.415.498,78 17.592.408,05 

              

ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ             

Αρχικό υπόλοιπο 

01.01.2015 
0,00 -353.762,15 -584,33 -23.489,63 0,00 -377.836,11 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 -353.862,15 -99,60 -14.208,48 0,00 -368.170,23 

Μειώσεις αποσβέσεων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο την 31.12.2015 0,00 -707.624,30 -683,93 -37.698,11 0,00 -746.006,34 

              

Αναπόσβεστη αξία 

31.12.2015 
7.196.298,45 8.138.929,62 312,13 95.362,73 1.415.498,78 16.846.401,71 
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Οι σημειώσεις επί των σελίδων 12 μέχρι 23 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών 

καταστάσεων. 

Πίνακας μεταβολών άυλων παγίων περιόδου 

(Ποσά εκφρασμένα  σε  ευρώ) 

Έξοδα ιδρύσεως 

και πρώτης 

εγκαταστάσεως 

Τόκοι 

κατασκευαστικής 

περιόδου 

Λοιπά έξοδα 

εγκαταστάσεως 
Σύνολο 

          

ΑΞΙΑ ΚΤΗΣΕΩΣ         

Αρχικό Υπόλοιπο 01.1.2015 3.737,11 4.857.005,73 12.443,29 4.873.186,13 

Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Μειώσεις/Πωλήσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Συν/κες διαφορές 31.12.2015 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο την 31.12.2015 3.737,11 4.857.005,73 12.443,29 4.873.186,13 

          

ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ         

Αρχικό υπόλοιπο 01.01.2015 -3.737,11 -898.194,27 -7.464,10 -909.395,48 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 -485.700,57 -1.476,91 -487.177,48 

Μειώσεις αποσβέσεων 0,00 0,00 0,00 0,00 

Συν/κες διαφορές 31.12.2015 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο την 31.12.2015 -3.737,11 -1.383.894,84 -8.941,01 -1.396.572,96 

          

Αναπόσβεστη αξία 31.12.2015 0,00 3.473.110,89 3.502,28 3.476.613,17 

 

6. Η φύση σημαντικών γεγονότων που προκύπτουν μετά το τέλος της περιόδου τα οποία δεν 

αντικατοπτρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων ή στον ισολογισμό της κλειόμενης περιόδου, και τις 

χρηματοοικονομικές επιπτώσεις τους. (παρ. 9 άρθρου 29) 

 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

 

7. Σε περίπτωση επιμέτρησης στην εύλογη αξία σύμφωνα με το άρθρο 24, παρατίθεται: (παρ. 10 

άρθρου 29) 

α) Σαφής δήλωση ότι έχει γίνει χρήση της δυνατότητας επιμέτρησης στην εύλογη αξία καθώς και τα 

κονδύλια των χρηματοοικονομικών καταστάσεων που έχουν επιμετρηθεί στην εύλογη αξία. 

β) Περιγραφή των σημαντικών υποθέσεων στις οποίες βασίζονται τα υποδείγματα και οι τεχνικές 

επιμέτρησης. 
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Οι σημειώσεις επί των σελίδων 12 μέχρι 23 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών 

καταστάσεων. 

γ) Ανά κονδύλι στοιχείων του ισολογισμού: η εύλογη αξία, οι μεταβολές της που έχουν αναγνωριστεί 

στα αποτελέσματα, καθώς και οι μεταβολές αυτής που έχουν αναγνωριστεί απευθείας στην καθαρή 

θέση (διαφορές εύλογης αξίας). 

δ) Πίνακας στον οποίο παρουσιάζεται η κίνηση των διαφορών εύλογης αξίας κατά τη διάρκεια της 

περιόδου, με ανάλυση σε μικτό ποσό και αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος, όταν αναγνωρίζεται 

αναβαλλόμενη φορολογία. 

ε) Για κάθε κατηγορία παράγωγων χρηματοοικονομικών μέσων, πληροφορίες για την έκταση και τη 

φύση τους, συμπεριλαμβανόμενων των όρων και των συνθηκών που μπορεί να επηρεάσουν το 

ποσό, το χρόνο και την πιθανότητα μελλοντικών χρηματοροών. 

στ)  Για πάγια στοιχεία, η λογιστική αξία των παγίων αυτών που θα αναγνωρίζονταν στον ισολογισμό, 

εάν τα εν  

λόγω στοιχεία δεν είχαν επιμετρηθεί στην εύλογη αξία τους σύμφωνα με το άρθρο 24. 

 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

 

8. Σε περίπτωση επιμέτρησης χρηματοπιστωτικών μέσων στην τιμή κτήσης: (παρ. 11 άρθρου 29) 

α) Για κάθε κατηγορία παράγωγων χρηματοπιστωτικών μέσων: 

α1) η εύλογη αξία των μέσων αυτών, εάν αυτή μπορεί να προσδιοριστεί σύμφωνα με την 

παράγραφο 12 του άρθρου 24 του παρόντος νόμου, και 

α2) πληροφορίες για την έκταση της χρήσης αυτών των μέσων και τη φύση τους. 

β) Για τα μη κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά στοιχεία τα οποία εμφανίζονται με ποσό που 

υπερβαίνει την εύλογη αξία τους: 

β1) η λογιστική αξία και η εύλογη αξία είτε των επιμέρους περιουσιακών στοιχείων, είτε των 

κατάλληλων ομάδων των επιμέρους αυτών στοιχείων, και 

β2) οι λόγοι για τη μη μείωση της λογιστικής αξίας, καθώς και η φύση των ενδείξεων που τεκμηριωμένα 

οδηγούν στην πεποίθηση για τη δυνατότητα ανάκτησης της λογιστικής αξίας. 

 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 
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Οι σημειώσεις επί των σελίδων 12 μέχρι 23 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών 

καταστάσεων. 

9. Καθαρή θέση (παρ. 12 άρθρου 29) 

Α. Το εγκεκριμένο κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται σε 320.000 μετοχές ονομαστικής αξίας 1,00 ευρώ 

η κάθε μία, και είναι ολοσχερώς καταβλημένο.  

Η μεταβολή του αριθμού των μετοχών, παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 

  2015  2014 

Αριθμός μετοχών σε κυκλοφορία στην αρχή του έτους  320.000  320.000 

Μείωση μετοχών στη διάρκεια του έτους  0  0 

Αύξηση μετοχών στη διάρκεια του έτους  0  0 

Αριθμός μετοχών σε κυκλοφορία στο τέλος του έτους  320.000  320.000 

 

 

Ο αριθμός και η ονομαστική αξία των μετοχών, παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα : 

  

Αριθμός  
Ονομαστική 

Αξία 
 

Διαφορά 

υπέρ το 

άρτιο 

 
Συνολική 

αξία 

Ονομαστικές Μετοχές  320.000  1,00  0,00  320.000,00 

 

Επίσης, η διαφορά υπέρ το άρτιο, ποσού € 2.330.000,00, που εμφανίζεται στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της εταιρίας, αφορά διαφορά που προέκυψε μετά την αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου 

που πραγματοποιήθηκε με την απόφαση της από 15/12/2010 Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων της εταιρίας. 

  

Β. Για την κίνηση των λογαριασμών αποθεματικών παραπέμπουμε στον Πίνακα Μεταβολών Καθαρής 

Θέσης που αποτελεί αναπόσπαστο κομμάτι των Οικονομικών Καταστάσεων. 

 

10. Το συνολικό χρέος της οντότητας που καλύπτεται με εξασφαλίσεις που παρέχονται από την οντότητα, 

με ένδειξη της φύσης και της μορφής της εξασφάλισης. (παρ. 13 άρθρου 29) 

Επί των ακινήτων της εταιρίας υφίστανται προσημειώσεις συνολικού ύψους € 22.180.000,00 προς 

εξασφάλιση τραπεζικών δανείων. 
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Οι σημειώσεις επί των σελίδων 12 μέχρι 23 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών 

καταστάσεων. 

11. Τα ποσά των υποχρεώσεων της οντότητας που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε έτη από την 

ημερομηνία του ισολογισμού. (παρ. 14 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχουν τέτοιου είδους υποχρεώσεις. 

12. Η φύση και ο επιχειρηματικός στόχος των διακανονισμών της οντότητας που δεν περιλαμβάνονται 

στον ισολογισμό, καθώς και οι χρηματοοικονομικές επιπτώσεις των διακανονισμών αυτών επί της 

οντότητας, εφόσον οι κίνδυνοι ή τα οφέλη των διακανονισμών αυτών είναι σημαντικά και εφόσον η 

δημοσιοποίηση των κινδύνων ή οφελών απαιτείται για τους σκοπούς της εκτίμησης της 

χρηματοοικονομικής θέσης της οντότητας. (παρ. 15 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχουν. 

13. Το συνολικό ποσό των χρηματοοικονομικών δεσμεύσεων, εγγυήσεων ή ενδεχόμενων επιβαρύνσεων 

(ενδεχόμενες υποχρεώσεις) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό, με ένδειξη της φύσης και της μορφής 

των σχετικών εξασφαλίσεων που έχουν παρασχεθεί. Κάθε δέσμευση που αφορά παροχές σε 

εργαζόμενους μετά την έξοδο από τη υπηρεσία ή οντότητες ομίλου ή συγγενείς οντότητες, 

γνωστοποιείται ξεχωριστά. (παρ. 16 άρθρου 29) 

Η εταιρία δεν έχει ελεγχθεί για τις χρήσεις 2010 – 2015, με συνέπεια οι φορολογικές της υποχρεώσεις 

να μην έχουν καταστεί οριστικές για τις αντίστοιχες χρήσεις. Κατά την εκτίμηση της διοίκησης της 

εταιρίας, οι πιθανές φορολογικές υποχρεώσεις που θα προκύψουν κατά τον έλεγχο δεν θα επηρεάσουν 

ουσιωδώς τις οικονομικές καταστάσεις. Ωστόσο, η εταιρία έχει δεχθεί έλεγχο ΦΠΑ δεδομένου ότι 

κατέθεσε αιτήσεις επιστροφής φόρου για τα έτη 2007 – 2010. Τα αποτελέσματα του ελέγχου 

συμφωνούν απόλυτα με τα δεδομένα των βιβλίων της εταιρίας.  

Στις 31 Δεκεμβρίου 2015, το σύνολο της αξίας των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων της εταιρίας 

υπερβαίνει τη συνολική αξία των κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων με αποτέλεσμα να υπάρχει 

η πιθανότητα η εταιρία να μην είναι σε θέση να αποπληρώσει μέρος των συμβατικών της υποχρεώσεων. 

Επιπρόσθετα, υπάρχει η πιθανότητα η εταιρία να μη βρίσκεται σε συμμόρφωση με τους οριζόμενους 

από τις υφιστάμενες δανειακές συμβάσεις και χρηματοοικονομικούς δείκτες για τη χρήση 2015. 
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Οι σημειώσεις επί των σελίδων 12 μέχρι 23 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών 

καταστάσεων. 

14. Το ποσό και τη φύση των επιμέρους στοιχείων των εσόδων ή των εξόδων που είναι ιδιαίτερου ύψους 

ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας. Ιδιαίτερα, στην περίπτωση που από το νόμο προβλέπεται 

συμψηφισμός εσόδων και εξόδων γνωστοποιούνται τα σχετικά κονδύλια και οι αξίες αυτών προ του 

συμψηφισμού. (παρ. 17 άρθρου 29) 

Τα ποσά και η φύση των εσόδων και εξόδων όπως αυτά εμφανίζονται στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων 

Χρήσης είναι τα παρακάτω : 

Κύκλος Εργασιών 2015 

Έσοδα από εκμίσθωση ακινήτων 1.105.074,09 

Λοιπά έσοδα 252.500,77 

Σύνολο 1.357.574,86 

  

Κόστος Πωλήσεων 2015 

60. Αμοιβές και Έξοδα Προσωπικού 3.009,46 

61. Αμοιβές και Έξοδα Τρίτων 75.761,14 

62. Παροχές Τρίτων 220.864,16 

63. Φόροι - Τέλη 144.103,77 

64. Διάφορα Έξοδα 30.922,26 

66. Αποσβέσεις Παγίων Στοιχείων 855.347,71 

24. Πρώτες και βοηθητικές Ύλες - Υλικά Συσκευασίας 26.626,22 

Σύνολο 1.356.634,72 

(-) μείον Έξοδα Διοίκησης & Διάθεσης -157.564,64 

Σύνολο Κόστους Πωλήσεων 1.199.070,08 

  

Λοιπά Συνήθη Έσοδα 2015 

Αποζημείωση Ασφαλιστικής Εταιρίας 2.500,00 

Σύνολο 2.500,00 

  

Λοιπά Έξοδα και Ζημίες 2015 

Φορολογικά Πρόστιμα και Προσαυξήσεις 5.700,97 

Τόκοι Υπερημερίας 222.773,52 

Σύνολο 228.474,49 

 

15. Το ποσό τόκων της περιόδου με το οποίο αυξήθηκε το κόστος απόκτησης αγαθών και υπηρεσιών 

σύμφωνα με το άρθρο 20. (παρ. 18 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχουν. 
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Οι σημειώσεις επί των σελίδων 12 μέχρι 23 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών 

καταστάσεων. 

16. Η προτεινόμενη ή, κατά περίπτωση, οριστική διάθεση των κερδών. (παρ. 19 άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

17. Το ποσό μερισμάτων που καταβλήθηκε στην περίοδο. (παρ. 20 άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

18. Ο λογιστικός χειρισμός των ζημιών της περιόδου, όταν συντρέχει περίπτωση. (παρ. 21 άρθρου 29) 

Οι ζημιές της χρήσης θα μεταφερθούν στα αποτελέσματα εις νέο για να συμψηφιστούν με μελλοντικά 

κέρδη. 

19. Σε περίπτωση αναγνώρισης αναβαλλόμενων φόρων, το υπόλοιπο ισολογισμού στην αρχή και στο 

τέλος της περιόδου, καθώς και ανάλυση της κίνησής του κατά τη διάρκεια της περιόδου, με αναφορά των 

ποσών που επηρεάζουν τα αποτελέσματα της περιόδου και την καθαρή θέση. (παρ. 22 άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

20. Πληροφορίες για το προσωπικό και τις σχετικές δαπάνες της περιόδου (παρ. 23 άρθρου 29) 

Ο μέσος όρος προσωπικού της εταιρείας κατά την περίοδο 2015 ανήλθε σε: 

  
Άτομα 

   Αμοιβές 

   και έξοδα 

  
1 

ΑΜΟΙΒΕΣ ΕΜΜΙΣΘΟΥ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ € 2.416,07 

  ΕΡΓΟΔΟΤΙΚΕΣ ΕΙΣΦΟΡΕΣ ΕΜΜΙΣΘΟΥ € 593,39 

Σύνολο 1   € 3.009,46 

 

21. Τα ποσά προκαταβολών και πιστώσεων που χορηγήθηκαν στα μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και 

εποπτικών συμβουλίων, με μνεία του επιτοκίου, των όρων χορήγησης και των ποσών που επιστράφηκαν, 

διαγράφηκαν ή δεν εισπράχθηκαν λόγω αποποίησης, καθώς και τις δεσμεύσεις που αναλήφθηκαν για 

λογαριασμό τους, με οποιαδήποτε εγγύηση. Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται αθροιστικά για κάθε 

κατηγορία των προσώπων αυτών. (παρ. 25 άρθρου 29) 

ΔΙΟΛΚΟΣ CAPITAL ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ € 2.706,91 

ΓΑΒΑΛΑΚΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ € 23.000,00 (το εν λόγω ποσό έχει δοθεί από προηγούμενες χρήσεις) 
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Οι σημειώσεις επί των σελίδων 12 μέχρι 23 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών 

καταστάσεων. 

22. Η επωνυμία, η έδρα και η νομική μορφή κάθε άλλης οντότητας, στην οποία η οντότητα είναι 

απεριόριστα ευθυνόμενος εταίρος. (παρ. 26 άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

23. Η επωνυμία και η έδρα της οντότητας η οποία καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η οντότητα ως θυγατρική, 

εάν συντρέχει περίπτωση. (παρ. 27 άρθρου 29) 

Η Μητρική εταιρία, SUNNYSKY ENTERPRISES LIMITED (Ρήγα Φεραίου, 4, (Riga Feraίoy, 4), 3095, 

Λεμεσός, Κύπρος (3095, Limassol, Cyprus), κάνοντας χρήση της εξαίρεσης που προβλέπεται από την 

κυπριακή νομοθεσία, δεν συντάσσει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Η εξαίρεση βασίζεται στα πιο κάτω κριτήρια και ισχύει αν εφαρμόζονται δύο από τα ακόλουθα: 

1) Το σύνολο των Περιουσιακών Στοιχείων (πριν την αφαίρεση των Υποχρεώσεων) δεν υπερβαίνει τα € 

17.500.000,00 

2) Ο κύκλος εργασιών δεν υπερβαίνει τα € 35.000.000,00, και 

3) Ο μέσος όρος του απασχολούμενου προσωπικού κατά τη διάρκεια της περιόδου δεν υπερβαίνει τα 

250 ατόμα. 

24. Η επωνυμία και η έδρα της οντότητας η οποία καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις μερικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η οντότητα ως θυγατρική, και η 

οποία περιλαμβάνεται επίσης στο σύνολο των επιχειρήσεων του στοιχείου της παραγράφου 27. (παρ. 28 

άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

25. Ο τόπος στον οποίο κάθε ενδιαφερόμενος μπορεί να προμηθευτεί τις ενοποιημένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις, που αναφέρονται στις παραγράφους 27 και 28, στην περίπτωση που 

είναι διαθέσιμες. Εάν δεν είναι διαθέσιμες οι καταστάσεις αυτές, γίνεται αναφορά του σχετικού 

γεγονότος. (παρ. 29 άρθρου 29) 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 
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Οι σημειώσεις επί των σελίδων 12 μέχρι 23 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών 

καταστάσεων. 

26. Αμοιβές προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου(παρ. 30 άρθρου 29) 

Δεν δόθηκαν τέτοιου είδους αμοιβές. 

27. Οι συναλλαγές που πραγματοποιεί η οντότητα με τα συνδεδεμένα μέρη, περιλαμβανομένου και του 

ποσού αυτών των συναλλαγών, τη φύση της σχέσης του συνδεδεμένου μέρους, καθώς και άλλα 

πληροφοριακά στοιχεία για τις συναλλαγές, τα οποία είναι απαραίτητα για την κατανόηση της 

χρηματοοικονομικής θέσης της οντότητας. Ανάλογες πληροφορίες παρέχονται και για τα υπόλοιπα των 

σχετικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι πληροφορίες για τις 

επιμέρους συναλλαγές και τα υπόλοιπα μπορούν να συναθροίζονται ανάλογα με τη φύση τους, εκτός εάν 

απαιτούνται χωριστά πληροφοριακά στοιχεία για την κατανόηση των επιπτώσεων των συναλλαγών του 

συνδεδεμένου μέρους στην χρηματοοικονομική θέση της οντότητας. (παρ. 31 άρθρου 29) 

Λοιπές απαιτήσεις από συνδεμένες εταιρείες 2015 

ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (*) 1.015.613,88 

ΔΙΟΛΚΟΣ CAPITAL ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 272.487,76 

Σύνολο 1.288.101,64 

 

(*) αφορά  συμμετοχή στην Ανώνυμη Εταιρία "ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ", με κεφαλαιοποίηση απαιτήσεων κατά το ποσό αυτό. Η 

απόφαση λήφθηκε με την από 10/12/2015 συνεδρίαση του Διοικητικού 

Συμβουλίου.  

   

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις σε συνδεμένες εταιρείες 2015 

SUNNYSKY ENTERPRISES LTD 4.867.180,31 

Σύνολο 4.867.180,31 

 

Αθήνα, 10 Αυγούστου 2016 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΚΑΙ  
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