
 

 
ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

Την 09/02/2017 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 935594 οι ετήσιες 
οικονομικές καταστάσεις  για την χρήση 01/01/2015 - 31/12/2015 της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Ανώνυμος Εταιρεία ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ» και τον διακριτικό τίτλο «» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 281601000 . 

 
Σχετικό έγγραφο άσκησης ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας (Αρ. Πρωτ.: 26293/16 / 
08/02/2017). 

 

 
 
 
 
 
 
 
Kοινοποίηση:  
1.Εταιρεία: «ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Ανώνυμος Εταιρεία ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ» 
Δ/νση: ΚΑΡ ΣΕΡΒΙΑΣ 6, Τ.Κ. 10562  ΑΘΗΝΑ 
2.ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ 
ΓΕΝ. ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΒΙΩΣΙΜΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 
Π.Ε. ΚΕΝΤΡΙΚΟΥ ΤΟΜΕΑ 
Δ/ΝΣΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 
ΤΜΗΜΑ ΑΝΩΝΥΜΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ. 
Σταδίου 60, Τ.Κ.105 64 Αθήνα 
 

 
 
 
 

 
 
 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 
ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα,23/02/2017 
Αριθ.Πρωτ.:550407 
 

Πληροφορίες: ΑΘΑΝΑΣΟΠΟΥΛΟΥ ΑΘΗΝΑ 
Τηλέφωνο: 2103382121 
Fax: 2103616464 
E-mail: athanasopoulou@acci.gr 
 

 

Η γνησιότητα της παρούσας, μπορεί να ελεγχθεί, στην Ηλ. Δ/νση: https://www.businessregistry.gr/ - επιλογή «Δημοσιότητα». 

Ακαδημίας 7, 106 71 Αθήνα, Τηλ:210 36 04 815-9, 210 36 02 411, Fax: 210 3616 464, Website: www. acci.gr, Email: info@acci.gr 
 

Ε/O.ΓΔ.110.03-02 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

 του Διοικητικού Συμβουλίου 

της  ΚΤΗΜΑΤΙΚΗΣ- ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗΣ Α.Ε  

«ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ» 

 

Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Σύμφωνα με το άρθρο 43α παράγραφος 3 του Κ.Ν. 2190/1920 σας υποβάλλουμε προς 

έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της χρήσεως που έληξε 31.12.2015. 

 

Παρακάτω δίνουμε αναλυτικότερη εικόνα των ενεργειών, που έκανε το Συμβούλιο, κατά την 

παρελθούσα χρήση 2015: 

 

1. Εξέλιξη των εργασιών της Εταιρείας 

   

Κατά τη διάρκεια της τρέχουσας χρήσης η εταιρεία παρουσίασε ζημιές ύψους €970.460,21 

έναντι ζημιών ύψους €357.805,57 της χρήσης 2014. Το ύψος της διαφοράς οφείλεται κυρίως 

στο ποσό της πρόσθετης πρόβλεψης που σχημάτισε η εταιρεία για τις νομικές της υποθέσεις 

€742.422,84.  

 

Τα συνολικά έσοδα της χρήσης ανέρχονται στο ποσό των € 79.815, ενώ το κόστος πωλήσεων 

σε €22.130,94, τα έξοδα διάθεσης σε €162.357,49 (περιλαμβάνει ΕΝΦΙΑ 2015 ποσού € 

103.454,74) και τα έξοδα διοίκησης ανήλθαν στο ποσό των € 123.395,05. 

 

2. Οικονομική θέση της εταιρείας  

 

Η οικονομική κατάσταση της εταιρείας δεν κρίνεται αρκετά ικανοποιητική λόγω των ζημιών 

της κλειόμενης χρήσης και των προβλημάτων ρευστότητας, τα οποία όμως δεν είναι εμπόδιο 

στην λειτουργία της εταιρείας, αφού η εταιρεία ανήκει στον όμιλο της Εθνικής Τράπεζα της 

Ελλάδος με ποσοστό 100%. Τα ίδια κεφάλαια κατά την 31.12.2015 ανέρχονται σε € 

14.549.811,39 έναντι € 15.520.271,60 της προηγούμενης χρήσης. 
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 Επί των οικονομικών αποτελεσμάτων παραθέτουμε πίνακα με τις αντίστοιχες 

ποσοστιαίες μεταβολές. 

 

  2015 2014 Μεταβολή 

(ποσά σε Ευρώ)       

Κύκλος Εργασιών 79.815,00   0,00   0 

Κόστος πωλήσεων (22.130,94)   0,00   0 

Μικτό Αποτέλεσμα 57.684,06   0,00     

'Εξοδα διάθεσης (162.357,49)   (56.149,98)   189% 
'Εξοδα διοίκησης (123.395,05)   (161.515,34)   -24% 

Λοιπά Έξοδα & Ζημιές (748.131,40)   (129.742,83)   477% 

Λοιπά Έσοδα & Κέρδη 28.906,16   5.277,57   448% 

Αποτελέσματα προ φόρων & τόκων (947.293,71)   (342.130,58)   
177% 

Πιστωτικοί Τόκοι & Συναφή Έξοδα 40,41   864,39   -95% 
Χρεωστικοί Τόκοι & Συναφή Έξοδα (23.206,91)   (11.007,90)   111% 

Καθαρές (ζημιές)/κέρδη προ φόρων (970.460,21)   (352.274,09)   
175% 

Φόρος εισοδήματος 0,00   5.531,48     

Καθαρές (ζημιές)/κέρδη περιόδου (970.460,21)   (357.805,57)   171% 

 

 

Επίσης παρουσιάζονται οι παρακάτω δείκτες διαχρονικά συγκρινόμενοι: 

 

ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ 2015 Δείκτης   2014 Δείκτης 

            

1.  Οικονομικής Διαρθρώσεως         

            

            

 Ίδια Κεφάλαια 14.549.811,39 

79% 

  15.520.271,60 

83% 
«Κυκλοφορούν» ενεργητικό 18.503.628,62   18.599.691,90 

            

        

2.  Διαχειριστικής Πολιτικής           

        

Χρηματικά Διαθέσιμα 0,54 

0% 

  7.242,65 

1% 

Βραχυπρόθεσμες 
Υποχρεώσεις 

1.434.898,43   1.171.099,77 
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 Πελάτες + Χρηματικά 
Διαθέσιμα 

49.104,65 

3% 

  52.529,59 

4% 

Βραχυπρόθεσμες 
Υποχρεώσεις 

1.434.898,43   1.171.099,77 

        

 3. Απόδοσης και Αποδοτικότητας            

Μικτά αποτελέσματα -970.460,21 

-1216%   

-352.274,09 

- 

                                Πωλήσεις 79.815,00 0,00 

          

Μικτά αποτελέσματα -970.460,21 

4385%   

-352.274,09 

- 

Κόστος πωλήσεων -22.130,94 0,00 

            

Πωλήσεις 
          

79.815,00 
1%   

0 
0% 

Ίδια Κεφάλαια 14.549.811,39 15.520.271,60 

            

            

 4. Γενικής Ρευστότητας            

                                                                                                               

Ίδια Κεφάλαια 14.549.811,39 

367%   

15.520.271,60 

503% 

Σύνολο Υποχρεώσεων 3.959.378,58 3.087.233,22 

 

3. Οργανωτική και  Διοικητική κατάσταση  της Εταιρείας 
 

Σχετικά με την οργανωτική και διοικητική κατάσταση της Εταιρείας αναφέρονται τα εξής :  

Το προσωπικό της Εταιρείας, με τις διάφορες σχέσεις εργασίας, την 31.12.2015, είναι το 

παρακάτω :  

Με συμβάσεις αορίστου χρόνου                          2 

Με σύμβαση     ορισμένου χρόνου                         0 

 

                        Σύνολο  άτομα                          2 

 

Την 31η  Δεκεμβρίου 2015 στο προσωπικό περιλαμβάνεται η δικηγόρος της εταιρείας με 

σύμβαση αορίστου  χρόνου. 

Προβλήματα στις εργασιακές σχέσεις μεταξύ των υπαλλήλων και της εταιρείας δεν υπάρχουν 
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4. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας, κίνδυνοι 
 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει ιδιαίτερους κινδύνους λόγω της σημαντικής ακίνητης 

περιουσίας και της δυνατότητας ενίσχυσης με τεχνογνωσία στην αγορά ακινήτων από το 

βασικό μέτοχο. 

 

5.  Δραστηριότητες στον τομέα της έρευνας και ανάπτυξης 
 

Η εταιρεία μας  δεν δραστηριοποιείται στον τομέα της έρευνας και της ανάπτυξης. 

 

6. Διαθέσιμο συνάλλαγμα 
 

Η εταιρεία δεν πραγματοποιεί συναλλαγές με το εξωτερικό και δεν υπάρχουν κίνδυνοι από 

αλλαγή ισοτιμίας. 

 

7. Μετοχικό Κεφάλαιο 

 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται σε € 15.040.824,00  και διαιρείται σε 

10.027.216  κοινές ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας €  1,50 η κάθε μία. 

 

 

 

8.  Αποθέματα της εταιρίας 

 

Η ακίνητη περιουσία της Εταιρείας περιλαμβάνει αποθέματα γης εντός σχεδίου πόλεως και 

κτισμάτων (κατοικίες και καταστήματα) στις Ζώνες Ενεργού Πολεοδομίας (Ζ.Ε.Π.)  

Κομοτηνής και Ξάνθης. 

 

Αναλυτικά, την 31η Δεκεμβρίου 2015, τα αποθέματα της Εταιρείας ύψους   

€ 18.401.612,44  έχουν ως εξής : 

 

1 . Έτοιμα  προϊόντα & ημιτελή  

α. Έργο Κομοτηνής 

 

Ο.Τ. Κατοικίες Επιφάνεια (M2) Κόστος € 

12 1 93,34 31.432,92 

19 4 389,12 101.142,29 

22 3 246,68 50.766,84 

24 1 106,09 27.323,64 

Σύνολο 9 835,23 210.665,69 
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β. Έργο Ξάνθης 

 

      Ο.Τ.                 Κατοικίες Αποθήκες Επιφάνεια (M2)      Κόστος(€) 

12 (4ΑΔ3) 1 - 80,45 44.448,63 

12 - 34 204,78 52.728,94 

13 (ΑΤΕ 7Α4) 1 - 86,1 17.123,90 

14 - 38 171,15 40.496,42 

16 (ΑΤΕ 3Α3) 1 - 86,1 16.581,51 

Σύνολο 3 72 628,58 171.379,40 

 

 

Σημειώνεται  ότι α) για το ποσό € 93.225,36 το οποίο αφορά το κόστος των 72 αποθηκών και  

β) για  ποσό   €  190.621,03   το   οποίο   αφορά   το  66%  του  κόστους  των  κατοικιών 

 Α' ΖΕΠ  Κομοτηνής και Α' ΖΕΠ Ξάνθης έχει σχηματισθεί πρόβλεψη υποτίμησης. 

 

 

 2. Παραγωγή  σε εξέλιξη 

       

α.  ΖΕΠ Κομοτηνής 

 

Α’ Φάση Ο.Τ. Επιφάνεια (Μ2) Κόστος(€) 

Βρεφ/κος. σταθμός 16 962   34.870,06 

  26 13.547,39   454.020,90 

(υπόλ. συντελ. 

δόμησης)  
  

(κατάληψη 

3.500μ2) 
    

  22 12.121,00   186.521,00 

  25 6.557,91   160.765,71 

Σύνολο Α’ φάσης    33.188,30 (μικτά) 836.177,67 

 
  32.433,07 (καθαρά)   

 

Σε τμήμα των Οικοδομικών Τετραγώνων 22 και 25 κατασκευάσθηκαν οι κατοικίες του 

προγράμματος στεγαστικής αποκαταστάσεως των εκ Τασκένδης παλιννοστούντων ομογενών 

(γνωστού ως προγράμματος της  Α.Τ.Ε.). Ως εκ τούτου, η επιφάνεια που περιλαμβάνεται στα 

αποθέματα γης είναι αυτή που αναλογεί στο απομένον ποσοστό συνιδιοκτησίας της Εταιρείας 

επί του κάθε Ο.Τ, μετά την αφαίρεση του ποσοστού που αναλογεί στις κτισμένες κατοικίες. 

Επίσης, έκταση 3.500 Μ2 περίπου του  Ο.Τ. 26 είναι καταπατημένη από Τσιγγάνους της 

Περιοχής Κομοτηνής ενώ το Ο. Τ. 16 με βάσει την σύμβαση με το Δημόσιο προορίζεται για 

Βρεφονηπιακό σταθμό. Συνεπώς  στη χρήση του 2009 σχηματίσθηκε πρόβλεψη υποτίμησης 

για τα Ο.Τ. 16 – 22 – 25 - 26 ποσού            € 788.819,42 και στην χρήση του 2010 

αντιλογίσθηκε ποσό € 300.131,11, (υπόλοιπο πρόβλεψης 488.688,31 €)  επειδή  με  απόφαση 

του Δ.Σ. της εταιρείας και την εκτίμηση του Σ.Ο.Ε κρίθηκε ότι το μεγαλύτερο μέρος (περίπου 

μ2 9.292,00 ) του Ο.Τ. 26  θα διατεθεί προς πώληση στην ελεύθερη αγορά. Επίσης στη χρήση 

του 2010 σχηματίσθηκε πρόβλεψη για το Ο. Τ. 74 ποσού € 37.305,86, ως μη 
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εκμεταλλεύσιμο, καθόσον η εγκεκριμένη Πολεοδομική Μελέτη προβλέπει τη διαμόρφωσή 

του σε Παιδική Χαρά. 

 

 

Γ’ Φάση Επιφάνεια (Μ2) Κόστος(€) 

372 οικόπεδα  408.624,80  (μικτά) 11.069.887,83 

  
308.358,12 (καθαρά) 

  

 

 

 

Γενικό   Σύνολο  

ΖΕΠ Κομοτηνής 
Επιφάνεια (Μ2) Κόστος(€) 

  441.813,10 (μικτά) 11.906.065,41 

  340.791,19 (καθαρά)   

 

 

Στην παρούσα χρήση έχει βαρύνει το κόστος των αποθεμάτων Γ’ ΖΕΠ Κομοτηνής  ποσό € 

8.578,15 το οποίο αφορά σε Λειτουργικές Δαπάνες που πραγματοποιήθηκαν.         

 

   

 β.  ΖΕΠ Ξάνθης 

 

Φάση Ο.Τ. Επιφάνεια (Μ2)    Κόστος(€)   

Α’ Φάση 6Α 

8.589,90   
74.669,13 

Χώρος μη 

εκμ/ος 

(αθλοπαιδιές) 

Γ’ Φάση 
121 

οικόπεδα 

351.020,27 (μικτά) 
6.038.832,80   

137.285,85 (καθαρά) 

Σύνολο A’ και Γ’ Φάσης   359.610,17 (μικτά) 6.113.501,93   

 

- Στα αποθέματα του Ισολογισμού στο λογαριασμό «Παραγωγή σε εξέλιξη», 

περιλαμβάνεται το Ο.Τ. 6-Α, εκτάσεως 8.589,90 μ2, για το οποίο έχει γίνει πρόβλεψη 

ευρώ 74.669,18, ως  μη εκμεταλλεύσιμο καθόσον η  εγκεκριμένη Πολεοδομική 

Μελέτη προβλέπει τη διαμόρφωσή του σε χώρο αθλοπαιδιών.  

- Στην παρούσα χρήση έχει βαρύνει το κόστος της Γ' φάσης ΖΕΠ Ξάνθης  ποσό  

€ 406,15 το οποίο αφορά σε Λειτουργικές Δαπάνες που πραγματοποιήθηκαν. 

-  

Σημειώνεται ότι στο λογαριασμό «αποθέματα» τα έτοιμα προϊόντα και τα προϊόντα  σε 

εξέλιξη απεικονίζονται  με το ιστορικό τους κόστος. 
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9. Νομικά Θέματα 
 

Την 31η Δεκεμβρίου 2015 εκκρεμούν αγωγές αμφιβόλου έκβασης  κατά της εταιρίας. 

Σύμφωνα με την επιστολή του αρμόδιου δικηγόρου, υπεύθυνου για τα νομικά θέματα της 

εταιρείας, προκύπτουν τα ακόλουθα: 

 
1. ΥΠΟΘΕΣΗ «ΚΑΟΕΡ ΑΤΕ» 

 Η Εταιρεία «ΚΑΟΕΡ ΑΤΕ» με αγωγή κατά της ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ, με την οποία ζητούσε την 

αναθεώρηση των τιμών έργου κατασκευής διαμερισμάτων στην Κομοτηνή.  

Το Εφετείο Αθηνών αναγνώρισε την υποχρέωση της ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ να καταβάλλει στην 

ενάγουσα εταιρεία το ποσόν των 420.427 ευρώ, νομιμοτόκως καθώς και ποσόν 20.542 € για 

την δικαστική δαπάνη και των δύο βαθμών. 

Κατά της ως άνω υπ ’αριθ. 2289/2008 Αποφάσεως του Εφετείου Αθηνών η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ 

άσκησε αίτηση αναιρέσεως ενώπιον του Αρείου Πάγου.  

Εξεδόθη η υπ’ αριθ. 361/2010 Απόφαση του Αρείου Πάγου, με την οποία έγινε δεκτή η 

αίτηση αναιρέσεως της ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ, ακυρώθηκε η υπ’ αριθ. 2289/2008 Απόφαση του 

Εφετείου Αθηνών και παραπέμπεται η υπόθεση για νέα εκδίκαση στο Εφετείο. 

Η υπόθεση  εκδικάσθηκε και πάλι στο Εφετείο Αθηνών στις 12.05.2011. 

Εξεδόθη η υπ' αριθ. 5410/2011 τελεσίδικη απόφαση του εφετείου Αθηνών, με την οποία 

απορρίφθηκε η αγωγή της ενάγουσας εταιρείας.  

 

Η ενάγουσα εταιρεία άσκησε νέα αγωγή με όμοιο περιεχόμενο. Η αγωγή αυτή 

προσδιορίστηκε να συζητηθεί ενώπιον του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών στις 

08.01.2015, οπότε ματαιώθηκε. 

Η νέα αυτή αγωγή δεν έχει σοβαρές πιθανότητες ευδοκίμησης λόγω του δεδικασμένου.  

 

Η εταιρεία, σύμφωνα με την εκτίμηση του δικηγόρου, μετά την υπ' αριθ. 361/2010 απόφαση 

του Αρείου Πάγου και την υπ' αριθ. 5410/2011 Απόφαση του Εφετείου Αθηνών σύμφωνα με 

τις οποίες η ενάγουσα εταιρεία έχει ηττηθεί σε όλους τους βαθμούς δικαιοδοσίας και η αγωγή 

έχει απορριφθεί τελεσιδίκως, δεν έχει διενεργήσει πρόβλεψη για τη συγκεκριμένη υπόθεση. 

 

 

2. ΥΠΟΘΕΣΗ ΔΕΥΑΚ 

 Η εταιρεία με το από 11 Ιουλίου 2005 Ιδιωτικό Συμφωνητικό ανέθεσε στη Δημόσια 

Επιχείρηση Ύδρευσης και Αποχέτευσης Κομοτηνής (ΔΕΥΑΚ) τη σύνδεση των 

πολεοδομούμενων οικοπέδων με τα δίκτυα ύδρευσης και αποχέτευσης. Το έργο 

ολοκληρώθηκε και κατά την άποψη του Νομικού Συμβούλου κ. Θ. Λύτρα «η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ 

έχει αναγνωρίσει εγγράφως ότι οφείλει εκ συμβάσεως €800.000  ως υπόλοιπο ποσό για την 

κατασκευή βιολογικού καθαρισμού στη ΖΕΠ Κομοτηνής. Το οφειλόμενο ποσό με τους 

τόκους ξεπερνά τα €1.200.000 λόγω της μακροχρόνιας υπερημερίας». Η ΔΕΥΑΚ έχει 

ασκήσει αγωγή και η εκδίκασή της εκκρεμεί.  

Η Εταιρεία με βάση όλα τα παραπάνω έχει ήδη καταχωρήσει στα βιβλία της υποχρέωση 

προς την εταιρεία ΔEYAK ποσού €800.000 από το έτος 2012, ενώ με βάση την τελευταία 

εκτίμηση του δικηγόρου σχηματίσθηκε πρόβλεψη €400.000 κατά την 31.12.2015. 

 

 

3.  ΥΠΟΘΕΣΗ ΔΙΑΡΧΩΝ ΑΤΕ 

 Η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ την 11.2.2002 υπέγραψε με την Ανώνυμη Τεχνική Εταιρεία ΔΙΑΡΧΩΝ 

σύμβαση συνεργασίας για τη σύνταξη των μελετών και των έργων υποδομής στην 

Οικιστική Μονάδα Κομοτηνής. Η ΔΙΑΡΧΩΝ, αφού  ολοκλήρωσε και παρέδωσε τις 

μελέτες που είχε αναλάβει να εκπονήσει, έχει αξίωση για την καταβολή του υπολοίπου της 

νόμιμης αμοιβής της. 
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Η ΔΙΑΡΧΩΝ προσέφυγε στο Διαιτητικό Δικαστήριο, το οποίο εξέδωσε την από 21.7.2015 

απόφασή του, με την οποία η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ υποχρεώνεται να καταβάλλει: 

 ποσό ύψους €493.325,06 νομιμοτόκως από 19.12.2003 πλέον ΦΠΑ 23% €113.464,76 

 Δικαστική δαπάνη ποσού €59.533   

 

Με βάση την Απόφαση του Διαιτητικού Δικαστηρίου και τον υπολογισμό που διενήργησε 

ο Νομικός Σύμβουλος της εταιρείας κ. Θ. Λύτρας, ο τόκος υπερημερίας από 19.12.2003 

ανέρχεται σε €560.000 πλέον χαρτοσήμου 2,4% €13.500 περίπου.   

Με βάση την ανωτέρω άμεσα εκτελεστή διαιτητική απόφαση η Εταιρεία έχει υποχρέωση 

να καταβάλλει στην ΔΙΑΡΧΩΝ ΑΤΕ για κεφάλαιο, τόκους και δικαστική δαπάνη το ποσό 

των €1.110.000 περίπου, πλέον ΦΠΑ €113.500 συν τέλη χαρτοσήμου €13.500, ήτοι 

συνολικά €1.237.000 περίπου. 

 

Προκειμένου να αποφευχθεί η διαδικασία αναγκαστικής εκτελέσεως, μετά από συζητήσεις, 

η ΔΙΑΡΧΩΝ περιόρισε την επιδικασθείσα απαίτησή της κεφάλαιο και τόκους επί του 

επιδικασθέντος κεφαλαίου, συνολικώς στο ποσό των €600.000, παραιτούμενη από το 

υπόλοιπο επιδικασθέν ποσό. Έτσι η αντίστοιχη υποχρέωση της ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ περιορίζεται 

στην καταβολή του ποσού των €600.000 πλέον €59.533 ως δικαστική δαπάνη, πλέον ΦΠΑ 

€113.464,76 και πλέον χαρτοσήμου €5.000 περίπου, ήτοι συνολικά €778.000 περίπου. 

 

H Εταιρεία μας έχει διενεργήσει ήδη από τα προηγούμενα χρόνια σχετική πρόβλεψη ποσού 

€ 757.577,16, η οποία αυξήθηκε κατά την 31.12.2015 σε €1.100.000 μετά την τελική 

απόφαση του Διαιτητικού Δικαστηρίου. 

 

4.  ΥΠΟΘΕΣΗ πρώην Διευθύνουσας Συμβούλου Κορ. Δαγκλή 

 

Η πρώην Διευθύνουσα Σύμβουλος της εταιρείας κα Κορίνα Δαγκλή με την αγωγή της ζητεί 

την καταβολή αποζημίωσης για μη ληφθείσα άδεια αναψυχής με την προσαύξηση του 

100%, ήτοι συνολικό ποσό €113.350,34 πλέον αποζημίωσης λόγω ηθικής βλάβης €30.000.  

Σημειώνουμε ότι στην από 22.12.2003 σύμβαση εργασίας της, όπως αυτή τροποποιήθηκε, 

έχει συμφωνηθεί ότι θα δικαιούται όλες  τις άδειες του προσωπικού της ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ . 

Κατά την άποψη του Δικηγόρου κ. Κ. Παναγιωτόπουλου στον οποίο ανατέθηκε η υπόθεση 

από την Τράπεζα, «δεν μπορεί να προβλεφθεί ποια άποψη θα υιοθετήσει το Δικαστήριο 

που θα δικάσει την αγωγή της κας Δαγκλή άρα ούτε κατά πόσο η έκβαση της δίκης θα είναι 

θετική ή αρνητική για την Τράπεζα». Η εκδίκαση της υπόθεσης είχε προσδιοριστεί για την 

2.2.2016 και αναβλήθηκε για την 17.11. 2016, λόγω της αποχής των Δικηγόρων.  
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10. Διαχείριση κινδύνων 

 

1. Κίνδυνος ρευστότητας 

 

Ως κίνδυνο ρευστότητας ορίζουμε το ενδεχόμενο αδυναμίας της εταιρίας να αποπληρώσει 

πλήρως ή έγκαιρα τις τρέχουσες και μελλοντικές υποχρεώσεις λόγω έλλειψης απαραίτητης 

ρευστότητας. 

 

Τα διαθέσιμα κεφάλαια της εταιρείας την 31.12.2015 ανέρχονται σε € 0,54. 

 

Κατά τη χρήση 2015 η ταμειακή ρευστότητα της εταιρείας εξασφαλίστηκε από τη σύμβαση 

παροχής πιστώσεως με ανοιχτό αλληλόχρεο λογαριασμό (αρ. σύμβασης 9747160070) που 

υπεγράφη την 11/11/2014 μεταξύ της «Εθνικής τράπεζας της Ελλάδος ΑΕ» και της εταιρείας 

συνολικού ύψους €450.0000. Η εκταμίευση των ποσών έγινε σταδιακά, στις 11.11.2014 ποσό 

€260.000, στις 29.01.2015 ποσό €90.000 και στις 23.04.2015 ποσό €100.000. Το επιτόκιο 

συμφωνήθηκε ως το αναγγελόμενο επιτόκιο προσαυξημένο με το περιθώριο επιτοκίου 3,35% 

και τις εισφορές υπέρ τρίτων 0,6%. Οι τόκοι λογίστηκαν την 30.06 και 31.12.15 και ανήλθαν 

συνολικά με τα έξοδα της δανειακής σύμβασης σε €31.986,88 εκ των οποίων €18.673,79 

καταβλήθηκαν εμπρόθεσμα στη χρήση 2016. 

 

Σημειώνουμε ότι σε κάθε περίπτωση που τεθεί θέμα ρευστότητας της εταιρείας, αυτή θα 

καλυφθεί από τους Μετόχους, όπως γινόταν και στο παρελθόν.  

 

2. Πιστωτικός κίνδυνος 

 

Πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος της μη έγκαιρης ή της αδυναμίας είσπραξης 

απαιτήσεων. 

 

Η εταιρία λόγω της φύσεως των εσόδων της εκτίθεται σε μερικό πιστωτικό κίνδυνο που 

απορρέει από αθέτηση υποχρέωσης εκ μέρους των πελατών να αποπληρώσουν τις οφειλές 

τους. 

 

3. Κίνδυνος ταμειακών ροών 

Οι ταμειακές ροές της εταιρίας δεν αναμένεται ότι θα επηρεασθούν σημαντικά από τις 

μεταβολές των επιτοκίων. 

 

4. Κίνδυνος μεταβολής τιμών 

Η εταιρία δεν διαθέτει χρηματοοικονομικά μέσα υποκείμενα σε κίνδυνο μεταβολής τιμών και 

συνεπώς δεν υφίσταται τέτοιος κίνδυνος. 

 

11. Υποκαταστήματα εταιρείας 
 

Η εταιρεία έχει 1 υποκατάστημα το οποίο στεγάζεται σε ιδιόκτητο ακίνητο στην Ξάνθη. 
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12. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την 

ημερομηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης. 

 

Την 24.02.2016 εξοφλήθη το δάνειο της εταιρείας ύψους €450.000 πλέον δεδουλευμένων 

τόκων και εξόδων ύψους € 18.701,42 ( ποσό € 13.313,09 έως 31.12.2015 & ποσό 5.388,33 

1.1.2016 έως 24.02.2016). 

 

Η Διοίκηση της εταιρείας έχει έλθει σε συνεννόηση με τους Μετόχους, ώστε στην Τακτική 

Γενική Συνέλευση να αποφασιστεί η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου προκειμένου να 

καλυφθούν τα έξοδα, οι φόροι και οι λοιπές υποχρεώσεις της εταιρείας στη χρήση 2016. 

 

Την 11.03.2016 η εταιρεία ήλθε σε συμβιβασμό με την εταιρεία ΔΙΑΡΧΩΝ ύψους €600.000 

πλέον ΦΠΑ και δικαστικής δαπάνης ποσού €59.533, αφού έλαβαν υπόψη την υπ’ αριθμό 

107/2015 απόφαση του Διαιτητικού Δικαστηρίου.   

 

Από την 1.1.2016 έως σήμερα, δεν συνέβησαν άλλα σημαντικά γεγονότα που θα μπορούσαν να 

επηρεάσουν την οικονομική θέση της εταιρείας.  

 

Δεν αναμένεται κάποια αλλαγή όσον αφορά την πορεία της εταιρείας ούτε κάποια σημαντική 

εξέλιξη. 

 

 

 

Αθήνα,   14 Ιουλίου  2016 

 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΔΙΥΕΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 

 

ΚΟΥΣΕΛΑΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ 

 

 

ΦΡΑΓΚΟΥ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 

Α.Δ.Τ. Ρ 080735 Α.Δ.Τ. ΑΚ  082100 

 

 

 



 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ – ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε     «ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ» 

 

 

 

Καρ. Σερβίας 6, 105 62 Αθήνα 

Αρ.Μ.Α.Ε. 2114/01/Β/86/113 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 281601000 

 

 

ΕΤΗΣΙΕΣ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ  

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΑ ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΛΟΓΙΣΤΙΚΑ ΠΡΟΤΥΠΑ 

(Ν.4308/2014) 

 

χρήσεως 

 

1 Ιανουαρίου έως 31 Δεκεμβρίου 2015 

 

 

 

 

Ιούνιος 2016 
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΛΟΓΙΣΤΩΝ ΕΠΙ ΤΩΝ 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 

Προς τους Μετόχους της Ανώνυμης Εταιρείας  

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε. «ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ» 

 

Έκθεση ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων.  Ελέγξαμε τις 

συνημμένες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της εταιρείας ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε. «ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ», οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό 

της 31ης Δεκεμβρίου 2015 και τη κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως που έληξε την 

ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Ευθύνη Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. Η διοίκηση έχει την ευθύνη για 

την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα 

με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλείδες που η διοίκηση 

καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  

Ευθύνη του Ελεγκτή. Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον έλεγχό μας. Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας 

σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με 

κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την 

απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι 

απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια.  

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, 

σχετικά με τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι επιλεγόμενες 

διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων 

ουσιώδους ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε 

σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές 

δικλείδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις 

περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των 

εσωτερικών δικλείδων της εταιρείας.  
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Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της ακαταλληλότητας των λογιστικών αρχών και 

μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, 

καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για 

τη θεμελίωση της ελεγκτικής μας γνώμης. 

Γνώμη. Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν 

εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε. «ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ» κατά την 31 Δεκεμβρίου 2015 και τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα 

Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

Αθήνα, 15 Ιουλίου 2016 

                      

 

 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ  ΒΟΡΡΙΣΗΣ                      ΖΩΗ  ΟΥΖΟΥΝΓΙΑΝΝΗ 

           ΑΜ ΟΕΕ 0061592                                         ΑΜ ΟΕΕ 0012613 

Αρ. Αδείας 0069900 / ΑΔΤ ΑΖ620435               Αρ. Αδείας 0012758 / ΑΔΤ Σ150272 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ (ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ) ΤΗΣ 

31/12/2015  

 

(ποσά σε Ευρώ) 31/12/2015 31/12/2014 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ     

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακό στοιχεία     

Μηχανολογικός & Λοιπός εξοπλισμός 1,57   1,57   

Σύνολο 1,57   1,57   

Λοιπά Άυλα 5.234,78   7.561,35   

Λοιπές Μακροπρόθεσμές Απαιτήσεις 325,00   250,00   

Σύνολο 5.559,78   7.811,35   

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 5.561,35   7.812,92   

      

Κυκλοφορούντα περιουσιακό στοιχεία     

Αποθέματα  18.401.612,44   18.414.794,77   

Σύνολο 18.401.612,44   18.414.794,77   

      

Χρηματοοικονομικά στοιχεία     

Εμπορικές Απαιτήσεις 49.104,11   45.286,94   

Δεδουλευμένα Έσοδα Περιόδου 0,00   0,00   

Λοιπές απαιτήσεις 51.932,65   131.078,51   

Προπληρωμένα Έξοδα 978,88   1.289,03   

Ταμειακά Διαθέσιμα & Ισοδύναμα 0,54   7.242,65   

Σύνολο 102.016,18   184.897,13   

Σύνολο κυκλοφορούντων 18.503.628,62   18.599.691,90   

Σύνολο ενεργητικού 18.509.189,97   18.607.504,82   
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ (ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ) ΤΗΣ 

31/12/2015 (συνέχεια) 

  31/12/2015 31/12/2014 

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ     

Καταβλημένα κεφάλαια     

Μετοχικό κεφάλαιο 15.040.824,00   15.040.824,00   

Σύνολο 15.040.824,00   15.040.824,00   

Αποθεματικά καταστατικού ή νόμων 864.565,69   864.565,69   

Αφορολόγητα αποθεματικά 0,00   0,00   

Αποτελέσματα Εις Νέο (1.355.578,30)   (385.118,09)   

Σύνολο (491.012,61)   479.447,60   

Σύνολο καθαρής Θέσης 14.549.811,39   15.520.271,60   

      

Προβλέψεις     
Προβλέψεις για παροχές σε Εργαζομένους 39.331,21   66.359,55   

Λοιπές Προβλέψεις 2.485.148,94   1.849.773,90   

Σύνολο 2.524.480,15   1.916.133,45   

      

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις     

Τραπεζικά Δάνεια 463.313,09   260.000,00   

Εμπορικές υποχρεώσεις 37.307,97   11.268,84   

Οργανισμοί Κοινωνικής Ασφάλισης 6.334,44   5.874,26   

Λοιποί Φόροι Τέλη 42.278,85   12.274,78   

Λοιπές Υποχρεώσεις 85.664,08   81.681,89   

Έξοδα Χρήσεως Δεδουλευμένα 800.000,00   800.000,00   

Σύνολο 1.434.898,43   1.171.099,77   

Σύνολο υποχρεώσεων 3.959.378,58   3.087.233,22   

      

Σύνολο Καθαρής Θέσης και Υποχρεώσεων 18.509.189,97   18.607.504,82   
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 31/12/2015 ΚΑΤΑ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

 

  Από 01.01. έως 

(ποσά σε Ευρώ) 31/12/15 31/12/14 

Κύκλος Εργασιών 79.815,00   0,00   

Κόστος πωλήσεων (22.130,94)   0,00   

Μικτό Αποτέλεσμα 57.684,06   0,00   

'Εξοδα διάθεσης (162.357,49)   (56.149,98)   

'Εξοδα διοίκησης (123.395,05)   (161.515,34)   

Λοιπά Έξοδα & Ζημιές (748.131,40)   (129.742,83)   

Λοιπά Έσοδα & Κέρδη 28.906,16   5.277,57   

Αποτελέσματα προ φόρων & τόκων (947.293,71)   (342.130,58)   

Πιστωτικοί Τόκοι & Συναφή Έξοδα 40,41   864,39   
Χρεωστικοί Τόκοι & Συναφή Έξοδα (23.206,91)   (11.007,90)   

Καθαρές (ζημιές)/κέρδη προ φόρων (970.460,21)   (352.274,09)   

Φόρος εισοδήματος 0,00   5.531,48   

Καθαρές (ζημιές)/κέρδη περιόδου (970.460,21)   (357.805,57)   
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ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ ΤΗΣ «ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ- ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε.» ΠΕΡΙΟΔΟΥ 

2015 

Καρ. Σερβίας 6, Αθήνα, Τ.Κ. 105 62– Αριθμός μητρώου ΓΕ.ΜΗ. 000281601000 

 

Α) ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

1. Η εταιρεία λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

2. Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2(α) του άρθρου 1 και 

κατατάσσεται στην κατηγορία των πολύ μικρών οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 

4308/2014. 

3. Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σε πλήρη συμφωνία 

με τον νόμο 4308/2014. 

Β) ΛΟΙΠΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ  

1.Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 

το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην 

παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται 

στο αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη 

που πληροί τον ορισμό του περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και 

ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις πραγματοποιούνται με βάση τους φορολογικούς συντελεστές σύμφωνα 

με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 άρθρο 18.3α.4 και τον Ν. 4172 άρθρο 24 παράγραφος 

5. 

2.Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν λογισμικά προγράμματα. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών 

προγραμμάτων καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά 
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να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων 

αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές μεταγενέστερες 

δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την 

απόδοση τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει τους φορολογικούς 

συντελεστές όπως ορίζεται από τις  διατάξεις του Ν.4308/2014 άρθρο 18.3α.4 και τον 

Ν. 4172 άρθρο 24 παράγραφος 5. 

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. 

3.Αποθέματα 

Η ακίνητη περιουσία της Εταιρείας περιλαμβάνει αποθέματα γης εντός σχεδίου πόλεως 

και κτισμάτων (κατοικίες και καταστήματα) στις Ζώνες Ενεργού Πολεοδομίας (Ζ.Ε.Π.)  

Κομοτηνής και Ξάνθης. 

Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει 

κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα 

κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, περιλαμβάνει το κόστος 

πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα 

με τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και 

μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο στοιχείο, στο βαθμό 

που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής.  

Τα αποθέματα αποτιμήθηκαν ως εξής: 

- Έτοιμα: Τα έργα στις ζώνες Ενεργού Πολεοδομίας Κομοτηνής και Ξάνθης 

αποτιμήθηκαν στο κόστος τους που περιλαμβάνει την αξία κτήσεως γης, το κόστος των 

έργων υποδομής, τις αμοιβές μελετών, την κατασκευή των κτιριακών έργων, αναλογία 

οργανωτικών-λειτουργικών εξόδων κατασκευαστικής περιόδου καθώς και αναλογία 

χρηματοοικονομικών δαπανών έως 31.12.1988, όπου και ολοκληρώθηκε η κατασκευή 

τους.                
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- Παραγωγή σε εξέλιξη: Tα έργα των Προγραμμάτων Ενεργού Πολεοδομίας 

Κομοτηνής και Ξάνθης αποτιμήθηκαν στο κόστος τους που περιλαμβάνει την αξία 

κτήσεως γης, την αναλογία χρηματοοικονομικού κόστους έως 31.12.1997, επίσης το 

κόστος των έργων υποδομής, τις αμοιβές μελετών, αναλογία οργανωτικών - 

λειτουργικών εξόδων κατασκευαστικής περιόδου έως 31.12.2015.   

 

Αναλυτικά, την 31η Δεκεμβρίου 2015, τα αποθέματα της Εταιρείας ύψους   

€ 18.401.612,44  έχουν ως εξής : 

1 . Έτοιμα  προϊόντα & ημιτελή  

α. Έργο Κομοτηνής 

Ο.Τ. Κατοικίες Επιφάνεια (M2) Κόστος (€) 

12 1 93,34 31.432,92 

19 4 389,12 101.142,29 

22 3 246,68 50.766,84 

24 1 106,09 27.323,64 

Σύνολο 9 835,23 210.665,69 

 

β. Έργο Ξάνθης 

      Ο.Τ.                 Κατοικίες Αποθήκες Επιφάνεια (M2)      Κόστος(€) 

12 (4ΑΔ3) 1 - 80,45 44.448,63 

12 - 34 204,78 52.728,94 

13 (ΑΤΕ 7Α4) 1 - 86,1 17.123,90 

14 - 38 171,15 40.496,42 

16 (ΑΤΕ 3Α3) 1 - 86,1 16.581,51 

Σύνολο 3 72 628,58 171.379,40 
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Σημειώνεται  ότι α) για το ποσό € 93.225,36 το οποίο αφορά στο κόστος των 72 αποθηκών 

Ξάνθης και  β) για  ποσό   €  190.621,03   το   οποίο   αφορά   το  66%  του  κόστους  των  

κατοικιών Α' ΖΕΠ  Κομοτηνής και Α' ΖΕΠ Ξάνθης έχει σχηματισθεί πρόβλεψη 

υποτίμησης. 

 2. Παραγωγή  σε εξέλιξη 

     α.  ΖΕΠ Κομοτηνής 

Α’ Φάση Ο.Τ. Επιφάνεια (Μ2) Κόστος(€) 

Βρεφ/κος. σταθμός 16 962   34.870,06 

  26 13.547,39   454.020,90 

(υπόλ. συντελ. 

δόμησης)  
  

(κατάληψη 

3.500μ2) 
    

  22 12.121,00   186.521,00 

  25 6.557,91   160.765,71 

Σύνολο Α’ φάσης    33.188,30 (μικτά) 836.177,67 

   32.433,07 (καθαρά)   

Σε τμήμα των Οικοδομικών Τετραγώνων 22 και 25 κατασκευάσθηκαν οι κατοικίες του 

προγράμματος στεγαστικής αποκαταστάσεως των εκ Τασκένδης παλιννοστούντων 

ομογενών (γνωστού ως προγράμματος της  Α.Τ.Ε.). Ως εκ τούτου, η επιφάνεια που 

περιλαμβάνεται στα αποθέματα γης είναι αυτή που αναλογεί στο απομένον ποσοστό 

συνιδιοκτησίας της Εταιρείας επί του κάθε Ο.Τ, μετά την αφαίρεση του ποσοστού που 

αναλογεί στις κτισμένες κατοικίες. Επίσης, έκταση 3.500 Μ2 περίπου του  Ο.Τ. 26 είναι 

καταπατημένη από Τσιγγάνους της Περιοχής Κομοτηνής ενώ το Ο. Τ. 16 με βάσει την 

σύμβαση με το Δημόσιο προορίζεται για Βρεφονηπιακό σταθμό. Συνεπώς  στη χρήση του 

2009   σχηματίσθηκε   πρόβλεψη   υποτίμησης  για   τα   Ο.Τ. 16 – 22 – 25 - 26 ποσού            

€ 788.819,42 και στην χρήση του 2010 αντιλογίσθηκε ποσό € 300.131,11, (υπόλοιπο 

πρόβλεψης 488.688,31 €)  επειδή  με  απόφαση του Δ.Σ. της εταιρείας και την εκτίμηση 

του Σ.Ο.Ε κρίθηκε ότι το μεγαλύτερο μέρος (περίπου μ2 9.292,00 ) του Ο.Τ. 26  θα διατεθεί 

προς πώληση στην ελεύθερη αγορά. Επίσης στη χρήση του 2010 σχηματίσθηκε πρόβλεψη 

για το Ο. Τ. 74 ποσού € 37.305,86, ως μη εκμεταλλεύσιμο, καθόσον η εγκεκριμένη 

Πολεοδομική Μελέτη προβλέπει τη διαμόρφωσή του σε Παιδική Χαρά. 
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Γ’ Φάση Επιφάνεια (Μ2) Κόστος(€) 

372 οικόπεδα  408.624,80  (μικτά) 11.069.887,83 

  308.358,12 (καθαρά)   

 

Γενικό   Σύνολο  ΖΕΠ 

Κομοτηνής 
Επιφάνεια (Μ2) Κόστος(€) 

  441.813,10 (μικτά) 11.906.065,41 

  340.791,19 (καθαρά)   

 

Στην παρούσα χρήση έχει βαρύνει το κόστος των αποθεμάτων Γ’ ΖΕΠ Κομοτηνής  ποσό 

€ 8.578,15 το οποίο αφορά σε Λειτουργικές Δαπάνες που πραγματοποιήθηκαν.         

 

 β.  ΖΕΠ Ξάνθης 

Φάση Ο.Τ. Επιφάνεια (Μ2)    Κόστος(€)   

Α’ Φάση 6Α 

8.589,90   

74.669,13 

Χώρος μη 

εκμ/ος 

(αθλοπαιδιές) 

Γ’ Φάση 
121 

οικόπεδα 

351.020,27 (μικτά) 
6.038.832,80   

137.285,85 (καθαρά) 

Σύνολο A’ και Γ’ 

Φάσης 
 

359.610,17 (μικτά) 
6.113.501,93   

 

 Στα αποθέματα του Ισολογισμού στο λογαριασμό «Παραγωγή σε εξέλιξη», 

περιλαμβάνεται το Ο.Τ. 6-Α, εκτάσεως 8.589,90 μ2, για το οποίο έχει γίνει 

πρόβλεψη ευρώ 74.669,18, ως  μη εκμεταλλεύσιμο καθόσον η  εγκεκριμένη 

Πολεοδομική Μελέτη προβλέπει τη διαμόρφωσή του σε χώρο αθλοπαιδιών.  
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 Στην παρούσα χρήση έχει βαρύνει το κόστος της Γ' φάσης ΖΕΠ Ξάνθης  ποσό  

€ 406,15 το οποίο αφορά σε Λειτουργικές Δαπάνες που πραγματοποιήθηκαν. 

Σημειώνεται ότι στο λογαριασμό «αποθέματα» τα έτοιμα προϊόντα και τα προϊόντα  

σε εξέλιξη απεικονίζονται  με το ιστορικό τους κόστος. 

 

4.Τραπεζικά Δάνεια 

Η εταιρεία κατά το 2014 είχε συνάψει με την Εθνική Τράπεζα Ελλάδος Α.Ε ( μητρική 

εταιρεία) σύμβαση ανοιχτού αλληλόχρεου δανείου για την κάλυψη των τρεχουσών 

αναγκών της εταιρείας.  

Ποσά σε Ευρώ     

Τραπεζικά Δάνεια       31.12.2015        31.12.2014 

Ανοιχτός Αλληλόχρεος Λογαριασμός 463.313,09 260.000,00 

Σύνολο 463.313,09 260.000,00 

 

Πρέπει να σημειωθεί ότι το ποσό των τόκων που αφορούν το παραπάνω δάνειο για το 

έτος 2015 ανήλθε σε €18.673,79 και για το 2014 ανήλθε σε €6.443,06 

 

5. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις 

(ενδεχόμενες υποχρεώσεις) εκτός ισολογισμού.  

Η Εταιρεία έχει συνάψει μη ακυρώσιμες συμβάσεις λειτουργικών μισθώσεων που 

αφορούν την ενοικίαση ακινήτων οι οποίες λήγουν σε διάφορες ημερομηνίες έως 

και το έτος 2031.  

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία έχει συνάψει μη ακυρώσιμες συμβάσεις λειτουργικών μισθώσεων που 

αφορούν την ενοικίαση ακινήτων οι οποίες λήγουν σε διάφορες ημερομηνίες έως 

και το έτος 2031. 
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Οι ελάχιστες πληρωμές ενοικίων λειτουργικών μισθώσεων ακινήτων έχουν ως 

ακολούθως: 

Ποσά σε Ευρώ     

  31.12.2015 31.12.2014 

Έως 1 έτος 23.866,10 23.369,23 

Από 1 έως και 5 έτη 97.874,98 95.837,34 

Πάνω από 5 έτη  274.852,57 296.341,83 

Σύνολο 396.593,64 415.548,41 

 

β) Εγγυήσεις  

Οι εγγυητικές επιστολές που κατέχει η εταιρεία αναλύονται ως εξής:  

 € 104.208,54 Εγγυητικές Επιστολές καλής εκτελέσεως &  προκαταβολών που 

η Εταιρία έχει πάρει από  εργολάβους. 

 €  479.470,30   Εγγυητικές Επιστολές α) προς ΥΠΕΧΩΔΕ υπέρ της Εταιρίας 

μας για την τήρηση των συμβάσεων για τα  έργα υποδομής Κομοτηνής - Ξάνθης 

€  293.470,30 β) προς Δήμο Κομοτηνής € 186.000,00 

 

6.Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 

 Δεν υφίσταται τέτοια περίπτωση 

 

7.Προσαρμογές σε κονδύλια Ισολογισμού της συγκριτικής περιόδου 2014 

Ποσά σε Ευρώ Λοιπές Απαιτήσεις Λοιποί Φόροι Τέλη 

Δημοσιοποιημένα υπόλοιπα 1.1.2015 108.178,55   

Προσαρμογή 5.574,56   

Διορθωμένα Υπόλοιπα 1.1.2015 113.753,11   

      

Δημοσιοποιημένα υπόλοιπα 1.1.2015   6.700,22 

Προσαρμογή   5.574,56 

Διορθωμένα Υπόλοιπα 1.1.2015   12.274,78 
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8.Λοιπές Προβλέψεις 

Ο Λογαριασμός «Λοιπές προβλέψεις» ποσού € 2.485.148,94  για το έτος 2015 και 

1.849.773,90   για το έτος 2014 αναλύεται ως εξής : 

 €  74.669,18 (για τα έτη 2015 & 2014) αφορά πρόβλεψη για υποτίμηση του ΟΤ 6Α 

της Α' φάσης  ΖΕΠ Ξάνθης , το οποίο δεν είναι εκμεταλλεύσιμο. 

 € 190.621,03 (για τα έτη 2015 & 2014)  αφορά πρόβλεψη υποτίμησης κατοικιών 

Α’ φάση ΖΕΠ Κομοτηνής και Ξάνθης. 

 € 488.688,31 (για τα έτη 2015 & 2014) αφορά πρόβλεψη υποτίμησης οικοδομικών 

εκτάσεων Α’ φάσης Κομοτηνής. 

 € 93.225,36 (για τα έτη 2015 & 2014) αφορά πρόβλεψη για απομείωση 72 

αποθηκών στην Ξάνθη οι οποίες χρησιμοποιούνται από τους αγοραστές των 

κατοικιών. 

 € 1.575.995,76 &  €833.572,92 για τα έτη 2015 & 2014 αντίστοιχα) αφορά 

πρόβλεψη για επισφαλείς επίδικες υποθέσεις σύμφωνα με την εκτίμηση των 

νομικών συμβούλων της εταιρείας  

 € 37.305,86 (για τα έτη 2015 & 2014)  αφορά πρόβλεψη για αφομοίωση του Ο.Τ. 

74 Γ' φάση  ΖΕΠ Κομοτηνής (παιδική χαρά)  ως μη εκμεταλλεύσιμου. 

 € 24.643,44  (για τα έτη 2015 & 2014) αφορά  πρόβλεψη για έκτακτους κινδύνους 

 € 3.593,06 αφορά πρόβλεψη για δεδουλευμένου τόκους ανοιχτού αλληλόχρεου 

λογαριασμού το έτος 2014. 

 103.454,74 € αφορά  πρόβλεψη για τον ΕΝΦΙΑ για το έτος 2014. 

 

9.Έξοδα Χρήσεως Δεδουλευμένα 

Σύμφωνα με το από 11.07.2005 Ιδιωτικό Συμφωνητικό που έχει υπογραφεί με την 

ΔΕΥΑΚ, υπάρχει υπόλοιπο οφειλής ύψους € 800.000,00, για δεδουλευμένα έργα 

υποδομής στην ΖΕΠ Κομοτηνής, ποσό το οποίο είχε αυξήσει ανάλογα, στην χρήση 

2012, το κόστος της παραγωγής σε εξέλιξη με ποσό € 578.008,27 αλλά και τα έξοδα 

πωληθέντων προηγουμένων χρήσεων με ποσό € 221.991,73. Η ΔΕΥΑΚ με αγωγή 

της ενώπιον του Πρωτοδικείου Ροδόπης ζητεί να υποχρεωθεί η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ να 

της καταβάλλει το ποσόν των 800.000,00 € με το νόμιμο τόκο υπερημερίας από 

10.02.2010. Η εκδίκαση της αγωγής πήρε αναβολή. 
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10. Έσοδα & Έξοδα  

Η εταιρεία κατά το έτος 2015 διενέργησε μία πώληση ακινήτου στην Κομοτηνή αξίας 

79.815€, ενώ κατά το έτος 2014 δεν πραγματοποιήθηκε καμία πώληση. 

Πρέπει να σημειωθεί ότι λόγω της ύφεσης στην οικονομία της χώρας μας οι πωλήσεις 

της εταιρείας έχουν περιοριστεί και ως εκ τούτου έχουν περιοριστεί και τα έξοδα. 

Πιο συγκεκριμένα, τα μεγαλύτερα ποσά για λειτουργικά έξοδα αφορούν τη 

συντήρηση των αποθεμάτων που βρίσκονται προς πώληση κατά το έτος 2015 και 

2014. 

 

11. Λοιπά Πληροφοριακά Στοιχεία 

H εταιρεία έχει συντάξει συνοπτικό Ισολογισμό και συνοπτική Κατάσταση 

Αποτελεσμάτων, βάσει της παραγράφου 7 του άρθρου 16 του νόμου 4308/2014. 

 

 

Αθήνα, 30 Ιουνίου 2016 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ 

ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Η ΥΠΕΥΘΥΝΗ 

ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 
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