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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας:  

ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ, 
οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2015, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων, 
καθώς και το σχετικό προσάρτημα.  
Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές 
δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε 
απάτη είτε σε λάθος. 
Ευθύνη του Ελεγκτή 
Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με 
βάση τον έλεγχό μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου.  Τα 
πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και 
διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι εταιρικές 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 
Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με 
τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  Οι επιλεγόμενες διαδικασίες 
βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους 
ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά 
τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που 
σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 
εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με 
σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας. Ο 
έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων 
που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και 
αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 
θεμελίωση της ελεγκτικής μας γνώμης. 
Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 
Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής θέματα: 

1) Σε προηγούμενες χρήσεις δεν διενεργήθηκαν αποσβέσεις επί των κτιρίων συνολικού ποσού € 83 χιλ. 
περίπου με συνέπεια η αξία των κτιρίων και τα Ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα.  

2) Δεν σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. Κατά την 
31 Δεκεμβρίου 2015, το συνολικό ύψος της μη σχηματισθείσας πρόβλεψης ανέρχεται στο ποσό των € 
58,5 χιλ. περίπου, με συνέπεια να μην εμφανίζονται προβλέψεις ποσού € 58,5  χιλ. , ενώ τα Ίδια 
κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα κατά το ποσό αυτό . 
3) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρίας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις  

χρήσεις  2010, 2011 ,2012, 2013, 2014 και 2015. Ως  εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα  των 

χρήσεων αυτών  δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων 

φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν 

έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό µας, δεν 
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έχουμε αποκτήσει  εύλογη διασφάλιση σχετικά µε την σε εκτίμηση του ύψους της  πρόβλεψης  που 

τυχόν απαιτείται. 

Γνώμη με Επιφύλαξη 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύεται  στην παράγραφο ‘Βάση 
για Γνώμη με Επιφύλαξη’, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από 
κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ κατά την 31η Δεκεμβρίου 2015, 
τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα 
Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
Επαληθεύσαμε τη συμφωνία και την αντιστοίχιση του περιεχομένου της Έκθεσης του Διοικητικού 
Συμβουλίου με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόμενων από τις 
διατάξεις του κ.ν. 2190/1920. 
 

Μαρούσι, 26 Μαΐου  2016 
Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 
 
 

Κωνσταντίνος Ι.  Νιφορόπουλος 
Α.Μ.   Σ.Ο.Ε.Λ. Ελεγκτή 16541 

 
 
ΩΡΙΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ 
ΑΕ 
Ανεξάρτητο Μέλος της AGN International 
Α.Μ.   Σ.Ο.Ε.Λ Εταιρείας: 146 
Βλαχερνών 10,  Τ.Κ. 15124, Μαρούσι.   
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2015 
 

 (Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε κόστος κτήσης)  

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ                                                                Ποσά σε μονάδες ευρώ 

  Σημ.   2015   2014   

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία             

              

Ενσώματα πάγια             

Ακίνητα 6.   33.617,81   0,00   

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.   0,06   0,06   

Λοιπός εξοπλισμός 6.   67.587,73   2.201,01   

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.   11.615.723,54   9.526.225,10   

Σύνολο     11.716.929,14   9.528.426,17   

              

Άυλα πάγια στοιχεία             

Λοιπά άυλα 6.   0,17   73,19   

Σύνολο     0,17   73,19   

              

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία 

υπό κατασκευή 

 

  899,47   1.486.105,75   

Δάνεια και απαιτήσεις     10.530,10   2.000,00   

Λοιπά     0,00   0,00   

Σύνολο     11.429,57   1.488.105,75   

              

Αναβαλλόμενοι φόροι     0,00   0,00   

Σύνολο μη κυκλοφορούντων     11.728.358,88   11.016.605,11   

              

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία             

              

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές             

Εμπορικές απαιτήσεις     28.826,11   74.617,43   

Δουλευμένα έσοδα περιόδου     23.973,24   16.777,14   

Λοιπές απαιτήσεις     92.901,12   45.503,62   

Προπληρωμένα έξοδα     2.061,46   2.746,27   

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα     46.504,33   235.771,91   

Σύνολο     194.266,26   375.416,37   

              

Σύνολο κυκλοφορούντων     194.266,26   375.416,37   

              

Σύνολο ενεργητικού     11.922.625,14   11.392.021,48   
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Καθαρή θέση             

Καταβλημένα κεφάλαια             

Κεφάλαιο     2.487.000,00   2.487.000,00   

Σύνολο     2.487.000,00   2.487.000,00   

              

Διαφορές αξίας ενσωμάτων παγίων     0,00   0,00   

Σύνολο     0,00   0,00   

              

              

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο             

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού     0,00   0,00   

Αφορολόγητα αποθεματικά     0,00   0,00   

Αποτελέσματα εις νέο     -314.190,56   -576.071,68   

Σύνολο     -314.190,56   -576.071,68   

Συναλλαγματικές διαφορές     0,00   0,00   

Σύνολο καθαρής θέσης     2.172.809,44   1.910.928,32   

              

Προβλέψεις             

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους  7.1   0,00   0,00   

Λοιπές προβλέψεις     0,00   0,00   

Σύνολο     0,00   0,00   

              

Υποχρεώσεις             

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις             

Δάνεια  8.1.1   8.036.648,94   7.985.570,01   

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις     309.200,00   283.200,00   

Σύνολο     8.345.848,94   8.268.770,01   

              

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις             

Τραπεζικά δάνεια     561.511,86   369.379,62   

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων     250.000,00   700.000,00   

Εμπορικές υποχρεώσεις     53.363,83   39.505,11   

Φόρος εισοδήματος     21.124,29   0,00   

Λοιποί φόροι και τέλη     46.438,40   87.140,47   

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης     10.843,80   9.774,09   

Λοιπές υποχρεώσεις     247.853,21   1.588,86   

Έσοδα επόμενων χρήσεων     212.831,37   4.935,00   

Σύνολο     1.403.966,76   1.212.323,15   

              

              

Σύνολο υποχρεώσεων     9.749.815,70   9.481.093,16   

              

Σύνολο καθαρής θέσης, 

προβλέψεων και υποχρεώσεων 
    11.922.625,14   11.392.021,48   
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 
 

              

  

     

  

  

     

  

Σημείωση 

  

2015 

 

2014   

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 9. 

 

1.298.202,85 

 

1.213.086,10   

Λοιπά συνήθη έσοδα 9. 
 

577.624,54 

 

531.334,05   

Κόστος παροχής υπηρεσιών (εκμίσθωσης 

ακινήτων) 

9. 

 

-515.805,24 

 

-489.412,04 
  

Κόστος παροχής (λοιπών εσόδων) 9. 
 

-605.597,88 

 

-526.035,56   

Μικτό αποτέλεσμα 

  

754.424,27 

 

728.972,55   

  

  
       

  

  

  

 

    

Έξοδα διοίκησης 

  

-68.513,45 

 

-50.477,05   

Λοιπά έξοδα και ζημιές  

  

-19.732,05 

 

-8.644,64   

Λοιπά έσοδα και κέρδη 

  

0,00 

 

0,00   

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 

  

666.178,77 

 

669.850,86   

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 

  

0,00 

 

0,00   

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 

  

-383.173,36 

 

-422.844,97   

Αποτέλεσμα προ φόρων 

  

283.005,41 

 

247.005,89   

Φόροι εισοδήματος 

  

-21.124,29 

 

0,00   

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 

  

261.881,12 

 

247.005,89   
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

της 

31ης Δεκεμβρίου 2015 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 και άρθρο 30 παρ.9 του Ν.4308/2014) 

 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2015 - 31.12.2015 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Ημαθίας 10 – Γέρακας τ.κ 153 44. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 58179/04/Β/05/195(2008). 

ΓΕ.ΜΗ.: 006168201000 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για 

την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία των  μικρών οντότητων. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία 

με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 

προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες 

που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από 

αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 

επιλέγεται η εφαρμογή της. 
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3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. 

Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με 

το ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής ή 

παραγωγής. Η εταιρεία δεν επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων μακράς περιόδου 

κατασκευής ή παραγωγής με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτό. 

 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο αποσβέσιμο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληρεί τον ορισμό του 

περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή 

τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 

 Κτίρια και τεχνικά έργα (Aφορά εγκαταστάσεις σε ακίνητα τρίτων): 12 έτη. 

 Επενδύσεις σε ακίνητα: 25 έτη 

Επενδύσεις σε ακίνητα είναι οι επενδύσεις που αφορούν όλα εκείνα τα ακίνητα (στα οποία 

περιλαμβάνονται η γη, τα κτίρια ή τα μέρη κτιρίων) τα οποία κατέχονται (είτε μέσω αγοράς είτε 

μέσω χρηματοοικονομικής μίσθωσης) από την εταιρεία, είτε για να αποκομίζει μισθώματα από 

την εκμίσθωσή τους, είτε για την αύξηση της αξίας τους (ενίσχυση κεφαλαίου), είτε και για τα 

δύο, και δεν κατέχονται για:  

• να χρησιμοποιηθούν στην παραγωγή ή στην προμήθεια υλικών / ή για διοικητικούς σκοπούς 

και  

• για πώληση κατά την συνήθη πορεία των εργασιών της επιχείρησης. 

 

 

 

 Μεταφορικά μέσα επιβατικά 6,3 έτη. 
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 Μεταφορικά μέσα φορτηγά κ.λπ. 8,3 έτη. 

 Εξοπλισμός Η/Υ, κύριος και περιφερειακός και λογισμικό5 έτη. 

 Λοιπά πάγια στοιχεία της επιχείρησης 10 έτη. 

 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή 

υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν 

την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης 

αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώματα, λογισμικά 

προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω 

στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας 

της ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών προγραμμάτων 

καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, 

μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές 

μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση 

τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 

αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει 

της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε Χ έτη.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια ωφέλιμης 

ζωής, υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας 

τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι 



ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ,ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 

 12 

ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 

υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 

δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο των 

ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που διατέθηκε 

για την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται 

στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα έντοκα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο είναι 

σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου . 

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που 

η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο 

είναι το μεγαλύτερο από: 

 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

 Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη 

σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας 

που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 

συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι 

και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 
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 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας. 

 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την 

Εταιρεία. 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 
λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού. 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  
αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 
του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται 
στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την 
δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως 
και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, 
δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

3.1.6. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 
αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται στο 
αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). Οι 
χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 
νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 
στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 
υφίσταται πλέον.  

 
3.1.7. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 
ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε 
κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 
καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 
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Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 
υφίσταται πλέον.  

 
3.1.8. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 
αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που 
αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που 
προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα 
από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

 
3.1.9. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 
αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως έσοδα 
κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαμβάνονται 
για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και 
τα αντίστοιχα έξοδα. 

3.1.10. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα. 

Ειδικότερα: 

 Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 
δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 
κυριότητά τους. 

 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 
σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών καταχωρίζονται με τη μέθοδο του ποσοστού ολοκληρώσεως. 

 Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 
καταχωρίζονται ως εξής: 

 Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή 
μέθοδο.  

 Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 
οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

3.1.11. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 
ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.12. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  
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Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν 
από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν 
ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. 
Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

3.1.13. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 
προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 
επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 
ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, 
μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις 
των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.   

3.1.14. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε 
άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 
συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 
σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 
τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2015 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου 

για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 

γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 
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5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια 

του ισολογισμού 

 

Το κονδύλι του ισολογισμού <<Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων>> εμφανίζεται με 

πιστωτικό υπόλοιπο 250.000 ευρώ. Το κονδύλι αυτό ,αφορά  το μέρος του Ομολογιακού δανείου από το 

κονδύλι του Παθητικού Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις <<Δάνεια>> το οποίο θα πληρωθεί μες τη χρήση του 

2016. 

 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

  
Επενδ. ακίνητα 

Μηχανολογ

ικός 
εξοπλισμός 

Μεταφορικά 
μέσα 

 Λοιπός 
εξοπλισμός 

Ακίνητα Άϋλα 

   Γη (οικόπεδα) 
Κτήρια - 

τεχνικά έργα 

 Γη 

(οικόπε
δα) 

 Κτήρια - 

τεχνικά 
έργα  Λοιπά άϋλα 

  1 2 3 4 5 6 7 8 

Μικτή λογιστική αξία 

01.01.2015 2.922.800,00 9.217.389,52 247,30 4.175,00 2.372,43     1.804.380,07 

Προσθήκες περιόδου   2.520.256,44     70.816,37   35.769,27   

Μειώσεις περιόδου                 

Μικτή λογιστική αξία 

31.12.2015 2.922.800,00 11.737.645,96 247,30 4.175,00 73.188,80 0,00 35.769,27 1.804.380,07 

Σωρευμένες αποσβέσεις 

και απομειώσεις 

01.01.2015 

  2.613.964,42 247,24 2.258,50 2.087,92     1.804.306,88 

Αποσβέσεις περιόδου   430.758,00   501,00 4.928,65   2.151,46 73,02 

Μειώσεις 

αποσβεσθέντων 

περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Αναστροφές 

απομειώσεων περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λοιπές μειώσεις 

απομειώσεων 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες αποσβέσεις 0,00 3.044.722,42 247,24 2.759,50 7.016,57 0,00 2.151,46 1.804.379,90 

και απομειώσεις 

31.12.2015 

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2015 2.922.800,00 8.692.923,54 0,06 1.415,50 66.172,23 0,00 33.617,81 0,17 

         

         Σημειώσεις 

         
 

 

        α) Οι στήλες του 
παραπάνω πίνακα 

ταξινομούνται στα 

κονδύλια του 
ισολογισμού, ως εξής. 
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Κονδύλι ισολογισμού Στήλες Ποσό σε ευρώ 

      
Ακίνητα 6+7 33.617,81 

      Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 3 0,06 

      
Λοιπός εξοπλισμός 4+5 67.587,73 

      
Επενδύσεις σε ακίνητα 1+2 11.615.723,54 

      
Λοιπά άϋλα 8 0,17 

       

 

 

7. Προβλέψεις 
 

7.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

 
Δεν σχηματίστηκε στην κλειόμενη χρήση πρόβλεψη για αποζημίωση του προσωπικού λόγω εξόδου από 
την υπηρεσία , διότι κανένας από τους εργαζόμενους της επιχείρησης δεν προτίθεται να συνταξιοδοτηθεί 
κατά την επόμενη χρήση του 2016. 

Εάν  η πρόβλεψη αυτή σχηματιζόταν σύμφωνα με τις διατάξεις του Νόμου 2112/1920  και του Νόμου 
3198/1955 θα ανερχόταν σε  € 58.490,50. 

 

Υποχρεώσεις ισολογισμού για: 31/12/2015 

 

31/12/2014 

Συνταξιοδοτικές παροχές 

 

0,00 

 

0,00 

Σύνολο 

   

0,00 

 

0,00 

Στα αποτελέσματα χρήσεως: 

    Συνταξιοδοτικές παροχές(προβλέψεις και 0,00 

 

0,00 

καταβολές) έξοδο/(έσοδο) 

 

0,00 

 

0,00 

Σύνολο 

   

0,00 

 

0,00 

 

 
 
 
8. Υποχρεώσεις 
 

8.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

8.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

Eπί των ακινήτων της εταιρίας έχουν εγγραφεί προσημειώσεις , συνολικού ποσού € 16.625.000,00  για 

την  διασφάλιση δανειακών  υποχρεώσεων ,των οποίων το υπόλοιπο , κατά την 31/12/15,ανερχόταν σε € 

8.848.160,80 

β) Φύση - μορφής της εξασφάλισης. 

Οι προσημειώσεις των ανωτέρω δανειακών υποχρεώσεων αναλύονται ως εξής: 
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1)Προσημείωση υποθήκης Ά σειράς ποσού  € 11.250.000 επί επιχειρηματικού ακινήτου εντός 

οικοπέδου επί των οδών Ημαθίας και Κομοτηνής στο Γέρακα Αττικής ,ιδιοκτησίας της εταιρίας. 

2)Προσημείωση υποθήκης ΄Β σειράς ποσού   € 4.500.000 επί του ως άνω επιχειρηματικού ακινήτου. 

3)Προσημείωση υποθήκης ΄Γ σειράς ποσού   € 875.000 επί του ως άνω επιχειρηματικού ακινήτου. 

Επίσης , να σημειωθεί πως έχουν ακόμα συναφθεί << συμβάσεις συστάσεως ενεχύρου επί απαιτήσεων 

από μισθώματα>> μεταξύ της ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗΣ ΑΕ και της τράπεζας Πειραιώς , για να εξασφαλίσει η 

δεύτερη (τράπεζα Πειραιώς) την ακριβοχρόνια πληρωμή του χρέους. 

γ) Ποσά των υποχρεώσεων που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε (5) έτη από την 

ημερομηνία του ισολογισμού. 

1)Τα ποσά τα οποία οφείλει η εταιρία (για χρεολύσια) κατ έτος , σχετικά με τα ομολογιακά δάνεια 

αναλύονται στον πιο κάτω πίνακα: 

ΕΤΟΣ 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΗ ΑΝΆ 

ΕΤΟΣ σε χιλιάδες ευρώ 

2016 250 

2017 650 

2018 750 

2019 800 

2020 850 

2021 950 

2022 1.000 

2023 1.200 

2024 1.300 

2025 535 

  8.285 

    

 

Συνεπώς τα ποσά των υποχρεώσεων που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε (5) έτη από την 

ημερομηνία του ισολογισμού ανέρχονται σε  4.985 χιλιάδες ευρώ περίπου. 

2)Τα κονδύλι του Ισολογισμού <<Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις>> αφορά ληφθείσες 

εγγυήσεις από ενοίκια. 

Οι Εγγυήσεις αυτές είναι απαιτητές από τους μισθωτές σε περίπτωση που λήξει η μίσθωση του 

ακινήτου και δεν ανανεωθεί ξανά , και ο εκμισθωτής έχει τηρήσει επιπλέον τους όρους της σύμβασης 

μίσθωσης (πχ δεν έχει προξενήσει ζημιά στο μίσθιο κτλ). 

 

 

 

9. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
 

 
ΠΟΣΑ ΣΤΗΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ: 

1) Ο κύκλος εργασιών ποσό σε ευρώ 1.298.202,85 αφορά τα έσοδα από εκμισθώσεις ακινήτων της 

εταιρίας. 
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Το κόστος παροχής υπηρεσιών (εκμίσθωσης ακινήτων) αφορά τα κόστη που σχετίζονται με τη 

λειτουργία της εκμίσθωσης του ακινήτου (πχ αποσβέσεις κτιρίου κτλ) 

2) Τα λοιπά συνήθη έσοδα αφορούν τιμολόγηση των εξόδων του κτιρίου (καθαρισμός κτηρίου 

,Έξοδα για ηλεκτρισμό , ΟΤΕ, απολυμάνσεις κτλ) που πληρώνει η ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΕ για 

λογαριασμό των μισθωτών της. 

Η ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΕ με το κόστος των δαπανών αυτών επιβαρύνει τη λειτουργία <<Κόστος 

παροχής λοιπών εσόδων >>.Την επανατιμολόγηση των δαπανών αυτών στους εκμισθωτές της την 

εμφανίζει στο κονδύλι της κατάστασης αποτελεσμάτων <<Λοιπά συνήθη έσοδα>> 

 
10. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 

Ο μέσος όρος  του απασχολούμενου προσωπικού στην εταιρεία την 31η Δεκεμβρίου 2015 ήταν 5 και την 31η 

Δεκεμβρίου 2014 ήταν 5 άτομα. 

 

 
11.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 
οργάνων 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

. 

12. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 

εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

α) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις  2010,2011,2012,2013,2014 και τη χρήση του 2015. 

Για τις ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και 

προσαυξήσεων κατά το χρόνο που αυτές θα εξετασθούν και θα οριστικοποιηθούν.  

13. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

Δεν υπάρχουν γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού που να έχουν σημαντική επίπτωση στην 

χρηματοοικονομική κατάσταση της Εταιρείας. 

 

14. Πρώτη εφαρμογή 
 

Η πρώτη εφαρμογή των κανόνων αποτιμήσεως και συντάξεως χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

αντιμετωπίζεται ως αλλαγή λογιστικών αρχών και μεθόδων. 

Η εταιρεία δε χρειάστηκε να κάνει αναδρομικές προσαρμογές και δεν συνέτρεξε λόγος χρησιμοποίησης 

των  παραγράφων 3, 4 και 5 του άρθρου 37 του Ν.4308/2014 για τα λοιπά κονδύλια του Ισολογισμού , πλήν 

των <<Εξόδων ιδρύσεως και πρώτης εγκατάστασης>> (Λοιπά άυλα σύμφωνα με τα ΕΛΠ)  . 

Σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 τα κονδύλια αυτά ,δύναται να συνεχίσουν να εμφανίζονται 

στον ισολογισμό μετά την 31η Δεκεμβρίου 2014 και μέχρι την ολοσχερή απόσβεσή τους, βάσει των κείμενων 

φορολογικών διατάξεων  ή την καθ’ οιονδήποτε τρόπο διάθεσή τους, καθώς και τα σχετικά ποσά του 

ισολογισμού και της καταστάσεως αποτελεσμάτων. 
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Το αναπόσβεστο υπόλοιπο του ανωτέρω κονδυλίου <<Λοιπά άυλα>>κατά την 31/12/2015 ήταν 0,17 

ευρώ , ενώ την 31/12/2014 ανέρχονταν σε 73,19 ευρώ. 

Συνεπώς δεν υπήρξε καμία επίπτωση σε κανένα κονδύλι του ισολογισμού κατά την μετάβαση της 

εταιρίας από το ΕΓΛΣ (ΠΔ.1123/80)  στα ΕΛΠ (Ν.4308/2014) 

Τα στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της συγκριτικής περιόδου ταξινομήθηκαν, 

σύμφωνα με τα υποδείγματα των χρηματοοικονομικών καταστάσεων του Ν.4308/2014. 

 

15. Άρθρο 30, παραγρ. 9, Ν. 4308/2014 
 

Οι μικρές οντότητες παρέχουν τις πληροφορίες μόνο των παραγράφων 3 έως και 8, 10, 13, 14, 16 έως και 18, 

23(α) και 25 του άρθρου 29 του Ν.4308/2014.  

Δύνανται να μην παρέχουν τις λοιπές πληροφορίες του άρθρου 29. 

 

 

ΓΕΡΑΚΑΣ, 27 Απριλίου 2016 

                                                                                       

 
 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 

  
 

Ο Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

   

   

   

   

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ ΚΩΤΙΩΝΗΣ 

Α.Δ.Τ.  Σ 594053 

 ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ ΕΥΣΤΑΘΙΑΔΗΣ 

Α.Δ.Τ.  Φ 009487 

   

   

                                                       
ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

  

   

   

   

   

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΜΙΣΕΓΙΑΝΝΗΣ 

Α.Δ.Τ.  ΑΕ 521952 
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Βεβαιώνεται ότι, το ανωτέρω Προσάρτημα που αποτελείται από 21σελίδες , είναι αυτό που αναφέρεται 
στην Έκθεση  Ελέγχου που χορήγησα με ημερομηνία  26 Μαΐου 2016. 

ΩΡΙΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ 
ΑΕ 
Ανεξάρτητο Μέλος της AGN International 
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ : 146 
Βλαχερνών 10,  151 24 - Μαρούσι     
     
 

  
Μαρούσι, 26 Μαΐου 2016 

 
  

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 

 

Κωνσταντίνος Νιφορόπουλος 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ Ελεγκτή 16541 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ  

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

" ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ“ 

  

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ  

 ΕΠΙ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 2015 

 

ΠΕΡΙΟΔΟΣ 1/1/2015 - 31/12/2015 

 

 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

 Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπόψη σας για έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της χρήσης 1/1-

31/12/2015 της εταιρείας μας με τις ακόλουθες διευκρινίσεις : 

ΓΕΝΙΚΑ 

Η παρούσα εταιρική χρήση είναι η δέκατη (10η)  κατά σειρά και περιλαμβάνει την χρονική περίοδο από 1 

Ιανουαρίου 2015 έως την 31 Δεκεμβρίου 2015. Κατά την διάρκεια της χρήσης αυτής, οι δραστηριότητες 

της Εταιρείας υπήρξαν σύμφωνες με την ισχύουσα νομοθεσία και τους σκοπούς της όπως ορίζονται από το 

Καταστατικό της. Ο Ισολογισμός της και η Κατάσταση Αποτελεσμάτων της ανωτέρω χρήσης, όπως θα 

δημοσιευθούν και υποβάλλονται στην Γενική Συνέλευση των μετόχων, προκύπτει από τα Βιβλία και 

στοιχεία της Εταιρείας και συντάχθηκε για πρώτη φορά σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα 

(Ε.Λ.Π.) του Ν. 4308/2014.  

Το Διοικητικό Συμβούλιο σας γνωρίζει τα παρακάτω: 

 

Η πορεία της εταιρείας κατά τη διαχειριστική χρήση 1.1.2015 έως 31.12.2015 ακολούθησε τον 

προϋπολογισμό του 2015. Η Εταιρεία είναι σε οργανική κερδοφορία όπως και το 2014.  

Τα κυριότερα  οικονομικά  μεγέθη κατά την εν λόγω χρήση διαμορφώθηκαν ως εξής : 

 Ο κύκλος εργασιών (μισθώματα) ανήλθε σε 1.298.202,85 €. Τα Κέρδη προ Φόρων της χρήσεως 

ανήλθαν σε 283.005,41 € 

 Το απασχολούμενο προσωπικό ήταν στο τέλος Δεκεμβρίου 5 άτομα. 

 

Τα κυριότερα σημεία τα οποία, κατά την άποψή μας, πρέπει να σας παρουσιάσουμε αναλυτικά είναι τα 

εξής : 

 

1. ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ 



   2 

 

Ο κύκλος εργασιών (μισθώματα) της κλειόμενης χρήσης σημείωσε, αύξηση 7,00%, κλείνοντας στα 

1.298.202,85 €, έναντι 1.213.086,10 € της προηγουμένης χρήσης. Η αύξηση αυτή οφείλεται, στην 

εφαρμογή των συμβάσεων της Εταιρείας με  τους  Μισθωτές  του  Ακινήτου.  

 

Τα Αποτελέσματα προ Τόκων και Φόρων (Κέρδη) από την λειτουργική δραστηριότητα της Εταιρίας ήταν 

666.178,77 €, έναντι  669.850,86 € της  προηγούμενης χρήσης.  

Τα Αποτελέσματα προ φόρων (Κέρδη) 283.005,41 €, έναντι 247.005,89 € της προηγουμένης χρήσης. 

Τα Αποτελέσματα μετά Φόρων (Κέρδη) ήταν 261.881,12 € έναντι 247.005,89 €.  

 

2.     ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΘΕΣΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ 

 

Η οικονομική θέση της εταιρείας θεωρείται ικανοποιητική παρά τις αρνητικές συνθήκες που επικρατούν 

στην αγορά και ανταποκρίνεται στην εμφανιζόμενη εικόνα του Ισολογισμού της κλειόμενης χρήσης.. 

Τα Ίδια κεφάλαια ανήλθαν σε  € 2.172.809,44 έναντι  € 1.910.928,32 της προηγούμενης χρήσης. 

 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας  έχουν ως εξής: 

α) Δείκτες οικονομικής διάρθρωσης. 

 

31/12/2015 31/12/2014

Κυκλοφορούν ενεργητικό 194.266,26 375.416,37

Σύνολο Ενεργητικού 11.922.625,14 11.392.021,48

Πάγιο Ενεργητικό 11.728.358,88 11.016.605,11

Σύνολο Ενεργητικού 11.922.625,14 11.392.021,48

= = 1,63%

= = 98,37%

= 3,30%

= 96,70%

 

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφορούν και πάγιο 

ενεργητικό. 

31/12/2015 31/12/2014

Ίδια Κεφάλαια 2.172.809,44 1.910.928,32

Σύνολο Υποχρεώσεων 9.749.815,70 11.392.021,48
= 16,77%= = 22,29%

 

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας.   
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31/12/2015 31/12/2014

Σύνολο Υποχρεώσεων 9.749.815,70 9.481.093,16

Σύνολο Παθητικού 11.922.625,14 11.392.021,48

Ίδια Κεφάλαια 2.172.809,14 1.910.928,32

Σύνολο Παθητικού 11.922.625,14 11.392.021,48

= = 81,78%

= = 18,22%

= 83,23%

= 16,77%

 

Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας. 

 

31/12/2015 31/12/2014

Ίδια Κεφάλαια 2.172.809,44 1.910.928,32

Πάγιο Ενεργητικό 11.728.358,88 11.016.605,11
= 0,17= = 0,19

 

 

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της Εταιρείας από τα Ίδια 

Κεφάλαια. 

 

β) Δείκτες απόδοσης και αποδοτικότητας 

31/12/2015 31/12/2014

Αποτελέσματα προ τόκων & φόρων 666.178,77 669.850,86

Πωλήσεις  υπηρεσιών / μισθώματα 1.298.202,85 1.213.086,10
= 55,22%= 51,32%=

 

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την απόδοση της Εταιρείας.  

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως μετά φόρων 261.881,12 247.005,89

Ίδια κεφάλαια 2.172.809,44 1.910.928,32
= 12,93%= = 12,05%

 

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των Ιδίων Κεφαλαίων της εταιρείας. 

 

3. ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΗ ΠΟΡΕΙΑ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ 

 

Για τη χρήση 2016 προβλέπουμε ότι ο κύκλος εργασιών θα έχει αύξηση σύμφωνα με τις συμβάσεις με τους 

Μισθωτές. Επίσης, οι εκτιμήσεις μας  για το  περιβάλλον  της αγοράς είναι ότι η τάση μείωσης των 

μισθωμάτων συνεχίζεται. Η εκτίμησή μας αυτή βασίζεται στη συνεχιζόμενη ύφεση της ελληνικής 

οικονομίας, αλλά και στη μεγάλη προσφορά επαγγελματικών ακινήτων στην Αττική. Ως προς την οργανική 

κερδοφορία η Εταιρεία θα έχει αύξηση σε σχέση με το 2015. 
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4.      ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΣΤΟΝ ΤΟΜΕΑ ΤΗΣ ΕΡΕΥΝΑΣ ΚΑΙ ΤΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Δεν υπάρχουν. 

 

5.      ΧΡΕΟΓΡΑΦΑ 

Η Εταιρεία δεν κατέχει χρεόγραφα. 

 

6.      ΔΙΑΘΕΣΙΜΟ ΣΥΝΑΛΛΑΓΜΑ 

Δεν υπάρχει. 

 

7. ΠΑΓΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

 

ΓΗΠΕΔΑ – ΟΙΚΟΠΕΔΑ 

Η Εταιρεία έχει στην κυριότητά της:  

Στον Γέρακα στην οδό Ημαθίας 10, οικόπεδο 10.188 m^2  αξίας € 2.922.800,00. 

Επί του ως άνω οικοπέδου υπάρχουν «Επενδύσεις σε ακίνητα» αξίας €  8.692.923,54    

Επί των ακινήτων της εταιρείας έχουν εγγραφεί προσημειώσεις συνολικού ποσού €  16.625.000,00, για την 

διασφάλιση δανειακών υποχρεώσεων, των οποίων το υπόλοιπο, κατά την 31/12/2015, ανερχόταν σε € 

8.848.160,80. 

 

8. ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΥ ΚΙΝΔΥΝΟΥ 

Σχετικά µε την ύπαρξη και διαχείριση παραγόντων χρηµατοοικονοµικού κινδύνου επισημαίνονται τα 

κάτωθι: 

-Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Δεν υπάρχει συναλλαγματικός κίνδυνος. 

-Κίνδυνος ταμειακών ροών και κίνδυνος μεταβολών εύλογης αξίας λόγω μεταβολών των επιτοκίων 

Η έκθεση της Εταιρείας στο κίνδυνο μεταβολής επιτοκίων στα ταμειακά διαθέσιμα είναι χαμηλός 

δεδομένου ότι δεν διακρατεί σημαντικά ταμειακά διαθέσιμα, αλλά τα χρησιμοποιεί για μείωση των 

υποχρεώσεων της.  

Η χρηματοδότηση της Εταιρείας αποτελείται από βραχυπρόθεσμο και μακροπρόθεσμο δανεισμό. Ο 

βραχυπρόθεσμος δανεισμός είναι κυμαινόμενου επιτοκίου, ο δε μακροπρόθεσμος (ομολογιακό δάνειο) 

είναι με EURIBOR πλεόν SPREAD (ως σχετική σύμβαση) . 

-Πιστωτικός κίνδυνος 

Δεν υφίσταται. 
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-Κίνδυνος Ρευστότητας 

Η συνετή διαχείριση της ρευστότητας επιτυγχάνεται με την ύπαρξη του κατάλληλου συνδυασμού ρευστών 

διαθεσίμων και εγκεκριμένων τραπεζικών πιστώσεων. 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τους κινδύνους που μπορεί να δημιουργηθούν από έλλειψη επαρκούς ρευστότητας 

φροντίζοντας να υπάρχουν πάντα εξασφαλισμένες τραπεζικές πιστώσεις προς χρήση.  

 

-Κίνδυνος Τιμής 

Τα έσοδα της εταιρείας και η τιμολογιακή της πολιτική στηρίζονται σε μακροχρόνιες συμβάσεις, οπότε η 

πιθανή επίπτωση από τον κίνδυνο τιμής δεν είναι σημαντική και περιορίζεται σε ενδεχόμενη μείωσης των 

μισθωμάτων, υπό την προϋπόθεση εξαιρετικά αντίξοων οικονομικών συνθηκών. 

 

Λοιποί Κίνδυνοι 

Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις Φορολογικές Αρχές για τις διαχειριστικές χρήσεις 2010 έως 2015 και 

κατά συνέπεια οι φορολογικές υποχρεώσεις δεν έχουν καταστεί οριστικές. Δεν έγινε πρόβλεψη για 

πρόσθετους φόρους και προσαυξήσεις που πιθανόν να προκύψουν από τον έλεγχο και αυτό διότι τα ποσά 

δεν είναι δυνατόν να προσδιοριστούν. 

 

Ακολουθούμενες Βασικές Λογιστικές Αρχές 

 Για την κατάρτιση των οικονομικών Καταστάσεων της Χρήσεως 2015 εφαρμόστηκαν οι λογιστικές αρχές 

που προβλέπονται από τα Ε.Λ.Π.  

 

9. ΥΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΑ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Δεν υπάρχουν υποκαταστήματα. 

 

10. ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΠΟΥ ΣΥΝΕΒΗΣΑΝ ΑΠΟ ΤΗ ΛΗΞΗ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΜΕΧΡΙ ΤΗΝ 

ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΥΠΟΒΟΛΗΣ ΤΗΣ ΠΑΡΟΥΣΑΣ ΕΚΘΕΣΗΣ  

 

Δεν υπάρχουν σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία 

υποβολής της παρούσας έκθεσης.  

 

Επιπλέον, το Διοικητικό Συμβούλιο θα προτείνει στη Γενική Συνέλευση των Μετόχων την ονομαστική 

μείωση του Μετοχικού Κεφαλαίου κατά 308.388,00 € (με μείωση της ονομαστικής τιμής της μετοχής κατά 

6,20 € (49.740 μετοχές Χ 6,20 € = 308.388,00 €)), με συμψηφισμό ισόποσης αξίας Ζημιών εις Νέον.  
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Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο θεωρεί τα εκτεθέντα ως απολογισμό επί των πεπραγμένων του κατά την χρήση 

01/01/2015 έως και 31/12/2015 και προσδοκά ότι η Γενική Συνέλευση θα εγκρίνει τους χειρισμούς που 

έγιναν από αυτό προς όφελος των συμφερόντων της εταιρείας, κατά την κλειόμενη χρήση και τον 

Ισολογισμό της 31/12/2015 με την κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσεως.  

Επίσης ευελπιστεί ότι η Συνέλευση με ιδιαίτερη απόφασή της, θα απαλλάξει τα μέλη του Διοικητικού 

Συμβουλίου και τον Ελεγκτή από κάθε ευθύνη αποζημιώσεως για τα πεπραγμένα της χρήσεως από 1η 

Ιανουαρίου 2015 μέχρι 31ης Δεκεμβρίου 2015. 

 

Για την επαρκή πληροφόρηση των μετόχων αναφέρεται ότι η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε απόκτηση ιδίων 

μετοχών. 

 

Ακριβές απόσπασμα από το βιβλίο πρακτικών 

Του Διοικητικού Συμβουλίου 

 

Γέρακας 04 Μαΐου 2016 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ. Σ.  

 

 

 

 

 

ΚΩΤΙΩΝΗΣ ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 

 
 

ΒΕΒΑΙΩΣΗ 

Βεβαιώνεται ότι αυτή η έκθεση που αποτελείται από (7) σελίδες, είναι εκείνη που αναφέρεται στην έκθεση ελέγχου 

μου, με ημερομηνία 26 Μαΐου 2016. 

 

ΩΡΙΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΕ 

Ανεξάρτητο Μέλος της AGN International 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ Εταιρείας: 146 

Βλαχερνών 10,  151 24 - Μαρούσι     

       

        

Μαρούσι ,  26 Μαΐου 2016 

 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

Κωνσταντίνος Νιφορόπουλος 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ Ελεγκτή 16541 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 

 ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

ΚΑΙ  

 ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑΤΟΣ(ΣΗΜΕΙΩΣΕΩΝ)   

 

ΣΥΜΦΩΝΑ  ΜΕ ΤΙΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΤΟΥ Ν 4308/2014  

(ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΛΟΓΙΣΤΙΚΑ ΠΡΟΤΥΠΑ) 

 

ΑΠΡΙΛΙΟΣ 2016 
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ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ,ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 

ΗΜΑΘΙΑΣ 10 – ΓΕΡΑΚΑΣ Τ.Κ 153 44 

ΑΡ.Μ.Α.Ε. 58179/04/Β/05/195(2008)  

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 6168201000 

 

 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

χρήσεως 

 

1 Ιανουαρίου έως 31 Δεκεμβρίου 2015 
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ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας:  

ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ, 
οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2015, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων, 
καθώς και το σχετικό προσάρτημα.  
Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές 
δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε 
απάτη είτε σε λάθος. 
Ευθύνη του Ελεγκτή 
Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με 
βάση τον έλεγχό μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου.  Τα 
πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και 
διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι εταιρικές 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 
Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με 
τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  Οι επιλεγόμενες διαδικασίες 
βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους 
ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά 
τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που 
σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 
εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με 
σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας. Ο 
έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων 
που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και 
αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 
θεμελίωση της ελεγκτικής μας γνώμης. 
Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 
Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής θέματα: 

1) Σε προηγούμενες χρήσεις δεν διενεργήθηκαν αποσβέσεις επί των κτιρίων συνολικού ποσού € 83 χιλ. 
περίπου με συνέπεια η αξία των κτιρίων και τα Ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα.  

2) Δεν σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. Κατά την 
31 Δεκεμβρίου 2015, το συνολικό ύψος της μη σχηματισθείσας πρόβλεψης ανέρχεται στο ποσό των € 
58,5 χιλ. περίπου, με συνέπεια να μην εμφανίζονται προβλέψεις ποσού € 58,5  χιλ. , ενώ τα Ίδια 
κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα κατά το ποσό αυτό . 
3) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρίας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις  

χρήσεις  2010, 2011 ,2012, 2013, 2014 και 2015. Ως  εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα  των 

χρήσεων αυτών  δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων 

φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν 

έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό µας, δεν 



ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ,ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ 
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έχουμε αποκτήσει  εύλογη διασφάλιση σχετικά µε την σε εκτίμηση του ύψους της  πρόβλεψης  που 

τυχόν απαιτείται. 

Γνώμη με Επιφύλαξη 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύεται  στην παράγραφο ‘Βάση 
για Γνώμη με Επιφύλαξη’, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από 
κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ κατά την 31η Δεκεμβρίου 2015, 
τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα 
Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
Επαληθεύσαμε τη συμφωνία και την αντιστοίχιση του περιεχομένου της Έκθεσης του Διοικητικού 
Συμβουλίου με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόμενων από τις 
διατάξεις του κ.ν. 2190/1920. 
 

Μαρούσι, 26 Μαΐου  2016 
Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 
 
 

Κωνσταντίνος Ι.  Νιφορόπουλος 
Α.Μ.   Σ.Ο.Ε.Λ. Ελεγκτή 16541 

 
 
ΩΡΙΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ 
ΑΕ 
Ανεξάρτητο Μέλος της AGN International 
Α.Μ.   Σ.Ο.Ε.Λ Εταιρείας: 146 
Βλαχερνών 10,  Τ.Κ. 15124, Μαρούσι.   
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2015 
 

 (Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε κόστος κτήσης)  

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ                                                                Ποσά σε μονάδες ευρώ 

  Σημ.   2015   2014   

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία             

              

Ενσώματα πάγια             

Ακίνητα 6.   33.617,81   0,00   

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.   0,06   0,06   

Λοιπός εξοπλισμός 6.   67.587,73   2.201,01   

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.   11.615.723,54   9.526.225,10   

Σύνολο     11.716.929,14   9.528.426,17   

              

Άυλα πάγια στοιχεία             

Λοιπά άυλα 6.   0,17   73,19   

Σύνολο     0,17   73,19   

              

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία 

υπό κατασκευή 

 

  899,47   1.486.105,75   

Δάνεια και απαιτήσεις     10.530,10   2.000,00   

Λοιπά     0,00   0,00   

Σύνολο     11.429,57   1.488.105,75   

              

Αναβαλλόμενοι φόροι     0,00   0,00   

Σύνολο μη κυκλοφορούντων     11.728.358,88   11.016.605,11   

              

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία             

              

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές             

Εμπορικές απαιτήσεις     28.826,11   74.617,43   

Δουλευμένα έσοδα περιόδου     23.973,24   16.777,14   

Λοιπές απαιτήσεις     92.901,12   45.503,62   

Προπληρωμένα έξοδα     2.061,46   2.746,27   

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα     46.504,33   235.771,91   

Σύνολο     194.266,26   375.416,37   

              

Σύνολο κυκλοφορούντων     194.266,26   375.416,37   

              

Σύνολο ενεργητικού     11.922.625,14   11.392.021,48   
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Καθαρή θέση             

Καταβλημένα κεφάλαια             

Κεφάλαιο     2.487.000,00   2.487.000,00   

Σύνολο     2.487.000,00   2.487.000,00   

              

Διαφορές αξίας ενσωμάτων παγίων     0,00   0,00   

Σύνολο     0,00   0,00   

              

              

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο             

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού     0,00   0,00   

Αφορολόγητα αποθεματικά     0,00   0,00   

Αποτελέσματα εις νέο     -314.190,56   -576.071,68   

Σύνολο     -314.190,56   -576.071,68   

Συναλλαγματικές διαφορές     0,00   0,00   

Σύνολο καθαρής θέσης     2.172.809,44   1.910.928,32   

              

Προβλέψεις             

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους  7.1   0,00   0,00   

Λοιπές προβλέψεις     0,00   0,00   

Σύνολο     0,00   0,00   

              

Υποχρεώσεις             

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις             

Δάνεια  8.1.1   8.036.648,94   7.985.570,01   

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις     309.200,00   283.200,00   

Σύνολο     8.345.848,94   8.268.770,01   

              

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις             

Τραπεζικά δάνεια     561.511,86   369.379,62   

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων     250.000,00   700.000,00   

Εμπορικές υποχρεώσεις     53.363,83   39.505,11   

Φόρος εισοδήματος     21.124,29   0,00   

Λοιποί φόροι και τέλη     46.438,40   87.140,47   

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης     10.843,80   9.774,09   

Λοιπές υποχρεώσεις     247.853,21   1.588,86   

Έσοδα επόμενων χρήσεων     212.831,37   4.935,00   

Σύνολο     1.403.966,76   1.212.323,15   

              

              

Σύνολο υποχρεώσεων     9.749.815,70   9.481.093,16   

              

Σύνολο καθαρής θέσης, 

προβλέψεων και υποχρεώσεων 
    11.922.625,14   11.392.021,48   
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 
 

              

  

     

  

  

     

  

Σημείωση 

  

2015 

 

2014   

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 9. 

 

1.298.202,85 

 

1.213.086,10   

Λοιπά συνήθη έσοδα 9. 
 

577.624,54 

 

531.334,05   

Κόστος παροχής υπηρεσιών (εκμίσθωσης 

ακινήτων) 

9. 

 

-515.805,24 

 

-489.412,04 
  

Κόστος παροχής (λοιπών εσόδων) 9. 
 

-605.597,88 

 

-526.035,56   

Μικτό αποτέλεσμα 

  

754.424,27 

 

728.972,55   

  

  
       

  

  

  

 

    

Έξοδα διοίκησης 

  

-68.513,45 

 

-50.477,05   

Λοιπά έξοδα και ζημιές  

  

-19.732,05 

 

-8.644,64   

Λοιπά έσοδα και κέρδη 

  

0,00 

 

0,00   

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 

  

666.178,77 

 

669.850,86   

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 

  

0,00 

 

0,00   

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 

  

-383.173,36 

 

-422.844,97   

Αποτέλεσμα προ φόρων 

  

283.005,41 

 

247.005,89   

Φόροι εισοδήματος 

  

-21.124,29 

 

0,00   

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 

  

261.881,12 

 

247.005,89   
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

της 

31ης Δεκεμβρίου 2015 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 και άρθρο 30 παρ.9 του Ν.4308/2014) 

 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2015 - 31.12.2015 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Ημαθίας 10 – Γέρακας τ.κ 153 44. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 58179/04/Β/05/195(2008). 

ΓΕ.ΜΗ.: 006168201000 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για 

την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία των  μικρών οντότητων. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία 

με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 

προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες 

που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από 

αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 

επιλέγεται η εφαρμογή της. 
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3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. 

Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με 

το ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής ή 

παραγωγής. Η εταιρεία δεν επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων μακράς περιόδου 

κατασκευής ή παραγωγής με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτό. 

 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο αποσβέσιμο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληρεί τον ορισμό του 

περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή 

τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 

 Κτίρια και τεχνικά έργα (Aφορά εγκαταστάσεις σε ακίνητα τρίτων): 12 έτη. 

 Επενδύσεις σε ακίνητα: 25 έτη 

Επενδύσεις σε ακίνητα είναι οι επενδύσεις που αφορούν όλα εκείνα τα ακίνητα (στα οποία 

περιλαμβάνονται η γη, τα κτίρια ή τα μέρη κτιρίων) τα οποία κατέχονται (είτε μέσω αγοράς είτε 

μέσω χρηματοοικονομικής μίσθωσης) από την εταιρεία, είτε για να αποκομίζει μισθώματα από 

την εκμίσθωσή τους, είτε για την αύξηση της αξίας τους (ενίσχυση κεφαλαίου), είτε και για τα 

δύο, και δεν κατέχονται για:  

• να χρησιμοποιηθούν στην παραγωγή ή στην προμήθεια υλικών / ή για διοικητικούς σκοπούς 

και  

• για πώληση κατά την συνήθη πορεία των εργασιών της επιχείρησης. 

 

 

 

 Μεταφορικά μέσα επιβατικά 6,3 έτη. 
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 Μεταφορικά μέσα φορτηγά κ.λπ. 8,3 έτη. 

 Εξοπλισμός Η/Υ, κύριος και περιφερειακός και λογισμικό5 έτη. 

 Λοιπά πάγια στοιχεία της επιχείρησης 10 έτη. 

 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή 

υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν 

την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης 

αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώματα, λογισμικά 

προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω 

στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας 

της ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών προγραμμάτων 

καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, 

μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές 

μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση 

τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 

αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει 

της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε Χ έτη.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια ωφέλιμης 

ζωής, υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας 

τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι 
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ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 

υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 

δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο των 

ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που διατέθηκε 

για την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται 

στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα έντοκα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο είναι 

σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου . 

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που 

η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο 

είναι το μεγαλύτερο από: 

 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

 Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη 

σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας 

που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 

συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι 

και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 
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 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας. 

 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την 

Εταιρεία. 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 
λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού. 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  
αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 
του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται 
στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την 
δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως 
και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, 
δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

3.1.6. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 
αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται στο 
αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). Οι 
χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 
νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 
στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 
υφίσταται πλέον.  

 
3.1.7. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 
ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε 
κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 
καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 
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Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 
υφίσταται πλέον.  

 
3.1.8. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 
αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που 
αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που 
προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα 
από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

 
3.1.9. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 
αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως έσοδα 
κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαμβάνονται 
για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και 
τα αντίστοιχα έξοδα. 

3.1.10. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα. 

Ειδικότερα: 

 Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 
δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 
κυριότητά τους. 

 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 
σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών καταχωρίζονται με τη μέθοδο του ποσοστού ολοκληρώσεως. 

 Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 
καταχωρίζονται ως εξής: 

 Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή 
μέθοδο.  

 Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 
οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

3.1.11. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 
ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.12. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  
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Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν 
από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν 
ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. 
Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

3.1.13. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 
προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 
επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 
ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, 
μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις 
των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.   

3.1.14. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε 
άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 
συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 
σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 
τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2015 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου 

για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 

γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 
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5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια 

του ισολογισμού 

 

Το κονδύλι του ισολογισμού <<Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων>> εμφανίζεται με 

πιστωτικό υπόλοιπο 250.000 ευρώ. Το κονδύλι αυτό ,αφορά  το μέρος του Ομολογιακού δανείου από το 

κονδύλι του Παθητικού Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις <<Δάνεια>> το οποίο θα πληρωθεί μες τη χρήση του 

2016. 

 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

  
Επενδ. ακίνητα 

Μηχανολογ

ικός 
εξοπλισμός 

Μεταφορικά 
μέσα 

 Λοιπός 
εξοπλισμός 

Ακίνητα Άϋλα 

   Γη (οικόπεδα) 
Κτήρια - 

τεχνικά έργα 

 Γη 

(οικόπε
δα) 

 Κτήρια - 

τεχνικά 
έργα  Λοιπά άϋλα 

  1 2 3 4 5 6 7 8 

Μικτή λογιστική αξία 

01.01.2015 2.922.800,00 9.217.389,52 247,30 4.175,00 2.372,43     1.804.380,07 

Προσθήκες περιόδου   2.520.256,44     70.816,37   35.769,27   

Μειώσεις περιόδου                 

Μικτή λογιστική αξία 

31.12.2015 2.922.800,00 11.737.645,96 247,30 4.175,00 73.188,80 0,00 35.769,27 1.804.380,07 

Σωρευμένες αποσβέσεις 

και απομειώσεις 

01.01.2015 

  2.613.964,42 247,24 2.258,50 2.087,92     1.804.306,88 

Αποσβέσεις περιόδου   430.758,00   501,00 4.928,65   2.151,46 73,02 

Μειώσεις 

αποσβεσθέντων 

περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Αναστροφές 

απομειώσεων περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λοιπές μειώσεις 

απομειώσεων 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες αποσβέσεις 0,00 3.044.722,42 247,24 2.759,50 7.016,57 0,00 2.151,46 1.804.379,90 

και απομειώσεις 

31.12.2015 

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2015 2.922.800,00 8.692.923,54 0,06 1.415,50 66.172,23 0,00 33.617,81 0,17 

         

         Σημειώσεις 

         
 

 

        α) Οι στήλες του 
παραπάνω πίνακα 

ταξινομούνται στα 

κονδύλια του 
ισολογισμού, ως εξής. 
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Κονδύλι ισολογισμού Στήλες Ποσό σε ευρώ 

      
Ακίνητα 6+7 33.617,81 

      Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 3 0,06 

      
Λοιπός εξοπλισμός 4+5 67.587,73 

      
Επενδύσεις σε ακίνητα 1+2 11.615.723,54 

      
Λοιπά άϋλα 8 0,17 

       

 

 

7. Προβλέψεις 
 

7.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

 
Δεν σχηματίστηκε στην κλειόμενη χρήση πρόβλεψη για αποζημίωση του προσωπικού λόγω εξόδου από 
την υπηρεσία , διότι κανένας από τους εργαζόμενους της επιχείρησης δεν προτίθεται να συνταξιοδοτηθεί 
κατά την επόμενη χρήση του 2016. 

Εάν  η πρόβλεψη αυτή σχηματιζόταν σύμφωνα με τις διατάξεις του Νόμου 2112/1920  και του Νόμου 
3198/1955 θα ανερχόταν σε  € 58.490,50. 

 

Υποχρεώσεις ισολογισμού για: 31/12/2015 

 

31/12/2014 

Συνταξιοδοτικές παροχές 

 

0,00 

 

0,00 

Σύνολο 

   

0,00 

 

0,00 

Στα αποτελέσματα χρήσεως: 

    Συνταξιοδοτικές παροχές(προβλέψεις και 0,00 

 

0,00 

καταβολές) έξοδο/(έσοδο) 

 

0,00 

 

0,00 

Σύνολο 

   

0,00 

 

0,00 

 

 
 
 
8. Υποχρεώσεις 
 

8.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

8.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

Eπί των ακινήτων της εταιρίας έχουν εγγραφεί προσημειώσεις , συνολικού ποσού € 16.625.000,00  για 

την  διασφάλιση δανειακών  υποχρεώσεων ,των οποίων το υπόλοιπο , κατά την 31/12/15,ανερχόταν σε € 

8.848.160,80 

β) Φύση - μορφής της εξασφάλισης. 

Οι προσημειώσεις των ανωτέρω δανειακών υποχρεώσεων αναλύονται ως εξής: 
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1)Προσημείωση υποθήκης Ά σειράς ποσού  € 11.250.000 επί επιχειρηματικού ακινήτου εντός 

οικοπέδου επί των οδών Ημαθίας και Κομοτηνής στο Γέρακα Αττικής ,ιδιοκτησίας της εταιρίας. 

2)Προσημείωση υποθήκης ΄Β σειράς ποσού   € 4.500.000 επί του ως άνω επιχειρηματικού ακινήτου. 

3)Προσημείωση υποθήκης ΄Γ σειράς ποσού   € 875.000 επί του ως άνω επιχειρηματικού ακινήτου. 

Επίσης , να σημειωθεί πως έχουν ακόμα συναφθεί << συμβάσεις συστάσεως ενεχύρου επί απαιτήσεων 

από μισθώματα>> μεταξύ της ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗΣ ΑΕ και της τράπεζας Πειραιώς , για να εξασφαλίσει η 

δεύτερη (τράπεζα Πειραιώς) την ακριβοχρόνια πληρωμή του χρέους. 

γ) Ποσά των υποχρεώσεων που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε (5) έτη από την 

ημερομηνία του ισολογισμού. 

1)Τα ποσά τα οποία οφείλει η εταιρία (για χρεολύσια) κατ έτος , σχετικά με τα ομολογιακά δάνεια 

αναλύονται στον πιο κάτω πίνακα: 

ΕΤΟΣ 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΗ ΑΝΆ 

ΕΤΟΣ σε χιλιάδες ευρώ 

2016 250 

2017 650 

2018 750 

2019 800 

2020 850 

2021 950 

2022 1.000 

2023 1.200 

2024 1.300 

2025 535 

  8.285 

    

 

Συνεπώς τα ποσά των υποχρεώσεων που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε (5) έτη από την 

ημερομηνία του ισολογισμού ανέρχονται σε  4.985 χιλιάδες ευρώ περίπου. 

2)Τα κονδύλι του Ισολογισμού <<Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις>> αφορά ληφθείσες 

εγγυήσεις από ενοίκια. 

Οι Εγγυήσεις αυτές είναι απαιτητές από τους μισθωτές σε περίπτωση που λήξει η μίσθωση του 

ακινήτου και δεν ανανεωθεί ξανά , και ο εκμισθωτής έχει τηρήσει επιπλέον τους όρους της σύμβασης 

μίσθωσης (πχ δεν έχει προξενήσει ζημιά στο μίσθιο κτλ). 

 

 

 

9. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
 

 
ΠΟΣΑ ΣΤΗΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ: 

1) Ο κύκλος εργασιών ποσό σε ευρώ 1.298.202,85 αφορά τα έσοδα από εκμισθώσεις ακινήτων της 

εταιρίας. 
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Το κόστος παροχής υπηρεσιών (εκμίσθωσης ακινήτων) αφορά τα κόστη που σχετίζονται με τη 

λειτουργία της εκμίσθωσης του ακινήτου (πχ αποσβέσεις κτιρίου κτλ) 

2) Τα λοιπά συνήθη έσοδα αφορούν τιμολόγηση των εξόδων του κτιρίου (καθαρισμός κτηρίου 

,Έξοδα για ηλεκτρισμό , ΟΤΕ, απολυμάνσεις κτλ) που πληρώνει η ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΕ για 

λογαριασμό των μισθωτών της. 

Η ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΕ με το κόστος των δαπανών αυτών επιβαρύνει τη λειτουργία <<Κόστος 

παροχής λοιπών εσόδων >>.Την επανατιμολόγηση των δαπανών αυτών στους εκμισθωτές της την 

εμφανίζει στο κονδύλι της κατάστασης αποτελεσμάτων <<Λοιπά συνήθη έσοδα>> 

 
10. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 

Ο μέσος όρος  του απασχολούμενου προσωπικού στην εταιρεία την 31η Δεκεμβρίου 2015 ήταν 5 και την 31η 

Δεκεμβρίου 2014 ήταν 5 άτομα. 

 

 
11.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 
οργάνων 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

. 

12. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 

εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

α) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις  2010,2011,2012,2013,2014 και τη χρήση του 2015. 

Για τις ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και 

προσαυξήσεων κατά το χρόνο που αυτές θα εξετασθούν και θα οριστικοποιηθούν.  

13. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

Δεν υπάρχουν γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού που να έχουν σημαντική επίπτωση στην 

χρηματοοικονομική κατάσταση της Εταιρείας. 

 

14. Πρώτη εφαρμογή 
 

Η πρώτη εφαρμογή των κανόνων αποτιμήσεως και συντάξεως χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

αντιμετωπίζεται ως αλλαγή λογιστικών αρχών και μεθόδων. 

Η εταιρεία δε χρειάστηκε να κάνει αναδρομικές προσαρμογές και δεν συνέτρεξε λόγος χρησιμοποίησης 

των  παραγράφων 3, 4 και 5 του άρθρου 37 του Ν.4308/2014 για τα λοιπά κονδύλια του Ισολογισμού , πλήν 

των <<Εξόδων ιδρύσεως και πρώτης εγκατάστασης>> (Λοιπά άυλα σύμφωνα με τα ΕΛΠ)  . 

Σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 τα κονδύλια αυτά ,δύναται να συνεχίσουν να εμφανίζονται 

στον ισολογισμό μετά την 31η Δεκεμβρίου 2014 και μέχρι την ολοσχερή απόσβεσή τους, βάσει των κείμενων 

φορολογικών διατάξεων  ή την καθ’ οιονδήποτε τρόπο διάθεσή τους, καθώς και τα σχετικά ποσά του 

ισολογισμού και της καταστάσεως αποτελεσμάτων. 



ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ,ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 

 20 

Το αναπόσβεστο υπόλοιπο του ανωτέρω κονδυλίου <<Λοιπά άυλα>>κατά την 31/12/2015 ήταν 0,17 

ευρώ , ενώ την 31/12/2014 ανέρχονταν σε 73,19 ευρώ. 

Συνεπώς δεν υπήρξε καμία επίπτωση σε κανένα κονδύλι του ισολογισμού κατά την μετάβαση της 

εταιρίας από το ΕΓΛΣ (ΠΔ.1123/80)  στα ΕΛΠ (Ν.4308/2014) 

Τα στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της συγκριτικής περιόδου ταξινομήθηκαν, 

σύμφωνα με τα υποδείγματα των χρηματοοικονομικών καταστάσεων του Ν.4308/2014. 

 

15. Άρθρο 30, παραγρ. 9, Ν. 4308/2014 
 

Οι μικρές οντότητες παρέχουν τις πληροφορίες μόνο των παραγράφων 3 έως και 8, 10, 13, 14, 16 έως και 18, 

23(α) και 25 του άρθρου 29 του Ν.4308/2014.  

Δύνανται να μην παρέχουν τις λοιπές πληροφορίες του άρθρου 29. 

 

 

ΓΕΡΑΚΑΣ, 27 Απριλίου 2016 

                                                                                       

 
 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 

  
 

Ο Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

   

   

   

   

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ ΚΩΤΙΩΝΗΣ 

Α.Δ.Τ.  Σ 594053 

 ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ ΕΥΣΤΑΘΙΑΔΗΣ 

Α.Δ.Τ.  Φ 009487 

   

   

                                                       
ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

  

   

   

   

   

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΜΙΣΕΓΙΑΝΝΗΣ 

Α.Δ.Τ.  ΑΕ 521952 
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Βεβαιώνεται ότι, το ανωτέρω Προσάρτημα που αποτελείται από 21σελίδες , είναι αυτό που αναφέρεται 
στην Έκθεση  Ελέγχου που χορήγησα με ημερομηνία  26 Μαΐου 2016. 

ΩΡΙΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ 
ΑΕ 
Ανεξάρτητο Μέλος της AGN International 
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ : 146 
Βλαχερνών 10,  151 24 - Μαρούσι     
     
 

  
Μαρούσι, 26 Μαΐου 2016 

 
  

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 

 

Κωνσταντίνος Νιφορόπουλος 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ Ελεγκτή 16541 

 
 


