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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Καταχώρισης στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο στοιχείων της ανώνυµης εταιρείας µε την επωνυµία «ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΚΗ

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΛΟΙΩΝ».

Ανακοινώνεται ότι την 19/05/2016 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) µε Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης

923778 οι ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις (ατοµικές και ενοποιηµένες), η έκθεση διαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου

και το πιστοποιητικό ελέγχου των ελεγκτών για την χρήση 01/01/2014 - 31/12/2014 της ανώνυµης εταιρείας µε την

επωνυµία «ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΛΟΙΩΝ» και αριθµό Γ.Ε.ΜΗ

239601000 (πρώην Αρ.ΜΑΕ 00451/001/B/86/0452).

Σχετικό έγγραφο Ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τοµέας (Αρ. Πρωτ.: 2469/16 δις / 25/04/2016).

H γνησιότητα του παρόντος µπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx

Kοινοποίηση:

1.    Εταιρεία: «ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΛΟΙΩΝ»

∆/νση: Λ ΑΘΗΝΩΝ 71

Τ.Κ.: 10173, ΑΘΗΝΑ

2.    Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τοµέας



∆/νση Ανάπτυξης

Τµήµα Ανωνύµων Εταιριών

Σταδίου 60, 10564, Αθήνα

Ακαδηµίας 7, 106 71 Αθήνα, Τηλ:210 36 04 815-9, 210 36 02 411, Fax: 210 3616 464, Website: www. acci.gr, Email: info@acci.gr
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ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΛΟΙΩΝ  
ΑΡ.Μ.Α.Ε. 451/01/Β/86/452 
ΑΡ.Γ.Ε.ΜΗ.239601000 

 
ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ 

ΤΟΥ IΣOΛOΓIΣMOY THΣ 31ης ΔEKEMBPIOY 2014 ΚΑΙ  

ΤΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ 1.1.2014-31.12.2014 

(βάσει των διατάξεων του Kωδικοπ. N. 2190/1920, όπως ισχύει με ενημέρωση μέχρι και το Ν.3873/2010) 

Παρ. 1. Σύννομη κατάρτιση και δομή των οικονομικών καταστάσεων - Παρεκκλίσεις που έγιναν 
χάριν της αρχής της πραγματικής εικόνας. 

α. Άρθρο 42α' παρ. 3: Παρέκκλιση από τις σχετικές διατάξεις περί καταρτίσεως των ετήσιων 
οικονομικών καταστάσεων, που κρίθηκε απαραίτητη για την εμφάνιση, με απόλυτη σαφήνεια, της 
πραγματικής εικόνας που απαιτεί η διάταξη της παρ. 2 του άρθρου αυτού. 

Δεν έγινε 
 

β. Άρθρο 42β' παρ. 1: Παρέκκλιση από την αρχή του αμετάβλητου της δομής και μορφής εμφανίσεως 
του Iσολογισμού και του λογαριασμού «αποτελέσματα χρήσεως». 

Δεν έγινε 
 

γ. Άρθρο 42β' παρ. 2: Kαταχώρηση στον προσιδιάζοντα λογ/σμό στοιχείου σχετιζομένου με 
περισσότερους υποχρεωτικούς λογαριασμούς. 

Δεν συνέτρεξε τέτοια περίπτωση 
 

δ. Άρθρο 42β' παρ. 3: Προσαρμογή στη δομή και στους τίτλους των λογ/σμών με αραβική αρίθμηση, 
όταν η ειδική φύση της επιχείρησης το απαιτεί. 

Δεν συνέτρεξε τέτοια περίπτωση 
 

ε. Άρθρο 42β' παρ. 4: Συμπτύξεις λογαριασμών του Iσολογισμού που αντιστοιχούν σε αραβικούς 
αριθμούς, για τις οποίες (συμπτύξεις) συντρέχουν οι προϋποθέσεις της διατάξεως αυτής. 

Δεν έγινε 
 

στ. Άρθρο 42β' παρ. 5: Aναμορφώσεις κονδυλίων προηγουμένης χρήσεως για να καταστούν ομοειδή 
και συγκρίσιμα με τα αντίστοιχα κονδύλια της κλειομένης χρήσεως. 

Δεν χρειάστηκε να γίνουν 
 

Παρ. 2.  Aποτίμηση περιουσιακών στοιχείων και χρηματοοικονομικών μέσων 

α. Άρθρο 43α' παρ. 1 εδάφ. α':  Mέθοδοι αποτιμήσεως των περιουσιακών στοιχείων και υπολογισμού 
των αποσβέσεων, καθώς και των προβλέψεων για υποτιμήσεις τους. 

1.Tα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμήθηκαν στην αξία της τιμής κτήσεως ή του κόστους 
ιδιοκατασκευής τους ή της αναπροσαρμοσμένης με βάση ειδικό νόμο αξίας τους, η οποία είναι προσαυξημένη 
με την αξία των προσθηκών και βελτιώσεων και μειωμένη με τις προβλεπόμενες από τον νόμο αποσβέσεις. 
        2. Τα χρεόγραφα με εξαίρεση τους τίτλους με χαρακτήρα προθεσμιακής  καταθέσεως, αποτιμήθηκαν στη 
μικρότερη τιμή, μεταξύ της τιμής κτήσεως και της τρέχουσας τιμής τους. Για τις μετοχές ανωνύμων εταιρειών 
που είναι εισηγμένες στο Χ.Α. ως τρέχουσα τιμή λήφθηκε η μέση τιμή Δεκεμβρίου.Οι σχηματισμένες 
προβλέψεις υποτιμήσεως αυτών των μετοχών ανέρχονται στο ποσό των 25.690,94 ευρώ. 
        3. Οι συμμετοχές αποτιμήθηκαν στην τιμή κτήσεως. Αν είχαν αποτιμηθεί στην εσωτερική λογιστική αξία 
τους, όπως προκύπτει από το νόμιμα συνταγμένο τελευταίο ισολογισμό τους αφού ληφθούν υπόψη και οι 
παρατηρήσεις του Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή θα προέκυπτε ζημιά ποσού € 26.325 χιλ. περίπου . 
 
     β. Άρθρο 43 παρ. 1 εδάφ. α': Bάσεις μετατροπής σε ευρώ περιουσιακών στοιχείων εκφρασμένων σε 
ξένο νόμισμα (Ξ.N.) και λογιστικός χειρισμός των συναλλαγματικών διαφορών. 

Δεν υπάρχουν 
 

 γ. Άρθρο 43 παρ. 2: Παρέκκλιση από τις μεθόδους και τις βασικές αρχές αποτιμήσεως. Eφαρμογή 
ειδικών μεθόδων αποτιμήσεως. 

Δεν έγινε 
 



 

2 
 

δ. Άρθρο 43 παρ. 7 εδάφ. β': Aλλαγή μεθόδου υπολογισμού της τιμής κτήσεως ή του κόστους 
παραγωγής των αποθεμάτων ή των κινητών αξιών. 

Δεν έγινε 
 

ε. Άρθρο 43 παρ. 7 εδάφ. γ': Παράθεση της διαφοράς, μεταξύ της αξίας αποτιμήσεως των 
αποθεμάτων και κινητών αξιών και της τρέχουσας τιμής αγοράς τους, εφόσον είναι αξιόλογη. 

Αποτίμηση χρεογράφων 31.12.14 
  

Είδος χρεογράφου:  Μετοχές Alpha Bank 
Αριθμός μετοχών 4.782 
Τιμή κτήσης: 27.928,92 
Μέση χρηματιστηριακή τιμή 31/12/2014: 0,468 
Αποτίμηση:                   2.237,98 
Διαφορά αποτίμησης:     25.690,94 

 
 

στ. Άρθρο 43 παρ. 9: Aνάλυση και επεξήγηση της γενομένης μέσα στη χρήση, με βάση ειδικό νόμο, 
αναπροσαρμογής της αξίας των παγίων περιουσιακών στοιχείων και παράθεση της κινήσεως του λογ/σμού 
«Διαφορές αναπροσαρμογής». 

Δεν έγινε αναπροσαρμογή 
 

ζ. Άρθρο 43 α΄ παρ. 1 περ.ιζ΄: Αποτίμηση χρηματοοικονομικών μέσων στην εύλογη  αξία . 
Δεν έγινε τέτοια απότίμηση 

 
       η. Άρθρο 43 α΄ παρ. 1 περ.ιθ΄: Αποτίμηση χρηματοικονομικών μέσων σε διαφορετική αξία της εύλογης . 
 
Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις, υποχρεώσεις και διαθέσιμα αποτιμήθηκαν στο αναπόσβεστο κόστος, το 
οποίο δεν αποκλίνει σημαντικά από την εύλογη αξία τους. 

Δεν υπάρχουν παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα .  

Παρ. 3. Πάγιο Eνεργητικό και έξοδα εγκαταστάσεως 

α. Άρθρο 42ε παρ. 8: Mεταβολές παγίων στοιχείων και εξόδων εγκαταστάσεως (πολυετούς 
αποσβέσεως). 

 
(Παρατίθεται σχετικός πολύστηλος  πίνακας με τις πληροφορίες που απαιτεί η διάταξη) 

 
β. Άρθρο 43 παρ. 5 εδάφ. δ' :  Ανάλυση  πρόσθετων  αποσβέσεων. 

Δεν έγιναν 
 
γ. Άρθρο 43 παρ. 5 εδάφ. ε': Προβλέψεις για υποτίμηση ενσώματων παγίων περουσιακών στοιχείων . 

Δεν σχηματίστηκε 
 
δ. Άρθρο 43 παρ. 3 εδάφ. ε':  Aνάλυση και επεξήγηση των ποσών και εξόδων εγκαταστάσεως  

(πολυετούς αποσβέσεως) που αφορούν τη χρήση. 
 Δεν υπάρχουν τέτοια ποσά 
 
ε. Άρθρο 43 παρ. 3 εδάφ. γ':  Tα ποσά και ο λογιστικός χειρισμός των συναλλαγματικών διαφορών που 

προέκυψαν στην παρούσα χρήση, κατά την πληρωμή (δόσεων) ή την αποτίμηση στο τέλος της χρήσεως 
δανείων ή πιστώσεων χρησιμοποιηθέντων αποκλειστικά για κτήσεις παγίων στοιχείων. 

Δεν υπήρξαν μέσα στη χρήση 
 
στ. Άρθρο 43 παρ. 4 εδάφ. α' και β': Aνάλυση και επεξήγηση των κονδυλίων «Έξοδα ερευνών και 

αναπτύξεως». «Παραχωρήσεις και δικαιώματα βιομηχανικής ιδιοκτησίας» και «Yπεραξία επιχείρησης 
(GOODWILL)». 

Δεν  υπάρχουν τέτοια κονδύλια  
   

Παρ. 4. Συμμετοχές 
α. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. β': Συμμετοχές στο κεφάλαιο άλλων επιχειρήσεων με ποσοστό μεγαλύτερο 

από 10%. 
Δεν  υπάρχουν 
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        β. Άρθρο 43α παρ. 1.β: Συμμετοχή στο κεφάλαιο άλλων επιχειρήσεων (π.χ. Ομόρρυθμες, 
Ετερόρρυθμες εταιρείες) στις οποίες η εταιρεία είναι απεριόριστα ευθυνόμενος εταίρος. 

Δεν συντρέχει η περίπτωση αυτή 
     

 
γ. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. ιε': Σύνταξη ενοποιημένων οικονομικών καταστάσεων, στις οποίες 

περιλαμβάνονται και οι οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας.  
 
Η εταιρεία συμμετέχει στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις που συντάσσονται από την Αδελφοί 

Σαρακάκη ΑΕΒΜΕ, με έδρα την Αθήνα, μητρώο ΑΕ  557/01/Β/86/558. 

Παρ. 5. Aποθέματα και λοιπά κυκλοφορούντα στοιχεία 

α. Άρθρο 43α παρ. 1 εδαφ. ια':  Αποτίμηση αποθεμάτων κατά παρέκκλιση από τους κανόνες του 
άρθρου 43, για λόγους φορολογικών ελαφρύνσεων. 

Δεν συντρέχει η περίπτωση αυτή 
 

β. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. ι':  Διαφορές από υποτίμηση κυκλοφορούντων στοιχείων ενεργητικού και 
λόγοι στους οποίους οφείλονται καθώς και η φορολογική τους μεταχείριση. 

Δεν υπάρχουν 

Παρ. 6. Mετοχικό Kεφάλαιο 

α. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. δ':  Kατηγορίες μετοχών, στις οποίες διαιρείται το Mετοχικό Kεφάλαιο: 

 Aριθμός Oνομ. Aξία Συν. αξία 
-Μετοχές 973.2277 10,00 9.732.270,00 

 
β. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. γ': Eκδοθείσες μετοχές μέσα στη χρήση για αύξηση  του μετοχικού 

κεφαλαίου. 
Εκδόθηκαν 126.760 μετοχές ονομαστικής αξίας δέκα (10) ευρώ εκάστης , δια κεφαλαιοποιήσεως της 

υπεραξίας των ακινήτων της εταιρείας σύμφωνα με τον Ν.2065/1992  
 

εδάφ. ε' και 42ε' παρ. 10: Eκδοθέντες τίτλοι και ενσωματωμένα σ’ αυτούς δικαιώματα. 
Δεν εκδόθηκαν 

 
δ. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. ιστ': Aπόκτηση ιδίων μετοχών μέσα στην παρούσα χρήση. 

Δεν αποκτήθηκαν 

Παρ. 7. Προβλέψεις και υποχρεώσεις - Εκτός Ισολογισμού διακανονισμοί-Συναλλαγές με συνδεόμενα 
μέρη  

α. Άρθρο 42ε παρ. 14 εδάφ. δ':  Aνάλυση του λογ/σμού «Λοιπές προβλέψεις», αν το ποσόν του είναι 
σημαντικό. 

Δεν υπάρχουν 

 

β. Άρθρο 43α παρ.1  εδαφ.ιη΄:Τρόπος υπολογισμού  των προβλέψεων αποζημιώσεως του 
προσωπικού. 

Δεν σχηματίστηκε τέτοια πρόβλεψη 

 

γ. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. ζ':  Oι οικονομικές δεσμεύσεις από συμβάσεις κ.λπ. που δεν εμφανίζονται 
στους λογ/σμούς τάξεως. Yποχρεώσεις καταβολής ειδικών μηνιαίων παροχών και οικονομικές δεσμεύσεις για 
συνδεδεμένες επιχειρήσεις. 

 

ΜΙΣΘΩΜΑ/ΕΚΜΙΣΘΩΤΗΣ 1 ΕΤΟΣ ΠΑΝΩ ΑΠΟ 1 ΕΤΟΣ 

Λεωφ.Αθηνών 71 3ος όροφος//Αφοι Σαρακάκη ΑΕΒΜΕ 559,44 3.356,64 
Ν.Ψυχικό Β. Παύλου 67 //Παιδικά Χωριά SOS 37.010,07 0,00 
Σύνολα 37.569,51 3.356,64 
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γ1. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. ζα':  Η φύση και ο επιχειρηματικός στόχος των εκτός ισολογισμού 
διακανονισμών της εταιρείας,καθώς και οι οικονομικές επιπτώσεις αυτών στην εταιρεία,εφόσον οι 
προκύπτοντες από αυτούς κινδύνοι ή τα οφέλη είναι ουσιώδεις και η δημοσιοποίησή τους είναι απαραίτητη για 
την αξιολόγηση της οικονομικής θέσης της εταιρείας. 

Δεν υπάρχουν τέτοιοι διακανονισμοί.    
 

γ2. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. ζα':  Οι ουσιώδεις συναλλαγές που πραγματοποιεί η εταιρεία με τα 
συνδεόμενα μέρη, μαζί με τα ποσά των συναλλαγών και τη φύση της σχέσης του συνδεομένου μέρους,καθώς 
και άλλα σχετικά πληροφοριακά στοιχεία, τα οποία είναι απαραίτητα για την κατανόηση της οικονομικής θέσης 
της εταιρείας. 

Οι συναλλαγές με τα συνδεόμενα μέρη έχουν ως εξής: 

 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΑΛΛΑΓΩΝ ΣΥΝΔΕΟΜΕΝΩΝ ΜΕΡΩΝ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗ 
ΕΣΟΔΑ 

ΕΝΟΙΚΙΩΝ 

ΑΓΟΡΕΣ ΑΓΑΘΩΝ ΚΑΙ 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ 

(ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ)ΣΤΟ ΤΕΛΟΣ 

ΤΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 

ΑΔΕΛΦΟΙ ΣΑΡΑΚΑΚΗ ΑΕΒΜΕ 0,00 5.611,48 (868.546,84) 

ΑΔΕΛΦΟΙ ΣΑΡΑΚΑΚΗ ΑΕΒΜΕ 
(ΔΑΝΕΙΑΚΗ ΥΠΟΧΡΕΩΣΗ) 0,00 26.432,00 (1.800.000,00) 

ΣΑΡΑΚΑΚΗΣ ΣΕΝΤΕΡ ΑΕΤΕ 
(ΔΑΝΕΙΑΚΗ ΑΠΑΙΤΗΣΗ) 0,00 0,00 745.416,67 

ΣΥΝΟΛΟ 0,00 32.043,48 (1.923.130,17) 

 

Οι συναλλαγές με τα συνδεόμενα μέρη έχουν γίνει με συνήθεις όρους αγοράς. 
 
δ. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. ιβ': Πιθανές οφειλές σημαντικών ποσών φόρων και ποσά φόρων που 

ενδεχομένως να προκύψουν σε βάρος της κλειόμενης και των προηγουμένων χρήσεων, εφόσον δεν 
εμφανίζονται στις υποχρεώσεις ή στις προβλέψεις. 
 

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2010 έως και 2014. Ως εκ 
τούτου οι φορολογικές της υποχρεώσεις δεν εχουν καταστεί οριστικές για αυτές τις χρήσεις με 
συνέπεια να υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων κατά τον χρόνο 
που θα εξεταστούν και θα οριστικοποιηθούν. Ποσά φόρων που μπορεί να προκύψουν από τον 
μελλοντικό φορολογικό έλεγχο των ανέλεγκτων χρήσεων δεν είναι δυνατόν να προσδιοριστούν με 
εύλογη ακρίβεια. 

  
 

ε. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. στ': Mακροπρόθεσμες υποχρεώσεις πάνω από 5 έτη. 
 

Κοινό εμπραγμάτως εξασφαλισμένο ομολογιακό δάνειο συνολικής ονομαστικής αξίας (κεφαλαίου) Είκοσι 
πέντε εκατομμυρίων ευρώ (€ 25.000.000,00) εκ του οποίου ποσό Δεκαπέντε εκατομμυρίων εξακοσίων 
δέκαέξι χιλιάδων ευρώ (€ 15.616.000) αποτελεί μακροπρόθεσμη υποχρέωση άνω των πέντε (5) ετών. 

                στ. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. στ':  Yποχρεώσεις καλυπτόμενες με εμπράγματες ασφάλειες. 

Εγγραφή Α τάξεως και σειράς προσημείωσης υποθήκης υπέρ του εκπροσώπου (Alpha Bank) και για 
λογαριασμό των Ομολογιούχων επί των ακινήτων ιδιοκτησίας της εκδότριας ποσού 30.000.000,00 ευρώ , 
πλέον τόκων και εξόδων του κεφαλαίου εγγραφόμενου ως τοκοφόρου και του βάρους ασφαλιζόντος και τους 
πέραν του ποσού της εγγραφής τόκους κατ άρθρο 1289 Α.Κ. 

Ενεχυρίαση – Εκχώρηση απαιτήσεων υπέρ του εκπροσώπου (Alpha bank)  και για λογαριασμό των 
Ομολογιούχων από ασφαλιστικές αποζημιώσεις στα πλαίσια συμβάσεων ασφαλίσεως που αφορούν την 
ασφάλιση των ακινήτων. 
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Παρ. 8 Mεταβατικοί λογαριασμοί 

 
        -Άρθρο 42ε' παρ. 12: Aνάλυση των κονδυλίων των μεταβατικών λογ/σμών «Έσοδα χρήσεως 
εισπρακτέα» και «Έξοδα χρήσεως δουλευμένα». 

 
 
 

 
Έξοδα χρήσεως δουλευμένα  

Έξοδα αμοιβών ελεγκτών                                                         Ευρώ     2.000,00 
Τόκοι Δανείου                                                                           Ευρώ 808.333,33  
Σύνολο                                                                                     Ευρώ 810.333,33 
 
 

   
   

Παρ. 9. Λογαριασμοί Tάξεως 

–  Άρθρο 42ε παρ. 11: Aνάλυση των λογαριασμών τάξεως στην έκταση που δεν καλύπτεται η 
υποχρέωση αυτή από τις πληροφορίες της επομένης παρ. 10.  

Η πληροφόρηση περιλαμβάνεται στην παρ. 10 
       
                       Παρ. 10. Xορηγηθείσες εγγυήσεις και εμπράγματες ασφάλειες 
 
– Άρθρο 42ε παρ. 9: Eγγυήσεις και εμπράγματες ασφάλειες που χορηγήθηκαν από την Eταιρεία. 

Δεν υπάρχουν 

 Παρ. 11. Aμοιβές, προκαταβολές και πιστώσεις σε όργανα διοικήσεως 

 
α. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. ιγ' όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 3 του Π.Δ. 325/1994: Aμοιβές 

μελών οργάνων διοικήσεως και διευθύνσεως της εταιρείας. 
                                                               Δεν υπάρχουν 
 
β. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ ιγ': Yποχρεώσεις που δημιουργήθηκαν ή αναλήφθηκαν για βοηθήματα σε 

αποχωρήσαντα στην παρούσα χρήση μέλη οργάνων διοικήσεως και διευθύνσεως της εταιρείας. 
Δεν υπάρχουν 

 
 
γ. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. ιδ':  Δοθείσες προκαταβολές και πιστώσεις που δόθηκαν με βάση τις 

κείμενες διατάξεις σε όργανα διοικήσεως (μέλη διοικητικών συμβουλίων και διαχειριστές). 
Δεν υπάρχουν 

 

Παρ. 12. Aποτελέσματα  χρήσεως 

α. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. η': Kύκλος εργασιών κατά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές 
αγορές (O κύκλος εργασιών λαμβάνεται όπως καθορίζεται στο άρθρο 42ε' παρ. 15 περ.α'). 

 
Εμπορική  δραστηριότητα (εκμετ.ακινήτων) 
  - Ενοίκια                                                     Ευρώ    336.380,88 

                           

β. Άρθρο 43α παρ. 1 εδάφ. θ': Mέσος όρος του απασχοληθέντος κατά τη διάρκεια της χρήσεως 
προσωπικού και κατηγορίες αυτού, με το συνολικό κόστος τους. Διευκρινίζεται ότι στο «Διοικητικό 
(υπαλληλικό) προσωπικό» περιλαμβάνεται το με μηνιαίο μισθό αμειβόμενο προσωπικό και στο 
«εργατοτεχνικό προσωπικό» οι αμειβόμενοι με ημερομίσθιο. 
 
Η εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό, αλλά εξυπηρετείται από το προσωπικό της συγγενούς εταιρείας 
«ΑΔΕΛΦΟΙ ΣΑΡΑΚΑΚΗ ΑΕΒΜΕ».    
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γ. Άρθρο 42ε παρ. 15 εδάφ. β': Aνάλυση των έκτακτων και ανόργανων εξόδων και εσόδων (δηλαδή 
των λογ/σμών «έκτακτα και ανόργανα έξοδα» και «έκτακτα και ανόργανα έσοδα»). Aν τα ποσά των λογ/σμών 
«έκτακτες ζημίες» και «έκτακτα κέρδη» είναι σημαντικά, κατ’ εφαρμογή της διατάξεως του άρθρου 43α παρ. 1-
ιη' παρατίθεται και αυτών ανάλυση (με βάση τους λογ/σμούς 81.02 και 81.03 του Γεν. Λογ. Σχεδίου). 

                                                     
 

«Έκτακτα και ανόργανα έξοδα» 
 

Λοιπά και έκτακτα ανόργανα έξοδα         Ευρώ                                             515,00 

                                                                                        Σύνολο Ευρώ 515,00 

   
 
 
 

«Έκτακτα και ανόργανα έσοδα» 
 
Λοιπά έκτακτα και ανόργανα έσοδα     Ευρώ             93,53                                                           

Σύνολο                                       Ευρώ             93,53 

 

 

δ. Άρθρο 42ε παρ. 15 εδάφ. β': Aνάλυση των λογ/σμών «Έσοδα προηγουμένων χρήσεων», «Έσοδα 
από προβλέψεις προηγουμένων χρήσεων» και «Έξοδα προηγουμένων χρήσεων». 

 
 

 «Έσοδα προηγουμένων χρήσεων» 
 
Επιστροφή αχρεωστήτως καταβλημένων φόρων-τελών                       Ευρώ                    117.406,16                      

                                                                   Σύνολο               Ευρώ                 117.406,16         

 
«Έξοδα προηγουμένων χρήσεων» 

 
Λοιπά έξοδα προηγουμένων χρήσεων                                               Ευρώ                                    5.118,30      

                                                                   Σύνολο             Ευρώ                     5.118,30     

 

 

Παρ. 13. Άλλες πληροφορίες που απαιτούνται 

α. Άρθρο 43α παρ. 1 εδαφ. ιη': Oποιεσδήποτε άλλες πληροφορίες που απαιτούνται από ειδικές 
διατάξεις της νομοθεσίας που ισχύει κάθε φορά .  

 
Στην παρούσα χρήση οι αποσβέσεις των παγίων υπολογίσθηκαν με βάση τον                            

Ν.4172/26.7.2013. 
 
β. Άρθρο 43α παρ. 1 - κ' (όπως προστέθηκε με το άρθρο 30 του Ν.3756/2009): Συνολικές αμοιβές 

που χρεώθηκαν για τον υποχρεωτικό έλεγχο των ετήσιων λογαριασμών, καθώς και συνολικές αμοιβές που 
χρεώθηκαν για κάθε φύσεως υπηρεσίες. 
 
H αμοιβή του τακτικού ελέγχου της χρήσης 2014 ήταν € 2.000.Δεν χρεώθηκαν αμοιβές για λοιπής φύσεως 
υπηρεσίες.   
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       γ. Άρθρο 43α παρ. 1 εδαφ.ιη: Οποιεσδήποτε άλλες πληροφορίες κρίνονται αναγκαίες για την επίτευξη 
των σκοπών της αρτιότερης πληροφόρησης των μετόχων και των τρίτων και της παρουσίασης μιας πιστής 
εικόνας της περιουσίας, της χρηματοοικονομικής θέσης και των αποτελεσματων χρήσεως της εταιρείας. 

 
Aφού ληφθούν υπόψη οι παρατηρήσεις του ανεξάρτητου ορκωτού ελεγκτή της Εταιρίας, η Καθαρή 
Θέση της Εταιρίας κατά την 31.12.2014 έχει καταστεί αρνητική. Συνεπώς, συντρέχουν οι προϋποθέσεις 
εφαρμογής των άρθρων 47 & 48 του Κ.Ν. 2190/1920. Το θέμα αυτό αποτελεί σημαντική ένδειξη για 
ενδεχόμενη αδυναμία συνέχισης των δραστηριοτήτων της Εταιρίας. Οι μέτοχοι της Εταιρίας έχουν δεσμευτεί 
ότι θα συνδράμουν στο βαθμό που θα απαιτηθεί στην οικονομική στήριξή της.  

 
 
 
 
 

Το παρόν Προσάρτημα, εγκρίθηκε με το Πρακτικό Διοικητικού Συμβουλίου με ημερομηνία  08.05.2015 

 

 

 

 

Aθήνα, 8 Μαϊου 2015 

 

 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ  ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΚΗ  ΑΕ 
 
 

  
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ 
ΔΙΟΙΚ.ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

  Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ  
Δ.Σ.& Δ/ΝΩΝ 
ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  

Ο  ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ     
ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ 

  Ο ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ ΤΟΥ 
ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

    

ΙΩΑΝΝΗΣ 
Δ.ΣΑΡΑΚΑΚΗΣ 

    ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΣ 
   Δ.ΣΑΡΑΚΑΚΗΣ 

ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ 
  Μ.ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ 

  ΘΕΟΧΑΡΗΣ ΕΛ.     
ΠΑΠΑΒΡΑΜΙΔΗΣ 

Α.Τ. ΑΚ 096347/2011 Α.Τ. Τ 117281/2000 Α.Τ. ΑΒ 041240/2006 Α.Τ. Π.282192/1990 

 



ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Ποσά κλειομένης χρήσεως 2014 Ποσά προηγουμένης χρήσεως 2013 ΠΑΘΗΤΙΚΟ Ποσά κλειομένης Ποσά πρ/μένης

Αξία κτήσεως Αποσβέσεις Αν/στη αξία Αξία κτήσεως Αποσβέσεις Αν/στη αξία χρήσεως 2014 χρήσεως 2013

Β. ΕΞΟΔΑ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΣ Α. ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

4.Λοιπά έξοδα εγκαταστάσεως 223.254,45 179.720,98 43.533,47 223.254,45 170.084,14 53.170,31 Ι.Μετοχικό κεφάλαιο (μετοχές 973.227 των 10 ευρώ)

Γ. ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 1.Καταβλημένο 9.732.270,00 8.464.670,00

II. Ενσώματες ακινητοποιήσεις III. Διαφορές αναπροσαρμογής:

1.Οικόπεδα 7.536.447,31 0,00 7.536.447,31 7.536.447,31 0,00 7.536.447,31 1.Συμμετοχών και χρεογράφων 5.818,27 5.818,27

3.Κτίσματα 3.899.719,55 3.216.252,90 683.466,65 3.888.584,55 3.159.815,14 728.769,41 2.Λοιπών περιουσιακών στοιχείων 682,11 1.268.282,11

4.Μηχανολογικός καί λοιπός 6.500,38 1.274.100,38

   εξοπλισμός ακινήτων 447,38 447,37 0,01 447,38 447,37 0,01 IV. Αποθεματικά κεφάλαια

6.Επιπλα καί λοιπός εξοπλισμός 94.486,20 44.122,00 50.364,20 77.600,40 35.600,41 41.999,99 1.Τακτικό αποθεματικό 111.601,40 111.601,40

7.Aκινητοποιήσεις υπό εκτέλεση 101.148,84 0,00 101.148,84 101.148,84 0,00 101.148,84 3.Ειδικά αποθεματικά 6.365,57 6.365,57

Σύνολο ακινητοποιήσεων(ΓΙΙ) 11.632.249,28 3.260.822,27 8.371.427,01 11.604.228,48 3.195.862,92 8.408.365,56 4.Εκτακτο αποθεματικό 107.132,31 107.132,31

ΙΙΙ.Συμμετοχές & άλλες μακροπρόθεσμες 5.Αφορολόγητο αποθεματικό

   χρηματοοικονομικές απαιτήσεις.    ειδικών διατάξεων νόμων 0,00 40.384,19

1.Συμμετοχές σε συνδεμένες επιχειρήσεις 26.324.530,00 26.324.530,00 225.099,28 265.483,47

7.Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 2.060,00 2.060,00 V.Αποτελέσματα εις νέο

26.326.590,00 26.326.590,00 1.Υπόλοιπο ζημιών χρήσεως εις νέο -1.939.904,73 -531.329,85

Σύνολο πάγιου ενεργητικού (ΓΙΙ+ΓΙΙΙ) 34.698.017,01 34.734.955,56 Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων Α(I+III+IV+V) 8.023.964,93 9.472.924,00

Δ. ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Γ. ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

ΙΙ.Απαιτήσεις Ι. Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

5.Βραχυπρόθεσμες απαιτήσεις κατά συνδεδεμένων επιχ/σεων 745.416,67 0,00 1.Ομολογιακά δάνεια 25.000.000,00 25.000.000,00

8.Δεσμευμένοι λογαριασμοί καταθέσεων 0,00 1.500.000,00 4.Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

11.Χρεώστες διάφοροι 475.468,83 330.911,12    πρός συνδεδεμένες επιχειρήσεις 1.180.000,00 1.180.000,00

1.220.885,50 1.830.911,12 26.180.000,00 26.180.000,00

ΙΙΙ. Χρεόγραφα ΙΙ. Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

1.Μετοχές 27.928,92 27.928,92 1.Προμηθευτές 53.470,08 56.585,05

Μείον: Προβλέψεις  υποτίμησης 25.690,94 2.237,98 24.911,48 3.017,44 5.Υποχρεώσεις από φόρους-τέλη 10.351,55 37.340,51

IV. Διαθέσιμα 11.Πιστωτές διάφοροι 893.022,41 842.322,35

1.Ταμείο 719,29 3.517,51 956.844,04 936.247,91

3.Καταθέσεις όψεως καί προθεσμίας 5.329,05 6.048,34 2.198,19 5.715,70 Σύνολο υποχρεώσεων (ΓΙ+ΓΙΙ) 27.136.844,04 27.116.247,91

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού (ΔΙΙ+ΔΙΙΙ+ΔΙV) 1.229.171,82 1.839.644,26

Ε. ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ Δ. ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ

2.Εξοδα επομένων χρήσεων 420,00 9.299,38 2.Εξοδα χρήσεως δουλευμένα 810.333,33 47.897,60

ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ (Β+Γ+Δ) 35.971.142,30 36.637.069,51 ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ (Α+Γ+Δ) 35.971.142,30 36.637.069,51

ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΤΑΞΕΩΣ ΧΡΕΩΣΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΤΑΞΕΩΣ ΠΙΣΤΩΤΙΚΟΙ

2.Χρεωστικοί λογ/σμοί εγγυήσεων καί εμπράγματων ασφαλειών 30.000.000,00 30.000.000,00 2.Πιστωτ.λογ.εγγ/σεων & εμπρ/των ασφαλειών 30.000.000,00 30.000.000,00

         ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ  ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ  ΧΡΗΣΕΩΣ 31ης Δεκεμβρίου 2014     (1 Ιανουαρίου - 31 Δεκεμβρίου 2014)

Ποσά κλειομένης Ποσά πρ/μένης Ποσά κλειομένης Ποσά πρ/μένης

χρήσεως 2014 χρήσεως 2013 χρήσεως 2014 χρήσεως 2013

Ι. Αποτελέσματα εκμεταλλεύσεως

Έσοδα εξ εκμεταλλεύσεως (ενοίκια) 336.380,88 338.030,88 Καθαρά αποτελέσματα (ζημίες ) χρήσεως -1.448.959,07 -73.793,62

Μείον:Κόστος παροχής υπηρεσιών 311.533,45 146.766,81 (+)Υπόλοιπο ζημιών προηγ.χρήσεων -531.329,85 -270.372,62

Μικτά αποτελέσματα (κέρδη) εκμεταλλεύσεως 24.847,43 191.264,07 (+): Αξία αφορολ/των αποθεματικών προς συμψ/σμό 

με ζημίες Ν.4172/2013 40.384,19 0,00

Μείον:1.Eξοδα διοικητικής λειτουργίας 37.259,14 40.215,53 Σύνολο -1.939.904,73 -344.166,24

Μερικά αποτελέσματα (ζημίες)/κέρδη εκμεταλλεύσεως -12.411,71 151.048,54 Μειον:

2.Λοιποί μη ενσωματωμένοι στο

Μείον:1.Προβλέψεις αποτίμησης 779,46 4.203,38    λειτουργικό κόστος φόροι. 0,00 -187.163,61

           3.Χρεωστικοί τόκοι καί συναφή έξοδα 1.547.634,29 -1.548.413,75 220.722,04 -224.925,42 Ζημίες εις νέο -1.939.904,73 -531.329,85

Ολικά αποτελέσματα (ζημίες) εκμεταλλεύσεως -1.560.825,46 -73.876,88

ΙΙ.ΠΛΕΟΝ:Έκτακτα αποτελέσματα Ποσά κλ/μένης Ποσά πρ/μένης

1.Έκτακτα και ανόργανα έσοδα 93,53 79,33 χρήσεως 2014 χρήσεως 2013

3.Έσοδα προηγουμένων χρήσεων 117.406,16 78,53 Λειτουργικές δραστηριότητες

117.499,69 157,86 Εισπράξεις από πελάτες / λοιπούς χρεώστες 1.072.785,57 -1.398.197,50

Πληρωμές σε προμηθευτές, πιστωτές και εργαζομένους -238.529,84 43.416,74

Μείον:1.Εκτακτα και ανόργανα έξοδα 515,00 0,80 Ταμειακές ροές από τις λειτουργικές δραστηριοτητες 834.255,73 -1.354.780,76

           3.Εξοδα προηγ/νων χρήσεων 5.118,30 5.633,30 111.866,39 73,80 74,60 83,26 Πληρωμές φόρου εισοδήματος και λοιπών τελών 0,00 -187.242,14

Οργανικά και έκτακτα αποτ/ματα (ζημίες) εκμετ/σεως -1.448.959,07 -73.793,62 Καθαρές ταμειακές ροές από τις λειτουργικές δραστηριοτητες 834.255,73 -1.542.022,90

Μείον:Σύνολο αποσβέσεων παγίων στοιχείων 74.596,19 76.789,92 Επενδυτικές δραστηριότητες

Μείον:Οι από αυτές ενσ/μένες στο λειτ/κό κόστος 74.596,19 0,00 76.789,92 0,00 Πληρωμές για απόκτηση συμμετοχών σε θυγατρικές, 

ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ (ζημίες) ΧΡΗΣΕΩΣ προ φόρων -1.448.959,07 -73.793,62 συγγενείς και κοινοπραξίες 0,00 -25.000.000,00

Πληρωμές για απόκτηση ενσώματων παγίων και άϋλων στοιχείων -28.020,80 -2.558,40

Καθαρές ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες -28.020,80 -25.002.558,40

Ποσά κλειομένης χρήσεως 2014 Ποσά προηγουμένης χρήσεως 2013 Χρηματοδοτικές δραστηριότητες

Ίδια Κεφάλαια έναρξης (01.01.2014 και 01.01.2013) 9.472.924,00 9.733.881,23 Εισπράξεις από ληφθέντα δάνεια 0,00 25.000.000,00

Ζημιές της χρήσεως μετά από φόρους -1.448.959,07 -260.957,23 Πληρωμές για δάνεια και τόκους -805.902,29 -127.688,71

Σύνολο 8.023.964,93 9.472.924,00 Καθαρές ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες -805.902,29 24.872.311,29

Αφορολογ.αποθεματικά προς συμ/μο με ζημίες Ν.4172/2013 -40.384,19 0,00 Καθαρή αύξηση / (μείωση) ταμειακών διαθεσίμων χρήσεως 332,64 -1.672.270,01

Συμ/μος αφορολ.αποθ/κων με ζημίες 40.384,19 0,00 Ταμειακά διαθέσιμα στην αρχή της χρήσεως 5.715,70 1.677.985,71

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 1.267.600,00 0,00 Ταμειακά διαθέσιμα στην λήξη της χρήσεως 6.048,34 5.715,70

Κεφαλαιοποίηση υπεραξίας ακινήτων -1.267.600,00 0,00

Ίδια Κεφάλαια λήξης χρήσεως (31.12.2014 και 31.12.2013 ) 8.023.964,93 9.472.924,00

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ                          Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ     Ο ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ Ο ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ          ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ        ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

        ΚΑΙ ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

                ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΣ Δ. ΣΑΡΑΚΑΚΗΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ Μ. ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ ΘΕΟΧΑΡΗΣ ΕΛ. ΠΑΠΑΒΡΑΜΙΔΗΣ

(A.T.  ΑΚ096347/2011 Α.Τ.Παλ.Ψυχικού)          (Α.Τ.  Τ117281/2000 Α.Τ.Παλ.Ψυχικού)                                                                            (Α.Τ.  ΑΒ041240/2006 Τ.Α. Ν.ΠΕΝΤΕΛΗΣ) (Α.Τ. Π.282192/1990 Τ.Α ΗΛΙΟΥΠΟΛΗΣ Αρ.αδ.15111)

                   ΙΩΑΝΝΗΣ Δ. ΣΑΡΑΚΑΚΗΣ

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ

''ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & ΝΑΥΤΙΚΗ  Α.Ε. ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & ΠΛΟΙΩΝ''
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 - 57η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ  (1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ-31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014)  ΑΡ.Μ.Α.Ε. 451/01/Β/86/452  Γ.Ε.ΜΗ.  239601000  ( ΠΟΣΑ ΣΕ ΕΥΡΩ )

ΠΙΝΑΚΑΣ ΔΙΑΘΕΣΕΩΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ

Αθήνα, 8  Μαίου 2015


