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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Την 10/11/2016 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 902955 οι 

ατομικές ετήσιες οικονομικές καταστάσεις για την χρήση 01/01/2015 - 31/12/2015 της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

«BHTA ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», τον διακριτικό 

τίτλο «ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ Α.Ε.» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 007691001000, η οποία είχε Αρ. ΜΑΕ. 63766/01/Β/07/454. 

 
  Σχετικό έγγραφο άσκησης ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας (Αρ. Πρωτ.: 26580/16  -  04/11/2016). 

 

 
 

 

 

 

 

Kοινοποίηση:  

1. Εταιρεία: «BHTA ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

Δ/νση: ΠΑΝΕΠΙΣΤΗΜΙΟΥ 16 

Τ.Κ.: 10672, ΑΘΗΝΑ 

  

  

2. Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας 

Δ/νση Ανάπτυξης 

Τμήμα Ανωνύμων Εταιριών 

Σταδίου 60, 10564, Αθήνα 
 

 

 

 

 

 

 

Η γνησιότητα της παρούσας, μπορεί να ελεγχθεί, στην Ηλ. Δ/νση: https://www.businessregistry.gr/ - επιλογή «Δημοσιότητα». 

 

 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα, 30/01/2017 

Αριθ. Πρωτ.: 584695 

 

Πληροφορίες: Λασιθιωτάκης Εμμ. 

Τηλέφωνο: 2103382226 
 

mailto:info@acci.gr
https://www.businessregistry.gr/
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ΒΗΣΑ ΣΔΣΑΡΣΗ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ ΚΔΝΣΡΙΚΗ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢  ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΙΡΔΙΑ 

 
ΔΓΡΑ : ΠΑΝΔΠΙ΢ΣΗΜΙΟΤ 16 – ΑΘΗΝΑ 106 71 

ΑΡ. Γ.Δ.ΜΗ.: 007691001000 

 

ΔΣΗ΢ΙΔ΢ ΥΡΗΜΑΣΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΔ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΙ΢ 

ΣΗ΢ 31
εο 

ΓΔΚΔΜΒΡΙΟΤ 2015  

 

 

Υξήζε από 1 Ιαλνπαξίνπ 2015 κέρξη 31 Γεθεκβξίνπ 2015 

                              ΢ύκθσλα κε ηα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξόηππα (Ν.4308/2014) 

 

 



ΒΒΗΗΣΣΑΑ  ΣΣΕΕΣΣΑΑΡΡΣΣΗΗ  ΚΚΣΣΗΗΜΜΑΑΣΣΙΙΚΚΗΗ  ΕΕΣΣΑΑΙΙΡΡΕΕΙΙΑΑ  ΚΚΕΕΝΝΣΣΡΡΙΙΚΚΗΗ΢΢  ΕΕΛΛΛΛΑΑΔΔΟΟ΢΢    ΑΑΝΝΩΩΝΝΤΤΜΜΟΟ΢΢  ΕΕΣΣΑΑΙΙΡΡΕΕΙΙΑΑ  

ΕΕΣΣΗΗ΢΢ΙΙΕΕ΢΢  ΧΧΡΡΗΗΜΜΑΑΣΣΟΟΟΟΙΙΚΚΟΟΝΝΟΟΜΜΙΙΚΚΕΕ΢΢  ΚΚΑΑΣΣΑΑ΢΢ΣΣΑΑ΢΢ΕΕΙΙ΢΢    ττηηςς  3311ηηςς  ΔΔΕΕΚΚΕΕΜΜΒΒΡΡΙΙΟΟΤΤ  22001155  ((ΠΠοοσσάά  σσεε  €€))  
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Έθζεζε Γ.΢. πξνο ηελ Σαθηηθή Γεληθή ΢πλέιεπζε ησλ Μεηόρσλ 03 

Ηζνινγηζκόο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2015 07 

Καηάζηαζε απνηειεζκάησλ ηεο πεξηόδνπ 1ε Ηαλνπαξίνπ έσο 31ε Γεθεκβξίνπ 2015 08 

Καηάζηαζε κεηαβνιώλ θαζαξήο ζέζεο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2015 09 

΢εκεηώζεηο επί ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ 10 

Έθζεζε Διέγρνπ Αλεμάξηεηνπ Διεγθηή Λνγηζηή 23 

 

 

 

 

Οη ζεκεηώζεηο ζηηο ζειίδεο 10 έσο 22 απνηεινύλ αλαπόζπαζην κέξνο ησλ εηήζησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ. 
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Έθζεζε Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ πξνο ηελ Σαθηηθή Γεληθή ΢πλέιεπζε ησλ Μεηόρσλ ηεο Δηαηξίαο ΒΗΣΑ ΣΔΣΑΡΣΗ 

ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ ΚΔΝΣΡΙΚΗ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢  ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΙΡΔΙΑ γηα ηα πεπξαγκέλα ηεο ρξήζεο πνπ έιεμε 

ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2015. 

 

 

 

Κύξηνη κέηνρνη, 

 

΢ύκθσλα κε ην άξζξν 43α
 
παξάγξαθνο 3 ηνπ Κ.Ν. 2190/1920 ππνβάιινπκε ζπλεκκέλα ζηε Γεληθή ΢πλέιεπζή ζαο, ηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο γηα ηε ρξήζε 1/1/2015 έσο 31/12/2015 κε ηηο παξαηεξήζεηο καο πάλσ ζε απηέο θαη 

παξαθαινύκε λα ηηο εγθξίλεηε. 

1. Δμέιημε ησλ εξγαζηώλ ηεο Δηαηξείαο θαη πξνβιεπόκελε πνξεία 

Ο θύθινο εξγαζηώλ ηεο θιεηόκελεο ρξήζεο αλήιζε ζε € 1.322.050, θαη πξνέξρεηαη θπξίσο από ηε κίζζσζε ηνπ θαηαζηήκαηνο 

ΗΚΔΑ, αιιά θαη από ηε κίζζσζε ηνπ θαηαζηήκαηνο INTERSPORT. Σν απνηέιεζκα ηεο ρξήζεσο είλαη δεκία πνζνύ € 610.780 ην 

νπνίν πξνέξρεηαη θαηά θύξην ιόγν από ηνπο ηόθνπο ηνπ νκνινγηαθνύ δαλείνπ ηεο Δηαηξείαο.  

 

Όπσο πξνθύπηεη από ηε κέρξη ηώξα πνξεία ηεο Δηαηξείαο, πξνζδνθάηαη βειηίσζε ησλ απνηειεζκάησλ από ρξνληά ζε ρξνληά, αλ 

θαη βξηζθόκαζηε ζε κηα καθξά πεξίνδν βαζηάο ειιεληθήο νηθνλνκηθήο θαη πνιηηηθήο θξίζεο, πνπ είρε ζαλ απόξξνηα, ζηα κέζα 

ηνπ έηνπο 2015, ηελ εθαξκνγή ειέγρσλ ξνήο θεθαιαίσλ (capital controls) ζηηο ζπλαιιαγέο, νη νπνίνη επεξέαζαλ ζεκαληηθά ην 

ιηαλεκπόξην θαη ην ήδε γεληθόηεξν αξλεηηθό θιίκα ζηελ ειιεληθή αγνξά αθηλήησλ. Ωζηόζν, δελ πξέπεη λα παξαβιέςνπκε ηηο 

ελδείμεηο ζηαζεξόηεηαο θαη αλάθακςεο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο.  

Ο θύθινο εξγαζηώλ γηα ηε ρξήζε 2016 πξνβιέπεηαη λα θπκαλζεί ζηα ίδηα πεξίπνπ επίπεδα, δεδνκέλνπ όηη έρεη πξαγκαηνπνηεζεί 

αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ γηα ηηο ρξήζεηο 2014 έσο θαη 2016. 

Δπηπιένλ, ε Δηαηξεία έρεη πξνρσξήζεη ζε κηα ζεηξά ελεξγεηώλ, πξνθεηκέλνπ λα εμαζθαιίζεη ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ηεο. 

΢πγθεθξηκέλα έρεη επηηύρεη ηε ζύλαςε ζύκβαζεο ηξνπνπνίεζεο ηνπ δαλείνπ, ζύκθσλα κε ηελ νπνία κεηώζεθε ην ζπκβαηηθό 

επηηόθην δαλεηζκνύ, ζε ζπλδπαζκό κε ηε βξαρππξόζεζκε αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ. Δπηπξνζζέησο, πξνηάζεθε 

αλαδηάξζσζε ηνπ δαλείνπ ηεο, ελώ παξάιιεια ππνβιήζεθε Αίηεκα Παξνρήο Απνπνίεζεο Γηθαηώκαηνο Καηαγγειίαο ηνπ 

Γαλείνπ (Waiver), ηα νπνία εμεηάδνληαη από ηε δαλείζηξηα Σξάπεδα, ζην πιαίζην ζπλερώλ δηαπξαγκαηεύζεσλ κε ηελ Δηαηξεία. 

Ωζηόζν, ιόγσ ηεο γεληθόηεξεο νηθνλνκηθν-πνιηηηθήο θαηάζηαζεο θαη θξίζεο ηνπ ηξαπεδηθνύ ζπζηήκαηνο, παξαηεξείηαη 

θαζπζηέξεζε ζηελ πνξεία ησλ δηαδηθαζηώλ. 

 

Ζ Δηαηξεία εθαξκόδεη, γηα ηε ρξήζε 2015, ηα λέα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξόηππα (ΔΛΠ) βάζεη ηνπ Ν. 4308/2014. 

2. Υξεκαηννηθνλνκηθά κέζα θαη δηαρείξηζε θηλδύλσλ 

Η) Κίλδπλνη αγνξάο 

α. ΢πλαιιαγκαηηθόο θίλδπλνο 

Γελ πθίζηαηαη ηέηνηνο θίλδπλνο δηόηη νη ζπλαιιαγέο ζε μέλν λόκηζκα είλαη ζρεδόλ κεδεληθέο. 
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β. Κίλδπλνο κεηαβνιήο ηηκώλ 

Γελ πθίζηαηαη ηέηνηνο θίλδπλνο, δεδνκέλνπ όηη ηόζν ηα έζνδα από κηζζώκαηα όζν θαη ηα έμνδα δηαρείξηζεο πξνθύπηνπλ 

ζρεδόλ ζην ζύλνιν ηνπο από ππάξρνπζεο ζπκβάζεηο. 

γ. Κίλδπλνο επηηνθίνπ θαη εύινγεο αμίαο 

Ζ Δηαηξεία έρεη ζπλάςεη interest rate swap agreement κε ηελ ηξάπεδα Millennium, ζήκεξα Σξάπεδα Πεηξαηώο, σο 

θαζνιηθή δηάδνρν απηήο, ζπλέπεηα ζπγρσλεύζεσο δηα απνξξνθήζεσο ηεο πξώηεο από ηε δεύηεξε, γηα αληηζηάζκηζε 

θηλδύλνπ από ηηο  κεηαβνιέο ηνπ επηηνθίνπ θαζώο ν δαλεηζκόο ηεο ζηεξίδεηαη ζην euribor ηξηκήλνπ.  

Ζ εύινγε αμία ησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ ηεο Δηαηξείαο, έρεη ήδε επεξεαζηεί από ην γεληθόηεξν αξλεηηθό θιίκα ηεο 

νηθνλνκηθήο θξίζεο γεγνλόο πνπ απνηππώζεθε ζηελ ππνηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ γηα ηελ ρξήζε ηνπ 2014, ζε 

ζπλέρεηα ηεο απνηίκεζεο, πνπ εθηειέζηεθε ζην αθίλεην, εληόο ηνπ έηνπο 2015 θαη σο εθ ηνύηνπ δελ αλακέλεηαη 

πεξαηηέξσ  θίλδπλνο ππνηίκεζεο.   

ΗΗ) Πηζησηηθόο θίλδπλνο 

Πηζησηηθόο θίλδπλνο είλαη ν θίλδπλνο ηεο κε έγθαηξεο ή ηεο αδπλακίαο είζπξαμεο απαηηήζεσλ. 

Ζ Δηαηξεία δε δηαηξέρεη θάπνην άκεζν πηζησηηθό θίλδπλν, δηόηη ε είζπξαμε ησλ ελήκεξσλ ππνινίπσλ γίλεηαη θαλνληθά. Γελ 

πθίζηαληαη θαζπζηεξεκέλεο ή επηζθαιείο απαηηήζεηο πιελ απηήο από ηελ εηαηξεία Βήηα Πέκπηε (Β5) πνζνύ € 151.000. 

ΗΗΗ) Κίλδπλνο ξεπζηόηεηαο  

Ωο θίλδπλνο ξεπζηόηεηαο νξίδεηαη ην ελδερόκελν αδπλακίαο ηεο Δηαηξείαο λα απνπιεξώζεη πιήξσο ή εγθαίξσο ηηο 

ηξέρνπζεο θαη κειινληηθέο ππνρξεώζεηο ηεο. 

Ζ Δηαηξεία έρεη ζπλάςεη καθξνρξόλην ηξαπεδηθό δαλεηζκό (εθδίδνληαο νκνινγηαθό δάλεην) γηα ηε ρξεκαηνδόηεζε ησλ 

επελδύζεώλ ηεο θαη εηζπξάηηεη έγθαηξα ηα κηζζώκαηα από ηνπο κηζζσηέο ηεο. Ωζηόζν, ηνπιάρηζηνλ γηα ην έηνο 2015, δελ 

ήηαλ ζε ζέζε λα θαιύςεη ηηο ηακεηαθέο ηεο ππνρξεώζεηο θαη ζπγθεθξηκέλα ηνπο ηόθνπο ηνπ παξαγώγνπ. Ζ Δηαηξεία, γηα ηε 

δηαζθάιηζε ηεο νκαιήο ιεηηνπξγίαο ηεο, έρεη πξνρσξήζεη ζε κηα ζεηξά ελέξγεηεο, όπσο ηε κείσζε ηνπ ζπκβαηηθνύ επηηνθίνπ 

δαλεηζκνύ, ζε ζπλδπαζκό κε ηε βξαρππξόζεζκε αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ, ηελ ππνβνιή Αηηήκαηνο Παξνρήο 

Απνπνίεζεο Γηθαηώκαηνο Καηαγγειίαο ηνπ Γαλείνπ (Waiver) αιιά θαη ηελ επαλαδηαπξαγκάηεπζε ησλ όξσλ ηνπ swap πνπ 

θαηέρεη. 

ΗV) Κίλδπλνο ηακεηαθώλ ξνώλ 

Οη ηακεηαθέο ξνέο ηεο Δηαηξείαο αλακέλεηαη λα είλαη ζηαζεξέο. 

3. Υξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο 

΢ηε ζπλέρεηα παξαζέηνπκε βαζηθνύο ρξεκαηννηθνλνκηθνύο δείθηεο. 
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2015 2014 

1. Κπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό 
=  

€ 802.927 
=  2,78% 4,97% 

 
΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ € 28.841.599 

       
2. Ίδηα Κεθάιαηα 

=  
€ 1.880.758 

=  6,98% 9,50% 

 
΢ύλνιν Τπνρξεώζεσλ € 26.960.841 

       
3. Κπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό 

=  
€ 802.927 

=  2,98% 5,74% 

 
Βξαρππξόζεζκεο Τπνρξεώζεηο € 26.960.841 

       
4. Μηθηά απνηειέζκαηα 

=  
€ 1.056.883 

=  79,94% 96,29% 

 
Κύθινο Δξγαζηώλ € 1.322.050 

       
5. Καζαξά απνηειέζκαηα πξν θόξσλ 

=  
-€ 610.780 

=  -32,48% -98,25% 

 
Ίδηα Κεθάιαηα € 1.880.758 

 

4. Γξαζηεξηόηεηεο ζηνλ ηνκέα έξεπλαο θαη αλάπηπμεο 

Ζ Δηαηξεία βξίζθεηαη ζηελ αλαδήηεζε ελνηθηαζηώλ ησλ θαηαζθεπαζκέλσλ εκπνξηθώλ ρώξσλ επηθαλείαο 235 ηκ πεξίπνπ. 

5. ΢εκαληηθά γεγνλόηα από 1/1/2016 κέρξη ζήκεξα 

Πέξαλ ηεο θιηκάθσζεο ηεο καθξάο νηθνλνκηθήο θξίζεο, πνπ δηέπεη γεληθόηεξα ηελ ειιεληθή νηθνλνκία θαη ε νπνία νδήγεζε, ζηα 

κέζα ηνπ έηνπο 2015, ζηελ εθαξκνγή ειέγρσλ ξνήο θεθαιαίσλ (capital controls) ζηηο ζπλαιιαγέο, δελ ππήξμαλ άιια ζεκαληηθά 

γεγνλόηα πνπ λα επεξεάδνπλ ηελ Δηαηξεία κεηά ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2016. 

6. Πεξηβαιινληηθά θαη εξγαζηαθά ζέκαηα 

Ζ Δηαηξεία δελ απαζρνιεί πξνζσπηθό. Ζ νηθνλνκηθή δηαρείξηζε ηεο Δηαηξείαο έρεη αλαηεζεί ζε εμσηεξηθνύο ζπλεξγάηεο.  

Γελ ππάξρνπλ ζεκαληηθά πεξηβαιινληηθά ζέκαηα. Ζ Γηνίθεζε ζεσξεί όηη δε ζπληξέρεη θακία ππνρξέσζε ηεο Δηαηξείαο γηα 

ζπκκόξθσζε ηεο κε πεξηβαιινληηθέο ξπζκίζεηο, πνπ λα έρεη επίπησζε ζην ρξεκαηννηθνλνκηθό απνηέιεζκα ηεο. 

7. Αλαθνξά θαη επεμεγήζεηο γηα ηα πνζά πνπ αλαθέξνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

΢ύκθσλα κε ηα Δ.Λ.Π. απαηηείηαη θαηά ηελ ζύληαμε ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηέινπο ρξήζεσο λα απεηθνλίδεηαη ε 

ηξέρνπζα-πξαγκαηηθή αμία ησλ αθηλήησλ ηεο. ΢ύκθσλα κε ηελ εθηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηεο, πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε 

από αλεμάξηεην εθηηκεηή, ε εκπνξηθή αμία ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξείαο ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2015, αλέξρεηαη ζε πεξίπνπ € 27 

εθαη. 
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Μεηά από ηα παξαπάλσ θύξηνη κέηνρνη ζαο παξαθαινύκε: 

1. Να εγθξίλεηε ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεσο πνπ έιεμε ηελ 31/12/2015. 

2. Να απαιιάμεηε ην Γ.΢. θαη ηνπο νξθσηνύο ειεγθηέο από θάζε επζύλε γηα ηα πεπξαγκέλα ηεο ρξήζεο πνπ έιεμε 31/12/2015, 

ζύκθσλα κε ην λόκν θαη ην Καηαζηαηηθό ηεο Δηαηξείαο. 

 

 

 

 

Αζήλα 25 Ηνπιίνπ 2016 

Ο Πξόεδξνο ηνπ Γ.΢. 

 

 

 

 

Βαζίιεο Μνπρηάξεο 
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Ιζνινγηζκόο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2015  

 
  

 

  

΢εκ. 

31/12/2015 

Αλακνξθσκέλε 

ρξήζε 

31/12/2014 

Με θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία      

Δλζώκαηα πάγηα      

Δπελδύζεηο ζε Αθίλεηα 4.3 27.292.339 27.292.339 

΢ύλνιν  27.292.339 27.292.339 

Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο απαηηήζεηο  5.000 5.000 

Λνηπά ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία 4.4 741.333 0 

΢ύλνιν  746.333 5.000 

΢ύλνιν κε θπθινθνξνύλησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ  28.038.672 27.297.339 

Κπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία    

Δκπνξηθέο απαηηήζεηο  0 4.332 

Λνηπέο απαηηήζεηο  248.767 155.481 

Πξνπιεξσκέλα έμνδα  21.659 27.924 

Γεζκεπκέλεο θαηαζέζεηο  512.315 1.219.521 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα  20.186 21.087 

΢ύλνιν θπθινθνξνύλησλ  802.927 1.428.345 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ  28.841.599 28.725.684 

     

Καζαξή ζέζε    

Μεηνρηθό Κεθάιαην    

Καηαβιεκέλν θεθάιαην 4.5 61.000 61.000 

Γηαθνξά από έθδνζε κεηνρώλ ππέξ ην άξηην 4.5 99.000 99.000 

΢ύλνιν  160.000 160.000 

Απνζεκαηηθά Κεθάιαηα & Απνηέιεζκα εηο λέν    

Απνζεκαηηθά λόκσλ  6.212 6.212 

Απνηειέζκαηα εηο λέν  1.714.546 2.325.325 

΢ύλνιν  1.720.758 2.331.537 

΢ύλνιν Καζαξήο Θέζεο  1.880.758 2.491.537 

Τπνρξεώζεηο    

Μαθξνπξόζεζκεο Τπνρξεώζεηο    

Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 4.6 1.234.351 1.353.440 

΢ύλνιν  1.234.351 1.353.440 

Βξαρππξόζεζκεο Τπνρξεώζεηο    

Δκπνξηθέο ππνρξεώζεηο  0 828 

Βξαρππξόζεζκεο δαλεηαθέο ππνρξεώζεηο 4.7 23.594.000 23.600.000 

Λνηπνί θόξνη θαη ηέιε  46.310 64.594 

Έμνδα ρξήζεσο δνπιεπκέλα 4.8 1.799.137 996.945 

Λνηπέο ππνρξεώζεηο  287.043 218.340 

΢ύλνιν βξαρππξόζεζκσλ ππνρξεώζεσλ  25.726.490 24.880.707 

΢ύλνιν Τπνρξεώζεσλ  26.960.841 26.234.147 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο, πξνβιέςεσλ θαη ππνρξεώζεσλ 
 

28.841.599 28.725.684 
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Καηάζηαζε απνηειεζκάησλ ηεο πεξηόδνπ 1
εο

 Ιαλνπαξίνπ – 31
εο

  Γεθεκβξίνπ 2015 

 
 

  
΢εκ. 1/1/-31/12/2015 

Αλακνξθσκέλε 

ρξήζε 1/1-

31/12/2014 

Κύθινο εξγαζηώλ παξνρήο ππεξεζηώλ 4.9 
1.322.050 1.523.337 

Κόζηνο παξνρήο ππεξεζηώλ 
 (265.167) (56.525) 

Μηθηά απνηειέζκαηα (θέξδε εθκεηαιιεύζεσο) 
 

1.056.883 1.466.812 

Μεηαβνιέο εύινγεο αμίαο επελδύζεσλ ζε αθίλεηα  0 (2.137.661) 

Έμνδα δηνίθεζεο 
 (125.448) (189.577) 

Λνηπά έμνδα θαη δεκηέο 
 (481) (1.435) 

Απνηειέζκαηα πξν ηόθσλ θαη θόξσλ 
 

930.954 (861.861) 

Πηζησηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έζνδα 
 2.086 1.894 

Υξεσζηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έμνδα 4.10 (1.543.820) (1.587.936) 

Απνηέιεζκα πξν θόξσλ 
 

(610.780) (2.447.903) 

Φόξνη εηζνδήκαηνο 
 0 0 

Απνηέιεζκα πεξηόδνπ κεηά από θόξνπο 
 

(610.780) (2.447.903) 
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Καηάζηαζε κεηαβνιώλ θαζαξήο ζέζεο ηεο 31ε Γεθεκβξίνπ 2015 

 

 

 

  

Μεηνρηθ

ό 

Κεθάιαη

ν 

Γηαθνξά 

από 

έθδνζε 

κεηνρώλ 

ππέξ ην 

άξηην 

Απνζεκαηηθά 

λόκσλ ή 

θαη/θνύ 

Απνηειέζκαηα 

εηο λέν 

(A) 

Γηαθνξέο 

εύινγεο αμίαο 

(B) 

΢ύλνιν 

Απνηειεζκάησλ 

εηο λέν 

(A) + (B) 

΢ύλνιν θαζαξήο 

ζέζεο 

Τπόινηπν 1.1.2014 

(Αλακνξθσκέλν)  
61.000 

99.000 
6.212 (2.713.812) 

7.487.040 4.773.228 
4.939.440 

Απνηειέζκαηα 

πεξηόδνπ (δεκία) 

(Αλακνξθσκέλα) 

0 

0 

0 (310.242) 

(2.137.661) (2.447.904) 

(2.447.903) 

Τπόινηπν 

31.12.2014 

(Αλακνξθσκέλν) 

61.000 

99.000 

6.212 (3.024.054) 

5.349.379 2.325.324 

2.491.537 

Απνηειέζκαηα 

πεξηόδνπ (δεκία) 
0 

0 
0 (610.780) 

0 (610.780) 
(610.780) 

Τπόινηπν 

31.12.2015 
61.000 

99.000 
6.212 (3.634.834) 

5.349.379 1.714.545 
1.880.758 
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΢ΖΜΔΗΩ΢ΔΗ΢ ΔΠΗ ΣΩΝ OΗΚΟΝΟΜΗΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΩΝ 

 

1.ΓΔΝΙΚΔ΢ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΔ΢ 

 

Ζ ΒΖΣΑ ΣΔΣΑΡΣΖ ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΚΔΝΣΡΗΚΖ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ (ε «Δηαηξεία») ηδξύζεθε ην 

2007 θαη έρεη αξηζκό Γεληθνύ Δκπνξηθνύ Μεηξώνπ 007691001000, ε  δηάξθεηα ηεο νξίζηεθε ζηα 99 έηε θαη δξαζηεξηνπνηείηαη 

θπξίσο ζηνλ θιάδν ηεο αγνξάο, αλάπηπμεο θαη εθκεηάιιεπζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο απνθιεηζηηθά ζηελ Διιάδα. 

Ο κνλαδηθόο Μέηνρνο απηήο είλαη ε MERE TRAVIS INVESTMENT LIMITED ε νπνία έρεη έδξα ηελ Κύπξν. Ζ Δηαηξεία έρεη 

ζπζηαζεί θαη είλαη εγθαηεζηεκέλε ζηελ Διιάδα θαη ε δηεύζπλζε ηεο έδξαο ηεο θαη ηα θεληξηθά γξαθεία ηεο είλαη ζηελ νδό 

Παλεπηζηεκίνπ 16, Αζήλα. Σν αθίλεην πνπ εθκεηαιιεύεηαη ε Δηαηξεία είλαη έλα εκπνξηθό θέληξν πνπ επξίζθεηαη ζηελ Λάξηζα. 

 

Ο θύξηνο ζθνπόο ηεο Δηαηξείαο είλαη: 

1) Ζ επί ηδίσλ ή αιινηξίσλ πάζεο θύζεσο αθηλήησλ κειέηε, θαηαζθεπή, αλέγεξζε, αλνηθνδόκεζε, αλαπαιαίσζε, 

δηακόξθσζε παληόο είδνπο νηθνδνκώλ. 

2) Αλάιεςε θαη εθηέιεζε πάζεο θύζεσο ηερληθώλ θαη θαηαζθεπαζηηθώλ έξγσλ.  

3) Αλάιεςε ηδησηηθώλ ή δεκόζησλ εξγνιαβηώλ. 

4) Πώιεζε, αγνξά, κίζζσζε, εθκίζζσζε, ππνκίζζσζε, αλάπηπμε θαη εθκεηάιιεπζε κε νπνηνλδήπνηε ηξόπν παληόο είδνπο 

νηθνδνκώλ ή νξηδόληησλ ή θάζεησλ ηδηνθηεζηώλ. 

5) Ζ ίδξπζε ππνθαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθώλ, θαηαζηεκάησλ, εθζέζεσλ ζηελ εκεδαπή θαη αιινδαπή. 

 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί ζε πιήξε ζπκθσλία κε ηα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξόηππα Ν. 4308/2014. 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αθνξνύλ ηελ πεξίνδν 1.1.2015 έσο 31.12.2015 εγθξίζεθαλ κε απόθαζε ηνπ Γ.΢. ηεο 

25/7/2016 θαη ηεινύλ ππό ηελ νξηζηηθή έγθξηζε ηεο Σαθηηθήο Γεληθήο ΢πλέιεπζεο ησλ Μεηόρσλ. 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί κε ηελ παξαδνρή ηεο ζπλέρηζεο ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο  Δηαηξείαο. 

Ζ Δηαηξεία δελ ηειεί ππό εθθαζάξηζε. 

΢ύκθσλα κε ηνλ Ν. 4308/2014 ε Δηαηξεία έρεη εληαρζεί ζηελ θαηεγνξία Μηθξέο νληόηεηεο ηνπ άξζξνπ 1 παξ. 2
α
 θαη 2β. 

 

 

2. ΢YNEXΙ΢Η ΓΡΑ΢ΣΗΡΙΟΣΗΣΩΝ 

 

Καηά ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2015 ε Δηαηξεία δελ έρεη ηεξήζεη ηνπο ππνρξεσηηθνύο δείθηεο πνπ πξνβιέπνληαη από ηελ ζύκβαζε ηνπ 

νκνινγηαθνύ δαλείνπ θαη δελ έρεη θαηαβάιεη ηνπ ηόθνπο από ηελ ζύκβαζε αληαιιαγήο επηηνθίνπ γηα ηελ θιεηόκελε θαη ηελ 

πξνεγνύκελε ρξήζε. Γηα ηνλ ιόγν απηό ην ζύλνιν ηνπ νκνινγηαθνύ δαλεηνπ ύςνπο € 23.594.000 ηαμηλνκήζεθε σο 

βξαρππξόζεζκν κε ζπλέπεηα ην ζύλνιν ησλ βξαρππξόζεζκσλ απαηηήζεσλ λα  ππνιείπεηαη ηνπ ζπλόινπ ησλ βξαρππξόζεζκσλ 

ππνρξεώζεσλ, γεγνλόο πνπ ππνδειώλεη αβεβαηόηεηα σο πξνο ηελ δπλαηόηεηα ηεο Δηαηξείαο λα θαιύςεη ηηο βξαρππξόζεζκεο 

ππνρξεώζεηο ηεο, όηαλ απηέο θαζίζηαληαη ιεμηπξόζεζκεο.   
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Ζ Δηαηξεία βξίζθεηαη ζε ζπλερείο δηαπξαγκαηεύζεηο κε ηελ ηξάπεδα γηα ηελ αλαρξεκαηνδόηεζε ηνπ νκνινγηαθνύ δαλείνπ θαη ηελ 

ξύζκηζε απνπιεξσκήο ησλ ηόθσλ από ηελ ζύκβαζε αληαιιαγήο επηηνθίνπ θαζώο θαη ηελ απνπνίεζε ηνπ δηθαηώκαηνο 

θαηαγγειίαο ηεο δαλεηαθήο ζύκβαζεο από πιεπξάο ηεο ηξάπεδαο. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο είλαη αηζηόδνμε γηα ηελ έθβαζε ησλ 

δηαπξαγκαηεύζεσλ κε ηελ ηξάπεδα θαη πηζηεύεη όηη ζα επηηύρεη ηελ αλαδηάξζξσζε ηνπ δαλεηζκνύ ηεο θαηά ηξόπν πνπ ζα ηεο 

επηηξέπεη λα έρεη ζεηηθέο ηακεηαθέο ξνέο ηελ επόκελε ρξήζε θαη λα ζπλερίζεη απξόζθνπηα ηελ δξαζηεξηόηεηά ηεο ζην πξνβιεπηό 

κέιινλ.   

Δπηπιένλ, ε εηαηξεία πξνέβε ζε ηξνπνπνίεζε ηεο ΢ύκβαζεο ηνπ Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ παξαηείλνληαο εθ λένπ ηε κείσζε ηνπ 

ζπκβαηηθνύ επηηνθίνπ (ζηαζεξό πεξηζώξην), πνπ αξρηθά είρε ζπκθσλεζεί έσο ηελ 27/02/2016, έσο θαη ηελ 31/12/2016, ζε 

ζπλδπαζκό κε ηελ από θνηλνύ απνδνρή ηεο αληίζηνηρεο βξαρππξόζεζκεο αλαπξνζαξκνγήο ησλ κηζζσκάησλ ηνπ βαζηθνύ 

εθκηζζσηή ΗΚΔΑ.  

 

 

3. ΒΑ΢ΙΚΔ΢ ΛΟΓΙ΢ΣΙΚΔ΢ ΑΡΥΔ΢ 

Γεληθά 

Οη ζεκαληηθέο ινγηζηηθέο πνιηηηθέο νη νπνίεο έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί ζηελ θαηάξηηζε απηώλ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

θαηαζηάζεσλ ζπλνςίδνληαη παξαθάησ. Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε επξώ. 

 

3.1 Δλζώκαηεο αθηλεηνπνηήζεηο 

Οη ελζώκαηεο αθηλεηνπνηήζεηο απεηθνλίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ζην θόζηνο θηήζεσο κείνλ ηηο ζσξεπκέλεο 

απνζβέζεηο θαη ηηο ηπρόλ πξνβιέςεηο απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπο. Σν θόζηνο θηήζεσο πεξηιακβάλεη όιεο ηηο άκεζα επηξξηπηέεο 

δαπάλεο γηα ηελ απόθηεζε ησλ ζηνηρείσλ. 

Μεηαγελέζηεξεο δαπάλεο θαηαρσξνύληαη ζε επαύμεζε ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ησλ ελζσκάησλ παγίσλ ή σο μερσξηζηό πάγην κόλνλ 

εάλ είλαη πηζαλό ηα κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε λα εηζξεύζνπλ ζηελ Δηαηξεία θαη ην θόζηνο ηνπο κπνξεί λα επηκεηξεζεί 

αμηόπηζηα.  

Οη ππνιεηκκαηηθέο αμίεο θαη νη σθέιηκεο δσέο ησλ ελζώκαησλ παγίσλ ππόθεηληαη ζε επαλεμέηαζε ζε θάζε εκεξνκελία 

θαηάζηαζεο νηθνλνκηθήο ζέζεο. Όηαλ νη ινγηζηηθέο αμίεο ησλ ελζώκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ ππεξβαίλνπλ ηελ αλαθηήζηκε αμία 

ηνπο, ε δηαθνξά (απνκείσζε) θαηαρσξείηαη άκεζα σο έμνδν ζηα απνηειέζκαηα. 

Καηά ηελ πώιεζε ελζώκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ, νη δηαθνξέο κεηαμύ ηνπ ηηκήκαηνο πνπ ιακβάλεηαη θαη ηεο ινγηζηηθήο ηνπο 

αμίαο θαηαρσξνύληαη σο θέξδε ή δεκίεο ζηα απνηειέζκαηα. 

Σν θόζηνο επηζθεπώλ θαη ζπληεξήζεσλ θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα όηαλ πξαγκαηνπνηείηαη. 

 Οη απνζβέζεηο ησλ ζηνηρείσλ ησλ ελζώκαησλ παγίσλ ππνινγίδνληαη κε ηε ζηαζεξή κέζνδν θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο σθέιηκεο 

δσήο ηνπο. 
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3.2 Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 

Αθίλεηα ηα νπνία θαηέρνληαη γηα καθξνρξόληεο εθκηζζώζεηο ή γηα θεθαιαηνπρηθά θέξδε  ή θαη ηα δύν  θαηεγνξηνπνηνύληαη σο 

«επελδύζεηο ζε αθίλεηα». Οη επελδύζεηο ζε αθίλεηα πεξηιακβάλνπλ ηδηόθηεηα νηθόπεδα θαη θηίξηα. Οη δηαθνξέο από ηελ 

επηκέηξεζε ησλ επελδπηηθώλ αθηλήησλ ζηελ εύινγε αμία ηνπο αλαγλσξίδνληαη σο θέξδε ή δεκίεο ζηα απνηειέζκαηα ηεο 

πεξηόδνπ πνπ πξνθύπηνπλ. Ζ εύινγε αμία ησλ επελδπηηθώλ αθηλήησλ πξνζδηνξίδεηαη ηνπιάρηζηνλ αλά δηεηία θαη ζε θάζε 

πεξίπησζε όηαλ νη ζπλζήθεο ηεο αγνξάο ππνδειώλνπλ όηη ε ινγηζηηθή αμία ηνπ ζηνηρείνπ δηαθέξεη ζεκαληηθά από ηελ εύινγε 

αμία ηνπ. Ζ εύινγε αμία ησλ επελδπηηθώλ αθηλήησλ εθηηκάηαη θαλνληθά από επαγγεικαηία εθηηκεηή πνπ δηαζέηεη ηα θαηάιιεια 

πξνζόληα, ιακβάλνληαο ππόςε δεδνκέλα ηεο αγνξάο θαη ζύκθσλα κε ηηο αξρέο ησλ πξνηύπσλ ηνπ θιάδνπ ηεο εθηηκεηηθήο.  Όηαλ 

ηα επελδπηηθά αθίλεηα επηκεηξώληαη ζηελ εύινγε αμία δελ ππόθεηληαη ζε απόζβεζε. 

 

3.3 Μηζζώζεηο 

(α) Εταιπεία ωρ μισθωτήρ 

Μηζζώζεηο όπνπ νπζησδώο νη θίλδπλνη θαη αληακνηβέο ηεο ηδηνθηεζίαο δηαηεξνύληαη από ηνλ εθκηζζσηή ηαμηλνκνύληαη σο 

ιεηηνπξγηθέο κηζζώζεηο. Σα έμνδα ησλ ιεηηνπξγηθώλ κηζζώζεσλ αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο αλαινγηθά θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη πεξηιακβάλνπλ ηπρόλ θόζηνο απνθαηάζηαζεο ησλ αθηλήησλ εθόζνλ απηό πξνβιέπεηαη από ηε 

ζύκβαζε κίζζσζεο. 

 (β) Εταιπεία ωρ εκμισθωτήρ 

Ζ Δηαηξεία εθκηζζώλεη αθίλεηα κόλν κε ηε κνξθή ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο. Σα έζνδα ησλ ιεηηνπξγηθώλ κηζζώζεσλ 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο αλαινγηθά θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο.  

3.4 Απνκείσζε αμίαο πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

Σα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνζβέλνληαη ππόθεηληαη ζε έιεγρν απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπο όηαλ ππάξρνπλ ελδείμεηο όηη ε 

ινγηζηηθή αμία ηνπο δελ ζα αλαθηεζεί. Ζ αλαθηήζηκε αμία είλαη ε κεγαιύηεξε αμία κεηαμύ εύινγεο αμίαο κεησκέλεο κε ην 

απαηηνύκελν γηα ηελ πώιεζε θόζηνο θαη ηεο αμίαο ρξήζεσο. Γηα ηελ εθηίκεζε ησλ δεκηώλ απνκείσζεο ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

εληάζζνληαη ζηηο κηθξόηεξεο δπλαηέο κνλάδεο δεκηνπξγίαο ηακεηαθώλ ξνώλ. Οη δεκηέο απνκείσζεο θαηαρσξνύληαη σο έμνδα ζηα 

απνηειέζκαηα όηαλ πξνθύπηνπλ. 

3.5 Δπελδύζεηο θαη άιια ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία ηεο Δηαηξείαο ηαμηλνκήζεθαλ ζηηο παξαθάησ θαηεγνξίεο κε βάζε ηνλ ζθνπό γηα ηνλ νπνίν 

απνθηήζεθε ε επέλδπζε. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο πξνζδηνξίδεη ηελ ηαμηλόκεζε θαηά ηελ αξρηθή αλαγλώξηζε θαη επαλεμεηάδεη 

ηελ ηαμηλόκεζε ζε θάζε εκεξνκελία ηζνινγηζκνύ. 

Χπηματοοικονομικά πεπιοςσιακά στοισεία αποτιμώμενα στην εύλογη αξία τοςρ μέσω αποτελεσμάτων 

Ζ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλεη ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηέρνληαη γηα εκπνξία, εθόζνλ πθίζηαληαη. 

΢ηνηρεία ελεξγεηηθνύ απηήο ηεο θαηεγνξίαο ηαμηλνκνύληαη ζην Κπθινθνξνύλ Δλεξγεηηθό εάλ θαηέρνληαη γηα εκπνξία ή 

αλακέλεηαη λα πνπιεζνύλ εληόο 12 κελώλ από ηελ εκεξνκελία ηζνινγηζκνύ. Καηά ηελ εκεξνκελία θιεηζίκαηνο ηνπ 

Ηζνινγηζκνύ, δελ θαηέρνληαη πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηεο θαηεγνξίαο απηήο. 
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Σα πξαγκαηνπνηεκέλα θαη κε πξαγκαηνπνηεκέλα θέξδε ή δεκίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηηο κεηαβνιέο ηεο εύινγεο αμίαο ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ απνηηκώκελα ζηελ εύινγε αμία ηνπο κε κεηαβνιέο ζηα απνηειέζκαηα, 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ηελ πεξίνδν πνπ πξνθύπηνπλ. 

Οη εύινγεο αμίεο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ πνπ είλαη δηαπξαγκαηεύζηκα ζε ελεξγέο αγνξέο 

πξνζδηνξίδνληαη από ηηο ηξέρνπζεο ηηκέο δήηεζεο. Γηα ηα κε δηαπξαγκαηεύζηκα ζηνηρεία νη εύινγεο αμίεο πξνζδηνξίδνληαη κε ηελ 

ρξήζε ηερληθώλ απνηίκεζεο όπσο αλάιπζε πξόζθαησλ ζπλαιιαγώλ, ζπγθξίζηκσλ ζηνηρείσλ πνπ δηαπξαγκαηεύνληαη θαη 

πξνεμόθιεζε ηακεηαθώλ ξνώλ. 

  

3.6 Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

Οη εκπνξηθέο απαηηήζεηο αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζηελ εύινγε αμία ηνπο θαη κεηαγελέζηεξα απνηηκώληαη ζην αλαπόζβεζην 

θόζηνο κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνύ επηηνθίνπ, εθηόο εάλ ην απνηέιεζκα ηεο πξνεμόθιεζεο δελ είλαη ζεκαληηθό, κεησκέλν κε 

ηπρόλ δεκηά απνκείσζεο. Ζ δεκηά απνκείσζεο γηα ηηο εκπνξηθέο απαηηήζεηο δεκηνπξγείηαη όηαλ ππάξρεη αληηθεηκεληθή έλδεημε όηη 

ε Δηαηξεία δελ είλαη ζε ζέζε λα εηζπξάμεη όια ηα πνζά ησλ απαηηήζεσλ κε βάζε ηνπο ζπκβαηηθνύο όξνπο.  

Οη εκπνξηθέο απαηηήζεηο πεξηιακβάλνπλ αλνηθηά ππόινηπα θαη γξακκάηηα εηζπξαθηέα από πειάηεο.  

΢νβαξά πξνβιήκαηα ηνπ πειάηε, ε πηζαλόηεηα ρξενθνπίαο, ε νηθνλνκηθή αλαδηνξγάλσζε θαη ε αδπλακία ηαθηηθώλ πιεξσκώλ 

ζεσξνύληαη ελδείμεηο όηη ε απαίηεζε έρεη απνκεησζεί. Σν πνζό ηεο πξόβιεςεο απνκείσζεο είλαη ε δηαθνξά κεηαμύ ηεο 

ινγηζηηθήο αμίαο ησλ απαηηήζεσλ θαη ηεο παξνύζαο αμίαο ησλ εθηηκώκελσλ κειινληηθώλ ηακεηαθώλ ξνώλ, πξνεμνθιεκέλε κε ην 

πξαγκαηηθό επηηόθην, θαη θαηαρσξείηαη σο έμνδν ζηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο.  

3.7 Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα απηώλ  

Σα Σακεηαθά Γηαζέζηκα θαη Ηζνδύλακα απηώλ πεξηιακβάλνπλ ηα κεηξεηά, ηηο θαηαζέζεηο όςεσο, ηηο βξαρππξόζεζκεο κέρξη 3 

κήλεο επελδύζεηο πςειήο ξεπζηνπνίεζεο θαη ρακεινύ ξίζθνπ. 

3.8 Μεηνρηθό θεθάιαην 

Σν κεηνρηθό θεθάιαην πεξηιακβάλεη ηηο θνηλέο κεηνρέο ηεο Δηαηξείαο.  Δάλ ε Δηαηξεία απνθηήζεη ίδηεο κεηνρέο, ην θόζηνο θηήζεο 

παξνπζηάδεηαη αθαηξεηηθά από ηα ίδηα θεθάιαηα κέρξη νη κεηνρέο απηέο λα αθπξσζνύλ ή λα πσιεζνύλ. Σν θέξδνο ή ε δεκηά από 

ηελ πώιεζε ίδησλ κεηνρώλ αλαγλσξίδεηαη άκεζα ζηα ίδηα θεθάιαηα. 

3.9 Γάλεηα θαη ππνρξεώζεηο 

Σα δάλεηα θαη νη ππνρξεώζεηο θαηαρσξνύληαη αξρηθά ζηελ εύινγε αμία ηνπο, κεησκέλα κε ηα ηπρόλ άκεζα έμνδα γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε ηεο ζπλαιιαγήο. Μεηαγελέζηεξα απνηηκώληαη ζην αλαπόζβεζην θόζηνο βάζεη ηεο κεζόδνπ ηνπ πξαγκαηηθνύ 

επηηνθίνπ. Σπρόλ δηαθνξά κεηαμύ ηνπ εηζπξαρζέληνο πνζνύ (θαζαξό από ζρεηηθά έμνδα) θαη ηεο αμίαο εμόθιεζεο αλαγλσξίδεηαη 

ζηα απνηειέζκαηα θαηά ηελ δηάξθεηα ηνπ δαλεηζκνύ βάζεη ηεο κεζόδνπ ηνπ πξαγκαηηθνύ επηηνθίνπ. 

Σα δάλεηα ηαμηλνκνύληαη σο βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο, εθηόο εάλ ε Δηαηξεία έρεη ην δηθαίσκα λα αλαβάιεη ηελ εμόθιεζε ηεο 

ππνρξέσζεο γηα ηνπιάρηζηνλ 12 κήλεο από ηελ εκεξνκελία ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ. 

Σν θόζηνο δαλεηζκνύ θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεσο πνπ αθνξά. 

Σξνπνπνίεζε ησλ όξσλ πθηζηάκελεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο (είηε νθείιεηαη ζε νηθνλνκηθή δπζρέξεηα ηνπ νθεηιέηε 

είηε όρη) αληηκεησπίδεηαη σο εμόθιεζε ηεο αξρηθήο θαη αλαγλώξηζε λέαο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο. 
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3.10 Αλαβαιιόκελνο θόξνο εηζνδήκαηνο 

Ζ Δηαηξεία θάλνληαο ρξήζε ηεο παξ. 3 ηνπ αξ. 23 ηνπ Ν.4308/2014 δελ αλαγλσξίδεη αλαβαιιόκελν θόξν εηζνδήκαηνο ζηηο 

ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο. 

3.11 Αλαγλώξηζε εζόδσλ 

Σα Έζνδα πεξηιακβάλνπλ έζνδα από ιεηηνπξγηθέο κηζζώζεηο αθηλήησλ. Σα έζνδα από ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζώζεηο 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα, κε ηελ ζηαζεξή κέζνδν, θαζ’ όιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο.  Όηαλ ε Δηαηξεία παξέρεη 

θίλεηξα ζηνπο πειάηεο ηεο, ην θόζηνο απηώλ ησλ θηλήηξσλ αλαγλσξίδεηαη θαζ’ όιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, κε ηε ζηαζεξή 

κέζνδν, κεησηηθά ηνπ εζόδνπ από ηελ κίζζσζε. 

Σα έζνδα από παξνρή ππεξεζηώλ θαη ηελ δηαρείξηζε αθηλήησλ ινγίδνληαη ηελ πεξίνδν πνπ παξέρνληαη νη ππεξεζίεο, κε βάζε ην 

ζηάδην νινθιήξσζεο ηεο παξερόκελεο ππεξεζίαο ζε ζρέζε κε ην ζύλνιν ησλ παξερόκελσλ ππεξεζηώλ. 

3.12 Υξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο θαηά ηνκέα 

Ζ Δηαηξεία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηνλ θιάδν ηεο αγνξάο, αλάπηπμεο θαη εθκεηάιιεπζεο αθηλήησλ ζε κία κόλν γεσγξαθηθή πεξηνρή, 

ζηελ Διιεληθή Δπηθξάηεηα. Δπνκέλσο, δελ θξίλεηαη αλαγθαία ε παξνπζίαζε ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πιεξνθνξηώλ θαηά ηνκέα. 

3.13  ΢πλαιιαγέο ζε μέλν λόκηζκα 

Λεηηνπξγηθό λόκηζκα θαη λόκηζκα παξνπζίαζεο 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε Δπξώ, πνπ είλαη ην ιεηηνπξγηθό λόκηζκα θαη ην λόκηζκα παξνπζίαζεο 

ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηεο Δηαηξείαο. 

΢πλαιιαγέο θαη ππόινηπα 

Οη ζπλαιιαγέο ζε μέλν λόκηζκα κεηαηξέπνληαη ζην ιεηηνπξγηθό λόκηζκα κε ηελ ζπλαιιαγκαηηθή ηζνηηκία πνπ ηζρύεη θαηά ηελ 

εκεξνκελία ηεο ζπλαιιαγήο. Οη ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο πνπ πξνθύπηνπλ από ηελ εθθαζάξηζε ησλ αλσηέξσ ζπλαιιαγώλ 

θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο πεξηόδνπ θαη από ηελ απνηίκεζε ησλ απαηηήζεσλ θαη ππνρξεώζεσλ ζην ηέινο ηεο ρξήζεο θαηαρσξνύληαη 

ζηα απνηειέζκαηα.  

3.14 Υξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

Όια ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζην θόζηνο. Μεηαγελέζηεξα ηεο αξρηθήο αλαγλώξηζεο, ηα 

ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία επηκεηξώληαη ζην θόζηνο θηήζεσο κείνλ δεκίεο απνκείσζεο.  

Δθόζνλ ππάξρεη ζεκαληηθή επίπησζε ζηα πνζά ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία κεηαγελέζηεξα ηεο αξρηθήο αλαγλώξηζεο επηκεηξνύληαη ζην απνζβέζηκν θόζηνο κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνύ 

επηηνθίνπ.  

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία παξνπζηάδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκό σο κε θπθινθνξνύληα ή σο θπθινθνξνύληα, 

αλάινγα κε ηηο πξνζέζεηο ηεο δηνίθεζεο ηεο νληόηεηαο θαη ην ζπκβαηηθό ή εθηηκώκελν ρξόλν δηαθαλνληζκνύ ηνπο. 

 

 

3.15 Αιιαγέο ινγηζηηθώλ πνιηηηθώλ εθηηκήζεσλ θαη δηόξζσζε ιαζώλ 

Γελ πξνέθπςε ηέηνηα πεξίπησζε θαηά ηελ ρξήζε ηνπ 2015. 
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4. ΢ΗΜΔΙΩ΢ΔΙ΢ ΔΠΙ ΣΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΩΝ 

 

4.1  Παξεθθιίζεηο από δηαηάμεηο ησλ Διιεληθώλ Λνγηζηηθώλ Πξνηύπσλ 

Γελ ππήξμε. 

 

4.2 ΢πζρεηηζκνί (& ζπκςεθηζκνί) ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεώζεσλ  

Γελ έγηλαλ. 

 

4.3 Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 

Οη επελδύζεηο ζε αθίλεηα ηεο Δηαηξείαο αλαιύνληαη σο εμήο : 

 

 31/12/2015  31/12/2014 

΢ηελ αξρή ηεο ρξήζεο  27.292.339  29.430.000 

Πξνζζήθεο ρξήζεο -  - 

Μεηαβνιέο εύινγεο αμίαο (απνκείσζε) -  (2.137.661) 

΢ην ηέινο ηεο ρξήζεο 27.292.339  27.292.339 

 

Ζ Δηαηξεία είρε πξνβεί ζε εθηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ από αλεμάξηεην εθηηκεηή ε νπνία πξνζδηόξηζε ηελ αμία απηώλ ηελ 31 

Γεθεκβξίνπ 2014 ζε € 27.292.339 ήηνη ιηγόηεξν από ηελ ινγηζηηθή ηνπ αμία θαηά € 2.137.661. Ζ δεκία θαηαγξάθεθε ζηα 

απνηειέζκαηα ηεο πξνεγνύκελεο ρξήζεσο. Καηά ηελ θιεηόκελε ρξήζε ε Δηαηξεία δελ ζεώξεζε όηη ζπληξέρνπλ ελδείμεηο 

απνκείσζεο ησλ αθηλήησλ, ζπλεπώο δελ πξαγκαηνπνίεζε εθηίκεζε απηνύ. 

Σν κεγαιύηεξν ηκήκα ησλ παξαπάλσ επελδπηηθώλ αθηλήησλ όπσο πξναλαθέξζεθε εθκηζζώλεηαη βάζεη ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο γηα 

ηε ιεηηνπξγία ηνπ ΗΚΔΑ, ελώ ε Δηαηξεία έρεη ζπλάςεη επίζεο ζπκθσλία κίζζσζεο θαη κε ηελ INTERSPORT. 

 

Να ζεκεησζεί όηη ζηηο Δπελδύζεηο ζε Αθίλεηα ζπκπεξηιακβάλνληαη αθηλεηνπνηήζεηο ππό εθηέιεζε πνζνύ € 1.591.831 πνπ 

αθνξνύλ δαπάλεο δηακόξθσζεο γηα 20 θαηαζηήκαηα ηα νπνία δελ έρνπλ αθόκα νινθιεξσζεί ζην εκπνξηθό θέληξν ην νπνίν 

εθκεηαιιεύεηαη ε εηαηξεία ζηελ Λάξηζα. Ζ εηαηξεία ιόγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο έρεη ζηακαηήζεη ηελ δηακόξθσζε ησλ σο αλσ 

αλαθεξζέλησλ θαηαζηεκάησλ ζπλεπώο ν ινγαξηαζκόο απηόο δελ έρεη θηλεζεί ηα έηε 2011 – 2015.  

 

4.4 Λνηπά Υξεκαηννηθνλνκηθά ΢ηνηρεία 

Ζ Δηαηξεία ζηηο 3/12/2015 απόθηεζε 2.666.666 κεηνρέο ηεο Σξάπεδαο Πεηξαηώο ζε ηηκή δηάζεζεο € 0,30 αλά κεηνρή ζπλνιηθήο 

αμίαο € 799.999,80. Οη κεηνρέο απηέο ζεσξνύληαη κέξνο ηνπ επελδπηηθνύ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξείαο απνηηκώληαη ζην ηζηνξηθό 

θόζηνο θηήζεο θαη θαηαηάζζνληαη ζην κε θπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό. Οπνηαδήπνηε δεκία απνκείσζεο πξνθύςεη, ππνινγίδεηαη κε 

βάζεη ηελ ηξέρνπζα ηηκή ηεο κεηνρήο ηεο Σξάπεδαο. Καηά ηελ 31/12/2015 νη αλσηέξσ κεηνρέο απνηηκήζεθαλ κε ηελ ηξέρνπζα 

ηηκή θαη πξνέθπςε δεκία πνζνύ € 58.666 ε νπνία θαηαρσξήζεθε ζηνλ ινγαξηαζκό «Υξεσζηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έμνδα» ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεσο. 

Οη αλσηέξσ κεηνρέο έρνπλ ελερπξηαζηεί πξνο εμαζθάιηζε ηνπ νκνινγηαθνύ δαλείνπ πνπ έρεη ιάβεη ε Δηαηξεία ζηελ ίδηα 

Σξάπεδα.  
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4.5 Ίδηα Κεθάιαηα 

Πιεξνθνξίεο γηα ην κεηνρηθό θεθάιαην. 

    Μεηνρηθό θεθάιαην           31.12.2015 

  Δγθεθξηκέλν             61.000    

  

  Καηαβιεκέλν θεθάιαην             61.000    

  

    Αλάιπζε κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ  Αξ. κεηνρώλ  Ολ. Αμία   ΢ύλνιν  

31.12.2014 

   Ολνκαζηηθέο κεηνρέο                  61.000       1               61.000 

 31.12.2015 

   Ολνκαζηηθέο κεηνρέο                  61.000       1               61.000 

  

Σν πνζό € 99.000 πξνέθπςε από ηελ έθδνζε κεηνρώλ ππέξ ην άξηην πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ην 2012 θαη θαηαρσξήζεθε ζην εηδηθό 

απνζεκαηηθό  «Γηαθνξά έθδνζεο κεηνρώλ ππέξ ην άξηην». 

 

4.6 Λνηπέο Μαθξνπξόζεζκεο Τπνρξεώζεηο 

΢ηηο ινηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο πεξηιακβάλνληαη πξνεμνθιεκέλα κηζζώκαηα, όπσο πεξηγξάθνληαη παξαθάησ ύςνπο  

€ 1.234.351 γηα ην 2015 θαη € 1.353.440 γηα ην 2014. 

Καηά ην έηνο 2009 ε Δηαηξεία ζύλαςε ζύκβαζε κε  ηνλ πειάηε ηεο ΗΚΔΑ ώζηε ην πνζό ησλ € 4.700.000 ην νπνίν έρεη 

πξνεηζπξάμεη λα  ζπκςεθίδεηαη εηεζίσο ηακηαθώο  θαηά € 188.000 κε ηα κειινληηθά ελνίθηα ζηα επόκελα 25 έηε ζύκθσλα κε ηελ 

ηζρύνπζα ζύκβαζε. Μέρξη ηελ 31.12.2015 θαη ηελ 31.12.2014 έρεη ζπκςεθηζηεί πνζό € 1.169.779 θαη πνζό € 981.779 

αληίζηνηρα. 

Σν  πνζό πνπ απνκέλεη ζην ηέινο θάζε ρξήζεο απεηθνλίδεηαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πξνεμνθιεκέλν. Γηα ηε πξνεμόθιεζε 

ρξεζηκνπνηείηαη ην επηηόθην δαλεηζκνύ  κε ην νπνίν έρεη δαλεηζηεί ε Δηαηξεία.  Καηά ηελ 31.12.2014 θαη 31.12.2015 ην 

ρξεζηκνπνηεζέλ πξνεμνθιεηηθό επηηόθην είλαη  6,5%.  

 

4.7 Βξαρππξόζεζκεο Γαλεηαθέο Τπνρξεώζεηο  

Τπόινηπν Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ 31.12.2014 23.600.000 

Απνπιεξσκέο εληόο ηεο ρξήζεο ηνπ 2015 (6.000) 

Τπόινηπν Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ 31.12.2015 23.594.000 

  

Σν ζύλνιν ηνπ δαλεηζκνύ ηεο Δηαηξείαο πξνέξρεηαη από ηε ζύλαςε 25εηνύο νκνινγηαθνύ δαλείνπ ηεο Δηαηξείαο κε ηελ ηξάπεδα 

MILLENNIUM BANK, ζήκεξα Σξάπεδα Πεηξαηώο, σο θαζνιηθή δηάδνρν απηήο, ζπλεπεία ζπγρσλεύζεσο δηα απνξξνθήζεσο ηεο 

πξώηεο από ηε δεύηεξε, ιήμεσο ην έηνο 2035. Ζ απνπιεξσκή ηνπ θεθαιαίνπ ησλ Οκνινγηώλ πξνβιέπεηαη λα γίλεη ζε νγδόληα 

κία (81) αληζόπνζεο ηξηκεληαίεο δόζεηο, αξρήο γελνκέλεο ηελ 28/05/2015 (ε ηειεπηαία δόζε είλαη ηελ 28/05/2035). 

Σν επηηόθην ηνπ δαλείνπ βαζίδεηαη ζην ηξηκεληαίν EURIBOR πιένλ spread πνπ δηακνξθώλεηαη ζηελ αξρή θάζε ηνθνθόξνπ 

πεξηόδνπ κε βάζε ηε δηαθνξά πνπ πξνθύπηεη από ηελ απόδνζε ηνπ 10εηνύο νκνιόγνπ ηνπ Διιεληθνύ Γεκνζίνπ κείνλ ην ζηαζεξό 

επηηόθην 10εηνύο δηάξθεηαο IRS. Ωζηόζν, ε Δηαηξεία έρεη πεηύρεη ηε κείσζε ηνπ επηηνθίνπ δαλεηζκνύ ηεο, ζε ζπλδπαζκό κε ηελ 

ηξηεηή αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ ηεο. ΢πγθεθξηκέλα, κε ηελ από 09/05/2014 «Σξνπνπνίεζε ηνπ Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ» 

ηεο, ην «πεξηζώξην», ήηνη ε πνζνζηηαία εηήζηα πξνζαύμεζε ηνπ Δπηηνθίνπ EURIBOR, ζα αλέξρεηαη ζε πνζνζηό 3%, γηα ηελ 

πεξίνδν από 28/02/2014 έσο 27/02/2016. Αθνινύζσο, επεηεύρζε εθ λένπ «Σξνπνπνίεζε ηνπ Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ» ζηηο 
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12/04/2016, θαηά ηελ νπνία παξαηάζεθε έσο ηηο 31/12/2016 ην κεησκέλν επηηόθην, ώζηε λα ζπκβαδίδεη κε ηελ αληίζηνηρε ηξηεηή 

αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ.  

Με βάζε ηε ζύκβαζε ηνπ νκνινγηαθνύ δαλείνπ, ε Δηαηξεία νθείιεη λα παξαθνινπζεί θαη λα ζπκκνξθώλεηαη κε ηνπο δείθηεο α) 

Loan To Value θαη β) Δμππεξέηεζεο Γαλεηζκνύ DSCR. Ζ κε ζπκκόξθσζε κε ηνπο δείθηεο απηνύο ζπληζηά γεγνλόο θαηαγγειίαο 

ηεο ζύκβαζεο δαλείνπ. Ζ Δηαηξεία ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2015 δελ ήηαλ ζπκκνξθσκέλε κε ηνπο δείθηεο Loan To Value θαη 

Δμππεξέηεζεο Γαλεηζκνύ DSCR θαη γηα ηνλ ιόγν απηό ην ζύλνιν ηνπ νκνινγηαθνύ δαλείνπ ύςνπο € 23.594.000 ηαμηλνκήζεθε 

σο βξαρππξόζεζκν όπσο θαη ζηελ πξνεγνύκελε ρξήζε. Να ζεκεησζεί όηη εθ ηνπ ζπλνιηθνύ πνζνύ ηνπ δαλείνπ, πνζό € 52.000 

είλαη πιεξσηέν εληόο ηνπ 2016. 

Πξνο εμαζθάιηζε ηνπ δαλείνπ ε ηξάπεδα έρεη εγγξάςεη ππνζήθεο θαη πξνζεκεηώζεηο επί ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξείαο ύςνπο         

€ 29.400.000 ην αμηόρξεν ησλ νπνίσλ είλαη απηό πνπ βξίζθεηαη ζηα βηβιία ηεο Δηαηξείαο θαη έρεη ελερπξηάζεη όιεο ηηο κεηνρέο 

ηεο. Δπίζεο ε Δηαηξεία έρεη εθρσξήζεη πξνο εμαζθάιηζε ηεο ηξάπεδαο ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο (Ηδησηηθό ΢πκθσλεηηθό 

Δκπνξηθήο ΢πλεξγαζίαο) ηόζν ηνπ θαηαζηήκαηνο ΗΚΔΑ, πνπ απνηειεί θαη ην θπξηόηεξν έζνδν ηεο Δηαηξείαο, όζν θαη ηνπ 

θαηαζηήκαηνο Intersport, όπσο επίζεο θαη ηηο κεηνρέο πνπ δηαζέηεη από ηελ Σξάπεδα Πεηξαηώο αξρηθνύ πνζνύ € 799.999 (αμία 

θηήζεο). 

΢εκεηώλεηαη όηη ε Δηαηξεία θαηέρεη παξάγσγν ρξεκαηννηθνλνκηθό κέζν (ζπκθσλία αληαιιαγήο επηηνθίνπ), ην νπνίν δελ 

απεηθνλίδεηαη ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο θάλνληαο ρξήζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.4308/2014. Παξαηίζεηαη θαησηέξσ ε 

εύινγε αμία ηνπ παξαγώγνπ γηα ηελ ηξέρνπζα θαη ηελ πξνεγνύκελε ρξήζε όπσο πξνθύπηεη από ηελ απνηίκεζε ηεο ηξάπεδαο: 

 

Σξάπεδα Tύπνο  Δύινγε Αμία 31.12.2015  Δύινγε Αμία 31.12.2014 

Πεηξαηώο 
Παξάγσγν αληαιι/γεο 

επηηνθίσλ 

 4.663.251  

5.327.538  
 

 

  

 

 

4.8 Έμνδα Υξήζεσο Γεδνπιεπκέλα 

Σα έμνδα ρξήζεσο δεδνπιεπκέλα αλαιύνληαη σο αθνινύζσο : 

 

 31/12/2015 31/12/2014 

Σόθνη Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ 58.737 67.415 

Σόθνη ρξεκαηννηθνλνκηθνύ ζηνηρείνπ (swap) 1.728.984 899.393 

Λνηπά έμνδα ρξήζεσο δεδνπιεπκέλα 11.416 30.137 

΢ύλνιν 1.799.137 996.945 

 

 

4.9 Κύθινο Δξγαζηώλ 

Ο θύθινο εξγαζηώλ αλήιζε γηα ην 2015 ζε € 1.322.050 ζε ζρέζε κε € 1.523.337 ηεο ρξήζεο 2014 θαη πξνέξρεηαη ζην ζύλνιό ηνπ 

από ηελ εθκίζζσζε ησλ αθηλήησλ. Ο θύξηνο κηζζσηήο γηα ηηο ρξήζεηο 2015 θαη 2014 ήηαλ ην θαηάζηεκα ΗΚΔΑ κε ζπλνιηθό 

κίζζσκα € 1.474.830 (2014: € 1.481.074) πνπ ππνινγίδεηαη εηεζίσο σο πνζνζηό επί ησλ πσιήζεσλ ηνπ θαηαζηήκαηνο, εθόζνλ 

απηό ππεξβαίλεη ην ειάρηζην εγγπεκέλν κεληαίν κίζζσκα βάζεη ηεο ζύκβαζεο κίζζσζεο (Ηδησηηθό ΢πκθσλεηηθό Δκπνξηθήο 

΢πλεξγαζίαο)  θαη αλαπξνζαξκόδεηαη εηεζίσο βάζεη ηνπ ΓΣΚ. Να ζεκεησζεί όηη γηα ηηο ρξήζεηο 2014 - 2016 ην κίζζσκα έρεη 

αλαζεσξεζεί θαη κεησζεί. Από ην 2017 θαη έσο ην ηέινο ηεο ζύκβαζεο ην κίζζσκα ζα απμεζεί θαη ζα επαλέιζεη ζην πνζό πνπ 
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ήηαλ ζε ηζρύ ην 2013. Σν ππόινηπν κέξνο ηνπ θύθινπ εξγαζηώλ πξνέξρεηαη από ηε ζύκβαζε κίζζσζεο πνπ έρεη ε Δηαηξεία κε ην 

θαηάζηεκα INTERSPORT. 

 

4.10 Υξεκαηννηθνλνκηθά Έμνδα 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα δηακνξθώζεθαλ σο εμήο : 

 

 

31/12/2015 
 

31/12/2014 

Σόθνη Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ 720.427   

 

869.791   

Σόθνη Υξεκαηννηθνλνκηθνύ 

ζηνηρείνπ (swap) 764.552   

 

717.821   

Εεκία απνηίκεζεο ρξενγξάθσλ 58.666   

 

0   

Λνηπά Έμνδα Σξαπεδώλ 175   

 

324   

΢ύλνιν 1.543.820   

 

1.587.936   

 

 

4.11 Τπνρξεώζεηο πιεξσηέο πάλσ από 5 ρξόληα 

Γελ ππάξρνπλ. 

 

4.12 Γηαθαλνληζκνί ηεο Δηαηξίαο πνπ δελ εκθαλίδνληαη ζηνλ Ιζνινγηζκό 

Γελ ππάξρνπλ. 

 

4.13 Δλδερόκελεο ππνρξεώζεηο θαη πξνβιέςεηο 

Γελ πθίζηαληαη άιιεο εθηόο ησλ όζσλ αλαθέξνληαη ζηνλ Ηζνινγηζκό θαη όζσλ απνθαιύπηνληαη ζηηο ζεκεηώζεηο.  

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη ειεγρζεί θνξνινγηθά γηα ηηο ρξήζεηο 2010 θαη 2015. Πνζά πνπ ηπρόλ πξνθύςνπλ από ηνλ θνξνινγηθό έιεγρν 

ησλ σο άλσ ρξήζεσλ δελ είλαη εθηθηό λα πξνβιεθζνύλ. ΢πλεπώο δελ έρεη δηελεξγεζεί πξόβιεςε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2015 γηα πνζά θόξσλ πνπ ελδερνκέλσο πξνθύςνπλ ζε κειινληηθό θνξνινγηθό έιεγρν ησλ ρξήζεσλ απηώλ. 

 

4.14 ΢εκαληηθά έζνδα έμνδα θαζώο θαη ζπκςεθηζκνί εζόδσλ εμόδσλ 

Γελ έγηλαλ. 

 

4.15 Ακνηβέο, πξνθαηαβνιέο θαη πηζηώζεηο ζε όξγαλα δηνίθεζεο 

Γελ ζπληξέρεη ηέηνηα πεξίπησζε. 

 

4.16 Δλνπνίεζε ηεο Δηαηξίαο ζε άιιν Όκηιν ή ππό όκηιν 

Οη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξίαο δελ πεξηιακβάλνληαη ζε ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. 

 

4.17 ΢εκαληηθά γεγνλόηα πνπ έρνπλ επέιζεη κεηά ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ησλ εηήζησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

θαηαζηάζεσλ 

 Να ζεκεησζεί όηη ε ηξέρνπζα απνηίκεζε ηεο ζπκκεηνρήο ηεο Δηαηξείαο ζηελ Σξάπεδα Πεηξαηώο είλαη επηπιένλ δεκία € 311.999 

εθόζνλ ε ηξέρνπζα ηηκή ηεο 22/7/2016 ήηαλ € 0,161 ελώ ε ηηκή απόθηεζεο ήηαλ € 0,30. 

 

  



ΒΒΗΗΣΣΑΑ  ΣΣΕΕΣΣΑΑΡΡΣΣΗΗ  ΚΚΣΣΗΗΜΜΑΑΣΣΙΙΚΚΗΗ  ΕΕΣΣΑΑΙΙΡΡΕΕΙΙΑΑ  ΚΚΕΕΝΝΣΣΡΡΙΙΚΚΗΗ΢΢  ΕΕΛΛΛΛΑΑΔΔΟΟ΢΢    ΑΑΝΝΩΩΝΝΤΤΜΜΟΟ΢΢  ΕΕΣΣΑΑΙΙΡΡΕΕΙΙΑΑ  

ΕΕΣΣΗΗ΢΢ΙΙΕΕ΢΢  ΧΧΡΡΗΗΜΜΑΑΣΣΟΟΟΟΙΙΚΚΟΟΝΝΟΟΜΜΙΙΚΚΕΕ΢΢  ΚΚΑΑΣΣΑΑ΢΢ΣΣΑΑ΢΢ΕΕΙΙ΢΢    ττηηςς  3311ηηςς  ΔΔΕΕΚΚΕΕΜΜΒΒΡΡΙΙΟΟΤΤ  22001155  ((ΠΠοοσσάά  σσεε  €€))  

      

 

Page 19 of 24 

 

5. ΠΡΩΣΗ ΔΦΑΡΜΟΓΗ ΛΟΓΙ΢ΣΙΚΩΝ ΑΡΥΩΝ ΒΑ΢ΔΙ Ν.4308/2014 

Ζ Δηαηξεία εθάξκνζε ζηελ παξνύζα ρξήζε γηα πξώηε θνξά ηα λέα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξόηππα (ΔΛΠ) πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ 

Ν.4308/2014. Ζ Δηαηξεία ηελ πξώηε εθαξκνγή ησλ θαλόλσλ επηκέηξεζεο θαη ζύληαμεο ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ πνπ 

πξνβιέπνληαη από ηα ΔΛΠ, ηελ αληηκεηώπηζε σο αιιαγή ινγηζηηθώλ  πνιηηηθώλ. Απηό είρε ζαλ απνηέιεζκα όιεο νη απαηηνύκελεο 

από ηα ΔΛΠ πξνζαξκνγέο λα γίλνπλ αλαδξνκηθά, σο αλ νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ζπληάζζνληαλ αλέθαζελ βάζεη ησλ 

πξνβιέςεσλ ησλ ΔΛΠ. 

 

΢ε ζρέζε κε ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ζπγθξηηηθήο ρξήζεο πνπ δεκνζηεύηεθαλ κε βάζε ην πξνεγνύκελν ινγηζηηθό 

πιαίζην Γηεζλή Πξόηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (ΓΠΥΑ) έγηλαλ νη αλαθαηαηάμεηο θαη νη πξνζαξκνγέο ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεσο θαη ζηνλ ηζνινγηζκό όπσο απεηθνλίδνληαη παξαθάησ. Οη θπξηόηεξεο πξνζαξκνγέο πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ αθνξνύλ ηελ κε αλαγλώξηζε αλαβαιιόκελεο θνξνινγίαο θαη ηε κε αλαγλώξηζε ηνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνύ 

παξαγώγνπ ζε εύινγε αμία αιιά ζε ηζηνξηθό θόζηνο. 

 

 

 
ΠΙΝΑΚΑ΢ ΠΡΟ΢ΑΡΜΟΓΩΝ ΚΑΘΑΡΗ΢ ΘΔ΢Η΢ & ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΩΝ 

 

Μεηαβνιέο ρξήζεο 1.1. 31.12.2014 

 

1.1.2014 Απνηειέζκαηα Καζαξή ζέζε 31.12.2014 

Καζαξή ζέζε ζύκθσλα κε ηα ΓΠΥΑ 
34.192 (1.577.428) (2.137.661) (3.680.897) 

Α. Δλζσκάησζε ησλ δηαθνξώλ 

κεηαμύ ΓΠΥΑ & ΔΛΠ 

    Απναλαγλώξηζε αλαβαιιόκελεο 

Φνξνινγίαο 0               860.909 (16.014) 844.895 

Απναλαγλώξηζε εύινγεο αμίαο 

παξάγσγσλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

πξντόλησλ 0               2.128.095 3.199.444 5.327.539 

΢ύλνιν  ζύκθσλα κε  ΔΛΠ 34.192 1.411.576 1.045.769 2.491.537 
 

 

 

 

 

  
Γεκνζηεπκέλα 

βάζεη ΓΠΥΑ    

 
 

1/1-31/12/2014 Πξνζαξκνγέο Αλαθαηαηάμεηο ΔΛΠ 

Κύθινο εξγαζηώλ (θαζαξόο) 
 

1.523.337 0 0 1.523.337 

Κόζηνο πσιήζεσλ 
 

(56.525) 0 0 (56.525) 

Μηθηό απνηέιεζκα 
 

1.466.812 0 0 1.466.812 

Μεηαβνιέο εύινγεο αμίαο επελδύζεσλ ζε αθίλεηα 
 

(2.137.661) 0 0 (2.137.661) 

Έμνδα δηνίθεζεο 
 

(189.577) 0 0 (189.577) 

Εεκία από απνηίκεζε παξάγσγσλ πξντόλησλ 
 

(2.128.095) 2.128.095 0 0 

Λνηπά έμνδα θαη δεκηέο 
 

(1.435) 0 0 (1.435) 

Λνηπά έζνδα θαη θέξδε 
 

0 0 0 0 

Απνηειέζκαηα πξν ηόθσλ θαη θόξσλ 
 

(2.989.956) 2.128.095 0 (861.861) 

Πηζησηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έζνδα 
 

0 0 1.894 1.894 

Υξεσζηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έμνδα 
 

(1.586.042) 0 (1.894) (1.587.936) 

Απνηέιεζκα πξν θόξσλ 
 

(4.575.998) 2.128.095 0 (2.447.903) 

Φόξνη εηζνδήκαηνο 
 

860.909 (860.909) 0 0 

Απνηέιεζκα πεξηόδνπ κεηά από θόξνπο 

 

(3.715.089) 1.267.186 0 (2.447.903) 
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ΠΙΝΑΚΑ΢ ΠΡΟ΢ΑΡΜΟΓΩΝ Ι΢ΟΛΟΓΙ΢ΜΟΤ ΓΙΑ ΣΗΝ ΥΡΗ΢Η ΠΟΤ ΔΛΗΞΔ 31.12.2014 

 

 

Γεκνζηεπκέλα 

βάζεη ΓΠΥΑ 
Πξνζαξκνγέο Αλαθαηαηάμεηο ΔΛΠ 

Με θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

   
  

Ενσώματα πάγια 

     Δπελδύζεηο ζε Αθίλεηα 

 

27.292.339 0 0 27.292.339 

Λνηπόο εμνπιηζκόο 

 

0 0 0 0 

Λνηπά ελζώκαηα ζηνηρεία 

 

0 0 0 0 

΢ύλνιν 

 

27.292.339 0 0 27.292.339 

Λοιπά μη κσκλουορούντα περιοσσιακά 

στοιτεία 

     Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο απαηηήζεηο 

 

5.000 0 0 5.000 

΢ύλνιν 

 

5.000 0 0 5.000 

΢ύλνιν κε θπθινθνξνύλησλ 

 

27.297.339 0 0 27.297.339 

Κπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

     Χρηματοοικονομικά περιοσσιακά στοιτεία 

     Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

 

187.737 0 (183.405) 4.332 

Λνηπέο απαηηήζεηο 

 

0 0 155.481 155.481 

Πξνπιεξσκέλα έμνδα 

 

0 0 27.924 27.924 

Γεζκεπκέλεο θαηαζέζεηο 

 

1.219.521 

  

1.219.521 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 

 

21.087 

  

21.087 

΢ύλνιν θπθινθνξνύλησλ 

 

1.428.345 0 0 1.428.345 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 

 

28.725.684 0 0 28.725.684 

Καζαξή ζέζε 

     Καταβλημένα κευάλαια 

     Κεθάιαην 

 

61.000 0 0 61.000 

Γηαθνξά από έθδνζε κεηνρώλ ππέξ ην άξηην 

 

99.000 0 0 99.000 

΢ύλνιν 

 

160.000 0 0 160.000 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο 

     Απνζεκαηηθά λόκσλ 

 

6.212 

  

6.212 

Απνηειέζκαηα εηο λέν 

 

(3.847.109) 6.172.434 0 2.325.325 

΢ύλνιν 

 

(3.840.897) 6.172.434 0 2.331.537 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο 

 

(3.680.897) 6.172.434 0 2.491.537 

Τπνρξεώζεηο 

     Μακροπρόθεσμες σποτρεώσεις 

     Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

 

1.353.440 0 0 1.353.440 

Αλαβαιιόκελεο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο 

 

844.895 (844.895) 0 0 

΢ύλνιν 

 

2.198.335 (844.895) 0 1.353.440 

Βρατσπρόθεσμες σποτρεώσεις 

     Δκπνξηθέο ππνρξεώζεηο 

 

1.280.707 0 (1.279.879) 828 

Τπνρξεώζεηο από ρξεκαηννηθνλνκηθά 

παξάγσγα 

 

5.327.539 (5.327.539) 0 0 

Βξαρππξόζεζκεο δαλεηαθέο ππνρξεώζεηο  

 

23.600.000 

  

23.600.000 

Λνηπνί θόξνη θαη ηέιε 

 

0 0 64.594 64.594 

Έμνδα ρξήζεσο δνπιεπκέλα 

 

0 0 996.945 996.945 

Λνηπέο ππνρξεώζεηο 

 

0 0 218.340 218.340 

΢ύλνιν 

 

30.208.246 (5.327.539) 0 24.880.707 

΢ύλνιν ππνρξεώζεσλ 

 

32.406.581 (6.172.434) 0 26.234.147 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο, πξνβιέςεσλ θαη 

ππνρξεώζεσλ 

 

28.725.684 0 0 28.725.684 
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ΠΙΝΑΚΑ΢ ΠΡΟ΢ΑΡΜΟΓΩΝ Ι΢ΟΛΟΓΙ΢ΜΟΤ ΓΙΑ ΣΗΝ ΥΡΗ΢Η ΠΟΤ ΔΛΗΞΔ 31.12.2013 

 ΠΟ΢Α ΢Δ € 

 

 

 

Γεκνζηεπκέλα 

βάζεη ΓΠΥΑ 
Πξνζαξκνγέο Αλαθαηαηάμεηο ΔΛΠ 

Με θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

   
  

Ενσώματα πάγια 

     Δπελδύζεηο ζε Αθίλεηα 

 

29.430.000 0 0 29.430.000 

Λνηπόο εμνπιηζκόο 

 

0 0 0 0 

Λνηπά ελζώκαηα ζηνηρεία 

 

0 0 0 0 

΢ύλνιν 

 

29.430.000 0 0 29.430.000 

Λοιπά μη κσκλουορούντα περιοσσιακά στοιτεία 

     Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο απαηηήζεηο 

 

5.000 0 0 5.000 

΢ύλνιν 

 

5.000 0 0 5.000 

΢ύλνιν κε θπθινθνξνύλησλ 

 

29.435.000 0 0 29.435.000 

Κπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

     Χρηματοοικονομικά περιοσσιακά στοιτεία 

     Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

 

185.233 0 (168.251) 16.982 

Λνηπέο απαηηήζεηο 

 

0 0 154.797 154.797 

Πξνπιεξσκέλα έμνδα 

 

0 0 13.454 13.454 

Γεζκεπκέλεο θαηαζέζεηο 

 

1.160.353 0 0 1.160.353 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 

 

24.821 0 0 24.821 

΢ύλνιν 

 

1.370.407 0 0 1.370.407 

΢ύλνιν θπθινθνξνύλησλ 

 

1.370.407 0 0 1.370.407 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 

 

30.805.407 0 0 30.805.407 

Καζαξή ζέζε 

     Καταβλημένα κευάλαια 

     Κεθάιαην 

 

61.000 0 0 61.000 

Γηαθνξά από έθδνζε κεηνρώλ ππέξ ην άξηην 

 

99.000 0 0 99.000 

΢ύλνιν 

 

160.000 0 0 160.000 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο 

     Απνζεκαηηθά λόκσλ 

 

6.212 0 0 6.212 

Απνηειέζκαηα εηο λέν 

 

(132.020) 4.905.248 0 4.773.228 

΢ύλνιν 

 

(125.808) 4.905.248 0 4.779.440 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο 

 

34.192 4.905.248 0 4.939.440 

Τπνρξεώζεηο 

     Μακροπρόθεσμες σποτρεώσεις 

     Οκνινγηαθά δάλεηα 

 

23.600.000 0 0 23.600.000 

Τπνρξεώζεηο από ρξεκαηννηθνλνκηθά παξάγσγα 

 

3.199.444 (3.199.444) 0 0 

Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

 

1.480.271 0 0 1.480.271 

Αλαβαιιόκελεο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο 

 

1.705.804 (1.705.804) 0 0 

΢ύλνιν 

 

29.985.519 (4.905.248) 0 25.080.271 

Βρατσπρόθεσμες σποτρεώσεις 

     Δκπνξηθέο ππνρξεώζεηο 

 

785.696 0 (772.207) 13.489 

Λνηπνί θόξνη θαη ηέιε 

 

0 0 40.025 40.025 

Έμνδα ρξήζεσο δνπιεπκέλα 

 

0 0 320.247 320.247 

Λνηπέο ππνρξεώζεηο 

 

0 0 411.935 411.935 

΢ύλνιν 

 

785.696 0 0 785.696 

΢ύλνιν ππνρξεώζεσλ 

 

30.771.215 (4.905.248) 0 25.865.967 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο, πξνβιέςεσλ θαη 

ππνρξεώζεσλ 

 

30.805.407 0 0 30.805.407 
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Αζήλα, 25 Ηνπιίνπ 2016 

   Ο ΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΗΟΤ  

Ο ΑΝΣΗΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΗΟΤ 

ΚΑΗ Γ/ΝΩΝ ΢ΤΜΒΟΤΛΟ΢  

Ζ ΤΠΔΤΘΤΝΖ ΛΟΓΗ΢ΣΖΡΗΟΤ   

   

Μνπρηάξεο Βαζίιεο     Αιεμηάδεο Αηκίιηνο       ΢άιηαξε Αιεμάλδξα    
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ΈΚΘΕΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 
 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας «ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚTΗΜΑΤΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (ή «η Εταιρεία»), οι οποίες αποτελούνται από τον 
Ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2015, την κατάσταση αποτελεσμάτων και την κατάσταση μεταβολών καθαρής 
θέσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 
 
Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες, που 
η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Ευθύνη του Ελεγκτή 
Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον 

έλεγχό μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου.  Τα πρότυπα αυτά 
απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον 
έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι 
απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 
Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα 
ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  Οι επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται 
στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των 
εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και 
εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών 
διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της Εταιρείας.  Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση 
της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των 
εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεμελίωση 
της ελεγκτικής μας γνώμης. 
 
Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 
Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 
(1) η Εταιρεία δεν έχει σχηματίσει πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις ποσού Ευρώ 151 χιλιάδες με συνέπεια 
οι απαιτήσεις να είναι αυξημένες και η καθαρή θέση και τα αποτελέσματα της χρήσης να είναι μειωμένα κατά 
το ίδιο ποσό.  

(2) Η Εταιρεία επιβάρυνε τα αποτελέσματα της χρήσης με δαπάνες που αφορούσαν την προηγούμενη χρήση 
ποσού Ευρώ 86 χιλιάδες με συνέπεια το αποτέλεσμα της χρήσης να είναι ισόποσα μειωμένο και η καθαρή θέση 
της προηγούμενης χρήσης να είναι ισόποσα βελτιωμένη κατά το ανωτέρω ποσό. 
(3) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας για τις χρήσεις 2010 και 2015 δεν έχουν εξετασθεί από τις 
Φορολογικές Αρχές. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε  εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων, 
που πιθανόν να καταλογιστούν για τις ανωτέρω χρήσεις  και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη.  Κατά 
συνέπεια, δεν έχουμε διασφαλίσει εύλογη βεβαιότητα σχετικά με την εκτίμηση της τυχόν απαιτούμενης 
πρόβλεψης.  
  

 Deloitte Ανώνυμη Εταιρία 

Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 

Φραγκοκκλησιάς 3α & 

Γρανικού   

151 25 Μαρούσι  

Αθήνα, Ελλάδα 

 

Τηλ.: +30 210 6781 100 
Fax: +30 210 6776 221-2 

www.deloitte.gr 
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Γνώμη με επιφύλαξη 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων υπ’ αριθμόν 1 και 2 και τις πιθανές επιπτώσεις του 
θέματος υπ’ αριθμόν 3 που μνημονεύονται στην παράγραφο ‘Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη’, οι συνημμένες 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της 

Εταιρείας «ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31 
Δεκεμβρίου 2015 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή 
σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 
 
Έμφαση Θέματος 
Εφιστούμε την προσοχή σας στην σημείωση 2 των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όπου αναφέρονται οι 
λόγοι για τους οποίους το σύνολο των βραχυπρόθεσμων απαιτήσεων υπολείπεται του συνόλου των 
βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων και συνεπώς υφίσταται αβεβαιότητα ως προς την δυνατότητα της Εταρείας να 
καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της όταν αυτές καθίστανται ληξιπρόθεσμες.   
 
Η διοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαπραγματεύσεις με την τράπεζα για την αναχρηματοδότηση του 
ομολογιακού δανείου και την ρύθμιση των υποχρεώσεων από την σύμβαση ανταλλαγής επιτοκίου προκειμένου 

να συνεχίσει η Εταιρεία απρόσκοπτα τις δραστηριότητές της στο προβλεπτό μέλλον. Στη περίπτωση που οι 
προσπάθειες της Εταιρείας δεν ευδοκιμήσουν, η κατάσταση που περιγράφεται ανωτέρω συνιστά σημαντική 
αβεβαιότητα για την συνέχιση της δραστηριότητας της Εταιρείας. Δεδομένου ότι μέχρι την ημερομηνία της 
παρούσας Έκθεσης Ελέγχου δεν έχει καταστεί απαιτητό το υπόλοιπο του δανείου από την τράπεζα, στη γνώμη 
μας δεν διατυπώνεται επιφύλαξη σε σχέση με την αβεβαιότητα ως προς την δυνατότητα της Εταιρείας να 
συνεχίσει την δραστηριότητά της στο προβλεπτό μέλλον. 
 
Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
Επαληθεύσαμε τη συμφωνία και την αντιστοίχιση του περιεχομένου της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόμενων από τα άρθρα 
43 παρ 3α και 37 του Κ.Ν. 2190/1920. 
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ΒΗΣΑ ΣΔΣΑΡΣΗ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ ΚΔΝΣΡΙΚΗ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢  ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΙΡΔΙΑ 

 
ΔΓΡΑ : ΠΑΝΔΠΙ΢ΣΗΜΙΟΤ 16 – ΑΘΗΝΑ 106 71 

ΑΡ. Γ.Δ.ΜΗ.: 007691001000 

 

ΔΣΗ΢ΙΔ΢ ΥΡΗΜΑΣΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΔ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΙ΢ 

ΣΗ΢ 31
εο 

ΓΔΚΔΜΒΡΙΟΤ 2015  

 

 

Υξήζε από 1 Ιαλνπαξίνπ 2015 κέρξη 31 Γεθεκβξίνπ 2015 

                              ΢ύκθσλα κε ηα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξόηππα (Ν.4308/2014) 
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Καηάζηαζε κεηαβνιώλ θαζαξήο ζέζεο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2015 09 

΢εκεηώζεηο επί ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ 10 
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Έθζεζε Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ πξνο ηελ Σαθηηθή Γεληθή ΢πλέιεπζε ησλ Μεηόρσλ ηεο Δηαηξίαο ΒΗΣΑ ΣΔΣΑΡΣΗ 

ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ ΚΔΝΣΡΙΚΗ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢  ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΙΡΔΙΑ γηα ηα πεπξαγκέλα ηεο ρξήζεο πνπ έιεμε 

ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2015. 

 

 

 

Κύξηνη κέηνρνη, 

 

΢ύκθσλα κε ην άξζξν 43α
 
παξάγξαθνο 3 ηνπ Κ.Ν. 2190/1920 ππνβάιινπκε ζπλεκκέλα ζηε Γεληθή ΢πλέιεπζή ζαο, ηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο γηα ηε ρξήζε 1/1/2015 έσο 31/12/2015 κε ηηο παξαηεξήζεηο καο πάλσ ζε απηέο θαη 

παξαθαινύκε λα ηηο εγθξίλεηε. 

1. Δμέιημε ησλ εξγαζηώλ ηεο Δηαηξείαο θαη πξνβιεπόκελε πνξεία 

Ο θύθινο εξγαζηώλ ηεο θιεηόκελεο ρξήζεο αλήιζε ζε € 1.322.050, θαη πξνέξρεηαη θπξίσο από ηε κίζζσζε ηνπ θαηαζηήκαηνο 

ΗΚΔΑ, αιιά θαη από ηε κίζζσζε ηνπ θαηαζηήκαηνο INTERSPORT. Σν απνηέιεζκα ηεο ρξήζεσο είλαη δεκία πνζνύ € 610.780 ην 

νπνίν πξνέξρεηαη θαηά θύξην ιόγν από ηνπο ηόθνπο ηνπ νκνινγηαθνύ δαλείνπ ηεο Δηαηξείαο.  

 

Όπσο πξνθύπηεη από ηε κέρξη ηώξα πνξεία ηεο Δηαηξείαο, πξνζδνθάηαη βειηίσζε ησλ απνηειεζκάησλ από ρξνληά ζε ρξνληά, αλ 

θαη βξηζθόκαζηε ζε κηα καθξά πεξίνδν βαζηάο ειιεληθήο νηθνλνκηθήο θαη πνιηηηθήο θξίζεο, πνπ είρε ζαλ απόξξνηα, ζηα κέζα 

ηνπ έηνπο 2015, ηελ εθαξκνγή ειέγρσλ ξνήο θεθαιαίσλ (capital controls) ζηηο ζπλαιιαγέο, νη νπνίνη επεξέαζαλ ζεκαληηθά ην 

ιηαλεκπόξην θαη ην ήδε γεληθόηεξν αξλεηηθό θιίκα ζηελ ειιεληθή αγνξά αθηλήησλ. Ωζηόζν, δελ πξέπεη λα παξαβιέςνπκε ηηο 

ελδείμεηο ζηαζεξόηεηαο θαη αλάθακςεο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο.  

Ο θύθινο εξγαζηώλ γηα ηε ρξήζε 2016 πξνβιέπεηαη λα θπκαλζεί ζηα ίδηα πεξίπνπ επίπεδα, δεδνκέλνπ όηη έρεη πξαγκαηνπνηεζεί 

αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ γηα ηηο ρξήζεηο 2014 έσο θαη 2016. 

Δπηπιένλ, ε Δηαηξεία έρεη πξνρσξήζεη ζε κηα ζεηξά ελεξγεηώλ, πξνθεηκέλνπ λα εμαζθαιίζεη ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ηεο. 

΢πγθεθξηκέλα έρεη επηηύρεη ηε ζύλαςε ζύκβαζεο ηξνπνπνίεζεο ηνπ δαλείνπ, ζύκθσλα κε ηελ νπνία κεηώζεθε ην ζπκβαηηθό 

επηηόθην δαλεηζκνύ, ζε ζπλδπαζκό κε ηε βξαρππξόζεζκε αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ. Δπηπξνζζέησο, πξνηάζεθε 

αλαδηάξζσζε ηνπ δαλείνπ ηεο, ελώ παξάιιεια ππνβιήζεθε Αίηεκα Παξνρήο Απνπνίεζεο Γηθαηώκαηνο Καηαγγειίαο ηνπ 

Γαλείνπ (Waiver), ηα νπνία εμεηάδνληαη από ηε δαλείζηξηα Σξάπεδα, ζην πιαίζην ζπλερώλ δηαπξαγκαηεύζεσλ κε ηελ Δηαηξεία. 

Ωζηόζν, ιόγσ ηεο γεληθόηεξεο νηθνλνκηθν-πνιηηηθήο θαηάζηαζεο θαη θξίζεο ηνπ ηξαπεδηθνύ ζπζηήκαηνο, παξαηεξείηαη 

θαζπζηέξεζε ζηελ πνξεία ησλ δηαδηθαζηώλ. 

 

Ζ Δηαηξεία εθαξκόδεη, γηα ηε ρξήζε 2015, ηα λέα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξόηππα (ΔΛΠ) βάζεη ηνπ Ν. 4308/2014. 

2. Υξεκαηννηθνλνκηθά κέζα θαη δηαρείξηζε θηλδύλσλ 

Η) Κίλδπλνη αγνξάο 

α. ΢πλαιιαγκαηηθόο θίλδπλνο 

Γελ πθίζηαηαη ηέηνηνο θίλδπλνο δηόηη νη ζπλαιιαγέο ζε μέλν λόκηζκα είλαη ζρεδόλ κεδεληθέο. 
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β. Κίλδπλνο κεηαβνιήο ηηκώλ 

Γελ πθίζηαηαη ηέηνηνο θίλδπλνο, δεδνκέλνπ όηη ηόζν ηα έζνδα από κηζζώκαηα όζν θαη ηα έμνδα δηαρείξηζεο πξνθύπηνπλ 

ζρεδόλ ζην ζύλνιν ηνπο από ππάξρνπζεο ζπκβάζεηο. 

γ. Κίλδπλνο επηηνθίνπ θαη εύινγεο αμίαο 

Ζ Δηαηξεία έρεη ζπλάςεη interest rate swap agreement κε ηελ ηξάπεδα Millennium, ζήκεξα Σξάπεδα Πεηξαηώο, σο 

θαζνιηθή δηάδνρν απηήο, ζπλέπεηα ζπγρσλεύζεσο δηα απνξξνθήζεσο ηεο πξώηεο από ηε δεύηεξε, γηα αληηζηάζκηζε 

θηλδύλνπ από ηηο  κεηαβνιέο ηνπ επηηνθίνπ θαζώο ν δαλεηζκόο ηεο ζηεξίδεηαη ζην euribor ηξηκήλνπ.  

Ζ εύινγε αμία ησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ ηεο Δηαηξείαο, έρεη ήδε επεξεαζηεί από ην γεληθόηεξν αξλεηηθό θιίκα ηεο 

νηθνλνκηθήο θξίζεο γεγνλόο πνπ απνηππώζεθε ζηελ ππνηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ γηα ηελ ρξήζε ηνπ 2014, ζε 

ζπλέρεηα ηεο απνηίκεζεο, πνπ εθηειέζηεθε ζην αθίλεην, εληόο ηνπ έηνπο 2015 θαη σο εθ ηνύηνπ δελ αλακέλεηαη 

πεξαηηέξσ  θίλδπλνο ππνηίκεζεο.   

ΗΗ) Πηζησηηθόο θίλδπλνο 

Πηζησηηθόο θίλδπλνο είλαη ν θίλδπλνο ηεο κε έγθαηξεο ή ηεο αδπλακίαο είζπξαμεο απαηηήζεσλ. 

Ζ Δηαηξεία δε δηαηξέρεη θάπνην άκεζν πηζησηηθό θίλδπλν, δηόηη ε είζπξαμε ησλ ελήκεξσλ ππνινίπσλ γίλεηαη θαλνληθά. Γελ 

πθίζηαληαη θαζπζηεξεκέλεο ή επηζθαιείο απαηηήζεηο πιελ απηήο από ηελ εηαηξεία Βήηα Πέκπηε (Β5) πνζνύ € 151.000. 

ΗΗΗ) Κίλδπλνο ξεπζηόηεηαο  

Ωο θίλδπλνο ξεπζηόηεηαο νξίδεηαη ην ελδερόκελν αδπλακίαο ηεο Δηαηξείαο λα απνπιεξώζεη πιήξσο ή εγθαίξσο ηηο 

ηξέρνπζεο θαη κειινληηθέο ππνρξεώζεηο ηεο. 

Ζ Δηαηξεία έρεη ζπλάςεη καθξνρξόλην ηξαπεδηθό δαλεηζκό (εθδίδνληαο νκνινγηαθό δάλεην) γηα ηε ρξεκαηνδόηεζε ησλ 

επελδύζεώλ ηεο θαη εηζπξάηηεη έγθαηξα ηα κηζζώκαηα από ηνπο κηζζσηέο ηεο. Ωζηόζν, ηνπιάρηζηνλ γηα ην έηνο 2015, δελ 

ήηαλ ζε ζέζε λα θαιύςεη ηηο ηακεηαθέο ηεο ππνρξεώζεηο θαη ζπγθεθξηκέλα ηνπο ηόθνπο ηνπ παξαγώγνπ. Ζ Δηαηξεία, γηα ηε 

δηαζθάιηζε ηεο νκαιήο ιεηηνπξγίαο ηεο, έρεη πξνρσξήζεη ζε κηα ζεηξά ελέξγεηεο, όπσο ηε κείσζε ηνπ ζπκβαηηθνύ επηηνθίνπ 

δαλεηζκνύ, ζε ζπλδπαζκό κε ηε βξαρππξόζεζκε αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ, ηελ ππνβνιή Αηηήκαηνο Παξνρήο 

Απνπνίεζεο Γηθαηώκαηνο Καηαγγειίαο ηνπ Γαλείνπ (Waiver) αιιά θαη ηελ επαλαδηαπξαγκάηεπζε ησλ όξσλ ηνπ swap πνπ 

θαηέρεη. 

ΗV) Κίλδπλνο ηακεηαθώλ ξνώλ 

Οη ηακεηαθέο ξνέο ηεο Δηαηξείαο αλακέλεηαη λα είλαη ζηαζεξέο. 

3. Υξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο 

΢ηε ζπλέρεηα παξαζέηνπκε βαζηθνύο ρξεκαηννηθνλνκηθνύο δείθηεο. 
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2015 2014 

1. Κπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό 
=  

€ 802.927 
=  2,78% 4,97% 

 
΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ € 28.841.599 

       
2. Ίδηα Κεθάιαηα 

=  
€ 1.880.758 

=  6,98% 9,50% 

 
΢ύλνιν Τπνρξεώζεσλ € 26.960.841 

       
3. Κπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό 

=  
€ 802.927 

=  2,98% 5,74% 

 
Βξαρππξόζεζκεο Τπνρξεώζεηο € 26.960.841 

       
4. Μηθηά απνηειέζκαηα 

=  
€ 1.056.883 

=  79,94% 96,29% 

 
Κύθινο Δξγαζηώλ € 1.322.050 

       
5. Καζαξά απνηειέζκαηα πξν θόξσλ 

=  
-€ 610.780 

=  -32,48% -98,25% 

 
Ίδηα Κεθάιαηα € 1.880.758 

 

4. Γξαζηεξηόηεηεο ζηνλ ηνκέα έξεπλαο θαη αλάπηπμεο 

Ζ Δηαηξεία βξίζθεηαη ζηελ αλαδήηεζε ελνηθηαζηώλ ησλ θαηαζθεπαζκέλσλ εκπνξηθώλ ρώξσλ επηθαλείαο 235 ηκ πεξίπνπ. 

5. ΢εκαληηθά γεγνλόηα από 1/1/2016 κέρξη ζήκεξα 

Πέξαλ ηεο θιηκάθσζεο ηεο καθξάο νηθνλνκηθήο θξίζεο, πνπ δηέπεη γεληθόηεξα ηελ ειιεληθή νηθνλνκία θαη ε νπνία νδήγεζε, ζηα 

κέζα ηνπ έηνπο 2015, ζηελ εθαξκνγή ειέγρσλ ξνήο θεθαιαίσλ (capital controls) ζηηο ζπλαιιαγέο, δελ ππήξμαλ άιια ζεκαληηθά 

γεγνλόηα πνπ λα επεξεάδνπλ ηελ Δηαηξεία κεηά ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2016. 

6. Πεξηβαιινληηθά θαη εξγαζηαθά ζέκαηα 

Ζ Δηαηξεία δελ απαζρνιεί πξνζσπηθό. Ζ νηθνλνκηθή δηαρείξηζε ηεο Δηαηξείαο έρεη αλαηεζεί ζε εμσηεξηθνύο ζπλεξγάηεο.  

Γελ ππάξρνπλ ζεκαληηθά πεξηβαιινληηθά ζέκαηα. Ζ Γηνίθεζε ζεσξεί όηη δε ζπληξέρεη θακία ππνρξέσζε ηεο Δηαηξείαο γηα 

ζπκκόξθσζε ηεο κε πεξηβαιινληηθέο ξπζκίζεηο, πνπ λα έρεη επίπησζε ζην ρξεκαηννηθνλνκηθό απνηέιεζκα ηεο. 

7. Αλαθνξά θαη επεμεγήζεηο γηα ηα πνζά πνπ αλαθέξνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

΢ύκθσλα κε ηα Δ.Λ.Π. απαηηείηαη θαηά ηελ ζύληαμε ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηέινπο ρξήζεσο λα απεηθνλίδεηαη ε 

ηξέρνπζα-πξαγκαηηθή αμία ησλ αθηλήησλ ηεο. ΢ύκθσλα κε ηελ εθηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηεο, πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε 

από αλεμάξηεην εθηηκεηή, ε εκπνξηθή αμία ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξείαο ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2015, αλέξρεηαη ζε πεξίπνπ € 27 

εθαη. 
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Μεηά από ηα παξαπάλσ θύξηνη κέηνρνη ζαο παξαθαινύκε: 

1. Να εγθξίλεηε ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεσο πνπ έιεμε ηελ 31/12/2015. 

2. Να απαιιάμεηε ην Γ.΢. θαη ηνπο νξθσηνύο ειεγθηέο από θάζε επζύλε γηα ηα πεπξαγκέλα ηεο ρξήζεο πνπ έιεμε 31/12/2015, 

ζύκθσλα κε ην λόκν θαη ην Καηαζηαηηθό ηεο Δηαηξείαο. 

 

 

 

 

Αζήλα 25 Ηνπιίνπ 2016 

Ο Πξόεδξνο ηνπ Γ.΢. 

 

 

 

 

Βαζίιεο Μνπρηάξεο 
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Ιζνινγηζκόο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2015  

 
  

 

  

΢εκ. 

31/12/2015 

Αλακνξθσκέλε 

ρξήζε 

31/12/2014 

Με θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία      

Δλζώκαηα πάγηα      

Δπελδύζεηο ζε Αθίλεηα 4.3 27.292.339 27.292.339 

΢ύλνιν  27.292.339 27.292.339 

Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο απαηηήζεηο  5.000 5.000 

Λνηπά ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία 4.4 741.333 0 

΢ύλνιν  746.333 5.000 

΢ύλνιν κε θπθινθνξνύλησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ  28.038.672 27.297.339 

Κπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία    

Δκπνξηθέο απαηηήζεηο  0 4.332 

Λνηπέο απαηηήζεηο  248.767 155.481 

Πξνπιεξσκέλα έμνδα  21.659 27.924 

Γεζκεπκέλεο θαηαζέζεηο  512.315 1.219.521 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα  20.186 21.087 

΢ύλνιν θπθινθνξνύλησλ  802.927 1.428.345 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ  28.841.599 28.725.684 

     

Καζαξή ζέζε    

Μεηνρηθό Κεθάιαην    

Καηαβιεκέλν θεθάιαην 4.5 61.000 61.000 

Γηαθνξά από έθδνζε κεηνρώλ ππέξ ην άξηην 4.5 99.000 99.000 

΢ύλνιν  160.000 160.000 

Απνζεκαηηθά Κεθάιαηα & Απνηέιεζκα εηο λέν    

Απνζεκαηηθά λόκσλ  6.212 6.212 

Απνηειέζκαηα εηο λέν  1.714.546 2.325.325 

΢ύλνιν  1.720.758 2.331.537 

΢ύλνιν Καζαξήο Θέζεο  1.880.758 2.491.537 

Τπνρξεώζεηο    

Μαθξνπξόζεζκεο Τπνρξεώζεηο    

Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 4.6 1.234.351 1.353.440 

΢ύλνιν  1.234.351 1.353.440 

Βξαρππξόζεζκεο Τπνρξεώζεηο    

Δκπνξηθέο ππνρξεώζεηο  0 828 

Βξαρππξόζεζκεο δαλεηαθέο ππνρξεώζεηο 4.7 23.594.000 23.600.000 

Λνηπνί θόξνη θαη ηέιε  46.310 64.594 

Έμνδα ρξήζεσο δνπιεπκέλα 4.8 1.799.137 996.945 

Λνηπέο ππνρξεώζεηο  287.043 218.340 

΢ύλνιν βξαρππξόζεζκσλ ππνρξεώζεσλ  25.726.490 24.880.707 

΢ύλνιν Τπνρξεώζεσλ  26.960.841 26.234.147 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο, πξνβιέςεσλ θαη ππνρξεώζεσλ 
 

28.841.599 28.725.684 
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Καηάζηαζε απνηειεζκάησλ ηεο πεξηόδνπ 1
εο

 Ιαλνπαξίνπ – 31
εο

  Γεθεκβξίνπ 2015 

 
 

  
΢εκ. 1/1/-31/12/2015 

Αλακνξθσκέλε 

ρξήζε 1/1-

31/12/2014 

Κύθινο εξγαζηώλ παξνρήο ππεξεζηώλ 4.9 
1.322.050 1.523.337 

Κόζηνο παξνρήο ππεξεζηώλ 
 (265.167) (56.525) 

Μηθηά απνηειέζκαηα (θέξδε εθκεηαιιεύζεσο) 
 

1.056.883 1.466.812 

Μεηαβνιέο εύινγεο αμίαο επελδύζεσλ ζε αθίλεηα  0 (2.137.661) 

Έμνδα δηνίθεζεο 
 (125.448) (189.577) 

Λνηπά έμνδα θαη δεκηέο 
 (481) (1.435) 

Απνηειέζκαηα πξν ηόθσλ θαη θόξσλ 
 

930.954 (861.861) 

Πηζησηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έζνδα 
 2.086 1.894 

Υξεσζηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έμνδα 4.10 (1.543.820) (1.587.936) 

Απνηέιεζκα πξν θόξσλ 
 

(610.780) (2.447.903) 

Φόξνη εηζνδήκαηνο 
 0 0 

Απνηέιεζκα πεξηόδνπ κεηά από θόξνπο 
 

(610.780) (2.447.903) 
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Καηάζηαζε κεηαβνιώλ θαζαξήο ζέζεο ηεο 31ε Γεθεκβξίνπ 2015 

 

 

 

  

Μεηνρηθ

ό 

Κεθάιαη

ν 

Γηαθνξά 

από 

έθδνζε 

κεηνρώλ 

ππέξ ην 

άξηην 

Απνζεκαηηθά 

λόκσλ ή 

θαη/θνύ 

Απνηειέζκαηα 

εηο λέν 

(A) 

Γηαθνξέο 

εύινγεο αμίαο 

(B) 

΢ύλνιν 

Απνηειεζκάησλ 

εηο λέν 

(A) + (B) 

΢ύλνιν θαζαξήο 

ζέζεο 

Τπόινηπν 1.1.2014 

(Αλακνξθσκέλν)  
61.000 

99.000 
6.212 (2.713.812) 

7.487.040 4.773.228 
4.939.440 

Απνηειέζκαηα 

πεξηόδνπ (δεκία) 

(Αλακνξθσκέλα) 

0 

0 

0 (310.242) 

(2.137.661) (2.447.904) 

(2.447.903) 

Τπόινηπν 

31.12.2014 

(Αλακνξθσκέλν) 

61.000 

99.000 

6.212 (3.024.054) 

5.349.379 2.325.324 

2.491.537 

Απνηειέζκαηα 

πεξηόδνπ (δεκία) 
0 

0 
0 (610.780) 

0 (610.780) 
(610.780) 

Τπόινηπν 

31.12.2015 
61.000 

99.000 
6.212 (3.634.834) 

5.349.379 1.714.545 
1.880.758 
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΢ΖΜΔΗΩ΢ΔΗ΢ ΔΠΗ ΣΩΝ OΗΚΟΝΟΜΗΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΩΝ 

 

1.ΓΔΝΙΚΔ΢ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΔ΢ 

 

Ζ ΒΖΣΑ ΣΔΣΑΡΣΖ ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΚΔΝΣΡΗΚΖ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ (ε «Δηαηξεία») ηδξύζεθε ην 

2007 θαη έρεη αξηζκό Γεληθνύ Δκπνξηθνύ Μεηξώνπ 007691001000, ε  δηάξθεηα ηεο νξίζηεθε ζηα 99 έηε θαη δξαζηεξηνπνηείηαη 

θπξίσο ζηνλ θιάδν ηεο αγνξάο, αλάπηπμεο θαη εθκεηάιιεπζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο απνθιεηζηηθά ζηελ Διιάδα. 

Ο κνλαδηθόο Μέηνρνο απηήο είλαη ε MERE TRAVIS INVESTMENT LIMITED ε νπνία έρεη έδξα ηελ Κύπξν. Ζ Δηαηξεία έρεη 

ζπζηαζεί θαη είλαη εγθαηεζηεκέλε ζηελ Διιάδα θαη ε δηεύζπλζε ηεο έδξαο ηεο θαη ηα θεληξηθά γξαθεία ηεο είλαη ζηελ νδό 

Παλεπηζηεκίνπ 16, Αζήλα. Σν αθίλεην πνπ εθκεηαιιεύεηαη ε Δηαηξεία είλαη έλα εκπνξηθό θέληξν πνπ επξίζθεηαη ζηελ Λάξηζα. 

 

Ο θύξηνο ζθνπόο ηεο Δηαηξείαο είλαη: 

1) Ζ επί ηδίσλ ή αιινηξίσλ πάζεο θύζεσο αθηλήησλ κειέηε, θαηαζθεπή, αλέγεξζε, αλνηθνδόκεζε, αλαπαιαίσζε, 

δηακόξθσζε παληόο είδνπο νηθνδνκώλ. 

2) Αλάιεςε θαη εθηέιεζε πάζεο θύζεσο ηερληθώλ θαη θαηαζθεπαζηηθώλ έξγσλ.  

3) Αλάιεςε ηδησηηθώλ ή δεκόζησλ εξγνιαβηώλ. 

4) Πώιεζε, αγνξά, κίζζσζε, εθκίζζσζε, ππνκίζζσζε, αλάπηπμε θαη εθκεηάιιεπζε κε νπνηνλδήπνηε ηξόπν παληόο είδνπο 

νηθνδνκώλ ή νξηδόληησλ ή θάζεησλ ηδηνθηεζηώλ. 

5) Ζ ίδξπζε ππνθαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθώλ, θαηαζηεκάησλ, εθζέζεσλ ζηελ εκεδαπή θαη αιινδαπή. 

 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί ζε πιήξε ζπκθσλία κε ηα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξόηππα Ν. 4308/2014. 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αθνξνύλ ηελ πεξίνδν 1.1.2015 έσο 31.12.2015 εγθξίζεθαλ κε απόθαζε ηνπ Γ.΢. ηεο 

25/7/2016 θαη ηεινύλ ππό ηελ νξηζηηθή έγθξηζε ηεο Σαθηηθήο Γεληθήο ΢πλέιεπζεο ησλ Μεηόρσλ. 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί κε ηελ παξαδνρή ηεο ζπλέρηζεο ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο  Δηαηξείαο. 

Ζ Δηαηξεία δελ ηειεί ππό εθθαζάξηζε. 

΢ύκθσλα κε ηνλ Ν. 4308/2014 ε Δηαηξεία έρεη εληαρζεί ζηελ θαηεγνξία Μηθξέο νληόηεηεο ηνπ άξζξνπ 1 παξ. 2
α
 θαη 2β. 

 

 

2. ΢YNEXΙ΢Η ΓΡΑ΢ΣΗΡΙΟΣΗΣΩΝ 

 

Καηά ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2015 ε Δηαηξεία δελ έρεη ηεξήζεη ηνπο ππνρξεσηηθνύο δείθηεο πνπ πξνβιέπνληαη από ηελ ζύκβαζε ηνπ 

νκνινγηαθνύ δαλείνπ θαη δελ έρεη θαηαβάιεη ηνπ ηόθνπο από ηελ ζύκβαζε αληαιιαγήο επηηνθίνπ γηα ηελ θιεηόκελε θαη ηελ 

πξνεγνύκελε ρξήζε. Γηα ηνλ ιόγν απηό ην ζύλνιν ηνπ νκνινγηαθνύ δαλεηνπ ύςνπο € 23.594.000 ηαμηλνκήζεθε σο 

βξαρππξόζεζκν κε ζπλέπεηα ην ζύλνιν ησλ βξαρππξόζεζκσλ απαηηήζεσλ λα  ππνιείπεηαη ηνπ ζπλόινπ ησλ βξαρππξόζεζκσλ 

ππνρξεώζεσλ, γεγνλόο πνπ ππνδειώλεη αβεβαηόηεηα σο πξνο ηελ δπλαηόηεηα ηεο Δηαηξείαο λα θαιύςεη ηηο βξαρππξόζεζκεο 

ππνρξεώζεηο ηεο, όηαλ απηέο θαζίζηαληαη ιεμηπξόζεζκεο.   
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Ζ Δηαηξεία βξίζθεηαη ζε ζπλερείο δηαπξαγκαηεύζεηο κε ηελ ηξάπεδα γηα ηελ αλαρξεκαηνδόηεζε ηνπ νκνινγηαθνύ δαλείνπ θαη ηελ 

ξύζκηζε απνπιεξσκήο ησλ ηόθσλ από ηελ ζύκβαζε αληαιιαγήο επηηνθίνπ θαζώο θαη ηελ απνπνίεζε ηνπ δηθαηώκαηνο 

θαηαγγειίαο ηεο δαλεηαθήο ζύκβαζεο από πιεπξάο ηεο ηξάπεδαο. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο είλαη αηζηόδνμε γηα ηελ έθβαζε ησλ 

δηαπξαγκαηεύζεσλ κε ηελ ηξάπεδα θαη πηζηεύεη όηη ζα επηηύρεη ηελ αλαδηάξζξσζε ηνπ δαλεηζκνύ ηεο θαηά ηξόπν πνπ ζα ηεο 

επηηξέπεη λα έρεη ζεηηθέο ηακεηαθέο ξνέο ηελ επόκελε ρξήζε θαη λα ζπλερίζεη απξόζθνπηα ηελ δξαζηεξηόηεηά ηεο ζην πξνβιεπηό 

κέιινλ.   

Δπηπιένλ, ε εηαηξεία πξνέβε ζε ηξνπνπνίεζε ηεο ΢ύκβαζεο ηνπ Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ παξαηείλνληαο εθ λένπ ηε κείσζε ηνπ 

ζπκβαηηθνύ επηηνθίνπ (ζηαζεξό πεξηζώξην), πνπ αξρηθά είρε ζπκθσλεζεί έσο ηελ 27/02/2016, έσο θαη ηελ 31/12/2016, ζε 

ζπλδπαζκό κε ηελ από θνηλνύ απνδνρή ηεο αληίζηνηρεο βξαρππξόζεζκεο αλαπξνζαξκνγήο ησλ κηζζσκάησλ ηνπ βαζηθνύ 

εθκηζζσηή ΗΚΔΑ.  

 

 

3. ΒΑ΢ΙΚΔ΢ ΛΟΓΙ΢ΣΙΚΔ΢ ΑΡΥΔ΢ 

Γεληθά 

Οη ζεκαληηθέο ινγηζηηθέο πνιηηηθέο νη νπνίεο έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί ζηελ θαηάξηηζε απηώλ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

θαηαζηάζεσλ ζπλνςίδνληαη παξαθάησ. Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε επξώ. 

 

3.1 Δλζώκαηεο αθηλεηνπνηήζεηο 

Οη ελζώκαηεο αθηλεηνπνηήζεηο απεηθνλίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ζην θόζηνο θηήζεσο κείνλ ηηο ζσξεπκέλεο 

απνζβέζεηο θαη ηηο ηπρόλ πξνβιέςεηο απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπο. Σν θόζηνο θηήζεσο πεξηιακβάλεη όιεο ηηο άκεζα επηξξηπηέεο 

δαπάλεο γηα ηελ απόθηεζε ησλ ζηνηρείσλ. 

Μεηαγελέζηεξεο δαπάλεο θαηαρσξνύληαη ζε επαύμεζε ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ησλ ελζσκάησλ παγίσλ ή σο μερσξηζηό πάγην κόλνλ 

εάλ είλαη πηζαλό ηα κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε λα εηζξεύζνπλ ζηελ Δηαηξεία θαη ην θόζηνο ηνπο κπνξεί λα επηκεηξεζεί 

αμηόπηζηα.  

Οη ππνιεηκκαηηθέο αμίεο θαη νη σθέιηκεο δσέο ησλ ελζώκαησλ παγίσλ ππόθεηληαη ζε επαλεμέηαζε ζε θάζε εκεξνκελία 

θαηάζηαζεο νηθνλνκηθήο ζέζεο. Όηαλ νη ινγηζηηθέο αμίεο ησλ ελζώκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ ππεξβαίλνπλ ηελ αλαθηήζηκε αμία 

ηνπο, ε δηαθνξά (απνκείσζε) θαηαρσξείηαη άκεζα σο έμνδν ζηα απνηειέζκαηα. 

Καηά ηελ πώιεζε ελζώκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ, νη δηαθνξέο κεηαμύ ηνπ ηηκήκαηνο πνπ ιακβάλεηαη θαη ηεο ινγηζηηθήο ηνπο 

αμίαο θαηαρσξνύληαη σο θέξδε ή δεκίεο ζηα απνηειέζκαηα. 

Σν θόζηνο επηζθεπώλ θαη ζπληεξήζεσλ θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα όηαλ πξαγκαηνπνηείηαη. 

 Οη απνζβέζεηο ησλ ζηνηρείσλ ησλ ελζώκαησλ παγίσλ ππνινγίδνληαη κε ηε ζηαζεξή κέζνδν θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο σθέιηκεο 

δσήο ηνπο. 
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3.2 Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 

Αθίλεηα ηα νπνία θαηέρνληαη γηα καθξνρξόληεο εθκηζζώζεηο ή γηα θεθαιαηνπρηθά θέξδε  ή θαη ηα δύν  θαηεγνξηνπνηνύληαη σο 

«επελδύζεηο ζε αθίλεηα». Οη επελδύζεηο ζε αθίλεηα πεξηιακβάλνπλ ηδηόθηεηα νηθόπεδα θαη θηίξηα. Οη δηαθνξέο από ηελ 

επηκέηξεζε ησλ επελδπηηθώλ αθηλήησλ ζηελ εύινγε αμία ηνπο αλαγλσξίδνληαη σο θέξδε ή δεκίεο ζηα απνηειέζκαηα ηεο 

πεξηόδνπ πνπ πξνθύπηνπλ. Ζ εύινγε αμία ησλ επελδπηηθώλ αθηλήησλ πξνζδηνξίδεηαη ηνπιάρηζηνλ αλά δηεηία θαη ζε θάζε 

πεξίπησζε όηαλ νη ζπλζήθεο ηεο αγνξάο ππνδειώλνπλ όηη ε ινγηζηηθή αμία ηνπ ζηνηρείνπ δηαθέξεη ζεκαληηθά από ηελ εύινγε 

αμία ηνπ. Ζ εύινγε αμία ησλ επελδπηηθώλ αθηλήησλ εθηηκάηαη θαλνληθά από επαγγεικαηία εθηηκεηή πνπ δηαζέηεη ηα θαηάιιεια 

πξνζόληα, ιακβάλνληαο ππόςε δεδνκέλα ηεο αγνξάο θαη ζύκθσλα κε ηηο αξρέο ησλ πξνηύπσλ ηνπ θιάδνπ ηεο εθηηκεηηθήο.  Όηαλ 

ηα επελδπηηθά αθίλεηα επηκεηξώληαη ζηελ εύινγε αμία δελ ππόθεηληαη ζε απόζβεζε. 

 

3.3 Μηζζώζεηο 

(α) Εταιπεία ωρ μισθωτήρ 

Μηζζώζεηο όπνπ νπζησδώο νη θίλδπλνη θαη αληακνηβέο ηεο ηδηνθηεζίαο δηαηεξνύληαη από ηνλ εθκηζζσηή ηαμηλνκνύληαη σο 

ιεηηνπξγηθέο κηζζώζεηο. Σα έμνδα ησλ ιεηηνπξγηθώλ κηζζώζεσλ αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο αλαινγηθά θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη πεξηιακβάλνπλ ηπρόλ θόζηνο απνθαηάζηαζεο ησλ αθηλήησλ εθόζνλ απηό πξνβιέπεηαη από ηε 

ζύκβαζε κίζζσζεο. 

 (β) Εταιπεία ωρ εκμισθωτήρ 

Ζ Δηαηξεία εθκηζζώλεη αθίλεηα κόλν κε ηε κνξθή ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο. Σα έζνδα ησλ ιεηηνπξγηθώλ κηζζώζεσλ 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο αλαινγηθά θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο.  

3.4 Απνκείσζε αμίαο πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

Σα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνζβέλνληαη ππόθεηληαη ζε έιεγρν απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπο όηαλ ππάξρνπλ ελδείμεηο όηη ε 

ινγηζηηθή αμία ηνπο δελ ζα αλαθηεζεί. Ζ αλαθηήζηκε αμία είλαη ε κεγαιύηεξε αμία κεηαμύ εύινγεο αμίαο κεησκέλεο κε ην 

απαηηνύκελν γηα ηελ πώιεζε θόζηνο θαη ηεο αμίαο ρξήζεσο. Γηα ηελ εθηίκεζε ησλ δεκηώλ απνκείσζεο ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

εληάζζνληαη ζηηο κηθξόηεξεο δπλαηέο κνλάδεο δεκηνπξγίαο ηακεηαθώλ ξνώλ. Οη δεκηέο απνκείσζεο θαηαρσξνύληαη σο έμνδα ζηα 

απνηειέζκαηα όηαλ πξνθύπηνπλ. 

3.5 Δπελδύζεηο θαη άιια ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία ηεο Δηαηξείαο ηαμηλνκήζεθαλ ζηηο παξαθάησ θαηεγνξίεο κε βάζε ηνλ ζθνπό γηα ηνλ νπνίν 

απνθηήζεθε ε επέλδπζε. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο πξνζδηνξίδεη ηελ ηαμηλόκεζε θαηά ηελ αξρηθή αλαγλώξηζε θαη επαλεμεηάδεη 

ηελ ηαμηλόκεζε ζε θάζε εκεξνκελία ηζνινγηζκνύ. 

Χπηματοοικονομικά πεπιοςσιακά στοισεία αποτιμώμενα στην εύλογη αξία τοςρ μέσω αποτελεσμάτων 

Ζ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλεη ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηέρνληαη γηα εκπνξία, εθόζνλ πθίζηαληαη. 

΢ηνηρεία ελεξγεηηθνύ απηήο ηεο θαηεγνξίαο ηαμηλνκνύληαη ζην Κπθινθνξνύλ Δλεξγεηηθό εάλ θαηέρνληαη γηα εκπνξία ή 

αλακέλεηαη λα πνπιεζνύλ εληόο 12 κελώλ από ηελ εκεξνκελία ηζνινγηζκνύ. Καηά ηελ εκεξνκελία θιεηζίκαηνο ηνπ 

Ηζνινγηζκνύ, δελ θαηέρνληαη πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηεο θαηεγνξίαο απηήο. 
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Σα πξαγκαηνπνηεκέλα θαη κε πξαγκαηνπνηεκέλα θέξδε ή δεκίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηηο κεηαβνιέο ηεο εύινγεο αμίαο ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ απνηηκώκελα ζηελ εύινγε αμία ηνπο κε κεηαβνιέο ζηα απνηειέζκαηα, 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ηελ πεξίνδν πνπ πξνθύπηνπλ. 

Οη εύινγεο αμίεο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ πνπ είλαη δηαπξαγκαηεύζηκα ζε ελεξγέο αγνξέο 

πξνζδηνξίδνληαη από ηηο ηξέρνπζεο ηηκέο δήηεζεο. Γηα ηα κε δηαπξαγκαηεύζηκα ζηνηρεία νη εύινγεο αμίεο πξνζδηνξίδνληαη κε ηελ 

ρξήζε ηερληθώλ απνηίκεζεο όπσο αλάιπζε πξόζθαησλ ζπλαιιαγώλ, ζπγθξίζηκσλ ζηνηρείσλ πνπ δηαπξαγκαηεύνληαη θαη 

πξνεμόθιεζε ηακεηαθώλ ξνώλ. 

  

3.6 Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

Οη εκπνξηθέο απαηηήζεηο αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζηελ εύινγε αμία ηνπο θαη κεηαγελέζηεξα απνηηκώληαη ζην αλαπόζβεζην 

θόζηνο κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνύ επηηνθίνπ, εθηόο εάλ ην απνηέιεζκα ηεο πξνεμόθιεζεο δελ είλαη ζεκαληηθό, κεησκέλν κε 

ηπρόλ δεκηά απνκείσζεο. Ζ δεκηά απνκείσζεο γηα ηηο εκπνξηθέο απαηηήζεηο δεκηνπξγείηαη όηαλ ππάξρεη αληηθεηκεληθή έλδεημε όηη 

ε Δηαηξεία δελ είλαη ζε ζέζε λα εηζπξάμεη όια ηα πνζά ησλ απαηηήζεσλ κε βάζε ηνπο ζπκβαηηθνύο όξνπο.  

Οη εκπνξηθέο απαηηήζεηο πεξηιακβάλνπλ αλνηθηά ππόινηπα θαη γξακκάηηα εηζπξαθηέα από πειάηεο.  

΢νβαξά πξνβιήκαηα ηνπ πειάηε, ε πηζαλόηεηα ρξενθνπίαο, ε νηθνλνκηθή αλαδηνξγάλσζε θαη ε αδπλακία ηαθηηθώλ πιεξσκώλ 

ζεσξνύληαη ελδείμεηο όηη ε απαίηεζε έρεη απνκεησζεί. Σν πνζό ηεο πξόβιεςεο απνκείσζεο είλαη ε δηαθνξά κεηαμύ ηεο 

ινγηζηηθήο αμίαο ησλ απαηηήζεσλ θαη ηεο παξνύζαο αμίαο ησλ εθηηκώκελσλ κειινληηθώλ ηακεηαθώλ ξνώλ, πξνεμνθιεκέλε κε ην 

πξαγκαηηθό επηηόθην, θαη θαηαρσξείηαη σο έμνδν ζηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο.  

3.7 Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα απηώλ  

Σα Σακεηαθά Γηαζέζηκα θαη Ηζνδύλακα απηώλ πεξηιακβάλνπλ ηα κεηξεηά, ηηο θαηαζέζεηο όςεσο, ηηο βξαρππξόζεζκεο κέρξη 3 

κήλεο επελδύζεηο πςειήο ξεπζηνπνίεζεο θαη ρακεινύ ξίζθνπ. 

3.8 Μεηνρηθό θεθάιαην 

Σν κεηνρηθό θεθάιαην πεξηιακβάλεη ηηο θνηλέο κεηνρέο ηεο Δηαηξείαο.  Δάλ ε Δηαηξεία απνθηήζεη ίδηεο κεηνρέο, ην θόζηνο θηήζεο 

παξνπζηάδεηαη αθαηξεηηθά από ηα ίδηα θεθάιαηα κέρξη νη κεηνρέο απηέο λα αθπξσζνύλ ή λα πσιεζνύλ. Σν θέξδνο ή ε δεκηά από 

ηελ πώιεζε ίδησλ κεηνρώλ αλαγλσξίδεηαη άκεζα ζηα ίδηα θεθάιαηα. 

3.9 Γάλεηα θαη ππνρξεώζεηο 

Σα δάλεηα θαη νη ππνρξεώζεηο θαηαρσξνύληαη αξρηθά ζηελ εύινγε αμία ηνπο, κεησκέλα κε ηα ηπρόλ άκεζα έμνδα γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε ηεο ζπλαιιαγήο. Μεηαγελέζηεξα απνηηκώληαη ζην αλαπόζβεζην θόζηνο βάζεη ηεο κεζόδνπ ηνπ πξαγκαηηθνύ 

επηηνθίνπ. Σπρόλ δηαθνξά κεηαμύ ηνπ εηζπξαρζέληνο πνζνύ (θαζαξό από ζρεηηθά έμνδα) θαη ηεο αμίαο εμόθιεζεο αλαγλσξίδεηαη 

ζηα απνηειέζκαηα θαηά ηελ δηάξθεηα ηνπ δαλεηζκνύ βάζεη ηεο κεζόδνπ ηνπ πξαγκαηηθνύ επηηνθίνπ. 

Σα δάλεηα ηαμηλνκνύληαη σο βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο, εθηόο εάλ ε Δηαηξεία έρεη ην δηθαίσκα λα αλαβάιεη ηελ εμόθιεζε ηεο 

ππνρξέσζεο γηα ηνπιάρηζηνλ 12 κήλεο από ηελ εκεξνκελία ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ. 

Σν θόζηνο δαλεηζκνύ θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεσο πνπ αθνξά. 

Σξνπνπνίεζε ησλ όξσλ πθηζηάκελεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο (είηε νθείιεηαη ζε νηθνλνκηθή δπζρέξεηα ηνπ νθεηιέηε 

είηε όρη) αληηκεησπίδεηαη σο εμόθιεζε ηεο αξρηθήο θαη αλαγλώξηζε λέαο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο. 
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3.10 Αλαβαιιόκελνο θόξνο εηζνδήκαηνο 

Ζ Δηαηξεία θάλνληαο ρξήζε ηεο παξ. 3 ηνπ αξ. 23 ηνπ Ν.4308/2014 δελ αλαγλσξίδεη αλαβαιιόκελν θόξν εηζνδήκαηνο ζηηο 

ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο. 

3.11 Αλαγλώξηζε εζόδσλ 

Σα Έζνδα πεξηιακβάλνπλ έζνδα από ιεηηνπξγηθέο κηζζώζεηο αθηλήησλ. Σα έζνδα από ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζώζεηο 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα, κε ηελ ζηαζεξή κέζνδν, θαζ’ όιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο.  Όηαλ ε Δηαηξεία παξέρεη 

θίλεηξα ζηνπο πειάηεο ηεο, ην θόζηνο απηώλ ησλ θηλήηξσλ αλαγλσξίδεηαη θαζ’ όιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, κε ηε ζηαζεξή 

κέζνδν, κεησηηθά ηνπ εζόδνπ από ηελ κίζζσζε. 

Σα έζνδα από παξνρή ππεξεζηώλ θαη ηελ δηαρείξηζε αθηλήησλ ινγίδνληαη ηελ πεξίνδν πνπ παξέρνληαη νη ππεξεζίεο, κε βάζε ην 

ζηάδην νινθιήξσζεο ηεο παξερόκελεο ππεξεζίαο ζε ζρέζε κε ην ζύλνιν ησλ παξερόκελσλ ππεξεζηώλ. 

3.12 Υξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο θαηά ηνκέα 

Ζ Δηαηξεία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηνλ θιάδν ηεο αγνξάο, αλάπηπμεο θαη εθκεηάιιεπζεο αθηλήησλ ζε κία κόλν γεσγξαθηθή πεξηνρή, 

ζηελ Διιεληθή Δπηθξάηεηα. Δπνκέλσο, δελ θξίλεηαη αλαγθαία ε παξνπζίαζε ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πιεξνθνξηώλ θαηά ηνκέα. 

3.13  ΢πλαιιαγέο ζε μέλν λόκηζκα 

Λεηηνπξγηθό λόκηζκα θαη λόκηζκα παξνπζίαζεο 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε Δπξώ, πνπ είλαη ην ιεηηνπξγηθό λόκηζκα θαη ην λόκηζκα παξνπζίαζεο 

ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηεο Δηαηξείαο. 

΢πλαιιαγέο θαη ππόινηπα 

Οη ζπλαιιαγέο ζε μέλν λόκηζκα κεηαηξέπνληαη ζην ιεηηνπξγηθό λόκηζκα κε ηελ ζπλαιιαγκαηηθή ηζνηηκία πνπ ηζρύεη θαηά ηελ 

εκεξνκελία ηεο ζπλαιιαγήο. Οη ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο πνπ πξνθύπηνπλ από ηελ εθθαζάξηζε ησλ αλσηέξσ ζπλαιιαγώλ 

θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο πεξηόδνπ θαη από ηελ απνηίκεζε ησλ απαηηήζεσλ θαη ππνρξεώζεσλ ζην ηέινο ηεο ρξήζεο θαηαρσξνύληαη 

ζηα απνηειέζκαηα.  

3.14 Υξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

Όια ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζην θόζηνο. Μεηαγελέζηεξα ηεο αξρηθήο αλαγλώξηζεο, ηα 

ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία επηκεηξώληαη ζην θόζηνο θηήζεσο κείνλ δεκίεο απνκείσζεο.  

Δθόζνλ ππάξρεη ζεκαληηθή επίπησζε ζηα πνζά ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία κεηαγελέζηεξα ηεο αξρηθήο αλαγλώξηζεο επηκεηξνύληαη ζην απνζβέζηκν θόζηνο κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνύ 

επηηνθίνπ.  

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία παξνπζηάδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκό σο κε θπθινθνξνύληα ή σο θπθινθνξνύληα, 

αλάινγα κε ηηο πξνζέζεηο ηεο δηνίθεζεο ηεο νληόηεηαο θαη ην ζπκβαηηθό ή εθηηκώκελν ρξόλν δηαθαλνληζκνύ ηνπο. 

 

 

3.15 Αιιαγέο ινγηζηηθώλ πνιηηηθώλ εθηηκήζεσλ θαη δηόξζσζε ιαζώλ 

Γελ πξνέθπςε ηέηνηα πεξίπησζε θαηά ηελ ρξήζε ηνπ 2015. 
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4. ΢ΗΜΔΙΩ΢ΔΙ΢ ΔΠΙ ΣΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΩΝ 

 

4.1  Παξεθθιίζεηο από δηαηάμεηο ησλ Διιεληθώλ Λνγηζηηθώλ Πξνηύπσλ 

Γελ ππήξμε. 

 

4.2 ΢πζρεηηζκνί (& ζπκςεθηζκνί) ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεώζεσλ  

Γελ έγηλαλ. 

 

4.3 Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 

Οη επελδύζεηο ζε αθίλεηα ηεο Δηαηξείαο αλαιύνληαη σο εμήο : 

 

 31/12/2015  31/12/2014 

΢ηελ αξρή ηεο ρξήζεο  27.292.339  29.430.000 

Πξνζζήθεο ρξήζεο -  - 

Μεηαβνιέο εύινγεο αμίαο (απνκείσζε) -  (2.137.661) 

΢ην ηέινο ηεο ρξήζεο 27.292.339  27.292.339 

 

Ζ Δηαηξεία είρε πξνβεί ζε εθηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ από αλεμάξηεην εθηηκεηή ε νπνία πξνζδηόξηζε ηελ αμία απηώλ ηελ 31 

Γεθεκβξίνπ 2014 ζε € 27.292.339 ήηνη ιηγόηεξν από ηελ ινγηζηηθή ηνπ αμία θαηά € 2.137.661. Ζ δεκία θαηαγξάθεθε ζηα 

απνηειέζκαηα ηεο πξνεγνύκελεο ρξήζεσο. Καηά ηελ θιεηόκελε ρξήζε ε Δηαηξεία δελ ζεώξεζε όηη ζπληξέρνπλ ελδείμεηο 

απνκείσζεο ησλ αθηλήησλ, ζπλεπώο δελ πξαγκαηνπνίεζε εθηίκεζε απηνύ. 

Σν κεγαιύηεξν ηκήκα ησλ παξαπάλσ επελδπηηθώλ αθηλήησλ όπσο πξναλαθέξζεθε εθκηζζώλεηαη βάζεη ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο γηα 

ηε ιεηηνπξγία ηνπ ΗΚΔΑ, ελώ ε Δηαηξεία έρεη ζπλάςεη επίζεο ζπκθσλία κίζζσζεο θαη κε ηελ INTERSPORT. 

 

Να ζεκεησζεί όηη ζηηο Δπελδύζεηο ζε Αθίλεηα ζπκπεξηιακβάλνληαη αθηλεηνπνηήζεηο ππό εθηέιεζε πνζνύ € 1.591.831 πνπ 

αθνξνύλ δαπάλεο δηακόξθσζεο γηα 20 θαηαζηήκαηα ηα νπνία δελ έρνπλ αθόκα νινθιεξσζεί ζην εκπνξηθό θέληξν ην νπνίν 

εθκεηαιιεύεηαη ε εηαηξεία ζηελ Λάξηζα. Ζ εηαηξεία ιόγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο έρεη ζηακαηήζεη ηελ δηακόξθσζε ησλ σο αλσ 

αλαθεξζέλησλ θαηαζηεκάησλ ζπλεπώο ν ινγαξηαζκόο απηόο δελ έρεη θηλεζεί ηα έηε 2011 – 2015.  

 

4.4 Λνηπά Υξεκαηννηθνλνκηθά ΢ηνηρεία 

Ζ Δηαηξεία ζηηο 3/12/2015 απόθηεζε 2.666.666 κεηνρέο ηεο Σξάπεδαο Πεηξαηώο ζε ηηκή δηάζεζεο € 0,30 αλά κεηνρή ζπλνιηθήο 

αμίαο € 799.999,80. Οη κεηνρέο απηέο ζεσξνύληαη κέξνο ηνπ επελδπηηθνύ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξείαο απνηηκώληαη ζην ηζηνξηθό 

θόζηνο θηήζεο θαη θαηαηάζζνληαη ζην κε θπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό. Οπνηαδήπνηε δεκία απνκείσζεο πξνθύςεη, ππνινγίδεηαη κε 

βάζεη ηελ ηξέρνπζα ηηκή ηεο κεηνρήο ηεο Σξάπεδαο. Καηά ηελ 31/12/2015 νη αλσηέξσ κεηνρέο απνηηκήζεθαλ κε ηελ ηξέρνπζα 

ηηκή θαη πξνέθπςε δεκία πνζνύ € 58.666 ε νπνία θαηαρσξήζεθε ζηνλ ινγαξηαζκό «Υξεσζηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έμνδα» ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεσο. 

Οη αλσηέξσ κεηνρέο έρνπλ ελερπξηαζηεί πξνο εμαζθάιηζε ηνπ νκνινγηαθνύ δαλείνπ πνπ έρεη ιάβεη ε Δηαηξεία ζηελ ίδηα 

Σξάπεδα.  
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4.5 Ίδηα Κεθάιαηα 

Πιεξνθνξίεο γηα ην κεηνρηθό θεθάιαην. 

    Μεηνρηθό θεθάιαην           31.12.2015 

  Δγθεθξηκέλν             61.000    

  

  Καηαβιεκέλν θεθάιαην             61.000    

  

    Αλάιπζε κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ  Αξ. κεηνρώλ  Ολ. Αμία   ΢ύλνιν  

31.12.2014 

   Ολνκαζηηθέο κεηνρέο                  61.000       1               61.000 

 31.12.2015 

   Ολνκαζηηθέο κεηνρέο                  61.000       1               61.000 

  

Σν πνζό € 99.000 πξνέθπςε από ηελ έθδνζε κεηνρώλ ππέξ ην άξηην πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ην 2012 θαη θαηαρσξήζεθε ζην εηδηθό 

απνζεκαηηθό  «Γηαθνξά έθδνζεο κεηνρώλ ππέξ ην άξηην». 

 

4.6 Λνηπέο Μαθξνπξόζεζκεο Τπνρξεώζεηο 

΢ηηο ινηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο πεξηιακβάλνληαη πξνεμνθιεκέλα κηζζώκαηα, όπσο πεξηγξάθνληαη παξαθάησ ύςνπο  

€ 1.234.351 γηα ην 2015 θαη € 1.353.440 γηα ην 2014. 

Καηά ην έηνο 2009 ε Δηαηξεία ζύλαςε ζύκβαζε κε  ηνλ πειάηε ηεο ΗΚΔΑ ώζηε ην πνζό ησλ € 4.700.000 ην νπνίν έρεη 

πξνεηζπξάμεη λα  ζπκςεθίδεηαη εηεζίσο ηακηαθώο  θαηά € 188.000 κε ηα κειινληηθά ελνίθηα ζηα επόκελα 25 έηε ζύκθσλα κε ηελ 

ηζρύνπζα ζύκβαζε. Μέρξη ηελ 31.12.2015 θαη ηελ 31.12.2014 έρεη ζπκςεθηζηεί πνζό € 1.169.779 θαη πνζό € 981.779 

αληίζηνηρα. 

Σν  πνζό πνπ απνκέλεη ζην ηέινο θάζε ρξήζεο απεηθνλίδεηαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πξνεμνθιεκέλν. Γηα ηε πξνεμόθιεζε 

ρξεζηκνπνηείηαη ην επηηόθην δαλεηζκνύ  κε ην νπνίν έρεη δαλεηζηεί ε Δηαηξεία.  Καηά ηελ 31.12.2014 θαη 31.12.2015 ην 

ρξεζηκνπνηεζέλ πξνεμνθιεηηθό επηηόθην είλαη  6,5%.  

 

4.7 Βξαρππξόζεζκεο Γαλεηαθέο Τπνρξεώζεηο  

Τπόινηπν Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ 31.12.2014 23.600.000 

Απνπιεξσκέο εληόο ηεο ρξήζεο ηνπ 2015 (6.000) 

Τπόινηπν Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ 31.12.2015 23.594.000 

  

Σν ζύλνιν ηνπ δαλεηζκνύ ηεο Δηαηξείαο πξνέξρεηαη από ηε ζύλαςε 25εηνύο νκνινγηαθνύ δαλείνπ ηεο Δηαηξείαο κε ηελ ηξάπεδα 

MILLENNIUM BANK, ζήκεξα Σξάπεδα Πεηξαηώο, σο θαζνιηθή δηάδνρν απηήο, ζπλεπεία ζπγρσλεύζεσο δηα απνξξνθήζεσο ηεο 

πξώηεο από ηε δεύηεξε, ιήμεσο ην έηνο 2035. Ζ απνπιεξσκή ηνπ θεθαιαίνπ ησλ Οκνινγηώλ πξνβιέπεηαη λα γίλεη ζε νγδόληα 

κία (81) αληζόπνζεο ηξηκεληαίεο δόζεηο, αξρήο γελνκέλεο ηελ 28/05/2015 (ε ηειεπηαία δόζε είλαη ηελ 28/05/2035). 

Σν επηηόθην ηνπ δαλείνπ βαζίδεηαη ζην ηξηκεληαίν EURIBOR πιένλ spread πνπ δηακνξθώλεηαη ζηελ αξρή θάζε ηνθνθόξνπ 

πεξηόδνπ κε βάζε ηε δηαθνξά πνπ πξνθύπηεη από ηελ απόδνζε ηνπ 10εηνύο νκνιόγνπ ηνπ Διιεληθνύ Γεκνζίνπ κείνλ ην ζηαζεξό 

επηηόθην 10εηνύο δηάξθεηαο IRS. Ωζηόζν, ε Δηαηξεία έρεη πεηύρεη ηε κείσζε ηνπ επηηνθίνπ δαλεηζκνύ ηεο, ζε ζπλδπαζκό κε ηελ 

ηξηεηή αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ ηεο. ΢πγθεθξηκέλα, κε ηελ από 09/05/2014 «Σξνπνπνίεζε ηνπ Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ» 

ηεο, ην «πεξηζώξην», ήηνη ε πνζνζηηαία εηήζηα πξνζαύμεζε ηνπ Δπηηνθίνπ EURIBOR, ζα αλέξρεηαη ζε πνζνζηό 3%, γηα ηελ 

πεξίνδν από 28/02/2014 έσο 27/02/2016. Αθνινύζσο, επεηεύρζε εθ λένπ «Σξνπνπνίεζε ηνπ Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ» ζηηο 
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12/04/2016, θαηά ηελ νπνία παξαηάζεθε έσο ηηο 31/12/2016 ην κεησκέλν επηηόθην, ώζηε λα ζπκβαδίδεη κε ηελ αληίζηνηρε ηξηεηή 

αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ.  

Με βάζε ηε ζύκβαζε ηνπ νκνινγηαθνύ δαλείνπ, ε Δηαηξεία νθείιεη λα παξαθνινπζεί θαη λα ζπκκνξθώλεηαη κε ηνπο δείθηεο α) 

Loan To Value θαη β) Δμππεξέηεζεο Γαλεηζκνύ DSCR. Ζ κε ζπκκόξθσζε κε ηνπο δείθηεο απηνύο ζπληζηά γεγνλόο θαηαγγειίαο 

ηεο ζύκβαζεο δαλείνπ. Ζ Δηαηξεία ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2015 δελ ήηαλ ζπκκνξθσκέλε κε ηνπο δείθηεο Loan To Value θαη 

Δμππεξέηεζεο Γαλεηζκνύ DSCR θαη γηα ηνλ ιόγν απηό ην ζύλνιν ηνπ νκνινγηαθνύ δαλείνπ ύςνπο € 23.594.000 ηαμηλνκήζεθε 

σο βξαρππξόζεζκν όπσο θαη ζηελ πξνεγνύκελε ρξήζε. Να ζεκεησζεί όηη εθ ηνπ ζπλνιηθνύ πνζνύ ηνπ δαλείνπ, πνζό € 52.000 

είλαη πιεξσηέν εληόο ηνπ 2016. 

Πξνο εμαζθάιηζε ηνπ δαλείνπ ε ηξάπεδα έρεη εγγξάςεη ππνζήθεο θαη πξνζεκεηώζεηο επί ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξείαο ύςνπο         

€ 29.400.000 ην αμηόρξεν ησλ νπνίσλ είλαη απηό πνπ βξίζθεηαη ζηα βηβιία ηεο Δηαηξείαο θαη έρεη ελερπξηάζεη όιεο ηηο κεηνρέο 

ηεο. Δπίζεο ε Δηαηξεία έρεη εθρσξήζεη πξνο εμαζθάιηζε ηεο ηξάπεδαο ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο (Ηδησηηθό ΢πκθσλεηηθό 

Δκπνξηθήο ΢πλεξγαζίαο) ηόζν ηνπ θαηαζηήκαηνο ΗΚΔΑ, πνπ απνηειεί θαη ην θπξηόηεξν έζνδν ηεο Δηαηξείαο, όζν θαη ηνπ 

θαηαζηήκαηνο Intersport, όπσο επίζεο θαη ηηο κεηνρέο πνπ δηαζέηεη από ηελ Σξάπεδα Πεηξαηώο αξρηθνύ πνζνύ € 799.999 (αμία 

θηήζεο). 

΢εκεηώλεηαη όηη ε Δηαηξεία θαηέρεη παξάγσγν ρξεκαηννηθνλνκηθό κέζν (ζπκθσλία αληαιιαγήο επηηνθίνπ), ην νπνίν δελ 

απεηθνλίδεηαη ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο θάλνληαο ρξήζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.4308/2014. Παξαηίζεηαη θαησηέξσ ε 

εύινγε αμία ηνπ παξαγώγνπ γηα ηελ ηξέρνπζα θαη ηελ πξνεγνύκελε ρξήζε όπσο πξνθύπηεη από ηελ απνηίκεζε ηεο ηξάπεδαο: 

 

Σξάπεδα Tύπνο  Δύινγε Αμία 31.12.2015  Δύινγε Αμία 31.12.2014 

Πεηξαηώο 
Παξάγσγν αληαιι/γεο 

επηηνθίσλ 

 4.663.251  

5.327.538  
 

 

  

 

 

4.8 Έμνδα Υξήζεσο Γεδνπιεπκέλα 

Σα έμνδα ρξήζεσο δεδνπιεπκέλα αλαιύνληαη σο αθνινύζσο : 

 

 31/12/2015 31/12/2014 

Σόθνη Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ 58.737 67.415 

Σόθνη ρξεκαηννηθνλνκηθνύ ζηνηρείνπ (swap) 1.728.984 899.393 

Λνηπά έμνδα ρξήζεσο δεδνπιεπκέλα 11.416 30.137 

΢ύλνιν 1.799.137 996.945 

 

 

4.9 Κύθινο Δξγαζηώλ 

Ο θύθινο εξγαζηώλ αλήιζε γηα ην 2015 ζε € 1.322.050 ζε ζρέζε κε € 1.523.337 ηεο ρξήζεο 2014 θαη πξνέξρεηαη ζην ζύλνιό ηνπ 

από ηελ εθκίζζσζε ησλ αθηλήησλ. Ο θύξηνο κηζζσηήο γηα ηηο ρξήζεηο 2015 θαη 2014 ήηαλ ην θαηάζηεκα ΗΚΔΑ κε ζπλνιηθό 

κίζζσκα € 1.474.830 (2014: € 1.481.074) πνπ ππνινγίδεηαη εηεζίσο σο πνζνζηό επί ησλ πσιήζεσλ ηνπ θαηαζηήκαηνο, εθόζνλ 

απηό ππεξβαίλεη ην ειάρηζην εγγπεκέλν κεληαίν κίζζσκα βάζεη ηεο ζύκβαζεο κίζζσζεο (Ηδησηηθό ΢πκθσλεηηθό Δκπνξηθήο 

΢πλεξγαζίαο)  θαη αλαπξνζαξκόδεηαη εηεζίσο βάζεη ηνπ ΓΣΚ. Να ζεκεησζεί όηη γηα ηηο ρξήζεηο 2014 - 2016 ην κίζζσκα έρεη 

αλαζεσξεζεί θαη κεησζεί. Από ην 2017 θαη έσο ην ηέινο ηεο ζύκβαζεο ην κίζζσκα ζα απμεζεί θαη ζα επαλέιζεη ζην πνζό πνπ 
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ήηαλ ζε ηζρύ ην 2013. Σν ππόινηπν κέξνο ηνπ θύθινπ εξγαζηώλ πξνέξρεηαη από ηε ζύκβαζε κίζζσζεο πνπ έρεη ε Δηαηξεία κε ην 

θαηάζηεκα INTERSPORT. 

 

4.10 Υξεκαηννηθνλνκηθά Έμνδα 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα δηακνξθώζεθαλ σο εμήο : 

 

 

31/12/2015 
 

31/12/2014 

Σόθνη Οκνινγηαθνύ Γαλείνπ 720.427   

 

869.791   

Σόθνη Υξεκαηννηθνλνκηθνύ 

ζηνηρείνπ (swap) 764.552   

 

717.821   

Εεκία απνηίκεζεο ρξενγξάθσλ 58.666   

 

0   

Λνηπά Έμνδα Σξαπεδώλ 175   

 

324   

΢ύλνιν 1.543.820   

 

1.587.936   

 

 

4.11 Τπνρξεώζεηο πιεξσηέο πάλσ από 5 ρξόληα 

Γελ ππάξρνπλ. 

 

4.12 Γηαθαλνληζκνί ηεο Δηαηξίαο πνπ δελ εκθαλίδνληαη ζηνλ Ιζνινγηζκό 

Γελ ππάξρνπλ. 

 

4.13 Δλδερόκελεο ππνρξεώζεηο θαη πξνβιέςεηο 

Γελ πθίζηαληαη άιιεο εθηόο ησλ όζσλ αλαθέξνληαη ζηνλ Ηζνινγηζκό θαη όζσλ απνθαιύπηνληαη ζηηο ζεκεηώζεηο.  

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη ειεγρζεί θνξνινγηθά γηα ηηο ρξήζεηο 2010 θαη 2015. Πνζά πνπ ηπρόλ πξνθύςνπλ από ηνλ θνξνινγηθό έιεγρν 

ησλ σο άλσ ρξήζεσλ δελ είλαη εθηθηό λα πξνβιεθζνύλ. ΢πλεπώο δελ έρεη δηελεξγεζεί πξόβιεςε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2015 γηα πνζά θόξσλ πνπ ελδερνκέλσο πξνθύςνπλ ζε κειινληηθό θνξνινγηθό έιεγρν ησλ ρξήζεσλ απηώλ. 

 

4.14 ΢εκαληηθά έζνδα έμνδα θαζώο θαη ζπκςεθηζκνί εζόδσλ εμόδσλ 

Γελ έγηλαλ. 

 

4.15 Ακνηβέο, πξνθαηαβνιέο θαη πηζηώζεηο ζε όξγαλα δηνίθεζεο 

Γελ ζπληξέρεη ηέηνηα πεξίπησζε. 

 

4.16 Δλνπνίεζε ηεο Δηαηξίαο ζε άιιν Όκηιν ή ππό όκηιν 

Οη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξίαο δελ πεξηιακβάλνληαη ζε ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. 

 

4.17 ΢εκαληηθά γεγνλόηα πνπ έρνπλ επέιζεη κεηά ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ησλ εηήζησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

θαηαζηάζεσλ 

 Να ζεκεησζεί όηη ε ηξέρνπζα απνηίκεζε ηεο ζπκκεηνρήο ηεο Δηαηξείαο ζηελ Σξάπεδα Πεηξαηώο είλαη επηπιένλ δεκία € 311.999 

εθόζνλ ε ηξέρνπζα ηηκή ηεο 22/7/2016 ήηαλ € 0,161 ελώ ε ηηκή απόθηεζεο ήηαλ € 0,30. 
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5. ΠΡΩΣΗ ΔΦΑΡΜΟΓΗ ΛΟΓΙ΢ΣΙΚΩΝ ΑΡΥΩΝ ΒΑ΢ΔΙ Ν.4308/2014 

Ζ Δηαηξεία εθάξκνζε ζηελ παξνύζα ρξήζε γηα πξώηε θνξά ηα λέα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξόηππα (ΔΛΠ) πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ 

Ν.4308/2014. Ζ Δηαηξεία ηελ πξώηε εθαξκνγή ησλ θαλόλσλ επηκέηξεζεο θαη ζύληαμεο ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ πνπ 

πξνβιέπνληαη από ηα ΔΛΠ, ηελ αληηκεηώπηζε σο αιιαγή ινγηζηηθώλ  πνιηηηθώλ. Απηό είρε ζαλ απνηέιεζκα όιεο νη απαηηνύκελεο 

από ηα ΔΛΠ πξνζαξκνγέο λα γίλνπλ αλαδξνκηθά, σο αλ νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ζπληάζζνληαλ αλέθαζελ βάζεη ησλ 

πξνβιέςεσλ ησλ ΔΛΠ. 

 

΢ε ζρέζε κε ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ζπγθξηηηθήο ρξήζεο πνπ δεκνζηεύηεθαλ κε βάζε ην πξνεγνύκελν ινγηζηηθό 

πιαίζην Γηεζλή Πξόηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (ΓΠΥΑ) έγηλαλ νη αλαθαηαηάμεηο θαη νη πξνζαξκνγέο ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεσο θαη ζηνλ ηζνινγηζκό όπσο απεηθνλίδνληαη παξαθάησ. Οη θπξηόηεξεο πξνζαξκνγέο πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ αθνξνύλ ηελ κε αλαγλώξηζε αλαβαιιόκελεο θνξνινγίαο θαη ηε κε αλαγλώξηζε ηνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνύ 

παξαγώγνπ ζε εύινγε αμία αιιά ζε ηζηνξηθό θόζηνο. 

 

 

 
ΠΙΝΑΚΑ΢ ΠΡΟ΢ΑΡΜΟΓΩΝ ΚΑΘΑΡΗ΢ ΘΔ΢Η΢ & ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΩΝ 

 

Μεηαβνιέο ρξήζεο 1.1. 31.12.2014 

 

1.1.2014 Απνηειέζκαηα Καζαξή ζέζε 31.12.2014 

Καζαξή ζέζε ζύκθσλα κε ηα ΓΠΥΑ 
34.192 (1.577.428) (2.137.661) (3.680.897) 

Α. Δλζσκάησζε ησλ δηαθνξώλ 

κεηαμύ ΓΠΥΑ & ΔΛΠ 

    Απναλαγλώξηζε αλαβαιιόκελεο 

Φνξνινγίαο 0               860.909 (16.014) 844.895 

Απναλαγλώξηζε εύινγεο αμίαο 

παξάγσγσλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

πξντόλησλ 0               2.128.095 3.199.444 5.327.539 

΢ύλνιν  ζύκθσλα κε  ΔΛΠ 34.192 1.411.576 1.045.769 2.491.537 
 

 

 

 

 

  
Γεκνζηεπκέλα 

βάζεη ΓΠΥΑ    

 
 

1/1-31/12/2014 Πξνζαξκνγέο Αλαθαηαηάμεηο ΔΛΠ 

Κύθινο εξγαζηώλ (θαζαξόο) 
 

1.523.337 0 0 1.523.337 

Κόζηνο πσιήζεσλ 
 

(56.525) 0 0 (56.525) 

Μηθηό απνηέιεζκα 
 

1.466.812 0 0 1.466.812 

Μεηαβνιέο εύινγεο αμίαο επελδύζεσλ ζε αθίλεηα 
 

(2.137.661) 0 0 (2.137.661) 

Έμνδα δηνίθεζεο 
 

(189.577) 0 0 (189.577) 

Εεκία από απνηίκεζε παξάγσγσλ πξντόλησλ 
 

(2.128.095) 2.128.095 0 0 

Λνηπά έμνδα θαη δεκηέο 
 

(1.435) 0 0 (1.435) 

Λνηπά έζνδα θαη θέξδε 
 

0 0 0 0 

Απνηειέζκαηα πξν ηόθσλ θαη θόξσλ 
 

(2.989.956) 2.128.095 0 (861.861) 

Πηζησηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έζνδα 
 

0 0 1.894 1.894 

Υξεσζηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έμνδα 
 

(1.586.042) 0 (1.894) (1.587.936) 

Απνηέιεζκα πξν θόξσλ 
 

(4.575.998) 2.128.095 0 (2.447.903) 

Φόξνη εηζνδήκαηνο 
 

860.909 (860.909) 0 0 

Απνηέιεζκα πεξηόδνπ κεηά από θόξνπο 

 

(3.715.089) 1.267.186 0 (2.447.903) 

 

 



ΒΒΗΗΣΣΑΑ  ΣΣΕΕΣΣΑΑΡΡΣΣΗΗ  ΚΚΣΣΗΗΜΜΑΑΣΣΙΙΚΚΗΗ  ΕΕΣΣΑΑΙΙΡΡΕΕΙΙΑΑ  ΚΚΕΕΝΝΣΣΡΡΙΙΚΚΗΗ΢΢  ΕΕΛΛΛΛΑΑΔΔΟΟ΢΢    ΑΑΝΝΩΩΝΝΤΤΜΜΟΟ΢΢  ΕΕΣΣΑΑΙΙΡΡΕΕΙΙΑΑ  
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ΠΙΝΑΚΑ΢ ΠΡΟ΢ΑΡΜΟΓΩΝ Ι΢ΟΛΟΓΙ΢ΜΟΤ ΓΙΑ ΣΗΝ ΥΡΗ΢Η ΠΟΤ ΔΛΗΞΔ 31.12.2014 

 

 

Γεκνζηεπκέλα 

βάζεη ΓΠΥΑ 
Πξνζαξκνγέο Αλαθαηαηάμεηο ΔΛΠ 

Με θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

   
  

Ενσώματα πάγια 

     Δπελδύζεηο ζε Αθίλεηα 

 

27.292.339 0 0 27.292.339 

Λνηπόο εμνπιηζκόο 

 

0 0 0 0 

Λνηπά ελζώκαηα ζηνηρεία 

 

0 0 0 0 

΢ύλνιν 

 

27.292.339 0 0 27.292.339 

Λοιπά μη κσκλουορούντα περιοσσιακά 

στοιτεία 

     Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο απαηηήζεηο 

 

5.000 0 0 5.000 

΢ύλνιν 

 

5.000 0 0 5.000 

΢ύλνιν κε θπθινθνξνύλησλ 

 

27.297.339 0 0 27.297.339 

Κπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

     Χρηματοοικονομικά περιοσσιακά στοιτεία 

     Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

 

187.737 0 (183.405) 4.332 

Λνηπέο απαηηήζεηο 

 

0 0 155.481 155.481 

Πξνπιεξσκέλα έμνδα 

 

0 0 27.924 27.924 

Γεζκεπκέλεο θαηαζέζεηο 

 

1.219.521 

  

1.219.521 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 

 

21.087 

  

21.087 

΢ύλνιν θπθινθνξνύλησλ 

 

1.428.345 0 0 1.428.345 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 

 

28.725.684 0 0 28.725.684 

Καζαξή ζέζε 

     Καταβλημένα κευάλαια 

     Κεθάιαην 

 

61.000 0 0 61.000 

Γηαθνξά από έθδνζε κεηνρώλ ππέξ ην άξηην 

 

99.000 0 0 99.000 

΢ύλνιν 

 

160.000 0 0 160.000 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο 

     Απνζεκαηηθά λόκσλ 

 

6.212 

  

6.212 

Απνηειέζκαηα εηο λέν 

 

(3.847.109) 6.172.434 0 2.325.325 

΢ύλνιν 

 

(3.840.897) 6.172.434 0 2.331.537 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο 

 

(3.680.897) 6.172.434 0 2.491.537 

Τπνρξεώζεηο 

     Μακροπρόθεσμες σποτρεώσεις 

     Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

 

1.353.440 0 0 1.353.440 

Αλαβαιιόκελεο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο 

 

844.895 (844.895) 0 0 

΢ύλνιν 

 

2.198.335 (844.895) 0 1.353.440 

Βρατσπρόθεσμες σποτρεώσεις 

     Δκπνξηθέο ππνρξεώζεηο 

 

1.280.707 0 (1.279.879) 828 

Τπνρξεώζεηο από ρξεκαηννηθνλνκηθά 

παξάγσγα 

 

5.327.539 (5.327.539) 0 0 

Βξαρππξόζεζκεο δαλεηαθέο ππνρξεώζεηο  

 

23.600.000 

  

23.600.000 

Λνηπνί θόξνη θαη ηέιε 

 

0 0 64.594 64.594 

Έμνδα ρξήζεσο δνπιεπκέλα 

 

0 0 996.945 996.945 

Λνηπέο ππνρξεώζεηο 

 

0 0 218.340 218.340 

΢ύλνιν 

 

30.208.246 (5.327.539) 0 24.880.707 

΢ύλνιν ππνρξεώζεσλ 

 

32.406.581 (6.172.434) 0 26.234.147 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο, πξνβιέςεσλ θαη 

ππνρξεώζεσλ 

 

28.725.684 0 0 28.725.684 
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 ΠΟ΢Α ΢Δ € 

 

 

 

Γεκνζηεπκέλα 

βάζεη ΓΠΥΑ 
Πξνζαξκνγέο Αλαθαηαηάμεηο ΔΛΠ 

Με θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

   
  

Ενσώματα πάγια 

     Δπελδύζεηο ζε Αθίλεηα 

 

29.430.000 0 0 29.430.000 

Λνηπόο εμνπιηζκόο 

 

0 0 0 0 

Λνηπά ελζώκαηα ζηνηρεία 

 

0 0 0 0 

΢ύλνιν 

 

29.430.000 0 0 29.430.000 

Λοιπά μη κσκλουορούντα περιοσσιακά στοιτεία 

     Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο απαηηήζεηο 

 

5.000 0 0 5.000 

΢ύλνιν 

 

5.000 0 0 5.000 

΢ύλνιν κε θπθινθνξνύλησλ 

 

29.435.000 0 0 29.435.000 

Κπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

     Χρηματοοικονομικά περιοσσιακά στοιτεία 

     Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

 

185.233 0 (168.251) 16.982 

Λνηπέο απαηηήζεηο 

 

0 0 154.797 154.797 

Πξνπιεξσκέλα έμνδα 

 

0 0 13.454 13.454 

Γεζκεπκέλεο θαηαζέζεηο 

 

1.160.353 0 0 1.160.353 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 

 

24.821 0 0 24.821 

΢ύλνιν 

 

1.370.407 0 0 1.370.407 

΢ύλνιν θπθινθνξνύλησλ 

 

1.370.407 0 0 1.370.407 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 

 

30.805.407 0 0 30.805.407 

Καζαξή ζέζε 

     Καταβλημένα κευάλαια 

     Κεθάιαην 

 

61.000 0 0 61.000 

Γηαθνξά από έθδνζε κεηνρώλ ππέξ ην άξηην 

 

99.000 0 0 99.000 

΢ύλνιν 

 

160.000 0 0 160.000 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο 

     Απνζεκαηηθά λόκσλ 

 

6.212 0 0 6.212 

Απνηειέζκαηα εηο λέν 

 

(132.020) 4.905.248 0 4.773.228 

΢ύλνιν 

 

(125.808) 4.905.248 0 4.779.440 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο 

 

34.192 4.905.248 0 4.939.440 

Τπνρξεώζεηο 

     Μακροπρόθεσμες σποτρεώσεις 

     Οκνινγηαθά δάλεηα 

 

23.600.000 0 0 23.600.000 

Τπνρξεώζεηο από ρξεκαηννηθνλνκηθά παξάγσγα 

 

3.199.444 (3.199.444) 0 0 

Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

 

1.480.271 0 0 1.480.271 

Αλαβαιιόκελεο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο 

 

1.705.804 (1.705.804) 0 0 

΢ύλνιν 

 

29.985.519 (4.905.248) 0 25.080.271 

Βρατσπρόθεσμες σποτρεώσεις 

     Δκπνξηθέο ππνρξεώζεηο 

 

785.696 0 (772.207) 13.489 

Λνηπνί θόξνη θαη ηέιε 

 

0 0 40.025 40.025 

Έμνδα ρξήζεσο δνπιεπκέλα 

 

0 0 320.247 320.247 

Λνηπέο ππνρξεώζεηο 

 

0 0 411.935 411.935 

΢ύλνιν 

 

785.696 0 0 785.696 

΢ύλνιν ππνρξεώζεσλ 

 

30.771.215 (4.905.248) 0 25.865.967 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο, πξνβιέςεσλ θαη 

ππνρξεώζεσλ 

 

30.805.407 0 0 30.805.407 
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Αζήλα, 25 Ηνπιίνπ 2016 

   Ο ΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΗΟΤ  

Ο ΑΝΣΗΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΗΟΤ 

ΚΑΗ Γ/ΝΩΝ ΢ΤΜΒΟΤΛΟ΢  

Ζ ΤΠΔΤΘΤΝΖ ΛΟΓΗ΢ΣΖΡΗΟΤ   

   

Μνπρηάξεο Βαζίιεο     Αιεμηάδεο Αηκίιηνο       ΢άιηαξε Αιεμάλδξα    
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ΈΚΘΕΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 
 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας «ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚTΗΜΑΤΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (ή «η Εταιρεία»), οι οποίες αποτελούνται από τον 
Ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2015, την κατάσταση αποτελεσμάτων και την κατάσταση μεταβολών καθαρής 
θέσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 
 
Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες, που 
η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Ευθύνη του Ελεγκτή 
Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον 

έλεγχό μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου.  Τα πρότυπα αυτά 
απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον 
έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι 
απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 
Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα 
ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  Οι επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται 
στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των 
εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και 
εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών 
διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της Εταιρείας.  Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση 
της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των 
εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεμελίωση 
της ελεγκτικής μας γνώμης. 
 
Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 
Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 
(1) η Εταιρεία δεν έχει σχηματίσει πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις ποσού Ευρώ 151 χιλιάδες με συνέπεια 
οι απαιτήσεις να είναι αυξημένες και η καθαρή θέση και τα αποτελέσματα της χρήσης να είναι μειωμένα κατά 
το ίδιο ποσό.  

(2) Η Εταιρεία επιβάρυνε τα αποτελέσματα της χρήσης με δαπάνες που αφορούσαν την προηγούμενη χρήση 
ποσού Ευρώ 86 χιλιάδες με συνέπεια το αποτέλεσμα της χρήσης να είναι ισόποσα μειωμένο και η καθαρή θέση 
της προηγούμενης χρήσης να είναι ισόποσα βελτιωμένη κατά το ανωτέρω ποσό. 
(3) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας για τις χρήσεις 2010 και 2015 δεν έχουν εξετασθεί από τις 
Φορολογικές Αρχές. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε  εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων, 
που πιθανόν να καταλογιστούν για τις ανωτέρω χρήσεις  και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη.  Κατά 
συνέπεια, δεν έχουμε διασφαλίσει εύλογη βεβαιότητα σχετικά με την εκτίμηση της τυχόν απαιτούμενης 
πρόβλεψης.  
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Γνώμη με επιφύλαξη 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων υπ’ αριθμόν 1 και 2 και τις πιθανές επιπτώσεις του 
θέματος υπ’ αριθμόν 3 που μνημονεύονται στην παράγραφο ‘Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη’, οι συνημμένες 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της 

Εταιρείας «ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31 
Δεκεμβρίου 2015 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή 
σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 
 
Έμφαση Θέματος 
Εφιστούμε την προσοχή σας στην σημείωση 2 των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όπου αναφέρονται οι 
λόγοι για τους οποίους το σύνολο των βραχυπρόθεσμων απαιτήσεων υπολείπεται του συνόλου των 
βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων και συνεπώς υφίσταται αβεβαιότητα ως προς την δυνατότητα της Εταρείας να 
καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της όταν αυτές καθίστανται ληξιπρόθεσμες.   
 
Η διοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαπραγματεύσεις με την τράπεζα για την αναχρηματοδότηση του 
ομολογιακού δανείου και την ρύθμιση των υποχρεώσεων από την σύμβαση ανταλλαγής επιτοκίου προκειμένου 

να συνεχίσει η Εταιρεία απρόσκοπτα τις δραστηριότητές της στο προβλεπτό μέλλον. Στη περίπτωση που οι 
προσπάθειες της Εταιρείας δεν ευδοκιμήσουν, η κατάσταση που περιγράφεται ανωτέρω συνιστά σημαντική 
αβεβαιότητα για την συνέχιση της δραστηριότητας της Εταιρείας. Δεδομένου ότι μέχρι την ημερομηνία της 
παρούσας Έκθεσης Ελέγχου δεν έχει καταστεί απαιτητό το υπόλοιπο του δανείου από την τράπεζα, στη γνώμη 
μας δεν διατυπώνεται επιφύλαξη σε σχέση με την αβεβαιότητα ως προς την δυνατότητα της Εταιρείας να 
συνεχίσει την δραστηριότητά της στο προβλεπτό μέλλον. 
 
Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
Επαληθεύσαμε τη συμφωνία και την αντιστοίχιση του περιεχομένου της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόμενων από τα άρθρα 
43 παρ 3α και 37 του Κ.Ν. 2190/1920. 
 

 
Αθήνα, 5 Σεπτεμβρίου 2016 
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