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Απμόδια Δποπηική Απσή: ΓΔΜΖ - Ννκαξρία Αζελώλ, Aλαηνιηθνύ Σνκέα

Γιεύθςνζη Γιαδικηύος  Δηαιπείαρ:  www.veknfiladelfeias.gr

Ημεπομηνία έγκπιζηρ απο ηο Γιοικηηικό ζςμβούλιο

ηων εηήζιων οικονομικών καηαζηάζεων: 31/05/2016

Οπκωηόρ ελεγκηήρ λογιζηήρ: Άθωρ ΢ηςλιανού  (Α.Μ.΢.Ο.Δ.Λ. 12311)

Δλεγκηική εηαιπεία: RSM GREECE A.E.   

Tύπορ έκθεζηρ Δλέγσος: Με ζύκθωλε γλώκε

31.12.2015 31.12.2014 01.01.-31.12.2015 01.01.-31.12.2014

ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟ Απνηειέζκαηα πξν θόξωλ (2.199) (3.478)

Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 4.070 4.522 Πιένλ / κείνλ πξνζαξκνγέο γηα:

Απαηηήζεηο από πειάηεο 1 18 Απνκεηώζεηο ελζώκαηωλ θαη άπιωλ 

Λνηπά θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 11.992 13.361 πάγηωλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείωλ 452 503

΢ΤΝΟΛΟ ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟΤ 16.063 17.901 Απνηειέζκαηα (έζνδα, έμνδα, θέξδε θαη δεκηέο)

επελδπηηθήο δξαζηεξηόηεηαο 1.389 626

ΠΑΘΗΣΙΚΟ Υξεωζηηθνί ηόθνη θαη ζπλαθή έμνδα 0 2.280

Μεηνρηθό Κεθάιαην 14.293 14.293 Πιένλ / κείνλ πξνζαξκνγέο γηα κεηαβνιέο  1 14

Λνηπά ζηνηρεία ηδίωλ θεθαιαίωλ (45.329) (43.131) ινγαξηαζκώλ θεθαιαίνπ θίλεζεο ή πνπ ζρεηίδνληαη 

΢ύνολο Καθαπήρ Θέζηρ (31.036) (28.838) κε ηηο ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηόηεηεο:

Μείωζε / (αύμεζε) απαηηήζεωλ 17 (2)

Βξαρππξόζεζκεο δαλεηαθέο ππνρξεώζεηο 46.586 46.522 (Μείωζε) / αύμεζε ππνρξεώζεωλ (πιελ δαλεηαθώλ) 361 67

Λνηπέο βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 513 217 ΢ύνολο ειζποών / (εκποών)  από 

΢ύνολο ςποσπεώζεων 47.099 46.739 λειηοςπγικέρ δπαζηηπιόηηηερ (α) 21 10

Δπενδςηικέρ δπαζηηπιόηηηερ

΢ΤΝΟΛΟ ΠΑΘΗΣΙΚΟΤ 16.063 17.901 ΢ύνολο ειζποών / (εκποών)  από 

επενδςηικέρ δπαζηηπιόηηηερ (β) 0 0

Υπημαηοδοηικέρ δπαζηηπιόηηηερ

΢ΣΟΙΥΔΙΑ  ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η΢  ΢ΤΝΟΛΙΚΩΝ Δ΢ΟΓΩΝ ΢ύνολο ειζποών / (εκποών) από   

Πνζά εθθξαζκέλα ζε ρηιηάδεο € σπημαηοδοηικέρ δπαζηηπιόηηηερ (γ) 0 0

Καθαπή αύξηζη / (μείωζη) ζηα ηαμειακά 

01.01.-31.12.2015 01.01.-31.12.2014 διαθέζιμα και ιζοδύναμα σπήζηρ (α) + (β) + (γ) 21 10

Κύθινο εξγαζηώλ — — Σαμειακά διαθέζιμα και ιζοδύναμα έναπξηρ σπήζηρ 25 15

Μηθηά θέξδε / (δεκηέο) — — Σαμειακά διαθέζιμα και ιζοδύναμα λήξηρ σπήζηρ 46 25

Εεκίεο πξν θόξωλ, ρξεκαηνδνηηθώλ, 

επελδπηηθώλ απνηειεζκάηωλ (745) (586)

Εεκίεο πξν θόξωλ (2.199) (3.474)

Εεκηέο κεηά από  θόξνπο  (Α) (2.199) (3.478) 1. Ζ βάζε παξνπζίαζεο ηωλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεωλ από ηελ 31/12/2012 είλαη ζε 

Λνηπά ζπλνιηθά έζνδα κεηά απν θόξνπο  (Β) — — "ξεπζηνπνηήζηκεο αμίεο". 

΢πγθεληξωηηθά ζπλνιηθά έμνδα κεηά απν θόξνπο (Α)+(Β) (2.199) (3.478) 2. Γελ ππάξρνπλ επίδηθεο ή ππό δηαηηεζία δηαθνξέο θαζώο θαη απνθάζεηο δηθαζηηθώλ ή δηαηηεηηθώλ

 νξγάλωλ, πνπ ελδέρεηαη λα έρνπλ ζεκαληηθή επίπηωζε ζηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ή ιεηηνπξγία

 ηεο Δηαηξείαο.

3. Ο αξηζκόο ηνπ απαζρνινύκελνπ πξνζωπηθνύ ηελ 31/12/2015 θαη 31/12/2014 αλεξρόηαλ ζε 0 άηνκα.

4. Λόγω ηεο ζπζζώξεπζεο δεκηώλ, ε θαζαξή ζέζε ηεο εηαηξείαο έρεη θαηαζηεί αξλεηηθή κε ζπλέπεηα 

λα ζπληξέρνπλ νη πξνϋπνζέζεηο εθαξκνγήο ηωλ δηαηάμεωλ ηνπ άξζ.  48 ηνπ θωδ. Ν.2190/1920.

5. Σα πνζά ηεο εηαηξείαο από θαη πξνο ηηο ζπλδεδεκέλεο εηαηξείεο (θαηά ηελ έλλνηα ηνπ ΓΠΛ 24) 

31.12.2015 31.12.2014 ζωξεπηηθά από ηελ έλαξμε ηεο νηθνλνκηθήο ρξήζεο αλέξρνληαη ζε:

΢ύλνιν Καζαξήο ζέζεο έλαξμεο ρξήζεο ΠΟ΢Α ΢Δ ΥΙΛΙΑΓΔ΢ €

(01.01.2015 θαη 01.01.2014 αληίζηνηρα) (28.838) (25.360) Τπνρξεώζεηο ζε ζπγαηξηθή                                                                                             400

΢πγθεληξωηηθά ζπλνιηθά έμνδα κεηά από θόξνπο (2.199) (3.478) Τπνρξεώζεηο ζε άιιεο εηαηξίεο ηνπ Οκίινπ                                                                                               1.227

΢ύνολο καθαπήρ θέζηρ λήξηρ σπήζηρ 6. Ζ εηαηξεία δελ έρεη ειεγρζεί από ηηο θνξνινγηθέο αξρέο γηα ηε ρξήζε ηνπ 2010 θαη 2012, 

(31.12.2015 και 31.12.2014 ανηίζηοισα) (31.037) (28.838) όπωο αλαθέξεηαη ζηε ζρεηηθή ζεκείωζε ζηηο εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο. 

Ο Ππόεδπορ ηος Γ.΢. Ο Γιεςθύνων ΢ύμβοςλορ Ο Τπεύθςνορ Λογιζηηπίος

ΘΔΟΓΩΡΟ΢ ΘΔΟΓΩΡΟΤ ΚΩΝ΢ΣΑΝΣΙΝΟ΢ ΚΑΛΛΙΡΗ΢ ΔΤΑΓΓΔΛΟ΢ Σ΢ΟΓΗ΢

Αξ.Κππξ. Tαπη. 653056 ΑξΓ.Σ. ΑΑ. 413310 ΑξΓ.Σ. ΑΖ. 586041

ΑΓΔΗΑ Α' ΣΑΞΖ΢ Α.Μ. 00476

ΠΡΟ΢ΘΔΣΑ ΢ΣΟΙΥΔΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΔ΢

΢ΣΟΙΥΔΙΑ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η΢ ΜΔΣΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗ΢ ΘΔ΢Η΢

Πνζά εθθξαζκέλα ζε ρηιηάδεο €

Μαπούζι, 31η Μαΐος 2016

΢ΣΟΙΥΔΙΑ  ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η΢ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ΢ ΘΔ΢Η΢ ΢ΣΟΙΥΔΙΑ  ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η΢  ΣΑΜΔΙΑΚΩΝ  ΡΟΩΝ : ΔΜΜΔ΢Η ΜΔΘΟΓΟ΢

Πνζά εθθξαζκέλα ζε ρηιηάδεο € Πνζά εθθξαζκέλα ζε ρηιηάδεο €

΢πκεώλ Παληειίδεο Μέινο

Αληηπξόεδξνο Γ.΢.

Κωλζηαληίλνο Καιιίξεο Γηεπζύλωλ ΢ύκβνπινο

΢ύνθεζη Γιοικηηικού ΢ςμβοςλίος

Ονομαηεπώνςμο Θέζη

Θεόδωξνο Θενδώξνπ Πξόεδξνο Γ.΢.

Αγγεινο ΢απξαλίδεο

΢ΣΟΙΥΔΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΔ΢ ΥΡΗ΢Η΢ ΑΠO 1 ΙΑΝΟΤΑΡΙΟΤ ΔΩ΢ 31 ΓΔΚΔΜΒΡΙΟΤ 2015
(δημοζιεσμένα βάζει ηοσ κ ν. 2190/20, άρθρο 135 για επιτειρήζεις ποσ ζσνηάζζοσν εηήζιες οικονομικές καηαζηάζεις, ενοποιημένες και μη, καηά ηα ΓΛΠ)

΢ΣΟΙΥΔΙΑ  ΔΠΙΥΔΙΡΗ΢Η΢

ΒΙΟΜΗΥΑΝΙΚΗ ΔΜΠΟΡΙΚΗ & ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ Ν. ΦΙΛΑΓΔΛΦΔΙΑ΢ Α.Δ.
ΑΡ. ΜΗΣΡΩΟΤ Α.Δ.  1023/01ΑΣ/Β/86/443/00  Γ.Δ.ΜΗ.  001756701000

Έδρα  :  Λ. Κηθιζίας 10, Μαρούζι

Σα παξαθάηω ζηνηρεία θαη πιεξνθνξίεο, πνπ πξνθύπηνπλ από ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, ζηνρεύνπλ ζε µία γεληθή ελεκέξωζε γηα ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε θαη ηα απνηειέζκαηα ηεο 
εηαηξίαο ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΖ ΔΜΠΟΡΗΚΖ & ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ Ν. ΦΗΛΑΓΔΛΦΔΗΑ΢ Α.Δ. ΢πληζηνύκε, επνκέλωο ζηνλ αλαγλώζηε, πξηλ πξνβεί ζε νπνηαδήπνηε είδνπο επελδπηηθή επηινγή ή άιιε 
ζπλαιιαγή µε ηελ Δηαηξία, λα αλαηξέμεη ζηε δηεύζπλζε δηαδηθηύνπ όπνπ αλαξηώληαη νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο θαζώο θαη ε έθζεζε ειέγρνπ ηνπ νξθωηνύ ειεγθηή ινγηζηή. 



 

 
 

 
 

 

  

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΔΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ  
Ν. ΦΙΛΑΓΔΛΦΔΙΑ΢ Α.Δ. 

 

Δηήζηα Νηθνλνκηθή Έθζεζε 
 

31 Γεθεκβξίνπ 2015 
 

Βάζεη ησλ Γηεζλώλ Ξξνηύπσλ Σξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 
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ΔΘΘΔΠΖ ΓΗΑΣΔΗΟΗΠΖΠ ΡΝ΢ Γ.Π. 
 ΡΖΠ ΑΛΩΛ΢ΚΖΠ ΔΡΑΗΟΗΑΠ «ΒΗΝΚΖΣΑΛΗΘΖ ΔΚΞΝΟΗΘΖ ΘΑΗ ΘΡΖΚΑΡΗΘΖ Λ. 

ΦΗΙΑΓΔΙΦΔΗΑΠ Α.Δ.»  
ΔΞΗ ΡΩΛ ΝΗΘΝΛΝΚΗΘΩΛ ΘΑΡΑΠΡΑΠΔΩΛ ΡΖΠ ΔΡΑΗΟIΑΠ ΓΗΑ ΡΖ ΣΟΖΠΖ 2015 

 

ΞΟΝΠ ΡΖΛ ΡΑΘΡΗΘΖ ΓΔΛΗΘΖ Π΢ΛΔΙΔ΢ΠΖ ΡΩΛ ΚΔΡΝΣΩΛ ΡΖΠ ΔΡΑΗΟΗΑΠ 
ΑΟ. Κ.Α.Δ  1023/01ΑΡ/Β/86/443/00 

 
 

Ζ παξνχζα Δηήζηα Έθζεζε ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ ε νπνία αθνινπζεί (εθεμήο 

θαινχκελε γηα ιφγνπο ζπληνκίαο σο «Έθζεζε»), αθνξά ηελ εηαηξηθή ρξήζε 2015 

(01.01.2015-31.12.2015). H Έθζεζε ζπληάρζεθε κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Θ.Λ 2190/1920 

άξζξν 43α παξάγξαθνο 3, άξζξν 107 παξ. 3 θαη άξζξν 136 παξ. 2.  

Ζ παξνχζα Έθζεζε εκπεξηέρεη θαηά ηξφπν επζχλνπην, πιελ φκσο εχιεπην, νπζηαζηηθφ ηηο 

ζεκαληηθέο επηκέξνπο ζεκαηηθέο ελφηεηεο, πνπ είλαη απαξαίηεηεο, κε βάζε ην σο άλσ 

λνκνζεηηθφ πιαίζην θαη απεηθνλίδεη θαηά ηξφπν αιεζή φιεο ηηο ζρεηηθέο αλαγθαίεο θαηά λφκν 

πιεξνθνξίεο, πξνθεηκέλνπ λα εμαρζεί κηα νπζηαζηηθή θαη εκπεξηζηαησκέλε ελεκέξσζε γηα 

ηελ δξαζηεξηφηεηα θαηά ηελ ελ ιφγσ ρξνληθή πεξίνδν ηεο Δηαηξίαο ΒΗΝΚΖΣΑΛΗΘΖ 

ΔΚΞΝΟΗΘΖ ΘΑΗ ΘΡΖΚΑΡΗΘΖ Λ. ΦΗΙΑΓΔΙΦΔΗΑΠ Α.Δ. (εθεμήο θαινχκελε γηα ιφγνπο 

ζπληνκίαο σο «Δηαηξία» ή «Β.Δ.Θ  Α.Δ.»)  

Ζ Δηαηξία  δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ Διιάδα. Νη ζεκαηηθέο ελφηεηεο ηεο Δθζέζεσο θαη ην 

πεξηερφκελν απηψλ έρνπλ σο αθνινχζσο:  

 

Α. ΑΞΝΙΝΓΗΠΚΝΠ ΔΡΖΠΗΑΠ ΣΟΖΠΖΠ 
 

Δμέιημε - Κεηαβνιέο Νηθνλνκηθώλ Κεγεζώλ ηεο Δηαηξίαο. 

Όπσο πξνθχπηεη απφ ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, νη δεκίεο κεηά θφξσλ αλήιζαλ ζε € 2.199 

ρηι. έλαληη €  3.478 ρηι. ηεο αληίζηνηρεο  πξνεγνχκελεο πεξηφδνπ. Πηε δηακφξθσζε ησλ 

δεκηψλ επέδξαζε  θπξίσο ην γεγνλφο ηεο θαηαρψξεζεο ζηελ ρξήζε ππνηίκεζεο ησλ 

επελδπηηθψλ αθηλήησλ ηεο πνζνχ € 452 ρηι., ησλ ρξεσζηηθψλ ηφθσλ πνζνχ € 64 ρηι., θαζψο 

θαη ηεο πξφβιεςεο γηα ππνηίκεζε ηεο ζπκκεηνρήο ηεο ζηελ «ΔΡΑΗΟΗΑ ΓΔΛΗΘΝ΢ ΔΚΞΝΟΗΝ΢ 

ΘΑΗ ΑΛΡΗΞΟΝΠΩΞΔΗΩΛ ΝΗΘΝΓΝΚΗΘΩΛ ΔΞΗΣΔΗΟΖΠΔΩΛ ΘΑΗ ΔΘΚΔΡΑΙΙΔ΢ΠΖΠ ΑΘΗΛΖΡΩΛ 

ΗΚΞΝΟΡΔΜ ΑΛΩΛ΢ΚΖ ΔΡΑΗΟΗΑ» (“Importex”), πνζνχ € 1.389 ρηι.. 

Πηελ Θαηάζηαζε Νηθνλνκηθήο Θέζεο ζηηο 31.12.2015, εθ ηεο πην πάλσ αηηίαο, ηα αξλεηηθά 

Ίδηα Θεθάιαηα αλήιζαλ ζε € 31.036 ρηι  έλαληη € 28.838 ρηι.  Ππληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο 

εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ  ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ Λ. 2190/20.  

Ρελ 25/3/2013 ε CYPRUS POPULAR BANK PUBLIC CO LTD ζηνλ Όκηιν ηεο νπνίαο νπνία 

αλήθεη ε Δηαηξεία,  πεξηήιζε ζε θαζεζηψο εμπγίαλζεο. 
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Γηα ηε ρξήζε 31/12/2012 έρεη γίλεη αιιαγή  βάζεο παξνπζίαζεο ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ ζε ξεπζηνπνηήζηκεο αμίεο. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο εμεηάδεη φιεο ηηο πηζαλέο 

ιχζεηο ζπκπεξηιακβαλφκελεο θαη απηήο ηεο εθθαζάξηζεο.  

 

Β. ΠΖΚΑΛΡΗΘΑ ΓΔΓΝΛΝΡΑ ΞΝ΢ Π΢ΛΔΒΖΠΑΛ ΠΡΖ ΣΟΖΠΖ 

 

Θαηά ηελ ρξήζε 2015 ε Δηαηξία πξνέβε ζε ππνηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηεο θαηά πνζφ 

€ 452 ρηι..   

 

Γ. ΞΑΟΑΓΝΛΡΔΠ ΣΟΖΚΑΡΝΝΗΘΝΛΝΚΗΘΝ΢ ΘΗΛΓ΢ΛΝ΢  

 

Ζ Δηαηξία εθηίζεηαη ζε ρξεκαηννηθνλνκηθνχο θηλδχλνπο, φπσο θηλδχλνπο αγνξάο, πηζησηηθφ 

θίλδπλν θαη θίλδπλν ξεπζηφηεηαο. Ζ δηαρείξηζε θηλδχλσλ δηεθπεξαηψλεηαη απφ ηελ θεληξηθή 

νηθνλνκηθή ππεξεζία ηεο Δηαηξείαο, ε νπνία ιεηηνπξγεί κε ζπγθεθξηκέλνπο θαλφλεο πνπ έρνπλ 

εγθξηζεί απφ ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην. Ρν Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην παξέρεη νδεγίεο θαη 

θαηεπζχλζεηο γηα ηελ γεληθή δηαρείξηζε ηνπ θηλδχλνπ θαζψο θαη εηδηθέο νδεγίεο γηα ηελ 

δηαρείξηζε ζπγθεθξηκέλσλ θηλδχλσλ φπσο ν ζπλαιιαγκαηηθφο θίλδπλνο, ν θίλδπλνο επηηνθίνπ 

θαη ν πηζησηηθφο θίλδπλνο. 

 

I. Θίλδπλνο αγνξάο ζπλαιιαγκαηηθώλ ηζνηηκηώλ  

Ζ Δηαηξία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ Διιάδα θαη ζπλεπψο ην ζχλνιν ησλ ζπλαιιαγψλ ηεο 

Δηαηξίαο δηεμάγεηαη ζε Δπξψ, κε ζπλέπεηα λα κελ ππφθεηηαη ζε ζπλαιιαγκαηηθφ θίλδπλν.  

 

II. Ξηζησηηθόο θίλδπλνο  

Ζ Δηαηξία έρεη ζεζπίζεη θαη εθαξκφδεη δηαδηθαζίεο πηζησηηθνχ ειέγρνπ κε ζηφρν ηελ 

ειαρηζηνπνίεζε ησλ επηζθαιεηψλ. Ξειάηεο ηεο Δηαηξίαο είλαη θαηά θχξην εηαηξίεο ηνπ 

επξχηεξνπ δεκνζίνπ ηνκέα (κηζζσηέο αθηλήησλ) κε πςειφ δείθηε θεξεγγπφηεηαο. 

 

III. Θίλδπλνο ξεπζηόηεηαο  

Ν θίλδπλνο ξεπζηφηεηαο είλαη ν θχξηνο θίλδπλνο πνπ αληηκεησπίδεη ε εηαηξία ιφγσ ηνπ 

πςεινχ δαλεηζκνχ θαη ησλ αλαγθψλ γηα πιεξσκή ηφθσλ θαη ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ. Παλ 

δηνίθεζε έρνπκε μεθηλήζεη ελέξγεηεο κε ηελ Ρξάπεδα Θχπξνπ γηα ηελ πεξαηηέξσ δηαρείξηζε  

ηνπ πθηζηάκελνπ ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ. 
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IV. Θίλδπλνο επηηνθίσλ 

Ζ Δηαηξία εθηίζεηαη ζε θηλδχλνπο ηακεηαθψλ ξνψλ πνπ ιφγσ κηαο ελδερφκελεο κειινληηθήο 

κεηαβνιήο ησλ θπκαηλφκελσλ επηηνθίσλ λα δηαθνξνπνηήζνπλ ζεηηθά ή αξλεηηθά ηηο ηακεηαθέο 

εηζξνέο ή/θαη εθξνέο πνπ ζπλδένληαη κε πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ή/θαη ππνρξεψζεηο ηεο Δηαηξίαο. 

Ζ Δηαηξία ρξεκαηνδνηεί ηηο επελδχζεηο ηεο θαζψο θαη ηηο αλάγθεο ηεο ζε θεθάιαηα θίλεζεο 

κέζσ ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ θαη νκνινγηαθψλ δαλείσλ κε απνηέιεζκα λα επηβαξχλεη ηα 

απνηειέζκαηα ηεο κε ρξεσζηηθνχο ηφθνπο. 

Ζ αλάιπζε ηνπ δαλεηζκνχ θαζψο θαη ε επίπησζε ζε ηπρφλ κεηαβνιέο ησλ επηηνθίσλ 

αλαιχεηαη σο θάησζη.  

Ν βξαρππξφζεζκνο δαλεηζκφο ηεο εηαηξίαο ηελ 31/12/2015 αλέξρεηαη ζε 46.586 ρηι. θαη 

πξνέξρεηαη απφ ηελ Ρξάπεδα Θχπξνπ θαη ηελ Δπελδπηηθή Ρξάπεδα Διιάδνο Α.Δ.. 

 

Αύμεζε / (κείσζε) επηηνθίνπ θαηά 1% 

 

Ρα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο θαζψο θαη ηα ίδηα θεθάιαηα ηεο εηαηξίαο ζα επηβαξπλφηαλ / 

σθεινχληαλ θαηά 442 ρηι €. 

 

Γεγνλόηα κεηά ηελ ιήμε ηεο ρξήζεο 
 

 
Γελ έρνπλ ζπκβεί ζεκαληηθά γεγνλφηα αλαθνξάο κεηά ηε ιήμε ηεο ρξήζεο. 

 

 

Πηόρνη – Ξξννπηηθέο 
 

Πην παξφλ δελ ππάξρνπλ ζρέδηα αλάπηπμεο θαη αμηνπνίεζεο αθηλήησλ. 

 

Γ. ΓΛΩΠΡΝΞΝΗΖΠΔΗΠ Π΢ΛΓΔΓΔΚΔΛΩΛ ΚΔΟΩΛ  

 

Πηελ παξνχζα ελφηεηα πεξηιακβάλνληαη ηα πνζά ησλ πσιήζεσλ θαη αγνξψλ ηεο εηαηξίαο απφ 

θαη πξνο ηηο ζπλδεδεκέλεο εηαηξείεο ζσξεπηηθά απφ 01.01.2015 έσο 31.12.2015, φπσο απηά 

νξίδνληαη ζην Γηεζλέο Ινγηζηηθφ Ξξφηππν 24. 
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(πνζά ζε ρηιηάδεο επξψ) 

  
 

31.12.2015 

 

31.12.2014 

ΔΜΝΓΑ 
 

 
 

 
 

Απφ Κεηξηθή 
 

 

0 

 

0 

Απφ ηελ IBG 
 

 

0 

 

62 

  
 

0 

 

62 

΢ΞΝΣΟΔΩΠΔΗΠ 
 

 
 

 
 

Πε Θπγαηξηθή 
 

 

400 

 

100 

Πηελ IBG 
 

 

1.227 

 

1.162 

  
 

1.627 

 

1.262 

 

 

 

 Αζήλα, 31/ 5/ 2016 

 

Ν Ξξφεδξνο ηνπ Γ.Π. 

 

 

Θεφδσξνο Θενδψξνπ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Έκθεση Ελέγσος Ανεξάπτητος Οπκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

Πξνο ηνπο Μεηφρνπο ηεο Δηαηξείαο «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΔΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΝΔΑ΢ 

ΦΙΛΑΓΔΛΦΔΙΑ΢ Α.Δ.»  

 
Έκθεση Ελέγσος επί των Χπηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Διέγμακε ηηο ζπλεκκέλεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ 

ΔΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΝΔΑ΢ ΦΙΛΑΓΔΛΦΔΙΑ΢ Α.Δ.», νη νπνίεο απνηεινχληαη απφ ηελ 

θαηάζηαζε ρξεκαηννηθνλνκηθήο ζέζεο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2015, ηηο θαηαζηάζεηο ζπλνιηθνχ 

εηζνδήκαηνο, κεηαβνιψλ ηδίσλ θεθαιαίσλ θαη ηακεηαθψλ ξνψλ ηεο ρξήζεσο πνπ έιεμε ηελ 

εκεξνκελία απηή, θαζψο θαη πεξίιεςε ζεκαληηθψλ ινγηζηηθψλ αξρψλ θαη κεζφδσλ θαη ινηπέο 

επεμεγεκαηηθέο πιεξνθνξίεο. 

 
Εςθύνη τηρ Διοίκησηρ για τιρ Χπηματοοικονομικέρ Καταστάσειρ 

Η δηνίθεζε έρεη ηελ επζχλε γηα ηελ θαηάξηηζε θαη εχινγε παξνπζίαζε απηψλ ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Πξφηππα Χξεκαηννηθνλνκηθήο 

Αλαθνξάο, φπσο απηά έρνπλ πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε, φπσο θαη γηα εθείλεο ηηο 

εζσηεξηθέο δηθιίδεο, πνπ ε δηνίθεζε θαζνξίδεη σο απαξαίηεηεο, ψζηε λα θαζίζηαηαη δπλαηή ε 

θαηάξηηζε ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ απαιιαγκέλσλ απφ νπζηψδε αλαθξίβεηα, πνπ 

νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο. 

 
Εςθύνη τος Ελεγκτή 

Η δηθή καο επζχλε είλαη λα εθθξάζνπκε γλψκε επί απηψλ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ κε βάζε ηνλ έιεγρφ καο.  Γηελεξγήζακε ηνλ έιεγρφ καο ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή 

Πξφηππα Διέγρνπ. Σα πξφηππα απηά απαηηνχλ λα ζπκκνξθσλφκαζηε κε θαλφλεο 

δενληνινγίαο, θαζψο θαη λα ζρεδηάδνπκε θαη δηελεξγνχκε ηνλ έιεγρν κε ζθνπφ ηελ απφθηεζε 

εχινγεο δηαζθάιηζεο γηα ην εάλ νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο είλαη απαιιαγκέλεο απφ 

νπζηψδε αλαθξίβεηα. 

 

Ο έιεγρνο πεξηιακβάλεη ηε δηελέξγεηα δηαδηθαζηψλ γηα ηελ απφθηεζε ειεγθηηθψλ ηεθκεξίσλ, 

ζρεηηθά κε ηα πνζά θαη ηηο γλσζηνπνηήζεηο ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο.  Οη 

επηιεγφκελεο δηαδηθαζίεο βαζίδνληαη ζηελ θξίζε ηνπ ειεγθηή πεξηιακβαλνκέλεο ηεο εθηίκεζεο 

ησλ θηλδχλσλ νπζηψδνπο αλαθξίβεηαο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, πνπ νθείιεηαη 

είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο.  Καηά ηε δηελέξγεηα απηψλ ησλ εθηηκήζεσλ θηλδχλνπ, ν ειεγθηήο 

εμεηάδεη ηηο εζσηεξηθέο δηθιίδεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ  θαηάξηηζε θαη εχινγε παξνπζίαζε 

ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηεο εηαηξείαο, κε ζθνπφ ην ζρεδηαζκφ ειεγθηηθψλ 

δηαδηθαζηψλ θαηάιιεισλ γηα ηηο πεξηζηάζεηο, αιιά φρη κε ζθνπφ ηελ έθθξαζε γλψκεο επί ηεο 

απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ εζσηεξηθψλ δηθιίδσλ ηεο εηαηξείαο. Ο έιεγρνο πεξηιακβάλεη επίζεο 

ηελ αμηνιφγεζε ηεο θαηαιιειφηεηαο ησλ ινγηζηηθψλ αξρψλ θαη κεζφδσλ πνπ 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη ηνπ εχινγνπ ησλ εθηηκήζεσλ πνπ έγηλαλ απφ ηε δηνίθεζε, θαζψο θαη 

αμηνιφγεζε ηεο ζπλνιηθήο παξνπζίαζεο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 



 

 

Πηζηεχνπκε φηη ηα ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ έρνπκε ζπγθεληξψζεη είλαη επαξθή θαη θαηάιιεια 

γηα ηε ζεκειίσζε ηεο ειεγθηηθήο καο γλψκεο. 

 
 
Γνώμη 

Καηά ηε γλψκε καο, νη ζπλεκκέλεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνπλ εχινγα, 

απφ θάζε νπζηψδε άπνςε, ηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξείαο «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΔΜΠΟΡΙΚΗ 

ΚΑΙ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΝΔΑ΢ ΦΙΛΑΓΔΛΦΔΙΑ΢ Α.Δ.» θαηά ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2015, ηε 

ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο επίδνζε θαη ηηο ηακεηαθέο ηεο ξνέο γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 

εκεξνκελία απηή ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Πξφηππα Χξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο, φπσο 

απηά έρνπλ πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε. 

 

 
Άλλο Θέμα 

Oη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΔΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 

ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΝΔΑ΢ ΦΙΛΑΓΔΛΦΔΙΑ΢ Α.Δ.» γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2014 

είραλ ειεγρζεί απφ άιινλ Οξθσηφ Διεγθηή Λνγηζηή, ν νπνίνο εμέθξαζε γλψκε ρσξίο 

δηαθνξνπνίεζε ηελ 14ε Ινπιίνπ 2015 επί ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηεο 

πξνεγνχκελεο ρξήζεσο. 
 
Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

1. Δπαιεζεχζακε ηε ζπκθσλία θαη ηελ αληηζηνίρεζε ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο Έθζεζεο 

Γηαρείξηζεο ηνπ Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ κε ηηο ζπλεκκέλεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, ζηα πιαίζηα ησλ νξηδφκελσλ απφ ηα άξζξα 43α (παξ.3α) θαη 37 ηνπ 

K.N. 2190/1920. 

 

2. ΢εκεηψλνπκε φηη ιφγσ ηεο ζπζζψξεπζεο δεκηψλ, ηα ίδηα θεθάιαηα ηεο Δηαηξείαο 

έρνπλ θαηαζηεί αξλεηηθά, κε ζπλέπεηα λα ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο εθαξκνγήο 

ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ Κ.Ν. 2190/1920. 
 

 

 

Αζήλα, 9 Ινπλίνπ 2016 

Ο Οξθσηφο  Διεγθηήο  Λνγηζηήο 

 

 

 

 

 

 

Άζσο ΢ηπιηαλνχ 

ΑΜ ΢ΟΔΛ 12311 
Γηα ηελ RSM GREECE ΑΔ 

Παηξφθινπ 1& Παξαδείζνπ ,151 25 Μαξνχζη 
AM ΢ΟΔΛ 104 
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ΘΑΡΑΠΡΑΠΖ Π΢ΛΝΙΗΘΝ΢ ΔΗΠΝΓΖΚΑΡΝΠ 
(ποζά ζε τιλιάδες εσρώ) 
 

 Πεκείσζε  

01.01-

31.12.2015  

01.01-

31.12.2014 

Εεκηέο απφ πξνζαξκνγή εχινγεο αμίαο 
επελδπηηθψλ αθηλήησλ 

5 
 

-452 
 

-503 

Ινηπά έζνδα εθκεηαιιεχζεσο 
  

7 
 

7 

Έμνδα δηνηθεηηθήο ιεηηνπξγίαο 6 
 

-301 
 

-55 

Ινηπά έζνδα / (έμνδα) 
  

2 
 

-35 

Εεκηέο  εθκεηάιιεπζεο 
  

-745 
 

-586 

Απνκείσζε ηεο επέλδπζεο ζηε 
ζπγαηξηθή εηαηξεία 

7 
 

-1.389 
 

-626 

Σξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 8 
 

-64 
 

-2.280 

Ινηπέο πξνβιέςεηο 
  

-1 
 

17 

Εεκηέο πξν θόξσλ 
  

-2.199 
 

-3.474 

Φφξνη 9 
 

0 
 

-3 

Εεκηέο κεηά από θόξνπο (Α) 
  

-2.199 
 

-3.478 

      
Ινηπά ζπλνιηθά έζνδα κεηά από 

θόξνπο  (Β)   
0 

 
0 

Ππγθεληξσηηθά ζπλνιηθά έζνδα 

κεηά από θόξνπο(Α) +(Β)   
-2.199 

 
-3.478 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Νη ζπλνδεπηηθέο ζεκεηψζεηο ζει. 13-24 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ. 
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ΘΑΡΑΠΡΑΠΖ ΝΗΘΝΛΝΚΗΘΖΠ ΘΔΠΖΠ  

(πνζά ζε ρηιηάδεο επξψ) 

ΔΛΔΟΓΖΡΗΘΝ Πεκείσζε  31.12.2015 

 

31.12.2014 

Κε θπθινθνξνύληα 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία      

Δπελδχζεηο ζε ζπγαηξηθή εηαηξεία 7 
 

11.946 
 

13.335 

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα 5 
 

4.070 
 

4.523 

   
16.016 

 
17.858 

Θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία      

Ξειάηεο θαη ινηπέο απαηηήζεηο 
  

1 
 

18 

Σξεκαηηθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα 
  

46 
 

25 

   
47 

 
43 

Πύλνιν Δλεξγεηηθνύ 
  

16.063 
 

17.901 

ΞΑΘΖΡΗΘΝ      

ΗΓΗΑ ΘΔΦΑΙΑΗΑ 
     

Κεηνρηθφ θεθάιαην 11 
 

14.293 
 

14.293 

Απνζεκαηηθφ ππέξ ην άξηην 12 
 

-89 
 

-89 

Απνζεκαηηθά 12 
 

27 
 

27 

Εεκίεο εηο λένλ 
  

-45.267 
 

-43.068 

Πύλνιν ηδίσλ θεθαιαίσλ 
  

-31.036 
 

-28.838 

      
΢ΞΝΣΟΔΩΠΔΗΠ 

     
Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

     
Ξξνκεζεπηέο θαη ινηπέο πξνβιέςεηο 

  
513 

 
217 

Βξαρππξφζεζκα δάλεηα 10 
 

46.586 
 

46.522 

   
47.099 

 
46.739 

Πύλνιν Ξαζεηηθνύ 
  

16.063 
 

17.901 

      
 

 

 

 

Νη ζπλνδεπηηθέο ζεκεηψζεηο ζει. 13-24 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ.  
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ΘΑΡΑΠΡΑΠΖ ΚΔΡΑΒΝΙΩΛ ΗΓΗΩΛ ΘΔΦΑΙΑΗΩΛ 

(πνζά ζε ρηιηάδεο επξψ) 

 

 

 

Κεηνρηθό 

Θεθάιαην 

Απνζεκαηηθό 

ππέξ ην 
άξηην 

Ινηπά 

Απνζεκαηηθά 

Απνηειέζκαηα 

εηο λένλ 

Πύλνιν Ηδίσλ 

Θεθαιαίσλ 

΢πόινηπα ηελ 

01.01.2014 
14.293 -89 27 -39.590 -25.360 

Εεκίεο ρξήζεο 0 0 0 -3.478 -3.478 

΢πόινηπν ηελ 
31.12.2014 

14.293 -89 27 -43.068 -28.838 

      

 

Κεηνρηθό 

Θεθάιαην 

Απνζεκαηηθό 

ππέξ ην 
άξηην 

Ινηπά 

Απνζεκαηηθά 

Απνηειέζκαηα 

εηο λένλ 

Πύλνιν Ηδίσλ 

Θεθαιαίσλ 

΢πόινηπα ηελ 

01.01.2015 
14.293 -89 27 -43.068 -28.838 

Εεκίεο ρξήζεο 0 0 0 -2.199 -2.199 

΢πόινηπν ηελ 
31.12.2015 

14.293 -89 27 -45.267 -31.036 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Νη ζπλνδεπηηθέο ζεκεηψζεηο ζει. 13-24 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ 
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ΘΑΡΑΠΡΑΠΖ ΡΑΚΔΗΑΘΩΛ ΟΝΩΛ 
(πνζά ζε ρηιηάδεο επξψ) 
 

 

 

01.01-

31.12.2015 

 

01.01-

31.12.2014 

ΡΑΚΔΗΑΘΔΠ ΟΝΔΠ ΑΞΝ ΙΔΗΡΝ΢ΟΓΗΘΔΠ 

ΓΟΑΠΡΖΟΗΝΡΖΡΔΠ 
  

 

  

Εεκίεο πξν Φόξσλ -2.199 

 

-3.478 

Ξιένλ / κείνλ πξνζαξκνγέο γηα:  
 

 
Εεκίεο απφ πξνζαξκνγή εχινγεο αμίαο επελδπηηθψλ 
ζηνηρείσλ 

452 

 

503 

Ινηπέο πξνβιέςεηο 1 

 

14 

Απνκείσζε ηεο επέλδπζεο ζηε ζπγαηξηθή εηαηξεία  1.389 

 

626 

Σξεσζηηθνί ηφθνη 0 

 

2.280 

Ιεηηνπξγηθά θέξδε πξν κεηαβνιώλ θεθαιαίνπ 
θηλήζεσο 

-357 

 

-55 

Ξιένλ / κείνλ πξνζαξκνγέο γηα κεηαβνιέο 

ινγαξηαζκώλ θεθαιαίνπ θίλεζεο ή πνπ 

ζρεηίδνληαη κε ηηο ιεηηνπξγηθέο 
δξαζηεξηόηεηεο 

 

 

 

Κείσζε / (Αχμεζε) απαηηήζεσλ 17 

 

-2 

(Κείσζε)/ Αχμεζε ππνρξεψζεσλ 361 

 

67 

Πύλνιν εηζξνώλ / (εθξνώλ) από ιεηηνπξγηθέο 

δξαζηεξηόηεηεο 
21 

 

10 

ΡΑΚΔΗΑΘΔΠ ΟΝΔΠ ΑΞΝ ΣΟΖΚΑΡΝΓΝΡΗΘΔΠ 
ΓΟΑΠΡΖΟΗΝΡΖΡΔΠ 

  

 

  

Πύλνιν εηζξνώλ από ρξεκαηνδνηηθέο 
δξαζηεξηόηεηεο 

0 

 

0 

Θαζαξή αύμεζε / (κείσζε) ζηα ηακεηαθά 

δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα πεξηόδνπ 
21 

 

10 

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα έλαξμεο 

πεξηφδνπ 
25 

 

15 

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα ιήμεο 
πεξηόδνπ 

46 

 

25 

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
Νη ζπλνδεπηηθέο ζεκεηψζεηο ζει. 13-24 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ησλ  

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 
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Καξνχζη, 31/5/2016 

Ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου 

 

 

Θεόδωρος Θεοδώρου  

Αρ. Κυπρ. Ταυτ. 653056   

 

              Ο Διευθύνων Σύμβουλος                                Ο Υπεύθυνος Λογιστηρίου 

 

 

 

               Κωνσταντίνος Καλλίρης                                                   Ευάγγελος Τσόγης  

                   ΑΔΤ ΑΑ 413310                                                               ΑΔΤ  ΑΗ  586041 

                                                                                                     Aρ. Αδείας Α Τάξης 00476 

                                                                                                Ε-conomy Συμβουλευτική Α.Ε. 

                                                                                                        Αρ. αδ. Γραφείου 438



B.E.K. A.E. Ετήσια Οικονομική Έκθεση  
για την σπήση 

από 1 Ιανοςαπίος 2015 έωρ 31 Δεκεμβπίος 2015 
 

14 

 

Πεκεηώζεηο επί ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ 

 

1. Γεληθέο Ξιεξνθνξίεο 

Ζ Δηαηξία ΒΗΝΚΖΣΑΛΗΘΖ ΔΚΞΝΟΗΘΖ ΘΑΗ ΘΡΖΚΑΡΗΘΖ Λ. ΦΗΙΑΓΔΙΦΔΗΑΠ Α.Δ. (εθεμήο ε 

«Δηαηξία») ηδξχζεθε ην 1935 θαη έρεη αληηθείκελν ηελ αλάπηπμε θαη πψιεζε αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο. Ζ ζπγαηξηθή εηαηξία «ΔΡΑΗΟΗΑ ΓΔΛΗΘΝ΢ ΔΚΞΝΟΗΝ΢ ΘΑΗ ΑΛΡΗΞΟΝΠΩΞΔΗΩΛ 

ΝΗΘΝΓΝΚΗΘΩΛ ΔΞΗΣΔΗΟΖΠΔΩΛ ΘΑΗ ΔΘΚΔΡΑΙΙΔ΢ΠΖΠ ΑΘΗΛΖΡΩΛ ΗΚΞΝΟΡΔΜ ΑΛΩΛ΢ΚΖ 

ΔΡΑΗΟΗΑ»  (εθεμήο ε «Θπγαηξηθή», «Importex») ηδξχζεθε ην έηνο 1952 θαη δξαζηεξηνπνηείηαη 

ζηνλ θιάδν εθκεηάιιεπζεο αθηλήησλ. Ζ Δηαηξία ζπκκεηέρεη ζηελ Importex κε πνζνζηφ 

100%. 

Ζ Δηαηξία έρεη ηελ έδξα ηεο ζην Καξνχζη Αηηηθήο, ζηελ Ιεσθφξν Θεθηζίαο 10. Ζ ζπγαηξηθή 

εηαηξία έρεη έδξα ζην Γήκν Αζελαίσλ, ζηελ νδφ Ι. Ππγγξνχ 97. 

 

H Δηαηξεία είλαη 100%  ζπγαηξηθή ηεο «CYPRUS POPULAR BANK PUBLIC CO LTD» (εθεμήο θαη 

«Ιατθή Ρξάπεδα») κε έδξα ηελ Θχπξν, ε νπνία απφ ηηο 25/3/2013 βξίζθεηαη ζε θαζεζηψο 

εμπγίαλζεο. Νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ζα πεξηιεθζνχλ ζηηο ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο ηνπ Νκίινπ ηεο Ιατθήο Ρξάπεδαο. 

Ζ Δηαηξεία θαηά ην έηνο  2015 παξνπζηάδεη ζεκαληηθέο δεκηέο ρξήζεο κε απνηέιεζκα λα 

θαηαζηνχλ ηα ίδηα θεθάιαηα ηεο Δηαηξείαο αξλεηηθά. Δμαηηίαο ησλ αξλεηηθψλ ηδίσλ θεθαιαίσλ 

ηεο Δηαηξείαο, ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ 

Θ.Λ. 2190/1920 πεξί ηεο ζπλέρηζεο ηεο δξαζηεξηφηεηαο ηεο Δηαηξείαο.   

Ζ Δηαηξεία είλαη πιήξσο εμαξηψκελε απφ ηνλ Όκηιν φζνλ αθνξά θαη ζηελ θεθαιαηαθή ηεο  

επάξθεηα αιιά θαη ζηε ξεπζηφηεηα ηεο. Νη πξφζθαηεο αξλεηηθέο εμειίμεηο ζηνλ Όκηιν, 

θαζηζηνχλ αβέβαηε ηελ απξφζθνπηε ζπλέρηζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο. 

 

Ρν Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ηεο Δηαηξίαο ελέθξηλε ηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο γηα 

ηελ ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2015, ζηηο 28/05/2016. Ρελ νξηζηηθή έγθξηζε ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ζα δψζεη ε Ραθηηθή Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο.   

 

2. Βάζε Ππκκόξθσζεο 

 

2.1 Ξιαίζην ζύληαμεο νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ 

Νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο έρνπλ ζπληαρζεί ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Ξξφηππα 

Σξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (ΓΞΣΑ) πνπ εγθξίζεθαλ απφ ην Ππκβνχιην Γηεζλψλ 

Ινγηζηηθψλ Ξξνηχπσλ θαη έρνπλ πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε (ΔΔ) θαη εηδηθφηεξα κε 

ηα πξφηππα θαη δηεξκελείεο πνπ είλαη ζε ηζρχ ή έρνπλ εθδνζεί θαη εθαξκνζζεί πξφσξα θαηά 

ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 
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Αδπλακία ηεο Δηαηξείαο λα ζπλερίζεη απξφζθνπηα ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηεο 

Δμαηηίαο ηεο πιήξνπο εμάξηεζεο ηεο Δηαηξείαο απφ ηε Ιατθή Ρξάπεδα  φζνλ αθνξά ηφζν ζηελ 

θεθαιαηαθή ηεο  επάξθεηα αιιά θαη ζηε ξεπζηφηεηα ηεο, φπσο αλαθέξεηαη ζηε ζεκείσζε 1, νη 

αξλεηηθέο εμειίμεηο ζε επίπεδν Ιατθήο Ρξάπεδαο, θαζηζηνχλ αβέβαηε ηε δπλαηφηεηαο ηεο 

Δηαηξείαο λα ζπλερίζεη απξφζθνπηα ηε δξαζηεξηφηεηά ηεο. 

 

2.2 Βάζε παξνπζίαζεο θαη επηκέηξεζεο 

Πχκθσλα κε ην ΓΙΞ 1 «Ξαξνπζίαζε ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ» (βιέπε ζεκείσζε 2.1. 

παξαπάλσ) , ε Δηαηξεία πξνέβε ζε αιιαγή ηεο βάζεο παξνπζίαζεο ησλ νηθνλνκηθψλ ηεο 

θαηαζηάζεσλ απφ απηή ηεο «ζπλερηδφκελεο δξαζηεξηφηεηαο» (going concern basis) ζε απηή 

ησλ «ξεπζηνπνηήζηκσλ αμηψλ» (liquidation basis), κε ηζρχ απφ ηηο 31 Γεθεκβξίνπ 2012.  

Αλαθνξηθά κε ηα θνλδχιηα ηζνινγηζκνχ ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2015 θαη δεδνκέλεο ηεο 

πξναλαθεξζείζαο αιιαγήο ζηε βάζε παξνπζίαζεο, ηα ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνχ 

απεηθνλίδνληαη θαηά πεξίπησζε, είηε ζε εχινγεο αμίεο, είηε ζηε ρακειφηεξε κεηαμχ ηεο 

θαζαξήο αλαθηήζηκεο αμίαο (εθηηκψκελε ηηκή πψιεζεο κείνλ εθηηκψκελα έμνδα 

ξεπζηνπνίεζεο) θαη ηνπ αλαπφζβεζηνπ θφζηνπο (κείνλ ηπρφλ απνκεηψζεηο). Νη δε 

ππνρξεψζεηο απεηθνλίδνληαη ζηελ αμία δηαθαλνληζκνχ ηνπο (αλαπφζβεζην θφζηνο). 

 

2.3 Ιεηηνπξγηθό Λόκηζκα 

Νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε Δπξψ, πνπ είλαη ην λφκηζκα ιεηηνπξγίαο θαη 

αλαθνξάο ηεο Δηαηξείαο. 

 

2.4 Δθηηκήζεηο θαη Ξαξαδνρέο 

Ζ θαηάξηηζε ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ζχκθσλα κε ηα ΓΞΣΑ απαηηεί ηε δηελέξγεηα 

εθηηκήζεσλ θαη πηνζέηεζε παξαδνρψλ, νη νπνίεο κπνξνχλ λα επεξεάζνπλ ηελ εθαξκνγή ησλ 

ινγηζηηθψλ αξρψλ θαη ηα ινγηζηηθά ππφινηπα ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεψζεσλ, 

θαζψο επίζεο θαη ηελ θαηαρψξεζε ησλ εζφδσλ θαη εμφδσλ.  Νη εθηηκήζεηο θαη νη παξαδνρέο 

απηέο βαζίδνληαη ζηελ ππάξρνπζα εκπεηξία θαη ζε άιινπο παξάγνληεο πνπ ζεσξνχληαη 

ινγηθέο ππφ ηηο πεξηζηάζεηο θαη απνηεινχλ αλαπφζπαζηα ζηνηρεία αιιά φρη αλεμάξηεηα απφ 

άιια ζηνηρεία γηα ηε δηελέξγεηα εθηηκήζεσλ ζρεηηθά κε ηα ινγηζηηθά ππφινηπα ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεψζεσλ. Ρα πξαγκαηηθά απνηειέζκαηα ζην κέιινλ 

ελδέρεηαη λα δηαθέξνπλ απφ ηηο αλσηέξσ εθηηκήζεηο.  

 

Νη εθηηκήζεηο θαη νη παξαδνρέο αλαζεσξνχληαη ζπλερψο. Νη απνθιίζεηο απφ ηηο ινγηζηηθέο 

εθηηκήζεηο αλαγλσξίδνληαη ζηελ ρξήζε φπνπ ε εθηίκεζε αλαζεσξείηαη ζε πεξίπησζε πνπ ε 

αιιαγή αθνξά απηή ηελ ρξήζε θαη κφλν, ή ζηελ ρξήζε πνπ γίλεηαη ε αλαζεψξεζε θαη ζην 

κέιινλ εθφζνλ ε αιιαγή αθνξά ηελ ηξέρνπζα θαη ηηο κειινληηθέο ρξήζεηο. 
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3. Θύξηεο Ινγηζηηθέο Αξρέο 
Νη ινγηζηηθέο αξρέο βάζεη ησλ νπνίσλ ζπληάρζεθαλ νη Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο 

παξνπζηάδνληαη ζηε ζπλέρεηα. 

 

3.1 Λέα πξόηππα, ηξνπνπνηήζεηο πξνηύπσλ θαη δηεξκελείεο 

Ππγθεθξηκέλα λέα πξφηππα, ηξνπνπνηήζεηο πξνηχπσλ θαη δηεξκελείεο έρνπλ εθδνζεί, ηα νπνία 

είλαη ππνρξεσηηθά γηα ινγηζηηθέο πεξηφδνπο πνπ μεθηλνχλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο παξνχζαο 

ρξήζεο ή κεηαγελέζηεξα. Θαλέλα απφ απηά ηα λέα πξφηππα, ηξνπνπνηήζεηο πξνηχπσλ θαη 

δηεξκελείεο δελ αλακέλεηαη λα έρεη ζεκαληηθή επίδξαζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο 

εηαηξείαο. 

3.2 Δπελδπηηθά αθίλεηα  

 

Ρα αθίλεηα πνπ θαηέρνληαη κε ζθνπφ ηε καθξνπξφζεζκε εθκίζζσζε ή ηελ απφθηεζε 

ππεξαμίαο ή θαη ηα δχν θαηαηάζζνληαη σο επελδχζεηο ζε αθίλεηα. Νη επελδχζεηο ζε αθίλεηα 

πεξηιακβάλνπλ νηθφπεδα, θηίξηα ή ηκήκαηα θηηξίσλ. 

Νη επελδχζεηο ζε αθίλεηα θαηαρσξνχληαη αξρηθά ζην θφζηνο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ 

ζρεηηθψλ εμφδσλ 

ζπλαιιαγήο. Κεηά ηελ αξρηθή θαηαρψξεζε, νη επελδχζεηο ζε αθίλεηα θαηαρσξνχληαη ζηελ 

εχινγε αμία, φπσο απηή εθηηκάηαη απφ αλεμάξηεην εθηηκεηή. Νη εχινγεο αμίεο ησλ 

επελδχζεσλ ζε αθίλεηα αληαλαθινχλ εηζνδήκαηα απφ ηξέρνπζεο κηζζψζεηο, θαζψο θαη 

παξαδνρέο γηα κειινληηθέο κηζζψζεηο, ιακβάλνληαο ππφςε ηηο ηξέρνπζεο ζπλζήθεο ηεο 

αγνξάο. Νη εχινγεο αμίεο αληαλαθινχλ επίζεο, νπνηεζδήπνηε εθξνέο αλακέλνληαη γηα ηηο 

επελδχζεηο ζε αθίλεηα. 

Κεηαβνιέο ζηελ εχινγε αμία θαηαρσξνχληαη ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ. 
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3.3 Σξεκαηννηθνλνκηθά κέζα 

Νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο απαηηήζεηο θαη νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο ζηνλ ηζνινγηζκφ 

πεξηιακβάλνπλ ηα δηαζέζηκα, ηηο απαηηήζεηο απφ ππεξεζίεο, ηηο ινηπέο απαηηήζεηο, ηηο 

βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο. Ρα ρξεκαηννηθνλνκηθά κέζα παξνπζηάδνληαη σο απαηηήζεηο, 

ππνρξεψζεηο ή ζηνηρεία ηεο θαζαξήο ζέζεσο, βάζεη ηεο νπζίαο θαη ηνπ πεξηερνκέλνπ ησλ 

ζρεηηθψλ ζπκβάζεσλ απφ ηηο νπνίεο απνξξένπλ. Ρφθνη, κεξίζκαηα, θέξδε ή δεκίεο πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πξντφληα πνπ ραξαθηεξίδνληαη σο απαηηήζεηο ή 

ππνρξεψζεηο, ινγηζηηθνπνηνχληαη σο έζνδα ή έμνδα αληίζηνηρα. Ζ Δηαηξεία δελ θάλεη ρξήζε 

παξάγσγσλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πξντφλησλ νχηε γηα αληηζηάζκηζε θηλδχλσλ νχηε γηα 

θεξδνζθνπηθνχο ζθνπνχο. 

 

3.3.1 Απαηηήζεηο από πειάηεο 

Νη πειάηεο θαη ινηπέο απαηηήζεηο θαηαρσξνχληαη αξρηθά ζηελ ηηκνινγηαθή αμία ηνπο, 

αθαηξνπκέλσλ θαη ησλ δεκηψλ απνκείσζεο.  Νη δεκηέο απνκείσζεο (απψιεηεο απφ επηζθαιείο 

απαηηήζεηο) αλαγλσξίδνληαη φηαλ ππάξρεη αληηθεηκεληθή απφδεημε φηη ε Δηαηξεία δελ είλαη ζε 

ζέζε λα εηζπξάμεη φια ηα πνζά πνπ νθείινληαη κε βάζε ηνπο ζπκβαηηθνχο φξνπο.  Ρν πνζφ 

ηεο δεκίαο απνκείσζεο είλαη ε δηαθνξά  κεηαμχ ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ησλ απαηηήζεσλ θαη ηεο 

παξνχζαο αμίαο ησλ εθηηκψκελσλ κειινληηθψλ ηακηαθψλ ξνψλ, πξνεμνθινπκέλσλ κε ην 

πξαγκαηηθφ επηηφθην. Ρν πνζφ ηεο δεκίαο απνκείσζεο θαηαρσξείηαη σο έμνδν ζηα 

απνηειέζκαηα. 

 

3.4 Ρακείν θαη ηακεηαθά δηαζέζηκα 

Ρακείν θαη ηακεηαθά δηαζέζηκα απνηεινχληαη απφ ην ηακείν, ηηο θαηαζέζεηο φςεσο ζε 

πηζησηηθά ηδξχκαηα θαζψο θαη απφ βξαρππξφζεζκεο επελδχζεηο πςειήο ξεπζηφηεηαο κε 

εκεξνκελία ιήμεο  απφ ηελ εκέξα αγνξάο σο ηξεηο κήλεο. 

 

3.5 Έζνδα θαη έμνδα από Ρόθνπο 

Ρα έζνδα θαη ηα έμνδα απφ ηφθνπο θαηαρσξνχληαη ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ ρξήζεο 

ζε δεδνπιεπκέλε βάζε ρξεζηκνπνηψληαο ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ ή ην 

αληίζηνηρν θπκαηλφκελν επηηφθην. Ρα έζνδα θαη έμνδα απφ ηφθνπο πεξηιακβάλνπλ ηελ 

απφζβεζε πνζψλ ππέξ ή ππφ ην άξηην ή άιισλ δηαθνξψλ κεηαμχ ηεο αμίαο απεηθφληζεο ελφο 

ηνθνθφξνπ ζηνηρείνπ θαη ηνπ πνζνχ πνπ αληηζηνηρεί ζηελ ιήμε κε βάζε ην πξαγκαηηθφ 

επηηφθην. 

Ζ κέζνδνο ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ είλαη κέζνδνο ππνινγηζκνχ ηνπ αλαπφζβεζηνπ 

θφζηνπο ελφο ρξεκαηννηθνλνκηθνχ ζηνηρείνπ ή ηεο ππνρξέσζεο θαη ηεο θαηαλνκήο ησλ 

εζφδσλ ή ησλ εμφδσλ απφ ηφθνπο θαζ’ φιε ηελ πεξίνδν αλαθνξάο. 
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3.6 Γαλεηζκόο 

Ρα δάλεηα θαηαρσξνχληαη αξρηθά ζηελ εχινγε αμία ηνπο ρσξίο ηπρφλ άκεζα θφζηε γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζή ηνπο. Κεηαγελέζηεξα απνηηκψληαη ζην αλαπφζβεζην θφζηνο. 

Νπνηαδήπνηε δηαθνξά παξνπζηαζηεί θαηά ηελ αμία εμφθιεζεο ησλ δαλείσλ, αλαγλσξίδεηαη 

ζηελ θαηάζηαζε ησλ απνηειεζκάησλ ρξήζεο ζηελ αλάινγε πεξίνδν. 

 

3.7 Φόξνο εηζνδήκαηνο 

 

Ν θφξνο εηζνδήκαηνο γηα ην θέξδνο ή δεκία ηεο ρξήζεο πεξηιακβάλεη ηνλ ηξέρνληα θφξν. Ν 

θφξνο εηζνδήκαηνο ππνινγίδεηαη επί ησλ θεξδψλ ηεο ρξήζεο βάζεη ηεο θείκελεο θνξνινγηθήο 

λνκνζεζίαο θαη αλαγλσξίδεηαη σο έμνδν ζηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεσο θαη ζηα ίδηα θεθάιαηα 

γηα ηα πνζά εθείλα πνπ πεγαίλνπλ απεπζείαο ζηα ίδηα θεθάιαηα. 

Ν ηξέρσλ θφξνο είλαη ε αλακελφκελε ππνρξέσζε ηνπ θφξνπ γηα ηα θνξνινγηθά θέξδε ηεο 

ρξήζεο κε βάζε ηνπο ηζρχνληεο θνξνινγηθνχο ζπληειεζηέο. 

 

Ν αλαβαιιφκελνο θφξνο εηζνδήκαηνο ππνινγίδεηαη κε ηε κέζνδν ηνπ ηζνινγηζκνχ, βάζεη ησλ 

πξνζσξηλψλ δηαθνξψλ νη νπνίεο πξνθχπηνπλ κεηαμχ ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ησλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ θαη ησλ ππνρξεψζεσλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο θαη ηεο 

θνξνινγηθήο αμίαο πνπ απνδίδεηαη ζε απηά ζχκθσλα κε ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία.  

Ζ Δηαηξεία αλαγλσξίδεη αλαβαιιφκελεο θνξνινγηθέο απαηηήζεηο φηαλ είλαη πηζαλφλ ηα 

κειινληηθά θνξνινγεηέα θέξδε λα είλαη επαξθή γηα ην ζπκςεθηζκφ ησλ πξνζσξηλψλ 

δηαθνξψλ.  

 

3.8 Κεηνρηθό Θεθάιαην 

 

Ρα άκεζα έμνδα ζρεηηθά κε ηελ έθδνζε λέσλ κεηνρψλ ή δηθαησκάησλ κεηνρψλ ή ζηελ 

εμαγνξά άιιεο επηρείξεζεο εκθαλίδνληαη θαζαξά απφ θφξνπο θαη εηζπξάμεηο θαη αθαηξεηηθά 

ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ. Ρα κεξίζκαηα θνηλψλ κεηνρψλ αλαγλσξίδνληαη σο ππνρξέσζε ζηελ 

ρξήζε πνπ εγθξίλνληαη απφ ηνπο κεηφρνπο ηεο Δηαηξείαο. 

 

3.9 Ξξνβιέςεηο 

 

Ξξνβιέςεηο αλαγλσξίδνληαη φηαλ ε Δηαηξεία έρεη παξνχζεο λνκηθά ή ηεθκεξησκέλεο 

ππνρξεψζεηο σο απνηέιεζκα παξειζφλησλ γεγνλφησλ, είλαη πηζαλή ε εθθαζάξηζή ηνπο κέζσ 

εθξνψλ πφξσλ νη νπνίνη ελζσκαηψλνπλ νηθνλνκηθά νθέιε θαη ε εθηίκεζε ηνπ αθξηβνχο πνζνχ 

ηεο ππνρξεψζεσο κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί κε αμηνπηζηία. 

 

Νη πξνβιέςεηο επηζθνπνχληαη θαηά ηελ εκεξνκελία ζπληάμεσο θάζε ηζνινγηζκνχ θαη 

πξνζαξκφδνληαη πξνθεηκέλνπ λα αληαλαθινχλ ηηο βέιηηζηεο ηξέρνπζεο εθηηκήζεηο. Νη 
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ελδερφκελεο ππνρξεψζεηο δελ αλαγλσξίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, αιιά 

γλσζηνπνηνχληαη, εθηφο εάλ ε πηζαλφηεηα εθξνψλ πφξσλ νη νπνίνη ελζσκαηψλνπλ νηθνλνκηθά 

νθέιε είλαη ειάρηζηε νπφηε δελ αλαθνηλψλνληαη. Νη ελδερφκελεο απαηηήζεηο δελ 

αλαγλσξίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αιιά γλσζηνπνηνχληαη εθφζνλ ε εηζξνή 

νηθνλνκηθψλ νθειψλ είλαη πηζαλή. 

 

4. Πεκαληηθέο ινγηζηηθέο εθηηκήζεηο θαη παξαδνρέο  

 

Θαηά ηελ εθαξκνγή ησλ ινγηζηηθψλ αξρψλ ηεο Δηαηξείαο, ε Γηνίθεζε πξνβαίλεη ζε εθηηκήζεηο 

θαη παξαδνρέο πνπ επεξεάδνπλ ηα πνζά ησλ ζηνηρείσλ ελεξγεηηθνχ θαη ππνρξεψζεσλ πνπ 

παξνπζηάδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. Νη εθηηκήζεηο θαη νη παξαδνρέο αμηνινγνχληαη 

δηαξθψο θαη βαζίδνληαη ζε ηζηνξηθά ζηνηρεία θαη άιινπο παξάγνληεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ 

ησλ εθηηκήζεσλ γηα κειινληηθά γεγνλφηα, νη νπνίεο, θάησ απφ ηηο παξνχζεο ζπλζήθεο είλαη 

ινγηθέο. Νη εθηηκήζεηο απηέο εμ’ νξηζκνχ ζπάληα ηαπηίδνληαη κε ηα πξαγκαηηθά απνηειέζκαηα 

ηα νπνία πξνθχπηνπλ. Ζ εθηίκεζε πνπ ελέρεη ζεκαληηθφ θίλδπλν λα πξνθαιέζεη νπζηψδεηο 

πξνζαξκνγέο ζηηο ινγηζηηθέο αμίεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ησλ ππνρξεψζεσλ ζηελ 

επφκελε νηθνλνκηθή πεξίνδν είλαη ε εμήο: 

 

Δθηίκεζε ηεο εύινγεο αμίαο ησλ επελδύζεσλ ζε αθίλεηα  

Ζ πιένλ θαηάιιειε έλδεημε ηεο «εχινγεο αμίαο» είλαη νη ηξέρνπζεο αμίεο πνπ ηζρχνπλ ζε κηα 

ελεξγή αγνξά γηα ζπλαθή κηζζσηήξηα αιιά θαη ινηπά ζπκβφιαηα. Δάλ δελ είλαη εθηθηή ε 

αλεχξεζε ηέηνησλ πιεξνθνξηψλ ε Ρξάπεδα πξνζδηνξίδεη ηελ αμία κέζα απφ έλα εχξνο 

ινγηθψλ εθηηκήζεσλ ησλ «επιφγσλ αμηψλ» βαζηδφκελε θαη ζε κειέηεο αλεμάξηεησλ 

εμσηεξηθψλ εθηηκεηψλ. Ζ Ρξάπεδα ρξεζηκνπνηεί παξαδνρέο, νη νπνίεο θαηά θχξην ιφγν 

βαζίδνληαη ζηηο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο πνπ επηθξαηνχλ, θαηά ηελ εκεξνκελία θαηάξηηζεο ηνπ 

ηζνινγηζκνχ. 

Νη θχξηεο παξαδνρέο πνπ ζεκειηψλνπλ ηηο εθηηκήζεηο ηεο Γηνίθεζεο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο 

«εχινγεο αμίαο» είλαη απηέο πνπ ζρεηίδνληαη κε: ηελ είζπξαμε ζπκβαηηθψλ ελνηθίσλ, 

πξνζδνθψκελα κειινληηθά ελνίθηα ζηελ αγνξά, θελέο πεξίνδνη, ππνρξεψζεηο ζπληήξεζεο, 

θαζψο θαη θαηάιιεια πξνεμνθιεηηθά επηηφθηα. Απηέο νη εθηηκήζεηο ζπγθξίλνληαη ζπζηεκαηηθά 

κε πξαγκαηηθά ζηνηρεία απφ ηελ αγνξά, κε πξαγκαηνπνηεζείζεο ζπλαιιαγέο ηεο Δηαηξείαο θαη 

κε εθείλεο πνπ αλαθνηλψλνληαη απφ ηελ αγνξά. 

 

5. Δπελδύζεηο ζε Αθίλεηα 

Ζ θίλεζε ηνπ ζρεηηθνχ θνλδπιίνπ θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ αλαθνξάο είρε σο εμήο: 
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 31.12.2015  31.12.2014 

΢πόινηπν 01.01 4.523 
 

5.025 

Αλαπξνζαξκνγή εχινγεο αμίαο -452 
 

-503 

Αμία θιεηζίκαηνο 31.12 4.070 
 

4.523 

    

 

Ρα αθίλεηα ηεο Δηαηξείαο έρνπλ σο θάησζη ηελ 31/12/2015: 

A. Νηθφπεδν ζπλνιηθήο επηθαλείαο 3.681,35 ηκ γσληαθφ κε πξφζσπν επί ησλ νδψλ 

Ιπθνχξγνπ θαη Σαλίσλ ζηελ Λ. Φηιαδέιθεηα. Ρν νηθφπεδν είλαη ηδηνθηεζίαο ηεο ΒΔΘ ΑΔ θαη 

ζχκθσλα κε ηνπο κειεηεηέο ε εκπνξηθή ηνπ αμία ζαλ Δπελδπηηθφ Αθίλεην αλέξρεηαη κε 

31/12/2015 ζε 1.863 ρηι. € 

B. Γχν νηθφπεδα ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 1.582,70 ηκ επί ησλ νδψλ Γηαλλνπνχινπ 30, 32 θαη 

Γεκεηξίνπ Φαιεξέσο ζην Λ. Φάιεξν ηδηνθηεζίαο ηεο ΒΔΘ ΑΔ. Πχκθσλα κε ηελ κειέηε 

ησλ εθηηκεηψλ ε αμία αλέξρεηαη κε 31/12/2015 ζε 2.207 ρηι. €. 

 

Κέξνο ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ έρνπλ ελερπξηαζζεί γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ δαλεηαθψλ 

ππνρξεψζεσλ ηεο Δηαηξείαο. 

Ρα επελδπηηθά αθίλεηα έρνπλ απνηηκεζεί ζε ξεπζηνπνηήζηκεο αμίεο. 

 

6. Έμνδα δηνηθεηηθήο ιεηηνπξγίαο 
 
 

 31.12.2015  31.12.2014 

Ακνηβέο ηξίησλ  19 

 
12 

Ξαξνρέο ηξίησλ 3 

 

3 

Φφξνη – Ρέιε 262 

 

39 

Γηάθνξα έμνδα 17 

 

1 

Πύλνιν 301 

 

55 

    
 

7. Δπελδύζεηο ζε ζπγαηξηθή εηαηξεία 

Ζ Δηαηξία ζπκκεηέρεη ζηελ Importex κε πνζνζηφ 100%. Ζ θίλεζε ηεο επέλδπζεο ζε 

ζπγαηξηθή έρεη σο εμήο: 

 

 31.12.2015  31.12.2014 

΢πόινηπν αλνίγκαηνο 01.01 13.335 
 

13.961 

Απνκεηψζεηο -1.389 
 

-626 

΢πόινηπν θιεηζίκαηνο 31.12 11.946 
 

13.335 
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8. Σξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 

Ρν ζχλνιν ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ εμφδσλ € 64 ρηι. αθνξά ζηνπο ρξεσζηηθνχο ηφθνπο 

εμππεξέηεζεο ησλ δαλεηαθψλ ππνρξεψζεσλ ηεο Δηαηξείαο. 

9. Φόξνη 

Ζ δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ππνβάιιεηαη ζε εηήζηα βάζε αιιά ηα απνηειέζκαηα πνπ 

δειψλνληαη ζεσξνχληαη πξνζσξηλά έσο φηνπ νη θνξνινγηθέο αξρέο ειέγμνπλ ηα βηβιία θαη 

ζηνηρεία ηεο Δηαηξείαο θαη εθδνζεί ε ηειηθή έθζεζε ειέγρνπ. Νη θνξνινγηθέο δειψζεηο θαη ηα 

βηβιία ηεο Δηαηξείαο δελ έρνπλ ειεγρζεί απφ ηηο θνξνινγηθέο αξρέο γηα ηηο  ρξήζεηο 2010 θαη 

2012 θαη ε εηαηξεία παξακέλεη ελδερνκέλσο ππφρξεε γηα επηπξφζζεηνπο θφξνπο θαη 

πξνζαπμήζεηο πνπ κπνξεί λα επηβιεζνχλ γηα ηηο αλέιεγθηεο ρξήζεηο. Γηα ηελ αλσηέξσ ρξήζε 

έρεη ήδε ζρεκαηηζηεί ζρεηηθή πξφβιεςε. 

Γηα ηηο ρξήζεηο 2011, 2013 θαη 2014 έρεη εθδνζεί θνξνινγηθφ πηζηνπνηεηηθφ απφ Νξθσηνχο 

Διεγθηέο Ινγηζηέο φπσο πξνβιέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 82 παξαγξ. 5 Λ. 

2238/1994 θαη ηνπ άξζξνπ 65Α Λ.4174/2013. Γηα ηε ρξήζε 2015 ε εηαηξεία έρεη ππαρζεί ζην 

θνξνινγηθφ έιεγρν ησλ Νξθσηψλ Διεγθηψλ Ινγηζηψλ πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 82 παξαγξ. 5 Λ. 2238/1994 θαη ηνπ άξζξνπ 65Α Λ.4174/2013. Ν έιεγρνο απηφο 

βξίζθεηαη ζε εμέιημε θαη ην ζρεηηθφ θνξνινγηθφ πηζηνπνηεηηθφ πξνβιέπεηαη λα ρνξεγεζεί κεηά 

ηε δεκνζίεπζε ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ρξήζεσο 2015. Δθηηκνχκε φηη κέρξη ηελ 

νινθιήξσζε ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ δελ ζα πξνθχςνπλ πξφζζεηεο θνξνινγηθέο 

ππνρξεψζεηο νη νπνίεο ζα έρνπλ νπζηψδε επίδξαζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. 

 

 31.12.2015  31.12.2014 

Αλαβαιιφκελνη θφξνη εηζνδήκαηνο 0 

 

0 

Ξξφβιεςε θφξνπ γηα αλέιεγθηεο ρξήζεηο 0 

 

-3 

Πύλνιν    0 

 

-3 

  
  

 

 

10. Βξαρππξόζεζκνο Γαλεηζκόο 
 
 

 31.12.2015  31.12.2014 

Ρξαπεδηθά δάλεηα 9.087 
 

9.087 

Κε κεηαηξέςηκα νκνινγηαθά δάλεηα 37.499 
 

37.435 

Πύλνιν 46.586 
 

46.522 
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Ξνζφ € 45.359 ρηι. αθνξά δαλεηαθή ππνρξέσζε ηεο Δηαηξείαο πξνο ηελ Ρξάπεδα Θχπξνπ θαη 

ην ππφινηπν πνζφ € 1.227 ρηι. αθνξά δαλεηαθή ππνρξέσζε πξνο ηελ  Δπελδπηηθή Ρξάπεδα 

Διιάδνο Α.Δ.. 

 

 

11. Κεηνρηθό Θεθάιαην 

Ρν κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο απνηειείηαη απφ 214.800 θνηλέο νλνκαζηηθέο κεηνρέο, 

νλνκαζηηθήο αμίαο € 66,54 εθάζηε.  

12. Απνζεκαηηθά 

Ρα απνζεκαηηθά απαξηίδνληαη απφ ην ηαθηηθφ απνζεκαηηθφ θαη απφ άιια απνζεκαηηθά 

δηαθφξσλ δηαηάμεσλ θνξνινγηθψλ λφκσλ. Πχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο Διιεληθήο εηαηξηθήο 

λνκνζεζίαο, ε δεκηνπξγία «ηαθηηθνχ απνζεκαηηθνχ» - κε ηελ θαη' έηνο κεηαθνξά πνζνχ ίζνπ 

κε ην 5 % ησλ εηήζησλ, κεηά απφ θφξνπο, θεξδψλ - είλαη ππνρξεσηηθή κέρξη λα θζάζεη ην 

χςνο ηνπ απνζεκαηηθνχ ην 1/3 ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ. Ρν «ηαθηηθφ απνζεκαηηθφ» 

δηαλέκεηαη κφλν θαηά ηε δηάιπζε ηεο Δηαηξίαο κπνξεί, φκσο, λα ζπκςεθηζζεί κε 

ζπζζσξεπκέλεο δεκηέο. 

13. Σξεκαηννηθνλνκηθνί Θίλδπλνη 

Νη πην ζεκαληηθνί ρξεκαηννηθνλνκηθνί θίλδπλνη ζηνπο νπνίνπο είλαη εθηεζεηκέλε ε Δηαηξεία 

πεξηγξάθνληαη παξαθάησ.  

A. Ξηζησηηθόο Θίλδπλνο 

Ξηζησηηθφο είλαη ν θίλδπλνο θαηά ηνλ νπνίν έλαο αληηζπκβαιιφκελνο δελ πξνβαίλεη ζηελ 

εθπιήξσζε ησλ ππνρξεψζεψλ ηνπ πξνο ηελ Δηαηξεία. Ζ Δηαηξεία δελ είλαη εθηεζεηκέλε ζε 

ζεκαληηθφ πηζησηηθφ θίλδπλν ελψ παξαθνινπζεί ζπλερψο ηελ επηθηλδπλφηεηα ησλ πειαηψλ 

ηεο σο πξνο ηελ ηθαλφηεηά ηνπο λα εμνθινχλ ηηο ππνρξεψζεηο ηνπο θαη ελζσκαηψλεη ηηο 

πιεξνθνξίεο ζηα εξγαιεία παξαθνινχζεζεο ηνπ πηζησηηθνχ θηλδχλνπ. Ζ γεληθφηεξε πνιηηηθή 

ηεο Δηαηξείαο είλαη λα ζπλδηαιέγεηαη κε αμηφπηζηνπο πηζησηηθά αληηζπκβαιιφκελνπο. Νη 

πειάηεο ηεο Δηαηξείαο είλαη θπξίσο κηζζσηέο κε πςειφ δείθηε θεξεγγπφηεηαο. 
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B. Θίλδπλνο Οεπζηόηεηαο 

Ν θίλδπλνο ηεο ξεπζηφηεηαο εκθαλίδεηαη φηαλ ε Δηαηξεία δελ είλαη ζε ζέζε λα ηεξήζεη ηηο 

ππνρξεψζεηο ηεο. Ζ Δηαηξεία δηαρεηξίδεηαη ηηο αλάγθεο ηεο γηα ξεπζηφηεηα παξαθνινπζψληαο 

ηηο πξνβιεπφκελεο εμππεξεηήζεηο ησλ καθξνπξφζεζκσλ δαλεηαθψλ ηεο ππνρξεψζεσλ θαη 

επηβιέπεη θαη πξνβιέπεη ηηο ρξεκαηνξνέο απφ έζνδα θαη έμνδα απφ ηηο ζπλήζεηο θαζεκεξηλέο 

ηεο δξαζηεξηφηεηεο. 

Ρα δεδνκέλα γηα ηελ αλάιπζε ησλ αλαγθψλ ξεπζηφηεηαο παξαθνινπζνχληαη ζε δηαθνξεηηθά 

ρξνληθά πεξηζψξηα απφ κέξα ζε κέξα κέρξη θαη ζε εηήζηα βάζε. Νη αλάγθεο ζε ξεπζηφ 

αληηπαξαβάιινληαη κε ηηο δηαζέζηκεο δαλεηαθέο πηζαλφηεηεο γηα λα εληνπηζηνχλ ηπρφλ 

ππεξβνιέο ή ειιείςεηο.  

Ρόθνη            6 – 12 Κήλεο 

Νκνινγηαθώλ Γαλείσλ 0 

Αιιειφρξεσλ Ινγαξηαζκψλ 0 

Πχλνιν 0 

  

 
 

Θεθάιαην 6 – 12 Κήλεο 

Νκνινγηαθώλ Γαλείσλ                     37.499 

Αιιειφρξεσλ Ινγαξηαζκψλ 9.087 

Πχλνιν 46.586 

  
 

Γ.  Δπαηζζεζία ζε Γηαθπκάλζεηο Δπηηνθίσλ 

Ζ πνιηηηθή ηεο Δηαηξείαο είλαη λα ειαρηζηνπνηεί ηνλ θίλδπλν απφ κεηαβνιέο ζηα επηηφθηα ζηνλ 

καθξνρξφλην δαλεηζκφ. Ζ Δηαηξεία εθηίζεηαη ζε θηλδχλνπο ηακεηαθψλ ξνψλ πνπ ιφγσ κηαο 

ελδερφκελεο κειινληηθήο κεηαβνιήο ησλ θπκαηλφκελσλ επηηνθίσλ λα δηαθνξνπνηήζνπλ ζεηηθά 

ή αξλεηηθά ηηο ηακεηαθέο εθξνέο ή / θαη εθξνέο πνπ ζπλδένληαη κε πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ή / 

θαη ππνρξεψζεηο ηεο Δηαηξείαο. 

Θεσξνχκε φκσο φηη ζε έλα πεξηβάιινλ παξαηεηακέλεο παγθφζκηαο επηβξάδπλζεο, ν θίλδπλνο 

αχμεζεο ησλ επηηνθίσλ παξακέλεη ρακειφο θαη σο εθ ηνχηνπ θαη ν θίλδπλνο ζεκαληηθήο 

επηβξάδπλζεο ησλ ηακεηαθψλ ξνψλ απφ ηνλ θίλδπλν επηηνθίσλ.  

Ζ Δηαηξεία ρξεκαηνδνηεί ηηο επελδχζεηο ηεο θαη ηηο αλάγθεο ηεο ζε θεθάιαηα θίλεζεο κέζσ 

ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ θαη νκνινγηαθψλ δαλείσλ κε απνηέιεζκα λα επηβαξχλεη ηα 

απνηειέζκαηα ηνπ κε ρξεσζηηθνχο ηφθνπο.  Ζ επίπησζε ζε ηπρφλ κεηαβνιέο ησλ  επηηνθίσλ 

αλαιχεηαη σο θάησζη.  
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Αύμεζε / (κείσζε) επηηνθίνπ θαηά 1% 

Ρα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο θαζψο θαη ηα ίδηα θεθάιαηα ηεο Δηαηξείαο θαη ηεο εηαηξίαο ζα 

επηβαξχλνληαλ / σθεινχληαλ θαηά 442 ρηι €. 

 

14. Ππλαιιαγέο κε Ππλδεδεκέλα Κέξε 

Ρα πνζά ησλ πσιήζεσλ θαη αγνξψλ ηεο εηαηξίαο απφ θαη πξνο ηηο ζπλδεδεκέλεο εηαηξείεο 

ζσξεπηηθά απφ 01.01.2015 έσο 31.12.2015 αλαιχνληαη σο εμήο: 

 31.12.2015  31.12.2014 

ΔΜΝΓΑ 
   

απφ Κεηξηθή 0 
 

0 

απφ ηελ IBG 0 
 

62 

 
0 

 
62 

    
΢ΞΝΣΟΔΩΠΔΗΠ 

   
ζε Θπγαηξηθέο 400 

 
100 

ζηελ IBG 1.227 
 

1.162 

 
1.627 

 
1.262 

 

 

15. Γεζκεύζεηο θαη Δλδερόκελεο ΢πνρξεώζεηο 
 

Α. Δλδερόκελεο ΢πνρξεώζεηο από Δπίδηθεο ή ππό Γηαηηεζία Γηαθνξέο 

Γελ ππάξρνπλ επίδηθεο ή ππφ δηαηηεζία δηαθνξέο δηθαζηηθψλ ή δηνηθεηηθψλ νξγάλσλ πνπ 

ελδέρεηαη λα έρνπλ ζεκαληηθή επίπησζε ζηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο Δηαηξίαο.  

Β. ΢θηζηάκελα Δκπξάγκαηα Βάξε 

Ρα πθηζηάκελα εκπξάγκαηα βάξε ηεο Δηαηξείαο γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ δαλεηαθψλ ηεο 

ππνρξεψζεσλ αλαιχνληαη σο αθνινχζσο: 

 

Σξεφγξαθα 

ΗΚΞΝΟΡΔΜ: 2.534.464 

 

Αθίλεηα 

Αθίλεην επί ησλ νδψλ Φαιεξεψο 8 θαη Γηαλλνπνχινπ ζην Λ. Φάιεξν 1.390,63 η.κ. κέρξη ηνπ 

πνζνχ ησλ € 7.300.000 πιένλ ηφθσλ θαη εμφδσλ. 
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Γ. Φόξνη 

Νη θνξνινγηθέο δειψζεηο θαη ηα βηβιία ηεο Δηαηξείαο δελ έρνπλ ειεγρζεί απφ ηηο θνξνινγηθέο 

αξρέο γηα ηηο ρξήζεηο 2010 θαη 2012 θαη ε εηαηξεία παξακέλεη ελδερνκέλσο ππφρξεε γηα 

επηπξφζζεηνπο θφξνπο θαη πξνζαπμήζεηο πνπ κπνξεί λα επηβιεζνχλ γηα ηηο αλέιεγθηεο 

ρξήζεηο. (βι. ζεκείσζε 10). Ζ εηαηξεία δελ ππάγεηαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 15, 

παξάγξαθν 3 ηνπ λ. 3091/2012, ζρεηηθά κε ηελ θαηαβνιή θφξνπ επί ησλ αθηλήησλ. 

 

16. Γεγνλόηα κεηά ηελ εκεξνκελία Ηζνινγηζκνύ  
 

Γελ ππάξρνπλ  πξφζζεηα γεγνλφηα κεηά ηελ εκεξνκελία ηζνινγηζκνχ πνπ ζα έπξεπε λα 

γλσζηνπνηεζνχλ ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. 

 


