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« ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "ΕΥΔΟΚΟΣ Α.Ε." 

ΠΡΟΣ  ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

ΤΗΣ 30 ΙΟΥΝΙΟΥ 2015 

ΓΙΑ ΤΑ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΑ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ 31-12-2014 

 

Κύριοι μέτοχοι, 

Σύμφωνα με το νόμο και το καταστατικό της εταιρείας σας παρουσιάζουμε την 

δραστηριότητα αυτής κατά την διαχειριστική περίοδο 1/1/2014-31/12/2014. 

 

Η χρήση που έκλεισε ήταν ζημιογόνος καθώς η εταιρεία είχε μηδενικό κύκλο 

εργασιών και παράλληλα δεν απασχολήθηκε προσωπικό. 

Η κλειόμενη  χρήση είχε ζημία  9356.33 ευρώ έναντι ζημιών 8791,00 ευρώ της 

χρήσης 2013.  

Οι λειτουργικές δαπάνες ανήλθαν σε € 13286,61  έναντι € 11631,27 της χρήσης 2013. 

 

ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΤΟ 2015 

Για τη χρήση του 2015 ελπίζουμε παρά τη γενική οικονομική κρίση στο χώρο των 

ακινήτων, η εταιρεία να επιστρέψει στη κερδοφορία και να βελτιώσει τα λειτουργικά 

της κόστη.   

 

 

ΑΚΟΛΟΥΘΗΘΗΚΑΝ ΒΑΣΙΚΕΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ  

Για την κατάρτιση του Ισολογισμού της ως άνω χρήσης, όπως και τον συνοδεύοντα 

αυτόν λογαριασμό αποτελεσμάτων χρήσης, εφαρμόσθηκαν οι βασικές λογιστικές 

αρχές. 

 

 

 

ΑΝΑΛΥΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 

 

Τα αποτελέσματα χρήσης δε χρήζουν ιδιαίτερης ανάλυσης μιας και η εταιρεία δεν 

είχε έσοδα κατά τη χρήση 1/1/14-31/12/2014. Τα λειτουργικά έξοδα ήταν 13286,61 € 

και τα έσοδα από τόκους (αφαιρούμενων των χρεωστικών ) ήταν 3930,30 €. Τα 

έκτακτα αποτελέσματα ήταν (έξοδα πλέον έσοδα) ήταν € 0,02 και το τελικό 

αποτέλεσμα ήταν ζημία € 9356,33. 

 

 

Τα υπόλοιπα κονδύλια του ισολογισμού δεν χρήζουν αναλύσεως, καθ΄ ότι είναι 

σαφή. Συνεπώς κατά τα λοιπά μπορούμε να ανατρέξουμε στον Ισολογισμό και την 

απογραφή της 31-12-2014. 

 

Κατόπιν τούτων κ.κ. μέτοχοι, παρακαλούμε όπως εγκρίνετε τον Ισολογισμό της 31-

12-2014 και τα πεπραγμένα της 12ης χρήσης από 1/1/2014 – 31/12/2014, να 

απαλλάξετε, σύμφωνα με το Νόμο το Συμβούλιό μας από κάθε ευθύνη διαχείρισης 

για τις πράξεις που έγιναν στην υπόλοιπη χρήση, να διορίσετε  δυο νέους ελεγκτές 



για τον έλεγχο των βιβλίων και λογαριασμών της εταιρίας εφόσον απαιτούνται για τη 

χρήση  2015 καθώς και δυο αναπληρωματικούς καθορίζοντας συγχρόνως και την 

αμοιβή τους. 

 

      Κηφισιά, 30/4/2015 

 

                                                                        Το Διοικητικό Συμβούλιο» 

 

Ακριβές αντίγραφο 

από τα βιβλία πρακτικών του Δ.Σ.                                             

της Εταιρίας  

Κηφισιά  30/4/2015 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 

 

 

 

Νικήτας Γιαλούρης 

 

 

 



ΕΥΔΟΚΟΣ  ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε. 

 

Π Ρ Ο Σ Α Ρ Τ Η Μ Α 

 

ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΤΗΣ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 

(βάσει των διατάξεων του κωδικοπ.Ν.2190/1920,όπως ισχύει) 

 

 

 

1. Σύννομη κατάρτιση και δομή των οικονομικών καταστάσεων Παρεκκλίσεις που 

έγιναν χάριν της αρχής της πραγματικής εικόνας. 

 

(α)Άρθρο 42α § 3: Παρέκκλιση   από  τις   

σχετικές διατάξεις περί καταρτίσεως των ετήσιων 

οικονομικών καταστάσεων, που κρίθηκε 

απαραίτητη για την εμφάνιση, με απόλυτη 

σαφήνεια, της πραγματικής εικόνας που απαιτεί η 

διάταξη της § 2 του άρθρου αυτού. 

 

 

 

Δεν  έγινε 

 

 

 

                                                                    

(β)Άρθρο 42β § 1: Παρέκκλιση από την αρχή του 

αμετάβλητου της δομής και μορφής εμφανίσεως 

του ισολογισμού και του λογαριασμού 

"αποτελέσματα χρήσεως". 

                                               

 

Δεν συνέτρεξε τέτοια περίπτωση 

 

 

 

 

                                                 

(γ)Άρθρο 42β § 2: Καταχώρηση στον 

προσιδιάζοντα λογαριασμό στοιχείου σχετιζόμενου 

με περισσότερους υποχρεωτικούς λογαριασμούς . 

 

Δεν συνέτρεξε τέτοια περίπτωση 

 

 

 

                                               

(δ)Άρθρο 42β § 3: Προσαρμογή στην δομή και 

στους τίτλους των λογαριασμών με αραβική 

αρίθμηση όταν η ειδική φύση της επιχείρησης το 

απαιτεί. 

 

Δεν έγινε 

 

 

 

                                              

(ε)Άρθρο 42β § 4: Συμπτύξεις λογαριασμών του 

ισολογισμού που αντιστοιχούν σε αραβικούς 

αριθμούς για τις οποίες (συμπτύξεις) συντρέχουν οι 

προϋποθέσεις της διατάξεως αυτής. 

 

 

 

Δεν έγιναν 

 



                                       

(στ)Άρθρο 42β§ 5: Aναμορφώσεις κονδυλίων 

προηγουμένης χρήσεως για να καταστούν ομοειδή 

και συγκρίσιμα με τα αντίστοιχα κονδύλια της 

κλειόμενης χρήσεως. 

 

 

 

                Δεν έγιναν 

 

 

 

 

 

                                            2.Αποτίμηση περιουσιακών στοιχείων 

 

 

(α)Άρθρο 43α § 1α: Μέθοδοι αποτιμήσεως των 

περιουσιακών στοιχείων και υπολογισμού των 

αποσβέσεων καθώς και των προβλέψεων για 

υποτιμήσεις τους. 

 

 

Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτι-

μήθηκαν στην αξία της τιμής κτήσης 

όπως αυτή διαμορφώθηκε   με την 

αναπροσαρμογή του Ν.2065/2012 και 

μειωμένη με τις προβλεπόμενες από τον 

νόμο αποσβέσεις (Ν.4172/2013). 

 

 

                                               

(β)Άρθρο 43α § 1-α :Βάσεις μετατροπής σε δρχ. 

περιουσιακών στοιχείων εκφρασμένων σε ξένο 

νόμισμα (Ξ.Ν.) και λογιστικός χειρισμός των 

συναλλαγματικών διαφορών. 

 

 

Δεν υπάρχουν 

 

 

                                               

 

(γ)Άρθρο 43 § 2: Παρέκκλιση από τις μεθόδους 

και τις βασικές αρχές αποτιμήσεως. Εφαρμογή 

ειδικών μεθόδων αποτιμήσεως. 

 

 

Δεν  έγινε 

 

 

(δ)Άρθρο 43 § 7-β:Αλλαγή μεθόδου υπολογισμού 

της τιμής ή του κόστους παραγωγής των 

αποθεμάτων ή των κινητών αξιών. 

 

Δεν έγινε 

 

 

                                               

(στ)Άρθρο 43 § 9: Aνάλυση και επεξήγηση της 

γενομένης μέσα στην χρήση με βάση ειδικό νόμο 

αναπροσαρμογής της αξίας των πάγιων 

περιουσιακών στοιχείων και παράθεση της 

κινήσεως του λογαριασμού "Διαφορές ανα-

προσαρμογής" 

 

 

Δεν έγιναν. 

 

 

 

 

                                                                       

3.Πάγιο ενεργητικό και έξοδα εγκαταστάσεως 

 

(β)Άρθρο 43 § 5-6: Ανάλυση προσθέτων αποσβέ- 

   σεων.                                       

Δεν έγιναν 

 

 

                                               

(γ)Άρθρο 43 § 5-ε: Προβλέψεις για υποτίμηση 

ενσώματων παγίων περιουσιακών στοιχείων. 

                                               

 

Δεν σχηματίσθηκαν 

 

 



(ε)Άρθρο 43 § 3-γ:Τα ποσά και ο λογιστικός 

χειρισμός των συναλλαγματικών διαφορών που 

προέκυψαν στην παρούσα χρήση, κατά  την 

πληρωμή (δόσεων) και /ή την αποτίμηση στο τέλος 

της χρήσεως δανείων ή πιστώσεων, 

χρησιμοποιηθέντων αποκλειστικά για κτήσεις 

παγίων στοιχείων. 

 

 

 

Δεν υπάρχουν 

 

 

 

                                               

(στ)Άρθρο 43 § 4 εδαφ. α & β: Aνάλυση και 

επεξήγηση των κονδυλιών "Εξοδα ερευνών και 

αναπτύξεως", "Παραχωρήσεις και δικαιώματα 

βιομηχανικής ιδιοκτησίας" και "Υπεραξία 

επιχειρήσεως  (GOODWILL)". 

 

 

 

Δεν υπάρχουν 

 

 

                                               

4.Συμμετοχές 

                            

(α)Άρθρο 43α § 1-β : Συμμετοχές στο κεφάλαιο 

άλλων επιχειρήσεων με ποσοστό μεγαλύτερο από 

10%. 

 

Δεν υπάρχουν 

 

 

 

(β)Άρθρο 43α§1β που προστέθηκε με το άρθρο 

3ΠΔ 326/1994: Όταν η Α.Ε. συμμετέχει στο 

Κεφάλαιο άλλων επιχειρήσεων στις οποίες η 

εταιρία είναι απεριόριστα ευθυνόμενος εταίρος 

 

 

Δεν υπάρχουν 

 

                                               

(γ)Άρθρο 43α § 1-ιε: Σύνταξη ενοποιημένων 

οικονομικών καταστάσεων στις οποίες 

περιλαμβάνονται και οι οικονομικές καταστάσεις 

της εταιρείας. 

 

 

Δεν συντρέχει η περίπτωση αυτή 

 

 

 

                                               

6.Μετοχικό κεφάλαιο 

 

 

(α)Άρθρο 43α § 1-δ: Κατηγορίες μετοχών στις 

οποίες διαιρείται το μετοχικό κεφάλαιο 

 

                                               

Αριθμ. Ονομ.Αξ.  Συνολ.Αξία 

Ονομ. Μετ. 26700  € 10,00   € 267000,00 

 

 

 

(β)Άρθρο 43α § 1-γ: Εκδοθείσες μετοχές μέσα 

στην χρήση για αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου. 

 

Δεν εκδόθηκαν. 

 

 

 

 

                                              

(δ)Άρθρο 43α § 1-στ: Μακροπρόθεσμες 

υποχρεώσεις πάνω από 5 έτη. 

 

 

Δεν υπάρχουν. 

 

 



 

7.Προβλέψεις και υποχρεώσεις 

                                                

                                             

(ε)Άρθρο 43α § 1-στ: Υποχρεώσεις καλυπτόμενες 

με εμπράγματες ασφάλειες. 

 

 

Δεν υπάρχουν 

 

 

 

9.Λογαριασμοί Τάξεως 

 

-Άρθρο 42ε § 11: Ανάλυση των λογαριασμών 

τάξεως , στην έκταση που δεν καλύπτεται η 

υποχρέωση αυτή από τις πληροφορίες της 

επόμενης § 10 

 

Δεν υπάρχουν 

 

 

                                               

10.Χορηγηθείσες εγγυήσεις & εμπράγματες ασφάλειες 

 

-Άρθρο 42ε § 69: Εγγυήσεις και εμπράγματες 

ασφάλειες που χορηγήθηκαν από την Εταιρία 

                                               

Δεν υπάρχουν 

 

 

 

11.Αμοιβές , προκαταβολές και πιστώσεις σε όργανα διοικήσεως 

 

(γ)Άρθρο 43α παρ-ιδ: Δοθείσες προκαταβολές και 

πιστώσεις σε όργανα διοικήσεως (μέλη διοικητικών 

συμβουλίων και διαχειριστές). 

 

 

Δεν υπάρχουν 

 

 

ΑΛΛΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 

Για την σύνταξη του παρόντος συνοπτικού προσαρτήματος ελήφθη υπ'όψιν και η 

παρ.2 του άρθρου 43α του νόμου 2190/20 όπως ισχύει σήμερα, δεδομένου ότι το 

σύνολο του ισολογισμού ανέρχεται σε 282.649,45 Ευρώ, ο κύκλος των εργασιών της 

εταιρείας σε 0,00 Ευρώ  και δεν απασχολήθηκε προσωπικό κατά την παρούσα χρήση 

. 

 

Κηφισιά 30/4/2015 
 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 

 

 

 

Νικήτας Γιαλούρης 

ΑΔΤ ΑΗ 596796 

 

 

Ένα μέλος του Δ.Σ. 

 

 

 

Στυλιανός Γιαλούρης 

ΑΔΤ Φ 074541 

 

Η Λογίστρια 

 

 

ΜΗΧΑΝΟΓΡΑΦΙΚΗ 

ΑΘΗΝΩΝ 

Στυλ.Γιαλούρη 

ΑΜ 8959 

ΤΑΞΗ Α 

 

 



ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Αξία κτησης Αποσβέσιες Αναπ.αξία Αξία κτησης Αποσβέσιες Αναπ.αξία ΠΑΘΗΤΙΚΟ

Β.ΑΣΩΜΑΤΕΣ ΑΚΙΝ/ΣΕΙΣ & ΕΞ.ΠΟΛ. Α.ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

   ΑΠΟΣΒΕΣΗΣ Ι.Μετοχικό Κεφάλαιο

1.Έξοδα ίδρυσης & πρώτης εγκατάστασης 1.763,45 1.657,73 105,72 1.763,45 1.481,38 282,07 1.Κατεβλημένο (26.700 μετ. των €10,00) 267.000,00 267.000,00

1.763,45 1.657,73 105,72 1.763,45 1.481,38 282,07 ΙΙΙ.Διαφορές αναπροσαρμογής - Επιχ/σεις επεν.

Γ.ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 2.Διαφορές από αναπροσαρμογή αξίας 

ΙΙ.Ενσώματες ακινητοποιήσεις    λοιπών περιουσιακών στοιχείων 7.942,71 7.942,71

3.Κτίρια & τεχνικά έργα 367.633,73 363.503,51 4.130,22 367.633,73 359.691,01 7.942,72 IV.Αποθεματικά κεφάλαια

367.633,73 363.503,51 4.130,22 367.633,73 359.691,01 7.942,72 1.Τακτικό αποθεματικό 11.282,08 11.282,08

ΙΙΙ.Συμμετοχές & άλλες μακροπρ.απαιτ. V.Αποτελέσματα είς νέο

7.Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 140,00 140,00    Υπόλοιπο ζημιών χρήσης εις νέο (16.656,98) (1.379,57)

   Σύνολο παγίου ενεργητικού (Γ ΙΙ+ΓΙΙΙ) 4.270,22 8.082,72    Υπόλοιπο ζημιών πρ. χρήσεων εις νέο (1.379,57) 0,00

Δ.ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ (18.036,55) (1.379,57)

ΙΙ.Απαιτήσεις    Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (AI+AIII+AIV+AV) 268.188,24 284.845,22

11. Λοιποί χρεώστες διάφοροι 102.403,89 102.215,86 Γ.ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

ΙΙ.Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

IV.Διαθέσιμα 5.Υποχρεώσεις από φόρους - τέλη 3.156,08 0,00

1.Ταμείο 523,87 190,47 11.Πιστωτές διάφοροι 11.305,03 12.496,60

3.Καταθέσεις όψεως και προθεσμίας 175.345,75 187.642,67 Σύνολο υποχρεώσεων (ΓΙΙ) 14.461,11 12.496,60

175.869,62 187.833,14

   Σύνολο κυκλοφ.ενεργητικού (ΔΙΙ+ΔIV) 278.273,51 290.049,00 Δ.ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓ/ΣΜΟΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ

2.Έξοδα χρήσης δουλευμένα 0,00 1.071,97

ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 282.649,45 298.413,79 ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 282.649,35 298.413,79

(Β+ Γ + Δ) (Α + Γ +Δ)

Ι.Αποτελέσματα εκμετάλευσης Καθαρά αποτελ.(ζημία/κέρδη) χρήσεως (9.356,33) (8.791,00)

  Κύκλος εργασιών 0,00 0,00 Υπόλοιπο ζημίων/κερδων προηγ.χρήσης (1.379,57) 12.257,44

  Μείον:Κόστος εσόδων 0,00 0,00 Σύνολο (10.735,90) 3.466,44

  Μικτά αποτελέσματα (κέρδη) εκμεταλεύσεως 0,00 0,00    Μείον :  2.Λοιποί μη ενσ. στο λειτ.κόστος 

  Μείον : 1.Έξοδα διοικ.λειτουργίας 13.286,61 11.631,27                  φόροι 7.300,65 4.846,01

  Μερικά αποτελέσματα (ζημία/κέρδη) εκμεταλεύσεως (13.286,61) (11.631,27) Ζημίες εις νέο (18.036,55) (1.379,57)

Πλέον : Πιστωτικοί τόκοι & συν.έσοδα 3.930,30 7.862,37

Μείον : Χρεωστικοί τόκοι & συν. Έξοδα 0,00 3.930,30 58,72 7.803,65

  Ολικά αποτελέσματα (ζημία/κέρδη) εκμεταλεύσεως (9.356,31) (3.827,62)

ΙΙ.Πλέον:Εκτακτα αποτελέσματα

  2.Έσοδα προηγ. Χρήσεων 0,00 2.275,00

Μείον: 1.Έκτακτα & ανόργανα έξοδα 0,02 (0,02) 7.238,38 (4.963,38)

Οργανικά & έκτακτα αποτελ.(ζημία/κέρδη) (9.356,33) (8.791,00)

   Μείον : Σύνολο αποσβέσεων παγίων στοιχείων 3.988,85 172,65

                 Μείον: Οι από αυτές ενσωματ.

                              στο λειτ.κόστος 3.988,85 0,00 172,65 0,00

(9.356,33) (8.791,00)

ΕΥΔΟΚΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Α.Ε.
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 11η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ  (1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ - 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014) ΑΡ.Γ.Ε.ΜΗ. 5277701000

Ποσά κλειομένης χρήσεως 2014 Ποσά κλειομ. 

χρήσεως 2014

ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ (ΖΗΜΙΑ/ΚΕΡΔΗ) ΧΡΗΣΕΩΣ

ΠΙΝΑΚΑΣ ΔΙΑΘΕΣΗΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ

Ποσά κλειομένης χρήσεως 2014

Ποσά προηγ. χρήσεως 2013

Ποσά προηγ. χρήσεως 2013

Ποσά προηγ. 

χρήσεως 2013

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΎ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 (1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2014 - 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 

2014)

Ποσά κλειομ. 

χρήσεως 2014

Ποσά προηγ. 

χρήσεως 2013

ΚΗΦΙΣΙΑ 30 ΑΠΡΙΛΙΟΥ 2015

ΈΝΑ ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. & Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

ΝΙΚΗΤΑΣ ΓΙΑΛΟΥΡΗΣ ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ ΓΙΑΛΟΥΡΗΣ

Η ΛΟΓΙΣΤΡΙΑ

ΜΗΧΑΝΟΓΡΑΦΙΚΗ ΑΘΗΝΩΝ

ΣΤΥΛΙΑΝΗ ΓΙΑΛΟΥΡΗ

Α.Μ. 8959 - ΤΑΞΗ ΑΑ.Δ.Τ. ΑΗ 596796 Α.Δ.Τ. Φ 074541


