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ΙΑΚΧΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΟΥ
ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 2014

 7η Εταιρική χρήση(1/1/2014-31/12/2014)

Κύριοι μέτοχοι,

       Υποβάλλουμε τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας: 

ΙΑΚΧΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ
 της χρήσεως που έληξε την 31/12/2014.

       Οι οικονομικές καταστάσεις περιλαμβάνουν τον Ισολογισμό, την Κατάσταση του Λογαριασμού Αποτελεσμάτων 

χρήσης και την Διάθεση των Αποτελεσμάτων.

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ

Α. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΠΟΡΕΙΑ
       Η πορεία των αποτελεσμάτων ήταν θετική αρνητική καθώς:

Τα Αποτελέσματα χρήσεως (κέρδη ζημίες) ανήλθαν στο ποσό των ευρώ  -81.428,57

Ο Ισολογισμός παρουσιάζει γενικό σύνολο Ενεργητικού και Παθητικού ποσό ευρώ 1.464.813,68

Αναφερόμενοι στα επιμέρους στοιχεία του ισολογισμού σημειώνουμε τα κάτωθι:

Α.1. ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥΣ ΤΟΥ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ

1. Στα πάγια περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας περιλαμβάνονται και τα εξής ακίνητα: α) Οικόπεδο ευρισκόμενο 

στο Αεροδρόμιο Μυκόνου  εκτάσεως 9.600 τμ .και τα επ’ αυτού ακίνητα συνολικής επιφανείας 1.161 τμ. καθώς 

και β) οικόπεδο ευρισκόμενο στην Άνω Μερά Μυκόνου εκτάσεως 390 τμ. με το επ΄ αυτού υπό κατασκευή κτίσμα 

συνολικής επιφανείας 506,30τ.μ. (υπόγεια 194,84τ.μ. και ανωδομή 311,46 τ.μ.). 

Η αξία κτήσεως των γηπέδων ανέρχεται στο ποσό των ευρώ: 288.069,20

Η αξία κτήσεως των κτιρίων στο ποσό των ευρώ: 1.182.573,52

ενώ η αναπόσβεστη αξία αυτών στο ποσό των ευρώ: 1.063.039,93
2. Το αναπόσβεστο υπόλοιπο των μηχανημάτων ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 1.476,01
3. Το αναπόσβεστο υπόλοιπο των μεταφορικών μέσων  ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 0,00
4. Το αναπόσβεστο υπόλοιπο των επίπλων και λοιπού εξοπλισμού ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 3.460,23
5. Το αναπόσβεστο υπόλοιπο των ασώματων ακινητοποήσεων και των εξόδων πολυετούς 

     αποσβέσεως ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 70.056,60
6. Οι αποσβέσεις όλων των παγίων περιουσιακών στοιχείων έχουν υπολογισθεί με βάση τις διατάξεις του 

    ΠΔ 299/2003.
7. Οι Συμμετοχές & άλλες μακροπρόθεσμες χρηματοοικονομικές απαιτήσεις της εταιρείας 

    ύψους ευρώ 576,85 αφορούν: 
    β) τις δοσμένες εγγυήσεις ύψους ευρώ 576,85

Α.2 ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

       Για τα δεδομένα του Κυκλοφορούντος Ενεργητικού έχουμε να σημειώσουμε τα εξής: 
1. Τα αποθέματα που εμφανίζονται στον Ισολογισμό είναι αυτά που προέκυψαν από την διενεργηθείσα φυσική 

     απογραφή κατά την 31/12/2014, ανέρχονται σε 0,00  και είναι ικανά να εξυπηρετήσουν τις 

     ανάγκες των πελατών. Οι προκαταβολές για αγορά αποθεμάτων ανέρχονται σε ευρώ 0,00
2. Οι απαιτήσεις που ανέρχονται στο ποσό των ευρώ 34.145,14 είναι από τις τρέχουσες συναλλαγές της 

     εταιρείας και είναι ασφαλούς εισπράξεως, εκτός από τις χαρακτηριζόμενες ως επισφαλείς.
3. Τα διαθέσιμα την 31/12/2014 ανέρχονταν στο ποσό ευρώ 3.855,42 και καλύπτουν τις ανάγκες 

     της εταιρείας.
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Α.3 ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥΣ ΤΟΥ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ

1. Τα Ίδια Κεφάλαια της εταιρείας ανέρχονταν στο ποσό των ευρώ 141.158,01
2. Οι Προβλέψεις ανέρχονται σε ευρώ 0,00
3. Οι Υποχρεώσεις μακροπροθέσμου λήξης αφορούν τραπεζικά δάνεια και ανέρχονται σε ευρώ 1.251.389,19
4. Οι υποχρεώσεις βραχυπροθέσμου λήξεως ανέρχονται στο ποσό ευρώ 72.266,48 και η  εταιρεία είναι σε θέση 

     ανά πάσα στιγμή να αντιμετωπίσει τις τρέχουσες υποχρεώσεις της, χωρίς ιδιαίτερα προβλήματα, διατηρώντας

 την καλή φήμη της στην αγορά.
5. Οι Μεταβατικοί Λογαριασμοί του Παθητικού ανέρχονται σε ευρώ 0,00

Α.4 ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΗΣ 

Ο κύκλος εργασιών της εταιρείας ανήλθε στο ποσό των ευρώ 32.452,24

Το κόστος πωλήσεων ανήλθε στο ποσό των ευρώ 54.518,68

Tα μικτά αποτελέσματα (κέρδη ζημίες) ανήλθαν στο ποσό των ευρώ -22.066,44

Tα μικτά άλλα έσοδα εκμεταλλεύσεως ανήλθαν στο ποσό των ευρώ 0,00

Τα έξοδα Διοικητικής λειτουργίας και Διαθέσεως ανήλθαν στο ποσό των ευρώ 29.805,87

Μετά και την αφαίρεση των χρηματοοικονομικών και των εκτάκτων αποτελεσμάτων τα καθαρά
αποτελέσματα (κέρδη ζημίες) προ φόρων ανήλθαν στο ποσό των ευρώ -81.428,57

Α.5 ΔΙΑΘΕΣΗ ΤΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ

Το υπόλοιπο των καθαρών κερδών ζημιών της χρήσης, μετά την αφαίρεση του Φόρου εισοδήματος και των λοιπών, μη 

ενσωματωμένων στο λειτουργικό κόστος, φόρων καθώς και την πρόσθεση του υπολοίπου κερδών προηγουμένης 

χρήσεως, ανέρχεται στο ποσό των ευρώ -485.241,99 και προτείνουμε να διατεθεί ως εξής:

Η διάθεση των κερδών γίνεται ως εξής:

1. Tακτικό αποθεματικό 0,00

2. Πρώτο μέρισμα 0,00

8. Yπόλοιπο κερδών εις νέο -485.241,99

 -485.241,99

Α.5 ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ
31/12/2014 31/12/2013

Α. ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ ΡΕΥΣΤΟΤΗΤΟΣ (LIQUIDITY RATIOS)

Α1. Αριθμοδείκτης Κεφαλαίου Κίνησης Κυκλοφορούν Ενεργητικό 38.000,56 21.575,69

     CURRENT RATIO Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 72.266,48 142.025,91

A2. Ρευστότητας    Κυκλοφορούν Ενεργ.-Αποθέματα 38.000,56 21.575,69

      QUICK RATIO Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 72.266,48 142.025,91

A3.Αμεσης  Ρευστότητας    Διαθέσιμα 3.855,42 6.506,80

     ACID TEST RATIO Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 72.266,48 142.025,91

ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ ΔΙΑΡΘΡΩΤΙΚΗΣ ΙΣΟΡΡΟΠΙΑΣ (CAPITAL STRUCTURE RATIOS)

Β1.Ξένων προς Ιδια Κεφάλαια Ξένο Κεφάλαιο 1.323.655,67 1.330.466,58

     DEBT TO EQUITY Iδια Κεφάλαια 141.158,01 172.886,58

Β2. Βραχυπρόθ. υποχρεώσεις προς Ιδια Κεφάλαια Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 72.266,48 142.025,91

      CUERRENT LIABILITIES TO NET WORTH Iδια Κεφάλαια 141.158,01 172.886,58

Β4.Ιδίων Κεφαλαίων προς σύνολο υποχρεώσεων Iδια Κεφάλαια 141.158,01 172.886,58

OWNER'S EQUITY TO TOTAL LIABILITIES Σύνολο Υποχρεώσεων 1.323.655,67 1.330.466,58

Β5. Κυκλοφορούν  προς το Συνολικό Ενεργητικό Κυκλοφορούν Ενεργητικό 38.000,56 21.575,69

      CUERRENT ASSETS TO TOTAL ASSETS RATIO Συνολικό Ενεργητικό 1.464.813,68 1.503.399,22

ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ ΑΠΟΔΟΤΙΚΟΤΗΤΟΣ (PROFITABILITY RATIOS)

Δ1. Μικτού Κέρδους Εκμεταλλεύσεως Μικτά Κέρδη -22.066,44 -7.425,00

      GROSS PROFIT MARGIN Κύκλος Εργασιών 32.452,24 42.370,00

Δ2. Καθαρού Κέρδους Εκμεταλλεύσεως Ολικά κέρδη εκμετάλλευσης -80.139,85 -70.341,79

      NET PROFIT MARGIN Κύκλος Εργασιών 32.452,24 42.370,00

Δ3. Αποδοτικότητας Ιδίων Κεφαλαίων Κέρδη Χρήσης προ Αποσβέσεων -26.378,19 -6.243,96

  πρό αποσβέσεων RETURN OF INVESTMENT Καθαρή Θέση 141.158,01 172.886,58

ΔΑΠΑΝΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ (OPERATING EXPENSES RATIOS)

Ε1.Λειτουργικών εξόδων Κόστος πωληθ.+ λειτουργ.έξοδα 112.598,64 112.712,99

      OPERATING RATIO Κύκλος Εργασιών 32.452,24 42.370,00

Ε3.Λειτουργικών εξόδων προς πωλήσεις Λειτουργικά έξοδα 112.598,64 105.608,09

      OPERATING EXPENSES TO NET SALES Κύκλος Εργασιών 32.452,24 42.370,00

Β. ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΗ ΠΟΡΕΙΑ

       Θεωρούμε ότι, η εταιρεία εκμεταλλευόμενη την αποκτηθείσα εμπειρία της, την καλή της φήμη, αλλά και 

στηριζόμενη στην καλή της οργάνωση και την αφοσίωση του εξειδικευμένου της προσωπικού, θα συνεχίσει την 

καλή της πορεία και στην επόμενη χρήση.

52,58% 15,19%

52,58% 15,19%

937,71% 769,56%

51,20% 82,15%

5,34% 4,58%

-68,00% -17,52%

-18,69% -3,61%

-246,95% -166,02%

10,66% 12,99%

2,59% 1,44%

346,97% 249,25%

346,97% 266,02%
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Γ. ΚΙΝΔΥΝΟΙ ΚΑΙ ΑΒΕΒΑΙΟΤΗΤΕΣ-ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ ΑΝΤΙΣΤΑΘΜΙΣΗΣ ΚΙΝΔΥΝΩΝ

Η εταιρεία δεν αντιμετωπίζει ιδιαιτέρους κινδύνους περάν των εξής:

(1) Συναλλαγματικός κίνδυνος

Η εταιρεία, δεν διενεργεί άμεσα συναλλαγές σε συνάλλαγμα. Η εταιρεία εκμεταλλεύται ακίνητα

 Ως εκ τούτου, δεν εκτίθεται σημαντικά στις διακυμάνσεις συναλλαγματικών ισοτιμιών. 

(2) Κίνδυνος επιτοκίου

Τα λειτουργικά έσοδα της εταιρείας δεν επηρεάζονται αρκετά από τις διακυμάνσεις των επιτοκίων λόγω του 

κυμαινόμενου σε λογικά και ελεγχόμενα επίπεδα τραπεζικού δανεισμού.

(3) Πιστωτικός κίνδυνος

Η εταιρεία δεν αντιμετωπίζει πιστωτικούς κινδύνους,. Οι απαιτήσεις από πελάτες προέρχονται από μια ευρεία 

πελατειακή βάση. Η χρηματοοικονομική κατάσταση των πελατών παρακολουθείται διαρκώς από την εταιρεία 

επισφαλούς απαιτήσεως. Για ειδικούς πιστωτικούς κινδύνους γίνονται συνήθως προβλέψεις για ζημίες από απαξίωση. 

Στο τέλος του έτους η διοίκηση θεώρησε ότι δεν υπάρχει κανένας ουσιαστικός πιστωτικός κίνδυνος, που να μην 

καλύπτεται ήδη από κάποια εξασφάλιση ή από πρόβλεψη. 

(4) Κίνδυνος Ρευστότητας

Η συνετή διαχείριση της ρευστότητας επιτυγχάνεται με την ύπαρξη του κατάλληλου συνδυασμού ρευστών 

διαθεσίμων και εγκεκριμένων τραπεζικών πιστώσεων.

Η εταιρεία διαχειρίζεται τους κινδύνους που μπορεί να δημιουργηθούν από έλλειψη επαρκούς ρευστότητας, λόγω 

του μεγαλύτερου ύψους των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων από το κυκλοφορούν ενεργητικό, φροντίζοντας να 

υπάρχουν πάντα εξασφαλισμένες τραπεζικές πιστώσεις προς χρήση.

Οι υπάρχουσες διαθέσιμες αχρησιμοποίητες εγκεκριμένες τραπεζικές πιστώσεις προς την εταιρεία είναι επαρκείς 

ώστε να αντιμετωπιστεί οποιαδήποτε πιθανή έλλειψη ταμιακών διαθεσίμων.

Δεν υπάρχουν σημαντικές αβεβαιότητες που να σχετίζονται με την λειτουργία της επιχείρησης.

Δ. ΥΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΑ

Η εταιρεία δεν διαθέτει δύο υποκαταστήματα.

Ε. ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΧΡΙ ΤΗΝ ΥΠΟΒΟΛΗ ΤΗΣ ΕΚΘΕΣΗΣ

Δεν έχουν σημειωθεί γεγονότα που επηρεάζουν το περιεχόμενο της παρούσας έκθεσης μέχρι σήμερα.

      Αφού σας εκθέσαμε τα ανωτέρω συμπληρωματικά στοιχεία της διαχείρισης και των προοπτικών της εταιρείας, 

παρακαλούμε για την έγκριση των Οικονομικών Καταστάσεων.

ΒΑΛΑΜΠΟΥΣ-ΚΟΥΝΤΟΥΡΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ

Ο διαχειριστής
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