
 

 
ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 
Την 15/07/2016 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 695645 οι ετήσιες 
οικονομικές καταστάσεις (ατομικές και ενοποιημένες) για την χρήση 01/01/2015 - 31/12/2015 της ανώνυμης εταιρείας με 
την επωνυμία «ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 
4487301000 (πρώην Αρ.ΜΑΕ 50220/01ΑΤ/Β/01/420). 

 
Σχετικό έγγραφο Ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας (Αρ. Πρωτ.: 12076/15.07.2016). 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kοινοποίηση:   
1. Εταιρεία: «ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

Δ/νση: ΑΚΑΔΗΜΙΑΣ 32 
Τ.Κ.: 10672, ΑΘΗΝΑ 

2. Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας 
Δ/νση Ανάπτυξης 
Τμήμα Ανωνύμων Εταιριών 
Σταδίου 60, 10564, Αθήνα 
 

 
 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 
ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα, 15/07/2016 
Αριθ.Πρωτ.: 47844 
 

Πληροφορίες: Καλεσιώρη Ευδοξία 
Τηλέφωνο: 2103382203 
Fax: 2103616464 
E-mail: ekalesiori@acci.gr 
 

 

Η γνησιότητα της παρούσας, μπορεί να ελεγχθεί, στην Ηλ. Δ/νση: https://www.businessregistry.gr/ - επιλογή «Δημοσιότητα». 

Ακαδημίας 7, 106 71 Αθήνα, Τηλ:210 36 04 815-9, 210 36 02 411, Fax: 210 3616 464, Website: www. acci.gr, Email: info@acci.gr 
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ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ 1. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ (Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ)

Διεύθυνση έδρας Εταιρείας: Ακαδημίας 32, Αθήνα

Γ.Ε.ΜΗ 4487301000 31.12.2015 31.12.2014

Αριθμός Μητρώου Ανωνύμων Εταιριών: 50220/01/Β/01/556(07) ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

Αρμόδια Νομαρχία: Νομαρχία Αθηνών  Επενδύσεις σε ακίνητα 8.180.000 8.320.000

Κύρια Δραστηριότητα: Γενικές κατασκευαστικές εργασίες Απαιτήσεις από πελάτες & λοιπές απαιτήσεις 63.361 76.623

Σύνθεση Διοικητικού Συμβουλίου: Καμπουρίδης Μίλτος,Πρόεδρος & Δ/νων Σύμβουλος Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 153.037 178.200

Χαραλαμπίδης Πιερ,Αντιπρόεδρος ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 8.396.398 8.574.823

Τσιρίκος Μιχαήλ,Μέλος

Κατσαβός Παναγιώτης,Μέλος ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

26 Απριλίου 2016 Μετοχικό Κεφάλαιο 531.000 531.000

Λοιπά στοιχεία Καθαρής Θέσης (755.729) (613.013)

Ορκωτός ελεγκτής λογιστής: Φίλιππος Κάσσος ΑΜ ΣΟΕΛ 26311 Σύνολο Καθαρής Θέσης (α) (224.729) (82.013)

Ελεγκτική εταιρεία: KPMG Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε. Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 6.955.000 7.172.000

Τύπος έκθεσης ελέγχου ελεγκτών: Γνώμη με επιφύλαξη και θέμα έμφασης Προβλέψεις/Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.489.342 1.330.797

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 176.785 154.040

Σύνολο υποχρεώσεων  (β) 8.621.127 8.656.837

ΣΥΝΟΛΟ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ  (α)+(β) 8.396.398 8.574.823

4. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ ΧΡΗΣΗΣ  (Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ) 2. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ (Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ)

01.01.2015- 01.01.2014- 01.01.2015- 01.01.2014-

   31.12.2015    31.12.2014   31.12.2015   31.12.2014

Λειτουργικές Δραστηριότητες Κύκλος εργασιών 503.866 629.832

Αποτελέσματα προ φόρων 7.254 (110.017) Μικτό κέρδος 439.343 587.181

Πλέον/μείον προσαρμογές για:

Απομειώσεις ενσώματων και άυλων πάγιων περουσιακών στοιχείων 140.000 300.000 242.438 221.682

(154) (225) Κέρδη/(Ζημίες) προ φόρων 7.254 (110.017)

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 235.138 331.565 Μείον φόροι 149.970 20.187

Ζημίες μετά από φόρους (142.716) (89.830)

Μείωση απαιτήσεων 13.262 4.679 Λοιπά συνολικά έσοδα μετά από φόρους - -

Μείωση / (Αύξηση)  υποχρεώσεων (πλην δανειακών) 2.746 (4.818) Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα/(ζημίες) χρήσης μετά από φόρους (142.716) (89.830)

(226.562) (323.319)

Κέρδη προ φόρων, χρηματοδοτικών, 

επενδυτικών αποτελεσμάτων και αποσβέσεων 242.438 221.682

- -

Σύνολο εισροών /εκροών  από λειτουργικές δραστηριότητες (α) 171.683 197.865 (0,2688) (0,1692)

Επενδυτικές δραστηριότητες

Τόκοι εισπραχθέντες 154 225

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β) 154 225 3. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ  (Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ)

Χρηματοδοτικές δραστηριότητες ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ

(197.000) (178.000) 31.12.2015 31.12.2014

- (1.881)

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ) (197.000) (179.881) Σύνολο Καθαρής Θέσης έναρξης χρήσεως (1.1.2015 και 1.1.2014 αντίστοιχα) (82.013) 9.208

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα/(ζημίες) χρήσης μετά από φόρους (142.716) (89.830)

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου - (1.392)

(25.163) 18.209 Σύνολο Καθαρής Θέσης λήξης χρήσεως (31.12.2015 και 31.12.2014 αντίστοιχα) (224.729) (82.013)

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης χρήσης 178.200 159.991

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης χρήσης 153.037 178.200

31-Δεκ-08 31-Δεκ-07

ΈΝΑΣ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

& Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

ΜΙΛΤΟΣ ΚΑΜΠΟΥΡΙΔΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΚΑΤΣΑΒΟΣ

ΔΙΑΒ.J040262 ΑΔΤ ΑΖ 526418

Πλέον/μείον προσαρμογές για μεταβολές 

λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης ή που σχετίζονται με 

τις λειτουργικές δραστηριότητες:

ΑΔΤ ΑΑ 086054

Εξοφλήσεις δανείων

Αθήνα, 26 Απριλίου 2016

Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

         ΓΕΡΑΣΙΜΟΣ ΓΕΩΡΓΟΥΛΗΣ

ΠΡΟΣΘΕΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ:

Καθαρή (μείωση)/ αύξηση στα ταμειακά διαθέσιμα και 

ισοδύναμα χρήσης (α)+(β)+(γ)

ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ
ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΧΡΗΣΗΣ από 1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2015 έως 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2015 

(Δημοσιευόμενα βάσει του κ.ν. 2190, άρθρο 135 για επιχειρήσεις που συντάσσουν ετήσιες οικονομικές καταστάσεις, ενοποιημένες και μη, κατά τα ΔΛΠ)

Κέρδη προ φόρων, χρηματοδοτικών 

και επενδυτικών αποτελεσμάτων

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ

Τα παρακάτω στοιχεία και πληροφορίες, που προκύπτουν από τις οικονομικές καταστάσεις, στοχεύουν σε μία γενική ενημέρωση για την οικονομική κατάσταση και τα αποτελέσματα της "ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ".  

Ημερομηνία έγκρισης από το Διοικητικό Συμβούλιο

των ετήσιων οικονομικών καταστάσεων:

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβλημένα

Καταβεβλημένοι φόροι

Έξοδα αυξήσεως κεφαλαίου

Αποτελέσματα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζημιές) 

επενδυτικής δραστηριότητας

Μείον:

(Ζημίες) μετά από φόρους ανά μετοχή – βασικά (σε €)

1. Η επιφύλαξη στην έκθεση των ορκωτών ελεγκτών αφορά τις ανοιχτές φορολογικά χρήσεις 2010  και 2015 για τις οποίες η Εταιρεία δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για το σκοπό αυτό.  Το θέμα έμφασης αναφέρεται στο ύψος των ιδ ίων
κεφαλαίων σύμφωνα με τα άρθρα 47 & 48 του Κ.Ν 2190/1920.
2. Έχουν τηρηθεί οι βασικές Λογιστικές Αρχές του Ισολογισμού της 31.12.2014. 
3. Η Εταιρεία έχει φορολογικά ανέλεγκτη τη χρήση 2010 ενώ ελέγχθηκε φορολογικά βάσει του Ν.2238/1994 για ις χρήσεις 2011, 2012, 2013  και του άρθρου 65Α του Νόμου 4174/2013 για τη χρήση 2014 και έλαβε πιστοποιητικό φορολογικής 

συμμόρφωσης από την KPMG Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε
4.Στα πάγια στοιχεία δεν υπάρχουν άλλα εμπράγματα βάρη πλην μίας προσημείωσης υποθήκης επί του ακινήτου της Εταιρίας, υπέρ της τράπεζας "ALPHA BANK A.E" ποσού Ευρώ 10.200.000.
5. Δεν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές, καθώς και εκκρεμείς αποφάσεις δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων που ενδέχετα ι να έχουν σημαντική επίπτωση στην οικονομική κατάσταση ή λειτουργία της Εταιρείας. 
6. Δεν απασχολήθηκε προσωπικό στην Εταιρεία κατά τις χρήσεις 2015 και 2014. 
7. Τα ποσά των εσόδων και εξόδων σωρευτικά από την έναρξη της χρήσης καθώς επίσης και τα υπόλοιπα των απαιτήσεων και υποχρεώσε ων στη λήξη της τρέχουσας χρήσης, που έχουν προκύψει από συναλλαγές με τα συνδεδεμένα        μέρη 

σύμφωνα με το ΔΛΠ 24, έχουν ως εξής: α) Έσοδα: € 0 ,β) Έξοδα: € 0 ,γ) Απαιτήσεις: € 0 και δ) Υποχρεώσεις: € 20.597 αντίστοιχα.
8.Η Εταιρεία από 1/1/2016 και μετά έχει εντάξει στο ΦΠΑ τη μίσθωση του μοναδικού ακινήτου της σύμφωνα με την περίπτωση δ της παραγράφου 8 ν. 2859/2000 όπως αυτή τροποποιήθηκε με το άρθρο 17 ν.4110/2013 .

Αναλυτικός πίνακας των
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

ΤΗΣ  

ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ KAI ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ KAI ΤΕΧΝΙΚΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ 1.1.2015-31.12.2015 ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ 

ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

΄Εχουμε την τιμή να θέσουμε υπ΄ όψιν σας τις Oικονομικές Kαταστάσεις για την χρήση 1/1/2015 – 

31/12/2015. 

Η παρούσα Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου της ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, έχει συνταχθεί με βάση τις 

διατάξεις του άρθρου 136 του Κ.Ν. 2190/1920 και αναφέρεται στις Χρηματοοικονομικές 

Καταστάσεις της 31 Δεκεμβρίου 2015 και της χρήσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, οι οποίες 

συντάχθηκαν σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.), όπως 

αυτά υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαική Ένωση. 

Αναλύοντας τα στοιχεία των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων της χρήσης που έληξε στις 31 

Δεκεμβρίου 2015, αναφέρουμε τα εξής: 
ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ 2015  

Οι Ζημίες μετά από Φόρους της Εταιρείας για το 2015 ανήλθαν σε Eυρώ 142.716, ενώ για το 2014 οι 

Ζημίες μετά από φόρους ανήλθαν σε Eυρώ 89.830. Τα αποτελέσματα οφείλονται κυρίως από τη  

ζημία αποτίμησης επενδυτικού ακινήτου σε εύλογη αξία ύψους Ευρώ 140.000 (2014: Ευρώ 300.000). 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 

Η  Kαθαρή Θέση της Εταιρείας στο τέλος του 2015 ήταν αρνητική κατά Ευρώ 224.729 ενώ στο τέλος 

του 2014 ήταν αρνητική κατά Ευρώ 82.013. Λόγω του γεγονότος ότι τα Ίδια Κεφάλαια της Εταιρείας 

είναι κάτω του 10% του Μετοχικού Κεφαλαίου συντρέχουν οι προϋποθέσεις του άρθρου 47 και 48 

του Κ.Ν. 2190/1920.Ο ζημιογόνος χαρακτήρας της Εταιρείας, η μείωση των ιδίων κεφαλαίων και η 

κατάσταση στην Ελληνική οικονομία αλλά και ιδιαίτερα στην αγορά ακινήτων με την συνεχή πτώση 

των τιμών , αποτελούν ενδείξεις για ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας ως προς την ομαλή συνέχιση 

των δραστηριοτήτων της Εταιρείας. Για την βελτίωση της καθαρής θέσης σε περίπτωση που δεν 

υπάρχεια άμεση ανάκαμψη στην αγορά ακινήτων προτείνεται να υπάρξει νέα αύξηση κεφαλαίων. 

Λόγω των θετικών λειτουργικών ροών, της εκτίμησης για κερδοφορία τα επόμενα έτη αλλά και της 

δεδομένης ικανότητας και πρόθεσης των μετόχων για στήριξη της Εταιρείας, η συνέχιση 

δραστηριότητας της Εταιρείας θεωρείται δεδομένη.  

ΛΟΙΠΑ ΘΕΜΑΤΑ 

Η Εταιρεία απο τη χρήση 2016 έχει εντάξει στο ΦΠΑ τη μίσθωση του μοναδικού ακινήτου της 

σύμφωνα με την περίπτωση δ της παραγρ. 2 του άρθρου 8 ν.2859/2000 όπως αυτή τροποποιήθηκε με 

το άρθρο 17 ν.4110/2013 και τη ΠΟΛ 1180/18.07.2013 

Η Εταιρεία δεν κατέχει αποθέματα σε συνάλλαγμα ούτε διατηρεί υποκαταστήματα. 

Οι στόχοι και οι πολιτικές της Εταιρείας όσον αφορά την διαχείριση χρηματοοικονομικών κινδύνων 

αναφέρονται αναλυτικώς στην σημείωση 4 επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 
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Δεν υπάρχει κανένα σημαντικό γεγονός από την λήξη της χρήσης μέχρι και σήμερα που χρειάζεται να 

αναφερθεί στην παρούσα έκθεση. 

 

Οι συναλλαγές με συνδεμένα μέρη (σύμφωνα με το Δ.Λ.Π. 24) παρουσιάζονται στον ακόλουθο 

πίνακα: 

(Έσοδα) / Έξοδα συνδεμένων μερών 2015  2014 

 Dolphin Capital Properties One Limited (τόκοι ομολογιακού 

δανείου)    - 

 

         - 

 

(Απαιτήσεις) / Υποχρεώσεις συνδεμένων μερών 2015  2014 

Dolphin Capital Properties One Limited (δανειακές υποχρεώσεις)   20.597 
   

  20.597 

ΤΑΜΕΙΑΚΕΣ ΡΟΕΣ 

Το σύνολο των καθαρών ταμειακών εκροών της Εταιρείας για τη χρήση 2015 είναι Ευρώ 25.163, ενώ 

για τη χρήση 2014 η Εταιρεία παρουσίασε καθαρές ταμειακές εισροές Ευρώ 18.209. 

Ο Κύκλος Εργασιών της Εταιρείας προήλθε από έσοδα ενοικίων της αποθήκης 13.121,59 τ.μ. που 

βρίσκεται στη Βρεστέζα Αυλώνος  και μισθώνει η Εταιρεία στην L’OREAL HELLAS A.E.  

Για τη χρήση 2016 η Εταιρεία δεν αναμένει αλλαγή στη δραστηριότητα της, ενώ θα επιδιώξει την 

αύξηση της αποδοτικότητάς της μέσω ανεύρεσης νέων ακινήτων προς εκμετάλλευση.   

ΜΕΡΙΣΜΑΤΙΚΗ ΠΟΛΙΤΙΚΗ 

Για τη χρήση του 2015 λόγω των σωρευτικών ζημιών από προηγούμενες χρήσεις δεν μπορεί να γίνει 

διανομή μερίσματος. 

ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ 

Ο πιο σημαντικός αριθμοδείκτης της Εταιρείας, αφορά το δείκτη δανειακής μόχλευσης ο οποίος κατά 

την 31 Δεκεμβρίου 2015 ανήλθε σε 103,3% (2014:101,2%). 

 

     

Αθήνα, 26 Απριλίου 2016 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

& Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 

 

 

ΜΙΛΤΟΣ ΚΑΜΠΟΥΡΙΔΗΣ 
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Μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου και Ελεγκτές 

 

Διοικητικό Συμβούλιο 

Καμπουρίδης Μίλτος, Πρόεδρος & Δ/νων Σύμβουλος 

Χαραλαμπίδης Πιερ, Αντιπρόεδρος 

Τσιρίκος Μιχαήλ, Μέλος 

Κατσαβός Παναγιώτης, Μέλος 

Η λήξη της θητείας του Διοικητικού Συμβουλίου είναι στις 28/6/2017. 

Ελεγκτές 

KPMG Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε. 

Στρατηγού Τόμπρα 3  

Αγία Παρασκευή 153 42 Αθήνα 
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Κατάσταση Χρηματοοικονομικής θέσης 
(ποσά σε Ευρώ) 

 

 Σημείωση  2015  2014 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  
 

 
 

 

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό  
 

 
 

 

Επενδύσεις σε ακίνητα 6 
 

8.180.000 
 

8.320.000 

   8.180.000  8.320.000 

Κυκλοφορούν ενεργητικό  
 

 
 

 

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 7 
 

63.361 
 

76.623 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 8 
 

153.037 
 

178.200 

   216.398  254.823 

Σύνολο ενεργητικού  
 

8.396.398 
 

8.574.823 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  

 

 

 

 

Ίδια κεφάλαια αποδιδόμενα στους μετόχους  
 

 
 

 

Μετοχικό κεφάλαιο 9 
 

531.000 
 

531.000 

Αποθεματικό υπερ το άρτιο 9 
 

1.537.608 
 

1.537.608 

Λοιπά αποθεματικά 10 
 

93.956 
 

93.956 

Αποτελέσματα  εις νέον  
 

(2.387.293) 
 

(2.244.577) 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων  
 

(224.729) 
 

(82.013) 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  

 

 

 

 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  
 

 
 

 

Δάνεια  11 
 

6.955.000 
 

7.172.000 

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 13 
 

1.266.377 
 

1.116.407 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 12 
 

222.965 
 

214.390 

   8.444.342  8.502.797 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  

 

 

 

 

Δάνεια 11 
 

120.000 
 

100.000 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 12 
 

38.666 
 

31.399 

Υποχρεώσεις από φόρους 19 
 

18.120 
 

22.640 

   176.785  154.040 

Σύνολο υποχρεώσεων   8.621.127  8.656.836 

Σύνολο παθητικού   
 

8.396.398 
 

8.574.823 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 11 έως 35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 
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Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος 

(Ποσά σε Ευρώ) 

 

 
Σημείωση 

 2015  2014 

Παροχή υπηρεσιών 14 

 

503.866   

 

629.832   

Κόστος παροχής υπηρεσιών 16 
 

(64.522)   
 

(42.651)   

Μεικτό κέρδος  
 

439.343 
 

587.181 

Έξοδα διοίκησης 16 
 

(52.917)   
 

(63.758)   

Λοιπά  (έξοδα) εκμετάλλευσης καθαρά 17 
 

(3.988)   
 

(1.741)   

Αποτελέσματα εκμετάλλευσης  
 

382.438 
 

521.682 

Χρηματοοικονομικά (έξοδα)  καθαρά 15 
 

(235.184)   
 

(331.699)   

Ζημίες από αποτίμηση επενδύσεων  18 
 

(140.000) 
 

(300.000) 

Κέρδη / (Ζημίες) προ φόρων  
 

7.254  
 

(110.017)  

Φόρος εισοδήματος 19 
 

149.970   
 

20.187   

(Ζημίες) χρήσης μετά φόρων  
 

(142.716)   
 

(89.830)   

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα 

μετά από φόρους  

 

(142.716)   

 

(89.830)   

Οι σημειώσεις στις σελίδες 11 έως 35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 
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Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων 

(Ποσά σε Ευρώ) 

 

 
Μετοχικό 

κεφάλαιο 

 

Υπέρ το 

άρτιο 

 

Λοιπά 

αποθεματικά 

 

Αποτελέσματα 

εις νέον 

 

Σύνολο 

1 Ιανουαρίου 2014 531.000   

 

1.539.000 

 

93.956   

 

(2.154.748) 

 

9.208 

Συγκεντρωτικά συνολικά 

εισοδήματα χρήσης - 

 

- 

 

- 

 

(89.830) 

 

(89.830) 

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου -       
 

(1.392)       
 

- 
 

- 
 

(1.392) 

31 Δεκεμβρίου 2014 531.000   
 

1.537.608   
 

93.956   
 

(2.244.577) 
 

(82.013) 

  
 

 
 

 
 

 
 

 

1 Ιανουαρίου 2015 531.000   

 

1.537.608   

 

93.956   

 

(2.244.577) 

 

(82.013) 

Συγκεντρωτικά συνολικά 

εισοδήματα χρήσης - 

 

- 

 

- 

 

(142.716) 

 

(142.716) 

31 Δεκεμβρίου 2015 531.000   
 

1.537.608   
 

93.956   
 

(2.387.293) 
 

(224.729) 

  
 

 
 

 
 

 
 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 11 έως 35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων. 
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Κατάσταση Ταμειακών Ροών 

(Ποσά σε Ευρώ) 

 

 Σημ.          2015      2014 

Λειτουργικές δραστηριότητες     

Κέρδη/ (Ζημίες) προ φόρων 
 

7.254 
 

(110.017) 

Πλέον /( μείον) προσαρμογές για:     

Αναπροσαρμογή αξίας ακινήτων 6,18 140.000 
 

300.000 

Αποτελέσματα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζημιές) επενδυτικής 

δραστηριότητας 15          (154) 

 

(225) 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα    15 235.138  331.565 

Λειτουργικές ροές προ μεταβολών του κεφαλαίου κίνησης  382.237  521.323 

Πλέον  / (μείον) προσαρμογές για μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης 

ή που σχετίζονται με τις λειτουργικές δραστηριότητες: 

 

 

 

 

Μείωση  απαιτήσεων  13.262  4.679 

Αύξηση /(Μείωση) υποχρεώσεων (πλην τραπεζών)  2.746  (4.818) 

Μείον:     

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβλημένα 11 (226.562)  (323.319) 

Καταβλημένοι φόροι 19 -  - 

Σύνολο εισροών από λειτουργικές δραστηριότητες   171.683  197.865 

Επενδυτικές δραστηριότητες     

 Τόκοι και εισπραχθέντα συναφή έσοδα 15 154  225 

Σύνολο εισροών από επενδυτικές δραστηριότητες  154  225 

Χρηματοδοτικές δραστηριότητες     

Εξοφλήσεις δανείων  11 (197.000)  (178.000) 

Έξοδα αυξήσεως κεφαλαίου  -  (1.881) 

Σύνολο εκροών από χρηματοδοτικές δραστηριότητες  (197.000)  (179.881) 

Καθαρή αύξηση /  (μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

αυτών χρήσης 

 

(25.163) 

 

18.209 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών έναρξης χρήσης  178.200  159.991 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών λήξης χρήσης 
 

153.037 
 

178.200 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 11 έως 35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 
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Σημειώσεις επί των Χρμηματοοικονομικών Καταστάσεων 

1 Γενικές πληροφορίες 

Η ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

(η «Εταιρεία») δραστηριοποιείται κυρίως στους κλάδους των κατασκευών και της ανάπτυξης και 

διαχείρισης ακίνητης περιουσίας.  Η Εταιρεία δραστηριοποιείται αποκλειστικά στην Ελλάδα. 

Η Εταιρεία έχει συσταθεί και είναι εγκατεστημένη στην Ελλάδα και η διεύθυνση της έδρας της και τα 

κεντρικά γραφεία της είναι στην οδό Ακαδημίας 32, Αθήνα. Η εταιρεία ανήκει κατά 100% στην 

εταιρεία Dolphin Capital Properties One Limited  με έδρα Γ.Κρανιδιώτη 10, Νice Day House, 

Λευκωσία, Κύπρος. 

2 Βάση σύνταξης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Η Εταιρεία υιοθέτησε για πρώτη φορά τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 

(Δ.Π.Χ.Α.), για σκοπούς σύνταξης χρηματοοικονομικών καταστάσεων για τη χρήση που έληξε 31 

Δεκεμβρίου 2008. Οι παρούσες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα 

Δ.Π.Χ.Α. που έχουν εκδοθεί από το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (I.A.S.B.) και τις 

Διερμηνείες της Επιτροπής Διερμηνειών των Δ.Π.Χ.Α (I.F.R.I.C.), όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από 

την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Όλα τα αναθεωρημένα ή νεοεκδοθέντα Πρότυπα και Διερμηνίες που έχουν εφαρμογή στην Εταιρεία 

και είναι σε ισχύ την 1 Ιανουαρίου 2015, ελήφθησαν υπόψη για τη σύνταξη των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων της τρέχουσας χρήσης στην έκταση που αυτά είναι εφαρμόσιμα. 

Οι παρούσες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της Εταιρείας (στο εξής οι «Χρηματοοικονομικές 

Καταστάσεις) έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τον κανόνα του ιστορικού κόστους, εκτός από τις 

επενδύσεις σε ακίνητα οι οποίες αποτιμούνται σε τρέχουσες αξίες, καθώς και την αρχή συνέχισης της 

δραστηριότητας της Εταιρείας. 

Η σύνταξη χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α. απαιτεί τη χρήση 

λογιστικών εκτιμήσεων και κρίσης από τη Διοίκηση κατά την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών 

που έχουν υιοθετηθεί.  Οι περιοχές που εμπεριέχουν σημαντικό βαθμό κρίσης ή πολυπλοκότητας, ή 

όπου υποθέσεις και εκτιμήσεις επηρεάζουν σημαντικά τις χηματοοικονομικές καταστάσεις 

αναφέρονται στην Σημείωση 4.4. Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αυτές αναθεωρούνται σε συνεχή 

βάση. Ωστόσο υπάρχει πιθανότητα τα πραγματικά μελλοντικά αποτελέσματα να διαφέρουν από τις 

άνω εκτιμήσεις και παραδοχές. 

Η ημερομηνία έγκρισης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο είναι 

η 26η Απριλίου 2016. Οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις τελούν υπό την έγκριση της Γενικής 

Συνέλευσης και είναι διαθέσιμες στη διεύθυνση του διαδικτύου της Εταιρείας: www.attis.gr. 

Οι λογιστικές πολιτικές που εφάρμοσε η Εταιρεία για την σύνταξη των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων της 31 Δεκεμβρίου 2015, είναι οι ίδιες με αυτές της προηγούμενης χρήσης. 

2.1  Αρχή συνέχισης της Δραστηριότητας και επιπτώσεις στις 

Χρηματοοικονομικές καταστάσεις από το μακροοικονομικό περιβάλλον στην 

Ελλάδα. 

Οι Χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με δεδομένη την παραδοχή για συνέχιση της 

δραστηριότητας της Εταιρείας. Η διοίκηση έχει διαπιστώσει την ύπαρξη ενδείξεων που μπορούν να 

συνδεθούν με σημαντική αβεβαιότητα ως προς την ομαλή πορεία της Εταιρείας, όπως η συνεχιζόμενη 

πτώση των τιμών των ακινήτων των ενοικίων και η ύπαρξη αρνητικής καθαρής θέσης , λόγω 

αρνητικών αποτελεσμάτων. Επίσης αρνητικός παράγοντας είναι και η αστάθεια στο μακροοικονομικό 

περιβάλλον στην Ελλάδα που προκαλεί επίσης ουσιώδη αβεβαιώτητα για ομαλή συνέχιση της 
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συνεχιση της δραστηριότητας της Εταιρείας. Ωστόσο λόγω της ύπαρξης θετικών λειτουργικών ροών 

αλλά και της δεδομένης πρόθεσης και ικανότητας των μετόχων να στηρίζουν οικονομικά την 

Εταιρεία όποτε αυτό κρίνεται απαραίτητο, η χρήση της παραδοχής συνέχισης της δραστηριότητας 

κρίνεται κατάλληλη. 

3 Ακολουθούμενες λογιστικές πολιτικές 

3.1 Ενσώματες ακινητοποιήσεις 

Τα ενσώματα πάγια επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον σωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν 

απομείωση. Το κόστος κτήσης περιλαμβάνει όλες τις άμεσα επιρριπτέες δαπάνες για την απόκτηση 

των στοιχείων. 

Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσωμάτων παγίων 

ή ως ξεχωριστό πάγιο μόνον εάν είναι πιθανό τα μελλοντικά οικονομικά οφέλη να εισρεύσουν στην 

Εταιρεία και το κόστος τους μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. Το κόστος επισκευών και 

συντηρήσεων καταχωρείται στα αποτελέσματα όταν πραγματοποιείται. Οι αποσβέσεις των στοιχείων 

των ενσώματων παγίων υπολογίζονται με τη σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή τους που έχει 

ως εξής: 

- Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 5-10 έτη. 

3.2 Επενδύσεις σε ακίνητα 

Ακίνητα τα οποία κατέχονται για μακροχρόνιες εκμισθώσεις ή για κεφαλαιουχικά κέρδη  ή και τα δύο  

κατηγοριοποιούνται ως Επενδύσεις σε Ακίνητα. Οι Επενδύσεις σε Ακίνητα περιλαμβάνουν ιδιόκτητα 

οικόπεδα και κτίρια. 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, συμπεριλαμβανομένων των σχετικών 

άμεσων εξόδων κτήσης. 

Μετά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται σε εύλογη αξία. Η εύλογη 

αξία βασίζεται σε τιμές που ισχύουν σε μία ενεργή αγορά, αναμορφωμένες, όπου κρίνεται 

απαραίτητο, λόγω διαφορών στη φύση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε περιουσιακού 

στοιχείου. Εάν αυτές οι πληροφορίες δεν είναι διαθέσιμες, τότε η Εταιρεία εφαρμόζει εναλλακτικές 

μεθόδους αποτίμησης όπως πρόσφατες τιμές σε λιγότερο ενεργές αγορές ή προεξόφληση ταμειακών 

ροών. Ο υπολογισμός της εύλογης αξίας γίνεται κατ΄έτος από ανεξάρτητους πιστοποιημένους 

εκτιμητές σύμφωνα με τις οδηγίες που εκδίδονται από την Διεθνή Επιτροπή Προτύπων Αποτίμησης 

(International Valuation Standards Committee), με σημαντική εμπειρία στην εκτίμηση ακινήτων στην 

Ελληνική Επικράτεια. 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα που αξιοποιούνται περαιτέρω για συνεχιζόμενη χρήση ως επενδύσεις σε 

ακίνητα, ή για τα οποία η αγορά έχει εξελιχθεί σε λιγότερο ενεργή, συνεχίζουν να αποτιμώνται στην 

εύλογη αξία. 

Η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, μεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια 

υφιστάμενων μισθώσεων και παραδοχές σχετικά με τα έσοδα από ενοίκια από μελλοντικές 

μισθώσεις, υπό το φως των τρεχουσών συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. 

Η εύλογη αξία επίσης αντικατροπτίζει, σε παρόμοια βάση, οποιαδήποτε ταμειακή εκροή 

(συμπεριλαμβανομένων πληρωμών ενοικίων και άλλων εκροών) που θα ήταν αναμενόμενη, από κάθε 

ακίνητο. Ορισμένες από αυτές τις εκροές αναγνωρίζονται ως υποχρέωση, ενώ άλλες εκροές, 

συμπεριλαμβανομένων ενδεχομένων πληρωμών ενοικίων, δεν αναγνωρίζονται στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

Η μέθοδος που συνήθως επιλέγεται για την αποτίμηση των ακινήτων της Εταιρείας λαμβάνει υπόψη 

της τόσο αγοραίες τιμές (τρέχουσες αξίες ακινήτων) με βάση τις συγκριτικές αξίες όσο και την 
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εύλογη αξία που προκύπτει από την μέθοδο προεξόφλησης ταμειακών ροών. Η βαρύτητα μεταξύ των 

δυο μεθόδων επιλέγεται με επαγγελματικά κριτήρια από τον ανεξάρτητο εκτιμητή, ανάλογα με τις 

συνθήκες της αγοράς. 

Μεταγενέστερες δαπάνες προστίθενται στην λογιστική αξία του ακινήτου μόνο όταν είναι πιθανόν ότι 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη, που σχετίζονται με το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν στην Εταιρεία 

και ότι τα σχετικά κόστη μπορούν να μετρηθούν αξιόπιστα. Τα έξοδα επιδιορθώσεων και 

συντηρήσεων επιβαρύνουν τα αποτελέσματα της χρήσης κατά την οποία πραγματοποιούνται. 

Μεταβολές στις εύλογες αξίες καταχωρούνται στα αποτελέσματα χρήσης. 

3.3 Μισθώσεις 

(α) Εταιρεία ως μισθωτής 

Μισθώσεις όπου ουσιωδώς οι κίνδυνοι και ανταμοιβές της ιδιοκτησίας διατηρούνται από τον 

εκμισθωτή ταξινομούνται ως λειτουργικές μισθώσεις. Τα έξοδα των λειτουργικών μισθώσεων 

αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα χρήσης αναλογικά κατά τη διάρκεια της μίσθωσης και 

περιλαμβάνουν τυχόν κόστος αποκατάστασης του ακινήτου εφόσον αυτό προβλέπεται από τη 

σύμβαση μίσθωσης. 

 (β) Εταιρεία ως εκμισθωτής 

Η Εταιρεία εκμισθώνει ακίνητα μόνο με τη μορφή λειτουργικής μίσθωσης. Τα έσοδα των 

λειτουργικών μισθώσεων αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα χρήσης αναλογικά κατά τη διάρκεια της 

μίσθωσης.  

3.4 Απομείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων 

Τα περιουσιακά στοιχεία που αποσβένονται υπόκεινται σε έλεγχο απομείωσης της αξίας τους όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δεν θα ανακτηθεί. Η ανακτήσιμη αξία είναι η 

μεγαλύτερη αξία μεταξύ εύλογης αξίας μειωμένης με το απαιτούμενο για την πώληση κόστος. Για 

την εκτίμηση των ζημιών απομείωσης τα περιουσιακά στοιχεία εντάσσονται στις μικρότερες δυνατές 

μονάδες δημιουργίας ταμειακών ροών. Οι ζημιές απομείωσης καταχωρούνται ως έξοδα στα 

αποτελέσματα όταν προκύπτουν. 

3.5 Επενδύσεις και άλλα χρηματοοικονομικά στοιχεία 

Τα χρηματοοικονομικά στοιχεία της Εταιρείας ταξινομήθηκαν στις παρακάτω κατηγορίες με βάση 

τον σκοπό για τον οποίο έγινε η επένδυση. Η Διοίκηση προσδιορίζει την ταξινόμηση κατά την αρχική 

αναγνώριση και επανεξετάζει την ταξινόμηση σε ετήσια βάση. 

(α) Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμώμενα στην εύλογη αξία τους μέσω 

αποτελεσμάτων 

Η κατηγορία αυτή περιλαμβάνει τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που κατέχονται για 

εμπορία, εφόσον υφίστανται. Στοιχεία ενεργητικού αυτής της κατηγορίας ταξινομούνται στο 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό εάν κατέχονται για εμπορία ή αναμένεται να πουληθούν εντός 12 μηνών 

από την ημερομηνία Ισολογισμού. Κατά την ημερομηνία κλεισίματος του Ισολογισμού, δεν 

κατέχονται περιουσιακά στοιχεία της κατηγορίας αυτής. 

Τα πραγματοποιημένα και μη πραγματοποιημένα κέρδη ή ζημίες που προκύπτουν από τις μεταβολές 

της εύλογης αξίας των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων αποτιμώμενα στην εύλογη αξία 

τους με μεταβολές στα αποτελέσματα, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα την περίοδο που 

προκύπτουν. 

Οι εύλογες αξίες των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων που είναι διαπραγματεύσιμα σε 

ενεργές αγορές προσδιορίζονται από τις τρέχουσες τιμές ζήτησης. Για τα μη διαπραγματεύσιμα 

στοιχεία οι εύλογες αξίες προσδιορίζονται με την χρήση τεχνικών αποτίμησης όπως ανάλυση 
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πρόσφατων συναλλαγών, συγκρίσιμων στοιχείων που διαπραγματεύονται και προεξόφληση 

ταμειακών ροών. 

(β) Δάνεια  και απαιτήσεις 

Περιλαμβάνει μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία με πάγιες ή προσδιορισμένες 

πληρωμές, τα οποία δεν διαπραγματεύονται σε ενεργές αγορές και δεν υπάρχει πρόθεση πώλησης 

αυτών.  Περιλαμβάνονται στο κυκλοφορούν ενεργητικό όλα τα σχετικά χρηματοοικονομικά στοιχεία, 

εκτός από εκείνα με λήξεις μεγαλύτερες των 12 μηνών από την ημερομηνία Ισολογισμού. Τα 

τελευταία συμπεριλαμβάνονται στα μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία. Στην κατηγορία αυτή 

περιλαμβάνονται οι Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις που αναφέρονται στη σημείωση 3.6, καθώς και τα 

ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα που αναφέρονται στη σημείωση 3.7. 

 (γ) Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αποτιμώμενες στο αναπόσβεστο κόστος 

Περιλαμβάνει μη παράγωγες χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις με πάγιες ή προσδιορισμένες 

πληρωμές, οι οποίες δεν διαπραγματεύονται σε ενεργές αγορές. Περιλαμβάνονται στις 

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις, εκτός από εκείνες με λήξεις μεγαλύτερες των 12 μηνών από την 

ημερομηνία Ισολογισμού. Οι τελευταίες συμπεριλαμβάνονται στις Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις. 

Στην κατηγορία αυτή περιλαμβάνονται κυρίως τα δάνεια (βλέπε σημείωση 3.9) καθώς και οι λοιπές 

μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις. 

Η Εταιρεία δεν κατέχει παράγωγα. 

3.6 Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

Οι Πελάτες και Λοιπές Απαιτήσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία τους και μεταγενέστερα 

αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου, εκτός εάν το 

αποτέλεσμα της προεξόφλησης δεν είναι σημαντικό, μειωμένο με τυχόν ζημιά απομείωσης. Η ζημιά 

απομείωσης για την κατηγορία αυτή δημιουργείται όταν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι η Εταιρεία 

δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά των απαιτήσεων με βάση τους συμβατικούς όρους.  

Οι Πελάτες και Λοιπές Απαιτήσεις μπορεί να περιλαμβάνουν εκτός των ανοικτών υπολοίπων και 

συναλλαγματικές και γραμμάτια εισπρακτέα από πελάτες.  

Σοβαρά προβλήματα του πελάτη, η πιθανότητα χρεοκοπίας η οικονομική αναδιοργάνωση και η 

αδυναμία τακτικών πληρωμών θεωρούνται ενδείξεις ότι η απαίτηση έχει απομειωθεί. Το ποσό της 

πρόβλεψης απομείωσης είναι η διαφορά μεταξύ της λογιστικής αξίας των απαιτήσεων και της 

παρούσας αξίας των εκτιμώμενων μελλοντικών ταμειακών ροών, προεξοφλημένη με το πραγματικό 

επιτόκιο, και καταχωρείται ως έξοδο στα αποτελέσματα της χρήσης.  

3.7 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών  

Τα Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα αυτών περιλαμβάνουν τα μετρητά, τις καταθέσεις όψεως, τις 

βραχυπρόθεσμες μέχρι 3 μήνες επενδύσεις υψηλής ρευστοποίησης και χαμηλού ρίσκου. 

3.8 Μετοχικό κεφάλαιο 

Το Μετοχικό Κεφάλαιο περιλαμβάνει τις κοινές μετοχές της Εταιρείας.  Εάν η Εταιρεία αποκτήσει 

ίδιες μετοχές, το κόστος κτήσης παρουσιάζεται αφαιρετικά από τα Ίδια Κεφάλαια μέχρι οι μετοχές 

αυτές να ακυρωθούν ή να πωληθούν. Το κέρδος ή η ζημιά από την πώληση ίδιων μετοχών 

αναγνωρίζεται άμεσα στα Ίδια Κεφάλαια. 

3.9 Δάνεια 

Το σύνολο του δανεισμού της Εταιρείας αφορά Ομολογιακά δάνεια που έχουν αναληφθεί από 

τράπεζες του εσωτερικού. 
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Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μειωμένα με τα τυχόν άμεσα έξοδα για την 

πραγματοποίηση της συναλλαγής.  Μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της 

μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. Τυχόν διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από 

σχετικά έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα κατά την διάρκεια του 

δανεισμού βάσει της μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. 

Τα δάνεια ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις εκτός εάν η Εταιρεία έχει το δικαίωμα να 

αναβάλει την εξόφληση της υποχρέωσης για τουλάχιστον 12 μήνες από την ημερομηνία του 

Ισολογισμού. 

3.10 Φόρος εισοδήματος 

Ο φόρος εισοδήματος υπολογίζεται επί των κερδών της χρήσης βάση της κείμενης φορολογικής 

νομοθεσίας και αναγνωρίζεται ως έξοδο στα αποτελέσματα χρήσης. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος προσδιορίζεται με την μέθοδο του Ισολογισμού που προκύπτει 

από τις προσωρινές διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης των 

περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων. Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος δεν λογίζεται 

εάν προκύπτει από την αρχική αναγνώριση στοιχείου ενεργητικού ή παθητικού σε συναλλαγή, εκτός 

επιχειρηματικής συνένωσης, η οποία όταν έγινε η συναλλαγή δεν επηρέασε ούτε το λογιστικό ούτε το 

φορολογικό κέρδος ή ζημία. Ο αναβαλλόμενος φόρος προσδιορίζεται με τους φορολογικούς 

συντελεστές που έχουν τεθεί σε ισχύ ή ουσιαστικά θα ισχύουν κατά την ημερομηνία του 

Ισολογισμού. 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται κατά την έκταση στην οποία θα υπάρξει 

μελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιμοποίηση της προσωρινής διαφοράς που δημιουργεί 

την αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση. Ο αναβαλλόμενος φόρος καταχωρείται στα αποτελέσματα. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος υπολογίζεται σύμφωνα με τους νέους φορολογικούς συντελεστές που 

απορρέουν από τον Ν.4334/16.07.2015. Κατά συνέπεια για το προσδιορισμό της αναβαλλόμενης 

φορολογίας εισοδήματος χρησιμοποιούνται οι θεσπισμένοι φορολογικοί συντελεστές που αναμένεται 

να εφαρμοστούν στη περίοδο κατά την οποία εκτιμάται οτι θα τακτοποιηθεί η απαίτηση ή υποχρέωση 

σε ημερομηνία μεταγενέστερη της ημερομηνίας κλεισίματος του Ισολογισμού. 

3.11 Αναγνώριση εσόδων 

Τα Έσοδα περιλαμβάνουν έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις ακινήτων. 

Τα έσοδα από τις λειτουργικές μισθώσεις αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα, με την σταθερή 

μέθοδο, κάθ’ όλη τη διάρκεια της μίσθωσης.  Όταν η Εταιρεία παρέχει κίνητρα στους πελάτες της, το 

κόστος αυτών των κινήτρων αναγνωρίζεται καθ’όλη τη διάρκεια της μίσθωσης, με τη σταθερή 

μέθοδο, μειωτικά του εσόδου από την μίσθωση. 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και τη διαχείριση ακινήτων λογίζονται την περίοδο που παρέχονται 

οι υπηρεσίες, με βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόμενης υπηρεσίας σε σχέση με το σύνολο 

των παρεχόμενων υπηρεσιών. 

3.12 Διανομή μερισμάτων 

Η διανομή μερισμάτων στους μετόχους  αναγνωρίζεται ως υποχρέωση όταν η διανομή εγκρίνεται από 

την Γενική Συνέλευση των μετόχων. 

3.13 Χρηματοοικονομικές πληροφορίες κατά τομέα 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στον κλάδο των κατασκευών και της ανάπτυξης και διαχείρισης 

ακίνητης περιουσίας σε μία μόνο γεωγραφική περιοχή, στην Ελληνική Επικράτεια.  
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3.14  Συναλλαγές σε ξένο νόμισμα 

Το λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας είναι το Ευρώ. 

Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται με την συναλλαγματική ισοτιμία που ισχύει κατά την 

ημερομηνία της συναλλαγής. Οι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από την αποτίμηση της 

απαίτησης ή της υποχρέωσης καταχωρούνται στα αποτελέσματα. Η Εταιρεία δεν διαθέτει 

συναλλαγματικά αποθέματα. Επίσης δεν υπάρχουν απαιτήσεις ή υποχρεώσεις σε ξένο νόμισμα. 

3.15 Συγκριτικές πληροφορίες 

Όπου χρειάζεται, τα συγκριτικά ποσά έχουν αναπροσαρμοστεί για να συνάδουν με τις αλλαγές στην 

παρουσίαση στο τρέχον έτος. Κατά την τρέχουσα χρήση δεν έγινε ανακατάταξη στα ποσά της 

προηγούμενης χρήσης. 

4 Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου 

4.1 Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε αρκετούς χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως κινδύνους αγοράς 

(μεταβολές σε τιμές αγοράς), πιστωτικό κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας, κίνδυνο ταμειακών ροών από 

μεταβολές επιτοκίων. 

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου που λειτουργούν 

με συγκεκριμένους κανόνες που έχουν εγκριθεί από το Διοικητικό Συμβούλιο. Το Διοικητικό 

Συμβούλιο προσδιορίζει και εκτιμά τους χρηματοοικονομικούς κινδύνους σε συνεργασία με 

συνεργάτες της Εταιρείας. Το Διοικητικό Συμβούλιο παρέχει γραπτές οδηγίες και κατευθύνσεις για 

την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και ειδικές οδηγίες για τη διαχείριση συγκεκριμένων 

κινδύνων όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο πιστωτικός κίνδυνος, η χρήση παραγώγων και μη-παραγώγων 

χρηματοοικονομικών εργαλείων, καθώς και επένδυσης των διαθεσίμων. 

(α) Κίνδυνος αγοράς 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο από την μεταβολή της αξίας ακινήτων και των μισθωμάτων. Η 

διαχείριση της μεταβολής στην αξία του μισθώματος αντιμετωπίζεται με την υπογραφή 

μακροχρόνιων συμβολαίων. 

(β) Πιστωτικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν έχει σημαντικές συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου. Έχει αναπτύξει πολιτικές, έτσι 

ώστε να διασφαλίσει ότι οι συμφωνίες μίσθωσης ακινήτων πραγματοποιούνται με πελάτες, με επαρκή 

πιστοληπτική ικανότητα.  Η Εταιρεία έχει διαδικασίες ώστε να περιορίζει την έκθεση σε πιστωτικό 

κίνδυνο μέσω της διασποράς σε διάφορα πιστωτικά ιδρύματα. Οι πελάτες της εταιρείας δεν διαθέτουν 

πιστοποιημένη πιστολητική ικανότητα, ενώ το Ελληνικό Δημόσιο και οι Ελληνικές Τράπεζες είχαν 

κατά την 31 Δεκεμβρίου 2015 πιστοποίηση κατά CCC. 

(γ) Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά επίπεδα, διατηρώντας επαρκή διαθέσιμα και άμεσα 

ρευστοποιήσιμα χρεόγραφα, καθώς και πιστωτικά όρια για χρηματοδότησή της έτσι ώστε να καλύπτει 

σε κάθε περίπτωση τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της. Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

αυτών τηρούνται σε τραπεζικούς οργανισμούς με αυξημένη πιστοποιημένη πιστολητική ικανότητα. 
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Η ωρίμανση των χρηματοοικονομικών μη προεξοφλημένων υποχρεώσεων έχουν ως εξής: 

                                                                       2015 

    

Εως 1 

έτος 

 

Μεταξύ 2-5 

ετών 

 

Πάνω από 

5 έτη 

Δάνεια 

   

381.111 

 

7.606.237 

 

- 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υπχρεώσεις      293.470 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 38.666 

 

- 

 

- 

    

419.777 

 

7.606.237 

 

293.470 

         

    2014 

    

Εως 1 

έτος 

 

Μεταξύ 2-5 

ετών 

 

Πάνω από 

5 έτη 

Δάνεια 

   

352.233 

 

7.501.966 

 

- 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις     293.470 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 31.399 

 

- 

 

- 

    

383.632 

 

7.501.966 

 

293.470 

(δ) Κίνδυνος ταμειακών ροών και κίνδυνος μεταβολών εύλογης αξίας λόγω μεταβολής των 

επιτοκίων 

Η Εταιρεία δεν έχει στο ενεργητικό της σημαντικά έντοκα στοιχεία, εκτός από τα Ταμειακά 

Διαθέσιμα και Ισοδύναμα Αυτών. 

Ο κίνδυνος μεταβολής των επιτοκίων προέρχεται κυρίως από τα μακροπρόθεσμα δάνεια. Όλα τα 

δάνεια της Εταιρείας είναι σε Ευρώ και έχουν μεταβλητό επιτόκιο. Δάνεια με μεταβλητό επιτόκιο 

εκθέτουν την Εταιρεία σε κίνδυνο ταμειακών ροών. 

 

Ανάλυση ευαισθησίας δανείων της Εταιρείας σε μεταβολές επιτοκίων  

Η Εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά μέσα που να επιμετρώνται σε εύλογες αξίες ούτε μέσα 

αντιστάθμισης επιτοκίων, οπότε μια μεταβολή επιτοκίων κατά την ημερομηνία του Ισολογισμού δε 

θα επηρεάσει τα αποτελέσματα της περιόδου, εκτός από τις λοιπές μακροπρόθεσμες 

(χρηματοοικονομικές) υποχρεώσεις για τις οποίες μία αλλαγή των επιτοκίων την 31 Δεκεμβρίου 2015 

κατά 100 μονάδες βάσης θα επηρέαζε τα Αποτελέσματα Χρήσης και τα Ίδια Κεφάλαια κατά Ευρώ 

70.750 (2014: Ευρώ 72.720). 

 

4.2 Διαχείριση κεφαλαίων 

Η διαχείριση των κεφαλαίων στοχεύει στη διασφάλιση της συνεχιζόμενης δραστηριότητας της 

Εταιρείας, την επίτευξη των αναπτυξιακών της σχεδίων σε συνδυασμό με την πιστοληπτική της 

ικανότητα.  

Για την αξιολόγηση της πιστοληπτικής ικανότητας της Εταιρείας θα πρέπει να αξιολογηθεί ο 

Καθαρός Δανεισμός αυτής (ήτοι, συνολικές μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις προς 

τράπεζες μείον ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών) . 

Ο Καθαρός Δανεισμός της Εταιρείας στις 31 Δεκεμβρίου 2015 και 2014 παρουσιάζεται στον 

ακόλουθο πίνακα: 
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2015 

  

2014 

Βραχυπρόθεσμος δανεισμός  120.000 
 

100.000 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός 6.955.000  7.172.000 

Σύνολο δανείων 7.075.000 
 

7.272.000 

Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 153.037 
 

178.200 

Καθαρός Δανεισμός/Διαθέσιμα 6.921.963 

 

7.093.800 

Σύνολο Καθαρής Θέσης Εταιρείας (224.729) 

 

(82.013) 

Σύνολο Κεφαλαίων 6.697.234 

 

7.011.787 

Δείκτης Κεφαλαιακής Μόχλευσης 1,033 
 

1,012 

Ο Δείκτης Κεφαλαιακής Μόχλευσης στις 31 Δεκεμβρίου 2015 για την Εταιρεία υπολογίζεται σε 

103,3%. Ο δείκτης αυτός υπολογίζεται ως το πηλίκο του καθαρού δανεισμού (ήτοι, συνολικές 

μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις προς τράπεζες μείον ταμειακά διαθέσιμα και 

ισοδύναμα αυτών) προς το σύνολο των κεφαλαίων (ήτοι, σύνολο καθαρής θέσης πλέον καθαρός 

δανεισμός). Στις 31 Δεκεμβρίου 2014, ο δείκτης κεφαλαιακής μόχλευσης υπολογιζόταν σε 101,2%.  

Λόγω των θετικών ταμειακών ροών και της βελτίωσης της καθαρής θέσης είτε μέσω αύξησης 

μετοχικού κεφαλαίου ή αύξηση των τιμών των ακινήτων ο δείκτης αυτός αναμένεται να βελτιωθεί τα 

επόμενα έτη. 

4.3 Προσδιορισμός των ευλόγων αξιών 

Η εύλογη αξία των χρηματοοικονομικών στοιχείων που διαπραγματεύονται σε ενεργές αγορές 

(χρηματιστήρια), προσδιορίζεται από τις δημοσιευόμενες τιμές που ισχύουν κατά την ημερομηνία του 

Ισολογισμού.  Για τα χρηματοοικονομικά στοιχεία ενεργητικού χρησιμοποιείται η τιμή προσφοράς 

και για τα χρηματοοικονομικά στοιχεία παθητικού χρησιμοποιείται η τιμή ζήτησης. 

Η εύλογη αξία των χρηματοοικονομικών στοιχείων που δεν διαπραγματεύονται σε ενεργείς αγορές 

προσδιορίζεται με την χρήση τεχνικών αποτίμησης και παραδοχών που στηρίζονται σε δεδομένα της 

αγοράς κατά την ημερομηνία του Ισολογισμού. 

Η Εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά μέσα Ενεργητικού και Παθητικού αποτιμόμενα στη 

εύλογη αξία κατά την ημερομηνία κλεισίματος του Ισολογισμού. 

Οι λογιστικές αξίες των χρηματοοικονομικών μέσων της Εταιρείας, Ενεργητικού (Πελάτες και 

Λοιπές Απαιτήσεις, Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα) και Παθητικού (βλέπε σημείωση 4.1γ), οι 

οποίες αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος δεν διαφέρουν ουσιωδώς από τις εύλογες αξίες αυτών. 

4.4 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης επανεξετάζονται διαρκώς και βασίζονται σε ιστορικά 

δεδομένα και προσδοκίες για μελλοντικά γεγονότα, που κρίνονται εύλογες σύμφωνα με τα ισχύοντα. 

Η Εταιρεία προβαίνει σε εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των μελλοντικών 

γεγονότων. Οι εκτιμήσεις και παραδοχές που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις 

προσαρμογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων αφορούν 

κυρίως το φόρο εισοδήματος. Λόγω της πολυπλοκότητας της κείμενης νομοθεσίας ο τελικός 

προσδιορισμός του φόρου είναι αβέβαιος. Εάν το τελικό αποτέλεσμα του φορολογικού ελέγχου είναι 
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διαφορετικό από το αρχικώς αναγνωρισθέν, η διαφορά θα επηρεάσει τον φόρο εισοδήματος και την 

πρόβλεψη για αναβαλλόμενη φορολογία της περιόδου. 

Επίσης σημαντική είναι η εκτίμηση για το ύψος των μελλοντικών ταμειακών ροών και άλλων 

υποθέσεων (π.χ. επιτόκιο προεξόφλησης) που απαιτούνται για την αποτίμηση των περουσιακών και 

άλλων χρηματοοικονομικών στοιχείων της Εταιρείας. Ωστόσο αυτές οι υποθέσεις έχουν και 

αντικειμενικό χαρακτήρα διότι στηρίζονται σε συμφωνηθέντα έσοδα. 

5 Επίδραση νεοεκδοθέντων Λογιστικών Προτύπων και Διερμηνειών 

      Οι λογιστικές πολιτικές που έχει ακολουθήσει η Εταιρεία για τη σύνταξη των ετήσιων     

Οικονομικών Καταστάσεων έχουν εφαρμοστεί µε συνέπεια στις χρήσεις 2014 και 2015, αφού 

ληφθούν υπόψη οι ακόλουθες τροποποιήσεις προτύπων καθώς και η Διερμηνεία 21 οι οποίες 

εκδόθηκαν από το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (IASB), υιοθετήθηκαν από την 

Ευρωπαϊκή Ένωση και εφαρμόστηκαν από 1.1.2014: 

 Τροποποίηση του Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 19 «Παροχές σε εργαζοµένους»: 

Υποχρεώσεις καθορισµένων παροχών: Εισφορές εργαζοµένων (Κανονισµός 2015/29/17.12.2014) 

Την 21.11.2013, το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε τροποποίηση στο ΔΛΠ 

19 µε την οποία µεταβάλλεται ο λογιστικός χειρισµός των σχετιζόµενων µε την παροχή υπηρεσίας 

εισφορών που δεν εξαρτώνται από τον αριθµό των ετών υπηρεσίας. Παραδείγµατα των εισφορών που 

είναι ανεξάρτητες από τα έτη υπηρεσίας περιλαµβάνουν αυτές που αποτελούν σταθερό ποσοστό του 

µισθού του εργαζοµένου ή ένα σταθερό ποσό σε όλη τη διάρκεια της περιόδου απασχόλησης ή ένα 

ποσό σχετικό µε την ηλικία του εργαζοµένου. Με την τροποποίηση η οντότητα δύναται να επιλέξει 

είτε να λογιστικοποιήσει τις εν λόγω εισφορές ως µείωση του κόστους απασχόλησης (service cost) 

την περίοδο κατά την οποία οι σχετιζόµενες υπηρεσίες παρέχονται (σαν να πρόκειται δηλαδή για 

βραχυπρόθεσµη παροχή προς τους εργαζοµένους) ή να εξακολουθεί, όπως και πριν, να τις κατανέµει 

στα έτη απασχόλησης. 

Η υιοθέτηση της ανωτέρω τροποποίησης δεν είχε επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

της Εταιρείας. 

  Βελτιώσεις Διεθνών Λογιστικών Προτύπων: 

-  κύκλος 2010-2012 (Κανονισµός 2015/28/17.12.2014) 

-  κύκλος 2011-2013 (Κανονισµός 1361/18.12.2014) 

Στα πλαίσια του προγράµµατος των ετήσιων βελτιώσεων των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων, το 

Συµβούλιο εξέδωσε, την 12.12.2013, µη επείγουσες αλλά απαραίτητες τροποποιήσεις σε επιµέρους 

πρότυπα. 

Η υιοθέτηση των ανωτέρω τροποποιήσεων από την Εταιρεία δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

Εκτός των προτύπων που αναφέρθηκαν ανωτέρω, η Ευρωπαϊκή Ένωση έχει υιοθετήσει τις κατωτέρω 

τροποποιήσεις προτύπων των οποίων η εφαρµογή είναι υποχρεωτική για χρήσεις µε έναρξη µετά την 

1.1.2015 και δεν έχουν εφαρµοστεί πρόωρα από την Εταιρεία. 

 Τροποποίηση του Διεθνούς Προτύπου Χρηµατοοικονοµικής Πληροφορήσεως 11 «Σχήµατα υπό 

κοινό έλεγχο»: Λογιστικός χειρισµός απόκτησης συµµετοχών σε σχήµατα υπό κοινή δραστηριότητα 

(Κανονισμός 2015/2173/24.11.2015) 

Ισχύει για χρήσεις µε έναρξη 1.1.2016 

Την 6.5.2014, το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε τροποποίηση στο ΔΠΧΠ 

11 µε την οποία αποσαφηνίζει ότι ο αποκτών συµµετοχή σε ένα σχήµα υπό κοινή δραστηριότητα, το 
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οποίο συνιστά επιχείρηση (σύµφωνα µε το ΔΠΧΠ 3), θα πρέπει να εφαρµόζει όλες τις σχετικές αρχές 

για το λογιστικό χειρισµό των συνενώσεων του ΔΠΧΠ 3 καθώς και των άλλων προτύπων εκτός από 

εκείνες τις αρχές οι οποίες έρχονται σε αντίθεση µε το ΔΠΧΠ 11. Επιπλέον, ο αποκτών τη συµµετοχή 

θα προβαίνει στις απαιτούµενες γνωστοποιήσεις σύµφωνα µε το ΔΠΧΠ 3 και τα λοιπά σχετικά 

πρότυπα. Αυτό ισχύει τόσο κατά την απόκτηση της αρχικής συµµετοχής όσο και για κάθε 

επιπρόσθετη συµµετοχή σε σχήµατα υπό κοινή δραστηριότητα που συνιστούν επιχείρηση. 

Η υιοθέτηση της ανωτέρω τροποποίησης από την Εταιρεία δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις 

χρηματοοικονομικές της καταστάσεις. 

  Τροποποίηση του Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 1 «Παρουσίαση Οικονοµικών 

Καταστάσεων»: Πρωτοβουλία γνωστοποιήσεων (Κανονισμός 2015/2406/18.12.2015) 

Ισχύει για χρήσεις µε έναρξη 1.1.2016 

Την 18.12.2014 το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων δηµοσίευσε τροποποίηση στο 

ΔΛΠ 1 στα πλαίσια του έργου που έχει αναλάβει για να αναλύσει τις δυνατότητες βελτίωσης των 

γνωστοποιήσεων στις οικονοµικές καταστάσεις που συντάσσονται βάσει των ΔΠΧΠ (Disclosure 

initiative). Οι κυριότερες από τις τροποποιήσεις συνοψίζονται στα ακόλουθα: 

      καταργείται ο περιορισµός της συνοπτικής παρουσίασης των λογιστικών αρχών, 

       διευκρινίζεται ότι ακόµη και εάν κάποια πρότυπα απαιτούν συγκεκριµένες γνωστοποιήσεις 

ως ελάχιστες για τη συµµόρφωση µε τα ΔΠΧΠ, µία οντότητα δικαιούται να µην τις παραθέσει 

εάν αυτές θεωρούνται ασήµαντες. Επιπρόσθετα, εάν οι πληροφορίες που απαιτούνται από τα 

επιµέρους πρότυπα δεν είναι επαρκείς για την κατανόηση της επίδρασης των συναλλαγών, τότε η 

οντότητα ενδέχεται να χρειάζεται να προσθέσει επιπλέον γνωστοποιήσεις, 

      αποσαφηνίζεται ότι οι γραµµές που ορίζουν τα ΔΠΧΠ ότι πρέπει να περιλαµβάνονται στον 

ισολογισµό και στα αποτελέσµατα δεν είναι περιοριστικές και ότι για τα εν λόγω κονδύλια η 

εταιρεία µπορεί να παρουσιάζει περαιτέρω ανάλυση σε γραµµές, τίτλους και υποοµάδες, 

      διευκρινίζεται ότι στην Κατάσταση Συνολικού Αποτελέσµατος, η αναλογία µίας εταιρείας 

στα λοιπά αποτελέσµατα που καταχωρούνται απευθείας στην καθαρή θέση συγγενών και 

κοινοπραξιών που ενοποιούνται µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης πρέπει να διακρίνεται: 

       σε ποσά που δεν αναταξινοµούνται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων και  

       σε ποσά που αναταξινοµούνται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων, 

  διευκρινίζεται ότι στο πρότυπο δεν ορίζεται συγκεκριµένη σειρά παρουσίασης των 

σηµειώσεων και ότι κάθε εταιρεία οφείλει να θεσπίσει ένα συστηµατικό τρόπο παρουσίασης 

λαµβάνοντας υπόψη την κατανόηση και τη συγκρισιµότητα των οικονοµικών της καταστάσεων. 

Η Εταιρεία εξετάζει τις επιπτώσεις που θα έχει η υιοθέτηση της εν λόγω τροποποίησης στις 

χρηματοοικονομικές της καταστάσεις. 

•      Τροποποίηση του Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 16 «Ενσώµατες Ακινητοποιήσεις» και του 

Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 38 «Άυλα Περιουσιακά Στοιχεία»: Αποσαφήνιση των αποδεκτών 

µεθόδων απόσβεσης (Κανονισμός 2015/2231/2.12.2015) 

Ισχύει για χρήσεις µε έναρξη 1.1.2016 

Την 12.5.2014 το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων δηµοσίευσε τροποποίηση στα ΔΛΠ 

16 και 38 µε την οποία απαγορεύει ρητά να χρησιµοποιηθεί το έσοδο ως βάση της µεθόδου 

απόσβεσης των ενσώµατων και άυλων παγίων στοιχείων. Εξαίρεση παρέχεται µόνο για τα άυλα 

πάγια όταν ικανοποιούνται οι ακόλουθες προϋποθέσεις: 

(α) όταν το άυλο στοιχείο εκφράζεται ως µέγεθος του εσόδου όταν, δηλαδή, το δικαίωµα 

εκµετάλλευσης του άυλου παγίου εκφράζεται σε συνάρτηση του εσόδου που πρέπει να παραχθεί µε 

τέτοιο τρόπο ώστε η πραγµατοποίηση ενός συγκεκριµένου ποσού εσόδου να καθορίζει τη λήξη του 

δικαιώµατος, ή 
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(β) όταν µπορεί να αποδειχθεί ότι το έσοδο και η ανάλωση των οικονοµικών ωφελειών είναι έννοιες 

άρρηκτα συνδεδεµένες.  

Η Εταιρεία εξετάζει τις επιπτώσεις που θα έχει η υιοθέτηση της εν λόγω τροποποίησης στις 

οικονοµικές της καταστάσεις. 

•  Τροποποίηση του Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 16 «Ενσώµατες Ακινητοποιήσεις» και 

του Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 41 «Γεωργία»: Φυτά που φέρουν καρπούς (Κανονισμός 

2015/2113/23.11.2015) 

Ισχύει για χρήσεις µε έναρξη 1.1.2016 

Την 30.6.2014 το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε τροποποίηση στα ΔΛΠ 16 

και 41 µε την οποία αποσαφηνίζεται ότι τα φυτά που φέρουν καρπούς, τα οποία ορίζονται ως εκείνα 

που:  

α) χρησιµοποιούνται στην παραγωγή ή στην προµήθεια γεωργικών προϊόντων,  

β) αναµένεται να παράγουν προϊόντα για περισσότερες από µία περιόδους και 

γ) υπάρχει πολύ µικρή πιθανότητα να πωληθούν ως γεωργικά προϊόντα, εκτός από το 

ενδεχόµενο πώλησής τους ως scrap,  

πρέπει να λογιστικοποιούνται βάσει του ΔΛΠ 16 και όχι βάσει του ΔΛΠ 41. 

Η ανωτέρω τροποποίηση δεν έχει εφαρµογή στις δραστηριότητες της Εταιρείας. 

•  Τροποποίηση του Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 27 «Ιδιαίτερες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις»: Η µέθοδος της καθαρής θέσεως στις ιδιαίτερες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

(Κανονισμός 2015/2441/18.12.2015) 

Ισχύει για χρήσεις µε έναρξη 1.1.2016 

Την 12.8.2014 το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε τροποποίηση στο ΔΛΠ 27 

µε την οποία παρέχει τη δυνατότητα εφαρµογής της µεθόδου της καθαρής θέσης για την αποτίµηση 

των επενδύσεων σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες στις ιδιαίτερες οικονοµικές καταστάσεις. 

Επιπρόσθετα, µε την εν λόγω τροποποίηση διευκρινίζεται πως οι οικονοµικές καταστάσεις ενός 

επενδυτή που δεν έχει επενδύσεις σε θυγατρικές αλλά έχει επενδύσεις σε συγγενείς εταιρείες και 

κοινοπραξίες, οι οποίες, βάσει του ΔΛΠ 28, αποτιµώνται µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης, δεν 

αποτελούν ιδιαίτερες οικονοµικές καταστάσεις.  

Η ανωτέρω τροποποίηση δεν έχει εφαρμογή στις δραστηριότητες της Εταιρείας. 

•  Βελτιώσεις Διεθνών Λογιστικών Προτύπων–κύκλος 2012-2014 (Κανονισμός 

2015/2343/15.12.2015) 

Ισχύει για χρήσεις µε έναρξη 1.1.2016 

Στα πλαίσια του προγράµµατος των ετήσιων βελτιώσεων των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων, το 

Συµβούλιο εξέδωσε, την 25.9.2014, µη επείγουσες αλλά απαραίτητες τροποποιήσεις σε επιµέρους 

πρότυπα. 

Η Εταιρεία εξετάζει τις επιπτώσεις που θα έχει η υιοθέτηση των εν λόγω τροποποιήσεων στις 

χρηματοοικονομικές της καταστάσεις. 
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Επίσης, το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων έχει εκδώσει τα κατωτέρω πρότυπα και 

τροποποιήσεις προτύπων, τα οποία όµως δεν έχουν υιοθετηθεί ακόµη από την Ευρωπαϊκή Ένωση και 

δεν έχουν εφαρµοστεί πρόωρα από την Εταιρεία. 

 

• Διεθνές Πρότυπο Χρηµατοοικονοµικής Πληροφορήσεως 9: «Χρηµατοοικονοµικά µέσα»  

Ισχύει για χρήσεις µε έναρξη 1.1.2018 

Την 24.7.2014 ολοκληρώθηκε από το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων η έκδοση του 

οριστικού κειµένου του προτύπου ΔΠΧΠ 9: Χρηµατοοικονοµικά µέσα, το οποίο αντικαθιστά το 

υφιστάµενο ΔΛΠ 39. Το νέο πρότυπο προβλέπει σηµαντικές διαφοροποιήσεις αναφορικά µε την 

ταξινόµηση και την αποτίµηση των χρηµατοοικονοµικών µέσων καθώς και µε τη λογιστική 

αντιστάθµισης. Ενδεικτικά αναφέρονται τα ακόλουθα: 

Ταξινόµηση και αποτίµηση 

Τα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία του ενεργητικού πρέπει, κατά την αρχική αναγνώριση, να 

ταξινοµούνται σε δύο µόνο κατηγορίες, σε εκείνη στην οποία η αποτίµηση γίνεται στο αναπόσβεστο 

κόστος και σε εκείνη στην οποία η αποτίµηση γίνεται στην εύλογη αξία. Τα κριτήρια τα οποία θα 

πρέπει να συνυπολογιστούν προκειµένου να αποφασιστεί η αρχική κατηγοριοποίηση των 

χρηµατοοικονοµικών στοιχείων του ενεργητικού είναι τα ακόλουθα: 

i. Το επιχειρησιακό µοντέλο (business model) το οποίο χρησιµοποιεί η επιχείρηση για τη 

διαχείριση των µέσων αυτών.  

ii. Τα χαρακτηριστικά των συµβατικών ταµειακών ροών των µέσων.  

Επιπρόσθετα, το ΔΠΧΠ 9 επιτρέπει, κατά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε συµµετοχικούς 

τίτλους να ταξινοµηθούν σε κατηγορία αποτίµησης στην εύλογη αξία µέσω των λοιπών 

αποτελεσµάτων τα οποία καταχωρούνται απευθείας στην καθαρή θέση. Προκειµένου να συµβεί αυτό, 

η επένδυση αυτή δεν θα πρέπει να διακρατείται για εµπορικούς σκοπούς. Επίσης, όσον αφορά στα 

ενσωµατωµένα παράγωγα, στις περιπτώσεις που το κύριο συµβόλαιο εµπίπτει στο πεδίο εφαρµογής 

του ΔΠΧΠ 9, το ενσωµατωµένο παράγωγο δεν θα πρέπει να διαχωρίζεται, ο δε λογιστικός χειρισµός 

του υβριδικού συµβολαίου θα πρέπει να βασιστεί σε όσα αναφέρθηκαν ανωτέρω για την ταξινόµηση 

των χρηµατοοικονοµικών µέσων. 

Σε ότι αφορά στις χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις, η βασικότερη διαφοροποίηση σχετίζεται µε 

εκείνες τις υποχρεώσεις που µία εταιρεία επιλέγει κατά την αρχική αναγνώριση να αποτιµήσει στην 

εύλογη αξία µέσω των αποτελεσµάτων. Στην περίπτωση αυτή, η µεταβολή της εύλογης αξίας θα 

πρέπει να καταχωρείται στα αποτελέσµατα, µε εξαίρεση το ποσό της µεταβολής που αποδίδεται στον 

πιστωτικό κίνδυνο του εκδότη, το οποίο θα πρέπει να καταχωρείται απευθείας στην καθαρή θέση. 

Αποµείωση 

Σε αντίθεση µε το υφιστάµενο ΔΛΠ 39, µε βάση το οποίο µία εταιρεία αναγνωρίζει ζηµίες λόγω 

πιστωτικού κινδύνου µόνο όταν οι ζηµίες αυτές έχουν συµβεί, το νέο πρότυπο απαιτεί την 

αναγνώριση των αναµενόµενων ζηµιών λόγω πιστωτικού κινδύνου για όλη τη διάρκεια ζωής των 

µέσων σε εκείνες τις περιπτώσεις που η πιστοληπτική ικανότητα των εκδοτών έχει επιδεινωθεί 

σηµαντικά µετά την αρχική αναγνώριση. Αντιθέτως, για τις απαιτήσεις εκείνες που η πιστοληπτική 

ικανότητα των εκδοτών δεν έχει επιδεινωθεί σηµαντικά από την αρχική τους αναγνώριση, η 

πρόβλεψη για τις αναµενόµενες ζηµίες λόγω πιστωτικού κινδύνου αναγνωρίζεται για τις 

αναµενόµενες ζηµίες 12 µηνών.  

Λογιστική αντιστάθµισης 
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Οι νέες απαιτήσεις για τη λογιστική αντιστάθµισης είναι περισσότερο ευθυγραµµισµένες µε τη 

διαχείριση των κινδύνων της οικονοµικής οντότητας ενώ οι κυριότερες µεταβολές σε σχέση µε τις 

υφιστάµενες διατάξεις του ΔΛΠ 39 συνοψίζονται στα ακόλουθα: 

•  διευρύνεται ο αριθµός των στοιχείων που µπορούν να συµµετέχουν σε µία σχέση 

αντιστάθµισης είτε ως µέσα αντιστάθµισης είτε ως αντισταθµιζόµενα στοιχεία,  

•  καταργείται το εύρος 80%-125% το οποίο µε βάση τις υφιστάµενες διατάξεις θα πρέπει να 

ικανοποιείται προκειµένου η αντιστάθµιση να θεωρείται αποτελεσµατική. Ο έλεγχος 

αποτελεσµατικότητας της αντιστάθµισης γίνεται πλέον µόνο προοδευτικά, ενώ υπό συγκεκριµένες 

συνθήκες η ποιοτική µόνο αξιολόγηση καθίσταται επαρκής, 

•  στην περίπτωση που µία σχέση αντιστάθµισης παύει να είναι αποτελεσµατική αλλά ο 

στόχος της διαχείρισης κινδύνων της εταιρείας ως προς τη σχέση αντιστάθµισης παραµένει ο ίδιος, η 

εταιρεία θα πρέπει να προβεί σε εξισορρόπηση (rebalancing) της σχέσης αντιστάθµισης ώστε να 

ικανοποιούνται τα κριτήρια της αποτελεσµατικότητας. 

Επισηµαίνεται πως στις νέες απαιτήσεις δεν περιλαµβάνονται εκείνες που αφορούν στην 

αντιστάθµιση ανοιχτών χαρτοφυλακίων (macro hedging) οι οποίες δεν έχουν ακόµα διαµορφωθεί.  

Πέραν των ανωτέρω τροποποιήσεων, η έκδοση του ΔΠΧΠ 9 έχει επιφέρει την τροποποίηση και 

άλλων προτύπων και κυρίως του ΔΠΧΠ 7 στο οποίο έχουν προστεθεί νέες γνωστοποιήσεις. 

Η Εταιρεία εξετάζει τις επιπτώσεις που θα έχει η υιοθέτηση του ΔΠΧΠ 9 στις οικονοµικές της 

καταστάσεις. 

•  Τροποποίηση του Διεθνούς Προτύπου Χρηµατοοικονοµικής Πληροφορήσεως 10 
«Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις», του Διεθνούς Προτύπου Χρηµατοοικονοµικής 

Πληροφορήσεως 12 «Γνωστοποιήσεις περί συµµετοχών σε άλλες εταιρείες» και του Διεθνούς 

Λογιστικού Προτύπου 28 «Επενδύσεις σε συγγενείς και κοινοπραξίες»: Εφαρµογή της εξαίρεσης 

σύνταξης ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων  

Ισχύει για χρήσεις µε έναρξη 1.1.2016 

Την 18.12.2014, το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε τροποποίηση στα 

ανωτέρω πρότυπα µε την οποία αποσαφηνίζει ότι η εξαίρεση που παρέχεται στα ΔΠΧΠ 10 και ΔΛΠ 

28, αναφορικά µε τη σύνταξη ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων και την εφαρµογή της 

µεθόδου της καθαρής θέσεως αντίστοιχα, ισχύει και για τις εταιρείες που είναι θυγατρικές µιας 

εταιρείας επενδύσεων, η οποία αποτιµά τις θυγατρικές της στην εύλογη αξία µέσω των 

αποτελεσµάτων σύµφωνα µε το ΔΠΧΠ 10. Επίσης, µε την ανωτέρω τροποποίηση αποσαφηνίζεται 

ότι οι απαιτήσεις γνωστοποιήσεων του ΔΠΧΠ 12 έχουν εφαρµογή στις εταιρίες επενδύσεων οι οποίες 

αποτιµούν όλες τις θυγατρικές τους εταιρείες στην εύλογη αξία µέσω των αποτελεσµάτων.  

Η υιοθέτηση της ανωτέρω τροποποίησης από την Εταιρεία δεν αναµένεται να έχει επίπτωση στις 

οικονοµικές της καταστάσεις. 

•  Τροποποίηση του Διεθνούς Προτύπου Χρηµατοοικονοµικής Πληροφορήσεως 10 
«Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις» και του Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 28 

«Επενδύσεις σε συγγενείς και κοινοπραξίες»: Συναλλαγή πώλησης ή εισφοράς µεταξύ του επενδυτή 

και της συγγενούς εταιρείας ή κοινοπραξίας 

Ημερομηνία υποχρεωτικής εφαρμογής: Δεν έχει ακόμα καθοριστεί 

Την 11.9.2014, το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε τροποποιήσεις στα 

ΔΠΧΠ 10 και ΔΛΠ 28 µε σκοπό να αποσαφηνίσει το λογιστικό χειρισµό µίας συναλλαγής πώλησης 

ή εισφοράς στοιχείων του ενεργητικού της µητρικής εταιρείας σε συγγενή ή κοινοπραξία της και το 

αντίστροφο. Ειδικότερα, το ΔΠΧΠ 10 τροποποιήθηκε έτσι ώστε να καθίσταται σαφές ότι, σε 
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περίπτωση που ως αποτέλεσµα µίας συναλλαγής µε µία συγγενή ή κοινοπραξία, µία εταιρεία χάσει 

τον έλεγχο επί θυγατρικής της, η οποία δεν συνιστά «επιχείρηση» βάσει του ΔΠΧΠ 3, θα 

αναγνωρίσει στα αποτελέσµατά της µόνο εκείνο το µέρος του κέρδους ή της ζηµίας που σχετίζεται 

µε το ποσοστό συµµετοχής των τρίτων στη συγγενή ή στην κοινοπραξία. Το υπόλοιπο µέρος του 

κέρδους της συναλλαγής θα απαλείφεται µε το λογιστικό υπόλοιπο της συµµετοχής στη συγγενή ή 

στην κοινοπραξία. Επιπρόσθετα, εάν ο επενδυτής διατηρεί ποσοστό συµµετοχής στην πρώην 

θυγατρική, έτσι ώστε αυτή να θεωρείται πλέον συγγενής ή κοινοπραξία, το κέρδος ή η ζηµία από την 

εκ νέου αποτίµηση της συµµετοχής αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα µόνο στο βαθµό που αφορά το 

ποσοστό συµµετοχής των άλλων επενδυτών. Το υπόλοιπο ποσό του κέρδους απαλείφεται µε το 

λογιστικό υπόλοιπο της συµµετοχής στην πρώην θυγατρική.  

Αντίστοιχα, στο ΔΛΠ 28 έγιναν προσθήκες για να αποσαφηνιστεί ότι η µερική αναγνώριση κέρδους 

ή ζηµίας στα αποτελέσµατα του επενδυτή θα λαµβάνει χώρα µόνο εάν τα πωληθέντα στοιχεία στη 

συγγενή ή στην κοινοπραξία δεν πληρούν τον ορισµό της «επιχείρησης». Σε αντίθετη περίπτωση θα 

αναγνωρίζεται το συνολικό κέρδος ή ζηµία στα αποτελέσµατα του επενδυτή. 

Την 17.12.2015 το Συμβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων κατήργησε την ημερομηνία 

υποχρεωτικής εφαρμογής της ανωτέρω τροποποίησης που είχε αρχικά προσδιορίσει. Η νέα 

ημερομηνία υποχρεωτικής εφαρμογής θα προσδιοριστεί σε μεταγενέστερη ημερομηνία από το 

Συμβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων αφού λάβει υπόψη του τα αποτελέσματα του έργου 

που εκπονεί για τη λογιστική της μεθόδου της καθαρής θέσης.   

Η υιοθέτηση της ανωτέρω τροποποίησης από την Εταιρεία δεν αναμένεται να έχει επίπτωση στις 

χρηματοοικονομικές της καταστάσεις. 

•  Διεθνές Πρότυπο Χρηµατοοικονοµικής Πληροφορήσεως 14: «Αναβαλλόµενοι 

λογαριασµοί υπό καθεστώς ρύθµισης»  

Ισχύει για χρήσεις µε έναρξη 1.1.2016 

Την 30.1.2014, το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε το ΔΠΧΠ 14. Το νέο 

πρότυπο πραγµατεύεται το λογιστικό χειρισµό και τις γνωστοποιήσεις που απαιτούνται για τους 

αναβαλλόµενους λογαριασµούς υπό καθεστώς ρύθµισης, η τήρηση και αναγνώριση των οποίων 

προβλέπεται από τις τοπικές νοµοθεσίες όταν µία εταιρεία παρέχει προϊόντα ή υπηρεσίες των οποίων 

η τιµή ρυθµίζεται από κάποιον κανονιστικό φορέα. Το πρότυπο έχει εφαρµογή κατά την πρώτη 

υιοθέτηση των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων και µόνο για τις οντότητες που διενεργούν 

δραστηριότητες που ρυθµίζονται από κάποιο φορέα και που σύµφωνα µε τα προηγούµενα λογιστικά 

πρότυπα αναγνώριζαν τους εν λόγω λογαριασµούς στις οικονοµικές τους καταστάσεις. Το ΔΠΧΠ 14 

παρέχει, κατ’ εξαίρεση, στις οντότητες αυτές τη δυνατότητα να κεφαλαιοποιούν αντί να εξοδοποιούν 

τα σχετικά κονδύλια. 

Το ανωτέρω πρότυπο δεν έχει εφαρµογή στις οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

•  Διεθνές Πρότυπο Χρηµατοοικονοµικής Πληροφορήσεως 15: «Έσοδα από συµβάσεις µε 

πελάτες»  

Ισχύει για χρήσεις µε έναρξη 1.1.2018 

Την 28.5.2014 εκδόθηκε από το Συµβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων το πρότυπο ΔΠΧΠ 

15 «Έσοδα από συµβάσεις µε πελάτες». Το νέο πρότυπο είναι το αποτέλεσµα της κοινής 

προσπάθειας του IASB και του Αµερικάνικου Συµβουλίου των Χρηµατοοικονοµικών Λογιστικών 

Προτύπων (FASB) να αναπτύξουν κοινές απαιτήσεις όσον αφορά τις αρχές αναγνώρισης εσόδων.  

Το νέο πρότυπο έχει εφαρµογή σε όλες τις συµβάσεις µε πελάτες πλην εκείνων που είναι στο πεδίο 

εφαρµογής άλλων προτύπων, όπως οι χρηµατοδοτικές µισθώσεις, τα ασφαλιστικά συµβόλαια και τα 

χρηµατοοικονοµικά µέσα. 
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Σύµφωνα µε το νέο πρότυπο, µια εταιρεία αναγνωρίζει έσοδα για να απεικονίσει τη µεταφορά των 

υπεσχηµένων αγαθών ή υπηρεσιών σε πελάτες έναντι ενός ποσού που αντιπροσωπεύει την αµοιβή, 

την οποία η εταιρεία αναµένει ως αντάλλαγµα για τα εν λόγω προϊόντα ή υπηρεσίες. Εισάγεται η 

έννοια ενός νέου µοντέλου αναγνώρισης εσόδων βάσει πέντε βασικών βηµάτων, τα οποία 

επιγραµµατικά είναι τα εξής: 

  Βήµα1:Προσδιορισµόςτης σύµβασης/συµβάσεων µε έναν πελάτη 

  Βήµα 2: Προσδιορισµός των υποχρεώσεων απόδοσης στη σύµβαση 

  Βήµα 3: Καθορισµός του τιµήµατος συναλλαγής 

  Βήµα 4: Κατανοµή του τιµήµατος συναλλαγής στις υποχρεώσεις απόδοσης της σύµβασης 

  Βήµα 5: Αναγνώριση εσόδου όταν (ή καθώς) η εταιρεία ικανοποιεί µια υποχρέωση απόδοσης. 

Η έννοια της υποχρέωσης απόδοσης (performance obligation) είναι νέα και στην ουσία 

αντιπροσωπεύει κάθε υπόσχεση για µεταφορά στον πελάτη: α) ενός προϊόντος ή µιας υπηρεσίας (ή 

µιας δέσµης αγαθών ή υπηρεσιών) που είναι διακριτή ή β) µιας σειράς διακριτών αγαθών ή 

υπηρεσιών που είναι ουσιαστικά τα ίδια και έχουν το ίδιο µοντέλο µεταφοράς στον πελάτη. 

Η έκδοση του ΔΠΧΠ 15 επιφέρει την κατάργηση των ακόλουθων προτύπων και διερµηνειών:  

  ΔΛΠ 11 «Συµβάσεις κατασκευής» 

  ΔΛΠ 18 «Έσοδα» 

  Διερµηνεία 13 «Προγράµµατα εµπιστοσύνης πελατών» 

  Διερµηνεία 15 «Συµβάσεις για την Κατασκευή Ακινήτων» 

  Διερµηνεία 18 «Μεταφορές στοιχείων ενεργητικού από πελάτες» και  

  Διερµηνεία 31 «Έσοδα - Συναλλαγές ανταλλαγής που εµπεριέχουν υπηρεσίες διαφήµισης». 

Η Εταιρεία θεωρεί θα υπάρχουν επιπτώσεις από την υιοθέτηση του ΔΠΧΠ 15 στις οικονοµικές της 

καταστάσεις αλλά δεν μπορεί να τις ποσοτικοποιήσει. 

• Διεθνές Πρότυπο Χρηµατοοικονοµικής Πληροφορήσεως 16: «Μισθώσεις» 

Ισχύει για χρήσεις με έναρξη από 1.1.2019 

Την 13.1.2016 το Συμβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε το πρότυπο ΔΠΧΠ 16 

«Μισθώσεις» το οποίο αντικαθιστά: 

  το ΔΛΠ 17 «Μισθώσεις», 

  τη Διερμηνεία 4 «Προσδιορισμός του αν μία συμφωνία εμπεριέχει μίσθωση», 

  τη Διερμηνεία 15 «Λειτουργικές μισθώσεις – Κίνητρα» και 

  τη Διερμηνεία 27 «Εκτίμηση της ουσίας των συναλλαγών που εμπεριέχουν το νομικό τύπο μίας 

μίσθωσης». 

Το νέο πρότυπο διαφοροποιεί σημαντικά τη λογιστική των μισθώσεων για τους μισθωτές ενώ στην 

ουσία διατηρεί τις υφιστάμενες απαιτήσεις του ΔΛΠ 17 για τους εκμισθωτές. Ειδικότερα, βάσει των 

νέων απαιτήσεων, καταργείται για τους μισθωτές η διάκριση των μισθώσεων σε λειτουργικές και 

χρηματοδοτικές. Οι μισθωτές θα πρέπει πλέον, για κάθε σύμβαση μισθώσεως που υπερβαίνει τους 12 

μήνες, να αναγνωρίζουν στον ισολογισμό τους το δικαίωμα χρήσης του μισθωμένου στοιχείου καθώς 

και την αντίστοιχη υποχρέωση καταβολής των μισθωμάτων. Ο ανωτέρω χειρισμός δεν απαιτείται 

όταν η αξία του στοιχείου χαρακτηρίζεται ως πολύ χαμηλή.  

Η Εταιρεία εξετάζει την επίπτωση που θα επιφέρει η υιοθέτηση του ΔΠΧΠ 16 στις 

χρηματοοικονομικές της καταστάσεις. 

 Τροποποίηση του Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 7 «Κατάσταση Ταμειακών Ροών»: 

Πρωτοβουλία γνωστοποιήσεων 

Ισχύει για χρήσεις με έναρξη από 1.1.2017 
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Την 29.1.2016 το Συμβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε τροποποίηση στο ΔΛΠ 7 

βάσει της οποίας μία εταιρεία καλείται να παρέχει γνωστοποιήσεις οι οποίες βοηθούν τους χρήστες 

των χρημτοοικονομικών καταστάσεων να αξιολογήσουν τις μεταβολές εκείνων των υποχρεώσεων 

των οποίων οι ταμειακές ροές ταξινομούνται στις χρηματοδοτικές δραστηριότητες στην κατάσταση 

ταμειακών ροών. Οι μεταβολές που θα πρέπει να γνωστοποιούνται, οι οποίες δεν είναι απαραίτητο να 

είναι ταμειακές, περιλαμβάνουν: 

  τις μεταβολές από ταμειακές ροές χρηματοδοτικών δραστηριοτήτων, 

  τις μεταβολές που απορρέουν από την απόκτηση ή απώλεια ελέγχου θυγατρικών ή άλλων 

εταιρειών, 

  τις μεταβολές από συναλλαγματικές διαφορές, 

  τις μεταβολές της εύλογης αξίας και 

  λοιπές μεταβολές. 

Η Εταιρεία εξετάζει τις επιπτώσεις που θα έχει η υιοθέτηση της ανωτέρω τροποποίησης στις 

χρηματοοικονομικές της καταστάσεις. 

•       Τροποποίηση του Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 12 «Φόροι Εισοδήματος»: Αναγνώριση 

αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων για μη πραγματοποιηθείσες ζημίες  

Ισχύει για χρήσεις με έναρξη από 1.1.2017 

Την 19.1.2016 το Συμβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε τροποποίηση στο ΔΛΠ 12 

με την οποία αποσαφήνισε τα ακόλουθα: 

 Οι μη πραγματοποιηθείσες ζημίες χρεωστικών μέσων, τα οποία αποτιμώνται για λογιστικούς 

σκοπούς στην εύλογη αξία και για φορολογικούς σκοπούς στο κόστος, δύνανται να οδηγήσουν σε 

εκπεστέες προσωρινές διαφορές ανεξάρτητα με το αν ο κάτοχός τους πρόκειται να ανακτήσει την 

αξία των στοιχείων μέσω της πώλησης ή της χρήσης τους. 

 Η ανακτησιμότητα μίας αναβαλλόμενης φορολογικής απαίτησης εξετάζεται σε συνδυασμό με τις 

λοιπές αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις. Στην περίπτωση, ωστόσο, που ο φορολογικός νόμος 

περιορίζει το συμψηφισμό συγκεκριμένων φορολογητέων ζημιών με συγκεκριμένες κατηγορίες 

εισοδήματος, οι σχετικές εκπεστέες προσωρινές διαφορές θα πρέπει να εξετάζονται μόνο σε 

συνδυασμό με άλλες εκπεστέες προσωρινές διαφορές της ίδιας κατηγορίας. 

 Κατά τον έλεγχο ανακτησιμότητας των αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων, συγκρίνονται οι 

εκπεστέες φορολογικές διαφορές με τα μελλοντικά φορολογητέα κέρδη χωρίς να λαμβάνονται υπόψη 

οι εκπτώσεις φόρου που προέρχονται από την αντιστροφή αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων. 

Οι εκτιμήσεις για τα μελλοντικά φορολογητέα κέρδη δύνανται να περιλαμβάνουν την ανάκτηση 

κάποιων στοιχείων ενεργητικού σε αξία μεγαλύτερη από τη λογιστική τους, υπό την προϋπόθεση ότι 

δύναται να αποδειχθεί ότι κάτι τέτοιο είναι πιθανό να επιτευχθεί.  

Η Εταιρεία εξετάζει τις επιπτώσεις που θα έχει η υιοθέτηση της ανωτέρω τροποποίησης στις 

χρηματοοικονομικές της καταστάσεις.  

 

6 Επενδύσεις σε ακίνητα 

   2015   2014 

Στην αρχή της χρήσης   8.320.000     8.620.000   

Απομείωση (σημείωση 18)   (140.000)   (300.000) 

Στο τέλος της χρήσης   8.180.000     8.320.0  
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Οι υποθέσεις της μεθοδολογίας για την εύλογη αξία του ακινήτου της εταιρείας που έχει 

προσδιοριστεί  από την εκτιμητική εταιρεία American Appraisal έχουν ως εξής: 

 

7 Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

Τα ανωτέρω υπόλοιπα δεν είναι απομειωμένα και δεν είναι σε καθυστέρηση. Επιπλέον τα ανωτέρω 

ποσά είναι άτοκα και βραχυπρόθεσμα. Το υπόλοιπο από Πελάτες αφορά διαφορά ενοικίου που 

προέκυψε μετά από την αλλαγή μισθωτηρίου συμβολαίου  και αναμένεται να συμψηφιστεί είτε με 

μελλοντικά μισθώματα ή μέσω της ληφθείσας εγγύησης ενοικίων κατά το τέλος της σύμβασης 

μίσθωσης. 

 

8 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 

Το υπόλοιπο των Ταμειακών Διαθεσίμων και Ισοδυνάμων Αυτών αφορά σε μη δεσμευμένες 

καταθέσεις σε τράπεζες και έχουν βραχυπρόθεσμο χαρακτήρα. 

 

Με Πράξη Νομοθετικού Περιεχομένου στις 28 Ιουνίου 2015, οι Ελληνικές Τράπεζες τέθηκαν σε αργία 

και επιβλήθηκαν κεφαλαιακοί έλεγχοι. Η τραπεζική αργία έληξε στις 20 Ιουλίου 2015, ενώ μέρος των 

κεφαλαιακών ελέγχων (όριο ανάληψης  καταθέσεων , περιορισμοί στη μεταφορά κεφαλαίων στο 

εξωτερικό , κ.λ.π.) παραμένει σε ισχύ. Το μέσο επιτόκιο καταθέσεων όψεως προσεγγίζει ο 0%. 

 

 

 

      Μεθοδολογία 
  

2015 
 

2014 

Στάθμιση σε ταμειακές ροές 
  

30% 
 

30% 

Στάθμιση σε συγκριτικές αγοραίες τιμές 
  

40% 
 

40% 

Στάθμιση σε τιμή κόστους 
  

30% 
 

30% 

Επιτόκιο προεξόφλησης 
  

11% 
 

10,5% 

 
  

2015 
 

2014 

Πελάτες 
  

62.815 
 

62.815 

Απαιτήσεις από Ελληνικό Δημόσιο  
  

546 
 

13.388 

Έξοδα επόμενων χρήσεων 
  

- 
 

420 

Σύνολο 
  

63.361 
 

76.623 

  
2015 

 
2014 

Καταθέσεις όψεως  153.037  178.200 

Σύνολο  153.037  178.200 
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9 Μετοχικό κεφάλαιο 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας την 31.12.2015 ανερχόταν σε Ευρώ 531.000,00 διαιρούμενο σε 

531.000 μετοχές μετά ψήφου, ονομαστικής αξίας 1,00 ευρώ έκαστη και έχει ολοσχερώς καταβληθεί. 

 

10 Λοιπά αποθεματικά 

 

 Τακτικό 

αποθεματικό 

 

Σύνολο 

1 Ιανουαρίου 2014 
 

93.956 
 

93.956 

Μεταφορά από τα αποτελέσματα  -  - 

31 Δεκεμβρίου 2014  93.956  93.956 

1 Ιανουαρίου 2015 
 

93.956 
 

93.956 

Μεταφορά από τα αποτελέσματα  -  - 

31 Δεκεμβρίου 2015  93.956  93.956 

 

Το Τακτικό Αποθεματικό σχηματίζεται σύμφωνα με τις διατάξεις του Κ.Ν.2190/1920. 

 

11 Δάνεια  

  2015  2014 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός 
    

Ομολογιακά Δάνεια – Τράπεζες εσωτερικού  6.955.000    7.172.000   

Σύνολο μακροπρόθεσμων δανείων  6.955.000  7.172.000 

Ομολογιακά Δάνεια – Τράπεζες εσωτερικού  120.000  100.000 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων δανείων  120.000  100.000 

Σύνολο δανείων  7.075.000  7.272.000 

Οι ημερομηνίες λήξης των Μακροπρόθεσμων Δανείων είναι οι εξής: 

        2015           2014 

     

  Μεταξύ 2 και 5 ετών          6.955.000  7.172.000 

 
 Αριθμός Μετοχών  Κοινές μετοχές 

(Σε Ευρώ) 

 Υπέρ το 

άρτιο  

(Σε Ευρώ) 

 

Σύνολο 

(Σε Ευρώ) 

1 Ιανουαρίου 2014  531.000  531.000  1.539.000  2.070.000 

Έκδοση νέων μετοχών  -  -      (1.392)       (1.392) 

31 Δεκεμβρίου 2014  531.000  531.000  1.537.608  2.068.608 

         

1 Ιανουαρίου 2015  531.000  531.000  1.537.608  2.068.608 

Έκδοση νέων μετοχών  -  -  -  - 

31 Δεκεμβρίου 2015  531.000  531.000  1.537.608  2.068.608 
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Το σύνολο του δανεισμού της Εταιρείας είναι σε Ευρώ. Το Τραπεζικό ομολογιακό δάνειο σύμφωνα 

με την αρχική σύμβαση έληγε την 27η Ιουνίου 2015 με δικαίωμα παράτασης από την Τράπεζα 

κατόπιν οχλήσεως του Εκδότη μέχρι την 28η Ιουνίου 2017. Κατόπιν τροποποιητικής σύμβασης που 

υπεγράφει την 25η Ιουνίου 2015 το πρόγραμμα αποπληρωμής προβλέπει ετήσια απολπληρωμή 

κεφαλαίου ύψους 120.000,00 € ενώ η λήξη του τραπεζικού ομολογιακού δανείου παρατάθηκε μέχρι 

την 30η Ιουνίου 2020. Το επιτόκιο του τραπεζικού ομολογιακού δανείου του πρώτου εξαμήνου 

βασίζεται στο euribor πλέον περιθωρίου 4% ενώ κατόπιν της τροποποιητικής σύμβασης 

διαμορφώθηκε σε 2% (2014 euribor πλεον 4%). 

 Η Εταιρεία κατά την 31 Δεκεμβρίου 2015 πληρεί όλους τους όρους των ληφθέντων δανείων 

σύμφωνα με τις υπάρχουσες συμβάσεις οπότε δεν συντρέχει λόγος καταγγελίας.  

Η κίνηση των Δανείων έχει ως εξής: 

 

             2015           2014 

Υπόλοιπο αρχής 
 

7.272.000 
 

7.500.597 

Αναταξινόμηση δουλευμένων τόκων 
 

- 
 

(50.597) 

Εξοφλήσεις δανείων  
 

(197.000) 
 

(178.000) 

Δουλευμένοι τόκοι περιόδου  226.562  323.319 

Πληρωθέντες τόκοι περιόδου 
 

(226.562) 
 

(323.319) 

Υπόλοιπο τέλους 
 

7.075.000 
 

7.272.000 

 

 

 

12 Προμηθευτές και Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι Προμηθευτές και Λοιπές Υποχρεώσεις της Εταιρείας από την εμπορική της δραστηριότητα είναι 

ελεύθερες τόκων. 

 

 
 

2015 
 

2014 

Λοιποί φόροι / τέλη 
 

360 
 

8.423 

Δεδουλευμένα έξοδα 
 

16.130 
 

- 

Δικαιούχοι αμοιβών 
 

1.579 
 

2.379 

Δικαιούχοι χρηματικών εγγυήσεων 
 

222.965 
 

214.390 

Λοιπές υποχρεώσεις  
 

20.597 
 

20.597 

Σύνολο 
 

261.631 
 

245.789 

 
 

 
 

 

Μακροπρόθεσμες 
 

222.965 
 

214.390 

Βραχυπρόθεσμες 
 

38.666 
 

31.399 

Σύνολο 
 

261.631 
 

245.789 
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Οι Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις, αναπόσβεστου ποσού Ευρώ 222.965 αφορούν σε ληφθείσες 

εγγυήσεις (άτοκες) από τον εκμισθωτή του ακινήτου της Εταιρείας, ονομαστικής αξίας Ευρώ 293.470, 

οι οποίες συνήθως τακτοποιούνται στη λήξη της περιόδου εκμίσθωσης με βάση το ισχύον συμβόλαιο. 

Για την προεξόφληση της εν λόγω χρηματοοικονομικής υποχρέωσης χρησιμοποιήθηκε επιτόκιο που 

αντιστοιχεί σε παρόμοιας διάρκειας χρεόγραφα χαμηλού ρίσκου.  

13  Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν υπάρχει 

εφαρμόσιμο νομικό δικαίωμα να συμψηφισθούν οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις έναντι των 

τρεχουσών φορολογικών υποχρεώσεων και όταν οι αναβαλλόμενοι φόροι εισοδήματος αφορούν στην 

ίδια φορολογική αρχή.  Τα συμψηφισμένα ποσά, τα οποία προέρχονται από την προσαρμογή της 

αξίας των ακινήτων σε εύλογες αξίες, είναι τα παρακάτω: 

 

    2015   2014 

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις:        

Ανακτήσιμες μετά από 12 μήνες 
  

1.266.377 
  

1.116.407 

 
  

1.266.377 
  

1.116.407 

 

Η συνολική μεταβολή στον αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος είναι η παρακάτω: 

    
2015 

 
2014 

Υπόλοιπο αρχής χρήσης  
  

1.116.407 
 

1.137.083 

Χρέωση / (Πίστωση) στα αποτελέσματα  
  

149.970  (20.676) 

Υπόλοιπο τέλους χρήσης  
  

1.266.377 
 

1.116.407 

Οι μεταβολές στις αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις κατά την διάρκεια της 

χρήσης χωρίς να λαμβάνεται υπόψη ο συμψηφισμός των υπολοίπων εντός της ίδιας φορολογικής 

αρχής είναι οι παρακάτω: 

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 

     

Ακίνητα 

  

 

 

 

 

Λοιπά 

 

Σύνολο 

1 Ιανουαρίου 2014      1.114.379  22.704  1.137.083 

Ακίνητα (αναπροσαρμογή και αποσβέσεις)      (18.533)  -  (18.533) 

Λοιπά      -  (2.143)  (2.143) 

31 Δεκεμβρίου 2014 

     

1.095.846 

 

20.561 

       

1.116.407 

 

1 Ιανουαρίου 2015      1.095.846  20.561  1.116.407 

       Επίδραση αλλαγής φορολογικού συντελεστή       126.444  2.372  128.816 

Ακίνητα (αναπροσαρμογή και αποσβέσεις)      26.288  -  26.288 

Λοιπά      -  (5.134)  (5.134) 

31 Δεκεμβρίου 2015 

     

1.248.578 

 

17.799 

       

1.266.377 
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14 Παροχή υπηρεσιών 

   2015   2014 

Ενοίκια κτιρίων  
 

503.866 
  

629.832 

  
 

503.866 
  

629.832 

 

Η Εταιρεία υπέγραψε την 22η Μαΐου 2015 ιδιωτικό συμφωνητικό το οποίο λήγει την 31η Δεκεμβρίου 

2022. Το εν λόγω συμφωνητικό προβλέπει ότι το μηνιαίο μίσθωμα για το χρονικό διάστημα 

01.01.2015 – 31.12.2015 ορίζεται στο ποσό των 41.988,80 €.  

 

 

15 Χρηματοοικονομικά (έξοδα) - καθαρά 

  2015  2014 

Έξοδα τόκων 
 

 
 

 

- Έξοδα από προεξόφληση χρηματοοικονομικών 

υποχρεώσεων 

 

(8.576) 

 

(8.246) 

- Δάνεια 
 

(226.562)   
 

(323.319)   

  (235.138)    (331.565)   

Έσοδα τόκων 
 

 
 

 

- Έσοδα τόκων καταθέσεων 
 

154 
 

225 

 
 

154 
 

                  225 

Καθαρά (έξοδα) τόκων 
 

(234.984)   
 

(331.340)   

 
 

 
 

 

Λοιπά χρηματοοικονομικά έξοδα/έσοδα 
 

 
 

 

 

Διάφορα έξοδα τραπεζών 

 

(201) 

 

(359) 

Καθαρά χρηματοοικονομικά (έξοδα)  
 

(235.184) 
 

(331.699) 
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16 Έξοδα ανά κατηγορία 

 2015 2014 

 

Κόστος 

παροχής 

υπηρεσιών 

Έξοδα 

διοίκησης Σύνολο 

Κόστος 

παροχής 

υπηρεσιών 

Έξοδα 

διοίκησης Σύνολο 

Ενοίκια λειτουργικών 

μισθώσεων - 1.837 1.837 - 1.840 1.840 

Ασφάλιστρα 9.375 - 9.375 13.995 - 13.995 

Λοιπές αμοιβές & έξοδα 

τρίτων  18.954 27.420 46.014 14.697 22.225 36.922 

Λοιπές παροχές τρίτων  - 183 183 - 183 183 

Φόροι-Τέλη (Δημοτικοί 

φόροι )  36.193 6.373 42.566 13.959 6.834 20.793 

Συνδρομές, εισφορές, δωρεές, 

Επιχορηγήσεις - 740 740 - 489 489 

Έξοδα δημοσιεύσεων 

χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων  - - - - 579 579 

Διάφορα έξοδα - 235 235 - 219 219 

Αμοιβές ελεγκτών - 7.000 7.000 - 7.200 7.200 

Λοιπά έξοδα - 9.130 9.130 - 24.189 24.189 

Σύνολο 64.522 52.917 117.440 42.651 63.758 106.409 

 

Η Εταιρεία κατά την διάρκεια των χρήσεων που έληξαν την 31 Δεκεμβρίου 2015 και 2014 δεν 

απασχόλησε κανένα εργαζόμενο. 

 

 

17 Λοιπά (έξοδα) εκμετάλλευσης -καθαρά 

18 (Ζημίες) από αποτίμηση επενδύσεων 

 

 

 
      

2015 
  

2014 

Έκτακτα και ανόργανα  έξοδα 
        

(29) 
  

(141) 

Έξοδα προηγουμένων χρήσεων 
      

(3.958) 
  

(1.600) 

Σύνολο 
      

(3.987)   
  

(1.741)   

 

     
2015 

 
2014 

Αποτίμηση επενδυτικών ακινήτων σε εύλογη αξία 

     

(140.000) 

 

(300.000) 

Σύνολο 

     

(140.000)   

 

(300.000)   
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19 Φόρος εισοδήματος 

 2015  2014 

Φόρος χρήσης  -  - 

Αναβαλλόμενος φόρος  149.970  (20.187) 

Σύνολο 149.970 
 

(20.187) 

Για τη χρήση 2011 και εντεύθεν, οι Ελληνικές Ανώνυμες Εταιρείες και οι Εταιρείες Περιορισμένης 

Ευθύνης που οι ετήσιες χρηματοοικονομικές τους καταστάσεις ελέγχονται υποχρεωτικά από νόμιμους 

ελεγκτές, υποχρεούνται να λαμβάνουν «Ετήσιο Πιστοποιητικό» που προβλέπεται στην παρ. 5 του 

άρθρου 82 του Ν.2238/1994 (έως 2013) και στο άρθρο 65Α του Ν.4174/2013 για τις χρήσεις 2014 και 

2015, το οποίο εκδίδεται μετά από φορολογικό έλεγχο που διενεργείται από τον ίδιο Νόμιμο Ελεγκτή 

ή  ελεγκτικό γραφείο  που ελέγχει τις ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Ο φόρος επί των κερδών προ φόρων της Εταιρείας διαφέρει από το θεωρητικό ποσό το οποίο θα 

προέκυπτε αν χρησιμοποιούσαμε τον μέσο σταθμικό φορολογικό συντελεστή ως εξής. 

 

  2015  2014 

Λογιστικές (ζημιές) / κέρδη προ φόρων  7.254 

 

(110.017) 

  29% 

 

26% 

Φόρος υπολογισμένος με βάση ισχύοντες φορολογικούς  

συντελεστές   2.104 

 

28.604 

      

Αναμορφώσεις     

Έξοδα  που δεν εκπίπτουν για φορολογικούς σκοπούς  1.156  (453) 

Λοιποί φόροι (π.χ. συμπληρωματικός φόρος ενοικίων)  - 
 

- 

Διαφορά φορολογικού συντελεστή  128.816 
 

- 

Λοιπές φορολογικές προσαρμογές  17.894 
 

(7.964) 

Σύνολο  149.970 
 

20.187 

 

Η κίνηση της απαίτησης από φόρους εισοδήματος έχει ως εξής:  

  
     2015         2014 

 
Υπόλοιπο αρχής 

 

13.388 14.988 

 
Πληρωμές 

 

14.172 22.640 

 
Χαρτόσημο 

 

(22.640) (22.674) 

 
Λοιποί παρακρατούμενοι φόροι 

 

1.600 34 

 
Λοιποί φόροι  (1.600) (1.600)  

Συμψηφισμός λοιπών φόρων με 

απαιτήσεις από το Ελληνικό Δημόσιο  (4.374) -  

  
546 13.388 

  

 

 

    
Το υπόλοιπο τέλους της υποχρέωσης από φόρους εισοδήματος αναλύεται ως εξής: 

http://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D2510C09ACCA3910.2CCCF4E1B778&show=last
http://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D2510C09ACCA3910.2CCCF4E1B778&show=last
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      2015          2014 

 
Απαιτήσεις από Ελληνικό Δημόσιο 

 

546 13.388 

 
Υποχρεώσεις από φόρους 

 

- - 

 

  
546 13.388 

 

 

 

 

20 Ανειλημμένες υποχρεώσεις 

Η Εταιρεία δεν έχει ανειλημμένες υποχρεώσεις. 

 

21 Ενδεχόμενες υποχρεώσεις και δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία έχει ενδεχόμενες υποχρεώσεις σε σχέση με τράπεζες, λοιπές εγγυήσεις και άλλα θέματα 

που προκύπτουν στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητάς της. Δεν αναμένεται να προκύψουν 

ουσιώδεις επιβαρύνσεις από τις ενδεχόμενες υποχρεώσεις. Επίσης δεν υπάρχουν ανοιχτές νομικές 

υποθέσεις υπέρ ή κατά της Εταιρείας. Η Εταιρεία επίσης στα πλαίσια της παροχής εγγυήσεων και 

εξασφαλίσεων στην Τράπεζα ALPHA BANK λόγω λήψης του Ομολογιακού Δανείου ύψους Ευρώ 

7.550.000, έχει εγγράψει υποθήκη του ακινήτου της ύψους Ευρώ 4.680.000,00, προσημείωση 

υποθήκης του ακινήτου της ύψους Ευρώ 10.200.000,00 καθώς επίσης έχει υπογράψει σύμβαση 

παροχής ενεχύρου και εκχώρησης απαιτήσεων που αφορά την ενεχυρίαση επί του συνόλου των 

μετοχών της υπερ της Τράπεζας, την ενεχυρίαση της σύμβασης  ασφάλισης του ακινήτου  και την 

ενεχυρίαση της σύμβασης μίσθωσης ενοικίου για το ακίνητο της Εταιρείας. 

Η Εταιρεία έχει φορολογικά ανέλεγκτη τη χρήση 2010 ενώ ελέγχθηκε φορολογικά βάσει του 

Ν.2238/1994 για ις χρήσεις 2011, 2012, 2013  και του άρθρου 65Α του Νόμου 4174/2013 για τη 

χρήση 2014 και έλαβε πιστοποιητικό φορολογικής συμμόρφωσης από την KPMG Ορκωτοί Ελεγκτές 

Α.Ε. χωρίς επιφύλαξη. Για τη χρήση 2015 ο φορολογικός έλεγχος της Εταιρείας, ήδη διενεργείται από 

την KPMG Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε. Κατά την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου, η διοίκηση της 

Εταιρείας δεν αναμένει να προκύψουν σημαντικές φορολογικές υποχρεώσεις πέραν από αυτές που 

καταχωρήθηκαν και που απεικονίζονται στις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις.  

Δεν υπάρχουν νομικές υποθέσεις κατά της εταιρείας.   

 

22 Συναλλαγές της Εταιρείας με συνδεμένα μέρη 

Οι συναλλαγές με συνδεμένα μέρη (σύμφωνα με το Δ.Λ.Π. 24) παρουσιάζονται στον ακόλουθο 

πίνακα: 

 

(Έσοδα) / Έξοδα συνδεμένων μερών 2015  2014 

 Dolphin Capital Properties One Limited (τόκοι ομολογιακού 

δανείου) - 

 

- 

 

(Απαιτήσεις) / Υποχρεώσεις συνδεμένων μερών 2015  2014 

Dolphin Capital Properties One Limited (δανειακές υποχρεώσεις) 20.597 
   

20.597 



 ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ KAI ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις  

  31 Δεκεμβρίου 2015 

 

 

(35) / (35) 

 

Η Εταιρεία ως ανήκουσα στον Όμιλο Dolphin Capital Properties παρέχει και λαμβάνει στα πλαίσια 

της συνήθους δραστηριότητάς της με όρους συνεργασίας που δεν διαφοροποιούνται ουσιωδώς από 

τους συνήθεις εφαρμοζόμενους όρους που ισχύουν για τις μη συνδεμένες επιχειρήσεις. 

 

23 Γεγονότα μετά την ημερομηνία σύνταξης των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων 

Η Εταιρεία έχει εντάξει στο ΦΠΑ τη μίσθωση του μοναδικού ακινήτου της σύμφωνα με την 

περίπτωση δ της παραγρ. 2 του άρθρου 8 ν.2859/2000 όπως αυτή τροποποιήθηκε με το άρθρο 17 

ν.4110/2013 και τη ΠΟΛ 1180/18.07.2013 

 

                                                           

 

                                                                Αθήνα, 26 Απριλίου 2016 
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