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ΔΚΘΔ΢Η ΣΟΤ ΓΙΟΙΚΗΣΙΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΙΟΤ ΣΗ΢ ΔΣΑΙΡΔΙΑ΢ 

“ΠΤΡΡΙΥΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ” 
ΠΡΟ΢ ΣΗΝ 

ΔΣΗ΢ΙΑ ΣΑΚΣΙΚΗ ΓΔΝΙΚΗ ΢ΤΝΔΛΔΤ΢Η ΣΩΝ ΜΔΣΟΥΩΝ 
(ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ 43α ηνπ Ν. 2190/20) 

 
Κύξηνη Μέηνρνη, 
 
΢ύκθσλα κε ηνλ Νόκν θαη ην θαηαζηαηηθό ηεο Εηαηξείαο, ζαο παξνπζηάδνπκε ηελ δξαζηεξηόηεηα 
ηεο θαηά ηελ πέκπηε εηαηξηθή ρξήζε απηήο, δειαδή ην δηάζηεκα 01.01.2014 - 31.12.2014. 
 
1. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η ΣΗ΢ ΔΣΑΙΡΙΑ΢ 
 
Η νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο ΠΤΡΡΘΥΟ΢ ΑΕ θαηά ηε 5ε εηαηξηθή ηεο ρξήζε θαη ζύκθσλα κε ηνλ 
θαηά ηελ 31.12.2014 ηζνινγηζκό ηεο, παξνπζηάδεηαη ζην παξάξηεκα 1. 
 
΢ηηο 31.12.2014 ην κεηνρηθό θεθάιαην ηεο εηαηξίαο αλέξρεηαη ζην πνζό ησλ € 180.000,00, 
δηαηξνύκελν ζε 180.000 θνηλέο νλνκαζηηθέο κεηνρέο, νλνκαζηηθήο αμίαο € 1 ε θάζε κία ε δε 
θαηαβιεκέλε δηαθνξά από έθδνζε κεηνρώλ ππέξ ην άξηην είλαη πνζνύ € 1.800.000,00.   
 
΢ηα πιαίζηα εθαξκνγήο ηνπ επηρεηξεκαηηθνύ ηεο ζρεδίνπ, ε εηαηξεία έιαβε ζπλνιηθό ηξαπεδηθό 
δαλεηζκό πνζνύ € 17.957.581 θαη ην ππόινηπν ηελ 31/12/2014 αλεξρόηαλ ζε 17.966.011,04 επξώ  
 

• Αλάιπζε αξηζκνδεηθηώλ αλαθνξηθά κε νηθνλνκηθή δηάξζξωζε, απόδνζε θαη 

απνδνηηθόηεηα, θαη δηαρεηξηζηηθή πνιηηηθή ηεο εηαηξίαο. Οη αξηζκνδείθηεο θαηά θαηεγνξίεο είλαη νη 

εμήο: 

 

 

α)  Οικονομικήρ διαπθπώζεωρ 

  2014     2013   
                

Κπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό 45.495,41 
 
 
 

= 

 
 
 

0,25% 
  

88.774,99 
 
 
 

= 

 
 
 

0,48% 
΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 18.015.053,92   18.389.700,95 

  
             

Ίδηα Κεθάιαηα -146.951,23  
 
= 

 
 

-0,81% 
  

310.912,15  
 

= 

 
 

1,72% 
΢ύλνιν ππνρξεώζεωλ 18.162.005,15   18.069.510,73 

               

Ίδηα Κεθάιαηα -146.951,23 
 
 

= 

 
 

-0,9% 
  

310.912,15 
 
 

= 

 
 

1,91% 

Πάγην ελεξγεηηθό 
 

16.140.475,00 
   

16.240.475,00 
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Κπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό 45.495,41 
 

 
 
= 

 
 
 

0,31  
  

88.774,99 
 
 
 

= 

 
 
 

1,51  
Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 146.494,11   58.429,72 

  

 

            

 

 

 

 

 

β) Αποδόζεωρ και αποδοηικόηηηαρ 

 

  2014       2013     

                
Οιηθά απνηειέζκαηα εθκεηαιιεύζεωο 

-339.891,16 
= -192,18% 

  -512.961,00 
= -289,80% 

Κύθινο εξγαζηώλ (έζνδα από ελνίθηα) 
176.857,80   177.000,00 

    
             

Καζαξά απνηειέζκαηα ρξήζεωο πξν θόξωλ  
-457.863,38 

= 311,58% 
  -699.166,67 

= 
 

-224,88% 
 

Ίδηα θεθάιαηα  
-146.951,23   310.912,15 

  
    

  
        

 

 
Μηθηά Απνηειέζκαηα 

-311.665,45 

 
 
 

= 

 
 
 

-176,22% 
  -484.736,40 

 
 
 

= 

 
 
 

-273,86% 
Κύθινο εξγαζηώλ (έζνδα από ελνίθηα) 

176.857,80   177.000,00 
  

              
Κύθινο εξγαζηώλ (έζνδα από ελνίθηα) 

176. 857,80 
= -120,35% 

  177.000,00 
= 

 
56,92% 

 
Ίδηα θεθάιαηα  

-146.951,23   310.912,15 
    

             
Μηθηά απνηειέζκαηα 

-311.665,45 
 

= 

 
 

-63,79% 
 

  -484.736,40 
 

= 
 
-73,25% 

Κόζηνο πωιήζεωλ 
488.523,25   661.736,40 

                

 
 
 
 

2. Ανάλςζη και επεξήγηζη ζηοισείων ηων οικονομικών καηαζηάζεων: 

 

΢ηνηρεία πνπ πξέπεη λα αλαιπζνύλ είλαη ηα θαηερόκελα ρξεόγξαθα, ην δηαζέζηκν ζπλάιιαγκα, νη 

νηθνδνκέο θαη ηα αθίλεηα ηεο εηαηξίαο. 
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Η αλάιπζε πξνβιέπεηαη από ην άξζξν 43
α
 (παξ.3β) ηνπ Ν2190/1920 λα γίλεη ωο εμήο: 

 

 

Ανάλςζη καηεσομένων σπεογπάθων ζηιρ 31.12.2014 

 

Γελ ππάξρνπλ. 

 

Ανάλςζη διαθεζίμος ζςναλλάγμαηορ ζηιρ 31.12.2014 

 

Γελ ππάξρεη. 

 

Ανάλςζη καηά  μονάδα οικοδομών και ακινήηων ζηιρ 31.12.2014 

 

Σα εκθαληδόκελα αθίλεηα ζηνλ Ιζνινγηζκό αλαιύνληαη ωο θαηωηέξω: 

 

 

 

Α. ΑΚΙΝΗΣΟ ΠΔΡΙ΢ΣΔΡΙΟΤ - ΟΓΟ΢ ΑΓ. ΠΑΡΑ΢ΚΔΤΗ΢ 38-40 
 

 Αξία κηήζεωρ 
΢ύνολο 

Αποζβέζεων 
Αναπόζβεζηο 

Τπόλοιπο 

Οικόπεδο 1.870.000  1.870.000 

Κηίπιο   2.830.000 367.900,00 2.462.100,00 

 
Πρόκειηαι για ασηοηελές ηεηραώροθο κηήριο γραθείων με δύο σπόγεια, επί ηης οδού Αγίας Παραζκεσής ζηο Περιζηέρι, 
μιζθωμένο ζηον Τηλεοπηικό οργανιζμό ALTER Chanel. 
Το κηήριο ως έτει ζήμερα, διαθέηει ανά ζηάθμη ηοσς ακόλοσθοσς τώροσς 
 

Α’ σπόγειο :   615,00  η.μ. 
Β’ σπόγειο :   884,00  η.μ. 

΢ΤΝ. ΤΠΟΓΔΙΩΝ : 1.499,00 η.μ.   

Ιζόγειο  :   397,00  η.μ. 
Α’ Όροθος :   397,00  η.μ. 
Β΄ Όροθος :   397,00  η.μ. 
Γ’  Όροθος :   220,00  η.μ. 

΢ΤΝ. ΑΝΩΓΟΜΗ΢  1.411,00  η.μ. 

ΓΔΝΙΚΟ ΢ΤΝΟΛΟ  2.900,00  ημ 
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Β. ΑΚΙΝΗΣΟ ΑΜΑΡΟΤ΢ΙΟΤ -  ΟΓΟ΢ ΠΑΣΜΟΤ 12 
 

 Αξία κηήζεωρ 
΢ύνολο 

Αποζβέζεων 
Αναπόζβεζηο 

Τπόλοιπο 

Οικόπεδο 3.000.000,00  3.000.000,00 

Κηίπιο   2.500.000,00 425.000,00 2.075.000,00 

 
Πρόκειηαι για ασηοηελές πενηαόροθο κηήριο γραθείων με ένα σπόγειο, επί ηης οδού Πάημοσ 12 ζηο Μαρούζι, όποσ 
ζήμερα ζηεγάζονηαι ηα γραθεία ηης  ALTEC  ΑΔ. 
Το κηήριο διαθέηει ανά ζηάθμη ηοσς ακόλοσθοσς τώροσς 
 

Κύριο σπόγειο :   562,50  η.μ. 
Ημισπόγειο ΗΜ      37,50  η.μ. 

΢ΤΝ. ΤΠΟΓΔΙΩΝ :   600,00  η.μ.   

ΙΣΟΓΔΙΟ    535,00 η.μ 
Α’ Όροθος :   497,00  η.μ. 
Β΄ Όροθος :   497,00  η.μ. 
Γ΄ Όροθος :   497,00  η.μ. 
Γ΄ Όροθος :   420,00  η.μ. 

΢ΤΝ. ΑΝΩΓΟΜΗ΢  2.446,00  η.μ. 

ΓΔΝΙΚΟ ΢ΤΝΟΛΟ  3.046,00  η.μ. 
 

 
Γ. ΑΚΙΝΗΣΟ  ΟΓΟΤ ΢ΠΤΡΟΤ ΛΟΤΗ  - (ΓΗΜΟ΢  Ν. ΙΩΝΙΑ΢ – ΑΛ΢ΟΤΠΟΛΗ) 
 

 Αξία κηήζεωρ 
΢ύνολο 

Αποζβέζεων 
Αναπόζβεζηο 

Τπόλοιπο 

Οικόπεδο 5.000.000,00  5.000.000,00 

Κηίπιο   2.000.000,00 266.625,00 1.733.375,00 

 
 
Πρόκειηαι για ασηοηελές κηήριο μικηής λειηοσργίας, γραθείων, εργαζηηρίων, τώρων παραγωγής και εμπορικών 
αποθηκών, κενηρική εγκαηάζηαζη ηης Altec ABEE. Γεν διαθέηει σπόγεια. 
Το κηήριο ως έτει ζήμερα, διαθέηει ανά ζηάθμη ηοσς ακόλοσθοσς τώροσς 
 

Ιζόγειο  :   3.770,00  η.μ. 
Παηάρι :      322,00  η.μ. 
Α΄ Όροθος :      535,00  η.μ. 

ΓΔΝΙΚΟ ΢ΤΝΟΛΟ    4.627,00  ημ 

 

 

Ανάλςζη για έξοδα σωπίρ δικαιολογηηικά. (πποωθήζεωρ εξαγωγών) 

 

Γελ ππάξρνπλ 
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3. ΓΡΑ΢ΣΗΡΙΟΣΗΣΑ ΣΗ΢ ΔΣΑΙΡΙΑ΢ 
 
Καηά ηελ θιεηόκελε ρξήζε 2014, ε εηαηξία δξαζηεξηνπνηήζεθε ζηελ κίζζσζε ησλ επαγγεικαηηθώλ 
εγθαηαζηάζεσλ πνπ δηαζέηεη. 
 
 

 
 
4.ΑΝΑΛΤ΢Η ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΩΝ ΣΗ΢ ΔΣΑΙΡΙΑ΢ 

 
Η εηαηξεία θαηά ηελ θιεηόκελε ρξήζε εκθάληζε δεκίεο ύςνπο € -457.863,38 πνπ πξνέξρνληαη θύξηα 
από ηηο απνζβέζεηο επί ησλ ηδηόθηεησλ αθηλήησλ ηεο. 
 

 
5. ΓΙΑΘΔ΢Η ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΩΝ 
 
Ο Πίλαθαο δηάζεζεο έρεη σο αθνινύζσο: 
 
 

 
 

ΠΙΝΑΚΑ΢  ΓΙΑΘΔ΢ΔΩ΢  ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΩΝ 

 

Ποσά  
προηγούμενης 
χρήσεως 2014 

Ποσά  
προηγούμενης 
χρήσεως 2013 

    

Καζαξά  απνηειέζκαηα  ( δεκία )  ρξήζεσο -457.863,38 
 

-699.166,67 

ΠΛΕΟΝ  :Ζεκηέο πξνεγνπκέλσλ ρξήζεσλ -1.669.087,85 -901.967,79 
MEION: Λνηπνί θόξνη κε ελζσκαησκέλνη ζην 
ιεηη.θόζηνο -  -67.953,39 

 -2.126.951,23 -1.669.087,85 

            Η δηάζεζε ησλ απνηειεζκάησλ γίλεηαη σο εμήο      

    

             8.   Τπόλοιπο ζημιών εις νέο -2.126.951,23 -1.669.087,85 
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6. ΔΚΣΙΜΩΜΔΝΗ ΔΞΔΛΙΞΗ ΔΡΓΑ΢ΙΩΝ ΣΗ΢ ΔΣΑΙΡΙΑ΢ ΓΙΑ ΣΟ 2015 
 
 
 
 
 
Σε ρξήζε ηνπ 2015, ε εηαηξεία ζα επηδηώμεη ηελ ζπλέρηζε ηεο κίζζσζεο ησλ αθηλήησλ ηεο θαη ηελ 
είζπξαμε ησλ ιεμηπξνζέζκσλ απαηηήζεσλ από ALTEC A.E  θαζώο επίζεο θαη ηελ αμηνπνίεζε ησλ 
αθηλήησλ ηεο πνπ ζηεγαδόηαλ  ην ζπγθξόηεκα ηνπ ALTER.   
   
 

 
 

 
Αζήλα, 29 Μαίνπ 2015 

Γηα ην Δηνηθεηηθό ΢πκβνύιην 
 
 
 
 
 
 

ΓΔΩΡΓΙΟ΢ Μ.  ΠΑΠΑΪΩΑΝΝΟΤ  
ΓΙΔΤΘΤΝΩΝ ΢ΤΜΒΟΤΛΟ΢ 

 
 
 

Βεβαηώλεηαη όηη ε αλωηέξω έθζεζε ηνπ Γ.΢. πνπ απνηειείηαη από 6 ζειίδεο, είλαη απηή πνπ 

αλαθέξεηαη ζηελ  έθζεζε  ειέγρνπ  πνπ ρνξεγήζακε κε εκεξνκελία  05/06/2015. 

 

Αζήλα,  05/06/2015 

 
Ο ΟΡΚΩΣΟ΢ ΔΛΔΓΚΣΗ΢ ΛΟΓΙ΢ΣΗ΢ 

 

 

 

 

 

 

 

ΚΩΝ΢ΣΑΝΣΙΝΟ΢ ΢Π. ΚΟΤΦΟ΢ 

 

Οξθσηόο Ειεγθηήο  Λνγηζηήο 
Αξ Μ ΢ΟΕΛ 13631 

΢πλεξγαδόκελνη Οξθωηνί Λνγηζηέο α.ε.ν.ε. 

κέινο ηεο Crowe Horwath International 

Φωθ. Νέγξε 3, 11257 Αζήλα - Αξ Μ ΢ΟΔΛ 125 



 

 

Έκθεση Δλέγσος Ανεξάπτητος Οπκωτού Δλεγκτή Λογιστή 

 

 

Πξνο ηνπο Μεηόρνπο ηεο Δηαηξείαο «ΠΤΡΡΙΥΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ 

ΑΚΙΝΗΣΩΝ» 

 

Έκθεση επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Διέγμακε ηηο αλσηέξσ νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο «ΠΤΡΡΙΥΟ΢ 

ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ», νη νπνίεο απνηεινύληαη από ηνλ 

ηζνινγηζκό ηεο 31
εο

 Γεθεκβξίνπ 2014, ηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ θαη ηνλ 

πίλαθα δηάζεζεο απνηειεζκάησλ ηεο ρξήζεσο πνπ έιεμε ηελ εκεξνκελία απηή, 

θαζώο θαη ην ζρεηηθό πξνζάξηεκα. 

 

Δςθύνη τηρ Γιοίκησηρ για τιρ Οικονομικέρ Καταστάσειρ 

 

Η δηνίθεζε έρεη ηελ επζύλε γηα ηελ θαηάξηηζε θαη εύινγε παξνπζίαζε απηώλ ησλ 

νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ζύκθσλα κε ηα Λνγηζηηθά Πξόηππα πνπ πξνδηαγξάθνληαη 

από ην Διιεληθό Γεληθό Λνγηζηηθό Σρέδην θαη ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 42
α
 έσο θαη 

43
γ
 ηνπ θσδ.Ν. 2190/1920, όπσο θαη γηα εθείλεο ηηο εζσηεξηθέο δηθιίδεο πνπ ε 

δηνίθεζε θαζνξίδεη σο απαξαίηεηεο ώζηε λα θαζίζηαηαη δπλαηή ε θαηάξηηζε 

νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ απαιιαγκέλσλ από νπζηώδε αλαθξίβεηα, πνπ νθείιεηαη 

είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο. 

 

Δςθύνη τος Δλεγκτή 

 

Η δηθή καο επζύλε είλαη λα εθθξάζνπκε γλώκε επί απηώλ ησλ νηθνλνκηθώλ 

θαηαζηάζεσλ κε βάζε ηνλ έιεγρό καο.  Γηελεξγήζακε ηνλ έιεγρό καο ζύκθσλα κε ηα 

Γηεζλή Πξόηππα Διέγρνπ.  Τα πξόηππα απηά απαηηνύλ λα ζπκκνξθσλόκαζηε κε 

θαλόλεο δενληνινγίαο, θαζώο θαη λα ζρεδηάδνπκε θαη δηελεξγνύκε ηνλ έιεγρν κε 

ζθνπό ηελ απόθηεζε εύινγεο δηαζθάιηζεο γηα ην εάλ νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

είλαη απαιιαγκέλεο από νπζηώδε αλαθξίβεηα. 

 

Ο έιεγρνο πεξηιακβάλεη ηε δηελέξγεηα δηαδηθαζηώλ γηα ηελ απόθηεζε ειεγθηηθώλ 

ηεθκεξίσλ, ζρεηηθά κε ηα πνζά θαη ηηο γλσζηνπνηήζεηο ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο.  

Οη επηιεγόκελεο δηαδηθαζίεο βαζίδνληαη ζηελ θξίζε ηνπ ειεγθηή πεξηιακβαλνκέλεο 

ηεο εθηίκεζεο ησλ θηλδύλσλ νπζηώδνπο αλαθξίβεηαο ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ, 

πνπ νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο.  Καηά ηε δηελέξγεηα απηώλ ησλ 

εθηηκήζεσλ θηλδύλνπ, ν ειεγθηήο εμεηάδεη ηηο εζσηεξηθέο δηθιίδεο πνπ ζρεηίδνληαη κε 

ηελ θαηάξηηζε θαη εύινγε παξνπζίαζε ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηεο εηαηξείαο, 

κε ζθνπό ην ζρεδηαζκό ειεγθηηθώλ δηαδηθαζηώλ θαηάιιεισλ γηα ηηο πεξηζηάζεηο, 

αιιά όρη κε ζθνπό ηελ έθθξαζε γλώκεο επί ηεο απνηειεζκαηηθόηεηαο ησλ 

εζσηεξηθώλ δηθιίδσλ ηεο εηαηξείαο.  Ο έιεγρνο πεξηιακβάλεη επίζεο ηελ αμηνιόγεζε 

ηεο θαηαιιειόηεηαο ησλ ινγηζηηθώλ αξρώλ θαη κεζόδσλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη 

ηνπ εύινγνπ ησλ εθηηκήζεσλ πνπ έγηλαλ από ηε δηνίθεζε, θαζώο θαη αμηνιόγεζε ηεο 

ζπλνιηθήο παξνπζίαζεο ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ. 

Πηζηεύνπκε όηη ηα ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ έρνπκε ζπγθεληξώζεη είλαη επαξθή θαη 

θαηάιιεια γηα ηε ζεκειίσζε ηεο ειεγθηηθήο καο γλώκεο. 

 



 

Βάση για Γνώμη με Δπιυύλαξη 

 

Από ηνλ έιεγρν καο πξνέθπςε : 1) θαηά παξέθθιηζε ησλ ινγηζηηθώλ αξρώλ, πνπ 

πξνβιέπνληαη από ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 43 παξ. 3α ηνπ θσδ. Ν 2190/1920 θαη ην 

Δ.Γ.Λ.Σ. ε εηαηξεία επί ησλ εμόδσλ εγθαηάζηαζεο δελ είρε δηελεξγήζεη  ζηηο 

πξνεγνύκελεο ρξήζεηο απνζβέζεηο ζπλνιηθνύ πνζνύ € 1,601 εθαη. θαη ζηελ 

θιεηόκελε ρξήζε νη δηελεξγεζείζεο απνζβέζεηο είλαη κηθξόηεξεο θαηά πνζό € 228,5 

ρηι. από απηέο πνπ ζα έπξεπε λα είραλ δηελεξγεζεί. Από ηηο αηηίεο απηέο ε 

αλαπόζβεζηε αμία ησλ εμόδσλ εγθαηάζηαζεο θαη ηα ίδηα θεθάιαηα εκθαλίδνληαη 

ηζόπνζα απμεκέλα θαηά πνζό 1,83 εθαη. θαη ηα απνηειέζκαηα ρξήζεο θαηά πνζό € 

228,5 ρηι. 

 2) Καηά παξέθθιηζε ησλ ινγηζηηθώλ αξρώλ, πνπ πξνβιέπνληαη από ηνλ θσδ. Ν. 

2190/1920 θαη ην ΔΓΛΣ, ζηελ θιεηόκελε ρξήζε δελ δηελεξγήζεθαλ απνζβέζεηο επί 

ησλ ελζώκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ, πνζνύ € 193 ρηι., κε απνηέιεζκα ε αμία ησλ 

ελζώκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ λα εκθαλίδεηαη απμεκέλε θαηά πνζό € 193 ρηι., θαη ηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεο θαη ηα ίδηα θεθάιαηα απμεκέλα θαηά € 193 ρηι.  

3) Οη θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο ηεο εηαηξείαο δελ έρνπλ εμεηαζηεί από ηηο 

θνξνινγηθέο αξρέο γηα ηηο ρξήζεηο 2009 έσο 2014. Ωο εθ ηνύηνπ ηα θνξνινγηθά 

απνηειέζκαηα ησλ ρξήζεσλ απηώλ δελ έρνπλ θαηαζηεί νξηζηηθά. Η εηαηξεία δελ έρεη 

πξνβεί ζε εθηίκεζε ησλ πξόζζεησλ θόξσλ θαη ησλ πξνζαπμήζεσλ πνπ πηζαλόλ λα 

θαηαινγηζηνύλ ζε κειινληηθό θνξνινγηθό έιεγρν θαη δελ έρεη ζρεκαηίζεη ζρεηηθή 

πξόβιεςε γηα απηή ηελ ελδερόκελε ππνρξέσζε. Από ηνλ έιεγρό καο, δελ θαηέζηεη 

εθηθηό λα απνθηήζνπκε εύινγε δηαζθάιηζε ζρεηηθά κε ηελ εθηίκεζε ηνπ ύςνπο ηεο 

πξόβιεςεο πνπ ηπρόλ απαηηείηαη. 

 

 

Γνώμη με Δπιυύλαξη 

 

Καηά ηε γλώκε καο, εθηόο από ηηο επηπηώζεηο ησλ ζεκάησλ πνπ κλεκνλεύνληαη ζηελ 

παξάγξαθν ‘Βάζε γηα Γλώκε κε Δπηθύιαμε’, νη αλσηέξσ νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

παξνπζηάδνπλ εύινγα, από θάζε νπζηώδε άπνςε, ηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξείαο 

«ΠΤΡΡΙΥΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ» θαηά ηελ 31
ε
 Γεθεκβξίνπ 

2014, θαη ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο επίδνζε γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 

εκεξνκελία απηή ζύκθσλα κε ηα Λνγηζηηθά Πξόηππα πνπ πξνδηαγξάθνληαη από ην 

Διιεληθό Γεληθό Λνγηζηηθό Σρέδην θαη ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 42
α
 έσο θαη 43

γ
 ηνπ 

θσδ.Ν. 2190/1920. 

 

Θέμα Έμυασηρ 

Δθηζηνύκε ηελ πξνζνρή ζαο ζηελ παξάγξαθν 13.3 ηνπ πξνζαξηήκαηνο όπνπ 

πεξηγξάθεηαη ε πξόζεζε ηεο δηνίθεζεο ηεο εηαηξείαο γηα ηε ζηήξημε ηεο ζπλέρηζεο 

δξαζηεξηόηεηάο ηεο, δεδόκελνπ όηη ηα Ίδηα Κεθάιαηα ηεο εηαηξείαο έρνπλ θαηαζηεί 

αξλεηηθά θαη ζπλεπώο ζπληξέρνπλ νη πξνϋπνζέζεηο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

άξζξνπ 48 ηνπ θσδ.2190/1920. Παξά ηαύηα, ην ελδερόκελν κε επηηπρνύο  

νινθιήξσζεο ηνπ πξνγξάκκαηνο αλαρξεκαηνδόηεζεο ηεο εηαηξείαο,  ππνδειώλεη ηελ 

ύπαξμε αβεβαηόηεηαο ζρεηηθά κε ηε δπλαηόηεηα νκαιήο ζπλέρηζεο ηεο 

δξαζηεξηόηεηάο ηεο. 

Σηε γλώκε καο δελ δηαηππώλεηαη επηθύιαμε ζε ζρέζε κε ην ζέκα απηό. 

 

 



 

 

 

 

 

Αναυοπά επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Θεμάτων 

 

Δπαιεζεύζακε ηε ζπκθσλία θαη ηελ αληηζηνίρεζε ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο Έθζεζεο 

ηνπ Γηνηθεηηθνύ Σπκβνπιίνπ κε ηηο αλσηέξσ νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, ζηα πιαίζηα 

ησλ νξηδόκελσλ από ηα άξζξα 43
α
 θαη 37 ηνπ Κ.Ν. 2190/1920. 

 

Αζήλα, 05 Ινπλίνπ 2015 

Ο  Οξθσηόο  Διεγθηήο  Λνγηζηήο 

 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΠ. ΚΟΥΦΟΣ 

Αξ Μ ΣΟΔΛ 13631 

Σπλεξγαδόκελνη Οξθσηνί Λνγηζηέο α.ε.ν.ε. 

κέινο ηεο Crowe Horwath International 

Φσθ. Νέγξε 3, 11257 Αζήλα 

Αξ Μ  ΣΟΔΛ 125 

 

 
 

















ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟ

Β. ΕΞΟ∆Α ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ Αξία Κτήσεως Αποσβέσεις Αναπόσβεστη 
Αξία Αξία Κτήσεως Αποσβέσεις Αναπόσβεστη 

Αξία Α. Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ
1. Έξοδα ιδρύσεως και πρώτης εγκαταστάσεως 4.269,25 4.269,25 0,00 4.269,25 2.988,54 1.280,71
4. Λοιπά έξοδα εγκαταστάσεως 2.286.661,62 458.620,11 1.828.041,51 2.286.661,62 229.631,98 2.057.029,64 Ι. Μετοχικό Κεφάλαιο ( 180.000 μετοχές του 1 ευρώ)
Σύνολο εξόδων εγκαταστάσεων (Β) 2.290.930,87 462.889,36 1.828.041,51 2.290.930,87 232.620,52 2.058.310,35 1. Καταβλημένο 180.000,00 180.000,00

180.000,00 180.000,00
Γ. ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

II. Ενσώματες ακινητοποιήσεις ΙΙ. ∆ιαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 1.800.000,00 1.800.000,00

1. Γήπεδα - Οικόπεδα 9.870.000,00 0,00 9.870.000,00 9.870.000,00 0,00 9.870.000,00
3. Κτίρια και τεχνικά έργα 7.330.000,00 1.059.525,00 6.270.475,00 7.330.000,00 959.525,00 6.370.475,00 V. Αποτελέσματα εις νέο
Σύνολο ενσώματων ακινητοποιήσεων (ΓΙΙ) 17.200.000,00 1.059.525,00 16.140.475,00 17.200.000,00 959.525,00 16.240.475,00 Υπόλοιπο ζημιών χρήσεως εις νέο -457.863,38 -767.120,06
Σύνολο ακινητοποιήσεων (ΓΙΙ) 17.200.000,00 1.059.525,00 16.140.475,00 17.200.000,00 959.525,00 16.240.475,00 Υπόλοιπο ζημιών προηγούμενων χρήσεων -1.669.087,85 -2.126.951,23 -901.967,79 -1.669.087,85

Σύνολο πάγιου ενεργητικού (ΓΙΙ) 16.140.475,00 16.240.475,00 Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (ΑΙ+ΑΙΙ+ΑV) -146.951,23 310.912,15

∆. ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Γ. ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
ΙΙ. Απαιτήσεις Ι. Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις
1. Πελάτες 441.428,09 501.333,60 1. Ομολογιακά δάνεια 17.966.011,04 17.957.581,01
    Μείον: Προβλέψεις 435.000,00 6.428,09 435.000,00 66.333,60 8. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 49.500,00 53.500,00
11. Χρεώστες διάφοροι 104,65 11.522,35 Σύνολο Μακροπροθέσμων υποχρεώσεων (ΓΙ) 18.015.511,04 18.011.081,01
Σύνολο Απαιτήσεων (∆ΙΙ) 6.532,74 77.855,95

ΙV. ∆ιαθέσιμα ΙΙ. Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις
1. Ταμείο 522,34 8,26 5. Υποχρεώσεις από φόρους - τέλη 108.026,74 8.063,56
3. Καταθέσεις όψεως και προθεσμίας 38.440,33 10.910,78 11. Πιστωτές διάφοροι 38.467,37 50.366,16
Σύνολο ∆ιαθεσίμων (∆ΙV) 38.962,67 10.919,04 Σύνολο Βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων (ΓΙΙ) 146.494,11 58.429,72
Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού (∆ΙΙ+∆ΙV) 45.495,41 88.774,99 Σύνολο υποχρεώσεων (ΓΙ + ΓΙΙ) 18.162.005,15 18.069.510,73

E. ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ ∆. ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ

1. Έξοδα επόμενων χρήσεων 1.042,00 2.140,61 1. Έσοδα επόμενων χρήσεων 0,00 9.278,07
Σύνολο μεταβατικών λογαριασμών ενεργητικού 1.042,00 2.140,61 Σύνολο μεταβατικών λογαριασμών παθητικού 0,00 9.278,07
ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ (Β+Γ+∆+Ε) 18.015.053,92 18.389.700,95 ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ (Α+Γ+∆) 18.015.053,92 18.389.700,95

ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΤΑΞΕΩΣ ΧΡΕΩΣΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΤΑΞΕΩΣ ΠΙΣΤΩΤΙΚΟΙ
2. Χρεωστικοί λογαριασμοί εγγυήσεων και εμπράγματων ασφαλειών 15.000,00 15.000,00 2. Πιστωτικοί λογαριασμοί εγγυήσεων και εμπράγματων ασφαλειών 15.000,00 15.000,00
4. Λοιποί λογαριασμοί τάξεως 0,00 12.086,32 4. Λοιποί λογαριασμοί τάξεως 0,00 12.086,32
Σύνολο λογαριασμών τάξεως 15.000,00 27.086,32 Σύνολο λογαριασμών τάξεως 15.000,00 27.086,32

Ι. Αποτελέσματα εκμεταλλεύσεως
Κύκλος εργασιών (ενοίκια) 176.857,80 177.000,00 Καθαρά αποτελέσματα (ζημίες) χρήσεως -457.863,38 -699.166,67
ΜΕΙΟΝ: 1. Έξοδα διοικητικής λειτουργίας #REF! -488.523,25 -488.523,25 #REF! -661.736,40 -661.736,40 (+) ή (-): Υπόλοιπο αποτελεσμάτων (ζημιών)προηγούμενων χρήσεων -1.669.087,85 -901.967,79
Μερικά αποτελέσματα (ζημίες) εκμεταλλεύσεως -311.665,45 -484.736,40               Σύνολο -2.126.951,23 -1.601.134,46

ΜΕΙΟΝ:
ΜΕΙΟΝ:               2. Λοιποί μη ενσωματωμένοι στο λειτουργικό κόστος φόροι 0,00 67.953,39
             3. Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 28.225,71 28.225,71 28.224,60 28.224,60
Ολικά αποτελέσματα (ζημίες) εκμεταλλεύσεως -339.891,16 -512.961,00                   Ζημίες εις νέο -2.126.951,23 -1.669.087,85

ΙΙ. ΠΛΕΟΝ: Έκτακτα αποτελέσματα
             1. Έκτακτα και ανόργανα έσοδα 32,93 0,00
             3. Έσοδα προηγούμενων χρήσεων 212,25 245,18 0,00 0,00
             Μείον:
             1. Έκτακτα & ανόργανα έξοδα 104.414,12 593,95
             3. Έξοδα προηγούμενων χρήσεων 13.803,28 40.771,46
             4. Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους 0,00 118.217,40 -117.972,22 144.840,26 186.205,67 -186.205,67
             Οργανικά και έκτακτα αποτελέσματα (ζημίες) -457.863,38 -699.166,67
ΜΕΙΟΝ:
              Σύνολο αποσβέσεων πάγιων στοιχείων 330.268,84 522.293,09
              Μείον: Οι από αυτές ενσωματωμένες στο λειτουργικό κόστος 330.268,84 0,00 522.293,09 0,00
ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ (Ζημίες) ΧΡΗΣΕΩΣ προ φόρων -457.863,38 -699.166,67

Αθήνα, 29 Μαΐου 2015

ΠΥΡΡΙΧΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ
 ΑΡΙΘΜΟΣ ΓΕΜΗ: 8902501000

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ (Λ/86) 31ης ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 (1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ - 31 ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014)
Ποσά προηγούμενης χρήσεως 2013Ποσά κλειόμενης χρήσεως 2014Ποσά κλειομένης χρήσεως 2014 Ποσά προηγούμενης χρήσεως 2013

Ποσά κλειομένης
χρήσεως 2014

Ποσά προηγούμενης

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 31ης ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014
5η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ (1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2014 - 31 ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014)

χρήσεως 2013
Ποσά προηγούμενης

ΠΙΝΑΚΑΣ ∆ΙΑΘΕΣΕΩΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ (Λ/88)

χρήσεως 2013
Ποσά κλειόμενης
χρήσεως 2014

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.

∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ ΚΑΤΣΙΚΑΒΕΛΗΣ
Α.∆.Τ. Π 593827 

Ο ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΠΑΠΑΪΩΑΝΝΟΥ
Α.∆.Τ. AK 043158 

Για την ΠΕΙΡΑΙΩΣ ACT SERVICES Α.Ε.
Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΧΑΤΖΑΚΗΣ
Α.∆.Τ. ΑΚ 619135

Α.Μ Αδείας Ο.Ε.Ε. 0099462 - Α΄ Τάξης


