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Ε Κ Θ Ε Σ Η   Α Π Ο Τ Ι Μ Η Σ Η Σ 

 

κατά την 31.12.2025 των Περιουσιακών Στοιχείων και των Υποχρεώσεων της 

«ΦΑΡΜΑΛ - Δ.ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΕΡΟΡΡΥΘΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

με βάση τις διατάξεις του,  

• Ν. 4601/2019  

• άρθρου 17  του Ν. 4548/2018 και 

• Ν. 5162/2024 (Μέρος Δ’)  

 

με σκοπό τη μετατροπή της σε Ανώνυμη Εταιρεία  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Αθήνα, 27 Μαΐου 2026 
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Προς τους εταίρους της:  
ΦΑΡΜΑΛ - Δ.ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΕΡΟΡΡΥΘΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΝΑΥΑΡΧΟΥ ΧΡ.ΝΤΟΥΝΗ 12, ΚΡΩΠΙΑΣ / ΑΝΑΤΟΛΙΚΗΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 
TK 19441  
 
 
 
Έκθεση αποτίμησης της αξίας του Ενεργητικού και των Υποχρεώσεων της «ΦΑΡΜΑΛ - Δ.ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 
ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΕΡΟΡΡΥΘΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31.12.2025, με σκοπό την μετατροπή της σε ανώνυμη 
εταιρεία σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4601/2019, του Ν. 4548/2018 και του Ν. 5162/2024 (Μέρος Δ’) 
 
 
Η εξακρίβωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρίας πραγματοποιήθηκε βάσει της παραγράφου 3 
του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, από την οποία ορίζεται ότι «Για την εξακρίβωση της αξίας των εισφορών σε 
είδος κατά τη σύσταση της εταιρίας, καθώς και σε κάθε αύξηση του κεφαλαίου της, συντάσσεται έκθεση 
αποτίμησης από δύο ορκωτούς ελεγκτές λογιστές ή ελεγκτική εταιρία ή, κατά περίπτωση, από δύο ανεξάρτητους 
πιστοποιημένους εκτιμητές. Επιτρέπεται η πρόσληψη από τους ελεγκτές ή τους πιστοποιημένους εκτιμητές 
ειδικών εκτιμητών, ημεδαπών ή αλλοδαπών, για την εκτίμηση περιουσιακών στοιχείων που απαιτούν 
εξειδικευμένες γνώσεις ή διεθνή εμπειρία» («Έκθεση Αποτίμησης»). 
 
Για το περιεχόμενο της Έκθεσης Αποτίμησης εφαρμόστηκαν οι διατάξεις των παραγράφων 5 και 6 του άρθρου 17 
του Ν. 4548/2018, από τις οποίες ορίζεται ότι: 
 
 «5. Η έκθεση αποτίμησης πρέπει να περιέχει την περιγραφή κάθε εισφοράς σε είδος, να αναφέρει τις μεθόδους 
αποτίμησης που εφαρμόστηκαν και να εκφέρει άποψη για την αξία της κάθε εισφοράς. Σε περίπτωση που η 
αποτίμηση καταλήγει σε εύρος τιμών, η έκθεση οφείλει να υποδεικνύει μια τελική τιμή. 6.Ειδικότερα, για την 
εκτίμηση των πάγιων περιουσιακών στοιχείων πρέπει να λαμβάνονται υπόψη η πραγματική και νομική κατάσταση 
αυτών και τα τυχόν βάρη, καθώς και: α) προκειμένου περί ακινήτων, η αξία και οι τίτλοι κτήσης, η εμπορικότητα 
της περιοχής, οι προοπτικές ανάπτυξης, οι πραγματικές τρέχουσες τιμές, η άδεια οικοδομής και αντίστοιχη τεχνική 
έκθεση μηχανικού, β) προκειμένου περί μηχανημάτων, μεταφορικών μέσων και επίπλων, η χρονολογία και η αξία 
κτήσης, ο βαθμός χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική απαξίωσή 
τους και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή πάγια στοιχεία .» 
 
Σημειώνεται ότι, για τους υπογράφοντες της παρούσας, δεν συντρέχουν κωλύματα ή ασυμβίβαστα, που θα 
απέκλειαν τη διενέργεια τακτικού ελέγχου της Εταιρείας από τα πρόσωπα αυτά, ούτε τα τελευταία έχουν αναλάβει 
τον τακτικό έλεγχο της ή συνδεδεμένης με αυτές εταιρίας κατά την έννοια του άρθρου 32 του Ν . 4308/2014 κατά 
την τελευταία τριετία.  
 
Επιπρόσθετα, οι υπογράφοντες δεν είναι πρόσωπα που προβαίνουν στην εισφορά σε είδος, μέλη της διοίκησης 
της μετατρεπόμενης εταιρείας, πρόσωπα που διατηρούν επιχειρηματική ή άλλη επαγγελματική σχέση, ούτε είναι 
συγγενείς με τα πρόσωπα αυτά μέχρι δεύτερου βαθμού ή σύζυγοι αυτών. 
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1. Εντολή και σκοπός ανάθεσης της εργασίας 
 
Η παρούσα εργασία μας ανατέθηκε από τους εταίρους της εταιρείας «ΦΑΡΜΑΛ - Δ.ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΕΡΟΡΡΥΘΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και αφορά στην εξακρίβωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της 
Εταιρίας προκειμένου αυτή να μετατραπεί σε ανώνυμη εταιρεία, βάσει των διατάξεων του Ν. 4601/2019, του Ν. 
4548/2018 και του Ν. 5162/2024 (Μέρος Δ΄) και σε συνέχεια της από 20ης Μαΐου 2026 ομόφωνης απόφασης των 
εταίρων της. 
 

2. Ημερομηνία αναφοράς της εργασίας μας 
 
Η ημερομηνία αναφοράς της εργασίας μας είναι η 31.12.2025, κατά την οποία συντάχθηκαν από την διοίκηση της 
εταιρείας και μας παραδόθηκαν, οικονομικές καταστάσεις (Ισολογισμός) βάσει των Ε.Λ.Π. (Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα). 
 
3. Στοιχεία της εταιρείας 
 
3.1. Γενικές πληροφορίες 

 
 Επωνυμία: ΦΑΡΜΑΛ - Δ.ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΕΡΟΡΡΥΘΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
Αρ. Γ.Ε.ΜΗ.: 002977101000 
ΑΦΜ: 093765324 
 
Ίδρυση 
Η εταιρεία συστάθηκε με το από 24/07/1998 ιδιωτικό συμφωνητικό συστάσεως ετερορρύθμου εταιρίας, που 
δημοσιεύτηκε και καταχωρήθηκε νόμιμα στα βιβλία εταιρειών του Πρωτοδικείου Αθηνών στις 30/07/1998 με 
αριθμό καταχώρησης 8448, με την επωνυμία «ΦΑΡΜΑΛ Ε. ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΕΤΕΡΟΡΡΥΘΜΗ  ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 
Την 06/05/2026 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 6041987, το από 
16/04/2026 συμφωνητικό των εταίρων της εταιρείας με το οποίο τροποποιήθηκε το άρθρο 1, 3 και αναριθμήθηκε 
το καταστατικό της εταιρείας με την επωνυμία «ΦΑΡΜΑΛ - Δ.ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ 
ΕΤΕΡΟΡΡΥΘΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 
 
Έδρα 
Σύμφωνα με το άρθρο 2 του Καταστατικού της η έδρα της εταιρείας βρίσκεται στο Δήμο Κορωπίου. 

 
Σκοπός  
Σύμφωνα με το καταστατικό σκοπός της εταιρίας είναι: 
Α. Η με προμήθεια πώληση φαρμάκων οίκων του εσωτερικού και εξωτερικού απ' ευθείας από αυτούς (τους 
οίκους) προς τους τελικούς αγοραστές του εξωτερικού ή του εσωτερικού καθώς και η χονδρική εμπορία 
φαρμάκων και συναφών ειδών. Β. Η παραγωγή σε εργαστήρια ή εργοστάσια τρίτων ή η αγορά καλλυντικών και 
απολυμαντικών και η εμπορία αυτών με κέρδος στο εξωτερικό ή εσωτερικό. Γ. Η αγορά από το εξωτερικό 
υγειονομικού γενικά υλικού και ιατρικών οργάνων, εργαλείων και ειδών και η πώληση αυτών με κέρδος στο 
εξωτερικό ή εσωτερικό. Δ. Η αγορά από το εσωτερικό ή το εξωτερικό φαρμακευτικών πρώτων υλών και η 
αντιπροσώπευση οίκων του εσωτερικού και εξωτερικού, που παράγουν ή εμπορεύονται τα ανωτέρω είδη. Ε. Η 
αγορά από το εσωτερικό ή εξωτερικό ειδών διατροφής και η διάθεση αυτών στο εσωτερικό ή εξωτερικό. ΣΤ. Ο 
εξοπλισμός νοσοκομείων και εργοστασίων παραγωγής φαρμάκων με όργανα χημείου και μηχανών παραγωγής 
φαρμάκων και λοιπών ειδών απαραιτήτων για την λειτουργίας τους. 
 
Διάρκεια 
Η διάρκεια της εταιρείας είναι αόριστη.  
 
Εταιρικό Κεφάλαιο – Εταίροι - Διαχειριστές 
Σύμφωνα με το καταστατικό το κεφάλαιο της εταιρείας ορίζεται στο ποσό των δεκατεσσάρων χιλιάδων εξακοσίων 
εβδομήντα τριών ευρώ και πενήντα ενός λεπτών (€ 14.673,51), το οποίο εισφέρθηκε από τον Δημήτριο Χρ. 
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Κυριακού κατά ποσοστό 99%, ήτοι ευρώ 14.526,77 και από την Αθηνά χήρα Χρ. Κυριακού κατά ποσοστό 1%, ήτοι 
ευρώ 146,74. 
Διαχειριστής και εκπρόσωπος της εταιρείας ορίζεται ο εταίρος Δημήτριος Χρ. Κυριακού δρώντας μόνος. 

 
 

4. Στοιχεία στα οποία βασίσθηκε η εργασία μας/περιορισμοί 
 
Η εργασία μας βασίσθηκε: 
(α) Στα λογιστικά αρχεία (βιβλία) της εταιρείας της χρήσης 01.01-31.12.2025, 
(β) Στις μη ελεγμένες Οικονομικές Καταστάσεις (Ισολογισμό) της 31ης Δεκεμβρίου 2025  
(γ) σε διάφορα στοιχεία και πληροφορίες που τέθηκαν υπόψη μας από τη διοίκηση της εταιρείας 
Μας παραδόθηκαν Οικονομικές Καταστάσεις (Ισολογισμός) της υπό Μετατροπή Ετερόρρυθμης Εταιρείας της 
περιόδου που έληξε την 31/12/2025 (βλ. Παράρτημα), η οποία συντάχθηκε από τη διοίκηση της εταιρείας, 
σύμφωνα με τις λογιστικές αρχές, οι οποίες προβλέπονται από τα Ε.Λ.Π. Επίσης έχει συνταχθεί με την παραδοχή 
της συνέχισης της δραστηριότητας της Υπό Μετατροπή Ετερόρρυθμης Εταιρείας. 
Η εργασία μας απευθύνεται στους εταίρους της εταιρείας, έχει συνταχθεί στο πλαίσιο της μετατροπής αυτής σε 
Ανώνυμη Εταιρεία, βάσει των διατάξεων του Ν. 4601/2019, του Ν. 4548/2018 και του Ν. 5162/2024 (Μέρος Δ’) 
και δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για άλλους σκοπούς. 
Θα πρέπει να επισημανθεί ότι η παρούσα εργασία δεν αποτελεί έλεγχο, ούτε επισκόπηση σύμφωνα με τα Διεθνή 
Ελεγκτικά Πρότυπα ή τα Διεθνή Πρότυπα Επισκόπησης επί των οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας και όπως 
επίσης δεν εκφράζουμε καμιά γνώμη και καμιά διασφάλιση δεν παρέχεται σε γνώμη που θα βασιστεί στην 
εργασία μας. 

 
5. Μέθοδος αποτίμησης 
 
I. Μέθοδος Αποτίμησης Στοιχείων Ενεργητικού και Παθητικού  

Κατά την εκτέλεση της εργασίας επιλέξαμε την μέθοδο της αναμορφωμένης καθαρής θέσης, κυρίως λόγω του 
αντικειμένου της εταιρείας καθώς και των λογιστικών αρχών και μεθόδων αποτιμήσεως των περιουσιακών της 
στοιχείων και υποχρεώσεων, από την οποία προβλέπονται τα εξής: 

Η μέθοδος της αναμορφωμένης καθαρής θέσης είναι μία στατιστική μέθοδος αποτίμησης της αξίας μίας  
επιχείρησης. Κατά την μέθοδο αυτή, οι αξίες των κυριότερων περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της 
εταιρείας εκτιμώνται και προσαρμόζονται ανάλογα. Κατά συνέπεια, η μέθοδος αυτή απαιτεί τον έλεγχο και 
πιθανώς αναπροσαρμογές επί της λογιστικής αξίας (σε σχέση με την τρέχουσα αξία τους) των παρακάτω 
ενδεικτικών κατηγοριών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων: 

- Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

- Αξία αποθεμάτων 

- Τρέχουσα/εισπράξιμη αξία απαιτήσεων 

Σύμφωνα με αυτή την μέθοδο, η αξία καθενός από τα παραπάνω περιουσιακά στοιχεία αναπροσαρμόζεται  αν 
υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία αυτών δεν ανταποκρίνεται στις τρέχουσες αξίες αγοράς. 

Περαιτέρω για την επιβεβαίωση της καθαρής θέσης της εταιρείας προβήκαμε στις παρακάτω ενέργειες: 

α) Επισκοπήσαμε τις μη ελεγμένες Οικονομικές Καταστάσεις της Εταιρείας της 31.12.2025. 

β) Συλλέξαμε πληροφορίες σχετικά με τα οικονομικά μεγέθη και τη δραστηριότητα της Εταιρείας βάσει των 
τηρούμενων βιβλίων αυτής.  

Σημειώνεται ότι η εταιρεία τηρεί τα λογιστικά βιβλία της βάσει των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων (Ε.Λ.Π.). 
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6. Ευθύνη της Διοίκησης της εταιρείας 

Η Διοίκηση της εταιρείας έχει την ευθύνη για την κατάρτιση των Οικονομικών Καταστάσεων (Ισολογισμού) που 
συντάχθηκε με ημερομηνία αναφοράς 31.12.2025, και τέθηκε υπόψη μας, ώστε να είναι ακριβής και 
απαλλαγμένος από ουσιώδη σφάλματα που οφείλονται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  
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II. ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 31/12/2025 

Ποσά σε Ευρώ Σημ. Λογιστική αξία Αναμόρφωση Εκτίμηση 
        

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Ενσώματα πάγια     

Ακίνητα  6.1.1. 216.561  216.561 

Μεταφορικά μέσα 6.1.2. 610  610 

Λοιπός εξοπλισμός  6.1.3. 63.812  63.812 

Σύνολο  280.983 0 280.983 

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή  6.354  (6.354) 0 

Δάνεια και απαιτήσεις 6.1.4. 5.798  5.798 

Σύνολο  12.152  (6.354) 5.798 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  293.135  (6.354) 286.781 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Αποθέματα     

Εμπορεύματα 6.2.1. 58.430  58.430 

Σύνολο  58.430 0 58.430 
     

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές     

Εμπορικές απαιτήσεις 6.2.2. 14.624.164  (2.786.411) 11.837.753 

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 6.2.3. 485.177  485.177 

Λοιπές απαιτήσεις 6.2.4. 2.766.105  (1.636.924) 1.129.182 

Προπληρωμένα έξοδα 6.2.5. 20.101  20.101 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 6.2.6. 668.055   668.055 

Σύνολο  18.563.603  (4.423.335) 14.140.268 

Σύνολο κυκλοφορούντων  18.622.033  (4.423.335) 14.198.698 

Σύνολο ενεργητικού  18.915.168  (4.429.689) 14.485.479 
     

Καθαρή θέση     

Κεφάλαιο  14.674  14.674 

Σύνολο  14.674  14.674 

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού  444.591  444.591 

Αποτελέσματα εις νέο  6.291.546  (4.438.076) 1.853.471 

Σύνολο  6.736.138  (4.438.076) 2.298.062 

Σύνολο καθαρής θέσης  6.750.811  (4.438.076) 2.312.736 

Προβλέψεις     

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 6.3. 0 8.386 8.386 

Υποχρεώσεις     

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις     

Εμπορικές υποχρεώσεις 6.4.1. 9.057.076  9.057.076 

Φόρος εισοδήματος 6.4.2. 748.837  748.837 

Λοιποί φόροι και τέλη  6.4.3. 222.513  222.513 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 6.4.4. 33.096  33.096 

Λοιπές υποχρεώσεις  6.4.5. 2.065.415  2.065.415 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 6.4.6. 37.180  37.180 

Έσοδα επόμενων χρήσεων 6.4.7. 240  240 

Σύνολο  12.164.357 0 12.164.357 

Σύνολο υποχρεώσεων  12.164.357 0 12.164.357 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων  18.915.168  (4.429.689) 14.485.479 
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III. ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
 
6.1. Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
 

6.1.1. Οικόπεδα και ακίνητα 

Το κονδύλι «Οικόπεδα και ακίνητα» αφορά οικόπεδο και κτίριο όπως απεικονίζονται στο αρχείο ενσώματων και 
άυλων πάγιων περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας την 31.12.2025. 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Οικόπεδα    
Αξίες κτήσης 208.498 -  208.498 

Αποσβέσεις 0 -  0 

Υπόλοιπο 208.498 0 208.498 
    

Κτίρια    
Αξίες κτήσης 12.370  12.370 

Αποσβέσεις -4.307 -  -4.307 

Υπόλοιπο 8.063 0 8.063 

 

Αναλυτικά τα ακίνητα της εταιρείας όπως έχουν δηλωθεί στο έντυπο Ε9 «ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΔΗΛΩΘΕΙΣΑΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΗΣ 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ» έχουν ως εξής: 

 
 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 208.498 για τα 
οικόπεδα, ποσό € 8.063 για τα κτίρια ήτοι σύνολο € 216.561. 
 

6.1.2. Μεταφορικά μέσα 
Ο λογαριασμός «Μεταφορικά μέσα» περιλαμβάνει μεταφορικά μέσα όπως απεικονίζονται στο αρχείο ενσώματων 
και άυλων πάγιων περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας την 31.12.2025. 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 

Μεταφορικά μέσα    

Αξίες κτήσης 106.555 -  106.555 

Αποσβέσεις -105.945 -  -105.945 

Υπόλοιπο 610 0 610 

 
Οι αριθμοί κυκλοφορίας των μεταφορικών μέσων έχουν ως εξής: 
- ΥΤΙ 1810 
-    ΙΥΝ 2381 
 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 610. 
 

6.1.3. Λοιπός εξοπλισμός 
Ο λογαριασμός «Λοιπός Εξοπλισμός» περιλαμβάνει μεταφορικά μέσα, Η/Υ, έπιπλα και λοιπό εξοπλισμό όπως 
απεικονίζονται στο αρχείο ενσώματων και άυλων πάγιων περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας την 31.12.2025. 
 

α/α ΑΤΑΚ Νομός Δήμος ή Κοινότητα
Δημοτικό ή Κοινοτικό 

Διαμέρισμα
Οδός αριθμός ή Θέση ΤΚ

Επιφάνεια/Κύριο

ι χώροι
Βοηθητικοί χώροι Κατηγορία ακινήτου

1 01179208120 ΑΝΑΤ. ΑΤΤΙΚΗΣ ΚΡΩΠΙΑΣ ΚΡΩΠΙΑΣ (ΚΟΡΩΠΙ) ΝΤΟΥΝΗ Χ. Ε. 26 19400 113,11 10,64 2-ΜΟΝΟΚΑΤΟΙΚΙΑ

α/α ΑΤΑΚ Νομός Δήμος ή Κοινότητα
Δημοτικό ή Κοινοτικό 

Διαμέρισμα
Οδός αριθμός ή Θέση ΤΚ Επιφάνεια

1 01179208120 ΑΝΑΤ. ΑΤΤΙΚΗΣ ΚΡΩΠΙΑΣ ΚΡΩΠΙΑΣ (ΚΟΡΩΠΙ) ΝΤΟΥΝΗ Χ. Ε. 26 19400 1.007,70 100,0000

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΤΙΣΜΑΤΩΝ

Ποσοστό συνιδιοκτησίας

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΟΙΚΟΠΕΔΩΝ
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Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 

Έπιπλα, Η/Υ και λοιπός εξοπλισμός    

Αξίες κτήσης 132.168 -  132.168 

Αποσβέσεις -68.356 -  -68.356 

Υπόλοιπο 63.812 0 63.812 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 63.812. 
 

6.1.4. Δάνεια και απαιτήσεις 
Αναλυτικά ο λογαριασμός έχει ως εξής: 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
    

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία 
υπό κατασκευή 6.354  (6.354) 0 

Δοσμένες εγγυήσεις 5.798 -  5.798 

Σύνολο 12.152 (6.354) 5.798 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται στο ποσό των € 5.798, ήτοι στο ποσό μετά τη διενέργεια απομείωσης € 6.354. 
 
6.2. Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
 

6.2.1. Αποθέματα 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Εμπορεύματα 310.216 -  58.430 

Πρόβλεψη απομείωσης αποθεμάτων (251.786) - (251.786) 

Σύνολο 58.430 0 58.430 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 58.430. 
 

6.2.2. Εμπορικές απαιτήσεις 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Απαιτήσεις από πελάτες 14.624.164  (2.786.411) 11.837.753 

Σύνολο 14.624.164  (2.786.411) 11.837.753 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται στο ποσό των € 11.837.753, ήτοι στο ποσό μετά τη διενέργεια απομείωσης 
επισφαλών απαιτήσεων ποσού € 2.786.411. 
 

6.2.3. Δουλευμένα έσοδα περιόδου 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 485.177 -  485.177 

Σύνολο 485.177 0 485.177 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 485.177. 
 
 



10 

 
 

Έκθεση Αποτίμησης της Εταιρείας  
    ΦΑΡΜΑΛ - Δ.ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΕΡΟΡΡΥΘΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

6.2.4. Λοιπές απαιτήσεις 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Προκαταβολή φόρου 500.472 -  500.472 

Εκπτώσεις επί αγορών χρήσεως υπό διακανονισμό 250.000 -  250.000 

Προκαταβολές σε προμηθευτές 1.366.916  (993.714) 373.202 

Προσωρινές απολήψεις κερδών 643.210  (643.210) 0 

Λοιποί χρεώστες 5.507 -  5.507 

Σύνολο 2.766.105  (1.636.924) 1.129.182 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται στο ποσό των € 1.129.182, ήτοι στο ποσό μετά τη διενέργεια απομείωσης και 
προσαρμογών ποσού € 1.636.924. 
 

6.2.5. Προπληρωμένα έξοδα 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Προπληρωμένα έξοδα 20.101 0 20.101 

Σύνολο 20.101 0 20.101 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 20.101. 
 

6.2.6. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Ταμείο 5.000 -  5.000 

Καταθέσεις όψεως και προθεσμίας 663.055 -  663.055 

Σύνολο 668.055 0 668.055 

 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα περιλαμβάνουν κυρίως καταθέσεις όψεως και μετρητά στο ταμείο. 
Οι καταθέσεις όψεως αναλυτικά έχουν ως εξής: 

• ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ -672 

• ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ -381 

• ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ -303 

• ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ -994 ($) 

• ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ -768 ($) 

• ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ -673 ($) 

• ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ -309 ($) 

• EUROBANK -759 

• OPTIMA BANK -197 

• OPTIMA BANK -7297 

• OPTIMA BANK -1297 

• OPTIMA BANK -197 

• OPTIMA BANK -101 ($) 
 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 668.055. 
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IV. ΠΡΟΒΛΕΨΕΙΣ 
 
6.3. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους -  8.386  8.386 

Σύνολο -  8.386  8.386 

 
Το ποσό των προβλέψεων για παροχές σε εργαζομένους υπολογίστηκε βάσει των ΕΛΠ και την από 28/12/2021 
«Οδηγία για την Εφαρμογή της Κατανομής του Κόστους Προγραμμάτων Καθορισμένων Παροχών σύμφωνα με την 
Διερμηνεία του ΔΛΠ 19 της Επιτροπής Διερμηνειών των ΔΠΧΑ» της ΕΛΤΕ. 
Επομένως, η αξία του λογαριασμού εκτιμάται στο ποσό των € 8.386. 
 
V. ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
 
6.4. Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

 
6.4.1. Εμπορικές υποχρεώσεις 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Υποχρεώσεις προς προμηθευτές 8.094.118 -  8.094.118 

Επιταγές πληρωτέες 962.958 -  962.958 

Σύνολο 9.057.076 0 9.057.076 

 
Το κονδύλι αφορά υποχρεώσεις προς προμηθευτές της εταιρείας. 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 9.057.076. 
 

6.4.2. Φόρος εισοδήματος 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Τρέχον φόρος 748.837 -  748.837 

Σύνολο 748.837 -  748.837 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 748.837. 
 

6.4.3. Λοιποί φόροι και τέλη 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

ΦΠΑ 28.743 -  28.743 

Φόρος αμοιβών προσωπικού 14.320 -  14.320 

Φόρος αμοιβών τρίτων 2.698 -  2.698 

Φόρος εισοδήματος προηγούμενης χρήσης 176.752 -  176.752 

Σύνολο 222.513 -  222.513 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 222.513. 
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6.4.4. Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

ΕΦΚΑ 33.096 -  33.096 

Σύνολο 33.096 0 33.096 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 33.096. 
 

6.4.5. Λοιπές υποχρεώσεις 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Μερίσματα πληρωτέα 1.067.533 -  1.067.533 

Προκαταβολές πελατών 976.482 -  976.482 

Λοιπές υποχρεώσεις 21.400 -  21.400 

Σύνολο 2.065.415 -  2.065.415 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 2.065.415. 
 

6.4.6. Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 37.180 -  37.180 

Σύνολο 37.180 0 37.180 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 37.180. 
 

6.4.7. Έσοδα επόμενων χρήσεων 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία  Αναμόρφωση Εκτίμηση 
       

Έσοδα επόμενων χρήσεων 240 0 240 

Σύνολο 240 0 240 

 
Η αξία του λογαριασμού εκτιμάται, όπως προκύπτει από τα βιβλία της εταιρείας, στο ποσό των € 240. 
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VI. ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ 
Από την ανωτέρω εκτίμηση των στοιχείων του ενεργητικού και υποχρεώσεων προκύπτουν τα παρακάτω σύνολα: 
 

  31/12/2025 

Γενικό σύνολο ενεργητικού 14.485.479 

Γενικό σύνολο υποχρεώσεων και προβλέψεων 12.172.743 

ΣΥΝΟΛΟ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ  2.312.736 

 
Η Καθαρή Θέση αναλύεται ως ακολούθως: 
 

  31/12/2025 

Εταιρικό Κεφάλαιο 14.674 

Αποθεματικά καταστατικού 444.591 

Αποτελέσματα εις νέο 1.853.471 

ΣΥΝΟΛΟ 2.312.736 

 
 
VII. ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑ 
 
Η παρούσα εργασία μας ανατέθηκε από τους εταίρους της εταιρείας «ΦΑΡΜΑΛ - Δ.ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΕΡΟΡΡΥΘΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και αφορά στην αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και των 
υποχρεώσεων της προκειμένου η εταιρία να μετατραπεί από Ομόρρυθμη Εταιρεία σε Ανώνυμη Εταιρεία  βάσει 
των διατάξεων του Ν. 4601/2019, του Ν. 4548/2018 και του Ν. 5162/2024 (Μέρος Δ’). 
 
Βάσει των ανωτέρω, πιστοποιούμε ότι η καθαρή περιουσία της μετατρεπόμενης εταιρίας «ΦΑΡΜΑΛ - Δ.ΚΥΡΙΑΚΟΥ 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΕΡΟΡΡΥΘΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» ανέρχεται σε ποσό € 2.312.736. Στο ποσό αυτό 
περιλαμβάνεται ήδη καταβλημένο κεφάλαιο των εταίρων συνολικού ποσού ευρώ 14.673,51. 
 

 
                 Αθήνα, 27 Μαΐου 2026 
 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής                 Η Ορκωτή Ελέγκτρια Λογίστρια 

                                 
    

     Βασίλης Σ. Κυρίτσης                                Ευγενία Γώγουλου 
       Α.Μ. ΣΟΕΛ 44671                                Α.Μ. ΣΟΕΛ 60811 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Magrowth Ανώνυμη Ελεγκτική & 
Συμβουλευτική Εταιρία 

Α.Μ. ΕΛΤΕ  64 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 193 
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Παράρτημα 
 

 

Ισολογισμός 31/12/2025

Ποσά σε Ευρώ 31/12/2025

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 216.561

Μεταφορικά μέσα 610

Λοιπός εξοπλισμός 63.812

Σύνολο 280.983

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 

κατασκευή
6.354

Δάνεια και απαιτήσεις 5.798

Σύνολο 12.152

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 293.135

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Αποθέματα

Εμπορεύματα 58.430

Σύνολο 58.430

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 14.624.164

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 485.177

Λοιπές απαιτήσεις 2.766.105

Προπληρωμένα έξοδα 20.101

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 668.055

Σύνολο 18.563.603

Σύνολο κυκλοφορούντων 18.622.033

Σύνολο ενεργητικού 18.915.168

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 14.674

Σύνολο 14.674

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 444.591

Αποτελέσματα εις νέο 6.291.546

Σύνολο 6.736.138

Σύνολο καθαρής θέσης 6.750.811

Υποχρεώσεις

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Εμπορικές υποχρεώσεις 9.057.076

Φορος εισοδήματος 748.837

Λοιποί φόροι και τέλη 222.513

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 33.096

Λοιπές υποχρεώσεις 2.065.415

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 37.180

Έσοδα επόμενων χρήσεων 240

Σύνολο 12.164.357

Σύνολο υποχρεώσεων 12.164.357

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 18.915.168
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Κατάσταση Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία

01.01 - 31.12.2025

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 7.090.829,77

Κόστος πωλήσεων -5.218.132,54

Μικτό αποτέλεσμα 1.872.697,23

Λοιπά συνήθη έσοδα 1.982.794,85

Έξοδα διοίκησης -533.495,39

Έξοδα διάθεσης -2.043.947,64

Λοιπά έξοδα και ζημιές -870.698,01

Λοιπά έσοδα και κέρδη 3.465.379,68

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 3.872.730,72

Πιστωτικοί Τόκοι και συναφή έσοδα 32,46

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -872.311,92

Αποτέλεσμα προ φόρων 3.000.451,26

Φόρος εισοδήματος -748.837,10

Κέρδη μετά από φόρους 2.251.614,16

O ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗΣ Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΦΑΛΑΓΚΑΡΑ ΣΟΦΙΑ

Α.Δ.Τ. : Α01644634 Α.Δ.Τ. : Α01834601

ΑΔ.0034769 Α' ΤΑΞΗΣ
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