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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΛΕΝΙΔΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗΣ –ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ

–ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ  –ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ  –ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ  –ΓΕΝΙΚΟΥ  ΕΜΠΟΡΙΟΥ,  το  διακριτικό  τίτλο  ΛΕΝΙΔΙ

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ  Α.Ε.  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  001103901000.

Την 28/05/2026 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 6065720, η από

21/05/2026 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Διάσπαση με σύσταση νέας εταιρείας ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.
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Έκθεση Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών  
για την εξακρίβωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων και 

των υποχρεώσεων της Ανώνυμης Εταιρείας «ΛΕΝΙΔΙ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗΣ –

ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ –ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ –

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ –ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ –ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΟΥ» με 

διακριτικό τίτλο «ΛΕΝΙΔΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.» κατά την 

31.12.2025 με σκοπό τη διάσπασή της και την απορρόφησή της 

από τις νεοσυσταθείσες εταιρείες «ΤΖΑΛΕΝ Εκμετάλλευση 

Ακινήτων Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και «ΛΕΩΝΑΜΑΡ 

Εκμετάλλευση Ακινήτων Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4601/2019 και του Ν. 5162/2024. 
 
 
ΕΜΠΙΣΤΕΥΤΙΚΗ 
 
Αθήνα, 21 Μαΐου 2026 
 
 
Προς: 
το Διοικητικό Συμβούλιο  
της Εταιρείας «ΛΕΝΙΔΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗΣ –

ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ –ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ –ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ –ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ –

ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΟΥ» 
 
Από: 
ΑΝΝΑ Κ. ΓΚΙΝΗ 
Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή 
 
 
ΣΟΛ Α.Ε. 
Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 
Τ: 210 8691100 - F: 210 8618016  
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Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές: 
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Δημήτρης Αχ. Ζυγελόπουλος (Α.Μ. ΣΟΕΛ 15861) 

 
 

Έκθεση Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 
για την εξακρίβωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων της 

Ανώνυμης Εταιρείας  
«ΛΕΝΙΔΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗΣ –ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ –ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ –ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ –ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ –ΓΕΝΙΚΟΥ 

ΕΜΠΟΡΙΟΥ» 
 με διακριτικό τίτλο «ΛΕΝΙΔΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.» κατά την 31.12.2025  

με σκοπό τη διάσπασή της και την απορρόφησή της από τις νεοσυσταθείσες εταιρείες 

«ΤΖΑΛΕΝ Εκμετάλλευση Ακινήτων Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και «ΛΕΩΝΑΜΑΡ 

Εκμετάλλευση Ακινήτων Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία»   
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4601/2019 σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν. 5162/2024 
 
 
Η παρούσα «Έκθεση Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών» (εφεξής «Έκθεση»), για την εξακρίβωση 

της αξίας των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της εταιρείας με την επωνυμία 
«ΛΕΝΙΔΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗΣ –ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ –ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ –ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ –ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ –ΓΕΝΙΚΟΥ 

ΕΜΠΟΡΙΟΥ», με διακριτικό τίτλο «ΛΕΝΙΔΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.» (εφεξής «Εταιρεία»), κατά 

την 31.12.2025 έχει συνταχθεί στο πλαίσιο της διάσπασης της Ανώνυμης Εταιρείας και της 

απορρόφησής της από τις νεοσυσταθείσες εταιρείες «ΤΖΑΛΕΝ Εκμετάλλευση Ακινήτων 

Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και «ΛΕΩΝΑΜΑΡ Εκμετάλλευση Ακινήτων 

Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία»   σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 55 παρ. 2 του Ν. 

4601/2019 σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν.5162/2024. Η αποτίμηση θα διενεργηθεί κατ’ 

αναλογική εφαρμογή των οριζομένων στο άρθρο 17 του Ν. 4548/2018. 
 
Ι. ΓΕΝΙΚΑ 
 
1.  Εντολή και αντικείμενο εργασίας 
 
Η παρούσα εργασία, μας ανατέθηκε με την από 12.02.2026 επιστολή του Διοικητικού 

Συμβουλίου της Εταιρείας «ΛΕΝΙΔΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗΣ – ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ – ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ – ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ – 
ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ – ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΟΥ», με την οποία μας ζητήθηκε, σύμφωνα με την 

Απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου  της Εταιρείας της  12.02.2026, η σύνταξη της έκθεσης 

αυτής για την εξακρίβωση της αξίας του συνόλου των περιουσιακών στοιχείων και των 

υποχρεώσεών της Διασπώμενης Εταιρείας, όπως αυτά εμφανίζονται στον Ισολογισμό 

Μετασχηματισμού της 31.12.2025, τον οποίο συνέταξε η Διοίκηση της Εταιρείας, με σκοπό τη 
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διάσπασή της και την απορρόφησή της από τις νεοσυσταθείσες εταιρείες «ΤΖΑΛΕΝ 

Εκμετάλλευση Ακινήτων Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» (εφεξής «Επωφελούμενη Α) και 

«ΛΕΩΝΑΜΑΡ Εκμετάλλευση Ακινήτων Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» (εφεξής 

«Επωφελούμενη Β). 
 
Η εκτέλεση του έργου μας, δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση σύμφωνα με τα Διεθνή 

Πρότυπα Ελέγχου, που αφορούν τακτικούς ελέγχους ή τα Διεθνή Πρότυπα Ανάθεσης 

Εργασιών Επισκόπησης και για το λόγο αυτό δεν θα εκφράσουμε οποιαδήποτε διαβεβαίωση 

σχετική με τα ανωτέρω πρότυπα. Στην περίπτωση που θα διενεργούσαμε έλεγχο ή 

επισκόπηση, μπορεί να υπέπιπταν στην αντίληψη μας θέματα τα οποία θα σας 

γνωστοποιούσαμε, πέραν αυτών που παραθέτουμε στην Έκθεσή μας. Δεδομένου ότι δεν θα 

επεκταθούμε σε έλεγχο της εταιρείας, η Έκθεσή μας θα αναφέρεται αποκλειστικά στα 

δεδομένα που θα εξετάσουμε. 
 
Στην παρούσα Έκθεση εκφράζεται η άποψή μας, σχετικά με την αποτίμηση της αξίας του 

συνόλου των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεών της Διασπώμενης Εταιρείας, 
όπως εμφανίζονται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού της 31.12.2025. Οι παραδοχές, η 

μεθοδολογία, οι περιορισμοί και οι εξαιρέσεις της Έκθεσης αναφέρονται αναλυτικά στη 

συνέχεια. Η ανάγνωση των περιεχομένων της παρούσας πρέπει πάντα να διενεργείται στο 

σύνολό τους και λαμβάνοντας υπόψη τα αναφερόμενα σε αυτή έγγραφα και επισυναπτόμενα. 

Σε καμία περίπτωση η παρούσα Έκθεση δεν μπορεί να διασπαστεί σε μέρη ή να διανεμηθεί 

τμηματικά. 
 
Η Έκθεση αυτή έχει συνταχθεί αποκλειστικά και μόνο για την διάσπαση της Εταιρείας και την 

απορρόφησή της από νεοσυσταθείσες εταιρείες και σε καμία περίπτωση δεν μπορεί να 

χρησιμοποιηθεί ή να διανεμηθεί σε οποιονδήποτε για οποιοδήποτε άλλο σκοπό. 
 
2. Ικανότητα και ανεξαρτησία  
 
Ανήκουμε στα πρόσωπα των διατάξεων της παραγράφου 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 

και πληρούμε, από κάθε άποψη, τις τυπικές και ουσιαστικές προϋποθέσεις για την ανάληψη 

της συγκεκριμένης εργασίας.  
 
Δεν συντρέχουν λόγοι ανεξαρτησίας ως προς την Διασπώμενη Εταιρεία όσο και ως προς τις 

Επωφελούμενες, όπως αυτοί ορίζονται στις διατάξεις του Ν. 4601/2019 σε συνδυασμό με τις 

διατάξεις του άρθρου 17 του Ν.4548/2018, καθώς και του άρθρου 21 του Ν. 4449/2017, οι 

οποίοι θα μπορούσαν να μην επιτρέψουν την ανάληψη της εργασίας αυτής. 
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II. ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΔΙΑΣΠΩΜΕΝΗ ΚΑΙ ΤΙΣ ΕΠΩΦΕΛΟΥΜΕΝΕΣ ΕΤΑΙΡΕΙΕΣ 
 
Α. ΔΙΑΣΠΩΜΕΝΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
 
1. Ίδρυση 
 
Η Εταιρεία ιδρύθηκε με το υπ’ αριθμ. 3825/13-01-1993 συμβόλαιο «ΣΥΣΤΑΣΗ ΑΝΩΝΥΜΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ» του Συμβολαιογράφου Αθήνας Αθανάσιου Πετράκη. 
 
Η εταιρεία έχει Αρ. Γ.Ε.ΜΗ. 001103901000 και Α.Φ.Μ. 094392795. 
 
2. Έδρα 
 
Έδρα της εταιρείας ορίζεται ο Δήμος Χαλανδρίου Αττικής και ειδικότερα η οδός Τζαβέλλα 67 

στο Χαλάνδρι, 152 31. 
 
3. Διάρκεια 
 
Σύμφωνα με το άρθρο 4 του καταστατικού η διάρκεια της Εταιρείας ορίζεται σε πενήντα (50) 

χρόνια και αρχίζει από την ημερομηνία καταχώρησης στο οικείο Μητρώο Ανωνύμων 

Εταιρειών της Διοικητικής απόφασης για τη σύσταση της εταιρείας και την έγκριση του 

καταστατικού της και λήγει την αντίστοιχη ημερομηνία του έτους 2042. 
 
4. Σκοπός 
 
Όπως προκύπτει από το άρθρο 3 του καταστατικού σκοπός της εταιρείας είναι: 
 
1.Η ανέγερση, η αγορά και η εκμετάλλευση Ξενοδοχείων, καταστημάτων και ακινήτων γενικά 
και η διενέργεια κάθε άλλης επιχείρησης που στοχεύει άμεσα ή έμμεσα στην εξυπηρέτηση του 

παραπάνω σκοπού. 
2. Η ανάληψη και εκτέλεση πάσης φύσεως οικοδομικών εργασιών για λογαριασμό τρίτων ή 

για δικό της λογαριασμό με σκοπό την πώληση. 
3. Η ανάληψη και διενέργεια πάσης φύσεως και είδους τουριστικών ταξιδιών εσωτερικού ή 

εξωτερικού, η έκδοση εισιτηρίων με όλα τα μεταφορικά μέσα ξηράς, αέρα και θάλασσας, η 

αντιπροσώπευση και πρακτόρευση κάθε γραφείου, οργανισμού ή προσώπου που επιδιώκει 

τους ιδίους ή παραπλήσιους σκοπούς στο εσωτερικό ή στο εξωτερικό. Επίσης η 

εκμετάλλευση, μίσθωση ή ναύλωση αυτοκινήτων, πούλμαν, πλοίων, θαλαμηγών, 

αεροσκαφών, σιδηροδρόμων, ξενοδοχείων, θερέτρων, ξενώνων, εστιατορίων κ.λ.π. για την 

εξυπηρέτηση Ελλήνων ή αλλοδαπών επισκεπτών. 
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4. Η ανάληψη και εκτέλεση πάσης φύσεως οικοδομικών και εργολαβικών εργασιών για 

λογαριασμό της εταιρείας ή για λογαριασμό τρίτων με σκοπό την εκμετάλλευση ή την πώληση. 
5. Η εμπορία συστημάτων πληροφορικής, μηχανογραφικών συστημάτων (hardware), 

μηχανογραφικών προγραμμάτων (software), καθώς και η εμπορία ηλεκτρονικών 

υπολογιστών εκτυπωτών και εξοπλισμού γραφείων. 
6. Η εκπόνηση και επίβλεψη εφαρμογής πάσης φύσεως μελετών και δη η επ’ αμοιβή παροχή 

υπηρεσιών, συμβουλών και σύνταξη μελετών σε θέματα οργανώσεως μηχανογράφησης, 

οικονομικής διαχείρισης, Ταμειακής διαχείρισης, ανάπτυξης και εγκατάστασης λογιστικών 

εφαρμογών, marketing και πωλήσεων καθώς και η πρακτική εφαρμογή μελετών και 

συμπερασμάτων της εταιρείας αναγομένων στην οργάνωση και παρακολούθηση λειτουργίας 

επιχειρήσεων. 
7. Η συμμετοχή και συνεργασία με οποιοδήποτε φυσικό πρόσωπο ή με οποιαδήποτε εταιρεία, 

η οποία υφίσταται ή πρόκειται να συσταθεί στην Ελλάδα ή το εξωτερικό, οποιουδήποτε 

εταιρικού τύπου και μορφής που έχουν τους ίδιους ή παρεμφερείς σκοπούς, καθώς και η 

άσκηση εμπορίας γενικά. 
8. Γενικά οι γεωργικές εκμεταλλεύσεις. 
9. Η εμπορία χονδρικώς και λιανικώς: α) καλλυντικών, αρωμάτων, αιθέριων ελαίων και 

συναφών ειδών, β) ενδυμάτων, γ) δερματίνων ειδών, δ) παιδικών ειδών, ε) στιλβωτικών 

προϊόντων ατομικών ή οικιακών, στ) ειδών καθαρισμού, ζ) αλουμινόφυλλων, οικιακών σκευών 

μίας χρήσεως, πλαστικών μεμβρανών συντηρήσεως τροφίμων και λοιπών υλικών, η) υλικών 

επιδέσεως και γενικά ειδών φαρμακείου, θ) φαρμάκων και συμπληρωμάτων διατροφής ακόμα 

και από τρίτους ή για λογαριασμό τρίτων, ι) βάμβακος και προϊόντων βάμβακος ια) 

διακοσμητικών κεριών, ιβ) ξυριστικών παρασκευασμάτων, αποσμητικών και αντιιδρωτικών 

για το σώμα, παρασκευασμάτων για το λουτρό, άλλων αρωμάτων καλλυντικών ή 

παρασκευασμάτων καλλωπισμού. 
10. Πώληση των ανωτέρω ειδών μέσω ηλεκτρονικού καταστήματος. 
11. Επίσης σκοπός της εταιρείας είναι η αποθήκευση καθώς και η παροχή υπηρεσιών 

αποθήκευσης, οργάνωσης αποθήκης και διανομών (logistics). 
Για την επιδίωξη του σκοπού αυτού η εταιρεία δύναται: α) Να συμμετέχει σε οποιαδήποτε 

επιχείρηση με όμοιο ή παρεμφερή σκοπό, οποιουδήποτε εταιρικού τύπου, β) Να συνεργάζεται 

με οποιοδήποτε φυσικό ή νομικό πρόσωπο και με οποιονδήποτε τρόπο, γ) Να ιδρύει 

υποκαταστήματα ή πρακτορεία οπουδήποτε, δ) Να αντιπροσωπεύει οποιαδήποτε 

επιχείρηση, ημεδαπή ή αλλοδαπή με όμοιο ή παρεμφερή σκοπό, ε) Να παρέχει οιουδήποτε 

είδους εγγυήσεις υπέρ εταιρειών στις οποίες μετέχει κατά πλειοψηφία. 
Αυτοί οι σκοποί μπορούν να διευθυνθούν και να επεκταθούν με απόφαση της Γενικής 

Συνέλευσης με τήρηση της νόμιμης διαδικασίας. 
 
5. Μετοχικό Κεφάλαιο 
 
Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας, όπως προκύπτει από το άρθρο 5 του καταστατικού της, 
ανέρχεται στο ποσό των ευρώ πέντε εκατομμυρίων εννιακοσίων οκτώ χιλιάδων τριακοσίων 



 
 

 
 

7 
 

σαράντα οκτώ και πενήντα λεπτών (€5.908.348,50), διαιρούμενο σε 2.002.830 ονομαστικές 

μετοχές, ονομαστικής αξίας €2,95 και διαμορφώθηκε κατόπιν των κατωτέρω τροποποιήσεών 

του: 
Ημερομηνία Απόφαση Γενικής 

Συνέλευσης 
Μεταβολή 

κεφαλαίου 
Σύνολο μετοχικού 

κεφαλαίου 

Σύσταση Σύσταση εταιρείας 10.000.000 δρχ. 10.000.000 δρχ. 
11.12.1997 (Ε.Γ.Σ.) Αύξηση (εισφερόμενα στοιχεία 

απορρόφησης) 
533.000.000 δρχ. 543.000.000 δρχ. 

27.10.2000 (Ε.Γ.Σ.) Απορρόφηση στοιχείων 106.071.000 δρχ. 649.071.000 δρχ. 
28.03.2001 (Ε.Γ.Σ.) Αύξηση κεφαλαίου 1.450.000.000 δρχ. 2.099.071.000 δρχ. 
10.05.2002 (Τ.Γ.Σ.) Μετατροπή σε ευρώ πλέον 

αναπροσαρμογές 
10.941.407 δρχ. 6.192.259,45 € 

10.05.2002 (Τ.Γ.Σ.) Συμπληρωματική αύξηση 76.000,85 € 6.268.260,30 € 
26.10.2006 (Ε.Γ.Σ.) Κεφαλαιοποίηση υπεραξίας 

ακινήτων 
89.904,20 € 6.358.164,50 € 

21.06.2007 (Ε.Γ.Σ.) Αύξηση με μετρητά 1.500.001,25 € 7.858.165,75 € 
30.06.2009 (Τ.Γ.Σ.) Κεφαλαιοποίηση αποθεματικών 1.016.879,75 € 8.875.045,50 € 
16.11.2009 (Ε.Γ.Σ.) Μείωση (ακύρωση μετοχών) -2.960.089,00 € 5.914.956,50 € 
05.02.2010 (Ε.Γ.Σ.) Μείωση (ακύρωση μετοχών) -501.500,00 € 5.413.456,50 € 
30.06.2014 (Τ.Γ.Σ.) Κεφαλαιοποίηση υπεραξίας 494.892,00 € 5.908.348,50 € 

 
Το τελικό κεφάλαιο κατά την 31.12.2025 έχει καταβληθεί από τους μετόχους αυτής ως εξής: 

 Συμμετοχή σε κεφάλαιο 
Μέτοχοι Ευρώ ποσοστό 
Tempus Real Estate Holdings Limited 5.908.348,50 100,00% 

 
6. Διοίκηση - Διαχείριση 
 
Η διαχείριση γενικά των εταιρικών υποθέσεων και η δικαστική και εξώδικη εκπροσώπηση της 

εταιρείας έχει ανατεθεί, όπως ορίζεται στην κείμενη νομοθεσία και το άρθρο 19 του 

καταστατικού, στο Διοικητικό Συμβούλιο, το οποίο διαχειρίζεται τις εταιρικές υποθέσεις και 

εκπροσωπεί την εταιρεία απέναντι σε τρίτους και δύναται να ενεργεί κάθε πράξη διαχείρισης 

προς επίτευξη του εταιρικού σκοπού. Οι πράξεις του Διοικητικού Συμβουλίου, που 

ενεργούνται υπό την εταιρική επωνυμία και για λογαριασμό της Εταιρείας, την δεσμεύουν 

εφόσον ευρίσκονται εντός των πλαισίων που καθορίζονται από τον εταιρικό σκοπό. 
 
Το τελευταίο Δ.Σ. της εταιρείας, το οποίο εκλέχθηκε από τη Γ.Σ. των μετόχων της 21.11.2025 
για πενταετή θητεία (μέχρι την 21.11.2030), αποτελείται από τους: 
 
α) Ροζακέας Κωνσταντίνος του Πέτρου, ως Πρόεδρος 
β) Σαράντης Γρηγόριος του Πανταζή, ως Αντιπρόεδρος 
γ) Σαράντης Κυριάκος του Πανταζή, ως Μέλος 



 
 

 
 

8 
 

δ) Καπουάνο Ιάσων - Κυριάκος του Ιακώβου, ως Μέλος 
ε) Σαράντης Αλέξανδρος του Γρηγορίου, ως Μέλος 
στ) Σαράντη Αικατερίνη του Γρηγορίου, ως Μέλος 
ζ) Κωστάρας Αναστάσιος του Αθανασίου, ως Μέλος 
 
Εκπροσώπηση της Εταιρείας 
 
Την Εταιρεία εκπροσωπούν ενώπιον των Αρχών, των Δικαστηρίων και παντός τρίτου και τη 

δεσμεύουν με μόνη την υπογραφή τους οι Γρηγόριος Σαράντης του Πανταζή και Κυριάκος 

Σαράντης του Πανταζή. 
 
7. Λογιστικό πλαίσιο και αρχές  
 
 Η Εταιρεία εντάσσεται στην κατηγορία «Μεσαίες οντότητες», με βάση τα κριτήρια που 

καθορίζονται στις διατάξεις του άρθρου 2 του Ν.4308/2014 «ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΛΟΓΙΣΤΙΚΑ 

ΠΡΟΤΥΠΑ». Το λογιστικό σύστημα που τηρεί η Εταιρεία είναι αυτό που της παρέχεται η 

δυνατότητα, από τις διατάξεις του άρθρου 3 του Ν. 4308/2014, δηλαδή το διπλογραφικό. 
 Το λογιστικό πλαίσιο που τηρεί η Εταιρεία είναι τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής 

Αναφοράς. Υποχρεούται στην σύνταξη ισολογισμού, κατάστασης αποτελεσμάτων και 

προσαρτήματος και η διαχειριστική της χρήση εκτείνεται από την «1.1 έως την 31.12» κάθε 

έτους. 
 Τηρεί αναλυτικό μητρώο παγίων. 
 Τα βιβλία της επιχείρησης τηρούνται στην έδρα της. 
 
 
III. ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ  
 
Η εργασία μας βασίστηκε αποκλειστικά, στα στοιχεία και τις χρηματοοικονομικές πληροφορίες 

που λάβαμε από τη διοίκηση της Διασπώμενης Εταιρείας σχετικά με τα στοιχεία που 

περιλαμβάνονται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού την 31.12.2025, ο οποίος έχει συνταχθεί 

σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς και αποκλειστικά για τις 

ανάγκες της διάσπασής της. Ειδικότερα στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού απεικονίζεται η 

υπό εξέταση πραγματική καθαρή περιουσία της Διασπώμενης Εταιρείας την ημερομηνία αυτή. 
Τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις της Διασπώμενης Εταιρείας που θα εισφερθούν 

μέσω της κοινής διάσπασης στις νεοσυσταθείσες επωφελούμενες εταιρείες «ΤΖΑΛΕΝ 

Εκμετάλλευση Ακινήτων Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και  «ΛΕΩΝΑΜΑΡ 

Εκμετάλλευση Ακινήτων Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία», είναι αυτά που αναγράφονται 

στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού της Διασπώμενης Εταιρείας της 31.12.2025. 
 
Μας παραδόθηκε Προσχέδιο Σύμβασης Διάσπασης το οποίο συντάχθηκε από το Διοικητικό 

Συμβούλιο της Εταιρείας αποκλειστικά για τις ανάγκες της Διάσπασης.  
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Η Διάσπαση θα  γίνει σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 74, 83-88 και 54-73 του Ν. 

4601/2019 περί εταιρικών μετασχηματισμών, τις διατάξεις του Ν. 4548/2018 σε συνδυασμό 

με τις διατάξεις Ν. 5162/2024 (άρθρα 47-59). 
Μας παραδόθηκε Ισολογισμός Μετασχηματισμού της Διασπώμενης Εταιρείας «ΛΕΝΙΔΙ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗΣ –ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ –ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ –ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ –ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ –ΓΕΝΙΚΟΥ 

ΕΜΠΟΡΙΟΥ» με διακριτικό τίτλο «ΛΕΝΙΔΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.»  της περιόδου που έληξε 

την 31.12.2025, ο  οποίος συντάχθηκε από το Διοικητικό Συμβούλιο αποκλειστικά για τις 

ανάγκες της διάσπασης, σύμφωνα με τις λογιστικές αρχές, οι οποίες προβλέπονται από τα 

Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως προκύπτει από την σχετική έγγραφη 

διαβεβαίωσή της διοίκησης της εταιρείας. Επίσης, έχει συνταχθεί με την παραδοχή  της 

συνέχισης της δραστηριότητας της Διασπώμενης Εταιρείας.   
Στη συνέχεια παραθέτονται οι χρηματοοικονομικές πληροφορίες για την περίοδο που έληξε 

την 31.12.2025, όπως αυτές προκύπτουν από τον Ισολογισμό Μετασχηματισμού που 

συντάχθηκε για τις ανάγκες της Διάσπασης. 
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1. Ισολογισμός Μετασχηματισμού της 31.12.2025 
 

 

 

Ποσά Λογιστικής Βάσης (€)

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

Μη κυκλοφοριακά περιουσιακά στοιχεία

Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια στοιχεία 45.305,95
Επενδυτικά ακίνητα 8.943.489,08
Λοιπά άϋλα περιουσιακά στοιχεία 7.157,59
Δικαίωμα Χρήσης 20.541,60
Συμμετοχές σε θυγατρικές 1.111.565,60
Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 190.514,93
Λοιπές απαιτήσεις 5.264,11
Σύνολο μη κυκλοφοριακών περιουσιακών 

στοιχείων
10.323.838,86

Κυκλοφοριακά περιουσιακά στοιχεία

Εμπορικές απαιτήσεις 18.629,49
Εμπορικό Χαρτοφυλάκιο 1.109.700,00
Λοιπές απαιτήσεις 22.096,71
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 1.165.569,71
Σύνολο κυκλοφοριακών περιουσιακών στοιχείων 2.315.995,91
Σύνολο περιουσιακών στοιχείων 12.639.834,77

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ

Μετοχικό κεφάλαιο 5.908.348,50
Αποθεματικά 985.032,25
Συσωρευμένα κέρδη (Ζημίες) 4.718.514,11
Σύνολο καθαρής θέσης 11.611.894,86

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου 

από την υπηρεσία
26.996,60

Λοιπές υποχρεώσεις 105.100,00
Υποχρεώσεις από μισθώσεις 15.367,82
Σύνολο μακροπροθέσμων υποχρεώσεων 147.464,42

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Εμπορικές υποχρεώσεις 19.625,85
Βραχυπρόθεσμες φορολογικές υποχρεώσεις 825.245,93
Λοιπές υποχρεώσεις 29.859,86
Υποχρεώσεις από μισθώσεις 5.743,85
Σύνολο βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων 880.475,49
Σύνολο υποχρεώσεων 1.027.939,91
Σύνολο καθαρής θέσης και υποχρεώσεων 12.639.834,77
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2. Χρηματοοικονομικές πληροφορίες και στοιχεία που λάβαμε 
 
Οι χρηματοοικονομικές πληροφορίες, τα λοιπά στοιχεία και τα δεδομένα τα οποία τέθηκαν 

υπόψη μας από τη Διοίκηση της Διασπώμενης Εταιρείας, προκειμένου να εκτελέσουμε την 

εργασία μας και να συντάξουμε την παρούσα Έκθεση, είναι τα εξής: 
 
 Το αρχικό καταστατικό (Συμβόλαιο αριθ. 3825/13-01-1993 «ΣΥΣΤΑΣΗ ΑΝΩΝΥΜΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ» του Συμβολαιογράφου Αθηνών Αθανασίου Πετράκη) και όλες οι 

τροποποιήσεις του. 
 Την από 12.02.2026 απόφαση του  Διοικητικού  Συμβουλίου της Εταιρείας, στην οποία  

αποφασίστηκε η διάσπαση της Εταιρείας.  
 Πρακτικά του Διοικητικού  Συμβουλίου. 
 Πρακτικά της Γενικής Συνέλευσης. 
 Το Σχέδιο Σύμβασης Διάσπασης. 
 Ισολογισμός Μετασχηματισμού της 31.12.2025, υπογεγραμμένος από τον κ. 

Κωνσταντίνο Σταματίου και τον Λογιστή της Εταιρείας κ. Κωστάρα Αναστάσιο, βάσει 

απόφασης του Διοικητικού Συμβουλίου της 12.02.2026. 
 Ισοζύγια  Γενικού  Καθολικού με  31.12.2025 Λογιστικής και Φορολογικής Βάσης. 
 Υποστηρικτικά αρχεία με τους υπολογισμούς της αποτίμησης των περιουσιακών 

στοιχείων και των υποχρεώσεων του συνταχθέντος Ισολογισμού Μετασχηματισμού. 
 Μητρώο Παγίων. 
 Εκθέσεις εκτίμησης αξίας ακινήτων από Ανεξάρτητο Πιστοποιημένο Εκτιμητή της 

15.04.2026. 
 Χρηματοοικονομικές καταστάσεις της τελευταίας χρήσης 2025. 
 Αντίγραφα κίνησης τραπεζικών λογαριασμών (extraits) και απαντητικές επιστολές 

επιβεβαίωσης υπολοίπων τραπεζών. 
 Απαντητικές επιστολές επιβεβαίωσης υπολοίπων πελατών και προμηθευτών  
 Φορολογικές δηλώσεις παρακρατούμενων φόρων, ΦΠΑ και λοιπών φόρων του 

τελευταίου φορολογικού έτους 2025. 
 Προσχέδιο της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος της περιόδου 1.1 – 31.12.2025. 
 Στοιχεία μητρώου Εταιρείας από Προσωποποιημένη πληροφόρηση «MyAADE». 
 Μη ρυθμισμένες υποχρεώσεις από TAXIS και ΕΦΚΑ. 
 Φορολογική ενημερότητα. 
 Ασφαλιστική ενημερότητα. 
 Καταστάσεις προσωπικού που υπηρετεί την Διασπώμενη εταιρεία στην οποία 

αναγράφεται η ημερομηνία πρόσληψης, οι αμοιβές κ.λπ. 
 Μισθοδοτικές καταστάσεις και Αναλυτικές Περιοδικές Δηλώσεις 
 Αναλογιστική μελέτη 
 Επιστολή Νομικού Συμβούλου. 
 Επιστολή διαβεβαιώσεων της Διοίκησης. 
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3. Μεθοδολογία εξακρίβωσης της αξίας των Περιουσιακών Στοιχείων και των 

Υποχρεώσεων της Διασπώμενης Εταιρείας 
 
Προκειμένου να εξακριβώσουμε την περιουσία της Διασπώμενης Εταιρείας, προβήκαμε σε 

εκτιμήσεις της αξίας των επιμέρους περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεών της που 

περιλαμβάνονται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού.  
 
Σύμφωνα με την προσέγγιση που υιοθετήθηκε στο πλαίσιο της συγκεκριμένης διάσπασης, 
αποτιμήθηκε η περιουσία του συνόλου της Διασπώμενης Εταιρείας, αφού προηγουμένως 

προσδιορίστηκε η αξία των επιμέρους περιουσιακών της στοιχείων και των υποχρεώσεων, με 

την προϋπόθεση της συνέχισης της δραστηριότητας. Η καθαρή περιουσία της Διασπώμενης 

Εταιρείας την 31.12.2025, είναι αυτή η οποία προκύπτει όταν από το σύνολο της αξίας των 

περιουσιακών της στοιχείων αφαιρεθεί το σύνολο της αξίας των υποχρεώσεων την 

ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τις μεθόδους οι οποίες αναφέρονται στη συνέχεια.  
 
Με βάση τον Ισολογισμό Μετασχηματισμού που μας παρασχέθηκε από την Εταιρεία, η αξία 

καθενός από τα υπό εκτίμηση στοιχεία του Ενεργητικού αναπροσαρμόσθηκε, εφόσον 

υπήρχαν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία αυτού δεν ανταποκρίνεται στην εκτιμώμενη αξία, κατά 

την ημερομηνία αναφοράς. 
 
Για τον προσδιορισμό των αναγκαίων προσαρμογών της λογιστικής αξίας των στοιχείων 

Ενεργητικού και Υποχρεώσεων διενεργήθηκαν τα εξής: 
 
 Επισκόπηση των λογιστικών αξιών, βάσει των σχετικών λογιστικών αρχών. 

 
 Αποτίμηση με βάση διεθνώς αποδεκτές μεθόδους, για τα περιουσιακά στοιχεία των 

οποίων η λογιστική επιμέτρηση δεν πραγματοποιείται στην τρέχουσα εμπορική αξία 

τους (π.χ. ενσώματες ακινητοποιήσεις). 
 

Για τον προσδιορισμό των αναγκαίων αναπροσαρμογών της λογιστικής αξίας των παγίων της 

Διασπώμενης εταιρείας, η εργασία μας βασίστηκε στην εκτίμηση του Ανεξάρτητου Εκτιμητή, 

με ημερομηνία αναφοράς 31.12.2025. 
 
Μεθοδολογία αποτίμησης παγίων στοιχείων 
 
Για τον υπολογισμό των αξιών των ενσώματων παγίων διενεργήθηκε εκτίμηση από 

Ανεξάρτητο Εκτιμητή. Οι μεθοδολογικές προσεγγίσεις που χρησιμοποιήθηκαν είναι η 

εφαρμογή Μεθόδου  των Κερδών, η μέθοδος της Υπολειμματικής Αξίας Αντικατάστασης 

(DRC) και η συγκριτική μέθοδος. 
 

4. Γενικές διαδικασίες που εκτελέστηκαν 
 
Στο πλαίσιο της εκτέλεσης της εργασίας μας ακολουθήσαμε τις παρακάτω διαδικασίες: 
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1. Εξέταση ότι οι λογιστικές αξίες των κονδυλίων που αναγράφονται στον Ισολογισμό 

Μετασχηματισμού της 31.12.2025, είναι αυτές που προκύπτουν από τα τηρούμενα 

λογιστικά αρχεία της Διασπώμενης Εταιρείας. 
 

2. Εξέταση του συνόλου των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της Διασπώμενης 
Εταιρείας της τελευταίας χρήσης  που έληξε την 31.12.2025. 
 

3. Επισκόπηση των πρακτικών του Δ.Σ. και των Γενικών Συνελεύσεων της Διασπώμενης 
Εταιρείας. 

 
4. Επισκόπηση των βασικών συμβάσεων. 

 
5. Εξέταση του Σχεδίου  Σύμβασης Διάσπασης. 

 
6. Επισκόπηση λοιπών επιχειρηματικών πληροφοριών σχετικά με τα περιουσιακά στοιχεία 

και τις υποχρεώσεις της Διασπώμενης Εταιρείας. 
 

7. Εξέταση του νομικού καθεστώτος της υπό διάσπαση Εταιρείας, εστιάζοντας στη μελέτη 

του καταστατικού και του νομικού τύπου του. 
 

5. Περιουσία της Διασπώμενης Εταιρείας 
 
Η  Περιουσία της Διασπώμενης Εταιρείας, προσδιορίστηκε ως η καθαρή θέση αυτής, κατά την 

31.12.2025, η οποία προκύπτει εάν από το σύνολο της αξίας των περιουσιακών της στοιχείων 

αφαιρεθεί το σύνολο της αξίας των συνολικών υποχρεώσεών της (συμπεριλαμβανομένων και 

των προβλέψεων) κατά την 31.12.2025. 
 
Στην συνέχεια παραθέτουμε αναλυτικά τα περιουσιακά στοιχεία και τις υποχρεώσεις της  υπό 

διάσπαση εταιρείας με τις αξίες τους, όπως αυτά προκύπτουν από τον Ισολογισμό 

Μετασχηματισμού της 31.12.2025, καθώς τα στοιχεία στα οποία βασιστήκαμε για την εκτίμησή 

μας και την εκτίμηση της αξίας τους από εμάς. Επίσης, παραθέτουμε βάσει του Σχεδίου 

Σύμβασης Διάσπασης τις αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων που θα 

εισφερθούν στις νεοσυσταθείσες εταιρείες. 
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IV. ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΤΗΣ ΑΞΙΑΣ ΤΗΣ ΔΙΑΣΠΩΜΕΝΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 
 

Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια 45.305,95 45.305,95 24.783,59 20.522,36 

Αξίας κτήσεως  160.378,42      
Αποσβεσμένη   115.072,47      
Αναπόσβεστη  45.305,95     

Ο ανωτέρω λογαριασμός αναλύεται ως κάτωθι: 
 

 
 

Για την αποτίμηση των ανωτέρω παγίων διενεργήθηκαν 

διαδικασίες επισκόπησης ανά περιουσιακό στοιχείο, λαμβάνοντας 

υπόψη, κατά περίπτωση, τη χρονολογία κτήσεως, την 

υπολειμματική ωφέλιμη ζωή, καθώς και τη δυνατότητα 

ρευστοποίησής τους. Η αποτίμηση βασίστηκε στα στοιχεία του 

Μητρώου Παγίων καθώς και σε  παραστατικά & δικαιολογητικά 

αγοράς, καθώς και σε στοιχεία φυσικής απογραφής. 
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

45.305,95. 
 

    

Επενδυτικά ακίνητα 8.943.489,08 25.095.000,00 13.587.000,00 11.508.000,00 
Ανάλυση:     
1. Οικόπεδα 3.220.258,92 11.025.000,00 7.450.000,00 3.575.000,00 
     

1.1 Αφορά ένα οικόπεδο επιφάνειας 2.111,12 τ.μ. στο Χαλάνδρι 

Αττικής, επί της Λεωφόρου Μεσογείων και Τζαβέλλα αριθ. 67 με 

Κ.Α.Ε.Κ. 051470801004/0/0. 
Αποκτήθηκε το έτος 1994, με το υπ’ αριθμ. 16.422/15.11.2000 
συμβολαιογραφικό έγγραφο του Συμβολαιογράφου Αθηνών 

Μαρίνας-Ελένης Μάγκλαρη και μεταγράφηκε στο 

υποθηκοφυλακείο Αθηνών.  
 Έχει καταχωρηθεί στο μητρώο παγίων  
 Έχει δηλωθεί στο Ε9 σε τ.μ. 2.111,20 
 Επιβάλλεται ΕΝΦΙΑ σε τ.μ. 2.111,20 
 Από το πιστοποιητικό του υποθηκοφυλακείου προκύπτει 

ότι είναι ελεύθερο εμπράγματων βαρών. 
 Η αντικειμενική του αξία ανέρχεται σε ποσό ευρώ  

1.516.372,19. 
 Για τον προσδιορισμό της αξίας λήφθηκε η εργασία του 

ανεξάρτητου πιστοποιημένου εκτιμητή Μαρίας 

Σωτηροπούλου (Αριθμός μητρώου Υπ. Οικονομικών 494) 

1.762.036,10 7.062.000,00 7.062.000,00 0,00 
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Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
και βάσει αυτής η αξία προσδιορίζεται στο ποσό των ευρώ 

7.062.000,00 
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

7.062.000,00. 
 

1.2 Ακίνητο το οποίο αφορά ενιαίο γεωτεμάχιο μετά των επ’ 

αυτού κτισμάτων, ευρισκόμενο στη θέση «Πελιά ή Μπελιά» της 

κτηματικής περιφέρειας Λεωνιδίου Κυνουρίας Αρκαδίας, συνολικής 

επιφάνειας 23.200 τ.μ., προερχόμενο από συνένωση δύο όμορων 

αγροτεμαχίων εκτάσεως 15.831,12 τ.μ. και 7.368,88 τ.μ., τα οποία 

αποκτήθηκαν δυνάμει των υπ’ αριθ. 8352/25.11.1994 και 
1680/9.4.1993 συμβολαίων των συμβολαιογράφων Τριπόλεως 

Μαρουλίτσας Νάστου-Τσαλαβούτη και Πρασιών Ιωάννας 

Επαμεινώνδα Σαραντοπούλου, αντιστοίχως, νομίμως 

μεταγεγραμμένων. Επί του ακινήτου έχει ανεγερθεί διώροφη 

οικοδομή μετά υπογείου συνολικής επιφανείας 244,74 τ.μ., δυνάμει 

της υπ’ αριθ. 123/1993 οικοδομικής άδειας της Πολεοδομίας 

Άστρους. Τα ανωτέρω ακίνητα εντάσσονται σε ευρύτερη ενότητα 

τριών συνεχόμενων γεωτεμαχίων στη θέση «Πελιά» συνολικής 

επιφάνειας 24.941,95 τ.μ., εντός των οποίων υφίστανται κτίσματα 

συνολικής επιφάνειας περίπου 1.184,28 τ.μ., περιελθόντα στην 

κυριότητα της εταιρείας δυνάμει της υπ’ αριθ. 12570/19.12.1997 

συμβολαιογραφικής πράξης εταιρικού μετασχηματισμού (Ν. 
2166/1993 και Κ.Ν. 2190/1920) . 

 Έχει καταχωρηθεί στο μητρώο παγίων  
 Έχει δηλωθεί στο Ε9 τ.μ. 24.941,95 
 Επιβάλλεται ΕΝΦΙΑ σε τ.μ. 24.941,95 
 Από το πιστοποιητικό του υποθηκοφυλακείου 

προκύπτει ότι είναι ελεύθερο εμπράγματων 

βαρών. 
 Η αντικειμενική του αξία ανέρχεται σε ποσό 

ευρώ  138.246,37. 
Για τον προσδιορισμό της αξίας λήφθηκε η εργασία του 

ανεξάρτητου πιστοποιημένου εκτιμητή Μαρίας Σωτηροπούλου 

(Αριθμός μητρώου Υπ. Οικονομικών 494) και βάσει αυτής η αξία 

προσδιορίζεται στο ποσό των ευρώ 838.000,00 
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

838.000,00. 

550.574,00  838.000,00 0,00 838.000,00 

     
1.3 - Οικόπεδο επιφάνειας περίπου 646,00 τ.μ. ευρισκόμενο 

στη θέση «Παράδεισος» ή «Σωρός» του Δήμου Αμαρουσίου στο 

Ο.Τ. 508 και στην διασταύρωση της οδού Δερβενακίων και της 

Λεωφόρου Αμαρουσίου Χαλανδρίου αριθ. 28 με Κ.Α.Ε.Κ. 

050142133005 
 Αποκτήθηκε το έτος 2018, με το υπ’ αριθμ. 

6.684/24.5.2018 συμβολαιογραφικό έγγραφο της 

Συμβολαιογράφου Αθηνών Βασιλική Λαμπράκη 

Μπάη και μεταγράφηκε στο υποθηκοφυλακείο 

838.362,43  2.737.000,00 0,00 2.737.000,00 



 
 

 
 

16 
 

Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
Αθηνών. Επίσης έχει δηλωθεί στο κτηματολόγιο 

με αριθμ. ως απόσπασμα κτηματογράφησης  
- οικόπεδο επιφάνειας περίπου 686,00 τ.μ. ευρισκόμενο 

στη θέση «Παράδεισος» ή «Σωρός» του Δήμου Αμαρουσίου στο 

Ο.Τ. 508 και επί της οδού Δερβενακίων με Κ.Α.Ε.Κ. 

050142133011. 
 

 Αποκτήθηκε το έτος 2018, με το υπ’ αριθμ. 

6.680/24.5.2018 συμβολαιογραφικό έγγραφο 

της Συμβολαιογράφου Αθηνών Βασιλική 

Λαμπράκη Μπάη και μεταγράφηκε στο 

υποθηκοφυλακείο Αθηνών.  
 Έχουν καταχωρηθεί στο μητρώο παγίων  
 Έχουν δηλωθεί στο Ε9 τ.μ. 1.313,11 
 Επιβάλλεται ΕΝΦΙΑ σε τ.μ. 1.313,11 
 Από το πιστοποιητικό του υποθηκοφυλακείου 

προκύπτει ότι είναι ελεύθερο εμπράγματων 

βαρών. 
 Η αντικειμενική του αξία ανέρχεται σε ποσό 

ευρώ  323.598,00. 
 Τα δύο ως άνω οικόπεδα είναι όμορα. Επ' αυτών βρίσκεται κτίσμα 

αποτελούμενο από δύο υπόγειους ορόφους, ισόγειο και τρεις υπέρ 
το ισόγειο ορόφους συνολικής επιφάνειας 2.557,58 μ2.  
Για τον προσδιορισμό της αξίας λήφθηκε η εργασία του 

ανεξάρτητου πιστοποιημένου εκτιμητή Μαρίας Σωτηροπούλου 

(Αριθμός μητρώου Υπ. Οικονομικών 494) και βάσει αυτής η αξία 

προσδιορίζεται στο ποσό των ευρώ 2.737.000,00. 
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

2.737.000,00 
 

1.4  Οικόπεδο επιφάνειας 388,55 τ.μ., ευρισκόμενο επί 

της οδού Γυθείου 2 στην περιοχή Χαλανδρίου Αττικής, το οποίο 

σήμερα χρησιμοποιείται ως υπαίθριος χώρος στάθμευσης για την 

εξυπηρέτηση όμορου κτιρίου γραφείων. Η κτήση του ακινήτου 
(απόκτηση δικαιώματος κυριότητος 50% εξ αδιαιρέτου)  συνδέεται  
με τη συμβολαιογραφική πράξη αναγκαστικού πλειστηριασμού υπ’ 

αριθ. 1561 της 10-10-2010 του Συμβολαιογράφου Αθηνών 

Παναγιώτη Δάλλα του Ευαγγέλου, ενώ μεταγενέστερα 

πραγματοποιήθηκε η συμβολαιογραφική πράξη υπ’ αριθ. 33.723 

της 29-01-2020 της Συμβολαιογράφου Αθηνών Μαρίνας-Ελένης 

Μάγκλαρη, η οποία αφορά (απόκτηση του υπολοίπου 50 % εξ 

αδιαιρέτου) συμπληρωματική νομική τακτοποίηση και 

επικαιροποίηση του τίτλου ιδιοκτησίας και μεταγράφηκε στο 

υποθηκοφυλακείο Αθηνών. 
Έχουν καταχωρηθεί στο μητρώο παγίων  

 Έχουν δηλωθεί στο Ε9 τ.μ. 388,55 
 Επιβάλλεται ΕΝΦΙΑ σε τ.μ. 388,55 

69.286,39  388.000,00 388.000,00 0,00 
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Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
 Από το πιστοποιητικό του υποθηκοφυλακείου 

προκύπτει ότι είναι ελεύθερο εμπράγματων 

βαρών. 
 Η αντικειμενική του αξία ανέρχεται σε ποσό 

ευρώ 329.072,71 
Για τον προσδιορισμό της αξίας λήφθηκε η εργασία του 

ανεξάρτητου πιστοποιημένου εκτιμητή Μαρίας Σωτηροπούλου 

(Αριθμός μητρώου Υπ. Οικονομικών 494) και βάσει αυτής η αξία 

προσδιορίζεται στο ποσό των ευρώ 388.000,00. 
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

388.000,00. 
 

2. Κτίρια 5.723.230,16  14.070.000,00  6.137.000,00 €7.933.000,00 
2.1 Αφορά πολυώροφη οικοδομή, η οποία χρησιμοποιείται 

για επαγγελματική χρήση (γραφεία) αποτελούμενη από 308,41 τ.μ. 

(Υπόγειο) ,1.174,07 τ.μ.(Ισόγειο) ,1.205,01 τ.μ. (Α όροφος) τα 

οποία κατασκευάστηκαν το έτος 1950 όπως προκύπτει από την 

οικοδομική άδεια με αρ. πράξης 5669 και ημερομηνία έκδοσης 

23.8.1950, 1.178,56 τ.μ. (Β όροφος)  ο οποίος κατασκευάστηκε το 

έτος 1972 όπως προκύπτει από την οικοδομική άδεια με αρ. 

πράξης 32580 και ημερομηνία έκδοσης 30-10-1972 & κτίσμα 

συνολικής επιφάνειας (κυρίων και βοηθητικών χώρων) 265,30 τ.μ. 

το οποίο κατασκευάστηκε το 1994 όπως προκύπτει από την 

οικοδομική άδεια με αρ. πράξης 2992 και ημερομηνία έκδοσης 30-
12- 1994  και βρίσκεται στο Χαλάνδρι Αττικής, επί της Λεωφόρου 

Μεσογείων και Τζαβέλλα αριθ. 67  επί του ανωτέρω αναφερομένου 

οικοπέδου συνολικής εκτάσεως τ.μ. 2.111,20.  
 

543.538,76  6.137.000,00 6.137.000,00 0,00 

Αξίας κτήσεως  5.942.331,38     
Αποσβεσμένη 5.398.792,62     
Αναπόσβεστη  
 

543.538,76     

 Έχει καταχωρηθεί στο μητρώο παγίων 
 Έχει δηλωθεί στο Ε9 τ.μ. 4.172,77 
 Επιβάλλεται ΕΝΦΙΑ σε τ.μ. 4.131,35 
 Από το πιστοποιητικό του υποθηκοφυλακείου προκύπτει 

ότι είναι ελεύθερο εμπράγματων βαρών. 
 Η αντικειμενική του αξία ανέρχεται σε ποσό  

3.597.476,53. 
 Η ασφαλισμένη αξία του όπως προκύπτει από το 

ασφαλιστήριο συμβόλαιο 2502655/7.6.2025 ανέρχεται 

στο ποσό των ευρώ 3.700.000,00 
Για τον προσδιορισμό της αξίας λήφθηκε η εργασία του 

ανεξάρτητου πιστοποιημένου εκτιμητή Μαρίας Σωτηροπούλου 

(Αριθμός μητρώου Υπ. Οικονομικών 494) και βάσει αυτής η αξία 

προσδιορίζεται στο ποσό των ευρώ 6.137.000,00. 
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

6.137.000,00 
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Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
 

2.2. Αφορά κτίσμα συνολικής επιφάνειας (κυρίων και 

βοηθητικών χώρων) 1.184,28 τ.μ. στο Λεωνίδιο Αρκαδίας στην 

θέση Πέλια. το οποίο κατασκευάστηκε το έτος 1993 διώροφη 

οικοδομή μετά υπογείου, η οποία έχει ανεγερθεί δυνάμει της υπ’ 

αριθ. 123/1993 οικοδομικής άδειας της Πολεοδομίας Άστρους, 

ενώ τα επί του ακινήτου κτίσματα έχουν περιέλθει στην κυριότητα 

της εταιρείας δυνάμει της υπ’ αριθ. 12570/19.12.1997 

συμβολαιογραφικής πράξης εταιρικού μετασχηματισμού, 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2166/1993 και του Κ.Ν. 

2190/1920 επί του ανωτέρω αναφερομένου οικοπέδου συνολικής 

εκτάσεως τ.μ. 24.941,95.  

566.880,38  1.667.000,00 0,00 1.667.000,00 

     
Αξίας κτήσεως  2.475.777,57     
Αποσβεσμένη 1.908.897,19     
Αναπόσβεστη          566.880,38     

 
 Έχει καταχωρηθεί στο μητρώο παγίων  
 Έχει δηλωθεί στο Ε9 τ.μ. 1.184,28 
 Επιβάλλεται ΕΝΦΙΑ σε τ.μ. 1.184,28 
 Από το πιστοποιητικό του υποθηκοφυλακείου 

προκύπτει ότι είναι ελεύθερο εμπράγματων 

βαρών. 
 Η αντικειμενική του αξία ανέρχεται σε ποσό  

483.408,98. 
 Η ασφαλισμένη αξία του όπως προκύπτει από 

το ασφαλιστήριο συμβόλαιο 12200465/4.1.2025 
ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 1.600.000,00. 
 

Για τον προσδιορισμό της αξίας λήφθηκε η εργασία του 
ανεξάρτητου πιστοποιημένου εκτιμητή Μαρίας Σωτηροπούλου 

(Αριθμός μητρώου Υπ. Οικονομικών 494) και βάσει αυτής η αξία 

προσδιορίζεται στο ποσό των ευρώ 1.667.000,00. 
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

1.667.000,00. 
 

    

2.3 Αφορά κτίσμα αποτελούμενο από δύο υπόγειους 

ορόφους, ισόγειο και τρεις υπέρ το ισόγειο ορόφους συνολικής 

επιφάνειας 2.557,58 μ2 στη θέση «Παράδεισος» ή «Σωρός» του 

Δήμου Αμαρουσίου στο Ο.Τ. 508 και στην διασταύρωση της οδού 

Δερβενακίων και της Λεωφόρου Αμαρουσίου Χαλανδρίου αριθ. 28  

του οποίου η κατασκευή ξεκίνησε το έτος 2020 επί του ανωτέρω 

αναφερομένου οικοπέδου συνολικής εκτάσεως 1.377,50 τ.μ., 

όπως προκύπτει από την οικοδομική άδεια 94626/13.01.2020 

καθώς και την αναθεώρησή της 178153/13.11.2020. 

4.612.811,02  6.266.000,00 0,00 6.266.000,00 

Αξίας κτήσεως 5.147.537,88     
Αποσβεσμένη 534.726,86     
Αναπόσβεστη 4.612.811,02     
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Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
 

 Έχει καταχωρηθεί στο μητρώο παγίων  
 Έχει δηλωθεί στο Ε9 τ.μ. 2.557,58 
 Επιβάλλεται ΕΝΦΙΑ σε τ.μ. 2.557,58 
 Από το πιστοποιητικό του υποθηκοφυλακείου 

προκύπτει ότι είναι ελεύθερο εμπράγματων 

βαρών. 
 Η αντικειμενική του αξία ανέρχεται σε ποσό  

1.663.290,82. 
 Η ασφαλισμένη αξία του όπως προκύπτει από 

το ασφαλιστήριο συμβόλαιο 2502655/7.6.2025  
ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 5.100.000,00. 
 

Για τον προσδιορισμό της αξίας λήφθηκε η εργασία του 

ανεξάρτητου πιστοποιημένου εκτιμητή Μαρίας Σωτηροπούλου 

(Αριθμός μητρώου Υπ. Οικονομικών 494) και βάσει αυτής η αξία 

προσδιορίζεται στο ποσό των ευρώ 6.266.000,00. 
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

6.266.000,00. 
  

   

Λοιπά Άυλα Περιουσιακά στοιχεία  7.157,59 7.157,59 7.157,59 0,00 
     
Αξίας κτήσεως                      68.717,05 
Αποσβεσμένη                       61.559,46 
Αναπόσβεστη                         7.157,59   

  

 
Τα παραπάνω αφορούν: 

 
 
Τα παραπάνω είναι καταχωρημένα στο μητρώο παγίων. Για την 

αποτίμηση των ανωτέρω παγίων διενεργήθηκαν διαδικασίες 

επισκόπησης ανά περιουσιακό στοιχείο, λαμβάνοντας υπόψη, 

κατά περίπτωση, τη χρονολογία κτήσεως, την υπολειμματική 

ωφέλιμη ζωή. Η αποτίμηση βασίστηκε στα στοιχεία του Μητρώου 

Παγίων καθώς και σε  παραστατικά & δικαιολογητικά αγοράς.   

  

Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

7.157,59 
   

  

Δικαίωμα χρήσης 20.541,60 20.541,60 20.541,60 0,00 
Κατά την αρχική αναγνώριση, τα δικαιώματα χρήσης 

επιμετρήθηκαν στο κόστος, το οποίο περιλαμβάνει το ποσό της 

αρχικής υποχρέωσης μίσθωσης, προσαυξημένο με τυχόν άμεσα 

αρχικά κόστη. Μεταγενέστερα, τα δικαιώματα χρήσης επιμετρώνται     

  



 
 

 
 

20 
 

Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
στο κόστος κτήσης μείον τις σωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν 

ζημίες απομείωσης. 
Οι αποσβέσεις των δικαιωμάτων χρήσης διενεργούνται με τη 

σταθερή μέθοδο κατά τη διάρκεια της περιόδου μίσθωσης. 
Το δικαίωμα χρήσης αφορά ένα αυτοκίνητο Volkswagen T-Roc  
ΧΗΕ8908 βάσει σύμβασης μίσθωσης 082379/30.05.2024 για το 

οποίο κάναμε επαναυπολογισμό σύμφωνα με τη σύμβαση 

μίσθωσης. 
 Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

20.541,60. 
 
Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       
Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 1.111.565,60 0,00 0,00 1.111.565,60 

  Αφορά την αξία 21740 μετοχών που αντιπροσωπεύουν την 

συμμετοχή κατά ποσοστό 100% στο μετοχικό κεφάλαιο της 

LENIDI BULGARIA LTD.   

  

Η συμμετοχή στην LENIDI BULGARIA LTD αποτιμήθηκε 

στο κόστος κτήσης, δεδομένου ότι πρόκειται για μη 

εισηγμένη εταιρεία και δεν υπάρχουν διαθέσιμες αξιόπιστες 

αγοραίες τιμές. Διενεργήθηκαν διαδικασίες αξιολόγησης 

ενδείξεων απομείωσης μέσω επισκόπησης των 

οικονομικών στοιχείων και της χρηματοοικονομικής θέσης 

της εταιρείας και δεν προέκυψαν στοιχεία που να 

υποδηλώνουν ότι η ανακτήσιμη αξία υπολείπεται της 

λογιστικής αξίας. 
Επίσης στον παραπάνω λογαριασμό περιλαμβάνονται εταιρικά 

μερίδια αξίας €240.000, που αντιπροσωπεύουν ποσοστό 8,83% 

της εταιρείας AZARRO YACHTING LIMITED, επί των οποίων έχει 

διενεργηθεί απομείωση στο σύνολο της αξίας τους. 

Πραγματοποιήθηκαν διαδικασίες αξιολόγησης ενδείξεων 

απομείωσης μέσω επισκόπησης των οικονομικών καταστάσεων 

και της χρηματοοικονομικής θέσης της εταιρείας.   

  

Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

1.111.565,60. 
     

  

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 190.514,93 190.514,93 152.985,46 37.529,47 
     

Η καθαρή αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση ποσού 

€190.514,93 προέκυψε από προσωρινές διαφορές μεταξύ 

λογιστικής και φορολογικής βάσης στοιχείων ενεργητικού και 

παθητικού, οι οποίες αφορούν κυρίως ενσώματα περιουσιακά 

στοιχεία ποσού €150.781,42, άυλα περιουσιακά στοιχεία ποσού 

€24,14, δικαιώματα χρήσης ποσού €125,42, συμμετοχές σε 

συγγενείς και λοιπές επιχειρήσεις ποσού €52.800,00, εμπορικές 

και λοιπές απαιτήσεις ποσού €87.598,11 και υποχρεώσεις 

παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία ποσού 

€6.070,42. Επιπλέον, ποσό €106.884,58 αφορά αναβαλλόμενη     
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Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
φορολογική υποχρέωση η οποία προέκυψε από τη θετική 

προσωρινή διαφορά μεταξύ λογιστικής και φορολογικής βάσης των 

χρεογράφων. Για την επαλήθευση της αναβαλλόμενης φορολογίας 

πραγματοποιήθηκε συμφωνία των λογιστικών υπολοίπων με τα 

υποστηρικτικά αρχεία, επανυπολογισμός των προσωρινών 

διαφορών και έλεγχος της ορθότητας των εφαρμοζόμενων 

φορολογικών συντελεστών και αποσβέσεων, χωρίς να προκύψουν 

ευρήματα που να υποδηλώνουν ουσιώδη απόκλιση στον 

υπολογισμό της. 
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

190.514,93.   
  

     
 Λοιπές απαιτήσεις 5.264,11 5.264,11 5.189,00 75,11 
     
Αφορά την εγγύηση για την σύνδεση παροχής ενέργειας της Δ.Ε.Η 

& της ΝRG α.ε., όπως αυτή προκύπτει από το οικεία συμβόλαια 

των παρόχων ενέργειας.     

  

Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

5.264,11 
   

  

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 
 

10.323.838,86 26.475.349,78 13.797.657,40 12.677.692,38 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 
     

  

Εμπορικές απαιτήσεις 18.629,49 18.629,49 11.720,75 6.908,74 
Αφορά ποσό ευρώ 54.874,84 για εμπορικές απαιτήσεις (ανοιχτά 

υπόλοιπα πελατών) και ποσό ευρώ 361.927,86 για 

μεταχρονολογημένες επιταγές, οι οποίες έχουν απομειωθεί στο 

σύνολό τους. Η συνολική απομείωση ανέρχεται σε ευρώ 

398.173,21.   

  

Τα παραπάνω ποσά επιβεβαιώθηκαν μέσω των απαντητικών 

επιστολών επιβεβαίωσης υπολοίπων από τους παραπάνω 

πελάτες οι οποίες απευθύνθηκαν απευθείας προς εμάς. 
Από την επισκόπηση της κίνησης των λογαριασμών δεν 

προκύπτουν ενδείξεις για ύπαρξη ανάγκης περαιτέρω 

απομείωσης της αξίας τους.    

 
 

 

Εκτιμούμε την συνολική αξία αυτών στο ποσό των ευρώ 

18.629,49   
  

        
Εμπορικό χαρτοφυλάκιο 1.109.700,00 1.109.700,00 0,00 1.109.700,00 
Σύμφωνα με την από 31.12.2025 κατάσταση θέσεων της ανωτέρω 

χρηματιστηριακής εταιρείας, η επενδυτική θέση της Εταιρείας 

αφορά 81.000 μετοχές της «ΓΡ. ΣΑΡΑΝΤΗΣ Α.Β.Ε.Ε. (ΚΟ)», με 

συνολική αποτίμηση βάσει της τιμής κλεισίματος της 31.12.2025 

ίση με €13,70 ανά μετοχή. 
Η συνολική αξία της θέσης διαμορφώνεται ως εξής: 
81.000 μετοχές × €13,70 = €1.109.700,00   
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Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
Η αποτίμηση βασίζεται στην επίσημη χρηματιστηριακή τιμή 

κλεισίματος της 31.12.2025, όπως αυτή προκύπτει από τα στοιχεία 

της αγοράς και επιβεβαιώνεται από την κατάσταση θέσεων της 

BETA Χρηματιστηριακής. 
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

1.109.700,00   
  

        
Λοιπές απαιτήσεις 
 
Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται ως κάτωθι: 
 

22.096,71 22.096,71 20.465,89 1.630,82 

   

  

Οι προκαταβλημένοι φόροι έχουν επιβεβαιωθεί με σχετικές 

δηλώσεις. 
Τα έξοδα επομένων χρήσεων αφορούν δαπάνες επομένων 

χρήσεων σύμφωνα με σχετικά παραστατικά. 
 
Τα έσοδα χρήσεως εισπρακτέα αφορούν έσοδα από παροχή 

υπηρεσιών σε τρίτους τα οποία δεν έχουν ακόμα τιμολογηθεί βάσει 
σχετικών συμβάσεων.  
Για τους προμηθευτές εσωτερικού λάβαμε επιβεβαιωτικές 

επιστολές.     
Η συνολική αξία των ανωτέρω εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 

22.096,71.     
        
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  1.165.569,71  1.165.569,71 5.000,00 1.160.569,71 
Αφορά κατά ποσό ευρώ 396,13 το υπόλοιπο του ταμείου, κατά 

ποσό ευρώ 175.173,58 το σύνολο των τραπεζικών καταθέσεων 

όψεως και κατά ποσό ευρώ 990.000,00 το σύνολο των 

προθεσμιακών καταθέσεων.   

  

Την ύπαρξη του υπόλοιπου του ταμείου την διαπιστώσαμε, 

διενεργώντας καταμέτρηση την 01/04/2026 και συμφωνώντας αυτό 

με το αντίστοιχο λογιστικό υπόλοιπο και στην συνέχεια μέσω της 

επαλήθευσης των κινήσεων βάσει παραστατικών προσδιορίσαμε 

το υπόλοιπο της 31.12.2025.   

  

Την ύπαρξη των  υπολοίπων των λογαριασμών όψεως 

διαπιστώσαμε με συμφωνία τους με τα αντίστοιχα υπόλοιπα των 

αντιγράφων λογαριασμών όψεως της τράπεζας(extraits).   

  

Εκτιμούμε την συνολική αξία αυτών στο ποσό των ευρώ  

1.165.569,71.   
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Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
Σύνολο κυκλοφορούντων 2.315.995,91 2.315.995,91 37.186,64 2.278.809,27 
        
Σύνολο ενεργητικού 12.639.834,77 28.791.345,69 13.834.844,04 14.956.501,65 
     
Υποχρεώσεις 
   

  

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
     

  

Αναβαλλόμενες Φορολογικές υποχρεώσεις 0,00 3.553.332,41 2.466.670,53 1.086.661,88 
Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις αφορούν τον φόρο 

εισοδήματος που προκύπτει από προσωρινές φορολογικές 

διαφορές, οι οποίες υπολογίστηκαν σύμφωνα με την 

αναπροσαρμογή της εύλογης αξίας των ακινήτων της Εταιρείας, 

βάσει εκθέσεων ανεξάρτητου πιστοποιημένου εκτιμητή. 
Η εν λόγω αναπροσαρμογή ανέρχεται σε ποσό €16.151.510,92 επί 

της διαφοράς αυτής υπολογίζεται αναβαλλόμενη φορολογική 

υποχρέωση με συντελεστή 22%, συνολικού ποσού €3.553.332,41. 
Εκτιμούμε την συνολική αξία αυτών στο ποσό των ευρώ 

3.553.332,41 
   

  

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους  26.996,60  26.996,60 0,00 26.996,60 
Η εταιρεία σχηματίζει πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού 

λόγω εξόδου από την υπηρεσία, σύμφωνα με τις διατάξεις της 

ελληνικής εργατικής νομοθεσίας και ειδικότερα του Ν.2112/1920, 

όπως ισχύει. 
Η υποχρέωση αυτή υπολογίζεται βάσει αναλογιστικής μελέτης που 

διενεργείται σύμφωνα με το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο IAS 19 

"Παροχές σε εργαζομένους".    

  

Εκτιμούμε την συνολική αξία αυτών στο ποσό των ευρώ 

26.996,60   
  

        
Λοιπές υποχρεώσεις  105.100,00  105.100,00 105.100,00 0,00 
Αφορά την αξία εγγυήσεων ενοικίων όπως αυτή προκύπτει από τα 

οικεία συμβόλαια και τα καταθετήρια ή από τις οικείες δηλώσεις 

πληροφοριακών στοιχείων μίσθωσης ακίνητης περιουσίας στην 

ΑΑΔΕ. 
Εκτιμούμε την συνολική αξία αυτών στο ποσό των ευρώ 

105.100,00.   

  

       
Υποχρεώσεις από μισθώσεις (μακροπρόθεσμες) 15.367,82 15.367,82 15.367,82 0,00 
Αφορά το μακροπρόθεσμο μέρος Οι υποχρεώσεις μισθώσεων 

αναγνωρίστηκαν σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 16 «Μισθώσεις» και αρχικά 

επιμετρήθηκαν στην παρούσα αξία των μελλοντικών μισθωμάτων. 

Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αποσβεσμένο κόστος, 

αυξημένες με τους αναγνωριζόμενους τόκους και μειωμένες με τις 

καταβολές μισθωμάτων για το αυτοκίνητο ΧΗΕ8908 βάσει 

σύμβασης μίσθωσης 082379/30.05.2024.   

  

Εκτιμούμε την συνολική αξία αυτών στο ποσό των ευρώ 
15.367,82 
   

  

Σύνολο μακροπρόθεσμων Υποχρεώσεων  147.464,42   3.700.796,83   2.587.138,35   1.113.658,48  
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Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       
        
Εμπορικές υποχρεώσεις  19.625,85  19.625,85 12.982,46 6.643,39 
Ανάλυση: 
Προμηθευτές  ποσό ευρώ                 19.461,87 
Επιταγές πληρωτέες ποσό ευρώ           163,98 
Σύνολο                                              19.625,85                                         
 
Επιβεβαιώσαμε τα υπόλοιπα ως εξής: 
 Με απαντητικές επιστολές επιβεβαίωσης υπολοίπων από 

τους προμηθευτές οι οποίες στάλθηκαν απευθείας σε εμάς. 
 Με τα αντίγραφα λογαριασμών των προμηθευτών και 

αντιπαραβολή με τα σχετικά παραστατικά.  
 Με εξοφλήσεις με αντίγραφα των τραπεζικών λογαριασμών 

όψεως σε επόμενη περίοδο. 
 
Από την επισκόπηση της κίνησης των λογαριασμών δεν 

διαπιστώσαμε ότι συντρέχουν λόγοι παραγραφής των 

υποχρεώσεων. 
Εκτιμούμε την συνολική αξία αυτών στο ποσό των ευρώ 

19.625,85   

  

       
Βραχυπρόθεσμες φορολογικές υποχρεώσεις 825.245,93  825.245,93 65.942,16 759.303,77 
Αφορούν: 
Φόρος προστιθέμενης αξίας ποσού ευρώ 53.574,32 
Φοροι - τελη αμοιβών προσωπικού ποσού ευρώ 6.188,96 
Φοροι-τελη αμοιβών τριτων ποσού ευρώ 720,00 
Λογ. εκκ. φόρων - τελών ετ. δηλ. φόρου εισοδήματός ποσού ευρώ 

759.663,93 
Λοιποί φόροι-τέλη ποσού ευρώ 5.098,72. 
Ο φόρος εισοδήματος προκύπτει από σχέδιο της δήλωσης. Οι 

λοιποί φόροι αφορούν υποχρεώσεις της εταιρείας προς το 

Ελληνικό Δημόσιο από φόρους-τέλη.  
Οι λοιπές υποχρεώσεις της εταιρείας προς το Ελληνικό Δημόσιο 

από φόρους-τέλη (π.χ. ΦΠΑ, παρακρατούμενοι φόροι κλπ) 

επιβεβαιώθηκαν από τις υποβληθείσες δηλώσεις περιόδου 01.01-
31.12.2025. 
Σχετικά με τις φορολογικές υποχρεώσεις επισημαίνουμε ότι η 

εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις 

φορολογικές της υποχρεώσεις έως και το φορολογικό έτος 2009. 
Δεν επεκταθήκαμε στην εκτίμηση πιθανών φορολογικών 

επιβαρύνσεων που μπορεί να προκύψουν από μελλοντικό 

φορολογικό έλεγχο. 
Εκτιμούμε την συνολική αξία αυτών στο ποσό των ευρώ 

825.245,93   

  

        
Λοιπές υποχρεώσεις 29.859,86 29.859,86 27.900,85 1.959,01 
Το ποσό αυτό αφορά υποχρεώσεις της εταιρείας από ασφαλιστικές 

εισφορές των εργαζομένων της εταιρείας  ποσό € 15.698,10  
 
Επαληθεύσαμε τα ανωτέρω υπόλοιπα βάσει:  
 Των μισθοδοτικών καταστάσεων,   
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Ισολογισμός Μετασχηματισμού 
Λογιστική 

Αξία 
Αξίες 

Εκτίμησης 
Επωφελούμενη 

Α  
Επωφελούμενη 

Β 
 των υποβληθεισών δηλώσεων ΑΠΔ, 
 των καταβολών για την εξόφλησή τους σε επόμενη περίοδο 

με τα αντίστοιχα αντίγραφα τραπεζικών λογαριασμών 

όψεως.  
 
και Έξοδα χρήσεως πληρωτέα ποσό ευρώ 14.160,54 σύμφωνα με 
τα σχετικά παραστατικά που εκδόθηκαν κατά την επόμενη χρήση. 
 
Εκτιμούμε την συνολική αξία των λοιπών υποχρεώσεων στο 

ποσό των ευρώ 29.859,86.   
  

     
Υποχρεώσεις από μισθώσεις (βραχυπρόθεσμες)  5.743,85  5.743,85 5.743,85 0,00 
Αφορά το βραχυπρόθεσμο μέρος Οι υποχρεώσεις μισθώσεων 
αναγνωρίστηκαν σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 16 «Μισθώσεις» και αρχικά 
επιμετρήθηκαν στην παρούσα αξία των μελλοντικών μισθωμάτων. 
Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αποσβεσμένο κόστος, 
αυξημένες με τους αναγνωριζόμενους τόκους και μειωμένες με τις 
καταβολές μισθωμάτων για το αυτοκίνητο ΧΗΕ8908 βάσει 
σύμβασης μίσθωσης 082379/30.05.2024. 
Εκτιμούμε την συνολική αξία των λοιπών υποχρεώσεων στο 
ποσό των ευρώ 5.743,85. 
   

  

Σύνολο βραχυπρόθεσμων Υποχρεώσεων   880.475,49  880.475,49 112.569,32 767.906,17 
        
Σύνολο υποχρεώσεων 1.027.939,91  4.581.272,32 2.699.707,67 1.881.564,65 
        

 
V. ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΤΗΣ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ ΤΗΣ ΔΙΑΣΠΩΜΕΝΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΚΑΤΑ 

ΤΗΝ 31.12.2025 
 
Κατόπιν της εκτίμησης της αξίας των επιμέρους περιουσιακών στοιχείων και των 

υποχρεώσεων της Διασπώμενης Εταιρείας  τα συνολικά μεγέθη αυτών διαμορφώνονται ως 

εξής: 
  Ποσά σε ευρώ Επωφελούμενη 

Α 
Επωφελούμενη 

Β 
 Σύνολο Ενεργητικού 28.791.345,69 13.834.844,04 14.956.501,65 
Μείον: Σύνολο υποχρεώσεων 4.581.272,32 2.699.707,67 1.881.564,65 
 Καθαρή Θέση την 

31.12.2025 
24.210.073,37 11.135.136,37 13.074.937,00 

 Μετοχικό κεφάλαιο 5.908.348,50 2.389.668,15 3.518.680,35 
 Αποθεματικά 985.032,25 0,00 985.032,25 
 Διαφορές από 

αναπροσαρμογή αξίας 

παγίων στοιχείων 

16.151.510,92 11.212.138,75 4.939.372,17 

 Συσωρευμένα κέρδη 

(Ζημίες) 
1.165.181,70 -2.466.670,53 3.631.852,23 

 
Η αξία αυτή, όπως προκύπτει και ανωτέρω, κατά ποσό ευρώ 11.135.136,37  θα εισφερθεί 
στην εταιρεία «ΤΖΑΛΕΝ Εκμετάλλευση Ακινήτων Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και κατά 
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ποσό ευρώ 13.074.937,00 στην εταιρεία «ΛΕΩΝΑΜΑΡ Εκμετάλλευση Ακινήτων 
Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία», βάσει του Σχεδίου Σύμβασης Διάσπασης. 
 
VI. ΕΞΑΙΡΕΣΕΙΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ 
 
1. Ο σκοπός, η προσέγγιση και τα αποτελέσματα της εκτίμησης της περιουσίας της 

διασπώμενης εταιρείας, είναι αυτά που αναφέρονται ανωτέρω, όπως συμφωνήθηκαν 

στην Επιστολή ανάθεσης της 11.02.2026. Η προσέγγιση και τα αποτελέσματα της 

συγκεκριμένης εργασίας είναι αυτά τα οποία κρίναμε κατάλληλα, στο πλαίσιο της 

εφαρμογής των διατάξεων του Ν. 4601/2019 και του άρθρου 17 του Ν.4548/2018, σε 

συνδυασμό με τον Ν. 5162/2024, αναφορικά με τη διάσπαση της Ανώνυμης Εταιρείας 

και την απορρόφησή της από υφιστάμενες/νεοσυσταθείσες εταιρείες και ενδέχεται να 

μην ενδείκνυνται για οποιοδήποτε άλλο σκοπό, χρήση, ή πλαίσιο εφαρμογής.  
 
2. Οι αναφορές, τα περιεχόμενα και τα αποτελέσματα της συγκεκριμένης Έκθεσης, είναι 

αποκλειστικά και μόνο αυτά που περιέχονται σε αυτήν κατά την ημερομηνία της 

υπογραφής της. Γεγονότα τα οποία συνέβησαν μετά την ημερομηνία υπογραφής της 

παρούσας, τα οποία ενδεχομένως επηρεάζουν με οποιοδήποτε τρόπο τις παραδοχές 

και τη μεθοδολογία που εφαρμόστηκε ή οποιαδήποτε πληροφορία, αναφορά και τα 

αποτελέσματα που περιέχονται σε αυτή, δεν έχουν ληφθεί υπόψη και δεν 

αναλαμβάνουμε καμία υποχρέωση επικαιροποίησης, αναμόρφωσης ή εκ νέου 

επιβεβαίωσης της Έκθεσής μας σε σχέση με αυτά. 
 
3. Δεν διενεργήσαμε έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων και των καταστάσεων 

χρηματοοικονομικής πληροφόρησης της Διασπώμενης Εταιρείας ούτε του Ισολογισμού 

Μετασχηματισμού, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου και δεν εκτελέσαμε καμίας 

άλλης μορφής διαδικασία επιβεβαίωσης των πληροφοριών και των δεδομένων που 

τέθηκαν υπόψη μας, σύμφωνα με το Διεθνές Πλαίσιο Αναθέσεων Διασφάλισης και τα 

σχετικά επαγγελματικά πρότυπα της Διεθνούς Ομοσπονδίας Λογιστών, πέραν των 

διαδικασιών αυτών που αναφέρονται ότι εκτελέστηκαν. Περαιτέρω, η αξιολόγηση και τα 

συμπεράσματά μας σχετικά με την εξακρίβωση της περιουσίας της Διασπώμενης 

Εταιρείας, βασίστηκαν στις χρηματοοικονομικές πληροφορίες και τα δεδομένα τα οποία 

τέθηκαν υπόψη μας και η προσέγγισή τους έγινε στη βάση ενός επιπέδου 

σημαντικότητας.  
 
4. Τα συμπεράσματα τα οποία διατυπώνονται στην παρούσα Έκθεση, αποτελούν την 

επαγγελματική μας άποψη, ως αποτέλεσμα της εξέτασης της από 12.02.2026 
Απόφασης του Διοικητικού Συμβουλίου της Διασπώμενης Εταιρείας των δεδομένων και 

των πληροφοριών που τέθηκαν υπόψη μας στο πλαίσιο της εργασίας μας. Η 

επαγγελματική μας άποψη πρέπει να λαμβάνεται υπόψη ως συμπεράσματα 

συμβουλευτικής φύσης, στο πλαίσιο της ολοκλήρωσης της Διάσπασης της Εταιρείας και 

της απορρόφησής της από νεοσυσταθείσες εταιρείες, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων του 

Ν. 4601/2019, και σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να εκλαμβάνεται ως παραίνεση για 

την ολοκλήρωση ή όχι της συναλλαγής ή δεσμευτική για τη λήψη της απόφασης αυτής. 
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5. Δεν αναλαμβάνουμε καμία ευθύνη έναντι τρίτων, οι οποίοι δεν εμπλέκονται στην 

διαδικασία ολοκλήρωσης της εν λόγω διάσπασης και δεν σχετίζονται με αυτή σύμφωνα 

με τις διατάξεις του Ν. 4601/2019. 
 
6. Σε συνέχεια του σημείου (3) ανωτέρω, η εργασία που εκτελέσαμε δεν αποτελεί έργο 

διασφάλισης. Ως εκ τούτου, η παρούσα ανάθεση δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση 

οικονομικών καταστάσεων στο σύνολό τους ή σε μέρος αυτών και δεν διατυπώνεται 

καμία γνώμη ελέγχου ούτε παρέχεται καμία μορφή διασφάλισης σύμφωνα με τα Διεθνή 

Πρότυπα Ελέγχου της Διεθνούς Ομοσπονδίας Λογιστών. Επιπρόσθετα, η συγκεκριμένη 

Έκθεση δημοσιοποιείται σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4601/2019 και δεν μπορεί να 

αποτελέσει μέρος λοιπών χρηματοοικονομικών πληροφοριών στις οποίες 

συμπεριλαμβάνονται οι ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Διασπώμενης 

Εταιρείας. 
 
 
 
 
Αθήνα, 21 Μαΐου 2026 
 
 
 
 
Άννα Κ. Γκίνη Δημήτρης Αχ. Ζυγελόπουλος 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 34471 Α.Μ. ΣΟΕΛ 15861 
  
ΣΟΛ Α.Ε. ΣΟΛ Α.Ε. 
Μέλος Δικτύου Crowe Global Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 
 

1. Εκθέσεις εκτίμησης ακινήτων από ανεξάρτητο πιστοποιημένο εκτιμητή 
2. Ισολογισμός Μετασχηματισμού της 31.12.2025 
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