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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό

τίτλο ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ A.E. και αριθμό ΓΕΜΗ 002163301000.

Την  20/05/2026  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 6055229, οι εγκεκριμένες από την 13/05/2026 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις  όπου από την  κείμενη  νομοθεσία  απαιτούνται  της  Ανώνυμης  Εταιρείας  με  την  επωνυμία  «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ  ΑΚΙΝΗΤΑ  ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ»,  το  διακριτικό  τίτλο  «ΜΑΡΟΥΣΙ  PLAZA

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ  A.E.»  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  002163301000,  για  τη  χρήση  01/01/2025  έως  31/12/2025.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της χρήσης που έληξε 31/12/2025 

(01/01/2025 – 31/12/2025) 

Σύμφωνα με τα Διεθνή  Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 

ΑΡ.ΓΕΜΗ:002163301000 

 

 

Βεβαιώνεται ότι οι συνημμένες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της χρήσης είναι εκείνες που εγκρίθηκαν 

από το Διοικητικό Συμβούλιο της «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» την 13/05/2026. 

 

 

Αθήνα, 13/05/2026 

 

 

H Πρόεδρος Δ.Σ. Ο Διευθύνων Σύμβουλος 

 

 

 

 

 

Δέσποινα Ιωάννου Νικόλαος Μπαλάνης 

Α.Δ.Τ. ΑΖ 623073 Α.Δ.Τ. ΑΟ 127674 
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ΕΤΗΣΙΑ EΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΠΡΟΣ ΤΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ 

ΜΕΤΟΧΩΝ 

 

Κύριε  Πρόεδρε της Συνέλευσης 

Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι 

Σύμφωνα με το Νόμο 4548/2018 όπως αυτό τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα, και το ως πρόσφατο 

κωδικοποιημένο Καταστατικό της Εταιρείας με την επωνυμία «ΜΑΡΟΥΣΙ ΠΛΑΖΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΕ» (εφεξής η «Εταιρεία»), υποβάλλουμε συνημμένα στην Τακτική Γενική Συνέλευση τις 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της εταιρείας για τη χρήση που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2025 με τις 

παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 

 

Την ευθύνη για την σύνταξη των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων έχει το Δ.Σ. της εταιρείας η σύνθεση του 

οποίου είναι η ακόλουθη: 

 

1. Δέσποινα Ιωάννου του Χαριλάου, Πρόεδρος Δ.Σ. 

2. Νικόλαος Μπαλάνης του Παναγιώτη, Διευθύνων Σύμβουλος 

3. Χρύσανθος Παντελή του Γεωργίου, Μέλος Δ.Σ. 

Επισημαίνεται ότι οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της εταιρείας συντάχθηκαν με βάση τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς.  

ΑΝΑΛΥΣΗ ΤΗΣ ΕΞΕΛΙΞΗΣ ΚΑΙ ΤΩΝ ΕΠΙΔΟΣΕΩΝ ΤΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  ΚΑΙ ΤΗΣ ΘΕΣΗΣ  ΤΗΣ  

 

Περιγραφή Επιχειρηματικού μοντέλου 

 

Ο επιχειρηματικός σκοπός της Εταιρείας περιλαμβάνει μεταξύ άλλων κυρίως την εκμετάλλευση ακινήτων, 

λειτουργία Πολιτιστικού Κέντρου, την οργάνωση πολιτιστικών και καλλιτεχνικών εκδηλώσεων, 

επιστημονικών ημερίδων και κάθε είδους παραστάσεων και εκθέσεων, την παροχή συμβουλευτικών και 

υποστηρικτικών υπηρεσιών στον τομέα εκμετάλλευσης διαχείρισης και αξιοποίησης αστικών ακινήτων καθώς 

επίσης και εκμετάλλευση χώρου στάθμευσης. Για την επίτευξη του σκοπού αυτού η Εταιρεία προβαίνει σε 

διαχείριση, συντήρηση και κατασκευή ή επισκευή ακινήτων, σύμφωνα με τις προδιαγραφές που προτείνουν 

οι χρήστες. 

 

Η Εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της 2 ακίνητα, στο Δήμο Αμαρουσίου Αττικής. Ειδικότερα, επί των οδών 

Γρανικού και Φραγκοκκλησιάς 3α, η Εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της ένα κτίριο γραφείων και καταστημάτων 

μετά χώρου υπόγειας στάθμευσης δυναμικότητας 550 θέσεων και επί της οδού Φραγκοκκλησιάς 3, η Εταιρεία 

έχει στην ιδιοκτησία της μια πενταόροφη πολυκατοικία. Επί αμφοτέρων των ακινήτων έχουν εγγραφεί 

προσημειώσεις υποθήκης υπέρ της Τράπεζας Πειραιώς ΑΕ ύψους € 33.600.000,00 και ύψους € 44.400.000,00 

προς εξασφάλιση των απαιτήσεων της τελευταίας από συμβάσεις ομολογιακών δανείων που έχουν συναφθεί 

με την Εταιρεία. 

 

Τα έσοδα της Εταιρείας προέρχονται κατά κύριο λόγο από την εκμίσθωση/εκμετάλλευση των χώρων του 

κτιρίου γραφείων και καταστημάτων και του πολιτιστικού κέντρου, καθώς επίσης και από την εκμετάλλευση 

του χώρου στάθμευσης καθ’ όλη τη διάρκεια της εταιρικής χρήσης.  
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Αρχές Διοίκησης  

 

Η διοίκηση της Εταιρείας ασκείται από τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου. 

 

Ανάλυση των Επιδόσεων των Δραστηριοτήτων  της Εταιρείας και της οικονομικής της θέσης. 

 

Η Εταιρεία έκλεισε στις 31 Δεκεμβρίου 2025 την εικοστή όγδοη διαχειριστική της χρήση.  

 

Η Εταιρεία εκμεταλλεύεται το σύνολο των χώρων του κτιρίου βάσει συμφωνιών μίσθωσης που έχει συνάψει 

και στα πλαίσια πολιτιστικών εκδηλώσεων σύμφωνα με τον εταιρικό της σκοπό.  

 

Η οικονομική θέση της Εταιρείας και η απόδοσή της κατά την εταιρική χρήση που έληξε την 31/12/2025 

παρουσιάζεται στις επισυναπτόμενες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, λαμβάνοντας δε υπόψη τις τρέχουσες 

συνθήκες που επικρατούν στην Ελλάδα η οικονομική θέση της Εταιρείας κρίνεται ικανοποιητική.  

 

Ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας στην τρέχουσα χρήση ανήλθε στα €4,05 εκ. ενώ το 2024 ήταν €4,01 εκ.  

παρουσιάζοντας μια αύξηση σε σχέση με την προηγούμενη χρήση της τάξης των €38 χιλ. 

 

Το κόστος υπηρεσιών κατά την τρέχουσα χρήση παρουσίασε πολύ μικρή αύξηση  περίπου  €4 χιλ. 

(31/12/2025: €784 χιλ. 31/12/2024: €780 χιλ.). Η Εταιρεία  κατά την τρέχουσα χρήση εμφάνισε Μικτό κέρδος 

περίπου €3,27 εκ. και  κέρδη εκμετάλλευσης €12,6 εκ., ενώ την προηγούμενη χρήση τα αντίστοιχα ποσά ήταν 

3,23 εκ. και 2,66 εκ αντίστοιχα. Τα κέρδη  εκμετάλλευσης της παρουσιάζουν σημαντική αύξηση σε σχέση με 

την προηγούμενη χρήση (2024: €2,66 εκ.). Αυτή η αύξηση οφείλεται κυρίως στη σημαντική αύξηση του 

κέρδους από αποτίμηση των δύο ακινήτων της στην εύλογη αξία της χρήσης ποσού ευρώ 10 εκ.  σε σχέση με 

την προηγούμενη χρήση που ήταν 65 χιλ. 

 

Τέλος, τα χρηματοοικονομικά έξοδα της Εταιρείας για την τρέχουσα χρήση  παρουσίασαν μείωση της τάξης 

των €306 χιλ. σε σχέση με την προηγούμενη χρήση (31/12/2025: €1,37 εκ., 31/12/2024: €1,68 εκ.). Τα 

αποτελέσματα χρήσης κατά την προηγούμενη χρήση ανήλθαν σε κέρδη ύψους €978 χιλ. έναντι κερδών 

περίπου €11,2 εκ.  κατά την τρέχουσα χρήση. 

 

Η αξία των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας είναι άμεσα συνδεδεμένη με τις μεταβολές της εμπορικής 

αξίας των ακινήτων στην Ελλάδα και τη γενικότερη τάση που επικρατεί στην αγορά των ακινήτων. Η 

γεωγραφική θέση του ακινήτου είναι κομβική, καθώς βρίσκεται σε περιοχή όπου εδρεύουν και στεγάζονται 

μεγάλες επιχειρήσεις, κατασκευάζονται δε ταχύτατα πλείστα άλλα επιχειρηματικά κέντρα.  Ως εκ τούτου, η 

γεωγραφική θέση των ακινήτων της Εταιρείας είναι τέτοια που μετριάζει σημαντικά τις τυχόν αρνητικές 

επιπτώσεις στην αξία τους από την τρέχουσα οικονομική συγκυρία.   

 

ΚΥΡΙΟΤΕΡΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ 
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Οι κίνδυνοι της Εταιρείας και η διαχείριση τους αναφέρονται αναλυτικά στην παράγραφο 4 των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

 

Η Εταιρεία εκτιμά ότι η περιβαλλοντική επιβάρυνση από την λειτουργία της δεν είναι σημαντική από την 

άποψη ότι πρόκειται για μια εταιρεία παροχής υπηρεσιών που δεν περιλαμβάνει εργασίες παραγωγής ή 

επεξεργασίας, με αποτέλεσμα να μην υπάρχουν οποιουδήποτε είδους απόβλητα στο περιβάλλον από την 

λειτουργία της.  

 

ΕΡΓΑΣΙΑΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

 

Η Εταιρεία επιδεικνύει αυξημένη ευαισθησία στον τομέα του σεβασμού των εργασιακών δικαιωμάτων. 

Εφαρμόζει αυστηρά πολιτική ίσης μεταχείρισης και ίσων ευκαιριών μεταξύ των εργαζομένων. Εφαρμόζει 

αυστηρά την πολιτική σεβασμού των δικαιωμάτων των εργαζομένων με τήρηση των όρων των συμβάσεων 

εργασίας αυτών. 

 

ΧΡΗΜΑΤΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΕΠΙΔΟΣΕΩΝ  

 

Η διοίκηση της Εταιρείας παραθέτει τους παρακάτω αριθμοδείκτες για την καλύτερη κατανόηση της 

χρηματοοικονομικής θέσης της: 

 

 

 

 

 

ΕΠΙΠΛΕΟΝ ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗ 

 

Επενδυτική στρατηγική – Προβλεπόμενη πορεία  της Εταιρείας 

Χρηματοοικονομικοί δείκτες οικονομικής διάρθρωσης

31.12.2025 31.12.2024

Κυκλοφ. Περ. Στοιχεία / Σύνολο Ενεργητικού 7,5% 6,2%

Ίδια Κεφάλαια / Σύνολο Υποχρεώσεων 54,7% 42,1%

Ίδια Κεφάλαια / Πάγιο Ενεργητικό 38,2% 31,6%

Κυκλοφ.Ενεργητικό / Βραχυπρόθεσμες Υποχρ. 302,6% 216,6%

Χρηματοοικονομικοί δείκτες απόδοσης

31.12.2025 31.12.2024

Καθαρά αποτελέσματα χρήσης προ φόρων/

Πωλήσεις 277,4% 24,4%

Μικτά αποτελέσματα/Πωλήσεις 80,7% 80,6%

Πωλήσεις/Καθαρή Θέση 16,5% 25,3%



  

 7 

Η Εταιρεία επιδιώκει τη βελτίωση των αποτελεσμάτων της εφαρμόζοντας μια συγκροτημένη στρατηγική στη 

διαχείριση της ακίνητης περιουσίας της. 

Η Εταιρεία μέσα σε ένα ρευστό περιβάλλον καθώς εξακολουθεί να υφίσταται αβεβαιότητα σχετικά με τις 

πληθωριστικές πιέσεις και την πιθανότητα της επιβολής δασμών από την κυβέρνηση των Η.Π.Α. προς ξένα 

αναφορικά με τις Η.Π.Α. (και κατ’ επέκταση και ελληνικά) προϊόντα, θα συνεχίσει για την επόμενη χρήση να 

λειτουργεί με τρόπο ώστε να επιτευχθεί μια υγιής ανάπτυξη μέσω της ενίσχυσης του κύκλου εργασιών της με 

ταυτόχρονη συγκράτηση των εξόδων στα επίπεδα του πληθωρισμού, συνεχίζοντας την πορεία ανάκαμψης 

των προηγούμενων ετών. 

Βασικοί στόχοι της Εταιρείας λοιπόν είναι η αύξηση των εσόδων, η μείωση των λειτουργικών εξόδων και η 

αποφυγή εκτάκτων δαπανών μέσα από την εφαρμογή ενός προληπτικού προγράμματος συντήρησης. 

 

Η συνεχιζόμενη γεωπολιτική αστάθεια στη Μέση Ανατολή και οι συναφείς εξελίξεις στην αγορά ενέργειας 

ενδέχεται να επηρεάσουν έμμεσα τη δραστηριότητα της Εταιρείας. Ειδικότερα, πιθανές αυξήσεις στο 

ενεργειακό κόστος δύνανται να επιβαρύνουν τα λειτουργικά έξοδα των ακινήτων, ενώ ενδεχόμενη 

επιβράδυνση της οικονομικής δραστηριότητας μπορεί να επηρεάσει τη ζήτηση και τα επίπεδα μισθωμάτων. 

 

Παράλληλα, οι πληθωριστικές πιέσεις και η αύξηση των επιτοκίων ενδέχεται να επηρεάσουν το κόστος 

χρηματοδότησης και τις αποτιμήσεις των επενδυτικών ακινήτων. 

Η Διοίκηση παρακολουθεί στενά τις εξελίξεις,προκειμένου, εφόσον απαιτηθεί, να αναπροσαρμόσει τα 

επιχειρηματικά της σχέδια και τη στρατηγική διαχείρισης κινδύνων με στόχο τον περιορισμό τυχόν αρνητικών 

επιπτώσεων. 

 

Δραστηριότητες στον τομέα Έρευνας και Ανάπτυξης  

Η Εταιρεία μέχρι σήμερα δεν έχει επενδύσει κεφάλαια στην έρευνα και ανάπτυξη. 

 

Απόκτηση Ιδίων μετοχών  

Στην τρέχουσα χρήση δεν υπήρξε απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται από το Νόμο 4548/2018. 

 

Ύπαρξη Υποκαταστημάτων 

Η εταιρεία διαθέτει ένα υποκατάστημα επί της Λ. Κηφισίας 66, Μαρούσι Αττικής. 

 

Χρηματοοικονομικά Μέσα 

Η Εταιρεία στην τρέχουσα χρήση δεν έκανε χρήση σύνθετων χρηματοοικονομικών μέσων και παράγωγων 

προϊόντων εκτός του δανείου όπου έχει. 

 

Γεγονότα μετά την ημερομηνία της Κατάστασης Χρηματοοικονομικής Θέσης 

 

Η Εταιρεία σύναψε στις 17.02.2026 νέο ενδοομιλικό δάνειο με τη μητρική της εταιρεία με την επωνυμία Greco 

Squared Holdings SARL καλύπτοντας το σύνολο του κεφαλαίου του ενδοομιλικού δανείου ποσού 6.500.000€. 

 

Μέχρι την ημερομηνία έγκρισης των οικονομικών καταστάσεων δεν έχει συμβεί κανένα άλλο γεγονός, που θα 

μπορούσε να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την πορεία της Εταιρείας. 
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                                                                 Αθήνα, 13/05/2026 

 

H Πρόεδρος του Δ.Σ.     O Διευθύνων Σύμβουλος 

 

Δέσποινα Ιωάννου     Νικόλαος Μπαλάνης 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 
 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη 
 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ 
ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από την κατάσταση 
χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 2025, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και λοιπών συνολικών 
εισοδημάτων, μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, 
καθώς και τις σημειώσεις επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένης της 
πληροφόρησης σχετικά με τις ουσιώδεις λογιστικές πολιτικές. 
 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 
άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2025, τη χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη 
χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 
(«ΔΠΧΑ»), όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 
 

Βάση γνώμης 
 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της 
έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από 
την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες 
Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που 
σχετίζονται με τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις 
δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του 
προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι 
επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 
 

Άλλο Θέμα 
 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για την προηγούμενη χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2024  
ελέγχθηκαν από άλλη ελεγκτική εταιρεία. Για την εν λόγω χρήση ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής εξέδωσε την έκθεση 
ελέγχου την 30η Μαΐου 2025 με γνώμη χωρίς επιφύλαξη. 
 

Άλλες πληροφορίες  
 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνονται στην Έκθεση 
Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί άλλων Νομικών 
και Κανονιστικών Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις και την έκθεση 
ελέγχου επί αυτών. 
 

Η γνώμη μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν εκφράζουμε 
με τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 
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Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να αναγνώσουμε τις 
άλλες πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς 
με τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι 
ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι 
υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το γεγονός 
αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το  θέμα αυτό. 
 

Ευθύνες της διοίκησης επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ  όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 
λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 
ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, 
τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να 
διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις 
ενέργειες. 
 
Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 
Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στο 
σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 
εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού 
επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα 
δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα 
μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με 
βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε 
επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, 
που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα 
για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε 
απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, 
πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου. 
 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 
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Επωνυμία: ΕΡΝΣΤ & ΓΙΑΝΓΚ (ΕΛΛΑΣ) Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές Α.Ε. 
Διακριτικός Τίτλος: ERNST & YOUNG 
Νομική Μορφή: Ανώνυμη Εταιρία 
Έδρα: Χειμάρρας 8Β, Μαρούσι, 15125 
Αριθμός ΓΕΜΗ: 000710901000 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών πολιτικών που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 
λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  
 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης 
αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς 
την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης 
αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 
γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 
μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως 
αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, 
καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των απαιτήσεων  της παραγράφου 1, περιπτώσεις  αα’, αβ’ και β’, του άρθρου 154Γ 
του Ν.4548/2018, σημειώνουμε ότι: 
 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με 
τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί 
με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2025. 
 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA 
ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε 
εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου. 
 

Αθήνα, 13 Μαΐου 2026 
 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 
 

Ελεονόρα Σέκα 
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 50131 

ΕΡΝΣΤ & ΓΙΑΝΓΚ (ΕΛΛΑΣ) 
ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε. 

ΧΕΙΜΑΡΡΑΣ 8Β, ΜΑΡΟΥΣΙ 
151 25 ΑΘΗΝΑ 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 107
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 

 

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 16-45, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

 

Ποσά σε ευρώ Σημ. 31.12.2025 31.12.2024

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία

Ενσώματα πάγια 6.1 85.170 99.302

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.2 60.197.000 50.201.000

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 4.489 6.819

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 6.4 4.014.684 14.684

64.301.343 50.321.804

Κυκλοφορούν Ενεργητικό

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 6.5 186.027 170.489

Έσοδα χρήσεως εισπρακτέα 6.5 150.507 173.457

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 6.5 31.578 0

Έξοδα επόμενων χρήσεων 6.5 24.819 27.542

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 6.6 4.817.796 2.939.825

5.210.727 3.311.312

Σύνολο Περιουσιακών Στοιχείων 69.512.070 F 53.633.117

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Ίδια Κεφάλαια

Μετοχικό κεφάλαιο 6.7 667.584 667.584

Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 6.7 2.622.860 2.622.860

Αποθεματικά 6.7 334.735 334.735

Κέρδη εις νέον 20.952.444 12.251.609

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 24.577.624 15.876.788

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 6.8 31.170.506 26.469.373

Προβλέψεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου του από την 

υπηρεσία 6.9
9.403 13.403

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 6.10 879.542 873.486

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 6.3 11.153.076 8.871.605

43.212.527 F 36.227.867

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 6.11 269.925 289.722

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 6.11 119.516 59.897

Βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 6.8 1.000.776 874.804

Φόρος εισοδήματος 160.944 92.770

Υποχρεώσεις από φόρους - τέλη 6.12 170.757 211.268

1.721.918 1.528.461

Σύνολο Υποχρεώσεων 44.934.446 F 37.756.328

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων 69.512.070 F 53.633.117
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 

  

 

 

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 16-45, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ποσά σε ευρώ Σημ.
01.01.2025 - 

31.12.2025

01.01.2024 - 

31.12.2024

Έσοδα από υπηρεσίες 6.13 4.052.849 4.015.074 

Κόστος υπηρεσιών 6.14 (784.143) (779.540)

Μικτό κέρδος 3.268.706 3.235.533

Κέρδη από αποτίμηση επενδύσεων σε 

ακίνητα στην εύλογη αξία τους
6.2 9.995.983 64.823 

Λοιπά λειτουργικά έσοδα καθαρά 6.15 4.635 347 

Λοιπά λειτουργικά έξοδα καθαρά 6.15 (36.236) (43.621)

Έξοδα διοίκησης 6.14 (646.335) (597.659)

Κέρδη εκμετάλλευσης 12.586.753 2.659.424 

Χρηματοοικονομικά έσοδα 6.16 31.578 0 

Χρηματοοικονομικά έξοδα 6.16 (1.374.907) (1.681.050)

Καθαρά κέρδη χρήσης προ φόρων 11.243.424 978.374 

Φόρος εισοδήματος 6.17 (2.542.589) (332.709)

Καθαρά κέρδη χρήσης μετά από φόρους 8.700.835 645.665 

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα χρήσης 8.700.835 645.665 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΗΣ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 

 

 

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 16-45 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

 

 

Ποσά σε ευρώ Μετοχικό Υπέρ το Αποθεματικά Kέρδη Σύνολο Ιδίων

Κεφάλαιο Άρτιο Κεφάλαια εις Νέον Κεφαλαίων

Υπόλοιπο, 31 Δεκεμβρίου 2023 667.584 2.622.860 334.735 11.605.944 15.231.123

Καθαρά κέρδη χρήσης 0 0 0 645.665 645.665

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα 0 0 0 645.665 645.665

Υπόλοιπο, 31 Δεκεμβρίου 2024 667.584 2.622.860 334.735 12.251.609 15.876.788

Καθαρά κέρδη χρήσης 0 0 0 8.700.835 8.700.835

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα 0 0 0 8.700.835 8.700.835

Υπόλοιπο, 31 Δεκεμβρίου 2025 667.584 2.622.860 334.735 20.952.444 24.577.623
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 

 

  

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 16–45, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ποσά σε ευρώ Σημ. 01.01.2025 - 31.12.2025 01.01.2024 - 31.12.2024

Κέρδη χρήσης 8.700.835 645.665

προσαρμογές για:

Φόρος εισοδήματος 6.17 2.542.589 332.709

Αποσβέσεις ενσώματων και άυλων παγίων στοιχείων 17.105 14.117

Αποσβέσεις αναβαλλόμενου κόστους δανεισμού 6.8 129.275 25.793

Προβλέψεις παροχών προσωπικού (3.999) 3.169

Κέρδη από αποτίμηση επενδύσεων σε ακίνητα 6.2 (9.995.983) (64.823)

Χρηματοοικονομικά έξοδα 6.16 1.374.907 1.681.050

2.764.729 2.637.680

Μεταβολές Κεφαλαίου κίνησης

(Αύξηση)/μείωση απαιτήσεων 6.5 (21.444) (39.036)

Αύξηση / (μείωση) υποχρεώσεων (πλην δανειακών) 45.878 16.292

Καταβληθέντες τόκοι 6.16 (1.374.907) (1.681.050)

Καταβληθέντες φόροι 6.12 (233.454) (201.568)

Καθαρές ταμειακές εισροές από λειτουργικές δραστηριότητες 1.180.802 732.318

Ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες

Αγορές ενσώματων παγίων στοιχείων (660) (196.946)

Χορήγηση δανείων 6.4 (4.000.000) 0

Καθαρές ταμειακές εκροές από επενδυτικές δραστηριότητες (4.000.660) (196.946)

Ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες

Πληρωμή δανειακών υποχρεώσεων 6.8 (27.344.177) (27.923.712)

Λήψη δανεισμού 6.8 32.042.006 27.318.384

Καθαρές ταμειακές εκροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες 4.697.829 (605.328)

Καθαρή αύξηση στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 1.877.971 (69.956)

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα κατά την έναρξη χρήσης 6.6 2.939.825 3.009.780

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στο τέλος της χρήσης 4.817.796 2.939.825
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ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ   

 

1. ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 

 

Η εταιρεία «Πολύστυλος Συμμετοχών και Συμβουλευτικών Υπηρεσιών Α.Ε.» συστάθηκε νόμιμα το έτος 2006 

(ΦΕΚ 10582/28ης Σεπτεμβρίου 2006.). 

 

Την 31η Αυγούστου 2007 η αναφερομένη παραπάνω εταιρεία απέκτησε το 100% των μετοχών της Ανώνυμης 

Εταιρείας «Village Roadshow Greece Επιχειρήσεις Κινηματογράφου & Ψυχαγωγίας Ανώνυμος Εταιρεία» η 

οποία συστάθηκε νόμιμα το έτος 1996 (ΦΕΚ 1274/27.3.1996) με την παραπάνω επωνυμία. 

 

Με την από 4η Σεπτεμβρίου 2007 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων αποφασίστηκε η μεταβολή 

της επωνυμίας της «Village Roadshow Greece Επιχειρήσεις Κινηματογράφου & Ψυχαγωγίας Ανώνυμος 

Εταιρεία» σε «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (εφεξής η «Εταιρεία») και 

διακριτικό τίτλο «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA Α.Ε.». Η Εταιρεία έχει την έδρα της στο Μαρούσι Αττικής,  οδός 

Φραγκοκλησιάς 3Α, Τ.Κ. 151 25.  

 

Με την από 2 Ιανουαρίου 2008 απόφαση των Διοικητικών Συμβουλίων των μετόχων αποφασίστηκε η 

συγχώνευση της Εταιρείας με την «ΠΟΛΥΣΤΥΛΟΣ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ και ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡEΣΙΩΝ Α.Ε.» με 

απορρόφηση της δεύτερης από την πρώτη σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 69 – 77 του Κ.Ν. 2190/20 

όπως ισχύει και τις διατάξεις των άρθρων 1 – 5 του Ν. 2166/93. 

 

H μητρική εταιρεία Greco Squared Holdings SARL κατά την 31 Δεκεμβρίου 2025 και κατά την 31 Δεκεμβρίου 

2024 κατείχε το 100% του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας. 

  

Σκοπός της Εταιρείας, βάσει του Καταστατικού της, είναι η ανάπτυξη, η μίσθωση, η αγορά, η διαχείριση, η 

εκμετάλλευση και η πώληση ακίνητης περιουσίας.  

 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ που είναι το νόμισμα του 

πρωτεύοντος οικονομικού περιβάλλοντος στο οποίο δραστηριοποιείται.  

 

2. ΠΛΑΙΣΙΟ ΚΑΤΑΡΤΙΣΗΣ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 

2.1 Βάση Παρουσίασης 

 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. της 31ης 

Δεκεμβρίου 2025, που καλύπτουν την περίοδο 1.1.2025 – 31.12.2025, έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με τα 

Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς “ΔΠΧΑ” (International Financial Reporting Standards “IFRSs”) 

που έχουν εκδοθεί από το Συμβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (International Accounting Standards 

Board “IASB”) καθώς και τις σχετικές Διερμηνείες που έχει εκδώσει η Επιτροπή Διερμηνειών Διεθνών 
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Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (International Financial Reporting Interpretations Committee 

“IFRIC”) και  τα οποία είναι σχετικά με τις δραστηριότητες της Εταιρείας και ισχύουν κατά την ημερομηνία 

κατάρτισης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων, όπως έχουν υιοθετηθεί από την Επιτροπή της 

Ευρωπαϊκής Ένωσης. 

 

Βάση Σύνταξης 

 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού ή τεκμαρτού 

κόστους εκτός από τις επενδύσεις σε ακίνητα που αποτιμώνται στην εύλογη αξία. 

 

Όλα τα αναθεωρημένα ή νεοεκδοθέντα πρότυπα και διερμηνείες που έχουν εφαρμογή στην Εταιρεία και είναι 

σε ισχύ την 31η Δεκεμβρίου 2025 ελήφθησαν υπόψη για τη σύνταξη των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

της τρέχουσας χρήσης στην έκταση που αυτά ήταν εφαρμόσιμα. 

 

Η σύνταξη των χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ προϋποθέτει τη διενέργεια 

εκτιμήσεων και παραδοχών, οι οποίες ενδέχεται να επηρεάσουν τόσο τα λογιστικά υπόλοιπα των 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, όσο και τις απαιτούμενες  γνωστοποιήσεις για ενδεχόμενες 

απαιτήσεις και υποχρεώσεις κατά την ημερομηνία σύνταξης των  χρηματοοικονομικών καταστάσεων, όπως 

επίσης και το ύψος των εσόδων και εξόδων που αναγνωρίστηκαν κατά τη διάρκεια της περιόδου αναφοράς. 

Η χρήση επαρκούς πληροφόρησης και η εφαρμογή υποκειμενικής κρίσης αποτελούν αναπόσπαστα στοιχεία 

για τη διενέργεια εκτιμήσεων σε αποτιμήσεις περιουσιακών στοιχείων, ταξινόμηση χρηματοοικονομικών 

μέσων, απομείωση αξίας απαιτήσεων, πρόβλεψη φόρου εισοδήματος και εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις. Τα 

πραγματικά μελλοντικά αποτελέσματα ενδέχεται να διαφέρουν από τις ανωτέρω εκτιμήσεις. Οι περιοχές που 

εμπεριέχουν σημαντικό βαθμό κρίσης ή πολυπλοκότητας, ή όπου υποθέσεις και εκτιμήσεις επηρεάζουν 

σημαντικά τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις αναφέρονται στη σημείωση 5. 

 

Αρχή συνέχισης  της Δραστηριότητας της Εταιρείας 

 

Oι Χρηματοοικονομικές καταστάσεις για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2025 έχουν συνταχθεί με βάση 

την αρχή της συνέχισης της δραστηριότητας. Η Εταιρεία έχει ισχυρή και επαρκή κεφαλαιακή βάση, θετικές 

ταμειακές ροές και σταθερή κερδοφορία. Συνεπώς οι προοπτικές της είναι θετικές. 

 

2.2 Νέα και αναθεωρημένα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (“ΔΠΧΑ”) και Διερμηνείες 

Πρότυπα/τροποποιήσεις που δεν είναι έχουν ακόμη εφαρμογή, αλλά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση. 

• ΔΠΧΑ 9 Χρηματοοικονομικά Μέσα και ΔΠΧΑ 7 Χρηματοοικονομικά Μέσα: Γνωστοποιήσεις - Κατάταξη και 

Επιμέτρηση Χρηματοοικονομικών Μέσων (Τροποποιήσεις).  Τον Μάιο του 2024, το ΣΔΛΠ εξέδωσε 

τροποποιήσεις σχετικά με  την Κατάταξη και Επιμέτρηση των Χρηματοοικονομικών Μέσων οι οποίες 

τροποποίησαν το ΔΠΧΑ 9 Χρηματοοικονομικά Μέσα και το ΔΠΧΑ 7 Χρηματοοικονομικά Μέσα: 

Γνωστοποιήσεις και θα τεθούν σε εφαρμογή για ετήσιες περιόδους αναφοράς που αρχίζουν από ή μετά από 
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την 1 Ιανουαρίου 2026, με δυνατότητα νωρίτερης εφαρμογής. Η Διοίκηση της Εταιρείας έχει εκτιμήσει ότι 

οι τροποποιήσεις αυτές δεν αναμένεται να έχουν ουσιώδη επίπτωση. 

• ΔΠΧΑ 9 Χρηματοοικονομικά Μέσα και ΔΠΧΑ 7 Χρηματοοικονομικά Μέσα: Γνωστοποιήσεις - Συμβάσεις 

Ηλεκτρικής Ενέργειας Εξαρτώμενης από τη Φύση (Τροποποιήσεις). Τον Δεκέμβριο του 2024, το ΣΔΛΠ 

εξέδωσε στοχευμένες τροποποιήσεις για καλύτερη απεικόνιση των Συμβάσεων Ηλεκτρικής Ενέργειας που 

εξαρτώνται από την φύση, οι οποίες τροποποίησαν τα ΔΠΧΑ 9 Χρηματοοικονομικά Μέσα και ΔΠΧΑ 7 

Χρηματοοικονομικά Μέσα: Γνωστοποίησεις και θα τεθούν σε ισχύ για ετήσιες περιόδους αναφοράς που 

ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2026, ενώ επιτρέπεται νωρίτερη εφαρμογή. Η Διοίκηση της Εταιρείας 

έχει εκτιμήσει ότι οι τροποποιήσεις αυτές δεν αναμένεται να έχουν ουσιώδη  επίπτωση. 

• Ετήσιες Βελτιώσεις στα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ)– Τόμος 11. Τον Ιούλιο 

του 2024, το ΣΔΛΠ εξέδωσε τις Ετήσιες Βελτιώσεις στα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς – 

Τόμος 11, οι οποίες τίθενται σε ισχύ για ετήσιες περιόδους αναφοράς που ξεκινούν την ή μετά την 1η 

Ιανουαρίου 2026, ενώ επιτρέπεται νωρίτερη εφαρμογή. Η Διοίκηση της Εταιρείας έχει εκτιμήσει ότι οι 

τροποποιήσεις αυτές δεν αναμένεται να έχουν ουσιώδη επίπτωση. 

• ΔΠΧΑ 18 Παρουσίαση και Γνωστοποιήσεις στις Οικονομικές Καταστάσεις. Το ΔΠΧΑ 18 εισάγει νέες 

απαιτήσεις παρουσίασης στην κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσης. Απαιτεί από την οικονομική οντότητα να 

κατατάσσει όλα τα έσοδα και έξοδα της κατάστασης αποτελεσμάτων χρήσης σε μία από τις πέντε 

κατηγορίες: λειτουργικά, επενδυτικά, χρηματοδοτικά, φόροι εισοδήματος και διακοπτόμενες 

δραστηριότητες. Αυτές οι κατηγορίες συμπληρώνονται από τις απαιτήσεις για παρουσίαση καθορισμένων 

συνόλων και υποσυνόλων, όπως «λειτουργικό κέρδος ή ζημιά», «κέρδος ή ζημιά προ χρηματοδοτικών 

αποτελεσμάτων και φόρων εισοδήματος » και «κέρδος ή ζημιά». Απαιτεί επίσης τη γνωστοποίηση μέτρων 

απόδοσης που καθορίζονται από τη διοίκηση και περιλαμβάνει νέες απαιτήσεις για ομαδοποίηση και 

περαιτέρω ανάλυση οικονομικών πληροφοριών με βάση τους προσδιορισμένους «ρόλους» των κύριων 

οικονομικών καταστάσεων και των σημειώσεων. Επιπλέον, υπάρχουν επακόλουθες τροποποιήσεις σε άλλα 

λογιστικά πρότυπα. Το ΔΠΧΑ 18 τίθεται σε ισχύ για ετήσιες περιόδους αναφοράς που ξεκινούν την ή μετά 

την 1η Ιανουαρίου 2027 και επιτρέπεται η νωρίτερη εφαρμογή. Απαιτείται αναδρομική εφαρμογή τόσο στις 

ετήσιες όσο και στις ενδιάμεσες οικονομικές καταστάσεις. Στις επόμενες περιόδους αναφοράς, η Διοίκηση 

θα αναλύσει τις απαιτήσεις αυτού του νέου προτύπου και θα αξιολογήσει τον αντίκτυπό του. 

Τα πρότυπα/ τροποποιήσεις που δεν έχουν ακόμη εφαρμογή και δεν έχουν ακόμη υιοθετηθεί από την 

Ευρωπαϊκή Ένωση. 

• ΔΠΧΑ 19 Θυγατρικές εταιρείες που δεν αποτελούν εταιρείες δημοσίου ενδιαφέροντος- Γνωστοποιήσεις 

(συμπεριλαμβανομένων των τροποποιήσεων). Τον Μάιο του 2024, το ΣΔΛΠ εξέδωσε το ΔΠΧΑ 19 – 

Θυγατρικές εταιρείες που δεν αποτελούν εταιρείες δημοσίου ενδιαφέροντος: Γνωστοποιήσεις, ενώ τον 

Αύγουστο του 2025 το ΣΔΛΠ εξέδωσε τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 19. Το ΔΠΧΑ 19 (συμπεριλαμβανομένων των 

τροποποιήσεων) τίθεται σε εφαρμογή για ετήσιες περιόδους αναφοράς που ξεκινούν την ή μετά την 1η 

Ιανουαρίου 2027, ενώ επιτρέπεται νωρίτερη εφαρμογή. Η Διοίκηση της Εταιρείας έχει αξιολογήσει ότι οι εν 

λόγω τροποποιήσεις δεν θα έχουν ουσιώδη επίπτωση. 

• ΔΛΠ 21 Οι Επιδράσεις Μεταβολών των τιμών Συναλλάγματος: Μετατροπή σε Νόμισμα Παρουσίασης 

Υπερπληθωριστικής Οικονομίας (Τροποποιήσεις). Τον Νοέμβριο του 2025, το ΣΔΛΠ εξέδωσε 

τροποποιήσεις σχετικά με την Παρουσίαση Συναλλαγών σε Υπερπληθωριστικές Οικονομίες, οι οποίες 
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τροποποιούν το ΔΛΠ 21 «Οι Επιδράσεις Μεταβολών των τιμών Συναλλάγματος», και οι οποίες τίθενται σε 

ισχύ για ετήσιες περιόδους αναφοράς που αρχίζουν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2027, ενώ επιτρέπεται 

νωρίτερη εφαρμογή. Η Διοίκηση της Εταιρείας έχει αξιολογήσει ότι οι εν λόγω τροποποιήσεις δεν θα έχουν 

ουσιώδη επίπτωση. 

• ΔΠΧΑ 10 Ενοποιημένες Οικονομικές Καταστάσεις και ΔΛΠ 28 Επενδύσεις σε Συγγενείς επιχειρήσεις και 

Κοινοπραξίες - Τροποποίηση: Πώληση ή εισφορά περιουσιακών στοιχείων μεταξύ ενός επενδυτή και 

της συγγενούς του εταιρείας ή της κοινοπραξίας του. Τον Δεκέμβριο του 2015, το ΣΔΛΠ ανέβαλε επ’ 

αόριστο την ημερομηνία εφαρμογής της τροποποίησης αυτής, αναμένοντας το αποτέλεσμα του έργου του 

για τη λογιστική μέθοδο της καθαρής θέσης. Η Διοίκηση της Εταιρείας έχει αξιολογήσει ότι οι εν λόγω 

τροποποιήσεις δεν θα έχουν ουσιώδη επίπτωση. 

 

2.3 Γεωπολιτικές Εξελίξεις 

Η συνεχιζόμενη γεωπολιτική αστάθεια στη Μέση Ανατολή και οι συναφείς εξελίξεις στην αγορά ενέργειας 

ενδέχεται να επηρεάσουν έμμεσα τη δραστηριότητα της Εταιρείας. Ειδικότερα, πιθανές αυξήσεις στο 

ενεργειακό κόστος δύνανται να επιβαρύνουν τα λειτουργικά έξοδα των ακινήτων, ενώ ενδεχόμενη 

επιβράδυνση της οικονομικής δραστηριότητας μπορεί να επηρεάσει τη ζήτηση και τα επίπεδα μισθωμάτων. 

 

Παράλληλα, οι πληθωριστικές πιέσεις και η αύξηση των επιτοκίων ενδέχεται να επηρεάσουν το κόστος 

χρηματοδότησης και τις αποτιμήσεις των επενδυτικών ακινήτων. 

Η Διοίκηση παρακολουθεί στενά τις εξελίξεις,προκειμένου, εφόσον απαιτηθεί, να αναπροσαρμόσει τα 

επιχειρηματικά της σχέδια και τη στρατηγική διαχείρισης κινδύνων με στόχο τον περιορισμό τυχόν αρνητικών 

επιπτώσεων. 

 

3. ΠΕΡΙΛΗΨΗ ΟΥΣΙΩΔΩΝ ΛΟΓΙΣΤΙΚΩΝ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ 

Οι λογιστικές πολιτικές που υιοθετήθηκαν συνάδουν με εκείνες που είχαν υιοθετηθεί κατά την προηγούμενη 

οικονομική χρήση, εκτός από τα παρακάτω πρότυπα τα οποία η Εταιρεία έχει υιοθετήσει κατά την 1η 

Ιανουαρίου 2025: 

• ΔΠΧΑ 21 Οι Επιπτώσεις των Αλλαγών στις Ισοτιμίες Νομισμάτων: Έλλειψη ανταλλαξιμότητας 

(Τροποποιήσεις). Οι τροποποιήσεις ισχύουν για ετήσιες περιόδους αναφοράς που ξεκινούν την ή μετά 

την 1η Ιανουαρίου 2025. 

Τα νέα ΔΠΧΑ  και οι τροποποιήσεις των ΔΠΧΑ που υιοθετήθηκαν δεν είχαν σημαντική επίπτωση στις λογιστικές 

πολιτικές της Εταιρείας. 

 

3.1.  Επενδύσεις σε ακίνητα 

 

Ακίνητα τα οποία διακρατώνται για μακροχρόνιες αποδόσεις ενοικίων ή για κεφαλαιουχικά κέρδη ή και τα 

δύο και τα οποία δε χρησιμοποιούνται από την Εταιρεία, κατηγοριοποιούνται ως επενδύσεις σε ακίνητα. 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν γραφεία και καταστήματα σε ιδιόκτητα οικόπεδα. 
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Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά στην τιμή κτήσης, συμπεριλαμβανομένων των σχετικών 

άμεσων εξόδων κτήσης τους.  

 

Μετά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται σε εύλογη αξία. Η εύλογη αξία των 

ακινήτων υπολογίζεται από ανεξάρτητη εταιρεία εκτιμητών βάσει της αγοραίας αξίας των ακινήτων ετησίως 

ή και νωρίτερα αν κριθεί απαραίτητο από τις συνθήκες της αγοράς. Η εύλογη αξία βασίζεται σε τιμές που 

ισχύουν σε μία ενεργή αγορά, αναμορφωμένες, όπου κρίνεται απαραίτητο, λόγω διαφορών στη φυσική 

κατάσταση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε ακινήτου. Εάν αυτές οι πληροφορίες δεν είναι 

διαθέσιμες, τότε η Εταιρεία εφαρμόζει εναλλακτικές μεθόδους αποτίμησης, όπως πρόσφατες τιμές σε λιγότερο 

ενεργές αγορές ή προεξόφληση ταμειακών ροών.   

 

Η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, μεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάμενων 

μισθώσεων και παραδοχές σχετικά με τα έσοδα από ενοίκια από μελλοντικές μισθώσεις, υπό το φως των 

τρεχουσών συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. 

 

Μεταγενέστερες δαπάνες προστίθενται στη λογιστική αξία του ακινήτου μόνο όταν είναι πιθανόν ότι 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη, που σχετίζονται με το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν στην Εταιρεία και ότι 

τα σχετικά κόστη μπορούν να μετρηθούν αξιόπιστα. Τα έξοδα επισκευών και συντηρήσεων επιβαρύνουν τα 

αποτελέσματα της χρήσης κατά την οποία πραγματοποιούνται. 

 

Μεταβολές στις εύλογες αξίες καταχωρούνται στα αποτελέσματα χρήσης. Οι επενδύσεις σε ακίνητα παύουν 

να αναγνωρίζονται όταν πωλούνται ή όταν παύει οριστικά η χρήση ενός επενδυτικού ακινήτου και δεν 

αναμένεται οικονομικό όφελος από την πώληση του. 

 

Εάν μια επένδυση σε ακίνητο μεταβληθεί σε ιδιοχρησιμοποιούμενο πάγιο, τότε αναταξινομείται στα ενσώματα 

πάγια και η εύλογη αξία του κατά την ημερομηνία της αναταξινόμησης ορίζεται ως το κόστος κτήσης του, για 

λογιστικούς σκοπούς. 

 

Εάν ένα πάγιο περιουσιακό στοιχείο αναταξινομηθεί από τα ενσώματα πάγια στις επενδύσεις ακίνητα, λόγω 

αλλαγής στη χρήση του, όποια διαφορά προκύψει μεταξύ της λογιστικής αξίας και της εύλογης αξίας κατά 

την ημερομηνία της μεταφοράς του, αναγνωρίζεται στα Ίδια Κεφάλαια ως αναπροσαρμογή της αξίας 

ενσώματων παγίων, βάσει του Δ.Λ.Π. 16. Ωστόσο, εάν το κέρδος από αποτίμηση σε εύλογη αξία αντιστρέφει 

προγενέστερες ζημιές απομείωσης, τότε το κέρδος αυτό αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα χρήσης στο βαθμό 

που αντιλογίζει μια προγενέστερη ζημία απομείωσης. Τυχόν υπόλοιπο κέρδους αναγνωρίζεται στα Λοιπά 

Συνολικά Εισοδήματα αυξάνοντας το αποθεματικό αναπροσαρμογής παγίων στα Ίδια Κεφάλαια. 

 

Όταν η χρήση ενός επενδυτικού ακίνητου υπόκειται σε αλλαγή, με ένδειξη για πώληση χωρίς επαναξιοποίηση, 

το ακίνητο ταξινομείται στα μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία, ως διαθέσιμο προς πώληση εφόσον 

πληρούνται τα κριτήρια του ΔΠΧΑ 5. Το κόστος του ακινήτου για το μετέπειτα λογιστικό χειρισμό είναι η 

εύλογη αξία του κατά την ημερομηνία της μεταφοράς. 
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3.2.  Εμπορικές απαιτήσεις και λοιπές απαιτήσεις 

 

Οι εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους και μεταγενέστερα 

αποτιμώνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη χρήση του πραγματικού επιτοκίου, εκτός εάν το αποτέλεσμα της 

προεξόφλησης δεν είναι σημαντικό, μειωμένο με τυχόν ζημιά απομείωσης.  Η Εταιρεία εφαρμόζει την 

απλοποιημένη προσέγγιση για τον υπολογισμό των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών. Επομένως, σε κάθε 

ημερομηνία αναφοράς, η Εταιρεία επιμετράει την πρόβλεψη ζημιάς για ένα χρηματοοικονομικό μέσο σε ποσό 

ίσο με τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές καθ' όλη τη διάρκεια ζωής χωρίς να παρακολουθούν τις μεταβολές 

στον πιστωτικό κίνδυνο. 

 

Για να επιμετρηθούν οι αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές, οι εμπορικές απαιτήσεις έχουν ομαδοποιηθεί 

σύμφωνα με τα κοινά χαρακτηριστικά πιστωτικού κινδύνου και τις ημέρες που βρίσκονται σε καθυστέρηση.  

 

Ειδικά για τον προσδιορισμό των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών αναφορικά με τα συμβατικά περιουσιακά 

στοιχεία, λαμβάνεται υπόψη ο εκτιμώμενος ρυθμός πρόωρης διακοπής συμβάσεων, το ύψος των ρητρών σε 

περίπτωση πρόωρης διακοπής καθώς και το σχετικό ποσοστό εισπραξιμότητας. 

 

3.3. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα περιλαμβάνουν τα μετρητά και τις καταθέσεις όψεως. 

 

3.4. Μετοχικό κεφάλαιο και διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 

 

Το μετοχικό κεφάλαιο περιλαμβάνει τις κοινές μετοχές της Εταιρείας. Η διαφορά υπέρ το άρτιο περιλαμβάνει 

όλα τα επιπρόσθετα ποσά που λήφθηκαν κατά την έκδοση του μετοχικού κεφαλαίου. Άμεσα έξοδα για την 

έκδοση μετοχών εμφανίζονται σε μείωση του προϊόντος της έκδοσης.  

 

3.5. Δάνεια  

 

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μειωμένα με τα τυχόν άμεσα έξοδα για την 

πραγματοποίηση της συναλλαγής. Μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της μεθόδου 

του πραγματικού επιτοκίου. Τυχόν διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από σχετικά έξοδα) 

και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα κατά τη διάρκεια του δανεισμού βάσει της μεθόδου 

του πραγματικού επιτοκίου. 

 

Τα δάνεια καταχωρούνται στις μακροπρόθεσμες  υποχρεώσεις, εκτός του μέρους των δανείων που είναι 

πληρωτέο εντός 12 μηνών από την ημερομηνία κατάρτισης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων το οποία 

απεικονίζεται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. 
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3.6. Κόστος δανεισμού 

 

Το κόστος δανεισμού  καταχωρείται στα αποτελέσματα της χρήσεως που αφορά. Το κόστος δανεισμού 

αποτελείται από τους τόκους και άλλα έξοδα (έξοδα έκδοσης δανείου) που μία εταιρεία πραγματοποιεί σε 

σχέση με το δανεισμό κεφαλαίων. 

 

3.7. Φορολογία εισοδήματος & αναβαλλόμενος φόρος 

 

Ο φόρος εισοδήματος της χρήσης αποτελείται από τον τρέχοντα και αναβαλλόμενο φόρο. 

 

Ο τρέχων φόρος υπολογίζεται επί του φορολογητέου εισοδήματος της χρήσης, βάσει των ισχυουσών 

φορολογικών διατάξεων που έχουν θεσπιστεί κατά την ημερομηνία αναφοράς. Το φορολογητέο κέρδος 

διαφέρει από το καθαρό λογιστικό κέρδος, όπως αυτό εμφανίζεται στην κατάσταση συνολικών εσόδων, διότι 

αποκλείει έσοδα ή έξοδα που φορολογούνται ή εξαιρούνται από τον φόρο σε άλλες χρήσεις και επιπλέον 

αποκλείει στοιχεία που ποτέ δεν φορολογούνται ή εξαιρούνται από τον φόρο. Η διοίκηση προβαίνει περιοδικά 

σε εκτιμήσεις κατά την υποβολή φορολογικών δηλώσεων σε περιπτώσεις που οι σχετικές φορολογικές 

διατάξεις επιδέχονται ερμηνείας και προβαίνει στο σχηματισμό προβλέψεων, όπου χρειάζεται, με βάση τα 

ποσά που αναμένεται να καταβληθούν στις φορολογικές αρχές.  

 

Αναβαλλόμενος φόρος είναι το ποσό του φόρου εισοδήματος που θα καταβληθεί ή είναι επιστρεπτέο σε 

μελλοντικές περιόδους και αφορά φορολογητέες ή εκπεστέες προσωρινές διαφορές. Προσωρινές διαφορές 

είναι οι διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας ενός περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωσης στην κατάσταση 

οικονομικής θέσης και της φορολογικής βάσης του. Φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις δεν 

αναγνωρίζονται αν οι προσωρινές διαφορές προκύπτουν από υπεραξία ή από την αρχική αναγνώριση (εκτός 

από μία συνένωση επιχειρήσεων) περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων από συναλλαγές που δεν 

επηρεάζουν ούτε τα φορολογητέα ούτε τα λογιστικά κέρδη. 

 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις αφορούν φορολογητέες προσωρινές διαφορές και οι 

αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αφορούν σε εκπεστέες προσωρινές διαφορές, μεταφερόμενες 

αχρησιμοποίητες φορολογικές ζημίες και μεταφερόμενους αχρησιμοποίητους πιστωτικούς φόρους.  

 

Το υπόλοιπο των αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων ελέγχεται σε κάθε ημερομηνία κατάστασης 

οικονομικής θέσης ή ενδιάμεσων οικονομικών καταστάσεων και μειώνεται κατά το ποσό το οποίο δεν είναι 

πλέον πιθανό να ανακτηθεί, λόγω ανεπαρκών φορολογητέων κερδών.  

 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις και απαιτήσεις αποτιμώνται με φορολογικούς συντελεστές που 

αναμένονται να εφαρμοστούν στην περίοδο κατά την οποία θα τακτοποιηθεί η απαίτηση ή η υποχρέωση, 

λαμβάνοντας υπόψη τους φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσπιστεί ή ουσιαστικά θεσπιστεί μέχρι την 

ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης. 
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Ο αναβαλλόμενος φόρος καταχωρείται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων, εκτός του φόρου εκείνου που αφορά 

συναλλαγές που καταχωρήθηκαν απ’ ευθείας στα ίδια κεφάλαια. Σε αυτή την περίπτωση καταχωρείται 

απευθείας, κατά ανάλογο τρόπο, στα ίδια κεφάλαια. 

 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν η Εταιρεία έχει νόμιμο 

δικαίωμα να συμψηφίσει τα καταχωρημένα ποσά και επιπλέον προτίθεται είτε να εξοφλήσει/τακτοποιήσει το 

καθαρό υπόλοιπο είτε να εισπράξει την απαίτηση και να εξοφλήσει την υποχρέωση συγχρόνως. 

 

3.8. Υποχρεώσεις για παροχές στο προσωπικό λόγω συνταξιοδότησης 

 

Οι παροχές λόγω συνταξιοδότησης περιλαμβάνουν τόσο προγράμματα καθορισμένων εισφορών όσο και 

προγράμματα καθορισμένων παροχών.  

 

Προγράμματα καθορισμένων εισφορών 

 

Πρόγραμμα καθορισμένων εισφορών είναι ένα συνταξιοδοτικό πρόγραμμα στα πλαίσια του οποίου η Εταιρεία 

πραγματοποιεί καθορισμένες πληρωμές σε ένα ξεχωριστό νομικό πρόσωπο. Η Εταιρεία δεν έχει καμία νομική 

υποχρέωση να πληρώσει επί πλέον εισφορές εάν το ταμείο δεν έχει επαρκή περιουσιακά στοιχεία για να 

πληρώσει σε όλους τους εργαζομένους τις παροχές που σχετίζονται με την υπηρεσία τους στην παρούσα και 

τις προηγούμενες χρονικές περιόδους.   

 

Για τα προγράμματα καθορισμένων εισφορών η Εταιρεία πληρώνει εισφορές σε ασφαλιστικά ταμεία του 

δημοσίου σε υποχρεωτική βάση. Η Εταιρεία δεν έχει άλλη υποχρέωση εφόσον έχει πληρώσει τις εισφορές 

του. Οι εισφορές αναγνωρίζονται ως δαπάνες προσωπικού όποτε προκύπτει οφειλή. Εισφορές που 

προπληρώνονται αναγνωρίζονται σαν στοιχείο του ενεργητικού σε περίπτωση που υπάρχει δυνατότητα 

επιστροφής των χρημάτων ή συμψηφισμός  με μελλοντικές οφειλές. 

 

Προγράμματα καθορισμένων παροχών 

 

Τα προγράμματα καθορισμένων παροχών αφορούν παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία, για τις οποίες 

η οντότητα έχει αναλάβει τη δέσμευση καταβολής τους. Η υποχρέωση καταβολής των σχετικών ποσών μπορεί 

να προκύπτει είτε από τη σχετική νομοθεσία, είτε από σύμβαση είτε από επιχειρηματική πρακτική της 

οντότητας. 

 

Οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, αναγνωρίζονται και 

επιμετρώνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία αναφοράς. Βάσει 

του Ν.4548/2018, οι προβλέψεις αυτές σχηματίζονται σε ποσοστό 40% της δικαιούμενης κατά την ημερομηνία 

ισολογισμού αποζημίωσης. Η Εταιρεία κατά την 31/12/2025 απασχολούσε 2 υπαλλήλους. Η ανάλυση της 

σχετικής υποχρέωσης παρατίθεται στη σημείωση 6.9. 
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Κατά τον υπολογισμό των προβλέψεων για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία 

λαμβάνεται υπόψη η κινητικότητα του προσωπικού, στην περίπτωση που αυτή είναι ουσιώδης και επιδρά 

σημαντικά στον προσδιορισμό του ύψους αυτών των προβλέψεων. 

 

Διαφορές που προκύπτουν κατά την επανεκτίμηση στο τέλος κάθε περιόδου αναγνωρίζονται ως κέρδη ή 

ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. Στον ίδιο χειρισμό υπόκεινται και οι σχετικές διαφορές που 

μπορεί προκύπτουν κατά τον τελικό διακανονισμό των ποσών αυτών. 

 

3.9. Εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις  

 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αποτελούν υποχρεώσεις προς πληρωμή για προϊόντα ή υπηρεσίες που έχουν 

αποκτηθεί κατά την άσκηση της συνήθους εμπορικής δραστηριότητας από προμηθευτές. Οι πληρωτέοι 

λογαριασμοί κατατάσσονται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις, εάν η πληρωμή οφείλεται εντός ενός έτους 

ή λιγότερο. Αν όχι, παρουσιάζονται ως μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις. Οι εμπορικές υποχρεώσεις 

αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία τους και αποτιμώνται μεταγενέστερα στο αναπόσβεστο κόστος 

χρησιμοποιώντας τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. 

 

3.10. Μισθώσεις  

 

Η Εταιρεία ως εκμισθωτής 

 

Οι μισθώσεις στις οποίες η Εταιρεία είναι εκμισθωτής κατατάσσονται είτε ως χρηματοδοτικές είτε ως 

λειτουργικές. Όταν σύμφωνα με τους όρους της μίσθωσης μεταβιβάζονται ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και οι 

ωφέλειες που συνοδεύουν την κυριότητα του στον μισθωτή, η μίσθωση κατατάσσεται ως χρηματοδοτική. Όλες 

οι άλλες μισθώσεις κατατάσσονται ως λειτουργικές μισθώσεις.  

 

Η Εταιρεία εκμισθώνει ακίνητα με τη μορφή λειτουργικής μίσθωσης. Τα έσοδα από τις λειτουργικές μισθώσεις 

αναγνωρίζονται με την ευθεία μέθοδο κατά την διάρκεια της εκάστοτε μίσθωσης. Τα αρχικά άμεσα κόστη 

διαπραγμάτευσης και διεκπεραίωσης της συμφωνίας μιας λειτουργικής μίσθωσης προστίθενται στην λογιστική 

αξία του υποκείμενου περιουσιακού στοιχείου και αναγνωρίζονται με την ευθεία μέθοδο κατά την διάρκεια 

της εκάστοτε μίσθωσης. 

3.11.Αναγνώριση εσόδων και εξόδων 

 

(α) Έσοδα 

 

Τα έσοδα αποτιμώνται στην εύλογη αξία των πωλήσεων παροχής υπηρεσιών, καθαρά από φόρους 

προστιθέμενης αξίας και εκπτώσεις. Το ύψος του εσόδου που αναγνωρίζεται, είναι το ποσό που η Εταιρεία 

αναμένει πως θα λάβει ως αντάλλαγμα για την παροχή αυτών υπηρεσιών. Σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 15, τα έσοδα 

αναγνωρίζονται όταν ο πελάτης αποκτά τον έλεγχο των υπηρεσιών. Η μεταφορά του ελέγχου στον πελάτη 

γίνεται κατά το χρόνο παράδοσης της παροχής των υπηρεσιών. 
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Τα έσοδα αναγνωρίζονται ως ακολούθως: 

 

- Παροχή υπηρεσιών: Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται κατά την περίοδο εκείνη όπου 

παρέχεται η υπηρεσία. 

 

- Έσοδα από ενοίκια: Τα έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα, με τη 

σταθερή μέθοδο, κατά τη διάρκεια της μίσθωσης. Όταν η Εταιρεία παρέχει κίνητρα στους μισθωτές του, το 

κόστος αυτών των κινήτρων αναγνωρίζεται κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, με τη σταθερή μέθοδο, μειωτικά 

των εσόδων από λειτουργικές μισθώσεις.  

 

(β) Έξοδα 

 

Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα σε δεδουλευμένη βάση. 

 

3.12. Διανομή μερισμάτων 

 

Η διανομή των μερισμάτων στους μετόχους της Εταιρείας αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις  οικονομικές 

καταστάσεις όταν η διανομή εγκριθεί από τη Γενική Συνέλευση των μετόχων. 

 

3.13. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

Οι συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη αφορούν κυρίως συμβάσεις ομολογιακών δανείων με το μέτοχο, ενοίκιο 

έδρας του υποκαταστήματος και συμβουλευτικές υπηρεσίες σχετικά με τη διαχείριση των κτιρίων της 

εταιρείας. 

 

4. ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 

 

Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε πολλαπλούς χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο 

πιστωτικός κίνδυνος και ο κίνδυνος ρευστότητας. Επιπλέον η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη και στον κίνδυνο 

μεταβολών στις αξίες των ακινήτων.  

 

Το πρόγραμμα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας στοχεύει στον περιορισμό της αρνητικής επίδρασης στα 

χρηματοοικονομικά αποτελέσματα και την καθαρή θέση της.  

 

Η διαδικασία που ακολουθείται είναι η παρακάτω: 

 

• Αξιολόγηση των κινδύνων που σχετίζονται με τις δραστηριότητες και τις λειτουργίες της Εταιρείας, 

• Σχεδιασμός της μεθοδολογίας και επιλογή των κατάλληλων χρηματοοικονομικών προϊόντων για την 

μείωση των κινδύνων και  
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• Εκτέλεση/εφαρμογή, σύμφωνα με τη διαδικασία που έχει εγκριθεί από τη διοίκηση, της διαδικασίας 

διαχείρισης κινδύνων. 

 

Τα χρηματοοικονομικά μέσα της Εταιρείας αποτελούνται κυρίως από καταθέσεις σε τράπεζες, εμπορικούς 

χρεώστες και πιστωτές, και υποχρεώσεις από δάνεια. 

 

4.1 Κίνδυνος σχετιζόμενος με τις επενδύσεις σε ακίνητα 

 

Οι μεταβολές στις αξίες των ακινήτων έχουν αντίκτυπο στην κατάσταση συνολικών εσόδων και στην 

κατάσταση οικονομικής θέσης ανάλογα με την εύλογη τους αξία. Μια αύξηση  στους συντελεστές 

κεφαλαιοποίησης (yields ) θα έχει σημαντικές επιπτώσεις στην κερδοφορία και τα στοιχεία του ενεργητικού 

της Εταιρείας. Ωστόσο, με βάση τις διαπραγματεύσεις που έχουν επιτευχθεί  μέχρι σήμερα με μισθωτές των 

ακινήτων της Εταιρείας  δεν θεωρείται πιθανή η μείωση της εμπορικής τους αξίας. Σημειώνεται ότι οι 

τρέχουσες εμπορικές συμβάσεις είναι μεγαλύτερες της 12-ετούς διάρκειας. 

Οι σημαντικότεροι κίνδυνοι που επηρεάζουν την αξία της επένδυσης περιλαμβάνουν: 

 

1. Μεταβολές στο οικονομικό περιβάλλον 

2. Μεταβολές στην εγχώρια αγορά όπου δραστηριοποιείται η εταιρεία  

3. Νομοθεσία και φορολογία 

4. Ύπαρξη ευκαιριών για επένδυση σε ακίνητα. 

 

Η εταιρεία για να αντιμετωπίσει τους παραπάνω κινδύνους έχει θέσει τους εξής περιορισμούς: 

 

1. Ανάλυση σε περιοδική βάση όλων των παραγόντων και καταστάσεων που δημιουργούν τυχόν 

επιχειρηματικούς κινδύνους (πολεοδομικοί – περιβαλλοντολογικοί – νομικοί - αγοράς ακινήτων κ.λπ.) 

2. Δημιουργία μηχανισμών ελέγχου και διαδικασιών αντιμετώπισης των κινδύνων αυτών. 

3. Δημιουργία επιχειρηματικών συνθηκών μετατόπισης μεγάλου μέρους των κινδύνων σε τρίτους (π.χ. 

μισθωτές, χρήστες του σταθμού αυτοκινήτων κ.λπ.)  

 

Πριν προχωρήσει η Εταιρεία σε οποιαδήποτε επιχειρηματική ή επενδυτική ενέργεια, γίνεται ενδελεχής έλεγχος 

με την χρήση εξειδικευμένων συμβούλων από τη διοίκηση της Εταιρείας.  

 

4.2 Κατηγορίες χρηματοοικονομικών μέσων 

 

Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 
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4.3 Ανάλυση ευαισθησίας κίνδυνου επιτοκίου 

 

Η πολιτική της Εταιρείας είναι να ελαχιστοποιήσει την έκθεσή της στον κίνδυνο ταμειακών ροών επιτοκίου 

όσον αφορά τη μακροπρόθεσμη χρηματοδότηση. Οι μακροπρόθεσμες χρηματοδοτήσεις είναι συνήθως με 

κυμαινόμενο επιτόκιο βασισμένο στο Euribor. 

 

Ο παρακάτω πίνακας παρουσιάζει την ευαισθησία του αποτελέσματος της χρήσης καθώς και των ιδίων 

κεφαλαίων σε μια λογική μεταβολή του επιτοκίου της τάξεως του +1% ή –1% (31.12.2024: +/-1%). Οι αλλαγές 

στα επιτόκια εκτιμάται ότι κινούνται σε μία λογική βάση σε σχέση με τις πρόσφατες συνθήκες της αγοράς. 

 

  

 

Αναφορικά με τα επιτόκια, η διοίκηση πιστεύει ότι αυτά που καταβάλλονται σε σχέση με τα συναφθέντα δάνεια 

ισοδυναμούν με τα τρέχοντα εύλογα επιτόκια της αγοράς και συνεπώς, δεν διαφέρει η αξία τους από την αξία 

στην οποία απεικονίζονται οι υποχρεώσεις αυτές. 

 

4.4 Ανάλυση συναλλαγματικού κινδύνου 

 

Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε συναλλαγματικό κίνδυνο διότι το σύνολο των συναλλαγών της εκτελείται σε Ευρώ. 

Δεν υπάρχουν συμμετοχές σε εταιρείες του εξωτερικού ούτε επενδύσεις ή δανεισμός με ρήτρες ξένων 

νομισμάτων, με αποτέλεσμα να μην υφίσταται συναλλαγματικός κίνδυνος συνδεόμενος με τα περιουσιακά της 

στοιχεία. 

  

4.5 Ανάλυση πιστωτικού κινδύνου 

 

31.12.2025 31.12.2024

Χρηματοοικονομικές απαιτήσεις

Ταμειακά διαθέσιμα και Ισοδύναμα 4.817.796 {α} 2.939.825

Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 392.931 {α} 371.487

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 4.014.684 14.684

Σύνολο 9.225.411 F 3.325.996

Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις

Δάνεια 32.171.282 {α} 27.344.177

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 389.441 {α} 349.619

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 879.542 873.486

Σύνολο 33.440.265 F 28.567.283

1% -1% 1% -1%

Αποτέλεσμα χρήσης (323.958) 323.958 (275.098) 275.098 

Καθαρή Θέση (323.958) 323.958 (275.098) 275.098 

31.12.2025 31.12.2024
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Η Εταιρεία μισθώνει τα ακίνητά της της σε εταιρείες που παρουσιάζουν μικρό πιστωτικό κίνδυνο. Ταυτόχρονα 

προεισπράττει τα μισθώματα της στην αρχή κάθε μήνα. Κατά συνέπεια ο πιστωτικός κίνδυνος που 

αντιμετωπίζει η Εταιρεία εκτιμάται ως χαμηλός. 

 

4.6 Ανάλυση κινδύνου ρευστότητας 

 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας με προσεκτική παρακολούθηση των χρεών των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καθώς επίσης και των πληρωμών που πραγματοποιούνται καθημερινά. 

Οι ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται σε διάφορες χρονικές περιόδους, σε καθημερινή και εβδομαδιαία 

βάση καθώς και σε μια κυλιόμενη περίοδο 30 ημερών. Οι μακροπρόθεσμες ανάγκες ρευστότητας για τους 

επόμενους 6 μήνες και το επόμενο έτος προσδιορίζονται μηνιαία. 

 

Οι ληκτότητες των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων της 31ης  Δεκεμβρίου 2025 και αντίστοιχα της 31ης 

Δεκεμβρίου 2024 αναλύονται ως εξής: 

 

 

 

 

4.7 Πολιτικές και διαδικασίες διαχείρισης κεφαλαίου 

 

Οι στόχοι της Εταιρείας όσον αφορά τη διαχείριση του κεφαλαίου είναι οι εξής: 

• να εξασφαλίσει την ικανότητα να συνεχίσει τη δραστηριότητά της (going-concern) και 

• να εξασφαλίσει μια ικανοποιητική απόδοση στους μετόχους. 

 

Η Εταιρεία παρακολουθεί το κεφάλαιο στη βάση του ποσού των ιδίων κεφαλαίων πλέον τα δάνεια μειωμένης 

εξασφάλισης, μείον τα ταμειακά διαθέσιμα και τα ταμειακά ισοδύναμα όπως αυτά απεικονίζονται στην 

Κατάσταση Οικονομικής Θέσης.  

Σύνολο

εντός 6 

μηνών

6 έως 12 

μήνες

2 έως

 5 έτη

αργότερο 

από 5 έτη

Ομολογιακά δάνεια 598.276 402.500 {α} 31.170.506 {α} 0 32.171.282

Εμπορικές 

υποχρεώσεις 269.925
{α}

0
{α}

879.542
{α}

0 1.149.467

Λοιπές υποχρεώσεις 290.273 {α} 0 {α} 9.403 {α} 0 299.676

Σύνολο 1.158.474 {α} 402.500 {α} 32.059.451 {α} 0 33.620.425

Σύνολο

εντός 6 

μηνών

6 έως 12 

μήνες

2 έως

 5 έτη

αργότερο 

από 5 έτη

Ομολογιακά δάνεια 542.304 332.500 {α} 3.439.373 {α} 23.030.000 27.344.177

Εμπορικές 

υποχρεώσεις 349.619
{α}

0
{α}

873.486
{α}

0 1.223.105

Λοιπές υποχρεώσεις 211.268 {α} 0 {α} 13.403 {α} 0 224.670

Σύνολο 1.103.191 {α} 332.500 {α} 4.326.262 {α} 23.030.000 28.791.953

31.12.2025

31.12.2024

Βραχυπρόθεσμες Μακροπρόθεσμες

Βραχυπρόθεσμες Μακροπρόθεσμες
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Τα χρησιμοποιούμενα ίδια και συνολικά κεφάλαια καθώς κι οι συντελεστές μόχλευσης κατά την 31.12.2025  

και αντιστοίχως την 31.12.2024 αναλύονται στον ακόλουθο πίνακα: 

 

  

 

4.8. Προσδιορισμός των εύλογων αξιών 

 

Η Εταιρεία χρησιμοποιεί την παρακάτω ιεραρχία για τον καθορισμό και τη γνωστοποίηση της εύλογης αξίας 

των χρηματοοικονομικών μέσων ανά τεχνική αποτίμησης. 

 

• Επίπεδο 1 - Εισηγμένες (μη προσαρμοσμένες) τιμές της αγοράς σε ενεργές αγορές για όμοια περιουσιακά 

στοιχεία ή υποχρεώσεις. 

 

• Επίπεδο 2 - τεχνικές αποτίμησης, για τις οποίες η σημαντικότερη παράμετρος που είναι σημαντική για την 

επιμέτρηση της εύλογης αξίας είναι άμεσα ή έμμεσα παρατηρήσιμη.  

 

• Επίπεδο 3 - τεχνικές αποτίμησης, για τις οποίες η σημαντικότερη παράμετρος που είναι σημαντική για την 

επιμέτρηση της εύλογης αξίας είναι μη παρατηρήσιμη. 

 

Η Εταιρεία στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων παρέχει τις απαραίτητες γνωστοποιήσεις 

σχετικά με την επιμέτρηση της εύλογης αξίας. Τα στοιχεία της Κατάστασης Οικονομικής Θέσης για τα οποία η 

εύλογη αξία επιμετρήθηκε ή γνωστοποιήθηκε στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις κατηγοριοποιούνται εντός 

της ιεραρχίας της εύλογης αξίας, με βάση το χαμηλότερο επίπεδο εισόδου που είναι σημαντικό για την 

επιμέτρηση της εύλογης αξίας στο σύνολό της ως άνω.  

 

Κατά την 31.12.2025 και 31.12.2024, τα στοιχεία της Κατάστασης Χρηματοοικονομικής Θέσης που 

παρουσιάζονται στην εύλογη αξία είναι οι επενδύσεις σε ακίνητα (Σημείωση 6.2).  

 

Κατά την 31 Δεκεμβρίου 2025, τα βασικά χρηματοοικονομικά στοιχεία της Εταιρείας είναι τα μετρητά, οι 

τραπεζικές καταθέσεις και οι βραχυπρόθεσμες απαιτήσεις και υποχρεώσεις. Δεδομένης της βραχυπρόθεσμης 

ποσά σε ευρώ

31.12.2025 31.12.2024

Σύνολο Δανεισμού 32.171.282 27.344.177

Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα (4.817.796) (2.939.825)

Καθαρός Δανεισμός 27.353.486 24.404.353

Ίδια Κεφάλαια 24.577.624 15.876.788

Συνολικά απασχολούμενα κεφάλαια 51.931.110 40.281.141

Συντελεστής Μόχλευσης 52,67% 60,59%
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κυρίως φύσεως των εργαλείων αυτών, η διοίκηση της Εταιρείας πιστεύει ότι η εύλογη αξία τους ουσιαστικά 

ταυτίζεται με την αξία στην οποία απεικονίζονται στα λογιστικά βιβλία της Εταιρείας. Επιπρόσθετα, η διοίκηση 

πιστεύει ότι τα επιτόκια που καταβάλλονται σε σχέση με τα συναφθέντα δάνεια ισοδυναμούν με τα τρέχοντα 

εύλογα επιτόκια της αγοράς και συνεπώς, δεν συντρέχουν οι προϋποθέσεις οποιασδήποτε προσαρμογής της 

αξίας στην οποία απεικονίζονται οι υποχρεώσεις αυτές.  

 

5. ΣΗΜΑΝΤΙΚΕΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΚΑΙ ΚΡΙΣΕΙΣ ΤΗΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ  

 

Οι ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις καθώς και οι σημειώσεις και αναφορές που τις συνοδεύουν 

ενδέχεται να εμπεριέχουν ορισμένες υποθέσεις και υπολογισμούς που αναφέρονται σε μελλοντικά γεγονότα 

σε σχέση με τις εργασίες, την ανάπτυξη και τις οικονομικές επιδόσεις της Εταιρείας. Παρά το γεγονός ότι 

αυτές οι υποθέσεις και υπολογισμοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της Διοίκησης της Εταιρείας σε 

σχέση με τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγματικά αποτελέσματα μπορεί τελικά να διαφέρουν 

από αυτούς τους υπολογισμούς και τις υποθέσεις που έχουν ληφθεί υπόψη κατά τη σύνταξη των ετήσιων 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας.  

Οι εκτιμήσεις και παραδοχές που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν μελλοντικά ουσιώδεις 

προσαρμογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων  έχουν ως εξής: 

 

(α) Εκτίμηση της εύλογης αξίας των επενδύσεων σε ακίνητα   

 

Η πλέον κατάλληλη ένδειξη της εύλογης αξίας είναι οι τρέχουσες αξίες που ισχύουν σε μια ενεργή αγορά για 

συναφή μισθωτήρια αλλά και λοιπά συμβόλαια. Εάν δεν είναι εφικτή η ανεύρεση τέτοιων πληροφοριών η 

διοίκηση της Εταιρείας προσδιορίζει την αξία μέσα από ένα εύρος λογικών εκτιμήσεων των εύλογων αξιών 

βασιζόμενη στις συμβουλές ανεξάρτητων εξωτερικών εκτιμητών. 

Για να πάρει μια τέτοια απόφαση η διοίκηση της Εταιρείας λαμβάνει υπόψη της δεδομένα από διάφορες πηγές, 

που περιλαμβάνουν: 

 

(i) Τρέχουσες τιμές σε μια ενεργή αγορά ακινήτων διαφορετικής φύσεως, κατάστασης ή τοποθεσίας (ή 

υποκείμενες σε διαφορετικές μισθώσεις ή λοιπά συμβόλαια), οι οποίες έχουν αναπροσαρμοστεί ως προς αυτές 

τις διαφορές. 

 

(ii) Πρόσφατες τιμές παρόμοιων ακινήτων σε λιγότερο ενεργές αγορές, αναπροσαρμοσμένες έτσι ώστε να 

απεικονίζονται οποιεσδήποτε μεταβολές στις οικονομικές συνθήκες που έλαβαν χώρα από την ημερομηνία 

που έγιναν οι αντίστοιχες συναλλαγές σε εκείνες τις τιμές και 

 

(iii) Προεξόφληση ταμειακών ροών, βασισμένες σε αξιόπιστες εκτιμήσεις μελλοντικών ταμειακών ροών, που 

πηγάζουν από τους όρους των εν ισχύ μισθωμάτων και άλλων συμβολαίων και (όπου είναι εφικτό) από 

εξωτερικά στοιχεία όπως, τρέχουσες τιμές ενοικίασης παρεμφερών ακινήτων στην ίδια τοποθεσία και 

κατάσταση, χρησιμοποιώντας προεξοφλητικά επιτόκια που απεικονίζουν την τρέχουσα εκτίμηση της αγοράς 

αναφορικά με την αβεβαιότητα για το ύψος και τη χρονική στιγμή εμφάνισης αυτών των ταμειακών ροών. 
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Οι κυριότεροι παράμετροι που επηρεάζουν την αποτίμηση της εύλογης αξίας των ακινήτων της Εταιρείας είναι 

αυτές που σχετίζονται με τα προσδοκώμενα μελλοντικά ενοίκια στην αγορά, καθώς και τα κατάλληλα 

προεξοφλητικά επιτόκια. 

 

Οι γνωστοποιήσεις σχετικά με τον υπολογισμό της εύλογης αξίας των επενδυτικών ακινήτων παρουσιάζονται 

στη σημείωση 6.2. 

 

(β) Πρόβλεψη για φόρο εισοδήματος  

 

Η πρόβλεψη για φόρο εισοδήματος με βάση το ΔΛΠ 12 «Φόροι Εισοδήματος» αφορά στα ποσά των φόρων 

που αναμένεται να καταβληθούν στις φορολογικές αρχές και περιλαμβάνει την πρόβλεψη για τον τρέχοντα 

φόρο εισοδήματος και την πρόβλεψη για τυχόν πρόσθετους φόρους που πιθανόν να προκύψουν σαν 

αποτέλεσμα ελέγχου από τις φορολογικές αρχές. Απαιτείται σημαντική εκτίμηση από τη διοίκηση προκειμένου 

να προσδιοριστεί η πρόβλεψη για τους φόρους εισοδήματος. Οι απολογιστικοί φόροι εισοδήματος μπορεί να 

διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις, εξαιτίας μελλοντικών αλλαγών στη φορολογική νομοθεσία, ή 

απρόβλεπτων επιπτώσεων από τον τελικό προσδιορισμό της φορολογικής υποχρέωσης κάθε χρήσης από τις 

φορολογικές αρχές. Αυτές οι αλλαγές μπορεί να έχουν σημαντική επίδραση στη χρηματοοικονομική θέση της 

Εταιρείας. Στην περίπτωση που οι τελικοί πρόσθετοι φόροι που προκύπτουν είναι διαφορετικοί από τα ποσά 

που αρχικά είχαν καταχωρηθεί, οι διαφορές αυτές θα επηρεάσουν το φόρο εισοδήματος και τις προβλέψεις 

για αναβαλλόμενους φόρους στη χρήση που πραγματοποιήθηκε ο προσδιορισμός των φορολογικών 

διαφορών.  

 

(γ) Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις  

 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στις περιπτώσεις προσωρινών 

διαφορών μεταξύ της λογιστικής βάσης και της φορολογικής βάσης των περιουσιακών στοιχείων και 

υποχρεώσεων χρησιμοποιώντας τους φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσμοθετηθεί και αναμένεται να 

ισχύουν στις περιόδους που οι διαφορές αυτές αναμένεται να απαλειφθούν. Αναβαλλόμενες φορολογικές 

απαιτήσεις αναγνωρίζονται για όλες τις εκπιπτόμενες προσωρινές διαφορές και μεταφερόμενες φορολογικές 

ζημιές, στο βαθμό που είναι πιθανό ότι θα υπάρχει διαθέσιμο φορολογητέο εισόδημα το οποίο θα 

χρησιμοποιηθεί έναντι των εκπιπτόμενων προσωρινών διαφορών και των μεταφερόμενων αχρησιμοποίητων 

φορολογικών ζημιών. Οι λογιστικές εκτιμήσεις που σχετίζονται με τις αναβαλλόμενες φορολογικές 

απαιτήσεις, απαιτούν από τη διοίκηση να κάνει υποθέσεις σχετικά με το χρονικό προσδιορισμό μελλοντικών 

γεγονότων, όπως της πιθανότητας του αναμενόμενου μελλοντικού φορολογητέου εισοδήματος και τις 

διαθέσιμες δυνατότητες φορολογικού σχεδιασμού.  

 

(δ) Προβλέψεις για αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές από εμπορικές απαιτήσεις  
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Η διοίκηση της Εταιρείας προβαίνει σε περιοδική επανεκτίμηση της επάρκειας της πρόβλεψης σχετικά με τις 

επισφαλείς απαιτήσεις, ακολουθώντας την προσέγγιση των αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών. Σε κάθε 

ημερομηνία αναφοράς, το  αναμενόμενο ποσοστό ζημιών εκτιμάται βάσει ιστορικών ζημιών που έχουν 

προσαρμοστεί για να αντικατοπτρίζουν τις τρέχουσες και μελλοντικές πληροφορίες. Οι αναμενόμενες 

πιστωτικές ζημίες βασίζονται στη διαφορά μεταξύ των συμβατικών ταμειακών ροών που οφείλονται και όλων 

των ταμειακών ροών που αναμένεται να λάβει η Εταιρεία, λαμβανομένου υπόψη των δεδομένων της νομικής 

της υπηρεσίας.  

 

(ε) Ωφέλιμες ζωές – Συντελεστές απόσβεσης  

 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας αποσβένονται σύμφωνα με την υπολειπόμενη ωφέλιμη 

ζωή τους. Η διοίκηση προβαίνει σε εκτιμήσεις αναφορικά  με τη συνολική και εναπομένουσα ωφέλιμη ζωή 

των αποσβέσιμων παγίων. Αυτές οι υπολειπόμενες ωφέλιμες ζωές επανεκτιμώνται περιοδικά για να 

καθορίσουν κατά πόσο συνεχίζουν να είναι κατάλληλες. 

 

6. ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 

6.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

Τα ενσώματα πάγια αναλύονται ως εξής: 

 

 

 

 

Μηχ/κός 

εξοπλισμός

Έπιπλα και 

Λοιπός 

εξοπλισμός Σύνολο

Υπόλοιπο 31.12.2024 160.671 160.963 321.634 

Προσθήκες 1.1.2025 έως 31.12.2025 0 644 644 

Υπόλοιπο 31.12.2025 160.671 161.607 322.277 

0 0

Αποσβέσεις

Υπόλοιπο 31.12.2024 136.698 85.634 222.332 

Αποσβέσεις 1.1.2025 έως 31.12.2025 4.066 10.709 14.775 

Υπόλοιπο 31.12.2025 140.763 96.344 237.107 

Αναπόσβεστη αξία 

Υπόλοιπο 31.12.2024 23.973 75.329 99.302 

Υπόλοιπο 31.12.2025 19.907 65.263 85.170 
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6.2. Επενδύσεις σε ακίνητα 

 

Η αξία των επενδύσεων σε ακίνητα αναλύεται ως εξής: 

 

 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν τα ακόλουθα δύο κτιριακά συγκροτήματα, τα οποία 

κατηγοριοποιούνται στο Επίπεδο 3 της ιεραρχίας της εύλογης αξίας: 

1. Ακίνητο Γρανικού και Φραγκοκλησιάς 3α που αποτελείται από Κτίριο Γραφείων – Καταστημάτων με 

υπόγειους χώρους στάθμευσης επί οικοπέδου με εμβαδό 7.177,91 τ.μ. 

2. Ακίνητο Φραγκοκλησιάς 3 που αποτελείται από πενταόροφη Πολυκατοικία με πυλωτή και υπόγειο που 

περιλαμβάνει τέσσερις οριζόντιες ιδιοκτησίες, τρία οροφοδιαμερίσματα σε α, β, γ ορόφους πάνω από 

την πυλωτή και μεζονέτα σε επίπεδα δ & ε ορόφων επί οικοπέδου με εμβαδό 382,20 τ.μ.   

 

Κατά τη διάρκεια της χρήσης δεν υπήρχαν μεταφορές εντός και εκτός του Επιπέδου 3. 

 

Επί των ακινήτων έχουν εγγραφεί προσημειώσεις ύψους € 33.600.000,00 και ύψους € 44.400.000,00 προς 

εξασφάλιση ομολογιακών δανείων μεταξύ της Εταιρείας και της Τράπεζας Πειραιώς Α.Ε., οι οποίες 

εξακολουθούν να υφίστανται. 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα αποτιμώνται σε εύλογη αξία και το κέρδος ή η ζημιά που προκύπτει καταχωρείται 

στα αποτελέσματα. Βάση της αποτίμησης είναι η αγοραία αξία.  

Μηχ/κός 

εξοπλισμός

Έπιπλα και 

Λοιπός 

εξοπλισμός Σύνολο

Υπόλοιπο 31.12.2023 160.671 123.194 283.865 

Προσθήκες 1.1.2024 έως 31.12.2024 0 37.769 37.769 

Υπόλοιπο 31.12.2024 160.671 160.963 321.634 

0 0

Αποσβέσεις

Υπόλοιπο 31.12.2023 132.632 77.912 210.544 

Αποσβέσεις 1.1.2024 έως 31.12.2024 4.066 7.722 11.787 

Υπόλοιπο 31.12.2024 136.698 85.634 222.332 

Αναπόσβεστη αξία 

Υπόλοιπο 31.12.2023 28.039 45.282 73.320 

Υπόλοιπο 31.12.2024 23.973 75.329 99.302 

Επενδύσεις σε ακίνητα 31.12.2025 31.12.2024

Λογιστική αξία έναρξης χρήσης 50.201.000 w/p 2280 49.977.000 

Προσθήκες χρήσης 17 159.177 

Κέρδη από αποτίμηση επενδύσεων σε 

ακίνητα στην εύλογη αξία τους
9.995.983 64.823 

Λογιστική αξία τέλους χρήσης 60.197.000 50.201.000 
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Για τη χρήση που έληξε την 31.12.2025, η διοίκηση της Εταιρείας, με βάση μελέτη αποτίμησης της αξίας των 

ακινήτων που πραγματοποιήθηκε από ανεξάρτητους εκτιμητές σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Αποτίμησης, 

εκτιμά την εύλογη αξία αυτών σε € 60.197.000.Τη προηγούμενη χρήση η εύλογη αξία ήταν €50.201.000. 

 

Η επιμέτρηση στην εύλογη αξία καθορίστηκε λαμβάνοντας υπόψη την ικανότητα της Εταιρείας για την επίτευξη 

της μέγιστης και βέλτιστης χρήσης του ακινήτου, αξιολογώντας τη χρήση του κάθε στοιχείου που είναι φυσικά 

δυνατή, νομικά επιτρεπτή και οικονομικά εφικτή. Η εκτίμηση αυτή βασίζεται στα φυσικά χαρακτηριστικά, στις 

επιτρεπόμενες χρήσεις και το κόστος ευκαιρίας των πραγματοποιημένων επενδύσεών της Εταιρείας.  

 

Οι βασικές μέθοδοι που χρησιμοποιούνται για την επιμέτρηση της εύλογης αξίας των επενδύσεων σε ακίνητα 

είναι η μέθοδος της αγοράς (ή συγκριτική μέθοδος) η οποία προσδιορίζει την εύλογη αξία του ακινήτου με 

σύγκρισή του με άλλα όμοια ή παρόμοια ακίνητα για τα οποία υπάρχουν στοιχεία συναλλαγών 

(αγοραπωλησιών) και η μέθοδος του εισοδήματος, η οποία κεφαλαιοποιεί μελλοντικές χρηματορροές που 

μπορεί να εξασφαλίσει το ακίνητο με κατάλληλο (ως κατωτέρω) επιτόκιο κεφαλαιοποίησης. Οι εύλογες αξίες 

που υπολογίζονται με τις ανωτέρω μεθοδολογίες κατατάσσονται από πλευράς ιεραρχίας της εύλογης αξίας 

στο Επίπεδο 3 αφού κάνουν χρήση στοιχείων έρευνας, υποθέσεων και δεδομένων που αναφέρονται σε ακίνητα 

ανάλογων/ παρόμοιων χαρακτηριστικών και συνεπώς περιλαμβάνουν ένα ευρύ πεδίο μη παρατηρήσιμων στην 

αγορά δεδομένων. 

 

Για την εκτίμηση της εύλογης αξίας του ακινήτου εφαρμόστηκε η προσέγγιση εισοδήματος με την τεχνική των 

προεξοφλημένων ταμειακών ροών (DCF) λόγω της υπάρχουσας κατάστασης ενοικίασης του ακινήτου. 

 

 

  Μέθοδοι εκτίμησης   
Κυριότεροι παράγοντες εφαρμογής 

μεθόδου 
  Ανάλυση ευαισθησίας 

Ακίνητο 

Γρανικού & 

Φραγκοκκλησιάς 

3Α, 14Α 

Μέθοδος Εισοδήματος 

  

1. Συντελεστής απόδοσης, για τον υπολογισμό 

του οποίου έχουν ληφθεί υπόψη το είδος 

του ακινήτου καθώς και η τρέχουσα 

κατάσταση της αγοράς, ποσοστού 7,00% 

(έναντι 7,00% το 2024). 

  

Μία αύξηση του συντελεστή απόδοσης κατά 

0,50% θα προκαλέσει μία μείωση της εύλογης 

αξίας του ακινήτου κατά 45.111€ και αντίστροφα 

μία μείωση του συντελεστή απόδοσης κατά 

0,50% θα προκαλέσει μία αύξηση της εύλογης 

αξίας του ακινήτου κατά 52.051€. 
 

 

2. Συντελεστής Προεξόφλησης Ταμειακών 

Ροών, για τον υπολογισμό του οποίου 

έχουν ληφθεί υπόψη το είδος του ακινήτου 

καθώς και η τρέχουσα κατάσταση της 
αγοράς, ποσοστού 9,00% (έναντι 9,00% το 

2024). 

 

Μία αύξηση του συντελεστή προεξόφλησης κατά 

0,50% θα προκαλέσει μία μείωση της εύλογης 

αξίας του ακινήτου κατά 42.032€ και αντίστροφα 

μία μείωση του συντελεστή απόδοσης κατά 

0,50% θα προκαλέσει μία αύξηση της εύλογης 

αξίας του ακινήτου κατά 43.996€. 

  

3. Αγοραίο μίσθωμα, για τον υπολογισμό του 

οποίου έχουν ληφθεί υπόψη η τοποθεσία 

καθώς και μεμονωμένοι παράγοντες όπως η 

πρόσοψη και το μέγεθος μεταξύ άλλων 

συγκρίσιμων ακινήτων, μέσης τιμής €18,00 
ανά τετραγωνικό μέτρο μηνιαίως για τους 

χώρους γραφείων (έναντι τιμής €18,00 για 

το 2024). 

   

            

  Μέθοδοι εκτίμησης   
Κυριότεροι παράγοντες εφαρμογής 

μεθόδου 
  Ανάλυση ευαισθησίας 
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Ακίνητο 

Γρανικού & 

Φραγκοκκλησιάς 

3Α, 14Β 

Μέθοδος Εισοδήματος 

  

1. Συντελεστής απόδοσης, για τον υπολογισμό 

του οποίου έχουν ληφθεί υπόψη το είδος 

του ακινήτου καθώς και η τρέχουσα 

κατάσταση της αγοράς, ποσοστού 6,25% 
(έναντι 6,50% το 2024). 

  

Μία αύξηση του συντελεστή απόδοσης κατά 

0,50% θα προκαλέσει μία μείωση της εύλογης 

αξίας του ακινήτου κατά 1.894.449€ και 

αντίστροφα μία μείωση του συντελεστή 

απόδοσης κατά 0,50% θα προκαλέσει μία αύξηση 

της εύλογης αξίας του ακινήτου κατά 

2.210.192€. 
 

 

2. Συντελεστής Προεξόφλησης Ταμειακών 

Ροών, για τον υπολογισμό του οποίου 

έχουν ληφθεί υπόψη το είδος του ακινήτου 

καθώς και η τρέχουσα κατάσταση της 

αγοράς, ποσοστού 8,25% (έναντι 8,50% το 
2024). 

 

Μία αύξηση του συντελεστή προεξόφλησης κατά 

0,50% θα προκαλέσει μία μείωση της εύλογης 

αξίας του ακινήτου κατά 1.607.671€ και 

αντίστροφα μία μείωση του συντελεστή 

απόδοσης κατά 0,50% θα προκαλέσει μία αύξηση 

της εύλογης αξίας του ακινήτου κατά 

1.683.835€. 

  

3. Αγοραίο μίσθωμα, για τον υπολογισμό του 

οποίου έχουν ληφθεί υπόψη η τοποθεσία 

καθώς και μεμονωμένοι παράγοντες όπως η 

πρόσοψη και το μέγεθος μεταξύ άλλων 

συγκρίσιμων ακινήτων, μέσης τιμής €26,00 

ανά τετραγωνικό μέτρο μηνιαίως για τους 
χώρους γραφείων (έναντι τιμής €22,00 για 

το 2024). 

   

 

 

 

Η κατανομή της εύλογης αξίας του ακινήτου μπορεί να διασπαστεί σε οικόπεδο και κτίρια ως εξής: 

 

 

 

6.3. Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 

 

Οι μεταβολές στις αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις κατά την διάρκεια της χρήσης 

χωρίς να λαμβάνεται υπόψη ο συμψηφισμός των υπολοίπων εντός της ίδιας φορολογικής αρχής είναι οι 

παρακάτω: 

  

 

 

2025 2024

Οικόπεδα 32.688.695 27.260.581

Κτίρια 27.508.305 22.940.419

Σύνολο 60.197.000 50.201.000

31.12.2024

Επίδραση 

αποτελεσμάτων 

χρήσης

31.12.2025

Εύλογη αξία ακινήτων (8.874.553) (2.280.591) (11.155.144)

Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού 2.948 (880) 2.068

(8.871.605) (2.281.471) (11.153.076)
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6.4. Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 

 

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 

 

 

Το ποσό ευρώ 4.000.000 αφορά δάνειο που δόθηκε από την εταιρεία στο μέτοχο Greco Squared Holdings 

SARL. Το δάνειο εκδόθηκε 4/11/2025 και έχει διάρκεια έως 3/12/2032. 

 

Το ποσό ευρώ 14.684, αφορά δοθείσες εγγυήσεις προς επιχειρήσεις κοινής ωφέλειας. 

 

6.5. Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

 

Οι πελάτες και οι λοιπές εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας, αναλύονται ως εξής: 

 

  

 

Τα υπόλοιπα πελατών είναι όλα τρέχοντα (0-6 μήνες), δεν είναι τοκοφόρα και οι συνήθεις περίοδοι πληρωμής 

είναι εντός εξαμήνου. 

  

Καμία από τις παραπάνω απαιτήσεις δεν αποτελούν αντικείμενο εγγύησης έναντι του δανεισμού της εταιρείας. 

Το κονδύλι Έσοδα χρήσεως εισπρακτέα αφορά δεδουλευμένα έσοδα κοινοχρήστων και από μισθώσεις ενοικίου 

που σχετίζονται με τον COVID-19 σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 16. 

 

31.12.2023

Επίδραση 

αποτελεσμάτων 

χρήσης

31.12.2024

Εύλογη αξία ακινήτων (8.776.491) (98.062) (8.874.553)

Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού 2.251 697 2.948

(8.774.240) (97.365) (8.871.605)

31.12.2025 31.12.2024

Ομολογιακό δάνειο  σε Greco 

Squared Holdings  Sarl 4.000.000 0

Δοθείσες εγγυήσεις 14.684{a} & w/p 5300 14.684

Σύνολο 4.014.684 F 14.684

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 31.12.2025 31.12.2024

Πελάτες εσωτερικού 184.782{a} & w/p 5300 169.250

Καθαρές απαιτήσεις πελατών 184.782 169.250

Χρεώστες διάφοροι 1.239{a} & w/p 5300 1.239

Χρεωστικά υπόλοιπα προμηθευτών 6 0

Έξοδα επόμενων χρήσεων 24.819{a} & w/p 5300 27.542

Έσοδα χρήσεως εισπρακτέα 150.507{a} & w/p 5300 173.457

Δεδουλεμένοι τόκοι ενδοομιλικών δανείων 31.578 0

Σύνολο 392.931 F 371.487
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6.6. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

 

Τα ταμειακά διαθέσιμα αναλύονται ως εξής:  

 

 

Την 31 Δεκεμβρίου 2025 στις «Τράπεζες – Λογιαριασμός όψεως» της Εταιρείας περιλαμβάνονται δεσμευμένα 

ποσά ύψους €2.300.037, (31 Δεκεμβρίου 2024: €1.147.537) σύμφωνα με τα οριζόμενα σε δανειακές 

συμβάσεις. 

 

6.7. Ίδια κεφάλαια - Μετοχικό κεφάλαιο & Αποθεματικά  

 

Την 31η Δεκεμβρίου 2025 το σύνολο των εκδοθεισών κοινών μετοχών ανέρχεται σε €667.584 και διαιρείται  σε 

41.724 κοινές μετοχές, ονομαστικής αξίας 16 ευρώ η κάθε μία, ενώ η διαφορά από έκδοση υπέρ το άρτιο 

ανέρχεται σε € 2.622.860. 

 

Το μετοχικό κεφάλαιο έχει καταβληθεί πλήρως.  

Στον πίνακα που ακολουθεί αναλύονται τα Αποθεματικά Κεφάλαια της Εταιρείας: 

 

 

Τακτικό Αποθεματικό 

 

Σύμφωνα με την Ελληνική εταιρική νομοθεσία, οι επιχειρήσεις οφείλουν σε κάθε χρήση να μεταφέρουν στο 

τακτικό αποθεματικό το 5% των μετά τον αναλογούντα φόρο κερδών τους, έως ότου το τακτικό αποθεματικό 

να ισούται με το 1/3 του μετοχικού κεφαλαίου, γεγονός που έχει επιτευχθεί με αποτέλεσμα να μην σχηματιστεί 

επιπλέον. Αυτό το αποθεματικό δεν μπορεί να διανεμηθεί, αλλά μπορεί να χρησιμοποιηθεί για να συμψηφίσει 

ζημίες. 

 

6.8 Δανειακές υποχρεώσεις 

 

Οι συνολικές δανειακές υποχρεώσεις της εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 

31.12.2025 31.12.2024

Ταμείο 3.094 {a} 1.341

Τράπεζες - Λoγαριασμός όψεως 4.814.702 {a} 2.938.484

4.817.796 F 2.939.825

ποσά σε ευρώ

31.12.2025 31.12.2024

Τακτικό αποθεματικό 278.104 278.104

Διαφορά αναπροσαρμογής αξίας 3.996 3.996

Αφορολόγητα και λοιπά αποθεματικά 0 0

Αφορολόγητα λόγω μισθωμάτων covid-19 49.222 49.222

Αποθεματικό από μετατροπή του Μ.Κ. σε € 3.414 3.414

334.735 334.735
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Για την εξασφάλιση και ως εγγύηση είσπραξης του ομολογιακού δανείου από την Τράπεζα Πειραιώς η Εταιρεία 

προχώρησε σε σύσταση ενεχύρου: α) για την εκχώρηση των απαιτήσεων της Εταιρείας από τις συμβάσεις 

μίσθωσης, β) για το σύνολο των μετοχών που έχουν εκδοθεί από την Εταιρεία, γ) για οποιαδήποτε αποζημίωση 

εγκριθεί σύμφωνα με τις συμβάσεις και το πρόγραμμα που έχει υπογραφεί με εταιρεία Ασφαλειών Περιουσίας 

και Αστικής Ευθύνης, δ) όλων των λογαριασμών όψεως που έχει συμφωνήσει να διαχειρίζεται η Εταιρεία με 

τη συγκεκριμένη Τράπεζα, τηρώντας αυστηρά την έγκριση της Τράπεζας πριν για οποιασδήποτε πράξη 

συναλλαγής επιθυμεί να εκτελέσει η Εταιρεία προς τρίτους. Οι ως άνω συστάσεις ενεχύρου είναι σε διαδικασία 

άρσης, η οποία ακόμα δεν έχει ολοκληρωθεί. Περαιτέρω, επί των ακινήτων έχουν εγγραφεί προσημειώσεις 

ύψους € 33.600.000,00 και ύψους € 44.400.000,00 προς εξασφάλιση ομολογιακών δανείων μεταξύ της 

Εταιρείας και της Τράπεζας Πειραιώς Α.Ε., οι οποίες εξακολουθούν να υφίστανται. 

 

Η εταιρεία υπόκειται σε χρηματοοικονομικούς δείκτες (financial covenants) στο πλαίσιο των υφιστάμενων 

δανειακών της συμβάσεων. Οι δείκτες αυτοί περιλαμβάνουν κυρίως τον δείκτη Debt Service Cover Ratio 

(DSCR), ο οποίος πρέπει να είναι ίσος ή μεγαλύτερος από 1,20x, καθώς και τον δείκτη Loan to Value Ratio 

(LTV), ο οποίος πρέπει να είναι ίσος ή μικρότερος από 70%. 

 

Κατά την 31.12.2025, η εταιρεία συμμορφωνόταν με όλους τους χρηματοοικονομικούς δείκτες που 

προβλέπονται στις σχετικές δανειακές συμβάσεις και η διοίκηση εκτιμά ότι η συμμόρφωση αυτή θα διατηρηθεί 

και για τους επόμενους δώδεκα μήνες από την ημερομηνία αναφοράς. 

 

Η εταιρεία στις 16/10/2025 σύναψε νέο ομολογιακό δάνειο με την τράπεζα Πειραιώς συνολικού ύψους 

€37.000.000, στις 4/11/2025 εκταμιεύτηκε ποσό €32.200.000. Με την εκταμίευση του ποσού €32.200.000 

αποπληρώθηκε ολοσχερώς στις 4/11/2025 το ομολογιακό δάνειο 6/7/2023 της τράπεζας Πειραιώς. 

 
Αναβαλλόμενο κόστος δανεισμού 

Κατά την 31.12.2025, στις δανειακές υποχρεώσεις περιλαμβάνονται αναπόσβεστα αναβαλλόμενα κόστη 

δανεισμού ύψους €224.494 (31.12.2024: €165.627) τα οποία αποσβένονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων 

βάσει της σταθερής μεθόδου, η οποία δεν διαφέρει σημαντικά από τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου.  Το 

ποσό αφορά στα έξοδα έκδοσης ομολογιακού δανείου ποσού €231.728 στα 5 έτη λήξης του δανείου. 

31.12.2025 31.12.2024

Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις

Ομολογιακό Δάνειο σε € 31.395.000 {a} 26.635.000

Αναβαλλόμενο κόστος δανεισμού (224.494) (165.627)

Σύνολο Μακροπρόθεσμων δανειακών υποχρεώσεων 31.170.506 F 26.469.373

Βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις

Ομολογιακό Δάνειο σε € 805.000 {a} 647.500

Τόκοι ομολογιακών δανείων σε € 195.776 227.304

Σύνολο Βραχυπρόθεσμων δανειακών υποχρεώσεων 1.000.776 874.804

Σύνολο δανειακών υποχρεώσεων 32.171.282 F 27.344.177
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Ληκτότητα δανείων  

Οι ημερομηνίες λήξης του καθαρού δανεισμού της Εταιρείας (εξαιρουμένου του αναβαλλόμενου κόστους 

δανεισμού) είναι οι εξής: 

 

 

 

6.9. Προβλέψεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου του από την υπηρεσία 

 

Σύμφωνα με το ελληνικό εργατικό δίκαιο, οι εργαζόμενοι είναι δικαιούχοι αποζημίωσης, σε περιπτώσεις 

απόλυσης ή συνταξιοδότησης, ποσού που σχετίζεται με τις αποδοχές του εργαζομένου, τη διάρκεια υπηρεσίας 

και τον τρόπο αποχώρησης (απόλυση ή συνταξιοδότηση). Οι εργαζόμενοι που παραιτούνται (εκτός από αυτούς 

που παραιτούνται με τη συγκατάθεση του εργοδότη, είτε με περισσότερα από δεκαπέντε χρόνια υπηρεσίας, 

είτε με τη συμπλήρωση του προβλεπόμενου από τον ασφαλιστικό οργανισμό ορίου ηλικίας) ή απολύονται 

λόγω υποβολής μήνυσης σε βάρος τους για αξιόποινη πράξη, δε δικαιούνται αποζημίωσης.  

 

Η οφειλόμενη αποζημίωση σε περίπτωση συνταξιοδότησης είναι ίση με 40% του ποσού που θα καταβαλλόταν 

σε περίπτωση απόλυσης. 

 

Ο υπολογισμός βασίστηκε στο ύψος της σχετικής δέσμευσης της Εταιρείας κατά την 31.12.2025 και λόγω του 

μικρού αριθμού προσωπικού της Εταιρείας (2 υπάλληλοι σε σχέση με τους 3  το 2024) δεν αποκλίνει σημαντικά 

με την αντίστοιχη υποχρέωση που θα προέκυπτε εάν είχε συνταχθεί αναλογιστική μελέτη από ανεξάρτητους 

αναλογιστές. 

 

Η ανάλυση της κίνησης των σχηματισμένων προβλέψεων έχει ως εξής: 

 

 

 
6.10. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 

Ποσά σε ευρώ 2025 2024

Έως 1 έτος 805.000 874.804

Από 2 έως 5 έτη 31.395.000 3.605.000

Περισσότερα από 5 έτη 0 23.030.000

Σύνολο 32.200.000 27.509.804

31.12.2025 31.12.2024

Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 9.403 {a} 13.403

9.403 F 13.403

31.12.2025 31.12.2024

Υπόλοιπο έναρξης χρήσης 13.403 10.234

Πρόσθετη πρόβλεψη χρήσης (Σημ. 6.15) 0 3.169

Έσοδα από αχρησιμοποίητες προβλέψεις (Σημ 6.15) (3.999) 0 

Υπόλοιπο τέλους χρήσης 9.403 13.403
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Το κονδύλι των λοιπών μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας αξίας €879.542 (31/12/2024: €873.486) 

αφορά εγγυήσεις ενοικίων οι οποίες έχουν εισπραχθεί.  

 

6.11. Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

 

Η ανάλυση των υπολοίπων των προμηθευτών και των λοιπών υποχρεώσεων της Εταιρείας έχει ως εξής: 

 

 

 

Οι παραπάνω υποχρεώσεις δεν επιβαρύνονται με τόκους και τακτοποιούνται όλες εντός των συνήθων κατά 

περίπτωση προθεσμιών, εντός του επόμενου έτους. 

 

6.12. Υποχρεώσεις από φόρους – τέλη 

 

Οι υποχρεώσεις από φόρους και τέλη αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 

 

 

6.13. Έσοδα από υπηρεσίες 

 

Οι πωλήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 

31.12.2025 31.12.2024

Εγγυήσεις ενοικίων 879.542 {a} 873.486

Σύνολο 879.542 F 873.486

31.12.2025 31.12.2024

Προμηθευτές 256.631 {a} 284.244

Πιστωτικά υπόλοιπα πελατών 11.195 0

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 119.516 {a} 59.897

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 2.099 {a} 5.478

Σύνολο 389.441 F 349.619

31.12.2025 31.12.2024

Φόρος προστιθέμενης αξίας 86.250 {a} 105.010

Φόροι - τέλη αμοιβών προσωπικού 1.073 {a} 3.471

Φόροι - τέλη αμοιβών τρίτων 50 {a} 138

Χαρτόσημο μισθωμάτων 16.256 {a} 14.222

Φόρος ακίνητης περίουσιας 23.910 {a} 26.083

Λοιποί φόροι - τέλη 43.217 {a} 62.343

Σύνολο 170.757 F 211.268
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6.14. Έξοδα ανά κατηγορία 

 

Το κόστος υπηρεσιών αναλύεται ως εξής: 

 

  

Το κόστος υπηρεσιών στο έτος 2025 κυμάνθηκε στα ίδια επίπεδα με το έτος 2024.  

 

Τα έξοδα διοίκησης αναλύονται ως ακολούθως: 

 

 

 

Σημειώνεται πως το κονδύλι «αμοιβές και έξοδα τρίτων» περιλαμβάνει έξοδα δικηγόρων, συμβολαιογράφων, 

λογιστών, ελεγκτών, καθαρισμού και φύλαξης του ακινήτου κτλ. 

 

  

31.12.2025 31.12.2024

Έσοδα από ενοίκια 2.929.002 2.838.255 

Έσοδα από κοινόχρηστα 842.726 857.911 

Έσοδα από μισθώσεις θέσεων parking 281.120 318.908 

Σύνολο 4.052.849 4.015.074 

01.01.2025 - 

31.12.2025

01.01.2024 - 

31.12.2024

Aμοιβές και έξοδα προσωπικού 39.330 Agreed to cost allocation49.954 

Aμοιβές και έξοδα τρίτων 15.360 Agreed to cost allocation 8.298 

Παροχές τρίτων 418.194 Agreed to cost allocation437.272 

Φόροι - τέλη 305.628 Agreed to cost allocation278.244 

Διάφορα έξοδα 1.531 Agreed to cost allocation 1.674 

Αποσβέσεις ενσώματων και άυλων περιουσιακών στοιχείων 4.100 Agreed to cost allocation 4.100 

Σύνολο 784.143 779.540 

01.01.2025 - 

31.12.2025

01.01.2024 - 

31.12.2024

Aμοιβές και έξοδα προσωπικού 69.920 Agreed to cost allocation88.807 

Aμοιβές και έξοδα τρίτων 524.076 Agreed to cost allocation453.495 

Παροχές τρίτων 4.080 Agreed to cost allocation 4.080 

Φόροι - τέλη 22.001 Agreed to cost allocation17.060 

Διάφορα έξοδα 13.252 Agreed to cost allocation24.199 

Αποσβέσεις ενσώματων και άυλων περιουσιακών στοιχείων 13.005 Agreed to cost allocation10.018 

Σύνολο 646.335 597.659 

01.01.2025 - 

31.12.2025

01.01.2024 - 

31.12.2024

Κόστος προσωπικού

Αμοιβές προσωπικού 88.834 110.709 

Εργοδοτικές εισφορές 19.019 25.268 

Άλλα έξοδα προσωπικού 1.397 2.783 

Σύνολο 109.250 138.760 
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6.15. Λοιπά λειτουργικά έσοδα / (έξοδα), καθαρά 

 

Τα λειτουργικά έξοδα και έσοδα αναλύονται ως εξής: 

  

 

 

Τα λοιπά έσοδα αφορούν κυρίως την αναστροφή πρόβλεψης αποζημίωσης προσωπικού. 

Τα λοιπά έξοδα αφορούν  πρόστιμα, έξοδα προηγούμενης χρήσης και  την απόσβεση των μειωμένων 

μισθώσεων βάσει του ΔΠΧΑ 16.  

 

6.16.  Χρηματοοικονομικά έσοδα / έξοδα  

 

Τα χρηματοοικονομικά έξοδα και έσοδα αναλύονται ως εξής: 

 

  

 

6.17. Φόρος εισοδήματος 

 

Ο φόρος εισοδήματος (τρέχων και αναβαλλόμενος) αναλύεται ως εξής: 

 

01.01.2025 - 

31.12.2025

01.01.2024 - 

31.12.2024

Έσοδα

Λοιπά έσοδα 4.635 347

4.635 347

Έξοδα

Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού (Σημ.6.9) 0 (3.169)

Λοιπά έξοδα (36.236) (40.452)

(36.236) (43.621)

Καθαρά λειτουργικά έσοδα / (έξοδα) (31.601) (43.274)

01.01.2025 - 

31.12.2025

01.01.2024 - 

31.12.2024

Χρηματοοικονομικά έσοδα

Πιστωτικοί τόκοι 31.578 {a} 0

Χρηματοικονομικές επενδύσεις διακρατούμενες μέχρι τη λήξη 0

Σύνολο 31.578 F 0

01.01.2025 - 

31.12.2025

01.01.2024 - 

31.12.2024

Χρηματοοικονομικά έξοδα

Τόκοι & έξοδα ομολογιακών δανείων (1.372.530) {a} (1.678.956)

Λοιπά χρηματοοικονομικά έξοδα (2.377) {a} (2.094)

Σύνολο (1.374.907) F (1.681.050)
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Σύμφωνα με το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 12 "Φόροι Εισοδήματος", οι αναβαλλόμενες φορολογικές 

απαιτήσεις και υποχρεώσεις υπολογίζονται, χωρίς προεξόφληση, με τους φορολογικούς συντελεστές που 

αναμένεται να εφαρμοστούν κατά την περίοδο της πραγματοποίησής τους, υπό την προϋπόθεση ότι  έχουν 

θεσπιστεί ή ουσιαστικά θεσπιστεί κατά την ημερομηνία αναφοράς. 

 

 

Η συμφωνία μεταξύ του ποσού φόρου εισοδήματος και του ποσού που προκύπτει από την εφαρμογή του 

ισχύοντος συντελεστή φορολογίας εισοδήματος 22% επί των αποτελεσμάτων προ φόρων, έχει ως ακολούθως: 

 

 

Ο αναβαλλόμενος φόρος για το έτος 2025 είναι ευρώ 2.281.471,00 ενώ το 2024 ήταν 97.365,00. Αυτή η 

διαφορά  οφείλεται κυρίως στη διαφορά αποτίμησης του ακινήτου στην εύλογη αξία (σημείωση 6.3). 

 

6.18. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

 

α) Νομικές υποθέσεις 

 

Έχουν ασκηθεί πενήντα τέσσερις (54) Προσφυγές της Εταιρείας κατά του Δήμου Αμαρουσίου ενώπιον του 

Διοικητικού Πρωτοδικείου Αθηνών για τα έτη από 2018 έως και 2022, σχετικά με τον συντελεστή τέλους 

φωτισμού και καθαριότητας, που ενσωματώνεται στους μηνιαίους λογαριασμούς ρεύματος. Μέχρι σήμερα, 

βάσει των τελεσίδικων αποφάσεων έχουν ακυρωθεί οι εγγραφές του συνολικού ποσού των 372.591,83€ που 

επιβλήθηκαν στην Εταιρεία, ενώ για τις πρωτόδικες αποφάσεις που έχουν εφεσιβληθεί από τον Δήμο 

Αμαρουσίου, αναμένεται εισέτι η συζήτησή τους ενώπιον του Διοικητικού Εφετείου Αθηνών. Αναφορικά με τις 

αποφάσεις που εκκρεμούν, αναμένεται να γίνει δεκτή, όπως οι ανωτέρω. Αναφορικά με τα ποσά που έχουν 

ακυρωθεί, αναμένουμε την διαγραφή των οφειλόμενων ποσών από τους λογαριασμούς της ΔΕΗ, κατόπιν 

συνεννόησης του Δικηγόρου του Δήμου Αμαρουσίου με την Νομική Υπηρεσία της ΔΕΗ. 

ποσά σε ευρώ

01.01.2025 - 

31.12.2025

01.01.2024 - 

31.12.2024

Τρέχων φόρος (261.117) {α}  (235.344)

Αναβαλλόμενος φόρος  (2.281.471) {α}  (97.365)

Σύνολο (2.542.589) F (332.709)

01.01.2025 - 

31.12.2025

01.01.2024 - 

31.12.2024

Κέρδη προ φόρων 11.243.424 Agreed to P&L 978.374

ποσά σε ευρώ

31.12.2025 31.12.2024

Φόρος υπολογιζόμενος βάσει του ισχύοντος φορολογικού συντελεστή 

22%  (2.473.553)  (215.242)

Μη εκπιπτόμενες φορολογικές δαπάνες  (69.035)  (117.467)

Σύνολο (2.542.588) (332.709)
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β) Φόρος 

 

Οι χρήσεις που έληξαν 30.06.2015, 30.06.2016, 30.06.2017, 30.06.2018, 30.06.2019 και 30.06.2020 έχουν 

ελεγχθεί από την Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών, Q.A.S Ε.Π.Ε σύμφωνα με το άρθρο 65Α του 

Ν.4172/2013 και την ΠΟΛ 1124/2015 και οι σχετικές Εκθέσεις Φορολογικής Συμμόρφωσης εκδόθηκαν με 

ημερομηνίες 29/01/2016, 31/1/2017, 30/4/2018 και 25/4/2019 αντίστοιχα με «συμπέρασμα χωρίς 

επιφύλαξη». Η εταιρεία το 2021 προχώρησε σε αλλαγή οικονομικής χρήσης με νέα περίοδο αναφοράς για το 

έτος 2020 την 1η Ιουλίου έως 31η Δεκεμβρίου 2020.   

 

Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά από τις φορολογικές αρχές μέχρι και την χρήση 2025. Κατά συνέπεια 

οι φορολογικές υποχρεώσεις της για τις χρήσεις 2020-2025 δεν έχουν καταστεί οριστικές.  Συνεπώς, ως 

αποτέλεσμα των ελέγχων αυτών, είναι πιθανό να επιβληθούν επιπλέον πρόστιμα και φόροι, τα ποσά των 

οποίων δεν είναι δυνατόν να προσδιοριστούν με ακρίβεια επί του παρόντος. 

 

Οι χρήσεις 2021, 2022, 2023 και 2024 έχουν ελεγχθεί από τον εκλεγμένο κατά το Ν.4548/2018 τακτικό ελεγκτή 

και τα σχετικά πιστοποιητικά φορολογικής συμμόρφωσης εκδόθηκαν με «συμπέρασμα χωρίς επιφύλαξη».   

Ο έλεγχος της χρήσης 2025 βρίσκεται σε εξέλιξη και η έκθεση φορολογικής συμμόρφωσης προβλέπεται να 

χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2025. Αν μέχρι την 

ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις, εκτιμούμε ότι 

αυτές δεν θα έχουν σημαντική επίπτωση στην χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας.  

 

Η Εταιρεία κατά τις 31 Δεκεμβρίου 2025 και 31 Δεκεμβρίου 2024 δεν έχει διενεργήσει προβλέψεις για 

ανέλεγκτες χρήσεις. Εκτιμάται ότι, τυχόν ποσά φόρων που πιθανόν να προκύψουν δε θα έχουν σημαντική 

επίπτωση στην χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας. 

 

6.19. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

 

Ως συνδεμένα μέρη, θεωρούνται αυτά που ορίζονται από το ΔΛΠ 24 «Γνωστοποιήσεις Συνδεμένων Μερών».  

 

α) Συναλλαγές και υπόλοιπα με συνδεδεμένα μέρη  

Οι διεταιρικές συναλλαγές αφορούν την παροχή υπηρεσιών κατά την συνήθη δραστηριότητα της Εταιρείας. Τα 

ποσά των πωλήσεων σωρευτικά από την έναρξη της χρήσης με συνδεδεμένα μέρη, και τα υπόλοιπα των 

απαιτήσεων και υποχρεώσεων στη λήξη της χρήσης, που έχουν προκύψει από συναλλαγές με τα συνδεδεμένα 

μέρη σύμφωνα με το ΔΛΠ 24, έχουν ως εξής:  
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β) Διοικητικό Συμβούλιο και Διευθυντικά Στελέχη   

Δεν καταβλήθηκαν αμοιβές στα μέλη του Δ.Σ.  

 

7.    ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΗΝ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΤΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 

 

Η Εταιρεία σύναψε στις 17.02.2026 νέο ενδοομιλικό δάνειο με τη μητρική της εταιρεία με την επωνυμία Greco 
Squared Holdings SARL καλύπτοντας το σύνολο του κεφαλαίου του ενδοομιλικού δανείου ποσού 6.500.000€. 
 

 

Μαρούσι Αττικής, 13/05/2026 

 

 

            Η Πρόεδρος του ΔΣ   Ο Διευθύνων Σύμβουλος          Για το Λογιστήριο   

  Δέσποινα Ιωάννου      Νικόλαος Μπαλάνης                             Αρτιον ΑΕ 

 Α.Δ.Τ. ΑΖ 623073       Α.Δ.Τ. ΑΟ 127674           Παναγιώτης Παπασταύρου 

                     Α.Δ.Τ. ΑΗ 616317 

           

Ποσά κλειόμενης 

χρήσης 2025

Συναλλαγές και υπόλοιπα συνδεδεμένων μερών

Πωλήσεις υπηρεσιών Αγορές υπηρεσιών Απαιτήσεις Υποχρεώσεις

Κυδωνία ΑΕ 0,00 4.080,00 0,00 0,00

Dromeus Property Advisors 0,00 5.250,00 0,00 0,00

Greco Squared Holdings Sarl 31.577,78 0,00 4.000.000,00 0,00

Σύνολο 31.577,78 9.330,00 4.000.000,00 0,00

Πωλήσεις υπηρεσιών Αγορές υπηρεσιών Απαιτήσεις Υποχρεώσεις

Dromeus Capital UK 0 1.551 0 0

Ρισβάς και Συνεργάτες Δικηγορική Εταιρεία 0 23.038 0 0

Κυδωνία ΑΕ 0 4.080 0 0

Σύνολο 0 28.669 0 0

Ποσά κλειόμενης 

χρήσης 2024

Συναλλαγές και υπόλοιπα συνδεδεμένων μερών
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