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                                                           Α Ν Α Κ Ο Ι Ν Ω Σ Η 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο 

του Γ.Ε.ΜΗ. στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία 

Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία».         

    

   Την 07.05.2026 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) µε Κωδικό Αριθµό 

Καταχώρισης 6043126, η από 05.05.2026 ανακοίνωση του Διοικητικού Συμβουλίου  της ανώνυμης 

εταιρείας με την επωνυμία «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» 

και το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ.003546201000, η οποία συντάχθηκε 

δυνάμει της από 05.05.2026 απόφασης του Δ.Σ. της εταιρείας, σύμφωνα με την όποια το Διοικητικό 

Συμβούλιο ενέκρινε την παροχή ειδικής άδειας για την σύναψη συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη 

σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 99-101του Ν.4548/2018, το περιεχόμενο της οποίας έχει ως 

ακολούθως: 

«Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας με την επωνυμία «ΠΡΟΝΤΕΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ» και το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» (εφεξής η 

«Εταιρεία» ή η «Prodea»), σε συμμόρφωση προς το άρθρα 100-101 του ν.4548/2018 ανακοινώνει την κατ’ 

άρθρο 99 παρ.1 του Ν.4548/2018 παροχή άδειας από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, με την από 

05.05.2026  απόφασή του, αναφορικά με τη υπογραφή από την Εταιρεία και την «QUADRIVIUM 

DIGITAL HELLAS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», Προγράμματος Έκδοσης 

Ομολογιακού Δανείου και Σύμβασης Κάλυψης (εφεξής το «Ομολογιακό Δάνειο»), σύμφωνα με τον ν. 

4548/2018, για την έκδοση  από την «QUADRIVIUM DIGITAL HELLAS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», ενός  κοινού ομολογιακού δανείου έως του ανώτατου ποσού των 

€15.000.000,00, το σύνολο των ομολογιών του οποίου θα καλυφθεί από την Prodea.  
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Κατά τον χρόνο της σύναψης του ανωτέρω ομολογιακού δανείου, η «QUADRIVIUM DIGITAL HELLAS 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» θα αποτελεί «συνδεδεμένο μέρος» της Εταιρείας  κατά την 

έννοια του άρθρου 99 παρ. 2 (α) του Ν.4548/2018 σε συνδυασμό με το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 24 (το 

«ΔΛΠ 24») και το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 28 (το «ΔΛΠ 28»), και συγκεκριμένα θα αποτελεί 

«συγγενή οντότητα» της Εταιρείας κατά την έννοια του άρθρου 9 παρ. (β) (ii) του ΔΛΠ 24 και του άρθρου 

3 του ΔΛΠ 28. 

Η ανωτέρω από 05.05.2026  απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου ελήφθη με βάση την από 04.05.2026 

Έκθεση Αξιολόγησης, στο πλαίσιο των άρθρων 99-101 του ν. 4548/2018,  (fairness opinion ή Εκθεση), 

της ελεγκτικής εταιρείας με την επωνυμία «ΠΡΑΪΣΓΟΥΩΤΕΡΧΑΟΥΣΚΟΥΠΕΡΣ Ανώνυμη Ελεγκτική 

Εταιρία» (στο εξής «Ελεγκτική Εταιρεία ή  PWC»), η οποία επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση, 

αποτελώντας αναπόσπαστο μέρος της, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ.1,2 και  3 εδ’ γ του Ν.4548/2018.   

Στην εν λόγω Έκθεση της  «PWC», για το εύλογο της επικείμενης χρηματοδότησης, από  Εταιρεία προς 

την «QUADRIVIUM DIGITAL HELLAS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»,  μέσω του 

ανωτέρω ομολογιακού δανείου, αναφέρονται ο σκοπός της εργασίας της, οι περιοριστικοί παράγοντες 

αυτής, οι πηγές πληροφόρησής της, οι βασικοί όροι του ομολογιακού δανείου και η μεθοδολογία που 

ακολούθησε. Σύμφωνα με το συμπέρασμα της ανωτέρω Έκθεσης, οι όροι του ως άνω Προγράμματος 

Έκδοσης Ομολογιακού Δανείου και  της Σύμβασης Κάλυψης,   συμπεριλαμβανομένου και του 

συμφωνηθέντος επιτοκίου, κρίνονται ως δίκαιοι και εύλογοι για την Εταιρεία και τους μετόχους της 

Εταιρείας που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της 

Εταιρείας, βάσει του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018, καθώς: 

- Οι βασικοί όροι του ομολογιακού δανείου, συνάδουν με τις συνήθεις πρακτικές της αγοράς,  

- Το προβλεπόμενο επιτόκιο δανεισμού εμπίπτει εντός του εύρους αποδόσεων που παρατηρούνται στην 

αγορά, τόσο αναφορικά με τις αποδόσεις σε ίδια κεφάλαια όσο και με τις αποδόσεις συγκρίσιμων 

εταιρικών ομολόγων, όπως αυτές προκύπτουν από αναγνωρισμένες και αξιόπιστες βάσεις 

χρηματοοικονομικών δεδομένων, 

- Περαιτέρω, το ως άνω εύρος του επτικοκίου, επιβεβαιώνεται και από δημοσίως διαθέσιμα στοιχεία 

αναφορικά με την πρόσφατη δραστηριότητα συγχωνεύσεων και εξαγορών (M&A activity) στον κλάδο των 

κέντρων δεδομένων (data centers), καθώς και από την πρότερη εμπειρία και τεχνογνωσία της PwC σε 

συναλλαγές αντίστοιχης φύσεως και κλίμακας. 

Σημειώνεται ότι, δυνάμει του άρθρου 100 παρ.1 του Ν.4548/2018, η ανωτέρω άδεια του Δ.Σ. της 

Εταιρείας ισχύει για έξι (6) μήνες.).» 

 

Η Έκθεση Αξιολόγησης επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος 

της, σύμφωνα με το άρθρο 101  του Ν.4548/2018. 

                                                                  

      Ο Προϊστάμενος της Διεύθυνσης 

 

                                                                                   Χαράλαμπος Σιμόπουλος  
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Εντολή και ανάθεση εκτίμησης 

 

ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ-ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΒΕΝΙΖΕΛΟΣ 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 39891 

 

Προς το διοικητικό συμβούλιο της 

Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία 

 

Αθήνα, 4 Μαΐου 2026 

 

Σκοπός της Εργασίας 

Η παρούσα έκθεση συντάχθηκε από την ΠΡΑΪΣΓΟΥΩΤΕΡΧΑΟΥΣΚΟΥΠΕΡΣ Ανώνυμη Ελεγκτική 

Εταιρία (εφεξής η «PwC») και απευθύνεται στην διοίκηση της Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων 

σε Ακίνητη Περιουσία (εφεξής η «Εταιρία» ή η «Prodea Investments» ή «Ομολογιούχος») αναφορικά με 

το δίκαιο και εύλογο της επικείμενης χρηματοδότησης μέσω ομολογιακού δανείου συγγενούς εταιρίας 

(εφεξής η «Συναλλαγή»). 

Η Prodea Investments είναι εταιρία επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία («ΑΕΕΑΠ») με έδρα την Ελλάδα, 

εισηγμένη στο Χρηματιστήριο Αθηνών. 

Πιο συγκεκριμένα, το χαρτοφυλάκιο ακινήτων της Prodea Investments ενσωματώνει εμπορικά ακίνητα, 

κυρίως γραφεία και καταστήματα, ενώ έχει επίσης επενδύσει στον τομέα των εμπορικών αποθηκών, τον 

ξενοδοχειακό και τον οικιστικό τομέα. Γεωγραφικά δραστηριοποιείται κυρίως σε Ελλάδα και Κύπρο και 

επιλεκτικά σε άλλες βασικές αγορές Νοτιοανατολικής Ευρώπης (π.χ. Ιταλία). 

Στο πλαίσιο της Συναλλαγής, η Prodea Investments συμφώνησε με την Quadrivium Digital να 

συνεπενδύσει στην ανάπτυξη ενός interconnection data center στα Χανιά (εφεξής το «Έργο») μέσω της 

εταιρίας Quadrivium Digital Hellas Μονοπρόσωπη Α.E. (εφεξής η «Quadrivium Hellas» ή η 

«Συνδεδεμένη»). Η Quadrivium Digital είναι εταιρία με βάση την Αγγλία που εξειδικεύεται στην 

ανάπτυξη κέντρων δεδομένων (data centers) στην περιοχή EMEA. 
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Πιο αναλυτικά, η Prodea Investments προτίθεται να αποκτήσει μετοχές στην Quadrivium Hellas και 

συγκεκριμένα ποσοστό 30% του μετοχικού της κεφαλαίου. Σε συνέχεια της απόκτησης αυτής, η Prodea 

Investments πρόκειται να παρέχει στην Quadrivium Hellas ομολογιακό δάνειο με επιτόκιο της τάξης του 

12% με σκοπό την χρηματοδότηση έργου κατασκευής και ανάπτυξης κέντρου δεδομένων στα Χανιά 

Κρήτης. Πέραν των κεφαλαίων που θα διαθέσει η Prodea Investments μέσω του ομολογιακού δανείου, 

το κόστος κατασκευής θα χρηματοδοτηθεί και μέσω τραπεζικού δανεισμού και πόρων του Ταμείου 

Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας (ΤΑΑ). 

Κατά τον χρόνο της σύναψης του ανωτέρω ομολογιακού δανείου, η Quadrivium Hellas θα αποτελεί 

«συνδεδεμένο μέρος» της Prodea Investments κατά την έννοια του άρθρου 99 παρ. 2 (α) του 

Ν.4548/2018 σε συνδυασμό με το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 24 (το «ΔΛΠ 24») και το Διεθνές 

Λογιστικό Πρότυπο 28 (το «ΔΛΠ 28»), και συγκεκριμένα θα αποτελεί «συγγενή οντότητα» της Prodea 

Investments κατά την έννοια του άρθρου 9 παρ. (β) (ii) του ΔΛΠ 24 και του άρθρου 3 του ΔΛΠ 28, 

καθότι η τελευταία θα ασκεί ουσιώδη επιρροή στην πρώτη μέσω της συμμετοχής της στο μετοχικό 

κεφάλαιο αυτής κατά 30% και του δικαιώματος διορισμού μέλους στο διοικητικό της συμβούλιο.  

Όλα τα έγγραφα, τα ιστορικά στοιχεία και οι πληροφορίες μας χορηγήθηκαν από την διοίκηση της 

Prodea Investments (εφεξής η «Διοίκηση»). 

Οι διαδικασίες τις οποίες πραγματοποιήσαμε περιλαμβάνουν, μεταξύ άλλων τις εξής: 

i. Συζητήσεις με την Διοίκηση για την παροχή επεξηγήσεων και διευκρινήσεων επί των στοιχείων 

και πληροφοριών και συγκεκριμένα του χρηματοοικονομικού μοντέλου, καθώς και της σύμβασης 

ομολογιακού δανείου που μας παρασχέθηκε, 

ii. Συλλογή και ανάλυση χρηματιστηριακών και χρηματοοικονομικών δεδομένων εταιριών με 

παρόμοια δραστηριότητα με αυτήν της Συνδεδεμένης αντιστοίχως, με σκοπό τον προσδιορισμό 

του κατάλληλου κόστους ιδίων κεφαλαίων (Cost of Equity),  

iii. Συλλογή και ανάλυση εταιριών με παρόμοια δραστηριότητα προς εκείνη της Συνδεδεμένης που 

έχουν εκδώσει εταιρικά ομόλογα και της σχετικής απόδοσής τους (yield), 

iv. Συλλογή λοιπών στοιχείων που αφορά των κλάδο των data centers και πιο συγκεκριμένα 

αποδόσεις στον μέτοχο (equity IRRs), 

v. Ανάλυση λοιπών γεγονότων και δεδομένων, τα οποία θεωρούνται σχετικά για την ολοκλήρωση 

της εργασίας μας. 
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Περιοριστικοί παράγοντες και διευκρινίσεις 

Παρακάτω παραθέτουμε σημαντικές παρατηρήσεις και περιορισμούς που διέπουν την εργασία μας: 

α. Όλα τα ιστορικά στοιχεία και οι πληροφορίες σχετικά με την Εταιρία και του κλάδου στον οποίο 

δραστηριοποιείται η Συνδεδεμένη μας χορηγήθηκαν από τη Διοίκηση, όπως επίσης και οι 

εκτιμήσεις σχετικά με την μελλοντική εξέλιξη των οικονομικών μεγεθών της Συνδεδεμένης, τις 

οποίες θεωρήσαμε ως ακριβείς και πλήρεις, χωρίς να διενεργήσουμε ανεξάρτητο έλεγχο. 

β. H PwC δεν έχει επαληθεύσει ούτε αξιολογήσει τις πληροφορίες που μας παρείχε η Διοίκηση και 

έχει βασιστεί στην υπογεγραμμένη επιβεβαιωτική επιστολή (“Representation Letter”) που μας 

παρείχε η Διοίκηση, δηλώνοντας ότι οι πληροφορίες που περιέχονται στην παρούσα έκθεση είναι 

ουσιαστικά ακριβείς και πλήρεις και ως εκ τούτου αποτελούν αξιόπιστη βάση για την διενέργεια 

του έργου μας. Η PwC, οι εταίροι, οι αντιπρόσωποι, τα στελέχη και οι υπάλληλοι αυτής δε 

δύνανται, ούτε είναι εντεταλμένοι, να αντιπροσωπεύσουν, εγγυηθούν ή αναλάβουν ευθύνη, 

σχετικά με τις πληροφορίες που περιλαμβάνονται σε αυτήν την έκθεση και καμία ευθύνη ή 

υποχρέωση δεν αναλαμβάνεται για την ακρίβεια, πληρότητα ή το εύλογο των πληροφοριών 

αυτών. Ως εκ τούτου, η PwC δεν φέρει ευθύνη σε περίπτωση που αποδειχτεί ότι η Διοίκηση έχει 

αποκρύψει σημαντικά γεγονότα ή άλλα στοιχεία. 

γ. Η PwC δεν παρέχει γνώμη σχετικά με την πιθανότητα επίτευξης των προβλέψεων, ούτε των 

βασικών παραδοχών επί των οποίων βασίζεται το χρηματοοικονομικό μοντέλο, το οποίο τέθηκε 

υπόψιν μας από τη Διοίκηση. Ως εκ τούτου δεν αναλαμβάνει καμία ευθύνη σχετικά με την 

επίτευξη τους.  

δ. Η εκτίμηση μας βασίζεται στις επιχειρηματικές, οικονομικές και άλλες συνθήκες της αγοράς που 

επικρατούν κατά την ημερομηνία σύνταξης της παρούσας έκθεσης. Δεν έχουμε οποιαδήποτε 

υποχρέωση αναθεώρησης της γνώμης μας σε περίπτωση αλλαγής των συνθηκών σε 

μεταγενέστερο στάδιο, εκτός αν μας ζητηθεί γραπτώς να το κάνουμε από το Διοικητικό 

Συμβούλιο της Εταιρίας.  

ε. Η πλειονότητα των πληροφοριών που χρησιμοποιήθηκαν για την παρούσα έκθεση βασίσθηκε 

στα πιο πρόσφατα/επίκαιρα διαθέσιμα στοιχεία. Ο καθορισμός του εύλογου της Συναλλαγής 

βασίζεται στην αντικειμενική αλλά και την ποιοτική αξιολόγηση των μεγεθών βάσει της εμπειρίας 

και της γνώσης μας. 
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στ. Η εργασία μας δεν αποτελεί σε καμία περίπτωση διενέργεια πλήρους λογιστικού, φορολογικού, 

τεχνικού ή νομικού ελέγχου (“full-scope audit”) ή επισκόπησης των οικονομικών καταστάσεων 

της Εταιρίας ή/και της Συνδεδεμένης και για το λόγο αυτό η παρούσα έκθεση δεν αποτελεί 

πιστοποιητικό ή έκθεση ελέγχου και δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για τον σκοπό αυτό. Δεν 

εκφέρουμε γνώμη ή οποιαδήποτε άλλη μορφή διαβεβαίωσης για τις παραδοχές που έχουν 

υιοθετηθεί ή για το εάν οι προβλεπόμενες οικονομικές καταστάσεις έχουν ετοιμασθεί σύμφωνα 

με τις γενικά αποδεκτές λογιστικές αρχές (π.χ. ΔΠΧΑ). 

ζ. Η PwC σε καμία περίπτωση δεν έχει ευθύνη για αποζημίωση για οποιαδήποτε ζημία που 

απορρέει ή σχετίζεται καθ’ οποιονδήποτε τρόπο είτε με την παροχή πληροφοριών σε εμάς από 

εσάς ή την παράλειψη ή καθυστέρησή σας να παράσχετε πληροφορίες σε εμάς είτε οποιαδήποτε 

δόλια πράξη, εσφαλμένη παρουσίαση πληροφοριών ή δόλια αθέτηση υποχρέωσης εκ μέρους σας. 

Πηγές Πληροφόρησης 

Η ακόλουθη λίστα περιλαμβάνει τις πηγές πληροφόρησης σε σχέση με την εκτίμηση της επικείμενης 

χρηματοδότησης: 

• Δημοσιευμένες οικονομικές καταστάσεις της Εταιρίας για τις χρήσεις 2023 και 2024, 

• Ανέλεγκτες οικονομικές καταστάσεις της Συνδεδεμένης για την χρήση 2024, 

• Καταστατικό της Εταιρίας και της Συνδεδεμένης,  

• Σχέδιο Συμφωνητικού Μετόχων (Shareholder Agreement), όπως οριστικοποιήθηκε την 
29/04/2026, 

• Σχέδιο Σύμβασης Ομολογιακού Δανείου (Bond Loan Agreement), όπως οριστικοποιήθηκε την 
29/04/2026, 

• Χρηματοοικονομικό μοντέλο (με τελευταία ημερομηνία αποθήκευσης 19/12/2025, 5:28 μ.μ.), 

• Συζητήσεις με τη Διοίκηση, 

• Γενικό Εμπορικό Μητρώο, 

• Δημοσιευμένα στοιχεία και εμπειρία της PwC, αναφορικά με τον κλάδο κέντρων δεδομένων, 

• Διεθνείς βάσεις χρηματιστηριακών-χρηματοοικονομικών δεδομένων, ήτοι βάση LSEG Workspace 
(πρώην Reuters) και S&P Capital IQ, 

• Βάση δεδομένων Damodaran, 

• Διεθνείς μελέτες/αναλύσεις αναφορικά με τον κλάδο των data center.  
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Βασικοί Όροι Ομολογιακού Δανείου 

Συμβαλλόμενα Μέρη 

Εκδότης:  «QUADRIVIUM DIGITAL HELLAS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», με έδρα στην 

οδό Κονιάρη 45 στην Αθήνα, Τ.Κ. 11471, με αρ. ΓΕΜΗ 181311201000 και ΑΦΜ 802708208.  

Ομολογιούχος: «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία», με αρ. Γ.Ε.ΜΗ. 

003546201000 και Α.Φ.Μ. 099555020, με έδρα στον Δήμο Αθηνών επί της οδού Χρυσοσπηλιωτίσσης 

αρ. 9, Τ.Κ. 10560. 

Ποσό Δανείου 

Το μέγιστο ποσό του ομολογιακού δανείου ανέρχεται σε €15.000.000 (δέκα πέντε εκατομμύρια ευρώ). 

Κάθε ομολογία έχει ονομαστική αξία €1 και εκδίδεται σε ευρώ.  

Σειρές Ομολογιών 

Το ομολογιακό δάνειο θα αποτελείται από δύο (2) σειρές ομολογιών, τις Ομολογίες Σειράς Α και Σειράς 

Β, για τη χρηματοδότηση του κόστους απόκτησης του ακινήτου, ανάπτυξης, κατασκευής, λειτουργίας και 

συντήρησης του Έργου. 

Σκοπός 

Τα κεφάλαια προορίζονται αποκλειστικά για τη χρηματοδότηση της απόκτησης ακινήτου και της 

ανάπτυξης ενός κέντρου δεδομένων (data center) στο Βαρυπέτρο, Δ.Ε. Θερίσσου, Χανίων, Κρήτης. 

Ειδικότερα, ο σκοπός περιλαμβάνει την αγορά ακινήτου, την κατασκευή, την εγκατάσταση εξοπλισμού, 

τη χρηματοδότηση υποδομών προσγείωσης υποβρυχίων καλωδίων και τα λειτουργικά κόστη εκκίνησης.  

Τόκος και Επιτόκιο 

Το στοχευόμενο επιτόκιο (Target Interest Rate) ανέρχεται σε 12% ετησίως. Οι τόκοι κεφαλαιοποιούνται 

αυτόματα ως PIK τόκοι (Payment-in-Kind) μέσω έκδοσης PIK Ομολογιών, χωρίς υποχρέωση καταβολής 

σε μετρητά πριν από την ημερομηνία λήξης του δανείου, κατά την οποία θα λάβει χώρα η πλήρης 

αποπληρωμή των ομολογιών.  

Σε περίπτωση που η Εκδότρια παραλείψει να αποπληρώσει οιαδήποτε οφειλόμενα ποσά μετά (α) την 

ημερομηνία λήξεως ή (β) ένα γεγονός πρόωρης αποπληρωμής (όπως ορίζεται στο ομολογιακό δάνειο), 

το σύνολο των καθυστερούμενων ποσών από την ημερομηνία κατά την οποία αυτά κατέστησαν 

ληξιπρόθεσμα και απαιτητά έως την ημερομηνία πραγματικής εξοφλήσεώς τους θα επιβαρύνεται με 

πρόσθετο τόκο ύψους 2% ετησίως επί του εκάστοτε ισχύοντος Επιτοκίου («Τόκος Υπερημερίας»).  
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Ημερομηνία Λήξης 

Η ημερομηνία λήξης (Maturity Date) είναι η 31η Αυγούστου 2042, εκτός εάν συμφωνηθεί εγγράφως 

μεταγενέστερη ημερομηνία.  

Περίοδος Διαθεσιμότητας 

Η περίοδος διαθεσιμότητας (Availability Period) ανέρχεται σε 120 μήνες (10 έτη) από την υπογραφή της 

σύμβασης, εντός της οποίας πρέπει να εκδοθεί πλήρως το δάνειο.  

Αποπληρωμή και Πρόωρη Εξόφληση 

Η αποπληρωμή γίνεται στη λήξη, μαζί με όλους τους κεφαλαιοποιημένους τόκους. Η εθελοντική πρόωρη 

εξόφληση είναι δυνατή με γραπτή ειδοποίηση 10 εργάσιμων ημερών. Σε περίπτωση γεγονότος 

ρευστοποίησης (Liquidity Event) της Εκδότριας (όπως ορίζεται στο ομολογιακό δάνειο), τα έσοδα που 

απορρέουν από το γεγονός αυτό πρέπει να χρησιμοποιηθούν για υποχρεωτική πρόωρη αποπληρωμή, 

υπό την επιφύλαξη των λοιπών συμβατικών διατάξεων περί αποπληρωμής.  

Κατάταξη (Subordination) 

Οι απαιτήσεις του Ομολογιούχου, έπoνται σε σειρά κατάταξης έναντι οποιασδήποτε ανώτερης 

τραπεζικής χρηματοδότησης (Senior Facility). Ο Ομολογιούχος δεν δικαιούται να ασκήσει δικαιώματα 

αναγκαστικής εκτέλεσης ούτε να υποβάλει αίτηση πτώχευσης κατά της Συνδεδεμένης όσο εκκρεμεί η 

Senior Facility.  

Εφαρμοστέο Δίκαιο 

Ελληνικό δίκαιο. Αρμόδια δικαστήρια τα δικαστήρια των Αθηνών. 
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Μεθοδολογία 

Η προσέγγιση που ακολουθήθηκε εστίασε στην αξιολόγηση του εύλογου και δίκαιου των όρων του 

ομολογιακού δανείου, συμπεριλαμβανομένου του επιτοκίου δανεισμού ύψους 12% ετησίως, προκειμένου 

να γνωμοδοτήσουμε, στο πλαίσιο του άρθρου 101 του ν. 4548/2018, σχετικά με το κατά πόσον η 

Συναλλαγή, υπό τους όρους και τις συνθήκες που συνομολογήθηκε, είναι εύλογη και δίκαιη για την 

Εταιρία και τους μετόχους της Εταιρίας που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων 

των μετόχων μειοψηφίας της Εταιρίας. Πιο συγκεκριμένα, εξετάστηκε το κατά πόσο το επιτόκιο 

απόδοσης του ομολογιακού δανείου εμπίπτει εντός του εύρους αποδόσεων που παρατηρούνται στην 

αγορά, καθώς και κατά πόσο οι λοιποί όροι του ομολογιακού δανείου (ως παρατίθενται περιληπτικά 

στην παρούσα έκθεση) είναι ευθυγραμμισμένοι με τους συνήθεις όρους αγοράς,  

Σημειώνεται ότι τα χαρακτηριστικά του ομολογιακού δανείου  προσομοιάζουν χαρακτηριστικά ιδίας 

συμμετοχής/ιδίων κεφαλαίων (equity) και στον τρόπο αποπληρωμής του αλλά και στην σειρά κατάταξης 

(subordination). 

Αξιολόγηση επιτοκίου Ομολογιακού Δανείου 

Αρχικώς, αναζητήθηκαν συγκριτικά στοιχεία μέσω των εξειδικευμένων βάσεων χρηματοοικονομικών 

δεδομένων LSEG Workspace (πρώην Reuters) καθώς και S&P Capital IQ, με σκοπό τον εντοπισμό 

ομοειδών εταιριών προς τη Συνδεδεμένη, προκειμένου να προσδιορισθούν αφενός το κόστος/ απόδοση 

ιδίων κεφαλαίων (Cost of Equity) και αφετέρου οι αποδόσεις (yields) διαπραγματεύσιμων εταιρικών 

ομολόγων, εκδοθέντων από εταιρίες οι οποίες δραστηριοποιούνται στον ίδιο ή σε συναφή κλάδο με 

εκείνον της Συνδεδεμένης. 

Το κόστος ιδίων κεφαλαίων ορίζεται ως η ελάχιστη απόδοση που θα απαιτούσε ένας επενδυτής για να 

αποκτήσει μετοχές στην εταιρία, λαμβάνοντας υπόψη τον κίνδυνο που αναλαμβάνει με τη συγκεκριμένη 

επένδυση, καθώς και το χρονικό διάστημα πραγματοποίησης των συγκεκριμένων ταμειακών ροών.  

Συγκεκριμένα, για τον προσδιορισμό του κόστους/ απόδοσης ιδίων κεφαλαίων (Cost of Equity) 

ακολουθήθηκε η μεθοδολογική προσέγγιση του Capital Asset Pricing Model (CAPM). Πιο συγκεκριμένα: 

• Εντοπίσθηκαν εισηγμένες εταιρείες οι οποίες δραστηριοποιούνται στον κλάδο των κέντρων 

δεδομένων (data centers), και εξήχθησαν τα σχετικά χρηματιστηριακά και χρηματοοικονομικά 

τους δεδομένα, προκειμένου να υπολογισθεί ο συντελεστής συστημικού κινδύνου (beta) του 

κλάδου, 
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• Κατά τον προσδιορισμό του κόστους ιδίων κεφαλαίων, ελήφθη υπόψη το γεγονός ότι η 

Συνδεδεμένη αποτελεί μη λειτουργούσα οντότητα κατά τη διάρκεια σύνταξης της έκθεσης αυτής, 

ευρισκόμενη επί του παρόντος σε φάση κατασκευής (construction phase). Ως εκ τούτου, το 

πιστωτικό και επιχειρηματικό προφίλ του κέντρου δεδομένων (data center) διαφοροποιείται 

ουσιωδώς από εκείνο εταιριών που βρίσκονται ήδη σε πλήρη λειτουργική φάση, δεδομένου ότι 

ενέχει: 

o Κατασκευαστικό κίνδυνο (construction risk), συνδεόμενο με την αβεβαιότητα ως προς την 

εμπρόθεσμη και εντός προϋπολογισμού ολοκλήρωση του έργου, καθώς και την επίτευξη 

των τεχνικών προδιαγραφών, 

o Κίνδυνο εμπορικής αξιοποίησης (commercial risk), συνδεόμενο με την αβεβαιότητα ως 

προς την σύναψη συμβάσεων παροχής υπηρεσιών (SLAs) και τη δημιουργία σταθερών 

εσόδων κατά τη μετάβαση στη λειτουργική φάση. 

• Προς τον σκοπό της ορθής αποτύπωσης των ανωτέρω κινδύνων, εφαρμόσθηκε πρόσθετο 

ασφάλιστρο κινδύνου (additional risk premium) επί του κόστους ιδίων κεφαλαίων, ώστε να 

αντικατοπτρίζεται η αυξημένη αβεβαιότητα που χαρακτηρίζει μια υπό κατασκευή και μη 

λειτουργούσα μονάδα κέντρου δεδομένων, σε σύγκριση με αντίστοιχες εταιρίες του κλάδου που 

τελούν ήδη σε κανονική λειτουργία. 

Επιπρόσθετα πραγματοποιήθηκε έρευνα εταιρικών ομολόγων εταιριών που δραστηριοποιούνται σαν 

ΑΕΕΑΠ και δύνανται να εξειδικεύονται στον κλάδο της Συνδεδεμένης. Από τις αποδόσεις των εν λόγω 

ομολόγων απομονώθηκε το σχετικό περιθώριο (credit spread) εκάστου ομολόγου, κατόπιν αφαίρεσης 

του αντίστοιχου επιτοκίου αναφοράς (risk-free rate). Τα εν λόγω περιθώρια προσαρμόσθηκαν περαιτέρω 

με την προσθήκη του ασφαλίστρου κινδύνου χώρας της Ελλάδας (Country Risk Premium). Επιπλέον, 

εφαρμόσθηκε πρόσθετο ασφάλιστρο κινδύνου (additional risk premium), ούτως ώστε να αποτυπώνουν 

επαρκώς το προφίλ ρίσκου οντότητας η οποία δεν έχει τεθεί σε παραγωγική λειτουργία. Συγκεκριμένα, 

οι εν λόγω προσαρμογές έλαβαν υπόψη τον κατασκευαστικό κίνδυνο (construction risk) και τον κίνδυνο 

εμπορικής αξιοποίησης (commercial risk), όπως παραπάνω, παράγοντες που επηρεάζουν ουσιωδώς το 

πιστωτικό προφίλ της Συνδεδεμένης, κατ' επέκταση, το ύψος του εφαρμοστέου επιτοκίου. 

Τέλος, προς περαιτέρω τεκμηρίωση και επαλήθευση του εύρους της απαιτούμενης απόδοσης, 

ελήφθησαν υπόψη τόσο η πρότερη εμπειρία και τεχνογνωσία της PwC από τη συμβουλευτική της 

συμμετοχή σε συναλλαγές αντίστοιχης φύσεως και κλίμακας, όσο και τα ευρήματα δημοσίως διαθέσιμων 

μελετών αναφορικά με την πρόσφατη δραστηριότητα συγχωνεύσεων και εξαγορών (M&A activity) στον 

κλάδο των κέντρων δεδομένων (data centers).  
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Αποπληρωμή δανεισμού βάσει επιχειρηματικού σχεδίου 

Επιπρόσθετα πραγματοποιήθηκε εξέταση των βασικών παραδοχών που περιέχονται στο 

χρηματοοικονομικό μοντέλο της Συνδεδεμένης, με σκοπό την αξιολόγηση της δυνατότητας της 

Συνδεδεμένης να εξυπηρετεί τις δανειακές της υποχρεώσεις και πιο συγκεκριμένα τις υποχρεώσεις που 

απορρέουν από το Ομολογιακό Δάνειο, συμπεριλαμβανομένων των εξ αυτού καταβλητέων τόκων, 

υπολογιζόμενων με βάση το επιτόκιο που αναλύεται παραπάνω .  

 

Αξιολόγηση βασικών όρων δανεισμού 

Για την αξιολόγηση των βασικών όρων του ομολογιακού δανείου, διενεργήθηκε συγκριτική ανάλυση 

έναντι αντίστοιχων συμβάσεων δανειοδότησης ομοειδούς φύσεως και δομής. Ειδικότερα, κατά την εν 

λόγω αξιολόγηση, ελήφθη υπόψη η πρότερη εμπειρία και η εξειδικευμένη τεχνογνωσία της PwC σε 

συναλλαγές αντίστοιχης φύσεως, κλίμακας και πολυπλοκότητας. 
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Συμπέρασμα 

Κατά τη γνώμη μας, η ανωτέρω περιγραφόμενη Συναλλαγή όσον αφορά τους όρους του ομολογιακού 

δανείου, συμπεριλαμβανομένου και του συμφωνηθέντος επιτοκίου, κρίνεται ως δίκαιη και εύλογη για 

την Εταιρία και τους μετόχους της Εταιρίας που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος 

συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της Εταιρίας, βάσει του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018, 

καθώς: 

- Οι βασικοί όροι του ομολογιακού δανείου, συνάδουν με τις συνήθεις πρακτικές της αγοράς,  

- Το προβλεπόμενο επιτόκιο δανεισμού της Συνδεδεμένης εμπίπτει εντός του εύρους αποδόσεων 

που παρατηρούνται στην αγορά, τόσο αναφορικά με τις αποδόσεις σε ίδια κεφάλαια όσο και με 

τις αποδόσεις συγκρίσιμων εταιρικών ομολόγων, όπως αυτές προκύπτουν από αναγνωρισμένες 

και αξιόπιστες βάσεις χρηματοοικονομικών δεδομένων, 

- Περαιτέρω, το ως άνω εύρος του επτικοκίου, επιβεβαιώνεται και από δημοσίως διαθέσιμα 

στοιχεία αναφορικά με την πρόσφατη δραστηριότητα συγχωνεύσεων και εξαγορών (M&A 

activity) στον κλάδο των κέντρων δεδομένων (data centers), καθώς και από την πρότερη εμπειρία 

και τεχνογνωσία της PwC σε συναλλαγές αντίστοιχης φύσεως και κλίμακας. 

 

 

Με εκτίμηση 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής – Λογιστής 

 

 

 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΒΕΝΙΖΕΛΟΣ 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 39891 
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