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Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  KLC III  HELLAS ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ,  το  διακριτικό  τίτλο  KLC III  HELLAS AE  και  αριθμό  ΓΕΜΗ 006705901000.

Την 21/04/2026 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 6028826 οι εγκεκριμένες από την 08/04/2026 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2024 έως 31/12/2024.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 6028827 η από 08/04/2026 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2025 έως 31/12/2025:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «COMPASS ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΚΑΙ ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ Ι.Κ.Ε.», Α.Φ.Μ.

801740825-Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, Αρ. ΓΕΜΗ 162483603000, και (Δ/νση : - TK , ), με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ

198.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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1.Δηλώσεις εκπροσώπων του Διοικητικού Συµβουλίου 
 
 

Στην κατωτέρω δήλωση η οποία λαµβάνει χώρα σύµφωνα µε το άρθρο 29 παρ. 3θ του Ν. 
4308/2014, προβαίνουν οι ακόλουθοι εκπρόσωποι του Διοικητικού Συµβουλίου της 
Εταιρείας: 

 
• Ramsey Neal Mankarious, Πρόεδρος του Διοικητικού Συµβουλίου, 

 
• Philip Golding, Διευθύνων Σύµβουλος, 

 
υπό της ως άνω ιδιότητά µας, ειδικώς προς τούτο ορισθέντες από το Διοικητικό Συµβούλιο 
της Ανώνυµης  Εταιρείας µε την επωνυµία «KLC III HELLAS Α.Ε.» (εφεξής «η Εταιρία») 
δηλώνουµε και βεβαιώνουµε µε την παρούσα ότι εξ όσων γνωρίζουµε οι συνηµµένες 
Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις για την χρήση 01/01/2024 – 31/12/2024 είναι εκείνες που 
εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας και έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 
συµφωνία µε τον νόµο Ν. 4308 - ΦΕΚ Α 251/24.11.2014. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Αθήνα, 17/03/2026 

 
 

 

O Πρόεδρος 
 

 O διευθύνων σύµβουλος 
 

 
 
 
 
 

Ramsey Neal Mankarious 

  

 

 

Philip Golding 

 
ΑΦΜ 178181762 

 

 ΑΦΜ 178181866 
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2.Έκθεση του Διοικητικού Συµβουλίου για τη χρήση 1/1/2024-31/12/2024 
 
Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 08/04/2026. 

 
 

Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι, 
 
Σύµφωνα µε το άρθρο 43α του Κ.Ν. 2190/20, όπως αυτό αντικαταστάθηκε µε την παράγραφο 1 
του άρθρου 1 του ν. 4403/2016 (ΦΕΚ Α' 125/07-07-2016), υποβάλλουµε στην Τακτική Γενική 
Συνέλευσή σας τις οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας για τη χρήση 2024 µε τις παρατηρήσεις 
µας επ’ αυτών. Σας καλούµε να εγκρίνετε την παρούσα Έκθεση Διαχείρισης καθώς και τις 
Οικονοµικές Καταστάσεις της χρήσης 2024, όπως επίσης να απαλλάξετε από κάθε ευθύνη 
αποζηµίωσης για την χρήση 2024 εµάς και τον Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή και να ορίσετε Ορκωτούς 
Ελεγκτές Λογιστές για τον έλεγχο της χρήσης 2025. 
 

 
Α. Αρχές Διοίκησης - Συνοπτική περιγραφή Επιχειρηµατικού µοντέλου – βασικές 
αξίες και στρατηγικές 
 
Η Εταιρία, έχει συσταθεί αρχικά µε την υπ’ αριθµ. 1.948/20.1.2006 συµβόλαιο του 
συµβολαιογράφου Αθηνών Αγγέλου Παπαδόπουλου που καταχωρήθηκε στο µητρώο Ανωνύµων 
Εταιρειών της Νοµαρχίας Αθηνών µε αριθµό 59988/01/Β/06/27 και περίληψη του στο ΦΕΚ 666/25-
01-2006 (τ.Α.Ε. και Ε .Π .Ε . ) ανώνυµη εταιρεία µε την επωνυµία "KLC III HELLAS ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ 
ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ" και όπως αυτή 
τροποποιήθηκε έως τώρα σύµφωνα µε το κωδικοποιηµένο καταστατικό µε αριθµό 6922/25- 06-
2020. Η εταιρεία Διοικείται από το Διοικητικό Συµβούλιο το οποίο απαρτίζεται από τα κάτωθι 
µέλη: 
 
1.Ramsey Neal Mankarious του Naguib Sobhy Mankarious και της Narguis Mankarious, γεννηθείς στην 
Αίγυπτο στις 14.03.1968, κάτοικος Ηνωµένου Βασιλείου (41 Lyndhurst Road, Λονδίνο, NW3 5PE), 
κάτοχος του υπ’ αριθµόν 556743101 Βρετανικού διαβατηρίου το οποίο εκδόθηκε στις 19.06.2019 και 
λήγει στις 19.06.2029, µε Α.Φ.Μ. 178181762 της Δ.Ο.Υ. Κατοίκων Εξωτερικού, Βρετανικής 
υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Πρόεδρος Διοικητικού Συµβουλίου.  
2. Philip Golding του Simon Jefferies Golding και της Anne Golding, γεννηθείς στο Ηνωµένο Βασίλειο 
στις 16.05.1975, κάτοικος Ηνωµένου Βασιλείου (Suttons, Penlan Hall Lane, Fordham, Essex, CO6 
3LR), κάτοχος του υπ’ αριθµόν 518553512 Βρετανικού διαβατηρίου το οποίο εκδόθηκε στις 
03.11.2015 και λήγει στις 03.04.2026, µε Α.Φ.Μ. 178181866 της Δ.Ο.Υ. Κατοίκων Εξωτερικού, 
Βρετανικής υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Διευθύνων Σύµβουλος.  
3. Βασίλειος Κέρτσικωφ του Ερρίκου - Ιωσήφ - Αλβέρτου και της Σταυριανής, γεννηθείς στην Αθήνα 
στις 07.03.1966, κάτοικος Φιλοθέης (οδός Ελ. Βενιζέλου, αριθµός 49), κάτοχος του υπ’ αριθµόν ΑΒ 
340766 δελτίου αστυνοµικής ταυτότητας που εκδόθηκε στο Τ.Α. Φιλοθέης στις 16.11.2006, µε Α.Φ.Μ. 
038082958 της Δ.Ο.Υ. Ψυχικού, Ελληνικής υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Μέλος Διοικητικού 
Συµβουλίου.  
4. Μαρία Αγγελή σύζυγος Δηµητρίου το γένος Δηµοσθένους και Ευγενίας Παπαχαραλάµπους, 
γεννηθείσα στην Παιανία στις 30.08.1954, κάτοικος Παιανίας Αττικής (οδός Β. Φρειδερίκης, αριθµός 
8), κάτοχος του υπ’ αριθµόν Χ 073820 δελτίου αστυνοµικής ταυτότητας που εκδόθηκε στο Α.Τ. 
Παιανίας στις 03.09.2003, µε Α.Φ.Μ. 042560607 της Δ.Ο.Υ. Κορωπίου, Ελληνικής υπηκοότητας και 
ιθαγένειας, ως Μέλος Διοικητικού Συµβουλίου.  
5. Σπυρίδων Βερναρδάκης του Διονυσίου και της Αλεξάνδρας, γεννηθείς στην Αθήνα στις 19.01.1965, 
κάτοικος Αθηνών (οδός Ι. Δροσοπούλου αριθµός 242), κάτοχος του υπ’ αριθµόν ΑΙ 095348 δελτίου 
αστυνοµικής ταυτότητας που εκδόθηκε στο Τ.Α. Πατησίων στις 27.10.2009, µε Α.Φ.Μ. 043757334 της 
Δ.Ο.Y. Γαλατσίου, Ελληνικής υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Μέλος Διοικητικού Συµβουλίου. 
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Η διάρκεια της Εταιρείας έχει οριστεί σε 50 έτη από την ηµεροµηνία έναρξής της και λήγει την 
αντίστοιχη ηµεροµηνία του έτους 2055. 
 
Σκοπός της Εταιρείας είναι: 
 
α) Η ανέγερση, οργάνωση και εκµετάλλευση κάθε είδους και µορφής ξενοδοχείων, τουριστικών εν 
γένει εγκαταστάσεων, θερινών κατοικιών και συναφών κατασκευών, κέντρων εστιάσεως, αναψυχής, 
και παραθερισµού, µε όλες τις σχετικές βοηθητικές ή πρόσθετες εγκαταστάσεις και καταστήµατα, 
ειδικότερα δε, η ανέγερση, οργάνωση, λειτουργία και εκµετάλλευση ξενοδοχείων µαζί µε τους 
συναφείς κάθε είδους χώρους, εγκαταστάσεις και καταστήµατα υποδοχής, στάθµευσης (χώρων 
στάθµευσης οχηµάτων και αυτοκινήτων) και εξυπηρέτησης αυτοκινήτων. 
β) Η άσκηση κάθε είδους ξενοδοχειακών και τουριστικών επιχειρήσεων µε την πιο πλατειά έννοια 
του όρου και η άσκηση κάθε είδους εµπορικών επιχειρήσεων συνδεοµένων µε οποιονδήποτε τρόπο 
µε την ίδρυση, λειτουργία και εκµετάλλευση των ως άνω ξενοδοχείων, τουριστικών συγκροτηµάτων, 
κέντρων εστιάσεως, αναψυχής κ.λπ. και των σχετικών βοηθητικών ή προσθέτων εγκαταστάσεων και 
καταστηµάτων τους και µεταφορικών µέσων. 
γ) Η αντιπροσώπευση, πρακτορεία και εκπροσώπηση ελληνικών και ξένων ξενοδοχειακών και 
τουριστικών επιχειρήσεων ή γραφείων κάθε είδους, καθώς και η παροχή υπηρεσιών γραφείων 
οργανωµένων ταξιδιών. 
δ) Η ενοικίαση αυτοκινήτων, µεταφορικών µέσων κάθε είδους, µε ή χωρίς οδηγό κατά τους όρους 
του νόµου και άσκηση χερσαίων, θαλασσίων ή αεροπορικών µεταφορών προσώπων και πραγµάτων, 
ως και η αντιπροσώπευση στην Ελλάδα οίκων του εξωτερικού, που ασκούν όµοιες ή παρεµφερείς 
επιχειρήσεις. 
ε) Η εµπορία, εισαγωγή, αντιπροσώπευση, πρακτόρευση και εκµετάλλευση αυτοκινήτων, 
µεταφορικών µέσων και µηχανών κάθε είδους και η άσκηση κάθε επιχείρησης που έχει σχέση µε τον 
εξοπλισµό, επισκευή, την στάθµευση και εξυπηρέτηση των ως άνω αυτοκινήτων, µεταφορικών µέσων 
και µηχανών, ως και των σχετικών εξαρτηµάτων, παρακολουθηµάτων και παραρτηµάτων τους και 
των υλών που χρησιµοποιούνται στη λειτουργία τους, συµπεριλαµβανοµένων των υγρών καυσίµων. 
στ) Η ανάληψη, εκµετάλλευση, διαχείριση, διεύθυνση οποιασδήποτε µορφής όµοιων ή συναφών 
επιχειρήσεων καθώς επίσης και η σύναψη συµβάσεων µε τις οποίες θα ανατίθεται σε άλλες 
επιχειρήσεις µε οποιουσδήποτε όρους η εκµετάλλευση, διαχείριση, διεύθυνση κ.λπ. ορισµένων 
τοµέων της επιχειρηµατικής δραστηριότητας της Εταιρίας. 
ζ) Η κάθε είδους επένδυση σε ακίνητη περιουσία, τουριστικές και εµπορικές επιχειρήσεις και 
ενδεικτικά, χωρίς περιορισµό, η απόκτηση κάθε είδους ακινήτων (για εµπορική, οικιστική, 
βιοµηχανική, επαγγελµατική ή ειδική χρήση) σε οιαδήποτε περιοχή της Ελλάδας ή της αλλοδαπής, η 
ανέγερση, ανακατασκευή, βελτίωση, επέκταση ή κάθε είδους κατασκευαστική εργασία κτιριακών και 
ειδικών εγκαταστάσεων, η µεταπώληση, εκποίηση ακινήτων (ολικά ή µερικά), η εκµίσθωση, 
χρηµατοδοτική ή χρονοµεριστική µίσθωση και κάθε άλλος τρόπος ανάπτυξης, αξιοποίησης και 
εκµετάλλευσης ακινήτων, καθώς και η παροχή συµβουλευτικών και ελεγκτικών υπηρεσιών σχετικά 
µε την ανάπτυξη και εκµετάλλευση ακινήτων προς επιχειρήσεις και οργανισµούς του Δηµοσίου και 
του ιδιωτικού τοµέα. 
η) Η παροχή υπηρεσιών κέντρων εστίασης (συµπεριλαµβανοµένων εστιατορίων, καφέ, µπαρ, 
κυλικείων, κ.λπ.), η παροχή υπηρεσιών γευµάτων µε πλήρη εξυπηρέτηση εστιατορίου, καθώς και εν 
γένει υπηρεσιών γευµάτων και ποτών. 
θ) Η παροχή επιχειρηµατικών συµβουλών ή άλλων συµβουλών διαχείρισης. 
ι) Η παροχή υπηρεσιών ενοικίασης εξοπλισµού θαλάσσιων σπορ (ενδεικτικά κυµατοσανίδων, σκι, 
λέµβων, κ.λπ.), υπηρεσιών εκµάθησης θαλάσσιων σπορ, και υπηρεσιών εκµετάλλευσης παιχνιδιών 
θαλάσσης (ενδεικτικά θαλάσσιων ποδηλάτων, κανό, κ.λπ.).  
ια) Η παροχή υπηρεσιών εργαστηρίου αισθητικής προσώπου και σώµατος (ινστιτούτου καλλονής), 
υπηρεσιών σάουνας, σπα (όχι θεραπευτικού), ατµόλουτρων, υπηρεσιών µασάζ (εκτός του 
θεραπευτικού), υπηρεσιών εκµετάλλευσης λουτρών (καθαριότητας χαµάµ), καθώς και η εν γένει 
παροχή υπηρεσιών προσωπικής υγιεινής και φροντίδας σώµατος. 
ιβ) Η παροχή κάθε είδους υπηρεσιών άθλησης και αναψυχής, σωµατικής ευεξίας, γυµναστικής 
(ενόργανης ή µη), καθώς και κάθε είδους ψυχαγωγικής υπηρεσίας. 
ιγ) Το λιανικό εµπόριο καλλυντικών και ειδών καλλωπισµού. 
Η εταιρία είχε έσοδα από παραγωγική δραστηριότητα € 17.490.527,81. Η χρήση 2024 είναι η 
τέταρτη  χρήση λειτουργίας της επιχείρησης και κρίνεται ικανοποιητική. 
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Β. Πολιτική ποιότητας 
 
Η Εταιρεία KLC III HELLAS A.E. είναι προσανατολισµένη στη συνεχή προσπάθεια για βελτίωση των 
υπηρεσιών/συνεργασιών που παρέχει, µε αποκλειστικό στόχο να ικανοποιήσει στο µέγιστο 
δυνατό επίπεδο: 

 
• Τους πελάτες της 

 
• Τους Εργαζόµενους 

 
• Τους συνεργάτες της & 

 
• Κάθε ενδιαφερόµενο µέρος 

 
Για να πετύχει τον παραπάνω στόχο η KLC III HELLAS A.E. επενδύει στην πραγµατική έννοια της 
«Ποιότητας», την οποία συνεχώς προάγει µε την διάθεση πόρων, µε την εφαρµογή της 
νοµοθεσίας και των Οδηγιών που διέπουν τις δραστηριότητες της. 

 
Σκοπός της KLC III HELLAS A.E. είναι να προσπαθεί συνεχώς να αναγνωρίζει τις 
µεταβαλλόµενες ανάγκες των πελατών της προκειµένου να τους ικανοποιήσει στο µέγιστο 
δυνατό βαθµό, καθώς και τις επικινδυνότητες και ευκαιρίες για δράσεις συνεχούς βελτίωσης 
ακόµα και όταν οι πελάτες µας δηλώνουν απόλυτα ικανοποιηµένοι. Στο παρόν στάδιο 
στελεχώνει και επενδύει σε έµπειρους συνεργάτες προκειµένου να είναι έτοιµη για την 
επιχειρηµατική της λειτουργία έτσι ώστε να καταστεί το ξενοδοχείο µελλοντικά πόλος έλξης 
πελατών υψηλών απαιτήσεων και οικονοµικής επιφάνειας. 

 
Γ. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας – Χρηµατοοικονοµικοί Δείκτες 
 
Η εταιρία είχε έσοδα από παραγωγική δραστηριότητα € 17.490.527,81, έναντι ευρώ 
15.952.225,26 της προηγούµενης χρήσης.  
 
Μετά δε την αφαίρεση του κόστους αποθεµάτων των εξόδων διοικητικής λειτουργίας, διάθεσης, 
των χρηµατοπιστωτικών, των προβλέψεων και των έκτακτων και ανόργανων εξόδων προκύπτει 
καθαρό αποτέλεσµα, ζηµίες χρήσεως, ευρώ 5.989.635,24, έναντι 8.197.459,51 της χρήσης 
2023,το οποίο µειώνει την καθαρή θέση της εταιρείας. 

  
Σηµειώνεται ότι οι αποσβέσεις της χρήσεως ανήλθαν στο ποσό των ευρώ 6.018.356,33 έναντι 
ευρώ 6.006.476,33 της χρήσεως 2023. 

   
Για τον σχηµατισµό ε π ι π ρ ό σ θ ε τ ω ν  προβλέψεων δεν συντρέχει περίπτωση αφού δεν 
διαφαίνονται κίνδυνοι απώλειας κεφαλαίων ή πιθανών ζηµιών. 

 
Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά, από τις αρµόδιες φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 
2020-2024.Το οποιοδήποτε αποτέλεσµα φορολογικού ελέγχου δεν θα µπορούσε να επηρεάσει 
σηµαντικά τα µεγέθη των οικονοµικών καταστάσεων, δεδοµένου των σηµαντικών συσσωρευµένων 
φορολογικών της ζηµιών. 
 
Στα πλαίσια της παραπάνω κατάστασης όλοι οι τοµείς δραστηριότητας της εταιρείας 
λειτούργησαν εύρυθµα και ικανοποιητικά και εντός των πλαισίων που προγραµµατίστηκαν και 
τα οποία οι ανάγκες και οι συνθήκες της αγοράς ως ένα ποσοστό υπαγόρευσαν. 
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Δείκτης Βάση Υπολογισμού   2024   2023  

Δείκτες βραχυπρόθεσμης ρευστότητας               

1.   Κυκλοφοριακή Ρευστότητα 
(Current Ratio) 

Κυκλοφορούν ενεργητικό  3.329.000 
0,20 

 2.634.982 
0,27 Βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις  
16.778.283 

 
9.688.408 

2.  Άμεση ρευστότητα 
(Quick Ratio (Acid Test) 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό - 
Αποθέματα  

3.124.677 
0,19  

2.379.214 
 0,25 Βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις  
16.778.283 

 
9.688.408 

Δείκτες Δραστηριότητας          

3. Περίοδος πληρωμής υποχρεώσεων 
(ημέρες) 

Υπόλοιπο προμηθευτών  3.336.624 
2,50  1.448.309 

1,08 
Αγορές επί πιστώσει  1.335.604  1.338.585 

        
 

Δείκτης βιωσιμότητας          

4.  Δανεισμός προς ίδια κεφάλαια 
  

Μακροπρόθεσμος δανεισμός  31.609.903 
0,63  36.849.846 

0,66 
ίδια κεφάλαια  49.808.400  55.798.035 

Δείκτες αποδοτικότητας          

5.  Ταχύτητα κυκλοφορίας 
απασχολουμένων  κεφαλαίων 
       

Πωλήσεις  17.490.528 
0,21 

 15.952.225 
0,17 Ίδια κεφάλαια + Μακρ/μος 

Δανεισμός  
81.418.303 

 
92.647.881 

6.  Return on Shareholders' fund 
(ROE) 

Αποτελέσματα προ φόρων  -5.989.635 
-0,12  -8.197.459 

-0,15 
Ίδια κεφάλαια  49.808.400  55.798.035 

7.  Μικτό περιθώριο 
  

Μικτό αποτέλεσμα   5.556.201 
0,32  4.109.118 

0,26 
Πωλήσεις  17.490.528  15.952.225 

8.  Περιθώριο κέρδους 
  

Αποτελέσματα χρήσης  -5.989.635 
-0,34  -8.197.459 

-0,51 
Πωλήσεις  17.490.528  15.952.225 

 
 
Δ. Οικονοµική θέση της εταιρείας 

 
Η οικονοµική κατάσταση της εταιρείας κρίνεται ενθαρρυντική και ανταποκρίνεται στην 
εµφανιζόµενη εικόνα των ετησίων οικονοµικών καταστάσεων της κλειόµενης χρήσεως. 

 
Ε. Εφοδιαστική αλυσίδα -Μελλοντικές προοπτικές – Λοιποί Κίνδυνοι – Εργασιακά 
και Περιβαλλοντικά ζητήµατα. 
 
Εφοδιαστική Αλυσίδα: Η εταιρεία προµηθεύεται, αποθέµατα,κατασκευαστικά υλικά και 
υπηρεσίες από συγκεκριµένους προµηθευτές µε τους οποίους έχει µακρά συνεργασία. Στην έναρξη 
της λειτουργίας προµηθεύτηκε τις απαραίτητες ύλες κυρίως από την τοπική αγορά. 

 
Μελλοντικές Προοπτικές: Η δραστηριότητα της εταιρείας συνεχίστηκε στα ίδια πλαίσια 
προγραµµατισµού και  ανάπτυξης των εργασιών της στο έτος 2025, και προβλέπεται η χρήση 
2025 να ολοκληρωθεί µε κύκλο εργασιών άνω των 18.000.000,00 ευρώ, ενώ αύξηση 
προβλέπεται για την χρήση 2026. 

 
Πιστωτικός Κίνδυνος: Η Εταιρεία έχει µικρό πιστωτικό κίνδυνο, αφενός λόγω του µικρού χρόνου 
λειτουργίας και αφετέρου  λόγω του γεγονότος ότι η πληρότητα των πελατών της προπληρώνει. 

 
Κίνδυνος επιτοκίου: Τα στοιχεία ενεργητικού της εταιρείας που εκτίθενται σε διακυµάνσεις 
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επιτοκίων αφορούν κυρίως διαθέσιµα και ισοδύναµα διαθεσίµων. Παράλληλα η εταιρεία είναι 
εκτεθειµένη σε υψηλό τραπεζικό δανεισµό. Τούτων δοθέντων η Διοίκηση, εξετάζει ενδελεχώς 
τις σχετικές εξελίξεις και προβαίνει στις απαραίτητες ενέργειες για να εξοµαλύνει τυχόν αρνητικές 
επιπτώσεις. 

 
Κίνδυνος Ρευστότητας: Η εταιρεία διασφαλίζει ότι υπάρχουν επαρκείς διαθέσιµες πιστωτικές 
διευκολύνσεις ώστε να είναι σε θέση να καλύπτει τις επιχειρηµατικές της ανάγκες βασιζόµενη 
στις ενέργειες της Διοίκησης.  

 
Συναλλαγµατικός κίνδυνος: Η Εταιρεία δεν είναι εκτεθειµένη σε συναλλαγµατικό κίνδυνο διότι 
οι εµπορικές της απαιτήσεις και υποχρεώσεις είναι σε Ευρώ. 

 
Πολιτική για την Υγεία και Ασφάλεια της Εργασίας: 
 
Η Εταιρεία KLC III HELLAS A.E. µε δραστηριότητες στους τοµείς -παροχής Υπηρεσιών Διαµονής & 
Σίτισης, στο πλαίσιο της ουσιαστικής διαχείρισης των ανθρώπινων πόρων της στοχεύει στην 
συνεχή προστασία της υγείας και ασφάλειας των εργαζοµένων και συνεργατών της . 

 
Πολιτική για Περιβαλλοντική Προστασία 
 
Η Εταιρία KLC III HELLAS A.E., µε δραστηριότητες στους τοµείς παροχής Υπηρεσιών Διαµονής 
και Σίτισης στο πλαίσιο της ουσιαστικής διαχείρισης  των  θεµάτων  περιβαλλοντικής  
προστασίας,  στοχεύει  σφαιρικά  και  κατά στρατηγικό τρόπο στη συνεχή προστασία της 
φύσης από προβλήµατα, καταστροφές και βλάβες, εδάφους, υπεδάφους, αέρος και υδροφόρων 
πηγών, από τυχόν λάθη ή παραλήψεις της. 

 
Για την επίτευξη αυτού του στόχου η KLC III HELLAS A.E. έχει δεσµευτεί να προστατεύει το 
περιβάλλον, µε την ελαχιστοποίηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων σχετικά µε τις 
δραστηριότητες της, τις υπηρεσίες που παρέχει και τα προϊόντα, υλικά και πρώτες ύλες που 
χρησιµοποιεί ως ακολούθως: 
 
□ Εφαρµόζει τις νοµικές επιταγές για το Σύστηµα Περιβαλλοντικής Διαχείρισης (ΣΔΠ), σε 
επίπεδο και δράσεις βελτίωσης, διόρθωσης και πρόληψης. Βασισµένο σε Αρχική και 
Επαναληπτική αναγνώριση των πιθανών αιτίων προβληµάτων, παρακολουθεί και τεκµηριώνει 
τις ενέργειες τήρησης του εν λόγω ΣΠΔ, για τις µεθόδους, υλικά, εργαλεία, εξοπλισµό και 
παντός ενδιαφεροµένου µέρους σε όλους τους χώρους και δραστηριότητες που ασκεί. 

 
□ Στο πλαίσιο λειτουργίας της αναγνωρίζει και διαχειρίζεται τυχόν διακινδυνεύσεις και 
ευκαιρίες που συνεπάγονται οι δραστηριότητές της προς ενσωµάτωσή τους στο ΣΠΔ. 

 
□ Η επικοινωνία και διαβούλευση αποτελούν βασικό υπόβαθρο λειτουργίας του ΣΠΔ της 
εσωτερικά και εξωτερικά, 

 
□ Συµµορφώνεται µε τις ισχύουσες απαιτήσεις της σχετικής Ευρωπαϊκής και Ελληνικής 
νοµοθεσίας για την περιβαλλοντική προστασία, εξετάζοντας τις περιβαλλοντικές πτυχές και τον 
κύκλο ζωής για το έργο που αναλαµβάνει, 

 
□ Ελέγχει, αξιολογεί όλες τις πτυχές και βελτιστοποιεί τις συνθήκες και τις πρακτικές που 
µπορούν να έχουν αρνητικές επιπτώσεις στο περιβάλλον ως υλικό, εξοπλισµός ή µέθοδος 
σε συνεργασία µε τα όλους τους ενδιαφεροµένους φορείς και µέρη και προωθεί τις απαιτήσεις 
των νόµων, κανονισµών, εγκρίσεων, αδειών κυκλοφορίας, χρήσης , προστασίας, MSDS, 
πιστοποιητικά τα οποία απαιτούνται για την συνεργασία της µε παρόχους/προµηθευτές, τους 
οποίους αξιολογεί τόσο προς επιλογή, όσο και τους ενθαρρύνει προς διατήρησή τους, µε βάση 
όλα τα εχέγγυα πλεονεκτήµατά τους. 

 
□ Καθορίζει, παρακολουθεί και αναθεωρεί σκοπούς, στόχους καθώς και προγράµµατα για 
την επίτευξή αυτών και παρέχει τους απαιτούµενους πόρους για την υλοποίησή τους, 
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επιδιώκοντας την συνεχή βελτίωση της απόδοσης της εταιρείας σε θέµατα προστασίας του 
περιβάλλοντος, 

 
□ Εξασφαλίζει µέσω σχετικών εκπαιδεύσεων, επιµόρφωσης και πρακτικής ότι η Διοίκηση 
και το σύνολο του προσωπικού της είναι ενηµερωµένο, ικανό και ευαισθητοποιηµένο στην 
ορθή Διαχείριση της Περιβαλλοντικής Προστασίας, 

 
□ Ανασκοπεί το ΣΠΔ, κατά τις ετήσιες ανασκοπήσεις της Διοίκησης ή και εκτάκτως, 
συνεργάζεται µε τις αρχές, εκπαιδεύει το προσωπικό, παρακολουθεί τη νοµοθεσία και τις 
οδηγίες των αρχών και λαµβάνει υπόψη σοβαρά τις απαιτήσεις, τις ευαισθησίες και τις 
ιδιαιτερότητες των πελατών που συνεργάζεται και παντός ενδιαφεροµένου µέρους, 

 
□ Η Διοίκηση της KLC III HELLAS A.E. δεσµεύεται για τη συνεχή βελτίωση των Συνθηκών 
Περιβάλλοντος, επιλέγει ανακυκλωµένα και ανακυκλούµενα προϊόντα και υλικά συσκευασίες. 
Ελέγχει τις καταναλώσεις των υλικών καθαρισµού κατά τον ενδεδειγµένο τρόπο και έχει 
εφοδιάσει όλους τους εµπλεκόµενους, µε τα απαραίτητα έγγραφα τεκµηρίωσης των ενεργειών 
τους προς την κατεύθυνση της προστασίας του Περιβάλλοντος µε το τρίπτυχο «πρόληψη 
ρύπανσης, µείωση αποβλήτων, ελαχιστοποίησα κατανάλωσης πόρων». 

 
□ Η Διοίκηση της KLC III HELLAS A.E., παρακολουθεί τις εξελίξεις, την Νοµοθεσία και τις 
Οδηγίες και βάσει αυτών θα ανασκοπεί την εκάστοτε Πολιτική Περιβαλλοντικής Διαχείρισης  
της  εταιρείας,  αναγνωρίζοντας  τις  δυνατότητές  της,  διορθώνοντας  τις αδυναµίες της, 
περιορίζοντας τις απειλές και επωφελούµενη κάθε ευκαιρίας για συνεχή βελτίωση της 
προστασίας του περιβάλλοντος. 

 
□ Η Πολιτική Περιβαλλοντικής Διαχείρισης κοινοποιείται σε ολόκληρο το προσωπικό, 
στους πελάτες και συνεργάτες, στους προµηθευτές και δηµοσίως µέσω επιλεγµένων µέσων 
µαζικής ενηµέρωσης. Επίσης σε κάθε ενδιαφερόµενο µέρος που απαιτείται. 

 
 
ΣΤ. Περιουσιακή Κατάσταση της Εταιρείας 

 
1. ΑΚΙΝΗΤΑ : Η εταιρεία ασκεί τις δραστηριότητές της σε ιδιόκτητα ακίνητα 
συνολικής αναπόσβεστης αξίας οικοπέδων και κτιρίων κατά την 31.12.2024 ευρώ 
90.366.079,40. 
 
2. Λοιπά Πάγια: Τα ενσώµατα πάγια της εταιρείας, πέραν των ακινήτων, 
συνίστανται σε εξοπλισµό του ξενοδοχείου (µηχανήµατα, σκεύη καθαρισµού, 
τροχήλατα, κλπ.), , έπιπλα και λοιπό εξοπλισµό των δωµατίων, γραφείων και της 
αποθήκης και σε Μεταφορικά µέσα. 

 
Συνοπτικά η κίνηση των παγίων στοιχείων παρατίθεται στον πίνακα: 
 
 
 
 
 

Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 
Έτος 2024 
 
Ποσά σε € Ακίνητα Μηχαν. 

Εξοπλισμός 
Λοιπός 

Εξοπλισμός 
Επενδύσεις 
σε ακίνητα 

Λοιπά 
Ενσώματα 

Σύνολο 

Κόστος 31/12/2023 106.143.348,05 379.121,31 13.631.196,96 940.460,02 42.083,63 121.136.209,97 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2023 

12.833.728,63 104.137,38 3.512.803,10 234.867,78 38.374,26 16.723.911,15 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2023 

93.309.619,42 274.983,93 10.118.393,86 705.592,24 3.709,37 104.412.298,82 
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3. «Δάνεια και Απαιτήσεις»: Η εταιρεία δεν έχει απαιτήσεις από 
δάνεια. 

 
4. Κυκλοφορούντα  Περιουσιακά στοιχεία 

 
Τα κυκλοφορούντα στοιχεία σηµείωσαν αύξηση σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση κατά το 
ποσό ευρώ 694.018,12 και εντοπίζεται στα  κονδύλια, «Λοιπές Απαιτήσεις» και «Ταµειακά 
διαθέσιµα».  
Η εταιρεία δεν κατέχει χρεόγραφα. Τα ταµειακά της διαθέσιµα ανέρχονται στο ποσό  ευρώ 
2.297.303,64 έναντι ευρώ 1.714.400,51  της 31.12.2023. 

 
 

 
   5. Υποχρεώσεις 
 
Οι υποχρεώσεις της εταιρείας σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση εµφανίζονται αυξηµένες κατά 
3,44%. Οι υποχρεώσεις αφορούν µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις ,δάνεια & κρατικές 
επιχορηγήσεις και βραχυπρόθεσµες, προς τράπεζες,προµηθευτές, φόρους – τέλη, 
ασφαλιστικούς οργανισµούς και λοιπές υποχρεώσεις, που λαµβανοµένων υπόψη των λοιπών 
µεγεθών της εταιρείας κρίνονται σε κανονικά επίπεδα.  
 
Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2020 έως 2024. Εντός της χρήσης 2024 η 
εταιρεία ελέγχθηκε από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2018-2019.Για την χρήση 2024 η 
εταιρεία, όπως και στην προηγούµενη χρήση 2023, έχει ενταχθεί σε φορολογικό έλεγχο από 
ελεγκτική εταιρεία για την λήψη πιστοποιητικού φορολογικής συµµόρφωσης, το οποίο θα λάβει 
µετά την δηµοσίευση των οικονοµικών καταστάσεων.  
 
 
6. Ίδια κεφάλαια: Τα ίδια κεφάλαια της εταιρείας ανέρχονται στο ποσό  
των 49.808.400,04 ευρώ.  

 

 
Ζ. Σηµαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης µέχρι την 
ηµεροµηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης. 
 
Μετά τη λήξη της κλειόµενης χρήσεως, ήτοι από 1ης Ιανουαρίου 2025 µέχρι την ηµέρα συντάξεως 
της παρούσας εκθέσεως δεν συνέβησαν σηµαντικά γεγονότα που θα έπρεπε ν’ αναφερθούν. Ήδη 
η πορεία της τρέχουσας χρήσης έχει διαµορφώσει µια δυναµική κατάσταση, µε θετική προοπτική 
για το µέλλον. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 230.410,00 17.035,10 24.888,70 0,00 9.920,00 282.253,80 
Δαπάνη απόσβεσης 31/12/2024 3.873.104,67 37.248,97 1.363.404,95 6.437,59 1.435,60 5.281.631,78 
Κόστος 31/12/2024 106.373.758,05 396.156,41 13.656.085,66 940.460,02 52.003,63 121.418.463,77 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2024 

16.706.833,30 141.386,35 4.876.208,05 241.305,37 39.809,86 22.005.542,93 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2024 

89.666.924,75 254.770,06 8.779.877,61 699.154,65 12.193,77 99.412.920,84 
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Αθήνα, 17/03/2026 
 
 

 
 

Με εντολή του Διοικητικού Συµβουλίου 
 

Ο Πρόεδρος του ΔΣ Ο Διευθύνων Σύµβουλος 
 
 
 
 

 
Ramsey Neal Mankarious Philip Golding 

ΑΦΜ 178181762 ΑΦΜ 178181866 
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3.Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή                 
                                                                                 
 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας 
“KLC III Hellas Α.Ε” 

 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηµατοοικονοµικών Καταστάσεων 
 
Γνώµη µε Επιφύλαξη 
 
Έχουµε ελέγξει τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας «KLC III Hellas Α.Ε» 
(η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης Δεκεµβρίου 2024, τις καταστάσεις 
αποτελεσµάτων και µεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς 
και το σχετικό προσάρτηµα. 
 
Κατά τη γνώµη µας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεµάτων που µνηµονεύονται στην παράγραφο της 
έκθεσής µας “Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη”, οι συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις 
παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονοµική θέση της εταιρείας «KLC III Hellas 
Α.Ε» κατά την 31η Δεκεµβρίου 2024 και τη χρηµατοοικονοµική της επίδοση για τη χρήση που έληξε 
την ηµεροµηνία αυτή, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 
 
Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη 
 
Από τον έλεγχό µας προέκυψαν ότι στον λογαριασµό « Λοιπές Απαιτήσεις» περιλαµβάνονται 
απαιτήσεις σε καθυστέρηση από προηγούµενες χρήσεις, συνολικού ποσού ευρώ 228.000,00 
περίπου. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί αποµείωση επί των απαιτήσεων αυτών, ποσού ευρώ 228.000,00 
περίπου. Λόγω του γεγονότος αυτού η αξία του λογαριασµού « Λοιπές Απαιτήσεις» ,τα « Ίδια 
κεφάλαια » και τα «Αποτελέσµατα προηγούµενων χρήσεων» εµφανίζονται αυξηµένα κατά ευρώ 
228.000,00 περίπου. 
Διενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία. Οι ευθύνες µας, σύµφωνα µε τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής µας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των 
Xρηµατοoικονοµικών Καταστάσεων”. Είµαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύµφωνα µε τον 
Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελµατίες Ελεγκτές του Συµβουλίου Διεθνών Προτύπων 
Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία και τις απαιτήσεις 
δεοντολογίας που σχετίζονται µε τον έλεγχο των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων στην Ελλάδα 
και έχουµε εκπληρώσει τις δεοντολογικές µας υποχρεώσεις σύµφωνα µε τις απαιτήσεις της 
ισχύουσας νοµοθεσίας και του προαναφερόµενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουµε ότι τα 
ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για 
γνώµη µε επιφύλαξη. 
 
 
Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηµατοοικονοµικών Καταστάσεων 
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 
δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή 
η κατάρτιση χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδες σφάλµα, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου 
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συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέµατα που σχετίζονται µε τη συνεχιζόµενη δραστηριότητα και τη 
χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόµενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε 
προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 
ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ’ αυτές τις ενέργειες. 
 
Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Xρηµατοoικονοµικών Καταστάσεων 
 
Οι στόχοι µας είναι να αποκτήσουµε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηµατοοικονοµικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγµένες από ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται είτε σε 
απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουµε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαµβάνει τη γνώµη µας. Η 
εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που 
διενεργείται σύµφωνα µε τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, θα 
εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλµα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλµατα δύναται να προκύψουν από 
απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, µεµονωµένα ή αθροιστικά, θα µπορούσε εύλογα 
να αναµένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονοµικές αποφάσεις των χρηστών, που λαµβάνονται µε βάση 
αυτές τις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις. 
Ως καθήκον του ελέγχου, σύµφωνα µε τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική 
Νοµοθεσία, ασκούµε επαγγελµατική κρίση και διατηρούµε επαγγελµατικό σκεπτικισµό καθ’ όλη τη 
διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 
 
• Εντοπίζουµε και αξιολογούµε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλµατος στις χρηµατοοικονοµικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 
ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούµε ελεγκτικά 
τεκµήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώµη µας. Ο κίνδυνος 
µη εντοπισµού ουσιώδους σφάλµατος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που 
οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη µπορεί να εµπεριέχει συµπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεµµένες 
παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαµψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούµε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται µε τον έλεγχο, µε σκοπό το 
σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την 
διατύπωση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούµε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και 
το εύλογο των λογιστικών εκτιµήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη 
Διοίκηση. 

• Αποφαινόµαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόµενης δραστηριότητας και µε βάση τα ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 
υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά µε γεγονότα ή συνθήκες που µπορεί να υποδηλώνουν 
ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. 
Εάν συµπεράνουµε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είµαστε υποχρεωµένοι στην έκθεση 
ελεγκτή να επιστήσουµε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουµε τη γνώµη 
µας. Τα συµπεράσµατά µας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτώνται µέχρι την 
ηµεροµηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, µελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν 
ως αποτέλεσµα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούµε τη συνολική παρουσίαση, τη δοµή και το περιεχόµενο των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων, συµπεριλαµβανοµένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείµενες συναλλαγές και τα γεγονότα µε 
τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 
Μεταξύ άλλων θεµάτων, κοινοποιούµε στη διοίκηση, το σχεδιαζόµενο εύρος και το χρονοδιάγραµµα 
του ελέγχου, καθώς και σηµαντικά ευρήµατα του ελέγχου, συµπεριλαµβανοµένων όποιων 
σηµαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουµε κατά τη διάρκεια του ελέγχου 
µας. 
 
Έκθεση επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαµβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συµβουλίου, κατ’ εφαρµογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (µέρος Β) 
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του Ν. 4336/2015, σηµειώνουµε ότι: 
 
α) Κατά τη γνώµη µας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συµβουλίου έχει καταρτισθεί σύµφωνα 

µε τις ισχύουσες νοµικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του  Ν.4548/2018  και το περιεχόµενο 
αυτής αντιστοιχεί µε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 
31/12/2024. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαµε κατά τον έλεγχό µας, για την εταιρεία «KLC III Hellas Α.Ε» 
και το περιβάλλον της, δεν έχουµε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης 
του Διοικητικού Συµβουλίου. 

 
 
 
COMPASS Ορκωτοί Ελεγκτές & Σύμβουλοι              Αθήνα, 18 Μαρτίου   2026 
                                                                                        Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
ΑΜ ΕΛΤΕ 69, ΑΜ ΣΟΕΛ 198 
Αμαρουσίου- Χαλανδρίου 62, 
Μαρούσι,ΤΚ 15125 

 
                                                                                         Κωνσταντίνος Κουτρουλός 
                                                                                                   ΑΜ ΣΟΕΛ: 25701 
 
 

 

                               Α.Μ.ΕΛΤΕ 2171 
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4.Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις  
 
Οι συνηµµένες Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις για την περίοδο 01/01/2024 - 31/12/2024 είναι 
εκείνες που εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συµβούλιο της «KLC III HELLAS Α.Ε.» την 17η Μαρτίου  
2026. 
 
 

4.1 Κατάσταση Χρηµατοοικονοµικής θέσης 
 
 

 
 

 
 

Ενεργητικό 
Ποσά σε € Σημείωση 31.12.2024 31.12.2023 
    
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
    
Ενσώματα πάγια    
Ακίνητα 3.1 89.666.924,75 93.309.619,42 
Μηχανολογικός εξοπλισμός  3.1 254.770,06 274.983,93 
Λοιπός εξοπλισμός 3.1 8.779.877,61 10.118.393,86 
Επενδύσεις σε ακίνητα 3.2 699.154,65 705.592,24 
Λοιπά ενσώματα στοιχεία 3.1 12.193,77 3.709,37 
Σύνολο  99.412.920,84 104.412.298,82 
    
Άυλα περιουσιακά στοιχεία    
    
Υπεραξία 3.3 0,01 191.507,71 
Λοιπά άυλα 3.3 2.611.854,14 3.147.070,99 
Σύνολο  2.611.854,15 3.338.578,70 
    
Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα 
στοιχεία υπό κατασκευή 

3.4 551.731,58 742.172,71 

Σύνολο  551.731,58 742.172,71 
    
Σύνολο μη κυκλοφορούντων  102.576.506,57 108.493.050,23 
    
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
Αποθέματα 3.5 204.322,81 255.768,20 
    
    
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 
προκαταβολές 

   

    
Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου    
Λοιπές απαιτήσεις 3.5 742.546,43 613.121,69 
Προπληρωμένα έξοδα 3.5 84.826,93 51.691,29 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 3.5 2.297.303,64 1.714.400,51 
Σύνολο κυκλοφορούντων  3.328.999,81 2.634.981,69 
    
Σύνολο ενεργητικού  105.905.506,38 111.128.031,92 
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Παθητικό 
Ποσά σε € Σημείωση 31.12.2024 31.12.2023 
    
Καταβλημένα κεφάλαια    
    
Κεφάλαιο 3.6 25.784.160,00 25.784.160,00 
Υπέρ το άρτιο 3.6 69.447.828,56 69.447.828,56 
    
Σύνολο  95.231.988,56 95.231.988,56 
    
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις Νέο    
    
Αποθεματικά Νόμων ή Καταστατικού 3.8 19.182,57 19.182,57 
Αποτελέσματα εις Νέο 3.9 (45.442.771,09) (39.453.135,85) 
Σύνολο  (45.423.588,52) (39.433.953,28) 
    
Σύνολο καθαρής θέσης  49.808.400,04 55.798.035,28 
    
Προβλέψεις    
Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους 3.10 199.240,72 119.663,78 
    
Λοιπές προβλέψεις 3.11 335.355,00 1.497.753,89 
Σύνολο  534.595,72 1.617.417,67 
    
Υποχρεώσεις    
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις    
Δάνεια 3.12 31.609.902,78 36.849.846,04 
Κρατικές επιχορηγήσεις 3.13 7.174.324,50 7.174.324,50 
Σύνολο   38.784.227,28 44.024.170,54 
    
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις    
Καταθέσεις ιδιοκτητών 3.7 2.395.714,38 2.095.714,38 
Βραχυπρόθεσμα δάνεια  350.274,20 582.163,05 
Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων 
δανείων 

3.12 5.573.319,10 3.281.000,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις 3.14 3.336.623,72 1.448.309,44 
Λοιποί φόροι και τέλη 3.15 2.397.549,34    372.471,52    
Οργανισμοί Κοινωνικής Ασφάλισης 3.16 1.067.827,52     209.759,87     
Λοιπές υποχρεώσεις 3.17 1.123.276,62      854.671,53      
Έξοδα χρήσεως Δουλεμένα 3.18 533.698,46     844.318,64     
Σύνολο  16.778.283,34 9.688.408,43 
Σύνολο Υποχρεώσεων  55.562.510,62 53.712.578,97 
Σύνολο Παθητικού  105.905.506,38 111.128.031,92 
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4.2 Κατάσταση αποτελεσµάτων 
 
 
 

 
Οι αποσβέσεις της χρήσεως ανέρχονται σε ευρώ 6.018.356,33 και έχουν επιµερισθεί στο κόστος 
πωλήσεων ευρώ 4.273.032,99, στα έξοδα διοίκησης 1.564.772,65 και στα διάθεσης ευρώ 
180.550,69. 
 
Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων. 
 

Ποσά σε € Σημείωση 01.01-31.12.2024 01.01-31.12.2023 
    

Κύκλος εργασιών 3.19 17.490.527,81 15.952.225,26              
Κόστος Πωλήσεων 3.20 (11.934.326,70)  (11.843.107,10)   
Μικτό αποτέλεσμα  5.556.201,11                4.109.118,16                

Λοιπά συνήθη έσοδα 3.19 63.833,89 119.559,15 

Σύνολο  5.620.035,00 4.228.677,31 

    

Έξοδα διοίκησης 3.21 (4.881.311,16) (4.546.657,39) 
Έξοδα διάθεσης 3.21 (3.083.675,26) (3.602.856,64) 
Λοιπά έξοδα και ζημίες 3.21 (797.479,11) (1.821.031,43) 
Λοιπά έσοδα και κέρδη 3.21 214.793,01 553.723,62 
Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  (2.927.637,52) (5.188.144,53) 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 3.22 (3.061.997,72) (3.009.314,98) 

Αποτελέσματα προ φόρων  (5.989.635,24) (8.197.459,51) 
Αποτέλεσμα περιόδου μετά τους φόρους  (5.989.635,24) (8.197.459,51) 



 

  Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις  
KLC III HELLAS A.E.  της 31ης Δεκεµβρίου 2024 

Σελίδα 19 από 38 
 

 
 
 

4.3 Κατάσταση µεταβολών καθαρής θέσης. 
 

  Αριθμός 
μετοχών 

Αξία ανά 
μετοχή  Κεφάλαιο  Υπέρ το άρτιο  Καταθέσεις 

ιδιοκτητών  

Αποθεματικά 
νόμων και 
κατ/κού  

Αποτελέσματα 
εις νέο  Σύνολο  Καταθέσεις 

ιδιοκτητών  

Υπόλοιπο 31.12.2021 428.776 60,00 25.726.560,00 58.660.414,22 11.070.728,72 19.182,57 (23.831.954,04) 71.644.931,47  
            
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο  960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (10.845.014,34) 0,00 (7.423.722,30) (7.423.722,30)  
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο          1.870.000,00     1.870.000,00  
Αποτελέσματα 2022 960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (8.975.014,34) 0,00 (7.423.722,30) (5,553,722.30)  
            
Υπόλοιπο 31.12.2022 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 2.095.714,38 19.182,57 (31.255.676,34) 66.091.209,17  
            
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (8.197.459,51) (8.197.459,51)  
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο     0,00   0,00  
Αποτελέσματα 2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (8.197.459,51) (8.197.459,51)  
            
Υπόλοιπο 31.12.2023 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 0,00 19.182,57 (39.453.135,85) 55.798.035,28 2.095.714,38 
            
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο  0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο  0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  
Αποτελέσματα 2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 

            
Υπόλοιπο 31.12.2024 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 0,00 19.182,57 (45.442.771,09) 49.808.400,04 2.395.714,38 

 
Οι καταθέσεις ιδιοκτητών εμφανίζονται στον ισολογισμό στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. 
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Επεξηγηµατικές σηµειώσεις επί των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 
 

1.Γενικές πληροφορίες 
 
Οι ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της περιόδου 1/1/2024 - 31/12/2024 
περιλαµβάνουν τις εταιρικές χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της KLC III HELLAS Α.Ε. (εφεξής 
η «Εταιρία»). 

 
Η  Εταιρία  «KLC  III  HELLAS  ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ  ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ  ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ  ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» µε το διακριτικό τίτλο KLC III HELLAS Α.Ε., έχει συσταθεί µε 
την υπ’ αριθµ. 1624/06 απόφαση του Νοµάρχη Αθηνών, µε την οποία δόθηκε άδεια σύστασης 
και εγκρίθηκε το καταστατικό της (Φ.Ε.Κ. Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. 666/25-1-2006). Η Εταιρία 
είναι εγγεγραµµένη στο Μητρώο Α.Ε. της Νοµαρχίας Αθηνών µε αριθµό Γ.Ε.ΜΗ. 6705901000 
και Μ.Α.Ε 59988/01/Β/06/27. 
Τα γραφεία της Εταιρείας βρίσκονται στην οδό Λεωφόρο Βασιλίσσης Σοφίας 88 - Αθήνα, τηλ. 
2661039823 και έδρα της είναι ο Δήµος Αθηναίων. Η διάρκεια της Εταιρείας έχει οριστεί 
σε 50 έτη από την 24/1/2006, και λήγει την αντίστοιχη ηµεροµηνία του έτους 2055. 

 
Σκοπός της Εταιρείας είναι η ανέγερση, οργάνωση και εκµετάλλευση κάθε είδους και 
µορφής ξενοδοχείων, τουριστικών εγκαταστάσεων και συναφών κατασκευών καθώς και η 
άσκηση κάθε είδους ξενοδοχειακών και τουριστικών επιχειρήσεων. 

 
Βάσει των κριτηρίων του άρθρου 2 του Ν. 4308/2014 συγκαταλέγεται στις µεσαίες οντότητες. 

 
2.Οι σηµαντικές λογιστικές αρχές που χρησιµοποιεί η Εταιρία 

 
2.1 Πλαίσιο κατάρτισης των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας µε ηµεροµηνία 31/12/2024, που καλύπτουν την 
περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2024 έως 31η Δεκεµβρίου 2024, είναι σύµφωνες µε τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π), όπως αυτά προδιαγράφονται από τον Ν. 4308/2014, έχουν 
συνταχθεί µε βάση τις θεµελιώδεις παραδοχές του δουλευµένου (accrual basis) και της 
συνέχισης της δραστηριότητας (going concern). 

 
Οι λογιστικές πολιτικές είναι συνεπείς µε την προηγούµενη περίοδο που έληξε την 
31/12/2023. Η αναγνώριση και η επιµέτρηση των στοιχείων της χρηµατοοικονοµικής θέσης 
και της κατάστασης αποτελεσµάτων γίνεται µε σύνεση και ξεχωριστά για κάθε στοιχείο ενώ 
συµψηφισµοί µεταξύ περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων ή µεταξύ εξόδων και εσόδων 
δεν επιτρέπονται, εκτός εάν τέτοιος συµψηφισµός προβλέπεται από τον ν. 4308/2014. 

 
 

2.2 Έγκριση των Οικονοµικών Καταστάσεων 
 
Οι συνηµµένες ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί από το Διοικητικό 
Συµβούλιο της Εταιρείας στις 17/03/2026. 

 
 

2.3 Βασικές λογιστικές αρχές 
 
Οι λογιστικές αρχές βάσει των οποίων συντάσσονται οι συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές 
καταστάσεις και τις οποίες συστηµατικά εφαρµόζει η Εταιρία είναι οι ακόλουθες 

 
 



   Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις  
KLC III HELLAS A.E.  της 31ης Δεκεµβρίου 2024 

Σελίδα 21 από 38 
 

 
2.3.1 Ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία 

 
 
Τα ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία εµφανίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις στο κόστος 
κτήσεως, µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις καθώς και τις πιθανές σωρευµένες ζηµιές 
αποµείωσης. Το κόστος κτήσεως περιλαµβάνει όλες τις άµεσα επιρριπτέες δαπάνες για την 
απόκτηση των στοιχείων. 

 
Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσώµατων 
παγίων ή ως ξεχωριστό πάγιο µόνο κατά την έκταση που οι δαπάνες αυτές αυξάνουν τα 
µελλοντικά οικονοµικά οφέλη που αναµένεται να εισρεύσουν από την χρήση του παγίου 
στοιχείου και το κόστος τους µπορεί να αποτιµηθεί αξιόπιστα. Το κόστος επισκευών και 
συντηρήσεων καταχωρείται σε αποτελεσµατικούς λογαριασµούς όταν αυτές 
πραγµατοποιούνται. 
Οι αποσβέσεις των ενσώµατων περιουσιακών στοιχείων αρχίζουν όταν είναι έτοιµα για τη 
χρήση για την οποία προορίζονται και υπολογίζονται µε βάση τη µέθοδο της σταθερής 
απόσβεσης κατά τη διάρκεια της αναµενόµενης ωφέλιµης ζωής τους, που έχει ως εξής 

 
 

Περιγραφή % αποσβέσεων 
Κτίρια  4% 
Μεταφορικά µέσα µεταφοράς ατόµων  16% 
Έπιπλα και σκεύη  10% 
Εξοπλισµός Η/Υ 20% 

 
Τα γήπεδα – οικόπεδα καθώς και τα πάγια που βρίσκονται στο στάδιο κατασκευής τους (υπό 
εκτέλεση) δεν αποσβένονται. Βελτιώσεις σε µισθωµένα ακίνητα αποσβένονται µε βάση τη 
διάρκεια της µίσθωσης. 

 
Η διοίκηση της Εταιρείας εξετάζει σε περιοδική βάση τα ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία 
προκειµένου να διαπιστώσει εάν υφίσταται πιθανή αποµείωση της αξίας τους. Αν υπάρχει 
ένδειξη ότι η λογιστική αξία ενός ενσώµατου περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει την 
ανακτήσιµη αξία του και εκτιµάται ότι η αποµείωση είναι µόνιµου χαρακτήρα, σχηµατίζεται 
πρόβλεψη για ζηµιά από αποµείωση προκειµένου η λογιστική αξία του παγίου να 
απεικονίζει την ανακτήσιµη αξία του. 

 
Ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία διαγράφονται από τον ισολογισµό όταν διατίθενται ή όταν 
δεν αναµένονται µελλοντικά οικονοµικά οφέλη από τη χρήση ή τη διάθεσή τους. 

 
Κέρδη ή ζηµιές που προκύπτουν από την απόσυρση ή διάθεση ενσώµατων περιουσιακών 
στοιχείων προσδιορίζονται µε βάση τη διαφορά µεταξύ του εκτιµώµενου καθαρού προϊόντος 
από τη διάθεση και της λογιστικής αξίας (αναπόσβεστης) του περιουσιακού στοιχείου και 
καταχωρούνται ως έσοδα ή έξοδα στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 
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2.3.2 Ασώµατα περιουσιακά στοιχεία 
 
Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία καταχωρούνται µόνο όταν πιθανολογείται ότι τα µελλοντικά 
οικονοµικά οφέλη που συνδέονται µε αυτά θα εισρεύσουν στην επιχείρηση και το κόστος 
τους µπορεί να αποτιµηθεί αξιόπιστα. Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αρχικά καταχωρούνται 
στο κόστος απόκτησης τους που περιλαµβάνει τη τιµή αγοράς τους, τους εισαγωγικούς 
δασµούς, τους µη επιστρεπτέους φόρους αγοράς και κάθε άµεσα αποδοτέα δαπάνη που 
απαιτείται για να φέρει το άυλο στοιχείο σε χρήση. Μετά την αρχική καταχώρηση τα άυλα 

περιουσιακά στοιχεία αποτιµώνται στο κόστος τους µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις και τις 
δαπάνες αποµείωσης της αξίας του. 

 
Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αποσβένονται σύµφωνα µε την διάρκεια της ωφέλιµης ζωής 
τους µε την σταθερή µέθοδο. Αν ένα άυλο περιουσιακό στοιχείο έχει αόριστη ωφέλιµη ζωή 
δεν αποσβένεται αλλά υπόκειται σε έλεγχο αποµείωσης συγκρίνοντας τα ανακτήσιµα ποσά 
του µε τη λογιστική του αξία ετησίως και όποτε υπάρχει ένδειξη ότι το άυλο µπορεί να έχει 
υποστεί αποµείωση αξίας. Όταν η ωφέλιµη ζωή που δεν µπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα 
υπόκεινται σε απόσβεση, µε περίοδο απόσβεσης τα δέκα (10) έτη. 

 
2.3.2.1 Δαπάνες ανάπτυξης 

 
Οι δαπάνες ανάπτυξης αναγνωρίζονται ως περιουσιακό στοιχείο όταν και µόνον όταν, 
πληρούνται όλες οι κατωτέρω προϋποθέσεις: 

 
o Υπάρχει πρόθεση και τεχνική δυνατότητα εκ µέρους της οντότητας να ολοκληρώσει τα 

σχετικά στοιχεία, ούτως ώστε να είναι διαθέσιµα προς χρήση ή διάθεση, 
 
o Εκτιµάται ως σφόδρα πιθανό ότι τα στοιχεία αυτά θα αποφέρουν µελλοντικά οικονοµικά 

οφέλη και 
 
o Υπάρχει αξιόπιστο σύστηµα επιµέτρησης των αποδοτέων σε αυτά ποσών κόστους. 

 
Σε κάθε άλλη περίπτωση, η σχετική δαπάνη αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση 
αποτελεσµάτων της περιόδου. 

 
 
 

2.3.2.2 Υπεραξία 
 
Η υπεραξία αντιπροσωπεύει τη διαφορά µεταξύ του τιµήµατος για την απόκτηση µέρους ή 
του συνόλου µιας οντότητας και του αθροίσµατος της εύλογης αξίας των εξατοµικεύσιµων 
καθαρών περιουσιακών στοιχείων. Θετική υπεραξία αντιπροσωπεύει µελλοντικά οικονοµικά 
οφέλη που προκύπτουν από περιουσιακά στοιχεία τα οποία δεν µπορούν να εξατοµικευθούν 
και να αναγνωριστούν ξεχωριστά κατά την εξαγορά µιας οντότητας. Αρνητική υπεραξία 
συνήθως υποδηλώνει αγορά σε τιµή ευκαιρίας. 

 
Η υπεραξία µε απεριόριστη ζωή δεν υπόκεινται σε απόσβεση, αλλά υπόκειται σε ετήσιο 
έλεγχο αποµείωσης της αξίας. Όταν η ωφέλιµη ζωή δεν µπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα 
τότε υπόκειται σε απόσβεση, µε περίοδο απόσβεσης τα δέκα (10) έτη. 
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2.3.3 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα ταµειακών διαθεσίµων 
 
Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα ταµειακών διαθεσίµων αποτελούνται από µετρητά, 
βραχυπρόθεσµες καταθέσεις µε αρχική διάρκεια µικρότερη των τριών (3) µηνών και 
βραχυπρόθεσµες, υψηλής ρευστότητας επενδύσεις που είναι άµεσα µετατρέψιµες σε 
συγκεκριµένα ποσά ταµειακών διαθεσίµων και που υπόκεινται σε ασήµαντο κίνδυνο 
µεταβολής της αξίας τους. 

 
2.3.4 Μισθώσεις 

 
Η Εταιρία ως Μισθωτής 
 
Οι µισθώσεις παγίων κατά τις οποίες µεταβιβάζονται στην Εταιρία όλοι οι κίνδυνοι και τα 
οφέλη που έχουν σχέση µε την κυριότητα ενός στοιχείου του ενεργητικού, ανεξάρτητα από 
την τελική µεταβίβαση ή µη του τίτλου κυριότητας του στοιχείου αυτού, αποτελούν τις 
χρηµατοοικονοµικές µισθώσεις. Οι µισθώσεις αυτές κεφαλαιοποιούνται µε την έναρξη της 
µίσθωσης στη χαµηλότερη µεταξύ της εύλογης αξίας του παγίου στοιχείου ή της παρούσας 
αξίας των ελάχιστων µισθωµάτων. Κάθε µίσθωµα επιµερίζεται µεταξύ της υποχρέωσης και 
των χρηµατοοικονοµικών εξόδων έτσι ώστε να επιτυγχάνεται ένα σταθερό επιτόκιο στην 
υπολειπόµενη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση. Οι αντίστοιχες υποχρεώσεις από µισθώµατα, 
καθαρές από χρηµατοοικονοµικά έξοδα, απεικονίζονται στις υποχρεώσεις. Το µέρος του 
χρηµατοοικονοµικού εξόδου που αφορά σε χρηµατοδοτικές µισθώσεις αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης. Τα πάγια που αποκτήθηκαν µε 
χρηµατοδοτική µίσθωση αποσβένονται στη µικρότερη περίοδο µεταξύ της ωφέλιµης ζωής 
των παγίων στοιχείων και της διάρκειας µίσθωσης τους αν δεν υπάρχει καµία εύλογη 
βεβαιότητα ότι µέχρι την λήξη της µισθωτικής περιόδου, ο µισθωτής θα αποκτήσει την 
κυριότητα του στοιχείου. 

 
Συµφωνίες µισθώσεων όπου ο εκµισθωτής µεταβιβάζει το δικαίωµα χρήσης ενός στοιχείου 
του ενεργητικού για µια συµφωνηµένη χρονική περίοδο, χωρίς ωστόσο να µεταβιβάζει και 
τους κινδύνους και ανταµοιβές της ιδιοκτησίας του παγίου στοιχείου, ταξινοµούνται ως 
λειτουργικές µισθώσεις. Οι πληρωµές που γίνονται για λειτουργικές µισθώσεις (καθαρές 
από τυχόν κίνητρα που προσφέρθηκαν από τον εκµισθωτή) αναγνωρίζονται στα 
αποτελέσµατα χρήσης µε τη σταθερή µέθοδο σε ολόκληρη τη διάρκεια της µίσθωσης. 

 
 
 
Η Εταιρία ως εκµισθωτής 
 
Όταν πάγια εκµισθώνονται µε χρηµατοδοτική µίσθωση, ποσό ίσο µε την καθαρή επένδυση 
στη µίσθωση καταχωρείται ως απαίτηση. Το έσοδο από την εκµίσθωση αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης χρησιµοποιώντας τη µέθοδο της 
καθαρής επένδυσης, η οποία αντιπροσωπεύει µια σταθερή περιοδική απόδοση. 

 
Πάγια που εκµισθώνονται µε λειτουργικές µισθώσεις περιλαµβάνονται στις ενσώµατες 
ακινητοποιήσεις του ισολογισµού. Αποσβένονται κατά τη διάρκεια της αναµενόµενης 
ωφέλιµης ζωής τους σε βάση συνεπή µε παρόµοιες ιδιόκτητες ενσώµατες ακινητοποιήσεις. 
Το έσοδο του ενοικίου (καθαρό από τυχόν κίνητρα που δόθηκαν στους µισθωτές) 
αναγνωρίζεται µε τη σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια της περιόδου της µίσθωσης. 
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2.3.5 Δανεισµός 
 
Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στο οφειλόµενο ποσό τους. 

 
Μεταγενέστερα της  αρχικής  αναγνώρισης, επιµετρώνται στα οφειλόµενα ποσά [ή 
αναγνωρίζονται αρχικά και επιµετρώνται µεταγενέστερα στο αποσβέσιµο κόστος µε τη 
µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου ή τη σταθερή µέθοδο]. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις 
χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται ως έξοδα στα αποτελέσµατα.  

 
Τα δάνεια ταξινοµούνται ως βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις όταν η Εταιρία έχει την 
υποχρέωση να τα εξοφλήσει µέσα σε δώδεκα (12) µήνες από την ηµεροµηνία του 
ισολογισµού. Στην αντίθετη περίπτωση τα δάνεια ταξινοµούνται ως µακροπρόθεσµες 
υποχρεώσεις. 

 
2.3.6 Φόρος εισοδήµατος 

 
Ο τρέχων φόρος εισοδήµατος αφορά φόρο επί των φορολογητέων κερδών της Εταιρείας, 
όπως αναµορφώθηκαν σύµφωνα µε τις απαιτήσεις των φορολογικών νόµων, και 
υπολογίστηκε µε βάση τον ισχύοντα φορολογικό συντελεστή. Η εταιρεία λόγω των 
σωρευµένων φορολογικών ζηµιών, δεν επιβαρύνεται µε φόρο εισοδήµατος. 

 
2.3.7 Αναβαλλόµενοι φόροι 

 
Ο αναβαλλόµενος φόρος αφορά φορολογικές επιβαρύνσεις ή ελαφρύνσεις που σχετίζονται 
µε τα οικονοµικά οφέλη που προκύπτουν στην περίοδο αλλά έχουν ήδη καταλογιστεί ή θα 
καταλογιστούν από τις φορολογικές αρχές σε διαφορετικές περιόδους, και τις προβλέψεις 
για πρόσθετους φόρους που ενδέχεται να προκύψουν σε έλεγχο από τις φορολογικές 
αρχές. Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος αναγνωρίζεται στον λογαριασµό των 
αποτελεσµάτων της περιόδου, εκτός του φόρου εκείνου που αφορά συναλλαγές που 
καταχωρήθηκαν απευθείας στα ίδια κεφάλαια, στην οποία περίπτωση καταχωρείται 
απευθείας, κατά ανάλογο τρόπο στα ίδια κεφάλαια. 

 
Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος υπολογίζεται χρησιµοποιώντας τη µέθοδο της 
υποχρέωσης, σε όλες τις προσωρινές διαφορές, κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού, 
µεταξύ της φορολογικής βάσης και της λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και 
υποχρεώσεων. Οι αναµενόµενες φορολογικές επιπτώσεις από τις προσωρινές φορολογικές 
διαφορές προσδιορίζονται και εµφανίζονται είτε ως αναβαλλόµενες φορολογικές 
υποχρεώσεις, είτε ως αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις. Ο αναβαλλόµενος φόρος 

προσδιορίζεται µε βάση τους φορολογικούς συντελεστές που ισχύουν κατά την ηµεροµηνία 
του ισολογισµού. 

 
Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις καταχωρούνται για όλες τις φορολογικά 
εκπεστέες προσωρινές διαφορές και τις µεταφερόµενες φορολογικές ζηµιές κατά την έκταση 
που πιθανολογείται ότι θα υπάρχουν µελλοντικά φορολογητέα κέρδη έναντι των οποίων 
η εκπεστέα προσωρινή διαφορά µπορεί να αξιοποιηθεί. Η λογιστική αξία των 
αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων αναθεωρείται σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού 
και µειώνεται στο βαθµό που δεν πιθανολογείται ότι θα υπάρξουν φορολογητέα κέρδη 
έναντι των οποίων να χρησιµοποιηθεί µέρος ή το σύνολο των αναβαλλόµενων φορολογικών 
απαιτήσεων. Στην τρέχουσα περίοδο και τη συγκριτική δεν έχει εφαρµογή. 
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2.3.8 Παροχές στο προσωπικό 
 
(α) Βραχυπρόθεσµες παροχές 
 
Οι βραχυπρόθεσµες παροχές προς το προσωπικό σε χρήµα και σε είδος, καταχωρούνται ως 
έξοδο όταν καθίστανται δουλευµένες. 

 
(β) Παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία 
 
Οι υποχρεώσεις για αποζηµίωση του προσωπικού κατά την συνταξιοδότηση υπολογίζονται 
στα προκύπτοντα από τη νοµοθεσία ονοµαστικά ποσά κατά την ηµεροµηνία του 
ισολογισµού. 

 
 

2.3.9 Προβλέψεις, ενδεχόµενες υποχρεώσεις και ενδεχόµενες απαιτήσεις 
 
Η Εταιρία σχηµατίζει προβλέψεις όταν: 

 
i. υπάρχει παρούσα νοµική ή τεκµαιρόµενη δέσµευση ως αποτέλεσµα γεγονότων του 
παρελθόντος. 

 
ii. είναι πιθανή η εκροή πόρων που ενσωµατώνουν οικονοµικά οφέλη για το διακανονισµό 
της υποχρέωσης. 

 
iii. το ποσό της σχετικής υποχρέωσης µπορεί να εκτιµηθεί µε αξιοπιστία. 

 
Η διοίκηση της Εταιρείας επανεξετάζει κατά την ηµεροµηνία σύνταξης κάθε ισολογισµού την 
ανάγκη σχηµατισµού προβλέψεων και αναπροσαρµογής των υπαρχόντων, έτσι ώστε να 
απεικονίζουν τις καλύτερες δυνατές. 

 
Οι ενδεχόµενες υποχρεώσεις δεν καταχωρούνται στις οικονοµικές καταστάσεις αλλά 
γνωστοποιούνται, εκτός και αν η πιθανότητα για εκροή πόρων που ενσωµατώνουν 
οικονοµικά οφέλη είναι ελάχιστη. Οι ενδεχόµενες απαιτήσεις δεν καταχωρούνται στις 
οικονοµικές καταστάσεις, αλλά γνωστοποιούνται εφόσον η εισροή οικονοµικών ωφελειών 
είναι πιθανή. 

 
 
 

2.3.10 Αναγνώριση εσόδων - εξόδων 
 
Πώληση αγαθών: Τα έσοδα από πώληση αγαθών αναγνωρίζονται όταν πληρούνται όλα τα 
παρακάτω: 
α) Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται µε 
την κυριότητά τους, 

 
β) Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και 

 
γ) Τα οικονοµικά οφέλη από τη συναλλαγή µπορούν να επιµετρηθούν αξιόπιστα και 
θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 
Παροχή υπηρεσιών: Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται την περίοδο που 
παρέχονται οι υπηρεσίες, µε βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόµενης υπηρεσίας σε 
σχέση µε το σύνολο των παρεχόµενων υπηρεσιών. 
Έσοδα από τόκους:  Έσοδα από τόκους καταχωρούνται στην κατάσταση λογαριασµού 
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αποτελεσµάτων κατά το χρόνο πραγµατοποίησής τους, µε βάση µια χρονική αναλογία, στη 
καθαρή λογιστική αξία του χρηµατοπιστωτικού στοιχείου. 

 
Έσοδα από µερίσµατα: Τα µερίσµατα λογίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρµόδιο 
όργανο που αποφασίζει τη διανοµή τους. 

 
Έξοδα: Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα σε δεδουλευµένη βάση. 

 
 

2.3.11 Συναλλαγές σε ξένο νόµισµα 
 
Μία συναλλαγή σε ξένο νόµισµα µετατρέπεται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόµισµα στο 
οποίο καταρτίζονται οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της οντότητας µε την ισχύουσα 
συναλλαγµατική  ισοτιµία  κατά  τη  συναλλαγή.  Στο  τέλος  κάθε  περιόδου  αναφοράς: 
α) Τα νοµισµατικά στοιχεία µετατρέπονται µε την ισοτιµία κλεισίµατος της ηµεροµηνίας του 
ισολογισµού, 
β) Τα µη νοµισµατικά στοιχεία που επιµετρούνται στο ιστορικό κόστος, µετατρέπονται µε την 
ισοτιµία της αρχικής αναγνώρισης. 

 
 

2.3.12 Διανοµή µερισµάτων 
 
Η διανοµή των µερισµάτων στους µετόχους της µητρικής καταχωρείται ως υποχρέωση στις 
οικονοµικές καταστάσεις όταν η διανοµή εγκρίνεται από την Τακτική Γενική Συνέλευση των 
µετόχων. 

 
 
 

3.Σηµειώσεις επί των οικονοµικών καταστάσεων 
 

3.1 Ανάλυση των ενσώµατων πάγιων περιουσιακών στοιχείων 
 
Η κίνηση των παγίων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας παρουσιάζεται στον 
επόµενο πίνακα: 
 

 

Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 
Έτος 2024 
Ποσά σε € Ακίνητα Μηχαν. 

Εξοπλισμός 
Λοιπός 

Εξοπλισμός 
Επενδύσεις 
σε ακίνητα 

Λοιπά 
Ενσώματα 

Σύνολο 

Κόστος 31/12/2023 106.143.348,05 379.121,31 13.631.196,96 940.460,02 42.083,63 121.136.209,97 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2023 

12.833.728,63 104.137,38 3.512.803,10 234.867,78 38.374,26 16.723.911,15 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2023 

93.309.619,42 274.983,93 10.118.393,86 705.592,24 3.709,37 104.412.298,82 

       
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 230.410,00 17.035,10 24.888,70 0,00 9.920,00 282.253,80 
Δαπάνη απόσβεσης 31/12/2024 3.873.104,67 37.248,97 1.363.404,95 6.437,59 1.435,60 5.281.631,78 
Κόστος 31/12/2024 106.373.758,05 396.156,41 13.656.085,66 940.460,02 52.003,63 121.419.463,77 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2024 

16.706.833,30 141.386,35 4.876.208,05 241.305,37 39.809,86 22.005.542,93 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2024 

89.666.924,75 254.770,06 8.779.877,61 699.154,65 12.193,77 90.412.920,84 
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Στις 31.12.2024 υπήρχαν επί του ακινήτου της KLC III οι εξής προσηµειώσεις υποθήκης: 

i. €48.740.400 υπέρ Εθνικής Τράπεζας και  

ii. €13.528.800 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 

iii. €5.682.000 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 

 
 
 

3.2 Επενδυτικά Ακίνητα 
 
 

Ποσά σε €  
Κόστος Αποτίμησης 31/12/2023 940.460,02 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 234.867,78 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2023 705.592,24 
  
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 0,00 
Ποσό απόσβεσης 1/1-31/12/2024 6.437,59 
Κόστος Αποτίμησης 31/12/2024 940.460,02 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 241.305,37 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2024 699.154,65 

 
 

3.3 Ανάλυση άυλων περιουσιακών στοιχείων 
 
 
Η κίνηση των άυλων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας παρουσιάζεται στον επόµενο 
πίνακα: 

Ποσά σε € Υπεραξία Λοιπά άυλα Σύνολο 
    
Κόστος 31/12/2023 1.915.077,15 4.714.339,64 6.629.416,79 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 31/12/2023 1.723.569,44 1.567.268,65 3.290.838,09 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2023 191.507,71 3.147.070,99 3.338.578,70 
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 0,00 10.000,00 10.000,00 
Δαπάνη απόσβεσης 1/1-31/12/2024 191.507,70 545.216,85 736.724,55 
    
Κόστος 31/12/2024 1.915.077,15 4.724.339,64 6.639.416,79 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 31/12/2024 1.915.077,14 2.112.485,50 4.027.562,64 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2024 0,01 2.611.854,14 2.611.854,15 

 

Σηµειώνεται ότι, στην κατηγορία «Υπεραξία» περιλαµβάνεται η απορρόφηση της εταιρείας 
«Αφοί Μάνεση» και στην κατηγορία «Λοιπά άυλα» περιλαµβάνονται Έξοδα ίδρυσης και 
πρώτης εγκατάστασης, έξοδα αύξησης κεφαλαίου και έκδοσης οµολογιακού δανείου και 
λοιπά έξοδα πολυετούς απόσβεσης. 
Στην Υπεραξία και τα λοιπά άυλα δεν έχει γίνει έλεγχος αποµείωσης. Στη χρήση 2024, 
όπως και στις προηγούµενες, διενεργήθηκαν αποσβέσεις επί της υπεραξίας µε συντελεστή 
10 %. Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία είναι ελεύθερα βαρών. 
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3.4 Προκαταβολές και µη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

 
Οι προκαταβολές και µη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή αναλύονται ως εξής: 

 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   

Προκαταβολές σε προμηθευτές για μη κυκλοφορούντα 551.731,58 742.172,71 
στοιχεία – μη συνδεδεμένες οντότητες   
Σύνολο 557.731,58 742.172,71 

 
 

  3.5 Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία  
 

    3.5.1 Αποθέµατα  
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Εμπορεύματα 30.054,45 3.451,79 
Πρώτες & Βοηθητικές ύλες – Υλικά συσκευασίας 170.697,90 249.174,88 
Είδη συσκευασίας 3.570,46 3.141,53 
   
Σύνολο 204.322,81 255.768,20 

 
 

3.5.2 Διακρατούµενες έως τη λήξη επενδύσεις 
 
Δεν υφίστανται. 

 
 

3.5.3  Έσοδα Χρήσης Δουλευµένα 
 
Δεν υφίστανται έσοδα χρήσης δουλευµένα. 

 
 

3.5.4 Εµπορικές και λοιπές απαιτήσεις 
 
Οι λοιπές απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Λοιπές απαιτήσεις   
Χρεώστες Διάφοροι 85.611,40 284.077,55 
Πιστωτές Διάφοροι 143.695,49 96.754,62 
Λογαριασμοί διαχείρισης και προκαταβολές 3.710,65 1.297,66 
ΦΠΑ για συμψηφισμό και λοιπά  146.008,91 28.772,28 
Εγγυήσεις 48.006,76 51.343,95 
Απαιτήσεις από πελάτες 315.513,22 150.875,63 
Σύνολο 742.546,43 613.121,69 
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Το σύνολο των ανωτέρω απαιτήσεων θεωρείται ότι είναι βραχυπρόθεσµης λήξης. Η εύλογη 
αξία αυτών των βραχυπρόθεσµων χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων δεν 
καθορίζεται ανεξάρτητα, καθώς η λογιστική αξία θεωρείται πως προσεγγίζει την εύλογη αξία 
τους. Για όλες τις απαιτήσεις της Εταιρείας έχει πραγµατοποιηθεί εκτίµηση των ενδείξεων 
για τυχόν αποµείωσή τους.  

 
3.5.5 Προπληρωµένα Έξοδα 

 
Τα Προπληρωµένα Έξοδα της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Ασφάλιστρα επόμενων χρήσεων 28.842,64 17.502,56 
Προπληρωμένα έξοδα 55.984,29 34.188,73 

   
Σύνολο 84.826,93 51.691,29 

 
 

3.5.6 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
 
Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Ταμείο μετρητών 4.684,87 587.169,45 

   
Καταθέσεις όψεως:   
   
Σε ευρώ: 2.292.618,77 1.127.231,06 
Σύνολο 2.297.303,64 1.714.400,51 

 
 

3.6 Ανάλυση καταβληµένων κεφαλαίων  
 
Το εταιρικό κεφάλαιο της Εταιρείας την 31η Δεκεµβρίου 2024 ανέρχεται σε ποσό 25.784.160,00 
ευρώ και διαιρείται σε 429.736 κοινές ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας 60,00 ευρώ η 
κάθε µία. Κάθε κοινή ονοµαστική µετοχή έχει δικαίωµα µίας ψήφου. 
 
Η διαφορά υπέρ το άρτιο περιλαµβάνει το ποσό από την έκδοση µετοχών υπέρ το άρτιο. Το 
υπόλοιπο κατά την 31η Δεκεµβρίου 2024 ανέρχεται σε ποσό 69.447.828,56 ευρώ. 

 
Αναλυτικότερα  η  κίνηση  των  καταβληµένων  κεφαλαίων  παρουσιάζεται  στον  επόµενο 
πίνακα: 
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3.7 Καταθέσεις Ιδιοκτητών 
 
Οι καταθέσεις Ιδιοκτητών της Εταιρείας  στον ισολογισµό εµφανίζονται στις βραχυπρόθεσµες 
υποχρεώσεις για τη χρήση 2024 και αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Υπόλοιπο 31/12/2023 2.095.714,38 2.095.714,38 
   
Υπόλοιπο 31/12/2024 2.395.714,38 2.095.714,38 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Αριθμός 
μετοχών 

Αξία 
ανά 

μετοχ
ή 

Κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο Καταθέσεις 
Ιδιοκτητών 

Αποθεματ
ικά 

νόμων 
και 

κατ/κού 

Αποτελέσματα 
εις νέο 

Σύνολο Καταθέσεις 
ιδιοκτητών 

Υπόλοιπο 01.01.2022 428.736 60,00 25.726.560,00 58.660.414,22 11.070.728,72 19.182,57 (23.831.954,04) 71.644.931,47  

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (10.845.014,34)  (7.423.722,30) (7.423.722,30)  

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

    1.870.000,00   1.870.000,00  

Αποτελέσματα 
περιόδου 

960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (8.975.014,34) 0,00 (7.423.722,30) (5.553.722,30)  

          

Υπόλοιπο 31.12.2022 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 2.095.714,38 19.182,57 (31.255.676,34) 66.091.209,17  

          

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  (8.197.459,51) (8.197.459,51)  

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

    0,00     

Αποτελέσματα 
περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (8.197.459,51) (8.197.459,51)  

          

Υπόλοιπο 31.12.2023 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 2.095.714,38 19.182,57 (39.453.135,85) 55.798.035,28 2.095.714,38 

          

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

         

Αποτελέσματα 
περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 

          

Υπόλοιπο 31.12.2024 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 0,00 19.182,57 (45.442.771,09) 49.808.400,04 2.395.714,38 
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3.8 Αποθεµατικά Νόµων ή Καταστατικού 
 
Τα Αποθεµατικά Νόµων ή Καταστατικού της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Αποθεματικά Νόμων ή Καταστατικού   

   
Τακτικό αποθεματικό 19.182,57 19.182,57 
 19.182,57 19.182,57 

 
 
 
 

3.9 Αποτελέσµατα Εις Νέον 
 
Τα Αποτελέσµατα Εις Νέον της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 
 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Αποτελέσματα Εις Νέον   
Αποτελέσματα Εις Νέον Έναρξης (39.453.135,85) (31.255.676,34) 
Εγγραφές Προσαρμογής ΕΛΠ 0,00 0,00 
Αποτελέσματα Περιόδου (5.989.635,24) (8.197.459,51) 
 (45.442.771,09 (39.453.135,85) 

 
 

3.10 Προβλέψεις για παροχές σε εργαζοµένους 
 
Αποζηµίωση προσωπικού λόγω συνταξιοδότησης: Σύµφωνα µε την Ελληνική εργατική 
νοµοθεσία οι εργαζόµενοι δικαιούνται αποζηµίωση στην περίπτωση απόλυσης ή 
συνταξιοδότησής τους, το ύψος της οποίας ποικίλει ανάλογα µε τον µισθό, τα έτη υπηρεσίας 
και τον τρόπο της αποχώρησης (απόλυση ή συνταξιοδότηση) του εργαζοµένου. Υπάλληλοι 
που παραιτούνται ή απολύονται αιτιολογηµένα δεν δικαιούνται αποζηµίωση. Η πληρωτέα 
αποζηµίωση σε περίπτωση συνταξιοδότησης ισούται µε το 40% της αποζηµίωσης που θα 
ήταν πληρωτέα σε περίπτωση αναίτιας απόλυσης. Στην Ελλάδα, σύµφωνα µε τις τοπική 
πρακτική, αυτά τα προγράµµατα δεν χρηµατοδοτούνται. 

 
Η Εταιρία χρεώνει στα αποτελέσµατα για δεδουλευµένες παροχές σε κάθε περίοδο µε 
αντίστοιχη αύξηση της συνταξιοδοτικής υποχρέωσης. Οι πληρωµές παροχών που 
διενεργούνται στους συνταξιοδοτούµενους κάθε περίοδο χρεώνονται έναντι αυτής της 
υποχρέωσης. 

 
Στις υποχρεώσεις παροχών αποχωρήσεων περιλαµβάνεται το ποσό της πρόβλεψης για την 
συνταξιοδότηση του συνόλου του προσωπικού σύµφωνα µε τα προκύπτοντα από τη 
νοµοθεσία ονοµαστικά ποσά κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 
 
 
Στον παρακάτω πίνακα παρατίθεται η σχηµατισθείσα πρόβλεψη: 
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Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Προβλέψεις για αποζημίωση σε εργαζομένους   
λόγω συνταξιοδότησης 199.240,72 119.663,78 

 
Σηµειώθηκε αύξηση στην πρόβλεψη κατά το ποσό ευρώ 79.576,94. 
 
 

 3.11 Λοιπές προβλέψεις 
 
Οι λοιπές προβλέψεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:  

 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Επισφαλείς λοιπές απαιτήσεις 335.355,00 335.400,00 
Ταμείο μετρητών 0,00 578.238,35 
Δικαστική απόφαση 0,00 584.115,54 
Σύνολο 335.355,00 1.497.753,89 

 

Οι προβλέψεις για επισφάλειες λοιπών απαιτήσεων αφορούν προκαταβολές σε πιστωτές. 

 
 

3.12 Δάνεια 
 
Ο δανεισµός της Εταιρείας προέρχεται από την ΕΤΕ και  αναλύεται ως εξής: 
 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Τραπεζικά ομολογιακά δάνεια  36.012.280,20 38.699.280,20 
Μακροπρόθεσμο δάνειο 1.170.941,68 1.431.565,84 
Βραχυπρόθεσμο δάνειο 350.274,20     582.163,05 
Σύνολο δανεισμού 37.533.496,08 40.713.009,09 
   
Τα οποία αναλύονται στον ισολογισμό ως κάτωθι:   
Μακροπρόθεσμα δάνεια 31.609.902,78 36.849.846,04 
Βραχ/σμο μέρος μακρ/σμων υποχρεώσεων  πληρωτέο στο 2024 5.573.319,10 3.281.000,00 
Βραχυπρόθεσμα δάνεια 350.274,20 582.163,05 
Σύνολο δανεισμού 37.533.496,08 40.713.009,09 

 
 

3.13 Κρατικές επιχορηγήσεις 
 
 
Οι κρατικές επιχορηγήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
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Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Επιχορήγηση Αναπτυξιακού   
Νόμου 49984/ΥΠΕ/5/00732/Ε/Ν.3299/2004 7.174.324,50 7.174.324,50 
Σύνολο 7.174.324,50 7.174.324,50 

 
 

3.14 Εµπορικές υποχρεώσεις 
 
Οι Εµπορικές υποχρεώσεις της Εταιρείας αφορούν υποχρεώσεις σε Προµηθευτές και 
εµφανίζονται αυξηµένες σε σχέση µε την 31.12.2023. 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Προμηθευτές – μη συνδεδεμένες   
οντότητες 3.336.623,72 1.448.309,44 
   
Σύνολο 3.336.623,72 1.448.309,44 

 
 
 

3.15 Λοιποί φόροι και τέλη 
 
Οι λοιποί φόροι και τέλη της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
ΦΠΑ 107.618,80 31.207,21 
Φόρος Εισοδήματος  3.490,36 3.594,75 
Φόρος μισθωτών υπηρεσιών (ΦΜΥ) 63.808,38 43.024,91 
Παρακρατούμενοι φόροι Ε.Ε 7.929,24 7.472,26 
Λοιποί φόροι, τέλη  160.954,01 34.989,44 
Ρυθμισμένα ποσά φόρων  2.053.748,55 252.182,95 
Σύνολο 2.397.549,34 372.471,52 
 
 
3.16 Οργανισµοί κοινωνικής ασφάλισης 

 
Οι Οργανισµοί κοινωνικής ασφάλισης της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης ΤΕΚΑ 1.406,22 2.122,88 
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης ΕΦΚΑ 129.819,36 207.636,99 
Ρυθμίσεις Κ.Ε.Α.Ο. 936.601,94 0,00 
Σύνολο 1.067.827,52 209.759,87 
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3.17 Λοιπές υποχρεώσεις 

 
Οι λοιπές υποχρεώσεις της Εταιρείας αναλύονται αναφέρονται σε υποχρεώσεις σε συνεργάτες της 
εταιρείας: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Πιστωτές 616.372,08 524.901,98 
Λοιποί χρεώστες Π.Υ 13.342,54 1.667,72 
Προκαταβολές πελατών 493.562,00 328.101,83 
Σύνολο 1.123.276,62 854.671,53 

 
 

3.18  Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 
 
Τα Έξοδα χρήσεως δουλευµένα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Έξοδα προηγούμενων χρήσεων 151.617,02 368.191,37 
Τόκοι δανείων 382.081,44 476.127,27 
Σύνολο 533.698,46 844.318,64 

 
Το ποσό €151.617,02 αναφέρεται σε οριοθέτηση εξόδων.  
 
 

3.19 Κύκλος εργασιών και λοιπά συνήθη έσοδα 
 
 

Ο κύκλος εργασιών καθώς και τα λοιπά συνήθη έσοδα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
 

 
Ποσά σε € 01.01 - 

31.12.2024 
01.01 - 

31.12.2023 
Κύκλος εργασιών από παροχή υπηρεσιών 17.474.594,17 15.932.596,19 
Πωλήσεις λοιπές 15.933,64 19.629,07 
Σύνολο 17.490.527,81 15.952.225,26 
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3.20  Κόστος πωληθέντων 
 
Η ανάλυση του κόστους πωληθέντων έχει ως ακολούθως: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 31.12.2023 
Αναλώσιμα λειτουργίας 150.161,14 159.414,31 
Εμπορεύματα 12.416,71 20.064,12 
Ποτά,τρόφιμα,αναλώσιμα 926.847,96 809.504,41 
Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 4.340.439,20 4.470.369,11 
Παροχές τρίτων 1.653.478,78 829.199,84 
Λοιπά διάφορα έξοδα 618.804.94 1.290.048,01 
Αποσβέσεις 4.273.032,99 4.324.662,96 
Ιδιόχρηση  -40.855,02 -60.155,66 
Σύνολο 11.934.326,70 11.843.107,10 

 
 
 

3.21 Λειτουργικά έξοδα 
 
Τα λειτουργικά έξοδα της Εταιρείας αναλύονται ως κάτωθι: 

 

 
 

3.21 Λοιπά έσοδα και έξοδα 
 
Τα λοιπά έσοδα και κέρδη της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 

31.12.2024 
01.01 - 

31.12.2023 
Ασφαλιστικές αποζημιώσεις 0,00 0,00 
Πιστωτικές συναλλαγματικές διαφορές 343,77 1.470,92 
Έσοδα προηγούμενων χρήσεων 82.421,69 0,00 
Έκτακτα έσοδα χρήσης 0,00 123,36 
Ασυνήθη Έσοδα και Κέρδη 0% ΦΠΑ 11.868,05 6.642,07 
Τόκοι Υπερημερίας από Ελλην. Δημόσιο 0,00 326.938,55 
Επιστροφή Τόκων από Προσφυγή προς Δημόσιο 0,00 141.407,08 
Έσοδα από μη χρησιμοποίηση προβλέψεων 0,00 48.121,49 

 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 31.12.2023 
Κατηγορία δαπάνης Διοίκηση Διάθεση Διοίκηση Διάθεση 
Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 1.085.109,80 602.838,78 1.117.592,28 620.884,60 
Αμοιβές και έξοδα τρίτων 1.331.953,31 1.372.315,53 294.001,60 294.001,60 
Παροχές τρίτων 321.525,47 331.268,67 207.299,96 115.166,65 
Φόροι Τέλη 62.974,88 64.883,21 20.623,11 20.623,11 
Λοιπά διάφορα έξοδα 555.830,06 572.673,39 1.405.612,26 2.492.206,83 
Αποσβέσεις 1.564.772,65 180.550,69 1.561.683,85 120.129,53 
Μείον: Αυτοπαραδόσεις (40.855,01) (40.855,01) (60.155,66) (60.155,67) 
Σύνολο 4.881.311,16 3.083.675,26 4.546.657,39 3.602.856,64 



   Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις  
KLC III HELLAS A.E.  της 31ης Δεκεµβρίου 2024 

Σελίδα 36 από 38 
 

Έσοδα από τακτοποιητικές εγγραφές 120.159,50 29.020,15 
Σύνολο 214.793,01 553.723,62 

 
 
Αντίστοιχα τα λοιπά έξοδα και ζηµιές της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 

31.12.2024 
01.01 - 

31.12.2023 
Χρεωστικές συναλλαγματικές διαφορές 4.037,17 4.155,92 
Προβλέψεις 79.576,94 1.162.353,89 
Πρόστιμα 233.790,17 31.597,33 
Έξοδα προηγούμενων χρήσεων-τακτοποιήσεις 247.470,34 548.297,11 
Έξοδα προηγούμενων χρήσεων 0,00 71.703,97 
Άλλα ασυνήθη έξοδα και ζημίες 232.604,49 2.923,21 
Σύνολο 797.479,11 1.821.031,43 

 
Το ποσό ευρώ 247.470,34 αφορά τακτοποιήσεις ,τόκους και λοιπά έξοδα. Το ποσό ευρώ 
232.604,49 αφορά τακτοποιήσεις χρήσης. 
 

3.22 Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα. 
 
Οι χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 

31.12.2023 
Τόκοι δανείων 2.748.755,11 2.755.162,89 
Προμήθειες τραπεζικών εργασιών 0,00 1.898,06 
Λοιπά έξοδα τραπεζών 313.242,61 252.254,03 
Σύνολο 3.061.997,72 3.009.314,98 

 
 
3.23 Φόροι εισοδήµατος 

 
Δεν προκύπτει φόρος εισοδήµατος για την εταιρεία τόσο στην τρέχουσα χρήση όσο και στην 
συγκρίσιµη. 

 
Η εταιρία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2020-
2024. Αν κατά τον φορολογικό έλεγχο προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις 
εκτιµούµε ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις οικονοµικές καταστάσεις. Η εταιρεία 
δέχεται ελέγχους από τις φορολογικές αρχές µε αφορµή επιστροφές ΦΠΑ.Εντός της χρήσης 
2024 περαιώθηκε έλεγχος από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2018-2019.Από τον 
έλεγχο δεν προέκυψε κάτι ιδιαιτέρως σηµαντικό. Για την χρήση 2024,όπως και για την 
προηγούµενη 2023, η εταιρεία έχει ενταχθεί στον έλεγχο από ελεγκτική εταιρεία για την λήψη 
πιστοποιητικού φορολογικής συµµόρφωσης.  
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3.24 Απασχολούµενο προσωπικό 
 
Ο αριθµός και το κόστος του απασχολούµενου προσωπικού αναλύεται ως εξής: 

 

Ποσά σε € 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 
31.12.2023 

Μισθοί, ημερομίσθια και λοιπές παροχές 4.293.005,87 4.596.580,11 
Έξοδα κοινωνικής ασφάλισης 911.083,15 973.698,94 
Παρεπόμενες παροχές 674.320,73 592.617,28 
Αποζημιώσεις αποχώρησης 149.978,03 45.949,66 
Σύνολο 6.028.387,78 6.208.845,91 
Αριθμός εργαζομένων 149 163 

 
 
 

3.25 Μέτοχοι – καταθέσεις 
 
Δεν υφίστανται. 
 
3.26 Μερίσµατα 

 
 
Δεν υφίστανται.  

 
3.27 Ενδεχόµενες απαιτήσεις-υποχρεώσεις 

 
Δεν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων που να 
έχουν σηµαντική επίπτωση στην οικονοµική κατάσταση ή λειτουργία της Εταιρείας. 

 
Η Εταιρία δεν έχει ελεγχθεί από τις αρµόδιες φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2020 – 
2024. Για την χρήση 2024 όπως και για την προηγούµενη χρήση 2023 έχει ενταχθεί σε έλεγχο 
από Ορκωτούς Ελεγκτές για λήψη πιστοποιητικού φορολογικής συµµόρφωσης. 

 
3.28 Εγγυήσεις 
 
 
Στις 31.12.2024 υπήρχαν επί του ακινήτου της KLC III οι εξής προσηµειώσεις υποθήκης: 
i. €48.740.400 υπέρ Εθνικής Τράπεζας και  
ii. €13.528.800 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 
iii. €5.682.000 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 

 
 
 
 

3.29 Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού 
 
Μετά τη λήξη της κλειόµενης χρήσεως, ήτοι από 1ης Ιανουαρίου 2025 µέχρι την ηµέρα 
συντάξεως της παρούσας εκθέσεως δεν συνέβησαν σηµαντικά γεγονότα που θα έπρεπε ν’ 
αναφερθούν. Ήδη η πορεία της τρέχουσας χρήσης έχει διαµορφώσει µια δυναµική κατάσταση, 
µε θετική προοπτική για το µέλλον. 
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1.Δηλώσεις εκπροσώπων του Διοικητικού Συµβουλίου 
 
 

Στην κατωτέρω δήλωση η οποία λαµβάνει χώρα σύµφωνα µε το άρθρο 29 παρ. 3θ του Ν. 
4308/2014, προβαίνουν οι ακόλουθοι εκπρόσωποι του Διοικητικού Συµβουλίου της 
Εταιρείας: 

 
• Ramsey Neal Mankarious, Πρόεδρος του Διοικητικού Συµβουλίου, 

 
• Philip Golding, Διευθύνων Σύµβουλος, 

 
υπό της ως άνω ιδιότητά µας, ειδικώς προς τούτο ορισθέντες από το Διοικητικό Συµβούλιο 
της Ανώνυµης  Εταιρείας µε την επωνυµία «KLC III HELLAS Α.Ε.» (εφεξής «η Εταιρία») 
δηλώνουµε και βεβαιώνουµε µε την παρούσα ότι εξ όσων γνωρίζουµε οι συνηµµένες 
Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις για την χρήση 01/01/2024 – 31/12/2024 είναι εκείνες που 
εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας και έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 
συµφωνία µε τον νόµο Ν. 4308 - ΦΕΚ Α 251/24.11.2014. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Αθήνα, 17/03/2026 

 
 

 

O Πρόεδρος 
 

 O διευθύνων σύµβουλος 
 

 
 
 
 
 

Ramsey Neal Mankarious 

  

 

 

Philip Golding 

 
ΑΦΜ 178181762 

 

 ΑΦΜ 178181866 
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2.Έκθεση του Διοικητικού Συµβουλίου για τη χρήση 1/1/2024-31/12/2024 
 
Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 08/04/2026. 

 
 

Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι, 
 
Σύµφωνα µε το άρθρο 43α του Κ.Ν. 2190/20, όπως αυτό αντικαταστάθηκε µε την παράγραφο 1 
του άρθρου 1 του ν. 4403/2016 (ΦΕΚ Α' 125/07-07-2016), υποβάλλουµε στην Τακτική Γενική 
Συνέλευσή σας τις οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας για τη χρήση 2024 µε τις παρατηρήσεις 
µας επ’ αυτών. Σας καλούµε να εγκρίνετε την παρούσα Έκθεση Διαχείρισης καθώς και τις 
Οικονοµικές Καταστάσεις της χρήσης 2024, όπως επίσης να απαλλάξετε από κάθε ευθύνη 
αποζηµίωσης για την χρήση 2024 εµάς και τον Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή και να ορίσετε Ορκωτούς 
Ελεγκτές Λογιστές για τον έλεγχο της χρήσης 2025. 
 

 
Α. Αρχές Διοίκησης - Συνοπτική περιγραφή Επιχειρηµατικού µοντέλου – βασικές 
αξίες και στρατηγικές 
 
Η Εταιρία, έχει συσταθεί αρχικά µε την υπ’ αριθµ. 1.948/20.1.2006 συµβόλαιο του 
συµβολαιογράφου Αθηνών Αγγέλου Παπαδόπουλου που καταχωρήθηκε στο µητρώο Ανωνύµων 
Εταιρειών της Νοµαρχίας Αθηνών µε αριθµό 59988/01/Β/06/27 και περίληψη του στο ΦΕΚ 666/25-
01-2006 (τ.Α.Ε. και Ε .Π .Ε . ) ανώνυµη εταιρεία µε την επωνυµία "KLC III HELLAS ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ 
ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ" και όπως αυτή 
τροποποιήθηκε έως τώρα σύµφωνα µε το κωδικοποιηµένο καταστατικό µε αριθµό 6922/25- 06-
2020. Η εταιρεία Διοικείται από το Διοικητικό Συµβούλιο το οποίο απαρτίζεται από τα κάτωθι 
µέλη: 
 
1.Ramsey Neal Mankarious του Naguib Sobhy Mankarious και της Narguis Mankarious, γεννηθείς στην 
Αίγυπτο στις 14.03.1968, κάτοικος Ηνωµένου Βασιλείου (41 Lyndhurst Road, Λονδίνο, NW3 5PE), 
κάτοχος του υπ’ αριθµόν 556743101 Βρετανικού διαβατηρίου το οποίο εκδόθηκε στις 19.06.2019 και 
λήγει στις 19.06.2029, µε Α.Φ.Μ. 178181762 της Δ.Ο.Υ. Κατοίκων Εξωτερικού, Βρετανικής 
υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Πρόεδρος Διοικητικού Συµβουλίου.  
2. Philip Golding του Simon Jefferies Golding και της Anne Golding, γεννηθείς στο Ηνωµένο Βασίλειο 
στις 16.05.1975, κάτοικος Ηνωµένου Βασιλείου (Suttons, Penlan Hall Lane, Fordham, Essex, CO6 
3LR), κάτοχος του υπ’ αριθµόν 518553512 Βρετανικού διαβατηρίου το οποίο εκδόθηκε στις 
03.11.2015 και λήγει στις 03.04.2026, µε Α.Φ.Μ. 178181866 της Δ.Ο.Υ. Κατοίκων Εξωτερικού, 
Βρετανικής υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Διευθύνων Σύµβουλος.  
3. Βασίλειος Κέρτσικωφ του Ερρίκου - Ιωσήφ - Αλβέρτου και της Σταυριανής, γεννηθείς στην Αθήνα 
στις 07.03.1966, κάτοικος Φιλοθέης (οδός Ελ. Βενιζέλου, αριθµός 49), κάτοχος του υπ’ αριθµόν ΑΒ 
340766 δελτίου αστυνοµικής ταυτότητας που εκδόθηκε στο Τ.Α. Φιλοθέης στις 16.11.2006, µε Α.Φ.Μ. 
038082958 της Δ.Ο.Υ. Ψυχικού, Ελληνικής υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Μέλος Διοικητικού 
Συµβουλίου.  
4. Μαρία Αγγελή σύζυγος Δηµητρίου το γένος Δηµοσθένους και Ευγενίας Παπαχαραλάµπους, 
γεννηθείσα στην Παιανία στις 30.08.1954, κάτοικος Παιανίας Αττικής (οδός Β. Φρειδερίκης, αριθµός 
8), κάτοχος του υπ’ αριθµόν Χ 073820 δελτίου αστυνοµικής ταυτότητας που εκδόθηκε στο Α.Τ. 
Παιανίας στις 03.09.2003, µε Α.Φ.Μ. 042560607 της Δ.Ο.Υ. Κορωπίου, Ελληνικής υπηκοότητας και 
ιθαγένειας, ως Μέλος Διοικητικού Συµβουλίου.  
5. Σπυρίδων Βερναρδάκης του Διονυσίου και της Αλεξάνδρας, γεννηθείς στην Αθήνα στις 19.01.1965, 
κάτοικος Αθηνών (οδός Ι. Δροσοπούλου αριθµός 242), κάτοχος του υπ’ αριθµόν ΑΙ 095348 δελτίου 
αστυνοµικής ταυτότητας που εκδόθηκε στο Τ.Α. Πατησίων στις 27.10.2009, µε Α.Φ.Μ. 043757334 της 
Δ.Ο.Y. Γαλατσίου, Ελληνικής υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Μέλος Διοικητικού Συµβουλίου. 
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Η διάρκεια της Εταιρείας έχει οριστεί σε 50 έτη από την ηµεροµηνία έναρξής της και λήγει την 
αντίστοιχη ηµεροµηνία του έτους 2055. 
 
Σκοπός της Εταιρείας είναι: 
 
α) Η ανέγερση, οργάνωση και εκµετάλλευση κάθε είδους και µορφής ξενοδοχείων, τουριστικών εν 
γένει εγκαταστάσεων, θερινών κατοικιών και συναφών κατασκευών, κέντρων εστιάσεως, αναψυχής, 
και παραθερισµού, µε όλες τις σχετικές βοηθητικές ή πρόσθετες εγκαταστάσεις και καταστήµατα, 
ειδικότερα δε, η ανέγερση, οργάνωση, λειτουργία και εκµετάλλευση ξενοδοχείων µαζί µε τους 
συναφείς κάθε είδους χώρους, εγκαταστάσεις και καταστήµατα υποδοχής, στάθµευσης (χώρων 
στάθµευσης οχηµάτων και αυτοκινήτων) και εξυπηρέτησης αυτοκινήτων. 
β) Η άσκηση κάθε είδους ξενοδοχειακών και τουριστικών επιχειρήσεων µε την πιο πλατειά έννοια 
του όρου και η άσκηση κάθε είδους εµπορικών επιχειρήσεων συνδεοµένων µε οποιονδήποτε τρόπο 
µε την ίδρυση, λειτουργία και εκµετάλλευση των ως άνω ξενοδοχείων, τουριστικών συγκροτηµάτων, 
κέντρων εστιάσεως, αναψυχής κ.λπ. και των σχετικών βοηθητικών ή προσθέτων εγκαταστάσεων και 
καταστηµάτων τους και µεταφορικών µέσων. 
γ) Η αντιπροσώπευση, πρακτορεία και εκπροσώπηση ελληνικών και ξένων ξενοδοχειακών και 
τουριστικών επιχειρήσεων ή γραφείων κάθε είδους, καθώς και η παροχή υπηρεσιών γραφείων 
οργανωµένων ταξιδιών. 
δ) Η ενοικίαση αυτοκινήτων, µεταφορικών µέσων κάθε είδους, µε ή χωρίς οδηγό κατά τους όρους 
του νόµου και άσκηση χερσαίων, θαλασσίων ή αεροπορικών µεταφορών προσώπων και πραγµάτων, 
ως και η αντιπροσώπευση στην Ελλάδα οίκων του εξωτερικού, που ασκούν όµοιες ή παρεµφερείς 
επιχειρήσεις. 
ε) Η εµπορία, εισαγωγή, αντιπροσώπευση, πρακτόρευση και εκµετάλλευση αυτοκινήτων, 
µεταφορικών µέσων και µηχανών κάθε είδους και η άσκηση κάθε επιχείρησης που έχει σχέση µε τον 
εξοπλισµό, επισκευή, την στάθµευση και εξυπηρέτηση των ως άνω αυτοκινήτων, µεταφορικών µέσων 
και µηχανών, ως και των σχετικών εξαρτηµάτων, παρακολουθηµάτων και παραρτηµάτων τους και 
των υλών που χρησιµοποιούνται στη λειτουργία τους, συµπεριλαµβανοµένων των υγρών καυσίµων. 
στ) Η ανάληψη, εκµετάλλευση, διαχείριση, διεύθυνση οποιασδήποτε µορφής όµοιων ή συναφών 
επιχειρήσεων καθώς επίσης και η σύναψη συµβάσεων µε τις οποίες θα ανατίθεται σε άλλες 
επιχειρήσεις µε οποιουσδήποτε όρους η εκµετάλλευση, διαχείριση, διεύθυνση κ.λπ. ορισµένων 
τοµέων της επιχειρηµατικής δραστηριότητας της Εταιρίας. 
ζ) Η κάθε είδους επένδυση σε ακίνητη περιουσία, τουριστικές και εµπορικές επιχειρήσεις και 
ενδεικτικά, χωρίς περιορισµό, η απόκτηση κάθε είδους ακινήτων (για εµπορική, οικιστική, 
βιοµηχανική, επαγγελµατική ή ειδική χρήση) σε οιαδήποτε περιοχή της Ελλάδας ή της αλλοδαπής, η 
ανέγερση, ανακατασκευή, βελτίωση, επέκταση ή κάθε είδους κατασκευαστική εργασία κτιριακών και 
ειδικών εγκαταστάσεων, η µεταπώληση, εκποίηση ακινήτων (ολικά ή µερικά), η εκµίσθωση, 
χρηµατοδοτική ή χρονοµεριστική µίσθωση και κάθε άλλος τρόπος ανάπτυξης, αξιοποίησης και 
εκµετάλλευσης ακινήτων, καθώς και η παροχή συµβουλευτικών και ελεγκτικών υπηρεσιών σχετικά 
µε την ανάπτυξη και εκµετάλλευση ακινήτων προς επιχειρήσεις και οργανισµούς του Δηµοσίου και 
του ιδιωτικού τοµέα. 
η) Η παροχή υπηρεσιών κέντρων εστίασης (συµπεριλαµβανοµένων εστιατορίων, καφέ, µπαρ, 
κυλικείων, κ.λπ.), η παροχή υπηρεσιών γευµάτων µε πλήρη εξυπηρέτηση εστιατορίου, καθώς και εν 
γένει υπηρεσιών γευµάτων και ποτών. 
θ) Η παροχή επιχειρηµατικών συµβουλών ή άλλων συµβουλών διαχείρισης. 
ι) Η παροχή υπηρεσιών ενοικίασης εξοπλισµού θαλάσσιων σπορ (ενδεικτικά κυµατοσανίδων, σκι, 
λέµβων, κ.λπ.), υπηρεσιών εκµάθησης θαλάσσιων σπορ, και υπηρεσιών εκµετάλλευσης παιχνιδιών 
θαλάσσης (ενδεικτικά θαλάσσιων ποδηλάτων, κανό, κ.λπ.).  
ια) Η παροχή υπηρεσιών εργαστηρίου αισθητικής προσώπου και σώµατος (ινστιτούτου καλλονής), 
υπηρεσιών σάουνας, σπα (όχι θεραπευτικού), ατµόλουτρων, υπηρεσιών µασάζ (εκτός του 
θεραπευτικού), υπηρεσιών εκµετάλλευσης λουτρών (καθαριότητας χαµάµ), καθώς και η εν γένει 
παροχή υπηρεσιών προσωπικής υγιεινής και φροντίδας σώµατος. 
ιβ) Η παροχή κάθε είδους υπηρεσιών άθλησης και αναψυχής, σωµατικής ευεξίας, γυµναστικής 
(ενόργανης ή µη), καθώς και κάθε είδους ψυχαγωγικής υπηρεσίας. 
ιγ) Το λιανικό εµπόριο καλλυντικών και ειδών καλλωπισµού. 
Η εταιρία είχε έσοδα από παραγωγική δραστηριότητα € 17.490.527,81. Η χρήση 2024 είναι η 
τέταρτη  χρήση λειτουργίας της επιχείρησης και κρίνεται ικανοποιητική. 
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Β. Πολιτική ποιότητας 
 
Η Εταιρεία KLC III HELLAS A.E. είναι προσανατολισµένη στη συνεχή προσπάθεια για βελτίωση των 
υπηρεσιών/συνεργασιών που παρέχει, µε αποκλειστικό στόχο να ικανοποιήσει στο µέγιστο 
δυνατό επίπεδο: 

 
• Τους πελάτες της 

 
• Τους Εργαζόµενους 

 
• Τους συνεργάτες της & 

 
• Κάθε ενδιαφερόµενο µέρος 

 
Για να πετύχει τον παραπάνω στόχο η KLC III HELLAS A.E. επενδύει στην πραγµατική έννοια της 
«Ποιότητας», την οποία συνεχώς προάγει µε την διάθεση πόρων, µε την εφαρµογή της 
νοµοθεσίας και των Οδηγιών που διέπουν τις δραστηριότητες της. 

 
Σκοπός της KLC III HELLAS A.E. είναι να προσπαθεί συνεχώς να αναγνωρίζει τις 
µεταβαλλόµενες ανάγκες των πελατών της προκειµένου να τους ικανοποιήσει στο µέγιστο 
δυνατό βαθµό, καθώς και τις επικινδυνότητες και ευκαιρίες για δράσεις συνεχούς βελτίωσης 
ακόµα και όταν οι πελάτες µας δηλώνουν απόλυτα ικανοποιηµένοι. Στο παρόν στάδιο 
στελεχώνει και επενδύει σε έµπειρους συνεργάτες προκειµένου να είναι έτοιµη για την 
επιχειρηµατική της λειτουργία έτσι ώστε να καταστεί το ξενοδοχείο µελλοντικά πόλος έλξης 
πελατών υψηλών απαιτήσεων και οικονοµικής επιφάνειας. 

 
Γ. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας – Χρηµατοοικονοµικοί Δείκτες 
 
Η εταιρία είχε έσοδα από παραγωγική δραστηριότητα € 17.490.527,81, έναντι ευρώ 
15.952.225,26 της προηγούµενης χρήσης.  
 
Μετά δε την αφαίρεση του κόστους αποθεµάτων των εξόδων διοικητικής λειτουργίας, διάθεσης, 
των χρηµατοπιστωτικών, των προβλέψεων και των έκτακτων και ανόργανων εξόδων προκύπτει 
καθαρό αποτέλεσµα, ζηµίες χρήσεως, ευρώ 5.989.635,24, έναντι 8.197.459,51 της χρήσης 
2023,το οποίο µειώνει την καθαρή θέση της εταιρείας. 

  
Σηµειώνεται ότι οι αποσβέσεις της χρήσεως ανήλθαν στο ποσό των ευρώ 6.018.356,33 έναντι 
ευρώ 6.006.476,33 της χρήσεως 2023. 

   
Για τον σχηµατισµό ε π ι π ρ ό σ θ ε τ ω ν  προβλέψεων δεν συντρέχει περίπτωση αφού δεν 
διαφαίνονται κίνδυνοι απώλειας κεφαλαίων ή πιθανών ζηµιών. 

 
Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά, από τις αρµόδιες φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 
2020-2024.Το οποιοδήποτε αποτέλεσµα φορολογικού ελέγχου δεν θα µπορούσε να επηρεάσει 
σηµαντικά τα µεγέθη των οικονοµικών καταστάσεων, δεδοµένου των σηµαντικών συσσωρευµένων 
φορολογικών της ζηµιών. 
 
Στα πλαίσια της παραπάνω κατάστασης όλοι οι τοµείς δραστηριότητας της εταιρείας 
λειτούργησαν εύρυθµα και ικανοποιητικά και εντός των πλαισίων που προγραµµατίστηκαν και 
τα οποία οι ανάγκες και οι συνθήκες της αγοράς ως ένα ποσοστό υπαγόρευσαν. 
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Δείκτης Βάση Υπολογισμού   2024   2023  

Δείκτες βραχυπρόθεσμης ρευστότητας               

1.   Κυκλοφοριακή Ρευστότητα 
(Current Ratio) 

Κυκλοφορούν ενεργητικό  3.329.000 
0,20 

 2.634.982 
0,27 Βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις  
16.778.283 

 
9.688.408 

2.  Άμεση ρευστότητα 
(Quick Ratio (Acid Test) 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό - 
Αποθέματα  

3.124.677 
0,19  

2.379.214 
 0,25 Βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις  
16.778.283 

 
9.688.408 

Δείκτες Δραστηριότητας          

3. Περίοδος πληρωμής υποχρεώσεων 
(ημέρες) 

Υπόλοιπο προμηθευτών  3.336.624 
2,50  1.448.309 

1,08 
Αγορές επί πιστώσει  1.335.604  1.338.585 

        
 

Δείκτης βιωσιμότητας          

4.  Δανεισμός προς ίδια κεφάλαια 
  

Μακροπρόθεσμος δανεισμός  31.609.903 
0,63  36.849.846 

0,66 
ίδια κεφάλαια  49.808.400  55.798.035 

Δείκτες αποδοτικότητας          

5.  Ταχύτητα κυκλοφορίας 
απασχολουμένων  κεφαλαίων 
       

Πωλήσεις  17.490.528 
0,21 

 15.952.225 
0,17 Ίδια κεφάλαια + Μακρ/μος 

Δανεισμός  
81.418.303 

 
92.647.881 

6.  Return on Shareholders' fund 
(ROE) 

Αποτελέσματα προ φόρων  -5.989.635 
-0,12  -8.197.459 

-0,15 
Ίδια κεφάλαια  49.808.400  55.798.035 

7.  Μικτό περιθώριο 
  

Μικτό αποτέλεσμα   5.556.201 
0,32  4.109.118 

0,26 
Πωλήσεις  17.490.528  15.952.225 

8.  Περιθώριο κέρδους 
  

Αποτελέσματα χρήσης  -5.989.635 
-0,34  -8.197.459 

-0,51 
Πωλήσεις  17.490.528  15.952.225 

 
 
Δ. Οικονοµική θέση της εταιρείας 

 
Η οικονοµική κατάσταση της εταιρείας κρίνεται ενθαρρυντική και ανταποκρίνεται στην 
εµφανιζόµενη εικόνα των ετησίων οικονοµικών καταστάσεων της κλειόµενης χρήσεως. 

 
Ε. Εφοδιαστική αλυσίδα -Μελλοντικές προοπτικές – Λοιποί Κίνδυνοι – Εργασιακά 
και Περιβαλλοντικά ζητήµατα. 
 
Εφοδιαστική Αλυσίδα: Η εταιρεία προµηθεύεται, αποθέµατα,κατασκευαστικά υλικά και 
υπηρεσίες από συγκεκριµένους προµηθευτές µε τους οποίους έχει µακρά συνεργασία. Στην έναρξη 
της λειτουργίας προµηθεύτηκε τις απαραίτητες ύλες κυρίως από την τοπική αγορά. 

 
Μελλοντικές Προοπτικές: Η δραστηριότητα της εταιρείας συνεχίστηκε στα ίδια πλαίσια 
προγραµµατισµού και  ανάπτυξης των εργασιών της στο έτος 2025, και προβλέπεται η χρήση 
2025 να ολοκληρωθεί µε κύκλο εργασιών άνω των 18.000.000,00 ευρώ, ενώ αύξηση 
προβλέπεται για την χρήση 2026. 

 
Πιστωτικός Κίνδυνος: Η Εταιρεία έχει µικρό πιστωτικό κίνδυνο, αφενός λόγω του µικρού χρόνου 
λειτουργίας και αφετέρου  λόγω του γεγονότος ότι η πληρότητα των πελατών της προπληρώνει. 

 
Κίνδυνος επιτοκίου: Τα στοιχεία ενεργητικού της εταιρείας που εκτίθενται σε διακυµάνσεις 
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επιτοκίων αφορούν κυρίως διαθέσιµα και ισοδύναµα διαθεσίµων. Παράλληλα η εταιρεία είναι 
εκτεθειµένη σε υψηλό τραπεζικό δανεισµό. Τούτων δοθέντων η Διοίκηση, εξετάζει ενδελεχώς 
τις σχετικές εξελίξεις και προβαίνει στις απαραίτητες ενέργειες για να εξοµαλύνει τυχόν αρνητικές 
επιπτώσεις. 

 
Κίνδυνος Ρευστότητας: Η εταιρεία διασφαλίζει ότι υπάρχουν επαρκείς διαθέσιµες πιστωτικές 
διευκολύνσεις ώστε να είναι σε θέση να καλύπτει τις επιχειρηµατικές της ανάγκες βασιζόµενη 
στις ενέργειες της Διοίκησης.  

 
Συναλλαγµατικός κίνδυνος: Η Εταιρεία δεν είναι εκτεθειµένη σε συναλλαγµατικό κίνδυνο διότι 
οι εµπορικές της απαιτήσεις και υποχρεώσεις είναι σε Ευρώ. 

 
Πολιτική για την Υγεία και Ασφάλεια της Εργασίας: 
 
Η Εταιρεία KLC III HELLAS A.E. µε δραστηριότητες στους τοµείς -παροχής Υπηρεσιών Διαµονής & 
Σίτισης, στο πλαίσιο της ουσιαστικής διαχείρισης των ανθρώπινων πόρων της στοχεύει στην 
συνεχή προστασία της υγείας και ασφάλειας των εργαζοµένων και συνεργατών της . 

 
Πολιτική για Περιβαλλοντική Προστασία 
 
Η Εταιρία KLC III HELLAS A.E., µε δραστηριότητες στους τοµείς παροχής Υπηρεσιών Διαµονής 
και Σίτισης στο πλαίσιο της ουσιαστικής διαχείρισης  των  θεµάτων  περιβαλλοντικής  
προστασίας,  στοχεύει  σφαιρικά  και  κατά στρατηγικό τρόπο στη συνεχή προστασία της 
φύσης από προβλήµατα, καταστροφές και βλάβες, εδάφους, υπεδάφους, αέρος και υδροφόρων 
πηγών, από τυχόν λάθη ή παραλήψεις της. 

 
Για την επίτευξη αυτού του στόχου η KLC III HELLAS A.E. έχει δεσµευτεί να προστατεύει το 
περιβάλλον, µε την ελαχιστοποίηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων σχετικά µε τις 
δραστηριότητες της, τις υπηρεσίες που παρέχει και τα προϊόντα, υλικά και πρώτες ύλες που 
χρησιµοποιεί ως ακολούθως: 
 
□ Εφαρµόζει τις νοµικές επιταγές για το Σύστηµα Περιβαλλοντικής Διαχείρισης (ΣΔΠ), σε 
επίπεδο και δράσεις βελτίωσης, διόρθωσης και πρόληψης. Βασισµένο σε Αρχική και 
Επαναληπτική αναγνώριση των πιθανών αιτίων προβληµάτων, παρακολουθεί και τεκµηριώνει 
τις ενέργειες τήρησης του εν λόγω ΣΠΔ, για τις µεθόδους, υλικά, εργαλεία, εξοπλισµό και 
παντός ενδιαφεροµένου µέρους σε όλους τους χώρους και δραστηριότητες που ασκεί. 

 
□ Στο πλαίσιο λειτουργίας της αναγνωρίζει και διαχειρίζεται τυχόν διακινδυνεύσεις και 
ευκαιρίες που συνεπάγονται οι δραστηριότητές της προς ενσωµάτωσή τους στο ΣΠΔ. 

 
□ Η επικοινωνία και διαβούλευση αποτελούν βασικό υπόβαθρο λειτουργίας του ΣΠΔ της 
εσωτερικά και εξωτερικά, 

 
□ Συµµορφώνεται µε τις ισχύουσες απαιτήσεις της σχετικής Ευρωπαϊκής και Ελληνικής 
νοµοθεσίας για την περιβαλλοντική προστασία, εξετάζοντας τις περιβαλλοντικές πτυχές και τον 
κύκλο ζωής για το έργο που αναλαµβάνει, 

 
□ Ελέγχει, αξιολογεί όλες τις πτυχές και βελτιστοποιεί τις συνθήκες και τις πρακτικές που 
µπορούν να έχουν αρνητικές επιπτώσεις στο περιβάλλον ως υλικό, εξοπλισµός ή µέθοδος 
σε συνεργασία µε τα όλους τους ενδιαφεροµένους φορείς και µέρη και προωθεί τις απαιτήσεις 
των νόµων, κανονισµών, εγκρίσεων, αδειών κυκλοφορίας, χρήσης , προστασίας, MSDS, 
πιστοποιητικά τα οποία απαιτούνται για την συνεργασία της µε παρόχους/προµηθευτές, τους 
οποίους αξιολογεί τόσο προς επιλογή, όσο και τους ενθαρρύνει προς διατήρησή τους, µε βάση 
όλα τα εχέγγυα πλεονεκτήµατά τους. 

 
□ Καθορίζει, παρακολουθεί και αναθεωρεί σκοπούς, στόχους καθώς και προγράµµατα για 
την επίτευξή αυτών και παρέχει τους απαιτούµενους πόρους για την υλοποίησή τους, 
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επιδιώκοντας την συνεχή βελτίωση της απόδοσης της εταιρείας σε θέµατα προστασίας του 
περιβάλλοντος, 

 
□ Εξασφαλίζει µέσω σχετικών εκπαιδεύσεων, επιµόρφωσης και πρακτικής ότι η Διοίκηση 
και το σύνολο του προσωπικού της είναι ενηµερωµένο, ικανό και ευαισθητοποιηµένο στην 
ορθή Διαχείριση της Περιβαλλοντικής Προστασίας, 

 
□ Ανασκοπεί το ΣΠΔ, κατά τις ετήσιες ανασκοπήσεις της Διοίκησης ή και εκτάκτως, 
συνεργάζεται µε τις αρχές, εκπαιδεύει το προσωπικό, παρακολουθεί τη νοµοθεσία και τις 
οδηγίες των αρχών και λαµβάνει υπόψη σοβαρά τις απαιτήσεις, τις ευαισθησίες και τις 
ιδιαιτερότητες των πελατών που συνεργάζεται και παντός ενδιαφεροµένου µέρους, 

 
□ Η Διοίκηση της KLC III HELLAS A.E. δεσµεύεται για τη συνεχή βελτίωση των Συνθηκών 
Περιβάλλοντος, επιλέγει ανακυκλωµένα και ανακυκλούµενα προϊόντα και υλικά συσκευασίες. 
Ελέγχει τις καταναλώσεις των υλικών καθαρισµού κατά τον ενδεδειγµένο τρόπο και έχει 
εφοδιάσει όλους τους εµπλεκόµενους, µε τα απαραίτητα έγγραφα τεκµηρίωσης των ενεργειών 
τους προς την κατεύθυνση της προστασίας του Περιβάλλοντος µε το τρίπτυχο «πρόληψη 
ρύπανσης, µείωση αποβλήτων, ελαχιστοποίησα κατανάλωσης πόρων». 

 
□ Η Διοίκηση της KLC III HELLAS A.E., παρακολουθεί τις εξελίξεις, την Νοµοθεσία και τις 
Οδηγίες και βάσει αυτών θα ανασκοπεί την εκάστοτε Πολιτική Περιβαλλοντικής Διαχείρισης  
της  εταιρείας,  αναγνωρίζοντας  τις  δυνατότητές  της,  διορθώνοντας  τις αδυναµίες της, 
περιορίζοντας τις απειλές και επωφελούµενη κάθε ευκαιρίας για συνεχή βελτίωση της 
προστασίας του περιβάλλοντος. 

 
□ Η Πολιτική Περιβαλλοντικής Διαχείρισης κοινοποιείται σε ολόκληρο το προσωπικό, 
στους πελάτες και συνεργάτες, στους προµηθευτές και δηµοσίως µέσω επιλεγµένων µέσων 
µαζικής ενηµέρωσης. Επίσης σε κάθε ενδιαφερόµενο µέρος που απαιτείται. 

 
 
ΣΤ. Περιουσιακή Κατάσταση της Εταιρείας 

 
1. ΑΚΙΝΗΤΑ : Η εταιρεία ασκεί τις δραστηριότητές της σε ιδιόκτητα ακίνητα 
συνολικής αναπόσβεστης αξίας οικοπέδων και κτιρίων κατά την 31.12.2024 ευρώ 
90.366.079,40. 
 
2. Λοιπά Πάγια: Τα ενσώµατα πάγια της εταιρείας, πέραν των ακινήτων, 
συνίστανται σε εξοπλισµό του ξενοδοχείου (µηχανήµατα, σκεύη καθαρισµού, 
τροχήλατα, κλπ.), , έπιπλα και λοιπό εξοπλισµό των δωµατίων, γραφείων και της 
αποθήκης και σε Μεταφορικά µέσα. 

 
Συνοπτικά η κίνηση των παγίων στοιχείων παρατίθεται στον πίνακα: 
 
 
 
 
 

Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 
Έτος 2024 
 
Ποσά σε € Ακίνητα Μηχαν. 

Εξοπλισμός 
Λοιπός 

Εξοπλισμός 
Επενδύσεις 
σε ακίνητα 

Λοιπά 
Ενσώματα 

Σύνολο 

Κόστος 31/12/2023 106.143.348,05 379.121,31 13.631.196,96 940.460,02 42.083,63 121.136.209,97 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2023 

12.833.728,63 104.137,38 3.512.803,10 234.867,78 38.374,26 16.723.911,15 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2023 

93.309.619,42 274.983,93 10.118.393,86 705.592,24 3.709,37 104.412.298,82 
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3. «Δάνεια και Απαιτήσεις»: Η εταιρεία δεν έχει απαιτήσεις από 
δάνεια. 

 
4. Κυκλοφορούντα  Περιουσιακά στοιχεία 

 
Τα κυκλοφορούντα στοιχεία σηµείωσαν αύξηση σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση κατά το 
ποσό ευρώ 694.018,12 και εντοπίζεται στα  κονδύλια, «Λοιπές Απαιτήσεις» και «Ταµειακά 
διαθέσιµα».  
Η εταιρεία δεν κατέχει χρεόγραφα. Τα ταµειακά της διαθέσιµα ανέρχονται στο ποσό  ευρώ 
2.297.303,64 έναντι ευρώ 1.714.400,51  της 31.12.2023. 

 
 

 
   5. Υποχρεώσεις 
 
Οι υποχρεώσεις της εταιρείας σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση εµφανίζονται αυξηµένες κατά 
3,44%. Οι υποχρεώσεις αφορούν µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις ,δάνεια & κρατικές 
επιχορηγήσεις και βραχυπρόθεσµες, προς τράπεζες,προµηθευτές, φόρους – τέλη, 
ασφαλιστικούς οργανισµούς και λοιπές υποχρεώσεις, που λαµβανοµένων υπόψη των λοιπών 
µεγεθών της εταιρείας κρίνονται σε κανονικά επίπεδα.  
 
Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2020 έως 2024. Εντός της χρήσης 2024 η 
εταιρεία ελέγχθηκε από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2018-2019.Για την χρήση 2024 η 
εταιρεία, όπως και στην προηγούµενη χρήση 2023, έχει ενταχθεί σε φορολογικό έλεγχο από 
ελεγκτική εταιρεία για την λήψη πιστοποιητικού φορολογικής συµµόρφωσης, το οποίο θα λάβει 
µετά την δηµοσίευση των οικονοµικών καταστάσεων.  
 
 
6. Ίδια κεφάλαια: Τα ίδια κεφάλαια της εταιρείας ανέρχονται στο ποσό  
των 49.808.400,04 ευρώ.  

 

 
Ζ. Σηµαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης µέχρι την 
ηµεροµηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης. 
 
Μετά τη λήξη της κλειόµενης χρήσεως, ήτοι από 1ης Ιανουαρίου 2025 µέχρι την ηµέρα συντάξεως 
της παρούσας εκθέσεως δεν συνέβησαν σηµαντικά γεγονότα που θα έπρεπε ν’ αναφερθούν. Ήδη 
η πορεία της τρέχουσας χρήσης έχει διαµορφώσει µια δυναµική κατάσταση, µε θετική προοπτική 
για το µέλλον. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 230.410,00 17.035,10 24.888,70 0,00 9.920,00 282.253,80 
Δαπάνη απόσβεσης 31/12/2024 3.873.104,67 37.248,97 1.363.404,95 6.437,59 1.435,60 5.281.631,78 
Κόστος 31/12/2024 106.373.758,05 396.156,41 13.656.085,66 940.460,02 52.003,63 121.418.463,77 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2024 

16.706.833,30 141.386,35 4.876.208,05 241.305,37 39.809,86 22.005.542,93 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2024 

89.666.924,75 254.770,06 8.779.877,61 699.154,65 12.193,77 99.412.920,84 
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Αθήνα, 17/03/2026 
 
 

 
 

Με εντολή του Διοικητικού Συµβουλίου 
 

Ο Πρόεδρος του ΔΣ Ο Διευθύνων Σύµβουλος 
 
 
 
 

 
Ramsey Neal Mankarious Philip Golding 

ΑΦΜ 178181762 ΑΦΜ 178181866 
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3.Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή                 
                                                                                 
 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας 
“KLC III Hellas Α.Ε” 

 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηµατοοικονοµικών Καταστάσεων 
 
Γνώµη µε Επιφύλαξη 
 
Έχουµε ελέγξει τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας «KLC III Hellas Α.Ε» 
(η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης Δεκεµβρίου 2024, τις καταστάσεις 
αποτελεσµάτων και µεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς 
και το σχετικό προσάρτηµα. 
 
Κατά τη γνώµη µας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεµάτων που µνηµονεύονται στην παράγραφο της 
έκθεσής µας “Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη”, οι συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις 
παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονοµική θέση της εταιρείας «KLC III Hellas 
Α.Ε» κατά την 31η Δεκεµβρίου 2024 και τη χρηµατοοικονοµική της επίδοση για τη χρήση που έληξε 
την ηµεροµηνία αυτή, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 
 
Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη 
 
Από τον έλεγχό µας προέκυψαν ότι στον λογαριασµό « Λοιπές Απαιτήσεις» περιλαµβάνονται 
απαιτήσεις σε καθυστέρηση από προηγούµενες χρήσεις, συνολικού ποσού ευρώ 228.000,00 
περίπου. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί αποµείωση επί των απαιτήσεων αυτών, ποσού ευρώ 228.000,00 
περίπου. Λόγω του γεγονότος αυτού η αξία του λογαριασµού « Λοιπές Απαιτήσεις» ,τα « Ίδια 
κεφάλαια » και τα «Αποτελέσµατα προηγούµενων χρήσεων» εµφανίζονται αυξηµένα κατά ευρώ 
228.000,00 περίπου. 
Διενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία. Οι ευθύνες µας, σύµφωνα µε τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής µας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των 
Xρηµατοoικονοµικών Καταστάσεων”. Είµαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύµφωνα µε τον 
Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελµατίες Ελεγκτές του Συµβουλίου Διεθνών Προτύπων 
Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία και τις απαιτήσεις 
δεοντολογίας που σχετίζονται µε τον έλεγχο των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων στην Ελλάδα 
και έχουµε εκπληρώσει τις δεοντολογικές µας υποχρεώσεις σύµφωνα µε τις απαιτήσεις της 
ισχύουσας νοµοθεσίας και του προαναφερόµενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουµε ότι τα 
ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για 
γνώµη µε επιφύλαξη. 
 
 
Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηµατοοικονοµικών Καταστάσεων 
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 
δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή 
η κατάρτιση χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδες σφάλµα, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου 
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συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέµατα που σχετίζονται µε τη συνεχιζόµενη δραστηριότητα και τη 
χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόµενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε 
προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 
ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ’ αυτές τις ενέργειες. 
 
Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Xρηµατοoικονοµικών Καταστάσεων 
 
Οι στόχοι µας είναι να αποκτήσουµε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηµατοοικονοµικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγµένες από ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται είτε σε 
απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουµε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαµβάνει τη γνώµη µας. Η 
εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που 
διενεργείται σύµφωνα µε τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, θα 
εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλµα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλµατα δύναται να προκύψουν από 
απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, µεµονωµένα ή αθροιστικά, θα µπορούσε εύλογα 
να αναµένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονοµικές αποφάσεις των χρηστών, που λαµβάνονται µε βάση 
αυτές τις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις. 
Ως καθήκον του ελέγχου, σύµφωνα µε τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική 
Νοµοθεσία, ασκούµε επαγγελµατική κρίση και διατηρούµε επαγγελµατικό σκεπτικισµό καθ’ όλη τη 
διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 
 
• Εντοπίζουµε και αξιολογούµε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλµατος στις χρηµατοοικονοµικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 
ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούµε ελεγκτικά 
τεκµήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώµη µας. Ο κίνδυνος 
µη εντοπισµού ουσιώδους σφάλµατος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που 
οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη µπορεί να εµπεριέχει συµπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεµµένες 
παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαµψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούµε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται µε τον έλεγχο, µε σκοπό το 
σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την 
διατύπωση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούµε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και 
το εύλογο των λογιστικών εκτιµήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη 
Διοίκηση. 

• Αποφαινόµαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόµενης δραστηριότητας και µε βάση τα ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 
υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά µε γεγονότα ή συνθήκες που µπορεί να υποδηλώνουν 
ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. 
Εάν συµπεράνουµε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είµαστε υποχρεωµένοι στην έκθεση 
ελεγκτή να επιστήσουµε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουµε τη γνώµη 
µας. Τα συµπεράσµατά µας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτώνται µέχρι την 
ηµεροµηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, µελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν 
ως αποτέλεσµα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούµε τη συνολική παρουσίαση, τη δοµή και το περιεχόµενο των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων, συµπεριλαµβανοµένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείµενες συναλλαγές και τα γεγονότα µε 
τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 
Μεταξύ άλλων θεµάτων, κοινοποιούµε στη διοίκηση, το σχεδιαζόµενο εύρος και το χρονοδιάγραµµα 
του ελέγχου, καθώς και σηµαντικά ευρήµατα του ελέγχου, συµπεριλαµβανοµένων όποιων 
σηµαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουµε κατά τη διάρκεια του ελέγχου 
µας. 
 
Έκθεση επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαµβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συµβουλίου, κατ’ εφαρµογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (µέρος Β) 
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του Ν. 4336/2015, σηµειώνουµε ότι: 
 
α) Κατά τη γνώµη µας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συµβουλίου έχει καταρτισθεί σύµφωνα 

µε τις ισχύουσες νοµικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του  Ν.4548/2018  και το περιεχόµενο 
αυτής αντιστοιχεί µε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 
31/12/2024. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαµε κατά τον έλεγχό µας, για την εταιρεία «KLC III Hellas Α.Ε» 
και το περιβάλλον της, δεν έχουµε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης 
του Διοικητικού Συµβουλίου. 

 
 
 
COMPASS Ορκωτοί Ελεγκτές & Σύμβουλοι              Αθήνα, 18 Μαρτίου   2026 
                                                                                        Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
ΑΜ ΕΛΤΕ 69, ΑΜ ΣΟΕΛ 198 
Αμαρουσίου- Χαλανδρίου 62, 
Μαρούσι,ΤΚ 15125 

 
                                                                                         Κωνσταντίνος Κουτρουλός 
                                                                                                   ΑΜ ΣΟΕΛ: 25701 
 
 

 

                               Α.Μ.ΕΛΤΕ 2171 
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4.Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις  
 
Οι συνηµµένες Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις για την περίοδο 01/01/2024 - 31/12/2024 είναι 
εκείνες που εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συµβούλιο της «KLC III HELLAS Α.Ε.» την 17η Μαρτίου  
2026. 
 
 

4.1 Κατάσταση Χρηµατοοικονοµικής θέσης 
 
 

 
 

 
 

Ενεργητικό 
Ποσά σε € Σημείωση 31.12.2024 31.12.2023 
    
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
    
Ενσώματα πάγια    
Ακίνητα 3.1 89.666.924,75 93.309.619,42 
Μηχανολογικός εξοπλισμός  3.1 254.770,06 274.983,93 
Λοιπός εξοπλισμός 3.1 8.779.877,61 10.118.393,86 
Επενδύσεις σε ακίνητα 3.2 699.154,65 705.592,24 
Λοιπά ενσώματα στοιχεία 3.1 12.193,77 3.709,37 
Σύνολο  99.412.920,84 104.412.298,82 
    
Άυλα περιουσιακά στοιχεία    
    
Υπεραξία 3.3 0,01 191.507,71 
Λοιπά άυλα 3.3 2.611.854,14 3.147.070,99 
Σύνολο  2.611.854,15 3.338.578,70 
    
Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα 
στοιχεία υπό κατασκευή 

3.4 551.731,58 742.172,71 

Σύνολο  551.731,58 742.172,71 
    
Σύνολο μη κυκλοφορούντων  102.576.506,57 108.493.050,23 
    
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
Αποθέματα 3.5 204.322,81 255.768,20 
    
    
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 
προκαταβολές 

   

    
Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου    
Λοιπές απαιτήσεις 3.5 742.546,43 613.121,69 
Προπληρωμένα έξοδα 3.5 84.826,93 51.691,29 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 3.5 2.297.303,64 1.714.400,51 
Σύνολο κυκλοφορούντων  3.328.999,81 2.634.981,69 
    
Σύνολο ενεργητικού  105.905.506,38 111.128.031,92 
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Παθητικό 
Ποσά σε € Σημείωση 31.12.2024 31.12.2023 
    
Καταβλημένα κεφάλαια    
    
Κεφάλαιο 3.6 25.784.160,00 25.784.160,00 
Υπέρ το άρτιο 3.6 69.447.828,56 69.447.828,56 
    
Σύνολο  95.231.988,56 95.231.988,56 
    
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις Νέο    
    
Αποθεματικά Νόμων ή Καταστατικού 3.8 19.182,57 19.182,57 
Αποτελέσματα εις Νέο 3.9 (45.442.771,09) (39.453.135,85) 
Σύνολο  (45.423.588,52) (39.433.953,28) 
    
Σύνολο καθαρής θέσης  49.808.400,04 55.798.035,28 
    
Προβλέψεις    
Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους 3.10 199.240,72 119.663,78 
    
Λοιπές προβλέψεις 3.11 335.355,00 1.497.753,89 
Σύνολο  534.595,72 1.617.417,67 
    
Υποχρεώσεις    
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις    
Δάνεια 3.12 31.609.902,78 36.849.846,04 
Κρατικές επιχορηγήσεις 3.13 7.174.324,50 7.174.324,50 
Σύνολο   38.784.227,28 44.024.170,54 
    
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις    
Καταθέσεις ιδιοκτητών 3.7 2.395.714,38 2.095.714,38 
Βραχυπρόθεσμα δάνεια  350.274,20 582.163,05 
Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων 
δανείων 

3.12 5.573.319,10 3.281.000,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις 3.14 3.336.623,72 1.448.309,44 
Λοιποί φόροι και τέλη 3.15 2.397.549,34    372.471,52    
Οργανισμοί Κοινωνικής Ασφάλισης 3.16 1.067.827,52     209.759,87     
Λοιπές υποχρεώσεις 3.17 1.123.276,62      854.671,53      
Έξοδα χρήσεως Δουλεμένα 3.18 533.698,46     844.318,64     
Σύνολο  16.778.283,34 9.688.408,43 
Σύνολο Υποχρεώσεων  55.562.510,62 53.712.578,97 
Σύνολο Παθητικού  105.905.506,38 111.128.031,92 
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4.2 Κατάσταση αποτελεσµάτων 
 
 
 

 
Οι αποσβέσεις της χρήσεως ανέρχονται σε ευρώ 6.018.356,33 και έχουν επιµερισθεί στο κόστος 
πωλήσεων ευρώ 4.273.032,99, στα έξοδα διοίκησης 1.564.772,65 και στα διάθεσης ευρώ 
180.550,69. 
 
Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων. 
 

Ποσά σε € Σημείωση 01.01-31.12.2024 01.01-31.12.2023 
    

Κύκλος εργασιών 3.19 17.490.527,81 15.952.225,26              
Κόστος Πωλήσεων 3.20 (11.934.326,70)  (11.843.107,10)   
Μικτό αποτέλεσμα  5.556.201,11                4.109.118,16                

Λοιπά συνήθη έσοδα 3.19 63.833,89 119.559,15 

Σύνολο  5.620.035,00 4.228.677,31 

    

Έξοδα διοίκησης 3.21 (4.881.311,16) (4.546.657,39) 
Έξοδα διάθεσης 3.21 (3.083.675,26) (3.602.856,64) 
Λοιπά έξοδα και ζημίες 3.21 (797.479,11) (1.821.031,43) 
Λοιπά έσοδα και κέρδη 3.21 214.793,01 553.723,62 
Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  (2.927.637,52) (5.188.144,53) 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 3.22 (3.061.997,72) (3.009.314,98) 

Αποτελέσματα προ φόρων  (5.989.635,24) (8.197.459,51) 
Αποτέλεσμα περιόδου μετά τους φόρους  (5.989.635,24) (8.197.459,51) 
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4.3 Κατάσταση µεταβολών καθαρής θέσης. 
 

  Αριθμός 
μετοχών 

Αξία ανά 
μετοχή  Κεφάλαιο  Υπέρ το άρτιο  Καταθέσεις 

ιδιοκτητών  

Αποθεματικά 
νόμων και 
κατ/κού  

Αποτελέσματα 
εις νέο  Σύνολο  Καταθέσεις 

ιδιοκτητών  

Υπόλοιπο 31.12.2021 428.776 60,00 25.726.560,00 58.660.414,22 11.070.728,72 19.182,57 (23.831.954,04) 71.644.931,47  
            
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο  960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (10.845.014,34) 0,00 (7.423.722,30) (7.423.722,30)  
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο          1.870.000,00     1.870.000,00  
Αποτελέσματα 2022 960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (8.975.014,34) 0,00 (7.423.722,30) (5,553,722.30)  
            
Υπόλοιπο 31.12.2022 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 2.095.714,38 19.182,57 (31.255.676,34) 66.091.209,17  
            
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (8.197.459,51) (8.197.459,51)  
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο     0,00   0,00  
Αποτελέσματα 2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (8.197.459,51) (8.197.459,51)  
            
Υπόλοιπο 31.12.2023 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 0,00 19.182,57 (39.453.135,85) 55.798.035,28 2.095.714,38 
            
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο  0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο  0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  
Αποτελέσματα 2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 

            
Υπόλοιπο 31.12.2024 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 0,00 19.182,57 (45.442.771,09) 49.808.400,04 2.395.714,38 

 
Οι καταθέσεις ιδιοκτητών εμφανίζονται στον ισολογισμό στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. 
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Επεξηγηµατικές σηµειώσεις επί των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 
 

1.Γενικές πληροφορίες 
 
Οι ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της περιόδου 1/1/2024 - 31/12/2024 
περιλαµβάνουν τις εταιρικές χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της KLC III HELLAS Α.Ε. (εφεξής 
η «Εταιρία»). 

 
Η  Εταιρία  «KLC  III  HELLAS  ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ  ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ  ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ  ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» µε το διακριτικό τίτλο KLC III HELLAS Α.Ε., έχει συσταθεί µε 
την υπ’ αριθµ. 1624/06 απόφαση του Νοµάρχη Αθηνών, µε την οποία δόθηκε άδεια σύστασης 
και εγκρίθηκε το καταστατικό της (Φ.Ε.Κ. Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. 666/25-1-2006). Η Εταιρία 
είναι εγγεγραµµένη στο Μητρώο Α.Ε. της Νοµαρχίας Αθηνών µε αριθµό Γ.Ε.ΜΗ. 6705901000 
και Μ.Α.Ε 59988/01/Β/06/27. 
Τα γραφεία της Εταιρείας βρίσκονται στην οδό Λεωφόρο Βασιλίσσης Σοφίας 88 - Αθήνα, τηλ. 
2661039823 και έδρα της είναι ο Δήµος Αθηναίων. Η διάρκεια της Εταιρείας έχει οριστεί 
σε 50 έτη από την 24/1/2006, και λήγει την αντίστοιχη ηµεροµηνία του έτους 2055. 

 
Σκοπός της Εταιρείας είναι η ανέγερση, οργάνωση και εκµετάλλευση κάθε είδους και 
µορφής ξενοδοχείων, τουριστικών εγκαταστάσεων και συναφών κατασκευών καθώς και η 
άσκηση κάθε είδους ξενοδοχειακών και τουριστικών επιχειρήσεων. 

 
Βάσει των κριτηρίων του άρθρου 2 του Ν. 4308/2014 συγκαταλέγεται στις µεσαίες οντότητες. 

 
2.Οι σηµαντικές λογιστικές αρχές που χρησιµοποιεί η Εταιρία 

 
2.1 Πλαίσιο κατάρτισης των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας µε ηµεροµηνία 31/12/2024, που καλύπτουν την 
περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2024 έως 31η Δεκεµβρίου 2024, είναι σύµφωνες µε τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π), όπως αυτά προδιαγράφονται από τον Ν. 4308/2014, έχουν 
συνταχθεί µε βάση τις θεµελιώδεις παραδοχές του δουλευµένου (accrual basis) και της 
συνέχισης της δραστηριότητας (going concern). 

 
Οι λογιστικές πολιτικές είναι συνεπείς µε την προηγούµενη περίοδο που έληξε την 
31/12/2023. Η αναγνώριση και η επιµέτρηση των στοιχείων της χρηµατοοικονοµικής θέσης 
και της κατάστασης αποτελεσµάτων γίνεται µε σύνεση και ξεχωριστά για κάθε στοιχείο ενώ 
συµψηφισµοί µεταξύ περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων ή µεταξύ εξόδων και εσόδων 
δεν επιτρέπονται, εκτός εάν τέτοιος συµψηφισµός προβλέπεται από τον ν. 4308/2014. 

 
 

2.2 Έγκριση των Οικονοµικών Καταστάσεων 
 
Οι συνηµµένες ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί από το Διοικητικό 
Συµβούλιο της Εταιρείας στις 17/03/2026. 

 
 

2.3 Βασικές λογιστικές αρχές 
 
Οι λογιστικές αρχές βάσει των οποίων συντάσσονται οι συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές 
καταστάσεις και τις οποίες συστηµατικά εφαρµόζει η Εταιρία είναι οι ακόλουθες 
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2.3.1 Ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία 

 
 
Τα ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία εµφανίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις στο κόστος 
κτήσεως, µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις καθώς και τις πιθανές σωρευµένες ζηµιές 
αποµείωσης. Το κόστος κτήσεως περιλαµβάνει όλες τις άµεσα επιρριπτέες δαπάνες για την 
απόκτηση των στοιχείων. 

 
Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσώµατων 
παγίων ή ως ξεχωριστό πάγιο µόνο κατά την έκταση που οι δαπάνες αυτές αυξάνουν τα 
µελλοντικά οικονοµικά οφέλη που αναµένεται να εισρεύσουν από την χρήση του παγίου 
στοιχείου και το κόστος τους µπορεί να αποτιµηθεί αξιόπιστα. Το κόστος επισκευών και 
συντηρήσεων καταχωρείται σε αποτελεσµατικούς λογαριασµούς όταν αυτές 
πραγµατοποιούνται. 
Οι αποσβέσεις των ενσώµατων περιουσιακών στοιχείων αρχίζουν όταν είναι έτοιµα για τη 
χρήση για την οποία προορίζονται και υπολογίζονται µε βάση τη µέθοδο της σταθερής 
απόσβεσης κατά τη διάρκεια της αναµενόµενης ωφέλιµης ζωής τους, που έχει ως εξής 

 
 

Περιγραφή % αποσβέσεων 
Κτίρια  4% 
Μεταφορικά µέσα µεταφοράς ατόµων  16% 
Έπιπλα και σκεύη  10% 
Εξοπλισµός Η/Υ 20% 

 
Τα γήπεδα – οικόπεδα καθώς και τα πάγια που βρίσκονται στο στάδιο κατασκευής τους (υπό 
εκτέλεση) δεν αποσβένονται. Βελτιώσεις σε µισθωµένα ακίνητα αποσβένονται µε βάση τη 
διάρκεια της µίσθωσης. 

 
Η διοίκηση της Εταιρείας εξετάζει σε περιοδική βάση τα ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία 
προκειµένου να διαπιστώσει εάν υφίσταται πιθανή αποµείωση της αξίας τους. Αν υπάρχει 
ένδειξη ότι η λογιστική αξία ενός ενσώµατου περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει την 
ανακτήσιµη αξία του και εκτιµάται ότι η αποµείωση είναι µόνιµου χαρακτήρα, σχηµατίζεται 
πρόβλεψη για ζηµιά από αποµείωση προκειµένου η λογιστική αξία του παγίου να 
απεικονίζει την ανακτήσιµη αξία του. 

 
Ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία διαγράφονται από τον ισολογισµό όταν διατίθενται ή όταν 
δεν αναµένονται µελλοντικά οικονοµικά οφέλη από τη χρήση ή τη διάθεσή τους. 

 
Κέρδη ή ζηµιές που προκύπτουν από την απόσυρση ή διάθεση ενσώµατων περιουσιακών 
στοιχείων προσδιορίζονται µε βάση τη διαφορά µεταξύ του εκτιµώµενου καθαρού προϊόντος 
από τη διάθεση και της λογιστικής αξίας (αναπόσβεστης) του περιουσιακού στοιχείου και 
καταχωρούνται ως έσοδα ή έξοδα στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 
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2.3.2 Ασώµατα περιουσιακά στοιχεία 
 
Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία καταχωρούνται µόνο όταν πιθανολογείται ότι τα µελλοντικά 
οικονοµικά οφέλη που συνδέονται µε αυτά θα εισρεύσουν στην επιχείρηση και το κόστος 
τους µπορεί να αποτιµηθεί αξιόπιστα. Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αρχικά καταχωρούνται 
στο κόστος απόκτησης τους που περιλαµβάνει τη τιµή αγοράς τους, τους εισαγωγικούς 
δασµούς, τους µη επιστρεπτέους φόρους αγοράς και κάθε άµεσα αποδοτέα δαπάνη που 
απαιτείται για να φέρει το άυλο στοιχείο σε χρήση. Μετά την αρχική καταχώρηση τα άυλα 

περιουσιακά στοιχεία αποτιµώνται στο κόστος τους µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις και τις 
δαπάνες αποµείωσης της αξίας του. 

 
Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αποσβένονται σύµφωνα µε την διάρκεια της ωφέλιµης ζωής 
τους µε την σταθερή µέθοδο. Αν ένα άυλο περιουσιακό στοιχείο έχει αόριστη ωφέλιµη ζωή 
δεν αποσβένεται αλλά υπόκειται σε έλεγχο αποµείωσης συγκρίνοντας τα ανακτήσιµα ποσά 
του µε τη λογιστική του αξία ετησίως και όποτε υπάρχει ένδειξη ότι το άυλο µπορεί να έχει 
υποστεί αποµείωση αξίας. Όταν η ωφέλιµη ζωή που δεν µπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα 
υπόκεινται σε απόσβεση, µε περίοδο απόσβεσης τα δέκα (10) έτη. 

 
2.3.2.1 Δαπάνες ανάπτυξης 

 
Οι δαπάνες ανάπτυξης αναγνωρίζονται ως περιουσιακό στοιχείο όταν και µόνον όταν, 
πληρούνται όλες οι κατωτέρω προϋποθέσεις: 

 
o Υπάρχει πρόθεση και τεχνική δυνατότητα εκ µέρους της οντότητας να ολοκληρώσει τα 

σχετικά στοιχεία, ούτως ώστε να είναι διαθέσιµα προς χρήση ή διάθεση, 
 
o Εκτιµάται ως σφόδρα πιθανό ότι τα στοιχεία αυτά θα αποφέρουν µελλοντικά οικονοµικά 

οφέλη και 
 
o Υπάρχει αξιόπιστο σύστηµα επιµέτρησης των αποδοτέων σε αυτά ποσών κόστους. 

 
Σε κάθε άλλη περίπτωση, η σχετική δαπάνη αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση 
αποτελεσµάτων της περιόδου. 

 
 
 

2.3.2.2 Υπεραξία 
 
Η υπεραξία αντιπροσωπεύει τη διαφορά µεταξύ του τιµήµατος για την απόκτηση µέρους ή 
του συνόλου µιας οντότητας και του αθροίσµατος της εύλογης αξίας των εξατοµικεύσιµων 
καθαρών περιουσιακών στοιχείων. Θετική υπεραξία αντιπροσωπεύει µελλοντικά οικονοµικά 
οφέλη που προκύπτουν από περιουσιακά στοιχεία τα οποία δεν µπορούν να εξατοµικευθούν 
και να αναγνωριστούν ξεχωριστά κατά την εξαγορά µιας οντότητας. Αρνητική υπεραξία 
συνήθως υποδηλώνει αγορά σε τιµή ευκαιρίας. 

 
Η υπεραξία µε απεριόριστη ζωή δεν υπόκεινται σε απόσβεση, αλλά υπόκειται σε ετήσιο 
έλεγχο αποµείωσης της αξίας. Όταν η ωφέλιµη ζωή δεν µπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα 
τότε υπόκειται σε απόσβεση, µε περίοδο απόσβεσης τα δέκα (10) έτη. 
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2.3.3 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα ταµειακών διαθεσίµων 
 
Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα ταµειακών διαθεσίµων αποτελούνται από µετρητά, 
βραχυπρόθεσµες καταθέσεις µε αρχική διάρκεια µικρότερη των τριών (3) µηνών και 
βραχυπρόθεσµες, υψηλής ρευστότητας επενδύσεις που είναι άµεσα µετατρέψιµες σε 
συγκεκριµένα ποσά ταµειακών διαθεσίµων και που υπόκεινται σε ασήµαντο κίνδυνο 
µεταβολής της αξίας τους. 

 
2.3.4 Μισθώσεις 

 
Η Εταιρία ως Μισθωτής 
 
Οι µισθώσεις παγίων κατά τις οποίες µεταβιβάζονται στην Εταιρία όλοι οι κίνδυνοι και τα 
οφέλη που έχουν σχέση µε την κυριότητα ενός στοιχείου του ενεργητικού, ανεξάρτητα από 
την τελική µεταβίβαση ή µη του τίτλου κυριότητας του στοιχείου αυτού, αποτελούν τις 
χρηµατοοικονοµικές µισθώσεις. Οι µισθώσεις αυτές κεφαλαιοποιούνται µε την έναρξη της 
µίσθωσης στη χαµηλότερη µεταξύ της εύλογης αξίας του παγίου στοιχείου ή της παρούσας 
αξίας των ελάχιστων µισθωµάτων. Κάθε µίσθωµα επιµερίζεται µεταξύ της υποχρέωσης και 
των χρηµατοοικονοµικών εξόδων έτσι ώστε να επιτυγχάνεται ένα σταθερό επιτόκιο στην 
υπολειπόµενη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση. Οι αντίστοιχες υποχρεώσεις από µισθώµατα, 
καθαρές από χρηµατοοικονοµικά έξοδα, απεικονίζονται στις υποχρεώσεις. Το µέρος του 
χρηµατοοικονοµικού εξόδου που αφορά σε χρηµατοδοτικές µισθώσεις αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης. Τα πάγια που αποκτήθηκαν µε 
χρηµατοδοτική µίσθωση αποσβένονται στη µικρότερη περίοδο µεταξύ της ωφέλιµης ζωής 
των παγίων στοιχείων και της διάρκειας µίσθωσης τους αν δεν υπάρχει καµία εύλογη 
βεβαιότητα ότι µέχρι την λήξη της µισθωτικής περιόδου, ο µισθωτής θα αποκτήσει την 
κυριότητα του στοιχείου. 

 
Συµφωνίες µισθώσεων όπου ο εκµισθωτής µεταβιβάζει το δικαίωµα χρήσης ενός στοιχείου 
του ενεργητικού για µια συµφωνηµένη χρονική περίοδο, χωρίς ωστόσο να µεταβιβάζει και 
τους κινδύνους και ανταµοιβές της ιδιοκτησίας του παγίου στοιχείου, ταξινοµούνται ως 
λειτουργικές µισθώσεις. Οι πληρωµές που γίνονται για λειτουργικές µισθώσεις (καθαρές 
από τυχόν κίνητρα που προσφέρθηκαν από τον εκµισθωτή) αναγνωρίζονται στα 
αποτελέσµατα χρήσης µε τη σταθερή µέθοδο σε ολόκληρη τη διάρκεια της µίσθωσης. 

 
 
 
Η Εταιρία ως εκµισθωτής 
 
Όταν πάγια εκµισθώνονται µε χρηµατοδοτική µίσθωση, ποσό ίσο µε την καθαρή επένδυση 
στη µίσθωση καταχωρείται ως απαίτηση. Το έσοδο από την εκµίσθωση αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης χρησιµοποιώντας τη µέθοδο της 
καθαρής επένδυσης, η οποία αντιπροσωπεύει µια σταθερή περιοδική απόδοση. 

 
Πάγια που εκµισθώνονται µε λειτουργικές µισθώσεις περιλαµβάνονται στις ενσώµατες 
ακινητοποιήσεις του ισολογισµού. Αποσβένονται κατά τη διάρκεια της αναµενόµενης 
ωφέλιµης ζωής τους σε βάση συνεπή µε παρόµοιες ιδιόκτητες ενσώµατες ακινητοποιήσεις. 
Το έσοδο του ενοικίου (καθαρό από τυχόν κίνητρα που δόθηκαν στους µισθωτές) 
αναγνωρίζεται µε τη σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια της περιόδου της µίσθωσης. 
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2.3.5 Δανεισµός 
 
Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στο οφειλόµενο ποσό τους. 

 
Μεταγενέστερα της  αρχικής  αναγνώρισης, επιµετρώνται στα οφειλόµενα ποσά [ή 
αναγνωρίζονται αρχικά και επιµετρώνται µεταγενέστερα στο αποσβέσιµο κόστος µε τη 
µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου ή τη σταθερή µέθοδο]. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις 
χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται ως έξοδα στα αποτελέσµατα.  

 
Τα δάνεια ταξινοµούνται ως βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις όταν η Εταιρία έχει την 
υποχρέωση να τα εξοφλήσει µέσα σε δώδεκα (12) µήνες από την ηµεροµηνία του 
ισολογισµού. Στην αντίθετη περίπτωση τα δάνεια ταξινοµούνται ως µακροπρόθεσµες 
υποχρεώσεις. 

 
2.3.6 Φόρος εισοδήµατος 

 
Ο τρέχων φόρος εισοδήµατος αφορά φόρο επί των φορολογητέων κερδών της Εταιρείας, 
όπως αναµορφώθηκαν σύµφωνα µε τις απαιτήσεις των φορολογικών νόµων, και 
υπολογίστηκε µε βάση τον ισχύοντα φορολογικό συντελεστή. Η εταιρεία λόγω των 
σωρευµένων φορολογικών ζηµιών, δεν επιβαρύνεται µε φόρο εισοδήµατος. 

 
2.3.7 Αναβαλλόµενοι φόροι 

 
Ο αναβαλλόµενος φόρος αφορά φορολογικές επιβαρύνσεις ή ελαφρύνσεις που σχετίζονται 
µε τα οικονοµικά οφέλη που προκύπτουν στην περίοδο αλλά έχουν ήδη καταλογιστεί ή θα 
καταλογιστούν από τις φορολογικές αρχές σε διαφορετικές περιόδους, και τις προβλέψεις 
για πρόσθετους φόρους που ενδέχεται να προκύψουν σε έλεγχο από τις φορολογικές 
αρχές. Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος αναγνωρίζεται στον λογαριασµό των 
αποτελεσµάτων της περιόδου, εκτός του φόρου εκείνου που αφορά συναλλαγές που 
καταχωρήθηκαν απευθείας στα ίδια κεφάλαια, στην οποία περίπτωση καταχωρείται 
απευθείας, κατά ανάλογο τρόπο στα ίδια κεφάλαια. 

 
Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος υπολογίζεται χρησιµοποιώντας τη µέθοδο της 
υποχρέωσης, σε όλες τις προσωρινές διαφορές, κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού, 
µεταξύ της φορολογικής βάσης και της λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και 
υποχρεώσεων. Οι αναµενόµενες φορολογικές επιπτώσεις από τις προσωρινές φορολογικές 
διαφορές προσδιορίζονται και εµφανίζονται είτε ως αναβαλλόµενες φορολογικές 
υποχρεώσεις, είτε ως αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις. Ο αναβαλλόµενος φόρος 

προσδιορίζεται µε βάση τους φορολογικούς συντελεστές που ισχύουν κατά την ηµεροµηνία 
του ισολογισµού. 

 
Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις καταχωρούνται για όλες τις φορολογικά 
εκπεστέες προσωρινές διαφορές και τις µεταφερόµενες φορολογικές ζηµιές κατά την έκταση 
που πιθανολογείται ότι θα υπάρχουν µελλοντικά φορολογητέα κέρδη έναντι των οποίων 
η εκπεστέα προσωρινή διαφορά µπορεί να αξιοποιηθεί. Η λογιστική αξία των 
αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων αναθεωρείται σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού 
και µειώνεται στο βαθµό που δεν πιθανολογείται ότι θα υπάρξουν φορολογητέα κέρδη 
έναντι των οποίων να χρησιµοποιηθεί µέρος ή το σύνολο των αναβαλλόµενων φορολογικών 
απαιτήσεων. Στην τρέχουσα περίοδο και τη συγκριτική δεν έχει εφαρµογή. 
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2.3.8 Παροχές στο προσωπικό 
 
(α) Βραχυπρόθεσµες παροχές 
 
Οι βραχυπρόθεσµες παροχές προς το προσωπικό σε χρήµα και σε είδος, καταχωρούνται ως 
έξοδο όταν καθίστανται δουλευµένες. 

 
(β) Παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία 
 
Οι υποχρεώσεις για αποζηµίωση του προσωπικού κατά την συνταξιοδότηση υπολογίζονται 
στα προκύπτοντα από τη νοµοθεσία ονοµαστικά ποσά κατά την ηµεροµηνία του 
ισολογισµού. 

 
 

2.3.9 Προβλέψεις, ενδεχόµενες υποχρεώσεις και ενδεχόµενες απαιτήσεις 
 
Η Εταιρία σχηµατίζει προβλέψεις όταν: 

 
i. υπάρχει παρούσα νοµική ή τεκµαιρόµενη δέσµευση ως αποτέλεσµα γεγονότων του 
παρελθόντος. 

 
ii. είναι πιθανή η εκροή πόρων που ενσωµατώνουν οικονοµικά οφέλη για το διακανονισµό 
της υποχρέωσης. 

 
iii. το ποσό της σχετικής υποχρέωσης µπορεί να εκτιµηθεί µε αξιοπιστία. 

 
Η διοίκηση της Εταιρείας επανεξετάζει κατά την ηµεροµηνία σύνταξης κάθε ισολογισµού την 
ανάγκη σχηµατισµού προβλέψεων και αναπροσαρµογής των υπαρχόντων, έτσι ώστε να 
απεικονίζουν τις καλύτερες δυνατές. 

 
Οι ενδεχόµενες υποχρεώσεις δεν καταχωρούνται στις οικονοµικές καταστάσεις αλλά 
γνωστοποιούνται, εκτός και αν η πιθανότητα για εκροή πόρων που ενσωµατώνουν 
οικονοµικά οφέλη είναι ελάχιστη. Οι ενδεχόµενες απαιτήσεις δεν καταχωρούνται στις 
οικονοµικές καταστάσεις, αλλά γνωστοποιούνται εφόσον η εισροή οικονοµικών ωφελειών 
είναι πιθανή. 

 
 
 

2.3.10 Αναγνώριση εσόδων - εξόδων 
 
Πώληση αγαθών: Τα έσοδα από πώληση αγαθών αναγνωρίζονται όταν πληρούνται όλα τα 
παρακάτω: 
α) Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται µε 
την κυριότητά τους, 

 
β) Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και 

 
γ) Τα οικονοµικά οφέλη από τη συναλλαγή µπορούν να επιµετρηθούν αξιόπιστα και 
θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 
Παροχή υπηρεσιών: Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται την περίοδο που 
παρέχονται οι υπηρεσίες, µε βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόµενης υπηρεσίας σε 
σχέση µε το σύνολο των παρεχόµενων υπηρεσιών. 
Έσοδα από τόκους:  Έσοδα από τόκους καταχωρούνται στην κατάσταση λογαριασµού 
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αποτελεσµάτων κατά το χρόνο πραγµατοποίησής τους, µε βάση µια χρονική αναλογία, στη 
καθαρή λογιστική αξία του χρηµατοπιστωτικού στοιχείου. 

 
Έσοδα από µερίσµατα: Τα µερίσµατα λογίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρµόδιο 
όργανο που αποφασίζει τη διανοµή τους. 

 
Έξοδα: Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα σε δεδουλευµένη βάση. 

 
 

2.3.11 Συναλλαγές σε ξένο νόµισµα 
 
Μία συναλλαγή σε ξένο νόµισµα µετατρέπεται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόµισµα στο 
οποίο καταρτίζονται οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της οντότητας µε την ισχύουσα 
συναλλαγµατική  ισοτιµία  κατά  τη  συναλλαγή.  Στο  τέλος  κάθε  περιόδου  αναφοράς: 
α) Τα νοµισµατικά στοιχεία µετατρέπονται µε την ισοτιµία κλεισίµατος της ηµεροµηνίας του 
ισολογισµού, 
β) Τα µη νοµισµατικά στοιχεία που επιµετρούνται στο ιστορικό κόστος, µετατρέπονται µε την 
ισοτιµία της αρχικής αναγνώρισης. 

 
 

2.3.12 Διανοµή µερισµάτων 
 
Η διανοµή των µερισµάτων στους µετόχους της µητρικής καταχωρείται ως υποχρέωση στις 
οικονοµικές καταστάσεις όταν η διανοµή εγκρίνεται από την Τακτική Γενική Συνέλευση των 
µετόχων. 

 
 
 

3.Σηµειώσεις επί των οικονοµικών καταστάσεων 
 

3.1 Ανάλυση των ενσώµατων πάγιων περιουσιακών στοιχείων 
 
Η κίνηση των παγίων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας παρουσιάζεται στον 
επόµενο πίνακα: 
 

 

Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 
Έτος 2024 
Ποσά σε € Ακίνητα Μηχαν. 

Εξοπλισμός 
Λοιπός 

Εξοπλισμός 
Επενδύσεις 
σε ακίνητα 

Λοιπά 
Ενσώματα 

Σύνολο 

Κόστος 31/12/2023 106.143.348,05 379.121,31 13.631.196,96 940.460,02 42.083,63 121.136.209,97 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2023 

12.833.728,63 104.137,38 3.512.803,10 234.867,78 38.374,26 16.723.911,15 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2023 

93.309.619,42 274.983,93 10.118.393,86 705.592,24 3.709,37 104.412.298,82 

       
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 230.410,00 17.035,10 24.888,70 0,00 9.920,00 282.253,80 
Δαπάνη απόσβεσης 31/12/2024 3.873.104,67 37.248,97 1.363.404,95 6.437,59 1.435,60 5.281.631,78 
Κόστος 31/12/2024 106.373.758,05 396.156,41 13.656.085,66 940.460,02 52.003,63 121.419.463,77 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2024 

16.706.833,30 141.386,35 4.876.208,05 241.305,37 39.809,86 22.005.542,93 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2024 

89.666.924,75 254.770,06 8.779.877,61 699.154,65 12.193,77 90.412.920,84 
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Στις 31.12.2024 υπήρχαν επί του ακινήτου της KLC III οι εξής προσηµειώσεις υποθήκης: 

i. €48.740.400 υπέρ Εθνικής Τράπεζας και  

ii. €13.528.800 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 

iii. €5.682.000 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 

 
 
 

3.2 Επενδυτικά Ακίνητα 
 
 

Ποσά σε €  
Κόστος Αποτίμησης 31/12/2023 940.460,02 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 234.867,78 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2023 705.592,24 
  
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 0,00 
Ποσό απόσβεσης 1/1-31/12/2024 6.437,59 
Κόστος Αποτίμησης 31/12/2024 940.460,02 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 241.305,37 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2024 699.154,65 

 
 

3.3 Ανάλυση άυλων περιουσιακών στοιχείων 
 
 
Η κίνηση των άυλων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας παρουσιάζεται στον επόµενο 
πίνακα: 

Ποσά σε € Υπεραξία Λοιπά άυλα Σύνολο 
    
Κόστος 31/12/2023 1.915.077,15 4.714.339,64 6.629.416,79 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 31/12/2023 1.723.569,44 1.567.268,65 3.290.838,09 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2023 191.507,71 3.147.070,99 3.338.578,70 
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 0,00 10.000,00 10.000,00 
Δαπάνη απόσβεσης 1/1-31/12/2024 191.507,70 545.216,85 736.724,55 
    
Κόστος 31/12/2024 1.915.077,15 4.724.339,64 6.639.416,79 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 31/12/2024 1.915.077,14 2.112.485,50 4.027.562,64 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2024 0,01 2.611.854,14 2.611.854,15 

 

Σηµειώνεται ότι, στην κατηγορία «Υπεραξία» περιλαµβάνεται η απορρόφηση της εταιρείας 
«Αφοί Μάνεση» και στην κατηγορία «Λοιπά άυλα» περιλαµβάνονται Έξοδα ίδρυσης και 
πρώτης εγκατάστασης, έξοδα αύξησης κεφαλαίου και έκδοσης οµολογιακού δανείου και 
λοιπά έξοδα πολυετούς απόσβεσης. 
Στην Υπεραξία και τα λοιπά άυλα δεν έχει γίνει έλεγχος αποµείωσης. Στη χρήση 2024, 
όπως και στις προηγούµενες, διενεργήθηκαν αποσβέσεις επί της υπεραξίας µε συντελεστή 
10 %. Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία είναι ελεύθερα βαρών. 



   Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις  
KLC III HELLAS A.E.  της 31ης Δεκεµβρίου 2024 

Σελίδα 28 από 38 
 

 
 
3.4 Προκαταβολές και µη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

 
Οι προκαταβολές και µη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή αναλύονται ως εξής: 

 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   

Προκαταβολές σε προμηθευτές για μη κυκλοφορούντα 551.731,58 742.172,71 
στοιχεία – μη συνδεδεμένες οντότητες   
Σύνολο 557.731,58 742.172,71 

 
 

  3.5 Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία  
 

    3.5.1 Αποθέµατα  
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Εμπορεύματα 30.054,45 3.451,79 
Πρώτες & Βοηθητικές ύλες – Υλικά συσκευασίας 170.697,90 249.174,88 
Είδη συσκευασίας 3.570,46 3.141,53 
   
Σύνολο 204.322,81 255.768,20 

 
 

3.5.2 Διακρατούµενες έως τη λήξη επενδύσεις 
 
Δεν υφίστανται. 

 
 

3.5.3  Έσοδα Χρήσης Δουλευµένα 
 
Δεν υφίστανται έσοδα χρήσης δουλευµένα. 

 
 

3.5.4 Εµπορικές και λοιπές απαιτήσεις 
 
Οι λοιπές απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Λοιπές απαιτήσεις   
Χρεώστες Διάφοροι 85.611,40 284.077,55 
Πιστωτές Διάφοροι 143.695,49 96.754,62 
Λογαριασμοί διαχείρισης και προκαταβολές 3.710,65 1.297,66 
ΦΠΑ για συμψηφισμό και λοιπά  146.008,91 28.772,28 
Εγγυήσεις 48.006,76 51.343,95 
Απαιτήσεις από πελάτες 315.513,22 150.875,63 
Σύνολο 742.546,43 613.121,69 
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Το σύνολο των ανωτέρω απαιτήσεων θεωρείται ότι είναι βραχυπρόθεσµης λήξης. Η εύλογη 
αξία αυτών των βραχυπρόθεσµων χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων δεν 
καθορίζεται ανεξάρτητα, καθώς η λογιστική αξία θεωρείται πως προσεγγίζει την εύλογη αξία 
τους. Για όλες τις απαιτήσεις της Εταιρείας έχει πραγµατοποιηθεί εκτίµηση των ενδείξεων 
για τυχόν αποµείωσή τους.  

 
3.5.5 Προπληρωµένα Έξοδα 

 
Τα Προπληρωµένα Έξοδα της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Ασφάλιστρα επόμενων χρήσεων 28.842,64 17.502,56 
Προπληρωμένα έξοδα 55.984,29 34.188,73 

   
Σύνολο 84.826,93 51.691,29 

 
 

3.5.6 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
 
Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Ταμείο μετρητών 4.684,87 587.169,45 

   
Καταθέσεις όψεως:   
   
Σε ευρώ: 2.292.618,77 1.127.231,06 
Σύνολο 2.297.303,64 1.714.400,51 

 
 

3.6 Ανάλυση καταβληµένων κεφαλαίων  
 
Το εταιρικό κεφάλαιο της Εταιρείας την 31η Δεκεµβρίου 2024 ανέρχεται σε ποσό 25.784.160,00 
ευρώ και διαιρείται σε 429.736 κοινές ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας 60,00 ευρώ η 
κάθε µία. Κάθε κοινή ονοµαστική µετοχή έχει δικαίωµα µίας ψήφου. 
 
Η διαφορά υπέρ το άρτιο περιλαµβάνει το ποσό από την έκδοση µετοχών υπέρ το άρτιο. Το 
υπόλοιπο κατά την 31η Δεκεµβρίου 2024 ανέρχεται σε ποσό 69.447.828,56 ευρώ. 

 
Αναλυτικότερα  η  κίνηση  των  καταβληµένων  κεφαλαίων  παρουσιάζεται  στον  επόµενο 
πίνακα: 
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3.7 Καταθέσεις Ιδιοκτητών 
 
Οι καταθέσεις Ιδιοκτητών της Εταιρείας  στον ισολογισµό εµφανίζονται στις βραχυπρόθεσµες 
υποχρεώσεις για τη χρήση 2024 και αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Υπόλοιπο 31/12/2023 2.095.714,38 2.095.714,38 
   
Υπόλοιπο 31/12/2024 2.395.714,38 2.095.714,38 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Αριθμός 
μετοχών 

Αξία 
ανά 

μετοχ
ή 

Κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο Καταθέσεις 
Ιδιοκτητών 

Αποθεματ
ικά 

νόμων 
και 

κατ/κού 

Αποτελέσματα 
εις νέο 

Σύνολο Καταθέσεις 
ιδιοκτητών 

Υπόλοιπο 01.01.2022 428.736 60,00 25.726.560,00 58.660.414,22 11.070.728,72 19.182,57 (23.831.954,04) 71.644.931,47  

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (10.845.014,34)  (7.423.722,30) (7.423.722,30)  

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

    1.870.000,00   1.870.000,00  

Αποτελέσματα 
περιόδου 

960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (8.975.014,34) 0,00 (7.423.722,30) (5.553.722,30)  

          

Υπόλοιπο 31.12.2022 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 2.095.714,38 19.182,57 (31.255.676,34) 66.091.209,17  

          

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  (8.197.459,51) (8.197.459,51)  

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

    0,00     

Αποτελέσματα 
περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (8.197.459,51) (8.197.459,51)  

          

Υπόλοιπο 31.12.2023 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 2.095.714,38 19.182,57 (39.453.135,85) 55.798.035,28 2.095.714,38 

          

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

         

Αποτελέσματα 
περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 

          

Υπόλοιπο 31.12.2024 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 0,00 19.182,57 (45.442.771,09) 49.808.400,04 2.395.714,38 
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3.8 Αποθεµατικά Νόµων ή Καταστατικού 
 
Τα Αποθεµατικά Νόµων ή Καταστατικού της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Αποθεματικά Νόμων ή Καταστατικού   

   
Τακτικό αποθεματικό 19.182,57 19.182,57 
 19.182,57 19.182,57 

 
 
 
 

3.9 Αποτελέσµατα Εις Νέον 
 
Τα Αποτελέσµατα Εις Νέον της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 
 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Αποτελέσματα Εις Νέον   
Αποτελέσματα Εις Νέον Έναρξης (39.453.135,85) (31.255.676,34) 
Εγγραφές Προσαρμογής ΕΛΠ 0,00 0,00 
Αποτελέσματα Περιόδου (5.989.635,24) (8.197.459,51) 
 (45.442.771,09 (39.453.135,85) 

 
 

3.10 Προβλέψεις για παροχές σε εργαζοµένους 
 
Αποζηµίωση προσωπικού λόγω συνταξιοδότησης: Σύµφωνα µε την Ελληνική εργατική 
νοµοθεσία οι εργαζόµενοι δικαιούνται αποζηµίωση στην περίπτωση απόλυσης ή 
συνταξιοδότησής τους, το ύψος της οποίας ποικίλει ανάλογα µε τον µισθό, τα έτη υπηρεσίας 
και τον τρόπο της αποχώρησης (απόλυση ή συνταξιοδότηση) του εργαζοµένου. Υπάλληλοι 
που παραιτούνται ή απολύονται αιτιολογηµένα δεν δικαιούνται αποζηµίωση. Η πληρωτέα 
αποζηµίωση σε περίπτωση συνταξιοδότησης ισούται µε το 40% της αποζηµίωσης που θα 
ήταν πληρωτέα σε περίπτωση αναίτιας απόλυσης. Στην Ελλάδα, σύµφωνα µε τις τοπική 
πρακτική, αυτά τα προγράµµατα δεν χρηµατοδοτούνται. 

 
Η Εταιρία χρεώνει στα αποτελέσµατα για δεδουλευµένες παροχές σε κάθε περίοδο µε 
αντίστοιχη αύξηση της συνταξιοδοτικής υποχρέωσης. Οι πληρωµές παροχών που 
διενεργούνται στους συνταξιοδοτούµενους κάθε περίοδο χρεώνονται έναντι αυτής της 
υποχρέωσης. 

 
Στις υποχρεώσεις παροχών αποχωρήσεων περιλαµβάνεται το ποσό της πρόβλεψης για την 
συνταξιοδότηση του συνόλου του προσωπικού σύµφωνα µε τα προκύπτοντα από τη 
νοµοθεσία ονοµαστικά ποσά κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 
 
 
Στον παρακάτω πίνακα παρατίθεται η σχηµατισθείσα πρόβλεψη: 
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Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Προβλέψεις για αποζημίωση σε εργαζομένους   
λόγω συνταξιοδότησης 199.240,72 119.663,78 

 
Σηµειώθηκε αύξηση στην πρόβλεψη κατά το ποσό ευρώ 79.576,94. 
 
 

 3.11 Λοιπές προβλέψεις 
 
Οι λοιπές προβλέψεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:  

 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Επισφαλείς λοιπές απαιτήσεις 335.355,00 335.400,00 
Ταμείο μετρητών 0,00 578.238,35 
Δικαστική απόφαση 0,00 584.115,54 
Σύνολο 335.355,00 1.497.753,89 

 

Οι προβλέψεις για επισφάλειες λοιπών απαιτήσεων αφορούν προκαταβολές σε πιστωτές. 

 
 

3.12 Δάνεια 
 
Ο δανεισµός της Εταιρείας προέρχεται από την ΕΤΕ και  αναλύεται ως εξής: 
 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Τραπεζικά ομολογιακά δάνεια  36.012.280,20 38.699.280,20 
Μακροπρόθεσμο δάνειο 1.170.941,68 1.431.565,84 
Βραχυπρόθεσμο δάνειο 350.274,20     582.163,05 
Σύνολο δανεισμού 37.533.496,08 40.713.009,09 
   
Τα οποία αναλύονται στον ισολογισμό ως κάτωθι:   
Μακροπρόθεσμα δάνεια 31.609.902,78 36.849.846,04 
Βραχ/σμο μέρος μακρ/σμων υποχρεώσεων  πληρωτέο στο 2024 5.573.319,10 3.281.000,00 
Βραχυπρόθεσμα δάνεια 350.274,20 582.163,05 
Σύνολο δανεισμού 37.533.496,08 40.713.009,09 

 
 

3.13 Κρατικές επιχορηγήσεις 
 
 
Οι κρατικές επιχορηγήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
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Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Επιχορήγηση Αναπτυξιακού   
Νόμου 49984/ΥΠΕ/5/00732/Ε/Ν.3299/2004 7.174.324,50 7.174.324,50 
Σύνολο 7.174.324,50 7.174.324,50 

 
 

3.14 Εµπορικές υποχρεώσεις 
 
Οι Εµπορικές υποχρεώσεις της Εταιρείας αφορούν υποχρεώσεις σε Προµηθευτές και 
εµφανίζονται αυξηµένες σε σχέση µε την 31.12.2023. 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Προμηθευτές – μη συνδεδεμένες   
οντότητες 3.336.623,72 1.448.309,44 
   
Σύνολο 3.336.623,72 1.448.309,44 

 
 
 

3.15 Λοιποί φόροι και τέλη 
 
Οι λοιποί φόροι και τέλη της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
ΦΠΑ 107.618,80 31.207,21 
Φόρος Εισοδήματος  3.490,36 3.594,75 
Φόρος μισθωτών υπηρεσιών (ΦΜΥ) 63.808,38 43.024,91 
Παρακρατούμενοι φόροι Ε.Ε 7.929,24 7.472,26 
Λοιποί φόροι, τέλη  160.954,01 34.989,44 
Ρυθμισμένα ποσά φόρων  2.053.748,55 252.182,95 
Σύνολο 2.397.549,34 372.471,52 
 
 
3.16 Οργανισµοί κοινωνικής ασφάλισης 

 
Οι Οργανισµοί κοινωνικής ασφάλισης της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης ΤΕΚΑ 1.406,22 2.122,88 
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης ΕΦΚΑ 129.819,36 207.636,99 
Ρυθμίσεις Κ.Ε.Α.Ο. 936.601,94 0,00 
Σύνολο 1.067.827,52 209.759,87 
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3.17 Λοιπές υποχρεώσεις 

 
Οι λοιπές υποχρεώσεις της Εταιρείας αναλύονται αναφέρονται σε υποχρεώσεις σε συνεργάτες της 
εταιρείας: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Πιστωτές 616.372,08 524.901,98 
Λοιποί χρεώστες Π.Υ 13.342,54 1.667,72 
Προκαταβολές πελατών 493.562,00 328.101,83 
Σύνολο 1.123.276,62 854.671,53 

 
 

3.18  Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 
 
Τα Έξοδα χρήσεως δουλευµένα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Έξοδα προηγούμενων χρήσεων 151.617,02 368.191,37 
Τόκοι δανείων 382.081,44 476.127,27 
Σύνολο 533.698,46 844.318,64 

 
Το ποσό €151.617,02 αναφέρεται σε οριοθέτηση εξόδων.  
 
 

3.19 Κύκλος εργασιών και λοιπά συνήθη έσοδα 
 
 

Ο κύκλος εργασιών καθώς και τα λοιπά συνήθη έσοδα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
 

 
Ποσά σε € 01.01 - 

31.12.2024 
01.01 - 

31.12.2023 
Κύκλος εργασιών από παροχή υπηρεσιών 17.474.594,17 15.932.596,19 
Πωλήσεις λοιπές 15.933,64 19.629,07 
Σύνολο 17.490.527,81 15.952.225,26 
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3.20  Κόστος πωληθέντων 
 
Η ανάλυση του κόστους πωληθέντων έχει ως ακολούθως: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 31.12.2023 
Αναλώσιμα λειτουργίας 150.161,14 159.414,31 
Εμπορεύματα 12.416,71 20.064,12 
Ποτά,τρόφιμα,αναλώσιμα 926.847,96 809.504,41 
Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 4.340.439,20 4.470.369,11 
Παροχές τρίτων 1.653.478,78 829.199,84 
Λοιπά διάφορα έξοδα 618.804.94 1.290.048,01 
Αποσβέσεις 4.273.032,99 4.324.662,96 
Ιδιόχρηση  -40.855,02 -60.155,66 
Σύνολο 11.934.326,70 11.843.107,10 

 
 
 

3.21 Λειτουργικά έξοδα 
 
Τα λειτουργικά έξοδα της Εταιρείας αναλύονται ως κάτωθι: 

 

 
 

3.21 Λοιπά έσοδα και έξοδα 
 
Τα λοιπά έσοδα και κέρδη της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 

31.12.2024 
01.01 - 

31.12.2023 
Ασφαλιστικές αποζημιώσεις 0,00 0,00 
Πιστωτικές συναλλαγματικές διαφορές 343,77 1.470,92 
Έσοδα προηγούμενων χρήσεων 82.421,69 0,00 
Έκτακτα έσοδα χρήσης 0,00 123,36 
Ασυνήθη Έσοδα και Κέρδη 0% ΦΠΑ 11.868,05 6.642,07 
Τόκοι Υπερημερίας από Ελλην. Δημόσιο 0,00 326.938,55 
Επιστροφή Τόκων από Προσφυγή προς Δημόσιο 0,00 141.407,08 
Έσοδα από μη χρησιμοποίηση προβλέψεων 0,00 48.121,49 

 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 31.12.2023 
Κατηγορία δαπάνης Διοίκηση Διάθεση Διοίκηση Διάθεση 
Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 1.085.109,80 602.838,78 1.117.592,28 620.884,60 
Αμοιβές και έξοδα τρίτων 1.331.953,31 1.372.315,53 294.001,60 294.001,60 
Παροχές τρίτων 321.525,47 331.268,67 207.299,96 115.166,65 
Φόροι Τέλη 62.974,88 64.883,21 20.623,11 20.623,11 
Λοιπά διάφορα έξοδα 555.830,06 572.673,39 1.405.612,26 2.492.206,83 
Αποσβέσεις 1.564.772,65 180.550,69 1.561.683,85 120.129,53 
Μείον: Αυτοπαραδόσεις (40.855,01) (40.855,01) (60.155,66) (60.155,67) 
Σύνολο 4.881.311,16 3.083.675,26 4.546.657,39 3.602.856,64 
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Έσοδα από τακτοποιητικές εγγραφές 120.159,50 29.020,15 
Σύνολο 214.793,01 553.723,62 

 
 
Αντίστοιχα τα λοιπά έξοδα και ζηµιές της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 

31.12.2024 
01.01 - 

31.12.2023 
Χρεωστικές συναλλαγματικές διαφορές 4.037,17 4.155,92 
Προβλέψεις 79.576,94 1.162.353,89 
Πρόστιμα 233.790,17 31.597,33 
Έξοδα προηγούμενων χρήσεων-τακτοποιήσεις 247.470,34 548.297,11 
Έξοδα προηγούμενων χρήσεων 0,00 71.703,97 
Άλλα ασυνήθη έξοδα και ζημίες 232.604,49 2.923,21 
Σύνολο 797.479,11 1.821.031,43 

 
Το ποσό ευρώ 247.470,34 αφορά τακτοποιήσεις ,τόκους και λοιπά έξοδα. Το ποσό ευρώ 
232.604,49 αφορά τακτοποιήσεις χρήσης. 
 

3.22 Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα. 
 
Οι χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 

31.12.2023 
Τόκοι δανείων 2.748.755,11 2.755.162,89 
Προμήθειες τραπεζικών εργασιών 0,00 1.898,06 
Λοιπά έξοδα τραπεζών 313.242,61 252.254,03 
Σύνολο 3.061.997,72 3.009.314,98 

 
 
3.23 Φόροι εισοδήµατος 

 
Δεν προκύπτει φόρος εισοδήµατος για την εταιρεία τόσο στην τρέχουσα χρήση όσο και στην 
συγκρίσιµη. 

 
Η εταιρία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2020-
2024. Αν κατά τον φορολογικό έλεγχο προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις 
εκτιµούµε ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις οικονοµικές καταστάσεις. Η εταιρεία 
δέχεται ελέγχους από τις φορολογικές αρχές µε αφορµή επιστροφές ΦΠΑ.Εντός της χρήσης 
2024 περαιώθηκε έλεγχος από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2018-2019.Από τον 
έλεγχο δεν προέκυψε κάτι ιδιαιτέρως σηµαντικό. Για την χρήση 2024,όπως και για την 
προηγούµενη 2023, η εταιρεία έχει ενταχθεί στον έλεγχο από ελεγκτική εταιρεία για την λήψη 
πιστοποιητικού φορολογικής συµµόρφωσης.  
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3.24 Απασχολούµενο προσωπικό 
 
Ο αριθµός και το κόστος του απασχολούµενου προσωπικού αναλύεται ως εξής: 

 

Ποσά σε € 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 
31.12.2023 

Μισθοί, ημερομίσθια και λοιπές παροχές 4.293.005,87 4.596.580,11 
Έξοδα κοινωνικής ασφάλισης 911.083,15 973.698,94 
Παρεπόμενες παροχές 674.320,73 592.617,28 
Αποζημιώσεις αποχώρησης 149.978,03 45.949,66 
Σύνολο 6.028.387,78 6.208.845,91 
Αριθμός εργαζομένων 149 163 

 
 
 

3.25 Μέτοχοι – καταθέσεις 
 
Δεν υφίστανται. 
 
3.26 Μερίσµατα 

 
 
Δεν υφίστανται.  

 
3.27 Ενδεχόµενες απαιτήσεις-υποχρεώσεις 

 
Δεν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων που να 
έχουν σηµαντική επίπτωση στην οικονοµική κατάσταση ή λειτουργία της Εταιρείας. 

 
Η Εταιρία δεν έχει ελεγχθεί από τις αρµόδιες φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2020 – 
2024. Για την χρήση 2024 όπως και για την προηγούµενη χρήση 2023 έχει ενταχθεί σε έλεγχο 
από Ορκωτούς Ελεγκτές για λήψη πιστοποιητικού φορολογικής συµµόρφωσης. 

 
3.28 Εγγυήσεις 
 
 
Στις 31.12.2024 υπήρχαν επί του ακινήτου της KLC III οι εξής προσηµειώσεις υποθήκης: 
i. €48.740.400 υπέρ Εθνικής Τράπεζας και  
ii. €13.528.800 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 
iii. €5.682.000 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 

 
 
 
 

3.29 Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού 
 
Μετά τη λήξη της κλειόµενης χρήσεως, ήτοι από 1ης Ιανουαρίου 2025 µέχρι την ηµέρα 
συντάξεως της παρούσας εκθέσεως δεν συνέβησαν σηµαντικά γεγονότα που θα έπρεπε ν’ 
αναφερθούν. Ήδη η πορεία της τρέχουσας χρήσης έχει διαµορφώσει µια δυναµική κατάσταση, 
µε θετική προοπτική για το µέλλον. 
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 Αθήνα, 17  Μαρτίου 2026 
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1.Δηλώσεις εκπροσώπων του Διοικητικού Συµβουλίου 
 
 

Στην κατωτέρω δήλωση η οποία λαµβάνει χώρα σύµφωνα µε το άρθρο 29 παρ. 3θ του Ν. 
4308/2014, προβαίνουν οι ακόλουθοι εκπρόσωποι του Διοικητικού Συµβουλίου της 
Εταιρείας: 

 
• Ramsey Neal Mankarious, Πρόεδρος του Διοικητικού Συµβουλίου, 

 
• Philip Golding, Διευθύνων Σύµβουλος, 

 
υπό της ως άνω ιδιότητά µας, ειδικώς προς τούτο ορισθέντες από το Διοικητικό Συµβούλιο 
της Ανώνυµης  Εταιρείας µε την επωνυµία «KLC III HELLAS Α.Ε.» (εφεξής «η Εταιρία») 
δηλώνουµε και βεβαιώνουµε µε την παρούσα ότι εξ όσων γνωρίζουµε οι συνηµµένες 
Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις για την χρήση 01/01/2024 – 31/12/2024 είναι εκείνες που 
εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας και έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 
συµφωνία µε τον νόµο Ν. 4308 - ΦΕΚ Α 251/24.11.2014. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Αθήνα, 17/03/2026 

 
 

 

O Πρόεδρος 
 

 O διευθύνων σύµβουλος 
 

 
 
 
 
 

Ramsey Neal Mankarious 

  

 

 

Philip Golding 

 
ΑΦΜ 178181762 

 

 ΑΦΜ 178181866 
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2.Έκθεση του Διοικητικού Συµβουλίου για τη χρήση 1/1/2024-31/12/2024 
 
Προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 08/04/2026. 

 
 

Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι, 
 
Σύµφωνα µε το άρθρο 43α του Κ.Ν. 2190/20, όπως αυτό αντικαταστάθηκε µε την παράγραφο 1 
του άρθρου 1 του ν. 4403/2016 (ΦΕΚ Α' 125/07-07-2016), υποβάλλουµε στην Τακτική Γενική 
Συνέλευσή σας τις οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας για τη χρήση 2024 µε τις παρατηρήσεις 
µας επ’ αυτών. Σας καλούµε να εγκρίνετε την παρούσα Έκθεση Διαχείρισης καθώς και τις 
Οικονοµικές Καταστάσεις της χρήσης 2024, όπως επίσης να απαλλάξετε από κάθε ευθύνη 
αποζηµίωσης για την χρήση 2024 εµάς και τον Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή και να ορίσετε Ορκωτούς 
Ελεγκτές Λογιστές για τον έλεγχο της χρήσης 2025. 
 

 
Α. Αρχές Διοίκησης - Συνοπτική περιγραφή Επιχειρηµατικού µοντέλου – βασικές 
αξίες και στρατηγικές 
 
Η Εταιρία, έχει συσταθεί αρχικά µε την υπ’ αριθµ. 1.948/20.1.2006 συµβόλαιο του 
συµβολαιογράφου Αθηνών Αγγέλου Παπαδόπουλου που καταχωρήθηκε στο µητρώο Ανωνύµων 
Εταιρειών της Νοµαρχίας Αθηνών µε αριθµό 59988/01/Β/06/27 και περίληψη του στο ΦΕΚ 666/25-
01-2006 (τ.Α.Ε. και Ε .Π .Ε . ) ανώνυµη εταιρεία µε την επωνυµία "KLC III HELLAS ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ 
ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ" και όπως αυτή 
τροποποιήθηκε έως τώρα σύµφωνα µε το κωδικοποιηµένο καταστατικό µε αριθµό 6922/25- 06-
2020. Η εταιρεία Διοικείται από το Διοικητικό Συµβούλιο το οποίο απαρτίζεται από τα κάτωθι 
µέλη: 
 
1.Ramsey Neal Mankarious του Naguib Sobhy Mankarious και της Narguis Mankarious, γεννηθείς στην 
Αίγυπτο στις 14.03.1968, κάτοικος Ηνωµένου Βασιλείου (41 Lyndhurst Road, Λονδίνο, NW3 5PE), 
κάτοχος του υπ’ αριθµόν 556743101 Βρετανικού διαβατηρίου το οποίο εκδόθηκε στις 19.06.2019 και 
λήγει στις 19.06.2029, µε Α.Φ.Μ. 178181762 της Δ.Ο.Υ. Κατοίκων Εξωτερικού, Βρετανικής 
υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Πρόεδρος Διοικητικού Συµβουλίου.  
2. Philip Golding του Simon Jefferies Golding και της Anne Golding, γεννηθείς στο Ηνωµένο Βασίλειο 
στις 16.05.1975, κάτοικος Ηνωµένου Βασιλείου (Suttons, Penlan Hall Lane, Fordham, Essex, CO6 
3LR), κάτοχος του υπ’ αριθµόν 518553512 Βρετανικού διαβατηρίου το οποίο εκδόθηκε στις 
03.11.2015 και λήγει στις 03.04.2026, µε Α.Φ.Μ. 178181866 της Δ.Ο.Υ. Κατοίκων Εξωτερικού, 
Βρετανικής υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Διευθύνων Σύµβουλος.  
3. Βασίλειος Κέρτσικωφ του Ερρίκου - Ιωσήφ - Αλβέρτου και της Σταυριανής, γεννηθείς στην Αθήνα 
στις 07.03.1966, κάτοικος Φιλοθέης (οδός Ελ. Βενιζέλου, αριθµός 49), κάτοχος του υπ’ αριθµόν ΑΒ 
340766 δελτίου αστυνοµικής ταυτότητας που εκδόθηκε στο Τ.Α. Φιλοθέης στις 16.11.2006, µε Α.Φ.Μ. 
038082958 της Δ.Ο.Υ. Ψυχικού, Ελληνικής υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Μέλος Διοικητικού 
Συµβουλίου.  
4. Μαρία Αγγελή σύζυγος Δηµητρίου το γένος Δηµοσθένους και Ευγενίας Παπαχαραλάµπους, 
γεννηθείσα στην Παιανία στις 30.08.1954, κάτοικος Παιανίας Αττικής (οδός Β. Φρειδερίκης, αριθµός 
8), κάτοχος του υπ’ αριθµόν Χ 073820 δελτίου αστυνοµικής ταυτότητας που εκδόθηκε στο Α.Τ. 
Παιανίας στις 03.09.2003, µε Α.Φ.Μ. 042560607 της Δ.Ο.Υ. Κορωπίου, Ελληνικής υπηκοότητας και 
ιθαγένειας, ως Μέλος Διοικητικού Συµβουλίου.  
5. Σπυρίδων Βερναρδάκης του Διονυσίου και της Αλεξάνδρας, γεννηθείς στην Αθήνα στις 19.01.1965, 
κάτοικος Αθηνών (οδός Ι. Δροσοπούλου αριθµός 242), κάτοχος του υπ’ αριθµόν ΑΙ 095348 δελτίου 
αστυνοµικής ταυτότητας που εκδόθηκε στο Τ.Α. Πατησίων στις 27.10.2009, µε Α.Φ.Μ. 043757334 της 
Δ.Ο.Y. Γαλατσίου, Ελληνικής υπηκοότητας και ιθαγένειας, ως Μέλος Διοικητικού Συµβουλίου. 
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Η διάρκεια της Εταιρείας έχει οριστεί σε 50 έτη από την ηµεροµηνία έναρξής της και λήγει την 
αντίστοιχη ηµεροµηνία του έτους 2055. 
 
Σκοπός της Εταιρείας είναι: 
 
α) Η ανέγερση, οργάνωση και εκµετάλλευση κάθε είδους και µορφής ξενοδοχείων, τουριστικών εν 
γένει εγκαταστάσεων, θερινών κατοικιών και συναφών κατασκευών, κέντρων εστιάσεως, αναψυχής, 
και παραθερισµού, µε όλες τις σχετικές βοηθητικές ή πρόσθετες εγκαταστάσεις και καταστήµατα, 
ειδικότερα δε, η ανέγερση, οργάνωση, λειτουργία και εκµετάλλευση ξενοδοχείων µαζί µε τους 
συναφείς κάθε είδους χώρους, εγκαταστάσεις και καταστήµατα υποδοχής, στάθµευσης (χώρων 
στάθµευσης οχηµάτων και αυτοκινήτων) και εξυπηρέτησης αυτοκινήτων. 
β) Η άσκηση κάθε είδους ξενοδοχειακών και τουριστικών επιχειρήσεων µε την πιο πλατειά έννοια 
του όρου και η άσκηση κάθε είδους εµπορικών επιχειρήσεων συνδεοµένων µε οποιονδήποτε τρόπο 
µε την ίδρυση, λειτουργία και εκµετάλλευση των ως άνω ξενοδοχείων, τουριστικών συγκροτηµάτων, 
κέντρων εστιάσεως, αναψυχής κ.λπ. και των σχετικών βοηθητικών ή προσθέτων εγκαταστάσεων και 
καταστηµάτων τους και µεταφορικών µέσων. 
γ) Η αντιπροσώπευση, πρακτορεία και εκπροσώπηση ελληνικών και ξένων ξενοδοχειακών και 
τουριστικών επιχειρήσεων ή γραφείων κάθε είδους, καθώς και η παροχή υπηρεσιών γραφείων 
οργανωµένων ταξιδιών. 
δ) Η ενοικίαση αυτοκινήτων, µεταφορικών µέσων κάθε είδους, µε ή χωρίς οδηγό κατά τους όρους 
του νόµου και άσκηση χερσαίων, θαλασσίων ή αεροπορικών µεταφορών προσώπων και πραγµάτων, 
ως και η αντιπροσώπευση στην Ελλάδα οίκων του εξωτερικού, που ασκούν όµοιες ή παρεµφερείς 
επιχειρήσεις. 
ε) Η εµπορία, εισαγωγή, αντιπροσώπευση, πρακτόρευση και εκµετάλλευση αυτοκινήτων, 
µεταφορικών µέσων και µηχανών κάθε είδους και η άσκηση κάθε επιχείρησης που έχει σχέση µε τον 
εξοπλισµό, επισκευή, την στάθµευση και εξυπηρέτηση των ως άνω αυτοκινήτων, µεταφορικών µέσων 
και µηχανών, ως και των σχετικών εξαρτηµάτων, παρακολουθηµάτων και παραρτηµάτων τους και 
των υλών που χρησιµοποιούνται στη λειτουργία τους, συµπεριλαµβανοµένων των υγρών καυσίµων. 
στ) Η ανάληψη, εκµετάλλευση, διαχείριση, διεύθυνση οποιασδήποτε µορφής όµοιων ή συναφών 
επιχειρήσεων καθώς επίσης και η σύναψη συµβάσεων µε τις οποίες θα ανατίθεται σε άλλες 
επιχειρήσεις µε οποιουσδήποτε όρους η εκµετάλλευση, διαχείριση, διεύθυνση κ.λπ. ορισµένων 
τοµέων της επιχειρηµατικής δραστηριότητας της Εταιρίας. 
ζ) Η κάθε είδους επένδυση σε ακίνητη περιουσία, τουριστικές και εµπορικές επιχειρήσεις και 
ενδεικτικά, χωρίς περιορισµό, η απόκτηση κάθε είδους ακινήτων (για εµπορική, οικιστική, 
βιοµηχανική, επαγγελµατική ή ειδική χρήση) σε οιαδήποτε περιοχή της Ελλάδας ή της αλλοδαπής, η 
ανέγερση, ανακατασκευή, βελτίωση, επέκταση ή κάθε είδους κατασκευαστική εργασία κτιριακών και 
ειδικών εγκαταστάσεων, η µεταπώληση, εκποίηση ακινήτων (ολικά ή µερικά), η εκµίσθωση, 
χρηµατοδοτική ή χρονοµεριστική µίσθωση και κάθε άλλος τρόπος ανάπτυξης, αξιοποίησης και 
εκµετάλλευσης ακινήτων, καθώς και η παροχή συµβουλευτικών και ελεγκτικών υπηρεσιών σχετικά 
µε την ανάπτυξη και εκµετάλλευση ακινήτων προς επιχειρήσεις και οργανισµούς του Δηµοσίου και 
του ιδιωτικού τοµέα. 
η) Η παροχή υπηρεσιών κέντρων εστίασης (συµπεριλαµβανοµένων εστιατορίων, καφέ, µπαρ, 
κυλικείων, κ.λπ.), η παροχή υπηρεσιών γευµάτων µε πλήρη εξυπηρέτηση εστιατορίου, καθώς και εν 
γένει υπηρεσιών γευµάτων και ποτών. 
θ) Η παροχή επιχειρηµατικών συµβουλών ή άλλων συµβουλών διαχείρισης. 
ι) Η παροχή υπηρεσιών ενοικίασης εξοπλισµού θαλάσσιων σπορ (ενδεικτικά κυµατοσανίδων, σκι, 
λέµβων, κ.λπ.), υπηρεσιών εκµάθησης θαλάσσιων σπορ, και υπηρεσιών εκµετάλλευσης παιχνιδιών 
θαλάσσης (ενδεικτικά θαλάσσιων ποδηλάτων, κανό, κ.λπ.).  
ια) Η παροχή υπηρεσιών εργαστηρίου αισθητικής προσώπου και σώµατος (ινστιτούτου καλλονής), 
υπηρεσιών σάουνας, σπα (όχι θεραπευτικού), ατµόλουτρων, υπηρεσιών µασάζ (εκτός του 
θεραπευτικού), υπηρεσιών εκµετάλλευσης λουτρών (καθαριότητας χαµάµ), καθώς και η εν γένει 
παροχή υπηρεσιών προσωπικής υγιεινής και φροντίδας σώµατος. 
ιβ) Η παροχή κάθε είδους υπηρεσιών άθλησης και αναψυχής, σωµατικής ευεξίας, γυµναστικής 
(ενόργανης ή µη), καθώς και κάθε είδους ψυχαγωγικής υπηρεσίας. 
ιγ) Το λιανικό εµπόριο καλλυντικών και ειδών καλλωπισµού. 
Η εταιρία είχε έσοδα από παραγωγική δραστηριότητα € 17.490.527,81. Η χρήση 2024 είναι η 
τέταρτη  χρήση λειτουργίας της επιχείρησης και κρίνεται ικανοποιητική. 
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Β. Πολιτική ποιότητας 
 
Η Εταιρεία KLC III HELLAS A.E. είναι προσανατολισµένη στη συνεχή προσπάθεια για βελτίωση των 
υπηρεσιών/συνεργασιών που παρέχει, µε αποκλειστικό στόχο να ικανοποιήσει στο µέγιστο 
δυνατό επίπεδο: 

 
• Τους πελάτες της 

 
• Τους Εργαζόµενους 

 
• Τους συνεργάτες της & 

 
• Κάθε ενδιαφερόµενο µέρος 

 
Για να πετύχει τον παραπάνω στόχο η KLC III HELLAS A.E. επενδύει στην πραγµατική έννοια της 
«Ποιότητας», την οποία συνεχώς προάγει µε την διάθεση πόρων, µε την εφαρµογή της 
νοµοθεσίας και των Οδηγιών που διέπουν τις δραστηριότητες της. 

 
Σκοπός της KLC III HELLAS A.E. είναι να προσπαθεί συνεχώς να αναγνωρίζει τις 
µεταβαλλόµενες ανάγκες των πελατών της προκειµένου να τους ικανοποιήσει στο µέγιστο 
δυνατό βαθµό, καθώς και τις επικινδυνότητες και ευκαιρίες για δράσεις συνεχούς βελτίωσης 
ακόµα και όταν οι πελάτες µας δηλώνουν απόλυτα ικανοποιηµένοι. Στο παρόν στάδιο 
στελεχώνει και επενδύει σε έµπειρους συνεργάτες προκειµένου να είναι έτοιµη για την 
επιχειρηµατική της λειτουργία έτσι ώστε να καταστεί το ξενοδοχείο µελλοντικά πόλος έλξης 
πελατών υψηλών απαιτήσεων και οικονοµικής επιφάνειας. 

 
Γ. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας – Χρηµατοοικονοµικοί Δείκτες 
 
Η εταιρία είχε έσοδα από παραγωγική δραστηριότητα € 17.490.527,81, έναντι ευρώ 
15.952.225,26 της προηγούµενης χρήσης.  
 
Μετά δε την αφαίρεση του κόστους αποθεµάτων των εξόδων διοικητικής λειτουργίας, διάθεσης, 
των χρηµατοπιστωτικών, των προβλέψεων και των έκτακτων και ανόργανων εξόδων προκύπτει 
καθαρό αποτέλεσµα, ζηµίες χρήσεως, ευρώ 5.989.635,24, έναντι 8.197.459,51 της χρήσης 
2023,το οποίο µειώνει την καθαρή θέση της εταιρείας. 

  
Σηµειώνεται ότι οι αποσβέσεις της χρήσεως ανήλθαν στο ποσό των ευρώ 6.018.356,33 έναντι 
ευρώ 6.006.476,33 της χρήσεως 2023. 

   
Για τον σχηµατισµό ε π ι π ρ ό σ θ ε τ ω ν  προβλέψεων δεν συντρέχει περίπτωση αφού δεν 
διαφαίνονται κίνδυνοι απώλειας κεφαλαίων ή πιθανών ζηµιών. 

 
Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά, από τις αρµόδιες φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 
2020-2024.Το οποιοδήποτε αποτέλεσµα φορολογικού ελέγχου δεν θα µπορούσε να επηρεάσει 
σηµαντικά τα µεγέθη των οικονοµικών καταστάσεων, δεδοµένου των σηµαντικών συσσωρευµένων 
φορολογικών της ζηµιών. 
 
Στα πλαίσια της παραπάνω κατάστασης όλοι οι τοµείς δραστηριότητας της εταιρείας 
λειτούργησαν εύρυθµα και ικανοποιητικά και εντός των πλαισίων που προγραµµατίστηκαν και 
τα οποία οι ανάγκες και οι συνθήκες της αγοράς ως ένα ποσοστό υπαγόρευσαν. 
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Δείκτης Βάση Υπολογισμού   2024   2023  

Δείκτες βραχυπρόθεσμης ρευστότητας               

1.   Κυκλοφοριακή Ρευστότητα 
(Current Ratio) 

Κυκλοφορούν ενεργητικό  3.329.000 
0,20 

 2.634.982 
0,27 Βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις  
16.778.283 

 
9.688.408 

2.  Άμεση ρευστότητα 
(Quick Ratio (Acid Test) 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό - 
Αποθέματα  

3.124.677 
0,19  

2.379.214 
 0,25 Βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις  
16.778.283 

 
9.688.408 

Δείκτες Δραστηριότητας          

3. Περίοδος πληρωμής υποχρεώσεων 
(ημέρες) 

Υπόλοιπο προμηθευτών  3.336.624 
2,50  1.448.309 

1,08 
Αγορές επί πιστώσει  1.335.604  1.338.585 

        
 

Δείκτης βιωσιμότητας          

4.  Δανεισμός προς ίδια κεφάλαια 
  

Μακροπρόθεσμος δανεισμός  31.609.903 
0,63  36.849.846 

0,66 
ίδια κεφάλαια  49.808.400  55.798.035 

Δείκτες αποδοτικότητας          

5.  Ταχύτητα κυκλοφορίας 
απασχολουμένων  κεφαλαίων 
       

Πωλήσεις  17.490.528 
0,21 

 15.952.225 
0,17 Ίδια κεφάλαια + Μακρ/μος 

Δανεισμός  
81.418.303 

 
92.647.881 

6.  Return on Shareholders' fund 
(ROE) 

Αποτελέσματα προ φόρων  -5.989.635 
-0,12  -8.197.459 

-0,15 
Ίδια κεφάλαια  49.808.400  55.798.035 

7.  Μικτό περιθώριο 
  

Μικτό αποτέλεσμα   5.556.201 
0,32  4.109.118 

0,26 
Πωλήσεις  17.490.528  15.952.225 

8.  Περιθώριο κέρδους 
  

Αποτελέσματα χρήσης  -5.989.635 
-0,34  -8.197.459 

-0,51 
Πωλήσεις  17.490.528  15.952.225 

 
 
Δ. Οικονοµική θέση της εταιρείας 

 
Η οικονοµική κατάσταση της εταιρείας κρίνεται ενθαρρυντική και ανταποκρίνεται στην 
εµφανιζόµενη εικόνα των ετησίων οικονοµικών καταστάσεων της κλειόµενης χρήσεως. 

 
Ε. Εφοδιαστική αλυσίδα -Μελλοντικές προοπτικές – Λοιποί Κίνδυνοι – Εργασιακά 
και Περιβαλλοντικά ζητήµατα. 
 
Εφοδιαστική Αλυσίδα: Η εταιρεία προµηθεύεται, αποθέµατα,κατασκευαστικά υλικά και 
υπηρεσίες από συγκεκριµένους προµηθευτές µε τους οποίους έχει µακρά συνεργασία. Στην έναρξη 
της λειτουργίας προµηθεύτηκε τις απαραίτητες ύλες κυρίως από την τοπική αγορά. 

 
Μελλοντικές Προοπτικές: Η δραστηριότητα της εταιρείας συνεχίστηκε στα ίδια πλαίσια 
προγραµµατισµού και  ανάπτυξης των εργασιών της στο έτος 2025, και προβλέπεται η χρήση 
2025 να ολοκληρωθεί µε κύκλο εργασιών άνω των 18.000.000,00 ευρώ, ενώ αύξηση 
προβλέπεται για την χρήση 2026. 

 
Πιστωτικός Κίνδυνος: Η Εταιρεία έχει µικρό πιστωτικό κίνδυνο, αφενός λόγω του µικρού χρόνου 
λειτουργίας και αφετέρου  λόγω του γεγονότος ότι η πληρότητα των πελατών της προπληρώνει. 

 
Κίνδυνος επιτοκίου: Τα στοιχεία ενεργητικού της εταιρείας που εκτίθενται σε διακυµάνσεις 
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επιτοκίων αφορούν κυρίως διαθέσιµα και ισοδύναµα διαθεσίµων. Παράλληλα η εταιρεία είναι 
εκτεθειµένη σε υψηλό τραπεζικό δανεισµό. Τούτων δοθέντων η Διοίκηση, εξετάζει ενδελεχώς 
τις σχετικές εξελίξεις και προβαίνει στις απαραίτητες ενέργειες για να εξοµαλύνει τυχόν αρνητικές 
επιπτώσεις. 

 
Κίνδυνος Ρευστότητας: Η εταιρεία διασφαλίζει ότι υπάρχουν επαρκείς διαθέσιµες πιστωτικές 
διευκολύνσεις ώστε να είναι σε θέση να καλύπτει τις επιχειρηµατικές της ανάγκες βασιζόµενη 
στις ενέργειες της Διοίκησης.  

 
Συναλλαγµατικός κίνδυνος: Η Εταιρεία δεν είναι εκτεθειµένη σε συναλλαγµατικό κίνδυνο διότι 
οι εµπορικές της απαιτήσεις και υποχρεώσεις είναι σε Ευρώ. 

 
Πολιτική για την Υγεία και Ασφάλεια της Εργασίας: 
 
Η Εταιρεία KLC III HELLAS A.E. µε δραστηριότητες στους τοµείς -παροχής Υπηρεσιών Διαµονής & 
Σίτισης, στο πλαίσιο της ουσιαστικής διαχείρισης των ανθρώπινων πόρων της στοχεύει στην 
συνεχή προστασία της υγείας και ασφάλειας των εργαζοµένων και συνεργατών της . 

 
Πολιτική για Περιβαλλοντική Προστασία 
 
Η Εταιρία KLC III HELLAS A.E., µε δραστηριότητες στους τοµείς παροχής Υπηρεσιών Διαµονής 
και Σίτισης στο πλαίσιο της ουσιαστικής διαχείρισης  των  θεµάτων  περιβαλλοντικής  
προστασίας,  στοχεύει  σφαιρικά  και  κατά στρατηγικό τρόπο στη συνεχή προστασία της 
φύσης από προβλήµατα, καταστροφές και βλάβες, εδάφους, υπεδάφους, αέρος και υδροφόρων 
πηγών, από τυχόν λάθη ή παραλήψεις της. 

 
Για την επίτευξη αυτού του στόχου η KLC III HELLAS A.E. έχει δεσµευτεί να προστατεύει το 
περιβάλλον, µε την ελαχιστοποίηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων σχετικά µε τις 
δραστηριότητες της, τις υπηρεσίες που παρέχει και τα προϊόντα, υλικά και πρώτες ύλες που 
χρησιµοποιεί ως ακολούθως: 
 
□ Εφαρµόζει τις νοµικές επιταγές για το Σύστηµα Περιβαλλοντικής Διαχείρισης (ΣΔΠ), σε 
επίπεδο και δράσεις βελτίωσης, διόρθωσης και πρόληψης. Βασισµένο σε Αρχική και 
Επαναληπτική αναγνώριση των πιθανών αιτίων προβληµάτων, παρακολουθεί και τεκµηριώνει 
τις ενέργειες τήρησης του εν λόγω ΣΠΔ, για τις µεθόδους, υλικά, εργαλεία, εξοπλισµό και 
παντός ενδιαφεροµένου µέρους σε όλους τους χώρους και δραστηριότητες που ασκεί. 

 
□ Στο πλαίσιο λειτουργίας της αναγνωρίζει και διαχειρίζεται τυχόν διακινδυνεύσεις και 
ευκαιρίες που συνεπάγονται οι δραστηριότητές της προς ενσωµάτωσή τους στο ΣΠΔ. 

 
□ Η επικοινωνία και διαβούλευση αποτελούν βασικό υπόβαθρο λειτουργίας του ΣΠΔ της 
εσωτερικά και εξωτερικά, 

 
□ Συµµορφώνεται µε τις ισχύουσες απαιτήσεις της σχετικής Ευρωπαϊκής και Ελληνικής 
νοµοθεσίας για την περιβαλλοντική προστασία, εξετάζοντας τις περιβαλλοντικές πτυχές και τον 
κύκλο ζωής για το έργο που αναλαµβάνει, 

 
□ Ελέγχει, αξιολογεί όλες τις πτυχές και βελτιστοποιεί τις συνθήκες και τις πρακτικές που 
µπορούν να έχουν αρνητικές επιπτώσεις στο περιβάλλον ως υλικό, εξοπλισµός ή µέθοδος 
σε συνεργασία µε τα όλους τους ενδιαφεροµένους φορείς και µέρη και προωθεί τις απαιτήσεις 
των νόµων, κανονισµών, εγκρίσεων, αδειών κυκλοφορίας, χρήσης , προστασίας, MSDS, 
πιστοποιητικά τα οποία απαιτούνται για την συνεργασία της µε παρόχους/προµηθευτές, τους 
οποίους αξιολογεί τόσο προς επιλογή, όσο και τους ενθαρρύνει προς διατήρησή τους, µε βάση 
όλα τα εχέγγυα πλεονεκτήµατά τους. 

 
□ Καθορίζει, παρακολουθεί και αναθεωρεί σκοπούς, στόχους καθώς και προγράµµατα για 
την επίτευξή αυτών και παρέχει τους απαιτούµενους πόρους για την υλοποίησή τους, 
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επιδιώκοντας την συνεχή βελτίωση της απόδοσης της εταιρείας σε θέµατα προστασίας του 
περιβάλλοντος, 

 
□ Εξασφαλίζει µέσω σχετικών εκπαιδεύσεων, επιµόρφωσης και πρακτικής ότι η Διοίκηση 
και το σύνολο του προσωπικού της είναι ενηµερωµένο, ικανό και ευαισθητοποιηµένο στην 
ορθή Διαχείριση της Περιβαλλοντικής Προστασίας, 

 
□ Ανασκοπεί το ΣΠΔ, κατά τις ετήσιες ανασκοπήσεις της Διοίκησης ή και εκτάκτως, 
συνεργάζεται µε τις αρχές, εκπαιδεύει το προσωπικό, παρακολουθεί τη νοµοθεσία και τις 
οδηγίες των αρχών και λαµβάνει υπόψη σοβαρά τις απαιτήσεις, τις ευαισθησίες και τις 
ιδιαιτερότητες των πελατών που συνεργάζεται και παντός ενδιαφεροµένου µέρους, 

 
□ Η Διοίκηση της KLC III HELLAS A.E. δεσµεύεται για τη συνεχή βελτίωση των Συνθηκών 
Περιβάλλοντος, επιλέγει ανακυκλωµένα και ανακυκλούµενα προϊόντα και υλικά συσκευασίες. 
Ελέγχει τις καταναλώσεις των υλικών καθαρισµού κατά τον ενδεδειγµένο τρόπο και έχει 
εφοδιάσει όλους τους εµπλεκόµενους, µε τα απαραίτητα έγγραφα τεκµηρίωσης των ενεργειών 
τους προς την κατεύθυνση της προστασίας του Περιβάλλοντος µε το τρίπτυχο «πρόληψη 
ρύπανσης, µείωση αποβλήτων, ελαχιστοποίησα κατανάλωσης πόρων». 

 
□ Η Διοίκηση της KLC III HELLAS A.E., παρακολουθεί τις εξελίξεις, την Νοµοθεσία και τις 
Οδηγίες και βάσει αυτών θα ανασκοπεί την εκάστοτε Πολιτική Περιβαλλοντικής Διαχείρισης  
της  εταιρείας,  αναγνωρίζοντας  τις  δυνατότητές  της,  διορθώνοντας  τις αδυναµίες της, 
περιορίζοντας τις απειλές και επωφελούµενη κάθε ευκαιρίας για συνεχή βελτίωση της 
προστασίας του περιβάλλοντος. 

 
□ Η Πολιτική Περιβαλλοντικής Διαχείρισης κοινοποιείται σε ολόκληρο το προσωπικό, 
στους πελάτες και συνεργάτες, στους προµηθευτές και δηµοσίως µέσω επιλεγµένων µέσων 
µαζικής ενηµέρωσης. Επίσης σε κάθε ενδιαφερόµενο µέρος που απαιτείται. 

 
 
ΣΤ. Περιουσιακή Κατάσταση της Εταιρείας 

 
1. ΑΚΙΝΗΤΑ : Η εταιρεία ασκεί τις δραστηριότητές της σε ιδιόκτητα ακίνητα 
συνολικής αναπόσβεστης αξίας οικοπέδων και κτιρίων κατά την 31.12.2024 ευρώ 
90.366.079,40. 
 
2. Λοιπά Πάγια: Τα ενσώµατα πάγια της εταιρείας, πέραν των ακινήτων, 
συνίστανται σε εξοπλισµό του ξενοδοχείου (µηχανήµατα, σκεύη καθαρισµού, 
τροχήλατα, κλπ.), , έπιπλα και λοιπό εξοπλισµό των δωµατίων, γραφείων και της 
αποθήκης και σε Μεταφορικά µέσα. 

 
Συνοπτικά η κίνηση των παγίων στοιχείων παρατίθεται στον πίνακα: 
 
 
 
 
 

Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 
Έτος 2024 
 
Ποσά σε € Ακίνητα Μηχαν. 

Εξοπλισμός 
Λοιπός 

Εξοπλισμός 
Επενδύσεις 
σε ακίνητα 

Λοιπά 
Ενσώματα 

Σύνολο 

Κόστος 31/12/2023 106.143.348,05 379.121,31 13.631.196,96 940.460,02 42.083,63 121.136.209,97 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2023 

12.833.728,63 104.137,38 3.512.803,10 234.867,78 38.374,26 16.723.911,15 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2023 

93.309.619,42 274.983,93 10.118.393,86 705.592,24 3.709,37 104.412.298,82 
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3. «Δάνεια και Απαιτήσεις»: Η εταιρεία δεν έχει απαιτήσεις από 
δάνεια. 

 
4. Κυκλοφορούντα  Περιουσιακά στοιχεία 

 
Τα κυκλοφορούντα στοιχεία σηµείωσαν αύξηση σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση κατά το 
ποσό ευρώ 694.018,12 και εντοπίζεται στα  κονδύλια, «Λοιπές Απαιτήσεις» και «Ταµειακά 
διαθέσιµα».  
Η εταιρεία δεν κατέχει χρεόγραφα. Τα ταµειακά της διαθέσιµα ανέρχονται στο ποσό  ευρώ 
2.297.303,64 έναντι ευρώ 1.714.400,51  της 31.12.2023. 

 
 

 
   5. Υποχρεώσεις 
 
Οι υποχρεώσεις της εταιρείας σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση εµφανίζονται αυξηµένες κατά 
3,44%. Οι υποχρεώσεις αφορούν µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις ,δάνεια & κρατικές 
επιχορηγήσεις και βραχυπρόθεσµες, προς τράπεζες,προµηθευτές, φόρους – τέλη, 
ασφαλιστικούς οργανισµούς και λοιπές υποχρεώσεις, που λαµβανοµένων υπόψη των λοιπών 
µεγεθών της εταιρείας κρίνονται σε κανονικά επίπεδα.  
 
Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2020 έως 2024. Εντός της χρήσης 2024 η 
εταιρεία ελέγχθηκε από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2018-2019.Για την χρήση 2024 η 
εταιρεία, όπως και στην προηγούµενη χρήση 2023, έχει ενταχθεί σε φορολογικό έλεγχο από 
ελεγκτική εταιρεία για την λήψη πιστοποιητικού φορολογικής συµµόρφωσης, το οποίο θα λάβει 
µετά την δηµοσίευση των οικονοµικών καταστάσεων.  
 
 
6. Ίδια κεφάλαια: Τα ίδια κεφάλαια της εταιρείας ανέρχονται στο ποσό  
των 49.808.400,04 ευρώ.  

 

 
Ζ. Σηµαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης µέχρι την 
ηµεροµηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης. 
 
Μετά τη λήξη της κλειόµενης χρήσεως, ήτοι από 1ης Ιανουαρίου 2025 µέχρι την ηµέρα συντάξεως 
της παρούσας εκθέσεως δεν συνέβησαν σηµαντικά γεγονότα που θα έπρεπε ν’ αναφερθούν. Ήδη 
η πορεία της τρέχουσας χρήσης έχει διαµορφώσει µια δυναµική κατάσταση, µε θετική προοπτική 
για το µέλλον. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 230.410,00 17.035,10 24.888,70 0,00 9.920,00 282.253,80 
Δαπάνη απόσβεσης 31/12/2024 3.873.104,67 37.248,97 1.363.404,95 6.437,59 1.435,60 5.281.631,78 
Κόστος 31/12/2024 106.373.758,05 396.156,41 13.656.085,66 940.460,02 52.003,63 121.418.463,77 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2024 

16.706.833,30 141.386,35 4.876.208,05 241.305,37 39.809,86 22.005.542,93 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2024 

89.666.924,75 254.770,06 8.779.877,61 699.154,65 12.193,77 99.412.920,84 
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Αθήνα, 17/03/2026 
 
 

 
 

Με εντολή του Διοικητικού Συµβουλίου 
 

Ο Πρόεδρος του ΔΣ Ο Διευθύνων Σύµβουλος 
 
 
 
 

 
Ramsey Neal Mankarious Philip Golding 

ΑΦΜ 178181762 ΑΦΜ 178181866 
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3.Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή                 
                                                                                 
 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας 
“KLC III Hellas Α.Ε” 

 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηµατοοικονοµικών Καταστάσεων 
 
Γνώµη µε Επιφύλαξη 
 
Έχουµε ελέγξει τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας «KLC III Hellas Α.Ε» 
(η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης Δεκεµβρίου 2024, τις καταστάσεις 
αποτελεσµάτων και µεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς 
και το σχετικό προσάρτηµα. 
 
Κατά τη γνώµη µας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεµάτων που µνηµονεύονται στην παράγραφο της 
έκθεσής µας “Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη”, οι συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις 
παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονοµική θέση της εταιρείας «KLC III Hellas 
Α.Ε» κατά την 31η Δεκεµβρίου 2024 και τη χρηµατοοικονοµική της επίδοση για τη χρήση που έληξε 
την ηµεροµηνία αυτή, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 
 
Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη 
 
Από τον έλεγχό µας προέκυψαν ότι στον λογαριασµό « Λοιπές Απαιτήσεις» περιλαµβάνονται 
απαιτήσεις σε καθυστέρηση από προηγούµενες χρήσεις, συνολικού ποσού ευρώ 228.000,00 
περίπου. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί αποµείωση επί των απαιτήσεων αυτών, ποσού ευρώ 228.000,00 
περίπου. Λόγω του γεγονότος αυτού η αξία του λογαριασµού « Λοιπές Απαιτήσεις» ,τα « Ίδια 
κεφάλαια » και τα «Αποτελέσµατα προηγούµενων χρήσεων» εµφανίζονται αυξηµένα κατά ευρώ 
228.000,00 περίπου. 
Διενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία. Οι ευθύνες µας, σύµφωνα µε τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής µας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των 
Xρηµατοoικονοµικών Καταστάσεων”. Είµαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύµφωνα µε τον 
Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελµατίες Ελεγκτές του Συµβουλίου Διεθνών Προτύπων 
Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία και τις απαιτήσεις 
δεοντολογίας που σχετίζονται µε τον έλεγχο των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων στην Ελλάδα 
και έχουµε εκπληρώσει τις δεοντολογικές µας υποχρεώσεις σύµφωνα µε τις απαιτήσεις της 
ισχύουσας νοµοθεσίας και του προαναφερόµενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουµε ότι τα 
ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για 
γνώµη µε επιφύλαξη. 
 
 
Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηµατοοικονοµικών Καταστάσεων 
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 
δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή 
η κατάρτιση χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδες σφάλµα, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου 
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συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέµατα που σχετίζονται µε τη συνεχιζόµενη δραστηριότητα και τη 
χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόµενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε 
προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 
ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ’ αυτές τις ενέργειες. 
 
Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Xρηµατοoικονοµικών Καταστάσεων 
 
Οι στόχοι µας είναι να αποκτήσουµε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηµατοοικονοµικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγµένες από ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται είτε σε 
απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουµε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαµβάνει τη γνώµη µας. Η 
εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που 
διενεργείται σύµφωνα µε τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, θα 
εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλµα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλµατα δύναται να προκύψουν από 
απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, µεµονωµένα ή αθροιστικά, θα µπορούσε εύλογα 
να αναµένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονοµικές αποφάσεις των χρηστών, που λαµβάνονται µε βάση 
αυτές τις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις. 
Ως καθήκον του ελέγχου, σύµφωνα µε τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική 
Νοµοθεσία, ασκούµε επαγγελµατική κρίση και διατηρούµε επαγγελµατικό σκεπτικισµό καθ’ όλη τη 
διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 
 
• Εντοπίζουµε και αξιολογούµε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλµατος στις χρηµατοοικονοµικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 
ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούµε ελεγκτικά 
τεκµήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώµη µας. Ο κίνδυνος 
µη εντοπισµού ουσιώδους σφάλµατος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που 
οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη µπορεί να εµπεριέχει συµπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεµµένες 
παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαµψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούµε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται µε τον έλεγχο, µε σκοπό το 
σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την 
διατύπωση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούµε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και 
το εύλογο των λογιστικών εκτιµήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη 
Διοίκηση. 

• Αποφαινόµαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόµενης δραστηριότητας και µε βάση τα ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 
υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά µε γεγονότα ή συνθήκες που µπορεί να υποδηλώνουν 
ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. 
Εάν συµπεράνουµε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είµαστε υποχρεωµένοι στην έκθεση 
ελεγκτή να επιστήσουµε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουµε τη γνώµη 
µας. Τα συµπεράσµατά µας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτώνται µέχρι την 
ηµεροµηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, µελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν 
ως αποτέλεσµα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούµε τη συνολική παρουσίαση, τη δοµή και το περιεχόµενο των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων, συµπεριλαµβανοµένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείµενες συναλλαγές και τα γεγονότα µε 
τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 
Μεταξύ άλλων θεµάτων, κοινοποιούµε στη διοίκηση, το σχεδιαζόµενο εύρος και το χρονοδιάγραµµα 
του ελέγχου, καθώς και σηµαντικά ευρήµατα του ελέγχου, συµπεριλαµβανοµένων όποιων 
σηµαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουµε κατά τη διάρκεια του ελέγχου 
µας. 
 
Έκθεση επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαµβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συµβουλίου, κατ’ εφαρµογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (µέρος Β) 
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του Ν. 4336/2015, σηµειώνουµε ότι: 
 
α) Κατά τη γνώµη µας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συµβουλίου έχει καταρτισθεί σύµφωνα 

µε τις ισχύουσες νοµικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του  Ν.4548/2018  και το περιεχόµενο 
αυτής αντιστοιχεί µε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 
31/12/2024. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαµε κατά τον έλεγχό µας, για την εταιρεία «KLC III Hellas Α.Ε» 
και το περιβάλλον της, δεν έχουµε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης 
του Διοικητικού Συµβουλίου. 

 
 
 
COMPASS Ορκωτοί Ελεγκτές & Σύμβουλοι              Αθήνα, 18 Μαρτίου   2026 
                                                                                        Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
ΑΜ ΕΛΤΕ 69, ΑΜ ΣΟΕΛ 198 
Αμαρουσίου- Χαλανδρίου 62, 
Μαρούσι,ΤΚ 15125 

 
                                                                                         Κωνσταντίνος Κουτρουλός 
                                                                                                   ΑΜ ΣΟΕΛ: 25701 
 
 

 

                               Α.Μ.ΕΛΤΕ 2171 
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4.Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις  
 
Οι συνηµµένες Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις για την περίοδο 01/01/2024 - 31/12/2024 είναι 
εκείνες που εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συµβούλιο της «KLC III HELLAS Α.Ε.» την 17η Μαρτίου  
2026. 
 
 

4.1 Κατάσταση Χρηµατοοικονοµικής θέσης 
 
 

 
 

 
 

Ενεργητικό 
Ποσά σε € Σημείωση 31.12.2024 31.12.2023 
    
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
    
Ενσώματα πάγια    
Ακίνητα 3.1 89.666.924,75 93.309.619,42 
Μηχανολογικός εξοπλισμός  3.1 254.770,06 274.983,93 
Λοιπός εξοπλισμός 3.1 8.779.877,61 10.118.393,86 
Επενδύσεις σε ακίνητα 3.2 699.154,65 705.592,24 
Λοιπά ενσώματα στοιχεία 3.1 12.193,77 3.709,37 
Σύνολο  99.412.920,84 104.412.298,82 
    
Άυλα περιουσιακά στοιχεία    
    
Υπεραξία 3.3 0,01 191.507,71 
Λοιπά άυλα 3.3 2.611.854,14 3.147.070,99 
Σύνολο  2.611.854,15 3.338.578,70 
    
Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα 
στοιχεία υπό κατασκευή 

3.4 551.731,58 742.172,71 

Σύνολο  551.731,58 742.172,71 
    
Σύνολο μη κυκλοφορούντων  102.576.506,57 108.493.050,23 
    
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
Αποθέματα 3.5 204.322,81 255.768,20 
    
    
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 
προκαταβολές 

   

    
Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου    
Λοιπές απαιτήσεις 3.5 742.546,43 613.121,69 
Προπληρωμένα έξοδα 3.5 84.826,93 51.691,29 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 3.5 2.297.303,64 1.714.400,51 
Σύνολο κυκλοφορούντων  3.328.999,81 2.634.981,69 
    
Σύνολο ενεργητικού  105.905.506,38 111.128.031,92 
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Παθητικό 
Ποσά σε € Σημείωση 31.12.2024 31.12.2023 
    
Καταβλημένα κεφάλαια    
    
Κεφάλαιο 3.6 25.784.160,00 25.784.160,00 
Υπέρ το άρτιο 3.6 69.447.828,56 69.447.828,56 
    
Σύνολο  95.231.988,56 95.231.988,56 
    
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις Νέο    
    
Αποθεματικά Νόμων ή Καταστατικού 3.8 19.182,57 19.182,57 
Αποτελέσματα εις Νέο 3.9 (45.442.771,09) (39.453.135,85) 
Σύνολο  (45.423.588,52) (39.433.953,28) 
    
Σύνολο καθαρής θέσης  49.808.400,04 55.798.035,28 
    
Προβλέψεις    
Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους 3.10 199.240,72 119.663,78 
    
Λοιπές προβλέψεις 3.11 335.355,00 1.497.753,89 
Σύνολο  534.595,72 1.617.417,67 
    
Υποχρεώσεις    
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις    
Δάνεια 3.12 31.609.902,78 36.849.846,04 
Κρατικές επιχορηγήσεις 3.13 7.174.324,50 7.174.324,50 
Σύνολο   38.784.227,28 44.024.170,54 
    
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις    
Καταθέσεις ιδιοκτητών 3.7 2.395.714,38 2.095.714,38 
Βραχυπρόθεσμα δάνεια  350.274,20 582.163,05 
Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων 
δανείων 

3.12 5.573.319,10 3.281.000,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις 3.14 3.336.623,72 1.448.309,44 
Λοιποί φόροι και τέλη 3.15 2.397.549,34    372.471,52    
Οργανισμοί Κοινωνικής Ασφάλισης 3.16 1.067.827,52     209.759,87     
Λοιπές υποχρεώσεις 3.17 1.123.276,62      854.671,53      
Έξοδα χρήσεως Δουλεμένα 3.18 533.698,46     844.318,64     
Σύνολο  16.778.283,34 9.688.408,43 
Σύνολο Υποχρεώσεων  55.562.510,62 53.712.578,97 
Σύνολο Παθητικού  105.905.506,38 111.128.031,92 
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4.2 Κατάσταση αποτελεσµάτων 
 
 
 

 
Οι αποσβέσεις της χρήσεως ανέρχονται σε ευρώ 6.018.356,33 και έχουν επιµερισθεί στο κόστος 
πωλήσεων ευρώ 4.273.032,99, στα έξοδα διοίκησης 1.564.772,65 και στα διάθεσης ευρώ 
180.550,69. 
 
Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των χρηµατοοικονοµικών 
καταστάσεων. 
 

Ποσά σε € Σημείωση 01.01-31.12.2024 01.01-31.12.2023 
    

Κύκλος εργασιών 3.19 17.490.527,81 15.952.225,26              
Κόστος Πωλήσεων 3.20 (11.934.326,70)  (11.843.107,10)   
Μικτό αποτέλεσμα  5.556.201,11                4.109.118,16                

Λοιπά συνήθη έσοδα 3.19 63.833,89 119.559,15 

Σύνολο  5.620.035,00 4.228.677,31 

    

Έξοδα διοίκησης 3.21 (4.881.311,16) (4.546.657,39) 
Έξοδα διάθεσης 3.21 (3.083.675,26) (3.602.856,64) 
Λοιπά έξοδα και ζημίες 3.21 (797.479,11) (1.821.031,43) 
Λοιπά έσοδα και κέρδη 3.21 214.793,01 553.723,62 
Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  (2.927.637,52) (5.188.144,53) 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 3.22 (3.061.997,72) (3.009.314,98) 

Αποτελέσματα προ φόρων  (5.989.635,24) (8.197.459,51) 
Αποτέλεσμα περιόδου μετά τους φόρους  (5.989.635,24) (8.197.459,51) 
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4.3 Κατάσταση µεταβολών καθαρής θέσης. 
 

  Αριθμός 
μετοχών 

Αξία ανά 
μετοχή  Κεφάλαιο  Υπέρ το άρτιο  Καταθέσεις 

ιδιοκτητών  

Αποθεματικά 
νόμων και 
κατ/κού  

Αποτελέσματα 
εις νέο  Σύνολο  Καταθέσεις 

ιδιοκτητών  

Υπόλοιπο 31.12.2021 428.776 60,00 25.726.560,00 58.660.414,22 11.070.728,72 19.182,57 (23.831.954,04) 71.644.931,47  
            
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο  960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (10.845.014,34) 0,00 (7.423.722,30) (7.423.722,30)  
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο          1.870.000,00     1.870.000,00  
Αποτελέσματα 2022 960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (8.975.014,34) 0,00 (7.423.722,30) (5,553,722.30)  
            
Υπόλοιπο 31.12.2022 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 2.095.714,38 19.182,57 (31.255.676,34) 66.091.209,17  
            
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (8.197.459,51) (8.197.459,51)  
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο     0,00   0,00  
Αποτελέσματα 2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (8.197.459,51) (8.197.459,51)  
            
Υπόλοιπο 31.12.2023 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 0,00 19.182,57 (39.453.135,85) 55.798.035,28 2.095.714,38 
            
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο  0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 
Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο  0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  
Αποτελέσματα 2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 

            
Υπόλοιπο 31.12.2024 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 0,00 19.182,57 (45.442.771,09) 49.808.400,04 2.395.714,38 

 
Οι καταθέσεις ιδιοκτητών εμφανίζονται στον ισολογισμό στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. 
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Επεξηγηµατικές σηµειώσεις επί των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 
 

1.Γενικές πληροφορίες 
 
Οι ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της περιόδου 1/1/2024 - 31/12/2024 
περιλαµβάνουν τις εταιρικές χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της KLC III HELLAS Α.Ε. (εφεξής 
η «Εταιρία»). 

 
Η  Εταιρία  «KLC  III  HELLAS  ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ  ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ  ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ  ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» µε το διακριτικό τίτλο KLC III HELLAS Α.Ε., έχει συσταθεί µε 
την υπ’ αριθµ. 1624/06 απόφαση του Νοµάρχη Αθηνών, µε την οποία δόθηκε άδεια σύστασης 
και εγκρίθηκε το καταστατικό της (Φ.Ε.Κ. Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. 666/25-1-2006). Η Εταιρία 
είναι εγγεγραµµένη στο Μητρώο Α.Ε. της Νοµαρχίας Αθηνών µε αριθµό Γ.Ε.ΜΗ. 6705901000 
και Μ.Α.Ε 59988/01/Β/06/27. 
Τα γραφεία της Εταιρείας βρίσκονται στην οδό Λεωφόρο Βασιλίσσης Σοφίας 88 - Αθήνα, τηλ. 
2661039823 και έδρα της είναι ο Δήµος Αθηναίων. Η διάρκεια της Εταιρείας έχει οριστεί 
σε 50 έτη από την 24/1/2006, και λήγει την αντίστοιχη ηµεροµηνία του έτους 2055. 

 
Σκοπός της Εταιρείας είναι η ανέγερση, οργάνωση και εκµετάλλευση κάθε είδους και 
µορφής ξενοδοχείων, τουριστικών εγκαταστάσεων και συναφών κατασκευών καθώς και η 
άσκηση κάθε είδους ξενοδοχειακών και τουριστικών επιχειρήσεων. 

 
Βάσει των κριτηρίων του άρθρου 2 του Ν. 4308/2014 συγκαταλέγεται στις µεσαίες οντότητες. 

 
2.Οι σηµαντικές λογιστικές αρχές που χρησιµοποιεί η Εταιρία 

 
2.1 Πλαίσιο κατάρτισης των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας µε ηµεροµηνία 31/12/2024, που καλύπτουν την 
περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2024 έως 31η Δεκεµβρίου 2024, είναι σύµφωνες µε τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π), όπως αυτά προδιαγράφονται από τον Ν. 4308/2014, έχουν 
συνταχθεί µε βάση τις θεµελιώδεις παραδοχές του δουλευµένου (accrual basis) και της 
συνέχισης της δραστηριότητας (going concern). 

 
Οι λογιστικές πολιτικές είναι συνεπείς µε την προηγούµενη περίοδο που έληξε την 
31/12/2023. Η αναγνώριση και η επιµέτρηση των στοιχείων της χρηµατοοικονοµικής θέσης 
και της κατάστασης αποτελεσµάτων γίνεται µε σύνεση και ξεχωριστά για κάθε στοιχείο ενώ 
συµψηφισµοί µεταξύ περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων ή µεταξύ εξόδων και εσόδων 
δεν επιτρέπονται, εκτός εάν τέτοιος συµψηφισµός προβλέπεται από τον ν. 4308/2014. 

 
 

2.2 Έγκριση των Οικονοµικών Καταστάσεων 
 
Οι συνηµµένες ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί από το Διοικητικό 
Συµβούλιο της Εταιρείας στις 17/03/2026. 

 
 

2.3 Βασικές λογιστικές αρχές 
 
Οι λογιστικές αρχές βάσει των οποίων συντάσσονται οι συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές 
καταστάσεις και τις οποίες συστηµατικά εφαρµόζει η Εταιρία είναι οι ακόλουθες 
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2.3.1 Ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία 

 
 
Τα ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία εµφανίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις στο κόστος 
κτήσεως, µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις καθώς και τις πιθανές σωρευµένες ζηµιές 
αποµείωσης. Το κόστος κτήσεως περιλαµβάνει όλες τις άµεσα επιρριπτέες δαπάνες για την 
απόκτηση των στοιχείων. 

 
Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσώµατων 
παγίων ή ως ξεχωριστό πάγιο µόνο κατά την έκταση που οι δαπάνες αυτές αυξάνουν τα 
µελλοντικά οικονοµικά οφέλη που αναµένεται να εισρεύσουν από την χρήση του παγίου 
στοιχείου και το κόστος τους µπορεί να αποτιµηθεί αξιόπιστα. Το κόστος επισκευών και 
συντηρήσεων καταχωρείται σε αποτελεσµατικούς λογαριασµούς όταν αυτές 
πραγµατοποιούνται. 
Οι αποσβέσεις των ενσώµατων περιουσιακών στοιχείων αρχίζουν όταν είναι έτοιµα για τη 
χρήση για την οποία προορίζονται και υπολογίζονται µε βάση τη µέθοδο της σταθερής 
απόσβεσης κατά τη διάρκεια της αναµενόµενης ωφέλιµης ζωής τους, που έχει ως εξής 

 
 

Περιγραφή % αποσβέσεων 
Κτίρια  4% 
Μεταφορικά µέσα µεταφοράς ατόµων  16% 
Έπιπλα και σκεύη  10% 
Εξοπλισµός Η/Υ 20% 

 
Τα γήπεδα – οικόπεδα καθώς και τα πάγια που βρίσκονται στο στάδιο κατασκευής τους (υπό 
εκτέλεση) δεν αποσβένονται. Βελτιώσεις σε µισθωµένα ακίνητα αποσβένονται µε βάση τη 
διάρκεια της µίσθωσης. 

 
Η διοίκηση της Εταιρείας εξετάζει σε περιοδική βάση τα ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία 
προκειµένου να διαπιστώσει εάν υφίσταται πιθανή αποµείωση της αξίας τους. Αν υπάρχει 
ένδειξη ότι η λογιστική αξία ενός ενσώµατου περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει την 
ανακτήσιµη αξία του και εκτιµάται ότι η αποµείωση είναι µόνιµου χαρακτήρα, σχηµατίζεται 
πρόβλεψη για ζηµιά από αποµείωση προκειµένου η λογιστική αξία του παγίου να 
απεικονίζει την ανακτήσιµη αξία του. 

 
Ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία διαγράφονται από τον ισολογισµό όταν διατίθενται ή όταν 
δεν αναµένονται µελλοντικά οικονοµικά οφέλη από τη χρήση ή τη διάθεσή τους. 

 
Κέρδη ή ζηµιές που προκύπτουν από την απόσυρση ή διάθεση ενσώµατων περιουσιακών 
στοιχείων προσδιορίζονται µε βάση τη διαφορά µεταξύ του εκτιµώµενου καθαρού προϊόντος 
από τη διάθεση και της λογιστικής αξίας (αναπόσβεστης) του περιουσιακού στοιχείου και 
καταχωρούνται ως έσοδα ή έξοδα στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



   Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις  
KLC III HELLAS A.E.  της 31ης Δεκεµβρίου 2024 

Σελίδα 22 από 38 
 

2.3.2 Ασώµατα περιουσιακά στοιχεία 
 
Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία καταχωρούνται µόνο όταν πιθανολογείται ότι τα µελλοντικά 
οικονοµικά οφέλη που συνδέονται µε αυτά θα εισρεύσουν στην επιχείρηση και το κόστος 
τους µπορεί να αποτιµηθεί αξιόπιστα. Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αρχικά καταχωρούνται 
στο κόστος απόκτησης τους που περιλαµβάνει τη τιµή αγοράς τους, τους εισαγωγικούς 
δασµούς, τους µη επιστρεπτέους φόρους αγοράς και κάθε άµεσα αποδοτέα δαπάνη που 
απαιτείται για να φέρει το άυλο στοιχείο σε χρήση. Μετά την αρχική καταχώρηση τα άυλα 

περιουσιακά στοιχεία αποτιµώνται στο κόστος τους µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις και τις 
δαπάνες αποµείωσης της αξίας του. 

 
Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αποσβένονται σύµφωνα µε την διάρκεια της ωφέλιµης ζωής 
τους µε την σταθερή µέθοδο. Αν ένα άυλο περιουσιακό στοιχείο έχει αόριστη ωφέλιµη ζωή 
δεν αποσβένεται αλλά υπόκειται σε έλεγχο αποµείωσης συγκρίνοντας τα ανακτήσιµα ποσά 
του µε τη λογιστική του αξία ετησίως και όποτε υπάρχει ένδειξη ότι το άυλο µπορεί να έχει 
υποστεί αποµείωση αξίας. Όταν η ωφέλιµη ζωή που δεν µπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα 
υπόκεινται σε απόσβεση, µε περίοδο απόσβεσης τα δέκα (10) έτη. 

 
2.3.2.1 Δαπάνες ανάπτυξης 

 
Οι δαπάνες ανάπτυξης αναγνωρίζονται ως περιουσιακό στοιχείο όταν και µόνον όταν, 
πληρούνται όλες οι κατωτέρω προϋποθέσεις: 

 
o Υπάρχει πρόθεση και τεχνική δυνατότητα εκ µέρους της οντότητας να ολοκληρώσει τα 

σχετικά στοιχεία, ούτως ώστε να είναι διαθέσιµα προς χρήση ή διάθεση, 
 
o Εκτιµάται ως σφόδρα πιθανό ότι τα στοιχεία αυτά θα αποφέρουν µελλοντικά οικονοµικά 

οφέλη και 
 
o Υπάρχει αξιόπιστο σύστηµα επιµέτρησης των αποδοτέων σε αυτά ποσών κόστους. 

 
Σε κάθε άλλη περίπτωση, η σχετική δαπάνη αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση 
αποτελεσµάτων της περιόδου. 

 
 
 

2.3.2.2 Υπεραξία 
 
Η υπεραξία αντιπροσωπεύει τη διαφορά µεταξύ του τιµήµατος για την απόκτηση µέρους ή 
του συνόλου µιας οντότητας και του αθροίσµατος της εύλογης αξίας των εξατοµικεύσιµων 
καθαρών περιουσιακών στοιχείων. Θετική υπεραξία αντιπροσωπεύει µελλοντικά οικονοµικά 
οφέλη που προκύπτουν από περιουσιακά στοιχεία τα οποία δεν µπορούν να εξατοµικευθούν 
και να αναγνωριστούν ξεχωριστά κατά την εξαγορά µιας οντότητας. Αρνητική υπεραξία 
συνήθως υποδηλώνει αγορά σε τιµή ευκαιρίας. 

 
Η υπεραξία µε απεριόριστη ζωή δεν υπόκεινται σε απόσβεση, αλλά υπόκειται σε ετήσιο 
έλεγχο αποµείωσης της αξίας. Όταν η ωφέλιµη ζωή δεν µπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα 
τότε υπόκειται σε απόσβεση, µε περίοδο απόσβεσης τα δέκα (10) έτη. 
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2.3.3 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα ταµειακών διαθεσίµων 
 
Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα ταµειακών διαθεσίµων αποτελούνται από µετρητά, 
βραχυπρόθεσµες καταθέσεις µε αρχική διάρκεια µικρότερη των τριών (3) µηνών και 
βραχυπρόθεσµες, υψηλής ρευστότητας επενδύσεις που είναι άµεσα µετατρέψιµες σε 
συγκεκριµένα ποσά ταµειακών διαθεσίµων και που υπόκεινται σε ασήµαντο κίνδυνο 
µεταβολής της αξίας τους. 

 
2.3.4 Μισθώσεις 

 
Η Εταιρία ως Μισθωτής 
 
Οι µισθώσεις παγίων κατά τις οποίες µεταβιβάζονται στην Εταιρία όλοι οι κίνδυνοι και τα 
οφέλη που έχουν σχέση µε την κυριότητα ενός στοιχείου του ενεργητικού, ανεξάρτητα από 
την τελική µεταβίβαση ή µη του τίτλου κυριότητας του στοιχείου αυτού, αποτελούν τις 
χρηµατοοικονοµικές µισθώσεις. Οι µισθώσεις αυτές κεφαλαιοποιούνται µε την έναρξη της 
µίσθωσης στη χαµηλότερη µεταξύ της εύλογης αξίας του παγίου στοιχείου ή της παρούσας 
αξίας των ελάχιστων µισθωµάτων. Κάθε µίσθωµα επιµερίζεται µεταξύ της υποχρέωσης και 
των χρηµατοοικονοµικών εξόδων έτσι ώστε να επιτυγχάνεται ένα σταθερό επιτόκιο στην 
υπολειπόµενη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση. Οι αντίστοιχες υποχρεώσεις από µισθώµατα, 
καθαρές από χρηµατοοικονοµικά έξοδα, απεικονίζονται στις υποχρεώσεις. Το µέρος του 
χρηµατοοικονοµικού εξόδου που αφορά σε χρηµατοδοτικές µισθώσεις αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης. Τα πάγια που αποκτήθηκαν µε 
χρηµατοδοτική µίσθωση αποσβένονται στη µικρότερη περίοδο µεταξύ της ωφέλιµης ζωής 
των παγίων στοιχείων και της διάρκειας µίσθωσης τους αν δεν υπάρχει καµία εύλογη 
βεβαιότητα ότι µέχρι την λήξη της µισθωτικής περιόδου, ο µισθωτής θα αποκτήσει την 
κυριότητα του στοιχείου. 

 
Συµφωνίες µισθώσεων όπου ο εκµισθωτής µεταβιβάζει το δικαίωµα χρήσης ενός στοιχείου 
του ενεργητικού για µια συµφωνηµένη χρονική περίοδο, χωρίς ωστόσο να µεταβιβάζει και 
τους κινδύνους και ανταµοιβές της ιδιοκτησίας του παγίου στοιχείου, ταξινοµούνται ως 
λειτουργικές µισθώσεις. Οι πληρωµές που γίνονται για λειτουργικές µισθώσεις (καθαρές 
από τυχόν κίνητρα που προσφέρθηκαν από τον εκµισθωτή) αναγνωρίζονται στα 
αποτελέσµατα χρήσης µε τη σταθερή µέθοδο σε ολόκληρη τη διάρκεια της µίσθωσης. 

 
 
 
Η Εταιρία ως εκµισθωτής 
 
Όταν πάγια εκµισθώνονται µε χρηµατοδοτική µίσθωση, ποσό ίσο µε την καθαρή επένδυση 
στη µίσθωση καταχωρείται ως απαίτηση. Το έσοδο από την εκµίσθωση αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης χρησιµοποιώντας τη µέθοδο της 
καθαρής επένδυσης, η οποία αντιπροσωπεύει µια σταθερή περιοδική απόδοση. 

 
Πάγια που εκµισθώνονται µε λειτουργικές µισθώσεις περιλαµβάνονται στις ενσώµατες 
ακινητοποιήσεις του ισολογισµού. Αποσβένονται κατά τη διάρκεια της αναµενόµενης 
ωφέλιµης ζωής τους σε βάση συνεπή µε παρόµοιες ιδιόκτητες ενσώµατες ακινητοποιήσεις. 
Το έσοδο του ενοικίου (καθαρό από τυχόν κίνητρα που δόθηκαν στους µισθωτές) 
αναγνωρίζεται µε τη σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια της περιόδου της µίσθωσης. 
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2.3.5 Δανεισµός 
 
Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στο οφειλόµενο ποσό τους. 

 
Μεταγενέστερα της  αρχικής  αναγνώρισης, επιµετρώνται στα οφειλόµενα ποσά [ή 
αναγνωρίζονται αρχικά και επιµετρώνται µεταγενέστερα στο αποσβέσιµο κόστος µε τη 
µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου ή τη σταθερή µέθοδο]. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις 
χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται ως έξοδα στα αποτελέσµατα.  

 
Τα δάνεια ταξινοµούνται ως βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις όταν η Εταιρία έχει την 
υποχρέωση να τα εξοφλήσει µέσα σε δώδεκα (12) µήνες από την ηµεροµηνία του 
ισολογισµού. Στην αντίθετη περίπτωση τα δάνεια ταξινοµούνται ως µακροπρόθεσµες 
υποχρεώσεις. 

 
2.3.6 Φόρος εισοδήµατος 

 
Ο τρέχων φόρος εισοδήµατος αφορά φόρο επί των φορολογητέων κερδών της Εταιρείας, 
όπως αναµορφώθηκαν σύµφωνα µε τις απαιτήσεις των φορολογικών νόµων, και 
υπολογίστηκε µε βάση τον ισχύοντα φορολογικό συντελεστή. Η εταιρεία λόγω των 
σωρευµένων φορολογικών ζηµιών, δεν επιβαρύνεται µε φόρο εισοδήµατος. 

 
2.3.7 Αναβαλλόµενοι φόροι 

 
Ο αναβαλλόµενος φόρος αφορά φορολογικές επιβαρύνσεις ή ελαφρύνσεις που σχετίζονται 
µε τα οικονοµικά οφέλη που προκύπτουν στην περίοδο αλλά έχουν ήδη καταλογιστεί ή θα 
καταλογιστούν από τις φορολογικές αρχές σε διαφορετικές περιόδους, και τις προβλέψεις 
για πρόσθετους φόρους που ενδέχεται να προκύψουν σε έλεγχο από τις φορολογικές 
αρχές. Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος αναγνωρίζεται στον λογαριασµό των 
αποτελεσµάτων της περιόδου, εκτός του φόρου εκείνου που αφορά συναλλαγές που 
καταχωρήθηκαν απευθείας στα ίδια κεφάλαια, στην οποία περίπτωση καταχωρείται 
απευθείας, κατά ανάλογο τρόπο στα ίδια κεφάλαια. 

 
Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος υπολογίζεται χρησιµοποιώντας τη µέθοδο της 
υποχρέωσης, σε όλες τις προσωρινές διαφορές, κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού, 
µεταξύ της φορολογικής βάσης και της λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και 
υποχρεώσεων. Οι αναµενόµενες φορολογικές επιπτώσεις από τις προσωρινές φορολογικές 
διαφορές προσδιορίζονται και εµφανίζονται είτε ως αναβαλλόµενες φορολογικές 
υποχρεώσεις, είτε ως αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις. Ο αναβαλλόµενος φόρος 

προσδιορίζεται µε βάση τους φορολογικούς συντελεστές που ισχύουν κατά την ηµεροµηνία 
του ισολογισµού. 

 
Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις καταχωρούνται για όλες τις φορολογικά 
εκπεστέες προσωρινές διαφορές και τις µεταφερόµενες φορολογικές ζηµιές κατά την έκταση 
που πιθανολογείται ότι θα υπάρχουν µελλοντικά φορολογητέα κέρδη έναντι των οποίων 
η εκπεστέα προσωρινή διαφορά µπορεί να αξιοποιηθεί. Η λογιστική αξία των 
αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων αναθεωρείται σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού 
και µειώνεται στο βαθµό που δεν πιθανολογείται ότι θα υπάρξουν φορολογητέα κέρδη 
έναντι των οποίων να χρησιµοποιηθεί µέρος ή το σύνολο των αναβαλλόµενων φορολογικών 
απαιτήσεων. Στην τρέχουσα περίοδο και τη συγκριτική δεν έχει εφαρµογή. 
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2.3.8 Παροχές στο προσωπικό 
 
(α) Βραχυπρόθεσµες παροχές 
 
Οι βραχυπρόθεσµες παροχές προς το προσωπικό σε χρήµα και σε είδος, καταχωρούνται ως 
έξοδο όταν καθίστανται δουλευµένες. 

 
(β) Παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία 
 
Οι υποχρεώσεις για αποζηµίωση του προσωπικού κατά την συνταξιοδότηση υπολογίζονται 
στα προκύπτοντα από τη νοµοθεσία ονοµαστικά ποσά κατά την ηµεροµηνία του 
ισολογισµού. 

 
 

2.3.9 Προβλέψεις, ενδεχόµενες υποχρεώσεις και ενδεχόµενες απαιτήσεις 
 
Η Εταιρία σχηµατίζει προβλέψεις όταν: 

 
i. υπάρχει παρούσα νοµική ή τεκµαιρόµενη δέσµευση ως αποτέλεσµα γεγονότων του 
παρελθόντος. 

 
ii. είναι πιθανή η εκροή πόρων που ενσωµατώνουν οικονοµικά οφέλη για το διακανονισµό 
της υποχρέωσης. 

 
iii. το ποσό της σχετικής υποχρέωσης µπορεί να εκτιµηθεί µε αξιοπιστία. 

 
Η διοίκηση της Εταιρείας επανεξετάζει κατά την ηµεροµηνία σύνταξης κάθε ισολογισµού την 
ανάγκη σχηµατισµού προβλέψεων και αναπροσαρµογής των υπαρχόντων, έτσι ώστε να 
απεικονίζουν τις καλύτερες δυνατές. 

 
Οι ενδεχόµενες υποχρεώσεις δεν καταχωρούνται στις οικονοµικές καταστάσεις αλλά 
γνωστοποιούνται, εκτός και αν η πιθανότητα για εκροή πόρων που ενσωµατώνουν 
οικονοµικά οφέλη είναι ελάχιστη. Οι ενδεχόµενες απαιτήσεις δεν καταχωρούνται στις 
οικονοµικές καταστάσεις, αλλά γνωστοποιούνται εφόσον η εισροή οικονοµικών ωφελειών 
είναι πιθανή. 

 
 
 

2.3.10 Αναγνώριση εσόδων - εξόδων 
 
Πώληση αγαθών: Τα έσοδα από πώληση αγαθών αναγνωρίζονται όταν πληρούνται όλα τα 
παρακάτω: 
α) Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται µε 
την κυριότητά τους, 

 
β) Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και 

 
γ) Τα οικονοµικά οφέλη από τη συναλλαγή µπορούν να επιµετρηθούν αξιόπιστα και 
θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 
Παροχή υπηρεσιών: Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται την περίοδο που 
παρέχονται οι υπηρεσίες, µε βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόµενης υπηρεσίας σε 
σχέση µε το σύνολο των παρεχόµενων υπηρεσιών. 
Έσοδα από τόκους:  Έσοδα από τόκους καταχωρούνται στην κατάσταση λογαριασµού 
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αποτελεσµάτων κατά το χρόνο πραγµατοποίησής τους, µε βάση µια χρονική αναλογία, στη 
καθαρή λογιστική αξία του χρηµατοπιστωτικού στοιχείου. 

 
Έσοδα από µερίσµατα: Τα µερίσµατα λογίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρµόδιο 
όργανο που αποφασίζει τη διανοµή τους. 

 
Έξοδα: Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα σε δεδουλευµένη βάση. 

 
 

2.3.11 Συναλλαγές σε ξένο νόµισµα 
 
Μία συναλλαγή σε ξένο νόµισµα µετατρέπεται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόµισµα στο 
οποίο καταρτίζονται οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της οντότητας µε την ισχύουσα 
συναλλαγµατική  ισοτιµία  κατά  τη  συναλλαγή.  Στο  τέλος  κάθε  περιόδου  αναφοράς: 
α) Τα νοµισµατικά στοιχεία µετατρέπονται µε την ισοτιµία κλεισίµατος της ηµεροµηνίας του 
ισολογισµού, 
β) Τα µη νοµισµατικά στοιχεία που επιµετρούνται στο ιστορικό κόστος, µετατρέπονται µε την 
ισοτιµία της αρχικής αναγνώρισης. 

 
 

2.3.12 Διανοµή µερισµάτων 
 
Η διανοµή των µερισµάτων στους µετόχους της µητρικής καταχωρείται ως υποχρέωση στις 
οικονοµικές καταστάσεις όταν η διανοµή εγκρίνεται από την Τακτική Γενική Συνέλευση των 
µετόχων. 

 
 
 

3.Σηµειώσεις επί των οικονοµικών καταστάσεων 
 

3.1 Ανάλυση των ενσώµατων πάγιων περιουσιακών στοιχείων 
 
Η κίνηση των παγίων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας παρουσιάζεται στον 
επόµενο πίνακα: 
 

 

Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων 
Έτος 2024 
Ποσά σε € Ακίνητα Μηχαν. 

Εξοπλισμός 
Λοιπός 

Εξοπλισμός 
Επενδύσεις 
σε ακίνητα 

Λοιπά 
Ενσώματα 

Σύνολο 

Κόστος 31/12/2023 106.143.348,05 379.121,31 13.631.196,96 940.460,02 42.083,63 121.136.209,97 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2023 

12.833.728,63 104.137,38 3.512.803,10 234.867,78 38.374,26 16.723.911,15 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2023 

93.309.619,42 274.983,93 10.118.393,86 705.592,24 3.709,37 104.412.298,82 

       
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 230.410,00 17.035,10 24.888,70 0,00 9.920,00 282.253,80 
Δαπάνη απόσβεσης 31/12/2024 3.873.104,67 37.248,97 1.363.404,95 6.437,59 1.435,60 5.281.631,78 
Κόστος 31/12/2024 106.373.758,05 396.156,41 13.656.085,66 940.460,02 52.003,63 121.419.463,77 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 
31/12/2024 

16.706.833,30 141.386,35 4.876.208,05 241.305,37 39.809,86 22.005.542,93 

Καθαρή Λογιστική Αξία 
31/12/2024 

89.666.924,75 254.770,06 8.779.877,61 699.154,65 12.193,77 90.412.920,84 
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Στις 31.12.2024 υπήρχαν επί του ακινήτου της KLC III οι εξής προσηµειώσεις υποθήκης: 

i. €48.740.400 υπέρ Εθνικής Τράπεζας και  

ii. €13.528.800 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 

iii. €5.682.000 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 

 
 
 

3.2 Επενδυτικά Ακίνητα 
 
 

Ποσά σε €  
Κόστος Αποτίμησης 31/12/2023 940.460,02 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 234.867,78 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2023 705.592,24 
  
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 0,00 
Ποσό απόσβεσης 1/1-31/12/2024 6.437,59 
Κόστος Αποτίμησης 31/12/2024 940.460,02 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 241.305,37 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2024 699.154,65 

 
 

3.3 Ανάλυση άυλων περιουσιακών στοιχείων 
 
 
Η κίνηση των άυλων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας παρουσιάζεται στον επόµενο 
πίνακα: 

Ποσά σε € Υπεραξία Λοιπά άυλα Σύνολο 
    
Κόστος 31/12/2023 1.915.077,15 4.714.339,64 6.629.416,79 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 31/12/2023 1.723.569,44 1.567.268,65 3.290.838,09 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2023 191.507,71 3.147.070,99 3.338.578,70 
Προσθήκες 1/1-31/12/2024 0,00 10.000,00 10.000,00 
Δαπάνη απόσβεσης 1/1-31/12/2024 191.507,70 545.216,85 736.724,55 
    
Κόστος 31/12/2024 1.915.077,15 4.724.339,64 6.639.416,79 
Συσσωρευμένες αποσβέσεις 31/12/2024 1.915.077,14 2.112.485,50 4.027.562,64 
Καθαρή Λογιστική Αξία 31/12/2024 0,01 2.611.854,14 2.611.854,15 

 

Σηµειώνεται ότι, στην κατηγορία «Υπεραξία» περιλαµβάνεται η απορρόφηση της εταιρείας 
«Αφοί Μάνεση» και στην κατηγορία «Λοιπά άυλα» περιλαµβάνονται Έξοδα ίδρυσης και 
πρώτης εγκατάστασης, έξοδα αύξησης κεφαλαίου και έκδοσης οµολογιακού δανείου και 
λοιπά έξοδα πολυετούς απόσβεσης. 
Στην Υπεραξία και τα λοιπά άυλα δεν έχει γίνει έλεγχος αποµείωσης. Στη χρήση 2024, 
όπως και στις προηγούµενες, διενεργήθηκαν αποσβέσεις επί της υπεραξίας µε συντελεστή 
10 %. Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία είναι ελεύθερα βαρών. 
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3.4 Προκαταβολές και µη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

 
Οι προκαταβολές και µη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή αναλύονται ως εξής: 

 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   

Προκαταβολές σε προμηθευτές για μη κυκλοφορούντα 551.731,58 742.172,71 
στοιχεία – μη συνδεδεμένες οντότητες   
Σύνολο 557.731,58 742.172,71 

 
 

  3.5 Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία  
 

    3.5.1 Αποθέµατα  
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Εμπορεύματα 30.054,45 3.451,79 
Πρώτες & Βοηθητικές ύλες – Υλικά συσκευασίας 170.697,90 249.174,88 
Είδη συσκευασίας 3.570,46 3.141,53 
   
Σύνολο 204.322,81 255.768,20 

 
 

3.5.2 Διακρατούµενες έως τη λήξη επενδύσεις 
 
Δεν υφίστανται. 

 
 

3.5.3  Έσοδα Χρήσης Δουλευµένα 
 
Δεν υφίστανται έσοδα χρήσης δουλευµένα. 

 
 

3.5.4 Εµπορικές και λοιπές απαιτήσεις 
 
Οι λοιπές απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Λοιπές απαιτήσεις   
Χρεώστες Διάφοροι 85.611,40 284.077,55 
Πιστωτές Διάφοροι 143.695,49 96.754,62 
Λογαριασμοί διαχείρισης και προκαταβολές 3.710,65 1.297,66 
ΦΠΑ για συμψηφισμό και λοιπά  146.008,91 28.772,28 
Εγγυήσεις 48.006,76 51.343,95 
Απαιτήσεις από πελάτες 315.513,22 150.875,63 
Σύνολο 742.546,43 613.121,69 
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Το σύνολο των ανωτέρω απαιτήσεων θεωρείται ότι είναι βραχυπρόθεσµης λήξης. Η εύλογη 
αξία αυτών των βραχυπρόθεσµων χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων δεν 
καθορίζεται ανεξάρτητα, καθώς η λογιστική αξία θεωρείται πως προσεγγίζει την εύλογη αξία 
τους. Για όλες τις απαιτήσεις της Εταιρείας έχει πραγµατοποιηθεί εκτίµηση των ενδείξεων 
για τυχόν αποµείωσή τους.  

 
3.5.5 Προπληρωµένα Έξοδα 

 
Τα Προπληρωµένα Έξοδα της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Ασφάλιστρα επόμενων χρήσεων 28.842,64 17.502,56 
Προπληρωμένα έξοδα 55.984,29 34.188,73 

   
Σύνολο 84.826,93 51.691,29 

 
 

3.5.6 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
 
Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Ταμείο μετρητών 4.684,87 587.169,45 

   
Καταθέσεις όψεως:   
   
Σε ευρώ: 2.292.618,77 1.127.231,06 
Σύνολο 2.297.303,64 1.714.400,51 

 
 

3.6 Ανάλυση καταβληµένων κεφαλαίων  
 
Το εταιρικό κεφάλαιο της Εταιρείας την 31η Δεκεµβρίου 2024 ανέρχεται σε ποσό 25.784.160,00 
ευρώ και διαιρείται σε 429.736 κοινές ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας 60,00 ευρώ η 
κάθε µία. Κάθε κοινή ονοµαστική µετοχή έχει δικαίωµα µίας ψήφου. 
 
Η διαφορά υπέρ το άρτιο περιλαµβάνει το ποσό από την έκδοση µετοχών υπέρ το άρτιο. Το 
υπόλοιπο κατά την 31η Δεκεµβρίου 2024 ανέρχεται σε ποσό 69.447.828,56 ευρώ. 

 
Αναλυτικότερα  η  κίνηση  των  καταβληµένων  κεφαλαίων  παρουσιάζεται  στον  επόµενο 
πίνακα: 
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3.7 Καταθέσεις Ιδιοκτητών 
 
Οι καταθέσεις Ιδιοκτητών της Εταιρείας  στον ισολογισµό εµφανίζονται στις βραχυπρόθεσµες 
υποχρεώσεις για τη χρήση 2024 και αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Υπόλοιπο 31/12/2023 2.095.714,38 2.095.714,38 
   
Υπόλοιπο 31/12/2024 2.395.714,38 2.095.714,38 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Αριθμός 
μετοχών 

Αξία 
ανά 

μετοχ
ή 

Κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο Καταθέσεις 
Ιδιοκτητών 

Αποθεματ
ικά 

νόμων 
και 

κατ/κού 

Αποτελέσματα 
εις νέο 

Σύνολο Καταθέσεις 
ιδιοκτητών 

Υπόλοιπο 01.01.2022 428.736 60,00 25.726.560,00 58.660.414,22 11.070.728,72 19.182,57 (23.831.954,04) 71.644.931,47  

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (10.845.014,34)  (7.423.722,30) (7.423.722,30)  

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

    1.870.000,00   1.870.000,00  

Αποτελέσματα 
περιόδου 

960 60,00 57.600,00 10.787.414,34 (8.975.014,34) 0,00 (7.423.722,30) (5.553.722,30)  

          

Υπόλοιπο 31.12.2022 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 2.095.714,38 19.182,57 (31.255.676,34) 66.091.209,17  

          

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  (8.197.459,51) (8.197.459,51)  

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

    0,00     

Αποτελέσματα 
περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (8.197.459,51) (8.197.459,51)  

          

Υπόλοιπο 31.12.2023 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 2.095.714,38 19.182,57 (39.453.135,85) 55.798.035,28 2.095.714,38 

          

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 

Μεταβολές στοιχείων 
στην περίοδο 

         

Αποτελέσματα 
περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (5.989.635,24) (5.989.635,24) 300.000,00 

          

Υπόλοιπο 31.12.2024 429.736 60,00 25.784.160,00 69.447.828,56 0,00 19.182,57 (45.442.771,09) 49.808.400,04 2.395.714,38 
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3.8 Αποθεµατικά Νόµων ή Καταστατικού 
 
Τα Αποθεµατικά Νόµων ή Καταστατικού της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Αποθεματικά Νόμων ή Καταστατικού   

   
Τακτικό αποθεματικό 19.182,57 19.182,57 
 19.182,57 19.182,57 

 
 
 
 

3.9 Αποτελέσµατα Εις Νέον 
 
Τα Αποτελέσµατα Εις Νέον της Εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα: 
 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Αποτελέσματα Εις Νέον   
Αποτελέσματα Εις Νέον Έναρξης (39.453.135,85) (31.255.676,34) 
Εγγραφές Προσαρμογής ΕΛΠ 0,00 0,00 
Αποτελέσματα Περιόδου (5.989.635,24) (8.197.459,51) 
 (45.442.771,09 (39.453.135,85) 

 
 

3.10 Προβλέψεις για παροχές σε εργαζοµένους 
 
Αποζηµίωση προσωπικού λόγω συνταξιοδότησης: Σύµφωνα µε την Ελληνική εργατική 
νοµοθεσία οι εργαζόµενοι δικαιούνται αποζηµίωση στην περίπτωση απόλυσης ή 
συνταξιοδότησής τους, το ύψος της οποίας ποικίλει ανάλογα µε τον µισθό, τα έτη υπηρεσίας 
και τον τρόπο της αποχώρησης (απόλυση ή συνταξιοδότηση) του εργαζοµένου. Υπάλληλοι 
που παραιτούνται ή απολύονται αιτιολογηµένα δεν δικαιούνται αποζηµίωση. Η πληρωτέα 
αποζηµίωση σε περίπτωση συνταξιοδότησης ισούται µε το 40% της αποζηµίωσης που θα 
ήταν πληρωτέα σε περίπτωση αναίτιας απόλυσης. Στην Ελλάδα, σύµφωνα µε τις τοπική 
πρακτική, αυτά τα προγράµµατα δεν χρηµατοδοτούνται. 

 
Η Εταιρία χρεώνει στα αποτελέσµατα για δεδουλευµένες παροχές σε κάθε περίοδο µε 
αντίστοιχη αύξηση της συνταξιοδοτικής υποχρέωσης. Οι πληρωµές παροχών που 
διενεργούνται στους συνταξιοδοτούµενους κάθε περίοδο χρεώνονται έναντι αυτής της 
υποχρέωσης. 

 
Στις υποχρεώσεις παροχών αποχωρήσεων περιλαµβάνεται το ποσό της πρόβλεψης για την 
συνταξιοδότηση του συνόλου του προσωπικού σύµφωνα µε τα προκύπτοντα από τη 
νοµοθεσία ονοµαστικά ποσά κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 
 
 
Στον παρακάτω πίνακα παρατίθεται η σχηµατισθείσα πρόβλεψη: 
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Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Προβλέψεις για αποζημίωση σε εργαζομένους   
λόγω συνταξιοδότησης 199.240,72 119.663,78 

 
Σηµειώθηκε αύξηση στην πρόβλεψη κατά το ποσό ευρώ 79.576,94. 
 
 

 3.11 Λοιπές προβλέψεις 
 
Οι λοιπές προβλέψεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:  

 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Επισφαλείς λοιπές απαιτήσεις 335.355,00 335.400,00 
Ταμείο μετρητών 0,00 578.238,35 
Δικαστική απόφαση 0,00 584.115,54 
Σύνολο 335.355,00 1.497.753,89 

 

Οι προβλέψεις για επισφάλειες λοιπών απαιτήσεων αφορούν προκαταβολές σε πιστωτές. 

 
 

3.12 Δάνεια 
 
Ο δανεισµός της Εταιρείας προέρχεται από την ΕΤΕ και  αναλύεται ως εξής: 
 

 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Τραπεζικά ομολογιακά δάνεια  36.012.280,20 38.699.280,20 
Μακροπρόθεσμο δάνειο 1.170.941,68 1.431.565,84 
Βραχυπρόθεσμο δάνειο 350.274,20     582.163,05 
Σύνολο δανεισμού 37.533.496,08 40.713.009,09 
   
Τα οποία αναλύονται στον ισολογισμό ως κάτωθι:   
Μακροπρόθεσμα δάνεια 31.609.902,78 36.849.846,04 
Βραχ/σμο μέρος μακρ/σμων υποχρεώσεων  πληρωτέο στο 2024 5.573.319,10 3.281.000,00 
Βραχυπρόθεσμα δάνεια 350.274,20 582.163,05 
Σύνολο δανεισμού 37.533.496,08 40.713.009,09 

 
 

3.13 Κρατικές επιχορηγήσεις 
 
 
Οι κρατικές επιχορηγήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
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Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Επιχορήγηση Αναπτυξιακού   
Νόμου 49984/ΥΠΕ/5/00732/Ε/Ν.3299/2004 7.174.324,50 7.174.324,50 
Σύνολο 7.174.324,50 7.174.324,50 

 
 

3.14 Εµπορικές υποχρεώσεις 
 
Οι Εµπορικές υποχρεώσεις της Εταιρείας αφορούν υποχρεώσεις σε Προµηθευτές και 
εµφανίζονται αυξηµένες σε σχέση µε την 31.12.2023. 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
   
Προμηθευτές – μη συνδεδεμένες   
οντότητες 3.336.623,72 1.448.309,44 
   
Σύνολο 3.336.623,72 1.448.309,44 

 
 
 

3.15 Λοιποί φόροι και τέλη 
 
Οι λοιποί φόροι και τέλη της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
 
Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
ΦΠΑ 107.618,80 31.207,21 
Φόρος Εισοδήματος  3.490,36 3.594,75 
Φόρος μισθωτών υπηρεσιών (ΦΜΥ) 63.808,38 43.024,91 
Παρακρατούμενοι φόροι Ε.Ε 7.929,24 7.472,26 
Λοιποί φόροι, τέλη  160.954,01 34.989,44 
Ρυθμισμένα ποσά φόρων  2.053.748,55 252.182,95 
Σύνολο 2.397.549,34 372.471,52 
 
 
3.16 Οργανισµοί κοινωνικής ασφάλισης 

 
Οι Οργανισµοί κοινωνικής ασφάλισης της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης ΤΕΚΑ 1.406,22 2.122,88 
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης ΕΦΚΑ 129.819,36 207.636,99 
Ρυθμίσεις Κ.Ε.Α.Ο. 936.601,94 0,00 
Σύνολο 1.067.827,52 209.759,87 
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3.17 Λοιπές υποχρεώσεις 

 
Οι λοιπές υποχρεώσεις της Εταιρείας αναλύονται αναφέρονται σε υποχρεώσεις σε συνεργάτες της 
εταιρείας: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Πιστωτές 616.372,08 524.901,98 
Λοιποί χρεώστες Π.Υ 13.342,54 1.667,72 
Προκαταβολές πελατών 493.562,00 328.101,83 
Σύνολο 1.123.276,62 854.671,53 

 
 

3.18  Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 
 
Τα Έξοδα χρήσεως δουλευµένα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
 

Ποσά σε € 31.12.2024 31.12.2023 
Έξοδα προηγούμενων χρήσεων 151.617,02 368.191,37 
Τόκοι δανείων 382.081,44 476.127,27 
Σύνολο 533.698,46 844.318,64 

 
Το ποσό €151.617,02 αναφέρεται σε οριοθέτηση εξόδων.  
 
 

3.19 Κύκλος εργασιών και λοιπά συνήθη έσοδα 
 
 

Ο κύκλος εργασιών καθώς και τα λοιπά συνήθη έσοδα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
 

 
Ποσά σε € 01.01 - 

31.12.2024 
01.01 - 

31.12.2023 
Κύκλος εργασιών από παροχή υπηρεσιών 17.474.594,17 15.932.596,19 
Πωλήσεις λοιπές 15.933,64 19.629,07 
Σύνολο 17.490.527,81 15.952.225,26 
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3.20  Κόστος πωληθέντων 
 
Η ανάλυση του κόστους πωληθέντων έχει ως ακολούθως: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 31.12.2023 
Αναλώσιμα λειτουργίας 150.161,14 159.414,31 
Εμπορεύματα 12.416,71 20.064,12 
Ποτά,τρόφιμα,αναλώσιμα 926.847,96 809.504,41 
Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 4.340.439,20 4.470.369,11 
Παροχές τρίτων 1.653.478,78 829.199,84 
Λοιπά διάφορα έξοδα 618.804.94 1.290.048,01 
Αποσβέσεις 4.273.032,99 4.324.662,96 
Ιδιόχρηση  -40.855,02 -60.155,66 
Σύνολο 11.934.326,70 11.843.107,10 

 
 
 

3.21 Λειτουργικά έξοδα 
 
Τα λειτουργικά έξοδα της Εταιρείας αναλύονται ως κάτωθι: 

 

 
 

3.21 Λοιπά έσοδα και έξοδα 
 
Τα λοιπά έσοδα και κέρδη της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 

31.12.2024 
01.01 - 

31.12.2023 
Ασφαλιστικές αποζημιώσεις 0,00 0,00 
Πιστωτικές συναλλαγματικές διαφορές 343,77 1.470,92 
Έσοδα προηγούμενων χρήσεων 82.421,69 0,00 
Έκτακτα έσοδα χρήσης 0,00 123,36 
Ασυνήθη Έσοδα και Κέρδη 0% ΦΠΑ 11.868,05 6.642,07 
Τόκοι Υπερημερίας από Ελλην. Δημόσιο 0,00 326.938,55 
Επιστροφή Τόκων από Προσφυγή προς Δημόσιο 0,00 141.407,08 
Έσοδα από μη χρησιμοποίηση προβλέψεων 0,00 48.121,49 

 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 31.12.2023 
Κατηγορία δαπάνης Διοίκηση Διάθεση Διοίκηση Διάθεση 
Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 1.085.109,80 602.838,78 1.117.592,28 620.884,60 
Αμοιβές και έξοδα τρίτων 1.331.953,31 1.372.315,53 294.001,60 294.001,60 
Παροχές τρίτων 321.525,47 331.268,67 207.299,96 115.166,65 
Φόροι Τέλη 62.974,88 64.883,21 20.623,11 20.623,11 
Λοιπά διάφορα έξοδα 555.830,06 572.673,39 1.405.612,26 2.492.206,83 
Αποσβέσεις 1.564.772,65 180.550,69 1.561.683,85 120.129,53 
Μείον: Αυτοπαραδόσεις (40.855,01) (40.855,01) (60.155,66) (60.155,67) 
Σύνολο 4.881.311,16 3.083.675,26 4.546.657,39 3.602.856,64 
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Έσοδα από τακτοποιητικές εγγραφές 120.159,50 29.020,15 
Σύνολο 214.793,01 553.723,62 

 
 
Αντίστοιχα τα λοιπά έξοδα και ζηµιές της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 

31.12.2024 
01.01 - 

31.12.2023 
Χρεωστικές συναλλαγματικές διαφορές 4.037,17 4.155,92 
Προβλέψεις 79.576,94 1.162.353,89 
Πρόστιμα 233.790,17 31.597,33 
Έξοδα προηγούμενων χρήσεων-τακτοποιήσεις 247.470,34 548.297,11 
Έξοδα προηγούμενων χρήσεων 0,00 71.703,97 
Άλλα ασυνήθη έξοδα και ζημίες 232.604,49 2.923,21 
Σύνολο 797.479,11 1.821.031,43 

 
Το ποσό ευρώ 247.470,34 αφορά τακτοποιήσεις ,τόκους και λοιπά έξοδα. Το ποσό ευρώ 
232.604,49 αφορά τακτοποιήσεις χρήσης. 
 

3.22 Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα. 
 
Οι χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε € 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 

31.12.2023 
Τόκοι δανείων 2.748.755,11 2.755.162,89 
Προμήθειες τραπεζικών εργασιών 0,00 1.898,06 
Λοιπά έξοδα τραπεζών 313.242,61 252.254,03 
Σύνολο 3.061.997,72 3.009.314,98 

 
 
3.23 Φόροι εισοδήµατος 

 
Δεν προκύπτει φόρος εισοδήµατος για την εταιρεία τόσο στην τρέχουσα χρήση όσο και στην 
συγκρίσιµη. 

 
Η εταιρία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2020-
2024. Αν κατά τον φορολογικό έλεγχο προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις 
εκτιµούµε ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις οικονοµικές καταστάσεις. Η εταιρεία 
δέχεται ελέγχους από τις φορολογικές αρχές µε αφορµή επιστροφές ΦΠΑ.Εντός της χρήσης 
2024 περαιώθηκε έλεγχος από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2018-2019.Από τον 
έλεγχο δεν προέκυψε κάτι ιδιαιτέρως σηµαντικό. Για την χρήση 2024,όπως και για την 
προηγούµενη 2023, η εταιρεία έχει ενταχθεί στον έλεγχο από ελεγκτική εταιρεία για την λήψη 
πιστοποιητικού φορολογικής συµµόρφωσης.  
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3.24 Απασχολούµενο προσωπικό 
 
Ο αριθµός και το κόστος του απασχολούµενου προσωπικού αναλύεται ως εξής: 

 

Ποσά σε € 01.01 - 31.12.2024 01.01 - 
31.12.2023 

Μισθοί, ημερομίσθια και λοιπές παροχές 4.293.005,87 4.596.580,11 
Έξοδα κοινωνικής ασφάλισης 911.083,15 973.698,94 
Παρεπόμενες παροχές 674.320,73 592.617,28 
Αποζημιώσεις αποχώρησης 149.978,03 45.949,66 
Σύνολο 6.028.387,78 6.208.845,91 
Αριθμός εργαζομένων 149 163 

 
 
 

3.25 Μέτοχοι – καταθέσεις 
 
Δεν υφίστανται. 
 
3.26 Μερίσµατα 

 
 
Δεν υφίστανται.  

 
3.27 Ενδεχόµενες απαιτήσεις-υποχρεώσεις 

 
Δεν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων που να 
έχουν σηµαντική επίπτωση στην οικονοµική κατάσταση ή λειτουργία της Εταιρείας. 

 
Η Εταιρία δεν έχει ελεγχθεί από τις αρµόδιες φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2020 – 
2024. Για την χρήση 2024 όπως και για την προηγούµενη χρήση 2023 έχει ενταχθεί σε έλεγχο 
από Ορκωτούς Ελεγκτές για λήψη πιστοποιητικού φορολογικής συµµόρφωσης. 

 
3.28 Εγγυήσεις 
 
 
Στις 31.12.2024 υπήρχαν επί του ακινήτου της KLC III οι εξής προσηµειώσεις υποθήκης: 
i. €48.740.400 υπέρ Εθνικής Τράπεζας και  
ii. €13.528.800 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 
iii. €5.682.000 υπέρ Εθνικής Τράπεζας. 

 
 
 
 

3.29 Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού 
 
Μετά τη λήξη της κλειόµενης χρήσεως, ήτοι από 1ης Ιανουαρίου 2025 µέχρι την ηµέρα 
συντάξεως της παρούσας εκθέσεως δεν συνέβησαν σηµαντικά γεγονότα που θα έπρεπε ν’ 
αναφερθούν. Ήδη η πορεία της τρέχουσας χρήσης έχει διαµορφώσει µια δυναµική κατάσταση, 
µε θετική προοπτική για το µέλλον. 
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 Αθήνα, 17  Μαρτίου 2026 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

   
   

 
 
 

 
Ramsey Neal Mankarious Philip Golding 

 
 

Θεόδωρος Πατέας 
ΑΦΜ 178181762 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     Θεόδωρος Πιτσόλης 
      Α.Δ.Τ. ΑΚ 763376 
ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ DIRIGO 
 Α.Δ.Ε.Τ. Λογιστή 00843      

 
     
   

ΑΦΜ 178181866 Α.Δ.Τ. ΑΝ 647570 
Α.Δ.Ε.Τ. Λογιστή 0080719 
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ 
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