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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του Γ.Ε.ΜΗ., 
στοιχείων της Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης με την επωνυμία ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΠΕΡΙΩΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ (ξεν. CLIMATISM L.T.D.), το διακριτικό τίτλο CLIMATISM Ε.Π.Ε. και αριθμό ΓΕΜΗ 
002739201000  
 

Την 20/04/2026 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με ΚΑΚ 6026634, το από 31/03/2026 
Σχέδιο  Μερικής Διάσπασης της Εταιρείας με την επωνυμία ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΠΕΡΙΩΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ (ξεν. CLIMATISM L.T.D.), το διακριτικό τίτλο CLIMATISM Ε.Π.Ε. και αριθμό ΓΕΜΗ 
002739201000, δια μερικής διασπάσεως με σύσταση νέας ιδιωτικής κεφαλαιουχικής εταιρείας κατ’ εφαρμογή του 
ν. 4601/2019, του ν. 4548/2018 και του ν. 5162/2024 
 
Το Σχέδιο Σύμβασης Διάσπασης επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος 
αυτής. 
 
«Η παρούσα καταχώριση και δημοσίευση, που υπάγεται στις αυτοματοποιημένες καταχωρίσεις, έγινε από τη 
Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. (μεταβατικά και επειδή δεν έχουν υλοποιηθεί οι αιτήσεις για τις αυτοματοποιημένες 
καταχωρίσεις), χωρίς τη διενέργεια ελέγχου πληρότητας ή ελέγχου νομιμότητας και χωρίς έλεγχο του 
περιεχομένου των πράξεων και των στοιχείων, που υποβλήθηκαν με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου (άρθρα 
1, 15 & 26 του Ν. 4919/2022 (ΦΕΚ 71/Α)» 
 

 
                                                                                                               Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ 

 
                                                                                                         
 
              ΓΙΩΤΑ ΑΘΑΝΑΣΙΟΥ 

 
 
 
 
H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
 

Δ/ΝΣΗ:  Γ.Ε.ΜΗ, ΑΕ, ΕΠΕ & Υ.Μ.Σ. 
ΤΜΗΜΑ: ΕΠΕ 

Αθήνα,20/04/2026 
Αριθ. Πρωτ.:4062433 
 

Πληροφορίες: ΚΥΠΡΑΙΟΥ ΠΑΝΩΡΑΙΑ 
Τηλέφωνο: 2103382137 
E-mail: gemiepe@acci.gr 
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ΣΧΕΔΙΟ ΠΡΑΞΗΣ ΜΕΡΙΚΗΣ ΔΙΑΣΠΑΣΗΣ 

Της εταιρείας περιορισμένης ευθύνης με την επωνυμία «ΝΙΚΟΛΑΟΣ 

ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΠΕ» με αριθμό ΓΕΜΗ 2739201000 δια μερικής διασπάσεως 

με σύσταση νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής εταιρείας κατ’ εφαρμογή του ν. 

4601/2019, του ν.4548/2018 περί ανωνύμων εταιρειών και των άρθρων 47-59 του 

ν.5162/2024 περί φορολογικών κινήτρων στους εταιρικούς μετασχηματισμούς. 

.  

Στην Γλυφάδα Αττικής σήμερα την 31η Μαρτίου 2026, στην έδρα της εταιρείας 

περιορισμένης ευθύνης με την επωνυμία «ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΠΕ» με 

διακριτικό τίτλο «CLIMATISM ΕΠΕ», με αριθμό ΓΕΜΗ 2739201000 και με ΑΦΜ 

095710787, η οποία εδρεύει στη Γλυφάδα Αττικής (Λ. Βουλιαγμένης 148) και 

εκπροσωπείται νόμιμα στο παρόν σύμφωνα με το από 29/03/2026 πρακτικό Διαχείρισης 

από τον Νικόλαο Χαλακατεβάκη συμφωνήθηκε να λάβει χώρα διάσπαση της εν λόγω 

εταιρείας περιορισμένης ευθύνης σε δυο (2) μέρη- τμήματα, με σκοπό τη σύσταση νέας 

Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής εταιρείας με βάσει τις διατάξεις του ν.4601/2019, του 

ν.4548/2018 και των άρθρων 47-59 του ν.5162/2024 περί φορολογικών κινήτρων στους 

εταιρικούς μετασχηματισμούς, η οποία θα λειτουργεί με τον έναν διασπώμενο και 

μεταφερόμενο κλάδο αυτόν των τουριστικών ακινήτων, με τους κατωτέρω ειδικότερους 

όρους οι οποίοι αποτελούν και την πράξη της μερικής διάσπασης: 

1. Μερικώς Διασπώμενη εταιρεία.  

Μερικώς Διασπώμενη είναι η εταιρεία περιορισμένης ευθύνης με την επωνυμία 

«ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΠΕ» με διακριτικό τίτλο «CLIMATISM ΕΠΕ»,με 

αριθμό ΓΕΜΗ 2739201000  και με ΑΦΜ 095710787, η οποία εδρεύει στο Δήμο Γλυφάδας 

Αττικής (Λ. Βουλιαγμένης 148) και εκπροσωπείται νόμιμα δυνάμει της από 29/03/2026 

απόφασης Διαχείρισης (εφεξής, αποκαλούμενη ως «Μερικώς Διασπώμενη»).  

2. Επωφελούμενη εταιρεία.  

Συνιστώμενη (επωφελούμενη) εταιρεία είναι η Υπό Σύσταση Ιδιωτική Κεφαλαιουχική 

Εταίρεια (νέα Ι.Κ.Ε.)  η οποία θα εδρεύει στο Δήμο Γλυφάδας Αττικής (Λ. Βουλιαγμένης 
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αρ. 148) και θα συσταθεί με την συμβολαιογραφική πράξη μερικής διάσπασης (εφεξής, 

αποκαλούμενη ως «Επωφελούμενη»). 

3. Διαδικασία μερικής διάσπασης- Εφαρμοστέες διατάξεις. Η μερική διάσπαση θα 

πραγματοποιηθεί με σύσταση νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής εταιρείας, της 

Επωφελούμενης, με τη μεταβίβαση σε αυτή του συνόλου των στοιχείων του ενεργητικού 

και παθητικού του κλάδου των τουριστικών καταλυμάτων, έναντι απόδοσης στους 

εταίρους της Διασπώμενης εταιρικών μεριδίων της Επωφελούμενης κατά αναλογία (pro 

rata) της συμμετοχής τους στη Μερικώς Διασπώμενη, βάσει των διατάξεων: 

(α) της παρ.3 του άρθρου 56 του ν.4601/2019, των άρθρων 58-75 του ν.4601/2019 και των 

άρθρων 83-87 του ν.4601/2019. 

(β) των άρθρων 47-59 του ν.5162/2024 περί φορολογικών κινήτρων στους εταιρικούς 

μετασχηματισμούς.  

Ειδικότερα, για το σκοπό της παρούσας Μερικής Διάσπασης ορίστηκε ισολογισμός 

μετασχηματισμού με ημερομηνία 31-12-2025 σύμφωνα με την από 31/03/2026 απόφαση 

της Γενικής Συνέλευσης της Διασπώμενης (εφεξής, «Ισολογισμός Μετασχηματισμού») ο 

οποίος επισυνάπτεται στο παρόν ως Παράρτημα Ι και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος του 

παρόντος Σχεδίου Πράξης Μερικής Διάσπασης.    

4. Εισφερόμενος Κλάδος.  

Ο Εισφερόμενος Κλάδος (εφεξής καλούμενος ως «Κλάδος») ορίζεται ο κλάδος 

τουριστικών καταλυμάτων της Διασπώμενης εταιρείας και συγκεκριμένα ο Κλάδος 

αποτελείται ενδεικτικά και όχι περιοριστικά από τρεις οριζόντιες ιδιοκτησίες οι οποίες θα 

έχουν ως κύρια δραστηριότητά τους τη βραχυχρόνια ή τακτική μακροχρόνια μίσθωση. Το 

σύνολο των στοιχείων του ενεργητικού και του παθητικού του Κλάδου, αποτυπώνονται 

στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού και στην Έκθεση Αποτίμησης του άρθρου 17 του ν. 

4548/2018, τα οποία αποτελούν αναπόσπαστα τμήματα του παρόντος, σύμφωνα με τα 

κατωτέρω ειδικότερα οριζόμενα.   

5. Ισολογισμός Μετασχηματισμού και Έκθεση Εκτίμησης 

Ως Ισολογισμός Μετασχηματισμού της Διασπώμενης Εταιρείας χρησιμοποιήθηκε ο 

ισολογισμός με ημερομηνία 31-12-2025, σύμφωνα με την από 31/03/2026 απόφαση της 

Γενικής Συνέλευσης της Μερικώς Διασπώμενης. Η σύνταξη έκθεσης εκτίμησης της αξίας 
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των στοιχείων του ενεργητικού και των υποχρεώσεων του Κλάδου της Μερικώς 

Διασπώμενης Εταιρείας, διενεργήθηκε από την εταιρεία ορκωτών ελεγκτών λογιστών με 

την επωνυμία «Q.A.S Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές ΕΠΕ» και ειδικότερα από τους 

ορκωτούς ελεγκτές κ. Βαρβιτσιώτη Παναγιώτη με Α.Μ. ΣΟΕΛ 19861 και κ. Γανωτάκη 

Δημήτρη με Α.Μ. ΣΟΕΛ 20121, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του ν. 

4548/2018 σε συνδυασμό με τον ν. 4601/2019 και επισυνάπτεται στο παρόν Σχέδιο 

Πράξης Μερικής Διάσπασης ως Παράρτημα ΙΙ και αποτελεί αναπόσπαστο τμήμα του 

παρόντος.  

6. Οικονομικά στοιχεία- Μετοχικό Κεφάλαιο   

6.1. Το μετοχικό κεφάλαιο της Διασπώμενη Εταιρείας ανέρχεται σήμερα στο ποσό των 

πεντακόσιες εβδομήντα έξι χιλιάδες εξακόσια (576.600,00) ευρώ και διαιρείται σε δέκα 

εννέα χιλιάδες διακόσια είκοσι (19.220,00) εταιρικά μερίδια, που το καθένα έχει αξία 

τριάντα (30) ευρώ. Η καθαρή θέση της Διασπώμενης Εταιρείας, σύμφωνα με την από 31-

3-2026 Έκθεση Εκτίμησης της αξίας των στοιχείων του ενεργητικού και των 

υποχρεώσεων του Κλάδου Τουριστικών  Καταλυμάτων της Μερικώς Διασπώμενης 

εταιρείας, με βάση τον Ισολογισμό Μετασχηματισμού της 31-12-2025, όπως διενεργήθηκε 

από την εταιρεία ορκωτών ελεγκτών λογιστών με την επωνυμία «Q.A.S Ορκωτοί Ελεγκτές 

Λογιστές ΕΠΕ» και ειδικότερα από τον κ. Βαρβιτσιώτη Παναγιώτη με Α.Μ. ΣΟΕΛ 19861 

και κ. Γανωτάκη Δημήτρη με Α.Μ. ΣΟΕΛ 20121, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 

17 του ν. 4548/2018 σε συνδυασμό με τον ν. 4601/2019, ανέρχεται σε πεντακόσιες 

εβδομήντα έξι χιλιάδες εξακόσια (576.600,00) ευρώ. 

6.2. Η μετοχική σύνθεση της Μερικώς Διασπώμενης είναι η ακόλουθη: α) ο Νικόλαος 

Παναγιώτη Χαλακατεβάκης μετέχει στην εταιρεία με μία (1) μερίδα συμμετοχής 

αποτελούμενη από δέκα οκτώ  χιλιάδες οκτακόσια τριάντα έξι (18.836,00) εταιρικά 

μερίδια συνολικής αξίας ευρώ πεντακοσίων εξήντα πέντε χιλιάδων ογδόντα (565.080,00) 

ευρώ και β) η Στεφανία Νικολάου Χαλακατεβάκη μετέχει στην εταιρεία με μία (1) μερίδα 

συμμετοχής αποτελούμενη από τριακόσια ογδόντα τέσσερα (384) εταιρικά μερίδια 

συνολικής αξίας ευρώ έντεκα χιλιάδων πεντακοσίων είκοσι (11.520,00). 

6.3. Το μετοχικό κεφάλαιο της Επωφελούμενης θα σχηματιστεί από την καθαρή αξία του 

Κλάδου όπως εκτιμήθηκε με την από 31-3-2026 Έκθεση Εκτίμησης της αξίας των 
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στοιχείων του ενεργητικού και των υποχρεώσεων του Κλάδου Τουριστικών Καταλυμάτων 

της Μερικώς Διασπώμενης εταιρείας, με βάση τον Ισολογισμό Μετασχηματισμού της 31-

12-2025 και, έτσι, θα ανέλθει σε € 638.000 (Εξακόσιες Τριάντα Οκτώ Χιλιάδες Ευρώ),  

διαιρούμενο σε 63.800 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 10,00 ευρώ η κάθε μία. 

Έτσι, η Επωφελούμενη θα εκδώσει 63.800 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 10,00 

ευρώ η κάθε μία οι οποίες θα δοθούν στους μετόχους της Μερικώς Διασπώμενης εταιρείας 

κατά την αναλογία (prorata) του ποσοτού συμμετοχής τους στο μετοχικό κεφάλαιο της 

Μερικώς Διασπώμενης εταιρείας.  

6.4. Επισημαίνεται ότι μετά την ολοκλήρωση της Διάσπασης, η καθαρή θέση της Μερικώς 

Διασπώμενης θα αποτυπώνεται σύμφωνα με τις διατάξεις της εταιρικής νομοθεσίας που 

διέπουν τα στοιχεία της καθαρής θέσης (παρά. 5, άρθρο 56 του ν. 4601/2019).   

7. Σχέση Ανταλλαγής- Κατανομής Μετοχών 

Σύμφωνα με το άρθρο 74 παρ.5 του ν.4601/2019, «Στην κοινή και στη μερική διάσπαση, 

αν οι εταιρικές συμμετοχές καθεμίας από τις νέες εταιρείας διανέμονται στους μετόχους ή 

στους εταίρους της διασπώμενης εταιρείας σε αναλογία προς τα δικαιώματά τους στο 

κεφάλαιο της εταιρείας αυτής, δεν απαιτείται η τήρηση των διατάξεων της περίπτωσης θ΄ 

της παρ.2 του άρθρου 59, του άρθρου 61, του άρθρου 62, καθώς και των περιπτώσεων γ, 

δ΄και ε΄της παρ.1 του άρθρου 63. 

Στο πλαίσιο αυτό, και της ανωτέρω διατάξεως έχοντας εφαρμογή στην παρούσα, 

και κατόπιν της σχετικής από 31/03/2026 αποφάσεως της Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων, δεν τίθεται θέμα αναφοράς στη σχέση ανταλλαγής, καθώς η μοναδική μέτοχος 

της  Μερικώς Διασπώμενης θα λάβει μετοχές στην Επωφελούμενη κατά την αναλογία του 

ποσοστού συμμετοχής της στο μετοχικό κεφάλαιο της Μερικώς Διασπώμενης, ήτοι το 

100% των μετοχών της Επωφελούμενης, δηλαδή και τις 63.800 ονομαστικές μετοχές 

ονομαστικής αξίας 10,00 ευρώ εκάστη μία.   

8. Δημοσίευση του Σχεδίου Πράξης Μερικής Διάσπασης.  

8.1. Το παρόν Σχέδιο Πράξης Μερικής Διάσπασης θα καταχωρηθεί στο ΓΕΜΗ και θα 

δημοσιευθεί στον διαδικτυακό τόπο του ΓΕΜΗ σύμφωνα με τα οριζόμενα στην κείμενη 

νομοθεσία έναν (1) τουλάχιστον μήνα πριν από την ημερομηνία συνεδρίασης της Γενικής 

Συνέλευσης των μετόχων της Μερικώς Διασπώμενης κατά την οποία θα ληφθεί απόφαση 
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έγκρισης του σχεδίου μερικής διάσπασης, σύμφωνα με την παράγραφο 1 του άρθρου 60 

του Ν.4601/2019.  

8.2. Διαθεσιμότητα των εγγράφων για εξέταση από τους μετόχους. Οι μέτοχοι της 

Μερικώς Διασπώμενης, βάσει των άρθρων 63 και 84 του Ν.4601/2019, θα έχουν το 

δικαίωμα να λάβουν γνώση στην έδρα της Μερικώς Διασπώμενης, της πράξης μερικής 

διάσπασης, των ετήσιων χρηματοοικονομικών καταστάσεων και των ετήσιων εκθέσεων 

διαχείρισης Διαχείρισης Διασπώμενης των τριών (3) τελευταίων ετών. Δεν εφαρμόζονται 

οι διατάξεις αναφορικά με την κατάρτιση της έκθεσης του άρθρου 61 του Ν.4601/2019 

(λεπτομερής έκθεση και ενημέρωση για την διάσπαση), της έκθεσης άρθρου 62 του 

Ν.4601/2019 (εξέταση του σχεδίου συγχώνευσης από εμπειρογνώμονες), της 

διαθεσιμότητας των εγγράφων των παραγράφων 1γ,1δ και 1ε του άρθρου 63 του 

Ν.4601/2019, καθώς και οι διατάξεις της περίπτωσης θ της παραγράφου 2 του άρθρου 59 

περί τεκμηρίωσης του κριτηρίου στο οποίο βασίζεται η σχέση ανταλλαγής, διότι δεν 

απαιτείται η τήρηση των ανωτέρω διατάξεων λόγω της διανομής στους εταίρους της 

Διασπώμενης εταιρίας των μετοχών της Επωφελούμενης κατ’ αναλογία της συμμετοχής 

τους στην Διασπώμενη, βάσει της παραγράφου 5 του άρθρου 74 του Ν.4601/2019.  

8.3. Από την 1-1-2026, ήτοι την επόμενη ημέρα της κατάρτισης του Ισολογισμού 

Μετασχηματισμού βάσει του οποίου γίνεται η Διάσπαση και μέχρι την ημερομηνία 

ολοκλήρωσης της Διάσπασης και τη σύσταση της Επωφελούμενης, όλες οι πράξεις και 

συναλλαγές που θα γίνουν από την Διασπώμενη και θα αφορούν τον Κλάδο, θα 

θεωρούνται από λογιστική άποψη βάσει της παραγράφου 2ε του άρθρου 59 του 

Ν.4601/2019 ότι γίνονται στο όνομα και για λογαριασμό της Επωφελούμενης. Τα στοιχεία 

ενεργητικού και παθητικού του Κλάδου της Μερικώς Διασπώμενης, όπως αυτά 

εμφανίζονται στην Έκθεση Εκτίμησης και όπως θα διαμορφωθούν μέχρι την ολοκλήρωση 

της μερικής διάσπασης, θα μεταφερθούν ως στοιχεία ενεργητικού και παθητικού της 

Επωφελούμενης εταιρείας.  

8.4. Δικαίωμα συμμετοχής στα κέρδη της Επωφελούμενης. Η ημερομηνία από την οποία 

οι εταίρο της Μερικώς Διασπώμενης, οι οποίοι θα καταστούν μέτοχοι της Επωφελούμενης 

συνεπεία της Μερικής Διάσπασης, θα έχουν δικαίωμα συμμετοχής στα κέρδη θα είναι η 

ημερομηνία ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης.  
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8.5. Έγκριση της Μερικής Διάσπασης από την Γενική Συνέλευση. Η απόφαση της Γενικής 

Συνέλευσης των εταίρων της Διασπώμενης που θα εγκρίνει την Μερική Διάσπαση και το 

καταστατικό της Επωφελούμενης βάσει της παραγράφου 3 του άρθρου 74 του 

Ν.4601/2019, καθώς επίσης και η σύμβαση μερικής διάσπασης η οποία θα περιβληθεί τον 

τύπο του συμβολαιογραφικού εγγράφου, θα υποβληθούν στις διατυπώσεις δημοσιότητας 

του άρθρου 68 του Ν.4601/2019.  

8.6. Ολοκλήρωση της Μερικής Διάσπασης. Η Μερική Διάσπαση και η σύσταση της 

Επωφελούμενης ολοκληρώνονται κατά τον χρόνο καταχώρισης της συμβολαιογραφικής 

πράξης διάσπασης της Μερικώς Διασπώμενης και του καταστατικού ίδρυσης της 

Επωφελούμενης στο ΓΕΜΗ, μαζί με την σχετική εγκριτική απόφαση της Γενικής 

Συνέλευσης, βάσει των άρθρων 68, 69 παρ.1 και 2 και 70 παρ.1 του ν.4601/2019, καθώς 

και του ν.4919/2022.  

9. Αποτελέσματα Διάσπασης. 

Από την Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης επέρχονται αυτοδίκαια και 

ταυτόχρονα σύμφωνα με το άρθρο 70 του ν.4601/2019, τόσο μεταξύ της Μερικώς 

Διασπώμενης και της Επωφελούμενης, όσο και έναντι των τρίτων τα εξής αποτελέσματα:  

9.1. Η Επωφελούμενη υποκαθίσταται ως καθολική διάδοχος στο σύνολο της περιουσίας 

(ενεργητικό και παθητικό) του συγκεκριμένου Κλάδου που της μεταβιβάζεται, όπως αυτή 

αποτυπώνεται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού και όπως θα έχει διαμορφωθεί έως την 

ολοκλήρωση της Μερικής Διάσπασης, δηλαδή το σύνολο των δικαιωμάτων, άυλων 

αγαθών, απαιτήσεων, αξιώσεων, επίδικων και μη, των υποχρεώσεων και γενικά των 

εννόμων σχέσεων της Μερικώς Διασπώμενης, περιλαμβανομένων των διοικητικών αδειών 

που έχουν εκδοθεί υπέρ της τελευταίας κατά το μέρος που αφορούν τον Εισφερόμενο 

Κλάδο όπως αυτός αποτυπώνεται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού της 31-12-2025 και 

όπως αυτός θα διαμορφωθεί μέχρι τη νόμιμη τελείωση της Μερικής Διάσπασης. 

9.2. Μεταβιβάζεται στην Επωφελούμενη κάθε δικαίωμα, άυλο αγαθό, απαίτηση, αξίωση, 

επίδικη ή μη, έννομη σχέση, διοικητική άδεια ή πάσης φύσεως άδειες που έχουν χορηγηθεί 

από τις Αρχές, καθώς και δικαιώματα ή έννομες σχέσεις που προκύπτουν από οποιαδήποτε 

άλλη σχετική σύμβαση ή δικαιοπραξία, καθώς και άλλο στοιχείο ενεργητικού ή παθητικού 

της Μερικώς Διασπώμενης που ανήκει ή αφορά στον Κλάδο και αν ακόμα, είτε από 
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παράλειψη είτε από παραδρομή, δεν κατονομάζεται ειδικά, ούτε περιγράφεται με ακρίβεια 

στο παρόν Σχέδιο Πράξης Μερικής Διάσπασης ή στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού, την 

Έκθεση Αποτίμησης ή στη Σύμβαση Μερικής Διάσπασης.   

9.3. Οι εταίροι της Μερικώς Διασπώμενης Εταιρείας, γίνονται αυτοδικαίως μέτοχοι της 

Επωφελούμενης Εταιρείας, λαμβάνοντας μετοχές της Επωφελούμενης Εταιρείας κατά την 

αναλογία (prorata) της συμμετοχής τους στο μετοχικό κεφάλαιο της Μερικώς 

Διασπώμενης Εταιρείας.   

9.4. Η Μερικώς Διασπώμενη εταιρεία συνεχίζει κανονικά τη λειτουργία και την εν γένει 

δραστηριότητά της ως προς το σύνολο των δικαιωμάτων, υποχρεώσεων, και εν γένει των 

εννόμων σχέσεών της, περιλαμβανομένων των διοικητικών αδειών που έχουν εκδοθεί 

υπέρ αυτής, πλην αυτών που σχετίζονται με τον Κλάδο που προβλέπεται στο παρόν Σχέδιο 

Πράξης Μερικής Διάσπασης και μεταβιβάζεται στην Επωφελούμενη Εταιρεία.  

9.5. Οι εκκρεμείς δίκες που σχετίζονται με τον Κλάδο που προβλέπεται στο παρόν Σχέδιο 

Πράξης Μερικής Διάσπασης και μεταβιβάζεται στην Επωφελούμενη Εταιρεία, 

συνεχίζονται αυτοδίκαια και χωρίς καμία άλλη διατύπωση από την Επωφελούμενη 

Εταιρεία, μη επερχόμενης βίαιης διακοπής αυτών λόγω της μερικής διάσπασης και χωρίς 

να απαιτείται οποιαδήποτε δήλωση ή διατύπωση για την επανάληψη ή την συνέχιση τους.   

10. Ειδικά Δικαιώματα  

10.1. Δεν υπάρχουν μέτοχοι στη Διασπώμενη με ειδικά δικαιώματα ή προνόμια και δεν 

παρέχονται ειδικά δικαιώματα ή προνόμια στους μετόχους της Επωφελούμενης.  

10.2. Δεν υπάρχουν εμπειρογνώμονες, μέλη του Διαχείρισης ή ελεγκτές, στους οποίους 

παρέχονται ή έχουν παρασχεθεί ειδικά δικαιώματα, προνόμια ή ιδιαίτερα πλεονεκτήματα, 

από την Επωφελούμενη Εταιρεία, σύμφωνα με την παράγραφο στ΄ και ζ΄ του άρθρου 59 

του Ν. 4601/2019.   

11. Φορολογικό καθεστώς: Η Μερική Διάσπαση θα διέπεται από τις διατάξεις των 

άρθρων 47-59 του ν.5162/2024 περί φορολογικών κινήτρων στους εταιρικούς 

μετασχηματισμούς. Με την επιφύλαξη της τήρησης των υποχρεώσεων που προβλέπονται 

στις διατάξεις των άρθρων δυνάμει των οποίων πραγματοποιείται η παρούσα Μερική 

Διάσπαση, η εισφορά και η μεταβίβαση στοιχείων ενεργητικού ή παθητικού ή άλλων 

δικαιωμάτων και υποχρεώσεων, και κάθε εμπράγματου ή ενοχικού δικαιώματος, η σχέση 
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συμμετοχής των μετόχων στο κεφάλαιο της Επωφελούμενης Εταιρείας, κάθε άλλη 

συμφωνία ή πράξη που απαιτείται, καθώς και η μεταγραφή των σχετικών πράξεων, 

απαλλάσσεται από κάθε φόρο, τέλος χαρτοσήμου ή οιουδήποτε άλλου τέλους υπέρ του 

Δημοσίου ως και εισφοράς ή δικαιώματος υπέρ οιουδήποτε τρίτου.  

12. Τελικές Διατάξεις

12.1. Κάθε ένας εκ των εργαζομένων που απασχολείται στον Κλάδο θα μεταφερθεί στην 

Επωφελούμενη Εταιρεία, η οποία υπεισέρχεται αυτοδικαίως στη θέση της Διασπώμενης 

Εταιρείας, ως εργοδότης. Οι εργαζόμενοι δε που απασχολούνται στον Εισφερόμενο Κλάδο 

και ως εκ τούτου, θα μεταφερθούν ανέρχονται σε 35. Περαιτέρω, όλοι ανεξαιρέτως 

(ανεξαρτήτως αν υπάγονται στον Κλάδο ή όχι) οι εργαζόμενοι της Διασπώμενης 

Εταιρείας, έχουν ενημερωθεί εγκαίρως και νομίμως για την παρούσα Μερική Διάσπαση, 

τα αποτελέσματα αυτής καθώς και για τα δικαιώματα τους, ως προβλέπεται στην σχετική 

νομοθεσία (βλ. Π.Δ. 178/2002).   

12.2. Εντός των προβλεπομένων εκ του νόμου προθεσμιών και σε κάθε περίπτωση αμέσως 

μετά την καταχώριση της εγκριτικής απόφασης της Μερικής Διάσπασης από τις αρμόδιες 

αρχές, η Επωφελούμενη Εταιρεία θα προβεί στις απαραίτητες ενέργειες προκειμένου οι 

μέτοχοι της Μερικώς Διασπώμενης Εταιρείας να εγγραφούν στο βιβλίο μετόχων της 

Επωφελούμενης Εταιρείας.   

Σε πίστωση των ανωτέρω συνετάγη το παρόν Σχέδιο Πράξης Μερικής Διάσπασης και 

υπογράφεται νομίμως από τον νόμιμο εκπρόσωπο της Μερικώς Διασπώμενης Εταιρείας 

σύμφωνα με το από 29/03/2026 πρακτικό Διαχείρισης Μερικώς Διασπώμενης.  

Γλυφάδα Αττικής, 31/03/2026 

ΓΙΑ ΤΗΝ ΜΕΡΙΚΩΣ ΔΙΑΣΠΩΜΕΝΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ 

Παράρτημα Ι 
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Ισολογισμός Μετασχηματισμού της 31-12-2025 

 

 
 

 

Παράρτημα ΙΙ 

Έκθεση Εκτίμησης  

Αθήνα, 31 Μαρτίου 2026 

 

ΕΜΠΙΣΤΕΥΤΙΚΗ 

 

1. Εισαγωγή 
Η παρούσα έκθεση, συντάχθηκε βάσει της από 02/12/2026 εντολής ανάθεσης που λάβαμε από την 
Διοίκηση της επιχείρησης «ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» 
με διακριτικό τίτλο «CLIMATISM Ε.Π.Ε.» (εφ’ εξής «η διασπώμενη επιχείρηση») με την οποία μας 
ζητήθηκε η εκτίμηση του κλάδου των τουριστικών ακινήτων της διασπώμενης επιχείρησης 
σύμφωνα με το άρθρο 56 του ν.4601/2019 (Μερικής διάσπασης κλάδου)  και τον ν. 5162/2024, 
με σκοπό την εισφορά του για την σύσταση νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής Εταιρείας (στο εξής 
«η επωφελούμενη επιχείρηση»). 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 31.12.2025 ΠΑΘΗΤΙΚΟ 31.12.2025
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία Καθαρή θέση
Ενσώματα πάγια Καταβλημένα κεφάλαια

Ακίνητα 638.000,00 Κεφάλαιο 638.000,00
638.000,00 Σύνολο καθαρής θέσης 638.000,00

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 638.000,00 Σύνολο υποχρεώσεων 0,00

Σύνολο ενεργητικού 638.000,00 Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 638.000,00

ΚΛΑΔΟΣ ΔΙΑΣΠΩΜΕΝΗΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ "ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ"
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΥ ΤΗΣ 31ης Δεκεμβρίου 2025 
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2. Σκοπός της έκθεσης και περιορισμός χρήσης 
Η παρούσα έκθεση εκτίμησης έχει εκπονηθεί από την «Q.A.S Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές ΕΠΕ» κατ’ 
εντολή της Διοίκησης της διασπώμενης επιχείρησης «ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΠΕ». Η εργασία 
μας έχει ως σκοπό αποκλειστικά και μόνο την εκτίμηση, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 56 
του Ν.4601/2019, της αξίας των  καθαρών περιουσιακών στοιχείων του κλάδου των τουριστικών 
ακινήτων  της διασπώμενης επιχείρησης προκειμένου αυτά να εισφερθούν σε νέα ΙΚΕ που θα 
συσταθεί για τον σκοπό αυτό. Η ανωτέρω διαδικασία διενεργείται στο πλαίσιο της Μερικής 
Διάσπασης Κλάδου όπως ορίζεται στο άρθρο 56 του ν. 4601/2019 κατά την οποία το μετοχικό 
κεφάλαιο της νέας εταιρείας που θα προκύψει από την εισφορά του κλάδου θα αναληφθεί από τους 
εταίρους της Διασπώμενης εταιρείας σύμφωνα με τα ποσοστά που ήδη αυτοί κατέχουν.   Η αξία 
εκτίμησης θα προκύψει ως η διαφορά της αποτίμησης των στοιχείων του Ενεργητικού και των 
Υποχρεώσεων και προβλέψεων του κλάδου των τουριστικών ακινήτων, με ημερομηνία αναφοράς 
την 31/12/2025.  
 
Ειδικότερα διενεργήσαμε αποτίμηση στα καθαρά περιουσιακά στοιχεία του κλάδου των τουριστικών 
ακινήτων τα οποία περιλαμβάνουν τα στοιχεία Ενεργητικού, Υποχρεώσεων και Προβλέψεων τα 
οποία υπήρχαν κατά την 31.12.2025, σύμφωνα με την προσωρινή λογιστική κατάσταση που 
συνέταξε η διοίκηση της διασπώμενης επιχείρησης για τον σκοπό αυτό.  

 

Η παρούσα εργασία μας, όπως αυτή έχει συμφωνηθεί μαζί σας, διενεργήθηκε  σύμφωνα με τις 
σχετικές διατάξεις της παραγράφου 3 του άρθρου 56 του ν.4601/2019 και ν. 5162/2024. 
 

Θα πρέπει ωστόσο να επισημάνουμε ότι η παρούσα εργασία αφορά έργο εκτίμησης της καθαρής 
περιουσιακής αξίας και δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση, σύμφωνα με τα Διεθνή Ελεγκτικά 
Πρότυπα ή τα Διεθνή Πρότυπα Ανάθεσης Εργασιών Επισκόπησης και ως εκ τούτου δεν θα 
εκφράσουμε γνώμη επί οικονομικών στοιχείων ή άλλης οικονομικής πληροφόρησης. Οι 
διαδικασίες που εκτελέστηκαν αφορούν αποκλείστηκα στην εκτίμηση της αξίας των καθαρών 
περιουσιακών στοιχείων του κλάδου των τουριστικών ακινήτων (Ενεργητικού και Υποχρεώσεων) 
και τον προσδιορισμό της Καθαρής θέσης αυτού κατά την 31.12.2025. 
 
Η παρούσα Έκθεση απευθύνεται αποκλειστικά προς τη Διοίκηση της διασπώμενης επιχείρησης 
«ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΠΕ» και προς τα αρμόδια εποπτικά όργανα, στα πλαίσια των 
διατάξεων της παραγράφου 3 του άρθρου 56 του Ν.4601/2019 και δεν επιτρέπεται η χρησιμοποίησή 
της για άλλους σκοπούς. 
 
Η «Q.A.S Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές ΕΠΕ» δεν αποδέχεται καμία ευθύνη προς τρίτους σχετικά με 
πληροφορίες που υπάρχουν στην παρούσα έκθεση, εκτός εάν πρωτίστως έχει ζητηθεί και δοθεί η 
έγγραφη συγκατάθεσή μας. Σε περίπτωση που αντίγραφο της παρούσας δοθεί σε τρίτους, θα πρέπει 
να παραδοθεί σαν ενιαίο σύνολο. Η χρήση και διεξαγωγή συμπερασμάτων από οποιοδήποτε τρίτο 
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μέρος καθώς και η λήψη αποφάσεων με βάση αυτήν την αποτίμηση αποτελούν αποκλειστική 
ευθύνη αυτών που θα χρησιμοποιήσουν την παρούσα έκθεση. Ως εκ τούτου η «Q.A.S Ορκωτοί 
Ελεγκτές Λογιστές ΕΠΕ» δε φέρει καμία ευθύνη για ζημιές που μπορεί να προκύψουν σε 
οποιοδήποτε μέρος, σαν αποτέλεσμα αποφάσεων που θα ληφθούν με βάση την παρούσα έκθεση 
αποτίμησης. 
 
Στο κεφάλαιο 6 της παρούσας έκθεσης παραθέτουμε την αξίας εκτίμησης του κλάδου των 
τουριστικών ακινήτων κατά την 31.12.2025. 

3. Μεθοδολογία 
Για την αποτίμηση της αξίας του κλάδου των τουριστικών ακινήτων  της «ΝΙΚΟΛΑΟΣ 
ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΠΕ» κατά την 31.12.2025 που πρόκειται να διασπασθεί, σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παραγράφου 3 του άρθρου 56 του Ν.4601/2019, χρησιμοποιήσαμε την μέθοδο 
των συγκριτικών στοιχείων. Η συγκεκριμένη μέθοδος κρίθηκε ως η πιο κατάλληλη καθώς το 
μοναδικό περιουσιακό στοιχείο του διασπώμενου κλάδου αποτελούν τα υπό εκτίμηση 
τουριστικά ακίνητα της εταιρείας που βρίσκονται στον οικισμό Άνω Μέρα Μυκόνου. Για τον 
σκοπό αυτό χρησιμοποιήθηκε εργασία ειδικού εκτιμητή ακινήτων, με ημερομηνία αναφοράς την 
31/03/2026,  προκειμένου να προσδιοριστεί η Αγοραία αξία των ακινήτων του τουριστικού 
κλάδου, ο οποίος αποτελείται από τις ακόλουθες οριζόντιες ιδιοκτησίες : 
 

1. Διαμέρισμα Α2 (Ο.Ι.) επιφάνειας 68,14 τ.μ. στην θέση Άνω μέρα Μύκονος 
2. Διαμέρισμα Α3 (Ο.Ι.) επιφάνειας 47,29 τ.μ. στην θέση Άνω μέρα Μύκονος 
3. Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.) επιφάνειας 80,47 τ.μ. στην θέση Άνω μέρα Μύκονος 

 

Οι ανωτέρω οριζόντιες ιδιοκτησίες έχουν συσταθεί επί καθέτου 867,06 τ.μ., σε οικοπεδική 
έκταση συνολικής επιφάνειας 1.157,71 τ.μ., στην περιοχή της Άνω Μεράς, του Δήμου Μυκόνου, 
της Περιφερειακής Ενότητας Μυκόνου, στην Περιφέρεια Νοτίου Αιγαίου. 

Ειδικότερα η εκτίμηση διενεργήθηκε από τον κ. Σπύρο Ράπτη Πραγματογνώμονα Εκτιμητή, του 
Μητρώου Πιστοποιημένων Εκτιμητών του Υπουργείου Οικονομικών (193) με Πτυχίο χωροτάκτη 
μηχανικού και  τον κ. Γιάννη Καλιγιαννάκη Πραγματογνώμονα Εκτιμητή, του Μητρώου 
Πιστοποιημένων Εκτιμητών του Υπουργείου Οικονομικών (194), με πτυχίο οικονομολόγου. 
Ελέγξαμε την ανεξαρτησία, ακεραιότητα και επάρκεια του ειδικού εμπειρογνώμονα και τον 
κρίναμε κατάλληλο για την διενέργεια του έργου αυτού. Επίσης ο ειδικός εκτιμητής 
συμμορφώνεται με τον Κώδικα Δεοντολογίας Πιστοποιημένων Εκτιμητών που θεσπίστηκε 
σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 19928/292 απόφαση του Υπουργού Οικονομικών (ΦΕΚ 1147 Β’ 
2013). 
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Η αξία του κλάδου των τουριστικών ακινήτων θα προκύψει από την συνολική αξία των 
αποτιμηθέντων, ως ανωτέρω, περιουσιακών στοιχείων του Ενεργητικού μείον τυχόν 
υποχρεώσεις και προβλέψεις των στοιχείων του Παθητικού κατά την 31/12/2025.  
 
Η εργασία μας αυτή στηρίχθηκε στην προσωρινή λογιστική κατάσταση του κλάδου των τουριστικών 
ακινήτων της 31ης Δεκεμβρίου 2025 με ημερομηνία αναφοράς την 31ης Δεκεμβρίου 2025, που 
προσκομίστηκε με ευθύνη της διοίκησης και τον υπεύθυνο των λογιστικών υπηρεσιών της 
επιχείρησης με σκοπό την εισφορά του για σύσταση νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής Εταιρείας στα 
πλαίσια της Μερικής Διάσπασης Κλάδου. Δεν προβήκαμε σε οποιοδήποτε έλεγχο ή επαλήθευση των 
προαναφερθέντων στοιχείων και δεν διατυπώνουμε ελεγκτική γνώμη σε σχέση με τα υποκείμενα 
λογιστικά μεγέθη ή τις συνταχθείσες για τον σκοπό αυτό οικονομικές καταστάσεις.  
 
Ωστόσο κατά την εξακρίβωση των στοιχείων της Λογιστικής Κατάστασης του κλάδου λάβαμε υπόψη 
μας κάθε πρόσθετο στοιχείο που τέθηκε σε γνώση μας και το οποίο θα μπορούσε να επηρεάσει την 
οικονομική θέση του κλάδου κατά την 31.12.2025. 

4. Δηλώσεις 
Η Διοίκηση της επιχείρησης έχει την ευθύνη για την απογραφή, καταγραφή και αποτύπωση των 
περιουσιακών στοιχείων, απαιτήσεων, προβλέψεων και υποχρεώσεων του κλάδου των τουριστικών 
ακινήτων και την σύνταξη της λογιστικής κατάστασης αυτού κατά την 31.12.2025. 

5. Πληροφοριακά στοιχεία εταιρείας 
Η επιχείρηση συντάσσει τις ετήσιες οικονομικές της καταστάσεις σύμφωνα με τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα (Ν.4308/2014). Στην τρέχουσα χρήση 2025, όπως και στην προηγούμενη, 
τήρησε διπλογραφικά λογιστικά αρχεία (βιβλία). 
 
5.1 Σύντομο ιστορικό (ίδρυση, επωνυμία, έδρα, διάρκεια, σκοπός) 

Η Επιχείρηση λειτουργεί από τις 15/01/1998 με την επωνυμία «ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ 
ΕΠΕ»  
και δραστηριοποιείται πολυεπίπεδα στους τομείς των τεχνικών έργων, των ακινήτων και του 
τουρισμού, αναλαμβάνοντας την εισαγωγή, εμπορία, εγκατάσταση και συντήρηση 
ηλεκτρομηχανολογικού εξοπλισμού (κλιματισμός, θέρμανση, ηλεκτρικές συσκευές), καθώς και 
την εκπόνηση σχετικών μελετών και κατασκευών. Παράλληλα, ασχολείται με την αξιοποίηση 
ακινήτων (ανέγερση, εκμίσθωση) και την παροχή ολοκληρωμένων τουριστικών και 
ξενοδοχειακών υπηρεσιών, οι οποίες αφορούν κατά βάση τη λειτουργία. 
 
Έδρα της επιχείρησης ορίζεται ο Δήμος Γλυφάδας, επί της Λεωφ. Βουλιαγμένης 148, στην 
Γλυφάδα. 
Η διάρκεια της Επιχείρησης ορίζεται σε 50 χρόνια. 
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5.2 Κεφάλαιο 

Το κεφάλαιο της εταιρείας είναι πεντακόσιες εβδομήντα έξι χιλιάδες εξακόσια (576.600,00) 
ευρώ και διαιρείται σε δέκα εννέα χιλιάδες διακόσια είκοσι (19.220,00) εταιρικά μερίδια, που το 
καθένα έχει αξία τριάντα (30) ευρώ. 

 Αναλυτικότερα το κεφάλαιο της εταιρείας έχει καλυφθεί ως ακολούθως : α) ο Νικόλαος 
Παναγιώτη Χαλακατεβάκης μετέχει στην εταιρεία με μία (1) μερίδα συμμετοχής αποτελούμενη 
από δέκα οκτώ  χιλιάδες οκτακόσια τριάντα έξι (18.836,00) εταιρικά μερίδια συνολικής αξίας 
ευρώ πεντακοσίων εξήντα πέντε χιλιάδων ογδόντα (565.080,00) ευρώ και β) η Στεφανία 
Νικολάου Χαλακατεβάκη μετέχει στην εταιρεία με μία (1) μερίδα συμμετοχής αποτελούμενη 
από τριακόσια ογδόντα τέσσερα (384) εταιρικά μερίδια συνολικής αξίας ευρώ έντεκα χιλιάδων 
πεντακοσίων είκοσι (11.520,00). 

Οι εταίροι που την απαρτίζουν, σύμφωνα με την διαθήκη του ιδιοκτήτη της επιχείρησης, 
απαριθμούνται παρακάτω με τα αντίστοιχα μερίδια τους: 
 

Κληρονόμος Μερίδιο (%) 
ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ 98% 
ΣΤΕΦΑΝΙΑ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗ 2% 

 

6. Περιγραφή Κλάδου Τουριστικών ακινήτων  
 
Ο κλάδος των τουριστικών ακινήτων που πρόκειται να εισφερθεί αποτελείται όπως 
προαναφέρθηκε από τις ακόλουθα περιουσιακά στοιχεία: 
 
 

1. Διαμέρισμα Α2 (Ο.Ι.) επιφάνειας 68,14 τ.μ. στην θέση Άνω μέρα Μύκονος 
2. Διαμέρισμα Α3 (Ο.Ι.) επιφάνειας 47,29 τ.μ. στην θέση Άνω μέρα Μύκονος 
3. Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.) επιφάνειας 80,47 τ.μ. στην θέση Άνω μέρα Μύκονος 

 
 

Οι ανωτέρω οριζόντιες ιδιοκτησίες έχουν συσταθεί επί καθέτου 867,06 τ.μ., σε οικοπεδική 
έκταση συνολικής επιφάνειας 1.157,71 τ.μ., στην περιοχή της Άνω Μεράς, του Δήμου Μυκόνου, 
της Περιφερειακής Ενότητας Μυκόνου, στην Περιφέρεια Νοτίου Αιγαίου. 

 



 
 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΠΕ| Εκτίμηση αξίας κλάδου τουριστικών ακινήτων της 31.12.2025 14 

 
 

Κατά την 31/12/2025 ο Κλάδος των τουριστικών ακινήτων δεν διέθεται άλλα στοιχεία 
Ενεργητικού όπως επίσης ποσά υποχρεώσεων και προβλέψεων.  
 
Σύμφωνα με την λογιστική κατάσταση της 31/12/2025 ο κλάδος των τουριστικών ακινήτων 
απεικονίζεται ως εξής: 
 

 
  
 
 
 

7. Προσδιορισμός της αξίας των περιουσιακών στοιχείων 
του κλάδου των τουριστικών ακινήτων 

 

Με βάση την λογιστική κατάσταση της επιχείρησης κατά την 31/12/2025, τα περιουσιακά 
στοιχεία του διασπώμενου κλάδου των τουριστικών ακινήτων αποτιμώνται ως εξής:  

 
 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

1. Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά στοιχεία 
 
 
1.1. Ενσώματα Πάγια 

 
 
1.1.1. Ακίνητα € 638.000,00 

 
Ο Διασπώμενος κλάδος τουριστικών ακινήτων της επιχείρησης «ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ 
ΕΠΕ» κατέχει εξ ολοκλήρου κατά ποσοστό 100% (πλήρης κυριότητα): 
 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 31.12.2025 ΠΑΘΗΤΙΚΟ 31.12.2025
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία Καθαρή θέση
Ενσώματα πάγια Καταβλημένα κεφάλαια

Ακίνητα 463.905,00 Κεφάλαιο 463.905,00
463.905,00 Σύνολο καθαρής θέσης 463.905,00

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 463.905,00 Σύνολο υποχρεώσεων 0,00

Σύνολο ενεργητικού 463.905,00 Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 463.905,00

ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΚΛΑΔΟΥ ΤΗΣ 31ης Δεκεμβρίου 2025 
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 γήπεδο με συνολικό εμβαδό 1.157,71τ.μ., όπως καταγράφεται στο τοπογραφικό 
διάγραμμα στο οποίο έχουν αναπτυχθεί 3 ακίνητα συνολικής επιφάνειας δόμησης 
195,90 τ.μ. 

 
Τα ακίνητα αποτελούν αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες (διαμερίσματα) και  αναπτύσσονται σε 
2 επίπεδα. 
 
Συγκεκριμένα, βάσει των διαβιβασθέντων στοιχείων, τα κύρια επιμετρικά στοιχεία των ακινήτων 
είναι τα κατωτέρω: 
 
 
 
 
 
 
 

 Ανάλυση Επιφανειών Κτισμάτων και Υφιστάμενων Χρήσεων 

Περιγραφή 
Αριθμός 

ταυτότητας 
ακινήτου 

Επιφάνεια 
(τ.μ.) 

Χαρακτηριστικά 

Ισόγειο Διαμέρισμα Α2 
(Ο.Ι.) επιφανείας 68,14 
τ.μ. στην Άνω Μερά, 
Μύκονος 

 
01163569191 

68,14 

Δύο υπνοδωμάτια, μπάνιο, κουζίνα, 
καθιστικό.Αποκλειστική χρήση κήπου 46,22 τ.μ. 

Ισόγειο Διαμέρισμα Α3 
(Ο.Ι.) επιφανείας 47,29 
τ.μ. στην Άνω Μερά, 
Μύκονος 

 
01163569204 

47,29  

Υπνοδωμάτιο, μπάνιο, κουζίνα, καθιστικό. 
Αποκλειστική χρήση κήπου 71,82 τ.μ. 

Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.), 
ορόφου, επιφανείας 
80,47 τ.μ. στην Άνω 
Μερά, Μύκονος 

 
01163569212 

80,47 

Δύο υπνοδωμάτια, μπάνιο, κουζίνα, καθιστικό. 
Αποκλειστική χρήση κήπου 71,82 τμ 

Σύνολα Επιφανειών   195,90  

 
Η ανωτέρω ιδιοκτησία εκτιμήθηκε από ειδικό ανεξάρτητο εκτιμητή ακινήτων της εταιρείας 
REDVIS Ltd, του οποίου η έκθεση εκτίμησης αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της παρούσας, με 
σκοπό τον προσδιορισμό της Εύλογης Αξίας («Fair Value») με βάση την Αγοραία Αξία (“Market 
Value”) των διακεκριμένων ιδιοκτησιών, με ημερομηνία αναφοράς την 31η Μαρτίου 2025. 
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Η Εύλογη αξία των εμπράγματων δικαιωμάτων που περιλαμβάνονται στους ανωτέρου πίνακες 
ιδιοκτησιών, με βάση την παρούσα έκθεση, θα χρησιμοποιηθεί προκειμένου να προσδιοριστεί 
η αξία της Καθαρής Θέσης του κλάδου των τουριστικών ακινήτων της  διασπώμενης επιχείρησης 
«ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΠΕ» κατά την 31/12/2025 με σκοπό την εισφορά του για την 
σύσταση της επωφελούμενης νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής Εταιρείας σύμφωνα με τις 
διατάξεις του άρθρου 56 του Ν. 4601/2019. 
 
Στα πλαίσια της αποτίμησης της αξίας των προαναφερόμενων ακινήτων λήφθηκαν και 
εξετάστηκαν τα ακόλουθα στοιχεία:  
 
 Σχέδια κάτοψης των εκτιμώμενων, σε κλίμακα 1:50, με ημερομηνία Μάιος 2018, του 

Διπλ. Πολ. Μηχ. Θεολόγου Φατσέα 
 Τοπογραφικό διάγραμμα, σε κλίμακα 1:50, με ημερομηνία Ιούνιος 2004, του Διπλ. 

Αρχιτέκτονα Μηχ. Γεωργίου Κατσαμπάνη. 
 Τοπογραφικό διάγραμμα, σε κλίμακα 1:200, με ημερομηνία Ιούνιος 2004, του Διπλ. 

Αρχιτέκτονα Μηχ. Γεωργίου Κατσαμπάνη και του Διπλ. Πολ. Μηχ. Θεολόγου Φατσέα. 
 

Η προσδιορισθείσα αξία που παρουσιάζεται στην έκθεση του εκτιμητή βασίζεται στις κατωτέρω 
εκτιμητικές παραδοχές: 

 
 Υποθέτουμε ότι η ιδιοκτησία που διερευνήθηκε ανταποκρίνεται στις απαιτήσεις της 

σχετικής νομοθεσίας και στο θεσμικό πλαίσιο που διέπει τα ακίνητα και τις χρήσεις. 
Επίσης, υποθέτουμε ότι το ακίνητο ανταποκρίνεται στις απαιτήσεις του νομικού ελέγχου 
ιδιοκτησιακού καθεστώτος καθώς επίσης και στο πλαίσιο εκμισθώσεων και 
μεταβιβάσεων. 

 Κατά την έρευνα δεν υπολογίσθηκαν τυχόν φορολογικά έξοδα ή και φόροι, καθώς η 
συγκεκριμένη εργασία θα αφορούσε ειδικούς αναλυτές, όπως άλλωστε γίνεται βάσει 
πρακτικής της αγοράς για λόγους συγκρισιμότητας επενδύσεων, εκτός αν αναφέρεται 
διαφορετικά όπως για παράδειγμα ο φόρος μεταβίβασης οικοπέδων στη μέθοδο 
αξιοποίησης. 

 Υποθέτουμε ότι το κάθε ακίνητο είναι ελεύθερο από βάρη και περιοριστικά μέτρα, τα 
οποία δε θα επέτρεπαν τις χρήσεις και δραστηριότητες που διερευνώνται στη μελέτη, 
εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. Θεωρούμε ότι το κάθε ακίνητο ανταποκρίνεται στα 
περί τακτοποίησης αυθαιρέτων τμημάτων και εν γένει επιφανειών που δεν συνάδουν με 
τη νομοθεσία, σύμφωνα με τα οριζόμενα από το Ν. 4014/2011, Ν. 4178/2013 & Ν. 
4495/2017 και τις τροποποιήσεις αυτών. Επίσης αναφέρεται ότι δεν διερευνήθηκε από 
πλευράς μας η διαρθρωση του κτηρίου και η έκδοση πιστοποιητικού ενεργειακής 
απόδοσης από τον ιδιοκτήτη. Δεν έγιναν από πλευράς μας ερωτήσεις στις αρχές σχετικά 
με μεταβιβασιμότητα των ακινήτων καθώς και για καθεστώς αιγιαλού, αρχαιολογίας, 
χαρακτήρα εκτάσεων & δασικότητα κλπ. Σε οποιαδήποτε περίπτωση, διατηρούμε το 
δικαίωμα αναπροσαρμογής της αξίας. Καθώς η παρούσα δεν αποτελεί 
τεχνικό/πολεοδομικό due diligence, προτείνεται αναλυτικός πολεοδομικός και τεχνικός 
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έλεγχος του ακινήτου με βάση τα υπάρχοντα στοιχεία και την ισχύουσα νομοθεσία. 
Επίσης, δεν διενεργήθηκε έλεγχος ταυτοποίησης των επιφανειών του ακινήτου 

 Εμβαδομέτρηση των επιφανειών των οικοπεδικών ή κτιριακών εγκαταστάσεων, καθώς 
και διερεύνηση των καθεστώτων και νομικών παραμέτρων της κάθε ιδιοκτησίας, δεν 
πραγματοποιήθηκε στο πλαίσιο της παρούσας διερεύνησης από την εταιρία μας. Οι 
επιφάνειες όλων των συγκριτικών ακινήτων που αναγράφονται στην παρούσα έκθεση 
βασίζονται στις πληροφορίες που μας παρασχέθηκαν χωρίς να είμαστε σε θέση να τις 
εγγυηθούμε. 

 Δεν έγινε έλεγχος για την επιβεβαίωση της άρτιας λειτουργίας των υπογείων δικτύων και 
παροχών απαραίτητων για τη λειτουργία των αναπτύξεων και κτιρίων. Υποθέτουμε ότι 
οι παραπάνω βασικές υποδομές είναι πλήρως εγκατεστημένες στα κτίρια ή/και στα 
οικόπεδα και λειτουργούν άρτια σύμφωνα με τις προδιαγραφές εκτός αν αναφέρεται 
διαφορετικά. 

 Δεν πραγματοποιήσαμε επιθεώρηση στα ακίνητα με σκοπό να πιστοποιήσουμε εάν έχει 
κατά το παρελθόν γίνει χρήση επιβλαβών υλικών ή τεχνικών (ενδεικτικά και όχι  
περιοριστικά αναφέρονται η χρήση υψηλής περιεκτικότητας αλουμίνας σε σκυρόδεμα, 
η χρήση χλωριούχου ασβεστίου ή αμίαντου κτλ). Η μελέτη λαμβάνει χώρα με την 
παραδοχή ότι δεν έχουν χρησιμοποιηθεί παρόμοια υλικά ή τεχνικές και δεν 
προσδιορίζεται κανένα κόστος αποκατάστασης τμημάτων ακινήτων. 

 Η εκπόνηση της μελέτης που εκφράζει εκτιμήσεις, βασιζόμενες σε παραδοχές από 
συγκριτικά στοιχεία έχει γίνει χωρίς αναλυτικές κοστολογικές επιμετρήσεις για επιπλέον 
επενδύσεις. Η ανάλυση / αξιολόγηση μιας επένδυσης βασίζεται σε αξία που προκύπτει 
βάσει συγκεκριμένων παραδοχών που αφορούν στη βέλτιστη χρήση ενός ακινήτου 
καθώς επίσης και σε συγκεκριμένες επενδυτικές δυνατότητες και ευκαιρίες που διαθέτει 
ή / και αντιλαμβάνεται η αγορά. 

 Οι πληροφορίες που περιλαμβάνονται στην παρούσα έκθεση είναι εμπιστευτικές, ενώ 
έχουν συλλεγεί από πηγές που θεωρούνται αντιπροσωπευτικές και αντικειμενικές. Παρά 
το ότι έχει γίνει προσπάθεια για την διαπίστωση της ακρίβειάς τους, η REDVIS δεν 
δύναται να την εγγυηθεί. Επιπλέον, δεν αναλαμβάνουμε ουδεμία ευθύνη για 
οποιαδήποτε μελλοντική αλλαγή στις αγοραίες αξίες ή τα γεγονότα και εξωτερικούς 
παράγοντες που τις προσδιορίζουν. 

 Η έκθεση έχει εκπονηθεί και συνταχθεί με βάση συγκεκριμένες οδηγίες, κώδικες και 
κανόνες που έχουν θεσπισθεί από το Royal Institution of Chartered Surveyors (Ινστιτούτο 
Ορκωτών Εκτιμητών και Πραγματογνωμόνων) (R.I.C.S.) σχετικά με την αξιολόγηση - 
εκτίμηση ακινήτων στην Ευρώπη. Η βάση των αναφερόμενων αξιών της παρούσας 
έκθεσης είναι η Αγοραία Αξία. 

 Το έργο μας δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για κανένα άλλο σκοπό πέραν εκείνου στον 
οποίο αναφέρεται. Επιπροσθέτως, τα αποτελέσματα της εργασίας μας δεν συγκροτούν 
συγκατάθεση σε ανάληψη επιχειρηματικής δράσης ούτε επενδυτική πρόταση και δεν 
πρέπει να εκληφθούν ως τέτοια. Οιοσδήποτε πιθανός επενδυτής, που έχει εισάγει να 
επενδύσει στα εν λόγω περιουσιακά στοιχεία, ενθαρρύνεται να εκπονήσει με δικά του 
μέσα / στόχους / τεχνικές αντίστοιχες μελέτες και εκτιμήσεις αξίας και να μην βασισθεί 
μόνο στην παρούσα ανάλυση. 

 Τα περιεχόμενα της παρούσας έκθεσης είναι εμπιστευτικά και δε δύνανται να 
αναπαραχθούν με οποιοδήποτε μέσο, ή να κοινοποιηθούν σε οποιοδήποτε άλλο μέρος 
χωρίς την προηγούμενη έγγραφη συναίνεση της REDVIS. Οι πιστοποιημένοι εκτιμητές 
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της εταιρείας, που ασχολήθηκαν με το έργο της εκτίμησης ενεργούν στο πλαίσιο της 
εμπιστευτικότητας, με τη μόνιμη δυνατή αντικειμενικότητα και χωρίς σύγκρουση 
συμφερόντων. Τόσο η REDVIS, ως ΝΠΙΔ (ΑΜΜ 17), όσο και οι εκτιμητές Ράπτης Σπυρίδων 
(ΑΜΜ 193) και Γιάννης Καλγιαννάκης (ΑΜΜ 194) είναι ενταγμένοι στο Μητρώο 
Πιστοποιημένων Εκτιμητών του Υπουργείου Οικονομικών 

 
Ελέγξαμε τις παραπάνω υποθέσεις και τις κρίναμε ορθές και εύλογες για τις περιστάσεις.  
 
Κατωτέρω ακολουθεί η αποτίμηση του ακινήτου. 
 
Συνοπτική παρουσίαση της εγγύτερης περιοχής 
 
Το ακίνητο βρίσκεται σε ήσυχη περιοχή στο νοτιοανατολικό τμήμα της Άνω Μεράς, σε 
περιβάλλον που χαρακτηρίζεται από παραδοσιακού τύπου ασβεστωμένες κατοικίες, 
καταλύματα στέγασης εργαζομένων και διάσπαρτες τουριστικές μονάδες μικρής κλίμακας, οι 
οποίες εναλλάσσονται με αδόμητες εκτάσεις, ήπιες υψομετρικές διαφορές και χαμηλή 
βλάστηση. Ο οικισμός αναπτύσσεται γύρω από την κεντρική πλατεία, τον παραδοσιακό πυρήνα 
και τη Μονή Παναγίας Τουρλιανής, ενώ επεκτείνεται και προς εκτός σχεδίου ζώνες με 
αυξανόμενη τουριστική αξιοποίηση. Η ευρύτερη δόμηση περιλαμβάνει παραδοσιακές κατοικίες, 
σύγχρονες εξοχικές βίλες και μικρές τουριστικές μονάδες, χωρίς ωστόσο η περιοχή να εμφανίζει 
την έντονη τουριστική πίεση που καταγράφεται στις νότιες παράκτιες ζώνες του νησιού. 
Παράλληλα, η τοπική αγορά ακινήτων παρουσιάζει αυξημένη ζήτηση για στέγαση εποχικού 
προσωπικού, ως αποτέλεσμα της ισχυρής τουριστικής δραστηριότητας της Μυκόνου, της 
περιορισμένης προσφοράς προσιτής κατοικίας και του υψηλού κόστους μίσθωσης στις καθαρά 
τουριστικές περιοχές, ενώ η μεγαλύτερη συγκέντρωση τουριστικών και επαγγελματικών 
χρήσεων εντοπίζεται κατά μήκος των οδικών συνδέσεων προς Καλό Λιβάδι, Ελιά και Καλαφάτη. 
 
Εγκαταστάσεις των εκτιμώμενων ακινήτων 
Τα ακίνητα βρίσκονται στον οικισμό της Άνω μέρας, της Μυκόνου. Τα ακίνητα αποτελούν 
συγκρότημα κατοικιών με απλά και λειτουργικά χαρακτηριστικά, προσαρμοσμένα στον οικιστικό 
χαρακτήρα της περιοχής. Αποτελούνται από αυτοτελή διαμερίσματα με διαμορφωμένους 
υπαίθριους χώρους, προσφέρουν βασικές σύγχρονες εξυπηρετήσεις, όπως κλιματισμό και 
θέσεις στάθμευσης, και παρουσιάζουν συνολικά καλή λειτουργικότητα. Η εικόνα τους 
ανταποκρίνεται σε κατασκευές συνήθους ποιότητας, με μέτριο επίπεδο συντήρησης και 
περιορισμένη ενσωμάτωση νεότερων τεχνολογικών ή ενεργειακών λύσεων. 
 
 
Εκτίμηση αξίας ακινήτων κλάδου  
 
Όπως αναφέρθηκε προηγουμένως για την εκτίμηση της αξίας των ακινήτων υιοθετήθηκε η 
Μέθοδος Συγκριτικών Στοιχείων (Comparative Method) κατά την οποία επιλέγεται κατάλληλο 
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δείγμα συγκρίσιμων ακινήτων στην ευρύτερη περιοχή το οποίο σταθμίζεται και προσαρμόζεται 
ανάλογα ώστε να διαμορφωθεί η εκτιμώμενη αξία των υπόψιν ακινήτων.  
 
Σύμφωνα με την επεξεργασία του δείγματος και βάσει της Μεθόδου των Συγκριτικών Στοιχείων, 
καταλήγουμε στην εκτίμηση τιμής μονάδας των € 3.200/μ² για τις επιφάνειες των δύο ισόγειων 
διαμερισμάτων και συγκεκριμένα για τα Α2 και τα Α3. 
 
Ακίνητο Α2 
Ισόγειο Διαμέρισμα Α2 (Ο.Ι.), επιφάνειας 68,14 τ.μ. στην Άνω Μερά, Μύκονος 
 
Επιφάνεια (μ²): 68,14 
Αξία (€ / μ²): 3.200 
Αγοραία Αξία (€): 218.048 
 
Εκτιμώμενη Αγοραία Αξία (€) Στρογγυλοποιημένη.: 218.000 
 
 
Ακίνητο Α3 
Ισόγειο Διαμέρισμα Α3 (Ο.Ι.), επιφάνειας 47,29 τ.μ. στην Άνω Μερά, Μύκονος 
 
Επιφάνεια (μ²): 47,29 
Αξία (€ / μ²): 3.200 
Αγοραία Αξία (€): 151.328 
 
Εκτιμώμενη Αγοραία Αξία (€) Στρογγυλοποιημένη .: 151.000 
 
Για το διαμέρισμα ορόφου Α4, αποδίδεται προσαύξηση 10% λόγω κατάστασης και ορόφου αλλά 
και απομείωση 5% λόγω μεγαλύτερου μεγέθους. Οπότε η τιμή μονάδας ανέρχεται σε € 3.344/μ². 
 
Ακίνητο Α4 
Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.), ορόφου, επιφάνειας 80,47 τ.μ. στην Άνω Μερά, Μύκονος 
 
Επιφάνεια (μ²): 80,47 
Αξία (€ / μ²): 3.344 
Αγοραία Αξία (€): 269.092 
 
Εκτιμώμενη Αγοραία Αξία (€) Στρογγυλοποιμένη.: 269.000 
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Συνεπώς, η συνολική Αγοραία Αξία των τριών διαμερισμάτων, που βρίσκονται σε συγκρότημα 
οριζοντίων ιδιοκτησιών επί καθέτου Β67 τ.μ. σε ευρύτερο οικόπεδο 1.157,62 τ.μ. στην Άνω 
Μερά Μυκόνου, με βάση τη Συγκριτική Μέθοδο και τις σχετικές υποθέσεις και παραδοχές 
κατά την 31 Μαρτίου 2026, εκτιμάται στο στρογγυλοποιημένο ποσό των € 638.000 (Εξακόσιες 
Τριάντα Οκτώ Χιλιάδες Ευρώ). 
 
 
Διαχωρισμός αξίας Οικοπέδου και Κτιρίων   
 
 
Για την εκτίμηση της αξίας του οικοπεδικού σκέλους, ελήφθησαν υπόψη οικόπεδα στην περιοχή 
με παρόμοιο μέγεθος και δυνατότητες ανάπτυξης. Το δείγμα αυτό συλλέχθηκε και αναλύθηκε 
με βάση τις πληροφορίες για τις ζητούμενες τιμές, τη χρήση, τα γεωμετρικά και ποιοτικά 
χαρακτηριστικά του κάθε ακινήτου κλπ. 
 
Σύμφωνα με τις απαιτήσεις και οδηγίες των προτύπων και για σκοπούς λογιστικών εγγραφών, η 
αξία του οικοπεδικού σκέλους επιμερίζεται περαιτέρω ανάλογα με τη χρήση του ακινήτου. Στον 
παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται ο επιμερισμός αξίας όπως προκύπτει αφαιρώντας την 
εκτιμώμενη αγοραία αξία οικοπέδου από την συνολική αξία της ιδιοκτησίας: 
 
Επιμερισμός Αξίας 
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Κτιριακό Σκέλος (€): 461.000 
Οικοπεδικό Σκέλος (€): 177.000 
Συνολική Αξία (€): 638.000 
 

 
 
 
 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ 

Η προσωρινή λογιστική κατάσταση της 31ης Δεκεμβρίου 2025 δεν περιελάβανε υποχρεώσεις 
που να αντιστοιχούν στον κλάδο των τουριστικών ακινήτων της διασπώμενης επιχείρησης. 

 

ΠΡΟΒΛΕΨΕΙΣ ΚΑΙ ΕΝΔΕΧΟΜΕΝΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

1. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

 
Οι Φορολογικές υποχρεώσεις του κλάδου των τουριστικών ακινήτων δεν έχουν εξεταστεί για τις 
χρήσεις από 2019 έως και 2024, ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών 
δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η διασπώμενη επιχείρηση εκτιμά ότι τα αποτελέσματα από 
ενδεχόμενους μελλοντικούς φορολογικούς ελέγχους δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση στα 
οικονομικά μεγέθη του κλάδου της επιχείρησης και ως εκ τούτου δεν έχει σχηματίσει σχετική 
πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση.  
Δεν υφίστανται με ημερομηνία 31/12/2025 εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις που ενδέχεται σε 
επηρεάσουν μελλοντικά τα καθαρά περιουσιακά στοιχεία του κλάδου της επιχείρησης.  
Οι ενδεχόμενες υποχρεώσεις της επιχείρησης δεν επηρεάζουν την αξία της αποτίμησης καθώς 
αποτελούν αβέβαια μελλοντικά γεγονότα τα οποία δεν είναι υπό τον πλήρη έλεγχο της εταιρείας 
ή δεν είναι σφόδρα πιθανό ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων που ενσωματώνουν οικονομικά οφέλη 
για τον διακανονισμό τους ή ακόμα δεν μπορούν να επιμετρηθούν με επαρκή αξιοπιστία.  

 

ΑΞΙΑ ΑΠΟΤΙΜΗΣΗΣ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ 

Με βάση την μεθοδολογία όπως αναλύθηκε στην παράγραφο 3 της παρούσης η αξία της 
Καθαρής Θέσης του κλάδου των τουριστικών ακινήτων της διασπώμενης  επιχείρησης προκύπτει 
από το αλγεβρικό άθροισμα των στοιχείων του Ενεργητικού μείον τις υποχρεώσεις και 
προβλέψεις, όπως αυτά αποτιμήθηκαν κατά την 31/12/2025 (ημερομηνία αναφοράς). 
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Έτσι σύμφωνα με την αποτίμηση που προηγήθηκε στα στοιχεία του Ενεργητικού και των 
προσδιορισμό των τρεχουσών υποχρεώσεων και προβλέψεων του κλάδου κατά την 31/12/2025, 
η  αξία της Καθαρής Θέσης αυτού  προκύπτει ως εξής: 
 

Καθαρή Θέση Αξία αποτίμησης την 
31.12.2025 

Σύνολο Ενεργητικού 638.000,00 € 
(μείον) Σύνολο Υποχρεώσεων 0,00 € 
(μείον) Σύνολο Προβλέψεων 0,00 € 

   
ΣΥΝΟΛΑ 638.000,00 € 

 
 

  Λογιστική Αξία Κλάδου 
31.12.2025 

Προσαρμογές 
Αποτίμησης 

Εκτιμόμενη Αξία 
κλάδου 31.12.2025 

Σύνολο Ενεργητικού 463.905,00 € 174.095,00 € 638.000,00  € 
(μείον) Σύνολο Υποχρεώσεων 0,00 € 0,00 € 0,00 € 
(μείον) Σύνολο Προβλέψεων 0,00 € 0,00 € 0,00 € 

    
 

ΣΥΝΟΛΑ 463.905,00 € 174.095,00 € 638.000,00  € 
 

8. Συμπέρασμα  
Εκ των όσων παραθέσαμε ανωτέρω, η αξία αποτίμησης του διασπώμενου κλάδου τουριστικών 
ακινήτων  της «ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΠΕ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2025 ανέρχεται σε 
ευρώ 638.000,00. Στο Παράρτημα Ι της παρούσης έκθεσης παραθέτουμε τον ισολογισμό 
αποτίμησης του κλάδου, βάσει της εργασίας που προηγήθηκε.   
 
Τα κονδύλια του Ισολογισμού του διασπώμενου κλάδου αποτιμήθηκαν στα ποσά που 
αναφέρονται στο κεφάλαιο 6 της παρούσας έκθεσής μας, σύμφωνα με την προσωρινή λογιστική 
κατάσταση της 31/12/2025 που συνέταξε η επιχείρηση και τέθηκε υπόψη μας ( Παράρτημα II).  
 
Συνεπώς το σύνολο της αξίας της Καθαρής Θέσης του διασπώμενου κλάδου τουριστικών 
ακινήτων, όπως προέκυψε μετά την αποτίμησή του, σύμφωνα με την παρούσα έκθεση και  που 
πρόκειται να εισφερθεί για την σύσταση νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής Εταιρείας, στα πλαίσια 
Μερικής Διάσπασης Κλάδου διαμορφώνεται ως κάτωθι: 
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  Αξία αποτίμησης την 
31.12.2025 

Μετοχικό Κεφάλαιο 638.000,00 
 

 
  

Σύνολο Καθαρής Θέσης 
διασπώμενου κλάδου 638.000,00 

 
 
Άρα, γνωμοδοτούμε ομόφωνα ότι η αξία αποτίμησης της Καθαρής Θέσης του διασπώμενου 
τουριστικού κλάδου ακινήτων της διασπώμενης επιχείρησης με την επωνυμία «ΝΙΚΟΛΑΟΣ 
ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΠΕ», ανέρχεται σε εξακόσιες τριάντα οκτώ χιλιάδες ευρώ. 
 

9. Μεταγενέστερα γεγονότα 
Από την 31/12/2025, ημερομηνία διενέργειας της αποτίμησης, μέχρι και σήμερα δεν συνέβησαν 
έκτακτα ή άλλα σημαντικά οικονομικά γεγονότα που να ανατρέπουν τα παραπάνω εκτεθέντα.  

10. Φορολογικό Πλαίσιο Βάσει ν 5162/2024  
Η επιχείρηση κάνει χρήση των ευεργετημάτων του ν. 5162/2024 όπως ισχύει. 

Το συγκεκριμένο νομοθετικό πλαίσιο χρησιμοποιείται για τους εταιρικούς μετασχηματισμούς, 
συμπεριλαμβανομένης και της μερικής διάσπασης κλάδου επιχείρησης σε οποιαδήποτε μορφής 
υφιστάμενη εταιρεία. 

Ειδικότερα η επιχείρηση κάνει χρήση του άρθρου 47 παρ. 1 περ. β του ν. 5162/2024 (Πεδίο 
Εφαρμογής) σύμφωνα με τον οποίο το συγκεκριμένο νομοθέτημα εφαρμόζεται και σε μορφές 
μετασχηματισμών μερικής διάσπασης.  Το νομοθετικό πλαίσιο ν. 4601/2019  χρησιμοποιείται 
για την αποτίμηση κλάδου της επιχείρησης που θα εισφερθεί μέσω μερικής διάσπασης στην 
νεοϊδρυόμενη Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρεία. Η εφαρμογή των διατάξεων του νόμου αυτού 
είναι εφικτή λαμβάνοντας υπόψιν τα ακόλουθα: 

1. Την εγκύκλιο μετασχηματισμών και συγχωνεύσεων Ε.2088/2025 / 11.10.2025 «Παροχή 
οδηγιών για την εφαρμογή των διατάξεων του Μέρους Δ' του ν. 5162/2024 (Α' 198), σχετικά 
με τα φορολογικά κίνητρα μετασχηματισμών» με την οποία  συνάγεται ότι είναι δυνατή η 
μερική διάσπαση κλάδου επιχείρησης που ασκεί επιχειρηματική δραστηριότητα σε ΙΚΕ, κατ' 
εφαρμογή των ευεργετικών διατάξεων των Ν.5162/2024 (εφόσον πληρούνται οι οριζόμενες 
στα νομοθετήματα αυτά προϋποθέσεις). 

Ειδικότερα, για τα φορολογικά και λοιπά ευεργετήματα, ο ν. 5162/2024 προβλέπει φορολογικά 
κίνητρα στην επωφελούμενη εταιρεία τα οποία αφορούν: α) Μη αύξηση της φορολογητέας 
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αξίας των περιουσιακών στοιχείων που εισφέρονται στη λήπτρια εταιρεία. β) Η τυχόν 
υπεραξία που προκύπτει από τη διάσπαση δεν συνεπάγεται φορολογική υποχρέωση για τη 
λήπτρια εταιρεία κατά τον χρόνο του μετασχηματισμού. Η φορολόγηση αναβάλλεται για το 
μέλλον, όταν προκύψει μεταβίβαση του στοιχείου, γ)  Ο μέτοχος ή εταίρος της διασπώμενης 
εταιρείας δεν υπόκειται σε φόρο για την υπεραξία που προκύπτει λόγω του μετασχηματισμού 
( εκτός αν το τμήμα της υπεραξίας που αντιστοιχεί σε τυχόν χρηματική καταβολή) δ) απαλλαγή 
από το τέλος χαρτοσήμου που αφορά την μεταβίβαση στοιχείων ενεργητικού ή παθητικού ή 
άλλων δικαιωμάτων και υποχρεώσεων των μετασχηματιζόμενων εταιρειών, ε) της μεταφοράς 
φορολογικής ζημιάς και στ) απαλλαγή από τον φόρο συγκέντρωσης κεφαλαίου ζ) απαλλαγή 
από τον Φόρο Μεταβίβασης Ακινήτων.  

Η εφαρμογή των ανωτέρω φορολογικών ευεργετημάτων είναι εφικτή σύμφωνα με το άρθρο 56 
«Κανόνες για τη φορολόγηση της υπεραξίας  που προκύπτει από τον μετασχηματισμό»,  καθόσον 
συντρέχουν σωρευτικά οι ακόλουθες προϋποθέσεις: 

1) Οι συμμετέχουσες εταιρείες πρέπει να έχουν μία από τις μορφές που προβλέπονται 
στο άρθρο 2 του ν. 4601/2019 (π.χ. Α.Ε., Ε.Π.Ε., Ι.Κ.Ε., Ο.Ε., Ε.Ε.) , 

2) Η μερική διάσπαση πρέπει να αφορά τη μεταβίβαση "κλάδου δραστηριότητας", 
δηλαδή ενός συνόλου στοιχείων (ενεργητικού-παθητικού) που συνιστούν από 
οργανωτική άποψη αυτόνομη εκμετάλλευση, ικανή να λειτουργήσει αυτοδύναμα  

3) Η απαλλαγή των μετόχων/εταίρων τελεί υπό την προϋπόθεση ότι δεν θα 
μεταβιβάσουν τις νέες εταιρικές συμμετοχές εντός δύο (2) ετών από την 
ολοκλήρωση του μετασχηματισμού. Αν μεταβιβαστούν νωρίτερα, η απαλλαγή 
αίρεται και ως τιμή κτήσης θεωρείται η αξία που είχαν προ του μετασχηματισμού. 

4) Τα ευεργετήματα που προβλέπονται στο νόμο αίρονται ολικά ή μερικά, όταν κάποια 
από τις πράξεις που αναφέρονται στα επιμέρους άρθρα έχει ως κύριο στόχο ή ως 
έναν από τους κύριους στόχους τη φοροδιαφυγή ή τη φοροαποφυγή. Το γεγονός ότι 
η πράξη δεν πραγματοποιείται για οικονομικά θεμιτούς λόγους, όπως είναι η 
αναδιάρθρωση ή η ορθολογικότερη οργάνωση των δραστηριοτήτων των εταιρειών 
ή επιχειρήσεων που ενέχονται στη σχετική πράξη, μπορεί να αποτελέσει τεκμήριο 
ότι κύριος ή ένας από τους κύριους στόχους της πράξης αυτής είναι η φοροδιαφυγή 
ή η φοροαποφυγή. 

11. Λοιπά Θέματα 
Με δεδομένο ότι η διενεργηθείσα εργασία αφορά έργο αποτίμησης  και δεν αποτελεί έλεγχο ή 
επισκόπηση, σύμφωνα με τα Διεθνή Ελεγκτικά Πρότυπα ή τα Διεθνή Πρότυπα Ανάθεσης 
Εργασιών Επισκόπησης, δεν εκφράζουμε οποιαδήποτε γνώμη επί οικονομικών στοιχείων ή 
άλλης οικονομικής πληροφόρησης. Οι διαδικασίες που εκτελέστηκαν αφορούν αποκλειστικά την 
διαπίστωση της αξίας της Καθαρής Θέσης του κλάδου των τουριστικών ακινήτων της 
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διασπώμενης εταιρείας  βάση της προσωρινής λογιστικής κατάστασης αυτού κατά την 
31.12.2025. 

Η παρούσα Έκθεση απευθύνεται αποκλειστικά προς την διοίκηση της επιχείρησης και προς τα 
αρμόδια εποπτικά όργανα, στα πλαίσια των διατάξεων της παραγράφου 3 του άρθρου 56 του ν. 
4601/2019. 

 
Είμαστε πρόθυμοι να παράσχουμε οποιαδήποτε επί πλέον διευκρίνιση ή επεξήγηση σχετική με 
τα θέματα στα οποία αναφέρεται η έκθεσή μας. 

 

Με εκτίμηση, 
Οι Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές  

 
 

 
Βαρβιτσιώτης Παναγιώτης Γανωτάκης Δημήτρης 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 19861 Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 20121 
 
 
 



ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Ι 
 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 31.12.2025 ΠΑΘΗΤΙΚΟ 31.12.2025
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία Καθαρή θέση
Ενσώματα πάγια Καταβλημένα κεφάλαια

Ακίνητα 463.905,00 Κεφάλαιο 463.905,00
463.905,00 Σύνολο καθαρής θέσης 463.905,00

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 463.905,00 Σύνολο υποχρεώσεων 0,00

Σύνολο ενεργητικού 463.905,00 Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 463.905,00

ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΚΛΑΔΟΥ ΤΗΣ 31ης Δεκεμβρίου 2025 
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ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 31.12.2025 ΠΑΘΗΤΙΚΟ 31.12.2025
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία Καθαρή θέση
Ενσώματα πάγια Καταβλημένα κεφάλαια

Ακίνητα 638.000,00 Κεφάλαιο 638.000,00
638.000,00 Σύνολο καθαρής θέσης 638.000,00

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 638.000,00 Σύνολο υποχρεώσεων 0,00

Σύνολο ενεργητικού 638.000,00 Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 638.000,00

ΚΛΑΔΟΣ ΔΙΑΣΠΩΜΕΝΗΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ "ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ"
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΥ ΤΗΣ 31ης Δεκεμβρίου 2025 
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