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Θέμα: Έκθεση Αποτίμησης ομολογιών της εταιρείας «Προντέα Ανώνυμη Εταιρεία 

Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία» με το διακριτικό τίτλο «Prodea Investments» 

(εφεξής η «Prodea Investments» ή η «Εταιρεία») στο πλαίσιο εισφοράς τους σε είδος 

έναντι αύξησης του μετοχικού κεφαλαίου, σύμφωνα με το άρθρο 17 του Ν.4548/2018 

 

Σε εκτέλεση της σχετικής σύμβασης συνεργασίας μεταξύ της Grant Thornton Ανώνυμη Εταιρεία Παροχής 

Φορολογικών και Συμβουλευτικών Υπηρεσιών (η «Grant Thornton») και της Prodea Investments η Grant Thornton 

διενήργησε αποτίμηση της αξίας ομολογιών που αποτελούν αντικείμενο εισφοράς σε είδος στο πλαίσιο αύξησης 

του μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν.4548/2018 με ημερομηνία 

αναφοράς την 31/12/2025 (η «Ημερομηνία Αποτίμησης»). 

 

Είμαστε στη διάθεσή σας για κάθε διευκρίνιση ή/και περαιτέρω συνεργασία σχετικά. 

 

 

 

Με εκτίμηση, 

Για την Grant Thornton, 

 

 

 

Στέργιος Ντέτσικας  Χρήστος Βαργεμέζης 

Partner  Partner 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

ΑΜ ΣΟΕΛ 41961  ΑΜ ΣΟΕΛ 30891 

 

 



  
 

© 2026 Grant Thornton Greece. All rights reserved.   3 

 

Περιεχόμενα 
 

Εισαγωγή 4 

Πηγές πληροφόρησης 4 

Παρουσίαση Εταιρείας 5 

Παραδοχές Αποτίμησης 6 

Μεθοδολογία αποτίμησης 7 

Αποτελέσματα Αποτίμησης 8 

Σημαντικές παρατηρήσεις 10 

 

 

  

  



  
 

© 2026 Grant Thornton Greece. All rights reserved.   4 

Εισαγωγή 
Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας με την επωνυμία  «ΠΡΟΝΤΕΑ Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη 

Περιουσία» και το διακριτικό τίτλο Prodea Investments (ο «Εντολέας» ή η «Διοίκηση») ανέθεσε στη Grant 

Thornton τη σύνταξη ανεξάρτητης έκθεσης αποτίμησης (η «Έκθεση») για τον προσδιορισμό  της εύλογης αξίας 

των ομολογιών που έχει εκδώσει η Εταιρεία μέσω δημόσιας προσφοράς στο επενδυτικό κοινό στην Ελλάδα 

δυνάμει του από 09/07/2021 Προγράμματος Κοινού Ομολογιακού Δανείου, ως τροποποιηθέν ισχύει (οι 

«Ομολογίες» ή  τα «Εισφερόμενα Στοιχεία») για τους σκοπούς εισφοράς αυτών  σε είδος έναντι αύξησης του 

μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν.4548/2018 (η «Εισφορά»), 

στο πλαίσιο εξεταζόμενης προαιρετικής δημόσιας πρότασης της Εταιρείας προς τους κατόχους των  Ομολογιών 

για  την απόκτησή του με αντάλλαγμα νεοεκδοθείσες μετοχές της Εταιρείας (η «Δημόσια Πρόταση»).  

Στο πλαίσιο της Δημόσιας Πρότασης, θα δύνανται να εισφερθούν συνολικά έως 50.000 Ομολογίες ονομαστικής 

αξίας €1.000 εκάστη, ήτοι συνολικής ονομαστικής αξίας έως €50.000.000, οι οποίες αντιπροσωπεύουν έως 

16,67% του συνόλου των ανεξόφλητων Ομολογιών. Ο τελικός αριθμός των εισφερόμενων Ομολογιών θα 

προσδιοριστεί κατόπιν ολοκλήρωσης της Δημόσιας Πρότασης. 

Δεδομένου ότι η Δημόσια Πρόταση θα πραγματοποιηθεί μέσω εισφοράς Ομολογιών, ήτοι περιουσιακών στοιχείων 

σε είδος, στο μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας, η Grant Thornton διενέργησε αποτίμηση της  εύλογης αξίας των  

Ομολογιών (Εισφερόμενων Στοιχείων), με ημερομηνία αναφοράς την 31/12/2025 (η «Ημερομηνία 

Αποτίμησης»), σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν.4548/2018. 

 

Περιγραφή Εισφερόμενων Στοιχείων 

Τα Εισφερόμενα Στοιχεία συνίστανται σε ομολογίες εκδόσεως της Prodea Investments με τα ακόλουθα 

χαρακτηριστικά: 

• Σύμβολο / ISIN: ΠΡΟΝΤΕΑΟ1 / GRC5091217D9 

• Τύπος: Εταιρικό ομόλογο σταθερού επιτοκίου (Green Bond), μη μετατρέψιμο 

• Ονομαστική αξία ανά ομολογία: €1.000 

• Συνολικό ύψος έκδοσης: €300.000.000 (300.000 ομολογίες) 

• Ημερομηνία έκδοσης: 20 Ιουλίου 2021 · Ημερομηνία λήξης: 20 Ιουλίου 2028 

• Επιτόκιο κουπονιού: 2,30% ετησίως, σταθερό, εξαμηνιαίας καταβολής 

• Χρηματιστήριο διαπραγμάτευσης: ΧΑ 

 

Πηγές πληροφόρησης 
Κατά την εργασία μας, εξετάσθηκαν όλα τα δεδομένα που απαιτούνται από τη διεθνή πρακτική αποτιμήσεων, στο 

βαθμό που αυτό ήταν εφικτό, και τα οποία μεταξύ άλλων περιλαμβάνουν:  

• Ενημερωτικό Δελτίο έκδοσης ομολογιακού δανείου (Ιούλιος 2021) 

• Ιστορικά στοιχεία διαπραγμάτευσης ομολόγου στο ΧΑΑ (ISIN: GRC5091217D9) 

• Δημοσιευμένες και ελεγμένες από ορκωτό ελεγκτή οικονομικές καταστάσεις της Prodea Investments για 

τις χρήσεις 2024 και 2025. 

• Μακροοικονομικά στοιχεία και δεδομένα επιτοκίων κατά την Ημερομηνία Αποτίμησης. 

• Δημοσιευμένα δεδομένα και εμπειρία της Grant Thornton σχετικά με την αγορά εταιρικών ομολόγων και 

τον κλάδο Α.Ε.Ε.Α.Π. 

• Ευρύτερο οικονομικό περιβάλλον και τις προοπτικές της ελληνικής οικονομίας, όπως αυτές 

αποτυπώνονται σε σχετικές εκθέσεις και μακροοικονομικές προβλέψεις για τη χώρα, από διεθνώς 

αποδεκτές βάσεις δεδομένων και οργανισμούς. 

• Λοιπές αναλύσεις και επεξηγήσεις οι οποίες μας παρασχέθηκαν από τη Διοίκηση. 
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Παρουσίαση Εταιρείας 
Η Prodea Investments είναι η μεγαλύτερη εισηγμένη Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία 

(ΑΕΕΑΠ) στην Ελλάδα βάσει της αξίας του χαρτοφυλακίου της. Η Εταιρεία είναι εισηγμένη στο Χρηματιστήριο 

Αξιών Αθηνών και λειτουργεί υπό το ρυθμιστικό πλαίσιο των ΑΕΕΑΠ (Ν.5193/2025), όπως ισχύει. 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται ένα διαφοροποιημένο χαρτοφυλάκιο ακινήτων συνολικής αξίας περίπου €2,0δισ. σε 

επίπεδο ομίλου κατά την Ημερομηνία Αποτίμησης, το οποίο περιλαμβάνει κυρίως γραφεία, ξενοδοχεία,  εμπορικά 

ακίνητα, και logistics. Το χαρτοφυλάκιο εκτείνεται σε Ελλάδα και Νοτιοανατολική Ευρώπη και αντιπροσωπεύει ένα 

από τα μεγαλύτερα εμπορικά χαρτοφυλάκια ακινήτων στην περιοχή, με 115 ακίνητα συνολικής εκμισθώσιμης 

επιφάνειας περίπου 621χιλ. τ.μ. ενώ περιλαμβάνει και 5 ξενοδοχειακές μονάδες (operating hotels) οι οποίες κατά 

την πλήρη λειτουργία τους θα διαθέτουν 996 κλειδιά. 

Κατά τη χρήση που έληξε την 31/12/2025, ο όμιλος της Prodea Investments εμφάνισε έσοδα από μισθώματα 

ύψους €136,7 εκατ., συνολικό κύκλο εργασιών €222 εκατ. και καθαρά αποτελέσματα ύψους €11,6 εκατ. Η καθαρή 

αξία ενεργητικού (NAV) ανήλθε σε περίπου €1,4δισ. (€5,44 ανά μετοχή), ενώ η χρηματιστηριακή κεφαλαιοποίηση 

κατά την Ημερομηνία Αποτίμησης ανερχόταν σε περίπου €1,5 δισ. (€5,90 ανά μετοχή)  

Σύμφωνα με καταστατική πρόβλεψη, η Εταιρεία διανέμει μέρισμα ποσοστού τουλάχιστον 90% επί των ετήσιων 

καθαρών κερδών της , αντανακλώντας τη σταθερή λειτουργική της απόδοση. 

Στο πλαίσιο της στρατηγικής βιώσιμης ανάπτυξης, η Εταιρεία προχώρησε τον Ιούλιο 2021 στην έκδοση 

ομολογιακού δανείου ύψους €300 εκατ., το οποίο χαρακτηρίστηκε ως Green Bond, με επιτόκιο 2,30% και λήξη τον 

Ιούλιο 2028 και αποτέλεσε μία από τις πρώτες εκδόσεις Green Bond από ελληνική εισηγμένη εταιρεία. 
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Παραδοχές Αποτίμησης 
Ένα ομόλογο αντιπροσωπεύει μια συμβατική υποχρέωση του εκδότη να καταβάλλει στον κάτοχό του 

προκαθορισμένες ταμειακές ροές — τοκομερίδια και αποπληρωμή κεφαλαίου — κατά συγκεκριμένες ημερομηνίες. 

Σε αντίθεση με την αποτίμηση μετοχικών τίτλων, όπου η αξία εξαρτάται σε μεγάλο βαθμό από μελλοντικές 

προοπτικές και υποκειμενικές εκτιμήσεις, η αξία ενός ομολόγου καθορίζεται πρωτίστως από δύο αντικειμενικές 

παραμέτρους: την ικανότητα αποπληρωμής του εκδότη και το επιτοκιακό περιβάλλον, και δευτερευόντως από τις 

συνθήκες ρευστότητας της δευτερογενούς αγοράς. 

Για τους σκοπούς της παρούσας αποτίμησης, ο όρος «αξία» ορίζεται ως η τιμή στην οποία οι Ομολογίες θα 

ανταλλάσσονταν μεταξύ ενός πρόθυμου αγοραστή και ενός πρόθυμου πωλητή, κανένας εκ των οποίων δεν 

βρίσκεται υπό πίεση να αγοράσει ή να πωλήσει, και αμφότεροι διαθέτουν εύλογη γνώση όλων των σχετικών 

πληροφοριών που απαιτούνται για την αξιολόγηση του τίτλου. Η αποτίμηση βασίζεται στην παραδοχή ότι η Prodea 

Investments συνεχίζει να λειτουργεί ως going concern και διατηρεί πλήρη ικανότητα εκπλήρωσης των 

υποχρεώσεών της έναντι των ομολογιούχων έως και τη λήξη του ομολόγου (20/07/2028). 

Για το λόγο αυτό, ο εκτιμητής οφείλει να αξιολογήσει τόσο ποιοτικούς παράγοντες — που σχετίζονται με την 

πιστοληπτική ικανότητα και την εμπορευσιμότητα του τίτλου — όσο και ποσοτικούς παράγοντες, που αφορούν τα 

χαρακτηριστικά της συγκεκριμένης έκδοσης και τις συνθήκες της αγοράς κατά την Ημερομηνία Αποτίμησης. Η 

συνδυαστική εξέταση των παραγόντων αυτών οδηγεί στις ακόλουθες ειδικές παραδοχές, οι οποίες τεκμηριώνουν 

τόσο την επιλογή της μεθόδου αποτίμησης όσο και το αποτέλεσμά της. 

 

Α. Έλλειψη ρευστότητας της αγοράς 

Το ομόλογο ΠΡΟΝΤΕΑΟ1 διαπραγματεύεται στο ΧΑ, ωστόσο ο μέσος ημερήσιος όγκος συναλλαγών κατά την 

περίοδο αναφοράς ανέρχεται σε κλάσμα του συνόλου των εν κυκλοφορία Ομολογιών, γεγονός που καθιστά την 

αγορά ουσιαστικά μη ρευστή. Υπό αυτές τις συνθήκες, η αγοραία τιμή ενδέχεται να μην αντανακλά πλήρως τις 

συνθήκες μιας συνήθους συναλλαγής μεταξύ επαρκώς ενημερωμένων και πρόθυμων μερών, καθώς επηρεάζεται 

δυσανάλογα από τη χαμηλή συχνότητα και το περιορισμένο μέγεθος των συναλλαγών. Το γεγονός αυτό αποτελεί 

«εξαιρετική περίσταση» κατά την έννοια του άρθρου 18 παρ. 1β του Ν. 4548/2018, η οποία δικαιολογεί την 

υιοθέτηση μεθόδου πέραν της απλής αναφοράς στην παρατηρήσιμη τιμή. 

 

Β. Η αγοραία τιμή αντανακλά επιτοκιακό φαινόμενο, όχι πιστωτικό κίνδυνο 

Η έκδοση του ομολόγου πραγματοποιήθηκε τον Ιούλιο 2021, όταν το επιτοκιακό περιβάλλον βρισκόταν στα 

ιστορικά του χαμηλά. Η μεταγενέστερη σημαντική άνοδος των επιτοκίων της ΕΚΤ οδήγησε σε μείωση της αγοραίας 

τιμής όλων των ομολόγων σταθερού επιτοκίου που εκδόθηκαν εκείνη την περίοδο, χωρίς να τεκμαίρεται εκ της 

μεταβολής αυτής ουσιώδης επιδείνωση της πιστοληπτικής ικανότητας του εκδότη. Συνεπώς, η διαφορά μεταξύ 

ονομαστικής αξίας και αγοραίας τιμής δεν αντανακλά αυξημένο κίνδυνο αδυναμίας πληρωμής εκ μέρους της 

Prodea Investments, αλλά αποδίδεται πρωτίστως στο γενικότερο επιτοκιακό περιβάλλον. 

Προς περαιτέρω τεκμηρίωση της πιστοληπτικής ικανότητας της Εταιρείας, ελήφθησαν υπόψη τα οικονομικά μεγέθη 

της χρήσης 2025 τα οποία επιβεβαιώνουν ότι ο όμιλος διατηρεί ισχυρή χρηματοοικονομική θέση, με δείκτη κάλυψης 

τόκων (ICR) ύψους 3,01x, δείκτη LTV 50,9% και καθαρή αξία ενεργητικού (NAV) ύψους €1.390 εκατ., σταθερές 

ταμειακές ροές από μισθώματα και πλήρη ικανότητα αποπληρωμής του ομολόγου κατά τη λήξη του (20/07/2028). 

 

Γ. Σκοπός και πλαίσιο της αποτίμησης 

Η παρούσα αποτίμηση διενεργείται αποκλειστικά για τους σκοπούς προσδιορισμού της εύλογης αξίας των 

Ομολογιών ως εισφερόμενων περιουσιακών στοιχείων κατά το άρθρο 17 του Ν.4548/2018. Ως εκ τούτου, η 

αξιολόγηση εστιάζει στην οικονομική ουσία των Ομολογιών, στα συμβατικά χαρακτηριστικά τους και στις συνθήκες 

που επικρατούν κατά την Ημερομηνία Αποτίμησης, και δεν αποσκοπεί στην αξιολόγηση της σκοπιμότητας της 

συναλλαγής ή της σχέσης ανταλλαγής στο πλαίσιο της Δημόσιας Πρότασης 
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Μεθοδολογία αποτίμησης 

Μεθοδολογία Αποτίμησης 

Η αποτίμηση των Ομολογιών πραγματοποιήθηκε με βάση δύο μεθοδολογικές προσεγγίσεις, οι οποίες 

αξιολογήθηκαν κατά τη σχετική τους σημασία για τους σκοπούς της παρούσας. 

 

Μέθοδος Α — Προεξόφληση μελλοντικών ταμειακών ροών (DCF) (Πρωτεύουσα Μέθοδος) 

Βάσει της μεθόδου αυτής, η αξία κάθε ομολογίας υπολογίζεται ως η παρούσα αξία των μελλοντικών ταμειακών 

ροών (κουπόνια και αποπληρωμή κεφαλαίου στη λήξη), προεξοφλημένων με κατάλληλο επιτόκιο που αντανακλά 

τον κίνδυνο του εκδότη. 

Κατά την 31/12/2025, οι μελλοντικές ταμειακές ροές ανά ομολογία ονομαστικής αξίας €1.000 διαμορφώνονται ως 

εξής: 

 

Ημερομηνία Ταμειακή ροή 

20/01/2026 €11,6916666667 

20/07/2026 €11,5638888889 

20/01/2027 €11,7555555556 

20/07/2027 €11,5638888889 

20/01/2028 €11,7555555556 

20/07/2028 €1.011,6277777778 

 

 

Για την αξιολόγηση των βασικών όρων των Ομολογιών, και ειδικότερα του επιτοκιακού περιθωρίου (spread), 

εξετάστηκε η πιστοληπτική ικανότητα της Εταιρείας βάσει ενδεδειγμένης μεθοδολογίας πιστωτικής αξιολόγησης 

που έχει αναπτύξει ο οίκος αξιολόγησης Standard & Poor’s (S&P) μέσω της πλατφόρμας CapitalIQ. 

Τα στάδια εφαρμογής της μεθοδολογίας έχουν ως ακολούθως: 

Στάδιο1: Πραγματοποιήθηκε αξιολόγηση της πιστοληπτικής διαβάθμισης της Εταιρείας βάσει σχετικής 

μεθοδολογίας που έχει αναπτύξει η S&P μέσω της ηλεκτρονικής πλατφόρμας CapitalIQ.  

Στάδιο 2:  Βάσει της αξιολόγησης που πραγματοποιήθηκε στο Στάδιο 1, υπολογίστηκε το περιθώριο πιστωτικού 

κινδύνου (credit risk spread) που αντιστοιχεί στην πιστοληπτική διαβάθμιση της Εταιρείας. Για τον υπολογισμό του 

ανωτέρω περιθωρίου χρησιμοποιήθηκε το εργαλείο υπολογισμού πιστωτικού κινδύνου «GSAC Bond Pricing 

Data» που έχει αναπτύξει ο οίκος αξιολόγησης Standard & Poor’s (S&P) μέσω της πλατφόρμας CapitalIQ. 

Στάδιο 3: Το περιθώριο πιστωτικού κινδύνου που υπολογίστηκε κατά το Στάδιο 2 προστέθηκε στο επιτόκιο 

μηδενικού κινδύνου προκειμένου να υπολογιστεί η συνολική απόδοση (All-in Yield) των ομολογιών. 

Στάδιο 4:  Στο τελευταίο στάδιο, οι ταμειακές ροές των ομολογιών προεξοφλήθηκαν με τη συνολική απόδοση του 

Σταδίου 3 προκειμένου να καταλήξουμε στην εύλογη αξία των Εισφερόμενων Στοιχείων. 

Στάδιο 5: Διενεργήθηκε ανάλυση ευαισθησίας στα αποτελέσματα της ανωτέρω εκτίμησης, για διαφορετικά 

επίπεδα επιτοκίου. 
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Μέθοδος Β — Χρηματιστηριακή Τιμή (mark-to-market) (Δευτερεύουσα Μέθοδος) 

Για την αποτίμηση των Ομολογιών εφαρμόστηκε συμπληρωματικά και η μεθοδολογία mark-to-market, σύμφωνα 

με την οποία η αξία του προσδιορίζεται βάσει των διαθέσιμων χρηματιστηριακών τιμών της αγοράς κατά την 

ημερομηνία αποτίμησης. Ειδικότερα, η εύλογη αξία ενός ομολόγου εκτιμάται με αναφορά στην παρατηρήσιμη τιμή 

διαπραγμάτευσής του σε ενεργή αγορά, αντανακλώντας τις τρέχουσες συνθήκες αγοράς, το πιστωτικό περιθώριο 

του εκδότη, το επίπεδο επιτοκίων και τη συνολική αντίληψη των συμμετεχόντων της αγοράς αναφορικά με τον 

σχετικό κίνδυνο. 

Η εν λόγω προσέγγιση κρίνεται κατάλληλη για εισηγμένα χρεωστικά μέσα, καθώς βασίζεται σε άμεσα 

παρατηρήσιμα δεδομένα αγοράς και αποτυπώνει την τιμή στην οποία θα μπορούσε να πραγματοποιηθεί μία 

συνήθης συναλλαγή μεταξύ ενημερωμένων και πρόθυμων μερών κατά την ημερομηνία αναφοράς. 

Η παρατηρήσιμη χρηματιστηριακή τιμή ελήφθη υπόψη ως σχετική ένδειξη αξίας. Ωστόσο, υπό τις συγκεκριμένες 

συνθήκες διαπραγμάτευσης του τίτλου, δεν αξιολογήθηκε ως η πλέον κατάλληλη ή αποκλειστική βάση 

προσδιορισμού της εύλογης αξίας για τους σκοπούς της παρούσας αποτίμησης. 

Η απόκλιση της χρηματιστηριακής τιμής από την ονομαστική αξία κατά την Ημερομηνία Αποτίμησης εκτιμάται ότι 

αντανακλά πρωτίστως τη μεταβολή του επιτοκιακού περιβάλλοντος μετά την έκδοση, καθώς και τη μειωμένη 

ρευστότητα της δευτερογενούς αγοράς και όχι την ουσιώδη επιδείνωση της πιστοληπτικής ικανότητας της 

Εταιρείας. 
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Αποτελέσματα Αποτίμησης 
Με βάση την ανωτέρω μεθοδολογία, η αξία κάθε Ομολογίας ονομαστικής αξίας €1.000 κατά την Ημερομηνία 

Αποτίμησης (31/12/2025) εκτιμάται ως εξής: 

 

Μεθοδολογία Αποτίμησης Μονάδες 
Κατώτερη  

Τιμή 

Μέση  

Τιμή 

Ανώτερη  

Τιμή 

Προεξοφλημένες ταμειακές ροές (DCF) € 974,82 988,71 1.002,87 

Χρηματιστηριακή τιμή (mark-to-market) € 959,85 963,65 967,45 

 

 

 

Αποτελέσματα αποτίμησης 

959,85 – 1.002,87 

τελική τιμή 

€ 1.000,00 ανά ομολογία 

 

 

Για τον προσδιορισμό της τελικής αξίας, αποδόθηκε αυξημένη έμφαση στην προσέγγιση προεξόφλησης ταμειακών 

ροών (DCF), καθώς η συγκεκριμένη μέθοδος αποτυπώνει άμεσα τα συμβατικά χαρακτηριστικά των Ομολογιών, 

το προφίλ αποπληρωμών και την πιστοληπτική ικανότητα της Εταιρείας. Η χρηματιστηριακή τιμή συνεκτιμήθηκε 

συμπληρωματικά ως δευτερεύουσα ένδειξη, λαμβάνοντας υπόψη τη χαμηλή ρευστότητα της αγοράς και την 

επίδραση των επιτοκιακών συνθηκών στις αποτιμήσεις τίτλων σταθερού επιτοκίου. 

Οι αποτιμητικές ενδείξεις συγκλίνουν σε επίπεδα πλησίον της ονομαστικής αξίας των Ομολογιών, ενώ η απόκλιση 

της χρηματιστηριακής τιμής αποδίδεται κυρίως σε επιτοκιακούς παράγοντες και περιορισμούς ρευστότητας και όχι 

σε ουσιώδη επιδείνωση της πιστοληπτικής ικανότητας της Εταιρείας. 

Κατά συνέπεια, για τους σκοπούς της εισφοράς τους κατά το άρθρο 17 του Ν. 4548/2018, η εύλογη αξία των 

Ομολογιών προσδιορίζεται στο ποσό των €1.000 ανά ομολογία, εντός του ανωτέρω εύρους αποτίμησης.  

Σημειώνεται ότι οι εφαρμοζόμενες μεθοδολογίες κρίνονται κατάλληλες για τους σκοπούς της παρούσας 

αποτίμησης και τον προσδιορισμό της εύλογης αξίας των Ομολογιών, ενώ κατά την εφαρμογή τους δεν προέκυψαν 

ουσιώδεις δυσχέρειες ή περιορισμοί. 

Θεωρούμε ότι η ανωτέρω τιμή αντικατοπτρίζει την εύλογη αξία των Ομολογιών για τους σκοπούς της παρούσας, 

με βάση τα στοιχεία που τέθηκαν υπόψη μας από τη Διοίκηση, καθώς και τις παρατηρήσεις που περιλαμβάνονται 

στο παράρτημα της παρούσας Έκθεσης. 

Επισημαίνεται πως η Grant Thornton καθώς και οι υπογράφοντες την παρούσα γνωμοδότηση πληρούν της 

προϋποθέσεις ανεξαρτησίας σύμφωνα με το άρθρο 17 παρ. 4 του Ν. 4548/2018.  
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Σημαντικές παρατηρήσεις 

Για τα αποτελέσματα της εργασίας μας εφιστούμε την προσοχή σας στις παρακάτω γενικές σημαντικές 

παρατηρήσεις: 

• Όλα τα έγγραφα, τα ιστορικά οικονομικά στοιχεία και λοιπά στοιχεία μας χορηγήθηκαν από τη Διοίκηση της 

Prodea Investments. Οι ανωτέρω πληροφορίες δεν έχουν ελεγχθεί ανεξάρτητα από εμάς. Στηριχθήκαμε σε 

διαβεβαιώσεις της Διοίκησης για την ακρίβεια και αξιοπιστία των εγγράφων που τέθηκαν υπόψη μας. Κατά 

συνέπεια, η Grant Thornton δεν μπορεί να εγγυηθεί σε κάποιον που θα διαβάσει την παρούσα για την ακρίβεια 

και την αξιοπιστία των εγγράφων και στοιχείων που μας έχουν παρασχεθεί από τη Διοίκηση. 

• Η Grant Thornton δεν αναλαμβάνει καμία ευθύνη ή υποχρέωση σε περίπτωση που κάποια πληροφορία ή 

γεγονός που έχει δοθεί αποδειχθεί ανακριβής, λανθασμένη, παραπλανητική ή μη αποδεκτή. Δεν αναλαμβάνει 

καμία ευθύνη ή υποχρέωση ακόμη και στην περίπτωση που αποδειχθεί ότι η Διοίκηση παρακράτησε σημαντικά 

έγγραφα και γεγονότα. 

• Η παρούσα Έκθεση δεν αποτελεί γνώμη επί της σκοπιμότητας ή εύλογης αντιστάθμισης της προτεινόμενης 

ανταλλαγής ομολόγων με μετοχές — αυτό αποτελεί αντικείμενο ξεχωριστής έκθεσης. 

• Ο καθορισμός της εύλογης αξίας των Ομολογιών βασίζεται στην αντικειμενική αλλά και ποιοτική αξιολόγηση 

των μεγεθών, τα οποία αξιολογήθηκαν με βάση την εμπειρία και τη γνώση μας. 

• Η έκφραση γνώμης βασίζεται στις επιχειρηματικές, οικονομικές και άλλες συνθήκες της αγοράς που επικρατούν 

κατά την ημερομηνία της παρούσας Έκθεσης. Δεν έχουμε οποιαδήποτε υποχρέωση αναθεώρησης της γνώμης 

μας σε περίπτωση αλλαγής των συνθηκών σε μεταγενέστερο στάδιο, εκτός αν μας ζητηθεί γραπτώς να το 

κάνουμε από τον Εντολέα. 

• Σημειώνεται ότι οι εκτιμήσεις μας ενδέχεται να μεταβληθούν στο μέλλον λόγω αλλαγών των οικονομικών, 

επιχειρηματικών και άλλων συνθηκών της αγοράς εν γένει. 

• Προτείνεται πως ο οποιοσδήποτε ενδιαφερόμενος για την παρούσα Έκθεση θα πρέπει να εκτιμήσει, 

στηριζόμενος στην κρίση του, τα σχετικά οικονομικά στοιχεία και δεδομένα. Συνίσταται η περαιτέρω ανάλυση 

από ειδικούς, οικονομικούς, νομικούς ή χρηματοοικονομικούς αναλυτές, έτσι ώστε η λήψη οποιασδήποτε 

επιχειρηματικής απόφασης να μη βασίζεται μόνο σε αυτή τη μελέτη. 

• Η παρούσα Έκθεση έχει συνταχθεί αποκλειστικά για τους σκοπούς του άρθρου 17 του Ν.4548/2018 και δεν 

μπορεί να χρησιμοποιηθεί για οποιοδήποτε άλλο σκοπό. 
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