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Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Εταιρείας με την επωνυμία

ΝΙΚΟΛΑΟΣ  ΧΑΛΑΚΑΤΕΒΑΚΗΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΠΕΡΙΩΡΙΣΜΕΝΗΣ  ΕΥΘΥΝΗΣ  (ξεν.  CLIMATISM  L.T.D.),  το

διακριτικό  τίτλο  CLIMATISM  Ε.Π.Ε.  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  002739201000.

Την 01/04/2026 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 6012010, η από

31/03/2026 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Διάσπαση με σύσταση νέας εταιρείας ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.
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31 Μαρτίου 2026 

 

Θέμα: Εκτίμηση Αγοραίας Αξίας Οριζοντίων Ιδιοκτησιών στην Άνω Μερά Μυκόνου 

Σε συνέχεια του από 27/2/2026 μεταξύ μας συμφωνητικού με REF #: 1192.(a).VL.0226, 

προχωρήσαμε σε Εκτίμηση της Αγοραίας Αξίας τριών (3) οριζοντίων ιδιοκτησιών στη θέση 

Άνω Μερά στη Μύκονο. Πρόκειται για οικιστική ανάπτυξη με οριζόντιες ιδιοκτησίες επί 

καθέτου 867,06, σε οικοπεδική έκταση 1.157,71 τμ,.  

Ο σκοπός της εκτίμησης είναι να αποτελέσει υποστηρικτικό έγγραφο για τον Πελάτη στα 

πλαίσια εισφοράς σε είδος ήτοι εισφορά ακινήτων σε εταιρία. Λαμβάνοντας υπόψη το σκοπό 

της εκτίμησης, σε καμία περίπτωση η Έκθεση Εκτίμησης και τα αποτελέσματα δεν πρέπει 

να εκληφθούν ως επενδυτική συμβουλή. 

Οι πληροφορίες και οι υπολογισμοί κατά τον προσδιορισμό της αξίας συμπεριλαμβάνονται 

στην παρούσα μελέτη, όπως επίσης αναπόσπαστο μέρος αυτής αποτελούν και οι υποθέσεις 

και οι περιοριστικοί όροι. Οποιεσδήποτε άλλες ειδικές υποθέσεις και περιοριστικοί όροι, 

αναφέρονται ρητά στην παρούσα έκθεση. Επισημαίνουμε την αμέριστη προσοχή και μελέτη 

όλων των υποθέσεων, καθώς η μελέτη εκτίμησης έχει βασισθεί σε αυτές. Η έκθεση εκτίμησης 

που ακολουθεί έχει βασισθεί στις πλέον πρόσφατες πληροφορίες που συλλέχθηκαν, τις 

μεθόδους εκτίμησης που εφαρμόσθηκαν, και στα πορίσματα που εξήχθησαν.  

Για τις αναλύσεις και τον προσδιορισμό των αξιών, εφαρμόσθηκαν οι απαιτήσεις και οδηγίες 

του RICS (the “Royal Institution of Chartered Surveyors”) Valuation – Global Standards στο 

πλαίσιο των International Valuation Standards (IVS) και το σχετικό Code of Ethics. 

Η Αγοραία Αξία των τριών (3) οριζοντίων ιδιοκτησιών στη θέση Άνω Μερά στη Μύκονο, με 

βάση τη Συγκριτική Μέθοδο και τις σχετικές υποθέσεις και παραδοχές, την 31η Μαρτίου 

2026, εκτιμάται στο στρογγυλοποιημένο ποσό των € € 638.000 (Εξακόσιες Τριάντα Οκτώ 
Χιλιάδες Ευρώ).  

Η εκτιμώμενη αξία προκύπτει βάσει των πληροφοριών που μας παρασχέθηκαν από τον 

πελάτη για τις στεγασμένες επιφάνειες των ιδιοκτησιών, των χαρακτηριστικών τους και των 

εύλογων παραδοχών και υποθέσεων που ελήφθησαν υπόψη και αναφέρονται στο σώμα τις 

έκθεσης.  

Η βασική υπόθεση αφορά στο ότι οι πληροφορίες επιφανειών δεν εγείρουν ζήτημα 

νομιμότητας σε βαθμό που να περιορίζει την αξία του ακινήτου και τη μεταβιβασιμότητά του. 

Σε κάθε περίπτωση διατηρούμε το δικαίωμα να αναπροσαρμόσουμε τα αποτελέσματα σε 

περίπτωση που προκύψουν ή μας παρασχεθούν διαφορετικά δεδομένα. Επιπλέον, λόγω 
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της ειδικής αγοράς στην οποία απευθύνεται το συγκεκριμένο σύνολο οριζοντίων ιδιοκτησιών, 

υπάρχει περίπτωση να εκδηλωθεί ειδικό ενδιαφέρον από δυνητικούς αγοραστές με την τιμή 

να καταλήγει σε υψηλότερα επίπεδα.  

Για σκοπούς λογιστικών εγγραφών, η αξία του οικοπεδικού σκέλους επιμερίζεται περαιτέρω 

ανάλογα με την χρήση του ακινήτου. Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται ο επιμερισμός 

αξίας όπως προκύπτει αφαιρώντας την αγοραία αξία οικοπέδου από την συνολική αξία της 

ιδιοκτησίας:  

 

Τόσο η REDVIS, ως ΝΠΙΔ (ΑΜΜ 17), όσο και οι εκτιμητές Ράπτης Σπυρίδων (ΑΜΜ 193) και 

Γιάννης Καλιγιαννάκης (ΑΜΜ 194) είναι ενταγμένοι στο Μητρώο Πιστοποιημένων Εκτιμητών 

του Υπουργείου Οικονομικών. Παρακαλούμε όπως λάβετε υπόψη σας την έκθεση που 

ακολουθεί και τα παραρτήματα και προσαρτήματά αυτής. Για οιεσδήποτε ερωτήσεις και 

απορίες αναφορικά με τις αναλύσεις, ή κατά την περίπτωση που η REDVIS μπορεί να σας 

παρέχει οιαδήποτε άλλη υπηρεσία, παρακαλούμε επικοινωνήστε μαζί μας. 

Με εκτίμηση,  

 

 

ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 
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ΒΑΣΙΚΕΣ ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ & ΠΑΡΑΔΟΧΕΣ 
1. Υποθέτουμε ότι η ιδιοκτησία που διερευνήθηκε ανταποκρίνεται στις απαιτήσεις της 

σχετικής νομοθεσίας και στο θεσμικό πλαίσιο που διέπει τα ακίνητα και τις χρήσεις. 

Επίσης, υποθέτουμε ότι το ακίνητο ανταποκρίνονται στις απαιτήσεις του νομικού 

ελέγχου ιδιοκτησιακού καθεστώτος καθώς επίσης και  στο πλαίσιο εκμισθώσεων και 

μεταβιβάσεων. 

2. Κατά την έρευνα δεν υπολογίσθηκαν τυχόν φορολογικά έξοδα ή και φόροι, καθώς η 

συγκεκριμένη εργασία θα αφορούσε ειδικούς αναλυτές, όπως άλλωστε γίνεται βάσει 

πρακτικής της αγοράς για λόγους συγκρισιμότητας επενδύσεων, εκτός αν αναφέρεται 

διαφορετικά όπως για παράδειγμα ο φόρος μεταβίβασης οικοπέδων στη μέθοδο 

αξιοποίησης. 

3. Υποθέτουμε ότι το κάθε ακίνητο είναι ελεύθερο από βάρη και περιοριστικά μέτρα, τα 

οποία δε θα επέτρεπαν τις χρήσεις και δραστηριότητες που διερευνώνται στη μελέτη, 

εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. Θεωρούμε ότι το κάθε ακίνητο ανταποκρίνεται στα 

περί τακτοποίησης αυθαίρετων τμημάτων και εν γένει επιφανειών που δεν συνάδουν 

με τη νομοθεσία, σύμφωνα με τα οριζόμενα από το Ν. 4014/2011,  N. 4178/2013 & Ν. 

4495/2017 και τις τροποποιήσεις αυτών. Επίσης αναφέρεται ότι δεν διερευνήθηκε από 

πλευράς μας η διαβάθμιση του κτηρίου και η έκδοση πιστοποιητικού ενεργειακής 

απόδοσης από τον ιδιοκτήτη. Δεν έγιναν από πλευράς μας ερωτήσεις στις αρχές 

σχετικά με τη μεταβιβασιμότητα των ακινήτων καθώς και για καθεστώς αιγιαλού, 

αρχαιολογίας, χαρακτήρα εκτάσεων & δασικότητα κλπ. Σε οποιαδήποτε περίπτωση, 

διατηρούμε το δικαίωμα αναπροσαρμογής της αξίας. Καθώς η παρούσα δεν αποτελεί 

τεχνικό/πολεοδομικό due diligence, προτείνεται αναλυτικός πολεοδομικός και τεχνικός 

έλεγχος του ακινήτου με βάσει τα υπάρχοντα στοιχεία και την ισχύουσα νομοθεσία. 

Επίσης, δεν διενεργήθηκε έλεγχος ταυτοποίησης των επιφανειών του ακινήτου 

4. Εμβαδομέτρηση των επιφανειών των οικοπεδικών ή κτιριακών εγκαταστάσεων, 

καθώς και διερεύνηση των καθεστώτων και νομικών παραμέτρων της κάθε 

ιδιοκτησίας, δεν πραγματοποιήθηκε στο πλαίσιο της παρούσας διερεύνησης από την 

εταιρία μας. Οι επιφάνειες όλων των συγκριτικών ακινήτων που αναγράφονται στην 

παρούσα έκθεση βασίζονται στις πληροφορίες που μας παρασχέθηκαν χωρίς να 

είμαστε σε θέση να τις εγγυηθούμε.  

5. Δεν έγινε έλεγχος για την επιβεβαίωση της άρτιας λειτουργίας των όποιων δικτύων και 

παροχών απαραίτητων για τη λειτουργία των αναπτύξεων και κτιρίων. Υποθέτουμε 

ότι οι παραπάνω βασικές υποδομές είναι πλήρως εγκατεστημένες στα κτίρια ή/και στα 

οικόπεδα και λειτουργούν άρτια σύμφωνα με τις προδιαγραφές εκτός αν αναφέρεται 

διαφορετικά.   



 
 

Σελίδα 5 από 35 
REF #: 1192.(b).VL.0326 

6. Δεν πραγματοποιήσαμε επιθεώρηση στα ακίνητα με σκοπό να πιστοποιήσουμε εάν 

έχει κατά το παρελθόν γίνει χρήση επιβλαβών υλικών ή τεχνικών (ενδεικτικά και όχι 

περιοριστικά αναφέρονται η χρήση υψηλής περιεκτικότητας αλουμίνας σε σκυρόδεμα, 

η χρήση χλωριούχου ασβεστίου ή αμίαντου κτλ). Η μελέτη λαμβάνει χώρα με την 

παραδοχή ότι δεν έχουν χρησιμοποιηθεί παρόμοια υλικά ή τεχνικές και δεν 

προσδιορίζεται κανένα κόστος αποκατάστασης τμημάτων ακινήτων.  

7. Η εκπόνηση της μελέτης που εκφράζει εκτιμήσεις, βασιζόμενες σε παραδοχές από 

συγκριτικά στοιχεία έχει γίνει χωρίς αναλυτικές κοστολογικές επιμετρήσεις για 

επιπλέον επενδύσεις. H ανάλυση / αξιολόγηση μιας επένδυσης βασίζεται σε αξία που 

προκύπτει βάσει συγκεκριμένων παραδοχών που αφορούν στη βέλτιστη χρήση ενός 

ακινήτου καθώς επίσης και σε συγκεκριμένες επενδυτικές δυνατότητες και ευκαιρίες 

που διαθέτει ή / και αντιλαμβάνεται η αγορά. 

8. Οι πληροφορίες που περιλαμβάνονται στην παρούσα έκθεση είναι εμπιστευτικές, ενώ 

έχουν συλλεχθεί από πηγές που θεωρούνται αντιπροσωπευτικές και αντικειμενικές. 

Παρά το ότι έχει γίνει προσπάθεια για την διαπίστωση της ακρίβειάς τους, η REDVIS 

δεν δύναται να την εγγυηθεί. Επιπλέον, δεν αναλαμβάνουμε ουδεμία ευθύνη για 

οιαδήποτε μελλοντική αλλαγή στις αγοραίες αξίες ή τα γεγονότα και εξωτερικούς 

παράγοντες που τις προσδιορίζουν.  

9. Η έκθεση έχει εκπονηθεί και συνταχθεί με βάση συγκεκριμένες οδηγίες, κώδικες και 

κανόνες που έχουν θεσπισθεί από το Royal Institution of Chartered Surveyors 

(Ινστιτούτο Ορκωτών Εκτιμητών και Πραγματογνωμόνων) (R.I.C.S.) σχετικά με την 

αξιολόγηση - εκτίμηση ακινήτων στην Ευρώπη. Η βάση των αναφερόμενων αξιών της 

παρούσας έκθεσης είναι η Αγοραία Αξία.  

10. Το έργο μας δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για κανέναν άλλο σκοπό πέραν εκείνου 

στον οποίο αναφέρεται. Επιπροσθέτως, τα αποτελέσματα της εργασίας μας δεν 

συγκροτούν συγκατάθεση σε ανάληψη επιχειρηματικής δράσης ούτε επενδυτική 

πρόταση και δεν θα πρέπει να εκληφθούν ως τέτοια. Οιοσδήποτε πιθανός επενδυτής, 

που έχει ενδιαφέρον να επενδύσει στα εν λόγω περιουσιακά στοιχεία, ενθαρρύνεται 

να εκπονήσει με δικά του μέσα / στόχους / τεχνικές αντίστοιχες μελέτες  και εκτιμήσεις 

αξίας και να μην βασισθεί μόνο στην παρούσα ανάλυση. 

11. Τα περιεχόμενα της παρούσας έκθεσης είναι εμπιστευτικά και δε δύνανται να 

αναπαραχθούν με οποιοδήποτε μέσο, ή να κοινοποιηθούν σε οποιοδήποτε άλλο 

μέρος χωρίς την προηγούμενη έγγραφη συναίνεση της REDVIS. Οι πιστοποιημένοι 

εκτιμητές της εταιρείας, που ασχολήθηκαν με το έργο της εκτίμησης ενεργούν στο 

πλαίσιο της εμπιστευτικότητας, με τη μέγιστη δυνατή αντικειμενικότητα και χωρίς 

σύγκρουση συμφερόντων. Τόσο η REDVIS, ως ΝΠΙΔ (ΑΜΜ 17), όσο και οι εκτιμητές 
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Ράπτης Σπυρίδων (ΑΜΜ 193) και Γιάννης Καλιγιαννάκης (ΑΜΜ 194) είναι ενταγμένοι 

στο Μητρώο Πιστοποιημένων Εκτιμητών του Υπουργείου Οικονομικών.  
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ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

ΕΝΤΟΛΗ ΑΝΑΘΕΣΗΣ 

Σε συνέχεια του από 27/2/2026 μεταξύ μας συμφωνητικού με REF #: 1192.(a).VL.0226, 

προχωρήσαμε σε Εκτίμηση της Αγοραίας Αξίας τριών (3) οριζοντίων ιδιοκτησιών στη θέση 

Άνω Μερά στη Μύκονο.  

 

ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

Πρόκειται για οικιστική ανάπτυξη με οριζόντιες ιδιοκτησίες επί καθέτου 867,06, σε οικοπεδική 

έκταση 1.157,71 τμ. 

 

ΣΚΟΠΟΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

Ο σκοπός της εκτίμησης είναι να αποτελέσει υποστηρικτικό έγγραφο για τον Πελάτη στα 

πλαίσια εισφοράς σε είδος ήτοι εισφορά ακινήτων σε εταιρία. Λαμβάνοντας υπόψη το σκοπό 

της εκτίμησης, σε καμία περίπτωση η Έκθεση Εκτίμησης και τα αποτελέσματα δεν πρέπει 

να εκληφθούν ως επενδυτική συμβουλή. 

Η REDVIS δεν επιτρέπει την αποσπασματική χρήση, ή την αποσπασματική εκτύπωση, 

διακίνηση ή κοινοποίηση της παρούσας έκθεσης πέραν του σκοπού τον οποίο εξυπηρετεί.  

Με εξαίρεση τα μέρη που σχετίζονται άμεσα με το σκοπό της εκτίμησης, τα περιεχόμενα της 

παρούσας έκθεσης είναι εμπιστευτικά και δε δύνανται να αναπαραχθούν με οποιοδήποτε 

μέσο, ή να κοινοποιηθούν σε οποιοδήποτε άλλο μέρος χωρίς την προηγούμενη έγγραφη 

συναίνεση της REDVIS. 

Επιπρόσθετα, η Έκθεση δεν αποτελεί συμβουλή επένδυσης και δεν πρέπει να εκλαμβάνεται 

ως κάτι τέτοιο. Η Έκθεση δεν μπορεί και δεν πρέπει να υποκαταστήσει άλλες μελέτες, 

εκθέσεις και διαδικασίες σχετικά με τα ακίνητα, είτε αυτές αφορούν τον Πελάτη ή και κάποιο 

τρίτο μέρος για σκοπούς εξέτασης οποιασδήποτε συναλλαγής.  

Περιγραφή Επιφάνεια Ο.Ι. (μ²)

Διαμέρισμα Α2 (Ο.Ι.) επιφανείας 
68,14 τ.μ. στην Άνω Μερά, Μύκονος 68,14

Διαμέρισμα Α3 (Ο.Ι.) επιφανείας 
47,29 τ.μ. στην Άνω Μερά, Μύκονος 47,29

Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.) επιφανείας 
80,47 τ.μ. στην Άνω Μερά, Μύκονος 80,47
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ΠΡΟΤΥΠΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

Η έκθεση εκτίμησης πληροί τις προϋποθέσεις της Εκτίμησης Αγοραίας Αξίας, με αναφορά 

στον τύπο και στα χαρακτηριστικά του ακινήτου, σύμφωνα με  

• τα Διεθνή Εκτιμητικά Πρότυπα (IVS)  

• τα πλαίσια των οδηγιών και κανόνων δεοντολογίας του Royal Institute of Chartered 

Surveyors – RICS.  

• τις απαιτήσεις και οδηγίες του RICS όπως αναλυτικά παρουσιάζονται στο Red Book 

(the “Royal Institution of Chartered Surveyors”) Valuation – Global Standards (2022). 

• τον κώδικα δεοντολογίας και τις διαδικασίες βάσει των διατάξεων του Ν.4152/2013 

(ΦΕΚ107Α/2013). 

• τις Ελληνικές Εκτιμητικές Οδηγίες του Συλλόγου Εκτιμητών Ελλάδος (ΣΕΚΕ) 

(Νοέμβριος 2019) 

ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

Ως ημερομηνία εκτίμησης έχει οριστεί η 31η Μαρτίου 2026 βάσει της αυτοψίας με ημερομηνία 

27 Μαρτίου 2026 και θεωρούμε ότι στο μεσοδιάστημα δεν υπήρξε μεταβολή στο ακίνητο. 

Σημειώνεται ότι η επίσκεψη στα 3 ακίνητα έγινε με περιορισμούς ως προς τη φωτογράφιση 

καθώς στεγάζουν οικογένειες.  

ΒΑΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

Η εκπόνηση της παρούσας έκθεσης βασίζεται στην Αγοραία Αξία με Υπόθεση, που ορίζεται 

με βάση το RICS και τα εκτιμητικά πρότυπα, ως: 

"Το ποσό για το οποίο μια ιδιοκτησία ή υποχρέωση (asset or liability) θα μπορούσε να 

ανταλλαγεί κατά την ημερομηνία της εκτίμησης μεταξύ ενός πρόθυμου αγοραστή και ενός 

πρόθυμου πωλητή σε μια συναλλαγή με όρους αγοράς και κατόπιν κατάλληλης προώθησης, 

όπου τα συμβαλλόμενα μέρη θα είχαν το καθένα ενεργήσει με επίγνωση, σωφροσύνη και 

χωρίς εξαναγκασμό." 

Οι αναλύσεις για την αγοραία αξία του κάθε ακινήτου και η σύνταξη της έκθεσης εκτίμησης 

έγιναν με αναφορά σε τρέχουσες αγοραίες αξίες κατόπιν κατάλληλων προσαρμογών και 

σταθμίσεων οι οποίες αναλύονται και παρουσιάζονται.  

Η εκτίμηση γίνεται βάσει των προφορικών πληροφοριών επί των επιφανειών που 

παρασχέθηκαν και κατόπιν υποδείξεως των ακινήτων από την πλευρά του Πελάτη.  Η 

υπόθεση αφορά στο ότι οι πληροφορίες είναι σωστές και αντανακλούν την πραγματική 

κατάσταση του κάθε ακινήτου χωρίς να υφίσταται ζήτημα νομιμότητας σε βαθμό που να 
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περιορίζει την αξία του ακινήτου και τη μεταβιβασιμότητά του. Τα ακίνητα εκτιμώνται με την 

υπόθεση ότι προσφέρονται ελεύθερα προς πώληση στην ανοικτή αγορά και χωρίς 

μισθωτικές δεσμεύσεις. Σημειώνεται ότι η επίσκεψη στα 3 ακίνητα έγινε με περιορισμούς ως 

προς τη φωτογράφιση καθώς στεγάζουν οικογένειες.  

ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑ 

Για την εκτίμηση της αγοραίας αξίας ακινήτων προτεραιότητα δίνεται στη Μέθοδο 

Συγκριτικών Στοιχείων. Ωστόσο σε περιπτώσεις που η αγορά δεν είναι διαφανής και γενικώς 

όταν υπάρχει περιορισμός στην ποσότητα και ποιότητα της πληροφορίας και των στοιχείων 

της αγοράς τότε η ανάλυση επικεντρώνεται σε άλλες μεθόδους.  

Συνεπώς, για τις ανάγκες της εκτίμησης, στα πλαίσια της προσέγγισης της Αγοράς, του 

Κόστους και του Εισοδήματος και λαμβάνοντας υπόψη την τοποθεσία, τη χρήση, τον τύπο 

και τα ειδικά χαρακτηριστικά των ακινήτων, εφαρμόστηκε η Μέθοδος Συγκριτικών Στοιχείων 

(Comparative Method – Market Approach) 

Μέθοδος Των Συγκριτικών Στοιχειών  

Σύμφωνα με την μέθοδο αυτή, ο προσδιορισμός της αξίας γίνεται με βάση τα  συμπεράσματα 

που προκύπτουν από έρευνα και συλλογή συγκριτικών στοιχείων, ήτοι στοιχείων που 

παρουσιάζουν τη μεγαλύτερη ομοιότητα χαρακτηριστικών με το κατά περίπτωση υπό 

εκτίμηση ακίνητο (στις συγκεκριμένες περιπτώσεις το οικοπεδικό σκέλος των ιδιοκτησιών). 

Συνεπώς, για την εφαρμογή της μεθόδου αυτής λαμβάνονται υπόψη τα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά του αντικειμένου εκτίμησης και στη συνέχεια γίνεται επεξεργασία 

συγκριτικών στοιχείων. 

Τα ειδικά χαρακτηριστικά, τα οποία λαμβάνονται υπόψη στην αξιολόγηση των συγκριτικών 

στοιχείων, τα οποία προκύπτουν από τη σχετική έρευνα είναι, ενδεικτικά τουλάχιστον, τα 

εξής: 

Για κτήρια: 

• Τοποθεσία/Θέση/Προβολή • Προσβασιμότητα 

• Επιφάνεια  • Διαμόρφωση Επιφανειών 

• Θέα / Προσανατολισμός • Τυπολογία & Λειτουργικότητα (π.χ. 

ύψος χώρων, δυνατότητες 

στέγασης κλπ.) 

• Χαρακτηριστικά/Ποιότητα 

Κατασκευής 

• Κατάσταση Συντήρησης 

• Κατάσταση Τοπικής Αγοράς • Ενσωμάτωση Τεχνολογιών 
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Για γήπεδα και οικόπεδα: 

Κατά συνέπεια, οι αγοραίες αξίες ακινήτων, δύναται να προσδιοριστούν βάσει σταθμίσεων 

και προσαρμογών διαθέσιμων συγκριτικών στοιχείων. Η μέθοδος συγκριτικών στοιχείων ή 

κτηματαγοράς αποτελεί προτεραιότητα σύμφωνα με τα πρότυπα.  

ΣΥΝΘΗΚΕΣ ΑΒΕΒΑΙΟΤΗΤΑΣ 

Τα στοιχεία που χρησιμοποιήθηκαν στην παρούσα έκθεση, προέρχονται από πρόσφατα 

δεδομένα της αγοράς και βασίζονται σε πληροφορίες. Παρά το ότι τα στοιχεία είναι 

κατάλληλα προσαρμοσμένα ώστε να αντικατοπτρίζουν τα χαρακτηριστικά των υπό 

αξιολόγηση περιουσιακών στοιχείων κατά την ημερομηνία της εκτίμησης, έχει γίνει  κάθε 

δυνατή προσπάθεια για την διαπίστωση της ακρίβειάς τους.  

Επιπλέον αβεβαιότητα ενδέχεται να προκύπτει από το γεγονός ότι δεν υπάρχει 

συστηματοποιημένη πληροφορία επιδόσεων σε τοπική κλίμακα. Η διαθέσιμη πληροφορία 

προέρχεται από έρευνα και από στοιχεία και προφορικές πληροφορίες που μας 

παρασχέθηκαν. Για τις ανάγκες της παρούσας εκτίμησης αξιοποιήθηκαν στοιχεία από 

διάφορες πηγές της αγοράς, συμπεριλαμβανομένων διαθέσιμων στοιχείων αγγελιών, 

πληροφοριών από επαγγελματίες της τοπικής αγοράς ακινήτων, καθώς και από τη 

γενικότερη παρακολούθηση της αγοράς και την εμπειρία του εκτιμητή. Σε αγορές 

περιφερειακών πόλεων, όπου οι πληροφορίες είναι περιορισμένες και η διαφάνεια είναι 

περιορισμένη, η ανάλυση της αγοράς βασίζεται αναπόφευκτα και σε προφορικές 

πληροφορίες και ενδείξεις της αγοράς. Οι πληροφορίες αυτές αξιολογήθηκαν και 

συνεκτιμήθηκαν στο πλαίσιο της επαγγελματικής κρίσης του εκτιμητή. 

Σημειώνεται ότι οι πληθωριστικές πιέσεις και διάφορες μορφές κρίσης (υγειονομική, 

ενεργειακή, οικονομική, γεωπολιτική, κλιματική κλπ), σε συνδυασμό με τη γενικότερη 

μεταβλητότητα των αγορών, ενδέχεται να δημιουργούν συνθήκες, οι οποίες να 

αναδιαμορφώσουν τις τιμές σε βραχυπρόθεσμο και μεσοπρόθεσμο ορίζοντα. Επισημαίνεται 

ότι οι γεωπολιτικές εξελίξεις στη Μέση Ανατολή, αυξάνουν την αβεβαιότητα καθώς ενδέχεται 

 Τοποθεσία/Θέση  Όροι Δόμησης/Χρήσεις 

 Θέα/Προβολή δυνητικής 

ανάπτυξης 

 Πρόσωπο  

 Προσβασιμότητα  Μέγεθος, δυνατότητα κόμβων κλπ 

 Δυνατότητα/Καταλληλόλητα 

Αξιοποίησης 

 

 Ωριμότητα για Ανάπτυξη 

 Μορφολογία Εδάφους, Κλίσεις 

κλπ. 

 Δίκτυα Υποδομής/Συνδέσεις 
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να επηρεάσουν το κόστος λειτουργίας και τις ευρύτερες οικονομικές συνθήκες όσο και την 

επενδυτική αγορά και ειδικά σε μικρές πόλεις.  

Το ευμετάβλητο πλαίσιο των τουριστικών αγορών σε ένα διεθνές πεδίο προελεύσεων & 

προορισμών σε συνδυασμό με τα θεσμικά χαρακτηριστικά της κτηματαγοράς (ήτοι 

περιορισμένη δραστηριότητα με χαμηλό αριθμό πράξεων, μειωμένη πληροφόρηση / 

διαφάνεια και  χαμηλή ανταπόκριση) δημιουργούν συνθήκες βάσει των οποίων, υπάρχουν 

πιθανότητες αλλαγής των δεδομένων που δεν δύνανται να προσδιοριστούν στην Εκτίμηση.  

Πρέπει να τονιστεί ότι η ανάπτυξη των ξενοδοχειακών και οικιστικών σχημάτων στο νησί 

συνήθως εκμεταλλεύεται τη διαμόρφωση και την κλίση του εδάφους επεκτείνοντας τον 

εσωτερικό χώρο σε υπόγεια, υπόσκαφες επιφάνειες και εξωτερικούς χώρους που 

καλύπτονται από αρχικώς μετακινήσιμες κατασκευές, όπως χωρίσματα, υπόστεγα και 

πέργκολες. Δεν έχουμε εξετάσει τη δυσκολία και τη δυνατότητα νομιμοποίησης των χώρων 

βάσει των εν λόγω τεχνικών και τρόπων αύξησης των καλυπτόμενων και στεγασμένων 

επιφανειών αφού είναι κοινές και λειτουργικά αποδεκτές ως πρακτική της συγκεκριμένης 

αγοράς, ενώ δεν διενεργήθηκε έλεγχος ταυτοποίησης των επιφανειών του ακινήτων. 

Σε κάθε περίπτωση διατηρείται το δικαίωμα επαναπροσδιορισμού και διαφοροποίησης των 

αποτελεσμάτων, αν προκύψουν επιπλέον πληροφορίες και δεδομένα που μπορεί να έχουν 

ουσιώδη επίδραση στις εκτιμήσεις.  

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΘΕΜΑΤΑ 

Στα πλαίσια της εργασίας μας, έχει γίνει θεώρηση τυχόν παραμέτρων περιβαλλοντικής 

κατάστασης και ενεργειακής απόδοσης στο βαθμό που να επηρεάζουν την αξία. Σύμφωνα 

με την τρέχουσα κατάσταση και την ποιότητα του κάθε ακινήτου, θεωρούμε ότι το εκτιμώμενο 

δεν διαφέρει από παρόμοια ακίνητα στην περιοχή σε βαθμό που θα μπορούσε να επηρεάσει 

την αξία μετά από άμεσες συγκρίσεις και πάντα σύμφωνα με τις διαθέσιμες πληροφορίες. 

Ωστόσο, συστήνονται τακτικές επαναξιολογήσεις για τυχόν πρόσθετες αναβαθμίσεις και 

βελτιώσεις ενεργειακής απόδοσης, οι οποίες θα μπορούσαν να αυξήσουν την κατηγορία 

ενεργειακής απόδοσης, περιορίζοντας κάποιες λειτουργικές δαπάνες. Τα ελάχιστα πρότυπα 

ενεργειακής απόδοσης και οι περιβαλλοντικοί στόχοι πρέπει να ελέγχονται τακτικά, 

προκειμένου τα ακίνητα να είναι σύμφωνα με τα σχετικά θεσμικά και περιβαλλοντικά πλαίσια 

καθώς και με τα ισχύοντα ρυθμιστικά και επενδυτικά κριτήρια. Σημειώνεται ότι τα πλέον 

ανταγωνιστικά επενδυτικά ακίνητα αναφέρονται σε πιθανούς αγοραστές που απαιτούν τα 

υψηλά και σύγχρονα πρότυπα. 

ΈΡΕΥΝΑ 

Κατά την διάρκεια της παρούσας εκτίμησης, τα εξειδικευμένα στελέχη της REDVIS: 



 
 

Σελίδα 12 από 35 
REF #: 1192.(b).VL.0326 

• Προχώρησαν σε προκαταρκτικό έλεγχο των παρεχόμενων από τον πελάτη 

πληροφοριών και δεδομένων 

• Διενέργησαν επίσκεψη στα εκτιμώμενα ακίνητα και την άμεση περιοχή 

• Στηρίχθηκαν σε πληροφορίες και στοιχεία που ελήφθησαν από την πλευρά του 

Πελάτη  

 Εκπόνησαν έρευνα αγοράς για αγοραίες αξίες όμοιων ακινήτων στην ευρύτερη 

περιοχή  

 Ανάλυσαν τις συνθήκες της αγοράς και τους παράγοντες που ενδέχεται να 

επηρεάσουν τις αξίες των ακινήτων 

 Διερεύνησαν την αποτελεσματικότητα της μεθοδολογικής προσέγγισης, σε σχέση 

πάντα με τη διαθεσιμότητα της πληροφορίας στην αγορά, τον τύπο και τη χρήση των 

ακινήτων καθώς και βάσει των υποθέσεων και παραδοχών. 

 Εφάρμοσαν τη κατάλληλη μέθοδο εκτίμησης και σύμφωνα με την κατάσταση του 

κάθε ακινήτου και τις συνθήκες της τοπικής κτηματαγοράς 

 Προχώρησαν σε σταθμίσεις και κατάλληλες αναγωγές αξιών μεταξύ συγκριτικών 

στοιχείων για τη βελτίωση της συγκρισιμότητας και την εκτίμηση της αγοραίας αξία 

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΑΠΟ ΤΟΝ ΠΕΛΑΤΗ 

• Σχέδια κάτοψης των εκτιμώμενων, σε κλίμακα 1:50, με ημερομηνία Μάιος 2018, του 

Διπλ. Πολ. Μηχ. Θεολόγου Φατσέα 

• Τοπογραφικό διάγραμμα, σε κλίμακα 1:50, με ημερομηνία Ιούνιος 2004, του Διπλ. 

Αρχιτέκτονα Μηχ. Γεωργίου Κατσαμπάνη 

• Τοπογραφικό διάγραμμα, σε κλίμακα 1:200, με ημερομηνία Ιούνιος 2004, του Διπλ. 

Αρχιτέκτονα Μηχ. Γεωργίου Κατσαμπάνη και του Διπλ. Πολ. Μηχ. Θεολόγου Φατσέα 
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ΤΟΠΟΘΕΣΙΑ 

ΘΕΣΗ & ΤΥΠΟΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

Πρόκειται για τρεις οριζόντιες ιδιοκτησίες σε συγκρότημα οριζοντίων ιδιοκτησιών με χρήση 

κατοικίας στην Άνω Μερά Μυκόνου.  

 
Άποψη της Ο.Ι.  

Σε σχέση με τα κυριότερα αξιοθέατα και σημεία ενδιαφέροντος στην άμεση και ευρύτερη 

περιοχή, τα εκτιμώμενα ακίνητα απέχουν: 

• 1,2 χλμ. από την πλατεία της Άνω 

Μεράς. 

• 2,9 χλμ. από τον Καλαφάτη  

• 8,0 χλμ. από τη Χώρα 

• 7,5 χλμ. από το Αεροδρόμιο 

• 1,8 χλμ. από την παραλία Καλό 

Λιβάδι 

• 2,9 από την Ελιά 

• 9,4 χλμ. από το Λιμάνι 

• 3,5 χλμ. από την Φτελιά 

ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ 

Η Μύκονος έχει πληθυσμό 9.802 σύμφωνα με την απογραφή του 2021, μειωμένος κατά             

-3,3% σε σχέση με την απογραφή του 2011 που ήταν 10.134 άτομα. Η έκταση του νησιού 

είναι 86,125 τ.χλμ., ενώ έχει μήκος ακτών 89 χιλιόμετρα.  
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Το νησί χαρακτηρίζεται από κόλπους και όρμους ενώ το έδαφος είναι πετρώδες με πολύ 

περιορισμένη βλάστηση που περιορίζεται, από αγροτικής άποψης, σε τοπική παραγωγή 

σύκου, σιταριού και σταφυλιού.  

Λόγω του άνυδρου εδάφους και των κλιματολογικών συνθηκών, οι ανάγκες υδροδότησης 

καλύπτονται από το εργοστάσιο αφαλάτωσης, που λειτουργεί στην περιοχή του Κόρφου, και 

από τα δύο φράγματα, του Μαραθιού και της Μαούς. 

Η οικονομική βάση του νησιού είναι ο τουρισμός. Δευτερευόντως, οι κάτοικοι ασχολούνται 

και με την αλιεία, που δεν καλύπτει τις ανάγκες του νησιού, και την περιορισμένη 

κτηνοτροφία. 

Ως προς τις υποδομές θα πρέπει να αναφερθεί ότι η µαρίνα είναι πλήρης σχεδόν όλο το 

χρόνο και καλύπτει ένα μικρό μέρος της συνολικής ζήτησης. Η Μύκονος έχει ψηφιστεί πολλές 

φορές ως ένα από τα ομορφότερα νησιά του κόσμου (π.χ. Traveler - Reader's Choice 

Awards, κλπ), ενώ βρίσκεται στις πρώτες θέσεις προβολής σε πολλά άλλα περιοδικά, 

ειδησεογραφικά και ταξιδιωτικά sites, όπως το περιοδικό Travel + Leisure, το BBC, US News, 

το TripAdvisor κ.α..  

 
Άποψη της Ευρύτερης Περιοχής  

Σημειώνεται ότι το νησί διαθέτει σημαντική τουριστική υποδομή αλλά και σχετικές 

συμπληρωματικές υπηρεσίες και υποδομές, όπως διεθνές αεροδρόμιο, λιμάνι για 

κρουαζιερόπλοια και ακτοπλοϊκές συνδέσεις, νοσοκομείο, ιδιωτικά πολυιατρεία, κλπ.  
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Στοιχεία του φυσικού περιβάλλοντος (ακτογραμμή, θάλασσα, αµµώδεις παραλίες, κλίμα) και 

της πολιτιστικής κληρονομιάς σε συνδυασμό με το μοναδικό δομημένο περιβάλλον και τις 

πολυτελείς παροχές και υπηρεσίες αποτελούν τις δυνάμεις της τουριστικής ανάπτυξης. 

ΆΜΕΣΗ ΠΕΡΙΟΧΗ 

Το ακίνητο βρίσκεται σε ήσυχη περιοχή, στο νότιο-ανατολικό τμήμα του  οικισμού.  Το 

δομημένο περιβάλλον χαρακτηρίζεται από τα παραδοσιακού τύπου ασβεστωμένα 

καταλύματα (παραθεριστικές κατοικίες, καταλύματα στέγασης εργαζομένων και διάσπαρτες 

τουριστικές μονάδες μικρής κλίμακας), που εναλλάσσονται με αδόμητες εκτάσεις με ήπιες 

υψομετρικές διαφορές και χαμηλή βλάστηση. 

 

Άποψη της άμεσης περιοχής 

Ο οικισμός αναπτύσσεται γύρω από την πλατεία, στον παραδοσιακό πυρήνα και τη Μονή 

Παναγίας Τουρλιανής, ενώ εκτείνεται προς εκτός σχεδίου ζώνες με αυξανόμενη τουριστική 

αξιοποίηση. Η δόμηση περιλαμβάνει παλιές παραδοσιακές κατοικίες, σύγχρονες εξοχικές 

βίλες και μικρής κλίμακας τουριστικά καταλύματα. 

Η Ανω Μερά δεν φέρει την τουριστική ένταση που έχουν άλλες περιοχές στις νότιες 

παράκτιες ζώνες του νησιού. Ο λόφος έχει καλή πρόσβαση ενώ είναι η συγκεκριμένη γειτονιά 

είναι λιγότερο αναγνωρίσιμη καθώς τα τοπικά καταστήματα εστίασης και αναψυχής 

συγκεντρώνονται στην πλατεία του οικισμού.  



 
 

Σελίδα 16 από 35 
REF #: 1192.(b).VL.0326 

Ιδιαίτερο χαρακτηριστικό της αγοράς ακινήτων στην Άνω Μερά αποτελεί η αυξανόμενη 

ζήτηση για στέγαση εποχικών εργαζομένων (hotel staff housing), η οποία τα τελευταία 

χρόνια έχει εξελιχθεί σε ξεχωριστό τμήμα της αγοράς. Η έντονη τουριστική δραστηριότητα 

της Μυκόνου δημιουργεί σημαντικές ανάγκες φιλοξενίας προσωπικού (ξενοδοχοϋπάλληλοι, 

εργαζόμενοι εστίασης, τεχνικά επαγγέλματα), σε συνδυασμό με  την περιορισμένη 

διαθεσιμότητα προσιτής κατοικίας και το υψηλό κόστος ενοικίασης στις τουριστικές περιοχές. 

Περισσότερες τουριστικές και επαγγελματικές δραστηριότητες παρατηρούνται κατά μήκος 

των συνδέσεων Μυκόνου Άνω Μερά - Καλό Λιβάδι – Ελιά - Καλαφάτη. Πρόκειται για 

συγκεντρώσεις από τουριστικές υπηρεσίες και εστίαση, όπως ξενοδοχεία, ενοικιαζόμενες 

παραθεριστικές οικίες και μικρά boutique ξενοδοχεία καθώς επίσης και επιχειρήσεις εστίασης 

και αναψυχής.  

 

Άποψη ακινήτου  
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ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 
ΓΕΝΙΚΑ  

Πρόκειται για τρεις (3) οριζόντιες ιδιοκτησίες στην Άνω Μερά στη Μύκονο. Συγκεκριμένα, οι 

εκτιμώμενες οριζόντιες ιδιοκτησίες (διαμερίσματα) έχουν συσταθεί επί καθέτου 867,06 τμ σε 

οικοπεδική έκταση 1.157,71 τμ.  

 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ 

Σύμφωνα με τα στοιχεία συλλέχθηκαν, τα κυριότερα στοιχεία του οικοπέδου έχουν ως εξής: 

Έκταση 1.157,71 μ² 

Μορφολογία Επίπεδο 

Πρόσωπο σε οδό Πρόσωπο 26.3 μ. για το σύνολο του οικοπέδου (η κάθετη έχει 
πρόσωπο 23,8.) σε Δημοτική οδό πλάτους 5 μ. 

Πρόσβαση Μέσω Επαρχιακού και Δημοτικού οδικού δικτύου  

Θέα Όχι ιδιαίτερη  

Πρόσωπο σε 
παραλία Όχι   

Περίφραξη Ξερολιθιά και τσιμεντένια μάντρα  

Περιβάλλων χώρος Διαμορφωμένος με προαύλιους χώρους οικιών, μονοπάτια και 
με υπαίθριο χώρο στάθμευσης  

Σύνδεση με δίκτυα Ναι, με όλα τα διαθέσιμα δίκτυα της περιοχής 

Επιπλέον Στοιχεία  Βόθρος 

 
  

Περιγραφή Επιφάνεια Ο.Ι. (μ²)

Ισόγειο Διαμέρισμα Α2 (Ο.Ι.) επιφανείας 68,14 τ.μ. στην 
Άνω Μερά, Μύκονος 68,14

Ισόγειο Διαμέρισμα Α3 (Ο.Ι.) επιφανείας 47,29 τ.μ. στην 
Άνω Μερά, Μύκονος 47,29

Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.), ορόφου, επιφανείας 80,47 τ.μ. στην 
Άνω Μερά, Μύκονος 80,47

ΣΥΝΟΛΟ 195,90
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ΚΤΗΡΙΟ 

Πρόκειται για διαμερίσματα με τα εξής λειτουργικά χαρακτηριστικά: 

 

Τα κύρια στοιχεία του κτηρίου, των παρακολουθημάτων και των χαρακτηριστικών του 

περιγράφονται στον ακόλουθο πίνακα: 

Έτος κατασκευής 2022-2023 

Περιγραφή Συγκρότημα κατοικιών τυπικών προδιαγραφών  

Βοηθητικοί χώροι & 
στοιχεία Βεράντες, κλίμακες, υπόστεγα 

Φέρων οργανισμός Οπλισμένο σκυρόδεμα 

Τοιχοποιία εξωτερική Οπτοπλινθοδομή με επιχρίσματα και άσπρους 
ελαιοχρωματισμούς 

Τοιχοποιία εσωτερική Οπτοπλινθοδομή με επιχρίσματα και άσπρους 
ελαιοχρωματισμούς 

Διάταξη Λειτουργιών Το συγκρότημα αποτελείται από αυτοτελή διαμερίσματα 

Δάπεδα Κεραμικά πλακίδια  

Οροφή/στέγη Πλάκα οπλισμένου σκυροδέματος 

Ταβάνια Εσωτερικά, ξύλινη επένδυση 

Κουφώματα εξωτερικά Ξύλινα  

Κουφώματα εσωτερικά Ξύλινα (καπλαμάς) 

Θέρμανση - Ψύξη Κλιματιστικά  

Φωτισμός Τυπικός με λάμπες 

Περιγραφή Διαρύθμιση Αποκλειστική 
Χρήση

Επιφάνεια Ο.Ι. 
(μ²)

Ισόγειο Διαμέρισμα Α2 (Ο.Ι.) 
επιφανείας 68,14 τ.μ. στην Άνω Μερά, 
Μύκονος

Δύο υπνοδωμάτια, 
μπάνιο, κουζίνα, 
καθιστικό

Αποκλειστική χρήση 
κήπου 46,22 τμ 68,14

Ισόγειο Διαμέρισμα Α3 (Ο.Ι.) 
επιφανείας 47,29 τ.μ. στην Άνω Μερά, 
Μύκονος

Υπνοδωμάτιο, 
μπάνιο, κουζίνα, 
καθιστικό

Αποκλειστική χρήση 
κήπου 71,82 τμ

47,29

Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.), ορόφου, 
επιφανείας 80,47 τ.μ. στην Άνω Μερά, 
Μύκονος

Δύο υπνοδωμάτια, 
μπάνιο, κουζίνα, 
καθιστικό

Αποκλειστική χρήση 
κήπου 71,82 τμ

80,47



 
 

Σελίδα 19 από 35 
REF #: 1192.(b).VL.0326 

Σύστημα ασφαλείας Όχι 

Σύνδεση με δίκτυα Με όλα τα διαθέσιμα δίκτυα της περιοχής (αποχέτευση 
με βόθρο) 

Θέσεις στάθμευσης Ναι, υπαίθρια, από ένα ΙΧ για κάθε διαμέρισμα 

Βαθμός ενσωμάτωσης 
τεχνολογιών και 
ενεργειακών λύσεων 

Χαμηλός 

Λειτουργικότητα Καλή 

Κατάσταση συντήρησης Μέτρια 

Τρέχουσα κατάσταση 
(συμπερασματικά) Μέτρια 

 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΤΗΡΗΣΗΣ 

Σύμφωνα με τα στοιχεία που συλλέχθηκαν και την αυτοψία, η κατάσταση συντήρησης του 

ακινήτου κρίνεται ως μέτρια κυρίως λόγω των τυπικών προδιαγραφών κατασκευής. 

 

Χώρος βεράντας ισόγειας οικίας 
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ΣΧΟΛΙΑΣΜΟΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

Πλεονεκτήματα 

 Κεντροβαρική θέση και εύκολη πρόσβαση 

 Ανάπτυξη με προσαρμογή στο χαρακτήρα του οικισμού  

 Μικρές κατοικίες με δυνατότητα πώλησης 

 Καλή λειτουργικότητα ως προς την κάλυψη αναγκών του κοινού στο οποίο 

απευθύνεται (εργαζόμενοι, εποχικοί, κλπ) 

 Αξιοποιημένοι υπαίθριοι χώροι  

 Σε κοντινή απόσταση από σημαντικούς προορισμούς του νησιού και παραλίες 

 Καταλληλότητα για στέγαση εργαζομένων στο νησί καθ’ όλη τη διάρκεια του έτους 

Μειονεκτήματα  

× Δεν βρίσκονται σε περιοχή με τουριστική ελκυστικότητα 

× Περιορισμένη και αδιάφορη θέα 

× Τυπικές κατασκευαστικές προδιαγραφές 

× Συγκεκριμένο αγοραστικό κοινό  

× Έμμεση εξάρτηση από τις επιδόσεις του τουρισμού  

× Χαμηλή ενσωμάτωση τεχνολογιών και ενεργειακών λύσεων 
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Άποψη άμεσης περιοχής και θέας από το Α4  

 

Άποψη του Α4 

 

Τυπική κουζίνα διαμερισμάτων 
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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
Σύμφωνα με την έρευνα που διενεργήσαμε και βάσει των στοιχείων που μας παρασχέθηκαν, 

πρόκειται για ακίνητα που βρίσκονται εντός ορίων οικισμού. Τα κυριότερα πολεοδομικά 

χαρακτηριστικά με επιφύλαξη, καθώς έχει ζητηθεί νέο τοπογραφικό / διάγραμμα κάλυψης με 

όρους δόμησης, είναι τα κάτωθι:  

Πρέπει να τονιστεί ότι η ανάπτυξη των ξενοδοχειακών και οικιστικών σχημάτων στο νησί 

συνήθως εκμεταλλεύεται τη διαμόρφωση και την κλίση του εδάφους επεκτείνοντας τον 

εσωτερικό χώρο σε υπόγεια, υπόσκαφες επιφάνειες και εξωτερικούς χώρους που 

καλύπτονται από αρχικώς μετακινήσιμες κατασκευές, όπως χωρίσματα, υπόστεγα και 

πέργκολες, ανεμοφράκτες κ.α.. Δεν έχουμε εξετάσει τη δυσκολία και τη δυνατότητα 

νομιμοποίησης τέτοιων χώρων, που ενδεχομένως να φέρουν τα συγκριτικά, βάσει των εν 

λόγω τεχνικών και τρόπων αύξησης των καλυπτόμενων και στεγασμένων επιφανειών αφού 

είναι κοινές και λειτουργικά αποδεκτές ως πρακτική της συγκεκριμένης αγοράς. 

 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

Αρχείο ΦΕΚ ΦΕΚ 504Δ/1988

Θέμα
Χαρακτηρισμός οικισμών του Νομού Κυκλάδων ως 
παραδοσιακών και καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών 
δόμησης αυτών

Ημ/νία Έναρξη Ισχύος 32338
Αριθμός Απόφασης Γ.34332/88
Ημ/νία Απόφασης 32286
Εμβαδόν                                                                                                  1.000 
Πρόσωπο 13

Δόμηση

1) Για οικόπεδα από 0 έως 200 τ.μ. Σ.Δ.=1. Από 201 έως 400 τ.μ. 
Σ.Δ.=0,8. Μεγαλύτερο από 401 τ.μ. Σ.Δ.=0,7. 2) Η συνολική 
επιφάνεια ορόφων του κτιρίου δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 400 
τ.μ., 3) Κατ́  εξαίρεση για Τουριστικές Εγκαταστάσεις και 
Κοινωφελείς Χρήσεις η συνολική επιφάνεια ορόφων του κτιρίου 
δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 800 τ.μ.

Κάλυψη

1) Για οικόπεδα από 0 έως 100 τ.μ. ποσοστό κάλυψης 80 τοις 
εκατό. Από 101 έως 200 τ.μ. 70 τοις εκατό . Από 201 έως 300 τ.μ. 
60 τοις εκατό. Για ελάχιστη συνολική επιφάνεια και των δύο 
ορόφων 200 τ.μ. το ποσοστό κάλυψης αυξάνεται σε 70 τοις εκατό 
, 2) Για οικόπεδα από 301 έως 400 τ.μ. 50 τοις εκατό . Μεγαλύτερο 
από 401 τ.μ. 40 τοις εκατό . Για ελάχιστη συνολική επιφάνεια και 
των δύο ορόφων 320 τ.μ. το ποσοστό κάλυψης αυξάνεται σε 50 
τοις εκατό .

Ύψος 7,5
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ΑΝΑΛΥΣΗ ΤΟΠΙΚΗΣ ΚΤΗΜΑΤΑΓΟΡΑΣ 
Η Μύκονος ανέκαθεν ήταν μία από τις δημοφιλείς περιοχές της Ελλάδας ως τουριστικός 

προορισμός, χωρίς να υστερεί ως προς τα χαρακτηριστικά της παραθεριστικής κατοικίας. 

Μεταξύ των τουριστικών ροών, συγκαταλέγονται εύπορες οικογένειες, επιχειρηματίες, 

εφοπλιστές, αθλητές, διακεκριμένα πρόσωπα της showbusiness, μέλη βασιλικών 

οικογενειών ανά τον πλανήτη και πολιτικοί. Το νησί γνώρισε σημαντική προβολή στο 

εξωτερικό τις δεκαετίες του ’80 και του ‘90 καθώς προσέλκυσε με επιτυχία νέες αγορές, οι 

οποίες στη συνέχεια ανέδειξαν το χαρακτήρα του προορισμού με έμφαση στη διασκέδαση, 

στις όμορφες παραλίες και στην εκλεκτική κουζίνα, σε ένα ευρύτερο πλαίσιο υψηλού 

επιπέδου υπηρεσιών.  

Λόγω του ότι υπάρχει διάχυση του τουρισμού και οι αναπτύξεις & επεκτάσεις των κατοικιών 

έχουν καλύψει μεγάλο τμήμα του νησιού, οι επιβαλλόμενοι περιορισμοί στις χρήσεις γης και 

τα μειούμενα δικαιώματα περεταίρω ανάπτυξης αποσκοπούν στην προστασία του νησιού 

και της αγοράς από φαινόμενα κορεσμού. 

Οι τιμές στο νησί και ειδικά κατά μήκος των δυτικών και νότιων ακτών εμφανίζουν ανοδική 

τάση τις τελευταίες δεκαετίες με τη ζήτηση να είναι πολύ ισχυρή. 

Η προσφορά μεγάλων οικοπέδων με δυνατότητες δόμησης, υψηλό βαθμό ωρίμανσης και 

καθαρό ιδιοκτησιακό καθεστώς είναι περιορισμένη, ενώ το θεσμικό πλαίσιο που αφορά σε 

αρτιότητες οικοπέδων και οι ρυθμίσεις επιτρεπόμενων χρήσεων γης σε διάφορες ενότητες 

του νησιού κάνουν την προσφορά κατάλληλων γηπέδων ακόμα πιο περιορισμένη.  

Στοιχεία όπως η θέα, η προσβασιμότητα, η αρχιτεκτονική και τα τεχνικά & λειτουργικά 

χαρακτηριστικά του κάθε ακινήτου διαμορφώνουν σε σημαντικό βαθμό τα επίπεδα αξιών.  

Μεγάλες οργανωμένες παραλίες όπως η Παράγκα, το Παραντάις, η Ελιά και το Καλό Λιβάδι 

αποτελούν πόλους έλξης για τη συντριπτική πλειοψηφία των επισκεπτών, ενώ μικρότερες 

παραλίες όπως η Ψαρρού, το Σούπερ Παραντάις, η Αγία Άννα Καλαφάτη και η Λιά  

συμπληρώνουν τους νότιους προορισμούς του νησιού. Σημειώνεται ότι τους μήνες που 

κορυφώνεται ο τουρισμός, οι παραπάνω παραλίες εμφανίζουν τεράστια ζήτηση και συνήθως 

χρειάζεται εκ των προτέρων κράτηση.  Ορνός και Πλατύς Γιαλός έχουν αναπτυχθεί με 

μεγαλύτερη ένταση ενώ κατά μήκος των ομώνυμων παραλιών υπάρχει πιο πυκνή παρουσία 

χρήσεων εστίασης και αναψυχής.  

Οι τιμές στην Μύκονο κυμαίνονται σε υψηλά επίπεδα, ειδικά όσον αφορά:  

• Ακίνητα εμπορικών και τουριστικών χρήσεων στη Χώρα και σε γειτονιές υψηλού 

ενδιαφέροντος (π.χ. Ματογιάννια, Βενετία, Παλιό Λιμάνι κλπ.), 



 
 

Σελίδα 24 από 35 
REF #: 1192.(b).VL.0326 

• παραλιακές τοποθεσίες σε κοντινή απόσταση από την πόλη, όπου η διαθεσιμότητα 

γηπέδων κατάλληλων για ανάπτυξη είναι περιορισμένη με την ζήτηση να παραμένει 

σε υψηλότατα επίπεδα (π.χ. Άγιος Στέφανος, Τούρλος, Ορνός, Αγ. Ιωάννης κ.α.),  

• πολυτελείς κατοικίες μεγάλου μεγέθους κυρίως στο Λάζαρο και στην Ψαρού  

• πολυτελείς κατοικίες μεγάλου μεγέθους κυρίως σε περιοχές νότιες, όπως Καλό 

Λιβάδι, Παράγκα, Πλατύ Γιαλό & Παραντάις 

Γήπεδα που βρίσκονται πλησίον της θάλασσας με εύκολη πρόσβαση, δείχνουν θετική τάση 

ως προς τα επίπεδα τιμών ενώ γήπεδα που δεν είναι κατάλληλα για άμεση τουριστική και 

οικιστική αξιοποίηση ή συνοδεύονται από πολεοδομικές αβεβαιότητες κυμαίνονται σε 

χαμηλότερα επίπεδα.  

Ως εκ τούτου τα επίπεδα αξιών γηπέδων και οικοπέδων κατάλληλων για αξιοποίηση 

παρουσιάζουν κάποια διακύμανση που αποτελεί συνάρτηση της θέσης τους. 

Αντίστοιχα, οι μονοκατοικίες διαμορφώνουν τιμές ανάλογα με τη θέση, τη θέα, το βαθμό 

αξιοποίησης & τις δυνατότητες εκμετάλλευσης των διαθέσιμων χώρων αλλά και το βαθμό 

πολυτέλειας, τη διαθεσιμότητα αδόμητων επιφανειών και το βαθμό ιδιωτικότητας.  

Στο πλαίσιο των τουριστικών πιέσεων και λαμβάνοντας υπόψη την κεντρική θέση της Άνω 

Μεράς, παρατηρείται ενισχυμένη αγορά οικοπέδων για ανάπτυξη μικρής κλίμακας 

συγκροτημάτων κατοικιών (studio / δωμάτια) και μετατροπή παλαιών καταλυμάτων ή 

κατοικιών σε μονάδες στέγασης προσωπικού. Οι εν λόγω αναπτύξεις συχνά λειτουργούν 

είτε με μακροχρόνιες συμφωνίες με ξενοδοχειακές μονάδες ή με ετήσια/εποχική μίσθωση 

ανά κλίνη. 

Η Άνω Μερά προτιμάται για τέτοια καταλείματα λόγω σχετικής εγγύτητας σε τουριστικές 

ζώνες (παραλίες & resorts), χαμηλότερων τιμών γης και δυνατότητας ανάπτυξης σε εκτός 

σχεδίου περιοχές. Η στέγαση εργαζομένων αποτελεί πλέον σημαντικό χαρακτηριστικό της 

τοπικής αγοράς, με αυξανόμενη σημασία και επενδυτικό ενδιαφέρον. Η τάση αυτή 

αναμένεται να διατηρηθεί, λόγω της διαχρονικής ανάγκης της Μυκόνου για εργατικό 

δυναμικό και της έλλειψης οργανωμένων λύσεων στέγασης. 

Σημειώνεται ότι, πέραν των αγοραπωλησιών μεταξύ επενδυτών στην ελεύθερη αγορά, το 

νησί αποτέλεσε πεδίο προώθησης ακινήτων, κάποιων εκ των οποίων προήλθαν από 

διάθεση ακινήτων μέσα από πλατφόρμες πλειστηριασμών. Ωστόσο, η τοπική κτηματαγορά 

εμφανίζει χαρακτηριστικά σχετικά χαμηλού βαθμού ωρίμανσης. Η εν λόγω διαπίστωση 

αποδεικνύεται όχι μόνο από το μεγάλο εύρος αξιών ανά μονάδα επιφανείας, αλλά και από 

τις διάφορες αποκλίσεις των ζητούμενων τιμών πώλησης, που κάποιες φορές δεν 



 
 

Σελίδα 25 από 35 
REF #: 1192.(b).VL.0326 

παρουσιάζουν εύλογη αναλογία με τα επίπεδα αξιών, στα οποία θα μπορούσαν να γίνουν οι 

πράξεις. 

Η διαφάνεια και κατά συνέπεια η ροή πληροφορίας είναι περιορισμένη με αποτέλεσμα να 

υπάρχει διαθεσιμότητα επαρκών στοιχείων, όσον αφορά αγοραπωλησίες και εν γένει 

πράξεις.  Επίσης, ο βαθμός αντίδρασης των επιπέδων τιμών σε εξωτερικές αλλαγές δεν 

ακολουθεί τις άλλες αγορές αναδεικνύοντας τη μοναδικότητα του νησιού και την 

ανθεκτικότητα της τοπικής κτηματαγοράς. Η προσφορά δεν ανταποκρίνεται άμεσα στις 

διακυμάνσεις της ζήτησης, ενώ σε πάρα πολλές περιπτώσεις καταγράφεται το στοιχείο των 

υπερβάσεων δόμησης που τείνει πλέον να αποτελέσει τυπικό χαρακτηριστικό του νησιού.  

Με βάση κάποια στοιχεία μισθώσεων και πωλήσεων και λαμβάνοντας υπόψη πληροφορίες 

από μεσίτες και κατοίκους της περιοχής, εκτιμάται ότι η διαφορά μεταξύ ζητούμενων τιμών 

και επιπέδων που επιτρέπουν πραγματοποίηση πράξεων ανέρχεται στο 10%-15%, ενώ, σε 

περιπτώσεις ακινήτων με λιγότερο ελκυστικά χαρακτηριστικά και θέση, η διαφορά είναι 

σημαντικότερη.  

Πρέπει να τονιστεί ότι σχεδόν στο σύνολο των ακινήτων και λόγω τη μεγάλης ζήτησης και 

των υψηλών αξιών ανά μονάδα στεγασμένης επιφάνειας η αναλογία μεικτών προς καθαρών 

επιφανειών είναι μεγάλη. Πέργκολες, σκίαστρα, επεκτάσεις δομημένων επιφανειών και 

υπόγειοι χώροι που αξιοποιούν τις διαμορφώσεις του φυσικού εδάφους δημιουργούν 

αξιοποιήσιμους χώρους. Δεν εξετάζεται η δυσκολία και η νομιμότητα αυτών των τεχνικών, 

δεδομένου ότι είναι κοινή και αποδεκτή, ως πρακτική της τοπικής αγοράς, ενώ απαντάται 

σχεδόν στο σύνολο των αναπτύξεων της Μυκόνου.  

Οι ζητούμενες τιμές για κατοικίες στην περιοχή της Άνω Μεράς, για ακίνητα μεσαίας έως 

καλής κατασκευαστικής ποιότητας και επιφάνειας αντίστοιχης κατηγορίας, διαμορφώνονται 

συνήθως στο εύρος των €3.000–5.000/τ.μ., ιδίως όταν διαθέτουν στοιχειώδη θέα ή/και 

ικανοποιητική προσβασιμότητα. Ωστόσο, οι πραγματικές τιμές συναλλαγών σε τμήματα του 

οικισμού με περιορισμένη θέα, τείνουν να διαμορφώνονται σε χαμηλότερα επίπεδα, και 

συνήθως στην περιοχή των €3.000–3.500/τ.μ., ανάλογα με τα ειδικά χαρακτηριστικά εκάστου 

ακινήτου. 

Ακίνητα νεότερης κατασκευής, με αναβαθμισμένα ποιοτικά χαρακτηριστικά (π.χ. σύγχρονος 

σχεδιασμός, καλή λειτουργικότητα, μερική θέα προς θάλασσα) μπορούν να προσεγγίσουν 

το άνω εύρος των ζητούμενων τιμών, χωρίς ωστόσο να προσεγγίζουν τα επίπεδα των 

παραλιακών περιοχών του νησιού. Αντίθετα, παλαιότερες κατοικίες συμβατικών 

προδιαγραφών και χωρίς ιδιαίτερα χαρακτηριστικά θέας ή θέσης διαμορφώνονται στα 

χαμηλότερα επίπεδα του εύρους, ενώ ακίνητα σε θέσεις με καλύτερη προσβασιμότητα ή 

εγγύτητα σε αναπτυσσόμενες τουριστικές ζώνες μπορεί να εμφανίζουν αυξημένη 

εμπορικότητα. 
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ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΑΞΙΑΣ  
ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑ 

Για την εκτίμηση του συγκεκριμένου ακινήτου εφαρμόστηκε η Μέθοδος Συγκριτικών 

Στοιχείων (Comparative Method). Όπως αναφέρθηκε και σε προηγούμενη παράγραφο, η 

επάρκεια συγκριτικών στοιχείων που θα μπορούσαν να σταθμιστούν με το εκτιμώμενο 

επιτρέπει τη χρήση της μεθόδου παρά την περιορισμένη διαφάνεια πληροφοριών επί των 

μεταβιβάσεων και αγοραπωλησιών.  

ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑΣ 

Για την εκτίμηση του ακινήτου ελήφθησαν υπόψη ακίνητα στην ευρύτερη περιοχή με 

παρόμοια χαρακτηριστικά. Το δείγμα αυτό συλλέχθηκε και αναλύθηκε με βάση τις 

πληροφορίες για τις ζητούμενες/πραγματοποιούμενες τιμές, τη χρήση, τα γεωμετρικά και 

ποιοτικά χαρακτηριστικά του κάθε ακινήτου, τη θέση και την προβολή του κλπ.  

Βάσει των πλεονεκτημάτων και μειονεκτημάτων του κάθε ακινήτου, γίνονται οι απαραίτητες 

σταθμίσεις και προσαρμογές. Επίσης, ο βαθμός συγκρισιμότητας αναλύεται και αξιολογείται 

με την απόδοση βαρύτητας % ώστε τα επιμέρους στοιχεία του δείγματος να σταθμίζονται 

ανάλογα. Τα στοιχεία αυτά ωστόσο συνδράμουν με την παρουσία τους στη διαμόρφωση των 

επίπεδων τιμών  των ακινήτων και για το λόγο αυτό αξιολογούνται.  

• Τοποθεσία: Σταθμίσεις γίνονται στα εκτιμώμενα σε σχέση με την τοποθεσία 

καθώς λαμβάνονται υπόψη τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της άμεσης περιοχής. 

Τα περισσότερα συγκριτικά βρίσκονται στην ίδια περιοχή.  

• Μέγεθος: Ως προς το μέγεθος, γίνεται στάθμιση καθώς πρόκειται για μεταβλητή 

που, ανάλογα με τα χαρακτηριστικά της ζήτησης στην περιοχή, επηρεάζει την 

τιμή και το βαθμό εμπορευσιμότητας του ακινήτου. Σε σχέση με τον παράγοντα 

αυτόν υιοθετείται η παραδοχή ότι μεγαλύτερου μεγέθους ακίνητα απορροφώνται 

δυσκολότερα στην αγορά. Ως εκ τούτου οι τιμές των ακινήτων με μεγαλύτερο 

μέγεθος σταθμίζονται με αρνητικό συντελεστή και αυτών με μικρότερο μέγεθος 

με θετικό αντίστοιχα. 

• Έκπτωση Ζητούμενης Τιμής: Για στοιχεία που αφορούν σε πράξεις δεν 

γίνονται απομειώσεις. Αντίθετα, ζητούμενες τιμές απομειώνονται κατά 15% με 

εξαίρεση ακίνητα που είναι διαθέσιμα για πολλά έτη και θεωρούμε ότι η 

ζητούμενη τιμή θα ξεπερνούσε την ως άνω ελαστικότητα.  

• Θέα: Το εκτιμώμενο αξιολογείται σε σχέση με τα συγκριτικά  ως προς τη θέα 

προς τη θάλασσα. Σε κάποιες περιπτώσεις η θέα επιδέχεται διαφορετικό 

συντελεστή σε σχέση με άλλα συγκριτικά ακινήτων με διαφορετικά 
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χαρακτηριστικά. Οι αξίες του εκτιμώμενου έναντι κάποιων συγκριτικών έλαβαν 

αρνητικό συντελεστή, καθώς αξιολογήθηκε ότι το εκτιμώμενο υστερεί. 

• Λειτουργικότητα & Κατάσταση: Λαμβάνεται υπόψη η λειτουργικότητα και η 

κατάσταση συντήρησης του ακινήτου έναντι των συγκριτικών 

(συμπεριλαμβανομένης της κατάστασης συντήρησης, της κατάστασης, των 

δυνατοτήτων κ.ά.).  

• Περιβάλλων χώρος και αδόμητες επιφάνειες.: Το υπό εκτίμηση ακίνητο 

υστερεί έναντι κάποιων συγκριτικών καθώς στην προκειμένη περίπτωση έχουμε 

σύγκριση με κατοικίες που εμφανίζονται μέσα σε συγκροτήματα με πισίνα, 

καλύτερη αισθητική και λειτουργικότητα των χώρων και μεγαλύτερες αδόμητες 

επιφάνειες.  

• Επίσης, ο βαθμός συγκρισιμότητας αναλύεται και αξιολογείται με την 

απόδοση βαρύτητας % ώστε τα επιμέρους στοιχεία του δείγματος να 

σταθμίζονται ανάλογα με το βαθμό εκτιμητικής συγκρισιμότητας. Μεγαλύτερη 

βαρύτητα συνήθως έχουν συγκριτικά όμοια με το εκτιμώμενο ακίνητο, καθώς και 

στοιχεία που βασίζονται σε πράξεις και όχι σε ζητούμενες τιμές.  

Τα συγκριτικά στοιχεία που αφορούν σε εκτός σχεδίου γήπεδα και αγροτεμάχια και είναι 

διαθέσιμα προς πώληση, παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα:  

 

 

Α/Α Τοποθεσία Τιμή (€) Επιφάνεια 
(μ²) Τιμή (€/μ²) Περιγραφή

1
Άνω Μερά, 
Νότια 285.000 60 4.750

Κατασκευή μεζονέτα ισογειου-πρωτου στην περιοχή της Άνω 
Μερας , σε απόσταση 800μ απο την παραλία Καλό Λιβάδι και σε 
κομβικό σημειο για τις παραλίες Καλαφάτη, Λια και Ελια. 
Κατασκευή 2025 με τζάκι και κλιματισμο. Βρίσκεται σε μικρό 
συγκρότημα με κοινόχρηστη πισίνα .

2
Άνω Μερά, 
Ανατολικά 250.000 60 4.167

Μονοκατοικία 60 τ.μ. σε οικόπεδο 500 τ.μ. στην περιοχή Μαού, 
ανακατασκευασμένη το 2018. Το ακίνητο περιλαμβάνει 2 
υπνοδωμάτια, 1 WC, και έναν ενιαίο χώρο σαλόνι-κουζίνα. 
Υπολείπονται προσθήκες κουφωμάτων, ειδών υγιεινής, δαπέδων, 
κουζίνας, καθώς και η διαμόρφωση του εξωτερικού χώρου. Μόλις 
1 χλμ. από την Άνω Μερά.

3
Άνω Μερά, 
Κεντρικά 215.000 42 5.119

Επιπλωμένο διαμέρισμα 42 τμ, πολυ κοντα σε αγορα, σχολεια 
κλπ Αποτελείται από 1 υπνοδωμάτιο, χωρο καθιστικου-κουζίνας, 
μπάνιο. Εντός συγκροτήματος διαμερισμάτων. Κατ. 2005. Ανακ. 
2024.

4 Άνω Μερά, 
Κεντρικά

270.000 57 4.737

Διαμέρισμα, σε συγκρότημα κατοικιών, με κοινόχρηστη πισίνα. 
Αποτελείται από το καθιστικό, κουζίνα, 1 υπνοδωμάτιο, 1 μπάνιο 
και 1 ακόμη υπνοδωμάτιο, το οποίο βρίσκεται σ​ε​ πατάρι​ 17 τμ. Σε 
συγκρότημα με πισίνα. Κατασκευή 2018.

5 Άνω Μερά, 
Κεντρικά

650.000 144 4.514
Άνω Μερά, 144 τμ, οικόπεδο 130 τμ, 6 Υ/Δ, 5 μπάνια, σε 
συγκρότημα κατοικιών, αναπτύσσεται σε 3 επίπεδα. Κατασκευή 
2023.
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Α/Α Τοποθεσία Τιμή (€) Επιφάνεια 
(μ²) Τιμή (€/μ²) Περιγραφή Tοποθεσία Μέγεθος

Έκπτωση 
ζητούμενης 
τιμής

Θέα
Λειτουργικότητα 
& Κατάσταση 
Συντήρησης

Περιβάλλων 
Χώρος / 
Αδόμητες 
Επιφάνειες

Προσαρμοσμ. 
Τιμή (€/μ²)

Συντ. 
Βαρύτητας 
(%)

Σταθμισμένη 
Τιμή (€/μ²)

1
Άνω Μερά, 
Νότια 285.000 60 4.750

Κατασκευή μεζονέτα ισογειου-πρωτου στην περιοχή της 
Άνω Μερας , σε απόσταση 800μ απο την παραλία Καλό 
Λιβάδι και σε κομβικό σημειο για τις παραλίες Καλαφάτη, 
Λια και Ελια. Κατασκευή 2025 με τζάκι και κλιματισμο. 
Βρίσκεται σε μικρό συγκρότημα με κοινόχρηστη πισίνα .

-10% 0% -15% -10% -20% -10% 2.355 20% 471 

2
Άνω Μερά, 
Ανατολικά 250.000 60 4.167

Μονοκατοικία 60 τ.μ. σε οικόπεδο 500 τ.μ. στην περιοχή 
Μαού, ανακατασκευασμένη το 2018. Το ακίνητο 
περιλαμβάνει 2 υπνοδωμάτια, 1 WC, και έναν ενιαίο χώρο 
σαλόνι-κουζίνα. Υπολείπονται προσθήκες κουφωμάτων, 
ειδών υγιεινής, δαπέδων, κουζίνας, καθώς και η 
διαμόρφωση του εξωτερικού χώρου. Μόλις 1 χλμ. από την 
Άνω Μερά.

0% 0% -15% 0% 20% -10% 3.825 20% 765 

3 Άνω Μερά, 
Κεντρικά

215.000 42 5.119

Επιπλωμένο διαμέρισμα 42 τμ, πολυ κοντα σε αγορα, 
σχολεια κλπ Αποτελείται από 1 υπνοδωμάτιο, χωρο 
καθιστικου-κουζίνας, μπάνιο. Εντός συγκροτήματος 
διαμερισμάτων. Κατ. 2005. Ανακ. 2024.

0% 0% -20% 0% -10% 0% 3.686 20% 737 

4
Άνω Μερά, 
Κεντρικά 270.000 57 4.737

Διαμέρισμα, σε συγκρότημα κατοικιών, με κοινόχρηστη 
πισίνα. Αποτελείται από το καθιστικό, κουζίνα, 1 
υπνοδωμάτιο, 1 μπάνιο και 1 ακόμη υπνοδωμάτιο, το 
οποίο βρίσκεται σ​ε​ πατάρι​ 17 τμ. Σε συγκρότημα με 
πισίνα. Κατασκευή 2018.

0% 0% -15% -10% -20% -10% 2.609 20% 522 

5 Άνω Μερά, 
Κεντρικά

650.000 144 4.514
Άνω Μερά, 144 τμ, οικόπεδο 130 τμ, 6 Υ/Δ, 5 μπάνια, σε 
συγκρότημα κατοικιών, αναπτύσσεται σε 3 επίπεδα. 
Κατασκευή 2023.

0% 10% -15% -10% -10% 0% 3.419 20% 684 

100% 3.200 
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ΤΙΜΗ ΜΟΝΑΔΑΣ 

Σύμφωνα με την επεξεργασία του δείγματος και βάσει της Μεθόδου των Συγκριτικών 

Στοιχείων, που παρουσιάστηκε ανωτέρω, καταλήγουμε στην εκτιμώμενη τιμή μονάδας  των                      

€ 3.200/μ² για τις επιφάνειες των δύο ισόγειων διαμερισμάτων και συγκεκριμένα για το Α2 

και το Α3.  

 

 

Για το διαμέρισμα ορόφου Α4, αποδίδεται προσαύξηση 10% λόγω κατάστασης και ορόφου 

αλλά και απομείωση 5% λόγω μεγαλύτερου μεγέθους. Οπότε η τιμή μονάδας ανέρχεται σε 

€ 3.344/τμ. 

 

ΕΚΤΙΜΗΣΗ 

Συνεπώς, η συνολική Αγοραία Αξία των τριών διαμερισμάτων, που βρίσκονται σε 

συγκρότημα οριζοντίων ιδιοκτησιών επί καθέτου 867 τμ σε ευρύτερο οικόπεδο 1.157,62 τμ 

στην Άνω Μερά Μυκόνου, με βάση τη Συγκριτική Μέθοδο και τις σχετικές υποθέσεις και 

παραδοχές, την 31η Μαρτίου 2026, εκτιμάται στο στρογγυλοποιημένο ποσό των € 638.000 
(Εξακόσιες Τριάντα Οκτώ Χιλιάδες Ευρώ).  

Ακίνητο Επιφάνεια 
(μ²) Αξία (€/ μ²) Αγοραία Αξία 

(€)

Ισόγειο Διαμέρισμα Α2 (Ο.Ι.) επιφανείας 68,14 τ.μ. στην 
Άνω Μερά, Μύκονος 68,14 3.200 218.048

Εκτιμώμενη Αγοραία Αξία (€) Στρογγυλοπ. 218.000

Ακίνητο Επιφάνεια 
(μ²) Αξία (€/ μ²) Αγοραία Αξία 

(€)

Ισόγειο Διαμέρισμα Α3 (Ο.Ι.) επιφανείας 47,29 τ.μ. στην 
Άνω Μερά, Μύκονος 47,29 3.200 151.328

Εκτιμώμενη Αγοραία Αξία (€) Στρογγυλοπ. 151.000

Ακίνητο Επιφάνεια 
(μ²) Αξία (€/ μ²) Αγοραία Αξία 

(€)

Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.), ορόφου, επιφανείας 80,47 τ.μ. στην 
Άνω Μερά, Μύκονος

80,47 3.344 269.092

Εκτιμώμενη Αγοραία Αξία (€) Στρογγυλοπ. 269.000
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ΣΧΟΛΙΑΣΜΟΣ 

Η εκτιμώμενη αξία προκύπτει βάσει της διαθέσιμης πληροφορίας για τα χαρακτηριστικά του 

κάθε ακινήτου, τις παραδοχές και τις εύλογες υποθέσεις που έγιναν και πάντα στο πλαίσιο 

των συνθηκών και πρακτικών της τοπικής κτηματαγοράς. Καθώς η παρούσα δεν αποτελεί 

τεχνικό/πολεοδομικό due diligence, προτείνεται αναλυτικός πολεοδομικός και τεχνικός 

έλεγχος του ακινήτου με βάσει τα υπάρχοντα στοιχεία και την ισχύουσα νομοθεσία. Σε κάθε 

περίπτωση διατηρείται το δικαίωμα επαναπροσδιορισμού και διαφοροποίησης των 

αποτελεσμάτων, αν προκύψουν επιπλέον πληροφορίες και δεδομένα που μπορεί να έχουν 

ουσιώδη επίδραση στις εκτιμήσεις.  

ΕΠΙΜΕΡΙΣΜΟΣ ΕΥΛΟΓΗΣ ΑΞΙΑΣ 

Για την εκτίμηση της αξίας του οικοπεδικού σκέλους, ελήφθησαν υπόψη οικόπεδα στην 

περιοχή με παρόμοιο μέγεθος και δυνατότητες ανάπτυξης. Το δείγμα αυτό συλλέχθηκε και 

αναλύθηκε με βάση τις πληροφορίες για τις ζητούμενες τιμές, τη χρήση, τα γεωμετρικά και 

ποιοτικά χαρακτηριστικά του κάθε ακινήτου κλπ.  

Σύμφωνα με τις απαιτήσεις και οδηγίες των προτύπων και για σκοπούς λογιστικών 

εγγραφών, η αξία του οικοπεδικού σκέλους επιμερίζεται περαιτέρω ανάλογα με την χρήση 

του ακινήτου. Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται ο επιμερισμός αξίας όπως προκύπτει 

αφαιρώντας την εκτιμώμενη αγοραία αξία οικοπέδου από την συνολική αξία της ιδιοκτησίας:  

 

Όπως προκύπτει από τα στοιχεία των συγκριτικών γης που παρατίθενται ακολούθως, η 

σταθμισμένη τιμή για το οικοπεδικό σκέλος του ακινήτου υπολογίστηκε σε € 524/μ².  

Περιγραφή Επιφάνεια Ο.Ι. 
(μ²)

Αγοραία Αξία 
(€/μ²) 

Αγοραία Αξία 
(€)

Ισόγειο Διαμέρισμα Α2 (Ο.Ι.) 
επιφανείας 68,14 τ.μ. στην Άνω 
Μερά, Μύκονος

68,14 3.200 218.000

Ισόγειο Διαμέρισμα Α3 (Ο.Ι.) 
επιφανείας 47,29 τ.μ. στην Άνω 
Μερά, Μύκονος

47,29 3.200 151.000

Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.), ορόφου, 
επιφανείας 80,47 τ.μ. στην Άνω 
Μερά, Μύκονος

80,47 3.344 269.000

ΣΥΝΟΛΟ 195,90 3.257 638.000

461.000

177.000

638.000

Επιμερισμός Αξίας 
Κτιριακό Σκέλος (€)

Οικοπεδικό Σκέλος (€)

Συνολική Αξία (€)
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Κατά συνέπεια ο επιμερισμός των αξιών των εκτιμώμενων αγοραίων αξιών των Οριζοντίων 

Ιδιοκτησιών σε γη (λογ 10) και κτίσμα (λογ 11), γίνεται ως εξής: 

 

 

Εσωτερικό τυπικού διαμερίσματος  

Περιγραφή 
Επιφάνεια 
οικοπέδου 
(μ²)

% 
Συνιδιοκτησίας

Επιφάνεια 
που 
αντιστοιχεί 
στο ακίνητο 
(μ²)

Εκτ. Αξία 
Οικοπ. 
Σκέλους (€/μ²)

Συνολική Αξία 
(€) στρογ.

Ισόγειο Διαμέρισμα Α2 (Ο.Ι.) 
επιφανείας 68,14 τ.μ. στην Άνω 
Μερά, Μύκονος

867,06 13,00% 112,72 524             59.000   

Ισόγειο Διαμέρισμα Α3 (Ο.Ι.) 
επιφανείας 47,29 τ.μ. στην Άνω 
Μερά, Μύκονος

867,06 11,00% 95,38 524             50.000   

Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.), ορόφου, 
επιφανείας 80,47 τ.μ. στην Άνω 
Μερά, Μύκονος

867,06 15,00% 130,06 524             68.000   

Περιγραφή Αξία Οικοπ. (€) Κτίσμα (€)

Ισόγειο Διαμέρισμα Α2 (Ο.Ι.) επιφανείας 68,14 τ.μ. στην Άνω Μερά, 
Μύκονος               59.000               159.000   

Ισόγειο Διαμέρισμα Α3 (Ο.Ι.) επιφανείας 47,29 τ.μ. στην Άνω Μερά, 
Μύκονος               50.000               101.000   

Διαμέρισμα Α4 (Ο.Ι.), ορόφου, επιφανείας 80,47 τ.μ. στην Άνω Μερά, 
Μύκονος               68.000               201.000   

ΣΥΝΟΛΟ 177.000 461.000
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Τα συγκριτικά στοιχεία που αφορούν σε οικόπεδα που είναι διαθέσιμα προς πώληση παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα: 

Α/Α Τοποθεσία Τιμή (€) Επιφάνεια 
(μ²)

Τιμή ανά 
μονάδα 
(€/μ²)

Σ.Δ.

Τιμή ανά 
δομήσιμη 
μονάδα 
(€/μ²)

Περιγραφή Tοποθεσία Μέγεθος Έκπτωση 
ζητούμενης τιμής

Θέα /πρόσοψη / 
παροχές

Βαθμός 
Ωρίμανσης και 
ποιοτικά χαρακτ.

Προσαρμοσμένη 
Τιμή (€/μ²)

Συντ. Βαρύτητας 
(%)

Σταθμισμένη 
Τιμή (€/μ²)

1 Άνω 
Μερά 480.000 900 533 0,6 889

Οικόπεδο εντός οικισμού με πρόσοψη σε δύο 
οδούς. Επιτρέπεται η κατασκευή κατοικίας 400 τμ 
με επιπλέον ημιυπόγειους χώρους 200 τμ 
περίπου. Επιτρέπεται η κατασκευή ξενοδοχείου 
540 τμ με επιπλέον υπόγειους βοηθητικούς 
χώρους. Έχει θέα προς τη θάλασσα και απέχει 
1.000 μέτρα από το κέντρο της Άνω Μεράς.

0% 0% -10% -10% 10% 792 20% 158 

2 Άνω 
Μερά 470.000 342 1.374 1,0 1.374

Στο κέντρο του οικισμού, μόλις λίγα μέτρα απο την 
πλατεία, διαμπερές οικόπεδο 342 τ.μ. Είναι 
προσόψεως με τετραγωνικά δόμησης 342τ.μ., 
συντελεστή κάλυψης 70%, υπόλοιπο δόμησης 
262τ.μ. Περιέχει παλαιό κτίσμα 80τμ, με θέα 
ανοιχτωσιά. 

0% -20% -10% -10% 0% 891 20% 178 

3 Άνω 
Μερά 580.000 1.000 580 0,6 967

Οικόπεδο εντός οικισμού Άνω Μεράς,  με άμεση 
πρόσβαση και κοντινή απόσταση από το κέντρο 
του οικισμού.

0% 0% -10% 0% 0% 870 20% 174 

4 Άνω 
Μερά 1.030.000 1.000 1.030 0,8 1.288

 Το οικόπεδο βρίσκεται εντός του Οικισμού της 
Άνω Μεράς. Διαθέτει προέγκριση οικοδομικής 
άδειας για ξενοδοχείο 2 αστέρων με 42 δωμάτια, 
χωρητικότητας 97 ατόμων και συνολικό εμβαδό 
1.450 τμ.

0% 0% -10% 0% -20% 927 20% 185 

5 Άνω 
Μερά 460.000 1.687 273 0,3 902

Οικόπεδο 1.687 τ.μ. στον οικισμό. Τα 851 τ.μ. 
βρίσκονται εντός ορίων οικισμού, με δυνατότητα 
δόμησης 510 τ.μ., πρόσοψη σε ασφαλτοστρωμένο 
δρόμο.

0% 0% -10% 0% 10% 893 20% 179 

100% 874 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 
REDVIS 

Η REDVIS είναι εταιρεία που ειδικεύεται στις εκτιμήσεις ακινήτων, στην ανάλυση & 
αξιολόγηση επενδύσεων και στα πολεοδομικά θέματα στην Ελλάδα και στην Κύπρο, 
σύμφωνα με τα πρότυπα και τις αρχές του RICS. 

 Η ομάδα αποτελείται από καταξιωμένους επαγγελματίες που προέρχονται από διάφορους 
επιστημονικούς τομείς και διαθέτουν τεχνογνωσία και εμπειρία στα θέματα της ακίνητης 
περιουσίας. 

Οι επιστήμες των Οικονομικών, της Γεωγραφίας, της Δημογραφίας, Κοινωνιολογίας, της 
Χωροταξίας, του Περιβάλλοντος, της Μηχανικής και της Αρχιτεκτονικής δημιουργούν μια 
σχέση δυναμικής αλληλεπίδρασης που διαμορφώνει τις αξίες των ακινήτων και τα 
αποτελέσματα των επενδύσεων στην ακίνητη περιουσία . 

Αυτή η πολυδιάστατη σχέση αναγνωρίζεται, παρακολουθείται, αναλύεται και αξιολογείται 
από τη REDVIS, με το κατάλληλο επιστημονικό υπόβαθρο για την παροχή ποιοτικών 
λύσεων και εξαιρετικών αποτελεσμάτων για τους πελάτες και την αγορά 

Στο πλαίσιο του κώδικα ηθών και αξιών του Royal Institution of Chartered Surveyors, η 
REDVIS ακολουθεί τα: 

o Διεθνή Εκτιμητικά Πρότυπα (IVS) 

o RICS Valuation – Global Standards  

o ΔΠΧΠ-ΔΛΠ Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης και Διεθνή 
Λογιστικά Πρότυπα 

o Τους κανόνες της τέχνης και της επιστήμης σύμφωνα με τα θεσμικά και πολεοδομικά 
πλαίσια 

o Τα εθνικά, περιφερειακά και τοπικά σχέδια καθώς επίσης και τα ειδικά σχέδια 
τουρισμού, ανανεώσιμων πηγών ενέργειας κλπ. 

Τα στελέχη της REDVIS έχουν μεγάλη εμπειρία σε εκτιμήσεις που προορίζονται για 
παρόμοιους σκοπούς, όπως:  

• Προσδιορισμό αξίας ακινήτων για μετατροπή αξιών κτήσης σε εύλογες αξίες  

• Εκτιμήσεις για εισηγμένες εταιρείες στο ΧΑΑ 

• Εκτιμήσεις για εισηγμένες εταιρείες σε χρηματιστήρια στο εξωτερικό 

• Εκτιμήσεις για συγχωνεύσεις & εξαγορές καθώς και για εισφορά κεφαλαίου 

• Διάφορες άλλες περιπτώσεις για λογιστικές εφαρμογές και αναλύσεις, όπως 
επιμερισμό αξιών σε λογ. 10 & 11 κλπ, επιμερισμό αξιών ακινήτων ανά εταιρεία, 
εισφορά κεφαλαίου κλπ.   

Μεταξύ των έργων και των πελατών για τους οποίου τα στελέχη της REDVIS ΕΠΕ έχουν 
διεκπεραιώσει εκτιμήσεις συγκαταλέγονται: 

• Ελεγκτικοί – λογιστικοί οίκοι 

• Βιομηχανίες, Ξενοδοχειακές επιχειρήσεις, Εμπορικές εταιρίες,  

• Αναπτυξιακές εταιρίες & εταιρίες επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία 

• Θεσμικοί οργανισμοί, Ινστιτούτα, Τράπεζες και Ιδρύματα 
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ΟΜΑΔΑ ΕΡΓΑΣΙΑΣ 

Σπύρος Ράπτης  

Διευθυντής Εκτιμήσεων και Πολεοδομικών Μελετών 
MRICS, MSc, MSc, MΕng 

Ο Σπύρος διαθέτει 24 χρόνια εργασιακής και ερευνητικής εμπειρίας ιδιαίτερα στους τομείς 
των εκτιμήσεων, της χωροταξίας – πολεοδομίας, της οικονομικής ανάπτυξης και του 
τουρισμού. Έχει μεταπτυχιακό με Διάκριση στο Real Estate καθώς και μεταπτυχιακό στην 
επιστήμη της χωροταξίας – περιφερειακής ανάλυσης Regional Science από το 
Πανεπιστήμιου του Reading. Είναι Διπλωματούχος Μηχανικός της σχολής Μηχανικών 
Χωροταξίας, Πολεοδομίας και Περιφερειακής Ανάπτυξης του Πανεπιστημίου Θεσσαλίας. 

Ο Σπύρος έχει πραγματοποιήσει ποικίλες εκτιμήσεις για διαφόρους σκοπούς, μελέτες 
σκοπιμότητας, αναλύσεις εταιρικής διαχείρισης και λήψης επιχειρηματικών αποφάσεων. Η 
εμπειρία του περιλαμβάνει επίσης μελέτες βιωσιμότητας, πολεοδομικές μελέτες, οικονομικές 
μελέτες καθώς και αξιολογήσεις – επιλύσεις πολεοδομικών θεμάτων. 

Έχει εργαστεί ως διευθυντής του τμήματος εκτιμήσεων για την Colliers International Hellas, 
ως εκτιμητής και υπεύθυνος του εσωτερικού τμήματος διασφάλισης ποιότητας στις ΑΞΙΕΣ 
ΑΕ (τώρα CBRE Axies S.A.) και εκτιμητής – πολεοδόμος στη Savills Hellas 

Είναι μέλος του Royal Institution of Chartered Surveyors (MRICS) και του μητρώου 
πιστοποιημένων εκτιμητών του Υπουργείου Οικονομικών, εγγεγραμμένος μηχανικός στο 
Τεχνικό Επιμελητήριο Ελλάδος (ΤΕΕ), μέλος του Συλλόγου Μηχανικών Χωροταξίας 
Πολεοδομίας & Περιφ. Ανάπτυξης και μέλος του Ελληνικού Ινστιτούτου Εκτιμητικής (ΕΛΙΕ). 

 
Γιάννης Καλιγιαννάκης  

Διευθυντής Εκτιμήσεων και Επενδύσεων 
MRICS, MSc, BSc 

Ο Γιάννης έχει 20 χρόνια εργασιακής και ακαδημαϊκής εμπειρίας στους τομείς των 
εκτιμήσεων, των οικονομικών και της διοίκησης επιχειρήσεων. Είναι κάτοχος του 
μεταπτυχιακού τίτλου σπουδών MSc Urban Real Estate Management and Development ενώ 
έχει αποφοιτήσει από τη σχολή Διοίκησης Επιχειρήσεων του Πανεπιστημίου Αιγαίου. 

Κατά την διάρκεια της εργασιακής του εμπειρίας, ο Γιάννης έχει ολοκληρώσει πλήθος 
εκτιμητικών μελετών για διαφορετικού τύπου ακίνητα, όπως καταστήματα, οικιστικά 
συγκροτήματα, ξενοδοχεία, γήπεδα – οικόπεδα, βιομηχανικά και αποθήκες. Οι σκοποί των 
εκτιμήσεων που έχει κάνει είναι για ΔΠΧΠ, για χρηματοδότηση, για διαπραγματεύσεις, για 
εταιρική διαχείριση και λήψη επιχειρηματικών αποφάσεων. Η εμπειρία του περιλαμβάνει 
μελέτες βιωσιμότητας με την εφαρμογή εργαλείων ανάλυσης αποφάσεων και στάθμισης 
επιχειρηματικού κινδύνου. 

Έχει εργαστεί ως εκτιμητής για την Colliers International Hellas και ως εκτιμητής στις ΑΞΙΕΣ 
ΑΕ (τώρα CBRE Axies S.A.) 

Είναι μέλος του Royal Institution of Chartered Surveyors (MRICS) και του μητρώου 
πιστοποιημένων εκτιμητών του Υπουργείου Οικονομικών, εγγεγραμμένος οικονομολόγος 
στο Οικονομικό Επιμελητήριο Ελλάδος (ΟΕΕ) και μέλος του Ελληνικού Ινστιτούτου 
Εκτιμητικής (ΕΛΙΕ). 
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Δημήτρης Κοντομάρκος 
Επιστημονικός Συνεργάτης 
Χωροτάκτης Πολεοδόμος Μηχ., MSc 

Ο Δημήτρης διαθέτει 24 χρόνια εργασιακής εμπειρίας με εξειδίκευση σε θέματα αστικής και 
περιφερειακής ανάπτυξης, πολεοδομικού - χωροταξικού σχεδιασμού και αναλύσεων 
αγορών ακινήτων.  

Έχοντας εκπονήσει μεγάλο αριθμό σημαντικών μελετών διαθέτει ολοκληρωμένη αντίληψη 
για τις μεταβλητές του χώρου και της οικονομίας καθώς και για τον τρόπο που επηρεάζουν 
τις τιμές ακινήτων.  Μεταξύ των μελετών στις οποίες συμμετείχε αναφέρεται η Αναθεώρηση 
του Περιφερειακού Σχεδίου Ανατολικής Μακεδονίας-Θράκης,  η μελέτη της Ζώνης 
Καινοτομίας Θεσσαλονίκης και σημαντικός αριθμός Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων και 
Πολεοδομικών Μελετών. 

Έχει εργαστεί στο παρελθόν ως επιστημονικός συνεργάτης στην Noisis - Σύμβουλοι 
επιχειρησιακής Στρατηγικής & Ανάπτυξης Α.Ε. και σήμερα είναι μέτοχος και μέλος του 
μελετητικού πτυχίου της εταιρείας τεχνικών μελετών ΔΙΚΤΥΟ Α.Ε., επιστημονικός 
συνεργάτης της Epsilon – Σύμβουλοι Ανάπτυξης Α.Ε., ενώ συνεργάζεται με τη Redvis Ltd 
ως ειδικός επιστημονικός σύμβουλος για θέματα με γεωγραφική κάλυψη την Κεντρική 
Μακεδονία, την Ανατολική Μακεδονία και τη Θράκη. Είναι εγγεγραμμένο μέλος στο ΤΕΕ από 
το 2001 και κάτοχος μελετητικού πτυχίου τάξης Β’ στις κατηγορίες 02 (Πολεοδομικές-
Ρυμοτομικές μελέτες) και 27 (Περιβαλλοντικές μελέτες). 

 

ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΤΙΚΑ & ΣΥΜΜΕΤΟΧΕΣ 

Η ομάδα της REDVIS διαθέτει τις ακόλουθες πιστοποιήσεις και διαπιστεύσεις: 

o Μέλη RICS (Βασιλικό Ινστιτούτο Πραγματογνωμόνων) 

o Πιστοπ. Εκτιμητές Μητρώου του Υπ. Οικονομικών 

o Μέλη Τεχνικού Επιμελητηρίου Ελλάδος 

o Μέλη του Οικονομικού Επιμελητηρίου Ελλάδος 

o Μέλη του ΕΒΕΑ 

o Πιστοποιημένα Μέλη Μητρώου Μελετητών του ΥΠΕΚΑ 

o Μέλη Συλλόγου Εκτιμητών Ελλάδας (ΣΕΚΕ) 

o Μέλη Συλλόγων Χωροταξίας & Πολεοδομίας (ΣΜΧΠΠΑ) 

o Μέλη Ελληνικού Ινστιτούτου Εκτιμητικής (ΕΛΙΕ) 

REDVIS QC: Η εταιρεία έχει αναπτύξει έναν εσωτερικό μηχανισμό ελέγχου ποιότητας 
υπηρεσιών και παραδοτέων (QC) που βασίζεται σε εφαρμογές δεικτών προερχόμενων από 
διαφορετικές παραμέτρους των αποτελεσμάτων. 

REDVIS DB: Η εταιρεία έχει αναπτύξει και επικαιροποιεί ένα Μηχανισμό Βάσης Δεδομένων 
αξιόπιστων στοιχείων και πληροφοριών τιμών ακινήτων και ενοικίων. 
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