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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία Τουριστικαί και Ξενοδοχειακαί Επιχειρήσεις ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ (HYDRA BEACH) Α.Ε.,  το διακριτικό τίτλο

HYDRA BEACH  και αριθμό ΓΕΜΗ 004936801000.

Την  18/03/2026  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 5998909, οι εγκεκριμένες από την 17/03/2026 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις  όπου  από  την  κείμενη  νομοθεσία  απαιτούνται  της  Ανώνυμης  Εταιρείας  με  την  επωνυμία  «Τουριστικαί  και

Ξενοδοχειακαί Επιχειρήσεις ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ (HYDRA BEACH) Α.Ε.», το διακριτικό τίτλο «HYDRA BEACH» και αριθμό

ΓΕΜΗ 004936801000, για τη χρήση 01/01/2025 έως 31/12/2025.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Β Ε Β Α Ι Ω Σ Η 
 
 

Βεβαιώνεται ότι οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσεως 2025 (01/01/2025 

-31/12/2025) που αποτελούνται από τον ισολογισμό, την κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσεως, 

τον πίνακα μεταβολών καθαρής θέσης και το προσάρτημα, είναι εκείνες που εγκρίθηκαν από το 

Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας « ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ ΚΑΙ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ 

ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ (HYDRA BEACH) ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» την 11/03/2026 και έχουν συνταχθεί 

σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 

Αθήνα,   11/03/2026 

O Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου 

 
 
………………………….   
 

Tullio  Santoni 
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ΣΧΕΔΙΟ 
Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Ανώνυμης Εταιρείας «ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ ΚΑΙ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ (HYDRA BEACH) Α.Ε.» 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2025 

    
 

31.12.2025 

 

31.12.2024 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ      

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία      
Ενσώματα πάγια     

  Ακίνητα   0,00 € 0,00 € 

  Μηχανολογικός εξοπλισμός   4.006.372,32 € 4.213.780,03 € 

  Λοιπός εξοπλισμός   1.445.026,32 € 1.704.092,59 € 

 Επενδύσεις σε ακίνητα  19.234.768,22 € 19.643.305,33 € 

Σύνολο   24.686.166,86 € 25.561.177,95 € 

        

Άυλα πάγια στοιχεία    
   Λοιπά άυλα  651.393,56 € 676.874,46 € 

Σύνολο   651.393,56 € 676.874,46 € 

       
 Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία    
   Λοιπά   0,00 € 0,00 € 

Σύνολο   0,00 € 0,00 € 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   25.337.560,42 € 26.238.052,41 € 

       
 Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
 Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές    
   Εμπορικές απαιτήσεις   1.963,57 € 235.561,29 € 

 Δουλευμένα έσοδα περιόδου  150.000,00 € 125.044,98 € 

  Λοιπές απαιτήσεις   3.237,66 € 21.135,32 € 

  Προπληρωμένα έξοδα   737,06 € 5.900,44  € 

  Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   317.354,93 € 1.155,73 € 

Σύνολο   473.293,22 € 388.797,76 € 

Σύνολο κυκλοφορούντων   473.293,22 € 388.797,76 € 

Σύνολο ενεργητικού   25.810.853,64 € 26.626.850,17 € 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ 

Καθαρή θέση      

Καταβλημένα κεφάλαια      

  Κεφάλαιο   25.030.953,00 € 25.030.953,00 € 

Σύνολο    

        

 Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο    

   Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   11.530.470,66 € 11.530.470,66 € 

  Αφορολόγητα αποθεματικά   1.276,77 € 1.276,77 € 
 

  Αποτελέσματα εις νέο   (25.006.639,97 €) 

 

(24.361.829,44 €) 

Σύνολο   (13.474.892,54 €) (12.830.082,01 €) 

Σύνολο καθαρής θέσης   11.556.060,46 € 12.200.870,99 € 

    
 

 

 Προβλέψεις    

   Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 
 

0,00 € 0,00 € 

  Λοιπές προβλέψεις 
 

0,00 € 2.057.302,70 € 

Σύνολο   0,00 € 2.091.863,31 € 

       

 Υποχρεώσεις    

 Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις    

   Δάνεια    

   Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   11.429.186,09 € 11.217.862,86 € 

Σύνολο   11.429.186,09 € 11.217.862,86 € 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις    

   Τραπεζικά δάνεια   0,00 0,00 

 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων 
υποχρεώσεων 

 
0,00 0,00 

  Εμπορικές υποχρεώσεις   741.387,06 € 860.610,43 € 

  Λοιποί φόροι και τέλη   25.333,81 € 14.092,75 € 

  Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   0,00 € 7.374,68 € 

  Λοιπές υποχρεώσεις   0,00 € 243.686,80 € 

  Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   2.057.302,70 €  19.263,62 € 

  Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   1.583,52 €  19.263,62 € 

Σύνολο   1.150.813,62 € 1.150.813,62 € 

Σύνολο υποχρεώσεων   14.254.793,18 € 12.368.676,48 € 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 
υποχρεώσεων   25.810.853,64 € 26.626.850,17 € 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 
 

   
31.12.2025  31.12.2024 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)   955.193,00 €  861.031,73 € 

Κόστος πωλήσεων   (1.109.965,04 €)  (931.062,93 €) 

Μικτό αποτέλεσμα   (154.772,04 €)  (70.031,20 €) 

Λοιπά συνήθη έσοδα   0,00 €  16,96 € 

    (154.772,04 €)  (70.014,24 €) 

Έξοδα διοίκησης   (231.599,01 €)  (1.137.162,51 €) 

Έξοδα διάθεσης   (194.791,04 €)  (378.704,65 €) 

Λοιπά έξοδα και ζημιές   (91.323,81 €)  (44.643,24 €) 
Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων 
στοιχείων  0,00 € 

 
(342,06 €) 

Λοιπά έσοδα και κέρδη   109.789,33 €  317.361,96 € 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   (562.696,57 €)  (1.313.504,74 €) 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   0,00 €  6,40 € 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   (82.113,96 €)  (103.857,91 €) 

Αποτέλεσμα προ φόρων   (644.810,53 €)  (1.417.356,25 €) 

Φόροι εισοδήματος   0,00 €  0,00 € 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   (644.810,53 €)  (1.417.356,25 €) 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ μεταβολών καθαρής θέσης 
 

 

Κεφάλαιο
Επιχορήγηση Ν. 

3299/2004

Αποθεματικά 

νόμων & 

κατ/κού

Αφορολόγητ

α 

αποθεματικά

Υπόλοιπο 

Αποτελεσμάτων Εις 

Νέο

Συνολικά ίδια 

κεφάλαια

Υπόλοιπα 1/1/2024     23.290.654,50 €     11.519.600,61 €     10.870,05 €    1.276,77 € -   22.944.473,19 €     11.877.928,74 € 

Μεταβολές λογιστικών πολιτικών και λάθη                  1.740.298,50 €                                    -   €                 1.740.298,50 € 

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο

Εσωτερικές μεταφορές

Διανομές στους φορείς

Αποτελέσματα περιόδου -     1.417.356,25 € -    1.417.356,25 € 

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31/12/2024 25.030.953,00 €    11.519.600,61 €    10.870,05 €   1.276,77 €   24.361.829,44 €-    12.200.870,99 €   

Υπόλοιπα 1/1/2025     25.030.953,00 €     11.519.600,61 €     10.870,05 €    1.276,77 € -   24.361.829,44 €     12.200.870,99 € 

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο                         -   €                        -   € 

Εσωτερικές μεταφορές

Διανομές στους φορείς

Αποτελέσματα περιόδου -        644.810,53 € -       644.810,53 € 

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31/12/2025 25.030.953,00 €    11.519.600,61 €    10.870,05 €   1.276,77 €   25.006.639,97 €-    11.556.060,46 €    
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 
2023 
 
1. (Άρθρο 29 § 3) Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

 

α) Επωνυμία: Τουριστικαί και Ξενοδοχειακαί Επιχειρήσεις ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ (HYDRA BEACH) 

Α.Ε. 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2025 - 31.12.2025 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Μητροπόλεως 58, Αθήνα, Τ.Κ. 105 63. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 01356/001/Β/86/1356. 

ΓΕ.ΜΗ.: 004936801000. 

στ) Η διοίκηση μετά από ενδελεχή εξέταση των κινδύνων που αναφέρονται στην παράγραφο 

2 του προσαρτήματος και τον τρόπο αντιμετώπισής τους και των γεγονότων μετά την 

ημερομηνία του Ισολογισμού που αναφέρονται στην παρ.27 του προσαρτήματος εκτιμά 

ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την κατάρτιση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία μεσαία οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 

συμφωνία με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, Ν4308/2014. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. (Άρθρο 29 § 4) Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας 
 

Η Εταιρεία εντόπισε του ακόλουθους παράγοντες: 

 

α)  Σωρευμένες ζημίες που ανέρχονται στο ποσό των € 25.006.639,97 . 

 

β) Προβλήματα ρευστότητας που επικεντρώνονται στην εξυπηρέτηση των δανειακών υποχρεώσεων, σε 

πιστωτή, λόγω πώλησης των δανείων από τράπεζα στη χρήση 2018.    

 

Τα γεγονότα αυτά υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας η οποία ενδεχομένως θα εγείρει 

αμφιβολία σχετικά με τη δυνατότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της αλλά η Διοίκηση της 

Εταιρείας θα αντιμετωπίσει τους κινδύνους αυτούς διότι: 

 

α) Οι σωρευμένες ζημίες οφείλονται στο μεγάλο ύψος των αποσβέσεων και των χρεωστικών τόκων με τους 

οποίους έχουν επιβαρυνθεί οι χρήσεις από το 2010 έως και το 2025. 

β) Τα προβλήματα ρευστότητας στην εξυπηρέτηση των δανειακών υποχρεώσεων σε πιστωτή θα 

αντιμετωπιστούν διότι:  



 12 

Μέχρι το τέλος του 2026 αναμένεται να γίνει οριστικός διακανονισμός του με ευνοϊκότερους όρους για την 

αποπληρωμή του.  

 

Επισημαίνεται ότι σχετικά με τις τρέχουσες υποχρεώσεις σε προμηθευτές η εταιρεία τις εξοφλεί κανονικά.  

 

Τέλος δεδομένου ότι το σύνολο των Ιδίων Κεφαλαίων της εταιρείας, κατά την 31 Δεκεμβρίου 2025 έχει 

καταστεί μικρότερο του 1/2 του μετοχικού κεφαλαίου, το Διοικητικό Συμβούλιο εξέτασε την εφαρμογή των 

διατάξεων του άρθρου 119 παρ. 4 του Ν. 4548/2018 σχετικά με τη λήψη μέτρων για την εξυγίανση της 

Εταιρείας. Στο πλαίσιο αυτό αποφασίστηκε εφόσον καταστεί ανάγκη η Διοίκηση του ομίλου να 

χρηματοδοτήσει  την εταιρεία είτε με ενδοομιλικά δάνεια (όπως έκανε πάντα μέχρι τώρα όταν υπήρχε 

ανάγκη)  είτε με αύξηση κεφαλαίου.   Περαιτέρω  εκπόνηση ενός επιχειρηματικού πλάνου θα βοηθήσει στην  

αποκατάσταση της κεφαλαιακής βάσης και τη συμμόρφωση με τις απαιτήσεις του νόμου. 

 

3. (Άρθρο 29 § 5) Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και 

γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος 

και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά 

γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές 

παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, 

τις συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας 

εφόσον επιλέγεται η εφαρμογή της. 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις 

ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

 

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το 

οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση 

ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, συμπεριλαμβανομένων των 

βιολογικών, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος 

που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία 

σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, 

στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής ή παραγωγής. Η εταιρεία 

επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων μακράς περιόδου κατασκευής ή 

παραγωγής με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτό. 

 



 13 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 

αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον 

ορισμό του περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην 

ωφέλιμη ζωή τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 

 Κτίρια και τεχνικά έργα: 50 έτη. 

 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός 20 έτη. 

 Μεταφορικά μέσα επιβατικά δεν υπάρχουν. 

 Μεταφορικά μέσα φορτηγά κ.λπ. 20 έτη. 

 Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων 20 έτη. 

 Ζώντα ζώα για γαλακτοφορία και αναπαραγωγή  δεν υπάρχουν. 

 Φυτεία εσπεριδοειδών δεν υπάρχουν. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει 

υπερβεί την ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για 

απομείωση όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις 

ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών 

στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική 

διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο 

ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης αξίας (μείον τα 

απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

Για την εκτίμηση της αξίας χρήσεως, οι εκτιμώμενες μελλοντικές ταμειακές ροές 

προεξοφλούνται στην παρούσα αξία τους με την χρήση ενός προ φόρου προεξοφλητικού επιτοκίου 

ποσοστού Χ%, το οποίο αντανακλά τις τρέχουσες εκτιμήσεις της αγοράς για την διαχρονική αξία του 

χρήματος και για τους κινδύνους που σχετίζονται με αυτά τα περιουσιακά στοιχεία.  

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν 

αναμένει μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες παραχωρήσεις - δικαιώματα, 

λογισμικά προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα –και  έξοδα πολυετούς 

απόσβεσης στις 31/12/2025 τα οποία δημιουργήθηκαν πριν την 01/01/2015 ημερομηνία εφαρμογής 

των ΕΛΠ σύμφωνα με τον Ν.4308/2014.  

Η αξία των αδειών – έξοδα πολυετούς απόσβεσης – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων 

περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει 
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μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη κατά το 

ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών 

προγραμμάτων καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε 

καθεστώς λειτουργίας, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν 

απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα 

λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση τους πέραν των αρχικών 

προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – έξοδα πολυετούς απόσβεσης – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων 

λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση 

των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε 10 έτη.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια 

ωφέλιμης ζωής, υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως 

της αξίας τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους 

ενδέχεται να μην είναι ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των 

συμμετοχών υπερβαίνει την ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως 

που είναι η παρούσα αξία των αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην 

επόμενη πενταετία και της υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

 

 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 

δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το 

σύνολο των ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων), πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

αποτιμούνται στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός 

από τα έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς 

τους ή το επιτόκιο είναι σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του 

πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο).   
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Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το 

ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό 

στοιχείο είναι το μεγαλύτερο από: 

 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται 

ως κέρδη σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή 

γίνεται μέχρι της αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία 

του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές 

καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν 

τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι 

κίνδυνοι και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας 

φορολογικής νομοθεσίας. 

 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό 

έλεγχο.  

 Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων 

της χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται 

αποδεκτές από την Εταιρεία. 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές 

μεταξύ λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Αποθέματα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε 

δαπάνη που απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή 

θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  
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Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, συμπεριλαμβανομένων των 

βιολογικών, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος 

που σχετίζεται άμεσα με τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία 

σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο στοιχείο, στο 

βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής. Η εταιρεία επιβαρύνει (δεν 

επιβαρύνει) το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή 

ωριμάνσεως με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος 

χαμηλότερη τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Το 

κόστος κτήσεως προσδιορίζεται με τη μέθοδο της σειράς εξαντλήσεως (F.I.F.O.). Στην περίπτωση 

αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος 

πωληθέντων, εκτός αν είναι σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις 

περιουσιακών στοιχείων». 

 

Ειδικότερα: 

 Εμπορεύματα που οι τιμές τους διαπραγματεύονται σε οργανωμένες αγορές, δηλαδή 

είναι χρηματιστηριακά αγαθά, εφόσον αυτά κατέχονται αποκλειστικά για πώληση στα 

πλαίσια κερδοσκοπικών συναλλαγών, αποτιμούνται στην εύλογη αξία τους, μείον το 

κόστος που απαιτείται για τη διάθεσή τους. Οι διαφορές από την αποτίμηση των εν λόγω 

στοιχείων στην εύλογη αξία τους καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα 

της περιόδου που προκύπτουν.  

 Τα κυκλοφορούντα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στην εύλογη αξία τους 

μείον το κόστος που απαιτείται για τη διάθεσή τους. Διαφορές από την αποτίμηση των 

βιολογικών περιουσιακών στοιχείων στην εύλογη αξία τους καταχωρίζονται ως κέρδη ή 

ζημιές στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν.  

Για τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που υπάρχουν διαθέσιμες τιμές αγοράς, αυτές οι 

τιμές, μειωμένες με το κόστος που απαιτείται για τη διάθεσή τους, χρησιμοποιούνται για 

την αποτίμηση της εύλογης αξίας. 

Για τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που δεν υπάρχουν διαθέσιμες τιμές αγοράς, η 

εκτίμηση της εύλογης αξίας γίνεται με χρήση τεχνικών προεξοφλήσεως αναμενόμενων 

μελλοντικών ταμειακών ροών. Επειδή η εκτίμηση των αναμενόμενων μελλοντικών 

ταμειακών ροών ενσωματώνει τους συνυφασμένους με το προς αποτίμηση στοιχείο 

κινδύνους χρησιμοποιήθηκε το χωρίς κίνδυνο προεξοφλητικό τραπεζικό επιτόκιο. 

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα 

ποσά) και  αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα 

ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των 

προκαταβολών δαπανών αναφέρεται στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού 

δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο 

του ποσού. 
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Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος 

κτήσεως και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και 

ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και 

μεταγενέστερα, αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, 

οι οποίες αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη 

σταθερή μέθοδο). Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα 

αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι 

σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε 

δεν υφίσταται πλέον.  

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται 

μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία 

προκύπτουν.  

 

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική 

δέσμευση εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την 

δημιούργησε δεν υφίσταται πλέον.  

 

3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό 

που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία 

του ποσού που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα 

ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, 

που προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται 

στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 
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3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται 

ως αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα 

αποτελέσματα ως έσοδα κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία 

ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαμβάνονται για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως 

έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και τα αντίστοιχα έξοδα. 

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

 Τα έσοδα από πώληση αγαθών  καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία 

καθίστανται δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται 

με την κυριότητά τους. 

 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και 

θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών καταχωρίζονται με τη μέθοδο του ποσοστού 

ολοκληρώσεως. 

 Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από 

τρίτους καταχωρίζονται ως εξής: 

 Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη 

σταθερή μέθοδο.  

 Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση 

άλλων οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη 

διανομή τους. 

  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία 

προκύπτουν από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν 

συμβούν ή δεν συμβούν ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι 
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πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού, προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την 

ημερομηνία αυτή επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για 

τέτοια γεγονότα, ως την ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό 

Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται 

εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.   

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία 

και σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, 

υπό τις παρούσες συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και 

διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται 

ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι 

μεταβολές αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Στην παρούσα περίοδο 2024 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

4. (Άρθρο 29 § 6) Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί 

εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 

5. (Άρθρο 29 § 7) Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με 

περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού 

Δε συντρέχει η περίπτωση. 
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6. (Άρθρο 29 § 8) Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών 
ενσώματων πάγιων 

στοιχείων 
ιδιοχρησιμοποιούμενων 

Επενδύσεις σε 
ακίνητα 

Μηχανολογικός 
εξοπλισμός 

Λοιπός 
εξοπλισμός 

Αξία κτήσεως        

Υπόλοιπο 1.1.2024 31.011.274,50 7.810.081,19 5.224.424,32 

Προσθήκες περιόδου 41.060,08   153.949,67 

Κεφαλαιοποίηση τόκων       

Διαφορά αναπροσαρμογής       

Μειώσεις περιόδου   0,00 -17.232,33 

Υπόλοιπο 31.12.2024 31.052.334,58 7.810.081,19 5.361.141,66 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 
απομειώσεις 

      

Υπόλοιπο 1.1.2024 11.001.240,32 3.373.088,64 3.407.302,87 

Αποσβέσεις περιόδου 407.788,93 223.212,52 249.867,37 

Διαφορά αναπροσαρμογής       

Μειώσεις αποσβέσεων 
περιόδου 

      

Απομειώσεις περιόδου       

Αναστροφές απομειώσεων 
περιόδου 

    -121,17 

Υπόλοιπο 31.12.2024 11.409.029,25 3.596.301,16 3.657.049,07 

Καθαρή λογιστική αξία 
31.12.2024 

19.643.305,33 4.213.780,03 1.704.092,59 

Αξία κτήσεως        

Υπόλοιπο 1.1.2025 31.052.334,58 7.810.081,19 5.361.141,66 

Προσθήκες περιόδου   16.279,64 16.371,24 

Κεφαλαιοποίηση τόκων       

Διαφορά αναπροσαρμογής       

Μειώσεις περιόδου     -13.355,89 

Υπόλοιπο 31.12.2025 31.052.334,58 7.826.360,83 5.364.157,01 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 
απομειώσεις 

      

Υπόλοιπο 1.1.2025 11.409.029,25 3.596.301,16 3.657.049,07 

Αποσβέσεις περιόδου 408.537,11 223.687,35 275.032,31 

Διαφορά αναπροσαρμογής       

Μειώσεις αποσβέσεων 
περιόδου 

      

Απομειώσεις περιόδου       

Αναστροφές απομειώσεων 
περιόδου 

    -12.950,69 

Υπόλοιπο 31.12.2025 11.817.566,36 3.819.988,51 3.919.130,69 

Καθαρή λογιστική αξία 
31.12.2025 

19.234.768,22 4.006.372,32 1.445.026,32 
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6.2. Επενδυτικά ακίνητα 

Κατόπιν αλλαγής της κύριας δραστηριότητας της εταιρείας λόγω μίσθωσης του ακινήτου η λογιστική 

απεικόνιση του γηπέδου και των κτιρίων που βρίσκονται στην περιοχή της Θερμισίας – 

Αργολίδας θεωρούνται ως επενδυτικά ακίνητα και απεικονίζονται στην παράγραφο 6.1. 

 

6.3. Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

Δεν υπάρχουν βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

6.4. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών άυλων 
πάγιων στοιχείων 

Λοιπά άυλα 
στοιχεία 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2024 1.209.343,23 

Προσθήκες περιόδου   

Κεφαλαιοποίηση τόκων   

Μειώσεις περιόδου   

Μεταφορές περιόδου   

Υπόλοιπο 31.12.2024 1.209.343,23 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 
απομειώσεις 

  

Υπόλοιπο 1.1.2022 506.987,91 

Αποσβέσεις περιόδου 25.480,86 

Μειώσεις αποσβέσεων 
περιόδου 

  

Απομειώσεις περιόδου   

Αναστροφές απομειώσεων 
περιόδου 

  

Μεταφορές περιόδου   

Υπόλοιπο 31.12.2024 532.468,77 

Καθαρή λογιστική αξία 
31.12.2024 

676.874,46 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2025 1.209.343,23 

Προσθήκες περιόδου   

Κεφαλαιοποίηση τόκων   

Μειώσεις περιόδου   

Μεταφορές περιόδου   

Υπόλοιπο 31.12.2025 1.209.343,23 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 
απομειώσεις 

  

Υπόλοιπο 1.1.2025 532.468,77 

Αποσβέσεις περιόδου 25.480,90 
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Μειώσεις αποσβέσεων 
περιόδου 

  

Απομειώσεις περιόδου   

Αναστροφές απομειώσεων 
περιόδου 

  

Μεταφορές περιόδου   

Υπόλοιπο 31.12.2025 557.949,67 

Καθαρή λογιστική αξία 
31.12.2025 

651.393,56 

 

6.5. Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

Δεν υπάρχουν 
 
7. (Άρθρο 29 § 10)  Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 

7.1 Αποτίμηση στην εύλογη αξία 

Όλες οι  κατηγορίες χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων αποτιμήθηκαν στο κόστος 

κτήσης: 

7.2 Αποτίμηση στο κόστος κτήσεως 

α) Παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα 

Δεν υπάρχουν παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα. 

β) Μη κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά στοιχεία τα οποία εμφανίζονται με ποσό 

που υπερβαίνει την εύλογη αξία τους 

Δεν υπάρχουν τέτοια μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

7.2.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 
7.2.2 Λοιπές απαιτήσεις 

 

Εμπορικές απαιτήσεις  
 

 Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2025 31/12/2024 

Πελάτες 1.963,57 258.384,24 

Επιταγές εισπρακτέες 0,00 0 

Προβλέψεις επισφαλών 
πελατών 

0,00 -22.822,95 

Σύνολο 1.963,57 € 235.561,29 € 
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     Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2025 31/12/2024 

Δάνεια προσωπικού 0,00 8.729,65 

Χρεώστες διάφοροι 1.724,12 0 

Συμψηφιστέος ΦΠΑ 0,00 0 

Προκαταβολές Πιστωτών - 
Προμηθευτών 

1.513,54 12405,67 

Προβλέψεις επισφαλών 
απαιτήσεων 

0,00 0,00 

Σύνολο 3.237,66 € 21.135,32 € 

 

8. (Άρθρο 29 § 12)  Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 
 
Η εταιρεία κατά τη χρήση 2025 δεν μετέβαλε το μετοχικό της κεφάλαιο.  Συνεπώς το καταβλημένο 
μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαιρείται σε  327.202 ονομαστικές μετοχές με δικαίωμα ψήφου 
μετοχές ονομαστικής αξίας € 76,50 η κάθε μία και ανέρχεται σε €25.030.953. 

Το τακτικό αποθεματικό € 10.870,05 σχηματίζεται σύμφωνα με τις διατάξεις του κ.ν. 

4548/2018.  

Αφορολόγητο αποθεματικό ύψους 1.276,77 €. 

Επιχορήγηση βάσει νόμου 3299/2004 ύψους 11.519.600,61 €. 

Αποτελέσματα εις νέον – ζημιές 25.006.639,97 €. 
 
 
9. Προβλέψεις 
 
 
9.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Δεν προκύπτει υποχρέωση αποζημίωσης προσωπικού. 
 
 
9.2 Λοιπές προβλέψεις 

Οι λοιπές προβλέψεις αφορούν προβλέψεις τόκων από λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

10. (Άρθρο 29 § 13) Υποχρεώσεις 
 
 
10.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
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10.1.1 Δάνεια και υποχρεώσεις  
 
 
α) Εξασφαλίσεις υποχρεώσεων 

Με την από 9/8/2018 σύμβαση μεταξύ  Fund του εξωτερικού και Ελληνικής Τράπεζας 

μεταβιβάστηκαν από την δεύτερη στην πρώτη : α) όλες οι απαιτήσεις της που απορρέουν από τις 

δανειακές συμβάσεις, β) όλες οι ομολογίες που είχαν εκδοθεί και γ) και όλες οι συναφείς 

εξασφαλίσεις για τα ανωτέρω (υποθήκες και προσημειώσεις επί των ακινήτων της εταιρείας 

συνολικού ύψους 20.055.000,00).  

 
10.1.1 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Υπόλοιπο λήξεως 
Υποχρεώσεις 

προς Fund 
Εξωτερικού 

Ενδοομιλικές 
υποχρεώσεις 

Λοιπές 
υποχρεώσεις 

(από 
επιστρεπτέα 

προκαταβολή) 

Υποχρεώσεις 
προς ελληνικό 

δημόσιο 
Σύνολο 

Βραχυπρόθεσμο 
τμήμα: 

          

Έως 1 έτος                      -   €  
                     -   

€  
                   -   €                     -   €                         -   €  

Σύνολο 
Βραχυπρόθεσμου 
τμήματος 

                     -   €  
                     -   

€  
                   -   €                     -   €                         -   €  

Μακροπρόθεσμο 
τμήμα: 

          

1 και πλέον έτη    3.090.951,85 €  8.311.234,24 €        27.000,00 €                     -   €    11.429.186,09 €  

Σύνολο 
μακροπρόθεσμου 
τμήματος 

   3.090.951,85 €  8.311.234,24 €        27.000,00 €                     -   €    11.429.186,09 €  

Γενικό Σύνολο    3.090.951,85 €  8.311.234,24 €        27.000,00 €                     -   €     11.429.186,09 €  

 

10.1.2 Κρατικές επιχορηγήσεις  

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

10.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2025 31/12/2024 

Προμηθευτές  741.387,06 860.610,43 

Σύνολο       741.387,06 €        860.610,43 €  
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10.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2025 31/12/2024 

Προκαταβολές πελατών 0,00 5.785,34 

Santoni Group εκκρεμείς 
τιμολόγηση 

0,00 234.601,35 

Πιστωτές διάφοροι 0,00 9.085,45 

Σύνολο                    -   €  249.472,14 € 

 

 

11. (Άρθρο 29 § 17)  Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή 
σημασίας 
 
    

Έξοδα 31/12/2025 31/12/2024 

Αποσβέσεις 919.786,98 923.116,18 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή 
έξοδα 

82.113,96 103.857,91 

Σύνολο    1.001.900,94 €  1.026.974,09 € 

 

Η εταιρεία κατά τα έτη 2024 και 2025 εκμίσθωσε τη ξενοδοχειακή μονάδα στην εταιρεία  ΣΙΓΜΑ 

ΕΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΕ., συνεπώς τα έσοδα που εμφανίζονται στον κύκλο εργασιών 

προέρχονται από την εκμετάλλευση του Ξενοδοχειακού Συγκροτήματος.  
 
 
12. (Άρθρο 29 § 18) Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην 
περίοδο 
 

Στη διάρκεια της περιόδου δεν ενσωματώθηκαν στην αξία κατασκευαζόμενου κτιρίου τόκοι. 

13. (Άρθρο 29 § 19) Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

Η κλειόμενη χρήση παρουσίασε ζημιογόνο αποτέλεσμα.  

14. (Άρθρο 29 § 20) Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
 

Στην κλειόμενη περίοδο δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 

15. (Άρθρο 29 § 21) Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 
Οι ζημίες της περιόδου μεταφέρθηκαν στην καθαρή θέση ως ζημίες εις νέο, προκειμένου να 

καλυφθούν με κέρδη επόμενων χρήσεων.  

16. (Άρθρο 29 § 22) Αναβαλλόμενοι φόροι 
Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 
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17. (Άρθρο 29 § 23)  Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

 31/12/2025 31/12/2024 

Διοικητικό προσωπικό - 3 
Εργατοτεχνικό προσωπικό - - 
Λοιποί τρίτοι - 1 

Σύνολο - 4 

Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

  31/12/2025 31/12/2024 

Μισθοί και ημερομίσθια         11.491,68 €  89.328,60 € 

 Κοινωνικές επιβαρύνσεις & 
Λοιπά έξοδα 

          2.520,16 €  17.113,95 € 
 

Παροχές μετά την έξοδο από 
την υπηρεσία 

                   -   €  217.894,32 € 
 

Λοιποί τρίτοι          80.107,00 €  757.409,30 € 
 

Σύνολο         94.118,84 €  1.081.746,17 €  

  

 
18. (Άρθρο 29 § 25)   Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και 
εποπτικών οργάνων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

19. (Άρθρο 29 § 26) Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

 
20. (Άρθρο 29 § 27) Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως 
θυγατρική 
 
Η εταιρεία ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

οικονομικές καταστάσεις. Υποχρέωση καταρτίσεως αυτών των ενοποιημένων καταστάσεων έχει η 

μητρική εταιρεία SANTONI GROUP SRL με έδρα τα επί της οδού Via Romana 15 38074 DRO (TN) 

Ιταλία. 

21. (Άρθρο 29 § 28) Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις μερικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως 
θυγατρική 

Η εταιρεία δεν ανήκει σε μερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται 

ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις.  
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22. (Άρθρο 29 § 29) Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις 
 

Οι ενδιαφερόμενοι μπορούν να προμηθευτούν τις ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, στα επί της οδού Via Romana 15 38074 DRO (TN) 

Ιταλία γραφεία της εταιρείας SANTONI GROUP SRL. 

 

23. (Άρθρο 29 § 30) Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Δεν συντρέχει περίπτωση. 

24. (Άρθρο 29 § 31) Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 
 

31/12/2025 31/12/2024

Σωρευτικές πωλήσεις

Πωλήσεις αγαθών                        -   €                        -   € 

Πωλήσεις παγίων                        -   €                        -   € 

Πωλήσεις υπηρεσιών                        -   €                        -   € 

Λοιπά έσοδα                        -   €                        -   € 

                       -   €                        -   € 

Σωρευτικές αγορές

Αγορές αγαθών                        -   €                        -   € 

Αγορές υπηρεσιών           40.500,00 €         511.947,72 € 

Αγορές παγίων                        -   €         155.310,45 € 

          40.500,00 €         667.258,17 € 

Παροχές προς τη Διοίκηση

Μισθοί και άλλες 

βραχυπρόθεσμες εργασιακές 

παροχές

                       -   €                        -   € 

Λοιπές αμοιβές και παροχές                        -   €                        -   € 

                       -   €                        -   € 

Υπόλοιπα απαιτήσεων τέλους 

χρήσεως

Λοιπές απαιτήσεις                        -   €                        -   € 

                       -   €                        -   € 

Υπόλοιπα υποχρεώσεων 

τέλους χρήσεως

Υποχρεώσεις από αγορές 

αγαθών και υπηρεσιών  
        701.502,73 €         626.492,83 € 

Υποχρεώσεις προς τιμολόγηση                        -   €         234.601,35 € 

Λοιπές υποχρεώσεις      8.311.234,24 €      6.593.411,01 € 

     9.012.736,97 €      7.454.505,19 € 
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Οι λοιπές υποχρεώσεις αφορούν δάνεια  από συνδεδεμένες επιχειρήσεις μέχρι τις 31.12.2025. 
 
25. (Άρθρο 29 § 15) Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με 
σημαντικές θετικές ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρείας 
 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί.  

26. (Άρθρο 29 § 16) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες 
υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Δεν υπάρχουν 

β) Εγγυήσεις  

Η Εταιρεία δεν έχει χορηγήσει εγγυήσεις υπέρ τρίτων.  

 

γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Η εταιρεία έχει υπαχθεί σε έλεγχο Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών που προβλέπεται από τις 

διατάξεις του άρθρου 65Α του ν. 4174/2013 για την χρήση 2025. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε 

εξέλιξη και η έκθεση φορολογικής συμμόρφωσης προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση 

των οικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2025. Αν μέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου 

προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις, εκτιμούμε ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη 

επίδραση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Για τις  χρήσεις 2017 έως και 2024,  οι σχετικές 

εκθέσεις φορολογικής συμμόρφωσης έχουν υποβληθεί εμπρόθεσμα στις φορολογικές αρχές. 

 

 

27. (Άρθρο 29 § 9) Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

Στην χρήση 2026 δε συνέβησαν  γεγονότα, τα οποία όφειλε η εταιρεία να αξιολογήσει ως  

διορθωτικά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 
 
 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
 
 
 

_____________ 
Tullio Santoni 

Πρόεδρος του Δ.Σ. 

Ο Διευθύνων Σύμβουλος 
 
 
 

_____________ 
Silvano Santoni 
Δ/νων Σύμβουλος 

Ο Προϊστάμενος  
Λογιστηρίου 

 
 

_______________ 
Γιαννόπουλος Νικόλαος 

Για την εταιρεία  
ΠΡΟΟΠΤΙΚΗ ΑΕ 
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Αθήνα 11 Μαρτίου 2026 

 

 

Προς 

την Τακτική  Γενική Συνέλευση των Μετόχων  

της Εταιρείας ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ & ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ 

ΥΔΡΑΣ ¨HYDRA BEACH¨ A.E.  

ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ  ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

 

 

Κύριοι Μέτοχοι,  

 

Σας υποβάλλουμε προς έγκριση τις Οικονομικές Καταστάσεις της Διαχειριστικής 

περιόδου 1/1/2025 - 31/12/2025 της Εταιρείας ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ & 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ ¨HYDRA BEACH¨ A.E.  

  

Από την 01/11/2024 η εταιρεία προχώρησε σε εκμίσθωση του ξενοδοχειακού  

συγκροτήματος στην εταιρεία ΣΙΓΜΑ ΕΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ  ΑΕ προς 

εκμετάλλευση η οποία συνεχίζεται μέχρι σήμερα. 

   

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας μεταβλήθηκε κατά την χρήση 2024 και  

ανέρχεται σε Ευρώ είκοσι πέντε εκατομμύρια τριάντα χιλιάδες εν νιακόσια 

πενήντα τρία (25.030.953,00 €),  διαιρούμενο σε τριακόσιες είκοσι επτά χιλιάδες 

διακόσιες δύο (327.202) κοινές ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 

εβδομήντα έξι και 50/100 (76,50)  Ευρώ η κάθε μία.  

 

Σύμφωνα με το άρθρο 150 παρ. 3 του Ν.4548/2018 σας γνωρίζουμε τα εξής:  

 

(α)  Οι μετοχές της Εταιρείας είναι ονομαστικές και ο συνολικός αριθμός τους 

ανέρχεται σε 327.202 ανώνυμες μετοχές ονομαστικής αξίας ονομαστικής αξίας 

εβδομήντα έξι και 50/100 (76,50)  Ευρώ η κάθε μία, ήτοι συνολικά είκοσι πέντε 

εκατομμύρια τριάντα χιλιάδες εννιακόσια πενήντα τρία ευρώ (25.030.953,00) ,  

που είναι το Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας.  

 

 (β)  Το γήπεδο  / οικόπεδο της Εταιρείας, το οποίο βρίσκεται στη θέση ¨Πλέπι¨ 

Κοινότητας Θερμησίας, Επαρχίας Ερμιονίδας  Νομού Αργολίδος, που περιήλθε 

στην Εταιρεία  λόγω εισφοράς σε είδος του εκ των ιδρυτών Νικολάου 

Κωνσταντινίδη γηπέδου μετά του επ΄ αυτού ανεγερθέντος και υπό ανέγερση 

Τουριστικού Συγκροτήματος κατά τη σύσταση της Εταιρείας (Πράξη Σύστασης 

υπ΄αρ. 8926/1969 του Συμβ/φου Αθηνών Γεωργίου Σγουμποπούλου /ΦΕΚ 

967/11.7.69)  εκτάσεως 363.155 τ.μ. Η έκταση του ανωτέρω γηπέδου, επί του 

οποίου είναι κτισμένο το τουριστικό συγκρότημα της Εταιρείας, μετά από 

συντελεσθείσα  απαλλοτρίωση και πράξη ανταλλαγής ακινήτων για  χάραξη  

κατά παρέκκλιση επαρχιακής οδού, ανέρχεται πλέον σε 363.000 τ.μ.  
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Το ακίνητο της Εταιρείας, που ήταν παντελώς ελεύθερο βαρών και 

διεκδικήσεων, επιβαρύνθηκε κατά την χρήση 2010 με τις  εξής δύο 

προσημειώσεις υπέρ της Τράπεζας EFG Eurobank Ergasias Α νώνυμη Εταιρεία:  

 

Α)  Προσημείωση υποθήκης για ποσό 8.955.000,00 €, δυνάμει της υπ’ αριθμ. 

1805/2010 απόφασης του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, για τη  

εξασφάλιση τοκοφόρων απαιτήσεων των εκάστοτε ομολογιούχων κοινού 

ομολογιακού δανείου την έκδοση του οπο ίου απεφάσισε η Εταιρεία μας 

(εκδότρια) ποσού 6.886.750,00 €.  

 

Β)  Προσημείωση υποθήκης για ποσό 650.000,00 €,  δυνάμει της υπ’ αριθμ. 

1812/2010 απόφασης του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, για τη ν  

εξασφάλιση τοκοφόρων απαιτήσεών της ανωτέρω Τράπεζας από π ίστωση με 

ανοικτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό με όριο πιστώσεως μέχρι ποσού 500.000,00 

€.  

 

Στην συνέχεια για την  εξασφάλιση τοκοφόρων απαιτήσεών της Τράπεζας EFG 

EUROBANK ERGASIAS Ανώνυμη Εταιρεία, από πίστωση με ανοικτό 

(αλληλόχρεο) λογαριασμό με νέο (αυξηθέ ν) όριο πιστώσεως μέχρι ποσού 

2.000.000,00, το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας χορήγησε την συναίνεσή 

του για την εγγραφή και της ακόλουθης τρίτης προσημείωσης υποθήκης επί του 

ακινήτου της Εταιρείας:  

  

 Γ)    Προσημείωση υποθήκης για ποσό 1.950.000, € δυνάμει της υπ’ αριθμ. 370 

Σ/2012 απόφασης του Ειρηνοδικείου Αθηνών υπέρ της Τράπεζας EFG 

EUROBANK ERGASIAS Ανώνυμη Εταιρεία, για την εξασφάλιση τοκοφόρων 

απαιτήσεών της από πίστωση με ανοικτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό με νέο 

(αυξηθέν) όριο πιστώσεως μέχρι ποσού 2.000.000,00 €.  

 

Δ)   Προσημείωση υποθήκης για ποσό 5.000.000,00 € . δυνάμει της υπ’ αριθμ. 

304 Σ/2014 απόφασης του Ειρηνοδικείου Αθηνών υπέρ της Τράπεζας EFG 

EUROBANK ERGASIAS Ανώνυμη Εταιρεία.  

 

Ε)   Προσημείωση υποθήκης για ποσό 3.500.000,00 € . δυνάμε ι της υπ’ αριθμ. 

4162/2016 απόφασης του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών υπέρ της Τράπεζας 

EFG EUROBANK ERGASIAS Ανώνυμη Εταιρεία.  

ΣΤ) Αναγκαστική κατάσχεση δυνάμει της υπ’ αριθμ. 2258/27.03.2017 έκθσης 

αναγκαστικής κατάσχεσης ακινήτων  του Δικ. Επιμελητή Να υπλίου Γεωργίου 

Μπουρίκα, σε εκτέλεση της υπ’ αριθμ. 4162/2016 διαταγής πληρωμής του κ. 

Δικαστού του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών.  

  

Πέραν των προαναφερομένων πέντε (5)  προσημειώσεων υποθήκης  και της 

αναγκαστικής κατάσχεσης , δεν υφίστανται άλλα βάρη ούτε  διεκδικήσεις επί του 

όλου ακινήτου, το οποίο ανήκει στην κυριότητα  της εταιρείας.   
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Με την από 9/8/2018 σύμβαση μεταξύ της LANA TRADE RECEIVABLES 

SARL και της Τράπεζας Eurobank Ergasias μεταβιβάστηκαν από την δεύτερη 

στην πρώτη : α) όλες οι απαιτήσεις της που απορρέουν από τις δανειακές 

συμβάσεις, β) όλες οι ομολογίες που εκδόθηκαν με το από 13.01.2010 

ομολογιακό δάνειο και γ) όλες οι συναφείς εξασφαλίσεις για τα ανωτέρω, τις 

οποίες έχει χορηγήσει η Εταιρεία στην Τράπεζα Eurobank E rgasias.   

Με την από 07.08.2018 σύμβαση διαχείρισης η LANA TRADE RECEIVABLES 

SARL ανέθεσε τη διαχείριση των Μεταβιβαζομένων Απαιτήσεων. στην εταιρεία 

“VERALTIS ASSET MANAGEMENT Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία 

Διαχείρισης Απαιτήσεων από Δάνεια και Πιστώσεις ” (πρώην “Β2KAPITAL 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.Δ.Α.Δ.Π.”, σύμφωνα με την από 13/09/2022 απόφαση της 

έκτακτης Γ.Σ. των μετόχων της για τροποποίηση του άρθρου 1 του 

Καταστατικού της- Επωνυμία)  

 

Η αξία κτήσεως, σύμφωνα με τα βιβλία της Εταιρείας, ανέρχεται:  

α .  Του ανωτέρω γηπέδου /  οικοπέδου στο ποσό των   Ευρώ 5.600.679,76  

β .  Η αξία κτήσεως των κτιρίων και τεχνικών έργων στο ποσό των Ευρώ 

13.219.175,36. 

 

Δείκτες περιουσιακής και οικονομικής διάρθρωσης της εταιρείας.  

 

α. Δέσμευση των ιδίων και ξένων κεφαλαίων  

    2025   2024  

Κυκλοφορούν ενεργητικό 473.293,22 
1,83%  388.797,76 

1,46% 
Σύνολο ενεργητικού 25.810.853,64  26.626.850,17 

      Πάγιο ενεργητικό 25.337.560,42 
98,17%  26.238.052,41 

98,54% 
Σύνολο ενεργητικού 25.810.853,64  26.626.850,17 

 
 

          Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει  διατεθεί 

σε κυκλοφοριακό και πάγιο ενεργητικό.  

 

Η εταιρεία,  σαν ξενοδοχειακή μονάδα έχει  δεσμεύσει το μεγαλύτερο μέρος των  

κεφαλαίων της στο πάγιο ενεργητικό.  

β. Βαθμός οικονομικής αυτάρκειας. 

    

 

2025 
  

2024 
 

      Ίδια κεφάλαια 11.556.060,46 
81,07%  12.200.870,99 

98,64% 
Σύνολο υποχρεώσεων 14.254.793,18  12.368.676,48 
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γ. Δανειακή εξάρτηση 

     

 

2025 
  

2024 
 

      Σύνολο υποχρεώσεων 14.254.793,18 
55,23%  12.368.676,48 

46,45% 
Σύνολο παθητικού 25.810.853,64  26.626.850,17 

      Ίδια κεφάλαια 11.556.060,46 
44,77%  12.200.870,99 

45,82% 
Σύνολο παθητικού 25.810.853,64  26.626.850,17 

      

      δ. Βαθμός χρηματοδότησης ακινητοποιήσεων. 

    

 

2025 
  

2024 
 

      Ίδια κεφάλαια 11.556.060,46 
45,61%  12.200.870,99 

46,50% 
Πάγιο ενεργητικό 25.337.560,42  26.238.052,41 

      

      ε. Δείκτες γενικής και ειδικής ρευστότητας.  

    

 

2025 
  

2024 
 Κυκλοφορούν ενεργητικό 473.293,22 

16,75%  388.797,76 
33,78% 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 2.825.607,09  1.150.813,62 

 

 Η περιουσιακή διάρθρωση της εταιρείας κρίνεται ικανοποιητική και 

παρέχει θετικά στοιχεία για τη μελλοντική της πορεία.  

 

 

2025 
  

2024 
 

      

Κεφάλαιο κινήσεως 

-

2.352.313,87 -497,01%  -762.015,86 -

195,99% 
Κυκλοφορούν ενεργητικό 473.293,22  388.797,76 

  

        Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του 

Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των 

διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων).  

 

8. Δείκτες αποδοτικότητας. 

     

      α. Απόδοση της εταιρείας 

     

 

2025 
  

2024 
 

      Καθαρά αποτελέσματα  προ φόρων και 

αποσβέσεων 274.976,45 28,79%  -494.240,07 -57,40% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 955.193,00  861.031,73 
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      β. Αποδοτικότητα ιδίων κεφαλαίων 

    

      Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 

φόρων -644.810,53 -5,58%  -1.417.356,25 -11,62% 

Ίδια κεφάλαια 11.556.060,46  12.200.870,99 

              γ. Αποδοτικότητα συνολικών εσόδων 

    

      Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 

φόρων -644.810,53 -60,55%  -1.417.356,25 -

120,28% 
Σύνολο εσόδων 1.064.982,33  1.178.417,05 

      

      δ. Λοιποί δείκτες. 

     

      Περιθώριο μικτού κέρδους  

     

      Μικτά αποτελέσματα -154.772,04 
-16,20%  -70.031,20 

-8,13% 
Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 955.193,00  861.031,73 

      

      Ανακύκλωση ιδίων κεφαλαίων 

     

      Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 955.193,00 
8,27%  861.031,73 

7,06% 
Ίδια κεφάλαια 11.556.060,46  12.200.870,99 

 

 

Κυριότεροι κίνδυνοι  

Η εταιρεία παρακολουθεί συνεχώς τις  εξελίξεις έχοντας ως στόχο να 

περιορίσει όσο το δυνατόν τις πιθανές αρνητικές επιπτώσεις οι οποίες μπορεί 

να προκύψουν από διάφορα γεγονότα.  

 

Οι συνήθεις χρηματοοικονομικοί και λοιποί κίνδυνοι στους οποίους εκτίθεται 

η εταιρεία είναι :  

- Κίνδυνος Μείωσης της ζήτησης  

Η παρατεταμένη ύφεση στην Ελλάδα και οι διαρκείς αναπροσαρμογές των 

οικονομικών δεδομένων, συντελούν στην συντήρηση ενός αβέβαιου 

οικονομικού περιβάλλοντος. Η εταιρεία παραμένει προς το παρόν σταθερή 

παρά το γενικότερο κλίμα οικονομικής ύφεσης και ταυτόχρονα προσπαθεί να 

διατηρεί την « ελαστικότητα » των δαπανών της.  

 

- Κίνδυνος αλλαγής του Κανονιστικού Πλαισίου.  
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Η εταιρεία δρα μέσα στο Κανονιστικό πλαίσιο που ορίζει η Νομοθεσία και 

ισχύει γενικά για τις Επιχε ιρήσεις  

 

- Λειτουργικός/Ρυθμιστικός κίνδυνος.  

Ενδεχόμενες τροποποιήσεις του ρυθμιστικού και νομοθετικού πλαισίου 

ενδέχεται να έχουν σημαντική επίπτωση στη λειτουργία, στην οικονομική 

κατάσταση, τα λειτουργικά αποτελέσματα και τη ρευστότητα της εταιρείας.  

 

- Κίνδυνοι που σχετίζονται με τον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία.  

Δεν υπάρχουν ιδιαίτεροι κίνδυνοι για τον κλάδο πέρα από αυτούς που 

ισχύουν για το σύνολο της Αγοράς.  

 

- Κίνδυνος Ρευστότητας.  

Η εταιρεία προσπαθεί να διατηρεί ταμειακά διαθέσιμα και παράλληλα 

διατηρεί εγκεκριμένα πιστωτικά όρια από πιστωτικά ιδρύματα, ώστε να 

διασφαλίζεται έτσι περαιτέρω από τον κίνδυνο ρευστότητας.  

Μέχρι σήμερα, η εταιρεία διασφαλίζει επαρκή πιστωτικά όρια 

χρηματοδότησης, με ευνοϊκούς όρους από τις συνεργαζόμενες τρά πεζες, για 

να αντιμετωπίζει τον κίνδυνο αυτό.  

 

- Πιστωτικός Κίνδυνος  

Η Διοίκηση της εταιρείας εφαρμόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου με 

στόχο την ελαχιστοποίηση των επισφαλειών. Σε κάθε περίπτωση που υπάρχει 

ένδειξη επισφάλειας των απαιτήσεων διενεργούν ται σχετικές απομειώσεις.  

 

- Κίνδυνος αύξησης των επιτοκίων  

Η Διοίκηση της εταιρείας παρακολουθεί διαρκώς τις τάσεις των επιτοκίων 

καθώς και τις ανάγκες χρηματοδότησης της Εταιρείας, αλλά επειδή η 

εξάρτηση της εταιρείας από τραπεζικό δανεισμό είναι ιδιαίτε ρα 

περιορισμένη, δεν υφίσταται σημαντικός επιτοκιακός κίνδυνος.  

 

- Συναλλαγματικός κίνδυνος  

Δεν υπάρχει άμεσος κίνδυνος συναλλαγματικών ισοτιμιών καθώς η εταιρεία 

δραστηριοποιείται κυρίως στην Ελληνική αγορά και τιμολογεί σε Ευρώ.  

 

- Κίνδυνος τιμής  

Η εταιρεία, αντιμετωπίζει κίνδυνο από τις μεταβολές στις τιμές των 

ανταγωνιστικών υπηρεσιών.  

- Διάφοροι ειδικοί κίνδυνοι.  

Δεν υπάρχουν.  

 

 

Περιβαλλοντικά ζητήματα 

α) Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον  

Η Εταιρεία λόγω του αντικειμένου της δεν δημιουργεί ιδιαίτερα απορρίμματα τα 

οποία να επιβαρύνουν το περιβάλλον.  
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β) Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα 

για την πρόληψη και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων από διάφορους παράγοντες  

Για τη δραστηριότητα δεν προβλέπονται ιδιαίτερες διαδικασίες πρόληψης 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων.  

 

γ) Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών 

εφόσον υπάρχουν 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση.  

 

Εργασιακά ζητήματα 

Η προώθηση των ίσων ευκαιριών και η προστασία της διαφορετικότητας 

αποτελούν βασικές αρχές της Εταιρείας. Η Διοίκηση της Εταιρείας δεν κάνει 

διακρίσεις στην πρόσληψη/ επιλογή, στις αποδοχές, στην εκπαίδευση, την 

ανάθεση εργασιακών καθηκόντων ή σε οποιεσδήποτε λοιπές εργασιακές  

δραστηριότητες. Οι παράγοντες που αποκλειστικά λαμβάνονται υπόψη είναι η 

εμπειρία, η προσωπικότητα, η θεωρητική κατάρτιση, τα προσόντα, η 

αποδοτικότητα και οι ικανότητες του ατόμου.  

Η εταιρεία παροτρύνει και συνιστά σε όλους τους εργαζομένους αυτής να 

σέβονται τη διαφορετικότητα κάθε υπαλλήλου ή προμηθευτή ή πελάτη της 

εταιρείας και να μην αποδέχονται οποιαδήποτε συμπεριφορά που ενδέχεται να 

δημιουργεί διακρίσεις οποιασδήποτε μορφής.  

 

α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, 

θρησκείας, μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών) .  

Η Εταιρεία λόγω της εκμίσθωσης του Ξενοδοχειακού Συγκροτήματος δεν 

απασχόλησε κατά το 2024 ούτε απασχολεί μέχρι σήμερα προσωπικό . Σε κάθε 

περίπτωση, τόσο στο παρελθόν όσο και στο μέλλον, αν υπάρξει περίπτωση 

απασχόλησης προσωπικού, οι όροι απασχόλησής του είναι πάντα με βάση την 

κείμενη νομοθεσία και τον υφιστάμενο Κανονισμό εργασίας, ενώ παράλληλα 

υφίσταται ίση αντιμετώπιση των εργαζομένων ανδρών /γυναικών, και 

καταβάλλεται προσπάθεια για εξασφάλιση ποσόστωσης ανδρών/γυναικών στο 

απασχολούμενο προσωπικό.  

Οι σχέσεις της εταιρείας με το προσωπικό της είναι άριστες και δεν 

παρουσιάζονται εργασιακά προβλήματα.  

 

β) Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική 

ελευθερία.  

Η Εταιρεία σέβεται τα δικαιώματα των εργαζομένων και τηρεί την εργατική 

Νομοθεσία.  

Στην εταιρεία δεν υπάρχει σωματείο των εργαζομένων  

 

γ) Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος 

προαγωγών, κτλ.  
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Η εταιρεία δεν απασχολεί ιατρό εργασίας ούτε τεχνικό ασφαλείας.  
δεδομένου ότι, όπως εκτίθεται κατωτέρω, δεν διαθέτει προσωπικό, διότι 

το Ξενοδοχειακό Συγκρότημα κατά τη χρήση 2024 και τη χρήση 2025 έχει  

εκμισθωθεί  

Οι διαδικασίες επιλογής και πρόσληψης προσωπικού, όταν παραστεί ανάγκη, 

γίνονται με βάση τα απαιτούμενα για την θέση προσόντα και χωρίς διακρίσεις.  

Η Εταιρεία εκπαιδεύει συστηματικά όλες τις κατηγορίες των εργαζομένων της,  

είτε με « εσωτερικά »,  είτε με « εσωτερικά » σεμινάρια.  

Ο τρόπος προαγωγών, είναι με βάση την αξιολόγηση του προϊσταμένου του 

τμήματος και της Διοίκησης.  

Για τα ανωτέρω δεν υπάρχουν γραπτές διαδικασίες.  

 

 

Λόγω της εκμίσθωσης του ξενοδοχείου κατά το 2024 και το έτος 2025 προς την 

ΣΙΓΜΑ ΕΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΕ.,  η Εταιρεία δεν έχει κατά τις διαχειριστικές 

αυτές περιόδους κύκλο εργασιών από την εκμετάλλευση του Ξενοδοχειακού 

Συγκροτήματος. παρά μόνον έσοδα από την  εκμίσθωσή του.     

 

 

Στο κονδύλι του ισολογισμού «Λοιπές απαιτήσεις» ευρώ  3.237,66 € 

εμπεριέχεται απαιτήσεις που αφορούν χρεωστικά υπόλοιπα διαφόρων χρεωστών.  

 

Ενώ το κονδύλι του ισολογισμού «Λοιπές υποχρεώσεις » ευρώ είναι μηδέν.  

 

Το περιεχόμενο των υπολοίπων κονδυλίων του ισολογισμού και των 

αποτελεσμάτων χρήσεως είναι σύμφωνα με τους τίτλους των λογαριασμών και 

δεν νομίζομε ότι χρειάζεται περαιτέρω ανάλυση.  

 

 

Λοιπές πληροφορίες  

Η εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στον τομέα έρευνας κι ανάπτυξης.  

Δεν έχει διαθέσιμο συνάλλαγμα ούτε και χρηματοοικονομικά προϊόντα όπως 

αυτά ορίζονται στο Κ.Ν.4548/2018 και στο Ν.4308/2014. 

Από τη δραστηριότητα της εταιρείας δεν υπάρχουν απόβλητα, καυσαέρια κλπ 

που να επηρεάζουν ή να αλλοιώνουν το  φυσικό περιβάλλον.  

 

Η εταιρεία δεν έχει άλλα υποκαταστήματα.  

Για μεγαλύτερη ανάλυση των επιμέρους κονδυλίων του Ισολογισμού, 

αναφερόμαστε στο Προσάρτημα.  

Δεν αποκτήθηκαν από την εταιρεία ίδιες μετοχές.  

Η εταιρεία εκτός από τους κινδύνους που διατρέχει  λόγω δυσχέρειας  

εξυπηρέτησης υποχρεώσεων προς την LANA TRADE RECEIVABLES SARL , 

δεν διατρέχει  άλλους κινδύνους.  

Το Διοικητικό Συμβούλιο δηλώνει ότι οι  Μέτοχοι έχουν λάβει γνώση ότι  τα Ίδια 

Κεφάλαια της εταιρείας, κατά την 31η Δεκεμβρίου 2025, έχουν καταστεί 

κατώτερα του ημίσεως του μετοχικού κεφαλαίου και, ως εκ τούτου, συντρέχουν 
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οι προϋποθέσεις της παραγράφου 4 του άρθρου 119 του Ν. 4548/2018. Οι 

Μέτοχοι δήλωσαν ότι αναλαμβάνουν την υποχρέ ωση να προβούν στις 

κατάλληλες ενέργειες όταν αυτό καταστεί αναγκαίο. Το θέμα θα τεθεί επίσης 

στην Τακτική Γενική Συνέλευση.  

 

 

Στην επόμενη χρήση 2026 συνέβησαν τα εξής δύο σημαντικά γεγονότα:  

Το ξενοδοχειακό συγκρότημα έχει εκμισθωθεί για την τουριστική περίοδο 2025 

στην ανώνυμη εταιρεία ΣΙΓΜΑ ΕΝΑ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΕ.,  η μίσθωση δε αυτή 

συνεχίζεται.  

Προέβη σε λήψη ενδοομοιλικού δανείου ύψους 1.600.000,00€ προκειμένου να 

καλύψει τις δανειακές υποχρεώσεις προς τη LANA TRADE RECEIVABLES 

SARL. 

 

Σας καλούμε, κύριοι Μέτοχοι, να εγκρίνετε τις  Οικονομικές Καταστάσεις που 

σας υποβάλλουμε, να λάβετε απόφαση και για τα λοιπά θέματα της Ημερήσιας 

Διάταξης και απαλλάξατε εμάς και τον ελεγκτή από κάθε ευθύνη αποζημίωσης 

για τη χρήση που έληξε την 31/12/2025.   

 

 

ΤΟ   ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ   ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ  

( Υ Π Ο Γ Ρ Α Φ Ε Σ)  

 
 

 
_____________ 
Tull io SANTONI  

Πρόεδρος του Δ.Σ.  

 

 

 

___________ 

Maria ALOISI  
Αντιπρόεδρος Δ.Σ.  

 

 

 

_____________ 

Silvano SANTONI  
Δ/νων Σύμβουλος  

 

 

 

____________ 

Nicola SANTONI  
Σύμβουλος  

 

΄Ότι ακριβές απόσπασμα από τα Πρακτικά  

του Διοικητικού Συμβουλίου.  

Αθήνα 11.03.2026 

 

Ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου  

 

 

Tullio Santoni  
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ΒΕΒΑΙΩΣΗ :  

 

Βεβαιώνεται ότι η ανωτέρω έκθεση του Δ.Σ. που αποτελείται από εννέα (9) 

σελίδες είναι αυτή που αναφέρεται στην Έκθεση Ελέγχου που χορήγησα με 

ημερομηνία . ./ . . /2026. 

 

 
Αθήνα,  ……………………. 2026 

 

 

 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ Δ.  ΔΕΛΗΣ     

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  

Α.Μ. ΣΟΕΛ 36911 

 

ΣΟΛ Α.Ε.  

Μέλος Δικτύου Crowe Global  

Φωκ. Νέγρη 3,  112 57 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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