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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Εταιρείας με την επωνυμία

ΤΣΙΓAΡΑΣ ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ ΟΕ,  το διακριτικό τίτλο ______________  και  αριθμό ΓΕΜΗ 019081831000.

Την 12/03/2026 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 5987956, η από

02/02/2026 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Μετατροπή εταιρείας ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.
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Προς 
Τους εταίρους της εταιρείας 

«ΤΣΙΓΑΡΑΣ ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ Ο.Ε.»  

 

Αθήνα, 2 Φεβρουαρίου 2026 

ΕΜΠΙΣΤΕΥΤΙΚΗ 

 

ΈΚΘΕΣΗ 

Eκτίμησης της αξίας των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού  

της Oμόρρυθμης Eταιρείας  

«ΤΣΙΓΑΡΑΣ ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ Ο.Ε.», κατά την 31η Δεκεμβρίου 2025 

 

 

I. ΓΕΝΙΚΑ 

1. Εντολή και αντικείμενο εργασίας 

 

Με επιστολή του ο διαχειριστής της εταιρείας μας γνωστοποίησε την απόφαση των 

εταίρων, με την οποία ανέθεσαν στην εταιρεία μας «PKF ΕΥΡΩΕΛΕΓΚΤΙΚΗ Α.Ε.» η οποία 

είναι εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών, να ορίσει, σύμφωνα με το άρθρο 17 του 

Ν.4548/2018, δύο εκ των μελών της Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές για να προβούν, σε 

εκτίμηση της αξίας των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού της ομόρρυθμης εταιρείας 

«ΤΣΙΓΑΡΑΣ ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ Ο.Ε.», σύμφωνα με τις διατάξεις του N.4601/2019 του 

N.4539/22, προκειμένου αυτή να μετατραπεί σε Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρεία (Ι.Κ.Ε). 

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο της «PKF ΕΥΡΩΕΛΕΓΚΤΙΚΗ Α.Ε.», με προφορική του εντολή, 

ανέθεσε την διενέργεια αυτής της εκτίμησης στους κάτωθι ορκωτούς ελεγκτές λογιστές: 

 

1. Δήμο Ν. Πιτέλη ,Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή, με Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 14481 

2. Αθανάσιο Γ. Χιώλο, Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή, με Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 27661 

 

Κατόπιν των ανωτέρω, οι ορισθέντες ως άνω Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές, αφού κάναμε 

αυτοψία στις εγκαταστάσεις της εταιρείας και λάβαμε τα βιβλία και στοιχεία αυτής 

προβήκαμε στην εκτίμηση των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού και συντάξαμε την 

παρούσα έκθεση. 

 

2.  Γενικά στοιχεία 

 

Αθήνα  
Λεωφ. Κηφισίας 124,  
115 26 Αθήνα 
210 7480600 
     athens@pkf.gr 
 www.pkf.gr 
Αρ. Γ.Ε.Μ.Η 001893601000 
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Επωνυμία 

1. Η επωνυμία της εταιρίας είναι «ΤΣΙΓΑΡΑΣ ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ Ο.Ε.» ο εταιρικός της τύπος 

ομόρρυθμη και όλοι οι εταίροι της ευθύνονται έναντι τρίτων για τις υποχρεώσεις 

της εταιρείας μαζί, ο καθένας εις ολόκληρο και απεριόριστα. 

2. Με την ανωτέρω επωνυμία η εταιρεία θα εμφανίζεται, θα συμβάλλεται και θα 

εκπροσωπείται σε όλες τις σχέσεις της δικαστικά και εξώδικα. 

3. Ο διακριτικός τίτλος της εταιρείας είναι «ΤΣΙΓΑΡΑΣ ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ Ο.Ε.» και στην 

ξενόγλωσση “TSIGARAS VASILIS & SIA O.E.” 

 

Έδρα 

Έδρα της εταιρείας ορίζεται σύμφωνα με το τελευταίο κωδικοποιημένο καταστατικό της 

ο Δήμος Καρδίτσας, της Περιφερειακής Ενότητας Καρδίτσας, και συγκεκριμένα το 

ακίνητο επί της οδού 3ο χλμ. Ε.Ο. ΚΑΡΔΙΤΣΑΣ-ΤΡΙΚΑΛΩΝ με Τ.Κ 43 100. 

 

Εταιρικός σκοπός - Μετασχηματισμός εταιρικού τύπου 

Σκοπός της εταιρείας θα είναι η εκμετάλλευση βιοτεχνίας παραγωγής γλυκών, 

παγωτών και λοιπών ειδών ζαχαροπλαστείου και η διάθεση αυτών σε διαφόρους 

πελάτες χονδρικώς και λιανικώς, όπως η παραγωγή παγωτών και διάθεση αυτών σε 

διαφόρους πελάτες. 

 

Διάρκεια 

Η διάρκεια της εταιρείας ορίζεται αόριστος. Κανένας από τους συνεταίρους δεν δύναται 

να αποχωρήσει χωρίς σπουδαίο λόγο με μονομερή καταγγελία ή να ζητήσει την λύση της 

εταιρείας άκυρα. 

 

Εταιρικό κεφάλαιο - Συμμετοχή στα κέρδη και στις ζημιές 

1. Το εταιρικό κεφάλαιο καθορίζεται στο ποσό των τριάντα μία χιλιάδων 

επτακοσίων δεκατέσσερα ευρώ και εβδομήντα πέντε λεπτά (31.714,75 €). 

2. Το ποσοστό συμμετοχής στο εταιρικό κεφάλαιο είναι 51% για τον κ. Βασίλειο 

Τσιγάρα του Θωμά και της Δέσποινας και 49% για την κα. Ηλιάνα Τσιγάρα του 

Θωμά και της Δέσποινας. 

3. Η διανομή των καθαρών κερδών θα γίνεται στο τέλος της κάθε διαχειριστικής 

περιόδου και μετά την σύνταξη των αποτελεσμάτων χρήσης. Τα καθαρά κέρδη που 

θα αναλογούν σε κάθε συνέταιρο μετά την αφαίρεση των ετησίων απολήψεων θα 

διανέμονται στους εταίρους κατά το ποσοστό συμμετοχής τους στην εταιρεία. Τα 

προκύπτοντα καθαρά κέρδη κάθε διαχειριστικής περιόδου θα κεφαλαιοποιούνται 

μέχρι του ποσού που η εταιρεία δεν θα έχει ανάγκη άλλων κεφαλαίων για την 

απρόκοπη λειτουργεία της. Μετά την αποπληρωμή των υποχρεώσεων της εταιρείας 

δανείων, ανοικτών λογαριασμών προς προμηθευτές και άλλων υποχρεώσεων, τα 
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κέρδη μετά την έγκριση των αποτελεσμάτων χρήσης θα αναλαμβάνονται από τους 

συνεταίρους ανάλογα με το ποσοστό συμμετοχής κάθε συνεταίρου. Η συμμετοχή 

εκάστου εκ των εταίρων στην εταιρική περιουσία στα κέρδη και τις ζημιές είναι 

ανάλογη με τη συμμετοχή στο εταιρικό κεφάλαιο δηλαδή 51% για τον κ. Βασίλειο 

Τσιγάρα του Θωμά και της  Δέσποινας και 49% για την κα. Ηλιάνα  Τσιγάρα του Θωμά 

και της Δέσποινας  

 

Διαχείριση - Εκπροσώπηση - Δικαιώματα διαχείριση) 

Διαχειριστής και εκπρόσωπος της εταιρείας ορίζεται ο εκ των ομόρρυθμων εταίρων ο κ. 

Βασίλειος Τσιγάρας του Θωμά και της Δέσποινας. Ο διαχειριστής, ενεργεί κάθε πράξη 

διαχειρίσεως προς επίτευξη του εταιρικού σκοπού και εκπροσωπεί και αντιπροσωπεύει  

την εταιρεία εξωδίκως και δικαστικώς ενώπιων παντός τρίτου και πάσης αρχής. 

 

Τηρούμενα βιβλία  

Η εταιρεία κατά την 31/12/2025 τηρούσε απλογραφικά βιβλία του Κώδικά Φορολογικής 

Απεικόνισης Συναλλαγών (Κ.Φ.Α.Σ.). 

 
Στοιχεία στα οποία βασίσθηκε η μελέτη αυτή 

Για τη σύνταξη της παρούσας έκθεσης λήφθηκαν υπόψη τα παρακάτω στοιχεία της 

αποτιμώμενης εταιρείας και χρησιμοποιήσαμε τις εξής πηγές πληροφόρησης: 

α) Την αναλυτική απογραφή των στοιχείων Ενεργητικού και Παθητικού της 

ομόρρυθμης εταιρείας   κατά την 31/12/2025. 

β) Την συνταχθείσα Λογιστική Κατάσταση της ως άνω ημερομηνίας 

γ) Τις πληροφορίες που μας παρασχέθηκαν από τον επιχειρηματία και το λογιστήριο 

της εταιρείας. 

δ) Τα βιβλία και στοιχεία της εταιρείας. 

ε) Λοιπά στοιχεία που θεωρήσαμε απαραίτητα για τη σύνταξη της παρούσας. 
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ΙΙ. ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΤΗΣ  ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΗΣ ΑΞΙΑΣ ΤΩΝ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΤΗΣ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ ΣΥΝΟΠΤΙΚΟΣ ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ 

 

Σύμφωνα με τα στοιχεία που τέθηκαν στη διάθεσή μας η αξία των στοιχείων Ενεργητικού 

και Παθητικού της εταιρείας «ΤΣΙΓAΡΑΣ ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ Ο.Ε.», και η αποτίμηση τους, 

απεικονίζονται στην Λογιστική κατάσταση της 31ης Δεκεμβρίου 2025 η οποία έχει  ως 

εξής: 

 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

 

Λογιστική 
Αξία 

31.12.2025 

Διαφορά 
Αποτίμησης 

Αξία μετά 
την 

αποτίμηση 
31.12.2025 

      
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     
Ενσώματα πάγια     

 Ακίνητα  20.318,95 155.999,99 176.318,94 

 Μηχανολογικός εξοπλισμός  22.618,25 10.349,90 32.968,15 

 Μεταφορικά μέσα  774,21 5.725,79 6.500,00 

 Λοιπός εξοπλισμός  10.615,50  10.615,50 

Σύνολο  54.326,91  226.402,59 

  
 

 
 

 

Άυλα πάγια στοιχεία  
 

 
 

Λοιπά άυλα  2.128,25  2.128,25 

Σύνολο  
 2.128,25  2.128,25 

  
 

 
 

 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  56.455,16  228.530,84 
  

 
 

 
 

  
 

 
 

 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία   
 

 
 

Αποθέματα   
 

 
 

 Προϊόντα έτοιμα   3.621,30  3.621,30 

 Πρώτες ύλες   7.606,83  7.606,83 

Σύνολο  
 11.228,13  11.228,13 

       
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές     

 Εμπορικές απαιτήσεις  23.537,93  23.537,93 

 Λοιπές απαιτήσεις  6.116,87  6.116,87 

 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  85.637,16  85.637,16 

Σύνολο  115.291,96  115.291,96 
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Σύνολο κυκλοφορούντων  126.520,09  126.520,09 

Σύνολο ενεργητικού  182.975,25  355.050,93 
 

     

      
 

     

ΠΑΘΗΤΙΚΟ 

 

Λογιστική 
Αξία 

31.12.2025 

Διαφορά 
Αποτίμησης 

Αξία μετά 
την 

αποτίμηση 
31.12.2025 

      

      
Καθαρή θέση     
Καταβλημένα κεφάλαια     

 Κεφάλαιο  31.714,75  31.714,75 

Σύνολο  31.714,75  31.714,75 
  

 
 

 
 

Διαφορές εύλογης αξίας     

 Διαφορές αξίας ενσώματων παγίων  0,00 172.075,68 172.075,68 

   0,00  172.075,68 

      
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο     

 Διαφορές αξίας ενεργητικού - παθητικού 148.709,57  148.709,57 

Σύνολο  148.709,57  148.709,57 

Σύνολο καθαρής θέσης  180.424,32  352.500,00 

      
Υποχρεώσεις     
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  

 
 

 

 Εμπορικές υποχρεώσεις   217,19  217,19 

 Λοιποί φόροι και τέλη  349,07  349,07 

 Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης  1.984,67  1.984,67 

Σύνολο  2.550,93  2.550,93 

Σύνολο υποχρεώσεων  2.550,93  2.550,93 

Σύνολο καθαρής θέσης  και υποχρεώσεων  182.975,25  355.050,93 
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Β. ΕΠΑΛΗΘΕΥΣΗ ΤΗΣ ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΗΣ ΑΞΙΑΣ ΜΕ ΑΝΑΛΥΤΙΚΗ ΠΑΡΑΘΕΣΗ ΤΩΝ 

ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΩΝ ΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ 

 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

Μη κυκλοφορούντα πάγια στοιχεία 

Ενσώματα Πάγια-Ακίνητα     

                                             

Γήπεδα-Οικόπεδα 

 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 20.000,00 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 28.045,00 

Διαφορά εκτιμήσεως € 8.045,00 

 

Α) Περιγραφή οικοπέδου 

Αφορά σε αναπόσβεστη αξία οικοπέδου και αποτιμάται στην ανωτέρω αξία.  Στο υπό 

εκτίμηση ακίνητο έχει ανεγερθεί βιοτεχνική μονάδα ζαχαροπλαστικής και βρίσκεται 

στη θέση «Πέτσι», του Δήμου Καρδίτσας, της Π.Ε. Καρδίτσας, Περιφέρειας 

Θεσσαλίας. Πρόκειται για θέση βορειοδυτικά της πόλης της Καρδίτσας, πλησίον του 

περιφερειακού δρόμου, με την ευρύτερη περιοχή να περιλαμβάνει κυρίως 

καλλιεργήσιμες εκτάσεις και επαγγελματικές εγκαταστάσεις κυρίως εκατέρωθεν 

του δυτικού περιφερειακού άξονα της πόλης. 

 

Πρόκειται για αγρό με ΚΑΕΚ : 220563009027/0/0, συνολικής επιφάνειας μέτρων 

τετραγωνικών τεσσάρων χιλιάδων έξι μέτρων και τριάντα οχτώ εκατοστών (4.006,38 

τ.μ.) κατά την τοπογραφική αποτύπωση. 

 

Σύμφωνα με το υπ’ αριθμ 28.300/1982 συμβόλαιο αγοραπωλησίας το γήπεδο 

συνορεύει Ανατολικά με ιδιοκτησία Κωνσταντίνου Μπαλογιάννη, Δυτικά με 

ιδιοκτησία εκ τρίτου ώδε συμβαλλομένων, Βόρεια όμοια με ιδιοκτησία εκ τρίτου 

ώδε συμβαλλομένων και Νότια με αγροτικό  δρόμο. 

 

Β) Στοιχεία Εκτίμησης /Στοιχεία κτηματαγοράς            

Η Αποτίμηση πραγματοποιήθηκε με την μέθοδο της Αγοραίας αξίας (Market Value). 

Η αξία του ως άνω αγροτεμαχίου εκτιμήθηκε από τον Πιστοποιημένο Εκτιμητή 

Ακινήτων, Κυρίτση Γεώργιο. Κατά συνέπεια το αγροτεμάχιο αποτιμάται στην αξία 

εκτίμησής του από τον προαναφερόμενο εκτιμητή, ήτοι στο ποσό των ευρώ 
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28.045,00. 

Κτίρια-Εγκαταστάσεις κτιρίων 

 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 318,95 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 148.273,94 

Διαφορά εκτιμήσεως € 147.954,99 

 

Α) Περιγραφή κτιρίου 

Σύμφωνα με τις οικοδομικές άδειες επί του προαναφερόμενου αγροτεμαχίου 

υφίσταται βιοτεχνικό κτίσμα με χρήση ως μονάδα ζαχαροπλαστικής συνολικού 

εμβαδού σε τετραγωνικά μέτρα, εξακόσια σαράντα επτά και πενήντα τέσσερα 

εκατοστά (647,54 τ.μ.) και ΚΑΕΚ: 220563009027  . 

 

Β) Στοιχεία Εκτίμησης /Στοιχεία κτηματαγοράς  

Η Αποτίμηση πραγματοποιήθηκε με την μέθοδο της Αγοραίας αξίας (Market Value). 

Η αξία του ως άνω αγροτεμαχίου εκτιμήθηκε από τον Πιστοποιημένο Εκτιμητή 

Ακινήτων, Κυρίτση Γεώργιο. 

 

Κατά συνέπεια το κτίριο αποτιμάται στην αξία εκτίμησής του από τον 

προαναφερόμενο εκτιμητή, ήτοι στο ποσό των ευρώ 148.273,94.  

 

Επομένως η συνολική αξία των ακινήτων αποτιμώνται στην αξία εκτίμησης που 

ανέρχεται στο συνολικό ποσό των ευρώ 176.318,94.  

 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 

 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 22.618,25 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 32.968,15 

Διαφορά εκτιμήσεως € 10.349,90 

 

Σε ότι αφορά την εκτίμηση της αξίας του μηχανολογικού εξοπλισμού, λάβαμε 

υπόψη την χρονολογία και την αξία κτήσης, το βαθμό χρησιμοποίησης, συντήρησης 

και εμπορευσιμότητας του, την ενδεχόμενη τεχνολογική απαξίωση του και την 

αναπόσβεστη αξία του. Πιο συγκεκριμένα η εκτίμηση των αξιών γίνεται σε αξίες 

μεταχειρισμένου – τρέχουσες εμπορικές αξίες του περιουσιακού στοιχείου 

παίρνοντας υπόψη τους αντίστοιχους ανά περίπτωση παράγοντες που επηρεάζουν 

τον υπολογισμό. 
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Πρόκειται για ένα ψυγείο βιτρίνα συντήρησης, έναν θάλαμο ψυγείο, δύο ψυγεία 

κατάψυξη, ένας φούρνος περιστρεφόμενος αερίου, ένας παστεριωτής παγωτού, μία 

παγωτομηχανή και δύο μίξερ ζαχαροπλαστικής, που βρίσκεται στις εγκαταστάσεις 

της εταιρείας. Αναλυτικά τα πάγια στοιχεία που περιλαμβάνει ο λογαριασμός 

υπάρχουν στο Μητρώο Παγίων της εταιρείας, καθώς και στην απογραφή που 

διενεργήθηκε με ημερομηνία 31.12.2025. 

 

Επομένως η συνολική αξία του μηχανολογικού εξοπλισμού αποτιμάται στην αξία 

εκτίμησης που ανέρχεται στο συνολικό ποσό των ευρώ 32.968,15.  

 

Μεταφορικά μέσα 

 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 774,21 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 6.500,00 

Διαφορά εκτιμήσεως € 5.725,79 

 

Σε ότι αφορά την εκτίμηση της αξίας των μεταφορικών μέσων, λάβαμε υπόψη την 

χρονολογία και την αξία κτήσης, το βαθμό χρησιμοποίησης, συντήρησης και 

εμπορευσιμότητας του, την ενδεχόμενη τεχνολογική απαξίωση του και την 

αναπόσβεστη αξία του. Πιο συγκεκριμένα  η εκτίμηση των αξιών γίνεται σε αξίες 

μεταχειρισμένου – τρέχουσες εμπορικές αξίες του περιουσιακού στοιχείου 

παίρνοντας υπόψη τους αντίστοιχους ανά περίπτωση παράγοντες που επηρεάζουν 

τον υπολογισμό. 

 

Αναλυτικά για τα παραπάνω μεταφορικά μέσα αναφέρουμε ότι αφορούν σε:  

Eπιβατικό αυτοκίνητο, μάρκας FORD FIESTA, με αριθμό κυκλοφορίας ΤΚΡ-9958, 

αριθμό πλαισίου WF0CXXGAJC6A16047 αγορασθέν στη χρήση 2019, με έτος πρώτης 

άδειας το 2007 με αξία κτήσης ευρώ 1.200,00 και αναπόσβεστη αξία ευρώ 0,01. 

Από την έρευνα αγοράς που πραγματοποιήσαμε το αποτιμούμε στην αξία των 

2.500,00 ευρώ.  

 

Φορτηγό τύπου βαν, μάρκας VOLKSWAGEN TRANSPORTER, με αριθμό κυκλοφορίας 

ΤΚΗ-7741, αριθμό πλαισίου WV1ZZZ70ZYH012882 αγορασθέν στη χρήση 2025, με 

έτος πρώτης άδειας το 2000 με αξία κτήσης ευρώ 806,45 και αναπόσβεστη αξία 

ευρώ 774,19. Από την έρευνα αγοράς που πραγματοποιήσαμε το αποτιμούμε 

στην αξία των 2.000,00 ευρώ. 

 

Φορτηγό τύπου βαν, μάρκας VOLKSWAGEN TRANSPORTER, με αριθμό κυκλοφορίας 
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ΚΑΗ-9617, αριθμό πλαισίου WV1ZZZ70ZWH002083 αγορασθέν στη χρήση 2016, με 

έτος πρώτης άδειας το 2000 με αξία κτήσης ευρώ 1.200,00 και αναπόσβεστη αξία 

ευρώ 0,01. Από την έρευνα αγοράς που πραγματοποιήσαμε το αποτιμούμε στην 

αξία των 2.000,00 ευρώ. 

 

Επομένως η συνολική αξία των μεταφορικών μέσων αποτιμάται στην αξία 

εκτίμησης που ανέρχεται στο συνολικό ποσό των ευρώ 6.500,00.  

 

Λοιπός εξοπλισμός 

 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 10.615,50 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 10.615,50 

Διαφορά εκτιμήσεως € 0,00 

 

Σε ότι αφορά την εκτίμηση της αξίας του λοιπού εξοπλισμού, (επίπλων και λοιπού 

εξοπλισμού), λάβαμε υπόψη την χρονολογία και την αξία κτήσης, το βαθμό 

χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητας του, την ενδεχόμενη 

τεχνολογική απαξίωση του και την αναπόσβεστη αξία του. Πιο συγκεκριμένα η 

εκτίμηση των αξιών γίνεται σε αξίες μεταχειρισμένου – τρέχουσες εμπορικές αξίες 

του περιουσιακού στοιχείου παίρνοντας υπόψη τους αντίστοιχους ανά περίπτωση 

παράγοντες που επηρεάζουν τον υπολογισμό.  Αναλυτικά τα πάγια στοιχεία που 

περιλαμβάνει ο λογαριασμός υπάρχουν στο Μητρώο Παγίων της εταιρείας, καθώς 

και στην απογραφή που διενεργήθηκε με ημερομηνία 31.12.2025.  

 

 

Με βάση τα παραπάνω αναφερόμενα, ο λοιπός  εξοπλισμός αποτιμώνται στην 

λογιστική τους αξία, δηλαδή σε ποσό € 10.615,50. 

 

Άυλα πάγια στοιχεία 

 

 

 

 

Λοιπά άυλα 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 2.128,25 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 2.128,25 

Διαφορά εκτιμήσεως € 0,00 
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Το λογιστικό υπόλοιπο του ανωτέρω κονδυλίου αφορά την άδεια χρήσης λογισμικών 

προγραμμάτων. 

Το ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνει, α) πρόγραμμα από την Epsilon Smart με αξία κτήσης 

ευρώ 2.500,00 και αναπόσβεστη αξία ευρώ 1.750,00 και β) πρόγραμμα από την Soft 

One με αξία κτήσης ευρώ 445,00 και αναπόσβεστη αξία ευρώ 378,25. 

 

Με βάση τα παραπάνω αναφερόμενα, το  κονδύλι λοιπά άυλα αποτιμώνται στην 

λογιστική τους αξία, δηλαδή σε ποσό € 2.128,25. 

 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

 

Αποθέματα  

 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 11.228,13 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 11.228,13 

Διαφορά εκτιμήσεως € 0,00 

 

 

Πρόκειται για την αξία αποτίμησης των πρώτων υλών και έτοιμων προϊόντων που 

υπήρχαν στις αποθήκες της επιχείρησης, αξίες που προέκυψαν κατά την ποσοτική 

απογραφή και αποτίμησή τους κατά την 31.12.2025.  

 

Το παραπάνω υπόλοιπο αναλύεται σε πρώτες ύλες αξίας ποσού ευρώ 7.606,83 και σε 

έτοιμα προϊόντα αξίας ποσού ευρώ 3.621,30, και αποτιμώνται συνολικά στο ποσό των 

ευρώ 11.228,13. 

 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 

 

Εμπορικές απαιτήσεις  

 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 23.537,93 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 23.537,93 

Διαφορά εκτιμήσεως € 0,00 

 

Τα χρεωστικά υπόλοιπα των πελατών ποσού ευρώ 23.537,93 αφορούν σε είκοσι τρία (23) 

ανοιχτά υπόλοιπα απαιτήσεων από πελάτες της εταιρείας, που υπήρχαν κατά την 
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31.12.2025. Τα παραπάνω υπόλοιπα αναγράφονται στην αναλυτική απογραφή που 

διενεργήθηκε την 31.12.2025. 

 

Το παραπάνω υπόλοιπο αφορά σε απαιτήσεις της εταιρείας από τιμολογημένες 

παρασχεθείσες υπηρεσίες. Με βάση τις πληροφορίες που λάβαμε από την εταιρεία για 

την παλαιότητα των παραπάνω υπολοίπων, προκύπτει ότι αυτή είναι μικρότερη των 12 

μηνών και αναμένεται να εισπραχθεί ή διακανονιστεί, υπό κανονικές συνθήκες 

λειτουργίας της επιχείρησης σε χρονικό διάστημα όχι μεγαλύτερο των 12 μηνών. Ως εκ 

τούτου δεν υπάρχουν συνθήκες που να υποδηλώνουν ενδείξεις απομείωσης των εν λόγω 

απαιτήσεων. 

 

Λοιπές απαιτήσεις 

 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 6.116,87 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 6.116,87 

Διαφορά εκτιμήσεως € 0,00 

 

Το ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνει, α) χρεωστικό υπόλοιπο ποσού € 3.863,32 που αφορά 

την προκαταβολή τρέχοντος φορολογικού έτους 2025, και β) ποσό για έκπτωση Φ.Π.Α 

τέταρτου τριμήνου €2.253,55 . 

 

Οι ανωτέρω απαιτήσεις της εταιρείας αποτιμώνται στην λογιστική τους αξία δηλαδή σε 

ποσό € 6.116,87. 

 

Χρηματικά διαθέσιμα και ισοδύναμα     

                                                                  

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 85.637,16 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 85.637,16 

Διαφορά εκτιμήσεως € 0,00 

 

Το παραπάνω υπόλοιπο, αφορά σε υπόλοιπο τραπεζικού λογαριασμού καταθέσεων 

όψεως της εταιρείας στην τράπεζα ALPHA BANK, καθώς και τα μετρητά που υφίσταντο 

στο «Ταμείο» της κατά την 31.12.2025, και προκύπτει από σχετικό πρωτόκολλο 

καταμέτρησης που υπογράφεται από τον διαχειριστή της εταιρείας και τον εξωτερικό 

λογιστή. Συγκεκριμένα το υπόλοιπο του λογαριασμού όψεως αφορά στο λογαριασμό με 

ΙΒΑΝ GR 38 0140 8170 8170 0200 2001 285 της τράπεζας ALPHA BANK, με υπόλοιπο την 

31.12.2025 ποσό ευρώ 79.493,12, ενώ στο «Ταμείο» της εταιρείας για την ίδια 
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ημερομηνία βρίσκονταν μετρητά ποσού ευρώ 6.144,04. Κατά συνέπεια τα χρηματικά 

διαθέσιμα της εταιρείας, αποτιμώνται στο λογιστικό τους υπόλοιπο, ήτοι ποσό € 

85.637,16. 

 

Γ.ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ & ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

Η Καθαρή Θέση της επιχείρησης, κατά λογαριασμό, αναλύεται ως κατωτέρω: 

 

Λογαριασμός Ποσό σε Ευρώ 

Εταιρικό Κεφάλαιο 31.714,75 

Διαφορές εκτίμησης ενσώματων παγίων στοιχείων  172.075,68 

Διαφορές αξίας λοιπών στοιχείων ενεργητικού - παθητικού 148.709,57 

Σύνολο 352.500,00 

  

Καταβλημένα κεφάλαια 

 

Εταιρικό κεφάλαιο 

 

Τα μερίδια της εταιρείας την 31.12.2025 αναλύονται κατά εταίρο ως εξής : 

 

         Όνοματεπώνυμο       Ποσοστό Συμμετοχής (%)                              Συνολική αξία (€) 

      Βασίλειος Τσιγάρας                        51%                                                          16.174,52 

      Ηλιάνα Τσιγάρα                               49%                                                          15.540,23 

       Σύνολο                                            100%                                                          31.714,75                                          

 

Διαφορές εύλογης αξίας 

 

Διαφορές εκτίμησης ενσώματων παγίων στοιχείων 

 

Το παραπάνω κονδύλι περιλαμβάνει το τελικό διαμορφωθέν ποσό μετά την εκτίμηση των 

ενσώματων παγίων στοιχείων του Ενεργητικού της εταιρείας. Η αποτίμηση του γίνεται 

στην αποτιμημένη αξία του των € 172.075,68. 
 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο 

 

Διαφορές εκτίμησης λοιπών στοιχείων ενεργητικού – παθητικού 

 

Το παραπάνω κονδύλι περιλαμβάνει το τελικό διαμορφωθέν ποσό μετά την εκτίμηση των 

υπόλοιπων στοιχείων, του Ενεργητικού και Παθητικού (θετικές μείον αρνητικές διαφορές 

εκτίμησης). Η αποτίμηση του γίνεται στην αποτιμημένη αξία του των € 148.709,57. 



 

ΕΚΘΕΣΗ ΜΕΤΑΤΡΟΠΗΣ «ΤΣΙΓΑΡΑΣ ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ Ο.Ε».  13 | 16 
 

Αθήνα • Θεσσαλονίκη • Ηράκλειο Κρήτης •  Ιωάννινα • Τρίκαλα 
Η PKF ΕΥΡΩΕΛΕΓΚΤΙΚΗ ΑΕ (PKF ΕΛΛΑΣ) είναι μέλος της PKF Global, του δικτύου εταιρειών μελών της PKF International Limited, κάθε μία από τις οποίες είναι 
ξεχωριστή και ανεξάρτητη νομική οντότητα και δεν αποδέχεται καμία ευθύνη ή καταλογισμό για τις ενέργειες ή τις αδράνειες οποιουδήποτε μεμονωμένου 
μέλους ή ανταποκρίτριας εταιρείας. 

 

Υποχρεώσεις 

 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 

Εμπορικές Υποχρεώσεις 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 217,19 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 217,19 

Διαφορά εκτιμήσεως € 0,00 

 

Αφορά σε πιστωτικά υπόλοιπα των πελατών ποσού ευρώ 217,19, και συγκεκριμένα 

αφορούν σε ένα (1) ανοιχτό υπόλοιπο υποχρεώσεων (προκαταβολές) από πελάτες της 

εταιρείας, που υπήρχαν κατά την 31.12.2025. Το ανωτέρω υπόλοιπο είναι 

καταχωρισμένο στην αναλυτική απογραφή που διενεργήθηκε την 31.12.2025. Κατά 

συνέπεια το ανωτέρω υπόλοιπο, αποτιμάται στο λογιστικό του υπόλοιπο, ήτοι 

ποσό € 217,19 

 
Λοιποί φόροι και τέλη 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 349,07 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 349,07 

Διαφορά εκτιμήσεως € 0,00 

 

Το κονδύλι Λοιποί φόροι και τέλη αφορά τις υποχρεώσεις της εταιρείας προς το Ελληνικό 

Δημόσιο κατά την 31.12.2025 από παρακρατούμενους φόρους, και συγκεκριμένα για 

Φ.Μ.Υ..  

 

Η ανάλυση του κονδυλίου έχει ως εξής: 

 

Περιγραφή                                                      Λογιστικό Υπόλοιπο την 31.12.2025 (€) 

Παρακρατούμενοι Φόροι (ΦΜΥ)                                                349,07 

Σύνολο                                                                                             349,07 

 

Τα ανωτέρω υπόλοιπα του κονδυλίου Λοιποί φόροι τέλη αφορούν τις συνολικές οφειλές 

που είχε η εταιρεία για Φόρο Μισθωτών Υπηρεσιών, κατά την 31.12.2025 από φόρους 

και τέλη. Οι υποχρεώσεις αυτές εξυπηρετούνται κανονικά και αποτιμώνται στη 

λογιστική τους αξία ποσού € 349,07. 
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Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 

  Υπόλοιπα 

Λογιστική αξία την 31.12.2025 € 1.984,67 

Αξία βάσει εκτιμήσεως € 1.984,67 

Διαφορά εκτιμήσεως € 0,00 

 

Το κονδύλι Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης αφορά τις υποχρεώσεις της εταιρείας 

προς τους ασφαλιστικούς οργανισμούς κύριας και επικουρικής ασφάλισης, και 

συγκεκριμένα για ΕΦΚΑ-ΙΚΑ, από εισφορές εργοδότη και κρατήσεις μισθοδοσίας 

εργαζομένων κατά την 31.12.2025.  

 

Αναλυτικότερα αφορά τις υποχρεώσεις σε ασφαλιστικές εισφορές από την μισθοδοτική 

κατάσταση μηνός Δεκεμβρίου και Δώρου Χριστουγέννων 2025. 

 

Η ανάλυση του κονδυλίου έχει ως εξής: 

Περιγραφή                                                                 Λογιστικό Υπόλοιπο την 31.12.2025 (€) 

   Ασφαλιστικές εισφορές ΕΦΚΑ-ΙΚΑ                                                        1.984,67 

   Σύνολο                                                                                                        1.984,67 

 

Δ. Συμπέρασμα  

 

Εκ των όσων παραθέσαμε ανωτέρω και μετά από την εκτίμησή μας , διαπιστώσαμε ότι η 

καθαρή θέση της εταιρείας «ΤΣΙΓAΡΑΣ ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ Ο.Ε.», σύμφωνα με την λογιστική 

κατάσταση της  31.12.2025 , όπως αναλύεται και ανωτέρω ανέρχεται τριακόσιες πενήντα 

δύο χιλιάδες και πεντακόσια ευρώ (352.500,00) ήτοι:  

 

 

 Ποσά σε ευρώ  

Αξία Ενεργητικού της εταιρείας την 31.12.2025  355.050,93 

Μείον Αξία Υποχρεώσεων της εταιρείας 2.550,93 

Καθαρή Θέση 352.500,00 

 

Τα κονδύλια του Ισολογισμού Μετασχηματισμού αναλύονται στα ποσά που αναφέρονται 

στα κεφάλαια Β και Γ, της παρούσας έκθεσής μας και στο σύνολό τους προκύπτουν από 

τα αναλυτικά βιβλία και στοιχεία της εταιρείας, που τέθηκαν υπόψη μας σε ηλεκτρονική 

ή/και φυσική μορφή. 
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Τα σύνολά των λογαριασμών του ισολογισμού μετασχηματισμού – λογιστικής 

κατάστασης, περιλαμβάνονται στα υπόλοιπα των λογαριασμών, όπως αυτά προκύπτουν 

από την κατάσταση απογραφής, κατά την 31.12.2025. 
 
Η παρούσα έκθεση συντάχθηκε για να χρησιμοποιηθεί μόνο για την εκτίμηση της αξίας 
των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού της ετερόρρυθμης εταιρείας «ΤΣΙΓΑΡΑΣ 
ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ Ο.Ε.», σύμφωνα με τις διατάξεις των Ν. 4601/2019 και Ν. 5162/2024 
προκειμένου αυτή να μετατραπεί σε Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρεία (I.K.E.). 
 

Άρα, γνωμοδοτούμε ομόφωνα ότι η καθαρή θέση της εταιρείας υπό την επωνυμία 

«ΤΣΙΓAΡΑΣ ΒΑΣΙΛΗΣ & ΣΙΑ Ο.Ε.» ανέρχεται σε  ευρώ 352.500,00. 

 

Από την 31.12.2025 μέχρι και σήμερα δεν συνέβησαν έκτακτα σημαντικά οικονομικά 

γεγονότα που να ανατρέπουν τα παραπάνω εκτεθέντα. 

 

Με δεδομένο ότι η διενεργηθείσα εργασία, δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση, σύμφωνα 

με τα Διεθνή Ελεγκτικά Πρότυπα ή τα Διεθνή Πρότυπα Ανάθεσης Εργασιών Επισκόπησης, 

δεν εκφράζουμε οποιαδήποτε άλλη διαβεβαίωση πέραν των όσων αναφέρουμε 

ανωτέρω. Αν είχαμε διενεργήσει επιπρόσθετες διαδικασίες ή είχαμε εκτελέσει έλεγχο ή 

επισκόπηση ενδεχομένως να είχαν υποπέσει στην αντίληψή μας και άλλα θέματα, πέραν 

των αναφερομένων στην προηγούμενη παράγραφο. Οι διαδικασίες εκτελέστηκαν με 

αποκλειστικό σκοπό την αποτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας 

(Ενεργητικού και Παθητικού) και της  Καθαρής θέσης της εταιρείας κατά την 31.12.2025. 

 

Η παρούσα Έκθεση απευθύνεται αποκλειστικά προς τη διοίκηση της εταιρείας και προς 

τα αρμόδια εποπτικά όργανα, στα πλαίσια των διατάξεων της παραγράφου 3 του άρθρου 

17 του ν.4548/2018.  

 

Είμαστε πρόθυμοι να παράσχουμε οποιαδήποτε επί πλέον διευκρίνιση ή επεξήγηση 

σχετική με τα θέματα στα οποία αναφέρεται η έκθεσή μας. 
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