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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Εταιρείας με την επωνυμία

ENMAC ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΡΓΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΩΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ, το διακριτικό τίτλο

ENMAC ΕΠΕ και αριθμό ΓΕΜΗ 009023601000.

Την 19/02/2026 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 5964765, η από

10/02/2026 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Διάσπαση με σύσταση νέας εταιρείας ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.
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Έκθεση Εκτίμησης  

του κλάδου δραστηριότητας ακινήτων,  

της διασπώμενης εταιρείας 

«ENMAC ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΡΓΩΝ  

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» 

με αρ. ΓΕΜΗ 009023601000 

σύμφωνα με το άρθρο 17 του Ν.4548/2018 

στα πλαίσια διαδικασίας μερικής διάσπασης 

με σύσταση νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής εταιρείας 

με ημερομηνία αναφοράς  30/11/2025 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4601/2019  

και του Ν.5162/2024. 

 

 

 

Νέα Ιωνία,  10 Φεβρουαρίου 2026 
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Προς το Διοικητικό Συμβούλιοτης Ανώνυμης Εταιρείας: 

«ENMAC ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΡΓΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΩΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ»                         

η οποία εδρεύει στη διεύθυνση Μάρκου Μπότσαρη 10, Κηφισιά 

Αρ. Γ.Ε.ΜΗ. 009023601000 

 

1.  Εντολή και σκοπός διαπίστωσης της αξίας των στοιχείων του Ενεργητικού και των 

Υποχρεώσεων του Αποσχιζόμενου κλάδου. 

Η εταιρεία «ENMAC ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΡΓΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΩΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» 

(εφεξής καλούμενη ως «Διασπώμενη»), δυνάμει του από 28/11/2025 Πρακτικού του 

Διαχειριστή της, έλαβε απόφαση να προβεί σε μερική διάσπαση του κλάδου των ακινήτων της 

Εταιρείας, με σύσταση νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής Εταιρείας (εφεξής καλούμενη ως 

«Επωφελούμενη Νέα Εταιρεία»), στην οποία θα εισφερθεί ο κλάδος των ακινήτων (εφεξής 

καλούμενος ως «Διασπώμενος κλάδος»), σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4601/2019 και του 

Ν.5162/2024. 

Για τη διενέργεια της μερικής διάσπασης και της σύστασης νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής 

Εταιρείας ως ανωτέρω, απαιτείται η διαπίστωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων του 

Διασπώμενου κλάδου  (εφεξής η «Διαπίστωση  αξίας») σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 

17 του Ν. 4548/2018.  

Μέσα σ’ αυτό το πλαίσιο, η Διοίκηση της «Διασπώμενης» Εταιρείας, μας ανέθεσε τη 

διαπίστωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων του Διασπώμενου κλάδου των ακινήτων, με 

ημερομηνία αναφοράς 30/11/2025, (εφεξής «Ημερομηνία Διαπίστωσης αξίας του κλάδου»). Η 

«Διαπίστωση της αξίας του Διασπώμενου κλάδου» έγινε με βάση τη συνταχθείσα Λογιστική 

Κατάσταση του κλάδου της Εταιρείας με ημερομηνία 30/11/2025 (εφεξής καλούμενη ως 

«Λογιστική Κατάσταση») που συνέταξε η Διοίκηση της Εταιρείας για το σκοπό της Μερικής 

Διάσπασης, προκειμένου να εκτιμηθούν τα στοιχεία του Ενεργητικού & Υποχρεώσεων αυτού. 

2.  Πηγές πληροφόρησης και περιορισμοί 

2.1 Πηγές πληροφόρησης 

Για τη Διαπίστωση της  αξίας των περιουσιακών στοιχείων του Διασπώμενου Κλάδου, έγινε 

χρήση των κάτωθι πληροφοριών και στοιχείων που τέθηκαν υπόψιν μας από τη Διοίκηση της 

«Διασπώμενης»: 
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− Απόφαση της συνεδρίασης του Διαχειριστή της «Διασπώμενης» με ημερομηνία 

28/11/2025. 

− Το εν ισχύ καταστατικό λειτουργίας της «Διασπώμενης». 

− Η Λογιστική Κατάσταση του «Διασπώμενου κλάδου», με ημερομηνία αναφοράς 

30/11/2025 που καταρτίστηκε βάσει των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων (ΕΛΠ). 

− Το ισοζύγιο με ημερομηνία αναφοράς 30/11/2025 της «Διασπώμενης». 

− Το Μητρώο παγίων (που αφορά τον «Διασπώμενο κλάδο»),με ημερομηνία 30/11/2025 της 

«Διασπώμενης». 

− Λοιπά στοιχεία, πληροφορίες και έγγραφα σχετικά με τα οικονομικά μεγέθη και τις 

δραστηριότητες της «Διασπώμενης», όπως προέκυψαν κατά τη διάρκεια της εργασίας μας. 

 

Θα πρέπει να σημειωθεί ότι η «Διασπώμενη» καταρτίζει και δημοσιεύει ετήσιες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις βάσει των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων (ΕΛΠ). 

 

2.2 Παραδοχές και επισημάνσεις 

Η παρούσα έκθεση παραθέτει τα αποτελέσματα της Διαπίστωσης της αξίας των περιουσιακών 

στοιχείων του Διασπώμενου κλάδου. Θα θέλαμε να επιστήσουμε την προσοχή σας στις 

παρακάτω γενικές σημαντικές παρατηρήσεις και περιορισμούς ως προς  την παρούσα έκθεση 

και την εργασία μας: 

− Δεν  είμαστε Ορκωτοί Ελεγκτές -  Λογιστές της εταιρείας.  Έχουμε ζητήσει και έχουμε λάβει 

τη γραπτή  διαβεβαίωση ότι οι πληροφορίες που χορηγήθηκαν είναι ακριβείς και πλήρεις 

και επομένως αποτελούν μια αξιόπιστη βάση για τη διενέργεια της Διαπίστωσης. Δεν 

φέρουμε καμία ευθύνη ή υποχρέωση σε περίπτωση που αποδειχτεί ότι η Διοίκηση της 

Εταιρείας έχει αποκρύψει σημαντικά γεγονότα ή άλλα στοιχεία. 

− Η εργασία μας δεν αποτελεί σε καμία περίπτωση διενέργεια πλήρους ελέγχου (full-scope 

audit) του ισολογισμού Μετασχηματισμού της Εταιρείας και για το λόγο αυτό η παρούσα 

Έκθεση δεν αποτελεί πιστοποιητικό ή έκθεση ελέγχου και δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί 

για τον σκοπό αυτό. Δεν εκφέρουμε γνώμη ή οποιαδήποτε άλλη μορφή διαβεβαίωσης για 

τις παραδοχές που έχουν υιοθετηθεί στη σύνταξη της Λογιστικής Κατάστασης από την 

Εταιρεία. 
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− Η Διαπίστωσή μας για την αξία των περιουσιακών στοιχείων του Διασπώμενου κλάδου 

προϋποθέτει ότι δεν έχει άλλα περιουσιακά στοιχεία ή δικαιώματα σε αυτά ή ενδεχόμενες 

υποχρεώσεις, πλέον των όσων παρουσιάζονται στη Λογιστική Κατάσταση ή ουσιώδεις 

δεσμεύσεις άλλες πέρα από αυτές που συνάδουν με τις συνήθεις δραστηριότητες της, ούτε 

υπάρχει κάποια σημαντική δικαστική υπόθεση σε εκκρεμότητα, η οποία θα είχε ουσιώδη 

επίπτωση στην ανάλυση που διενεργήσαμε. 

− Η κατανομή των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του Διασπώμενου κλάδου  

προήλθε από κοινή συμφωνία των Εταίρων της, η οποία θα αποτυπωθεί στο Σχέδιο 

Σύμβασης Διάσπασης κλάδου με σύσταση νέας εταιρείας.   

 

Τέλος, επισημαίνουμε ότι η παρούσα έκθεση έχει συνταχθεί αποκλειστικά για το σκοπό της 

Μερικής Διάσπασης του κλάδου «Ακινήτων» της Εταιρείας «ENMAC ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ 

ΕΡΓΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ», με σύσταση νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής 

εταιρείας,  σύμφωνα με τις διατάξεις Ν.4601/2019 και του Ν.5162/2024, επί τη βάσει του 

οποίου και συνετάγη, δεν μπορεί δε να χρησιμοποιηθεί για οποιονδήποτε άλλο σκοπό. 

 

3. Στοιχεία Διασπώμενης Εταιρείας 

3.1 Διασπώμενη 

3.1.1 Γενικές πληροφορίες – Διάρκεια 

Η Διασπώμενη εταιρεία με την  επωνυμία «ENMAC ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΡΓΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» ιδρύθηκε με το υπ’ αριθμόν 7324/28.09.2009 συμβόλαιο του 

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αθανασίου Αριστείδη Δράγιου.  

Η Διασπώμενη εταιρεία έχει αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 009023601000, υπάγεται στο ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ και 

έχει AΦΜ 998096597. Έδρα της εταιρείας είναι ο Δήμος Κηφισιάς Αττικής. Η διάρκεια της 

Διασπώμενης εταιρείας είναι για 45 πέντε έτη, (αρχίζει από τις 12.10.2009 και λήγει την 

αντίστοιχη ημερομηνία του έτους 2054), σύμφωνα με το άρθρο 4 του ισχύοντος 

κωδικοποιημένου καταστατικού αυτής. 
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3.1.2 Εταιρικό κεφάλαιο 

Το Εταιρικό κεφάλαιο της «Διασπώμενης» σύμφωνα με το καταστατικό της και πριν την μερική 

διάσπαση, με σύσταση νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής εταιρείας, ανέρχεται στο ποσό των 

τριακοσίων εξήντα χιλιάδων (360.000,00) ευρώ, διαιρούμενο σε δώδεκα χιλιάδες (12.000) 

εταιρικά μερίδια, από τριάντα (30) ευρώ το καθένα. 

 

3.1.3 Εταίροι - Διαχείριση της εταιρείας 

Εταίροι της εταιρίας είναι ο κος ΕΛΕΥΘΕΡΙΟΣ ΛΕΤΣΙΟΣ του Αχιλλέα και της Χρυσής, με μία μερίδα 

συμμετοχής και τρείς χιλιάδες εξακόσια (3.600) εταιρικά μερίδια των τριάντα (30) Ευρώ το 

καθένα και η κα ΕΛΕΝΗ ΚΥΠΡΙΖΛΗ του Κωνσταντίνου και της Κρυσταλλίας, σύζυγος Ελευθερίου 

Λέτσιου, με μία μερίδα συμμετοχής και δύο χιλιάδες τετρακόσια (2.400) εταιρικά μερίδια των 

τριάντα (30) Ευρώ το καθένα.  

Διαχειριστής, εκπρόσωπος και Ταμίας της εταιρείας είναι ο κος Ελευθέριος Λέτσιος του Αχιλλέα, 

η θητεία του οποίου είναι όση κι η διάρκεια ύπαρξης της εταιρείας. 

 

3.2 Επωφελούμενη 

3.2.1 Γενικές πληροφορίες – Διάρκεια – Σκοπός 

Επωφελούμενη είναι μια υπό σύσταση νέα Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρεία, η οποία θα 

συσταθεί δυνάμει συμβολαιογραφικού εγγράφου, το οποίο θα περιλαμβάνει τη Σύμβαση 

Μερικής Διάσπασης με Σύσταση Νέας Εταιρείας, σύμφωνα με τους όρους και τις προϋποθέσεις 

του εφαρμοστέου νομοθετικού και κανονιστικού πλαισίου.  

 

3.2.2. Διαπίστωση της  αξίας των περιουσιακών στοιχείων του Διασπώμενου κλάδου  

Προβήκαμε σε διαπίστωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων του Διασπώμενου κλάδου 

«Ακινήτων», σύμφωνα με τον Ν.4601/2019 σε συνδυασμό με τις διατάξεις του άρθρου 17 του 

Ν. 4548/2018 και τις διατάξεις του Ν.5162/2024.  με ημερομηνία αναφοράς την 30/11/2025. 

Η Εταιρεία τηρεί διπλογραφικό λογιστικό σύστημα Γ κατηγορίας, σύμφωνα με τον ν. 4308/2014. 

 

4.  Λογιστική Κατάσταση 

Για τους σκοπούς της εκτίμησης, η Εταιρεία συνέταξε Λογιστική Κατάσταση για τον διασπώμενο  

κλάδο  με ημερομηνία 30/11/2025. 
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Οι ίδιες λογιστικές αρχές και πολιτικές που διέπουν τις ετήσιες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της Εταιρείας χρησιμοποιήθηκαν για την σύνταξη της Λογιστικής Κατάστασης.  

 

5.  Ισολογισμός Μετασχηματισμού 

 

 

 

 

Ισολογισμός 30.11.2025 Σημ. Λογιστικές αξίες Εκτιμηθείσες αξίες
Ποσά σε ευρώ 30.11.2025 30.11.2025

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 
ΜΗ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

Εδαφικές εκτάσεις - Κτιριακές εγκαταστάσεις 6.1 1.825.054,60 4.800.000,00
ΣΥΝΟΛΟ ΜΗ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΟΣ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 1.825.054,60 4.800.000,00

ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

Χρεωστικά υπόλοιπα προμηθευτών 6.2 725,51 725,51
Ταμειακά διαθέσιμα 6.3 2.137,53 2.137,53
ΣΥΝΟΛΟ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΟΣ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 2.863,04 2.863,04

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 1.827.917,64 4.802.863,04

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Υποχρεώσεις προς προμηθευτές 2.000,00 2.000,00
ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 2.000,00 2.000,00

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ
Εταιρικό Κεφάλαιο 7.1 180.000,00 180.000,00
Κέρδη εις Νέον 7.2 1.645.917,64 1.645.917,64
Αποθεματικό Υπεραξίας λόγω Μερικής Διάσπασης 7.3 0,00 2.974.945,40
ΣΥΝΟΛΟ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 1.825.917,64 4.800.863,04

ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ & ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 1.827.917,64 4.802.863,04

ΥΠΟ ΣΥΣΤΑΣΗ ΝΕΑ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΥ ΕΠΩΦΕΛΟΥΜΕΝΗΣ ΤΗΣ 30.11.2025  ΜΕ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΑΞΙΕΣ & ΑΞΙΕΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ
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6. ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

6.1 Εδαφικές εκτάσεις - Κτιριακές εγκαταστάσεις 

Εκτιμηθείσα αξία  4.800.000 €  

 

Στον ανωτέρω λογαριασμό συμπεριλαμβάνονται τα ακίνητα που έχει στην κατοχή της η 

«Διασπώμενη» και τα οποία είναι τα κάτωθι: 

 

ΑΚΙΝΗΤΟ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ 
ΕΚΤΙΜΗΘΕΙΣΑ 

ΑΞΙΑ 

Ακίνητο Α  
Αυτοτελής ιδιοκτησία – κατάστημα ισογείου με υπόγειο & 
πατάρι, Υ/Ε, επί οικοπέδου με υπόλοιπο αξιοποίησης 

390.000 

Ακίνητο Β Οριζόντια ιδιοκτησία Δ’ ορόφου (δώματος) 30.000 

Ακίνητο Γ 
 Οριζόντια ιδιοκτησία – αυτοτελής ισόγεια κατοικία με 
ανεξάρτητο υπόγειο διαμέρισμα 

920.000 

Ακίνητο Δ.1  1 όμορο οικόπεδο επιφάνειας 409,13 τμ  195.000 

Ακίνητο Δ.2  1 όμορο οικόπεδο επιφάνειας 3.969,63 τμ,  805.000 

Ακίνητο Ε 
Νεόδμητο κτιριακό συγκρότημα 20 τουριστικών 
διαμερισμάτων, επί οικοπέδου εντός συνεκτικού τμήματος 
οικισμού 

2.460.000 

 ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΕΚΤΙΜΗΘΕΙΣΑ ΑΞΙΑ 4.800.000 

 

 

ΑΚΙΝΗΤΟ Α 

Αυτοτελής ιδιοκτησία – κατάστημα ισογείου με υπόγειο & πατάρι, Υ/Ε, επί οικοπέδου με 

υπόλοιπο αξιοποίησης. 

Το ακίνητο βρίσκεται στην συμβολή των οδών Έβρου & Βερβαίνων, στη συνοικία των 

Αμπελοκήπων, εντός των διοικητικών ορίων του Δήμου Αθηναίων, στην Π.Ε. του κεντρικού 

τομέα Αθηνών της Περιφέρειας Αττική. 

Το οικόπεδο, επί του οποίου έχει ανεγερθεί το κτίριο, έχει επιφάνεια 135 τμ, είναι άρτιο και 

οικοδομήσιμο και βρίσκεται εντός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου πόλεως. 
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Το ακίνητο αποτελεί μια αυτοτελή ιδιοκτησία με χρήση καταστήματος υγειονομικού 

ενδιαφέροντος (αρτοποιείο) το οποίο εκτείνεται στις στάθμες του υπογείου, του ισογείου και 

ενός μικρού παταριού. Το κτίριο ανεγέρθηκε περίπου το 1969, με την έκδοση της οικοδομικής 

άδειας υπ’ αριθμόν πρωτ. Β-493-1967, της Υπηρεσίας Πολεοδομίας Αθηνών.  

Το κατάστημα έχει προκύψει από τη συνένωση δύο καταστημάτων ισογείου, 80,60 τμ και 17,70 

τμ αντίστοιχα. Αποτελείται από ισόγειο χώρο συνολικής επιφάνειας 98,30 τμ, υπόγειο χώρο με 

επιφάνεια 110,00 τμ και ημιώροφο 8,85 τμ. 

 

Σύμφωνα με την Έκθεση Εκτίμησης του Πιστοποιημένου Εκτιμητή Ακινήτων κου Γεωργίου 

Γκάτσου Διπλ. Πολιτικός Μηχανικός με Α.Μ. Υπουργείου Οικονομικών 788, η εκτιμηθείσα 

αγοραία αξία του ακινήτου ανέρχεται σε € 780.000. 

Το ποσοστό κυριότητας που έχει η Διασπώμενη εταιρία, επί του ως άνω ακινήτου, είναι 50% 

και συνεπώς η αξία εκτίμησης του ΑΚΙΝΗΤΟΥ Α ανέρχεται σε € 390.000 (780.000 / 2) 

 

 

ΑΚΙΝΗΤΟ Β 

 

Οριζόντια ιδιοκτησία Δ’ ορόφου (δώματος) 
 

Το ακίνητο βρίσκεται εντός κτιρίου το οποίο εδράζεται εντός οικοπέδου επί της συμβολής των 

οδών Ιππάρχου αρ. 23 & Τιμοξένους, στη συνοικία του Νέου Κόσμου, εντός των διοικητικών 

ορίων του 2ου Δ.Δ. του Δήμου Αθηναίων, στην Π.Ε. Κεντρικού Τομέα, στην Περιφέρεια Αττικής. 

Πρόκειται για ιδιοκτησία της στάθμης του δώματος (Δ’ όροφος), επιφάνειας 29,53 τμ, η οποία 

αποτελεί αυθαίρετη κατασκευή στο δώμα της οικοδομής, αλλά τακτοποιήθηκε με τη δήλωση 

του Ν.4495/2017 με Α/Α 10691390. Διαθέτει ποσοστό συνιδιοκτησίας επί του οικοπέδου 

148/1000, βάσει στοιχείων, το οποίο οικόπεδο διαθέτει έκταση 133,35 τμ και είναι άρτιο και 

οικοδομήσιμο. 

 

Σύμφωνα με την Έκθεση Εκτίμησης του Πιστοποιημένου Εκτιμητή Ακινήτων κου Γεωργίου 

Γκάτσου Διπλ. Πολιτικός Μηχανικός με Α.Μ. Υπουργείου Οικονομικών 788, η εκτιμηθείσα 

αγοραία αξία του ακινήτου ανέρχεται σε € 30.000, την οποία και αποδεχόμαστε 
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ΑΚΙΝΗΤΟ Γ 

 

 Οριζόντια ιδιοκτησία – αυτοτελής ισόγεια κατοικία με ανεξάρτητο υπόγειο διαμέρισμα 
 

Το ακίνητο βρίσκεται επί Ανώνυμης οδού, στη θέση «Αλογομάνδρα», στην περιοχή του Αγίου 

Ιωάννη Διακόφτη, στη Μύκονο, στο Νησιωτικό Σύμπλεγμα Κυκλάδων, στην Περιφέρεια Νοτίου 

Αιγαίου. 

 

Το ακίνητο αποτελεί μια αυτοτελή οριζόντια ιδιοκτησία – ισόγεια κατοικία με ανεξάρτητο 

υπόγειο διαμέρισμα, η οποία είναι πλήρως ανακαινισμένη και με κατασκευή νέας 

κολυμβητικής δεξαμενής, και βρίσκεται εντός συγκροτήματος κατοικιών αρχικής ανέγερσης 

περί το 1990. Συγκεκριμένα, το ακίνητο είναι εντός συγκροτήματος κτιρίων το οποίο έχει 

ανεγερθεί νόμιμα με την Ο.Α. υπ’ αριθμ. 585/1988. 

 

Το διαμέρισμα αποτελείται από ένα ισόγειο χώρο κατοικίας επιφάνειας 41 τμ και γκαράζ 

επιφάνειας 18 τμ με ποσοστό συνιδιοκτησίας επί του γηπέδου 247/1000. Στην πραγματικότητα 

το ακίνητο έχει υπαχθεί στις διατάξεις του Ν.4495/2017 για την τακτοποίησή του καθώς η 

κατοικία και το διαμέρισμα έχουν συνενωθεί και επιπλέον επεκταθεί με τελική, υφιστάμενη 

σήμερα επιφάνεια 127,34 τμ, ενώ κατασκευάστηκε και διαμέρισμα στο υπόγειο επιφάνειας 

44,86 τμ. Η κατοικία διαθέτει πολυτελή χαρακτηριστικά εσωτερικά, υπαίθριο χώρο καθιστικού, 

συστήματα σκίασης με πέργκολες, κολυμβητική δεξαμενή και ανεμπόδιστη θέα στη θάλασσα 

τόσο προς τα δυτικά όσο και προς τα ανατολικά.  

 

 

Σύμφωνα με την Έκθεση Εκτίμησης του Πιστοποιημένου Εκτιμητή Ακινήτων κου Γεωργίου 

Γκάτσου Διπλ. Πολιτικός Μηχανικός με Α.Μ. Υπουργείου Οικονομικών 788, η εκτιμηθείσα 

αγοραία αξία του ακινήτου ανέρχεται σε € 920.000, την οποία και αποδεχόμαστε 
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ΑΚΙΝΗΤΑ Δ.1 & Δ.2 

 

Δύο όμορα οικόπεδα, εντός μη συνεκτικού τμήματος οικισμού 
 

Το ακίνητο βρίσκεται επί ανώνυμης δημοτικής οδού, στη θέση «ΚΑΠΑΡΙΕΣ», εντός των ορίων 

του παραδοσιακού οικισμού του Ακρωτηρίου, στο νησί της Σαντορίνης. Διοικητικά υπάγεται 

στην Τ.Κ. Ακρωτηρίου, στο Δήμο Θήρας (Σαντορίνης), στην Π.Ε. Θήρας της Περιφέρειας Νοτίου 

Αιγαίου.   

Το ακίνητο αποτελείται από 2 όμορα οικόπεδα επιφάνειας 409,13 τμ και 3.969,63 τμ, 

αντίστοιχα, στη θέση «ΚΑΠΑΡΙΕΣ», εντός των ορίων του οικισμού Ακρωτηρίου, Τ.Κ. Ακρωτηρίου. 

Πρόκειται για όμορα οικόπεδα, εντός του μη συνεκτικού τμήματος του οικισμού. 

Τα 2 οικόπεδα πρόκειται να συνενωθούν πολεοδομικά συνιστώντας ένα άρτιο και 

οικοδομήσιμο ενιαίο οικόπεδο έκτασης 4.378,76 τμ, το οποίο στη συνέχεια δύναται να 

κατατμηθεί σε 2 νέα επιμέρους οικόπεδα έκτασης τουλάχιστον 2.000 τμ έκαστη (όριο 

κατάτμησης). 

 

Αναλυτικά: 

 

ΑΚΙΝΗΤΟ Δ.1 

 

Το οικόπεδο (1), έκτασης 409,13 τμ, βάσει στοιχείων αναφέρεται ως άρτιο και οικοδομήσιμο, 

ενώ εντός αυτού υφίστανται οκτώ (8) παλαιά ισόγεια ερειπωμένα κτίσματα κατοικίας, μερικώς 

κατεδαφισμένα, επιφάνειας 10,94 τμ, 18,15 τμ, 12,05 τμ, 2,83 τμ, 28,41 τμ, 32,64 τμ, 9,13 τμ και 

6,86 τμ, αντίστοιχα (συνολικά 121,01 τμ). Για την τακτοποίηση των εν λόγω κτισμάτων έχει 

ανοιχτεί δήλωση στο Ν.4495/2017 με Α/Α 11392690 (Η.Κ. E307CA383C6D64E3). 

 

Σύμφωνα με την Έκθεση Εκτίμησης του Πιστοποιημένου Εκτιμητή Ακινήτων κου Γεωργίου 

Γκάτσου Διπλ. Πολιτικός Μηχανικός με Α.Μ. Υπουργείου Οικονομικών 788, η εκτιμηθείσα 

αγοραία αξία του ακινήτου ανέρχεται σε € 390.000. 

Το ποσοστό κυριότητας που έχει η Διασπώμενη εταιρία, επί του ως άνω ακινήτου, είναι 50% 

και συνεπώς η αξία εκτίμησης του ΑΚΙΝΗΤΟΥ Α ανέρχεται σε € 195.000 (390.000 / 2) 

 

ΑΚΙΝΗΤΟ Δ.2 
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Το οικόπεδο (2), έκτασης 3.969,63 τμ, βάσει στοιχείων, αναφέρεται ως άρτιο αλλά μη 

οικοδομήσιμο, λόγω έλλειψης προσώπου σε κοινόχρηστη οδό. Βρίσκεται βόρεια του οικοπέδου 

(1). 

 

Σύμφωνα με την Έκθεση Εκτίμησης του Πιστοποιημένου Εκτιμητή Ακινήτων κου Γεωργίου 

Γκάτσου Διπλ. Πολιτικός Μηχανικός με Α.Μ. Υπουργείου Οικονομικών 788, η εκτιμηθείσα 

αγοραία αξία του ακινήτου ανέρχεται σε € 1.610.000.  

Το ποσοστό κυριότητας που έχει η Διασπώμενη εταιρία, επί του ως άνω ακινήτου, είναι 50% 

και συνεπώς η αξία εκτίμησης του ΑΚΙΝΗΤΟΥ Α ανέρχεται σε € 805.000 (1.610.000 / 2) 

 

 

 

ΑΚΙΝΗΤΟ Ε 

 
Νεόδμητο κτιριακό συγκρότημα 20 τουριστικών διαμερισμάτων, επί οικοπέδου εντός 

συνεκτικού τμήματος οικισμού 

 

Το ακίνητο βρίσκεται επί ανώνυμης δημοτικής οδού, στη θέση «Άγιος Θωμάς», εντός των ορίων 

του παραδοσιακού οικισμού του Βόθωνα, στο νησί της Σαντορίνης. Διοικητικά υπάγεται στην 

Τ.Κ. Βόθωνος, στο Δήμο Θήρας (Σαντορίνης), στην Π.Ε. Θήρας της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου. 

 

Το ακίνητο έχει ανεγερθεί επί οικοπέδου εντός του συνεκτικού τμήματος του οικισμού Βόθωνα 

στη θέση «Άγιος Θωμάς». Πρόκειται για οικόπεδο έκτασης 684,81 τμ, το οποίο είναι άρτιο και 

οικοδομήσιμο, και έχει προκύψει από κατάτμηση ακινήτου συνολικής εκτάσεως 3.390,21 τμ. 

Βρίσκεται εντός σχεδίου και εντός ορίων του οικισμού, στο συνεκτικό του τμήμα και είναι άρτιο 

και οικοδομήσιμο σύμφωνα με τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις.  

 

Αναλυτικότερα, πρόκειται για δύο κτιριακούς όγκους, Α και Β, οι οποίοι εκτείνονται στις 

στάθμες του υπογείου, του ισογείου και του ορόφου.  
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Κτίριο Α:  

Υπόγειο: Περιλαμβάνει 8 βοηθητικούς χώρους – αποθήκες και μια υπόγεια δεξαμενή νερού. Η 

πρόσβαση πραγματοποιείται με δύο επιμέρους εξωτερικά κλιμακοστάσια από το ισόγειο.  

Ισόγειο: Περιλαμβάνει 8 μονόχωρα διαμερίσματα με λουτρό επιφάνειας 20 – 20 τμ έκαστο, με 

ανεξάρτητες εισόδους από Η/Χ.  

Όροφος: Περιλαμβάνει επίσης 8 μονόχωρα διαμερίσματα με λουτρό επιφάνειας 20 – 20 τμ 

έκαστο. Η πρόσβαση πραγματοποιείται με επιμέρους εξωτερικά κλιμακοστάσια από το ισόγειο.  

 

Κτίριο Β:  

Υπόγειο: Περιλαμβάνει 2 βοηθητικούς χώρους – αποθήκες και μια υπόγεια δεξαμενή νερού. Η 

πρόσβαση πραγματοποιείται με εξωτερικό κλιμακοστάσιο από το ισόγειο.  

Ισόγειο: Περιλαμβάνει 2 μονόχωρα διαμερίσματα με λουτρό επιφάνειας 20 – 20 τμ έκαστο, με 

ανεξάρτητες εξωτερικές εισόδους.  

Όροφος: Περιλαμβάνει επίσης 2 μονόχωρα διαμερίσματα με λουτρό επιφάνειας 20 – 20 τμ 

έκαστο. Η πρόσβαση πραγματοποιείται με επιμέρους εξωτερικά κλιμακοστάσια από το ισόγειο.  

Η συνολική δόμηση της ανωδομής ανέρχεται σε 399,00 τμ, ενώ η επιφάνεια των υπογείων 

ανέρχεται σε 236,80 τμ.  

Σε ότι αφορά τα ποιοτικά χαρακτηριστικά, έχει δημιουργηθεί εσωτερική αυλή ανάμεσα στα 

κτίρια, με λιτές διαμορφώσεις περιβάλλοντος χώρου. Οι επιφάνειες έχουν επιχριστεί και βαφεί 

σε υπόλευκο τόνο, ενώ οι όψεις φέρουν εξωτερική θερμομόνωση πάχους 7εκ. 

 

Σύμφωνα με την Έκθεση Εκτίμησης του Πιστοποιημένου Εκτιμητή Ακινήτων κου Γεωργίου 

Γκάτσου Διπλ. Πολιτικός Μηχανικός με Α.Μ. Υπουργείου Οικονομικών 788, η εκτιμηθείσα 

αγοραία αξία του ακινήτου ανέρχεται σε € 1.610.000, την οποία και αποδεχόμαστε 

 

 

 

6.2 Χρεωστικά υπόλοιπα προμηθευτών 

Εκτιμηθείσα αξία  € 725,51 

 
Στον ανωτέρω λογαριασμό περιλαμβάνονται χρεωστικά υπόλοιπα προμηθευτών συνδεδεμένα 

με τον κλάδο των ακινήτων. 

Η συνολική αξία αυτών την 30/11/2025 ανέρχεται και εκτιμάται σε € 725,51. 
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6.3 Ταμειακά Διαθέσιμα 

Εκτιμηθείσα αξία  € 2.137,53 

 

Στον ανωτέρω λογαριασμό περιλαμβάνονται τα χρηματικά διαθέσιμα που θα λάβει ο κλάδος 

των ακινήτων και είναι τα διαθέσιμα του λογαριασμού όψεως 144003137 της Εθνικής 

Τράπεζας. 

Η συνολική αξία αυτών την 30/11/2025 ανέρχεται και εκτιμάται σε € 2.137,53. 

 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ                                     € 4.802.863,04 

 

 

7. ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ & ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 

 

7.1  Υποχρεώσεις προς προμηθευτές 

Εκτιμηθείσα αξία  € 2.000,00 

 

Στον ανωτέρω λογαριασμό περιλαμβάνονται υποχρεώσεις προς προμηθευτές του κλάδου των 

ακινήτων. 

Η συνολική αξία αυτών την 30/11/2025 ανέρχεται και εκτιμάται σε € 2.000. 

 

7.2  ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 

Εκτιμηθείσα αξία  € 180.000 

 

Στον ανωτέρω λογαριασμό εμφανίζεται το ήμισυ του Εταιρικού Κεφαλαίου της Διασπώμενης 
εταιρείας, που θα εισφερθεί στην «Επωφελούμενη» εταιρεία. 
 
 
7.3  ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΕΙΣ ΝΕΟΝ 

Εκτιμηθείσα αξία  € 1.645.917,64 

 

Στον ανωτέρω λογαριασμό εμφανίζεται το μέρος του λογαριασμού «Αποτελέσματα εις Νέον»,  
που θα εισφερθούν στην «Επωφελούμενη» εταιρεία. 
 
         
 
ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ & ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ                  € 1.827.917,64 
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ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑ 

 

Σύμφωνα με τα αναφερόμενα στις ανωτέρω παραγράφους, η συνολική εκτιμηθείσα  αξία των 

περιουσιακών στοιχειών του Διασπώμενου κλάδου, που θα αποτελέσει την Καθαρή Θέση του  

με ημερομηνία αναφοράς την 30/11/2025, ανέρχεται σε € 4.800.863,04. 

 

Αναλύεται ως εξής: 

 

Εταιρικό Κεφάλαιο 180.000,00 

Κέρδη εις Nέον 1.645.917,64 

Αποθεματικό Υπεραξίας λόγω Μερικής Διάσπασης 2.974.945,40 

Συνολική εκτιμηθείσα αξία διασπώμενου κλάδου 4.800.863,04 

 

Η παρούσα Έκθεση Εκτίμησης συντάχθηκε με βάση τις διατάξεις του άρθρου 17 Ν. 4548/2018 

στα πλαίσια διαδικασίας μερικής διάσπασης της Εταιρείας «ENMAC ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ 

ΕΡΓΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ», με σύσταση νέας Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής 

εταιρείας, με βάση τις διατάξεις του Ν. 4601/2019 και του Ν. 5162/2024. 

 

Νέα Ιωνία, 10/2/2026 

 

Οι Ορκωτοί Ελεγκτές 

 
 

Διονυσία Σιγαλού                                                       

ΑΜ ΣΟΕΛ 45001 

Δαμιανός  Ι. Μανάκος 

                          ΑΜ ΣΟΕΛ 49831 
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