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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του Γ.Ε.ΜΗ., στοιχείων της 

Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΛΕΩΜΑΤ Ανώνυμος Εμπορική και Βιομηχανική Εταιρεία Ηλεκτρονικών 

Μηχανημάτων και Συσκευών», το διακριτικό τίτλο «ΛΕΩΜΑΤ ΑΕΒΕ» και αριθμό ΓΕΜΗ 000356401000. 

 

Την 13/01/2026 καταχωρήθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με ΚΑΚ 5886952, το από 07/01/2026 Σχέδιο 

Σύμβασης Μερικής Διάσπασης του Κλάδου «ΛΕΩΜΑΤ Ακινήτων», της Εταιρείας με την επωνυμία «ΛΕΩΜΑΤ Ανώνυμος 

Εμπορική και Βιομηχανική Εταιρεία Ηλεκτρονικών Μηχανημάτων και Συσκευών», το διακριτικό τίτλο «ΛΕΩΜΑΤ 

ΑΕΒΕ» και αριθμό ΓΕΜΗ 000356401000, με σύσταση νέας εταιρίας, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων του Ν. 4601/2019, του 

Ν. 4548/2018, του Ν4072/2012 και του άρθρου 18 περ. γ’ Ν. 4919/2022 περί συστατικής δημοσιότητας. 

 
Το Σχέδιο Σύμβασης Διάσπασης επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής. 

 

H ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝH ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ 

 
ΓΙΩΤΑ ΑΘΑΝΑΣΙΟΥ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

ΕΠΙ ΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΗΣ 31/8/2025 

ΤΟΥ ΑΠΟΣΧΙΖΟΜΕΝΟΥ  ΚΛΑΔΟΥ REAL ESTATE  

ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «ΛΕΩΜΑΤ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΗΛΕΚΤΡΙΚΩΝ 

ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΣΚΕΥΩΝ» 

ΠΡΟΚΕΙΜΕΝΟΥ ΑΥΤΗ ΝΑ ΑΠΟΡΡΟΦΗΘΕΙ ΜΕ ΜΕΡΙΚΗ ΔΙΑΣΠΑΣΗ 
ΑΠΟ ΝΕΑ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΙΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΤΟΥ ΑΡΘΡΟΥ 17 ΤΟΥ Ν 4548/2018 
ΤΟΥ Ν 4601/2019 ΚΑΙ ΤΩΝ ΑΡΘΡΩΝ ΤΟΥ Ν 5162/2024 
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1. ΓΕΝΙΚΟ ΜΕΡΟΣ 

 
1.1 Εντολή εκτίμησης, αντικείμενο πιστοποίησης, διαδικασίες 
 
 
Η παρούσα έκθεση, συντάχθηκε ύστερα από την, με ημερομηνία 12/11/2025, ομόφωνη απόφαση του Διοικητικού 
Συμβουλίου της Εταιρείας «ΛΕΩΜΑΤ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΗΛΕΚΤΡΙΚΩΝ ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΩΝ 
ΚΑΙ ΣΥΣΚΕΥΩΝ» για  απόσχιση του κλάδου REAL ESTATE με μερική διάσπαση  και εισφοράς του σε νέα Ιδιωτική 
Κεφαλαιουχική εταιρεία. Η έκθεση έχει σκοπό την αποτίμηση του αποσχιζόμενου κλάδου, με ημερομηνία 31/8/2025, 
σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν 4548/2018 του Ν 4601/2019 και του Ν 5162/2024 
 
 
1.2 Σύντομο ιστορικό (ίδρυση, επωνυμία, έδρα, διάρκεια, σκοπός, βιβλία) 
 
 
Η επωνυμία της εταιρείας σύμφωνα με το τελευταίο κωδικοποιημένο καταστατικό της, είναι «ΛΕΩΜΑΤ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΗΛΕΚΤΡΙΚΩΝ ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΣΚΕΥΩΝ», με λατινική επωνυμία 
«LEOMAT ANONYMOS EMPORIKI KAI VIOMICHANIKI ETAIREIA ILEKTRONIKON MICHANIMATON KAI SYSKEUON» και με 
διακριτικό τίτλο «ΛΕΩΜΑΤ ΑΕΒΕ» 
 
Η έδρα της εταιρείας, ορίζεται ο Δήμος Αθηναίων. Η εταιρεία δύναται να ιδρύει υποκαταστήματα και γραφεία για 
εξυπηρέτηση των σκοπών της και σε άλλες πόλεις της Ελλάδας ή του εξωτερικού, με απόφαση του Διοικητικού  της 
Συμβουλίου, που ορίζει τα καθήκοντα, τις αρμοδιότητες, την έκταση της δικαιοδοσίας τους και γενικά τον τρόπο 
λειτουργίας τους. 
 
Η διάρκεια της εταιρείας ορίζεται σε ε Πενήντα (50) έτη, αρχομένη από την δημοσίευση στο Τεύχος Ανώνυμων Εταιρειών 
και Εταιρειών Περιορισμένης Ευθύνης της Εφημερίδας της Κυβέρνησης της αποφάσεως της αρμόδιας εποπτεύουσας 
αρχής για την έγκριση του παρόντος καταστατικού. Με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων, είναι δυνατόν να 
παραταθεί η διάρκειά της. 
 
Σκοπός της εταιρείας ορίζεται η εμπορία παντός είδους ηλεκτρικών και ηλεκτρονικών συσκευών και μηχανημάτων και 
συναφών ανταλλακτικών, με εισαγωγή από το εξωτερικό ή με προμήθεια από το εσωτερικό. Η αντιπροσώπευση οίκων 
του εξωτερικού και εσωτερικού παντός είδους μηχανημάτων και συσκευών.  
Η δημιουργία εργαστηρίου σέρβις – επισκευών ως και η συναρμολόγηση στην Ελλάδα παντός είδους συσκευών και η 
εμπορία τούτων δια διαθέσεως στην Ελλάδα και προς εξαγωγή εις το εξωτερικό. Επίσης η βιομηχανική παραγωγή και 
εμπορία παντός άλλου συναφούς προϊόντος και κάθε συναφής εργασία ή επιχείρηση που έχει σχέση με τα εν λόγω είδη, 
εις το εσωτερικό και εξωτερικό, κατ’ ιδίαν ή σε συνεργασία παντός είδους και πάσης μορφής, με βιομηχανίες ή άλλους 
οίκους του εσωτερικού ή του εξωτερικού.  
Η εισαγωγή και εμπορία κάθε συναφούς προϊόντος.  
Η ανάληψη αντιπροσωπειών συναφών με τα ως άνω είδη εμπορικών και βιομηχανικών οίκων του εξωτερικού ή 
εσωτερικού με προμήθεια, ως και με ίδιον λογαριασμό. 
Η εταιρεία μπορεί να συμμετέχει και σε άλλες συναφείς βιομηχανικές ή εμπορικές επιχειρήσεις ή εταιρείες που 
υφίστανται ή θα ιδρυθούν, όπως επίσης να έρχεται σε κάθε είδους συμφωνίες με οίκους του εξωτερικού ή του εσωτερικού 
για κάθε είδους συνεργασίες που αφορούν τα ανωτέρω προϊόντα προς παραγωγή τέτοιων προϊόντων. 
Η εταιρεία έχει επίσης ως αντικείμενο και την εκμίσθωση και διαχείριση ιδιόκτητων ή μισθωμένων ακινήτων και την 
παροχή υπηρεσιών διαχείρισης ακινήτων έναντι αμοιβής ή βάσει σύμβασης.  



 
 

3 

PREMIUM AUDIT ΟΕΛ ΑΕ  
 

 

 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΟΡΚΩΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΛΟΓΙΣΤΩΝ 

Α.Μ. ΕΛΤΕ: 72, Α.Μ. ΣΟΕΛ: 201 

Έδρα: Λεωφόρος Βασιλίσσης Σοφίας 95, 11521, Αθήνα 
Υποκαταστήματα: Θεσσαλονίκη - Ηράκλειο - Χανιά - Ρέθυμνο 

Τηλ.: 210 6412001 - Email: info@premiumaudit.gr - Website: www.premiumaudit.gr  
                                                  Αρ. Γ.Ε.Μ.Η.: 166870201000 - Α.Φ.Μ.: 801949590, ΚΕ.ΦΟ.Δ.Ε. Αττικής 

Για τον λόγο αυτό εταιρεία μπορεί να αποκτά ή να διαθέτει ακίνητα περιουσιακά της στοιχεία με πώληση, ανταλλαγή ή 
με οποιονδήποτε άλλο νόμιμο τρόπο, να εκμισθώνει ή να παραχωρεί τη χρήση αυτών σε οποιοδήποτε τρίτο, φυσικό ή 
νομικό πρόσωπο, να τα μισθώνει ή να αποδέχεται την παραχώρηση χρήσης αυτών από οποιονδήποτε τρίτο. 
Στα πλαίσια του σκοπού της η Εταιρεία δύναται: 
1. Να συμμετέχει σε οποιαδήποτε επιχείρηση, εισηγμένη ή μη στο χρηματιστήριο, οποιουδήποτε εταιρικού τύπου με 
όμοιο ή παρεμφερή σκοπό στην Ελλάδα και το εξωτερικό. 
2. Να συμπράττει, συμπεριλαμβανομένης και της εξαγοράς, με εταιρείες εφόσον η σύμπραξη αποβαίνει επ’ ωφέλεια του 
σκοπού και των δραστηριοτήτων της. 
3. Να συνεργάζεται με οποιοδήποτε φυσικό ή νομικό πρόσωπο με οποιοδήποτε τρόπο, περιλαμβανομένης της 
συνεργασίας με τη μορφή κοινοπραξίας. 
4. Να ιδρύει υποκαταστήματα ή γραφεία οπουδήποτε. 
5. Να αντιπροσωπεύει οίκους του εσωτερικού και εξωτερικού με όμοιες ή παρεμφερείς δραστηριότητες. 
6. Να επιχειρεί και πράξεις που σχετίζονται άμεσα στις ως άνω υπηρεσίες και συμβάλλουν στην διατήρηση ή βελτίωση 
του σκοπού των δραστηριοτήτων της.  
 
Η εταιρεία, λόγω της νομικής της μορφής, τηρεί διπλογραφικά βιβλία. Ο αριθμός φορολογικού μητρώου ανωνύμων 
εταιρειών της εταιρείας είναι 094130771 και αριθμός ΓΕΜΗ 000356401000. 
 
 
1.3 Μετοχικό Κεφάλαιο – Μετοχές 
 
Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ορίσθηκε στο ποσό των 5.000.000 δραχμών. Με την από 14-12-1993 απόφαση της 
Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης αυξήθηκε κατά 5.000.000 δραχμές διαιρούμενο σε 10.000 μετοχές των 1.000 δραχμών. Με 
την από 30-6-1999 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως αυξήθηκε κατά 40.000.000 δραχμές διαιρούμενο σε 
50.000 μετοχές ονομαστικής αξίας 1.000 δραχμές εκάστη. 
Με απόφαση της Γενικής Συνελεύσεως της εταιρείας την 30-6-2002, το μετοχικό κεφάλαιο μετετράπη σε ευρώ και 
αυξήθηκε κατά διακόσια εξήντα τέσσερα ευρώ και ογδόντα έξι λεπτά (264,86 €) με ταυτόχρονη αύξηση της ονομαστικης 
αξίας της μετοχής κατά 0,01 ευρώ. Έτσι, το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας μετά την ανωτέρω μεταβολή ανέρχεται σε 
εκατό σαράντα επτά χιλιάδες (147.000,00) ευρώ και διαιρείται σε πενήντα χιλιάδες (50.000) ονομαστικές μετοχές 
ονομαστικής αξίας εκάστη δύο ευρώ και ενενήντα τέσσερα λεπτά (2,94€). 
  
1.4  Διοίκηση - Εκπροσώπηση 
 
Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας απαρτίζεται από τα παρακάτω πρόσωπα: 

ΚΑΡΑΜΠΑΛΙΚΗ ΖΑΧΑΡΕΝΙΑ Αντιπρόεδρος 
ΚΑΡΑΜΠΑΛΙΚΗΣ ΛΕΩΝΙΔΑΣ Πρόεδρος & Διευθ. Σύμβουλ 
ΚΑΡΑΜΠΑΛΙΚΗ ΣΤΑΜΑΤΙΑ Μέλος 

 
Εκπροσώπηση της Εταιρείας: 
Το Δ.Σ. αποφάσισε ομόφωνα, ότι η εταιρεία εκπροσωπείται έναντι παντός τρίτου από τον κ. Λεωνίδα Καραμπαλίκη, ο 
οποίος θα δεσμεύει την εταιρεία δια μόνης της υπογραφής του, τιθεμένης υπό την εταιρική επωνυμία. 

 

2. ΕΙΔΙΚΟ ΜΕΡΟΣ 

 
2.1 ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΣΤΑ ΟΠΟΙΑ ΣΤΗΡΙΧΘΗΚΕ Ο ΕΛΕΓΧΟΣ 
 
Βάση της εργασίας μας για την εκτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων του αποσχισθέντος κλάδου αποτέλεσαν : 
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α) Η λογιστική κατάσταση του κλάδου της 31.8.2025 
Για τον σκοπό της απόσχισης του κλάδου η εταιρεία συνέταξε με ημερομηνία 31.8.2025 λογιστική κατάσταση με όλα τα 
στοιχεία του Ενεργητικού και Παθητικού του κλάδου, η οποία αποτέλεσε βάση της εργασίας μας για την εκτίμηση της 
αξίας των αναφερομένων σε αυτή περιουσιακών στοιχείων του  αποσχισθέντος κλάδου. 
β) Εκτίμηση ακινήτων του αποσχισθέντος κλάδου 
Για την εκτίμηση της αξίας των οικοπέδων και των κτιρίων του αποσχισθέντος κλάδου, η επιτροπή στηρίχθηκε στην 
μελέτης εταιρείας SOLUM PROPERTY SOLUTIONS  που υπογράφεται από τον ΠΑΝΟ ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΠΟΥΛΟ πιστοποιημένο 
εκτιμητή του μητρώου του Υπουργείου Οικονομικών με αριθμό μητρώου (MRICS VRS REV ΑΜ 254) 
δ) Διάφορες πληροφορίες 
Συλλογή πληροφοριών σχετικά με τα οικονομικά μεγέθη και την δραστηριότητα του αποσχισθέντος κλάδου βάσει των 
τηρουμένων βιβλίων. 
 
2.2 ΚΑΤΑΧΩΡΗΣΗ ΑΠΟΓΡΑΦΗΣ ΤΟΥ ΑΠΟΣΧΙΣΘΕΝΤΟΣ ΚΛΑΔΟΥ 
 
Παρακάτω παραθέτουμε των αποσχιζόμενο κλάδο ως εξής : 
 

Ποσά σε μονάδες ευρώ 
ΛΕΩΜΑΤ 31.8.2025 

ΑΠΟΣΧΙΖΟΜΕΝΟΣ 
ΚΛΑΔΟΣ REAL ESTATE 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Ενσώματα πάγια     

Ακίνητα 473.730,25 473.730,25 

Λοιπός εξοπλισμός 77.012,74 0,00 

Σύνολο 550.742,99 473.730,25 

Άυλα πάγια στοιχεία     

Λοιπά άυλα 5.660,33 0,00 

Σύνολο  5.660,33 0,00 

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα 
στοιχεία υπό κατασκευή 

    

Λοιπά 7.727,19 0,00 

Σύνολο 7.727,19 0,00 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 564.130,51 473.730,25 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Αποθέματα     

Εμπορεύματα 1.902.898,62 0,00 

Σύνολο    1.902.898,62 0,00 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 
προκαταβολές     

Εμπορικές απαιτήσεις 5.895.481,41 0,00 

Λοιπές απαιτήσεις 567.365,39 0,00 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 337.489,14 645,72 

Σύνολο     6.800.335,94 645,72 
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Σύνολο κυκλοφορούντων 8.703.234,56 645,72 

Σύνολο ενεργητικού 9.267.365,07 474.375,97 

Καθαρή θέση     

Καταβλημένα κεφάλαια     

Κεφάλαιο 147.000,00 39.000,00 

Σύνολο      147.000,00 39.000,00 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο     

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 173.599,77 56.000,00 

Αποθεματικό αναπροσαρμογής Ακινήτων' 379.375,97 379.375,97 

Αποτελέσματα εις νέο 2.668.338,33 0,00 

Σύνολο        3.221.314,07 435.375,97 

Σύνολο καθαρής θέσης 3.368.314,07 474.375,97 

Υποχρεώσεις     

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις     

Μακροόθεσμες Δανειακές υποχρεώσεις  3.255.145,24 0,00 

Λοιπές Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 100,00 0,00 

Σύνολο           3.255.245,24 0,00 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις     

Βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 1.071.353,34 0,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις και λοιπές εμπορικές 
υποχρεώσεις 

1.285.843,09 0,00 

Φόρος εισοδήματος 117.777,28 0,00 

Λοιποί φόροι και τέλη 73.975,38 0,00 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 9.659,64 0,00 

Λοιπές υποχρεώσεις 85.197,03 0,00 

Σύνολο           2.643.805,76 0,00 

      

Σύνολο υποχρεώσεων 5.899.051,00 0,00 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 
υποχρεώσεων 9.267.365,07 474.375,97 
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3. ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΤΟΥ ΚΛΑΔΟΥ ΠΡΟΣ ΑΠΟΣΧΙΣΗ ΤΗΝ 31.8.2025 

 
3.1 ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  
 
3.2 ΑΝΑΛΥΣΗ ΤΩΝ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΤΟΥ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 
 
3.2.1   Ενσώματα πάγια  

 

3.2.1.1. Γήπεδα - Οικόπεδα - Κτίρια –Εγκαταστάσεις κτιρίων – τεχνικά έργα 
 
Το υπό εκτίμηση ακίνητο βρίσκεται στην Αθήνα και συγκεκριμένα επί της οδού Λένορμαν - αριθμός 245.  Πρόκειται για 
ακίνητο το οποίο αποκτήθηκε το έτος 2007 και στο οποίο στεγάζονται οι εγκαταστάσεις της εταιρείας, ενώ παράλληλα 
μέρος του εκμισθώνεται και σε άλλα νομικά πρόσωπα.  Σύμφωνα με την μελέτη που διενεργήθηκε από την εκτιμητική 
εταιρεία SOLUM PROPERTY SOLUTIONS, με ημερομηνία αναφοράς την 20/12/2024, την οποία και χρησιμοποιήσαμε ως 
ειδικούς εμπειρογνώμονες για τον προσδιορισμό της τρέχουσας αξίας. Από την επισκόπηση της εν λόγω εκτίμησης από 
εμάς δεν προέκυψαν διαφορές.  
 

  ΚΩΔ ΑΝΑΛΥΣΗ ΟΙΚΟΠΕΔΩΝ-ΚΤΙΡΙΑΚΩΝ ΕΓΚ/ΣΕΩΝ ΙΣΟΛ ΜΕΤΑΣΧ 
31/08/2025 

ΕΚΤΙΜΗΣΗ 

ΑΞΙΑΣ 

10.00.00.0001 Εύλογη Αξία Γήπεδα-Οικόπεδα 213.707,00 213.707,00 

11.00.00.0000 Κτίρια-Εγκαταστάσεις κτιρίων 600.991,56 600.991,56 

11.00.00.0001 Εύλογη Αξία Κτίρια-Εγκαταστάσεις κτιρίων 165.668,97 165.668,97 

11.07.00.0000 Κτίρια-Εγκαταστάσεις σε ακίνητα τρίτων 2.197,38 2.197,38 

11.99.00.0000 Αποσβεσμένα κτίρια-εγκαταστάσεις κτιρίων -504.428,40 -504.428,40 

11.99.00.0001 
Αποσβεσμένη εύλογη αξία κτίρια-
εγκαταστάσεις κτιρίων 

-2.208,92 -2.208,92 

11.99.07.0000 Αποσβεσμένα κτίρια-εγκαταστάσεις κτιρίων σε 
ακίνητα τρίτων 

-2.197,34 -2.197,34 

    473.730,25 473.730,25 
 
3.2.4.4 Διαθέσιμα  
 
Ο λογαριασμός αναλύεται ως εξής : 

ΚΩΔ Εισφερόμενα διαθέσιμα 
ΙΣΟΛ ΜΕΤΑΣΧ 
31/08/2025 

ΕΚΤΙΜΗΣΗ 

ΑΞΙΑΣ 

38.00 Ταμείο 645,72 645,72 

  Σύνολο 645,72 645,72 

 
Από την επισκόπηση του ισοζυγίου η αξία τους εκτιμάται ως έχει. 
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3.3 ΑΝΑΛΥΣΗ ΤΩΝ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΤΟΥ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 
 
3.3.1  Έκτακτο Αποθεματικό 

 

Η εταιρεία έχει σχηματίσει έκτακτο αποθεματικό που αφορούσε σε επενδυτικό πρόγραμμα βελτιώσεων επί του πάγιου 

εξοπλισμού της, το οποίο εξολοκλήρου υλοποιήθηκε για την αναβάθμιση του ακινήτου ιδιοκτησίας της επί της οδού 

Λένορμαν 245.  

 

ΚΩΔ ΠΡΟΒΛΕΨΕΙΣ 
ΙΣΟΛ ΜΕΤΑΣΧ 
31/08/2025 

ΕΚΤΙΜΗΣΗ 

ΑΞΙΑΣ 

41.05.00.0001 Εκτ.Αποθεματικό-Ε.Π.ΠΕΠ Αττική ΚΠΣ 2000-
06-Κ.Π.Interreg III 

56.000,00 56.000,00 

    56.000,00 56.000,00 

 

Από τον έλεγχο μας το αποθεματικό αυτό θα πρέπει να μεταφερθεί ως έχει στην απόσχιση. 

 
3.3.1 Αποθεματικό Αναπροσαρμογής ακινήτων 

 

Με βάση την ανωτέρω εργασία της SOLUM PROPERTIES προέκυψε αποθεματικό αξίας 379.375,97. Η αξία του από τον 

έλεγχο μας εκτιμάται ως έχει. 
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4. ΑΝΑΚΕΦΑΛΑΙΩΣΗ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 
 
Ανακεφαλαιώνοντας όσα προαναφέρθηκαν, για τους λογαριασμούς του Ενεργητικού, του Παθητικού και της Καθαρής 
Θέσης, προκύπτει η εξής συνοπτική εικόνα των λογιστικών αξιών, του Ισολογισμού της 31/8/2025 με βάση τις διατάξεις 
του Νόμου 5162/2024  και του άρθρου 17 του Νόμου 4548/2018: 
 

Ποσά σε μονάδες ευρώ 
ΑΠΟΣΧΙΖΟΜΕΝΟΣ 

ΚΛΑΔΟΣ REAL 
ESTATE ΑΞΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ  ΔΙΑΦΟΡΑ 

Μη κυκλοφορούντα 
περιουσιακά στοιχεία 

      

Ενσώματα πάγια       

Ακίνητα - Κτίρια 473.730,25 473.730,25 0,00 

Σύνολο 473.730,25 473.730,25 0,00 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 473.730,25 473.730,25 0,00 
Κυκλοφορούντα 
περιουσιακά στοιχεία 

      

Χρηματοοικονομικά στοιχεία 
και προκαταβολές 

      

Ταμειακά διαθέσιμα και 
ισοδύναμα 

645,72 645,72 0,00 

Σύνολο     645,72 645,72 0,00 

Σύνολο κυκλοφορούντων 645,72 645,72 0,00 

Σύνολο ενεργητικού 474.375,97 474.375,97 0,00 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Εισφερόμενο Κεφάλαιο 39.000,00 39.000,00 0,00 

Σύνολο      39.000,00 39.000,00 0,00 
Αποθεματικά και 
αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή 
καταστατικού 56.000,00 56.000,00 0,00 

Αποθεματικό 
αναπροσαρμογής Ακινήτων' 

379.375,97 379.375,97 0,00 

Σύνολο        435.375,97 435.375,97 0,00 

Σύνολο καθαρής θέσης 474.375,97 474.375,97 0,00 

        
Σύνολο καθαρής θέσης, 
προβλέψεων και 
υποχρεώσεων 

474.375,97 474.375,97 0,00 
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Συμπέρασμα: Από τον ανωτέρω πίνακα προκύπτει ότι η αξία του αποσχιζόμενου κλάδου (ή καθαρή θέση) 
προσδιορίζεται σε ποσό € 474.375,97. Το ποσό αυτό προκύπτει ως εξής : 
 

ΑΝΑΛΥΣΗ ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗΣ 
ΛΟΓ/ΚΗ ΑΞΙΑ 

31/8/2025 

    

Εισφερόμενο Μετοχικό κεφάλαιο 39.000,00 

Εκτ.Αποθεματικό-Ε.Π.ΠΕΠ Αττική ΚΠΣ 2000-06-Κ.Π.Interreg III 56.000,00 

Αποθεματικό  αναπροσαρμογής ακινήτων 379.375,97 

  474.375,97 
 

 
 

Αθήνα, 05 Δεκεμβρίου 2025 
 

 
Παντελής Πετσετάκης 

Πρόεδρος & Διευθύνων Σύμβουλος 
Νόμιμος Εκπρόσωπος 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 



Α/Α ΘΕΣΗ
ΕΜΒΑΔΟΝ 

ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 
(μ2)

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ
ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ
Σ ΔΟΜΗΣΗΣ

ΕΜΒΑΔΟΝ 
ΔΟΜΗΣΗΣ (μ2)

ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ 
ΤΙΜΗ 

ΠΩΛΗΣΗΣ 

ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ 
ΤΙΜΗ 

ΠΩΛΗΣΗΣ /μ2 

ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ 
ΤΙΜΗ 

ΠΩΛΗΣΗΣ / μ2 
ΔΟΜΗΣΗΣ

Α/Α ΜΕΓΕΘΟΣ ΘΕΣΗ
ΑΝΑΓΩΓΗ 
ΛΟΓΩ Σ.Δ.

ΑΝΑΛΟΓΙΑ ΤΕΛΙΚΗΣ 
ΠΡΟΣ ΖΗΤΟΥΜΕΝΗΣ 

ΤΙΜΗΣ

ΣΥΝΟΛΙΚΟΣ 
ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 

ΑΝΑΓΩΓΗΣ

ΑΝΗΓΜΕΝΗ ΤΙΜΗ 
ΜΟΝΑΔΑΣ /μ2

ΒΑΡΥΤΗΤΑ

ΣΤΑΘΜΙΣΜΕΝΗ 
ΑΝΗΓΜΕΝΗ 

ΤΙΜΗ 
ΜΟΝΑΔΑΣ / μ2 

ΔΟΜΗΣΗΣ

Link

1 Αθήνα 250,00
Αθήνα, Ακαδημία Πλάτωνος, Οικόπεδο Προς Πώληση, 

Εντός σχεδίου, 250 τ.μ., Πρόσοψη (μ): 9,5, Σ.Δ: 3, 3,0 750,00 300.000,00 € 1.200,00 € 400,00 € 1 1,00 1,10 1,00 0,85 0,94 374,44 € 20,00% 74,89 €
Πώληση γης 250 τ.μ., Αθήνα, 300.000 € (xe.gr)

2 Αθήνα 184,00
ΚΟΛΩΝΟΣ - Οικόπεδο 184τμ, εντός σχεδίου, οικιστική 

ζώνη, πρόσβαση: άσφαλτος. οικόπεδο συνολικής 3,0 552,00 220.000,00 € 1.195,65 € 398,55 € 2 1,00 1,10 1,00 0,85 0,93 372,59 € 20,00% 74,52 €
Πώληση γης 184 τ.μ., Αθήνα, 220.000 € (xe.gr)

3 Αθήνα 273,00
Αθήνα, Ακαδημία Πλάτωνος, Οικόπεδο Προς Πώληση, 

Εντός σχεδίου, 273 τ.μ., Πρόσοψη (μ): 6, Σ.Δ: 3, Σ.Κ: 70, 3,0 819,00 280.000,00 € 1.025,64 € 341,88 € 3 1,00 1,10 1,00 0,85 0,94 320,18 € 20,00% 64,04 €
Πώληση γης 273 τ.μ., Αθήνα, 280.000 € (xe.gr)

4 Αθήνα 450,00
Οικόπεδο Εντός σχεδίου, στην περιοχή: Κολωνός - 

Κολοκυνθούς - Ακαδημία Πλάτωνος. Το Οικόπεδο είναι , 3,0 1350,00 450.000,00 € 1.000,00 € 333,33 € 4 1,01 1,10 1,00 0,85 0,94 313,28 € 20,00% 62,66 €
Πώληση γης 450 τ.μ., Αθήνα, 450.000 € (xe.gr)

5 Αθήνα 120,00 Οικόπεδο 120 τ.μ 3,0 360,00 150.000,00 € 1.250,00 € 416,67 € 5 1,00 1,10 1,00 0,85 0,93 389,03 € 20,00% 77,81 €
Πώληση γης 120 τ.μ., Αθήνα, 150.000 € (xe.gr)

255,40 766,20 280.000,00 1.134,26 378,09 5,00 € 1,00 1,10 1,00 0,85 0,94 353,90 100,00% 353,90 €

Μέγεθος:  1% ανά 500 μ2
Σ.Δ. 5% ανά 0,1 συντελεστή

Ελάχιστη Τιμή Μέση Τιμή Μέγιστη Τιμή
333,3 € 378,1 € 416,7 €

Πρόσβαση: Τυπική Ελάχιστη Επιφάνεια Μέγιστη Επιφάνεια
Επιφάνεια: 191,62 120 450

Επιτρεπόμενη 
Δόμηση:

574,86

Σ.Δ. 3,00

Επιφάνεια (μ2)
Δομήσιμη 

Επιφάνεια (μ2)
Αγοραία Αξία/δομ. μ2 Αγοραία Αξία

Αγοραία 
Αξία/μ2

Γήπεδο 191,62 574,86 353,90 € 203.443,61 € 1.061,70 €
Συνολικά 203.000,00 €

Αντιστοιχούν 
οικόπεδο 

επιφάνεια (μ2)

Υπόλοιπο 
δόμησης 

επιφάνεια (μ2)
Αγοραία Αξία/δομ. μ2 Αγοραία Αξία

Αγοραία 
Αξία/μ2

Δυσκολία 
Υλοποίησης

Αγοραία Αξία

Υπόλοιπο 
δόμησης

121,62 364,86 353,90 € 129.124,37 € 1.061,70 € 50% 64.562,19 €

Συνολικά 129.100,00 € 64.600,00 €

Οι ζητούμενες τιμές πώλησης ακινήτων επιφανείας από 120μ2 έως 450μ2, κυμαίνονται από 333€/μ2 δόμησης έως 417€/μ2 δόμησης, ανάλογα με τα ποιοτικά χαρακτηριστικά και την θέση, ενώ σαφώς υπάρχουν τιμές που υπολείπονται ή υπερβαίνουν το παραπάνω εύρος ανάλογα με τις συνθήκες υπό τις οποίες ενεργεί ο πωλητής καθώς και τα ποιοτικά χαρακτηριστικά του ακινήτου.

Πωλήσεις

Αγοραία Αξία Υπολοίπου Δόμησης

ΜΕΘΟΔΟΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ
ΑΝΑΓΩΓΕΣ

Μέθοδος Συγκριτικών Στοιχείων

Χαρακτηριστικά εκτιμώμενου

Αναγωγές

ΜΕΘΟΔΟΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ
ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΠΩΛΗΣΗΣ

0,00 €

50,00 €

100,00 €

150,00 €

200,00 €

250,00 €

300,00 €

350,00 €

400,00 €

450,00 €

0,00 50,00 100,00 150,00 200,00 250,00 300,00 350,00 400,00 450,00 500,00

ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ / μ2 ΔΟΜΗΣΗΣ



Α/Α ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ
ΥΠΟΓΕΙΟ Γ 

(μ2)
ΥΠΟΓΕΙΟ Β 

(μ2)
ΥΠΟΓΕΙΟ Α (μ2) ΙΣΟΓΕΙΟ (μ2) ΠΑΤΑΡΙ (μ2) Α' ΟΡΟΦΟΣ (μ2)

ΑΝΗΓΜΕΝΗ 
ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ (μ2)

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ
ΕΤΟΣ 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ

ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ 
ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ ΤΙΜΗ 

ΠΩΛΗΣΗΣ

ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ 
ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ 

ΤΙΜΗ 
ΠΩΛΗΣΗΣ /αν. 

μ2

Α/Α ΘΕΣΗ ΜΕΓΕΘΟΣ ΠΑΛΑΙΟΤΗΤΑ ΓΩΝΙΑΚΟ ΠΡΟΒΟΛΗ
ΠΟΙΟΤΙΚΑ 

ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ

ΑΝΑΛΟΓΙΑ ΤΕΛΙΚΗΣ ΠΡΟΣ 
ΖΗΤΟΥΜΕΝΗΣ ΤΙΜΗΣ / ΧΡΟΝΙΚΗ 

ΑΝΑΠΡΟΣΑΡΜΟΓΗ

ΣΥΝΟΛΙΚΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 
ΑΝΑΓΩΓΗΣ

ΑΝΗΓΜΕΝΗ ΤΙΜΗ 
ΜΟΝΑΔΑΣ /αν. μ2

ΒΑΡΥΤΗΤΑ
ΣΤΑΘΜΙΣΜΕΝΗ 

ΑΝΗΓΜΕΝΗ ΤΙΜΗ 
ΜΟΝΑΔΑΣ /αν. μ2

Link

1
Λένορμαν, 

Αθήνα
80,00 80,00 240,00 248,00 Επαγγελματικό Ακίνητο συνολικής επιφάνειας 400μ2 1996 450.000 € 1.814,5 € 1 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,05 0,85 0,90 1.639,70 € 20,00% 327,94 €

D2D

2 Κολωνός 135,00 0,00 135,00
Ισόγειος χώρος 135 τ.μ. που στεγάζει επιχείρηση με ενεργό μίσθωμα με 10ετη ισχύ 

και πολύ καλό κλιμακούμενο μίσθωμα ανά τριετία. Ιδανικό για επένδυση.
1980 280.000 € 2.074,1 € 2 1,10 0,97 1,00 1,00 1,00 1,05 0,80 0,90 1.862,87 € 20,00% 372,57 €

Αγορά Καταστήματος Ακαδημία Πλάτωνος - Αγγελία 13551910 | Tospitimou.gr

3 Σεπόλια 150,00 150,00
AΘΗΝΑ - ΣΕΠΟΛΙΑ, Πωλείται Κατάστημα, 150 τ.μ, με πρασιά δική του επί 
κεντρικού δρόμου 20 τ.μ (ισόγειο 100 τ.μ + 50 τ.μ πατάρι) με υγειονομική 

άδεια,έτοιμο φουγάρο,κατασκευή 1975, ανακαίνιση 2018, 2 δωμάτια, Ενεργειακή 
1988 315.000 € 2.100,0 € 3 1,10 0,98 1,00 1,00 1,00 1,15 0,80 0,99 2.073,67 € 20,00% 414,73 €

Πώληση, Κατάστημα, 150τ.μ. Σεπόλια - Σκουζέ, Σεπόλια | 15730871 | Spitogatos

4
Λένορμαν 232, 

Αθήνα
60,00 15,00 66,00 ΙΣΟΓΕΙΟ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ ΜΕ ΠΑΤΑΡΙ W C ΚΑΙ ΜΕΓΑΛΟ ΥΠΑΙΘΡΙΟ ΧΏΡΟ 1980 113.000 € 1.712,1 € 4 1,05 0,94 1,00 1,00 1,00 1,10 0,80 0,87 1.494,00 € 20,00% 298,80 €

Πώληση, Κατάστημα, 60τ.μ. Κολωνός - Κολοκυνθούς, Κολοκυνθούς | 12677865 | Spitogatos

5
Λένορμαν 165, 

Αθήνα
100,00 100,00 40,00 146,00

Επαγγελματικός, ισόγειος, γωνιακός χώρος 100τ.μ. , με υπόγειο 100τ.μ. και πατάρι 
40τ.μ. σε πολυσύχναστο κεντρικό σημείο επί της Λένορμαν στον Κολωνό . Το 

κατάστημα έχει βιτρίνα 10x10 μέτρα και είναι ψηλοτάβανο . Βρίσκεται δίπλα στο 
1970 360.000 € 2.465,8 € 5 1,00 0,97 1,01 0,95 1,00 1,05 0,80 0,78 1.927,10 € 20,00% 385,42 €

Πώληση, Κατάστημα, 240τ.μ. Κολωνός - Κολοκυνθούς, Ακαδημία Πλάτωνος | 15552054 | Spitogatos
Μέσος όρος #DIV/0! #DIV/0! 90,00 105,00 27,50 120,00 149,00 1980 303.600 € 2.033,29 € 5,00 € 1,05 0,98 1,00 0,99 1,00 1,08 0,81 0,89 1.799,47 € 100,00% 1.799,47 €

Α/Α ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ
ΥΠΟΓΕΙΟ Γ 

(μ2)
ΥΠΟΓΕΙΟ Β 

(μ2)
ΥΠΟΓΕΙΟ Α (μ2) ΙΣΟΓΕΙΟ (μ2) ΠΑΤΑΡΙ (μ2) Α' ΟΡΟΦΟΣ (μ2)

ΑΝΗΓΜΕΝΗ 
ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ (μ2)

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ
ΕΤΟΣ 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ

ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ ΤΙΜΗ 
ΜΗΝΙΑΙΑΣ 
ΜΙΣΘΩΣΗΣ

ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ 
ΤΙΜΗ 

ΜΗΝΙΑΙΑΣ 
ΜΙΣΘΩΣΗΣ 

/αν.μ2

Α/Α ΘΕΣΗ ΜΕΓΕΘΟΣ ΠΑΛΑΙΟΤΗΤΑ ΓΩΝΙΑΚΟ ΠΡΟΒΟΛΗ
ΠΟΙΟΤΙΚΑ 

ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ

ΑΝΑΛΟΓΙΑ ΤΕΛΙΚΗΣ ΠΡΟΣ 
ΖΗΤΟΥΜΕΝΗΣ ΤΙΜΗΣ / ΧΡΟΝΙΚΗ 

ΑΝΑΠΡΟΣΑΡΜΟΓΗ

ΣΥΝΟΛΙΚΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 
ΑΝΑΓΩΓΗΣ

ΑΝΗΓΜΕΝΗ ΤΙΜΗ 
ΜΟΝΑΔΑΣ /αν. μ2

ΒΑΡΥΤΗΤΑ
ΣΤΑΘΜΙΣΜΕΝΗ 

ΑΝΗΓΜΕΝΗ ΤΙΜΗ 
ΜΟΝΑΔΑΣ /αν. μ2

Link

1
Λένορμαν, 

Αθήνα
80,00 80,00 240,00 248,00 Επαγγελματικό Ακίνητο συνολικής επιφάνειας 400μ2 1996 2.200 € 8,9 € 1 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 8,98 € 14,29% 1,28 €

D2D

2
Λένορμαν 190, 

Αθήνα
87,00 87,00 Λένορμαν 190 ενοικιάζεται, ισόγειος επαγγελματικός χώρος 87 τ.μ. 1953 800 € 9,2 € 2 1,05 0,95 1,01 1,00 1,00 1,05 0,85 0,90 8,28 € 14,29% 1,18 €

Ενοικίαση επαγγελματικού χώρου 132 τ.μ., Αθήνα, 800 € (xe.gr)

3
Λένορμαν 104, 

Αθήνα
80,00 200,00 224,00

Κολωνός, επί της Λένορμαν, σε σημείο προβολής, κατάστημα 200 τμ, προσόψεως, 
με 2 εισόδους, κατασκευής 1997

1997 2.900 € 12,9 € 3 1,05 1,01 1,00 1,00 1,00 1,10 0,85 0,98 12,74 € 14,29% 1,82 €
Ενοικίαση επαγγελματικού χώρου 200 τ.μ., Αθήνα, 2.900 € (xe.gr)

4
Ακαδημία 
Πλάτωνος

93,00 93,00
Κολωνός - Κολοκυνθούς Ακαδημία Πλάτωνος ΕΝΟΙΚΙΑΖΕΤΑΙ κατάστημα ισόγειο 
συνολικής επιφάνειας 93 τ.μ. . Αποτελείται από και WC. Είναι κατασκευασμένο το 

1975 και ανακαινίστηκε το 2020. Διαθέτει θέρμανση αυτόνομη - πετρελαίου, 
1989 1.000 € 10,8 € 4 1,10 0,95 1,00 1,00 1,00 1,05 0,85 0,94 10,06 € 14,29% 1,44 €

Ενοικίαση επαγγελματικού χώρου 93 τ.μ., Αθήνα, 1.000 € (xe.gr)

5
Λένορμαν, 

Αθήνα
42,00 42,00 54,60 Στην κεντρική λεωφόρο με δική του πρασιά . Ισόγειο 42 τμ και υπόγειο 42 τμ 1980 800 € 14,7 € 5 1,00 0,94 1,00 1,00 1,00 1,05 0,85 0,84 12,29 € 14,29% 1,76 €

Ενοικίαση επαγγελματικού χώρου 84 τ.μ., Αθήνα, 800 € (xe.gr)

6 Σεπόλια 132,00 110,00 149,60
ΚΟΛΩΝΟΣ - Κατάστημα 110τμ, 2 επίπεδα: υπόγειο-ισόγειο, κατασκευή 1975, 
ενεργειακή κλάση Δ, 2 wc, κλιματισμός, γωνιακό, συναγερμός, εντός σχεδίου.

Ενοικιάζεται ανακαινισμένο γωνιακό κατάστημα προσόψεως. Ισόγειο 110τμ και 
1975 1.600 € 10,7 € 6 1,10 0,98 1,00 1,00 1,00 1,05 0,85 0,96 10,28 € 14,29% 1,47 €

Ενοικίαση, Κατάστημα, 110τ.μ. Σεπόλια - Σκουζέ, Σεπόλια | 15539826 | Spitogatos

7
Λένορμαν, 

Αθήνα
90,00 90,00 Κατάστημα  επιφάνειας 90μ2 1980 1.200 € 13,3 € 7 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 12,72 € 14,29% 1,82 €

D2D
Μέσος όρος #DIV/0! #DIV/0! 83,50 100,29 #DIV/0! 240,00 135,17 1980 1.500,00 € 11,49 € 7,00 € 1,04 0,97 1,00 1,00 1,00 1,04 0,89 0,94 10,76 € 100,00% 10,76 €

Μέγεθος:  1% ανά 25
Επιφάνεια Υπογείου Γ: 15% επιφάνειας ισογείου
Επιφάνεια Υπογείου Β: 20% επιφάνειας ισογείου Ελάχιστη Τιμή Μέση Τιμή Μέγιστη Τιμή

Επιφάνεια Υπογείου Α: 30% επιφάνειας ισογείου 1.712,1 € 2.033,3 € 2.465,8 €

Επιφάνεια Ισογείου: 100% επιφάνειας ισογείου Ελάχιστη Επιφάνεια Μέγιστη Επιφάνεια

Επιφάνεια Παταριού: 40% επιφάνειας ισογείου 66 248

Επιφάνεια Α' Ορόφου:
60%

επιφάνειας ισογείου Οι ζητούμενες τιμές πώλησης καταστημάτων επιφανείας από 66μ2 έως 248μ2, κυμαίνονται από 1712€/μ2 έως 2466€/μ2, ανάλογα με τα ποιοτικά χαρακτηριστικά την θέση και την προβολή, ενώ σαφώς υπάρχουν τιμές που υπολείπονται ή υπερβαίνουν το παραπάνω εύρος ανάλογα με τις συνθήκες υπό τις οποίες ενεργεί ο πωλητής καθώς και τα ποιοτικά χαρακτηριστικά του ακινήτου.
Παλαιότητα:  0,03%

Γωνιακό: Όχι

Προβολή: Τυπική

Επιφάνεια Υπογείου Γ: 0,00

Επιφάνεια Υπογείου Β: 0,00 Ελάχιστη Τιμή Μέση Τιμή Μέγιστη Τιμή

Επιφάνεια Υπογείου Α: 105,00 8,9 € 11,5 € 14,7 €

Επιφάνεια Ισογείου: 105,00 Ελάχιστη Επιφάνεια Μέγιστη Επιφάνεια

Επιφάνεια Παταριού: 30,00 55 248

Επιφάνεια Α' Ορόφου: 105,00 Οι ζητούμενες τιμές μίσθωσης καταστημάτων επιφανείας από 55μ2 έως 248μ2, κυμαίνονται από 9€/μ2/μήνα έως 15€/μ2/μήνα, ανάλογα με τα ποιοτικά χαρακτηριστικά και την θέση, ενώ σαφώς υπάρχουν τιμές που υπολείπονται ή υπερβαίνουν το παραπάνω εύρος ανάλογα με τις συνθήκες υπό τις οποίες ενεργεί ο εκμισθωτής καθώς και τα ποιοτικά χαρακτηριστικά του ακινήτου.

Ανηγμένη Επιφάνεια: 211,50

Συνολική Επιφάνεια: 345,00

Έτος κατασκευής: 1989

Α/Α
Ανηγμένη 

επιφάνεια (μ2)
Αγοραία 

Αξία/αν.μ2
Αγοραία 

Αξία
Επαγγελματικό Ακίνητο 211,50 1.799,47 € 380.600 €

Α/Α
Ανηγμένη 

επιφάνεια (μ2)

Μηνιαίο 
Μίσθωμα 

/αν.μ2

Μηνιαίο 
Μίσθωμα

ARY Αγοραία Αξία Αγοραία Αξία /αν.μ2

Επαγγελματικό Ακίνητο 211,50 10,76 € 2.276,73 € 7,50% 364.280,00 € 1.722,36 €

Α/Α
Ανηγμένη 

επιφάνεια (μ2)

Μηνιαίο 
Μίσθωμα 

/αν.μ2

Μηνιαίο 
Μίσθωμα

Ετήσιο Μίσθωμα

Επαγγελματικό Ακίνητο 211,50 10,76 € 2.276,73 € 27.320,82 €

Αναγωγές

Χαρακτηριστικά εκτιμώμενου

ανά έτος

Μέθοδος Συγκριτικών Στοιχείων

Μέθοδος Εισοδήματος (Άμεση Κεφαλαιοποίηση)

Μισθωτική Αξία

Πωλήσεις

Μισθώσεις

ΜΕΘΟΔΟΣ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ
ΑΝΑΓΩΓΕΣ

ΜΕΘΟΔΟΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ

ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΜΙΣΘΩΣΕΩΝ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΠΩΛΗΣΗΣ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΩΝ

ΜΕΘΟΔΟΣ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ

ΑΝΑΓΩΓΕΣ - ΜΕΘΟΔΟΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ
ΜΕΘΟΔΟΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ
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ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ /αν. μ2
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ΖΗΤΟΥΜΕΝΗ ΤΙΜΗ ΜΗΝΙΑΙΑΣ ΜΙΣΘΩΣΗΣ /αν.μ2



Επιφάνεια (μ2) Κόστος €/μ2 Έτος κατασκευής
Συντελεστής 
απαξίωσης

Ποσοστό 
κατασκευαστικής 

ετοιμότητας
Φυσική Απαξίωση

Κόστος Κατασκευής 
Ως Νέο (Ασφαλιστέα 

Αξία)

Απαξιωμένο 
Κόστος 

Κατασκευής (€)

Υπόγειο 105,00 700,00 1989 1,50% 100% 0,59 73.500,00 43.306,73 €
Ισόγειο 105,00 1.300,00 1989 1,50% 100% 0,59 136.500,00 80.426,79 €
Πατάρι 30,00 900,00 1989 1,50% 100% 0,59 27.000,00 15.908,60 €

1ος Όροφος 105,00 1.300,00 1989 1,50% 100% 0,59 136.500,00 80.426,79 €
Σύνολο κτιριακών 345,00 373.500,00 € 220.069,00 €

Σύνολο 373.500,00 € 220.069,00 €

Γήπεδο 213.707,00 €
Α.Κ.Κ 220.069,00 €

Αγοραία Αξία 433.776,00 €

Μέθοδος Α.Κ.Κ

Μέθοδος Α.Κ.Κ



Συντελεστής βαρύτητας Αγοραία Αξία βάσει μεθόδου
Σταθμισμένη Αγοραία 
Αξία βάσει μεθόδου

Μέθοδος Συγκριτικών Στοιχείων 30% 380.600,00 € 114.180,00 €
Μέθοδος Εισοδήματος 70% 364.280,00 € 254.996,00 €
Τελική Αγοραία Αξία 369.176,00 €

Τελική Αγοραία Αξία /μ2 1.745,51 €

Επιφάνεια οικοπέδου

Δόμηση Κάλυψη
Συντελεστής 3,00 0,60

Επιτρεπόμενη 574,86 114,97
Υλοποιημένη 210,00 105,00
Υπόλοιπο 364,86 9,97

Αντιστοιχούν οικόπεδο 121,62 16,62

Στάθμη Χρήση Επιφάνεια (μ2)
-1 Βοηθητική 105
0 Κύρια 105

Πατάρι Κύρια 30
1 Κύρια 105

Τμήμα Αγοραία Αξία (€) Αγοραία Αξία (ολογράφως)

Επαγγελματικό Ακίνητο 369.176,00 €
Τριακόσιες Εξήντα Εννέα Χιλιάδες Εκατόν 

Εβδομήντα Έξι Ευρώ και Μηδέν Λεπτά

Υπόλοιπο δόμησης
64.600,00 € Εξήντα Τέσσερις Χιλιάδες Εξακόσια Ευρώ και 

Μηδέν Λεπτά

Συνολικά 433.776,00 €
Τετρακόσιες Τριάντα Τρεις Χιλιάδες Επτακόσια 

Εβδομήντα Έξι Ευρώ και Μηδέν Λεπτά

Τμήμα Ετήσια Μισθωτική Αξία  (€) Μισθωτική Αξία (ολογράφως)

Επαγγελματικό Ακίνητο 27.320,82 €
Είκοσι Επτά Χιλιάδες Τριακόσια Είκοσι Ευρώ 

και Ογδόντα Ένα Λεπτά

Συνολικά 27.320,82 €
Είκοσι Επτά Χιλιάδες Τριακόσια Είκοσι Ευρώ 

και Ογδόντα Ένα Λεπτά

Συνολική Εύλογη Αξία 433.776,00 €

Κτίσμα (Κωδ.11) 220.069,00 €

Γη (Κωδ.10) 213.707,00 €

Πάνος Χαραλαμπόπουλος
MRICS VRS REV ΑΜ 254

Διευθύνων Σύμβουλος / Εκτιμητής

Στάθμιση Μεθόδων

Υπολογισμός υπολοίπων δόμησης και κάλυψης

191,62
ΦΕΚ: 312/Δ/1978-06-27

Επιμερισμός Εύλογης Αξίας σε Γη και Κτίσμα

Συνολικά

20/12/2024

Συνολικά

Για τη Solum Property Solutions


