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ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 2014 

 
ΤΟΥ ∆.Σ. ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ-ΤΕΧΝΙΚΩΝ 
ΕΡΓΩΝ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ 

ΚΟΝΚΑΤ " 
 

Π Ρ Ο Σ 
 

ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ  
30/06/2015 

 
Κύριοι Μέτοχοι, 
 

 
Έχουµε την τιµή να θέσουµε υπόψη σας για έγκριση τις οικονοµικές καταστάσεις της 

χρήσης 1/1-31/12/2014 της εταιρείας µας και να σας δώσουµε τις παρακάτω επεξηγήσεις. 
 
Οι προς έγκριση οικονοµικές καταστάσεις καταρτήστηκαν µε κάθε προσοχή και 

επιµέλεια, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Κ.Ν. 2190/20 «Περί Ανωνύµων Εταιρειών», του 
Κ.Φ.Α.Σ  και του καταστατικού της εταιρείας, απεικονίζουν δε µε ακρίβεια την οικονοµική 
κατάσταση της κατά την 31/12/2014 καθώς και τα αποτελέσµατα που πραγµατοποιήθηκαν 
κατά την χρήση. 

 
        
            Κατά την υπό κρίση διαχειριστική περίοδο η διοίκηση της Εταιρείας αξιοποιώντας τις 
τεχνικές δυνατότητές της προέβη κυρίως στις εξής επι µέρους λειτουργικές ενέργειες: 

 
• Η εταιρεία κατέχει Μέγαρο γραφείων επί της οδού Λ.Κηφισίας 221 & Ηρώδου Αττικού 

12Α στο Μαρούσι, το οποίο εκµισθώνει , αγροτεµάχιο 300 στρεµµάτων  στο 
Ακραίφνιο Βοιωτίας και Εµπορικό κέντρο στην Κ.Κηφισιά το οποίο εκµισθώνει. Επί 
του πρώτου ακινήτου υφίστανται προσηµειώσεις υποθήκης ύψους 8.200.000 ευρώ. 

 
 
• Προχώρησε στην  υπογραφή νέων ιδιωτικών συµφωνητικών µισθώσεως χώρου του 

κτιρίου στο Μαρούσι, µε τις  εταιρείες AIR LIFT AE (ελικοδρόµιο), CORAL GAS AE, 
B.F.S. AE, CORAL PRODUCTS & TRADING AE και MOTOR OIL TRADING καθώς 
και για το κτίριο  στη Κηφισιά µε τις εταιρείες AIR LIFT AE και NEW AGE LEARNING. 

   
• Υπέγραψε λύση  συµφωνητικών µίσθωσης για το κτίριο στην Κηφισιά µε τις  εταιρείες 

SPICY και ΧΡΥΣΟΣ Ο∆ΗΓΟΣ ΑΕ. 
 
• Υπέγραψε σύµβαση  εργολαβίας µε την εταιρεία ΓΕΝΙΚΗ ΕΚ∆ΟΤΙΚΗ ΤΥΠΟΥ 

ΜΕΣΗΜΒΡΙΝΗ ΑΕ για ανακατασκευή χώρων του κτιρίου της στον Περισσό. 
 
 

• Υπέβαλε αίτηση υπαγωγής στο Ν.4178/2013 για την τακτοποίηση των αυθαιρέτων 
του ακινήτου επί της οδού Βιλτανιώτη 36 Κηφισιά. 

 
• Προχώρησε σε λύση και υπογραφή νέας σύµβασης διαχείρισης του πρατηρίου επί 

της οδού Ηρακλείτου 85 & Σητείας  Χαλάνδρι, µε την εταιρεία ΧΡ.ΑΓΓΕΛΟΠΟΥΛΟΣ & 
ΣΙΑ Ε.Ε. 
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• Προχώρησε λόγω της δύσκολης οικονοµικής συγκυρίας σε νέα µείωση των ενοικίων 
µε αντίστοιχη αλλαγή των συµβολαίων µίσθωσης για το κτίριο της Κ. Κηφισιάς. 

 
• Συνέχισε την παροχή υπηρεσιών συντήρησης και  διαχείρισης  των κτιρίων. 
 
• Παρείχε υπηρεσίες τεχνικής και µηχανογραφικής υποστήριξης και προχώρησε στην 

ανανέωση ιδιωτικών συµφωνητικών. 
 

• Συνέχισε τις δραστηριότητες της στην παροχή συµβουλών σε θέµατα διαχείρισης 
ανθρωπίνου δυναµικού, σχεδιασµού και διάρθρωσης επιχειρήσεων. 

 
• Η εταιρεία αποτίµησε τις συµµετοχές της σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις & τα 

χρεόγραφα ως ακολούθως: 

ΑΠΟΤΙΜΗΣΗ ΧΡΕΟΓΡΑΦΩΝ 31/12/2014     

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΤΕΜΑΧΙΑ Μ.Τ12/14 ΤΡΕΧΟΥΣΑ ΑΞΙΑ   ΑΞΙΑ ΒΙΒΛΙΩΝ   ∆ΙΑΦΟΡΑ 

ΤΡ.ΠΕΙΡΑΙΩΣ 2.712 1,0602 2.875,26   2.875,26   -1.219,86 

ΤΗΛΕΤΥΠΟΣ ΑΕ 513.466 0,1707 87.648,65   87.289,22   359,43 

ΚΟΥΜΠΑΣ ΣΥΜΜΕΤ.  3.320  0,13  431,60   0,01   431,59 

ΣΥΝΟΛΟ 519.498  90.955,51  91.164,49  -428,84 
        
        

ΑΠΟΤΙΜΗΣΗ  ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ  31/12/2014     
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΤΕΜΑΧΙΑ ΛΟΓ.ΑΞΙΑ ΤΡΕΧΟΥΣΑ ΑΞΙΑ   ΑΞΙΑ ΒΙΒΛΙΩΝ   ∆ΙΑΦΟΡΑ 

FACILITY PLUS AE 9.250 2.01 18.592,50   3.977,50   14.615,00 

                
ΣΥΝΟΛΟ 9.250   18.592,50   3.977,50   14.615,00 
                

  
 
                              

• ∆ιενήργησε εγγραφές αποσβέσεων για τη χρήση 2014 του κτιρίου,των µηχ/των – 
µηχ/κου εξοπλισµού, των µεταφορικών µέσων, επίπλων & σκευών και των εξόδων 
πολυετούς απόσβεσης, ύψους ευρώ 399.417,27 στο ίδιο επίπεδο σε σχέση µε την 
χρήση 2013.  

 
• Προέβη σε όλες τις νόµιµες ενέργειες καί διαδικασίες δηµοσιεύσεως, υποβολής 

φορολογικών δηλώσεων  και άλλων υποχρεώσεων σε Εφορίες, Τράπεζες καί 
Γ.Ε.Μ.Η. 

 
• Πραγµατοποίησε συνολικό κύκλο εργασιών (τζίρο) ποσού ευρώ 22.912.959,20 έναντι 

24.928.155,62  της προηγούµενης χρήσης. Ο τζίρος µειώθηκε κατά 8,08% και η 
µείωση αυτή οφείλεται αφενός στα πρατήρια αφετέρου στην µείωση ενοικίων. 
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Οι αριθµοδείκτες που εκφράζουν την οικονοµική θέση της εταιρείας έχουν ως εξής 
 
  2014 2013 

ΡΕΥΣΤΟΤΗΤΑ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 1,13 1,41 

 ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ   
∆ΑΝΕΙΑΚΗ 
ΕΠΙΒΑΡΥΝΣΗ Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 9,07 6,22 

 ∆ΑΝΕΙΑΚΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ   
ΑΠΟ∆ΟΣΗ ΣΥΝΟΛ 
ΑΠΑΣΧ   ΚΕΦΑΛ ΚΕΡ∆Η ΠΡΟ ΦΟΡΩΝ κ ΧΡΗΜ/ΚΩΝ 0,00 0,06 

 Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ + ∆ΑΝΕΙΑΚΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ   
ΑΠΟ∆. Ι∆ΙΩΝ 
KEΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΘΑΡΑ ΚΈΡ∆Η 

 
0,00 0,04 

 Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ   
 
ΚΙΝ∆ΥΝΟΙ 
 
Α.Χρηµατοοικονοµικός κίνδυνος 
    ∆εν υφίστανται ουσιώδεις χρηµατοοικονοµικοί κίνδυνοι ή αβεβαιότητες στις οποίες να εκτίθεται η 
εταιρεία ώστε να απαιτείται υιοθέτηση πολιτικής διαχείρισης τους. 
 
Β.  Κίνδυνος µεταβολής τιµής, πιστωτικός κίνδυνος και κίνδυνος ταµειακών ροών. 
 
Οι ανωτέρω κίνδυνοι κρίνονται ως µη ουσιώδεις ώστε να δικαιολογήσουν τη χρήση 
χρηµατοοικονοµικών µέσων διαχείρισης τους. 
 
 
Τέλος συνέταξε προσάρτηµα Ισολογισµού καί Αποτελεσµάτων Χρήσεως της 31-12-2014 σύµφωνα µε 
το αρ.43α του ν.2190/1920. 
 
ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΟ ΚΛΕΙΣΙΜΟ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ 
 
Από τη λήξη της χρήσης και µέχρι σήµερα δεν έχουν επισυµβεί άλλα γεγονότα µετά το κλείσιµο του 
ισολογισµού, που να έχουν οικονοµική επίπτωση στις υπό έγκριση οικονοµικές καταστάσεις. 
 
 
 
ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΗ ΠΟΡΕΙΑ-ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ 
 
Η διοίκηση της εταιρείας ευελπιστεί ότι κατά την επόµενη χρήση θα υπάρξει σταθερή πορεία της 
εταιρείας. 
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Αυτά είναι µε λίγα λόγια κύριοι µέτοχοι τα αποτελέσµατα και οι δραστηριότητες της εταιρείας 
κατά τη χρήση και  παρακαλούµε µε τη ψήφο σας  να τα  εγκρίνετε µαζί µε τις οικονοµικές 
καταστάσεις της 31/12/2014 και να απαλλάξετε τα µέλη του   ∆ιοικητικού Συµβουλίου και τον 
κ. Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή απο κάθε ευθύνη για την χρήση αυτή. 
 
                                                   

Μαρούσι, 30 Απριλίου 2015 
 

ΤΟ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 
 
 
  Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ                         Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ                               ΤΑ ΜΕΛΗ 

 
 

 
 
 

Ν.Ι.ΝΤΑΒΑΡΗΣ 
 

 
 
 
       
 

ΑΙΚ.ΚΑΛΟΥ∆Η 
 

 
 
 

 
M.E.ΣΤΑΥΡΙ∆ΑΚΗ 
 
Σ.Π.ΚΟΥΡΤΗ 
 
Α.ΜΕΓΑΡΙΩΤΗΣ 
 
Μ.ΘΕΟ∆ΩΡΟΥΛΑΚΗ 
 
Α.∆ΟΥΖΕΝΗΣ 
 
Γ.ΠΡΕΚΑΣ 
 

  Ν.ΘΕΟ∆ΩΡΟΥ 
 
 Η παρούσα έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της εταιρείας «ΑΝΩΝΥΜΟΣ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ-ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΚΑΙ 
ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΟΝΚΑΤ» προς τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων, 
αποτελούµενη από τέσσερις (4) σελίδες, είναι αυτή που αναφέρεται στην υπό ηµεροµηνία        
23 Ιουνίου 2015 έκθεση ελέγχου µας. 

 
 

Πειραιάς  23   Ιουνίου 2015 
Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 
 
 
 

∆ΙΑΜΑΝΤΗΣ ∆ΙΑΜΑΝΤΑΡΑΣ 
Α.Μ.ΣΟΕΛ.15811 

ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ 
ΜΟΥΡ ΣΤΗΒΕΝΣ Α.Ε 

ΑΚΤΗ ΜΙΑΟΥΛΗ 93-ΠΕΙΡΑΙΑΣ 
Α.Μ. ΣΟΕΛ119 



 

 

 

 

 

 

ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ  

ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 
Προς τους Μετόχους της Ανώνυµης Εταιρείας  

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ-ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ  
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΟΝΚΑΤ 

 
Έκθεση  επί των Οικονοµικών  Καταστάσεων. 

Ελέγξαµε τις ανωτέρω Οικονοµικές Καταστάσεις της Εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ-ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΩΝ 
ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΟΝΚΑΤ, που αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31 ∆εκεµβρίου 2014, την 
κατάσταση αποτελεσµάτων και τον πίνακα διάθεσης αποτελεσµάτων της χρήσεως που έληξε την 
ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτηµα. 
 
Ευθύνη της ∆ιοίκησης για τις Οικονοµικές Καταστάσεις 
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των οικονοµικών 
καταστάσεων σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που προδιαγράφονται από το Ελληνικό Γενικό 
Λογιστικό Σχέδιο και τις διατάξεις των άρθρων 42α έως και 43γ του κωδ. Ν. 2190/1920, όπως και για 
εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή 
η κατάρτιση οικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε 
σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Ευθύνη του Ελεγκτή 
 
 Η δική µας ευθύνη είναι να εκφράσουµε γνώµη επί αυτών των οικονοµικών καταστάσεων µε βάση 
τον έλεγχό µας. ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα 
αυτά απαιτούν να συµµορφωνόµαστε µε κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουµε και 
διενεργούµε τον έλεγχο µε σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι οικονοµικές 
καταστάσεις είναι απαλλαγµένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 
 
Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά 
µε τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις οικονοµικές καταστάσεις. Οι επιλεγόµενες διαδικασίες 
βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαµβανοµένης της εκτίµησης των κινδύνων ουσιώδους 
ανακρίβειας των οικονοµικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη 
διενέργεια αυτών των εκτιµήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που 
σχετίζονται µε την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων της εταιρείας, 
µε σκοπό το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό 
την έκφραση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας. Ο 
έλεγχος περιλαµβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και 
µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς 
και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των οικονοµικών καταστάσεων. 



 
 
Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 
θεµελίωση της ελεγκτικής µας γνώµης. 
                                                                                              
 
Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη 
Από τον έλεγχό µας προέκυψε ότι δεν διενεργήθηκε πρόβλεψη για α) αποζηµίωση προσωπικού  λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία το ύψος της οποίας την 31.12.2014 ανέρχεται στο ποσό των  € 1εκ περίπου 
το σύνολο των οποίων θα επιβάρυνε τα αποτελέσµατα των προηγούµενων χρήσεων β) επισφαλείς 
απαιτήσεις ποσού € 1,45 εκ. περίπου το σύνολο των οποίων θα επιβάρυναν τα αποτελέσµατα 
προηγούµενων χρήσεων  µε  συνέπεια η καθαρή θέση της εταιρείας να είναι µικρότερη κατά € 2,45  
εκ. περίπου από εκείνη που απεικονίζεται στις οικονοµικές καταστάσεις και  γ)πρόσθετους φόρους 
και προσαυξήσεις σε σχέση µε τις ανέλεγκτες φορολογικά   χρήσεις 2010 και εντεύθεν το ύψος της 
οποίας δεν είναι δυνατόν να προσδιοριστεί στα πλαίσια του ελέγχου µας 
 
Γνώµη µε Επιφύλαξη 
 
Κατά τη γνώµη µας, εκτός από τις επιπτώσεις του θεµατος  που µνηµονεύεται στην παράγραφο 
«Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη», οι ανωτέρω οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από 
κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονοµική θέση της Εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ-ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΩΝ 
ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΟΝΚΑΤ,κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2014 και τη χρηµατοοικονοµική της επίδοση 
για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που 
προδιαγράφονται από το Ελληνιικό Γενικό Λογιστικό Σχέδιο και τις διατάξεις των άρθρων 42α έως 
και 43γ του κωδ.Ν.2190/1920. 
 
 
Αναφορά επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών θεµάτων 
 
Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και την αντιστοίχηση του περιεχοµένου της Έκθεσης του ∆ιοικητικού 
Συµβουλίου µε τις ανωτέρω οικονοµικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόµενων από τα άρθρα 43α 
και 37 του Κ.Ν. 2190/1920. 
 
Πειραιάς, 23 Ιουνίου, 2015 

 
Ο Ορκωτός Ελεγκτής  Λογιστής 

 
 
 

∆ΙΑΜΑΝΤΗΣ ∆ΙΑΜΑΝΤΑΡΑΣ 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 15811 

ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΜΟΥΡ ΣΤΗΒΕΝΣ Α.Ε. 
ΑΚΤΗ ΜΙΑΟΥΛΗ 93 - ΠΕΙΡΑΙΑΣ 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 119 

 

 

 

 
     






















