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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμ ία  ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ  ΚΑΙ  ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ ,  το  δ ιακρ ιτ ικό  τ ί τλο  ______________  κα ι  αρ ιθμό  ΓΕΜΗ  001229001000 .

Την 30/12/2025 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 5818232 οι εγκεκριμένες από την 10/09/2025 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2024 έως 31/12/2024.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 5818233 η από 10/09/2025 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2025 έως 31/12/2025:

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΑΝΔΡΕΑΔΑΚΗΣ ΕΥΣΤΡΑΤΙΟΣ του ΝΙΚΟΛΑΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με

αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 2805.

Αναπληρωματικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΝΙΚΟΛΟΠΟΥΛΟΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ του ΑΘΑΝΑΣΙΟΥ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με

αριθμό μητρώου  ΕΛΤΕ 1581.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Ανώνυμης Εταιρείας  

«Α.Ε. ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ» 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με Επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «Α.Ε. ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ & 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 

Δεκεμβρίου 2024 τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης  που έληξε την ημερομηνία αυτή, 

καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από την επίπτωση των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο της έκθεσής μας 

“Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε 

ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «Α.Ε. ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση 

που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, σε 

προηγούμενες χρήσεις, δεν διενεργήθηκαν αποσβέσεις επί των εξόδων εγκαταστάσεων συνολικού ποσού ευρώ 620 

χιλ. περίπου, με συνέπεια η αξία αυτών και τα ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα, όπως και τα 

αποτελέσματα των προηγούμενων χρήσεων. 

2. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, σε 

προηγούμενες χρήσεις, δεν διενεργήθηκαν, αποσβέσεις επί των ενσώματων ακινητοποιήσεων συνολικού ποσού 

ευρώ 1.300.800,00 περίπου με συνέπεια η αξία αυτών και τα ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα, 

όπως και τα αποτελέσματα των προηγούμενων χρήσεων.  

3. Στο λογαριασμό «Εμπορικές απαιτήσεις» περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση από προηγούμενες 

χρήσεις, συνολικού ποσού ευρώ 56.000,00 περίπου. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών που προβλέπονται 

από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει σχηματιστεί σχετική πρόβλεψη. Κατά την εκτίμηση µας για την 

κάλυψη ζηµιών από τη µη ρευστοποίηση µέρους των απαιτήσεων αυτών έπρεπε να έχει σχηματιστεί πρόβλεψη 

ποσού ευρώ 29.500,00 περίπου. Λόγω του µη σχηματισμού της πρόβλεψης αυτής, η αξία των Εμπορικών 

απαιτήσεων και τα ίδια κεφάλαια εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 29.500,00, και τα αποτελέσματα της 

κλειόμενης και των προηγούμενων χρήσεων αυξημένα κατά 25.500,00 και 4.000,00 αντίστοιχα.  

4. Στο λογαριασμό «Λοιπές απαιτήσεις» περιλαμβάνονται και απαιτήσεις βραδέως κινούμενες και σε καθυστέρηση 

από προηγούμενες χρήσεις, συνολικού ποσού ευρώ 792.000,00 περίπου, εκ των οποίων ποσό ευρώ 772.500,00 

περίπου αφορά απαιτήσεις από συνδεμένα μέρη. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών που προβλέπονται από 

τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει σχηματιστεί σχετική πρόβλεψη. Κατά την εκτίμηση µας για την κάλυψη 

ζηµιών από τη µη ρευστοποίηση των απαιτήσεων αυτών έπρεπε να έχει σχηματιστεί πρόβλεψη ποσού ευρώ 

489.000,00 περίπου. Λόγω του µη σχηματισμού της πρόβλεψης αυτής, η αξία των Λοιπών απαιτήσεων και τα ίδια 

κεφάλαια εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 489.000,00 και τα αποτελέσματα της κλειόμενης και των 

προηγούμενων χρήσεων αυξημένα κατά 151.000,00 και 338.000,00 αντίστοιχα.  

5. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν 

σχηµατίζεται πρόβλεψη για αποζηµίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. Κατά την 31η ∆εκεµβρίου 

2024, το συνολικό ύψος της μη σχηματισθείσας πρόβλεψης ανέρχεται σε ευρώ 49.000,00 περίπου, με συνέπεια οι 

προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους να εμφανίζονται ισόποσα μειωμένες, τα ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται 

ισόποσα αυξημένα, και τα αποτελέσματα της κλειόμενης και των προηγούμενων χρήσεων αυξημένα κατά € 

1.000,00 και € 48.000,00 αντίστοιχα. 
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Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην παράγραφο 

της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την 

Εταιρεία σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 

Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας 

που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις 

δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 

Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα 

να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

Ουσιώδης Αβεβαιότητα που Σχετίζεται με τη Συνέχιση της Δραστηριότητας 

Εφιστούμε την προσοχή σας στη σημείωση υπ’αριθμ. 2 του προσαρτήματος, όπου γίνεται αναφορά στην 

οικονομική κατάσταση της Εταιρείας, και ειδικότερα στα ζημιογόνα λειτουργικά αποτελέσματα χρήσης, στο 

σημαντικό ύψος των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων, στο αρνητικό κεφάλαιο κίνησης και στα αρνητικά ίδια 

κεφάλαια, και κυρίως στην καταγγελία της σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης του ξενοδοχειακού ακινήτου από 

την εκμισθώτρια εταιρεία. Οι παραπάνω συνθήκες υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας που μπορεί 

να εγείρει σημαντική αμφιβολία για την ικανότητα της εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Η γνώμη μας 

δεν τροποποιείται σε σχέση με το θέμα αυτό. 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με 

τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση 

καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από 

ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας 

της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα 

που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη 

δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο 

τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε 

έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, 

αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να 

προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα 

να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις 

οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε 

επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα 

για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε 

απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, 

πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 

ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 
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• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 

λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης 

αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την 

ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης 

αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 

γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 

διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 

μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως 

αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, 

καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες 

εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 

Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, 

σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2019 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις 

συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2024. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «Α.Ε. ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ & 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες 

στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

Αθήνα, 19 Δεκεμβρίου 2025 

 

 

 

Ευστράτιος Ανδρεαδάκης  

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 47921 

ΣΟΛ Α.Ε.   Μέλος Δικτύου  Crowe Global 

Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα    Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ 

Ισολογισμός της 31ης Δεκεμβρίου 2024 (1 Ιανουαρίου 2024 - 31 Δεκεμβρίου 2024)  

   Ποσά σε μονάδες ευρώ 

    

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  2024 2023 

 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία        

Ενσώματα πάγια       

Ακίνητα    4.369.072,01   4.423.441,13  

Μηχανολογικός εξοπλισμός    249.526,19   256.000,86  

Λοιπός εξοπλισμός    158.434,38   208.408,59  

Σύνολο   4.777.032,58 4.887.850,58 

 

Άυλα πάγια στοιχεία     

Λοιπά άυλα   619.916,15 619.916,15 

Σύνολο   619.916,15 619.916,15  

 

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία     

Λοιπά   35.980,00 35.980,00 

Σύνολο   35.980,00 35.980,00 

 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   5.432.928,73 5.543.746,73  

 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

 

Αποθέματα       

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά   50.387,24 59.960,46 

Σύνολο   50.387,24  59.960,46  

 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές     

Εμπορικές απαιτήσεις   215.254,90 243.358,76 

Λοιπές απαιτήσεις   1.733.552,90 1.715.861,11 

Προπληρωμένα έξοδα   290,46 1.774,68 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   98.141,62 142.391,49 

Σύνολο   2.047.239,88 2.103.386,04 

 

Σύνολο κυκλοφορούντων   2.097.627,12 2.163.346,50 

 

Σύνολο ενεργητικού   7.530.555,85 7.707.093,23 

    

  

 

  

    

ΠΑΘΗΤΙΚΟ  2024 2023 
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Καθαρή θέση       

 

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο   6.901.623,15 6.901.623,15 

Σύνολο   6.901.623,15 6.901.623,15 

 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο     

Αφορολόγητα αποθεματικά   4.815.000,71 4.815.000,71  

Αποτελέσματα εις νέο   (12.297.583,43) (11.818.814,70) 

Σύνολο   (7.482.582,72) (7.003.813,99)  

 

Σύνολο καθαρής θέσης   (580.959,57) (102.190,84) 

 

Υποχρεώσεις     

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις                                         
Κρατικά δάνεια (Επιστρεπτέα προκαταβολή)  138.797,39 173.373,85 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   1.528.765,91 1.638.758,12 

Σύνολο   1.667.563,30 1.812.131,97 

 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις     

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις από μισθώσεις   3.448.885,38 3.448.885,38 

Εμπορικές υποχρεώσεις   1.374.679,90 868.453,44 

Λοιποί φόροι και τέλη   405.373,41 537.334,42 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης    219.974,82   331.244,12  

Λοιπές υποχρεώσεις   995.028,61 811.234,74 

Σύνολο   6.443.952,12 5.997.152,10 

 

Σύνολο υποχρεώσεων   8.111.515,42 7.809.284,07 

 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   7.530.555,85 7.707.093,23 
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Κατάσταση Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία της 31ης Δεκεμβρίου 2024 

(1 Ιανουαρίου 2024 - 31 Δεκεμβρίου 2024)   

   2024 2023 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)       2.691.485,69      3.544.684,48  

Κόστος πωλήσεων      (2.900.258,06)    (3.328.897,08) 

Μικτό αποτέλεσμα            (208.772,37)           215.787,40  

Λοιπά συνήθη έσοδα            55.509,49           52.842,86  

             (153.262,88)           268.630,26  

Έξοδα διοίκησης         (97.073,33)       (128.287,34) 

Έξοδα διάθεσης         (179.282,06)       (483.029,31) 

Λοιπά έξοδα και ζημιές           (248.352,14)         (27.862,94) 

Λοιπά έσοδα και κέρδη  242.486,85 12.076,91 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   (435.483,56) (358.472,42) 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα                       522,57                        -    

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   (43.807,74) (58.578,82) 

Αποτέλεσμα προ φόρων   (478.768,73) (417.051,24) 

Φόροι εισοδήματος                       -                        -    

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   (478.768,73) (417.051,24) 
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Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης περιόδου της 31ης Δεκεμβρίου 2024  

          

  Κεφάλαιο 

Υπέρ 

το 

άρτιο 

Καταθέσεις 

Ιδιοκτητών 

Ίδιοι 

Τίτλοι 

Διαφορές 

εύλογης 

αξίας 

Αποθεματικά 

νόμων & 

κατ/κού 

Αφορολόγητα 

αποθεματικά 

Αποτελέσματα 

εις νέο Σύνολο 

Υπόλοιπο 01.01.2023 6.901.623,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.815.000,71 (11.401.763,46) 314.860,40 

Διανομές μερισμάτων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00     0,00 0,00 

Αποτελέσματα περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (417.051,24) (417.051,24) 

Υπόλοιπο 31.12.2023 6.901.623,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.815.000,71 (11.818.814,70) (102.190,84) 

Διανομές μερισμάτων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00     0,00 0,00 

Αποτελέσματα περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (478.768,73) (478.768,73) 

Υπόλοιπο 31.12.2024 6.901.623,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.815.000,71 (12.297.583,43) (580.959,57) 
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Προσάρτημα επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  

της 31ης Δεκεμβρίου 2024 

 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ  

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2024 - 31.12.2024. 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Αγίας Παρασκευής 101α, Χαλάνδρι, Τ.Κ. 15234. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 6207/01ΑΤ/Β/86/08 (05). 

ΓΕ.ΜΗ.: 1229001000. 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την 

κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία μεσαία οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία 

με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 

Η Εταιρεία εντόπισε του ακόλουθους παράγοντες: 

α) Οι υποχρεώσεις της Εταιρείας από τη σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης εξακολουθούν, λόγω των 

συνθηκών της αγοράς και της μειωμένης ρευστότητας προηγούμενων ετών, να τελούν σε σημαντικό βαθμό 

σε καθυστέρηση. Συνεπεία της υπερημερίας αυτής, η αλλοδαπή εταιρεία «BANK AUSTRIA LEASING 

ARGO IMMOBILIEN LEASING GMBH» κατήγγειλε τη σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης, κηρύσσοντας 

ληξιπρόθεσμο και άμεσα απαιτητό το σύνολο των υπολειπόμενων μισθωμάτων μέχρι τη λήξη της μίσθωσης, 

και στη συνέχεια ζήτησε την απόδοση του ξενοδοχειακού ακινήτου και την αποβολή της Εταιρείας από αυτό. 

Σημειώνεται ότι η αίτηση ανακοπής και αναστολής που ασκήθηκε από την Εταιρεία έγινε δεκτή, 

επιτυγχάνοντας την ακύρωση της επιταγής αναγκαστικής εκτέλεσης μέχρι την έκδοση τελεσίδικης απόφασης 

επί της κύριας διεκδικητικής αγωγής.  

β) Λόγω κυρίως των ανωτέρω και των δυσμενών οικονομικών εξελίξεων των προηγούμενων χρήσεων, η 

Εταιρεία κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024 συνέχισε να εμφανίζει αρνητικό κεφάλαιο κίνησης, καθώς το 

σύνολο των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεών της υπερβαίνει τα κυκλοφορούντα στοιχεία του ενεργητικού της. 

γ) Ο ξενοδοχειακός κλάδος στον οποίο δραστηριοποιείται η Εταιρεία υπήρξε ένας από τους κλάδους που 

επλήγησαν περισσότερο από την παγκόσμια εξάπλωση της υγειονομικής κρίσης του COVID-19, γεγονός που 

επέφερε σημαντικές αρνητικές επιδράσεις στο τζίρο, στα λειτουργικά αποτελέσματα και στις ταμειακές ροές 

της Εταιρείας για τις χρήσεις 2020 έως και 2022. Κατά τη διάρκεια των χρήσεων 2023 και 2024 συνεχίστηκε 
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η ανάκαμψη του τουριστικού προϊόντος, με επάνοδο της δυναμικής των ξενοδοχειακών επιχειρήσεων και 

σημαντική ενίσχυση των εσόδων της Εταιρείας. Παρά ταύτα, οι γεωπολιτικές εντάσεις (πόλεμος Ρωσίας–

Ουκρανίας, αστάθεια στη Μέση Ανατολή), οι αυξημένοι ενεργειακοί και κλιματικοί κίνδυνοι, καθώς και οι 

ανατιμήσεις σε καύσιμα, πρώτες ύλες και υλικά, εξακολουθούν να δημιουργούν αβεβαιότητες στις 

προοπτικές του κλάδου. 

Η Εταιρεία δεν έχει σημαντική έκθεση στις αγορές της Ουκρανίας, της Ρωσίας καθώς και του Ισραήλ. 

Όσον αφορά τα συνεχιζόμενα ζημιογόνα αποτελέσματα ορισμένων προηγούμενων χρήσεων, σημειώνεται ότι 

αυτά επηρεάστηκαν από την αύξηση του κόστους προμηθειών, μεταφοράς και ενέργειας. Η Διοίκηση 

παρακολούθησε συστηματικά τις εξελίξεις και έλαβε μέτρα για τη μείωση του λειτουργικού κόστους και την 

ενίσχυση των ταμειακών ροών. 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και, παρότι εντόπισε τους παραπάνω παράγοντες που θέτουν σε 

κίνδυνο την προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα, εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Η Διοίκηση 

βασίζει την εκτίμηση αυτή στα έως τώρα δεδομένα, στις προβλέψεις για την επίδραση εξωγενών παραγόντων 

στα χρηματοοικονομικά μεγέθη των επόμενων δώδεκα μηνών, καθώς και στις δράσεις αναδιάρθρωσης που 

έχουν προγραμματιστεί ώστε να διασφαλιστεί επαρκής ρευστότητα. 

Αναφορικά με την καταγγελία της σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης, η Διοίκηση της Εταιρίας προέβη σε 

διεκδικητική αγωγή κατά της BANK AUSTRIA LEASING ARGO IMMOBILIEN LEASING GMBH 

ζητώντας να αναγνωρισθεί η αποκλειστική κυριότητά της επί του ξενοδοχειακού ακινήτου στη Κέρκυρα. Η 

υπόθεση αυτή δικάστηκε στον Άρειο Πάγο στις 16/10/2024, αλλά μέχρι σήμερα δεν έχει εκδοθεί απόφαση. 

Παράλληλα, έχει γίνει δεκτή η αίτηση ανακοπής και αναστολής για την ακύρωση της επιταγής αναγκαστικής 

εκτέλεσης που επέβαλε η ανωτέρω αλλοδαπή εταιρεία, παρέχοντας στην Εταιρεία προσωρινή προστασία 

μέχρι την τελεσίδικη κρίση της κύριας αγωγής. 

Η Διοίκηση εκτιμά ότι, ανεξαρτήτως της εξέλιξης των δικαστικών διεκδικήσεων εκατέρωθεν, θα καταφέρει 

να επιτύχει συμφωνία με την «BANK AUSTRIA LEASING ARGO IMMOBILIEN LEASING GMBH» για 

την αναδιάρθρωση των σχετικών υποχρεώσεων και τη συνέχιση της ομαλής λειτουργίας της επιχειρηματικής 

δραστηριότητας. 

 
 
 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

 
Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες 

που θεωρείται ότι είναι εύλογοι για τις περιστάσεις, συμπεριλαμβανομένων μελλοντικών γεγονότων που υπό 

τις παρούσες συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να 

διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή 

βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 

επιλέγεται η εφαρμογή της. 
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3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. 

Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με 

το ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής ή 

παραγωγής. Η εταιρεία επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων μακράς περιόδου 

κατασκευής ή παραγωγής με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτό. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο αποσβέσιμο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του 

περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή 

τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 

➢ Κτίρια και τεχνικά έργα: 40 έτη. 

➢ Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός 10 έτη. 

➢ Μεταφορικά μέσα επιβατικά 6,25 έτη. 

➢ Μεταφορικά μέσα φορτηγά κ.λπ. 8,33 έτη. 

➢ Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων 10 έτη. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή 

υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν 

την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης 

αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

Για την εκτίμηση της αξίας χρήσεως, οι εκτιμώμενες μελλοντικές ταμειακές ροές προεξοφλούνται στην 

παρούσα αξία τους με την χρήση ενός προ φόρου προεξοφλητικού επιτοκίου, το οποίο αντανακλά τις 

τρέχουσες εκτιμήσεις της αγοράς για την διαχρονική αξία του χρήματος και για τους κινδύνους που 

σχετίζονται με αυτά τα περιουσιακά στοιχεία.  
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γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώματα, λογισμικά 

προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω 

στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας 

της ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών προγραμμάτων 

καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, 

μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές 

μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση 

τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 

αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει 

της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε 5 έτη.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια ωφέλιμης 

ζωής, υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας 

τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι 

ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 

υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 

δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο των 

ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που διατέθηκε 

για την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται 

στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα έντοκα 
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χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο είναι 

σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή 

μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που 

η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο 

είναι το μεγαλύτερο από: 

➢ Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

➢ Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη 

σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας 

που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 

συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι 

και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

➢ Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας. 

➢ Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την 

Εταιρεία. 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 
λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Αποθέματα 

α) Αρχική καταχώριση 
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Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που 
απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη 
χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 
αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον 
περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το 
ιδιοπαραγόμενο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής. Η εταιρεία 
επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως με 
τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος χαμηλότερη 
τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Το κόστος κτήσεως 
προσδιορίζεται με τη μέθοδο της σειράς εξαντλήσεως (F.I.F.O.). Στην περίπτωση αποτιμήσεως στην καθαρή 
ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος πωληθέντων, εκτός αν είναι 
σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων». 

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  
αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 
του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται 
στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την 
δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως 
και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, 
δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 
αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται στο 
αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που 
εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του 
ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 
υφίσταται πλέον.  

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 
ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε 
κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 
καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 
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Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 
υφίσταται πλέον.  

3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 
αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός από περιπτώσεις προβλέψεων σημαντικού ποσού ή 
και χρόνου διακανονισμού που εκτιμάται ότι θα έχουν σημαντική επίπτωση στις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις, όπου ενδεχομένως να απαιτείται προεξόφληση του ονομαστικού ποσού της πρόβλεψης. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που 
προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών αναγνωρίζονται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία 
ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 
αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως έσοδα 
κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαμβάνονται 
για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και 
τα αντίστοιχα έξοδα. 

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

➢ Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 
δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

✓ Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 
κυριότητά τους. 

✓ Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

✓ Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 
σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

➢ Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρίζονται με τη μέθοδο 
της ολοκληρωμένης συμβάσεως.   

➢ Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 
καταχωρίζονται ως εξής: 

✓ Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή 
μέθοδο.  

✓ Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 
οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

✓  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 
ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν 
από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν 
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ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. 
Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 
προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 
επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 
ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, 
μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις 
των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.   

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε 
άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 
συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 
σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 
τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2024 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου 

για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 

γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια 

του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια 

του ισολογισμού. 
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6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

 

Πίνακας μεταβολών πάγιων στοιχείων 

  Ενσώματα πάγια στοιχεία ιδιοχρησιμοποιούμενα 
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Αξία κτήσεως        

Υπόλοιπο 1.1.2023 2.558.171,57 1.283.435,42 2.600.554,31 3.094.994,02 

Προσθήκες περιόδου    228.784,26  50.686,86 61.166,97 - 

Μειώσεις περιόδου - - - - 

Υπόλοιπο 31.12.2023 2.786.955,83 1.334.122,28 2.661.721,28 3.094.994,02 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 
        

Υπόλοιπο 1.1.2023 (2.382.520,33) (1.054.298,83)   (1.218.217,53) - 

Αποσβέσεις περιόδου  (196.026,91)  (23.822,59)  (115.056,64) - 

Υπόλοιπο 31.12.2023 (2.578.547,24) (1.078.121,42)  (1.333.274,17) - 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023 208.408,59 256.000,86 1.328.447,11 3.094.994,02 

Αξία κτήσεως          

Υπόλοιπο 1.1.2024 2.786.955,83 1.334.122,28 2.661.721,28 3.094.994,02 

Προσθήκες περιόδου 203.239,67 18.169,92 82.759,87 - 

Μειώσεις περιόδου (31.096,96) - - - 

Υπόλοιπο 31.12.2024 2.959.098,54 1.352.292,20 2.744.481,15 3.094.994,02 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 
        

Υπόλοιπο 1.1.2024 (2.578.547,24) (1.078.121,42)  (1.333.274,17) - 

Αποσβέσεις περιόδου (235.077,82) (26.644,59) (137.128,99) - 

Μειώσεις αποσβέσεων 12.960,90 - - - 

Υπόλοιπο 31.12.2024 (2.800.664,16) (1.102.766,01) (1.470.403,13) - 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2024 158.434,38 249.526,19 1.274.077,99 3.094.994,02 

 

Το κονδύλι «Προκ/λες για κτήση ακινήτων» προέρχεται από το προηγούμενο λογιστικό πλαίσιο 

(Ν.2190/1920 & Ε.Γ.Λ.Σ.) και προέκυψε ως ακολούθως: 

Τα ενοίκια που καταβάλλονται για χρηματοδοτική μίσθωση ακινήτων και αναλογούν στην αξία των 

οικοπέδων, σύμφωνα με τις φορολογικές διατάξεις δεν εκπίπτονται από τα φορολογητέα έσοδα. 

Καθώς από τη σύμβαση προκύπτει ότι κατάληξη της θα είναι η αγορά του ακινήτου από το μισθωτή, για 

λόγους ορθότερης απεικόνισης και απόδοσης της πραγματικής εικόνας, η εταιρεία καταχώρησε ως «Προκ/λες 
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για κτήση ακινήτων» το τμήμα του μισθώματος που αναλογεί στο οικόπεδο μειωμένο κατά τον αναλογούντα 

σε αυτό τόκο (αναλογία οικοπέδου στο χρεωλύσιο). Με το τέλος της μίσθωσης και τη μεταγραφή του 

συμβολαίου αγοράς το σωρευμένο στον παραπάνω λογ/σμο ποσό θα μεταφερθεί στον λογ/σμό «Οικόπεδα». 

Η Εταιρεία από την συνδυαστική ερμηνεία των διατάξεων των παραγράφων 3 α1 και 5 του άρθρου 37 του 

Ν.4308/2014, και της παραγράφου 37.5.2 της λογιστικής οδηγίας εφαρμογής, συνέχισε να αναγνωρίζει το 

παραπάνω ποσό στις οικονομικές της καταστάσεις. 

 

6.2. Επενδυτικά ακίνητα 

Δεν συντρέχει η περίπτωση.  

6.3. Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

Δεν συντρέχει η περίπτωση.  

6.4. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών Άυλων πάγιων στοιχείων 

 Λοιπά άυλα στοιχεία 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2023 1.382.147,03 

Προσθήκες περιόδου - 

Υπόλοιπο 31.12.2023 1.382.147,03 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  

Υπόλοιπο 1.1.2023 (762.230,88) 

Αποσβέσεις περιόδου - 

Υπόλοιπο 31.12.2023 (762.230,88) 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023 619.916,15 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2024 1.382.147,03 

Προσθήκες περιόδου - 

Υπόλοιπο 31.12.2024 1.382.147,03 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  

Υπόλοιπο 1.1.2024 (762.230,88) 

Αποσβέσεις περιόδου - 

Υπόλοιπο 31.12.2024 (762.230,88) 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2024 619.916,15 

 

6.5. Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

Δεν συντρέχει η περίπτωση.  

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 

7.1 Αποτίμηση στην εύλογη αξία 

Δεν συντρέχει η περίπτωση.  

7.2 Αποτίμηση στο κόστος κτήσεως 

Δεν συντρέχει η περίπτωση.  
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7.2.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2024 31/12/2023 

Πελάτες εσωτερικού 35.054,36  105.947,34  

Πελάτες εξωτερικού 145.200,54  88.411,42  

Επιταγές εισπρακτέες μεταχρονολογημένες  35.000,00 49.000,00 

Σύνολο 215.254,90 243.358,76 

 
7.2.2 Λοιπές απαιτήσεις 

Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2024 31/12/2023 

Ελληνικό δημόσιο- Φ.Π.Α. & παρακρ φόροι  156.974,24 36.778,40 

Λοιποί χρεώστες διάφοροι σε ευρώ  1.572.660,99 1.675.213,06 

Λοιποί συνεργάτες τρίτοι-λογ. προς απόδοση 3.917,67 3.869,65 

Σύνολο 1.733.552,90 1.715.861,11 

 
Στο κονδύλι «Λοιποί χρεώστες διάφοροι» περιλαμβάνονται και απαιτήσεις από συνδεμένα μέρη, οι 

οποίες έχουν προκύψει κυρίως από ταμειακές διευκολύνσεις μεταξύ των, ως ακολούθως: 

Απαιτήσεις από συνδεμένα μέρη 31/12/2024 31/12/2023 

ΑΚΤΗ Α.Ε. ΤΟΥΡ/ΚΕΣ - ΞΕΝΟΔ/ΚΕΣ & ΤΕΧ/ΚΕΣ ΕΠΙΧ/ΣΕΙΣ 129.750,40  122.346,65  

ΠΕΖΑΚΙ Α.Ε. ΤΟΥΡ. - ΞΕΝΟΔ. & ΤΕΧΝ. ΕΠΙΧ/ΣΕΙΣ 393.551,29  393.436,29  

ΣΗΤΕΙΑ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε. 597.382,34  597.382,34  

ΛΥΤΤΟΣ A.E. 4.536,43  64.552,88  

Ξ.Ν.Ε.Α.Κ. Α.Ε. 127.858,80  127.858,80  

Λοιπά συνδεμένα μέρη 48.986,86  48.116,78  

Σύνολο 1.302.066,12 1.353.693,74 

 

 

 

 
7.2.3 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 31/12/2024 31/12/2023 

Ταμείο 11.816,49 43.520,23 

Καταθέσεις όψεως 86.322,20 98.868,33 

Καταθέσεις προθεσμίας  2,93 2,93 

Σύνολο 98.141,62 142.391,49 

 

 

8. Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 
 

Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαιρείται σε 235.149 κοινές με δικαίωμα ψήφου 

μετοχές ονομαστικής αξίας € 29,35 η κάθε μία και ανέρχεται σε € 6.901.623,15. 
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9. Προβλέψεις 

 
9.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Δεν συντρέχει η περίπτωση.  

9.2 Λοιπές προβλέψεις 

Δεν συντρέχει η περίπτωση.  

10. Υποχρεώσεις 
 

10.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

 
10.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 31/12/2024 31/12/2023 

Ελληνικό δημόσιο (οφειλόμενοι φόροι)  710.259,35   924.161,35  

Ασφαλιστικοί οργανισμοί  394.568,34   441.386,70  

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  423.938,22 273.210,07 

Σύνολο 1.528.765,91 1.638.758,12 

 

10.1.3 Κρατικές επιχορηγήσεις  

Η Εταιρεία έχει λάβει επιστρεπτέα προκαταβολή, το υπόλοιπο της οποίας κατά την 31/12/2024 ανέρχεται 
σε € 169.165,31 και το μακροπρόθεσμο μέρος της ποσού € 138.797,39, εμφανίζεται στο κονδύλι των 
μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων «Κρατικά δάνεια (Επιστρεπτέα προκαταβολή)». 

 

10.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2024 31/12/2023 

Προμηθευτές εσωτερικού  709.698,12   612.978,70  

Προμηθευτές εξωτερικού  121.210,63   22.324,65  

ΝΠΔΔ & δημόσιες επιχειρήσεις   279.229,49   86.752,50  

Επιταγές (μεταχρ.) & Γραμμάτια πληρωτέα  264.541,66   146.397,59  

Σύνολο  1.374.679,90   868.453,44  

 
10.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2024 31/12/2023 

Προκαταβολές πελατών 218.410,29 181.691,77 
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Καταθέσεις μετόχων 24.107,16 84.107,16 

Αποδοχές προσωπικού πληρωτέες  37.251,49 11.044,77 

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  715.259,67 534.391,04 

Σύνολο 995.028,61 811.234,74 

 
Στο κονδύλι «Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις» κατά την 31/12/2024 περιλαμβάνεται και 

υποχρεώσεις προς τη συνδεμένη εταιρεία «Η ΡΟΔΟΣ Α.Ε.» ποσού € 599.404,03 και προς λοιπά συνδεμένα 

μέρη ποσού € 4.179,79, οι οποίες έχουν προκύψει κυρίως από ταμειακές διευκολύνσεις μεταξύ των 

συνδεμένων μερών. 

 

 

11. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 

 
Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

Έσοδα 31/12/2024 31/12/2023 

Παροχή υπηρεσιών  2.691.485,69 3.544.684,48 

Έσοδα παρεπόμενων ασχολιών  55.509,49 52.842,86 

Έσοδα κεφαλαίων  522,57 - 

Ιδιοπαραγωγή παγίων & προβλέψεις εκμεταλ. 35.579,05 36.363,50 

Σύνολο 2.783.096,80 3.633.890,84 

 

Έξοδα 31/12/2024 31/12/2023 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 1.175.230,35  1.246.656,15  

Αμοιβές και έξοδα τρίτων  219.347,50  545.533,43  

Παροχές τρίτων  663.839,45  767.339,08  

Φόροι – τέλη  31.313,01  45.827,66  

Διάφορα έξοδα 69.137,38  114.532,04  

Τόκοι και συναφή έξοδα  43.807,74  58.578,82  

Αποσβέσεις παγίων ενσωματωμένες  396.851,40 334.906,14 

Σύνολο 2.599.526,83 3.113.373,32 

 

12. Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 
 

Δεν συντρέχει η περίπτωση.  

13. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

Η κλειόμενη χρήση παρουσίασε ζημιογόνο αποτέλεσμα.  

14. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
 

Στην κλειόμενη περίοδο δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 

15. Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 
 

Οι ζημίες της περιόδου μεταφέρθηκαν στην καθαρή θέση ως ζημίες εις νέο, προκειμένου να καλυφθούν με 

κέρδη επόμενων χρήσεων.  

16. Αναβαλλόμενοι φόροι 

 
Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 
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17. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

 

 31/12/2024 31/12/2023 

Σύνολο 40 39 

 
Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

 
31/12/2024 31/12/2023 

Μισθοί και ημερομίσθια 930.189,38  988.068,81  

Παρεπόμενες παροχές, έξοδα προσωπικού  39.770,14  41.083,55  

Κοινωνικές επιβαρύνσεις 202.904,83  217.503,79  

Αποζημιώσεις απόλυσης 2.366,00 - 

Σύνολο 1.175.230,35 1.246.656,15 

 

 
18.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 
οργάνων 

 
Δεν συντρέχει η περίπτωση.  

19.  Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 

 
Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

20.  Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις του 

τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως θυγατρική 

 
 Η εταιρεία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

οικονομικές καταστάσεις. 

21.  Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

μερικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως θυγατρική 

 
Η εταιρεία δεν ανήκει σε μερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

οικονομικές καταστάσεις. 

22. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

 
Δεν συντρέχει περίπτωση. 

23. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Δεν συντρέχει περίπτωση. 

24. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 

 
Η εταιρεία έχει πραγματοποιήσει τις κατωτέρω συναλλαγές με συνδεμένα μέρη και στο τέλος της 

χρήσεως έχει τα κατωτέρω υπόλοιπα απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς συνδεμένα μέρη: 
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 31/12/2024 31/12/2023 

Σωρευτικές πωλήσεις   

Πωλήσεις παγίων - - 

 - - 

Σωρευτικές αγορές   
Δαπάνη διοικητικής υποστήριξης 32.096,44 50.869,98 

Αγορές λοιπών υπηρεσιών  -

 

 

 

  

1.200,00

 

 

 

 

 

  

 32.069,44 52.069,98 

Υπόλοιπα απαιτήσεων τέλους χρήσεως   
Λοιπές απαιτήσεις 1.320.066,12 1.370.693,74 

 1.320.066,12 1.370.693,74 

Υπόλοιπα υποχρεώσεων τέλους χρήσεως   
Εμπορικές υποχρεώσεις 163.551,17 130.081,58 

Λοιπές υποχρεώσεις 603.553,82 402.753,79 

 767.104,99 532.835,37 

 

 

25. Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με σημαντικές θετικές ή 

αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρείας 
 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί.  

26. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 

εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Δεν συντρέχει περίπτωση. 

β) Εγγυήσεις  

Δεν συντρέχει περίπτωση. 

γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Κατ’ εφαρμογή σχετικών φορολογικών διατάξεων (άρθρο 36 Ν.4174/2013), το δικαίωμα του 

Δημοσίου για την επιβολή φόρου για τις χρήσεις μέχρι και το 2018 έχει παραγραφεί κατά την 

31/12/2024, με την επιφύλαξη ειδικών ή εξαιρετικών διατάξεων που τυχόν προβλέπουν μεγαλύτερη 

προθεσμία παραγραφής και υπό τις προϋποθέσεις που αυτές ορίζουν.  

Για τις χρήσεις 2019 έως και 2024 η Εταιρεία έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών 

Ελεγκτών Λογιστών, σύμφωνα με το καθεστώς που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65Α 

του Ν. 4174/2013 όπως ισχύει,  και εκδόθηκαν Εκθέσεις Φορολογικής Συμμόρφωσης.  

Η Διοίκηση της Εταιρίας θεωρεί ότι σε περίπτωση τυχόν επανελέγχου των χρήσεων αυτών από τις 

αρμόδιες φορολογικές αρχές δεν θα προκύψουν πρόσθετοι φόροι. 

Η Εταιρεία δεν είχε και δεν έχει οποιαδήποτε εμπλοκή στη διάπραξη φορολογικών παραβάσεων που 

θα μπορούσαν να χαρακτηριστούν ως αδικήματα φοροδιαφυγής, κατά την έννοια των διατάξεων του 

άρθρου 66 του Ν. 4174/2013 (Κ.Φ.Δ.), όπως ισχύουν και έχουν ερμηνευτεί από τη φορολογική 

διοίκηση. Για τις ήδη παραγραφείσες φορολογικά χρήσεις, έως σήμερα, δεν μας έχει κοινοποιηθεί 

οποιαδήποτε εντολή ελέγχου, έρευνας ή επεξεργασίας ή εντολές και αιτήματα διερεύνησης από τις 

αρμόδιες φορολογικές αρχές, από δικαστική ή ελεγκτική αρχή. 
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27. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

 
Δεν υπάρχουν άλλα μεταγενέστερα της 31ης Δεκεμβρίου 2024 γεγονότα, που να αφορούν την Εταιρία, 

τα οποία θα έπρεπε ή να κοινοποιηθούν ή να διαφοροποιήσουν τα κονδύλια των δημοσιευμένων οικονομικών 

καταστάσεων. 

 

Χαλάνδρι, 30 Οκτωβρίου 2025 
 

Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ Δ.Σ. 
Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ & 

Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

   
 

   
ΕΛΕΥΘΕΡΙΑ ΛΕΛΑΚΗ ΙΩΑΝΝΗΣ ΛΕΛΑΚΗΣ ΓΡΗΓΟΡΙΟΣ KΑΦΟΥΣΙΑΣ 

ΑΔΤ ΑΚ121828 ΑΔΤ ΑΜ202990 

ΑΡ.ΑΔ. ΛΟΓΙΣΤΗ 

 0052901-Α ΤΑΞΗΣ 
 



ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ  

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ   

ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ «ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ» 

ΕΠΙ ΤΩΝ ΕΤΗΣΙΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ  

1/1/2024 – 31/12/2024 

 

Προς 

Την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων. 

 

Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι, έχουμε την τιμή να σας υποβάλλουμε την Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού 

Συμβουλίου σύμφωνα με το καταστατικό και το άρθρο 150 του ν. 4548/2018, τις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της χρήσεως 2024 και να σας ενημερώσουμε για σημαντικές χρηματοοικονομικές 

πληροφορίες και να ζητήσουμε την έγκρισή σας. 

Σημειώνουμε ότι η παρούσα Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου συντάχθηκε σύμφωνα με τις 

σχετικές διατάξεις του ν. 4548/2018 όπως ισχύει. 

 

1. Ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της 

εταιρείας. 

α. Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου  

Η εταιρεία «ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ» ιδρύθηκε το 1987 και εδρεύει στo Χαλάνδρι, επί της οδού Αγίας Παρασκευής 

101A. 

 Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στο ξενοδοχειακό κλάδο. Τα εμπορευόμενα προϊόντα και οι παρεχόμενες 

υπηρεσίες εκ μέρους της Εταιρείας εντάσσονται στον Κ.Α.Δ. 55101003. Οι ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις 

και εξοπλισμός της εταιρείας βρίσκονται  στη Θέση Νησάκι Κέρκυρας. Πελάτες της είναι Tour Operators, 

Γραφεία Ταξιδίων καθώς και μεμονωμένοι Πελάτες. Η διαφήμιση των υπηρεσιών γίνεται μέσω 

δημοσιεύσεων στον τύπο και μέσω διαδικτύου. 

 

Η Εταιρεία διοικείται από τριμελές Δ.Σ.  μέλη του οποίου είναι οι εξής:  

 

Λελάκη Ελευθερία Πρόεδρος 

 Λελάκης Ιωάννης Αντιπρόεδρος & Διευθύνων Σύμβουλος 

Παπουτσάκης Γ. Μέλος 

  

β. Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 

Στόχοι: α) Αύξηση του τζίρου, β) βελτίωση του περιθωρίου μικτού και καθαρού κέρδους. 

Βασικές αξίες: α) Έντιμη σχέση με τους πελάτες, β) Κατάλληλο εργασιακό περιβάλλον, γ) Ευκαιρίες 

εξέλιξης στους εργαζομένους.  

Κύριες στρατηγικές : Επέκταση εντός της επόμενης τριετίας σε νέες αγορές. 

γ. Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 

Η διοίκηση της Εταιρείας παρέχει κατεύθυνση, ηγεσία καθώς και ένα κατάλληλο περιβάλλον για τη 

λειτουργία της, ώστε να εξασφαλίζεται ότι όλοι οι διαθέσιμοι πόροι της δραστηριοποιούνται πλήρως για 

την επίτευξη των αντικειμενικών σκοπών της. Οι πολιτικές της Εταιρίας δίνουν έμφαση: α) Στην παροχή 

υψηλής ποιότητας υπηρεσιών, β) Στην εφαρμογή διαδικασιών που στηρίζονται σε διαφάνεια και 

δικαιοσύνη και την καθιέρωση κοινών αρχών και κανόνων, και γ) Στο Σεβασμό για το περιβάλλον.  

Στην Εταιρεία υπάρχει γραπτός «Κανονισμός Εργασίας - Οργανόγραμμα» και ISO. Η Εταιρεία δεν 

διαθέτει  ανεξάρτητη Υπηρεσία Εσωτερικού Ελέγχου. Προκειμένου να διασφαλιστεί η ανεξαρτησία και η 

πλήρης διαφάνεια λειτουργίας της Διεύθυνσης Εσωτερικού Ελέγχου, η λειτουργία της εποπτεύεται από το 

Δ.Σ.  

δ. Περιγραφή των επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των ενσώματων και άυλων περιουσιακών 

στοιχείων. 

δα) Επιδόσεις και χρηματοοικονομική θέση 



Κατά τη διάρκεια της χρήσης 2024, η τουριστική αγορά της Κέρκυρας επηρεάστηκε από την αυξημένη 

αβεβαιότητα λόγω γεωπολιτικών εντάσεων, πληθωριστικών πιέσεων και αυξημένου κόστους λειτουργίας. 

Σε αυτό το περιβάλλον, τα οικονομικά αποτελέσματα της Εταιρείας παρουσίασαν σημαντική επιδείνωση 

σε σχέση με την προηγούμενη χρήση. 

Ο κύκλος εργασιών της χρήσης 2024 ανήλθε σε € 2.691.485,69, έναντι € 3.544.684,48 το 2023, 

εμφανίζοντας μείωση κατά 24,1%. 

Το κόστος πωληθέντων διαμορφώθηκε σε € 2.900.258,06, έναντι € 3.328.897,08 το 2023, αποτέλεσμα που 

οδήγησε σε αρνητικό μικτό αποτέλεσμα € 208.772,37, έναντι μικτού κέρδους € 215.787,40 στη χρήση 

2023. 

Τα έξοδα διοικητικής λειτουργίας και διάθεσης ανήλθαν σε € 276.355,39, μειωμένα σε σχέση με τα € 

611.316,65 του 2023, αντανακλώντας τις προσπάθειες συγκράτησης του λειτουργικού κόστους. 

Τα λοιπά έξοδα και ζημίες αυξήθηκαν σημαντικά και ανήλθαν σε € 248.352,14, έναντι € 27.862,94 το 

2023. 

Αντίθετα, τα λοιπά έσοδα και κέρδη σημείωσαν μεγάλη αύξηση και ανήλθαν σε € 242.486,85, έναντι € 

12.076,91 το προηγούμενο έτος, μειώνοντας μερικώς την επιβάρυνση των λειτουργικών αποτελεσμάτων. 

Ως αποτέλεσμα των ανωτέρω, τα αποτελέσματα προ τόκων και φόρων (EBIT) διαμορφώθηκαν σε ζημίες € 

435.483,56, έναντι ζημιών € 358.472,42 το 2023. 

Μετά την επιβάρυνση των χρεωστικών τόκων € 43.807,74 (2023: € 58.578,82), τα αποτελέσματα προ 

φόρων ανήλθαν σε ζημίες € 478.768,73, έναντι ζημιών € 417.051,24 την προηγούμενη χρήση. 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα την 31/12/2024 ανήλθαν σε € 98.141,62, έναντι € 142.391,49 την 

31/12/2023. 

Συμπερασματικά, η χρήση 2024 χαρακτηρίστηκε από μείωση εσόδων, αρνητικό μικτό αποτέλεσμα, 

αύξηση ζημιών και μείωση ρευστότητας, παρά τη σημαντική αύξηση των λοιπών εσόδων. Η Διοίκηση 

παρακολουθεί στενά τις συνθήκες της αγοράς και λαμβάνει μέτρα για τη βελτίωση της λειτουργικής 

αποτελεσματικότητας και της χρηματοοικονομικής σταθερότητας της Εταιρείας. 

δβ) «Αλυσίδα αξίας» Όλες οι λειτουργίες (κύριες & υποστηρικτικές), της Εταιρείας προσπαθούν να 

προσδώσουν «προστιθέμενη αξία» στον πελάτη μας, σε σχέση με την αξία που πήραμε από τον  

προμηθευτή μας. 

δγ) Ενσώματα και άυλα περιουσιακά στοιχεία.  

Επενδύσεις το έτος 2024: Το  2024 η Εταιρεία δεν διενέργησε σημαντικές επενδύσεις. 

Αξία ενσώματων και άυλων περιουσιακών στοιχείων: Η αξία των ενσώματων και άυλων περιουσιακών 

στοιχείων, καθώς και οι μεταβολές τους το έτος 2024 φαίνεται στον σχετικό «Πίνακα» του 

Προσαρτήματος των Οικονομικών Καταστάσεων.  

Επισημαίνουμε ότι η Εταιρεία είναι και κάτοχος του εμπορικού σήματος: Sunshine Vacation Clubs. 

 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι. Η Εταιρεία παρακολουθεί συνεχώς τις εξελίξεις έχοντας ως στόχο να περιορίσει 

όσο το δυνατόν τις πιθανές αρνητικές επιπτώσεις οι οποίες μπορεί να προκύψουν από διάφορα γεγονότα. 

Οι συνήθεις χρηματοοικονομικοί και λοιποί κίνδυνοι στους οποίους εκτίθεται η Εταιρεία είναι: 

α) Εφοδιαστική αλυσίδα. Οι Βασικοί προμηθευτές της Εταιρείας είναι από την Ελληνική και  Ευρωπαϊκή 

αγορά. Οι κανόνες συνεργασίας μεταξύ τους είναι σύμφωνοι με τους συνήθεις όρους της αγοράς. Δεν 

υπάρχουν ληξιπρόθεσμες οφειλές στους Προμηθευτές ή άλλες παραβάσεις σε σχέση με τις συμβάσεις που 

έχουν υπογραφεί, με κάποιους από τους Προμηθευτές. Επίσης δεν υπάρχουν προμηθευτές, η διακοπή της 

συνεργασίας των οποίων θα έθετε σε κίνδυνο την λειτουργία της Εταιρείας. 

β) Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο πλαίσιο.  

- Κίνδυνος Μείωσης της ζήτησης Παρά το γεγονός ότι οι επιπτώσεις της πανδημίας COVID-19 έχουν 

πλέον υποχωρήσει, το επιχειρηματικό περιβάλλον εξακολουθεί να χαρακτηρίζεται από αυξημένη 

αβεβαιότητα. Η συνέχιση του πολέμου στην Ουκρανία, οι εντάσεις στη Μέση Ανατολή, καθώς και οι 

γεωπολιτικές ασταθείς συνθήκες σε διεθνές επίπεδο, έχουν οδηγήσει σε παρατεταμένη ενεργειακή κρίση 

και έντονες πληθωριστικές πιέσεις. Οι παράγοντες αυτοί επηρεάζουν το διαθέσιμο εισόδημα των 

καταναλωτών και κατ’ επέκταση τη ζήτηση για τουριστικές υπηρεσίες, ενώ αυξάνουν και το λειτουργικό 

κόστος των επιχειρήσεων του κλάδου. Η Εταιρεία παραμένει προς το παρόν επιτυχής στην προσπάθεια 

αύξησης του τζίρου της, στη διατήρηση της «ελαστικότητας» των δαπανών της και τη διασφάλιση 

επαρκούς ρευστότητας για την αντιμετώπιση της πρωτοφανούς κρίσης. 

- Κίνδυνος αλλαγής του Κανονιστικού Πλαισίου. Η Εταιρεία δρα μέσα στο Κανονιστικό πλαίσιο που 

ορίζει η Νομοθεσία και ισχύει γενικά για τις Επιχειρήσεις. 



- Λειτουργικός/Ρυθμιστικός κίνδυνος. Ενδεχόμενες τροποποιήσεις του ρυθμιστικού και νομοθετικού 

πλαισίου, η εφαρμογή των προβλέψεων του Μνημονίου κ.λπ., δεν προβλέπεται να έχουν σημαντική 

επίπτωση στη λειτουργία, στην οικονομική κατάσταση, τα λειτουργικά αποτελέσματα και τη ρευστότητα 

της Εταιρείας 

γ) Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η εταιρεία 

αναπτύσσεται. 

- Κίνδυνοι που σχετίζονται με τον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία. Ο ξενοδοχειακός κλάδος 

είναι ιδιαίτερα ευαίσθητος σε εξωγενείς παράγοντες, όπως οι γεωπολιτικές εντάσεις, οι μεταβολές στο 

κόστος ενέργειας και μεταφορών, η κλιματική κρίση, καθώς και οι έντονες εποχικές διακυμάνσεις της 

τουριστικής ζήτησης. Οι παράγοντες αυτοί δύνανται να επηρεάσουν τόσο τη ζήτηση όσο και το 

λειτουργικό κόστος των επιχειρήσεων του κλάδου. Μετά την πλήρη άρση των επιπτώσεων της πανδημίας, 

η αγορά εμφάνισε σημαντική ανάκαμψη κατά τις χρήσεις 2023 και 2024, γεγονός που οδήγησε σε 

επαναφορά της δυναμικής των τουριστικών επιχειρήσεων. Παρά ταύτα, οι συνεχιζόμενες διεθνείς 

γεωπολιτικές εντάσεις (πόλεμος Ρωσίας–Ουκρανίας, αστάθεια στη Μέση Ανατολή) και οι αυξημένοι 

κλιματικοί κίνδυνοι εξακολουθούν να δημιουργούν αβεβαιότητα για το μέλλον. Η Εταιρεία δεν έχει 

σημαντική έκθεση στις αγορές της Ουκρανίας, της Ρωσίας και του Ισραήλ και, ως εκ τούτου, δεν 

αναμένεται να επηρεαστεί άμεσα από τις εξελίξεις στις συγκεκριμένες χώρες. Με βάση τα μέχρι σήμερα 

δεδομένα, δεν διαπιστώνονται πρόσθετοι κίνδυνοι πέρα από αυτούς που ήδη αντιμετωπίζει συνολικά ο 

ξενοδοχειακός κλάδος. 

- Κίνδυνος Ρευστότητας. Η σωστή διαχείριση της ρευστότητας, πραγματοποιείται με το συνδυασμό 

ρευστών διαθεσίμων, εγκεκριμένων τραπεζικών πιστώσεων και αυστηρή παρακολούθηση των ταμειακών 

ροών. Η παρακολούθηση της ρευστότητας πραγματοποιείται σε ημερήσια, εβδομαδιαία και μηνιαία βάση.  

Η γενική ρευστότητα της Εταιρείας δεδομένης της σημαντικής μείωσης της δραστηριότητας και παρά την 

καθυστέρηση αποπληρωμής των δανειακών της υποχρεώσεων, βρίσκεται σε επαρκή επίπεδα.  

- Πιστωτικός Κίνδυνος. Η Εταιρεία δεν έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου. Η Διοίκηση 

της Εταιρείας εφαρμόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου με στόχο την ελαχιστοποίηση των επισφαλειών. 

Σε κάθε περίπτωση που υπάρχει ένδειξη επισφάλειας των απαιτήσεων διενεργούνται σχετικές προβλέψεις. 

- Κίνδυνος αύξησης των επιτοκίων. Η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί διαρκώς τις τάσεις των 

επιτοκίων καθώς και τις ανάγκες χρηματοδότησης της Εταιρείας. 

 - Συναλλαγματικός κίνδυνος. Η Διοίκηση της Εταιρείας, παρακολουθεί διαρκώς τους συναλλαγματικούς 

κινδύνους που ενδέχεται να προκύψουν και αξιολογεί την ανάγκη λήψης σχετικών μέτρων. Δεν υπάρχει 

άμεσος κίνδυνος συναλλαγματικών ισοτιμιών καθώς η Εταιρεία δραστηριοποιείται κυρίως στην Ελληνική 

και Ευρωπαϊκή αγορά και τιμολογεί σε Ευρώ. Επιπλέον όλες οι δανειακές υποχρεώσεις είναι σε Ευρώ.         

- Κίνδυνος τιμής Η Εταιρεία, αντιμετωπίζει κίνδυνο από τις μεταβολές στις τιμές των ανταγωνιστικών 

προϊόντων.  

– Διάφοροι ειδικοί κίνδυνοι. Δεν υπάρχουν.  

 

3. Περιβαλλοντικά ζητήματα Η εταιρεία, αναγνωρίζει τις υποχρεώσεις της απέναντι στο περιβάλλον και 

την ανάγκη συνεχούς βελτίωσης των περιβαλλοντικών επιδόσεών της, έτσι ώστε να επιτυγχάνει μια 

ισορροπημένη οικονομική ανάπτυξη σε αρμονία με την προστασία του περιβάλλοντος.  

Η Εταιρεία λόγω του αντικειμένου της δεν δημιουργεί ιδιαίτερα απορρίμματα τα οποία να επιβαρύνουν το 

περιβάλλον. 

 

 4. Εργασιακά ζητήματα. Η προώθηση των ίσων ευκαιριών και η προστασία της διαφορετικότητας 

αποτελούν βασικές αρχές της Εταιρείας. Η Διοίκηση της Εταιρείας δεν κάνει διακρίσεις στην πρόσληψη/ 

επιλογή, στις αποδοχές, στην εκπαίδευση, την ανάθεση εργασιακών καθηκόντων ή σε οποιεσδήποτε λοιπές 

εργασιακές δραστηριότητες. Οι παράγοντες που αποκλειστικά λαμβάνονται υπόψη είναι η εμπειρία, η 

προσωπικότητα, η θεωρητική κατάρτιση, τα προσόντα, η αποδοτικότητα και οι ικανότητες του ατόμου.  

Η Εταιρεία παροτρύνει και συνιστά σε όλους τους εργαζομένους αυτής να σέβονται τη διαφορετικότητα 

κάθε υπαλλήλου ή προμηθευτή ή πελάτη της Εταιρείας και να μην αποδέχονται οποιαδήποτε συμπεριφορά 

που ενδέχεται να δημιουργεί διακρίσεις οποιασδήποτε μορφής. Οι σχέσεις της Εταιρείας με το προσωπικό 

της είναι άριστες και δεν παρουσιάζονται εργασιακά προβλήματα. Η Εταιρεία σέβεται τα δικαιώματα των 

εργαζομένων και τηρεί την εργατική Νομοθεσία. Η ασφάλεια στην εργασία για τους εργαζομένους 

αποτελεί κυρίαρχη προτεραιότητα και απαραίτητη προϋπόθεση στην λειτουργία της Εταιρείας. Η εταιρεία 

διατηρεί σε όλους τους χώρους εργασίας υλικά (φάρμακα, επιδέσμους  κ.λπ.) «πρώτων βοηθειών». Η 

εταιρεία διαθέτει «τεχνικό ασφαλείας», σύμφωνα με την ισχύουσα Νομοθεσία. Η εταιρεία διαθέτει «ιατρό 



εργασίας», σύμφωνα με την ισχύουσα Νομοθεσία. Οι διαδικασίες επιλογής και πρόσληψης προσωπικού, 

γίνονται με βάση τα απαιτούμενα για την θέση προσόντα και χωρίς διακρίσεις. Η Εταιρεία εκπαιδεύει 

συστηματικά όλες τις κατηγορίες των εργαζομένων της, είτε με «εσωτερικά», είτε με «εξωτερικά» 

σεμινάρια. 

 

5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) δείκτες επιδόσεων  και πρόσθετες εξηγήσεις.  

 

- Χρηματοοικονομικοί δείκτες, που δείχνουν την οικονομική κατάσταση της Εταιρείας είναι: 

 

Α. Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης  
 

   
     

   
 

 Τρεχουσα Χρηση 2024 Προηγουμενη Χρηση 2023 

     
   

1. 
Κυκλοφορούν Ενεργητικό 2.097.627,12 

= 27,85% 
2.163.346,50 

= 28,07% 
Σύνολο Ενεργητικού 7.530.555,85 7.707.093,23 

        

2. 
Πάγιο Ενεργητικό 5.432.928,73 

= 72,15% 
5.543.746,73 

= 71,93% 
Σύνολο Ενεργητικού 7.530.555,85 7.707.093,23 

        

 Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο 
ενεργητικό. 

 
       

3. 
Ιδια Κεφάλαια -580.959,57 

= -10,69% 
-102.190,84 

= -1,84% 
Πάγιο Ενεργητικό 5.432.928,73 5.543.746,73 

 
 

      

 Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια Κεφάλαια. 

     
   

4. 
Σύνολο Υποχρεώσεων 8.111.515,42 

= 107,71% 
7.809.284,07 

= 101,33% 
Σύνολο παθητικού 7.530.555,85 7.707.093,23 

        

        

5. 
Ίδια κεφάλαια -580.959,57 

= -7,71% 
-102.190,84 

= -1,33% 
Σύνολο παθητικού 7.530.555,85 7.707.093,23 

        

 Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας  

     
   

     
   

7. 
Κυκλοφορούν ενεργητικό 2.097.627,12 

= 32,55% 
2.163.346,50 

= 36,07% 
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 6.443.952,12 5.997.152,10 

        

 Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της με 
στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού 

     
   

8. Κεφάλαιο κινήσεως -4.346.325,00 = -67,45% -3.833.805,60 = -63,93% 



Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 6.443.952,12 5.997.152,10 

 
 

      

 Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της με 
στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 

     
   

9. 
Κεφάλαιο κινήσεως -4.346.325,00 

= -207,20% 
-3.833.805,60 

= -177,22% 
Κυκλοφορούν ενεργητικό 2.097.627,12  2.163.346,50 

 
 

      

 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο 
χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων 
υποχρεώσεων). 

 
       

Β. Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας  
 

   
     

   

10. 

Καθαρά αποτελέσματα    
εκμεταλλεύσεως 

-435.483,56 
= -16,18% 

-358.472,42 
= -10,11% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 2.691.485,69 3.544.684,48 

 
 

      

 Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό των εκτάκτων και 
ανόργανων αποτελεσμάτων. 

     
   

11. 

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 
φόρων 

-478.768,73 
= -17,43% 

-417.051,24 
= -11,59% 

Σύνολο εσόδων 2.746.995,18 3.597.527,34 

        

 Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε 
σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα    

     
   

12. 

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 
φόρων 

-478.768,73 
= 82,41% 

-417.051,24 
= 408,11% 

Ίδια κεφάλαια -580.959,57 -102.190,84 

 
 

      

 Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων 
της εταιρείας    

 
       

13. 
Μικτά αποτελέσματα -208.772,37 

= -7,76% 
215.787,40 

= 6,09% 
Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 2.691.485,69 3.544.684,48 

        

 Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού 
κέρδους επί των πωλήσεων της εταιρείας    

 

- Αναφορές και πρόσθετες εξηγήσεις για τα ποσά που αναγράφονται στις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις:  

Δεν υπάρχουν σημαντικά ή ιδιαίτερα κονδύλια, τα οποία να χρήζουν ιδιαίτερης ανάλυσης ή σχολιασμού,       

(πρόσθετες εξηγήσεις) πέρα των πληροφοριών που παρέχονται στις Οικονομικές Καταστάσεις. 

 

 



 

6. Λοιπές πληροφορίες που απαιτούνται 

Δραστηριότητα της Εταιρείας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης. Η εταιρεία δεν πραγματοποίησε δαπάνες 

ή επενδύσεις στον τομέα «ερευνών και ανάπτυξης» στη χρήση 2024. 

Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών. Δεν αποκτήθηκαν «ίδιες μετοχές» κατά την 

διάρκεια της χρήσης 2024. 

Υποκαταστήματα της Εταιρείας. Η εταιρεία διατηρεί υποκατάστημα στη Θέση Νησάκι Κέρκυρας. 

Χρήση «χρηματοπιστωτικών μέσων». Η Εταιρεία δεν χρησιμοποιεί «χρηματοπιστωτικά μέσα». 

 

7. Προβλεπόμενη εξέλιξη της οντότητας  

Η παγκόσμια οικονομία εξακολουθεί να χαρακτηρίζεται από αυξημένη αβεβαιότητα, ως αποτέλεσμα των 

επίμονων γεωπολιτικών εντάσεων, των πληθωριστικών πιέσεων και της μεταβλητότητας στις αγορές 

ενέργειας. Οι εξελίξεις αυτές επηρεάζουν άμεσα τους κλάδους με υψηλή εποχικότητα, όπως ο 

ξενοδοχειακός, κυρίως μέσω των αυξημένων λειτουργικών δαπανών και των πιθανών διακυμάνσεων στη 

ζήτηση. Κατά τη χρήση 2024, ο τουριστικός κλάδος της Κέρκυρας κινήθηκε συνολικά σε ικανοποιητικά 

επίπεδα ζήτησης, ωστόσο τα οικονομικά αποτελέσματα της Εταιρείας επηρεάστηκαν αρνητικά, όπως 

αναλύεται στην ενότητα 1(δ), με μείωση του κύκλου εργασιών, αρνητικό μικτό αποτέλεσμα και ζημιογόνα 

αποτελέσματα προ φόρων. Οι συνεχιζόμενες διεθνείς γεωπολιτικές συγκρούσεις (Ρωσία–Ουκρανία, Μέση 

Ανατολή) και οι πληθωριστικές πιέσεις που απορρέουν από αυτές επηρεάζουν το κόστος ενέργειας και 

βασικών προμηθειών, χωρίς ωστόσο να έχουν επηρεάσει άμεσα τη ζήτηση των αγορών από τις οποίες 

αντλεί πελατεία η Εταιρεία. Επιπλέον, η Εταιρεία δεν έχει έκθεση στις αγορές της Ρωσίας και της 

Ουκρανίας, ενώ οι συνεργαζόμενοι τουριστικοί οργανισμοί δεν έχουν αναφέρει ενδείξεις ακυρώσεων ή 

περιορισμών που θα επηρέαζαν αρνητικά τις προβλέψεις για το 2025. Η Διοίκηση παρακολουθεί 

συστηματικά τις εξελίξεις και εφαρμόζει μέτρα για τη συγκράτηση του λειτουργικού κόστους, 

συμπεριλαμβανομένης της παρακολούθησης της κατανάλωσης ενέργειας, της προσαρμογής των δαπανών 

και της αναθεώρησης των τιμολογιακών πολιτικών, με στόχο τη βελτίωση της λειτουργικής 

αποτελεσματικότητας και τη διατήρηση της ανταγωνιστικότητας της Εταιρείας. Με βάση τα μέχρι στιγμής 

στοιχεία και τις ενδείξεις από τους συνεργαζόμενους τουριστικούς οργανισμούς, οι προοπτικές για το 2025 

κρίνονται συγκρατημένα θετικές. Η Εταιρεία αναμένει σταδιακή βελτίωση των οικονομικών της μεγεθών, 

υπό την προϋπόθεση ότι δεν θα υπάρξουν σημαντικές ακραίες γεωπολιτικές ή οικονομικές ανατροπές. 

Μέχρι τη σύνταξη της παρούσας έκθεσης δεν έχουν προκύψει γεγονότα μετά την ημερομηνία λήξης της 

χρήσης, τα οποία θα μπορούσαν να επηρεάσουν ουσιωδώς τη χρηματοοικονομική διάρθρωση ή την 

επιχειρηματική πορεία της Εταιρείας. 

 

 

 

 

 

 

 Χαλάνδρι, 30/10/2025 

 

 

Για το Διοικητικό Συμβούλιο 

Ο Αντιπρόεδρος  & Διευθύνων Σύμβουλος 

Ιωάννης Λελάκης 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
Προς τους Μετόχους της Ανώνυμης Εταιρείας  

«Α.Ε. ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ» 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με Επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «Α.Ε. ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ & 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 
Δεκεμβρίου 2024 τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης  που έληξε την ημερομηνία αυτή, 
καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από την επίπτωση των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο της έκθεσής μας 
“Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε 
ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «Α.Ε. ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ 
ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση 
που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, σε 
προηγούμενες χρήσεις, δεν διενεργήθηκαν αποσβέσεις επί των εξόδων εγκαταστάσεων συνολικού ποσού ευρώ 620 
χιλ. περίπου, με συνέπεια η αξία αυτών και τα ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα, όπως και τα 
αποτελέσματα των προηγούμενων χρήσεων. 

2. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, σε 
προηγούμενες χρήσεις, δεν διενεργήθηκαν, αποσβέσεις επί των ενσώματων ακινητοποιήσεων συνολικού ποσού 
ευρώ 1.300.800,00 περίπου με συνέπεια η αξία αυτών και τα ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα, 
όπως και τα αποτελέσματα των προηγούμενων χρήσεων.  

3. Στο λογαριασμό «Εμπορικές απαιτήσεις» περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση από προηγούμενες 
χρήσεις, συνολικού ποσού ευρώ 56.000,00 περίπου. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών που προβλέπονται 
από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει σχηματιστεί σχετική πρόβλεψη. Κατά την εκτίμηση µας για την 
κάλυψη ζηµιών από τη µη ρευστοποίηση µέρους των απαιτήσεων αυτών έπρεπε να έχει σχηματιστεί πρόβλεψη 
ποσού ευρώ 29.500,00 περίπου. Λόγω του µη σχηματισμού της πρόβλεψης αυτής, η αξία των Εμπορικών 
απαιτήσεων και τα ίδια κεφάλαια εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 29.500,00, και τα αποτελέσματα της 
κλειόμενης και των προηγούμενων χρήσεων αυξημένα κατά 25.500,00 και 4.000,00 αντίστοιχα.  

4. Στο λογαριασμό «Λοιπές απαιτήσεις» περιλαμβάνονται και απαιτήσεις βραδέως κινούμενες και σε καθυστέρηση 
από προηγούμενες χρήσεις, συνολικού ποσού ευρώ 792.000,00 περίπου, εκ των οποίων ποσό ευρώ 772.500,00 
περίπου αφορά απαιτήσεις από συνδεμένα μέρη. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών που προβλέπονται από 
τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει σχηματιστεί σχετική πρόβλεψη. Κατά την εκτίμηση µας για την κάλυψη 
ζηµιών από τη µη ρευστοποίηση των απαιτήσεων αυτών έπρεπε να έχει σχηματιστεί πρόβλεψη ποσού ευρώ 
489.000,00 περίπου. Λόγω του µη σχηματισμού της πρόβλεψης αυτής, η αξία των Λοιπών απαιτήσεων και τα ίδια 
κεφάλαια εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 489.000,00 και τα αποτελέσματα της κλειόμενης και των 
προηγούμενων χρήσεων αυξημένα κατά 151.000,00 και 338.000,00 αντίστοιχα.  

5. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν 
σχηµατίζεται πρόβλεψη για αποζηµίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. Κατά την 31η ∆εκεµβρίου 
2024, το συνολικό ύψος της μη σχηματισθείσας πρόβλεψης ανέρχεται σε ευρώ 49.000,00 περίπου, με συνέπεια οι 
προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους να εμφανίζονται ισόποσα μειωμένες, τα ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται 
ισόποσα αυξημένα, και τα αποτελέσματα της κλειόμενης και των προηγούμενων χρήσεων αυξημένα κατά € 
1.000,00 και € 48.000,00 αντίστοιχα. 
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Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην παράγραφο 
της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την 
Εταιρεία σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 
Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας 
που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις 
δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 
Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα 
να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

Ουσιώδης Αβεβαιότητα που Σχετίζεται με τη Συνέχιση της Δραστηριότητας 

Εφιστούμε την προσοχή σας στη σημείωση υπ’αριθμ. 2 του προσαρτήματος, όπου γίνεται αναφορά στην 
οικονομική κατάσταση της Εταιρείας, και ειδικότερα στα ζημιογόνα λειτουργικά αποτελέσματα χρήσης, στο 
σημαντικό ύψος των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων, στο αρνητικό κεφάλαιο κίνησης και στα αρνητικά ίδια 
κεφάλαια, και κυρίως στην καταγγελία της σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης του ξενοδοχειακού ακινήτου από 
την εκμισθώτρια εταιρεία. Οι παραπάνω συνθήκες υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας που μπορεί 
να εγείρει σημαντική αμφιβολία για την ικανότητα της εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Η γνώμη μας 
δεν τροποποιείται σε σχέση με το θέμα αυτό. 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με 
τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση 
καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από 
ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της ικανότητας 
της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα 
που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη 
δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο σύνολο 
τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε 
έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, 
αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να 
προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα 
να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις 
οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε 
επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα 
για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε 
απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, 
πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου. 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 
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 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 
λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης 
αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την 
ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης 
αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 
γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 
μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως 
αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, 
καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, 
σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2019 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις 
συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2024. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «Α.Ε. ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟΥ & 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΥ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες 
στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 
Αθήνα, 19 Δεκεμβρίου 2025 
 
 
 
Ευστράτιος Ανδρεαδάκης  
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 47921 
ΣΟΛ Α.Ε.   Μέλος Δικτύου  Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα    Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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