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ΟΡΘΗ ΕΠΑΝΑΛΗΨΗ της 30/12/2025 

Αθήνα, 24/12/2025 

Αριθ. Πρωτ.: 3900675 

 

 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του Γ.Ε.ΜΗ. της μερικής 

διάσπασης της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», και αριθμό ΓΕΜΗ 5643401000 , με σύσταση τριών (3) νέων εταιρειών. 

Την 24/12/2025 καταχωρήθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 5793699, η με 

αριθμό 14300_24/12/2025 απόφαση της Υπηρεσίας ΓΕΜΗ του Επιμελητηρίου μας (ΑΔΑ: ΨΛΞΚ469ΗΕΘ-ΧΛΠ) σύμφωνα με 

την οποία εγκρίθηκε: 

1. Η μερική διάσπαση της εταιρείας με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και αριθμό ΓΕΜΗ 5643401000, με σύσταση τριών (3) νέων ανωνύμων 

εταιρειών, σύμφωνα με: 

i. τις διατάξεις του Ν. 4601/2019, του Ν. 4548/2018 και των άρθρων 47-59 του Ν. 5162/2024. 

ii. την από 04/12/2025 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των Μετόχων της εταιρείας και 

iii. την  με  αριθμό  15.188_09/12/2025  πράξη  της  Συμβολαιογράφου  Αθηνών  Βασιλικής  Δημητρίου  του 

Παντελή. 

 

2. Η σύσταση νέας ανώνυμης εταιρείας µε την επωνυμία «DONZELOT 23 ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και αριθμό ΓΕΜΗ 189502101000, με την εισφορά του κλάδου «Ξενοδοχειακός Κλάδος», καθώς και 

το καταστατικό της εταιρείας αυτής, όπως αυτό καταρτίστηκε µε την υπ’ αριθ. 15.188_09/12/2025 πράξη της 

Συμβολαιογράφου Αθηνών Βασιλικής Δημητρίου του Παντελή αποτελούμενο από είκοσι τρία (23) άρθρα. 

 

3. Η σύσταση νέας ανώνυμης εταιρείας µε την επωνυμία «ILISIA I Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και αριθμό 

ΓΕΜΗ 189634201000, με την εισφορά του κλάδου «Αυτοτελείς Οριζόντιες Ιδιοκτησίες στην περιοχή 

Ζωγράφου στην Αθήνα στην οδό Χατζή 1» καθώς και το καταστατικό της εταιρείας αυτής, όπως αυτό καταρτίστηκε 

µε την υπ’ αριθ. 15.188_09/12/2025 πράξη της Συμβολαιογράφου Αθηνών Βασιλικής Δημητρίου του Παντελή 

αποτελούμενο από είκοσι τρία (23) άρθρα. 

 

4. Η σύσταση νέας ανώνυμης εταιρείας µε την επωνυμία «ILISIA ΙΙI Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρία» και 

αριθμό ΓΕΜΗ 189503801000, με την εισφορά του κλάδου «Αυτοτελείς Οριζόντιες Ιδιοκτησίες στην περιοχή 

Ζωγράφου στην Αθήνα στην οδό Χατζή 3», καθώς και το καταστατικό της εταιρείας αυτής, όπως αυτό 

καταρτίστηκε µε την υπ’ αριθ. 15.188_09/12/2025 πράξη της Συμβολαιογράφου Αθηνών Βασιλικής Δημητρίου 

του Παντελή αποτελούμενο από είκοσι τρία (23) άρθρα. 

 

Την ίδια ημερομηνία καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο, η ανωτέρω συμβολαιογραφική πράξη και 

η οποία αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της παρούσας ανακοίνωσης 

 
H ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝH ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ 

 
ΓΙΩΤΑ ΑΘΑΝΑΣΙΟΥ 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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Κωδικός : Ε/Ο.ΓΔ.110.03-02 Αριθμός Έκδοσης : 8 Ημερομηνία Έκδοσης : 04.01.2022 Σελίδα : 1 
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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του Γ.Ε.ΜΗ. της μερικής 
διάσπασης της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», και αριθμό ΓΕΜΗ 5643401000 , με σύσταση τριών (3) νέων εταιρειών. 

Την 24/12/2025 καταχωρήθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 5793699, η με 
αριθμό 14300_24/12/2025 απόφαση της Υπηρεσίας ΓΕΜΗ του Επιμελητηρίου μας (ΑΔΑ: ΨΛΞΚ469ΗΕΘ-ΧΛΠ) σύμφωνα με 
την οποία εγκρίθηκε: 

1. Η μερική διάσπαση της εταιρείας με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και αριθμό ΓΕΜΗ 5643401000, με σύσταση δύο (3) νέων ανωνύμων 
εταιρειών, σύμφωνα με: 

i. τις διατάξεις του Ν. 4601/2019, του Ν. 4548/2018 και των άρθρων 47-59 του Ν. 5162/2024. 
ii. την από 04/12/2025  απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των  Μετόχων της εταιρείας και 
iii. την με αριθμό 15.188_09/12/2025 πράξη της Συμβολαιογράφου Αθηνών Βασιλικής Δημητρίου του 

Παντελή. 
 
2. Η σύσταση νέας ανώνυμης εταιρείας µε την επωνυμία «DONZELOT 23 ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και αριθμό ΓΕΜΗ 189502101000, με την εισφορά του κλάδου «Ξενοδοχειακός Κλάδος»,  καθώς και 
το καταστατικό της εταιρείας αυτής, όπως αυτό καταρτίστηκε µε την υπ’ αριθ. 15.188_09/12/2025 πράξη της 
Συμβολαιογράφου Αθηνών Βασιλικής Δημητρίου του Παντελή αποτελούμενο από είκοσι τρία (23) άρθρα. 
 
3. Η σύσταση νέας ανώνυμης εταιρείας µε την επωνυμία «ILISIA I Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και αριθμό 
ΓΕΜΗ 189634201000,  με την εισφορά του κλάδου «Αυτοτελείς Οριζόντιες Ιδιοκτησίες στην περιοχή 
Ζωγράφου στην Αθήνα στην οδό Χατζή 1»  καθώς και το καταστατικό της εταιρείας αυτής, όπως αυτό 
καταρτίστηκε µε την υπ’ αριθ. 15.188_09/12/2025 πράξη της Συμβολαιογράφου Αθηνών Βασιλικής Δημητρίου 
του Παντελή αποτελούμενο από είκοσι τρία (23) άρθρα. 
 
4. Η σύσταση νέας ανώνυμης εταιρείας µε την επωνυμία «ILISIA ΙΙI Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρία»  και 
αριθμό ΓΕΜΗ 189503801000, με την εισφορά του κλάδου «Αυτοτελείς Οριζόντιες Ιδιοκτησίες στην περιοχή 
Ζωγράφου στην Αθήνα στην οδό Χατζή 3»,  καθώς και το καταστατικό της εταιρείας αυτής, όπως αυτό 
καταρτίστηκε µε την υπ’ αριθ. 15.188_09/12/2025 πράξη της Συμβολαιογράφου Αθηνών Βασιλικής Δημητρίου 
του Παντελή αποτελούμενο από είκοσι τρία (23) άρθρα. 
 
Την ίδια ημερομηνία καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο, η ανωτέρω συμβολαιογραφική πράξη και 
η οποία αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της παρούσας ανακοίνωσης 
 
                                                                                                                                            Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ 

  

 
                                                                                                                                       ΓΙΩΤΑ ΑΘΑΝΑΣΙΟΥ 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx  

Δ/ΝΣΗ: Γ.Ε.ΜΗ, ΑΕ, ΕΠΕ & Υ.Μ.Σ. 
ΤΜΗΜΑ:  Α’ ΑΝΩΝΥΜΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ 
Πληροφορίες: ΒΑΚΙΡΤΖΗ ΔΑΦΝΗ 
Τηλέφωνο:  2103604815-9 
E-mail:  ae10@acci.gr    

Αθήνα,24/12/2025 
Αριθ. Πρωτ.: 3900675 
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                                         ΑΡΙΘΜΟΣ -15.188- 

ΠΡΑΞΗ ΜΕΡΙΚΗΣ ΔΙΑΣΠΑΣΗΣ  ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ 
ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο 
«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.»  ΜΕ ΣΥΣΤΑΣΗ ΤΡΙΩΝ ΝΕΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ 
ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΙΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΤΟΥ Ν. 4601/2019 ΓΙΑ ΤΟΥΣ 
ΕΤΑΙΡΙΚΟΥΣ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΥΣ ΤΟΥ Ν. 4548/2018 ΚΑΙ ΤΩΝ 
ΑΡΘΡΩΝ 47-59 ΤΟΥ Ν. 5162/2024. 
 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΣΥΝΙΣΤΩΜΕΝΗΣ (Α) ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ 
«DONZELOT 23 Ξενοδοχειακή Ανώνυμη Εταιρεία»  
4.417.950,00   ΕΥΡΩ 
 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΣΥΝΙΣΤΩΜΕΝΗΣ (Β) ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ 
ΕΠΩΝΥΜΙΑ«ILISIA I Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και τον 
διακριτικό «ILISIA I ΑΕ» 1.090.500,00  ΕΥΡΩ  
 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΣΥΝΙΣΤΩΜΕΝΗΣ (Γ)  ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ  
«ILISIA ΙΙI Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και τον διακριτικό 
«ILISIA IΙΙ ΑΕ» 976.200,00 € ΕΥΡΩ . 
                                 ……………………………… 
 
Στην Αθήνα σήμερα στις εννέα (9) του μηνός Δεκεμβρίου του έτους δύο 

χιλιάδες είκοσι πέντε (2025), ημέρα Τρίτη,  στα γραφεία της 

Συμβολαιογραφικής Εταιρίας με την επωνυμία «Εταιρία 

Συμβολαιογράφων Βασιλική Δημητρίου – Δωροθέα Αικατερίνη 

Τριτσιμπίδα» (Α.Φ.Μ. 996494592), που βρίσκονται στην οδό 

Μαυρομιχάλη αριθμός 15, ενώπιον εμού της συμβολαιογράφου 

Αθηνών Βασιλικής Δημητρίου του Παντελή (Α.Φ.Μ. 106436100), με 

έδρα στην Αθήνα, μέλος της ως άνω συμβολαιογραφικής εταιρίας,  



εμφανίστηκαν οι  μη εξαιρούμενοι  από τον Νόμο κ.κ. 1) Πανταζής 
Τούμπουρος του Κωνσταντίνου και της Βασιλικής, γεννημένος την 

19η Φεβρουαρίου 1946 στην Κοινότητα Αγνάντων Νομού Άρτης, 

κάτοικος Αθηνών, οδός Χάτζη αριθ. 3, Τ.Κ. 11524, κάτοχος του υπ’ 

αριθμ. ΑΝ 021250 Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 

010233792 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, πολιτικός μηχανικός, ο 

οποίος παρίσταται υπό την ιδιότητά του ως Προέδρου και 

Διευθύνοντος Συμβούλου της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική Ανώνυμη 

Εταιρεία», με αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 5643401000, ενεργώντας νόμιμα, 

δυνάμει της από 23/11/2022 συγκρότησης του Διοικητικού Συμβουλίου 

όπως βεβαιώνεται στο Αναλυτικό Πιστοποιητικό Εκπροσώπησης του 

Γ.Ε.ΜΗ. (ΚΑΚ 3329363). 

2) Νικόλαος Τούμπουρος του Πανταζή και της Καλλιρρόης,  

γεννημένος την 03η Μαρτίου 1981 στην Αθήνα, κάτοικος Αθηνών, οδός 

Αντήνορος αριθ. 29, Τ.Κ. 11634, κάτοχος του υπ’ αριθμ. ΑΝ 060722 

Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 106688130 της Δ.Ο.Υ. 

ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, παριστάμενος υπό την ιδιότητά του ως 

Αντιπροέδρου του ανωτέρω Διοικητικού Συμβουλίου της ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 

Α.Τ.Ε., και ως μέτοχος – ιδρυτής της επωφελούμενης, επίσης νόμιμα 

εκπροσωπών την εταιρεία σύμφωνα με το ίδιο Πιστοποιητικό 

Εκπροσώπησης και  

3) Ο Κωνσταντίνος Τούμπουρος του Πανταζή  και της Καλλιρρόης, 

γεννημένος την 02η Δεκεμβρίου 1978 στην Αθήνα Νομού Αττικής, 

κάτοικος Αθηνών, οδός Σπευσίππου, αριθ. 14, Τ.Κ. 10675,  κάτοχος 

του υπ’ αριθμ. ΑΚ 513366, Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας, με 

Α.Φ.Μ. 106686216 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, παριστάμενος υπό 

την ιδιότητά του ως μέτοχος – ιδρυτής της επωφελούμενης,  δρώντες 

υπό την εταιρική ή ατομική τους ιδιότητα και κατόπιν της πλήρους, 

ρητής και νόμιμης εξουσιοδότησης που τους παρασχέθηκε από το 

Διοικητικό Συμβούλιο και τη Γενική Συνέλευση της διασπώμενης 

εταιρείας «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική 
Ανώνυμη Εταιρεία», όπως προκύπτει από το από 23/11/2022 

Διοικητικό Συμβούλιο συγκρότησης και εκπροσώπησης και το συναφές 

Αναλυτικό Πιστοποιητικό Εκπροσώπησης του Γ.Ε.ΜΗ. (ΚΑΚ 
3329363), καθώς και από τις υποβληθείσες Υπεύθυνες Δηλώσεις 

περί αποδοχής και εξουσιοδότησης για τη διαδικασία της μερικής 



διάσπασης και τη σύσταση της παρούσας εταιρείας , παρίστανται 

νόμιμα και προβαίνουν στη σύνταξη, έγκριση και υπογραφή της 

παρούσας συμβολαιογραφικής πράξης.   

Η ως άνω εταιρεία με την επωνυμία  «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον 
διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.»,  με αριθμό ΓΕΜΗ 

005643401000 και με Α.Φ.Μ. 094420332 εφεξής αποκαλούμενη 

«Διασπώμενη»  εδρεύει στον Δήμο Αθηναίων επί της οδού  

Αντήνορος αρ. 29. Όπως προκύπτει από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 

3237543.4985974/20.10.2025 Γενικό Πιστοποιητικό του Εμπορικού 

και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, Υπηρεσία Γ.Ε.Μ.Η. 

εγγράφηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.Μ.Η.) στις 08.03.2013 

και έκτοτε έχουν γίνει οι παρακάτω τροποποιήσεις καταστατικού που 

καταχωρίσθηκαν στο Γ.Ε.Μ.Η. ως ακολούθως:  

Την 14.06.2013 καταχωρίσθηκε στο καταχωρίσθηκε στο Γενικό 

Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 72362 

- 08.03.2013 

Την 31.03.2015  καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο 

(Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 570774 η από 29.12.2014 

απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των Μετόχων της Ανώνυμης 

Εταιρείας με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ 

ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο 

«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.» με την οποία εγκρίθηκε η τροποποίηση του 

άρθρου 5 του Καταστατικού της (μετοχικό κεφάλαιο – μετοχές), όπως 

προκύπτει από την υπ’ αριθμόν πρωτ. 32439/29.02.2016 Ανακοίνωση 

του Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών (Τμήμα 

Μητρώου / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ) που προσαρτάται νόμιμα στην 

παρούσα. 

Την 12.10.2016 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο 

(Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 794588 η από 30.21.2015 

απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της ως άνω 

εταιρείας με την  οποία αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 5    

του καταστατικού της, όπως προκύπτει από την υπ’ αριθμόν πρωτ. 

412012/13.10.2016 Ανακοίνωση που εξήχθη από το Εμπορικό και 

Βιομηχανικό Επιμελητήριο Αθηνών (Δ/νση Μητρώων και Ανάπτυξης 

Πληροφοριακών Συστημάτων)  που προσαρτάται νόμιμα στο παρόν.   



Την 30.03.2018 καταχωρήθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο 

(Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1361397 η από 09.10.2017 

απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της ως άνω 

εταιρείας (πρώην αριθμός Μ.Α.Ε. 34477/01/Β/95/567) με την οποία 

αποφασίστηκε η τροποποίηση του άρθρου 5 του καταστατικού της 

όπως προκύπτει από την υπ’ αριθμόν πρωτ. 1162467/02.04.2018 

Ανακοίνωση  που εξήχθη από το Εμπορικό και Βιομηχανικό 

Επιμελητήριο Αθηνών (Δ/νση Μητρώων και Ανάπτυξης 

Πληροφοριακών Συστημάτων)  που προσαρτάται νόμιμα στην 

παρούσα.  

Την 22.06.2022 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο 

(Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 2902428 η με αριθμό 

6475/04.07.2022 απόφαση της Υπηρεσίας Γεμή του Εμπορικού και 

Βιομηχανικού Επιμελητηρίου (ΑΔΑ: 6ΥΦΙ469ΗΕΘ-2Η9), με την οποία 

εγκρίθηκε η εναρμόνιση του καταστατικού σύμφωνα με τον Ν. 4548/18 

της ως άνω εταιρείας όπως ισχύει σύμφωνα με την από 22.06.2022 

απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 

εταιρείας, όπως προκύπτει από την υπ’ αριθμόν πρωτ. 

2649485/04.07.2022 Ανακοίνωση που εξήχθη από το Εμπορικό και 

Βιομηχανικό Επιμελητήριο Αθηνών (Δ/νση Γ.Ε.ΜΗ, ΑΕ ΕΠΕ & Υ.Μ.Σ. 

ΤΜΗΜΑ ΑΕ Α)   που προσαρτάται νόμιμα στην παρούσα. Το εν λόγω 

καταστατικό με ημερομηνία 22.06.2022 αποτελείται από τριάντα πέντε 

(35) άρθρα.  

Την 16.12.2022 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο 

(Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης  3373024 η με αριθμό 

12831/16.12.2022 απόφαση της Υπηρεσίας ΓΕΜΗ του Εμπορικού και 

Βιομηχανικού Επιμελητηρίου (ΑΔΑ: Ψ393469ΗΕΘ-9ΞΠ),  με την οποία 

εγκρίθηκε η τροποποίηση του άρθρου 3 του καταστατικού της ως άνω 

εταιρείας, όπως ισχύει με την από 30.11.2022 απόφαση της Γενικής 

Συνέλευσης των μετόχων της εταιρείας, όπως τα στοιχεία αυτά 

προκύπτουν από την υπ’ αριθμόν πρωτ. 2853113/16.12.2022 

Ανακοίνωση που εξήχθη από το Εμπορικό και Βιομηχανικό 

Επιμελητήριο Αθηνών (Δ/νση Γ.Ε.ΜΗ, ΑΕ ΕΠΕ & Υ.Μ.Σ. ΤΜΗΜΑ ΑΕ 

Α) η οποία μαζί με το τελευταίο κωδικοποιημένο καταστατικό 

προσαρτάται στην παρούσα . Το εν λόγω καταστατικό με ημερομηνία 

33.11.2022 αποτελείται από τριάντα πέντε (35) άρθρα. 



Όσον αφορά τη σύσταση και τις τροποποιήσεις της ως ανω εταιρείας 

προ της εγγραφής της στο Γ.Ε.Μ.Η. το καταστατικό της εταιρείας 

δημοσιεύτηκε σε περίληψη στο υπ’ αριθμόν 6350/95 ΦΕΚ/ΤΑΕ-ΕΠΕ & 

ΓΕΜΗ και έχει υποστεί τροποποιήσεις που δημοσιεύθηκαν στα 

ΦΕΚ/ΤΑΕ-ΕΠΕ & ΓΕΜΗ 2936/96, 3630/99, 10527/02, 9989/06, 

8568/08, 11391/10. Επίσης βεβαιώνεται ότι δεν έχει παρέλθει ο εκ του 

καταστατικού ορισμένος χρόνος διάρκειας της, δεν έχει καταχωρισθεί 

στη Μερίδα της εταιρείας στο ΓΕΜΗ απόφαση Γενικής Συνέλευσης  για 

λύση της εταιρείας  και θέση αυτής σε εκκαθάριση και δεν έχει περιέλθει 

στην ως άνω Υπηρεσία για να καταχωρισθεί στη Μερίδα της εταιρείας 

στο ΓΕΜΗ αίτηση, αγωγή ή δικαστική απόφαση για λύση της εταιρείας 

και διορισμό ή αντικατάσταση εκκαθαριστή ή συν-εκκαθαριστή, ούτε 

απόφαση που να τη θέτει υπό αναγκαστική διαχείριση ή ειδική 

εκκαθάριση.  

Οι μετοχές της εταιρείας με βάση το ισχύον καταστατικό της είναι 

Ονομαστικές, κοινές, ονομαστικής αξίας μετοχής 30 ΕΥΡΩ με πλήθος 

μετοχών 24.500.  

Επίσης μέχρι σήμερα δεν έχει περιέλθει στην ως άνω υπηρεσία 

προκειμένου να σημειωθεί στο ΓΕΜΗ απόφαση που να την κηρύσσει 

σε κατάσταση πτώχευσης ή σε διαδικασία συνδιαλλαγής/ εξυγίανσης.  

Σύμφωνα με την υπ΄ αριθμόν πρωτ. 2835924/24.11.2024  Ανακοίνωση 

του Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, Δ/ΝΣΗ: 

Γ.Ε.Μ.Η., ΑΕ, ΕΠΕ & Υ.Μ.Σ., που προσαρτάται στο παρόν στις 

24.11.2022 καταχωρίσθηκαν στο ΓΕΜΗ: 

α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης  3329362 η από 23.11.2022 

απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της σύμφωνα με την 

οποία εκλέχθηκε  νέο Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας και  

β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3329363 το από 23.11.2022 

πρακτικό του Διοικητικού Συμβουλίου της εταιρείας σύμφωνα με το 

οποίο το Διοικητικό Συμβούλιο, που εκλέχθηκε από την ανωτέρω 

Γενική Συνέλευση συγκροτήθηκε σε σώμα. Η θητεία του ανωτέρω Δ.Σ.  

λήγει την 22.11.2027 

Οι  ως άνω εμφανισθέντες  με την ιδιότητα με την οποία παρίστανται 

στην παρούσα μου ζήτησαν την σύνταξη και υπογραφή του παρόντος, 

με το οποίο δήλωσαν και αποδέχθηκαν τα εξής:   

Α) Με το από 25/9/2025 Σχέδιο Διάσπασης των Κλάδων 

«Ξενοδοχειακός Κλάδος», «Αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες στην 



περιοχή Ζωγράφου, Αθήνα, στην οδό Χατζή 1» και «Αυτοτελείς 

οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή Ζωγράφου, Αθήνα, στην οδό 

Χατζή 3» της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 

ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και 

τον διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.»  αποφασίστηκε η σύσταση 

τριών νέων Ανωνύμων Εταιρειών βάσει διατάξεων του Ν. 4601/2019, 

Ν. 4548/2018 και Ν. 5162/2024  ήτοι: 

Α) Της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «DONZELOT 23 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο 

«DONZELOT 23 AE» με την εισφορά του κλάδου «Ξενοδοχειακός 

Κλάδος» της διασπώμενης εταιρείας που αναφέρεται στην ανωτέρω 

συμβολαιογραφική πράξη. 

Β) Της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ILISIA I Μονοπρόσωπη 

Ανώνυμη Εταιρεία» και τον διακριτικό τίτλο «ILISIA I AE»  με την 

εισφορά του κλάδου «Αυτοτελείς Οριζόντιες Ιδιοκτησίες στην περιοχή 

Ζωγράφου στην Αθήνα στην οδό Χατζή 1» της διασπώμενης εταιρείας 

που αναφέρεται στην ανωτέρω συμβολαιογραφική πράξη και  

Γ) Της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ILISIA III 

Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και τον διακριτικό τίτλο «ILISIA IΙΙ 

AE»  με την εισφορά του κλάδου «Αυτοτελείς Οριζόντιες Ιδιοκτησίες 

στην περιοχή Ζωγράφου στην Αθήνα στην οδό Χατζή 3» της 

διασπώμενης εταιρείας που αναφέρεται στην ανωτέρω 

συμβολαιογραφική πράξη.  

Ότι την 13.10.2025 καταχωρήθηκε στο Γενικό Εμπορικό μητρώο 

(Γ.Ε.Μ.Η.) με ΚΑΚ 5593257 το από 25.09.2025 Σχέδιο Σύμβασης 

Μερικής Διάσπασης των Κλάδων «Ξενοδοχειακός Κλάδος», 

«Αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή Ζωγράφου, Αθήνα, 

στην οδό Χατζή 1» και «Αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή 

Ζωγράφου, Αθήνα, στην οδό Χατζή 3» της Εταιρείας με την επωνυμία 

«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.» και αριθμό 

ΓΕΜΗ 005643401000 με σύσταση  τριών νέων εταιρειών, σύμφωνα με 

τις διατάξεις του Ν. 4601/2019 για τους εταιρικούς μετασχηματισμούς, 

του Ν. 4548/2018 και των άρθρων 47-59 του Ν. 5162/2024, σύμφωνα 

με την υπ’ αριθμόν πρωτ. 3802976/13.10.2025 Ανακοίνωση του 

Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Αθηνών, Δ/νση Γ.Ε.Μ.Η., 



ΑΕ, ΕΠΕ & Υ.Μ.Σ. που προσαρτάται στο παρόν,  με ορθή επανάληψή 

της 14/10/2025.  

Το Σχέδιο Σύμβασης Διάσπασης επισυνάπτεται στην ως άνω 

ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.  

Προς το σκοπό αυτό  Το Διοικητικό Συμβούλιο της Διασπωμένης κατά  

τη συνεδρίασή του έλαβε χώρα την 4.07.2025, αντίγραφο πρακτικού 

της οποίας προσαρτάται στο παρόν, αποφάσισε την έναρξη των 

διαδικασιών μερικής διάσπασης των Κλάδων «Ξενοδοχειακός 

Κλάδος», «Αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή Ζωγράφου, 

Αθήνα, στην οδό Χατζή 1» και «Αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες στην 

περιοχή Ζωγράφου, Αθήνα, στην οδό Χατζή 3»  και εισφοράς του σε 

συνιστώμενες για το σκοπό αυτό ανώνυμες  εταιρίες σύμφωνα με τις 

διατάξεις των αρθρ. 56, 54 παρ. 3, 74, 83-87, 64, 65, 59-62 

Ν.4601/2019 για τους εταιρικούς μετασχηματισμούς του Ν. 4548/2018 

και του Ν. 5162/2024  και με βάση τη Λογιστική Κατάσταση 

(ισολογισμό) διάσπασης με ημερομηνία 30/6/2025 αποφάσισε την 

ανάθεση της εκτίμησης της αξίας των περιουσιακών στοιχείων των 

κλάδων σύμφωνα με το άρθρο 8 του ΝΔ 1297/1972 στους Ορκωτούς 

Ελεγκτές-Λογιστές Βασίλειο Νιάρχο με ΑΜ30521 και Ηλία 

Ζαφειρόπουλο με ΑΜ22811, της εταιρίας ορκωτών ελεγκτών-λογιστών 

«ZEPHYROS PARTNERS AE», (ΑΜ 199) οι οποίοι πληρούν τα 

κριτήρια του νόμου και οι οποίοι συνέταξαν την από 19.09.2025 

Έκθεση Εκτίμησης, η οποία έχει ως ακολούθως:   

 

1H) ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

 
 

 
ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
 
Έκθεση αποτίμησης κατά την 30.06.2025 των στοιχείων του 
Ενεργητικού και του Παθητικού του κλάδου ακινήτων της 
«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ», στο πλαίσιο της μερικής διάσπασης και 
μεταβίβασης του αυτοτελή κλάδου ακινήτων αποτελούμενο από 
τις οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή Ζωγράφου στην Αθήνα 



στην οδό Χατζή 3, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 54 παρ. 
3, 56, 59 - 62, 64, 65 74 και 83-87 του Ν.4601/2019, του αρ. 17 του 
Ν.4548/2018 και των άρθρων 47-59 του Ν. 5162/2024 όπως 
ισχύουν.  

 
 

 
Σεπτέμβριος 2025 
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Διοικητικό Συμβούλιο 
ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 



Αντήνορος 29,  
116 43 Αθήνα 
 
Αξιότιμοι Κύριοι, 
 
Έκθεση αποτίμησης κατά την 30.06.2025 των στοιχείων του 
Ενεργητικού και του Παθητικού του αυτοτελή κλάδου ακινήτων 
της «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ» στο πλαίσιο της μερικής διάσπασης και 
μεταβίβασης των αυτοτελών οριζόντιων ιδιοκτησιών στην οδό 
Χατζή 3, στη συνοικία Άνω Ιλίσια του Δήμου Ζωγράφου Αττικής, 
(στο εξής ο Κλάδος) και εισφοράς του σε νεοσύστατη εταιρεία, 
σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 54 παρ. 3, 56, 59 - 62, 64, 
65 74 και 83-87, του Ν.4601/2019, του αρ. 17 του Ν.4548/2018, και 
των άρθρων 47 – 59 του Ν.5162/2024.  
 
1. ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΕΣ ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ 
 
Στο πλαίσιο της εντολής που μας δόθηκε από την εταιρεία με την 
επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ» (εφεξής η «Εταιρεία» ή η 
«Διασπώμενη»), έχουμε, ως «ZEPHYROS PARTNERS Ελεγκτική 
Συμβουλευτική ΑΕ» (εφεξής η «Z;ephyros Partners»), εκπονήσει 
έκθεση αποτίμησης (εφεξής η «Έκθεση Αποτίμησης») κατά την 
30.06.2025 (εφεξής η «Ημερομηνία Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού») των στοιχείων του Ενεργητικού και του 
Παθητικού για κάθε εισφερόμενο ακίνητο χωριστά του αυτοτελή 
κλάδου ακινήτων (εφεξής ο «Κλάδος») της Εταιρείας σύμφωνα με 
τις διατάξεις του Ν. 4548/2018 και του Ν.4601/2019, βάσει του 
ισολογισμού του Κλάδου κατά την Ημερομηνία Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού (εφεξής ο «Ισολογισμός Μετασχηματισμού»), 
στο πλαίσιο της μερικής διάσπασης (εφεξής η «Μερική 
Διάσπαση» ή η «Συναλλαγή») των ακινήτων του Κλάδου και της 
μεταβίβασης τους σε νεοσυσταθείσα εταιρεία (εφεξής η 
«Επωφελούμενη») σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4601/2019, του 
Ν.4548/2018 και των άρθρων 47 – 59 του Ν.5162/2024 (εφεξής η 
«Ανάθεση» ή το «Έργο»). Συναφώς δεν έχουμε προβεί στην 



εξέταση του σχεδίου σύμβασης μερικής διάσπασης (εφεξής το 
«Σχέδιο Σύμβασης Μερικής Διάσπασης») που έχει καταρτιστεί 
από την Εταιρεία στο πλαίσιο της Συναλλαγής και αξιολόγηση του 
δίκαιου και εύλογου της σχέσης ανταλλαγής μετοχών καθώς 
εξαιρείται της εξέτασης σύμφωνα με την παρ.7 του άρθρου 10 του 
Ν.4601/20219. 
 
Η εξακρίβωση της αξίας των στοιχείων του Ενεργητικού και του 
Παθητικού πραγματοποιήθηκε βάσει της παραγράφου 3 του 
άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, στην οποία ορίζεται ότι: «Για την 
εξακρίβωση της αξίας των εισφορών σε είδος κατά τη σύσταση 
της Εταιρείας, καθώς και σε κάθε αύξηση του κεφαλαίου της, 
συντάσσεται έκθεση αποτίμησης από δύο ορκωτούς ελεγκτές 
λογιστές ή ελεγκτική Εταιρεία ή, κατά περίπτωση, από δύο 
ανεξάρτητους πιστοποιημένους εκτιμητές. Επιτρέπεται η 
πρόσληψη από τους ελεγκτές ή τους πιστοποιημένους εκτιμητές 
ειδικών εκτιμητών, ημεδαπών ή αλλοδαπών, για την εκτίμηση 
περιουσιακών στοιχείων που απαιτούν εξειδικευμένες γνώσεις ή 
διεθνή εμπειρία». 
 
Για το περιεχόμενο της Έκθεσης Αποτίμησης εφαρμόστηκαν οι 
διατάξεις των παραγράφων 5 και 6 του άρθρου 17 του Ν. 
4548/2018, στις οποίες ορίζεται ότι:«5. Η έκθεση αποτίμησης 
πρέπει να περιέχει την περιγραφή κάθε εισφοράς σε είδος, να 
αναφέρει τις μεθόδους αποτίμησης που εφαρμόστηκαν και να 
εκφέρει άποψη για την αξία της κάθε εισφοράς. Σε περίπτωση που 
η αποτίμηση καταλήγει σε εύρος τιμών, η έκθεση οφείλει να 
υποδεικνύει μια τελική τιμή. 6. Ειδικότερα, για την εκτίμηση των 
πάγιων περιουσιακών στοιχείων πρέπει να λαμβάνονται υπόψη 
η πραγματική και νομική κατάσταση αυτών και τα τυχόν βάρη, 
καθώς και: α) προκειμένου περί ακινήτων, η αξία και οι τίτλοι 
κτήσης, η εμπορικότητα της περιοχής, οι προοπτικές ανάπτυξης, 
οι πραγματικές τρέχουσες τιμές, η άδεια οικοδομής και αντίστοιχη 
τεχνική έκθεση μηχανικού, β) προκειμένου περί μηχανημάτων, 
μεταφορικών μέσων και επίπλων, η χρονολογία και η αξία 
κτήσης, ο βαθμός χρησιμοποίησης, συντήρησης και 



εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική απαξίωσή 
τους και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή πάγια στοιχεία». 
 
Επίσης, για το περιεχόμενο της Έκθεσης Αποτίμησης ελήφθησαν 
υπόψη οι διατάξεις του άρθρου 50 του Ν. 5162/2024, το οποίο 
εφαρμόζεται σε συγχωνεύσεις και διασπάσεις (παρ. 1) και μόνον 
εφόσον η εισφέρουσα Εταιρεία ή εταιρίες (η Εταιρεία εν 
προκειμένω) και η λήπτρια Εταιρεία ή εταιρίες (η Επωφελούμενη 
εν προκειμένω) είναι φορολογικοί κάτοικοι Ελλάδος και/ή άλλου 
κράτους μέλους της Ε.Ε.(παρ.5). Κατά την εφαρμογή του 
παρόντος άρθρου, η συγχώνευση ή η διάσπαση δεν συνεπάγεται, 
κατά τον χρόνο της συγχώνευσης ή της διάσπασης, καμία 
φορολογία των υπεραξιών οι οποίες υπολογίζονται βάσει της 
διαφοράς μεταξύ της αγοραίας αξίας των μεταβιβαζομένων 
στοιχείων ενεργητικού και παθητικού και της φορολογητέας αξίας 
τους. 
 
Σημειώνεται ότι, για τους υπογράφοντες Ορκωτούς Ελεγκτές 
Λογιστές κ.κ. Βασίλειο Νιάρχο– ΑΜ ΣΟΕΛ 30521 και Ηλία 
Ζαφειρόπουλο – ΑΜ ΣΟΕΛ 22811, καθώς και την Zephyros 
Partners δεν συντρέχουν κωλύματα ή ασυμβίβαστα, που θα 
απέκλειαν τη διενέργεια τακτικού ελέγχου της Εταιρείας από τα 
πρόσωπα αυτά, ούτε τα τελευταία έχουν αναλάβει τον τακτικό 
έλεγχο της Εταιρείας ή συνδεδεμένης με αυτή Εταιρείας κατά την 
έννοια του άρθρου 32 του Ν. 4308/2014 κατά την τελευταία τριετία. 
Επιπρόσθετα, οι υπογράφοντες δεν είναι τα πρόσωπα που 
προβαίνουν στην εισφορά σε είδος, μέλη του διοικητικού 
συμβουλίου της Εταιρείας, πρόσωπα που διατηρούν 
επιχειρηματική ή άλλη επαγγελματική σχέση με την Εταιρεία, ούτε 
είναι συγγενείς με τα πρόσωπα αυτά μέχρι δεύτερου βαθμού ή 
σύζυγοι αυτών. 
 
Το Έργο έχει συνταχθεί αποκλειστικά για το Διοικητικό Συμβούλιο 
της Εταιρείας αποκλειστικά για το σκοπό της εν λόγω Ανάθεσης 
και θα δημοσιοποιηθεί σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4548/2018 
και του Ν.4601/2019.  
 



 
2. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΣΥΝΑΛΛΑΓΗΣ 
 
Η συναλλαγή αφορά στη μερική διάσπαση του Κλάδου αυτοτελών 
ακινήτων της Εταιρείας, με σύσταση νέας εταιρείας στην οποία θα 
μεταβιβαστούν οι αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες του κλάδου 
στην περιοχή Ζωγράφου στην Αθήνα στην οδό Χατζή 3, σύμφωνα 
με τις διατάξεις των άρθρων 54 παρ. 3, 56, 59 - 62, 64, 65 74 και 83-
87 του Ν.4601/2019, του Ν.4548/2018 και των άρθρων 47 – 59 του 
Ν.5162/2024, με ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού την 
30.06.2025. 
 
Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας κρίνει σκόπιμη και 
συμφέρουσα για τους μετόχους, τους πελάτες και τους 
εργαζόμενους τη Μερική Διάσπαση, καθώς μέσω αυτής 
διακρίνονται οι διαφορετικοί κλάδοι δραστηριότητας της 
Εταιρείας γεγονός που παρέχει τη δυνατότητα να δοθεί έμφαση 
σε κάθε κλάδο ξεχωριστά και να αξιοποιηθεί καλύτερα. 
 
3. ΠΗΓΕΣ ΑΝΤΛΗΣΗΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 
 
Για την προετοιμασία του Έργου, έγινε επισκόπηση και χρήση 
πληροφοριών και στοιχείων συμπεριλαμβανομένων και των 
παρακάτω: 
 
• Προσχέδιο του Σχεδίου Μερικής Διάσπασης  
• Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού του Κλάδου κατά την 
Ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού που έχει καταρτισθεί 
σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (ΕΛΠ) και που μας 
δόθηκε από τη διοίκηση της Εταιρείας, καθώς και λοιπά λογιστικά 
αρχεία που περιγράφονται στη συνέχεια καθώς και οι 
δημοσιευμένες οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας κατά την 
30.06.2025 
• Δημόσια διαθέσιμες επιχειρηματικές και οικονομικές 
πληροφορίες που σχετίζονται με την Εταιρεία. 



• Πρόσθετες πληροφορίες και επεξηγήσεις σχετικά με το πλαίσιο 
λειτουργίας της Εταιρείας και του Κλάδου, κατόπιν συζητήσεων 
με τη διοίκηση της. 
 
4. ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ 
 
Το Έργο έχει συνταχθεί αποκλειστικά και σύμφωνα με το 
αντικείμενο της εργασίας και τους όρους Ανάθεσης, οι οποίες 
περιλαμβάνουν όρους αποκλεισμού και περιορισμού της ευθύνης 
μας.  
 
Ως προς την διενεργηθείσα Ανάθεση σημειώνουμε ότι δεν 
αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση διενεργηθείσα σύμφωνα με γενικά 
αποδεκτά ελεγκτικά πρότυπα και ως εκ τούτου δεν εκφράζεται 
καμία γνώμη ελέγχου ούτε παρέχεται καμίας μορφής διασφάλιση. 
Η διενέργεια ειδικών ελέγχων και η αξιολόγηση της 
συμμόρφωσης της Εταιρείας με όρους και διατάξεις λοιπών 
συμβατικών υποχρεώσεων έναντι τρίτων δεν συνιστά μέρος του 
αντικειμένου της Ανάθεσης μας. Η παροχή αντίστοιχων 
υπηρεσιών μπορεί να καλυφθεί μόνο με ξεχωριστές αναθέσεις και 
σε καμία περίπτωση δεν αποτελεί αντικείμενο της εργασίας της εν 
λόγω Ανάθεσης. 
 
Οι παραδοχές και οι μεθοδολογίες / διαδικασίες οι οποίες 
εκτελέστηκαν καθώς και τα αποτελέσματα της εργασίας μας τα 
οποία περιλαμβάνονται στο Έργο μας ενδέχεται να μην είναι 
κατάλληλα σε περίπτωση που η εργασία μας διενεργείτο για 
διαφορετικό εντολέα. 
 
Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται σε αυτό το Έργο 
βασίζονται στις πληροφορίες και δεδομένα που τέθηκαν υπόψη 
μας μέχρι και την ημερομηνία σύνταξης του Έργου. Κατά τη 
σύνταξη του Έργου δεν προχωρήσαμε σε ανεξάρτητη 
επιβεβαίωση της ακρίβειας των πληροφοριών και δεδομένων 
που τέθηκαν υπόψη μας και δεν έχουμε διενεργήσει έλεγχο σε 
σχέση με την προτεινόμενη συναλλαγή. Επομένως, δεν 
εκφράζουμε γνώμη επί της αξιοπιστίας, ακρίβειας ή πληρότητας 



των πληροφοριών και στοιχείων που τέθηκαν υπόψη μας και στα 
οποία έχουμε βασιστεί.  
  
Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται σε αυτό το Έργο 
έχουν γίνει καλόπιστα και στη βάση ότι οι πληροφορίες και τα 
στοιχεία που τέθηκαν υπόψη μας από την Εταιρεία είναι αληθή 
και ακριβή από κάθε ουσιώδη άποψη και δεν είναι αιτιωδώς 
παραπλανητικά ή ελλιπή.  
  
Ούτε η Zephyros Partners, οι εργαζόμενοι ή συνεργάτες της 
αποδέχονται οποιαδήποτε ευθύνη ή υποχρέωση σε περίπτωση 
κατά την οποία τέτοιες πληροφορίες είναι ανακριβείς, ελλιπείς, 
αναξιόπιστες ή μη ορθές ή για τυχόν σφάλματα στις αναλύσεις, 
δηλώσεις και απόψεις που παρέχονται στο παρόν Έργο, 
προερχόμενες έμμεσα ή άμεσα από τέτοιες περιστάσεις ή από 
οποιεσδήποτε υποθέσεις που αποδειχθούν μη αιτιολογημένες και 
στις οποίες βασίζεται αυτό το Έργο.  
 
Σύμφωνα με το άρθρο 71 του Ν. 4601/2019, το Διοικητικό 
Συμβούλιο της Διασπώμενης έχει την ευθύνη για την 
προετοιμασία και την πραγματοποίηση της Μερικής Διάσπασης 
και την κατάρτιση του Ισολογισμού Μετασχηματισμού. 
 
Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας και εκπόνηση της Έκθεσης 
μας δεν λάβαμε οδηγίες από κανένα άλλο μέρος που έχει άμεσο 
συμφέρον αντίθετο με τα συμφέροντα της Εταιρείας. 
 
Σημειώνουμε ότι για τη διενέργεια της παρούσας Έκθεσης 
Αποτίμησης παρασχέθηκαν από την Εταιρεία όλα τα αναγκαία 
οικονομικά, λειτουργικά και λοιπά στοιχεία που ζητήσαμε.  
 
 
 
 
5. ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ ΚΑΙ ΤΟΥ ΚΛΑΔΟΥ 
  
5.1 Γενικές πληροφορίες για την Εταιρεία 



 
Ίδρυση: Η Διασπώμενη ιδρύθηκε με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 
ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» με 
αριθμό ΓΕΜΗ 5643401000 και έχει αριθμό φορολογικού μητρώου 
(ΑΦΜ): 094420332.  
 
Έδρα: Έδρα της εταιρείας ορίζεται ο Δήμος Αθηναίων Αττικής  
 
Διάρκεια: Η διάρκεια της Εταιρείας, που αρχίζει από την 
καταχώριση στο μητρώο ΑΕ από την αρμόδια εποπτεύουσα αρχή 
της Διοικητικής απόφασης για τη χορήγηση άδειας συστάσεως 
της παρούσης Εταιρείας και την έγκριση του παρόντος 
καταστατικού, ορίζεται μέχρι την 31η Δεκεμβρίου του έτους 2050. 
Η διάρκεια μπορεί να παραταθεί ή να συντομευθεί με απόφαση 
της Γενικής Συνέλευσης, που λαμβάνεται με την εξαιρετική 
απαρτία και πλειοψηφία του άρθρου 19 του παρόντος 
καταστατικού και τροποποίηση του παρόντος άρθρου 
 
Σκοπός: Α. Σκοπός της Εταιρείας είναι η δημιουργία και ανάπτυξη 
επιχειρηματικών δραστηριοτήτων στην ημεδαπή και αλλοδαπή με 
τις ακόλουθες κυρίως κατευθύνσειςς  1. Η ανάληψη σε δημόσιο 
διαγωνισμό ή με ανάθεση της μελέτης, επίβλεψης και εκτέλεσης 
τεχνικών έργων κάθε είδους και κυρίως κάθε Δημοσίων, 
Δημοτικών, Κοινοτικών ή ιδιωτικών, είτε στην Ελλάδα είτε στο 
εξωτερικό είτε αυτοτελώς, είτε σε συνεργασία με οποιαδήποτε 
μορφή ή τύπο με άλλα φυσικά ή νομικά πρόσωπα ημεδαπά ή 
αλλοδαπά. 2. Η ανάληψη, εκτέλεση και εκμετάλλευση κάθε είδους 
οικοδομικών έργων, είτε σε οικόπεδα ιδιοκτησίας της Εταιρείας, 
είτε σε ξένα οικόπεδα, προσφερόμενα από ιδιώτες ή 
συνεταιρισμούς ή οργανισμούς δημόσιου ή ιδιωτικού δικαίου, 
κάθε μορφής για την ανέγερση με αντιπαροχή οικοδομών κατά το 
σύστημα της οριζόντιας ιδιοκτησίας και η πώληση των επί μέρους 
οριζόντιων ιδιοκτησιών. 3. Η αγορά οικοπέδων, γηπέδων, 
αγροτεμαχίων και γενικά ακινήτων, είτε προς μεταπώληση είτε 
προς ίδια χρήση, καθώς και η εκμετάλλευση εκτάσεων βάσει 
ιδιωτικής πολεοδόμησης. 4. Η ίδρυση και εκμετάλλευση 
εργοστασίου παρασκευής προκατασκευασμένων σπιτιών, 



κουφωμάτων, δαπέδων και επίπλων κουζίνας. 5. Η τεχνική και 
οικονομική μελέτη κάθε είδους τεχνικών έργων, δημοσίων και 
ιδιωτικών. 6. Η εμπορία και παραγωγή κάθε είδους δομικών 
προϊόντων, μηχανημάτων, καθρεπτών και υαλοπινάκων, όπως 
και η ανάληψη αντιπροσωπειών τέτοιων προϊόντων Ελληνικών ή 
ξένων οίκων. 7. Η εκμετάλλευση λατομείων αδρανών υλικών, 
ιδιοκτήτων ή μισθωμένων παρά τρίτων, η εμπορία ή 
βιομηχανοποίηση των προϊόντων και παραπροϊόντων αυτών. 8. 
Η δημιουργία και εκμετάλλευση χώρων σταθμεύσεως 
αυτοκινήτων (parking) σε ιδιόκτητους ή μισθωμένους χώρους. 9. 
Η εισαγωγή πάντων των ανωτέρω προϊόντων από το εξωτερικό 
και η ανάληψη αντιπροσωπείας οποιασδήποτε συναφούς 
επιχείρησης ημεδαπής ή αλλοδαπής. 10. Η ανέγερση και 
εκμετάλλευση ξενοδοχειακών μονάδων, εστιατορίων, κέντρων 
διασκεδάσεως και συναφών επιχειρήσεων. 11. Η διενέργεια 
ναυτιλιακών εργασιών και δραστηριοτήτων. 12. Η οργάνωση 
γραφείου μελετών οικονομικού περιεχομένου, τεχνικών έργων, 
ηλεκτρονικού εξοπλισμού και συναφούς υπολογιστικού ή 
ερευνητικού. 13. Η δημιουργία και λειτουργία βιομηχανίας 
παραγωγής και επεξεργασίας αδρανών υλικών. 14. Η δημιουργία 
βιομηχανίας ετοίμου σκυροδέματος και συναφών ειδών. 15. Η 
δημιουργία μονάδας ασβεστουργίας και εκμεταλλεύσεως των 
προϊόντων ή παραπροϊόντων αυτής. 16. Η δημιουργία βιοτεχνίας 
ή βιομηχανίας κατασκευής και τυποποιήσεως προϊόντων εκ 
μετάλλου, ξύλου και τσιμέντου. 17. Η δημιουργία τουριστικής 
επιχειρήσεως με σκοπό την εκμετάλλευση ξενοδοχείων, 
κάμπινγκ, εστιατορίων, οργάνωση εκδρομών και καλλιτεχνικών ή 
επιμορφωτικών εκδηλώσεων. 18. Η αγορά , ίδρυση, λειτουργία 
και εκμετάλλευση ηλιακών πάρκων με τη χρήση φωτοβολταικών 
συστημάτων για την παραγωγή ενέργειας. 19. Η παραγωγή 
ενέργειας με ενεργειακά συστήματα Α.Π.Ε. ,γενικώς και σύμφωνα 
με το Νόμο διάθεσή τους στην αγορά. 20. Κάθε δραστηριότητα και 
εμπορική πράξη που έχει σχέση με την παραγωγή ενέργειας από 
κάθε πηγή. 21. Η ανάπτυξη σχετικής εμπορικής δραστηριότητας. 
22. Η εκμίσθωση ακινήτων ανηκόντων στην εταιρεία προς τρίτους 
και η μίσθωση από τρίτους ακινήτων , τα οποία θέλει να 
εκμεταλλευθεί η εταιρεία. 23. Η αντιπροσώπευση αλλοδαπών και 



ημεδαπών τουριστικών επιχειρήσεων επι προμηθεία. Β. Για την 
επίτευξη του εταιρικού σκοπού η Εταιρεία μπορεί να συμμετέχει 
σε οποιαδήποτε επιχείρηση (ημεδαπή ή αλλοδαπή) με όμοιο ή 
παρεμφερή σκοπό, οποιουδήποτε εταιρικού τύπου. Ακόμη  α. Να 
συνεργάζεται με οποιοδήποτε φυσικό ή νομικό πρόσωπο 
(ημεδαπό ή αλλοδαπό) με οποιοδήποτε τρόπο, μη εξαιρουμένων 
και των ιδιωτικών της μελών, εγγεγραμμένων στα ΜΕΚ του 
ΥΠΕΧΩΔΕ. β. Να ιδρύει υποκαταστήματα ή πρακτορεία ή γραφεία 
οπουδήποτε. γ. Να συμμετέχει σε άλλες εταιρίες ή επιχειρήσεις 
οποιαδήποτε μορφής και οικονομικού τύπου χωρίς να 
αποκλείεται η εξαγορά ή συγχώνευση. 
 
5.2 Διοικητικό Συμβούλιο 
 
Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας απαρτίζεται από τα 
ακόλουθα μέλη: 
 
Α/Α Ονοματεπώνυμο Ιδιότητα 
1. Πανταζής Τούμπουρος Πρόεδρος & Διευθύνων 
Σύμβουλος 
2. Νικόλαος Τσιργέλης Μέλος ΔΣ 
3. Νικόλαος Τούμπουρος Αντιπρόεδρος 
 
5.3 Μετοχικό Κεφάλαιο 
 
Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ορίζεται σε δραχμές εκατόν 
τριάντα πέντε εκατομμύρια (135.000.000), καταβλητέο ολοσχερώς, 
κατανέμεται δε σε δεκατρείς χιλιάδες πεντακόσιες (13.500) 
μετοχές, ονομαστικής αξίας δραχμών δέκα χιλιάδων (10.000) 
έκαστης.  
Με την από 5.9.1996 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της 
Εταιρείας το μετοχικό της κεφάλαιο αυξάνεται κατά εκατό 
εκατομμύρια δραχμές (100.000.000), με την έκδοση δέκα χιλιάδων 
(10.000) ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας δραχμών δέκα 
χιλιάδων (10.000) έκαστης.  
Με την από 10.2.1997 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 
Μετόχων της εταιρείας το μετοχικό της κεφάλαιο, αυξάνεται κατά 



εκατό εκατομμύρια δραχμές (100.000.000), με την έκδοση δέκα 
χιλιάδων (10.000) ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας 
δραχμών δέκα χιλιάδων (10.000) έκαστης.  
Με την από 30.12.1998 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 
μετόχων κεφαλαιοποιήθηκε η υπεραξία εκ δραχμών τεσσάρων 
εκατομμυρίων (4.000.000), που προέκυψε από την 
αναπροσαρμογή των ακινήτων της Εταιρείας για το 1996, βάσει 
του Ν.2065/92, με την έκδοση τετρακοσίων (400) ονομαστικών 
μετοχών, ονομαστικής αξίας δραχμών δέκα χιλιάδων (10.000) 
έκαστης. Μετά και την παραπάνω αύξηση το Μετοχικό κεφάλαιο 
της Εταιρείας ανήλθε στο ποσό των τριακοσίων τριάντα εννέα 
εκατομμυρίων δραχμών (339.000.000), κατανεμημένο σε τριάντα 
τρεις χιλιάδες εννιακόσιες ονομαστικές μετοχές (33.900), 
ονομαστικής αξίας δέκα χιλιάδων (10.000) έκαστης.  
Με την από 28/7/2002 απόφαση Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης 
των Μετόχων της Εταιρείας έγινε αύξηση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της Εταιρείας ποσού 1.009.135,72 € δι εκδόσεως 
32.900 νέων μετοχών. Η παραπάνω αύξηση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου καλύφθηκε ως εξής: α) Εισφορά μετρητών ποσού 
899.941,80 € β) Κεφαλαιοποίηση διαφοράς αναπροσαρμογής 
παγίων στοιχείων ποσού 109.193,92 € Επίσης η Έκτακτη Γενική 
Συνέλευση των Μετόχων αποφάσισε την μετατροπή της 
Ονομαστικής αξίας μετοχών 30 ευρώ εκάστης. Έτσι μετά την 
παραπάνω αύξηση το Μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται 
σε 2.004.000,00 διαιρούμενο σε 66.800 ονομαστικές μετοχές 
ονομαστικής  αξίας 30 ευρώ εκάστης.  
Με την απο 30/06/2006 απόφαση της Τακτικής Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγινε αύξηση του 
Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας ποσού 414.000,00 € δι 
εκδόσεως 13.800 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης. 
Η παραπάνω αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου καλύφθηκε ως 
εξής: α) Κεφαλαιοποίηση διαφοράς αναπροσαρμογής παγίων 
στοιχείων ποσού € 301.535,25 β) Κεφαλαιοποίηση αφορολόγητου 
αποθεματικού Ν.1828/1989 ποσού € 111.718,26 γ) Καταβολή 
μετρητών ποσού € 746,49 Έτσι μετά την παραπάνω αύξηση το 
Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 2.418.000,00 € 



διαιρούμενο σε 80.600 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 
€ εκάστης.  
Με την από 30/06/2010 απόφαση της Tακτικής Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγινε αύξηση του 
Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας ποσού 252.000,00 € δι 
εκδόσεως 8.400 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης. 
Η παραπάνω αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου καλύφθηκε ως 
εξής: α) Κεφαλαιοποίηση διαφοράς αναπροσαρμογής παγίων 
στοιχείων ποσού € 187.587,31 β) Κεφαλαιοποίηση αφορολόγητου 
αποθεματικού Ν. 3220/2004 ποσού € 62.000,00 γ) Καταβολή 
μετρητών ποσού € 2.412,69 Έτσι μετά την παραπάνω αύξηση το 
Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 2.670.000,00 € 
διαιρούμενο σε 89.000 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 
€ εκάστης.  
Με την από 29/12/2014 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγιναν οι εξής μεταβολές 
του Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας: Α)Μείωση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό € 1.206.000,00 με μείωση του 
αριθμού των μετοχών κατά 40.200,00 ονομαστικής αξίας 30,00 € 
εκάστης , αναλογικά ανά μέτοχο. Β)Αύξηση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό € 672.000,00 με 
κεφαλαιοποίηση αφορολογήτων αποθεματικών του Ν.2238/1994 
,που εμπίπτουν στις παρ. 12 και 13 του αρ. 72 του Ν. 4172/2013 ,με 
έκδοση 22.400,00 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας 30,00 € 
εκάστης. Έτσι μετά τις παραπάνω μεταβολές το Μετοχικό 
Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 2.136.000,00 € , διαιρούμενο 
σε 71.200 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης.  
Με την από 30/12/2015 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγινε η εξής μεταβολή του 
Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας: Μείωση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό € 996.000,00 με μείωση του 
αριθμού των μετοχών κατά 33.200,00 ονομαστικής αξίας 30,00 € 
εκάστης, αναλογικά ανά μέτοχο. Έτσι μετά την παραπάνω 
μεταβολές το Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 
1.140.000,00 €, διαιρούμενο σε 38.000 ονομαστικές μετοχές 
ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης.  



Με την από 09/10/2017 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της  κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό 
405.000,00 ευρώ με μείωση του αριθμού των μετοχών κατά 
12.500,00 αξίας 30 ευρώ εκάστης , αναλογικά ανά μέτοχο . Έτσι 
μετά την παραπάνω μεταβολές το Μετοχικό Κεφάλαιο της 
Εταιρείας ανέρχεται στα 735.000,00 ευρώ διαιρούμενο σε 24.500 
ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 ευρώ εκάστης 
 
5.4 Περιγραφή του Κλάδου 
 
Ο Κλάδος ο οποίος πρόκειται να μεταβιβαστεί και να εισφερθεί σε 
νέα εταιρεία, καθιστάμενη αυτή καθολικής διαδόχου στο σύνολο 
των δικαιωμάτων και υποχρεώσεων του Εισφερόμενου Αυτοτελή 
Κλάδου 
 
6. ΑΠΟΤΙΜΗΣΗ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ ΚΑΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ ΤΟΥ 
ΚΛΑΔΟΥ 
 
6.1 Μεθοδολογική προσέγγιση και ελεγκτικές διαδικασίες 
 
Κατόπιν των σχετικών αποφάσεων της Εταιρείας και της σχετικής 
εντολής που μας δόθηκε, η Zephyros Partners διενήργησε, 
σύμφωνα με το άρθρο 17 του Ν. 4548/2018 και το άρθρο 49 του 
Ν.5162/2024 την εκτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και 
υποχρεώσεων του Κλάδου. 
 
Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας, εφαρμόσαμε τη μέθοδο 
αποτίμησης του Ενεργητικού και του Παθητικού σε εύλογες αξίες. 
Η αποτίμηση των στοιχείων του Ενεργητικού και του Παθητικού 
του Κλάδου σε εύλογες αξίες βασίστηκε κυρίως στην 
αναπροσαρμοσμένη λογιστική αξία του Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού κατά την ημερομηνία Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού, βάσει των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων 
(ΕΛΠ), η οποία για τα περισσότερα περιουσιακά στοιχεία και 
υποχρεώσεις ταυτίζεται με το ιστορικό τους κόστος, εκτός από τα 
γήπεδα οικόπεδα και κτίρια όπου προέκυψε υπεραξία, μετά από 
εργασία αποτίμησης πιστοποιημένων εκτιμητών ακινήτων. 



 
Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν καταρτιστεί από 
τη Διοίκηση της Εταιρείας σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα. 
 
Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού του Κλάδου έχει καταρτιστεί και 
αυτός με βάση τα ΕΛΠ (βλ. κεφάλαιο 6.2) και ακολουθήθηκαν οι 
ίδιες μέθοδοι και η ίδια διάταξη και εμφάνιση όπως οι ελεγμένες 
ετήσιες οικονομικές καταστάσεις.  
 
H Εταιρεία διατηρεί επαρκές λογιστικό σύστημα και 
παρακολουθεί σε αρχείο κάθε στοιχείο του Ισολογισμού καθώς 
και κάθε μεταβολή αυτού. Τα λογιστικά αρχεία τηρούνται 
ηλεκτρονικά και περιλαμβάνουν σε ανάλυση όλα τα στοιχεία  της 
λογιστικής κατάστασης της Εταιρείας. Ενδεικτικά αναφέρονται 
ορισμένα αρχεία που λάβαμε υπόψη για την εκτέλεση της 
εργασίας μας: 
 
‒ Ισοζύγιο Γενικής Λογιστικής 30.06.2025  
‒ Μητρώο Παγίων 30.06.2025 
‒ Καταστατικό της Εταιρείας 
‒ Πρακτικά Διοικητικού Συμβουλίου και Γενικής Συνέλευσης 
‒ Εκθέσεις αποτίμησης ακινήτων από ανεξάρτητο πιστοποιημένο 
εκτιμητή 
 
Θα πρέπει να αναφερθεί πως η μέθοδος αποτίμησης του 
Ενεργητικού και του Παθητικού σε εύλογες αξίες απαιτεί την 
επισκόπηση και πιθανώς αναπροσαρμογές επί της λογιστικής 
αξίας (σε σχέση με την τρέχουσα εμπορική αξία τους) των 
ενσώματων Ακινητοποιήσεων (ακίνητα, εγκαταστάσεις, 
εξοπλισμός κλπ) 
 
Σύμφωνα με αυτή την μέθοδο, η αξία καθενός από τα παραπάνω 
περιουσιακά στοιχεία αναπροσαρμόζεται αν υπάρχουν ενδείξεις 
ότι η λογιστική αξία αυτών δεν ανταποκρίνεται στην τρέχουσα 
εμπορική τους αξία κατά την Ημερομηνία Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού. 



  
 
6.2 Ισολογισμός της Διασπώμενης Εταιρείας και Ισολογισμός 
Μετασχηματισμού του διασπώμενου Κλάδου κατά την 
Ημερομηνία Αποτίμησης 
 
6.2.1 Λογιστική κατάσταση Διασπώμενου κλάδου – οριζόντιων 
ιδιοκτησιών Χατζή 3 στην εύλογη αξία 
 
 
6.3 Αξία αποτίμησης στοιχείων Ενεργητικού - Παθητικούτου 
Κλάδου οριζόντιων ιδιοκτησιών στη Χατζή 3 
 
6.3.1 Ακίνητα, Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 
 
  
 
Τα στοιχεία των ακινήτων αποτιμήθηκαν στις εύλογες αξίες τους, 
όπως αυτές προκύπτουν από μελέτη αποτίμησης ανεξάρτητου 
εκτιμητή ακινήτων.  
 
6.3.1.1  Ακίνητα 
 
Τα εισφερθέν ακίνητα βρίσκονται επί της οδού Χατζή 3 στη 
συνοικία Άνω Ιλίσια του Δήμου Ζωγράφου της Περιφερειακής 
Ενότητας Κεντρικού Τομέα Αθηνών της Περιφέρειας Αττικής και 
εντοπίζονται στις γενικές συντεταγμένες (37.97016683064123, 
23.767616958524663) Google Maps. 
 
Σύμφωνα με τους τίτλους πρόκειται για: 
 
1. Στο υπό στοιχεία Δ – 1 διαμέρισμα 4ου πάνω από το 
ισόγειο (pilotis) το οποίο αποτελείται από έναν ενιαίο χώρο 
καθιστικού – κουζίνας, ένα υπνοδωμάτιο, ένα λουτρό, w.c., 
διάδρομο, ημιυπαίθριο χώρο προς τον πίσω ακάλυπτο χώρο και 
εξώστη προς την οδό Χατζή. Η επιφάνειά του σύμφωνα με τους 
τίτλους ανέρχεται στα 76,22 τ.μ. και έχει ποσοστό συνιδιοκτησίας 



στο οικόπεδο 160 ‰. Συνορεύει γύρωθεν με πρασιά και πέραν 
αυτής με την οδό Χατζή, γειτονικές ιδιοκτησίες, πίσω ακάλυπτο 
χώρο οικοπέδου, φρέαρ ανελκυστήρα, κλιμακοστάσιο και 
πλατύσκαλο κλιμακοστασίου. Σύμφωνα με τα προσκομισθέντα 
στοιχεία ο ως άνω ημιυπαίθριος χώρος έχει μετατραπεί σε χώρο 
κύριας χρήσης καθ’ υπέρβαση των όρων και περιορισμών 
δόμησης με αποτέλεσμα η επιφάνεια του διαμερίσματος να 
υπερέχει της ως άνω αναγραφόμενης κατά 12,62 τ.μ.. Η ως άνω 
αυθαιρεσία έχει υπαχθεί στις διατάξεις του Ν.3842/2010 δυνάμει 
της από 06.07.2010 εξοφλημένης δήλωσης.  
2. Σε μεζονέτα η οποία αποτελείται από δύο τμήματα - 
διαμερίσματα. Συγκεκριμένα πρόκειται για:  
 
• Το υπό στοιχεία Ε – 1 διαμέρισμα 5ου πάνω από το ισόγειο 
(pilotis) το οποίο αποτελείται από είσοδο, δύο (2) υπνοδωμάτια, 
οφφίς, γκαρνταρόμπα, δύο (2) λουτρά, διάδρομο, αποθήκη, 
ημιυπαίθριο χώρο προς τον πίσω ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου, 
εξώστη προς την οδό Χατζή, μικρή κουζίνα και κλίμακα 
επικοινωνίας με το διαμέρισμα του 6ου πάνω από το ισόγειο 
ορόφου με το οποίο έχει λειτουργική ενότητα. Έχει συνολική 
επιφάνεια 76,22 τ.μ. και ποσοστό συνιδιοκτησίας εξ αδιαιρέτου 
στο οικόπεδο 160 ‰. Συνορεύει γύρωθεν με πρασιά και πέραν 
αυτήν με την οδό Χατζή, γειτονικές ιδιοκτησίες, πίσω ακάλυπτο 
χώρο οικοπέδου, φρέαρ ανελκυστήρα, κλιμακοστάσιο και 
πλατύσκαλο κλιμακοστασίου. Σύμφωνα με τα προσκομισθέντα 
στοιχεία και την εσωτερική αυτοψία ο ως άνω ημιυπαίθριος 
χώρος έχει μετατραπεί σε χώρο κύριας χρήσης καθ’ υπέρβαση 
των όρων και περιορισμών δόμησης με αποτέλεσμα η επιφάνεια 
του διαμερίσματος να υπερέχει της ως άνω αναγραφόμενης κατά 
12,62 τ.μ.. Η ως άνω αυθαιρεσία έχει υπαχθεί στις διατάξεις του 
Ν.3842/2010 δυνάμει της από 06.07.2010 εξοφλημένης δήλωσης.  
• Το υπό στοιχεία ΣΤ – 1 διαμέρισμα 6ου πάνω από το ισόγειο το 
οποίο αποτελείται από είσοδο, κουζίνα, καθιστικό, w.c., 
ημιυπαίθριο χώρο προς τον πίσω ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου, 
εξώστη προς την οδό Χατζή και κλίμακα επικοινωνίας με το 
διαμέρισμα του 5ου ορόφου με το οποίο έχει λειτουργική ενότητα. 
Έχει συνολική επιφάνεια 76,22 τ.μ. και κατέχει ποσοστό 



συνιδιοκτησίας εξ αδιαιρέτου στο οικόπεδο 161 ‰. Συνορεύει 
γύρωθεν με πρασιά και πέραν αυτήν με την οδό Χατζή, γειτονικές 
ιδιοκτησίες, πίσω ακάλυπτο χώρο οικοπέδου, φρέαρ 
ανελκυστήρα, κλιμακοστάσιο και πλατύσκαλο κλιμακοστασίου. 
Στο ως άνω διαμέρισμα ανήκει κατ’ αποκλειστική χρήση η υπό 
στοιχεία Π – 2 θέση στάθμευσης pilotis επιφανείας 13,60 τ.μ. η 
οποία συνορεύει με ελεύθερο χώρο pilotis, φρέαρ ανελκυστήρα, 
οπίσθιο όριο οικοδομής και θέση στάθμευσης υπό στοιχεία Π – 1. 
Σύμφωνα με τα προσκομισθέντα στοιχεία και την εσωτερική 
αυτοψία ο ως άνω ημιυπαίθριος χώρος έχει μετατραπεί σε χώρο 
κύριας χρήσης καθ’ υπέρβαση των όρων και περιορισμών 
δόμησης με αποτέλεσμα η επιφάνεια του διαμερίσματος να 
υπερέχει της ως άνω αναγραφόμενης κατά 12,62 τ.μ.. Η ως άνω 
αυθαιρεσία έχει υπαχθεί στις διατάξεις του Ν.3842/2010 δυνάμει 
της από 06.07.2010 εξοφλημένης δήλωση.  
 
3. Στην υπό στοιχεία ΑΠ – 1 αποθήκη υπογείου ορόφου η 
οποία αποτελείται από έναν ενιαίο χώρο. Έχει συνολική 
επιφάνεια 7,92 τ.μ., κατέχει ποσοστό συνιδιοκτησίας εξ 
αδιαιρέτου στο οικόπεδο 5,00 ‰ και συνορεύει με κοινόχρηστο 
διάδρομο υπογείου και εν μέρει με κοινόχρηστο διάδρομο 
υπογείου, την υπό στοιχεία ΑΠ – 2 αποθήκη, άσκαφτο υπέδαφος 
γειτονικής ιδιοκτησίας, κλιμακοστάσιο και πλατύσκαλο 
κλιμακοστασίου.  
4. Στην υπό στοιχεία Π – 1 θέση στάθμευσης υπογείου 
ορόφου η οποία αποτελείται από έναν ενιαίο χώρο. Έχει 
συνολική επιφάνεια 15,10 τ.μ., κατέχει ποσοστό συνιδιοκτησίας εξ 
αδιαιρέτου στο οικόπεδο 14,00 ‰ και συνορεύει με χώρο 
διακίνησης αυτοκινήτων, θέση στάθμευσης υπογείου υπό 
στοιχεία Π – 2, και άσκαφτο υπέδαφος γειτονικών ιδιοκτησιών.  
 
Η εικόνα του Ε9 έχει ως εξής: 
 
  
 
Ο προσδιορισμός της εύλογης αξίας από ανεξάρτητο εκτιμητή 
έγινε με τη μέθοδο Συγκριτικών στοιχείων ή κτηματαγοράς 



(Comparative Method). Η εύλογη αξία του ακινήτου 
προσδιορίστηκε σε ποσό € 978.900 και αναλύεται ως εξής: 
 
  
 
6.3.2 Λοιπά μη κυκλοφορούνται στοιχεία ενεργητικού 
 
Το υπόλοιπο του λογαριασμού που θα μεταβιβαστεί κατά την 
30.06. 2025 στην Επωφελούμενη Εταιρεία ποσού € 720,41 αφορά 
εγγυήσεις που καταβλήθηκαν προς τη ΔΕΗ.  
 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις αποτιμήθηκαν στις 
λογιστικές τους αξίες οι οποίες κατά την γνώμη μας εκφράζουν 
τις τρέχουσες αξίες τους. 
  
 
6.3.3 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
 
Στο κλάδο των οριζόντιων ιδιοκτησιών στη Χατζή 3 που πρόκειται 
να εισφερθεί την 30.06.2025 στην Επωφελούμενη 
περιλαμβάνονται ποσό ταμείου € 1.284,99 το οποίο 
επιβεβαιώθηκε με καταμέτρηση με ημερομηνία αναφοράς την 
30.06.2025. 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύμανα αποτιμήθηκαν στις 
λογιστικές τους αξίες οι οποίες κατά την γνώμη μας εκφράζουν 
τις τρέχουσες αξίες τους. 
 
6.3.4 Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις που θα μεταβιβαστούν 
κατά την 30.06. 2025 στην Επωφελούμενη εταιρεία ποσού € 
2.560,00 αφορούν στο σύνολο τους εγγυήσεις ενοικίων καθώς τα 
εισφερθέν ακίνητα είναι μισθωμένα. 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αποτιμήθηκαν στις 
λογιστικές τους αξίες οι οποίες κατά την γνώμη μας εκφράζουν 
τις τρέχουσες αξίες τους. 
 



6.3.5 Λοιποί φόροι τέλη 
 
Οι λοιποί φόροι τέλη την 30.06.2025 ποσού € 2.145,40 αφορούν 
υπολειπόμενες δόσεις ΕΝΦΙΑ χρήσης 2025, το οποίο 
επιβεβαιώθηκε από τη δήλωση. 
  
 
7. ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ ΚΛΑΔΟΥ ΠΟΥ ΘΑ ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΘΕΙ ΣΤΗΝ 
ΕΠΩΦΕΛΟΥΜΕΝΗ 
 
Η πραγματική αξία των περιουσιακών στοιχείων της 
Επωφελούμενης Εταιρείας που προκύπτει από την λογιστική 
κατάσταση της 30.06.2025 ως η διαφορά Ενεργητικού και 
Υποχρεώσεων, είναι θετική και ανέρχεται σε € 976.200,00. 
Ειδικότερα η πραγματική αξία της Επωφελούμενης Εταιρείας 
όπως παρουσιάζεται στην λογιστική κατάσταση της 30.06.2025 
έχει ως εξής: 
 
  
 
 
8. ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΒΙΒΑΖΟΜΕΝΟΥ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ 
 
Η διαφορά Ενεργητικού Παθητικού του μεταβιβαζόμενου κλάδου 
ανέρχεται σε € 429.055,80 και προσδιορίζεται αφού αφαιρεθεί η 
υπεραξία αποτίμησης που αντιστοιχεί στην Επωφελούμενη 
Εταιρεία ήτοι: 
 
  
 
Σημειώνεται ότι στο μετοχικό κεφάλαιο της Επωφελούμενης, θα 
απεικονιστεί και το ποσό της υπεραξίας ποσού € 547.144,20.  
Συνεπώς, το μετοχικό κεφάλαιο της Επωφελούμενης θα ανέλθει 
σε ποσό ύψους 976.200 €, θα διαιρείται σε 32.540 μετοχές 
ονομαστικής αξίας 30 € η κάθε μία. 
 



Η επωνυμία της Επωφελούμενης Εταιρείας θα είναι «ILISIA III 
Ανώνυμη Εταιρεία». 
 
 
9.  ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗ ΤΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΣΥΜΒΑΣΗΣ ΔΙΑΣΠΑΣΗΣ 
 
Δεν επισκοπήσαμε το τελικό προσχέδιο του Σχεδίου Σύμβασης 
Μερικής Διάσπασης («ΣΣΜΔ») που έχει συνταχθεί από το 
Διοικητικό Συμβούλιο της Διασπώμενης στο πλαίσιο της 
Συναλλαγής, καθώς εξαιρείται της εξέτασης σύμφωνα με την 
παρ.7 του άρθρου 10 του Ν.4601/20219.. 
 
 
  
 
10. ΤΕΛΙΚΑ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 
 
Η Συναλλαγή της διάσπασης κρίνεται δίκαιη και λογική. 
Η Διασπώμενη εταιρεία συμμορφώνεται με τις διατάξεις της 
νομοθεσίας που διέπουν τα στοιχεία του μετοχικού κεφαλαίου και 
της καθαρής θέσης. 
Η Επωφελούμενη εταιρεία συμμορφώνεται με τις διατάξεις της 
νομοθεσίας που διέπουν τα στοιχεία του μετοχικού κεφαλαίου και 
της καθαρής θέσης. 
 
 
 
 
Οι Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 
 
 
 
 
 
Βασίλειος Νιάρχος  Ηλίας Ζαφειρόπουλος 
   
Α.Μ. ΣΟΕΛ 30521 



Για την ZEPHYROS PARTNERS ΑΕ  
Α.Μ. 199 
  Α.Μ. ΣΟΕΛ 22811 
Για την ZEPHYROS PARTNERS ΑΕ  
Α.Μ. 199 
 
 
 
  
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ 
 
Παράρτημα Α-Οικόπεδα - Κτίρια  
 
 H ως άνω έκθεση εκτίμησης καταχωρήθηκε στο ΓΕΜΗ με κακ 
5573746 στις 1/10/2025 και αναρτήθηκε η με αριθμό πρωτ. 
3802790/1-10-2025 ανακοίνωση καταχώρησης στο ΓΕΜΗ στην 
οποία είναι συνημμνεη και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της η 
ως άνω έκθεση εκτίμησης. 
 
 
 
2) εκτίμηση :  

 
 
ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
 
Έκθεση αποτίμησης κατά την 30.06.2025 των στοιχείων του 
Ενεργητικού και του Παθητικού του ξενοδοχειακού κλάδου της 
«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ», στο πλαίσιο της μερικής διάσπασης και 
μεταβίβασης του αυτοτελή ξενοδοχειακού κλάδου 
αποτελούμενου από το συγκρότημα διαμερισμάτων στην 
Κέρκυρα στην οδό Δόνζελοτ 23, σύμφωνα με τις διατάξεις των 
άρθρων 54 παρ. 3, 56, 59 - 62, 64, 65 74 και 83-87 του Ν.4601/2019, 
του αρ. 17 του Ν.4548/2018 και των άρθρων 47-59 του Ν. 5162/2024 
όπως ισχύουν.  
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Διοικητικό Συμβούλιο 
ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 
Αντήνορος 29,  
116 43 Αθήνα 
 
Αξιότιμοι Κύριοι, 
 
Έκθεση αποτίμησης κατά την 30.06.2025 των στοιχείων του 
Ενεργητικού και του Παθητικού του αυτοτελή ξενοδοχειακού 
κλάδου ακινήτων της «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ» στο πλαίσιο της μερικής 
διάσπασης και μεταβίβασης του αυτοτελούς συγκροτήματος 
διαμερισμάτων στην οδό Δόνδελοτ 23, στην Κέρκυρα, (στο εξής ο 
Κλάδος) και εισφοράς του σε νεοσύστατη εταιρεία, σύμφωνα με 



τις διατάξεις των άρθρων 54 παρ. 3, 56, 59 - 62, 64, 65 74 και 83-
87, του Ν.4601/2019, του αρ. 17 του Ν.4548/2018, και των άρθρων 
47 – 59 του Ν.5162/2024.  
 
1. ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΕΣ ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ 
 
Στο πλαίσιο της εντολής που μας δόθηκε από την εταιρεία με την 
επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ» (εφεξής η «Εταιρεία» ή η 
«Διασπώμενη»), έχουμε, ως «ZEPHYROS PARTNERS Ελεγκτική 
Συμβουλευτική ΑΕ» (εφεξής η «Zephyros Partners»), εκπονήσει 
έκθεση αποτίμησης (εφεξής η «Έκθεση Αποτίμησης») κατά την 
30.06.2025 (εφεξής η «Ημερομηνία Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού») των στοιχείων του Ενεργητικού και του 
Παθητικού του ξενοδοχειακού κλάδου (εφεξής ο «Κλάδος») της 
Εταιρείας σύμφωνα με τις διατάξεις του αρ. 17 του Ν. 4548/2018 
και του Ν.4601/2019, βάσει του ισολογισμού μετασχηματισμού του 
Κλάδου κατά την Ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού 
(εφεξής ο «Ισολογισμός Μετασχηματισμού»), στο πλαίσιο της 
μερικής διάσπασης (εφεξής η «Μερική Διάσπαση» ή η 
«Συναλλαγή») του Κλάδου και της μεταβίβασης τους σε 
νεοσυσταθείσα εταιρεία (εφεξής η «Επωφελούμενη») σύμφωνα με 
τις διατάξεις του Ν.4601/2019, του Ν.4548/2018 και των άρθρων 47 
– 59 του Ν.5162/2024 (εφεξής η «Ανάθεση» ή το «Έργο»). 
Συναφώς δεν έχουμε προβεί στην εξέταση του σχεδίου σύμβασης 
μερικής διάσπασης (εφεξής το «Σχέδιο Σύμβασης Μερικής 
Διάσπασης») που έχει καταρτιστεί από την Εταιρεία στο πλαίσιο 
της Συναλλαγής και αξιολόγηση του δίκαιου και εύλογου της 
σχέσης ανταλλαγής μετοχών καθώς εξαιρείται της εξέτασης 
σύμφωνα με την παρ.7 του άρθρου 10 του Ν.4601/20219. 
 
Η εξακρίβωση της αξίας των στοιχείων του Ενεργητικού και του 
Παθητικού πραγματοποιήθηκε βάσει της παραγράφου 3 του 
άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, στην οποία ορίζεται ότι: «Για την 
εξακρίβωση της αξίας των εισφορών σε είδος κατά τη σύσταση 
της Εταιρείας, καθώς και σε κάθε αύξηση του κεφαλαίου της, 
συντάσσεται έκθεση αποτίμησης από δύο ορκωτούς ελεγκτές 



λογιστές ή ελεγκτική Εταιρεία ή, κατά περίπτωση, από δύο 
ανεξάρτητους πιστοποιημένους εκτιμητές. Επιτρέπεται η 
πρόσληψη από τους ελεγκτές ή τους πιστοποιημένους εκτιμητές 
ειδικών εκτιμητών, ημεδαπών ή αλλοδαπών, για την εκτίμηση 
περιουσιακών στοιχείων που απαιτούν εξειδικευμένες γνώσεις ή 
διεθνή εμπειρία». 
 
Για το περιεχόμενο της Έκθεσης Αποτίμησης εφαρμόστηκαν οι 
διατάξεις των παραγράφων 5 και 6 του άρθρου 17 του Ν. 
4548/2018, στις οποίες ορίζεται ότι:«5. Η έκθεση αποτίμησης 
πρέπει να περιέχει την περιγραφή κάθε εισφοράς σε είδος, να 
αναφέρει τις μεθόδους αποτίμησης που εφαρμόστηκαν και να 
εκφέρει άποψη για την αξία της κάθε εισφοράς. Σε περίπτωση που 
η αποτίμηση καταλήγει σε εύρος τιμών, η έκθεση οφείλει να 
υποδεικνύει μια τελική τιμή. 6. Ειδικότερα, για την εκτίμηση των 
πάγιων περιουσιακών στοιχείων πρέπει να λαμβάνονται υπόψη 
η πραγματική και νομική κατάσταση αυτών και τα τυχόν βάρη, 
καθώς και: α) προκειμένου περί ακινήτων, η αξία και οι τίτλοι 
κτήσης, η εμπορικότητα της περιοχής, οι προοπτικές ανάπτυξης, 
οι πραγματικές τρέχουσες τιμές, η άδεια οικοδομής και αντίστοιχη 
τεχνική έκθεση μηχανικού, β) προκειμένου περί μηχανημάτων, 
μεταφορικών μέσων και επίπλων, η χρονολογία και η αξία 
κτήσης, ο βαθμός χρησιμοποίησης, συντήρησης και 
εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική απαξίωσή 
τους και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή πάγια στοιχεία». 
 
Επίσης, για το περιεχόμενο της Έκθεσης Αποτίμησης ελήφθησαν 
υπόψη οι διατάξεις του άρθρου 50 του Ν. 5162/2024, το οποίο 
εφαρμόζεται σε συγχωνεύσεις και διασπάσεις (παρ. 1) και μόνον 
εφόσον η εισφέρουσα Εταιρεία ή εταιρίες (η Εταιρεία εν 
προκειμένω) και η λήπτρια Εταιρεία ή εταιρίες (η Επωφελούμενη 
εν προκειμένω) είναι φορολογικοί κάτοικοι Ελλάδος και/ή άλλου 
κράτους μέλους της Ε.Ε.(παρ.5). Κατά την εφαρμογή του 
παρόντος άρθρου, η συγχώνευση ή η διάσπαση δεν συνεπάγεται, 
κατά τον χρόνο της συγχώνευσης ή της διάσπασης, καμία 
φορολογία των υπεραξιών οι οποίες υπολογίζονται βάσει της 
διαφοράς μεταξύ της αγοραίας αξίας των μεταβιβαζομένων 



στοιχείων ενεργητικού και παθητικού και της φορολογητέας αξίας 
τους. 
 
Σημειώνεται ότι, για τους υπογράφοντες Ορκωτούς Ελεγκτές 
Λογιστές κ.κ. Βασίλειο Νιάρχο– ΑΜ ΣΟΕΛ 30521 και Ηλία 
Ζαφειρόπουλο – ΑΜ ΣΟΕΛ 22811, καθώς και την Zephyros 
Partners δεν συντρέχουν κωλύματα ή ασυμβίβαστα, που θα 
απέκλειαν τη διενέργεια τακτικού ελέγχου της Εταιρείας από τα 
πρόσωπα αυτά, ούτε τα τελευταία έχουν αναλάβει τον τακτικό 
έλεγχο της Εταιρείας ή συνδεδεμένης με αυτή Εταιρείας κατά την 
έννοια του άρθρου 32 του Ν. 4308/2014 κατά την τελευταία τριετία. 
Επιπρόσθετα, οι υπογράφοντες δεν είναι τα πρόσωπα που 
προβαίνουν στην εισφορά σε είδος, μέλη του διοικητικού 
συμβουλίου της Εταιρείας, πρόσωπα που διατηρούν 
επιχειρηματική ή άλλη επαγγελματική σχέση με την Εταιρεία, ούτε 
είναι συγγενείς με τα πρόσωπα αυτά μέχρι δεύτερου βαθμού ή 
σύζυγοι αυτών. 
 
Το Έργο έχει συνταχθεί αποκλειστικά για το Διοικητικό Συμβούλιο 
της Εταιρείας αποκλειστικά για το σκοπό της εν λόγω Ανάθεσης 
και θα δημοσιοποιηθεί σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4548/2018 
και του Ν.4601/2019.  
 
 
2. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΣΥΝΑΛΛΑΓΗΣ 
 
Η συναλλαγή αφορά στη μερική διάσπαση του αυτοτελούς 
ξενοδοχειακού κλάδου της Εταιρείας, με σύσταση νέας εταιρείας 
στην οποία θα μεταβιβαστεί χωριστά το αυτοτελές ακίνητο του 
ξενοδοχειακού κλάδου ο οποίος αποτελείται από το συγκρότημα 
διαμερισμάτων στην Κέρκυρα στην οδό Δόνζελοτ 23, σύμφωνα με 
τις διατάξεις των άρθρων 54 παρ. 3, 56, 59 - 62, 64, 65 74 και 83-87 
του Ν.4601/2019, του Ν.4548/2018 και των άρθρων 47 – 59 του 
Ν.5162/2024, με ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού την 
30.06.2025. 
 



Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας κρίνει σκόπιμη και 
συμφέρουσα για τους μετόχους, τους πελάτες και τους 
εργαζόμενους τη Μερική Διάσπαση, καθώς μέσω αυτής 
διακρίνονται οι διαφορετικοί κλάδοι δραστηριότητας της 
Εταιρείας γεγονός που παρέχει τη δυνατότητα να δοθεί έμφαση 
σε κάθε κλάδο ξεχωριστά. 
 
 
3. ΠΗΓΕΣ ΑΝΤΛΗΣΗΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 
 
Για την προετοιμασία του Έργου, έγινε επισκόπηση και χρήση 
πληροφοριών και στοιχείων συμπεριλαμβανομένων και των 
παρακάτω: 
 
• Προσχέδιο του Σχεδίου Σύμβασης Μερικής Διάσπασης  
• Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού του Κλάδου κατά την 
Ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού που έχει καταρτισθεί 
σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (ΕΛΠ) και που μας 
δόθηκε από τη διοίκηση της Εταιρείας, καθώς και λοιπά λογιστικά 
αρχεία που περιγράφονται στη συνέχεια καθώς και οι 
δημοσιευμένες οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας κατά την 
30.06.2025. 
• Δημόσια διαθέσιμες επιχειρηματικές και οικονομικές 
πληροφορίες που σχετίζονται με την Εταιρεία. 
• Πρόσθετες πληροφορίες και επεξηγήσεις σχετικά με το πλαίσιο 
λειτουργίας της Εταιρείας και του Κλάδου, κατόπιν συζητήσεων 
με τη διοίκηση της. 
 
4. ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ 
 
Το Έργο έχει συνταχθεί αποκλειστικά και σύμφωνα με το 
αντικείμενο της εργασίας και τους όρους Ανάθεσης, οι οποίες 
περιλαμβάνουν όρους αποκλεισμού και περιορισμού της ευθύνης 
μας.  
 
Ως προς την διενεργηθείσα Ανάθεση σημειώνουμε ότι δεν 
αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση διενεργηθείσα σύμφωνα με γενικά 



αποδεκτά ελεγκτικά πρότυπα και ως εκ τούτου δεν εκφράζεται 
καμία γνώμη ελέγχου ούτε παρέχεται καμίας μορφής διασφάλιση. 
Η διενέργεια ειδικών ελέγχων και η αξιολόγηση της 
συμμόρφωσης της Εταιρείας με όρους και διατάξεις λοιπών 
συμβατικών υποχρεώσεων έναντι τρίτων δεν συνιστά μέρος του 
αντικειμένου της Ανάθεσης μας. Η παροχή αντίστοιχων 
υπηρεσιών μπορεί να καλυφθεί μόνο με ξεχωριστές αναθέσεις και 
σε καμία περίπτωση δεν αποτελεί αντικείμενο της εργασίας της εν 
λόγω Ανάθεσης. 
 
Οι παραδοχές και οι μεθοδολογίες / διαδικασίες οι οποίες 
εκτελέστηκαν καθώς και τα αποτελέσματα της εργασίας μας τα 
οποία περιλαμβάνονται στο Έργο μας ενδέχεται να μην είναι 
κατάλληλα σε περίπτωση που η εργασία μας διενεργείτο για 
διαφορετικό εντολέα. 
 
Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται σε αυτό το Έργο 
βασίζονται στις πληροφορίες και δεδομένα που τέθηκαν υπόψη 
μας μέχρι και την ημερομηνία σύνταξης του Έργου. Κατά τη 
σύνταξη του Έργου δεν προχωρήσαμε σε ανεξάρτητη 
επιβεβαίωση της ακρίβειας των πληροφοριών και δεδομένων 
που τέθηκαν υπόψη μας και δεν έχουμε διενεργήσει έλεγχο σε 
σχέση με την προτεινόμενη συναλλαγή. Επομένως, δεν 
εκφράζουμε γνώμη επί της αξιοπιστίας, ακρίβειας ή πληρότητας 
των πληροφοριών και στοιχείων που τέθηκαν υπόψη μας και στα 
οποία έχουμε βασιστεί.  
  
Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται σε αυτό το Έργο 
έχουν γίνει καλόπιστα και στη βάση ότι οι πληροφορίες και τα 
στοιχεία που τέθηκαν υπόψη μας από την Εταιρεία είναι αληθή 
και ακριβή από κάθε ουσιώδη άποψη και δεν είναι αιτιωδώς 
παραπλανητικά ή ελλιπή.  
  
Ούτε η Zephyros Partners, οι εργαζόμενοι ή συνεργάτες της 
αποδέχονται οποιαδήποτε ευθύνη ή υποχρέωση σε περίπτωση 
κατά την οποία τέτοιες πληροφορίες είναι ανακριβείς, ελλιπείς, 
αναξιόπιστες ή μη ορθές ή για τυχόν σφάλματα στις αναλύσεις, 



δηλώσεις και απόψεις που παρέχονται στο παρόν Έργο, 
προερχόμενες έμμεσα ή άμεσα από τέτοιες περιστάσεις ή από 
οποιεσδήποτε υποθέσεις που αποδειχθούν μη αιτιολογημένες και 
στις οποίες βασίζεται αυτό το Έργο.  
 
Σύμφωνα με το άρθρο 71 του Ν. 4601/2019, το Διοικητικό 
Συμβούλιο της Διασπώμενης έχει την ευθύνη για την 
προετοιμασία και την πραγματοποίηση της Μερικής Διάσπασης 
και την κατάρτιση του Ισολογισμού Μετασχηματισμού. 
 
Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας και εκπόνηση της Έκθεσης 
μας δεν λάβαμε οδηγίες από κανένα άλλο μέρος που έχει άμεσο 
συμφέρον αντίθετο με τα συμφέροντα της Εταιρείας. 
 
Σημειώνουμε ότι για τη διενέργεια της παρούσας Έκθεσης 
Αποτίμησης παρασχέθηκαν από την Εταιρεία όλα τα αναγκαία 
οικονομικά, λειτουργικά και λοιπά στοιχεία που ζητήσαμε.  
 
 
5. ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ ΚΑΙ ΤΟΥ ΚΛΑΔΟΥ 
 
5.1 Γενικές πληροφορίες για την Εταιρεία 
 
Ίδρυση: Η Διασπώμενη ιδρύθηκε με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 
ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» με 
αριθμό ΓΕΜΗ 5643401000 και έχει αριθμό φορολογικού μητρώου 
(ΑΦΜ): 094420332.  
 
Έδρα: Έδρα της εταιρείας ορίζεται ο Δήμος Αθηναίων Αττικής  
 
Διάρκεια: Η διάρκεια της Εταιρείας, που αρχίζει από την 
καταχώριση στο μητρώο ΑΕ από την αρμόδια εποπτεύουσα αρχή 
της Διοικητικής απόφασης για τη χορήγηση άδειας συστάσεως 
της παρούσης Εταιρείας και την έγκριση του παρόντος 
καταστατικού, ορίζεται μέχρι την 31η Δεκεμβρίου του έτους 2050. 
Η διάρκεια μπορεί να παραταθεί ή να συντομευθεί με απόφαση 
της Γενικής Συνέλευσης, που λαμβάνεται με την εξαιρετική 



απαρτία και πλειοψηφία του άρθρου 19 του παρόντος 
καταστατικού και τροποποίηση του παρόντος άρθρου 
 
Σκοπός: Α. Σκοπός της Εταιρείας είναι η δημιουργία και ανάπτυξη 
επιχειρηματικών δραστηριοτήτων στην ημεδαπή και αλλοδαπή με 
τις ακόλουθες κυρίως κατευθύνσειςς  1. Η ανάληψη σε δημόσιο 
διαγωνισμό ή με ανάθεση της μελέτης, επίβλεψης και εκτέλεσης 
τεχνικών έργων κάθε είδους και κυρίως κάθε Δημοσίων, 
Δημοτικών, Κοινοτικών ή ιδιωτικών, είτε στην Ελλάδα είτε στο 
εξωτερικό είτε αυτοτελώς, είτε σε συνεργασία με οποιαδήποτε 
μορφή ή τύπο με άλλα φυσικά ή νομικά πρόσωπα ημεδαπά ή 
αλλοδαπά. 2. Η ανάληψη, εκτέλεση και εκμετάλλευση κάθε είδους 
οικοδομικών έργων, είτε σε οικόπεδα ιδιοκτησίας της Εταιρείας, 
είτε σε ξένα οικόπεδα, προσφερόμενα από ιδιώτες ή 
συνεταιρισμούς ή οργανισμούς δημόσιου ή ιδιωτικού δικαίου, 
κάθε μορφής για την ανέγερση με αντιπαροχή οικοδομών κατά το 
σύστημα της οριζόντιας ιδιοκτησίας και η πώληση των επί μέρους 
οριζόντιων ιδιοκτησιών. 3. Η αγορά οικοπέδων, γηπέδων, 
αγροτεμαχίων και γενικά ακινήτων, είτε προς μεταπώληση είτε 
προς ίδια χρήση, καθώς και η εκμετάλλευση εκτάσεων βάσει 
ιδιωτικής πολεοδόμησης. 4. Η ίδρυση και εκμετάλλευση 
εργοστασίου παρασκευής προκατασκευασμένων σπιτιών, 
κουφωμάτων, δαπέδων και επίπλων κουζίνας. 5. Η τεχνική και 
οικονομική μελέτη κάθε είδους τεχνικών έργων, δημοσίων και 
ιδιωτικών. 6. Η εμπορία και παραγωγή κάθε είδους δομικών 
προϊόντων, μηχανημάτων, καθρεπτών και υαλοπινάκων, όπως 
και η ανάληψη αντιπροσωπειών τέτοιων προϊόντων Ελληνικών ή 
ξένων οίκων. 7. Η εκμετάλλευση λατομείων αδρανών υλικών, 
ιδιοκτήτων ή μισθωμένων παρά τρίτων, η εμπορία ή 
βιομηχανοποίηση των προϊόντων και παραπροϊόντων αυτών. 8. 
Η δημιουργία και εκμετάλλευση χώρων σταθμεύσεως 
αυτοκινήτων (parking) σε ιδιόκτητους ή μισθωμένους χώρους. 9. 
Η εισαγωγή πάντων των ανωτέρω προϊόντων από το εξωτερικό 
και η ανάληψη αντιπροσωπείας οποιασδήποτε συναφούς 
επιχείρησης ημεδαπής ή αλλοδαπής. 10. Η ανέγερση και 
εκμετάλλευση ξενοδοχειακών μονάδων, εστιατορίων, κέντρων 
διασκεδάσεως και συναφών επιχειρήσεων. 11. Η διενέργεια 



ναυτιλιακών εργασιών και δραστηριοτήτων. 12. Η οργάνωση 
γραφείου μελετών οικονομικού περιεχομένου, τεχνικών έργων, 
ηλεκτρονικού εξοπλισμού και συναφούς υπολογιστικού ή 
ερευνητικού. 13. Η δημιουργία και λειτουργία βιομηχανίας 
παραγωγής και επεξεργασίας αδρανών υλικών. 14. Η δημιουργία 
βιομηχανίας ετοίμου σκυροδέματος και συναφών ειδών. 15. Η 
δημιουργία μονάδας ασβεστουργίας και εκμεταλλεύσεως των 
προϊόντων ή παραπροϊόντων αυτής. 16. Η δημιουργία βιοτεχνίας 
ή βιομηχανίας κατασκευής και τυποποιήσεως προϊόντων εκ 
μετάλλου, ξύλου και τσιμέντου. 17. Η δημιουργία τουριστικής 
επιχειρήσεως με σκοπό την εκμετάλλευση ξενοδοχείων, 
κάμπινγκ, εστιατορίων, οργάνωση εκδρομών και καλλιτεχνικών ή 
επιμορφωτικών εκδηλώσεων. 18. Η αγορά , ίδρυση, λειτουργία 
και εκμετάλλευση ηλιακών πάρκων με τη χρήση φωτοβολταικών 
συστημάτων για την παραγωγή ενέργειας. 19. Η παραγωγή 
ενέργειας με ενεργειακά συστήματα Α.Π.Ε. ,γενικώς και σύμφωνα 
με το Νόμο διάθεσή τους στην αγορά. 20. Κάθε δραστηριότητα και 
εμπορική πράξη που έχει σχέση με την παραγωγή ενέργειας από 
κάθε πηγή. 21. Η ανάπτυξη σχετικής εμπορικής δραστηριότητας. 
22. Η εκμίσθωση ακινήτων ανηκόντων στην εταιρεία προς τρίτους 
και η μίσθωση από τρίτους ακινήτων , τα οποία θέλει να 
εκμεταλλευθεί η εταιρεία. 23. Η αντιπροσώπευση αλλοδαπών και 
ημεδαπών τουριστικών επιχειρήσεων επι προμηθεία. Β. Για την 
επίτευξη του εταιρικού σκοπού η Εταιρεία μπορεί να συμμετέχει 
σε οποιαδήποτε επιχείρηση (ημεδαπή ή αλλοδαπή) με όμοιο ή 
παρεμφερή σκοπό, οποιουδήποτε εταιρικού τύπου. Ακόμη  α. Να 
συνεργάζεται με οποιοδήποτε φυσικό ή νομικό πρόσωπο 
(ημεδαπό ή αλλοδαπό) με οποιοδήποτε τρόπο, μη εξαιρουμένων 
και των ιδιωτικών της μελών, εγγεγραμμένων στα ΜΕΚ του 
ΥΠΕΧΩΔΕ. β. Να ιδρύει υποκαταστήματα ή πρακτορεία ή γραφεία 
οπουδήποτε. γ. Να συμμετέχει σε άλλες εταιρίες ή επιχειρήσεις 
οποιαδήποτε μορφής και οικονομικού τύπου χωρίς να 
αποκλείεται η εξαγορά ή συγχώνευση. 
 
5.2 Διοικητικό Συμβούλιο 
 



Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας απαρτίζεται από τα 
ακόλουθα μέλη: 
 
Α/Α Ονοματεπώνυμο Ιδιότητα 
1. Πανταζής Τούμπουρος Πρόεδρος & Διευθύνων 
Σύμβουλος 
2. Νικόλαος Τσιργέλης Μέλος ΔΣ 
3. Νικόλαος Τούμπουρος Αντιπρόεδρος 
 
5.3 Μετοχικό Κεφάλαιο 
 
Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ορίζεται σε δραχμές εκατόν 
τριάντα πέντε εκατομμύρια (135.000.000), καταβλητέο ολοσχερώς, 
κατανέμεται δε σε δεκατρείς χιλιάδες πεντακόσιες (13.500) 
μετοχές, ονομαστικής αξίας δραχμών δέκα χιλιάδων (10.000) 
έκαστης.  
Με την από 5.9.1996 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της 
Εταιρείας το μετοχικό της κεφάλαιο αυξάνεται κατά εκατό 
εκατομμύρια δραχμές (100.000.000), με την έκδοση δέκα χιλιάδων 
(10.000) ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας δραχμών δέκα 
χιλιάδων (10.000) έκαστης.  
Με την από 10.2.1997 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 
Μετόχων της εταιρείας το μετοχικό της κεφάλαιο, αυξάνεται κατά 
εκατό εκατομμύρια δραχμές (100.000.000), με την έκδοση δέκα 
χιλιάδων (10.000) ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας 
δραχμών δέκα χιλιάδων (10.000) έκαστης.  
Με την από 30.12.1998 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 
μετόχων κεφαλαιοποιήθηκε η υπεραξία εκ δραχμών τεσσάρων 
εκατομμυρίων (4.000.000), που προέκυψε από την 
αναπροσαρμογή των ακινήτων της Εταιρείας για το 1996, βάσει 
του Ν.2065/92, με την έκδοση τετρακοσίων (400) ονομαστικών 
μετοχών, ονομαστικής αξίας δραχμών δέκα χιλιάδων (10.000) 
έκαστης. Μετά και την παραπάνω αύξηση το Μετοχικό κεφάλαιο 
της Εταιρείας ανήλθε στο ποσό των τριακοσίων τριάντα εννέα 
εκατομμυρίων δραχμών (339.000.000), κατανεμημένο σε τριάντα 
τρεις χιλιάδες εννιακόσιες ονομαστικές μετοχές (33.900), 
ονομαστικής αξίας δέκα χιλιάδων (10.000) έκαστης.  



Με την από 28/7/2002 απόφαση Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης 
των Μετόχων της Εταιρείας έγινε αύξηση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της Εταιρείας ποσού 1.009.135,72 € δι εκδόσεως 
32.900 νέων μετοχών. Η παραπάνω αύξηση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου καλύφθηκε ως εξής: α) Εισφορά μετρητών ποσού 
899.941,80 € β) Κεφαλαιοποίηση διαφοράς αναπροσαρμογής 
παγίων στοιχείων ποσού 109.193,92 € Επίσης η Έκτακτη Γενική 
Συνέλευση των Μετόχων αποφάσισε την μετατροπή της 
Ονομαστικής αξίας μετοχών 30 ευρώ εκάστης. Έτσι μετά την 
παραπάνω αύξηση το Μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται 
σε 2.004.000,00 διαιρούμενο σε 66.800 ονομαστικές μετοχές 
ονομαστικής  αξίας 30 ευρώ εκάστης.  
Με την απο 30/06/2006 απόφαση της Τακτικής Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγινε αύξηση του 
Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας ποσού 414.000,00 € δι 
εκδόσεως 13.800 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης. 
Η παραπάνω αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου καλύφθηκε ως 
εξής: α) Κεφαλαιοποίηση διαφοράς αναπροσαρμογής παγίων 
στοιχείων ποσού € 301.535,25 β) Κεφαλαιοποίηση αφορολόγητου 
αποθεματικού Ν.1828/1989 ποσού € 111.718,26 γ) Καταβολή 
μετρητών ποσού € 746,49 Έτσι μετά την παραπάνω αύξηση το 
Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 2.418.000,00 € 
διαιρούμενο σε 80.600 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 
€ εκάστης.  
Με την από 30/06/2010 απόφαση της Tακτικής Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγινε αύξηση του 
Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας ποσού 252.000,00 € δι 
εκδόσεως 8.400 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης. 
Η παραπάνω αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου καλύφθηκε ως 
εξής: α) Κεφαλαιοποίηση διαφοράς αναπροσαρμογής παγίων 
στοιχείων ποσού € 187.587,31 β) Κεφαλαιοποίηση αφορολόγητου 
αποθεματικού Ν. 3220/2004 ποσού € 62.000,00 γ) Καταβολή 
μετρητών ποσού € 2.412,69 Έτσι μετά την παραπάνω αύξηση το 
Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 2.670.000,00 € 
διαιρούμενο σε 89.000 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 
€ εκάστης.  



Με την από 29/12/2014 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγιναν οι εξής μεταβολές 
του Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας: Α)Μείωση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό € 1.206.000,00 με μείωση του 
αριθμού των μετοχών κατά 40.200,00 ονομαστικής αξίας 30,00 € 
εκάστης , αναλογικά ανά μέτοχο. Β)Αύξηση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό € 672.000,00 με 
κεφαλαιοποίηση αφορολογήτων αποθεματικών του Ν.2238/1994 
,που εμπίπτουν στις παρ. 12 και 13 του αρ. 72 του Ν. 4172/2013 ,με 
έκδοση 22.400,00 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας 30,00 € 
εκάστης. Έτσι μετά τις παραπάνω μεταβολές το Μετοχικό 
Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 2.136.000,00 € , διαιρούμενο 
σε 71.200 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης.  
Με την από 30/12/2015 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγινε η εξής μεταβολή του 
Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας: Μείωση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό € 996.000,00 με μείωση του 
αριθμού των μετοχών κατά 33.200,00 ονομαστικής αξίας 30,00 € 
εκάστης, αναλογικά ανά μέτοχο. Έτσι μετά την παραπάνω 
μεταβολές το Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 
1.140.000,00 €, διαιρούμενο σε 38.000 ονομαστικές μετοχές 
ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης.  
Με την από 09/10/2017 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της  κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό 
405.000,00 ευρώ με μείωση του αριθμού των μετοχών κατά 
12.500,00 αξίας 30 ευρώ εκάστης , αναλογικά ανά μέτοχο . Έτσι 
μετά την παραπάνω μεταβολές το Μετοχικό Κεφάλαιο της 
Εταιρείας ανέρχεται στα 735.000,00 ευρώ διαιρούμενο σε 24.500 
ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 ευρώ εκάστης 
 
5.4 Περιγραφή του Κλάδου 
 
Ο ξενοδοχειακός κλάδος ο οποίος πρόκειται να μεταβιβαστεί και 
να εισφερθεί σε νέα εταιρεία, καθιστάμενη αυτή καθολική διάδοχο 
στο σύνολο των δικαιωμάτων και υποχρεώσεων του 
Εισφερόμενου Αυτοτελούς Κλάδου 
 



6. ΑΠΟΤΙΜΗΣΗ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ ΚΑΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ ΤΟΥ 
ΚΛΑΔΟΥ 
 
6.1 Μεθοδολογική προσέγγιση και ελεγκτικές διαδικασίες 
 
Κατόπιν των σχετικών αποφάσεων της Εταιρείας και της σχετικής 
εντολής που μας δόθηκε, η Zephyros Partners διενήργησε, 
σύμφωνα με το άρθρο 17 του Ν. 4548/2018 και το άρθρο 49 του 
Ν.5162/2024 την εκτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και 
υποχρεώσεων του Κλάδου.  
 
Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας, εφαρμόσαμε τη μέθοδο 
αποτίμησης του Ενεργητικού και του Παθητικού σε εύλογες αξίες. 
Η αποτίμηση των στοιχείων του Ενεργητικού και του Παθητικού 
του Κλάδου σε εύλογες αξίες βασίστηκε κυρίως στην 
αναπροσαρμοσμένη λογιστική αξία του Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού κατά την ημερομηνία Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού, βάσει των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων 
(ΕΛΠ), η οποία για τα περισσότερα περιουσιακά στοιχεία και 
υποχρεώσεις ταυτίζεται με το ιστορικό τους κόστος, εκτός από τα 
γήπεδα οικόπεδα και κτίρια όπου προέκυψε υπεραξία, μετά από 
εργασία αποτίμησης πιστοποιημένων εκτιμητών ακινήτων. 
 
Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν καταρτιστεί από 
τη Διοίκηση της Εταιρείας σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα. 
 
Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού του ξενοδοχειακού κλάδου έχει 
καταρτιστεί και αυτός με βάση τα ΕΛΠ (βλ. κεφάλαιο 6.2) και 
ακολουθήθηκαν οι ίδιες μέθοδοι και η ίδια διάταξη και εμφάνιση 
όπως οι ελεγμένες ετήσιες οικονομικές καταστάσεις.  
 
H Εταιρεία διατηρεί επαρκές λογιστικό σύστημα και 
παρακολουθεί σε αρχείο κάθε στοιχείο του Ισολογισμού καθώς 
και κάθε μεταβολή αυτού. Τα λογιστικά αρχεία τηρούνται 
ηλεκτρονικά και περιλαμβάνουν σε ανάλυση όλα τα στοιχεία  της 
λογιστικής κατάστασης της Εταιρείας. Ενδεικτικά αναφέρονται 



ορισμένα αρχεία που λάβαμε υπόψη για την εκτέλεση της 
εργασίας μας: 
 
‒ Ισοζύγιο Γενικής Λογιστικής 30.06.2025  
‒ Μητρώο Παγίων 30.06.2025 
‒ Καταστατικό της Εταιρείας 
‒ Πρακτικά Διοικητικού Συμβουλίου και Γενικής Συνέλευσης 
‒ Εκθέσεις αποτίμησης ακινήτων από ανεξάρτητο πιστοποιημένο 
εκτιμητή 
 
Θα πρέπει να αναφερθεί πως η μέθοδος αποτίμησης του 
Ενεργητικού και του Παθητικού σε εύλογες αξίες απαιτεί την 
επισκόπηση και πιθανώς αναπροσαρμογές επί της λογιστικής 
αξίας (σε σχέση με την τρέχουσα εμπορική αξία τους) των 
ενσώματων Ακινητοποιήσεων (ακίνητα, εγκαταστάσεις, 
εξοπλισμός κλπ) 
 
Σύμφωνα με αυτή την μέθοδο, η αξία καθενός από τα παραπάνω 
περιουσιακά στοιχεία αναπροσαρμόζεται αν υπάρχουν ενδείξεις 
ότι η λογιστική αξία αυτών δεν ανταποκρίνεται στην τρέχουσα 
εμπορική τους αξία κατά την Ημερομηνία Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού. 
  
 
6.2 Ισολογισμός της Διασπώμενης Εταιρείας και Ισολογισμός 
Μετασχηματισμού του διασπώμενου Κλάδου κατά την 
Ημερομηνία Αποτίμησης 
 
 
 
  
 
6.2.1 Λογιστική κατάσταση Διασπώμενου ξενοδοχειακού κλάδου 
– Συγκρότημα διαμερισμάτων Δόνζελοτ 23 στην εύλογη αξία 
 
  
  



6.3 Αξία αποτίμησης στοιχείων Ενεργητικού - Παθητικού του 
Ξενοδοχειακού Κλάδου  
 
6.3.1 Ακίνητα, Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 
 
  
 
Τα στοιχεία των ακινήτων αποτιμήθηκαν στις εύλογες αξίες τους, 
όπως αυτές προκύπτουν από μελέτη αποτίμησης ανεξάρτητου 
εκτιμητή ακινήτων. Ο λοιπός εξοπλισμός αποτιμήθηκε στις 
λογιστικές αξίες τους όπως αυτές προκύπτουν με βάσει τα ΕΛΠ., 
οι οποίες κατά την γνώμη μας εκφράζουν τις τρέχουσες αξίες 
τους. Να σημειωθεί ότι για την αξία του λοιπού εξοπλισμού, 
λήφθηκαν υπόψη η χρονολογία και η αξία κτήσης, ο βαθμός 
χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητάς τους, η 
ενδεχόμενη απαξίωσή τους. 
 
6.3.1.1  Ακίνητα 
 
Το εισφερθέν ακίνητο βρίσκεται επί της οδού Δονζελότ 23 στην 
θέση Καμπιέλο της Παλαιάς Πόλης της Κέρκυρας, του Δήμου 
Κεντρικής Κέρκυρας και Διαποντίων Νήσων της Περιφέρειας 
Ιονίων Νήσων και εντοπίζεται στις γενικές συντεταγμένες 
(39.62656043198811, 19.9207328275319) Google Maps. 
Σύμφωνα με τους τίτλους πρόκειται για: 
• οικόπεδο άρτιο και οικοδομήσιμο, εντός σχεδίου πόλεως και 
κείμενο επί οικοδομικού τετραγώνου οριζομένου υπό των οδών 
Δονζελότ (παραλιακή οδός), Τιμοξένους και Υπαπαντής. 
Οριοθετείται εμφανώς έναντι γειτονικών ιδιοκτησιών εν μέρει από 
τα όρια του κτηρίου και εν μέρει επί της οδού Υπαπαντής από 
τοιχία μεγάλου ύψους. οριζόντιες ιδιοκτησίες κείμενες επί 
παλαιάς πολυωρόφου οικοδομής.  
• τετραώροφο κτήριο με δύο υπόγεια και δώμα ανεγερθέν προ του 
έτους 1923. Καθώς η οδός Δονζελότ υστερεί υψομετρικά της οδού 
Υπαπαντής το ισόγειο για τον παρατηρητή επί της οδού Δονζελότ 
ενέχει θέση 1ου υπογείου για το παρατηρητή από την οδό 
Υπαπαντής. Το κτήριο διαθέτει όψεις επί των οδών Δονζελότ, 



Υπαπαντής και Τιμοξένους και συνορεύει εν μέρει επί της βόρειας 
πλευράς του εξ επαφής με γειτονικό κτήριο. 
 
Η ως άνω οικοδομή διαιρείται σε δύο (2) οριζόντιες ιδιοκτησίες, 
ήτοι: 
 
• Ένα ισόγειο κατάστημα υπό στοιχεία Κ με ποσοστό 
συνιδιοκτησίας επί του οικοπέδου 264,30 ‰ εξ αδιαιρέτου, με 
πρόσωπο στην οδό Δονζελότ, συνολικής επιφανείας 111,25 τ.μ. 
και  
• δικαίωμα αέρος και υψούν επ΄αυτής απεριόριστα , με ποσοστό 
συνιδιοκτησίας επί του οικοπέδου 735,70 ‰ εξ αδιαιρέτου εκ των 
οποίων τα 50 ‰ αντιστοιχεί στο δικαίωμα υψούν.  
 
Το ακίνητο διαθέτει συνολικά εννέα (9) διαμερίσματα τα οποία 
σύμφωνα με την Booking.com το κατάλυμα διαιρούνται σε επτά 
(7) τύπους διαμερισμάτων. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Η εικόνα του Ε9 έχει ως εξής: 
 
  
 
Ο προσδιορισμός της εύλογης αξίας από ανεξάρτητο εκτιμητή 
έγινε με ημερομηνία εκτίμησης το Μάρτιο 2025 με τη μέθοδο 
Συγκριτικών στοιχείων και τη μέθοδο των κερδών. Η εύλογη αξία 
του ακινήτου προσδιορίστηκε σε ποσό € 4.300.000 και αναλύεται 
ως εξής: 
 
  
 



6.3.1.2. Έπιπλα και Λοιπός Εξοπλισμός 
Το ξενοδοχειακό ακίνητο κατέχει έπιπλα, ηλεκτρικές συσκευές, 
εξοπλισμό κουζίνας, σκεύη γραφείων, ηλεκτρονικούς 
υπολογιστές, το συνολικό αναπόσβεστο υπόλοιπο των οποίων 
είναι ύψους € 123.660,12  και θα μεταβιβαστεί με ημερομηνία την 
30.06.2025 στην Επωφελούμενη Εταιρεία. Ανάλυση των εν λόγω 
παγίων, και των αποσβέσεων τους εμφανίζεται στο Μητρώο 
Παγίων που τηρεί η Εταιρεία βάσει ΕΛΠ, παρατίθεται στο 
Παράρτημα Α 
 
Από την επισκόπηση του μητρώου Παγίων προέκυψε ότι η 
Εταιρεία διενεργεί κατ’ έτος τις απαιτούμενες αποσβέσεις βάσει 
της ωφέλιμης διάρκειας ζωής των εν λόγω παγίων. Η αξία 
αποτίμησης ταυτίζεται με την αναπόσβεστη αξία, όπως προκύπτει 
από το Μητρώο παγίων στοιχείων της Εταιρείας (βλ. Παράρτημα 
Α). 
 
6.3.2 Λοιπά μη κυκλοφορούνται στοιχεία ενεργητικού 
Το υπόλοιπο του λογαριασμού που θα μεταβιβαστεί κατά την 
30.06. 2025 στην Επωφελούμενη Εταιρεία ποσού € 1.509,66 
αφορά εγγυήσεις που καταβλήθηκαν προς τη ΔΕΗ και την ΔΕΥΑΚ. 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις αποτιμήθηκαν στις 
λογιστικές τους αξίες οι οποίες κατά την γνώμη μας εκφράζουν 
τις τρέχουσες αξίες τους. 
 
6.3.3 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
Στο ξενοδοχειακό συγκρότημα κατοικιών της Εταιρείας που 
πρόκειται να εισφερθεί την 30.06.2025 στην Επωφελούμενη 
περιλαμβάνονται ποσό ταμείου μετρητών € 149,75 το οποίο 
επιβεβαιώθηκε με καταμέτρηση με ημερομηνία αναφοράς την 
30.06.2025. 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύμανα αποτιμήθηκαν στις 
λογιστικές τους αξίες οι οποίες κατά την γνώμη μας εκφράζουν 
τις τρέχουσες αξίες τους. 
 
6.3.4 Λοιποί φόροι τέλη 



Οι λοιποί φόροι τέλη την 30.06.2025 ποσού € 7.369,53 αφορούν 
υπολειπόμενες δόσεις ΕΝΦΙΑ χρήσης 2025, το οποίο 
επιβεβαιώθηκε από τη δήλωση. 
  
 
7. ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ ΚΛΑΔΟΥ ΠΟΥ ΘΑ ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΘΕΙ ΣΤΗΝ 
ΕΠΩΦΕΛΟΥΜΕΝΗ 
 
Η πραγματική αξία των περιουσιακών στοιχείων της 
Επωφελούμενης Εταιρείας που προκύπτει από την λογιστική 
κατάσταση της 30.06.2025 ως η διαφορά Ενεργητικού και 
Υποχρεώσεων, είναι θετική και ανέρχεται σε € 4.417.950,00. 
Ειδικότερα η πραγματική αξία της Επωφελούμενης Εταιρείας 
όπως παρουσιάζεται στην λογιστική κατάσταση της 30.06.2025 
έχει ως εξής: 
 
  
8. ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΒΙΒΑΖΟΜΕΝΟΥ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ 
 
Η διαφορά Ενεργητικού Παθητικού του μεταβιβαζόμενου κλάδου 
ανέρχεται σε € 727.584,10 και προσδιορίζεται αφού αφαιρεθεί η 
υπεραξία αποτίμησης που αντιστοιχεί στην Επωφελούμενη 
Εταιρεία ήτοι: 
 
  
 
Σημειώνεται ότι στο μετοχικό κεφάλαιο της Επωφελούμενης, θα 
απεικονιστεί και το ποσό της υπεραξίας ποσού € 3.960.365,91.  
Συνεπώς, το μετοχικό κεφάλαιο της Επωφελούμενης θα ανέλθει 
σε ποσό ύψους 4.417.950,00 €, θα διαιρείται σε 294.530 μετοχές 
ονομαστικής αξίας 15 € η κάθε μία. 
 
Η επωνυμία της Επωφελούμενης θα είναι «DONZELOT 23 
Ανώνυμη Εταιρεία» 
 
9.  ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗ ΤΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΣΥΜΒΑΣΗΣ ΔΙΑΣΠΑΣΗΣ 
 



Δεν επισκοπήσαμε το τελικό προσχέδιο του Σχεδίου Σύμβασης 
Μερικής Διάσπασης («ΣΣΜΔ») που έχει συνταχθεί από το 
Διοικητικό Συμβούλιο της Διασπώμενης στο πλαίσιο της 
Συναλλαγής, καθώς εξαιρείται της εξέτασης σύμφωνα με την 
παρ.7 του άρθρου 10 του Ν.4601/20219.. 
 
  
 
10. ΤΕΛΙΚΑ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 
 
Η Συναλλαγή της διάσπασης κρίνεται δίκαιη και λογική. 
Η Διασπώμενη εταιρεία συμμορφώνεται με τις διατάξεις της 
νομοθεσίας που διέπουν τα στοιχεία του μετοχικού κεφαλαίου και 
της καθαρής θέσης. 
Η Επωφελούμενη εταιρεία συμμορφώνεται με τις διατάξεις της 
νομοθεσίας που διέπουν τα στοιχεία του μετοχικού κεφαλαίου και 
της καθαρής θέσης. 
 
 
 
 
Οι Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 
 
 
 
 
 
Βασίλειος Νιάρχος  Ηλίας Ζαφειρόπουλος 
   
Α.Μ. ΣΟΕΛ 30521 
Για την ZEPHYROS PARTNERS ΑΕ  
Α.Μ. 199 
  Α.Μ. ΣΟΕΛ 22811 
Για την ZEPHYROS PARTNERS ΑΕ  
Α.Μ. 199 

 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ 



 
Παράρτημα Α-Κτίρια – Έπιπλα Λοιπός εξοπλισμός 
 
H ως άνω έκθεση εκτίμησης καταχωρήθηκε στο ΓΕΜΗ με κακ 
5573744 στις 1/10/2025 και αναρτήθηκε η με αριθμό πρωτ. 
3802788/1-10-2025 ανακοίνωση καταχώρησης στο ΓΕΜΗ στην 
οποία είναι συνημμνεη και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της η 
ως άνω έκθεση εκτίμησης.  
 
3η έκθεση εκτίμησης :  

 
ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
 
Έκθεση αποτίμησης κατά την 30.06.2025 των στοιχείων του 
Ενεργητικού και του Παθητικού του κλάδου ακινήτων της 
«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ», στο πλαίσιο της μερικής διάσπασης και 
μεταβίβασης του αυτοτελή κλάδου ακινήτων αποτελούμενο από 
τις οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή Ζωγράφου στην Αθήνα 
στην οδό Χατζή 1, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 54 παρ. 
3, 56, 59 - 62, 64, 65 74 και 83-87 του Ν.4601/2019, του αρ. 17 του 
Ν.4548/2018 και των άρθρων 47-59 του Ν. 5162/2024 όπως 
ισχύουν. 
 
Σεπτέμβριος 2025 
  
ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 
      
                                                                                                                                                         
Σελίδα 
Περιεχόμενα 
1. ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΕΣ ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ 3 
2. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΣΥΝΑΛΛΑΓΗΣ 4 
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Διοικητικό Συμβούλιο 
ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 
Αντήνορος 29,  
116 43 Αθήνα 
 
Αξιότιμοι Κύριοι, 
 
Έκθεση αποτίμησης κατά την 30.06.2025 των στοιχείων του 
Ενεργητικού και του Παθητικού του αυτοτελή κλάδου ακινήτων 
της «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ» στο πλαίσιο της μερικής διάσπασης και 
μεταβίβασης των αυτοτελών οριζόντιων ιδιοκτησιών στην οδό 
Χατζή 1, στη συνοικία Άνω Ιλίσια του Δήμου Ζωγράφου Αττικής, 
(στο εξής ο Κλάδος) και εισφοράς του σε νεοσύστατη εταιρεία, 
σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 54 παρ. 3, 56, 59 - 62, 64, 
65 74 και 83-87, του Ν.4601/2019, του αρ. 17 του Ν.4548/2018, και 
των άρθρων 47 – 59 του Ν.5162/2024.  
 
1. ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΕΣ ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ 
 



Στο πλαίσιο της εντολής που μας δόθηκε από την εταιρεία με την 
επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ» (εφεξής η «Εταιρεία» ή η 
«Διασπώμενη»), έχουμε, ως «ZEPHYROS PARTNERS Ελεγκτική 
Συμβουλευτική ΑΕ» (εφεξής η «Zephyros Partners»), εκπονήσει 
έκθεση αποτίμησης (εφεξής η «Έκθεση Αποτίμησης») κατά την 
30.06.2025 (εφεξής η «Ημερομηνία Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού») των στοιχείων του Ενεργητικού και του 
Παθητικού του αυτοτελή κλάδου ακινήτων (εφεξής ο «Κλάδος») 
της Εταιρείας σύμφωνα με τις διατάξεις του του αρ. 17 του Ν. 
4548/2018 και του Ν.4601/2019, βάσει του ισολογισμού του 
Κλάδου κατά την Ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού 
(εφεξής ο «Ισολογισμός Μετασχηματισμού»), στο πλαίσιο της 
μερικής διάσπασης (εφεξής η «Μερική Διάσπαση» ή η 
«Συναλλαγή») των ακινήτων του Κλάδου και της μεταβίβασης 
τους σε νεοσυσταθείσα εταιρεία (εφεξής η «Επωφελούμενη») 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4601/2019, του Ν.4548/2018 και 
των άρθρων 47 – 59 του Ν.5162/2024 (εφεξής η «Ανάθεση» ή το 
«Έργο»). Συναφώς δεν έχουμε προβεί στην εξέταση του σχεδίου 
σύμβασης μερικής διάσπασης (εφεξής το «Σχέδιο Σύμβασης 
Μερικής Διάσπασης») που έχει καταρτιστεί από την Εταιρεία στο 
πλαίσιο της Συναλλαγής και αξιολόγηση του δίκαιου και εύλογου 
της σχέσης ανταλλαγής μετοχών καθώς εξαιρείται της εξέτασης 
σύμφωνα με την παρ.7 του άρθρου 10 του Ν.4601/20219. 
 
Η εξακρίβωση της αξίας των στοιχείων του Ενεργητικού και του 
Παθητικού πραγματοποιήθηκε βάσει της παραγράφου 3 του 
άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, στην οποία ορίζεται ότι: «Για την 
εξακρίβωση της αξίας των εισφορών σε είδος κατά τη σύσταση 
της Εταιρείας, καθώς και σε κάθε αύξηση του κεφαλαίου της, 
συντάσσεται έκθεση αποτίμησης από δύο ορκωτούς ελεγκτές 
λογιστές ή ελεγκτική Εταιρεία ή, κατά περίπτωση, από δύο 
ανεξάρτητους πιστοποιημένους εκτιμητές. Επιτρέπεται η 
πρόσληψη από τους ελεγκτές ή τους πιστοποιημένους εκτιμητές 
ειδικών εκτιμητών, ημεδαπών ή αλλοδαπών, για την εκτίμηση 
περιουσιακών στοιχείων που απαιτούν εξειδικευμένες γνώσεις ή 
διεθνή εμπειρία». 



 
Για το περιεχόμενο της Έκθεσης Αποτίμησης εφαρμόστηκαν οι 
διατάξεις των παραγράφων 5 και 6 του άρθρου 17 του Ν. 
4548/2018, στις οποίες ορίζεται ότι:«5. Η έκθεση αποτίμησης 
πρέπει να περιέχει την περιγραφή κάθε εισφοράς σε είδος, να 
αναφέρει τις μεθόδους αποτίμησης που εφαρμόστηκαν και να 
εκφέρει άποψη για την αξία της κάθε εισφοράς. Σε περίπτωση που 
η αποτίμηση καταλήγει σε εύρος τιμών, η έκθεση οφείλει να 
υποδεικνύει μια τελική τιμή. 6. Ειδικότερα, για την εκτίμηση των 
πάγιων περιουσιακών στοιχείων πρέπει να λαμβάνονται υπόψη 
η πραγματική και νομική κατάσταση αυτών και τα τυχόν βάρη, 
καθώς και: α) προκειμένου περί ακινήτων, η αξία και οι τίτλοι 
κτήσης, η εμπορικότητα της περιοχής, οι προοπτικές ανάπτυξης, 
οι πραγματικές τρέχουσες τιμές, η άδεια οικοδομής και αντίστοιχη 
τεχνική έκθεση μηχανικού, β) προκειμένου περί μηχανημάτων, 
μεταφορικών μέσων και επίπλων, η χρονολογία και η αξία 
κτήσης, ο βαθμός χρησιμοποίησης, συντήρησης και 
εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική απαξίωσή 
τους και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή πάγια στοιχεία». 
 
Επίσης, για το περιεχόμενο της Έκθεσης Αποτίμησης ελήφθησαν 
υπόψη οι διατάξεις του άρθρου 50 του Ν. 5162/2024, το οποίο 
εφαρμόζεται σε συγχωνεύσεις και διασπάσεις (παρ. 1) και μόνον 
εφόσον η εισφέρουσα Εταιρεία ή εταιρίες (η Εταιρεία εν 
προκειμένω) και η λήπτρια Εταιρεία ή εταιρίες (η Επωφελούμενη 
εν προκειμένω) είναι φορολογικοί κάτοικοι Ελλάδος και/ή άλλου 
κράτους μέλους της Ε.Ε.(παρ.5). Κατά την εφαρμογή του 
παρόντος άρθρου, η συγχώνευση ή η διάσπαση δεν συνεπάγεται, 
κατά τον χρόνο της συγχώνευσης ή της διάσπασης, καμία 
φορολογία των υπεραξιών οι οποίες υπολογίζονται βάσει της 
διαφοράς μεταξύ της αγοραίας αξίας των μεταβιβαζομένων 
στοιχείων ενεργητικού και παθητικού και της φορολογητέας αξίας 
τους. 
 
Σημειώνεται ότι, για τους υπογράφοντες Ορκωτούς Ελεγκτές 
Λογιστές κ.κ. Βασίλειο Νιάρχο– ΑΜ ΣΟΕΛ 30521 και Ηλία 
Ζαφειρόπουλο – ΑΜ ΣΟΕΛ 22811, καθώς και την Zephyros 



Partners δεν συντρέχουν κωλύματα ή ασυμβίβαστα, που θα 
απέκλειαν τη διενέργεια τακτικού ελέγχου της Εταιρείας από τα 
πρόσωπα αυτά, ούτε τα τελευταία έχουν αναλάβει τον τακτικό 
έλεγχο της Εταιρείας ή συνδεδεμένης με αυτή Εταιρείας κατά την 
έννοια του άρθρου 32 του Ν. 4308/2014 κατά την τελευταία τριετία. 
Επιπρόσθετα, οι υπογράφοντες δεν είναι τα πρόσωπα που 
προβαίνουν στην εισφορά σε είδος, μέλη του διοικητικού 
συμβουλίου της Εταιρείας, πρόσωπα που διατηρούν 
επιχειρηματική ή άλλη επαγγελματική σχέση με την Εταιρεία, ούτε 
είναι συγγενείς με τα πρόσωπα αυτά μέχρι δεύτερου βαθμού ή 
σύζυγοι αυτών. 
 
Το Έργο έχει συνταχθεί αποκλειστικά για το Διοικητικό Συμβούλιο 
της Εταιρείας αποκλειστικά για το σκοπό της εν λόγω Ανάθεσης 
και θα δημοσιοποιηθεί σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4548/2018 
και του Ν.4601/2019.  
 
 
2. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΣΥΝΑΛΛΑΓΗΣ 
 
Η συναλλαγή αφορά στη μερική διάσπαση του Κλάδου αυτοτελών 
ακινήτων της Εταιρείας, με σύσταση νέας εταιρείας στην οποία θα 
μεταβιβαστούν οι αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες του κλάδου 
στην περιοχή Ζωγράφου στην Αθήνα στην οδό Χατζή 1, σύμφωνα 
με τις διατάξεις των άρθρων 54 παρ. 3, 56, 59 - 62, 64, 65 74 και 83-
87 του Ν.4601/2019, του Ν.4548/2018 και των άρθρων 47 – 59 του 
Ν.5162/2024, με ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού την 
30.06.2025. 
 
Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας κρίνει σκόπιμη και 
συμφέρουσα για τους μετόχους, τους πελάτες και τους 
εργαζόμενους τη Μερική Διάσπαση, καθώς μέσω αυτής 
διακρίνονται οι διαφορετικοί κλάδοι δραστηριότητας της 
Εταιρείας γεγονός που παρέχει τη δυνατότητα να δοθεί έμφαση 
σε κάθε κλάδο ξεχωριστά και να αξιοποιηθεί καλύτερα. 
 
 



3. ΠΗΓΕΣ ΑΝΤΛΗΣΗΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 
 
Για την προετοιμασία του Έργου, έγινε επισκόπηση και χρήση 
πληροφοριών και στοιχείων συμπεριλαμβανομένων και των 
παρακάτω: 
 
• Προσχέδιο του Σχεδίου Μερικής Διάσπασης  
• Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού του Κλάδου κατά την 
Ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού που έχει καταρτισθεί 
σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (ΕΛΠ) και που μας 
δόθηκε από τη διοίκηση της Εταιρείας, καθώς και λοιπά λογιστικά 
αρχεία που περιγράφονται στη συνέχεια καθώς και οι 
δημοσιευμένες οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας κατά την 
30.06.2025. 
• Δημόσια διαθέσιμες επιχειρηματικές και οικονομικές 
πληροφορίες που σχετίζονται με την Εταιρεία. 
• Πρόσθετες πληροφορίες και επεξηγήσεις σχετικά με το πλαίσιο 
λειτουργίας της Εταιρείας και του Κλάδου, κατόπιν συζητήσεων 
με τη διοίκηση της. 
 
4. ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ 
 
Το Έργο έχει συνταχθεί αποκλειστικά και σύμφωνα με το 
αντικείμενο της εργασίας και τους όρους Ανάθεσης, οι οποίες 
περιλαμβάνουν όρους αποκλεισμού και περιορισμού της ευθύνης 
μας.  
 
Ως προς την διενεργηθείσα Ανάθεση σημειώνουμε ότι δεν 
αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση διενεργηθείσα σύμφωνα με γενικά 
αποδεκτά ελεγκτικά πρότυπα και ως εκ τούτου δεν εκφράζεται 
καμία γνώμη ελέγχου ούτε παρέχεται καμίας μορφής διασφάλιση. 
Η διενέργεια ειδικών ελέγχων και η αξιολόγηση της 
συμμόρφωσης της Εταιρείας με όρους και διατάξεις λοιπών 
συμβατικών υποχρεώσεων έναντι τρίτων δεν συνιστά μέρος του 
αντικειμένου της Ανάθεσης μας. Η παροχή αντίστοιχων 
υπηρεσιών μπορεί να καλυφθεί μόνο με ξεχωριστές αναθέσεις και 



σε καμία περίπτωση δεν αποτελεί αντικείμενο της εργασίας της εν 
λόγω Ανάθεσης. 
 
Οι παραδοχές και οι μεθοδολογίες / διαδικασίες οι οποίες 
εκτελέστηκαν καθώς και τα αποτελέσματα της εργασίας μας τα 
οποία περιλαμβάνονται στο Έργο μας ενδέχεται να μην είναι 
κατάλληλα σε περίπτωση που η εργασία μας διενεργείτο για 
διαφορετικό εντολέα. 
 
Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται σε αυτό το Έργο 
βασίζονται στις πληροφορίες και δεδομένα που τέθηκαν υπόψη 
μας μέχρι και την ημερομηνία σύνταξης του Έργου. Κατά τη 
σύνταξη του Έργου δεν προχωρήσαμε σε ανεξάρτητη 
επιβεβαίωση της ακρίβειας των πληροφοριών και δεδομένων 
που τέθηκαν υπόψη μας και δεν έχουμε διενεργήσει έλεγχο σε 
σχέση με την προτεινόμενη συναλλαγή. Επομένως, δεν 
εκφράζουμε γνώμη επί της αξιοπιστίας, ακρίβειας ή πληρότητας 
των πληροφοριών και στοιχείων που τέθηκαν υπόψη μας και στα 
οποία έχουμε βασιστεί.  
  
Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται σε αυτό το Έργο 
έχουν γίνει καλόπιστα και στη βάση ότι οι πληροφορίες και τα 
στοιχεία που τέθηκαν υπόψη μας από την Εταιρεία είναι αληθή 
και ακριβή από κάθε ουσιώδη άποψη και δεν είναι αιτιωδώς 
παραπλανητικά ή ελλιπή.  
  
Ούτε η Zephyros Partners, οι εργαζόμενοι ή συνεργάτες της 
αποδέχονται οποιαδήποτε ευθύνη ή υποχρέωση σε περίπτωση 
κατά την οποία τέτοιες πληροφορίες είναι ανακριβείς, ελλιπείς, 
αναξιόπιστες ή μη ορθές ή για τυχόν σφάλματα στις αναλύσεις, 
δηλώσεις και απόψεις που παρέχονται στο παρόν Έργο, 
προερχόμενες έμμεσα ή άμεσα από τέτοιες περιστάσεις ή από 
οποιεσδήποτε υποθέσεις που αποδειχθούν μη αιτιολογημένες και 
στις οποίες βασίζεται αυτό το Έργο.  
 
Σύμφωνα με το άρθρο 71 του Ν. 4601/2019, το Διοικητικό 
Συμβούλιο της Διασπώμενης έχει την ευθύνη για την 



προετοιμασία και την πραγματοποίηση της Μερικής Διάσπασης 
και την κατάρτιση του Ισολογισμού Μετασχηματισμού. 
 
Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας και εκπόνηση της Έκθεσης 
μας δεν λάβαμε οδηγίες από κανένα άλλο μέρος που έχει άμεσο 
συμφέρον αντίθετο με τα συμφέροντα της Εταιρείας. 
 
Σημειώνουμε ότι για τη διενέργεια της παρούσας Έκθεσης 
Αποτίμησης παρασχέθηκαν από την Εταιρεία όλα τα αναγκαία 
οικονομικά, λειτουργικά και λοιπά στοιχεία που ζητήσαμε.  
 
 
5. ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ ΚΑΙ ΤΟΥ ΚΛΑΔΟΥ 
  
5.1 Γενικές πληροφορίες για την Εταιρεία 
 
Ίδρυση: Η Διασπώμενη ιδρύθηκε με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 
ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» με 
αριθμό ΓΕΜΗ 5643401000 και έχει αριθμό φορολογικού μητρώου 
(ΑΦΜ): 094420332.  
 
Έδρα: Έδρα της εταιρείας ορίζεται ο Δήμος Αθηναίων Αττικής  
 
Διάρκεια: Η διάρκεια της Εταιρείας, που αρχίζει από την 
καταχώριση στο μητρώο ΑΕ από την αρμόδια εποπτεύουσα αρχή 
της Διοικητικής απόφασης για τη χορήγηση άδειας συστάσεως 
της παρούσης Εταιρείας και την έγκριση του παρόντος 
καταστατικού, ορίζεται μέχρι την 31η Δεκεμβρίου του έτους 2050. 
Η διάρκεια μπορεί να παραταθεί ή να συντομευθεί με απόφαση 
της Γενικής Συνέλευσης, που λαμβάνεται με την εξαιρετική 
απαρτία και πλειοψηφία του άρθρου 19 του παρόντος 
καταστατικού και τροποποίηση του παρόντος άρθρου 
 
Σκοπός: Α. Σκοπός της Εταιρείας είναι η δημιουργία και ανάπτυξη 
επιχειρηματικών δραστηριοτήτων στην ημεδαπή και αλλοδαπή με 
τις ακόλουθες κυρίως κατευθύνσειςς  1. Η ανάληψη σε δημόσιο 
διαγωνισμό ή με ανάθεση της μελέτης, επίβλεψης και εκτέλεσης 



τεχνικών έργων κάθε είδους και κυρίως κάθε Δημοσίων, 
Δημοτικών, Κοινοτικών ή ιδιωτικών, είτε στην Ελλάδα είτε στο 
εξωτερικό είτε αυτοτελώς, είτε σε συνεργασία με οποιαδήποτε 
μορφή ή τύπο με άλλα φυσικά ή νομικά πρόσωπα ημεδαπά ή 
αλλοδαπά. 2. Η ανάληψη, εκτέλεση και εκμετάλλευση κάθε είδους 
οικοδομικών έργων, είτε σε οικόπεδα ιδιοκτησίας της Εταιρείας, 
είτε σε ξένα οικόπεδα, προσφερόμενα από ιδιώτες ή 
συνεταιρισμούς ή οργανισμούς δημόσιου ή ιδιωτικού δικαίου, 
κάθε μορφής για την ανέγερση με αντιπαροχή οικοδομών κατά το 
σύστημα της οριζόντιας ιδιοκτησίας και η πώληση των επί μέρους 
οριζόντιων ιδιοκτησιών. 3. Η αγορά οικοπέδων, γηπέδων, 
αγροτεμαχίων και γενικά ακινήτων, είτε προς μεταπώληση είτε 
προς ίδια χρήση, καθώς και η εκμετάλλευση εκτάσεων βάσει 
ιδιωτικής πολεοδόμησης. 4. Η ίδρυση και εκμετάλλευση 
εργοστασίου παρασκευής προκατασκευασμένων σπιτιών, 
κουφωμάτων, δαπέδων και επίπλων κουζίνας. 5. Η τεχνική και 
οικονομική μελέτη κάθε είδους τεχνικών έργων, δημοσίων και 
ιδιωτικών. 6. Η εμπορία και παραγωγή κάθε είδους δομικών 
προϊόντων, μηχανημάτων, καθρεπτών και υαλοπινάκων, όπως 
και η ανάληψη αντιπροσωπειών τέτοιων προϊόντων Ελληνικών ή 
ξένων οίκων. 7. Η εκμετάλλευση λατομείων αδρανών υλικών, 
ιδιοκτήτων ή μισθωμένων παρά τρίτων, η εμπορία ή 
βιομηχανοποίηση των προϊόντων και παραπροϊόντων αυτών. 8. 
Η δημιουργία και εκμετάλλευση χώρων σταθμεύσεως 
αυτοκινήτων (parking) σε ιδιόκτητους ή μισθωμένους χώρους. 9. 
Η εισαγωγή πάντων των ανωτέρω προϊόντων από το εξωτερικό 
και η ανάληψη αντιπροσωπείας οποιασδήποτε συναφούς 
επιχείρησης ημεδαπής ή αλλοδαπής. 10. Η ανέγερση και 
εκμετάλλευση ξενοδοχειακών μονάδων, εστιατορίων, κέντρων 
διασκεδάσεως και συναφών επιχειρήσεων. 11. Η διενέργεια 
ναυτιλιακών εργασιών και δραστηριοτήτων. 12. Η οργάνωση 
γραφείου μελετών οικονομικού περιεχομένου, τεχνικών έργων, 
ηλεκτρονικού εξοπλισμού και συναφούς υπολογιστικού ή 
ερευνητικού. 13. Η δημιουργία και λειτουργία βιομηχανίας 
παραγωγής και επεξεργασίας αδρανών υλικών. 14. Η δημιουργία 
βιομηχανίας ετοίμου σκυροδέματος και συναφών ειδών. 15. Η 
δημιουργία μονάδας ασβεστουργίας και εκμεταλλεύσεως των 



προϊόντων ή παραπροϊόντων αυτής. 16. Η δημιουργία βιοτεχνίας 
ή βιομηχανίας κατασκευής και τυποποιήσεως προϊόντων εκ 
μετάλλου, ξύλου και τσιμέντου. 17. Η δημιουργία τουριστικής 
επιχειρήσεως με σκοπό την εκμετάλλευση ξενοδοχείων, 
κάμπινγκ, εστιατορίων, οργάνωση εκδρομών και καλλιτεχνικών ή 
επιμορφωτικών εκδηλώσεων. 18. Η αγορά , ίδρυση, λειτουργία 
και εκμετάλλευση ηλιακών πάρκων με τη χρήση φωτοβολταικών 
συστημάτων για την παραγωγή ενέργειας. 19. Η παραγωγή 
ενέργειας με ενεργειακά συστήματα Α.Π.Ε. ,γενικώς και σύμφωνα 
με το Νόμο διάθεσή τους στην αγορά. 20. Κάθε δραστηριότητα και 
εμπορική πράξη που έχει σχέση με την παραγωγή ενέργειας από 
κάθε πηγή. 21. Η ανάπτυξη σχετικής εμπορικής δραστηριότητας. 
22. Η εκμίσθωση ακινήτων ανηκόντων στην εταιρεία προς τρίτους 
και η μίσθωση από τρίτους ακινήτων , τα οποία θέλει να 
εκμεταλλευθεί η εταιρεία. 23. Η αντιπροσώπευση αλλοδαπών και 
ημεδαπών τουριστικών επιχειρήσεων επι προμηθεία. Β. Για την 
επίτευξη του εταιρικού σκοπού η Εταιρεία μπορεί να συμμετέχει 
σε οποιαδήποτε επιχείρηση (ημεδαπή ή αλλοδαπή) με όμοιο ή 
παρεμφερή σκοπό, οποιουδήποτε εταιρικού τύπου. Ακόμη  α. Να 
συνεργάζεται με οποιοδήποτε φυσικό ή νομικό πρόσωπο 
(ημεδαπό ή αλλοδαπό) με οποιοδήποτε τρόπο, μη εξαιρουμένων 
και των ιδιωτικών της μελών, εγγεγραμμένων στα ΜΕΚ του 
ΥΠΕΧΩΔΕ. β. Να ιδρύει υποκαταστήματα ή πρακτορεία ή γραφεία 
οπουδήποτε. γ. Να συμμετέχει σε άλλες εταιρίες ή επιχειρήσεις 
οποιαδήποτε μορφής και οικονομικού τύπου χωρίς να 
αποκλείεται η εξαγορά ή συγχώνευση. 
 
5.2 Διοικητικό Συμβούλιο 
 
Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας απαρτίζεται από τα 
ακόλουθα μέλη: 
 
Α/Α Ονοματεπώνυμο Ιδιότητα 
1. Πανταζής Τούμπουρος Πρόεδρος & Διευθύνων 
Σύμβουλος 
2. Νικόλαος Τσιργέλης Μέλος ΔΣ 
3. Νικόλαος Τούμπουρος Αντιπρόεδρος 



 
5.3 Μετοχικό Κεφάλαιο 
 
Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ορίζεται σε δραχμές εκατόν 
τριάντα πέντε εκατομμύρια (135.000.000), καταβλητέο ολοσχερώς, 
κατανέμεται δε σε δεκατρείς χιλιάδες πεντακόσιες (13.500) 
μετοχές, ονομαστικής αξίας δραχμών δέκα χιλιάδων (10.000) 
έκαστης.  
Με την από 5.9.1996 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της 
Εταιρείας το μετοχικό της κεφάλαιο αυξάνεται κατά εκατό 
εκατομμύρια δραχμές (100.000.000), με την έκδοση δέκα χιλιάδων 
(10.000) ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας δραχμών δέκα 
χιλιάδων (10.000) έκαστης.  
Με την από 10.2.1997 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 
Μετόχων της εταιρείας το μετοχικό της κεφάλαιο, αυξάνεται κατά 
εκατό εκατομμύρια δραχμές (100.000.000), με την έκδοση δέκα 
χιλιάδων (10.000) ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας 
δραχμών δέκα χιλιάδων (10.000) έκαστης.  
Με την από 30.12.1998 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των 
μετόχων κεφαλαιοποιήθηκε η υπεραξία εκ δραχμών τεσσάρων 
εκατομμυρίων (4.000.000), που προέκυψε από την 
αναπροσαρμογή των ακινήτων της Εταιρείας για το 1996, βάσει 
του Ν.2065/92, με την έκδοση τετρακοσίων (400) ονομαστικών 
μετοχών, ονομαστικής αξίας δραχμών δέκα χιλιάδων (10.000) 
έκαστης. Μετά και την παραπάνω αύξηση το Μετοχικό κεφάλαιο 
της Εταιρείας ανήλθε στο ποσό των τριακοσίων τριάντα εννέα 
εκατομμυρίων δραχμών (339.000.000), κατανεμημένο σε τριάντα 
τρεις χιλιάδες εννιακόσιες ονομαστικές μετοχές (33.900), 
ονομαστικής αξίας δέκα χιλιάδων (10.000) έκαστης.  
Με την από 28/7/2002 απόφαση Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης 
των Μετόχων της Εταιρείας έγινε αύξηση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της Εταιρείας ποσού 1.009.135,72 € δι εκδόσεως 
32.900 νέων μετοχών. Η παραπάνω αύξηση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου καλύφθηκε ως εξής: α) Εισφορά μετρητών ποσού 
899.941,80 € β) Κεφαλαιοποίηση διαφοράς αναπροσαρμογής 
παγίων στοιχείων ποσού 109.193,92 € Επίσης η Έκτακτη Γενική 
Συνέλευση των Μετόχων αποφάσισε την μετατροπή της 



Ονομαστικής αξίας μετοχών 30 ευρώ εκάστης. Έτσι μετά την 
παραπάνω αύξηση το Μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται 
σε 2.004.000,00 διαιρούμενο σε 66.800 ονομαστικές μετοχές 
ονομαστικής  αξίας 30 ευρώ εκάστης.  
Με την απο 30/06/2006 απόφαση της Τακτικής Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγινε αύξηση του 
Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας ποσού 414.000,00 € δι 
εκδόσεως 13.800 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης. 
Η παραπάνω αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου καλύφθηκε ως 
εξής: α) Κεφαλαιοποίηση διαφοράς αναπροσαρμογής παγίων 
στοιχείων ποσού € 301.535,25 β) Κεφαλαιοποίηση αφορολόγητου 
αποθεματικού Ν.1828/1989 ποσού € 111.718,26 γ) Καταβολή 
μετρητών ποσού € 746,49 Έτσι μετά την παραπάνω αύξηση το 
Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 2.418.000,00 € 
διαιρούμενο σε 80.600 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 
€ εκάστης.  
Με την από 30/06/2010 απόφαση της Tακτικής Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγινε αύξηση του 
Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας ποσού 252.000,00 € δι 
εκδόσεως 8.400 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης. 
Η παραπάνω αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου καλύφθηκε ως 
εξής: α) Κεφαλαιοποίηση διαφοράς αναπροσαρμογής παγίων 
στοιχείων ποσού € 187.587,31 β) Κεφαλαιοποίηση αφορολόγητου 
αποθεματικού Ν. 3220/2004 ποσού € 62.000,00 γ) Καταβολή 
μετρητών ποσού € 2.412,69 Έτσι μετά την παραπάνω αύξηση το 
Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 2.670.000,00 € 
διαιρούμενο σε 89.000 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 
€ εκάστης.  
Με την από 29/12/2014 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγιναν οι εξής μεταβολές 
του Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας: Α)Μείωση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό € 1.206.000,00 με μείωση του 
αριθμού των μετοχών κατά 40.200,00 ονομαστικής αξίας 30,00 € 
εκάστης , αναλογικά ανά μέτοχο. Β)Αύξηση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό € 672.000,00 με 
κεφαλαιοποίηση αφορολογήτων αποθεματικών του Ν.2238/1994 
,που εμπίπτουν στις παρ. 12 και 13 του αρ. 72 του Ν. 4172/2013 ,με 



έκδοση 22.400,00 νέων μετοχών ονομαστικής αξίας 30,00 € 
εκάστης. Έτσι μετά τις παραπάνω μεταβολές το Μετοχικό 
Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 2.136.000,00 € , διαιρούμενο 
σε 71.200 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης.  
Με την από 30/12/2015 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της Εταιρείας έγινε η εξής μεταβολή του 
Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας: Μείωση του Μετοχικού 
Κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό € 996.000,00 με μείωση του 
αριθμού των μετοχών κατά 33.200,00 ονομαστικής αξίας 30,00 € 
εκάστης, αναλογικά ανά μέτοχο. Έτσι μετά την παραπάνω 
μεταβολές το Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 
1.140.000,00 €, διαιρούμενο σε 38.000 ονομαστικές μετοχές 
ονομαστικής αξίας 30 € εκάστης.  
Με την από 09/10/2017 απόφαση της Έκτακτης Γενικής 
Συνέλευσης των Μετόχων της  κεφαλαίου της εταιρείας κατά ποσό 
405.000,00 ευρώ με μείωση του αριθμού των μετοχών κατά 
12.500,00 αξίας 30 ευρώ εκάστης , αναλογικά ανά μέτοχο . Έτσι 
μετά την παραπάνω μεταβολές το Μετοχικό Κεφάλαιο της 
Εταιρείας ανέρχεται στα 735.000,00 ευρώ διαιρούμενο σε 24.500 
ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 ευρώ εκάστης 
 
5.4 Περιγραφή του Κλάδου 
 
Ο Κλάδος ο οποίος πρόκειται να μεταβιβαστεί και να εισφερθεί σε 
νέα εταιρεία, καθιστάμενη αυτή καθολικής διαδόχου στο σύνολο 
των δικαιωμάτων και υποχρεώσεων του Εισφερόμενου Αυτοτελή 
Κλάδου 
 
6. ΑΠΟΤΙΜΗΣΗ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ ΚΑΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ ΤΟΥ 
ΚΛΑΔΟΥ 
 
6.1 Μεθοδολογική προσέγγιση και ελεγκτικές διαδικασίες 
 
Κατόπιν των σχετικών αποφάσεων της Εταιρείας και της σχετικής 
εντολής που μας δόθηκε, η Zephyros Partners διενήργησε, 
σύμφωνα με το άρθρο 17 του Ν. 4548/2018 και το άρθρο 49 του 



Ν.5162/2024 την εκτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και 
υποχρεώσεων του Κλάδου.  
 
Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας, εφαρμόσαμε τη μέθοδο 
αποτίμησης του Ενεργητικού και του Παθητικού σε εύλογες αξίες. 
Η αποτίμηση των στοιχείων του Ενεργητικού και του Παθητικού 
του Κλάδου σε εύλογες αξίες βασίστηκε κυρίως στην 
αναπροσαρμοσμένη λογιστική αξία του Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού κατά την ημερομηνία Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού, βάσει των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων 
(ΕΛΠ), η οποία για τα περισσότερα περιουσιακά στοιχεία και 
υποχρεώσεις ταυτίζεται με το ιστορικό τους κόστος, εκτός από τα 
γήπεδα οικόπεδα και κτίρια όπου προέκυψε υπεραξία, μετά από 
εργασία αποτίμησης πιστοποιημένων εκτιμητών ακινήτων. 
 
Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν καταρτιστεί από 
τη Διοίκηση της Εταιρείας σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα. 
 
Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού του Κλάδου έχει καταρτιστεί και 
αυτός με βάση τα ΕΛΠ (βλ. κεφάλαιο 6.2) και ακολουθήθηκαν οι 
ίδιες μέθοδοι και η ίδια διάταξη και εμφάνιση όπως οι ελεγμένες 
ετήσιες οικονομικές καταστάσεις.  
 
H Εταιρεία διατηρεί επαρκές λογιστικό σύστημα και 
παρακολουθεί σε αρχείο κάθε στοιχείο του Ισολογισμού καθώς 
και κάθε μεταβολή αυτού. Τα λογιστικά αρχεία τηρούνται 
ηλεκτρονικά και περιλαμβάνουν σε ανάλυση όλα τα στοιχεία  της 
λογιστικής κατάστασης της Εταιρείας. Ενδεικτικά αναφέρονται 
ορισμένα αρχεία που λάβαμε υπόψη για την εκτέλεση της 
εργασίας μας: 
 
‒ Ισοζύγιο Γενικής Λογιστικής 30.06.2025  
‒ Μητρώο Παγίων 30.06.2025 
‒ Καταστατικό της Εταιρείας 
‒ Πρακτικά Διοικητικού Συμβουλίου και Γενικής Συνέλευσης 



‒ Εκθέσεις αποτίμησης ακινήτων από ανεξάρτητο πιστοποιημένο 
εκτιμητή 
 
Θα πρέπει να αναφερθεί πως η μέθοδος αποτίμησης του 
Ενεργητικού και του Παθητικού σε εύλογες αξίες απαιτεί την 
επισκόπηση και πιθανώς αναπροσαρμογές επί της λογιστικής 
αξίας (σε σχέση με την τρέχουσα εμπορική αξία τους) των 
ενσώματων Ακινητοποιήσεων (ακίνητα, εγκαταστάσεις, 
εξοπλισμός κλπ) 
 
Σύμφωνα με αυτή την μέθοδο, η αξία καθενός από τα παραπάνω 
περιουσιακά στοιχεία αναπροσαρμόζεται αν υπάρχουν ενδείξεις 
ότι η λογιστική αξία αυτών δεν ανταποκρίνεται στην τρέχουσα 
εμπορική τους αξία κατά την Ημερομηνία Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού. 
  
 
6.2 Ισολογισμός της Διασπώμενης Εταιρείας και Ισολογισμός 
Μετασχηματισμού του διασπώμενου Κλάδου κατά την 
Ημερομηνία Αποτίμησης 
 
6.2.1 Λογιστική κατάσταση Διασπώμενου κλάδου – οριζόντιων 
ιδιοκτησιών Χατζή 1 στην εύλογη αξία 

 
6.3 Αξία αποτίμησης στοιχείων Ενεργητικού - Παθητικού του 
Κλάδου οριζόντιων ιδιοκτησιών στη Χατζή 1 
 
6.3.1 Ακίνητα, Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 

 
Τα στοιχεία των ακινήτων αποτιμήθηκαν στις εύλογες αξίες τους, 
όπως αυτές προκύπτουν από μελέτη αποτίμησης ανεξάρτητου 
εκτιμητή ακινήτων.  
 
6.3.1.1  Ακίνητα 
 
Τα εσφερθέν ακίνητα βρίσκονται επί της συμβολής των οδών 
Χατζή 1 και Υδάσπου στη συνοικία Άνω Ιλίσια του Δήμου 



Ζωγράφου της Περιφερειακής Ενότητας Κεντρικού Τομέα Αθηνών 
της Περιφέρειας Αττικής και εντοπίζονται στις γενικές 
συντεταγμένες (37.97019453640637, 23.767466093771908) Google 
Map. 
 
Σύμφωνα με τους τίτλους πρόκειται για: 
 
1. Στο με αριθμό τρία (3) διαμέρισμα 5ου πάνω από το 
ισόγειο ορόφου το οποίο αποτελείται από τραπεζαρία, καθιστικό, 
κουζίνα, δύο (2) υπνοδωμάτια, δύο (2) λουτρά, έναν ημιυπαίθριο 
χώρο επιφανείας 2,32 τ.μ. επί της νοτιοδυτικής πλευράς αυτού και 
δύο (2) εξώστες, ήτοι ένα προς τη νοτιοδυτική πλευρά αυτού και 
ένα συνεχόμενο εξώστη προς τη βορειοδυτική πλευρά αυτού. Το 
συνολικό εμβαδόν του ανέρχεται στα 80,38 τ.μ. και κατέχει 
ποσοστό συνιδιοκτησίας εξ αδιαιρέτου στο οικόπεδο 159 ‰. 
Συνορεύει δε βορειοανατολικά εν μέρει με πλατύσκαλο ορόφου εν 
μέρει με κλιμακοστάσιο και εν μέρει με βορειοανατολικό όριο 
οικοπέδου, νοτιοανατολικά εν μέρει με φρεάτιο ανελκυστήρα και 
πλατύσκαλο ορόφου και εν μέρει με πλάγιο όριο οικοπέδου, 
νοτιοδυτικά με ακάλυπτο χώρο οικοπέδου (πρασιά) και πέραν 
αυτού με την οδό Χατζή, βορειοδυτικά με ακάλυπτο χώρο 
οικοπέδου (πρασιά) και πέραν αυτού με την οδό Υδάσπου και 
δυτικά με ακάλυπτο χώρο οικοπέδου (πρασιά) και πέραν αυτού 
με συμβολή των οδών Χατζή και Υδάσπου. Στο ως άνω 
διαμέρισμα ανήκει κατ’ αποκλειστική χρήση η υπό στοιχεία Π – 4 
θέση στάθμευσης pilotis επιφανείας 14,02 τ.μ. η οποία συνορεύει 
γύρωθεν βορειοανατολικά με ελεύθερο κοινόχρηστο χώρο pilotis, 
νοτιοανατολικά με ράμπα προς pilotis, νοτιοδυτικά με την οδό 
Χατζή και βορειοδυτικά με ακάλυπτο χώρο (πρασιά) οικοπέδου. 
Επισημαίνουμε ότι κατά την ημέρα της αυτοψίας δεν κατέστη 
δυνατή η πρόσβασή μας στο εσωτερικό του ως άνω 
διαμερίσματος.  
2. Στο υπ’ αριθμόν τέσσερα (4) διαμέρισμα – μεζονέτα το 
οποίο συνίσταται σε δύο τμήματα. Συγκεκριμένα πρόκειται για:  
 

 Το υπό στοιχεία ΣΤ – 1 τμήμα του 6ου πάνω από το 
ισόγειο ορόφου το οποίο αποτελείται από τρία (3) υπνοδωμάτια, 



δύο (2) λουτρά, διάδρομο και εσωτερική κλίμακα ανόδου προς το 
υπό στοιχεία Ζ – 1 τμήμα του 7ου πάνω από το ισόγειο ορόφου, 
έναν ημιυπαίθριο χώρο επιφανείας 2,12 τ.μ. επί της δυτικής και 
βορειοδυτικής αυτού πλευράς και δύο (2) εξώστες, ήτοι ένα προς 
τη βορειοδυτική πλευρά αυτού και ένα συνεχόμενο εξώστη προς 
τη βορειοδυτική, νοτιοδυτική και δυτική πλευρά αυτού. Το 
συνολικό εμβαδό του τμήματος ανέρχεται στα 80,58 τ.μ.. Το τμήμα 
διαθέτει ανεξάρτητη είσοδο με θύρα ασφαλείας από το 
κοινόχρηστο κλιμακοστάσιο.  

 Το υπό στοιχεία Ζ – 1 τμήμα του 7ου πάνω από το ισόγειο 
ορόφου το οποίο αποτελείται από έναν ενιαίο χώρο καθιστικού – 
τραπεζαρίας, μία (1) κουζίνα, εσωτερική κλίμακα καθόδου προς 
το υπό στοιχεία ΣΤ – 1 τμήμα του 6ου πάνω από το ισόγειο 
ορόφου, έναν ημιυπαίθριο χώρο επιφανείας 2, 2,83 τ.μ. προς την 
νοτιοδυτική, δυτική και βορειοδυτική αυτού πλευρά και ένα 
συνεχόμενο εξώστη προς την νοτιοδυτική, δυτική και 
βορειοδυτική αυτού πλευρά. Το συνολικό εμβαδό του τμήματος 
ανέρχεται στα 73,81 τ.μ.. Το τμήμα διαθέτει ανεξάρτητη είσοδο με 
θύρα ασφαλείας από το κοινόχρηστο κλιμακοστάσιο.  
 
3. υπό στοιχεία Π – 5 θέση στάθμευσης pilotis επιφανείας 
12,45 τ.μ. η οποία συνορεύει γύρωθεν βορειοανατολικά με κύρια 
είσοδο οικοδομής, νοτιοανατολικά με νοτιοανατολικό όριο 
οικοπέδου, νοτιοδυτικά με ράμπα προς pilotis, και βορειοδυτικά 
με ελεύθερο κοινόχρηστο χώρο pilotis.  
4. Τμήμα υπαιθρίου χώρου δώματος επιφανείας 50,16 τ.μ.  
 
Η εικόνα του Ε9 έχει ως εξής: 
 
  
 
Ο προσδιορισμός της εύλογης αξίας από ανεξάρτητο εκτιμητή 
έγινε το Μάρτιο 2025, με τη μέθοδο Συγκριτικών στοιχείων ή 
κτηματαγοράς (Comparative Method). Η εύλογη αξία του ακινήτου 
προσδιορίστηκε σε ποσό € 1.093.000,00 και αναλύεται ως εξής: 
Τα Ακίνητα αποτιμήθηκαν στις λογιστικές τους αξίες οι οποίες 
κατά την γνώμη μας εκφράζουν τις τρέχουσες αξίες τους. 



 
6.3.2 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
Στο κλάδο των οριζόντιων ιδιοκτησιών στη Χατζή 1 που πρόκειται 
να εισφερθεί την 30.06.2025 στην Επωφελούμενη 
περιλαμβάνονται ποσό ταμείου € 474,73 το οποίο επιβεβαιώθηκε 
με καταμέτρηση με ημερομηνία αναφοράς την 30.06.2025. 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αποτιμήθηκαν στις 
λογιστικές τους αξίες οι οποίες κατά την γνώμη μας εκφράζουν 
τις τρέχουσες αξίες τους. 
 
6.3.3 Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις που θα μεταβιβαστούν 
κατά την 30.06. 2025 στην Επωφελούμενη εταιρεία ποσού € 950,00 
αφορούν στο σύνολο τους εγγυήσεις ενοικίων καθώς τα 
εισφερθέν ακίνητα είναι μισθωμένα. 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αποτιμήθηκαν στις 
λογιστικές τους αξίες οι οποίες κατά την γνώμη μας εκφράζουν 
τις τρέχουσες αξίες τους. 
 
6.3.4 Λοιποί φόροι τέλη 
Οι λοιποί φόροι τέλη την 30.06.2025 ποσού € 2.024,73 αφορούν 
υπολειπόμενες δόσεις ΕΝΦΙΑ χρήσης 2025, το οποίο 
επιβεβαιώθηκε από τη δήλωση. 
  
 
7. ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ ΚΛΑΔΟΥ ΠΟΥ ΘΑ ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΘΕΙ ΣΤΗΝ 
ΕΠΩΦΕΛΟΥΜΕΝΗ 
 
Η πραγματική αξία των περιουσιακών στοιχείων της 
Επωφελούμενης Εταιρείας που προκύπτει από την λογιστική 
κατάσταση της 30.06.2025 ως η διαφορά Ενεργητικού και 
Υποχρεώσεων, είναι θετική και ανέρχεται σε € 1.090.500,00. 
Ειδικότερα η πραγματική αξία της Επωφελούμενης Εταιρείας 
όπως παρουσιάζεται στην λογιστική κατάσταση της 30.06.2025 
έχει ως εξής: 
 



  
8. ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΒΙΒΑΖΟΜΕΝΟΥ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ 
 
Η διαφορά Ενεργητικού Παθητικού του μεταβιβαζόμενου κλάδου 
ανέρχεται σε € 621.096,31 και προσδιορίζεται αφού αφαιρεθεί η 
υπεραξία αποτίμησης που αντιστοιχεί στην Επωφελούμενη 
Εταιρεία ήτοι: 
 
  
 
Σημειώνεται ότι στο μετοχικό κεφάλαιο της Επωφελούμενης, θα 
απεικονιστεί και το ποσό της υπεραξίας ποσού € 469.403,69.  
Συνεπώς, το μετοχικό κεφάλαιο της Επωφελούμενης θα ανέλθει 
σε ποσό ύψους 1.090.500,00 €, θα διαιρείται σε 36.350 μετοχές 
ονομαστικής αξίας 30 € η κάθε μία. 
 
Η επωνυμία της Επωφελούμενης εταιρείας θα είναι «ILISIA I 
Ανώνυμη Εταιρεία». 
 
9.  ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗ ΤΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΣΥΜΒΑΣΗΣ ΔΙΑΣΠΑΣΗΣ 
 
Δεν επισκοπήσαμε το τελικό προσχέδιο του Σχεδίου Σύμβασης 
Μερικής Διάσπασης («ΣΣΜΔ») που έχει συνταχθεί από το 
Διοικητικό Συμβούλιο της Διασπώμενης στο πλαίσιο της 
Συναλλαγής, καθώς εξαιρείται της εξέτασης σύμφωνα με την 
παρ.7 του άρθρου 10 του Ν.4601/20219.. 
  
 
10. ΤΕΛΙΚΑ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 
 
Η Συναλλαγή της διάσπασης κρίνεται δίκαιη και λογική. 
Η Διασπώμενη εταιρεία συμμορφώνεται με τις διατάξεις της 
νομοθεσίας που διέπουν τα στοιχεία του μετοχικού κεφαλαίου και 
της καθαρής θέσης. 
Η Επωφελούμενη εταιρεία συμμορφώνεται με τις διατάξεις της 
νομοθεσίας που διέπουν τα στοιχεία του μετοχικού κεφαλαίου και 
της καθαρής θέσης. 



 
Οι Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 
Βασίλειος Νιάρχος  Ηλίας Ζαφειρόπουλος 
   
Α.Μ. ΣΟΕΛ 30521 
Για την ZEPHYROS PARTNERS ΑΕ  
Α.Μ. 199 
  Α.Μ. ΣΟΕΛ 22811 
Για την ZEPHYROS PARTNERS ΑΕ  
Α.Μ. 199 
 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ 
 
Παράρτημα Α-Οικόπεδα - Κτίρια 
 

 
 

H ως άνω έκθεση εκτίμησης καταχωρήθηκε στο ΓΕΜΗ με κακ 
5573747 στις 1/10/2025 και αναρτήθηκε η με αριθμό πρωτ. 
3802791/1-10-2025 ανακοίνωση καταχώρησης στο ΓΕΜΗ στην 
οποία είναι συνημμνεη και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της η 
ως άνω έκθεση εκτίμησης. 
 

 
Κατόπιν των ανωτέρω, το Διοικητικό Συμβούλιο της  Εταιρίας ενέκρινε 

το από 25 Σεπτεμβρίου 2025 Σχέδιο Όρων Μερικής Διάσπασης και τα 

σχέδια Καταστατικού των Συνιστωμένων Ανωνύμων Εταιρειών. 

Σε συνέχεια των ανωτέρω, η από 04.12.2025 Έκτακτη Καθολική Γενική 

Συνέλευση των Μετόχων της Εισφέρουσας εταιρείας ενέκρινε την 

μερική διάσπαση των Κλάδων «Ξενοδοχειακός Κλάδος», «Αυτοτελείς 

οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή Ζωγράφου, Αθήνα, στην οδό 

Χατζή 1» και «Αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή 

Ζωγράφου, Αθήνα, στην οδό Χατζή 3»  με σύσταση τριών (3) νέων 



ανωνύμων εταιρειών με  με βάση τη Λογιστική Κατάσταση (ισολογισμό) 

μερικής διάσπασης με ημερομηνία 30.06.2025 καθώς και τα Σχέδια 

Όρων Μερικής Διάσπασης και τα Καταστατικά των  συνιστωμένων 

ανωνύμων εταιρειών. 

 

ΣΧΕΔΙΟ ΣΥΜΒΑΣΗΣ ΜΕΡΙΚΗΣ ΔΙΑΣΠΑΣΗΣ ΚΛΑΔΩΝ ΤΩΝ 
ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 
ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  
ΜΕ ΑΡ. ΓΕΜΗ 005643401000 ΚΑΙ  ΑΦΜ 094420332 ΔΟΥ ΚΕΦΟΔΕ 
ΑΤΤΙΚΗΣ ΜΕ ΣΥΣΤΑΣΗ ΤΡΙΩΝ ΝΕΩΝ ΑΝΩΝΥΜΩΝ ΕΤΑΙΡΙΩΝ 
ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΑ ΑΡΘΡ. 56, 54 ΠΑΡ.3, 74, 83-87, 64, 65, 59-62 Ν. 
4601/2019, Ν. 4548/2018 ΚΑΙ ΤΩΝ ΑΡΘΡΩΝ 47-59 ΤΟΥ Ν. 
5162/2024.   

--------------------------------------------------------------------------- 

Η ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (εφεξής: η 

Διασπώμενη) αποφάσισε με την από 04.07.2025 Απόφαση του 

Διοικητικού της Συμβουλίου την έναρξη της διαδικασίας μερικής 

διάσπασης των κάτωθι ειδικώς περιγραφόμενων διακριτών κλάδων με 

σύσταση τριών νέων ανωνύμων εταιρειών και την εισφορά  του 

εκάστοτε εκ των τριών κλάδων σε κάθε μια από τις συσταθησόμενες 

ανώνυμες εταιρείες σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4601/2019, Ν. 

4548/2018, Ν. 5162/2024 (εφεξής: η Μερική Διάσπαση) . 

Το παρόν Σχέδιο Μερικής Διάσπασης υπογράφεται την 25.09.2025 

από τον ειδικώς προς τούτο εξουσιοδοτηθέντα Πανταζή Τούμπουρο 

του Κωνσταντίνου Πρόεδρο και Δ/ντα Σύμβουλο του ΔΣ με την από 

23.09.2025 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της Διασπώμενης, 

που ενέκρινε τους όρους του Σχεδίου Μερικής Διάσπασης σύμφωνα 

με τα άρθρα 56, 54 παρ. 3, 74, 83-87, 64, 65, 59-62 Ν. 4601/2019, Ν. 

4548/2018, Ν. 5162/2024.  

Η Μερική Διάσπαση κρίνεται επωφελής και συμφέρουσα, δεδομένου 

ότι επιτυγχάνεται εξορθολογιστική και αναδιοργάνωση της εταιρικής 

δομής της Διασπώμενης, καθώς αποσπώνται τρεις κλάδοι 

δραστηριότητας,  έκαστος των οποίων παρουσιάζει εμπορική και 

λειτουργική αυτοτέλεια σε σχέση με τις λοιπές δραστηριότητες της 

Διασπώμενης και μεταξύ τους και συνακόλουθα μπορούν οι εν λόγω 



κλάδοι να αξιοποιηθούν εμπορικά με επωφελέστερο τρόπο εφόσον 

εισφερθούν στις συσταθησόμενες επωφελούμενες ανώνυμες εταιρείες, 

ούτως ώστε η Διασπώμενη να επικεντρωθεί στον κλάδο των 

κατασκευών, τον οποίο θα διατηρήσει. Η κάθε μια τις τρεις 

επωφελούμενες εταιρείες , όπως θα προκύψει μετά την μερική 

διάσπαση, θα μπορεί να εκμεταλλευτεί αποδοτικότερα και με 

μεγαλύτερη ευελιξία τυχόν επιχειρηματικές ευκαιρίες και να πετύχει 

καλύτερους όρου συνεργασίας στον ευρύτερο χώρο των τουριστικών 

και ξενοδοχειακών επιχειρήσεων ως προς τον εκάστοτε κλάδο. 

Παράλληλα, εν όψει των πρόσφατων γεωπολιτικών συνθηκών, των 

πληθωριστικών πιέσεων και της ανόδου των επιτοκίων δανεισμού, η 

εν λόγω μερική διάσπαση προσφέρει μεγαλύτερη ευελιξία τόσο στην 

Διασπώμενη, όσο και στους αποσπώμενους κλάδους, όσον αφορά την 

χρηματοδότησή τους και την ενίσχυσή της ρευστότητά τους.  

1. Στοιχεία Διασπώμενης 

Η Διασπώμενη ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 

ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και 

τον διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.» εδρεύει στον Δήμο 

Αθηναίων, Αντήνορος 29, με αρ. ΓΕΜΗ 005643401000 και με Α.Φ.Μ 

094420332 ΔΟΥ ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ και εκπροσωπείται νόμιμα για 

την υπογραφή του παρόντος από τον Πανταζή Τούμπουρο του 

Κων/νου Πρόεδρο και Δ/ντα Σύμβουλο του ΔΣ της Διασπώμενης, 

νομίμως εξουσιοδοτηθέντα για την υπογραφή του παρόντος από το 

Διοικητικό Συμβούλιο αυτής.  

2. Η πρώτη επωφελούμενη εταιρεία «DONZELOT 23 
Ξενοδοχειακή Ανώνυμη Εταιρεία»  
Η πρώτη επωφελούμενη εταιρεία (Πρώτη Επωφελούμενη) θα 

συσταθεί με τη συμβολαιογραφική πράξη της Μερικής Διάσπασης, θα 

είναι ελληνική ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «DONZELOT 23 

Ξενοδοχειακή Ανώνυμη Εταιρεία», η οποία επωνυμία θα αποδίδεται 

με λατινικούς χαρακτήρες για τις διεθνείς συναλλαγές της, και τον 

διακριτικό τίτλο « «DONZELOT 23 ΑΕ» με έδρα στο Δήμο Αθηναίων, 

Σκοπός της εταιρεία θα είναι (α) η ανέγερση, λειτουργία και 

εκμετάλλευση ξενοδοχείων και κάθε είδους ξενοδοχειακών και 

τουριστικών επιχειρήσεων σε ιδιόκτητα ή μη ακίνητα καθώς και πάσης 



φύσεως τουριστικών καταλυμάτων, κέντρων εστιάσεως και αναψυχής 

και εν γένει τουριστικών έργων και εγκαταστάσεων και συναφών 

δραστηριοτήτων, (β) η συμμετοχή σε άλλες εταιρείες οποιασδήποτε 

νομικής μορφής και αντικειμένου και (γ) η αντιπροσώπευση 

οποιαδήποτε επιχείρησης παρεμφερούς σκοπού.  

 

Η Μερική Διάσπαση Κλάδου από τη Διασπώμενη θα πραγματοποιηθεί 

με σύσταση της Πρώτης Επωφελούμενης και μεταβίβαση σε αυτήν του 

συνόλου των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού του Κλάδου (ως 

ορίζεται κατωτέρω) έναντι απόδοσης στους μετόχους της 

Διασπώμενης Κωνσταντίνο Τούμπουρο του Πανταζή (ΑΦΜ 

106686216) και Νικόλαο Τούμπουρο του Πανταζή (ΑΦΜ 106688130)  

και κατά 50% σε έκαστον εξ αυτών του συνόλου των μετοχών της 

Πρώτης Επωφελούμενης κατά τη συνδυασμένη  εφαρμογή των άρθρ.  
56, 54 παρ. 3, 74, 83-87, 64, 65, 59-62 Ν. 4601/2019, Ν. 4548/2018, 

Ν. 5162/2024.  

Ο κλάδος που αποσπάται και εισφέρεται από την Διασπώμενη στην 

Πρώτη Επωφελούμενη, είναι ο ξενοδοχειακός κλάδος, που αποτελείται 

από το αυτοτελές ακίνητο – συγκρότημα διαμερισμάτων στην Κέρκυρα 

στην οδό Δόνζελοτ 23 μαζί με τον σχετικό εξοπλισμό και τα λοιπά 

σχετιζόμενα στοιχεία ενεργητικού και παθητικού, όπως ο Κλάδος 

απεικονίζεται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού του Κλάτου και στην 

Έκθεση Αποτίμησης, ως ορίζονται κατωτέρω και όπως τα στοιχεία 

αυτά θα έχουν διαμορφωθεί κατά την ημερομηνία  ολοκλήρωσης της 

Μερικής Διάσπασης (ως ορίζεται κατωτέρω).  

Ειδικότερα για το σκοπό αυτό της Μερικής Διάσπασης ορίστηκε 

ισολογισμός μετασχηματισμού της Διασπώμενης σύμφωνα με την από 

04/07/2025  απόφαση του Διοικητικού της Συμβουλίου με ημερομηνία 

αναφοράς την 30/06/2025. 

 

Η αποτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων του ενεργητικού 

και του παθητικού του Κλάδου όπως αυτός εμφαίνεται  στη Λογιστική 

Κατάσταση/Ισολογισμό Μετασχηματισμού, έχει γίνει από την ελεγκτική 

εταιρεία «ZEPHYROS PARTNERS ΑΕ»  με ΑΜ 199 και ειδικότερα τους 

ορκωτούς ελεγκτές λογιστές α. Βασίλειο Νιάρχο με ΑΜ 30521 και Ηλία 

Ζαφειρόπουλο με ΑΜ 22811, σύμφωνα με το άρθρο 17 Ν. 4548/2018 



και τα αρθρ. 56, 54 παρ. 3, 74, 83-87, 64, 65, 59-62 Ν. 4601/2019, Ν.  

5162/2024.  

Τα στοιχεία του ενεργητικού και παθητικού του Κλάδου της 

Διασπώμενης όπως αυτά προκύπτουν από την Λογιστική 

Κατάσταση/Ισολογισμό Μετασχηματισμού και την Έκθεση Αποτίμησης 

και όπως αυτά θα διαμορφωθούν μέχρι την ημερομηνία ολοκλήρωσης 

της διάσπασης, θα μεταφερθούν ως στοιχεία ενεργητικού και 

παθητικού της Πρώτης Επωφελούμενης.  

Το παρόν Σχέδιο Μερικής Διάσπασης θα καταχωριστεί και θα 

δημοσιευτεί στον διαδικτυακό τόπο του ΓΕΜΗ έναν μήνα τουλάχιστον 

πριν από την ημερομηνία της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 

Διασπώμενης, που θα το εγκρίνει, ενώ οι μέτοχοι της Διασπώμενης θα 

έχουν δικαίωμα κατά την ίδια χρονική περιόδο, σύμφωνα με το αρθρ. 

63 Ν. 4601/2019 να λάβουν γνώση στην έδρα της Διασπώμενης των 

εγγράφων που εκεί αναφέρονται.  

Σημειώνεται ότι δεν απαιτείται λογιστική κατάσταση σύμφωνα με το 

στοιχ. γ΄ της παρ. 1 του άρθρ. 63 Ν. 4601/2019 καθώς έχουν 

συμφωνήσει εγγράφως όλοι οι μέτοχοι να μην συνταχθεί τέτοια 

κατάσταση σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο στοιχ. β΄ της παρ. 2 του 

άρθρ. 63 Ν. 4601/2019. 

Η απόφαση της Γενικής Συνέλευσης της Διασπώμενης, που θα 

εγκρίνει την Μερική Διάσπαση και το καταστατικό της νέας εταιρείας 

(της Πρώτης Επωφελούμενης) κατά το άρθρ. 74 παρ. 3 Ν. 4601/2019, 

μαζί με τη Συμβολαιογραφική Πράξη Μερικής Διάσπασης θα 

υποβληθούν στις διατυπώσεις δημοσιότητας του αρθρ. 68 Ν. 

4601/2019. 

Η μερική διάσπαση και η σύσταση της Πρώτης Επωφελούμενης 

ολοκληρώνονται κατά το χρόνο καταχώρισης και δημοσίευσης της 

συμβολαιογραφικής πράξης της Μερικής Διάσπασης της 

Διασπώμενης και του καταστατικού ίδρυσης της Πρώτης 

Επωφελούμενης στο ΓΕΜΗ, μαζί με τη σχετική εγκριτική απόφαση της 

Γενικής Συνέλευσης όπως απαιτείται σύμφωνα με το άρθρ. 74 παρ. 4 

Ν. 4601/2019 («Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης»). 

Δεν έχει συνταχθεί  έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου της 



Διασπώμενης σύμφωνα με το αρθρ. 61 Ν. 4601/2019 καθώς έχουν 

συμφωνήσει εγγράφως να μην συνταχθεί έκθεση όλοι οι μέτοχοι της 

Διασπώμενης σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην παρ. 5 του αρθρ. 

61 Ν. 4601/2019. Επίσης δεν έχει συνταχθεί έκθεση εμπειρογνώμονα 

σύμφωνα με το αρθρ. 62 Ν. 4601/2019, καθώς έχουν συμφωνήσει 

εγγράφως να μη συνταχθεί έκθεση όλοι οι μέτοχοι της Διασπώμενης 

σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο τελευτ. εδ. του αρθρ. 62 Ν. 

4601/2019 σε συνδυασμό με την παρ. 7 του άρθρ. 10 Ν. 4601/2019. 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Πρώτης Επωφελούμενης, στην οποία θα 

εισφερθεί ο προαναφερθείς Κλάδος, προσδιορίζεται βάσει της 

καθαρής θέσης του Κλάδου και της υπεραξίας αποτίμησης, όπως 

προκύπτει από την Λογιστική Κατάσταση/Ισολογισμό 

Μετασχηματισμού του εν λόγω διασπώμενου κλάδου και την Έκθεση 

Αποτίμησης, στο ποσό των ευρώ τεσσάρων εκατομμυρίων 

τετρακοσίων δέκα επτά χιλιάδων εννιακοσίων πενήντα (4.417.950,00 

€) και θα διαιρείται σε 294.530 κοινές ονομαστικές μετοχές 

ονομαστικής αξίας 15€ η κάθε μια. Από τις μετοχές αυτές 147.265 θα 

λάβει ο Κωνσταντίνος Τούμπουρος του Πανταζή (ΑΦΜ 106686216)  

και 147.265 μετοχές ο Νικόλαος Τούμπουρος του Πανταζή |(ΑΦΜ 

106688130). 

 Όλες οι πράξεις της Διασπώμενης που διενεργούνται από την 

01/07/2025 (ήτοι την επόμενη ημέρα της Λογιστικής 

Κατάστασης/Ισολογισμού Μετασχηματισμού) και εφεξής μέχρι την 

Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης και αφορούν τον 

Κλάδο θα θεωρούνται από λογιστική άποψη ότι διενεργούνται για 

λογαριασμό της Πρώτης Επωφελούμενης, τα δε οικονομικά 

αποτελέσματα της περιόδου αυτής θα είναι προς όφελος ή θα 

βαρύνουν την Πρώτη Επωφελούμενη.  

Η ημερομηνία από την οποία οι μέτοχοι της Πρώτης Επωφελούμενης 

θα έχουν δικαίωμα συμμετοχής στα κέρδη της Πρώτης 

Επωφελούμενης είναι η Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής 

Διάσπασης.  

Από την Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης, 

επέρχονται αυτοδίκαια και ταυτόχρονα τόσο μεταξύ της Πρώτης 

Επωφελούμενης και της Διασπώμενης, όσο και έναντι τρίτων, 



σύμφωνα με το αρθρ. 70 Ν. 4601/2019 τα ακόλουθα αποτελέσματα:  

(α) Η Πρώτη Επωφελούμενη ανώνυμη εταιρεία θα ιδρυθεί σύμφωνα 

με τις διατάξεις του Ν. 4548/2018 και υποκαθίσταται ως καθολική 

διάδοχος στο σύνολο της μεταβιβαζόμενης σε αυτή περιουσίας του 

Κλάδου. Η Διασπώμενη θα διατηρήσει το σύνολο των δραστηριοτήτων 

και περιουσιακών που δεν περιλαμβάνονται στον Κλάδο. Στην Πρώτη 

Επωφελούμενη μεταβιβάζονται αυτοδικαίως στο πλαίσιο της Μερικής 

Διάσπασης κάθε δικαίωμα, υποχρέωση, άυλο αγαθό, αξίωση και εν 

γένει στοιχείο του ενεργητικού ή παθητικού του Κλάδου με βάση την 

περιουσιακή κατάσταση, που αποτυπώνεται στην λογιστική 

κατάσταση μερικής διάσπασης/ισολογισμό μετασχηματισμού και στην 

Έκθεση Αποτίμησης και όπως θα έχουν διαμορφωθεί μέχρι την 

Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης. Στο πλαίσιο της 

καθολικής διαδοχής περιέρχονται στην Πρώτη Επωφελούμενη το 

σύνολο των δικαιωμάτων, υποχρεώσεων και εννόμων σχέσεων του 

Κλάδου. Τα περιουσιακά στοιχεία του Κλάδου είναι αυτά που 

εμφανίζονται στην Λογιστική Κατάσταση/Ισολογισμό 

Μετασχηματισμού και θα περιγραφούν (αν αυτό απαιτείται από 

ειδικότερες διατάξεις) στην συμβολαιογραφική πράξη Μερικής 

Διάσπασης. Επίσης η Διασπώμενη θα μεταβιβάσει στην Πρώτη 

Επωφελούμενη κάθε άλλο δικαίωμα, άυλο αγαθό, αξίωση ή άλλο 

περιουσιακό στοιχείο, κινητό και ακίνητο και εάν ακόμα δεν 

κατονομάζεται ειδικά ούτε περιγράφεται με πληρότητα, σαφήνεια και 

ακρίβεια στο παρόν σχέδιο, είτε από παράλειψη είτε από παραδρομή, 

τις πάσης φύσεως άδειες που έχουν χορηγηθεί από τις Αρχές 

εγκρίσεις, παραχωρήσεις και διοικητικές πράξεις, καθώς και τα 

δικαιώματα ή τις έννομες σχέσεις που προκύπτουν από οποιαδήποτε 

άλλη σχετική σύμβαση ή δικαιοπραξία και αφορούν στον Κλάδο και τα 

οποία στο σύνολό τους, από την ημερομηνία ολοκλήρωσης της 

Μερικής Διάσπασης, περιέρχονται κατά πλήρη κυριότητα στην Πρώτη 

Επωφελούμενη. Αντίστοιχα, από την ημερομηνία ολοκλήρωσης της 

Μερικής Διάσπασης η Πρώτη Επωφελούμενη υποκαθίσταται 

αυτοδίκαια και χωρίς καμία άλλη διατύπωση, σύμφωνα με το νόμο σε 

όλα τα δικαιώματα, υποχρεώσεις, διοικητικές άδειες ή εγκρίσεις και 

έννομες σχέσεις του Κλάδου, με την επιφύλαξη των ιδιαίτερων 

διατυπώσεων που τυχόν απαιτούνται για την μεταβίβαση ορισμένων 

περιουσιακών στοιχείων (π.χ. ακινήτων, οχημάτων, σημάτων, κ.λ.π.), 



της μεταβίβασης αυτής αποτελούσας καθολική διάδοχή. Η μεταγραφή 

των ακινήτων και εμπραγμάτων δικαιωμάτων γενικώς που 

μεταβιβάζονται από τη Διασπώμενη στην Πρώτη Επωφελούμενη 

γίνεται εφαρμοζόμενων των σχετικών διατάξεων του Αστικού Κώδικα 

με καταχώριση  στα οικεία βιβλία της συμβολαιογραφικής πράξης 

Μερικής Διάσπασης. (β) Οι τυχόν εκκρεμείς δίκες της Διασπώμενης, 

που σχετίζονται με τον Κλάδο, θα συνεχίζονται αυτοδικαίως από την 

Πρώτη Επωφελούμενη ή κατ’ αυτής, χωρίς καμία ειδικότερη 

διατύπωση από μέρους της για τη συνέχιση και χωρίς να επέρχεται, 

λόγω της Μερικής Διάσπασης, βίαιη διακοπή της δίκης.  

 

Κατά την Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης θα 

εκδοθούν από την Πρώτη Επωφελούμενη 294.530 κοινές ονομαστικές 

μετοχές οι οποίες θα αντιπροσωπεύουν το 100% του μετοχικού 

κεφαλαίου της Πρώτης Επωφελούμενης και θα αναληφθούν από τους 

Κωνσταντίνο Τούμπουρο του Πανταζή (ΑΦΜ 106686216)  και   

Νικόλαο Τούμπουρο του Πανταζή |(ΑΦΜ 106688130) σύμφωνα με 

όσα εκτίθενται ανωτέρω. Κατά την Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της 

Μερικής Διάσπασης η Πρώτη Επωφελούμενη θα προβεί στις 

απαραίτητες ενέργειες προκειμένου οι ως άνω μέτοχοι αυτής να 

καταχωρισθούν στο βιβλίο μετοχών που θα τηρεί η Πρώτη 

Επωφελούμενη σύμφωνα με το αρθρ. 40 παρ. 2 Ν. 4548/2018. Η 

Πρώτη Επωφελούμενη θα φροντίσει επιπλέον σύμφωνα με το αρθρ. 

40 παρ. 3 Ν.4548/2018 για την έκδοση και παράδοση των μετοχικών 

τίτλων στους ως άνω μετόχους της.  

Δεν παρέχονται ιδιαίτερα πλεονεκτήματα στο πλαίσιο της Μερικής 

Διάσπασης στους εμπειρογνώμονες, στα μέλη του διοικητικού 

συμβουλίου ή σε εσωτερικούς ελεγκτές της Διασπώμενης και της 

Πρώτης Επωφελούμενης, ούτε προβλέπονται τέτοια πλεονεκτήματα 

στα καταστατικά των εταιρειών ή σε αποφάσεις των γενικών 

συνελεύσεων.  

Δεν υπάρχουν μέτοχοι ή κάτοχοι άλλων τίτλων στη Διασπώμενη με 

ειδικά δικαιώματα ή προνόμια, ούτε παρέχονται ειδικά δικαιώματα ή 

προνόμια στους μετόχους της Πρώτης Επωφελούμενης. 

Με την ολοκλήρωση της Μερικής Διάσπασης καθένας από τους 



εργαζόμενους, που θα απασχολείται στον Κλάδο, θα μεταφερθεί στην 

Πρώτη Επωφελούμενη, η οποία υπεισέρχεται αυτοδικαίως στη θέση 

της Διασπώμενης ως εργοδότη. Οι εν λόγω εργαζόμενοι θα 

ενημερωθούν εγκαίρως και προσηκόντως για την Μερική Διάσπαση 

όπως προβλέπεται από τη σχετική νομοθεσία.  

Η Διασπώμενη θα συμμορφωθεί με το σύνολο των διατάξεων του 

Νόμου και του παρόντος και θα τηρήσει όλες τις διατυπώσεις που 

προβλέπει η κείμενη νομοθεσία, θα προβεί δε σε κάθε αναγκαία 

εργασία, γνωστοποίηση, διατύπωση ή ειδικό τύπο τυχόν απαιτείται 

από την κείμενη νομοθεσία για τη μεταβίβαση περιουσιακών 

στοιχείων, δικαιωμάτων και υποχρεώσεων, προκειμένου να έχουν ισχύ 

έναντι τρίτων.  

Δεν υπάρχουν περισσότερες κατηγορίες μετοχών στη Διασπώμενη 

των οποίων η έγκριση να είναι απαραίτητη για την Μερική Διάσπαση. 

Δεν υπάρχουν στη Διασπώμενη κάτοχοι άλλων τίτλων εκτός των 

μετοχών, από τους οποίους να απορρέουν ειδικά δικαιώματα. 

Το παρόν σχέδιο τελεί υπό την αίρεση της έγκρισής του, μαζί με το 

καταστατικό της Πρώτης Επωφελούμενης, από τη Γενική Συνέλευση 

της Διασπώμενης κατά το άρθρο 74 παρ. 3 και 4 Ν. 4601/2019, τη 

σύνταξη συμβολαιογραφικής πράξης κατά το ίδιο άρθρο και την 

καταχώριση και δημοσίευση στο ΓΕΜΗ σύμφωνα με το άρθρο 68, 69 

παρ. 1 και 2 και 70 παρ. 1 Ν. 4601/2019.  

Η Διασπώμενη δηλώνει, υπόσχεται και εγγυάται ότι: η περιουσία του 

Κλάδου ως συνόλου εννοούμενης (ενεργητικού και παθητικού) είναι 

αυτή που αναγράφεται στην λογιστική κατάσταση/ισολογισμό 

μετασχηματισμού, στην οποία αναγράφονται τα εισφερόμενα, 

μεταβιβαζόμενα και παραδιδόμενα στην Πρώτη Επωφελούμενη 

περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις, τα οποία ανέρχονται στα ποσά 

που αναγράφονται στην λογιστική κατάσταση/ισολογισμό 

μετασχηματισμού.  

3. Η δεύτερη επωφελούμενη εταιρεία «ILISIA I Μονοπρόσωπη 
Ανώνυμη Εταιρεία» και τον διακριτικό «ILISIA I ΑΕ» 

Η δεύτερη επωφελούμενη εταιρεία (Δεύτερη Επωφελούμενη) θα 

συσταθεί με την συμβολαιογραφική πράξη της Μερικής Διάσπασης, θα 



είναι ελληνική μονοπρόσωπη ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία   
«ILISIA I Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» η επωνυμία θα 

αποδίδεται με λατινικούς χαρακτήρες για τις διεθνείς συναλλαγές της 

και τον διακριτικό τίτλο «ILISIA I ΑΕ»  με έδρα στο Δήμο Αθηναίων 

Σκοπός της εταιρείας θα είναι (α) η ανέγερση, λειτουργία και 

εκμετάλλευση ξενοδοχείων και κάθε είδους ξενοδοχειακών και 

τουριστικών επιχειρήσεων σει ιδιόκτητα ή μη ακίνητα καθώς και πάσης 

φύσεως τουριστικών καταλυμάτων, κέντρων εστιάσεως και αναψυχής 

και εν γένει τουριστικών έργων και εγκαταστάσεων και συναφών 

δραστηριοτήτων, (β) η συμμετοχή σε άλλες εταιρείες οποιασδήποτε 

νομικής μορφής και αντικειμένου και (γ) η αντιπροσώπευση 

οποιαδήποτε επιχείρησης παρεμφερούς σκοπού. 

  

Η Μερική Διάσπαση Κλάδου από τη Διασπώμενη θα πραγματοποιηθεί 

με σύσταση της Δεύτερης Επωφελούμενης και μεταβίβαση σε αυτήν 

του συνόλου των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού του Κλάδου (ως 

ορίζεται κατωτέρω) έναντι απόδοσης στον μέτοχο της Διασπώμενης 

Νικόλαο  Τούμπουρο του Πανταζή (ΑΦΜ 106688130)   του συνόλου 

των μετοχών της Δεύτερης Επωφελούμενης κατά τη συνδυασμένη  

εφαρμογή των άρθρ.  56, 54 παρ. 3, 74, 83-87, 64, 65, 59-62 Ν. 

4601/2019, Ν. 4548/2018, Ν. 5162/2024.  

Ο κλάδος που αποσπάται και εισφέρεται από την Διασπώμενη στην 

Δεύτερη Επωφελούμενη, είναι οι αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες στην 

περιοχή Ζωγράφου, Αθήνα, στην οδό Χατζή 1, όπως ο Κλάδος 

απεικονίζεται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού του Κλάδου και στην 

Έκθεση Αποτίμησης, ως ορίζονται κατωτέρω και όπως τα στοιχεία 

αυτά θα έχουν διαμορφωθεί κατά την ημερομηνία  ολοκλήρωσης της 

Μερικής Διάσπασης (ως ορίζεται κατωτέρω). 

  

Ειδικότερα για το σκοπό αυτό της Μερικής Διάσπασης ορίστηκε 

ισολογισμός μετασχηματισμού της Διασπώμενης σύμφωνα με την από 

04/07/2025  απόφαση του Διοικητικού της Συμβουλίου με ημερομηνία 

αναφοράς την 30/06/2025. 

 

Η αποτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων του ενεργητικού 

και του παθητικού του Κλάδου όπως αυτός εμφαίνεται  στη Λογιστική 



Κατάσταση/Ισολογισμό Μετασχηματισμού, έχει γίνει από την ελεγκτική 

εταιρεία «ZEPHYROS PARTNERS ΑΕ»  με ΑΜ 199 και ειδικότερα τους 

ορκωτούς ελεγκτές λογιστές α. Βασίλειο Νιάρχο με ΑΜ 30521 και Ηλία 

Ζαφειρόπουλο με ΑΜ 22811, σύμφωνα με το άρθρο 17 Ν. 4548/2018 

και τα αρθρ. 56, 54 παρ. 3, 74, 83-87, 64, 65, 59-62 Ν. 4601/2019, Ν.  

5162/2024.  

Τα στοιχεία του ενεργητικού και παθητικού του Κλάδου της 

Διασπώμενης όπως αυτά προκύπτουν από την Λογιστική 

Κατάσταση/Ισολογισμό Μετασχηματισμού και την Έκθεση Αποτίμησης 

και όπως αυτά θα διαμορφωθούν μέχρι την ημερομηνία ολοκλήρωσης 

της διάσπασης, θα μεταφερθούν ως στοιχεία ενεργητικού και 

παθητικού της Δεύτερης  Επωφελούμενης.  

Το παρόν Σχέδιο Μερικής Διάσπασης θα καταχωριστεί και θα 

δημοσιευτεί στον διαδικτυακό τόπο του ΓΕΜΗ έναν μήνα τουλάχιστον 

πριν από την ημερομηνία της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 

Διασπώμενης, που θα το εγκρίνει, ενώ οι μέτοχοι της Διασπώμενης θα 

έχουν δικαίωμα κατά την ίδια χρονική περίοδο, σύμφωνα με το αρθρ. 

63 Ν. 4601/2019 να λάβουν γνώση στην έδρα της Διασπώμενης των 

εγγράφων που εκεί αναφέρονται.  

Σημειώνεται ότι δεν απαιτείται λογιστική κατάσταση σύμφωνα με το 

στοιχ. γ΄ της παρ. 1 του άρθρ. 63 Ν. 4601/2019 καθώς έχουν 

συμφωνήσει εγγράφως όλοι οι μέτοχοι να μην συνταχθεί τέτοια 

κατάσταση σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο στοιχ. β΄ της παρ. 2 του 

άρθρ. 63 Ν. 4601/2019. 

Η απόφαση της Γενικής Συνέλευσης της Διασπώμενης, που θα 

εγκρίνει την Μερική Διάσπαση και το καταστατικό της νέας εταιρείας 

(της Πρώτης Επωφελούμενης) κατά το άρθρ. 74 παρ. 3 Ν. 4601/2019, 

μαζί με τη Συμβολαιογραφική Πράξη Μερικής Διάσπασης θα 

υποβληθούν στις διατυπώσεις δημοσιότητας του αρθρ. 68 Ν. 

4601/2019. 

Η μερική διάσπαση και η σύσταση της Δεύτερης Επωφελούμενης 

ολοκληρώνονται κατά το χρόνο καταχώρισης και δημοσίευσης της 

συμβολαιογραφικής πράξης της Μερικής Διάσπασης της 

Διασπώμενης και του καταστατικού ίδρυσης της Δεύτερης  

Επωφελούμενης στο ΓΕΜΗ, μαζί με τη σχετική εγκριτική απόφαση της 



Γενικής Συνέλευσης όπως απαιτείται σύμφωνα με το άρθρ. 74 παρ. 4 

Ν. 4601/2019 («Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης»). 

Δεν έχει συνταχθεί  έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου της 

Διασπώμενης σύμφωνα με το αρθρ. 61 Ν. 4601/2019 καθώς έχουν 

συμφωνήσει εγγράφως να μην συνταχθεί έκθεση όλοι οι μέτοχοι της 

Διασπώμενης σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην παρ. 5 του αρθρ. 

61 Ν. 4601/2019. Επίσης δεν έχει συνταχθεί έκθεση εμπειρογνώμονα 

σύμφωνα με το αρθρ. 62 Ν. 4601/2019, καθώς έχουν συμφωνήσει 

εγγράφως να μη συνταχθεί έκθεση όλοι οι μέτοχοι της Διασπώμενης 

σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο τελευτ. εδ. του αρθρ. 62 Ν. 

4601/2019 σε συνδυασμό με την παρ. 7 του άρθρ. 10 Ν. 4601/2019. 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Δεύτερης Επωφελούμενης, στην οποία θα 

εισφερθεί ο προαναφερθείς Κλάδος, προσδιορίζεται βάσει της 

καθαρής θέσης του Κλάδου και της υπεραξίας αποτίμησης, όπως 

προκύπτει από την Λογιστική  Κατάσταση/Ισολογισμό 

Μετασχηματισμού του εν λόγω διασπώμενου κλάδου και την Έκθεση 

Αποτίμησης, στο ποσό των ευρώ ενός εκατομμυρίου ενενήντα 

χιλιάδων και πεντακοσίων   (1.090.500,00€) και θα διαιρείται σε 36.350 

κοινές ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30€ η κάθε μια. Από τις 

μετοχές αυτές στο σύνολό τους θα λάβει ο Νικόλαος Τούμπουρος του 

Πανταζή (ΑΦΜ 106688130). 

 Όλες οι πράξεις της Διασπώμενης που διενεργούνται από την 

01/07/2025 (ήτοι την επόμενη ημέρα της Λογιστικής Κατάστασης/ 

Ισολογισμού Μετασχηματισμού) και εφεξής μέχρι την Ημερομηνία 

Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης και αφορούν τον Κλάδο θα 

θεωρούνται από λογιστική άποψη ότι διενεργούνται για λογαριασμό 

της Δεύτερης Επωφελούμενης, τα δε οικονομικά αποτελέσματα της 

περιόδου αυτής θα είναι προς όφελος ή θα βαρύνουν την Δεύτερη 

Επωφελούμενη.  

Η ημερομηνία από την οποία ο μέτοχος της Δεύτερης Επωφελούμενης 

θα έχει  δικαίωμα συμμετοχής στα κέρδη της Δεύτερης 

Επωφελούμενης είναι η Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής 

Διάσπασης.  

Από την Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης, 

επέρχονται αυτοδίκαια και ταυτόχρονα τόσο μεταξύ της Δεύτερης 



Επωφελούμενης και της Διασπώμενης, όσο και έναντι τρίτων, 

σύμφωνα με το αρθρ. 70 Ν. 4601/2019 τα ακόλουθα αποτελέσματα:  

(α) Η Δεύτερη Επωφελούμενη ανώνυμη εταιρεία θα ιδρυθεί σύμφωνα 

με τις διατάξεις του Ν. 4548/2018 και υποκαθίσταται ως καθολική 

διάδοχος στο σύνολο της μεταβιβαζόμενης σε αυτή περιουσίας του 

Κλάδου. Η Διασπώμενη θα διατηρήσει το σύνολο των δραστηριοτήτων 

και περιουσιακών που δεν περιλαμβάνονται στον Κλάδο. Στην Δεύτερη 

Επωφελούμενη μεταβιβάζονται αυτοδικαίως στο πλαίσιο της Μερικής 

Διάσπασης κάθε δικαίωμα, υποχρέωση, άυλο αγαθό, αξίωση και εν 

γένει στοιχείο του ενεργητικού ή παθητικού του Κλάδου με βάση την 

περιουσιακή κατάσταση, που αποτυπώνεται στην λογιστική 

κατάσταση μερικής διάσπασης/ισολογισμό μετασχηματισμού και στην 

Έκθεση Αποτίμησης και όπως θα έχουν διαμορφωθεί μέχρι την 

Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης. Στο πλαίσιο της 

καθολικής διαδοχής περιέρχονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη το 

σύνολο των δικαιωμάτων, υποχρεώσεων και εννόμων σχέσεων του 

Κλάδου. Τα περιουσιακά στοιχεία του Κλάδου είναι αυτά που 

εμφανίζονται στην Λογιστική Κατάσταση/Ισολογισμό 

Μετασχηματισμού και θα περιγραφούν (αν αυτό απαιτείται από 

ειδικότερες διατάξεις) στην συμβολαιογραφική πράξη Μερικής 

Διάσπασης. Επίσης η Διασπώμενη θα μεταβιβάσει στην Δεύτερη 

Επωφελούμενη κάθε άλλο δικαίωμα, άυλο αγαθό, αξίωση ή άλλο 

περιουσιακό στοιχείο, κινητό και ακίνητο και εάν ακόμα δεν 

κατονομάζεται ειδικά ούτε περιγράφεται με πληρότητα, σαφήνεια και 

ακρίβεια στο παρόν σχέδιο, είτε από παράλειψη είτε από παραδρομή, 

τις πάσης φύσεως άδειες που έχουν χορηγηθεί από τις Αρχές 

εγκρίσεις, παραχωρήσεις και διοικητικές πράξεις, καθώς και τα 

δικαιώματα ή τις έννομες σχέσεις που προκύπτουν από οποιαδήποτε 

άλλη σχετική σύμβαση ή δικαιοπραξία και αφορούν στον Κλάδο και τα 

οποία στο σύνολό τους, από την ημερομηνία ολοκλήρωσης της 

Μερικής Διάσπασης, περιέρχονται κατά πλήρη κυριότητα στην 

Δεύτερη Επωφελούμενη. Αντίστοιχα, από την ημερομηνία 

ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης η Δεύτερη Επωφελούμενη 

υποκαθίσταται αυτοδίκαια και χωρίς καμία άλλη διατύπωση, σύμφωνα 

με το νόμο σε όλα τα δικαιώματα, υποχρεώσεις, διοικητικές άδειες ή 

εγκρίσεις και έννομες σχέσεις του Κλάδου, με την επιφύλαξη των 

ιδιαίτερων διατυπώσεων που τυχόν απαιτούνται για την μεταβίβαση 



ορισμένων περιουσιακών στοιχείων (π.χ. ακινήτων, οχημάτων, 

σημάτων, κ.λ.π.), της μεταβίβασης αυτής αποτελούσας καθολική 

διάδοχή. Η μεταγραφή των ακινήτων και εμπραγμάτων δικαιωμάτων 

γενικώς που μεταβιβάζονται από τη Διασπώμενη στην Δεύτερη 

Επωφελούμενη γίνεται εφαρμοζόμενων των σχετικών διατάξεων του 

Αστικού Κώδικα με καταχώριση  στα οικεία βιβλία της 

συμβολαιογραφικής πράξης Μερικής Διάσπασης. (β) Οι τυχόν 

εκκρεμείς δίκες της Διασπώμενης, που σχετίζονται με τον Κλάδο, θα 

συνεχίζονται αυτοδικαίως από την Δεύτερη Επωφελούμενη ή κατ’ 

αυτής, χωρίς καμία ειδικότερη διατύπωση από μέρους της για τη 

συνέχιση και χωρίς να επέρχεται, λόγω της Μερικής Διάσπασης, βίαιη 

διακοπή της δίκης.  

 

Κατά την Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης θα 

εκδοθούν από την Δεύτερη Επωφελούμενη 36.350 κοινές ονομαστικές 

μετοχές οι οποίες θα αντιπροσωπεύουν το 100% του μετοχικού 

κεφαλαίου της Δεύτερης  Επωφελούμενης και θα αναληφθούν στο 

σύνολό τους από τον  Νικόλαο Τούμπουρο του Πανταζή |(ΑΦΜ 

106688130) σύμφωνα με όσα εκτίθενται ανωτέρω. Κατά την 

Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης η Δεύτερη 

Επωφελούμενη θα προβεί στις απαραίτητες ενέργειες προκειμένου ο 

ως άνω μέτοχος αυτής να καταχωρισθεί στο βιβλίο μετοχών που θα 

τηρεί η Δεύτερη Επωφελούμενη σύμφωνα με το αρθρ. 40 παρ. 2 Ν. 

4548/2018. Η Δεύτερη Επωφελούμενη θα φροντίσει επιπλέον 

σύμφωνα με το αρθρ. 40 παρ. 3 Ν.4548/2018 για την έκδοση και 

παράδοση των μετοχικών τίτλων στον  ως άνω μέτοχό  της.  

Δεν παρέχονται ιδιαίτερα πλεονεκτήματα στο πλαίσιο της Μερικής 

Διάσπασης στους εμπειρογνώμονες, στα μέλη του διοικητικού 

συμβουλίου ή σε εσωτερικούς ελεγκτές της Διασπώμενης και της 

Δεύτερης Επωφελούμενης, ούτε προβλέπονται τέτοια πλεονεκτήματα 

στα καταστατικά των εταιρειών ή σε αποφάσεις των γενικών 

συνελεύσεων.  

Δεν υπάρχουν μέτοχοι ή κάτοχοι άλλων τίτλων στη Διασπώμενη με 

ειδικά δικαιώματα ή προνόμια, ούτε παρέχονται ειδικά δικαιώματα ή 

προνόμια στους μετόχους της Δεύτερης  Επωφελούμενης. 



Με την ολοκλήρωση της Μερικής Διάσπασης καθένας από τους 

εργαζόμενους, που θα απασχολείται στον Κλάδο, θα μεταφερθεί στην 

Δεύτερη Επωφελούμενη, η οποία υπεισέρχεται αυτοδικαίως στη θέση 

της Διασπώμενης ως εργοδότη. Οι εν λόγω εργαζόμενοι θα 

ενημερωθούν εγκαίρως και προσηκόντως για την Μερική Διάσπαση 

όπως προβλέπεται από τη σχετική νομοθεσία.  

Η Διασπώμενη θα συμμορφωθεί με το σύνολο των διατάξεων του 

Νόμου και του παρόντος και θα τηρήσει όλες τις διατυπώσεις που 

προβλέπει η κείμενη νομοθεσία, θα προβεί δε σε κάθε αναγκαία 

εργασία, γνωστοποίηση, διατύπωση ή ειδικό τύπο τυχόν απαιτείται 

από την κείμενη νομοθεσία για τη μεταβίβαση περιουσιακών 

στοιχείων, δικαιωμάτων και υποχρεώσεων, προκειμένου να έχουν ισχύ 

έναντι τρίτων.  

Δεν υπάρχουν περισσότερες κατηγορίες μετοχών στη Διασπώμενη 

των οποίων η έγκριση να είναι απαραίτητη για την Μερική Διάσπαση. 

Δεν υπάρχουν στη Διασπώμενη κάτοχοι άλλων τίτλων εκτός των 

μετοχών, από τους οποίους να απορρέουν ειδικά δικαιώματα. 

Το παρόν σχέδιο τελεί υπό την αίρεση της έγκρισής του, μαζί με το 

καταστατικό της Δεύτερης Επωφελούμενης, από τη Γενική Συνέλευση 

της Διασπώμενης κατά το άρθρο 74 παρ. 3 και 4 Ν. 4601/2019, τη 

σύνταξη συμβολαιογραφικής πράξης κατά το ίδιο άρθρο και την 

καταχώριση και δημοσίευση στο ΓΕΜΗ σύμφωνα με το άρθρο 68, 69 

παρ. 1 και 2 και 70 παρ. 1 Ν. 4601/2019.  

Η Διασπώμενη δηλώνει, υπόσχεται και εγγυάται ότι: η περιουσία του 

Κλάδου ως συνόλου εννοούμενης (ενεργητικού και παθητικού) είναι 

αυτή που αναγράφεται στην λογιστική κατάσταση/ισολογισμό 

μετασχηματισμού, στην οποία αναγράφονται τα εισφερόμενα, 

μεταβιβαζόμενα και παραδιδόμενα στην Δεύτερη Επωφελούμενη 

περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις, τα οποία ανέρχονται στα ποσά 

που αναγράφονται στην λογιστική κατάσταση/ισολογισμό 

μετασχηματισμού.  

4. Η τρίτη επωφελούμενη εταιρεία «ILISIA ΙΙI Μονοπρόσωπη 
Ανώνυμη Εταιρεία» και τον διακριτικό «ILISIA IΙΙ ΑΕ» 

Η τρίτη επωφελούμενη εταιρεία (Τρίτη Επωφελούμενη) θα συσταθεί με 



την συμβολαιογραφική πράξη της Μερικής Διάσπασης, θα είναι 

ελληνική μονοπρόσωπη ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία   «ILISIA 

III Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» η επωνυμία θα αποδίδεται με 

λατινικούς χαρακτήρες για τις διεθνείς συναλλαγές της και τον 

διακριτικό τίτλο «ILISIA III ΑΕ»  με έδρα στο Δήμο Αθηναίων Σκοπός 

της εταιρείας θα είναι (α) η ανέγερση, λειτουργία και εκμετάλλευση 

ξενοδοχείων και κάθε είδος ξενοδοχειακών και τουριστικών 

επιχειρήσεων, σε ιδιόκτητα ή μη ακίνητα καθώς και πάσης φύσεως 

τουριστικών καταλυμάτων, κέντρων εστιάσεως και αναψυχής και εν 

γένει τουριστικών έργων και εγκαταστάσεων και συναφών 

δραστηριοτήτων, (β) η συμμετοχή σε άλλες εταιρείες οποιασδήποτε 

νομικής μορφής και αντικειμένου και (γ) η αντιπροσώπευση 

οποιαδήποτε επιχείρησης παρεμφερούς σκοπού. 

  

Η Μερική Διάσπαση Κλάδου από τη Διασπώμενη θα πραγματοποιηθεί 

με σύσταση της Τρίτης Επωφελούμενης και μεταβίβαση σε αυτήν του 

συνόλου των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού του Κλάδου (ως 

ορίζεται κατωτέρω) έναντι απόδοσης στον μέτοχο της Διασπώμενης 

Κωνσταντίνο Τούμπουρο του Πανταζή (ΑΦΜ 106686216)   του 

συνόλου των μετοχών της Τρίτης Επωφελούμενης κατά τη 

συνδυασμένη  εφαρμογή των άρθρ.  56, 54 παρ. 3, 74, 83-87, 64, 65, 

59-62 Ν. 4601/2019, Ν. 4548/2018, Ν. 5162/2024.  

Ο κλάδος που αποσπάται και εισφέρεται από την Διασπώμενη στην 

Τρίτη Επωφελούμενη, είναι οι αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες στην 

περιοχή Ζωγράφου, Αθήνα, στην οδό Χατζή 3, όπως ο Κλάδος 

απεικονίζεται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού του Κλάδου και στην 

Έκθεση Αποτίμησης, ως ορίζονται κατωτέρω και όπως τα στοιχεία 

αυτά θα έχουν διαμορφωθεί κατά την ημερομηνία  ολοκλήρωσης της 

Μερικής Διάσπασης (ως ορίζεται κατωτέρω). 

  

Ειδικότερα για το σκοπό αυτό της Μερικής Διάσπασης ορίστηκε 

ισολογισμός μετασχηματισμού της Διασπώμενης σύμφωνα με την από 

04/07/2025  απόφαση του Διοικητικού της Συμβουλίου με ημερομηνία 

αναφοράς την 30/06/2025. 

 

Η αποτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων του ενεργητικού 



και του παθητικού του Κλάδου όπως αυτός εμφαίνεται  στη Λογιστική 

Κατάσταση/Ισολογισμό Μετασχηματισμού, έχει γίνει από την ελεγκτική 

εταιρεία «ZEPHYROS PARTNERS ΑΕ»  με ΑΜ 199 και ειδικότερα τους 

ορκωτούς ελεγκτές λογιστές α. Βασίλειο Νιάρχο με ΑΜ 30521 και Ηλία 

Ζαφειρόπουλο με ΑΜ 22811, σύμφωνα με το άρθρο 17 Ν. 4548/2018 

και τα αρθρ. 56, 54 παρ. 3, 74, 83-87, 64, 65, 59-62 Ν. 4601/2019, Ν.  

5162/2024.  

Τα στοιχεία του ενεργητικού και παθητικού του Κλάδου της 

Διασπώμενης όπως αυτά προκύπτουν από την Λογιστική 

Κατάσταση/Ισολογισμό Μετασχηματισμού και την Έκθεση Αποτίμησης 

και όπως αυτά θα διαμορφωθούν μέχρι την ημερομηνία ολοκλήρωσης 

της διάσπασης, θα μεταφερθούν ως στοιχεία ενεργητικού και 

παθητικού της Τρίτης  Επωφελούμενης.  

Το παρόν Σχέδιο Μερικής Διάσπασης θα καταχωριστεί και θα 

δημοσιευτεί στον διαδικτυακό τόπο του ΓΕΜΗ έναν μήνα τουλάχιστον 

πριν από την ημερομηνία της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 

Διασπώμενης, που θα το εγκρίνει, ενώ οι μέτοχοι της Διασπώμενης θα 

έχουν δικαίωμα κατά την ίδια χρονική περίοδο, σύμφωνα με το αρθρ. 

63 Ν. 4601/2019 να λάβουν γνώση στην έδρα της Διασπώμενης των 

εγγράφων που εκεί αναφέρονται.  

Σημειώνεται ότι δεν απαιτείται λογιστική κατάσταση σύμφωνα με το 

στοιχ. γ΄ της παρ. 1 του άρθρ. 63 Ν. 4601/2019 καθώς έχουν 

συμφωνήσει εγγράφως όλοι οι μέτοχοι να μην συνταχθεί τέτοια 

κατάσταση σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο στοιχ. β΄ της παρ. 2 του 

άρθρ. 63 Ν. 4601/2019. 

Η απόφαση της Γενικής Συνέλευσης της Διασπώμενης, που θα 

εγκρίνει την Μερική Διάσπαση και το καταστατικό της νέας εταιρείας 

(της Πρώτης Επωφελούμενης) κατά το άρθρ. 74 παρ. 3 Ν. 4601/2019, 

μαζί με τη Συμβολαιογραφική Πράξη Μερικής Διάσπασης θα 

υποβληθούν στις διατυπώσεις δημοσιότητας του αρθρ. 68 Ν. 

4601/2019. 

Η μερική διάσπαση και η σύσταση της Τρίτης Επωφελούμενης 

ολοκληρώνονται κατά το χρόνο καταχώρισης και δημοσίευσης της 

συμβολαιογραφικής πράξης της Μερικής Διάσπασης της 

Διασπώμενης και του καταστατικού ίδρυσης της Τρίτης  



Επωφελούμενης στο ΓΕΜΗ, μαζί με τη σχετική εγκριτική απόφαση της 

Γενικής Συνέλευσης όπως απαιτείται σύμφωνα με το άρθρ. 74 παρ. 4 

Ν. 4601/2019 («Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης»). 

Δεν έχει συνταχθεί  έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου της 

Διασπώμενης σύμφωνα με το αρθρ. 61 Ν. 4601/2019 καθώς έχουν 

συμφωνήσει εγγράφως να μην συνταχθεί έκθεση όλοι οι μέτοχοι της 

Διασπώμενης σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην παρ. 5 του αρθρ. 

61 Ν. 4601/2019. Επίσης δεν έχει συνταχθεί έκθεση εμπειρογνώμονα 

σύμφωνα με το αρθρ. 62 Ν. 4601/2019, καθώς έχουν συμφωνήσει 

εγγράφως να μη συνταχθεί έκθεση όλοι οι μέτοχοι της Διασπώμενης 

σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο τελευτ. εδ. του αρθρ. 62 Ν. 

4601/2019 σε συνδυασμό με την παρ. 7 του άρθρ. 10 Ν. 4601/2019. 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Τρίτης Επωφελούμενης, στην οποία θα 

εισφερθεί ο προαναφερθείς Κλάδος, προσδιορίζεται βάσει της 

καθαρής θέσης του Κλάδου και της υπεραξίας αποτίμησης, όπως 

προκύπτει από την Λογιστική  Κατάσταση/Ισολογισμό 

Μετασχηματισμού του εν λόγω διασπώμενου κλάδου και την Έκθεση 

Αποτίμησης, στο ποσό των εννιακοσίων εβδομήντα έξι χιλιάδων 

διακοσίων (976.200,00€) και θα διαιρείται σε 32.540 κοινές 

ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30€ η κάθε μια. Από τις 

μετοχές αυτές στο σύνολό τους θα λάβει ο  Κωνσταντίνος Τούμπουρος 

του Πανταζή (ΑΦΜ 106686216). 

 Όλες οι πράξεις της Διασπώμενης που διενεργούνται από την 

01/07/2025 (ήτοι την επόμενη ημέρα της Λογιστικής Κατάστασης/ 

Ισολογισμού Μετασχηματισμού) και εφεξής μέχρι την Ημερομηνία 

Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης και αφορούν τον Κλάδο θα 

θεωρούνται από λογιστική άποψη ότι διενεργούνται για λογαριασμό 

της Τρίτης Επωφελούμενης, τα δε οικονομικά αποτελέσματα της 

περιόδου αυτής θα είναι προς όφελος ή θα βαρύνουν την Τρίτη 

Επωφελούμενη.  

Η ημερομηνία από την οποία ο μέτοχος της Τρίτης Επωφελούμενης θα 

έχει  δικαίωμα συμμετοχής στα κέρδη της Τρίτης Επωφελούμενης είναι 

η Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης.  

Από την Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης, 

επέρχονται αυτοδίκαια και ταυτόχρονα τόσο μεταξύ της Τρίτης 



Επωφελούμενης και της Διασπώμενης, όσο και έναντι τρίτων, 

σύμφωνα με το αρθρ. 70 Ν. 4601/2019 τα ακόλουθα αποτελέσματα:  

(α) Η Τρίτη Επωφελούμενη ανώνυμη εταιρεία θα ιδρυθεί σύμφωνα με 

τις διατάξεις του Ν. 4548/2018 και υποκαθίσταται ως καθολική 

διάδοχος στο σύνολο της μεταβιβαζόμενης σε αυτή περιουσίας του 

Κλάδου. Η Διασπώμενη θα διατηρήσει το σύνολο των δραστηριοτήτων 

και περιουσιακών που δεν περιλαμβάνονται στον Κλάδο. Στην Τρίτη 

Επωφελούμενη μεταβιβάζονται αυτοδικαίως στο πλαίσιο της Μερικής 

Διάσπασης κάθε δικαίωμα, υποχρέωση, άυλο αγαθό, αξίωση και εν 

γένει στοιχείο του ενεργητικού ή παθητικού του Κλάδου με βάση την 

περιουσιακή κατάσταση, που αποτυπώνεται στην λογιστική 

κατάσταση μερικής διάσπασης/ισολογισμό μετασχηματισμού και στην 

Έκθεση Αποτίμησης και όπως θα έχουν διαμορφωθεί μέχρι την 

Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης. Στο πλαίσιο της 

καθολικής διαδοχής περιέρχονται στην Τρίτη Επωφελούμενη το 

σύνολο των δικαιωμάτων, υποχρεώσεων και εννόμων σχέσεων του 

Κλάδου. Τα περιουσιακά στοιχεία του Κλάδου είναι αυτά που 

εμφανίζονται στην Λογιστική Κατάσταση/Ισολογισμό 

Μετασχηματισμού και θα περιγραφούν (αν αυτό απαιτείται από 

ειδικότερες διατάξεις) στην συμβολαιογραφική πράξη Μερικής 

Διάσπασης. Επίσης η Διασπώμενη θα μεταβιβάσει στην Τρίτη 

Επωφελούμενη κάθε άλλο δικαίωμα, άυλο αγαθό, αξίωση ή άλλο 

περιουσιακό στοιχείο, κινητό και ακίνητο και εάν ακόμα δεν 

κατονομάζεται ειδικά ούτε περιγράφεται με πληρότητα, σαφήνεια και 

ακρίβεια στο παρόν σχέδιο, είτε από παράλειψη είτε από παραδρομή, 

τις πάσης φύσεως άδειες που έχουν χορηγηθεί από τις Αρχές 

εγκρίσεις, παραχωρήσεις και διοικητικές πράξεις, καθώς και τα 

δικαιώματα ή τις έννομες σχέσεις που προκύπτουν από οποιαδήποτε 

άλλη σχετική σύμβαση ή δικαιοπραξία και αφορούν στον Κλάδο και τα 

οποία στο σύνολό τους, από την ημερομηνία ολοκλήρωσης της 

Μερικής Διάσπασης, περιέρχονται κατά πλήρη κυριότητα στην Τρίτη 

Επωφελούμενη. Αντίστοιχα, από την ημερομηνία ολοκλήρωσης της 

Μερικής Διάσπασης η  Τρίτη Επωφελούμενη υποκαθίσταται 

αυτοδίκαια και χωρίς καμία άλλη διατύπωση, σύμφωνα με το νόμο σε 

όλα τα δικαιώματα, υποχρεώσεις, διοικητικές άδειες ή εγκρίσεις και 

έννομες σχέσεις του Κλάδου, με την επιφύλαξη των ιδιαίτερων 

διατυπώσεων που τυχόν απαιτούνται για την μεταβίβαση ορισμένων 



περιουσιακών στοιχείων (π.χ. ακινήτων, οχημάτων, σημάτων, κ.λ.π.), 

της μεταβίβασης αυτής αποτελούσας καθολική διάδοχή. Η μεταγραφή 

των ακινήτων και εμπραγμάτων δικαιωμάτων γενικώς που 

μεταβιβάζονται από τη Διασπώμενη στην Τρίτη Επωφελούμενη γίνεται 

εφαρμοζόμενων των σχετικών διατάξεων του Αστικού Κώδικα με 

καταχώριση  στα οικεία βιβλία της συμβολαιογραφικής πράξης Μερικής 

Διάσπασης. (β) Οι τυχόν εκκρεμείς δίκες της Διασπώμενης, που 

σχετίζονται με τον Κλάδο, θα συνεχίζονται αυτοδικαίως από την Τρίτη 

Επωφελούμενη ή κατ’ αυτής, χωρίς καμία ειδικότερη διατύπωση από 

μέρους της για τη συνέχιση και χωρίς να επέρχεται, λόγω της Μερικής 

Διάσπασης, βίαιη διακοπή της δίκης.  

 

Κατά την Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης θα 

εκδοθούν από την Τρίτη Επωφελούμενη 32.540 κοινές ονομαστικές 

μετοχές οι οποίες θα αντιπροσωπεύουν το 100% του μετοχικού 

κεφαλαίου της Τρίτης  Επωφελούμενης και θα αναληφθούν στο σύνολό 

τους από τον  Κωνσταντίνο Τούμπουρο του Πανταζή |(ΑΦΜ 

106686216) σύμφωνα με όσα εκτίθενται ανωτέρω. Κατά την 

Ημερομηνία Ολοκλήρωσης της Μερικής Διάσπασης η Τρίτη 

Επωφελούμενη θα προβεί στις απαραίτητες ενέργειες προκειμένου ο 

ως άνω μέτοχος αυτής να καταχωρισθεί στο βιβλίο μετοχών που θα 

τηρεί η  Τρίτη Επωφελούμενη σύμφωνα με το αρθρ. 40 παρ. 2 Ν. 

4548/2018. Η Τρίτη Επωφελούμενη θα φροντίσει επιπλέον σύμφωνα 

με το αρθρ. 40 παρ. 3 Ν.4548/2018 για την έκδοση και παράδοση των 

μετοχικών τίτλων στον  ως άνω μέτοχό  της.  

Δεν παρέχονται ιδιαίτερα πλεονεκτήματα στο πλαίσιο της Μερικής 

Διάσπασης στους εμπειρογνώμονες, στα μέλη του διοικητικού 

συμβουλίου ή σε εσωτερικούς ελεγκτές της Διασπώμενης και της 

Τρίτης Επωφελούμενης, ούτε προβλέπονται τέτοια πλεονεκτήματα στα 

καταστατικά των εταιρειών ή σε αποφάσεις των γενικών συνελεύσεων.  

Δεν υπάρχουν μέτοχοι ή κάτοχοι άλλων τίτλων στη Διασπώμενη με 

ειδικά δικαιώματα ή προνόμια, ούτε παρέχονται ειδικά δικαιώματα ή 

προνόμια στους μετόχους της Τρίτης  Επωφελούμενης. 

Με την ολοκλήρωση της Μερικής Διάσπασης καθένας από τους 

εργαζόμενους, που θα απασχολείται στον Κλάδο, θα μεταφερθεί στην  

Τρίτη Επωφελούμενη, η οποία υπεισέρχεται αυτοδικαίως στη θέση της 

Διασπώμενης ως εργοδότη. Οι εν λόγω εργαζόμενοι θα ενημερωθούν 



εγκαίρως και προσηκόντως για την Μερική Διάσπαση όπως 

προβλέπεται από τη σχετική νομοθεσία.  

Η Διασπώμενη θα συμμορφωθεί με το σύνολο των διατάξεων του 

Νόμου και του παρόντος και θα τηρήσει όλες τις διατυπώσεις που 

προβλέπει η κείμενη νομοθεσία, θα προβεί δε σε κάθε αναγκαία 

εργασία, γνωστοποίηση, διατύπωση ή ειδικό τύπο τυχόν απαιτείται 

από την κείμενη νομοθεσία για τη μεταβίβαση περιουσιακών 

στοιχείων, δικαιωμάτων και υποχρεώσεων, προκειμένου να έχουν ισχύ 

έναντι τρίτων.  

Δεν υπάρχουν περισσότερες κατηγορίες μετοχών στη Διασπώμενη 

των οποίων η έγκριση να είναι απαραίτητη για την Μερική Διάσπαση. 

Δεν υπάρχουν στη Διασπώμενη κάτοχοι άλλων τίτλων εκτός των 

μετοχών, από τους οποίους να απορρέουν ειδικά δικαιώματα. 

Το παρόν σχέδιο τελεί υπό την αίρεση της έγκρισής του, μαζί με το 

καταστατικό της Τρίτης Επωφελούμενης, από τη Γενική Συνέλευση της 

Διασπώμενης κατά το άρθρο 74 παρ. 3 και 4 Ν. 4601/2019, τη σύνταξη 

συμβολαιογραφικής πράξης κατά το ίδιο άρθρο και την καταχώριση και 

δημοσίευση στο ΓΕΜΗ σύμφωνα με το άρθρο 68, 69 παρ. 1 και 2 και 

70 παρ. 1 Ν. 4601/2019.  

Η Διασπώμενη δηλώνει, υπόσχεται και εγγυάται ότι: η περιουσία του 

Κλάδου ως συνόλου εννοούμενης (ενεργητικού και παθητικού) είναι 

αυτή που αναγράφεται στην λογιστική κατάσταση/ισολογισμό 

μετασχηματισμού, στην οποία αναγράφονται τα εισφερόμενα, 

μεταβιβαζόμενα και παραδιδόμενα στην Τρίτη Επωφελούμενη 

περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις, τα οποία ανέρχονται στα ποσά 

που αναγράφονται στην λογιστική κατάσταση/ισολογισμό 

μετασχηματισμού.  

Το παρόν σχέδιο Μερικής Διάσπασης θα υποβληθεί στις οικείες 

διατυπώσεις δημοσιότητας.  

Σε πίστωση των ανωτέρω, συνετάγη το παρόν Σχέδιο Μερικής 

Διάσπασης και υπογράφεται νομίμως από τον Πανταζή Τούμπουρο 

του Κων/νου, Πρόεδρο και Δ/ντα Σύμβουλο του ΔΣ, εξουσιοδοτηθέντα 

για την υπογραφή του παρόντος από το Διοικητικό Συμβούλιο της 

Διασπώμενης.  

Αθήνα 25.09.2025 

Για το ΔΣ της «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 



Ο Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος του Δ.Σ. 

 

ΠΑΝΤΑΖΗΣ ΤΟΥΜΠΟΥΡΟΣ ΤΟΥ ΚΩΝ/ΝΟΥ 

 

Οι κ.κ. 1) Πανταζής Τούμπουρος του Κωνσταντίνου, γεννημένος την 

19η Φεβρουαρίου 1946 στην Κοινότητα Αγνάντων Νομού Άρτης, 

κάτοικος Αθηνών, οδός Χάτζη αριθ. 3, Τ.Κ. 11524, κάτοχος του υπ’ 

αριθμ. ΑΝ 021250 Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 

010233792 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, πολιτικός μηχανικός, ο 

οποίος παρίσταται υπό την ιδιότητά του ως Προέδρου και 

Διευθύνοντος Συμβούλου της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική Ανώνυμη 

Εταιρεία», με αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 5643401000, ενεργώντας νόμιμα, 

δυνάμει της από 23/11/2022 συγκρότησης του Διοικητικού Συμβουλίου 

όπως βεβαιώνεται στο Αναλυτικό Πιστοποιητικό Εκπροσώπησης του 

Γ.Ε.ΜΗ. (ΚΑΚ 3329363). 

2) Νικόλαος Τούμπουρος του Πανταζή, κάτοικος Αθηνών, γεννημένος 

την 03η Μαρτίου 1981 στην Αθήνα οδός Αντήνορος αριθ. 29, Τ.Κ. 

11634, κάτοχος του υπ’ αριθμ. ΑΝ 060722 Δελτίου Αστυνομικής 

Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 106688130 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, 

παριστάμενος υπό την ιδιότητά του ως Αντιπροέδρου του ανωτέρω 

Διοικητικού Συμβουλίου της ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε., και ώς μέτοχος – 

ιδρυτής της επωφελούμενης, επίσης νόμιμα εκπροσωπών την εταιρεία 

σύμφωνα με το ίδιο Πιστοποιητικό Εκπροσώπησης και  

3) Ο Κωνσταντίνος Τούμπουρος του Πανταζή, γεννημένος την 02η 

Δεκεμβρίου 1978 στην Αθήνα Νομού Αττικής, κάτοικος Αθηνών, οδός 

Σπευσίππου, αριθ. 14, Τ.Κ. 10675,  κάτοχος του υπ’ αριθμ. ΑΚ 

513366, Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 106686216 της 

Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, παριστάμενος υπό την ιδιότητά του ως 

μέτοχος – ιδρυτής της επωφελούμενης,  δρώντες υπό την εταιρική ή 

ατομική τους ιδιότητα και κατόπιν της πλήρους, ρητής και νόμιμης 

εξουσιοδότησης που τους παρασχέθηκε από το Διοικητικό Συμβούλιο 

και τη Γενική Συνέλευση της διασπώμενης εταιρείας «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 
Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική Ανώνυμη Εταιρεία», όπως 

προκύπτει από το από 23/11/2022 Διοικητικό Συμβούλιο συγκρότησης 

και εκπροσώπησης και το συναφές Αναλυτικό Πιστοποιητικό 
Εκπροσώπησης του Γ.Ε.ΜΗ. (ΚΑΚ 3329363), καθώς και από τις 



υποβληθείσες Υπεύθυνες Δηλώσεις περί αποδοχής και 

εξουσιοδότησης για τη διαδικασία της μερικής διάσπασης και τη 

σύσταση της παρούσας εταιρείας , παρίστανται νόμιμα και προβαίνουν 

στη σύνταξη, έγκριση και υπογραφή της παρούσας 

συμβολαιογραφικής πράξης, με την οποία: 

Ι. Επικυρώνεται η ολοκλήρωση της διαδικασίας μερικής διάσπασης της 

εταιρείας «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική Α.Ε.» 

σύμφωνα με τα άρθρα 54 επ., 56, 59–62, 64–65, 74 και 83–87 του Ν. 

4601/2019, σε συνδυασμό με τον Ν. 4548/2018, όπως προκύπτει από 

το Σχέδιο Μερικής Διάσπασης που καταχωρίστηκε στο Γ.Ε.ΜΗ. με 

ΚΑΚ 5593257. 

ΙΙ. Συνιστάται:  

H νέα ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «DONZELOT 23 
ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο 
«DONZELOT 23 Α.Ε.», στην οποία μεταβιβάζεται ο αυτοτελής 
ξενοδοχειακός κλάδος, όπως ειδικότερα περιγράφεται στο 
ανωτέρω Σχέδιο και στην Λογιστική Κατάσταση 
Μετασχηματισμού της 30/06/2025. 
 

 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ι  

ΣΥΣΤΑΣΗ - ΕΠΩΝΥΜΙΑ - ΕΔΡΑ - ΣΚΟΠΟΣ – ΔΙΑΡΚΕΙΑ  
Άρθρο 1  

Σύσταση - Επωνυμία  
Άρθρο 1 

Επωνυμία και Διακριτικός Τίτλος 
Συστήνεται με το παρόν καταστατικό Ανώνυμη Εταιρεία με την 

επωνυμία «DONZELOT 23 ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

και τον διακριτικό τίτλο «DONZELOT 23 Α.Ε.» Για τις διεθνείς 

συναλλαγές της Εταιρείας, η ανωτέρω επωνυμία και ο διακριτικός της 

τίτλος  μπορεί να αποδίδεται και σε πιστή μετάφραση σε ξένη γλώσσα  

ή με λατινικούς χαρακτήρες. 

  
Άρθρο 2  
Έδρα 



Έδρα της εταιρείας ορίζεται ο Δήμος Αθηναίων. Το Διοικητικό 

Συμβούλιο μπορεί να ιδρύει υποκαταστήματα ή γραφεία στην Ελλάδα 

ή στο εξωτερικό. 

 
Άρθρο 3  
Σκοπός 

Ο σκοπός της εταιρείας είναι:  

(α) η ανέγερση, λειτουργία και εκμετάλλευση ξενοδοχείων και κάθε 

είδους ξενοδοχειακών και τουριστικών επιχειρήσεων σε ιδιόκτητα ή μη 

ακίνητα καθώς και πάσης φύσεως τουριστικών καταλυμάτων, κέντρων 

εστιάσεως και αναψυχής και εν γένει τουριστικών έργων και 

εγκαταστάσεων και συναφών δραστηριοτήτων,  

(β) η συμμετοχή σε άλλες εταιρίες οποιασδήποτε νομικής μορφής και 

αντικειμένου και  

(γ) η αντιπροσώπευση οποιασδήποτε επιχείρησης παρεμφερούς 

σκοπού. 

 

Άρθρο 4  
Διάρκεια 

Η διάρκεια της Εταιρείας είναι αορίστου χρόνου και αρχίζει από την 

καταχώριση και δημοσίευση του παρόντος Καταστατικού στο Γενικό 

Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.). 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΙ 
ΜΕΤΟΧΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ - ΜΕΤΟΧΕΣ - ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΑ ΜΕΤΟΧΩΝ 

Άρθρο 5  
Μετοχικό Κεφάλαιο 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ορίζεται στο ποσό των  τεσσάρων 
εκατομμυρίων  τετρακοσίων δέκα επτά χιλιάδων εννιακοσίων 
πενήντα (4.417.950,00 €) ευρώ ολοσχερώς καταβεβλημένο και 

διαιρούμενο σε διακόσιες ενενήντα τέσσερις χιλιάδες πεντακόσιες 
τριάντα (294.530) κοινές ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας 

δεκαπέντε  (€15,00) ευρώ εκάστη.   

 

Άρθρο 6  
Μετοχές 



1. Οι μετοχές της Εταιρείας είναι κοινές ονομαστικές. Οι τίτλοι των 

μετοχών, μπορούν να ενσωματώνουν μία ή και περισσότερες μετοχές. 

Η διαδικασία έκδοσης των τίτλων των μετοχών καθορίζεται από το 

Διοικητικό Συμβούλιο. Οι τίτλοι των μετοχών υπογράφονται από τον 

Πρόεδρο του Διοικητικού Συμβουλίου και ένα μέλος αυτού, που 

ορίζεται από το Διοικητικό Συμβούλιο.  

2. Οι μετοχές της Εταιρείας είναι αδιαίρετες. Αν μετοχή ανήκει ή 

περιέλθει σε περισσότερους, οι κοινωνοί οφείλουν να υποδείξουν στην 

Εταιρεία κοινό εκπρόσωπο. Για όσο διάστημα δεν τον υποδεικνύουν, 

τα δικαιώματα που απορρέουν από τις μετοχές αναστέλλονται.  

 

Άρθρο 7 
Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 

Κατά τη διάρκεια της πρώτης πενταετίας από την σύσταση της 

εταιρίας, το Διοικητικό Συμβούλιο έχει το δικαίωμα με απόφασή του 

που λαμβάνεται με πλειοψηφία των δύο τρίτων (2/3) τουλάχιστον του 

συνόλου των μελών του να αυξάνει το μετοχικό κεφάλαιο μερικά ή 

ολικά με την έκδοση νέων μετοχών για ποσό που δεν μπορεί να 

υπερβεί το τριπλάσιο του αρχικού μετοχικού κεφαλαίου.  

Κατά τη διάρκεια της πρώτης πενταετίας από την σύσταση της 

εταιρίας, η Γενική Συνέλευση μπορεί να αποφασίσει την αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου, μερικά ή ολικά, με την έκδοση νέων μετοχών 

συνολικά μέχρι το οκταπλάσιο του αρχικού μετοχικού κεφαλαίου και 

σύμφωνα με το άρθρ. 24 παρ.2 ν. 4548/2018. 

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου επιτρέπεται με την έκδοση μετοχών, 

όπως προβλέπεται από το ν. 4548/2018, συμπεριλαμβανόμενων 

χωρίς περιορισμό των προνομιούχων και εξαγοράσιμων μετοχών, με 

ή χωρίς δικαίωμα ψήφου, σύμφωνα με τους όρους και τις 

προϋποθέσεις που θέτει η απόφαση του αρμοδίου οργάνου που 

αποφασίζει την αύξηση.  

 

Σε περίπτωση έκτακτης αύξησης, κατά τα οριζόμενα ανωτέρω, το 

Διοικητικό Συμβούλιο με πλειοψηφία των δύο τρίτων (2/3) τουλάχιστον 

του συνόλου των μελών του ή η Γενική Συνέλευση με απλή απαρτία 

και πλειοψηφία, μπορεί να αποφασίζει για τον περιορισμό ή τον 

αποκλεισμό του δικαιώματος προτίμησης, σύμφωνα με τα οριζόμενα 

στο άρθρ. 27 παρ. 4 ν. 4548/2018. 



 

Άρθρο 8 
Βιβλίο Μετόχων  

 
Το βιβλίο μετόχων μπορεί να τηρείται και σε ηλεκτρονική μορφή. 

 

 

Άρθρο 9 
Δικαιώματα μετόχων  

1. Όλα τα εκ της μετοχής δικαιώματα των μετόχων είναι ανάλογα προς 

το υπό της μετοχής αντιπροσωπευόμενο ποσοστό του μετοχικού 

κεφαλαίου. Καθεμία μετοχή παρέχει το δικαίωμα μίας ψήφου στη 

Γενική Συνέλευση.  

2. Ως προς τα ατομικά και συλλογικά δικαιώματα μειοψηφίας και τον 

τρόπο άσκησής τους εφαρμοστές τυγχάνουν οι διατάξεις των άρθρων 

141 έως 143 του Ν. 4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΙΙ  
ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ  

Άρθρο 10  
Σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης 

1. Υπό την επιφύλαξη των εξαιρέσεων που προβλέπονται στο Ν. 

4548/2018, τη Γενική Συνέλευση συγκαλεί το Διοικητικό Συμβούλιο. 

2. Η πρόσκληση για σύγκληση Γενικής Συνέλευσης δημοσιεύεται με 

την καταχώρισή της στη Μερίδα της Εταιρείας στο Γ.Ε.ΜΗ. είκοσι (20) 

τουλάχιστον πλήρεις ημέρες πριν από την ημέρα της συνεδρίασης. 

3. Η Γενική Συνέλευση συνέρχεται υποχρεωτικά τουλάχιστον μία φορά 

κάθε εταιρική χρήση το αργότερο έως τη δεκάτη (10η) ημερολογιακή 

ημέρα του ένατου μήνα μετά τη λήξη της εταιρικής χρήσης, 

προκειμένου να αποφασίσει για την έγκριση των ετήσιων 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων και για την εκλογή ελεγκτών 

(τακτική Γενική Συνέλευση). Εκτάκτως συνέρχεται η Γενική Συνέλευση 

οποτεδήποτε άλλοτε το Διοικητικό Συμβούλιο κρίνει τούτο σκόπιμο ή 

αναγκαίο. 

4. Η Γενική Συνέλευση συνέρχεται υποχρεωτικά στην έδρα της 

Εταιρείας. Κατ’ εξαίρεση, η Γενική Συνέλευση μπορεί να συνεδριάζει 

οπουδήποτε, όταν στη συνέλευση παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται 



μέτοχοι που εκπροσωπούν το σύνολο του μετοχικού κεφαλαίου και δεν 

αντιλέγει κανείς στην πραγματοποίηση της συνεδρίασης και τη λήψη 

αποφάσεων. Υπό την προϋπόθεση της λήψης των μέτρων που 

προβλέπονται της περιπτώσεις α΄, β΄ και γ΄ της παραγράφου 1 του 

άρθρου 125 του Ν. 4548/2018, το Διοικητικό Συμβούλιο δύναται να 

αποφασίσει ότι η Γενική 

Συνέλευση δεν θα συνέλθει σε κάποιο τόπο, κατά τα ανωτέρω, αλλά 

θα συνεδριάσει εξ ολοκλήρου με συμμετοχή των μετόχων από 

απόσταση με οπτικοακουστικά ή άλλα ηλεκτρονικά μέσα. Στην 

περίπτωση αυτή η πρόσκληση προς τους μετόχους περιλαμβάνει τις 

αναγκαίες πληροφορίες και τεχνικές οδηγίες για τη συμμετοχή τους στη 

συνεδρίαση. Με τον ίδιο τρόπο μπορεί να διεξαχθεί η Γενική 

Συνέλευση, εάν συναινούν όλοι οι μέτοχοι. 

 

Άρθρο 11 
Συμμετοχή στη Γενική Συνέλευση 

1. Στη Γενική Συνέλευση δικαιούται να συμμετάσχει κάθε μέτοχος, ο 

οποίος έχει και αποδεικνύει την ιδιότητα αυτή κατά την ημέρα 

διεξαγωγής της Γενικής Συνέλευσης.  

2. Οι μέτοχοι μπορούν να συμμετέχουν στη Γενική Συνέλευση 

αυτοπροσώπως ή μέσω αντιπροσώπου. Σε περίπτωση 

αντιπροσώπευσης ή εκπροσώπησης μετόχων, τα σχετικά 

νομιμοποιητικά έγγραφα υποβάλλονται στην Εταιρεία έως και την 

ημέρα διεξαγωγής της Γενικής Συνέλευσης. 

 

Άρθρο 12 
Αρμοδιότητα - Λήψη Αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης 

1. Η Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας είναι το ανώτατο 

όργανό της και δικαιούται να αποφασίζει για κάθε υπόθεση, που αφορά 

την Εταιρεία. 

2. Η Γενική Συνέλευση βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει έγκυρα 

επί των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης, όταν παρίστανται ή 

αντιπροσωπεύονται σε αυτήν μέτοχοι εκπροσωπούντες το ένα πέμπτο 

(1/5) τουλάχιστον του καταβεβλημένου μετοχικού κεφαλαίου. Αν δεν 

επιτευχθεί η απαρτία αυτή, η Γενική Συνέλευση συνέρχεται εκ νέου 

μέσα σε είκοσι (20) ημέρες από τη χρονολογία της ματαιωθείσας 

συνεδρίασης, ύστερα από πρόσκληση προ δέκα (10) τουλάχιστον 



πλήρων ημερών. Στην επαναληπτική αυτή συνεδρίαση η Γενική 

Συνέλευση βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει έγκυρα επί των 

θεμάτων της αρχικής ημερησίας διάταξης, οσοδήποτε και αν είναι το 

εκπροσωπούμενο σε αυτήν τμήμα του καταβεβλημένου κεφαλαίου. 

Νεότερη πρόσκληση δεν απαιτείται, αν στην αρχική πρόσκληση είχε 

ήδη ορισθεί ο τόπος και ο χρόνος της επαναληπτικής συνεδρίασης, με 

την προϋπόθεση ότι μεσολαβούν πέντε (5) τουλάχιστον ημέρες 

ανάμεσα στη ματαιωθείσα συνεδρίαση και την επαναληπτική. 

3. Κατ’ εξαίρεση, προκειμένου για αποφάσεις που αφορούν στα θέματα 

που προβλέπονται στην παρ. 3 του άρθρου 130 του Ν. 4548/2018, 

όπως εκάστοτε ισχύει, καθώς και σε κάθε άλλη περίπτωση που 

ορίζεται στο νόμο ή στο παρόν Καταστατικό ότι η Γενική Συνέλευση 

αποφασίζει με αυξημένη απαρτία και πλειοψηφία, η Γενική Συνέλευση 

βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει έγκυρα επί των θεμάτων της 

αρχικής ημερήσιας διάταξης, όταν παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται 

σε αυτήν μέτοχοι εκπροσωπούντες το ήμισυ (1/2) του καταβεβλημένου 

μετοχικού κεφαλαίου. Αν δεν επιτευχθεί η απαρτία του ημίσεος του 

καταβεβλημένου μετοχικού κεφαλαίου, η Γενική Συνέλευση 

προσκαλείται και συνέρχεται εκ νέου, βρίσκεται δε σε απαρτία και 

συνεδριάζει έγκυρα επί των θεμάτων της αρχικής ημερήσιας διάταξης, 

όταν παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται σε αυτήν μέτοχοι 

εκπροσωπούντες το ένα τρίτο (1/3) τουλάχιστον του καταβεβλημένου 

μετοχικού κεφαλαίου. Ομοίως, νεότερη πρόσκληση δεν απαιτείται, αν 

στην αρχική πρόσκληση είχε ήδη ορισθεί ο τόπος και ο χρόνος της 

επαναληπτικής συνεδρίασης, με την προϋπόθεση ότι μεσολαβούν 

πέντε (5) τουλάχιστον ημέρες ανάμεσα στη ματαιωθείσα συνεδρίαση 

και την επαναληπτική. 

4. Οι αποφάσεις της Γενικής Συνέλευσης λαμβάνονται με απόλυτη 

πλειοψηφία των εκπροσωπούμενων σε αυτή ψήφων. Κατ' εξαίρεση, οι 

αποφάσεις για τα θέματα, για τα οποία σύμφωνα με την παράγραφο 3 

του παρόντος άρθρου σε συνδυασμό προς τη διάταξη του άρθρου 130 

παρ. 3 του Ν. 4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύει, απαιτείται αυξημένη 

απαρτία, λαμβάνονται με πλειοψηφία των δύο τρίτων (2/3) των ψήφων 

που εκπροσωπούνται στη συνέλευση. 

5. Τα λοιπά θέματα της πρόσκλησης, της συγκρότησης σε σώμα, της 

διεξαγωγής των συνελεύσεων, της διαδικασίας, της τήρησης των 

πρακτικών συνεδριάσεων και αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης, 



ρυθμίζονται από τις σχετικές διατάξεις του Ν. 4548/2018, όπως 

εκάστοτε ισχύουν. 

 
Άρθρο 13 

Έγκριση συνολικής διαχείρισης 
Με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, που λαμβάνεται με φανερή 

ψηφοφορία μετά την έγκριση των ετήσιων χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, μπορεί να εγκρίνεται η συνολική διαχείριση που έλαβε 

χώρα κατά την αντίστοιχη χρήση. Στην ψηφοφορία περί έγκρισης της 

συνολικής διαχείρισης δικαιούνται να μετέχουν τα μέλη του Διοικητικού 

Συμβουλίου μόνο με μετοχές, των οποίων είναι κύριοι, ή ως 

αντιπρόσωποι άλλων μετόχων, εφόσον όμως έχουν λάβει σχετική 

εξουσιοδότηση με ρητές και συγκεκριμένες οδηγίες ψήφου. Το ίδιο 

ισχύει και για τους υπαλλήλους της Εταιρείας. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙV 

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΟΡΓΑΝΟ 

Άρθρο 14 
Σύνθεση, Θητεία και Συγκρότηση του Διοικητικού Συμβουλίου 

1. Η εταιρεία διοικείται από το Διοικητικό Συμβούλιο το οποίο 

απαρτίζεται από τρία (3) έως πέντε (5) μέλη. Τα μέλη του Διοικητικού 

Συμβουλίου εκλέγονται από τη Γενική Συνέλευση των μετόχων και είναι 

δυνατόν να είναι μέτοχοι ή μη. Μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου 

μπορεί να είναι και νομικό πρόσωπο. Στην περίπτωση αυτή το νομικό 

πρόσωπο υποχρεούται να ορίσει ένα φυσικό πρόσωπο για την άσκηση 

των εξουσιών του νομικού προσώπου ως μέλους του Διοικητικού 

Συμβουλίου.  

2. Η θητεία των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου είναι πενταετής. Η 

θητεία των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου παρατείνεται μέχρι τη 

λήξη της προθεσμίας, εντός της οποίας πρέπει να συνέλθει η αμέσως 

επόμενη τακτική Γενική Συνέλευση και μέχρι τη λήψη της σχετικής 

απόφασης. Οι σύμβουλοι, μέτοχοι ή μη, είναι πάντοτε επανεκλέξιμοι 

και ελεύθερα ανακλητοί.  

3. Το Διοικητικό Συμβούλιο, αμέσως μετά την εκλογή του, συνέρχεται 

και συγκροτείται σε σώμα, εκλέγοντας μεταξύ των μελών του τον 

Πρόεδρο, τον Αντιπρόεδρο, τον Διευθύνοντα ή Εντεταλμένο Σύμβουλο 

ή πρόσωπα με άλλη ιδιότητα και αρμοδιότητες.  



4. Το Διοικητικό Συμβούλιο μπορεί, αποκλειστικά και μόνον εγγράφως, 

να αναθέτει τις εξουσίες της διαχείρισης και εκπροσώπησης της 

Εταιρείας, εκτός από εκείνες που απαιτούν συλλογική ενέργεια, σε ένα 

ή περισσότερα πρόσωπα, μέλη του ή μη, καθορίζοντας ταυτόχρονα 

και την έκταση αυτής της ανάθεσης. 

 

Άρθρο 15 
Σύγκληση - Συνεδρίαση - Λήψη αποφάσεων του Διοικητικού 

Συμβουλίου 
1. Το Διοικητικό Συμβούλιο είναι αρμόδιο να αποφασίζει για κάθε 

πράξη που αφορά τη διοίκηση της Εταιρείας, τη διαχείριση της 

περιουσίας της και την εν γένει επιδίωξη του σκοπού της, με εξαίρεση 

τα θέματα, που σύμφωνα με το Νόμο ή το Καταστατικό ανήκουν στην 

αποκλειστική αρμοδιότητα της Γενικής Συνέλευσης.  

2. Το Διοικητικό Συμβούλιο συνεδριάζει κάθε φορά που ο Νόμος, το 

Καταστατικό ή οι ανάγκες της Εταιρείας το απαιτούν. Το Διοικητικό 

Συμβούλιο οφείλει να συνεδριάζει στην έδρα της Εταιρείας. Το 

Διοικητικό Συμβούλιο συγκαλείται από τον Πρόεδρο ή τον αναπληρωτή 

του, με πρόσκληση που γνωστοποιείται στα μέλη του δύο (2) 

τουλάχιστον εργάσιμες ημέρες πριν τη συνεδρίαση. Η συνεδρίαση του 

Διοικητικού Συμβουλίου μπορεί να διεξάγεται και με τηλεδιάσκεψη ως 

προς ορισμένα ή ως προς όλα τα μέλη του. Στην περίπτωση αυτή η 

πρόσκληση προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου περιλαμβάνει τις 

αναγκαίες πληροφορίες και τεχνικές οδηγίες για τη συμμετοχή τους στη 

συνεδρίαση.  

3. Σύμβουλος, σε περίπτωση απουσίας του ή κωλύματός του, δύναται 

να αντιπροσωπεύεται σε μία ή περισσότερες συνεδριάσεις του 

Διοικητικού Συμβουλίου μόνον από έναν άλλο Σύμβουλο, τον οποίο θα 

πρέπει να ορίζει δι’ έγγραφης εξουσιοδότησης, απευθυνομένης προς 

το Διοικητικό Συμβούλιο.  

4. Το Διοικητικό Συμβούλιο βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει 

εγκύρως, όταν παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται σε αυτό το ήμισυ 

πλέον ενός των συμβούλων, ουδέποτε όμως ο αριθμός των παρόντων 

ή αντιπροσωπευόμενων συμβούλων μπορεί να είναι μικρότερος των 

τριών (3). Για την εξεύρεση του αριθμού απαρτίας παραλείπεται τυχόν 

προκύπτον κλάσμα.  



5. Οι αποφάσεις του Διοικητικού Συμβουλίου λαμβάνονται με απόλυτη 

πλειοψηφία των παρόντων και αντιπροσωπευόμενων μελών.  

6. Η κατάρτιση και η υπογραφή πρακτικού από όλα τα μέλη του 

Διοικητικού Συμβουλίου ή τους αντιπροσώπους τους ισοδυναμεί με 

απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου, ακόμη κι αν δεν έχει προηγηθεί 

συνεδρίαση. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ V 

ΧΡΗΜΑΤΟΚΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ  
 

Άρθρο 16 
Εταιρική Χρήση 

1. Η εταιρική χρήση είναι δωδεκάμηνης διάρκειας, αρχίζει την 1η 

Ιανουαρίου και λήγει την 31η Δεκεμβρίου κάθε χρόνου.  

2. Εξαιρετικά η πρώτη εταιρική χρήση αρχίζει από την καταχώριση του 

παρόντος στο Γ.Ε.ΜΗ. και λήγει την 31.12.2025. 

 

Άρθρο 17 
Ετήσιες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

1. Οι ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις εγκρίνονται από τη 

Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας.  

2. Η κατάρτιση και η δημοσίευση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων διέπεται από τις διατάξεις των άρθρων 145 επ. Ν. 

4548/2018 σε συνδυασμό προς τις διατάξεις του Ν. 4308/2014, καθώς 

και από κάθε άλλη ειδική διάταξη που ρυθμίζει τα ζητήματα αυτά.  

3. Δέκα (10) ημέρες πριν από την τακτική Γενική Συνέλευση, η Εταιρεία 

θέτει στη διάθεση των μετόχων τις ετήσιες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, καθώς και τις σχετικές εκθέσεις του Διοικητικού 

Συμβουλίου και των Ελεγκτών. Εφόσον η Εταιρεία διατηρεί 

διαδικτυακό τόπο, εκπληρώνει την ανωτέρω υποχρέωσή της 

αναρτώντας τα σχετικά στοιχεία στο διαδικτυακό της τόπο.  

 
Άρθρο 18 

Διάθεση Κερδών 
1. Τα καθαρά κέρδη της Εταιρείας απεικονίζονται στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων και είναι τα προκύπτοντα κατ’ εφαρμογή της 

ισχύουσας νομοθεσίας.  



2. Τα καθαρά κέρδη, εφόσον και στο μέτρο που μπορούν να διατεθούν 

σύμφωνα με το άρθρο 159 Ν. 4548/2018, διατίθενται με απόφαση της 

Γενικής Συνέλευσης κατά την εξής σειρά:  

α) Αφαιρούνται τα ποσά των πιστωτικών κονδυλίων της κατάστασης 

αποτελεσμάτων που δεν αποτελούν πραγματοποιημένα κέρδη.  

β) Αφαιρείται η κατά το άρθρο 158 Ν. 4548/2018 κράτηση για 

σχηματισμό τακτικού αποθεματικού.  

γ) Κρατείται το απαιτούμενο ποσό για την καταβολή του ελάχιστου 

μερίσματος, όπως τούτο ορίζεται στο άρθρο 161 Ν. 4548/2018.  

δ) Το υπόλοιπο των καθαρών κερδών, όπως και τα τυχόν λοιπά κέρδη, 

που μπορεί να προκύψουν και να διατεθούν, σύμφωνα με το άρθρο 

159 Ν. 4548/2018, διατίθεται με απόφαση της Γενικής συνέλευσης.  

3. Το προς διανομή ποσό καταβάλλεται στους μετόχους μέσα σε δύο 

(2) μήνες από την απόφαση της τακτικής Γενικής Συνέλευσης, που 

ενέκρινε τις ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις και αποφάσισε τη 

διανομή.  

 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ VI 

ΛΥΣΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Άρθρο 19 
Λύση - Εκκαθάριση 

1. Η Εταιρεία λύεται:  

α) Με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, λαμβανομένη με αυξημένη 

απαρτία και πλειοψηφία.  

β) Με την κήρυξη της Εταιρείας σε πτώχευση ή και σε περίπτωση 

απόρριψης της αίτησης πτώχευσης, λόγω ανεπάρκειας της περιουσίας 

του οφειλέτη για την κάλυψη των εξόδων της διαδικασίας.  

γ) Με δικαστική απόφαση, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 165 

και 166 Ν. 4548/2018.  

2. Σε περίπτωση λύσης της Εταιρείας με απόφαση της Γενικής 

Συνέλευσης, η λύση επέρχεται με την υποβολή της απόφασης της 

Γενικής Συνέλευσης σε δημοσιότητα. Στις λοιπές ως άνω περιπτώσεις, 

η λύση επέρχεται, κατά περίπτωση, από την πάροδο της διάρκειας της 

Εταιρείας, την κήρυξη της πτώχευσης ή την απόρριψη της οικείας 

αίτησης λόγω έλλειψης ενεργητικού ή την έκδοση της δικαστικής 

απόφασης για τη λύση της Εταιρείας. Στις περιπτώσεις αυτές, η 

δημοσιότητα έχει δηλωτικό χαρακτήρα.  



3. Με εξαίρεση την περίπτωση της πτώχευσης, τη λύση της Εταιρείας 

ακολουθεί η εκκαθάρισή της, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 

4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύει.  

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ VII 
ΓΕΝΙΚΗ ΔΙΑΤΑΞΗ - ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ 

Άρθρο 20 
Για κάθε θέμα που δεν ρυθμίζεται από το Καταστατικό, έχουν 

εφαρμογή οι διατάξεις του Ν. 4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

 

Άρθρο 21 
Ορισμός Πρώτου Διοικητικού Συμβουλίου - Εκπροσώπηση της 

Εταιρείας 
1. Το πρώτο Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας απαρτίζεται από τους: 

Α. Ο Νικόλαος Τούμπουρος του Πανταζή και της Καλλιρρόης, 

οικονομολόγος , κάτοικος Αθηνών, οδός Αντήνορος αριθ. 29, Τ.Κ. 

11634, γεννημένος στην Αθήνα το έτος 1981, κάτοχος του υπ’ αριθμ. 

ΑΝ 060722/17-02-2017- Τ.Α. ΠΑΓΚΡΑΤΙΟΥ Δελτίου Αστυνομικής 

Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 106688130 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ ο 

οποίος  ασκεί καθήκοντα Προέδρου και Διευθύνοντος Συμβούλου 

του ΔΣ της εταιρείας και εκπροσωπεί την εταιρεία δικαστικώς και 

εξωδίκως με μόνη την υπογραφή του, ασκεί τη διαχείριση της 

περιουσίας της και την εν γένει επιδίωξη του σκοπού της, με εξαίρεση 

τα θέματα που σύμφωνα με το Νόμο ή το Καταστατικό ανήκουν στην 

αποκλειστική αρμοδιότητα της Γενικής Συνέλευση και έχει την εξουσία, 

με μόνη την υπογραφή του, να δεσμεύει την Εταιρεία για κάθε 

συναλλαγή με κάθε φυσικό και νομικό πρόσωπο, ιδιωτικού και 

δημοσίου δικαίου, με κάθε τράπεζα και Αρχή και να εκπροσωπεί την 

Εταιρεία ενώπιον όλων των Δικαστικών Αρχών και Δικαστηρίων όλων 

των βαθμίδων, των Φορολογικών Αρχών και των Δημοσίων και 

ιδιωτικών Οργανισμών πάσης φύσης και εν γένει έναντι κάθε τρίτου 

είτε στην ημεδαπή είτε στην αλλοδαπή. 

Β. Ο Νικόλαος Τσιργέλης του Δημητρίου και της Μυρσίνης, 

τεχνολόγος ηλεκτρολόγος,  κάτοικος Αθηνών, οδός Πλάτωνος 12, 

Τ.Κ.11147, γεννημένος στην Αθήνα το έτος 1973, κάτοχος του υπ’ 

αριθμ. Α00694814 /13-07-2024/Τ.Α. ΑΜΠΕΛΟΚΗΠΩΝ Δελτίου 

Αστυνομικής Ταυτότητας, Α.Φ.Μ. 046379164 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ 



ΑΤΤΙΚΗΣ, ασκεί καθήκοντα Αντιπροέδρου του Διοικητικού 
Συμβουλίου,  

Γ. Ο Χρήστος Κοΐνης του Νικολάου και της Αγγελικής , πολιτικός 

μηχανικός,  κάτοικος Καισαριανής, οδός Βασ. Αλεξάνδρου 14-16, 

Τ.Κ.16121, γεννημένος στο Μαρούσι το έτος 1979, κάτοχος του υπ’ 

αριθμ. Α00330000 /29-02-2024/Τ.Α. ΚΑΙΣΑΡΙΑΝΗΣ Δελτίου 

Αστυνομικής Ταυτότητας, Α.Φ.Μ. 100784733 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ 

ΑΤΤΙΚΗΣ, ασκεί καθήκοντα Μέλους του Διοικητικού Συμβουλίου. 

 
Άρθρο 22 

Κάλυψη και καταβολή του αρχικού μετοχικού κεφαλαίου  
 

Το αρχικό μετοχικό κεφάλαιο ορίζεται, ως ανωτέρω αναφέρεται, στο 

ποσό των ευρώ τεσσάρων εκατομμυρίων  τετρακοσίων δέκα επτά 

χιλιάδων εννιακοσίων πενήντα (4.417.950.000 €) και διαιρείται σε 

294.530 κοινές ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 15 € η κάθε μία 

και αντιστοιχεί στην αξία του εισφερόμενου ξενοδοχειακού κλάδου, που 

αποτελείται από το αυτοτελές ακίνητο - συγκρότημα διαμερισμάτων 

στην Κέρκυρα στην οδό Δόνζελοτ 23 μαζί με τον σχετικό εξοπλισμό και 

τα λοιπά σχετιζόμενα στοιχεία ενεργητικού και παθητικού, της μερικώς 

διασπασθείσας ανώνυμης εταιρίας με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 

ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

(αρ. ΓΕΜΗ 005643401000 - ΑΦΜ 094420332), ο οποίος κλάδος 

εισφέρθηκε στην εταιρία συνεπεία μερικής διάσπασης και 

απεικονίζεται στον ισολογισμό μετασχηματισμού του κλάδου και στην 

Έκθεση Αποτίμησης της αξίας των περιουσιακών στοιχείων του 

ενεργητικού και του παθητικού του κλάδου, που συντάχθηκε  από την 

ελεγκτική εταιρία «ZEPHYROS PARTNERS ΑΕ» (ΑΜ 199) και 

ειδικότερα από τους ορκωτούς ελεγκτές Βασίλειο Νιάρχο με ΑΜ 30521 

και Ηλία Ζαφειρόπουλο με ΑΜ 22811, σύμφωνα με το άρθρ. 17 ν. 

4548/2018 και τα άρθρ. 56 , 54 παρ. 3, 74, 83-87, 64, 65, 59 - 62 ν. 

4601/2019, ν. 5162/2024. 

Από τις συνολικά ως άνω 294.530 κοινές ονομαστικές μετοχές 

αναλαμβάνουν ο Κωνσταντίνος Τούμπουρος του Πανταζή (ΑΦΜ: 

106686216) 147.265 κοινές ονομαστικές μετοχές (συμμετοχή στο 

κεφάλαιο της εταιρείας 50%) και ο Νικόλαος Τούμπουρος του Πανταζή 



(ΑΦΜ: 106688130) 147.265 κοινές ονομαστικές μετοχές (συμμετοχή 

στο κεφάλαιο της εταιρείας 50%). 

 

 

 
Άρθρο 23 
ΠΡΑΞΕΙΣ ΚΑΤΑ ΤΟ ΙΔΡΥΤΙΚΟ ΣΤΑΔΙΟ - ΔΑΠΑΝΕΣ ΣΥΣΤΑΣΗΣ 
Πρόσωπα που έχουν ενεργήσει στο όνομα της υπό ίδρυση εταιρείας, 

ευθύνονται για τις πράξεις αυτές απεριόριστα και σε ολόκληρο. 

Ευθύνεται όμως μόνη η εταιρεία για τις πράξεις αυτές που έγιναν ρητά 

στο όνομά της κατά το ιδρυτικό στάδιο, εάν, μέσα σε τρεις μήνες από 

την απόκτηση της νομικής προσωπικότητας αυτής, αναλάβει τις 

υποχρεώσεις που απορρέουν από αυτές τις πράξεις. 

Το συνολικό ποσό όλων των δαπανών, που απαιτήθηκαν για τη 

σύσταση της εταιρείας και βαρύνουν αυτή ανέρχεται στο ποσό των δύο 

χιλιάδων (2.000,00) ευρώ περίπου για αμοιβή συμβολαιογράφου, 

εγγραφή στο αρμόδιο Επιμελητήριο, τέλος υπέρ επιτροπής 

ανταγωνισμού κλπ. 

  

ΕΙΣΦΕΡΟΜΕΝΑ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
Τα περιουσιακά στοιχεία της διασπώμενης ανώνυμης εταιρείας με την 

επωνυμία  «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.», 

που μεταβιβάζονται στη συνιστώμενη δια του παρόντος ανώνυμη 

εταιρεία με την επωνυμία  «DONZELOT 23 Ξενοδοχειακή Ανώνυμη 

Εταιρεία» και τον διακριτικό τίτλο « «DONZELOT 23 ΑΕ» κατά πλήρη 

κυριότητα, νομή και κατοχή είναι ως κατωτέρω:  

Μια αυτοτελής και ανεξάρτητη οριζόντια ιδιοκτησία, υπό στοιχεία 
πι (Π)  μετά του δικαιώματος αέρος και υψούν που λειτουργούσε 
άλλοτε ως ξενοδοχείο «παλαιού τύπου» με την επωνυμία «ΝΕΑ 
ΥΟΡΚΗ» και καταλαμβάνει τμήμα του υπογείου και ολόκληρους 
τους πρώτο, δεύτερο, τρίτο και τέταρτο, πάνω από το ισόγειο 
ορόφους, καθώς επίσης και την υποστέγη (σοφίτα)  και το 
δικαίωμα αέρος και υψούν επί της όλης οικοδομής, της 
παλαιοτάτης (προ του έτους 1923) οικοδομής, της αποτελουμένης 
από υπόγειο, ισόγειο, τέσσερις πάνω από αυτό ορόφους, εν μέρει 
κεραμοσκεπές δώμα   και εν μέρει κατοικήσιμο υποστέγη, που 



έχει ανεγερθεί επί οικοπέδου κειμένου κατά τον τίτλο κτήσεως 
στην πόλη Κέρκυρα του Δήμου Κερκυραίων εντός του 
εγκεκριμένου σχεδίου της πόλεως αυτής και σήμερα στην 
Δημοτική Κοινότητα Κερκυραίων, της Δημοτικής Ενότητας 
Κερκυραίων του Δήμου Κέρκυρας, της Περιφερειακής Ενότητας 
Κερκύρας της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων,  και επί των οδών 
Δονζελότ, Τιμοξένους και Υπαπαντής. 
ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 
Το ανωτέρω οικόπεδο  συνολικής εκτάσεως μέτρων τετραγωνικών 

διακοσίων πενήντα εννέα και 40/οο (259,40), εμφαίνεται στο από 

Δεκέμβριου 1995 τοπογραφικό διάγραμμα του πολιτικού μηχανικού 

Πανταζή Τούμπουρου σε κλίμακα 1/100 που προσαρτάται στο υπ’ 

αριθμόν 5088/31.07.1996 συμβόλαιο της Συμβολαιογράφου Κερκύρας 

Αικατερίνης Νικολάου Λαμπουρα, υπό τα στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Ι-

Κ-Λ-Μ-Α και συνορεύει γύρωθεν και ολικά στην πλευρά Α-Β του ως 

ανω τοπογραφικού επί προσόψεως μέτρων επτά και 80/οο (7,80) με 

την οδό Δονζελότ, στην πλευρά Β-Γ-Δ αυτού επί προσόψεως μέτρων  

πέντε και 85/ο (5,85)  συν  δέκα έξι και 25/οο (16,25) με την οδό 

Τιμοξένους, στην πλευρά Δ-Ε, Ε-Ζ και Ζ-Η αυτού επί προσόψεως 

μέτρων έξι και 45/οο (6,45),  επτά και 25/οο (7,25) και  ενός και 35/οο 

(1,35) αντίστοιχα με την οδό Υπαπαντής, στην πλευρά Η-Θ-Ι αυτού επί 

προσώπου μέτρων  δέκα πέντε και 85/οο (15,85) συν ενός και 35/οο 

(1,35) με ακίνητο ιδιοκτησίας αγνώστων και στην πλευρά Ι-Κ-Λ-Μ-Α 

αυτού επί προσώπου μέτρων πέντε (5,00) συν  έξι και 20/οο (6,20)  

συν επτά και 50/οο (7,50) συν  πέντε και 85/οο (5,85)  με ακίνητο 

ιδιοκτησίας της Εθνικής Τραπέζης της Ελλάδος ΑΕ, Ψυχιατρικού 

Νοσοκομείου Κερκύρας και άλλων ιδιοκτησιών. Επί του ως άνω 

τοπογραφικού διαγράμματος υπάρχει υπεύθυνη δήλωση σύμφωνα με 

τον Ν.651/77 του συντάξαντος αυτό μηχανικού, από την οποία 

προκύπτει, ότι το προπεριγραφέν οικόπεδο είναι άρτιο και 

οικοδομήσιμο καθ’ ότι βρίσκεται εντός σχεδίου πόλεως και δεν 

ρυμοτομείται. Επίσης κατά την αυτή υπεύθυνη δήλωση το οικόπεδο 

αυτό δεν υπάγεται στις διατάξεις του Ν.1337/83.  

Σημειώνεται ότι, λόγω των μεγάλων υψομετρικών διαφορών του 

εδάφους η οικοδομή αυτή αποτελείται, από την πλευρά της οδού 

Δονζελότ από ισόγειο που βρίσκεται λίγο κάτω από την επιφάνεια του 

δρόμου αυτού και τέσσερις πάνω από αυτό ορόφους (Α,Β,Γ και Δ), ενώ 



από την πλευρά της οδού Τιμοξένους το ως άνω ισόγειο μεταβάλλεται 

σταδιακά σε υπόγειο, για να καταλήξει από την πλευρά της οδού 

Υπαπαντής σε υπόγειο, εξ ολοκλήρου κάτω από την επιφάνεια του 

δρόμου αυτού και αντίστοιχα ο εμφαινόμενος από την πλευρά της οδού  

Δονζελότ όροφος μεταβάλλεται από την πλευρά της οδού Τιμοξένους 

σταδιακά σε υπερυψωμένο ισόγειο, όπου βρίσκεται και η είσοδος του 

άλλοτε ξενοδοχείου «ΝΕΑ ΥΟΡΚΗ», για να καταλήξει τελικά από την 

οδό Υπαπαντής σε ισόγειο και ούτω καθεξής, όσον αφορά τους 

υπόλοιπους ορόφους της οικοδομής αυτής. 

 

ΛΟΙΠΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ  
Δυνάμει της υπ’ αριθμόν 6900/06.07.1999 πράξης συστάσεως 

οριζοντίου ιδιοκτησίας    και Κανονισμού Σχέσεων των Συνιδιοκτητών 

της Συμβολαιογράφου Κερκύρας Αικατερίνης Νικολάου Λαμπουρα 

που έχει μεταγραφεί νόμιμα στα βιβλία μεταγραφών του 

Υποθηκοφυλακείου Κερκύρας στον τόμο 1153 και υπ’ αύξοντα αριθμό 

68.806 το ως άνω οικόπεδο μετά των επ’ αυτού κτισμάτων διεπόμενα 

έως τότε από τις περί οροφοκτησίας διατάξεις του  Ιονίου Αστικού 

Κώδικα υπήχθησαν στις διατάξεις του Ν. 3741/1929 περί οριζοντίου 

ιδιοκτησίας και των άρθρων 1002 και 1117 του Α.Κ., καθορίστηκαν τα 

ποσοστά συνιδιοκτησίας εξ αδιαιρέτου στο οικόπεδο που ανήκουν σε 

κάθε μια οριζόντια ιδιοκτησία και τους κοινόκτητου και κοινόχρηστους 

χώρους, μέρη πράγματα και εγκαταστάσεις της οικοδομής, 

καθορίστηκαν  τα διακρατούμενα ποσοστά συνιδιοκτησίας εξ 

αδιαιρέτου για μελλοντική χρησιμοποίηση (δικαίωμα αέρος και υψούν 

– επεκτάσεως της οικοδομής κ.λ.π.) και καταρτίστηκε το Κανονισμός 

των Σχέσεων των Συνιδιοκτητών.   

 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΟΥ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ 
Η υπό στοιχεία πι (Π)  οριζόντια ιδιοκτησία μετά του δικαιώματος 
αέρος και υψούν που λειτουργούσε άλλοτε ως ξενοδοχείο 
«παλαιού τύπου» με την επωνυμία «ΝΕΑ ΥΟΡΚΗ» και 
καταλαμβάνει τμήμα του υπογείου και ολόκληρους τους πρώτο, 
δεύτερο, τρίτο και τέταρτο, πάνω από το ισόγειο ορόφους, καθώς 
επίσης και την υποστέγη (σοφίτα)  εμφαίνεται δε κατά όροφο στα 

προσαρτώμενα στο   υπ’ αριθμόν 5.088/96 προσύμφωνο συμβόλαιο 

αγοραπωλησίας των πράξεων της Συμβολαιογράφου Κερκύρας 



Αικατερίνης Νικολάου Λαμπουρα, διαγράμματα κατόψεων υπογείου-

ισογείου, Α, Β, Γ, Δ ορόφων και Σοφίτας (υποστέγης) από  Δεκεμβρίου 

1995 και σε κλίμακα 1:50 του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή 

Τούμπουρου και ειδικότερα:  

Το τμήμα της ως άνω οριζοντίου ιδιοκτησίας καταλαμβάνει μέρος 
του υπογείου, όπως αυτό εμφαίνεται στην ως άνω αναφερόμενη 

κάτοψη υπογείου-ισογείου, περικλειόμενο με τα στοιχεία α-β-Δ-Ε-Ζ-δ-

γ-α, αποτελείται από τρείς χώρους, έχει εμβαδόν μέτρα 
τετραγωνικών ογδόντα οκτώ και 43/οο (88,43) και συνορεύει 

γύρωθεν και ολικά με ισόγειο κατάστημα της  αυτής οικοδομής, το 

οποίο έχει πρόσοψη στην οδό Δονζελότ και ανήκει στην Ελένη 

Ζαβιτσιάνου του Κωνσταντίνου, με την οδό Τιμοξένους, με την οδό 

Υπαπαντής και με ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου από δύο πλευρές. 

Το τμήμα της άνω οριζοντίου ιδιοκτησίας που καταλαμβάνει 
ολόκληρο τον πρώτο (Α) πάνω από το ισόγειο όροφο, όπως αυτό 

εμφαίνεται στην ως άνω αναφερόμενη κάτοψη Α ορόφου, αποτελείται 

από πέντε (5) δωμάτια, διάδρομο, χωλλ, δύο αποχωρητήρια, κουζίνα, 

βοηθητικό χώρο και δύο κλιμακοστάσια, έχει εμβαδόν (με τους 
εξωτερικούς τοίχους, χωρίς τους κοινόχρηστους  χώρους) εκατόν 
σαράντα οκτώ και 24/οο (148,24)  τετραγωνικά μέτρα, εμβαδόν 

κοινοχρήστων χώρων μέτρα τετραγωνικά πενήντα οκτώ και 88/οο 

(58,88) και συνολικό εμβαδόν ορόφου  μέτρα τετραγωνικά διακόσια 

επτά και 12/οο (207,12)  και συνορεύει γύρωθεν και ολικά με την οδό 

Δονζελότ, με την οδό Τιμοξένος, με την οδό Υπαπαντής, με ακάλυπτο 

χώρο του οικοπέδου απο δύο πλευρές και με ακίνητο ιδιοκτησίας της 

Εθνικής Τραπέζης της Ελλάδος ΑΕ, Ψυχιατρικού Νοσοκομείου 

Κέρκυρας και λοιπών ιδιοκτητών. 

Το τμήμα της άνω οριζοντίου ιδιοκτησίας που καταλαμβάνει 
ολόκληρο τον δεύτερο (Β) πάνω από το ισόγειο όροφο, όπως αυτό 

εμφαίνεται στην ως άνω αναφερόμενη κάτοψη Β ορόφου, αποτελείται 

από επτά 7 δωμάτια, διάδρομο, αποχωρητήρια, δωμάτιο λουτρού, 

βοηθητικό δωμάτιο, διάδρομο και δύο κλιμακοστάσια, έχει εμβαδόν 
(με τους εξωτερικούς τοίχους, χωρίς τους κοινόχρηστους 
χώρους) μέτρα τετραγωνικά εκατόν εξήντα οκτώ και 85/οο 
(168,85), εμβαδόν κοινοχρήστων χώρων μέτρα τετραγωνικά τριάντα 

και 83/οο (30,83), συνολικό εμβαδόν ορόφου μέτρα τετραγωνικά 

εκατόν ενενήντα εννέα και 68/οο (199,68)  και συνορεύει γύρωθεν και 



ολικά με την οδό Δονζελότ, με την οδό Τιμοξένους, με την οδό 

Υπαπαντής, με ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου από δύο πλευρές και 

με ακίνητο ιδιοκτησίας της Εθνικής Τραπέζης της Ελλάδος ΑΕ, 

Ψυχιατρικού Νοσοκομείου Κέρκυρας και λοιπών ιδιοκτητών. 

Το τμήμα της άνω οριζοντίου ιδιοκτησίας που καταλαμβάνει 
ολόκληρο τον τρίτο (Γ) πάνω από το ισόγειο όροφο, όπως αυτό 

εμφαίνεται στην ως άνω αναφερόμενη κάτοψη Γ ορόφου, αποτελείται 

από (14) δωμάτια, διάδρομο, αποχωρητήρια, βοηθητικούς χώρους και 

δύο κλιμακοστάσια, έχει εμβαδόν (με τους εξωτερικούς τοίχους, 
χωρίς τους κοινόχρηστους) μέτρα τετραγωνικά εκατόν ογδόντα 
επτά και 21/οο (187,21), εμβαδόν κοινοχρήστων χώρων μέτρα 

τετραγωνικά  δώδεκα και 47/οο (12,47), συνολικό εμβαδόν ορόφου 

μέτρα τετραγωνικά  εκατόν ενενήντα εννέα και 68/οο (199,68) και 

συνορεύει γύρωθεν και ολικά με την οδό Δονζελότ, με την οδό 

Τιμοξένους, με την οδό Υπαπαντής, με ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου 

από δύο πλευρές και με ακίνητο ιδιοκτησίας της Εθνικής Τραπέζης της 

Ελλάδος ΑΕ, Ψυχιατρικού Νοσοκομείου Κέρκυρας και λοιπών 

ιδιοκτητών. 

Το τμήμα της ως άνω οριζοντίου ιδιοκτησίας που καταλαμβάνει 
ολόκληρο τον τέταρτο (Δ) πάνω από το ισόγειο όροφο, όπως αυτό 

εμφαίνεται στην ως άνω αναφερόμενη κάτοψη Δ ορόφου, αποτελείται 

από (13) δωμάτια, διάδρομο, αποχωρητήρια, βοηθητικούς χώρους και 

δύο κλιμακοστάσια, έχει εμβαδόν (με τους εξωτερικούς τοίχους 
χωρίς τους κοινόχρηστους χώρους) μέτρα τετραγωνικά εκατόν 
ενενήντα τέσσερα και 73/οο (194,73), εμβαδόν κοινοχρήστων 

χώρων μέτρα τετραγωνικά τέσσερα και 95/οο (4,95), συνολικό 

εμβαδόν ορόφου μέτρα τετραγωνικά εκατόν ενενήντα εννέα και 68/οο 

(199,68) και συνορεύει γύρωθεν και ολικά με την οδό Δονζελότ, με την 

οδό Τιμοξένους, με την οδό Υπαπαντής, με ακάλυπτο χώρο του 

οικοπέδου από δύο πλευρές και με ακίνητο ιδιοκτησίας της Εθνικής 

Τραπέζης της Ελλάδας ΑΕ, Ψυχιατρικού Νοσοκομείου Κερκύρας και 

λοιπών ιδιοκτητών.  

Το τμήμα της άνω οριζοντίου ιδιοκτησίας που καταλαμβάνει 
μέρος της υποστέγης (σοφίτα), καθόσον το υπόλοιπο τμήμα της είναι 

κεραμοσκεπές, μη κατοικήσιμο, όπως αυτό εμφαίνεται στην ως άνω 

αναφερόμενη κάτοψη Σοφίτας, αποτελείται από ένα χώρο και το 

κλιμακοστάσιο προς τον τέταρτο όροφο, έχει εμβαδόν (με τους 



εξωτερικούς τοίχους, χωρίς τους κοινόχρηστους χώρους) μέτρα 
τετραγωνικά  είκοσι εννέα και 30/οο (29,30), εμβαδόν κοινοχρήστων 

χώρων μέτρα τετραγωνικά  δύο και 70/οο (2,70)  και συνολικό εμβαδόν 

ορόφου μέτρα τετραγωνικά τριάντα δύο (32,00) και συνορεύει γύρωθεν 

και ολικά με την κεραμοσκεπή στέγη και πέραν αυτής με την οδό 

Δονζελότ, επίσης με την κεραμοσκεπή στέγη και πέραν αυτής με την 

οδό Τιμοξένους, ωσαύτως με την κεραμοσκεπή στέγη και πέραν αυτής 

με την οδό Υπαπαντής και εν μέρει με ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου 

και εν μέρει με ακίνητο ιδιοκτησίας της Εθνικής Τραπέζης της Ελλάδος 

ΑΕ, Ψυχιατρικού Νοσοκομείου Κερκύρας και λοιπών ιδιοκτητών. 

Σημειώνεται ότι μεταξύ του τρίτου και του τετάρτου ορόφου υπάρχει 

τμήμα ενδιάμεσου ορόφου χαμηλού ύψους μέτρων περίπου ενός και 

35/οο (1,35) (πιτσουναρία), εμφαινόμενο στην προσαρτωμένη στο 

προαναφερθέν υπ’ αριθμόν 5088/31.07.1996 προσύμφωνο 

αγοραπωλησίας ακινήτου της Συμβολαιογράφου Κερκύρας 

Αικατερίνης Νικολάου Λαμπουρα, κάτοψη ενδιάμεσου ορόφου που 

αποτελείται από ένα χώρο έχει εμβαδόν μέτρα τετραγωνικά  τριάντα 

και 60/οο (30,60)   και συνορεύει γύρωθεν και ολικά με την οδό 

Υπαπαντής, με ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου από δύο πλευρές και 

με την υπόλοιπη οικοδομή. 

Όλη η ως άνω υπό στοιχεί πι (Π) οριζόντια ιδιοκτησία μετά του 

δικαιώματος αέρος και υψούν  επ’ αυτής απεριόριστα έχει ποσοστό 

συνιδιοκτησίας εξ αδιαιρέτου στο οικόπεδο επτακόσια τριάντα πέντε 

και 0,70 χιλιοστά (735,70/οοο) εκ των οποίων τα πενήντα χιλιοστά 

(50/οοο) αντιστοιχούν στο ως άνω δικαίωμα επεκτάσεως οικοδομής 

καθ’ ύψος απεριόριστα ενώ τα υπόλοιπα εξακόσια ογδόντα πέντε και 

0,70 χιλιοστά (685,70/οοο) ανήκουν στην υπό στοιχεία Π οριζόντια 

ιδιοκτησία, ποσοστό συμμετοχής στις δαπάνες κοινοχρήστων χίλια 

χιλιοστά (1000/οοο), στις δαπάνες εγκατάστασης και συντήρησης 

κεντρικής θέρμανσης χίλια χιλιοστά (1000/οοο), στις δαπάνες 

εγκατάστασης και συντήρησης ανελκυστήρα χίλια χιλιοστά (1000/οοο) 

και στις δαπάνες συντήρησης κοινοκτήτων μερών της οικοδομής, ως 

τέτοιων νοουμένων της επισκευής και χρωματισμού των εξωτερικών 

τοίχων, καθώς και της επισκευής της στέγης οκτακόσια ενενήντα τρία 

χιλιοστά (893/οοο).  

Στην ως άνω οριζόντια ιδιοκτησία ανήκει κατ’ αποκλειστική χρήση ο 

ακάλυπτος χώρος του οικοπέδου.  



Σημειώνεται ότι το ως άνω τετραώροφο με υπόγεια, σοφίτα και δώμα 

κτίσμα – ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΟ NEW YORK υπήχθη   στις διατάξεις του Ν. 

4495/2017 του ΥΠΕΚΑ  σύμφωνα με την δήλωση με Α/Α 13038979,  

Κατάσταση Δήλωσης Περαιωμένη, α/α πρωτοκόλλου 2511715,  

ηλεκτρονικός κωδικός 0E0D2BC2A3C37C02 και εξεδόθη η Βεβαίωση 

περαίωσης  στο Νόμο 4495/2017 του Πολιτικού Μηχανικού Γρηγορίου 

Ζωχιου (Α.Μ.ΤΕΕ/ΑΡ.ΤΕΕ 49650) επί της οποίας βεβαιώνεται ότι η 

άνω δήλωση είναι πλήρως εξοφλημένη  και περιέχει την τεχνική έκθεση 

του  ως άνω μηχανικού, στην οποία αναφέρονται αναλυτικά όλες οι 

αυθαιρεσίες και η οποία έχει ως εξής:  «Η παρούσα αφορά σε ρύθμιση 

Ν.4495/2017 σε τετραώροφο με υπόγεια, σοφίτα και δώμα κτίσμα- 

Ξενοδοχείο NEW YORK. Το ακίνητο βρίσκεται επί των οδών Δόνζελοτ- 

Τιμοξένους και Υπαπαντής, Δ. Κεντρικής Κέρκυρας, ιδιοκτησίας 

ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ, με το διακριτικό τίτλο ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε. (νόμιμος 

εκπρόσωπος της εταιρείας ο κ. Πανταζής Τούμπουρος του 

Κων/νου).Το κτίσμα είναι παλαιό προϋφιστάμενο του 1955, και έχουν 

εκδοθεί οι υπ’ αριθμόν 29/1999 (Αναπαλαίωση- Εσωτερική 

Διαρρύθμιση Υπάρχοντος Τετραωρόφου Κτιρίου με Υπόγειο, Δώμα 

και Στέγη) και 34/1999 (Νομιμοποίηση του προ’ 55 Υπάρχοντος 

Τετραωρόφου Κτιρίου με Υπόγειο, Δώμα και Στέγη) οικοδομικές 

άδειες, η χρήση είναι Τουρισμός- Βιομηχανία, και δηλώνονται οι 

ακόλουθες παραβάσεις: - Παραβάσεις άρθρου 100- αλλαγή χρήσης 

δώματος από ΒΧ σε ΚΧ, εμβαδού 8,09τμ- Κατασκευή 2ου υπογείου, 

εμβαδού Ε=36,58τμ (ΒΧ)- Κατασκευή βοηθητικού χώρου στην στάθμη 

του 1ου υπογείου, εμβαδού Ε=6,94τμ (ΒΧ)- Κατασκευή βοηθητικού 

χώρου στην στάθμη του ισογείου, εμβαδού Ε=6,94τμ (ΒΧ)- Κατασκευή 

χώρου ΚΧ, στον χώρο της Πιτσουναριάς, εμβαδού Ε=30,60τμ (ΚΧ). 

Σημειώνεται ότι ο συγκεκριμένος χώρος υφίστατο σαν στάθμη, αλλά 

όχι όμως με την έννοια χώρου κύριας χρήσης Οι παραβάσεις 

πραγματοποιήθηκαν μεταξύ 1999-2000, ταυτόχρονα με τις εργασίες 

και την άδεια αναπαλαίωσης. Δεν υφίσταται η υποχρέωση Μελέτης 

Στατικής Επάρκειας, παρά μόνο Τεχνική Έκθεση Στατικού Ελέγχου 

παραβάσεων. Η κατηγορία παραβάσεων είναι 4, και η υπέρβαση 

Δόμησης <50%.Τα τετραγωνικά, κατόπιν και της ρύθμισης είναι: Β’ 

Υπόγειο 36,58τμΑ’ Υπόγειο 95,37τμΙσόγειο 206,62τμΑ΄, Β΄ και Γ’ 



όροφος 199,68τμ έκαστος Πιτσουναρία 30,60τμ Σοφίτα 32,00τμ Δώμα 

8,09τμ. Σύνολο1.008,30τμ». 

 Οι ανωτέρω αυθαιρεσίες αποτυπώνονται στα   σχέδια  κάτοψης  

στα οποία υπάρχει η υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/1986 του  άνω 

Μηχανικού, ότι έχει στη διάθεσή του όλα τα απαραίτητα δικαιολογητικά 

στοιχεία και τις μελέτες και έχουν υποβληθεί ηλεκτρονικά, το παρόν 

σχέδιο είναι ταυτόσημο με αυτό που έχει εισαχθεί στο ΤΕΕ. 

Αποτελεί δε  την  υπο  ΚΑΕΚ 240542177002/0/2 ιδιοκτησία του 

Κτηματολογίου, όπως προκύπτει από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 

19286/20.10.2025 απόσπασμα κτηματολογικού διαγράμματος του 

Κτηματολογικού Γραφείου Ιονίων Νήσων (ΟΤΑ Κερκυραίων), το οποίο 

προσαρτάται στο παρόν, φωτοτυπία δε αυτού θα συνοδεύσει το προς 

καταχώριση στο άνω αρμόδιο κτηματολογικό γραφείο αντίγραφο του 

παρόντος. 

ΤΙΤΛΟΣ ΚΤΗΣΗΣ   
Η προπεριγραφείσα οριζόντιος ιδιοκτησία περιήλθε στην αφ’ ενός εδώ 

συμβαλλομένη ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 

ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και 

διακριτικό τίτλο  «ΕΡΓΑΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε» από αγορά παρά των Ανδρέα 

Μιχα του Θεοδώρου και της Αικατερίνης,  Ευγενίας συζύγου 

Κωνσταντίνου Τζιάκου, το γένος Δημητρίου και Αικατερίνης Μίχα και 

Σπυριδούλας συζύγου Σπυρίδωνος Ναθαναήλ, το γένος Δημητρίου και 

Αικατερίνης  Μίχα με το υπ’ αριθμόν 5.155/11.09.1996 συμβόλαιο 

αγοραπωλησίας ακινήτου της Συμβολαιογράφου Κερκύρας 

Αικατερίνης Νικολάου Λαμπουρα που μεταγράφτηκε νόμιμα στα βιβλία 

μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου Κερκύρας στις 16.09.1996 στον 

τόμο 1043 με αύξοντα αριθμό 63281. 

Στους ως άνω δικαιοπαρόχους η εν λόγω οριζόντιος ιδιοκτησία είχε 

περιέλθει ως εξής: Α) Στον Ανδρέα Μίχα του Θεοδώρου κατά πλήρη 

κυριότητα, νομή και κατοχή και κατά ποσοστό  ενός δευτέρου (1/2)  εξ 

αδιαιρέτου από την εκ διαθήκης κληρονομιά του κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 1975 αποβιώσαντος πατέρα του Θεοδώρου Μίχα του 

Ανδρέα και της Ευγενίας, δυνάμει της από 16 Οκτωβρίου 1975 

ιδιογράφου αυτού διαθήκης, που δημοσιεύτηκε νόμιμα από το 

Μονομελές Πρωτοδικείο Κερκύρας με το υπ’ αριθμόν 16/76 πρακτικό 

του Δικαστηρίου αυτού και κηρύχτηκε κυρία με την υπ’ αριθμόν 

42/1976 απόφαση του αυτού ως άνω Μονομελούς Πρωτοδικείου 



Κερκύρας και την οποία κληρονομιά αποδέχτηκε αυτός νόμιμα με την 

υπ’ αριθμόν 2898/20.12.1976 δήλωση αποδοχής κληρονομιάς του 

συμβολαιογράφου Κερκύρας Αλεξάνδρου Πετσάλη, που 

μεταγράφτηκε νόμιμα στα βιβλία μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου 

Κέρκυρας στις 11.01.1977 στον τόμο 319 με αύξοντα αριθμό 26932, 

όπως η πράξη αυτή διορθώθηκε και συμπληρώθηκε με την υπ’ 

αριθμόν 5152/11.09.1996 πράξη της Συμβολαιογράφου Κερκύρας 

Αικατερίνης Νικολάου Λαμπουρα, που μεταγράφτηκε νόμιμα στα 

βιβλία μεταγραφών του Υποθ/κείου Κερκύρας στις 16.09.1996 στον 

τόμο 1043 με αύξοντα αριθμό  63278.  

Β) Στις εξ αυτών Ευγενία σύζυγο Κωνσταντίνου Τζιάκου, το γένος 

Δημητρίου Μίχα και Σπυριδούλα σύζυγο Σπυρίδωνος Ναθαναήλ, το 

γένος Δημητρίου Μίχα περιήλθε: 1) κατά πλήρη κυριότητα, νομή και 

κατοχή εξ αδιαιρέτου και ισόμερα και κατά ποσοστό  ενός δωδέκατου 

(1/12) στην καθεμιά τους, από αγορά παρά του αυτού ως άνω Μιχαήλ 

Μίχα του Ανδρέα και της Ευγενίας με το υπ’ αριθμόν 6407/30.08.1966 

συμβόλαιο του συμβολαιογράφου Κερκύρας Νικήτα Λυμπερόπουλου, 

που μεταγράφτηκε νόμιμα στα αυτά ως άνω βιβλία μεταγραφών του 

Υποθηκοφυλακείου Κερκύρας στις 29.09.1966 στον τόμο 133 με 

αύξοντα αριθμό 12.226 και β) κατά ποσοστό ενός έκτου (1/6) ή  δύο 

δωδέκατων (2/12) εξ αδιαιρέτου στην καθεμιά τους κατ’ αρχάς κατά την 

ψιλή μόνο κυριότητα, (της επικαρπίας περιελθούσης στην μητέρα τους 

Αικατερίνη χήρα Δημητρίου Μίχα, το γένος Σπυρίδωνος Σελλά, 

δυνάμει του αυτού παρακάτω αναφερόμενου τίτλου) από την εκ 

διαθήκης κληρονομιά του κατά την 12η Δεκεμβρίου 1974 

αποβιώσαντος πατέρα τους Δημητρίου Μίχα του Ανδρέα και της 

Ευγενίας και δυνάμει της υπ’ αριθμόν 7564/19.08.1971 δημοσίας 

αυτού διαθήκης του συμβολαιογράφου Κερκύρας Σπυρίδωνος Βραδή, 

που δημοσιεύτηκε νόμιμα από το Μονομελές Πρωτοδικείο Κερκύρας, 

με το υπ’ αριθμόν 19/27.01.1975 πρακτικό του Δικαστηρίου αυτού και 

την οποία κληρονομία αποδέχτηκε η μεν εξ αυτών Ευγενία σύζυγος 

Κωνσταντίνου Τζιάκου, το γένος Δημητρίου Μίχα δυνάμει της υπ’ 

αριθμόν 12051/07.05.1975 δηλώσεως αποδοχής κληρονομιάς του 

συμβολαιογράφου Κερκύρας Σπυρίδωνος Βραδή, που μεταγράφτηκε 

νόμιμα στα βιβλία μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου Κέρκυρας στις 

08.05.1975, στον τόμο 266, με αύξοντα αριθμό  24258, όπως η πράξη 

αυτή διορθώθηκε και συμπληρώθηκε με την υπ’αριθμόν 



5153/11.09.1996 πράξη της Συμβολαιογράφου Κερκύρας Αικατερίνης 

Νικολάου Λαμπουρα που μεταγράφτηκε νόμιμα στα αυτά ως άνω 

βιβλία μεταγραφών στις 16.09.1996 στον τόμο 1043 με αύξοντα αριθμό 

63279, η επικαρπώτρια με την υπ’ αριθμόν 5140/04.09.1996 πράξη  

της Συμβολαιογράφου Κερκύρας Αικατερίνης Νικολάου Λαμπουρα, 

που μεταγράφτηκε νόμιμα στα αυτά ως άνω βιβλία μεταγραφών του 

Υποθηκοφυλακείου Κέρκυρας στις 10.09.1996 στον τόμο 1043 με 

αύξοντα αριθμό 63252 η οποία πράξη περιείχε και παραίτηση από του 

δικαιώματός της αυτού (της επικαρπίας) υπέρ των ως άνω ψιλών 

κυρίων θυγατέρων της και μεταγράφτηκε νόμιμα και ως προς την 

παραίτηση από του δικαιώματος της επικαρπίας στα αυτά ως άνω 

βιβλία μεταγραφών στις 10.09.1996 στον τόμο 1043 με αύξοντα αριθμό 

63253, η δε Σπυριδούλα σύζυγος Σπυρίδωνος Ναθαναήλ, το γένος 

Δημητρίου Μίχα την αποδέχτηκε νόμιμα μετά την κατά τα άνω 

παραίτηση από του δικαιώματος της επικαρπίας της μητέρας της με 

την υπ’ αριθμόν 5154/11.09.1996 δήλωση αποδοχής κληρονομιάς της 

Συμβολαιογράφου Κερκύρας Αικατερίνης Νικολάου Λαμπουρα  που 

επίσης μεταγράφτηκε νόμιμα στα αυτά ως άνω βιβλία μεταγραφών στις 

16.09.1996 στον τόμο 1043 με αύξοντα αριθμό  63280. Σημειώνεται ότι 

μετά την κατά τα άνω παραίτηση από του δικαιώματος της επικαρπίας 

της επικαρπωτρίας οι ψιλές κυρίες Ευγενία σύζυγος Κωνσταντίνου 

Τζιάκου και Σπυριδούλα σύζυγος Σπυρίδωνος Ναθαναήλ απέκτησαν 

την πλήρη κυριότητα, νομή και κατοχή και των εν λόγω  δύο 

δωδέκατων (2/12)  εξ αδιαιρέτου η καθεμιά τους του παραπάνω 

ακινήτου όπως ήδη αναφέρεται στις υπ’ αριθμούς 5153 και 

5154/11.09.1996 πράξεις της Συμβολαιογράφου Κερκύρας 

Αικατερίνης Νικολάου Λαμπουρα.   

Σημειώνεται οτι επί του ως άνω περιγραφομένου οικοπέδου η   Ελένη 

Ζαβιτσιάνου του Κωνσταντίνου έχει στην πλήρη αποκλειστική και 

αδιαφιλονίκητη κυριότητα, νομή και κατοχή της μια ετέρα αυτοτελή και 

ανεξάρτητη οριζόντια ιδιοκτησία, δηλαδή ένα αυτοτελές και ανεξάρτητο 

κατάστημα οριζοντίου ιδιοκτησίας, υπό στοιχεία κάπα (Κ) του ισογείου 

(από την πλευρά της οδού Δονζελότ) της προπεριγραφείσης 

οικοδομής, το οποίο, όπως φαίνεται στην προσαρτωμένη στο υπ’ 

αριθμόν 5088/1996 συμβόλαιο της Συμβολαιογράφου Κερκύρας 

Αικατερίνης Νικολάου, κάτοψη ισογείου-υπογείου από Δεκεμβρίου 

1995, σε κλίμακα 1:50 του πολιτικού μηχανικού Πανταζή Τούμπουρου 



σημειούμενο γύρωθεν με τα στοιχεία Α-Β-Γ-β-α-Λ-Μ-Α, αποτελείται 

από ένα κύριο χώρο και δύο (2) αποχωρητήρια μετά του προθαλάμου 

του το καθένα από αυτά, έχει εμβαδόν μέτρα τετραγωνικά εκατόν 

έντεκα και 25/οο (111,25), συνορεύει γύρωθεν και ολικά με την οδό 

Δονζελότ στην οποία έχει είσοδο φέρουσα τον αστικό αριθμό 17 επί 

προσόψεως μέτρων επτά και 80/οο (7,80) με την οδό Τιμοξένους στην 

οποία δεν φέρει ανοίγματα, με το προπεριγραφέν υπόγειο ιδιοκτησίας 

της  ώδε ανωνύμου εταιρείας και εν μέρει με τον ακάλυπτο χώρο του 

οικοπέδου της όλης οικοδομής και εν μέρει με ακίνητο ιδιοκτησίας της 

Εθνικής Τραπέζης της Ελλάδος Α.Ε., Ψυχιατρικού Νοσοκομείου 

Κερκύρας και λοιπών ιδιοκτητών, στο οποίο κατάστημα ανήκει ως 

παράρτημα ο κάτωθι αυτού και στο οπίσθιο (σε σχέση με την οδό 

Δονζελότ) μέρος του, ευρισκόμενος υπόγειος αποθηκευτικός χώρος, 

καθαρού ύψους μέτρων  ενός και 20/οο (1,20), εμφαινόμενος στην 

προσαρτώμενη στο  υπ’ αριθμόν 6900/06.07.1999 συμβόλαιο της 

Συμβολαιογράφου Κερκύρας Αικατερίνης Νικολάου Λαμπουρα  

κάτοψη Β υπογείου του αυτού ως άνω πολιτικού μηχανικού σε κλίμακα 

1:50 εμβαδού μέτρων τετραγωνικών πενήντα δύο (52,00) καθαρού 

(χωρίς του εξωτερικούς τοίχους) στον οποίο χώρο το κατάστημα αυτό 

έχει πρόσβαση από καταπακτή στο δάπεδο του καταστήματος και έχει 

ποσοστό (η όλη εν λόγω οριζόντιος ιδιοκτησία) συνιδιοκτησίας εξ 

αδιαιρέτου στο οικόπεδο στην οικοδομή και στους λοιπούς 

κοινόκτητους και κοινόχρηστους χώρους μέρη πράγματα και 

εγκαταστάσεις αυτής διακόσια εξήντα τέσσερα και 0,30 χιλιοστά 

(264,30/οοο), ποσοστό συμμετοχής στις δαπάνες κοινοχρήστων μηδέν 

(0), στις δαπάνες εγκατάστασης και συντήρησης κεντρικής θέρμανσης 

μηδέν (0), στις δαπάνες εγκατάστασης και συντήρησης ανελκυστήρα 

μηδέν (0)και στις δαπάνες συντήρησης κοινοκτήτων μερών της 

οικοδομής, ως τέτοιων νοουμένων της επισκευής και χρωματισμού των 

εξωτερικών τοίχων, καθώς και της επισκευής της στέγης  εκατόν επτά 

χιλισοτά (107/000).   

Οτι το προπεριγραφέν ισόγειο κατάστημα περιήλθε στην Ελένη 

Ζαβιτσιάνου του Κωνσταντίνου κατά πλήρη κυριότητα, νομή και 

κατοχή: α)κατά ποσοστό τριών τετάρτων (3/4) εξ αδιαιρέτου απο την 

εξ αδιαθέτου κληρονομιά του πατέρα της Κωνσταντίνου Ζαβιτσιάνου 

του Σπυρίδωνος και της Ελένης που απεβίωσε στις 21.02.1956 χωρίς 

διαθήκη και κληρονομήθηκε από την ως άνω θυγατέρα του και την 



σύζυγό του Μαρίνα χήρα Κωνσταντίνου Ζαβιτσιάνου το γένος Ιωάννου 

και Ξανθής  Καρακατσάνη (μητέρα της ως άνω)  και κατά ποσοστό  

τριών τετάρτων (3/4) εξ αδιαιρέτου από την  θυγατέρα του και  ενός 

τετάρτου (1/4) εξ αδιαιρέτου από την ως άνω σύζυγό του και την οποία 

κληρονομιά και το προπεριγραφέν ακίνητο αποδέχτηκαν αυτές νόμιμα 

με την υπ’ αριθμόν 36.783/27.06.1956 δήλωση αποδοχής 

κληρονομιάς  του συμβολαιογράφου Αθηνών Ευσταθίου Κουτσοχέρα 

του Παναγιώτου, νόμιμα αναπληρωθέντος από τον συμβολαιογράφο 

Αθηνών Ανδρέα Βασιλόπουλο του Γεωργίου, που μεταγράφτηκε 

νόμιμα στα βιβλία μεταγραφών του Δήμου Κερκυραίων του 

Υποθηκοφυλακείου Κερκύρας στις 06.12.1958 στον τόμο Κ13 με 

αύξοντα αριθμό  5713 και β) κατά ποσοστό ενός τετάρτου (1/4) εξ 

αδιαιρέτου από την εξ αδιαθέτου κληρονομιά της ως άνω 

συγκληρονόμου μητέρας της που απεβίωσε στις 22.04.1958 και της 

οποίας ήταν μοναδική εξ αδιαθέτου κληρονόμος και την οποία 

κληρονομιά και το προπεριγραφέν ακίνητο κατά το εν λόγω ποσοστό 

(1/4 εξ αδιαιρέτου) αποδέχτηκε αυτή νόμιμα με την υπ’ αριθμόν 

41.012/08.10.1958 δήλωση αποδοχής κληρονομιάς του αυτού ως άνω 

συμβολαιογράφου Αθηνών Ευσταθίου Κουτσοχέρα του Παναγιώτου, 

που μεταγράφτηκε νόμιμα στα αυτά ως άνω βιβλία μεταγραφών του 

Δήμου Κερκυραίων του Υποθηκοφυλακείου Κερκύρας στις 06.12.1958 

στον τόμο Κ13 με αύξοντα αριθμό 5714. Σημειώνεται ότι οι παραπάνω 

περιγραφόμενες οριζόντιες ιδιοκτησίες είναι οι μοναδικές οριζόντιες 

ιδιοκτησίες της προπεριγραφείσης οικοδομής. 

 

Ρητώς δηλώνεται ότι το ενεργητικό που διανέμεται με την 
παρούσα πράξη καλύπτεται από διανεμητά αποθεματικά / κέρδη 
εις νέον της Εταιρείας, σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 4548/2018, 
και ότι η εν λόγω διανομή δεν συνεπάγεται ούτε απαιτεί μείωση 
του μετοχικού κεφαλαίου αυτής. 
 

Το παρόν αποτελεί ολόκληρο το Κείμενο του Καταστατικού της 

Εταιρείας όπως εγκρίθηκε και ισχύει μετά την από 04/12/2025 

απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των Μετόχων. 

 

 



Οι κ.κ. 1) Ο Πανταζής Τούμπουρος του Κωνσταντίνου, γεννημένος την 

19η Φεβρουαρίου 1946 στην Κοινότητα Αγνάντων Νομού Άρτης, 

κάτοικος Αθηνών, οδός Χάτζη αριθ. 3, Τ.Κ. 11524, κάτοχος του υπ’ 

αριθμ. ΑΝ 021250 Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 

010233792 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, πολιτικός μηχανικός, ο 

οποίος παρίσταται υπό την ιδιότητά του ως Προέδρου και 

Διευθύνοντος Συμβούλου της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική Ανώνυμη 

Εταιρεία», με αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 5643401000, ενεργώντας νόμιμα, 

δυνάμει της από 23/11/2022 συγκρότησης του Διοικητικού Συμβουλίου 

όπως βεβαιώνεται στο Αναλυτικό Πιστοποιητικό Εκπροσώπησης του 

Γ.Ε.ΜΗ. (ΚΑΚ 3329363) και  

2) Ο Νικόλαος Τούμπουρος του Πανταζή, γεννημένος την 03η Μαρτίου 

1981 στην Αθήνα, κάτοικος Αθηνών, οδός Αντήνορος αριθ. 29, Τ.Κ. 

11634, κάτοχος του υπ’ αριθμ. ΑΝ 060722 Δελτίου Αστυνομικής 

Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 106688130 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, 

παριστάμενος υπό την ιδιότητά του ως Αντιπροέδρου του ανωτέρω 

Διοικητικού Συμβουλίου της ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε., και ώς μέτοχος – 

ιδρυτής της επωφελούμενης, επίσης νόμιμα εκπροσωπών την εταιρεία 

σύμφωνα με το ίδιο Πιστοποιητικό Εκπροσώπησης, δρώντες υπό την 

εταιρική ή ατομική τους ιδιότητα και κατόπιν της πλήρους, ρητής και 

νόμιμης εξουσιοδότησης που τους παρασχέθηκε από το Διοικητικό 

Συμβούλιο και τη Γενική Συνέλευση της διασπώμενης εταιρείας 

«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική Ανώνυμη 
Εταιρεία», όπως προκύπτει από το από 23/11/2022 Διοικητικό 

Συμβούλιο συγκρότησης και εκπροσώπησης και το συναφές 

Αναλυτικό Πιστοποιητικό Εκπροσώπησης του Γ.Ε.ΜΗ. (ΚΑΚ 
3329363), καθώς και από τις υποβληθείσες Υπεύθυνες Δηλώσεις 

περί αποδοχής και εξουσιοδότησης για τη διαδικασία της μερικής 

διάσπασης και τη σύσταση της παρούσας εταιρείας , παρίστανται 

νόμιμα και προβαίνουν στη σύνταξη, έγκριση και υπογραφή της 

παρούσας συμβολαιογραφικής πράξης, με την οποία: 

Ι. Επικυρώνεται η ολοκλήρωση της διαδικασίας μερικής διάσπασης της 

εταιρείας «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική Α.Ε.» 

σύμφωνα με τα άρθρα 54 επ., 56, 59–62, 64–65, 74 και 83–87 του Ν. 

4601/2019, σε συνδυασμό με τον Ν. 4548/2018, όπως προκύπτει από 



το Σχέδιο Μερικής Διάσπασης που καταχωρίστηκε στο Γ.Ε.ΜΗ. με 

ΚΑΚ 5593257. 

ΙΙ. Συνιστάται η νέα ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «ILISIA I 
Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρία» και τον διακριτικό τίτλο 
«ILISIA I Α.Ε.», στην οποία μεταβιβάζεται ο κλάδος που αφορά 
αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή Ζωγράφου στην 
Αθήνα στην οδό Χατζή 1 όπως ειδικότερα περιγράφεται στο 
ανωτέρω Σχέδιο και στην Λογιστική Κατάσταση 
Μετασχηματισμού της 30/06/2025. 
 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ι  
ΣΥΣΤΑΣΗ - ΕΠΩΝΥΜΙΑ - ΕΔΡΑ - ΣΚΟΠΟΣ – ΔΙΑΡΚΕΙΑ  

Άρθρο 1  
Σύσταση - Επωνυμία  

Άρθρο 1 
Επωνυμία και Διακριτικός Τίτλος 

Συστήνεται με το παρόν καταστατικό Ανώνυμη Εταιρεία με την 

επωνυμία «ILISIA I Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρία» και τον 

διακριτικό τίτλο «ILISIA I Α.Ε.» Για τις διεθνείς συναλλαγές της 

Εταιρείας, η ανωτέρω επωνυμία και ο διακριτικός της τίτλος  μπορεί να 

αποδίδεται και σε πιστή μετάφραση σε ξένη γλώσσα  ή με λατινικούς 

χαρακτήρες. 

Άρθρο 2  
Έδρα 

Έδρα της εταιρείας ορίζεται ο Δήμος Αθηναίων. Το Διοικητικό 

Συμβούλιο μπορεί να ιδρύει υποκαταστήματα ή γραφεία στην Ελλάδα 

ή στο εξωτερικό. 

 

Άρθρο 3  
Σκοπός 

Ο σκοπός της εταιρείας είναι:  

(α) η ανέγερση, λειτουργία και εκμετάλλευση ξενοδοχείων και κάθε 

είδους ξενοδοχειακών και τουριστικών επιχειρήσεων σε ιδιόκτητα ή μη 

ακίνητα καθώς και πάσης φύσεως τουριστικών καταλυμάτων, κέντρων 

εστιάσεως και αναψυχής και εν γένει τουριστικών έργων και 

εγκαταστάσεων και συναφών δραστηριοτήτων,  



(β) η συμμετοχή σε άλλες εταιρίες οποιασδήποτε νομικής μορφής και 

αντικειμένου και  

(γ) η αντιπροσώπευση οποιασδήποτε επιχείρησης παρεμφερούς 

σκοπού. 

 

Άρθρο 4  
Διάρκεια 

Η διάρκεια της Εταιρείας είναι αορίστου χρόνου και αρχίζει από την 

καταχώριση και δημοσίευση του παρόντος Καταστατικού στο Γενικό 

Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.). 

 

 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΙ 
ΜΕΤΟΧΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ - ΜΕΤΟΧΕΣ - ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΑ ΜΕΤΟΧΩΝ 

Άρθρο 5  
Μετοχικό Κεφάλαιο 

 
Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ορίζεται στο ποσό των ενός 
εκατομμυρίου ενενήντα χιλιάδων και  πεντακοσίων (1.090.500 €)  
ευρώ ολοσχερώς καταβεβλημένο και διαιρούμενο σε τριάντα έξι 
χιλιάδες τριακόσιες πενήντα (36.350) κοινές ονομαστικές μετοχές, 

ονομαστικής αξίας τριάντα  (€30,00) ευρώ εκάστη.   

Άρθρο 6  
Μετοχές 

1. Οι μετοχές της Εταιρείας είναι κοινές ονομαστικές. Οι τίτλοι των 

μετοχών, μπορούν να ενσωματώνουν μία ή και περισσότερες μετοχές. 

Η διαδικασία έκδοσης των τίτλων των μετοχών καθορίζεται από το 

Διοικητικό Συμβούλιο. Οι τίτλοι των μετοχών υπογράφονται από τον 

Πρόεδρο του Διοικητικού Συμβουλίου και ένα μέλος αυτού, που 

ορίζεται από το Διοικητικό Συμβούλιο.  

2. Οι μετοχές της Εταιρείας είναι αδιαίρετες. Αν μετοχή ανήκει ή 

περιέλθει σε περισσότερους, οι κοινωνοί οφείλουν να υποδείξουν στην 

Εταιρεία κοινό εκπρόσωπο. Για όσο διάστημα δεν τον υποδεικνύουν, 

τα δικαιώματα που απορρέουν από τις μετοχές αναστέλλονται.  

 



Άρθρο 7 
Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 

Κατά τη διάρκεια της πρώτης πενταετίας από την σύσταση της 

εταιρίας, το Διοικητικό Συμβούλιο έχει το δικαίωμα με απόφασή του 

που λαμβάνεται με πλειοψηφία των δύο τρίτων (2/3) τουλάχιστον του 

συνόλου των μελών του να αυξάνει το μετοχικό κεφάλαιο μερικά ή 

ολικά με την έκδοση νέων μετοχών για ποσό που δεν μπορεί να 

υπερβεί το τριπλάσιο του αρχικού μετοχικού κεφαλαίου.  

Κατά τη διάρκεια της πρώτης πενταετίας από την σύσταση της 

εταιρίας, η Γενική Συνέλευση μπορεί να αποφασίσει την αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου, μερικά ή ολικά, με την έκδοση νέων μετοχών 

συνολικά μέχρι το οκταπλάσιο του αρχικού μετοχικού κεφαλαίου και 

σύμφωνα με το άρθρ. 24 παρ.2 ν. 4548/2018. 

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου επιτρέπεται με την έκδοση μετοχών, 

όπως προβλέπεται από το ν. 4548/2018, συμπεριλαμβανόμενων 

χωρίς περιορισμό των προνομιούχων και εξαγοράσιμων μετοχών, με 

ή χωρίς δικαίωμα ψήφου, σύμφωνα με τους όρους και τις 

προϋποθέσεις που θέτει η απόφαση του αρμοδίου οργάνου που 

αποφασίζει την αύξηση.  

Σε περίπτωση έκτακτης αύξησης, κατά τα οριζόμενα ανωτέρω, το 

Διοικητικό Συμβούλιο με πλειοψηφία των δύο τρίτων (2/3) τουλάχιστον 

του συνόλου των μελών του ή η Γενική Συνέλευση με απλή απαρτία 

και πλειοψηφία, μπορεί να αποφασίζει για τον περιορισμό ή τον 

αποκλεισμό του δικαιώματος προτίμησης, σύμφωνα με τα οριζόμενα 

στο άρθρ. 27 παρ. 4 ν. 4548/2018. 

 

Άρθρο 8 
Βιβλίο Μετόχων  

 
Το βιβλίο μετόχων μπορεί να τηρείται και σε ηλεκτρονική μορφή. 

 

Άρθρο 9 
Δικαιώματα μετόχων  

1. Όλα τα εκ της μετοχής δικαιώματα των μετόχων είναι ανάλογα προς 

το υπό της μετοχής αντιπροσωπευόμενο ποσοστό του μετοχικού 

κεφαλαίου. Καθεμία μετοχή παρέχει το δικαίωμα μίας ψήφου στη 

Γενική Συνέλευση.  



2. Ως προς τα ατομικά και συλλογικά δικαιώματα μειοψηφίας και τον 

τρόπο άσκησής τους εφαρμοστές τυγχάνουν οι διατάξεις των άρθρων 

141 έως 143 του Ν. 4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΙΙ  
ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ  

Άρθρο 10  
Σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης 

1. Υπό την επιφύλαξη των εξαιρέσεων που προβλέπονται στο Ν. 

4548/2018, τη Γενική Συνέλευση συγκαλεί το Διοικητικό Συμβούλιο. 

2. Η πρόσκληση για σύγκληση Γενικής Συνέλευσης δημοσιεύεται με 

την καταχώρισή της στη Μερίδα της Εταιρείας στο Γ.Ε.ΜΗ. είκοσι (20) 

τουλάχιστον πλήρεις ημέρες πριν από την ημέρα της συνεδρίασης. 

3. Η Γενική Συνέλευση συνέρχεται υποχρεωτικά τουλάχιστον μία φορά 

κάθε εταιρική χρήση το αργότερο έως τη δεκάτη (10η) ημερολογιακή 

ημέρα του ένατου μήνα μετά τη λήξη της εταιρικής χρήσης, 

προκειμένου να αποφασίσει για την έγκριση των ετήσιων 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων και για την εκλογή ελεγκτών 

(τακτική Γενική Συνέλευση). Εκτάκτως συνέρχεται η Γενική Συνέλευση 

οποτεδήποτε άλλοτε το Διοικητικό Συμβούλιο κρίνει τούτο σκόπιμο ή 

αναγκαίο. 

4. Η Γενική Συνέλευση συνέρχεται υποχρεωτικά στην έδρα της 

Εταιρείας. Κατ’ εξαίρεση, η Γενική Συνέλευση μπορεί να συνεδριάζει 

οπουδήποτε, όταν στη συνέλευση παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται 

μέτοχοι που εκπροσωπούν το σύνολο του μετοχικού κεφαλαίου και δεν 

αντιλέγει κανείς στην πραγματοποίηση της συνεδρίασης και τη λήψη 

αποφάσεων. Υπό την προϋπόθεση της λήψης των μέτρων που 

προβλέπονται της περιπτώσεις α΄, β΄ και γ΄ της παραγράφου 1 του 

άρθρου 125 του Ν. 4548/2018, το Διοικητικό Συμβούλιο δύναται να 

αποφασίσει ότι η Γενική 

Συνέλευση δεν θα συνέλθει σε κάποιο τόπο, κατά τα ανωτέρω, αλλά 

θα συνεδριάσει εξ ολοκλήρου με συμμετοχή των μετόχων από 

απόσταση με οπτικοακουστικά ή άλλα ηλεκτρονικά μέσα. Στην 

περίπτωση αυτή η πρόσκληση προς τους μετόχους περιλαμβάνει τις 

αναγκαίες πληροφορίες και τεχνικές οδηγίες για τη συμμετοχή τους στη 

συνεδρίαση. Με τον ίδιο τρόπο μπορεί να διεξαχθεί η Γενική 

Συνέλευση, εάν συναινούν όλοι οι μέτοχοι. 



 

Άρθρο 11 
Συμμετοχή στη Γενική Συνέλευση 

1. Στη Γενική Συνέλευση δικαιούται να συμμετάσχει κάθε μέτοχος, ο 

οποίος έχει και αποδεικνύει την ιδιότητα αυτή κατά την ημέρα 

διεξαγωγής της Γενικής Συνέλευσης.  

2. Οι μέτοχοι μπορούν να συμμετέχουν στη Γενική Συνέλευση 

αυτοπροσώπως ή μέσω αντιπροσώπου. Σε περίπτωση 

αντιπροσώπευσης ή εκπροσώπησης μετόχων, τα σχετικά 

νομιμοποιητικά έγγραφα υποβάλλονται στην Εταιρεία έως και την 

ημέρα διεξαγωγής της Γενικής Συνέλευσης. 

Άρθρο 12 
Αρμοδιότητα - Λήψη Αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης 

1. Η Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας είναι το ανώτατο 

όργανό της και δικαιούται να αποφασίζει για κάθε υπόθεση, που αφορά 

την Εταιρεία. 

2. Η Γενική Συνέλευση βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει έγκυρα 

επί των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης, όταν παρίστανται ή 

αντιπροσωπεύονται σε αυτήν μέτοχοι εκπροσωπούντες το ένα πέμπτο 

(1/5) τουλάχιστον του καταβεβλημένου μετοχικού κεφαλαίου. Αν δεν 

επιτευχθεί η απαρτία αυτή, η Γενική Συνέλευση συνέρχεται εκ νέου 

μέσα σε είκοσι (20) ημέρες από τη χρονολογία της ματαιωθείσας 

συνεδρίασης, ύστερα από πρόσκληση προ δέκα (10) τουλάχιστον 

πλήρων ημερών. Στην επαναληπτική αυτή συνεδρίαση η Γενική 

Συνέλευση βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει έγκυρα επί των 

θεμάτων της αρχικής ημερησίας διάταξης, οσοδήποτε και αν είναι το 

εκπροσωπούμενο σε αυτήν τμήμα του καταβεβλημένου κεφαλαίου. 

Νεότερη πρόσκληση δεν απαιτείται, αν στην αρχική πρόσκληση είχε 

ήδη ορισθεί ο τόπος και ο χρόνος της επαναληπτικής συνεδρίασης, με 

την προϋπόθεση ότι μεσολαβούν πέντε (5) τουλάχιστον ημέρες 

ανάμεσα στη ματαιωθείσα συνεδρίαση και την επαναληπτική. 

3. Κατ’ εξαίρεση, προκειμένου για αποφάσεις που αφορούν στα θέματα 

που προβλέπονται στην παρ. 3 του άρθρου 130 του Ν. 4548/2018, 

όπως εκάστοτε ισχύει, καθώς και σε κάθε άλλη περίπτωση που 

ορίζεται στο νόμο ή στο παρόν Καταστατικό ότι η Γενική Συνέλευση 

αποφασίζει με αυξημένη απαρτία και πλειοψηφία, η Γενική Συνέλευση 

βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει έγκυρα επί των θεμάτων της 



αρχικής ημερήσιας διάταξης, όταν παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται 

σε αυτήν μέτοχοι εκπροσωπούντες το ήμισυ (1/2) του καταβεβλημένου 

μετοχικού κεφαλαίου. Αν δεν επιτευχθεί η απαρτία του ημίσεος του 

καταβεβλημένου μετοχικού κεφαλαίου, η Γενική Συνέλευση 

προσκαλείται και συνέρχεται εκ νέου, βρίσκεται δε σε απαρτία και 

συνεδριάζει έγκυρα επί των θεμάτων της αρχικής ημερήσιας διάταξης, 

όταν παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται σε αυτήν μέτοχοι 

εκπροσωπούντες το ένα τρίτο (1/3) τουλάχιστον του καταβεβλημένου 

μετοχικού κεφαλαίου. Ομοίως, νεότερη πρόσκληση δεν απαιτείται, αν 

στην αρχική πρόσκληση είχε ήδη ορισθεί ο τόπος και ο χρόνος της 

επαναληπτικής συνεδρίασης, με την προϋπόθεση ότι μεσολαβούν 

πέντε (5) τουλάχιστον ημέρες ανάμεσα στη ματαιωθείσα συνεδρίαση 

και την επαναληπτική. 

4. Οι αποφάσεις της Γενικής Συνέλευσης λαμβάνονται με απόλυτη 

πλειοψηφία των εκπροσωπούμενων σε αυτή ψήφων. Κατ' εξαίρεση, οι 

αποφάσεις για τα θέματα, για τα οποία σύμφωνα με την παράγραφο 3 

του παρόντος άρθρου σε συνδυασμό προς τη διάταξη του άρθρου 130 

παρ. 3 του Ν. 4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύει, απαιτείται αυξημένη 

απαρτία, λαμβάνονται με πλειοψηφία των δύο τρίτων (2/3) των ψήφων 

που εκπροσωπούνται στη συνέλευση. 

5. Τα λοιπά θέματα της πρόσκλησης, της συγκρότησης σε σώμα, της 

διεξαγωγής των συνελεύσεων, της διαδικασίας, της τήρησης των 

πρακτικών συνεδριάσεων και αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης, 

ρυθμίζονται από τις σχετικές διατάξεις του Ν. 4548/2018, όπως 

εκάστοτε ισχύουν. 
 

Άρθρο 13 
Έγκριση συνολικής διαχείρισης 

Με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, που λαμβάνεται με φανερή 

ψηφοφορία μετά την έγκριση των ετήσιων χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, μπορεί να εγκρίνεται η συνολική διαχείριση που έλαβε 

χώρα κατά την αντίστοιχη χρήση. Στην ψηφοφορία περί έγκρισης της 

συνολικής διαχείρισης δικαιούνται να μετέχουν τα μέλη του Διοικητικού 

Συμβουλίου μόνο με μετοχές, των οποίων είναι κύριοι, ή ως 

αντιπρόσωποι άλλων μετόχων, εφόσον όμως έχουν λάβει σχετική 

εξουσιοδότηση με ρητές και συγκεκριμένες οδηγίες ψήφου. Το ίδιο 

ισχύει και για τους υπαλλήλους της Εταιρείας. 



 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙV 

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΟΡΓΑΝΟ 

Άρθρο 14 
Σύνθεση, Θητεία και Συγκρότηση του Διοικητικού Συμβουλίου 

1. Η εταιρεία διοικείται από το Διοικητικό Συμβούλιο το οποίο 

απαρτίζεται από τρία (3) έως πέντε (5) μέλη. Τα μέλη του Διοικητικού 

Συμβουλίου εκλέγονται από τη Γενική Συνέλευση των μετόχων και είναι 

δυνατόν να είναι μέτοχοι ή μη. Μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου 

μπορεί να είναι και νομικό πρόσωπο. Στην περίπτωση αυτή το νομικό 

πρόσωπο υποχρεούται να ορίσει ένα φυσικό πρόσωπο για την άσκηση 

των εξουσιών του νομικού προσώπου ως μέλους του Διοικητικού 

Συμβουλίου.  

2. Η θητεία των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου είναι πενταετής. Η 

θητεία των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου παρατείνεται μέχρι τη 

λήξη της προθεσμίας, εντός της οποίας πρέπει να συνέλθει η αμέσως 

επόμενη τακτική Γενική Συνέλευση και μέχρι τη λήψη της σχετικής 

απόφασης. Οι σύμβουλοι, μέτοχοι ή μη, είναι πάντοτε επανεκλέξιμοι 

και ελεύθερα ανακλητοί.  

3. Το Διοικητικό Συμβούλιο, αμέσως μετά την εκλογή του, συνέρχεται 

και συγκροτείται σε σώμα, εκλέγοντας μεταξύ των μελών του τον 

Πρόεδρο, τον Αντιπρόεδρο, τον Διευθύνοντα ή Εντεταλμένο Σύμβουλο 

ή πρόσωπα με άλλη ιδιότητα και αρμοδιότητες.  

4. Το Διοικητικό Συμβούλιο μπορεί, αποκλειστικά και μόνον εγγράφως, 

να αναθέτει τις εξουσίες της διαχείρισης και εκπροσώπησης της 

Εταιρείας, εκτός από εκείνες που απαιτούν συλλογική ενέργεια, σε ένα 

ή περισσότερα πρόσωπα, μέλη του ή μη, καθορίζοντας ταυτόχρονα 

και την έκταση αυτής της ανάθεσης. 

 

Άρθρο 15 
Σύγκληση - Συνεδρίαση - Λήψη αποφάσεων του Διοικητικού 

Συμβουλίου 
1. Το Διοικητικό Συμβούλιο είναι αρμόδιο να αποφασίζει για κάθε 

πράξη που αφορά τη διοίκηση της Εταιρείας, τη διαχείριση της 

περιουσίας της και την εν γένει επιδίωξη του σκοπού της, με εξαίρεση 

τα θέματα, που σύμφωνα με το Νόμο ή το Καταστατικό ανήκουν στην 

αποκλειστική αρμοδιότητα της Γενικής Συνέλευσης.  



2. Το Διοικητικό Συμβούλιο συνεδριάζει κάθε φορά που ο Νόμος, το 

Καταστατικό ή οι ανάγκες της Εταιρείας το απαιτούν. Το Διοικητικό 

Συμβούλιο οφείλει να συνεδριάζει στην έδρα της Εταιρείας. Το 

Διοικητικό Συμβούλιο συγκαλείται από τον Πρόεδρο ή τον αναπληρωτή 

του, με πρόσκληση που γνωστοποιείται στα μέλη του δύο (2) 

τουλάχιστον εργάσιμες ημέρες πριν τη συνεδρίαση. Η συνεδρίαση του 

Διοικητικού Συμβουλίου μπορεί να διεξάγεται και με τηλεδιάσκεψη ως 

προς ορισμένα ή ως προς όλα τα μέλη του. Στην περίπτωση αυτή η 

πρόσκληση προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου περιλαμβάνει τις 

αναγκαίες πληροφορίες και τεχνικές οδηγίες για τη συμμετοχή τους στη 

συνεδρίαση.  

3. Σύμβουλος, σε περίπτωση απουσίας του ή κωλύματός του, δύναται 

να αντιπροσωπεύεται σε μία ή περισσότερες συνεδριάσεις του 

Διοικητικού Συμβουλίου μόνον από έναν άλλο Σύμβουλο, τον οποίο θα 

πρέπει να ορίζει δι’ έγγραφης εξουσιοδότησης, απευθυνομένης προς 

το Διοικητικό Συμβούλιο.  

4. Το Διοικητικό Συμβούλιο βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει 

εγκύρως, όταν παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται σε αυτό το ήμισυ 

πλέον ενός των συμβούλων, ουδέποτε όμως ο αριθμός των παρόντων 

ή αντιπροσωπευόμενων συμβούλων μπορεί να είναι μικρότερος των 

τριών (3). Για την εξεύρεση του αριθμού απαρτίας παραλείπεται τυχόν 

προκύπτον κλάσμα.  

5. Οι αποφάσεις του Διοικητικού Συμβουλίου λαμβάνονται με απόλυτη 

πλειοψηφία των παρόντων και αντιπροσωπευόμενων μελών.  

6. Η κατάρτιση και η υπογραφή πρακτικού από όλα τα μέλη του 

Διοικητικού Συμβουλίου ή τους αντιπροσώπους τους ισοδυναμεί με 

απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου, ακόμη κι αν δεν έχει προηγηθεί 

συνεδρίαση. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ V 

ΧΡΗΜΑΤΟΚΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ  
 

Άρθρο 16 
Εταιρική Χρήση 

1. Η εταιρική χρήση είναι δωδεκάμηνης διάρκειας, αρχίζει την 1η 

Ιανουαρίου και λήγει την 31η Δεκεμβρίου κάθε χρόνου.  



2. Εξαιρετικά η πρώτη εταιρική χρήση αρχίζει από την καταχώριση του 

παρόντος στο Γ.Ε.ΜΗ. και λήγει την 31.12.2025. 

 

Άρθρο 17 
Ετήσιες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

1. Οι ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις εγκρίνονται από τη 

Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας.  

2. Η κατάρτιση και η δημοσίευση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων διέπεται από τις διατάξεις των άρθρων 145 επ. Ν. 

4548/2018 σε συνδυασμό προς τις διατάξεις του Ν. 4308/2014, καθώς 

και από κάθε άλλη ειδική διάταξη που ρυθμίζει τα ζητήματα αυτά.  

3. Δέκα (10) ημέρες πριν από την τακτική Γενική Συνέλευση, η Εταιρεία 

θέτει στη διάθεση των μετόχων τις ετήσιες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, καθώς και τις σχετικές εκθέσεις του Διοικητικού 

Συμβουλίου και των Ελεγκτών. Εφόσον η Εταιρεία διατηρεί 

διαδικτυακό τόπο, εκπληρώνει την ανωτέρω υποχρέωσή της 

αναρτώντας τα σχετικά στοιχεία στο διαδικτυακό της τόπο.  

 
Άρθρο 18 

Διάθεση Κερδών 
1. Τα καθαρά κέρδη της Εταιρείας απεικονίζονται στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων και είναι τα προκύπτοντα κατ’ εφαρμογή της 

ισχύουσας νομοθεσίας.  

2. Τα καθαρά κέρδη, εφόσον και στο μέτρο που μπορούν να διατεθούν 

σύμφωνα με το άρθρο 159 Ν. 4548/2018, διατίθενται με απόφαση της 

Γενικής Συνέλευσης κατά την εξής σειρά:  

α) Αφαιρούνται τα ποσά των πιστωτικών κονδυλίων της κατάστασης 

αποτελεσμάτων που δεν αποτελούν πραγματοποιημένα κέρδη.  

β) Αφαιρείται η κατά το άρθρο 158 Ν. 4548/2018 κράτηση για 

σχηματισμό τακτικού αποθεματικού.  

γ) Κρατείται το απαιτούμενο ποσό για την καταβολή του ελάχιστου 

μερίσματος, όπως τούτο ορίζεται στο άρθρο 161 Ν. 4548/2018.  

δ) Το υπόλοιπο των καθαρών κερδών, όπως και τα τυχόν λοιπά κέρδη, 

που μπορεί να προκύψουν και να διατεθούν, σύμφωνα με το άρθρο 

159 Ν. 4548/2018, διατίθεται με απόφαση της Γενικής συνέλευσης.  

3. Το προς διανομή ποσό καταβάλλεται στους μετόχους μέσα σε δύο 

(2) μήνες από την απόφαση της τακτικής Γενικής Συνέλευσης, που 



ενέκρινε τις ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις και αποφάσισε τη 

διανομή.  

 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ VI 

ΛΥΣΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Άρθρο 19 
Λύση - Εκκαθάριση 

1. Η Εταιρεία λύεται:  

α) Με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, λαμβανομένη με αυξημένη 

απαρτία και πλειοψηφία.  

β) Με την κήρυξη της Εταιρείας σε πτώχευση ή και σε περίπτωση 

απόρριψης της αίτησης πτώχευσης, λόγω ανεπάρκειας της περιουσίας 

του οφειλέτη για την κάλυψη των εξόδων της διαδικασίας.  

γ) Με δικαστική απόφαση, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 165 

και 166 Ν. 4548/2018.  

2. Σε περίπτωση λύσης της Εταιρείας με απόφαση της Γενικής 

Συνέλευσης, η λύση επέρχεται με την υποβολή της απόφασης της 

Γενικής Συνέλευσης σε δημοσιότητα. Στις λοιπές ως άνω περιπτώσεις, 

η λύση επέρχεται, κατά περίπτωση, από την πάροδο της διάρκειας της 

Εταιρείας, την κήρυξη της πτώχευσης ή την απόρριψη της οικείας 

αίτησης λόγω έλλειψης ενεργητικού ή την έκδοση της δικαστικής 

απόφασης για τη λύση της Εταιρείας. Στις περιπτώσεις αυτές, η 

δημοσιότητα έχει δηλωτικό χαρακτήρα.  

3. Με εξαίρεση την περίπτωση της πτώχευσης, τη λύση της Εταιρείας 

ακολουθεί η εκκαθάρισή της, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 

4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύει.  

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ VII 
ΓΕΝΙΚΗ ΔΙΑΤΑΞΗ - ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ 

 

Άρθρο 20 
Για κάθε θέμα που δεν ρυθμίζεται από το Καταστατικό, έχουν 

εφαρμογή οι διατάξεις του Ν. 4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

 

Άρθρο 21 
Ορισμός Πρώτου Διοικητικού Συμβουλίου - Εκπροσώπηση της 

Εταιρείας 



1. Το πρώτο Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας απαρτίζεται από τους: 

Α. Ο Νικόλαος Τούμπουρος του Πανταζή και της Καλλιρρόης, 

οικονομολόγος , κάτοικος Αθηνών, οδός Αντήνορος αριθ. 29, Τ.Κ. 

11634, γεννημένος στην Αθήνα το έτος 1981, κάτοχος του υπ’ αριθμ. 

ΑΝ 060722/17-02-2017- Τ.Α. ΠΑΓΚΡΑΤΙΟΥ Δελτίου Αστυνομικής 

Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 106688130 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ ο 

οποίος  ασκεί καθήκοντα Προέδρου και Διευθύνοντος Συμβούλου 

του ΔΣ της εταιρείας και εκπροσωπεί την εταιρεία δικαστικώς και 

εξωδίκως με μόνη την υπογραφή του, ασκεί τη διαχείριση της 

περιουσίας της και την εν γένει επιδίωξη του σκοπού της, με εξαίρεση 

τα θέματα που σύμφωνα με το Νόμο ή το Καταστατικό ανήκουν στην 

αποκλειστική αρμοδιότητα της Γενικής Συνέλευση και έχει την εξουσία, 

με μόνη την υπογραφή του, να δεσμεύει την Εταιρεία για κάθε 

συναλλαγή με κάθε φυσικό και νομικό πρόσωπο, ιδιωτικού και 

δημοσίου δικαίου, με κάθε τράπεζα και Αρχή και να εκπροσωπεί την 

Εταιρεία ενώπιον όλων των Δικαστικών Αρχών και Δικαστηρίων όλων 

των βαθμίδων, των Φορολογικών Αρχών και των Δημοσίων και 

ιδιωτικών Οργανισμών πάσης φύσης και εν γένει έναντι κάθε τρίτου 

είτε στην ημεδαπή είτε στην αλλοδαπή. 

Β. Ο Νικόλαος Τσιργέλης του Δημητρίου και της Μυρσίνης, 

τεχνολόγος ηλεκτρολόγος,  κάτοικος Αθηνών, οδός Πλάτωνος 12, 

Τ.Κ.11147, γεννημένος στην Αθήνα το έτος 1973, κάτοχος του υπ’ 

αριθμ. Α00694814 /13-07-2024/Τ.Α. ΑΜΠΕΛΟΚΗΠΩΝ Δελτίου 

Αστυνομικής Ταυτότητας, Α.Φ.Μ. 046379164 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ 

ΑΤΤΙΚΗΣ, ασκεί καθήκοντα Αντιπροέδρου του Διοικητικού 
Συμβουλίου,  

Γ. Ο Χρήστος Κοΐνης του Νικολάου και της Αγγελικής , πολιτικός 

μηχανικός,  κάτοικος Καισαριανής, οδός Βασ. Αλεξάνδρου 14-16, 

Τ.Κ.16121, γεννημένος στο Μαρούσι το έτος 1979, κάτοχος του υπ’ 

αριθμ. Α00330000 /29-02-2024/Τ.Α. ΚΑΙΣΑΡΙΑΝΗΣ Δελτίου 

Αστυνομικής Ταυτότητας, Α.Φ.Μ. 100784733 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ 

ΑΤΤΙΚΗΣ, ασκεί καθήκοντα Μέλους του Διοικητικού Συμβουλίου. 

 
Άρθρο 22 

Κάλυψη και καταβολή του αρχικού μετοχικού κεφαλαίου  
 



Το αρχικό μετοχικό κεφάλαιο ορίζεται, ως ανωτέρω αναφέρεται, στο 

ποσό των ευρώ ενός εκατομμυρίου ενενήντα χιλιάδων και  
πεντακοσίων (1.090.500 €) και διαιρείται σε τριάντα έξι χιλιάδες 
τριακόσιες πενήντα (36.350) κοινές ονομαστικές μετοχές, 

ονομαστικής αξίας τριάντα  (€30,00) ευρώ η κάθε μία και αντιστοιχεί 

στην αξία του εισφερόμενου κλάδου, που αποτελείται από αυτοτελείς 

οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή Ζωγράφου στην Αθήνα στην οδό 

Χατζή 1 , της μερικώς διασπασθείσας ανώνυμης εταιρίας με την 

επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (αρ. ΓΕΜΗ 005643401000 - ΑΦΜ 

094420332), ο οποίος κλάδος εισφέρθηκε στην εταιρία συνεπεία 

μερικής διάσπασης και απεικονίζεται στον ισολογισμό 

μετασχηματισμού του κλάδου και στην Έκθεση Αποτίμησης της αξίας 

των περιουσιακών στοιχείων του ενεργητικού και του παθητικού του 

κλάδου, που συντάχθηκε  από την ελεγκτική εταιρία «ZEPHYROS 

PARTNERS ΑΕ» (ΑΜ 199) και ειδικότερα από τους ορκωτούς ελεγκτές 

Βασίλειο Νιάρχο με ΑΜ 30521 και Ηλία Ζαφειρόπουλο με ΑΜ 22811, 

σύμφωνα με το άρθρ. 17 ν. 4548/2018 και τα άρθρ. 56 , 54 παρ. 3, 74, 

83-87, 64, 65, 59 - 62 ν. 4601/2019, ν. 5162/2024. 

 

Το σύνολο των ως άνω 36.350 κοινών ονομαστικών μετοχών 
αναλαμβάνει ο Νικόλαος Τούμπουρος του Πανταζή (ΑΦΜ: 
106688130). 
 
 
 
 

Άρθρο 23 
ΠΡΑΞΕΙΣ ΚΑΤΑ ΤΟ ΙΔΡΥΤΙΚΟ ΣΤΑΔΙΟ - ΔΑΠΑΝΕΣ ΣΥΣΤΑΣΗΣ 
 
Πρόσωπα που έχουν ενεργήσει στο όνομα της υπό ίδρυση εταιρείας, 

ευθύνονται για τις πράξεις αυτές απεριόριστα και σε ολόκληρο. 

Ευθύνεται όμως μόνη η εταιρεία για τις πράξεις αυτές που έγιναν ρητά 

στο όνομά της κατά το ιδρυτικό στάδιο, εάν, μέσα σε τρεις μήνες από 

την απόκτηση της νομικής προσωπικότητας αυτής, αναλάβει τις 

υποχρεώσεις που απορρέουν από αυτές τις πράξεις. 



Το συνολικό ποσό όλων των δαπανών, που απαιτήθηκαν για τη 

σύσταση της εταιρείας και βαρύνουν αυτή ανέρχεται στο ποσό των δύο 

χιλιάδων (2.000,00) ευρώ περίπου για αμοιβή συμβολαιογράφου, 

εγγραφή στο αρμόδιο Επιμελητήριο, τέλος υπέρ επιτροπής 

ανταγωνισμού κλπ. 
 

 

 

 

 

ΕΙΣΦΕΡΟΜΕΝΑ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
Τα περιουσιακά στοιχεία της διασπώμενης ανώνυμης εταιρείας με την 

επωνυμία  «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.», 

που μεταβιβάζονται στη συνιστώμενη δια του παρόντος ανώνυμη 

εταιρεία με την επωνυμία «ILISIA I Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρία» 

και τον διακριτικό τίτλο «ILISIA I Α.Ε.», κατά πλήρη κυριότητα, νομή και 

κατοχή είναι ως κατωτέρω:  

Τα πεντακόσια χιλιοστά (500/οοο) εξ αδιαιρέτου οικοπέδου 
κειμένου στην θέση «Γουδί» ή «Κουπόνια», στην κτηματική 
περιφέρεια του Δήμου Ζωγράφου Αττικής, της Περιφερειακής 
Ενότητας Κεντρικού Τομέα Αθηνών της Περιφέρειας Αττικής, 
εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του άνω Δήμου Ζωγράφου, τέως 
Δήμου Αθηναίων, εντός του υπ’ αριθμόν 295 Ο.Τ. και στην 
διασταύρωση των οδών Χατζή (πρώην ονομαζομένη Τομάρου) 
επί της οποίας φέρει τον αριθμό ένα (1) και Υδάσπου και σύμφωνα 
με τη νέα διοικητική διαίρεση της Ελλάδος (Νόμος Καλλικράτη) 
στην ίδια πιο πάνω  θέση του Δήμου Ζωγράφου Αττικής της 
Περιφερειακής Ενότητας Κεντρικού Τομέα Αθηνών της 
Περιφέρειας Αττικής, που αντιστοιχούν στις κατωτέρω οριζόντιες 
ιδιοκτησίες, ήτοι: 1) Στην υπό στοιχεία Άλφα κεφαλαίο Πι 
κεφαλαίο αριθμός ένα (ΑΠ-1) αποθήκη του υπογείου, 2) Στην υπό 
στοιχεία Άλφα κεφαλαίο Πι κεφαλαίο αριθμός δύο (ΑΠ-2) 
αποθήκη του υπογείου, 3) Στο υπ’ αριθμόν τρία (3) διαμέρισμα του 
πέμπτου (Ε) πάνω από το ισόγειο ορόφου με την ανήκουσα σ’ 
αυτό κατ’ αποκλειστική χρήση  υπό στοιχεία Πι κεφαλαίο αριθμός 
τέσσερα (Π-4) θέση στάθμευσης αυτοκινήτου του ισογείου – 



pilotis και 4) Στο με αριθμό τέσσερα (4) διαμέρισμα – μαιζονέτα 
του έκτου (ΣΤ΄)  και εβδόμου (Ζ΄) πάνω από το ισόγειο ορόφων με 
την ανήκουσα σ’ αυτήν κατ’ αποκλειστική χρήση υπό στοιχεία Πι 
κεφαλαίο αριθμός πέντε (Π-5) θέση στάθμευσης αυτοκινήτου στην 
pilotis και τμήμα του υπαίθριου χώρου στο δώμα  
ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 
Το ανωτέρω οικόπεδο έχει έκταση σύμφωνα με τον τίτλο κτήσεως 

διακόσια είκοσι τέσσερα (224,00) τετραγωνικά μέτρα και σύμφωνα με 

πρόσφατη καταμέτρηση που έγινε από την Αρχιτέκτονα Μηχανικό 

Αφροδίτη Βιτζιλαίου, η οποία συνέταξε και το πιο κάτω αναφερόμενο 

και στην υπ’ αριθμόν 20746/2011 πράξη της Συμβολαιογράφου 

Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη προσαρτώμενο 

τοπογραφικό διάγραμμα βρέθηκε να έχει έκταση μέτρα τετραγωνικά 

διακόσια δέκα επτά και 35/οο  (217,35) και εμφαίνεται:  

Α) Με τον  αριθμό δέκα πέντε (15) στο από 10.03.1950 σχεδιάγραμμα 

του Μηχανικού Χριστοφόρου Γ. Κωστάκη, το οποίο προσαρτάται σε 

φωτοτυπία στην υπ’ αριθμόν 1385/1950 πράξη του Συμβολαιογράφου 

Πειραιώς Φωτίου Μπαλοδήμα και συνορεύει σύμφωνα με το 

σχεδιάγραμμα αυτό ΒΟΡΕΙΑ εν μέρει με το υπ’ αριθμόν δέκα επτά (17) 

και εν μέρει με το υπ’ αριθμόν δέκα οκτώ (18) οικόπεδα του άνω 

σχεδιαγράμματος, σε συνολική πλευρά μήκους μέτρων δέκα επτά και 

05/οο  

(17,05), ήδη ιδιοκτησίας Γ. Παπαδοπούλου και Γ. Δημητροπούλου 

αντίστοιχα, ΝΟΤΙΑ με Δημόσια οδό ονομαζομένη Τομάρου (πρώην 

ανωνύμου) και ήδη ονομαζομένη Χατζή, πλάτους μέτρων δώδεκα 

(12,00) και επί της οποίας έχει πρόσοψη μήκους μέτρων δώδεκα 

(12,00), ΑΝΑΤΟΛΙΚΑ με το υπ’ αριθμόν δέκα τέσσερα (14) οικόπεδο 

του άνω διαγράμματος ιδιοκτησίας κληρονόμων Χριστοφόρου 

Κωτσάκη, σε πλευρά μήκους μέτρων δέκα τεσσάρων και 75/οο (14,75) 

και ΔΥΤΙΚΑ με Δημόσια οδό, ονομαζομένη Υδάσπου, πλάτους μέτρων 

δώδεκα (12,00), επί της οποίας έχει πρόσοψη μήκους μέτρων δέκα 

πέντε και 57/οο (15,57) και  

Β) Περιμετρικά με τα κεφαλαία αλφαβητικά στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Ε-Α στο 

από Ιουνίου 2010 τοπογραφικό διάγραμμα της Αρχιτέκτονος 

Μηχανικού Αφροδίτης Βιτζιλαίου, το οποίο προσαρτάται στο με αριθμό 

20.468/2010 συμβόλαιο της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης 

Κατσαφαρου – Γιακουμάκη και όμοιο αντίγραφο αυτού με  ημερομηνία 



Ιούλιος 2010 προσαρτάται νόμιμα στην υπ’ αριθμόν 20.746/2011 

πράξη σύστασης οριζόντια ιδιοκτησίας της Συμβολαιογράφου Αθηνών 

Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη και το οποίο διάγραμμα φέρει την 

σύμφωνα με τις διατάξεις των Νόμων 651/1977 και 1337/1983 

υπεύθυνη δήλωση με την οποί η άνω Αρχ. Μηχανικός που το έχει 

συντάξει δηλώνει και βεβαιώνει ότι το άνω οικόπεδο εκτάσεως μέτρων 

τετραγωνικών διακοσίων δέκα επτά και 35/οο (217,35) είναι άρτιο και 

οικοδομήσιμο, δεν προέρχεται από κατάτμηση, μείζονος εκτάσεως και 

δεν οφείλει εισφορά σε γη και χρήμα και συνορεύει σύμφωνα με το άνω 

τοπογραφικό διάγραμμα που προσαρτάται τόσο το με αριθμό 

20.468/2010 συμβόλαιο της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης 

Κατσαφαρου – Γιακουμάκη όσο και στην με αριθμό 20.746/2011 πράξη 

σύστασης οριζόντια ιδιοκτησίας της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης 

Κατσαφαρου – Γιακουμάκη και κατά ορθότερο προσανατολισμό 

ΒΟΡΕΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ σε συνεχόμενη πλευρά του άνω διαγράμματος 

(Γ-Δ-Ε) συνολικού μήκους μέτρων δέκα επτά και 06/οο (17,06) και 

ειδικότερα της πλευράς Γ-Δ μήκους μέτρων δώδεκα και 91/οο (12,91)  

και της πλευράς Δ-Ε τεσσάρων και 15/οο (4,15) με διώροφες κατοικίες 

και οικόπεδα ιδιοκτησίας αγνώστων, ΝΟΤΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ σε πλευρά 

του άνω σχεδιαγράμματος Β-Γ  μήκους μέτρων δέκα τεσσάρων και 

77/οο (14,77) με εξαώροφη κατοικία ιδιοκτησίας αγνώστων, 

ΝΟΤΙΟΔΥΤΙΚΑ σε πλευρά του άνω σχεδιαγράμματος Α-Β και σε 

πρόσοψη μήκους μέτρων  δώδεκα και 11/οο (12,11) με την οδό Χατζή 

πλάτους μέτρων δώδεκα (12,00) και ΔΥΤΙΚΑ σε πλευρά του άνω 

διαγράμματος Α-Ε  και σε πρόσοψη μήκους μέτρων δέκα πέντε και 

54/οο (15,54) με την οδό Υδάσπου πλάτους μέτρων δώδεκα (12,00).  

ΛΟΙΠΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ  
Δυνάμει της υπ’ αριθμόν 20.746/2011 πράξης σύστασης οριζόντιας 

ιδιοκτησίας  και κανονισμού πολυκατοικίας της Συμβολαιογράφου 

Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη, που έχει καταχωρηθεί 

νόμιμα στα φύλλα του Κτηματολογικού Γραφείου Ζωγράφου με αριθμό 

καταχώρισης 2154/24.05.2011 το ως άνω οικόπεδο με τα επ’ αυτού 

κτίσματα υπήχθησαν στις διατάξεις του Ν. 3741/1929  «περί της κατ’ 

ορόφους ιδιοκτησίας» όπως αυτός τροποποιήθηκε από τον Ν.Δ. 

1024/1971 και ισχύει σήμερα και τα άρθρα 1002 και 1117 του Αστικού 

Κώδικα και καθορίστηκαν οι σ’ αυτό διηρημένες και διακεκριμένες 

οριζόντιες ιδιοκτησίες, μεταξύ των οποίων και οι ανωτέρω.  



ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ   
1) Η με στοιχεία Άλφα  κεφαλαίο Πι κεφαλαίο αριθμός ένα (ΑΠ-1) 
αποθήκη του  υπογείου, η οποία εμφαίνεται στο από Ιουλίου 2010 

σχεδιάγραμμα κάτοψης υπογείου (ΑΡΧ. 4), της Αρχ. Μηχανικού 

Αφροδίτης Στεφ. Βιτζιλαίου και τον από Ιανουαρίου 2011 πίνακα 

κατανομής ποσοστών της ιδίας ως άνω Αρχ. Μηχανικού, τα οποία 

(σχεδιάγραμμα και πίνακας), προσαρτώνται στην  υπ’ αριθμόν 

20.746/2011 πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας  και κανονισμού 

πολυκατοικίας της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – 

Γιακουμάκη. 

Αποτελείται από ένα (1) ενιαίο χώρο, έχει εμβαδόν μέτρα 
τετραγωνικά δώδεκα και 54/οο (12,54), όγκο ιδιόκτητο μέτρα κυβικά 

τριάντα έξι και 37/οο (36,37), αναλογία όγκου κοινοχρήστων μέτρα 

κυβικά έξι (6,00), ήτοι συνολικό μικτό  όγκο μέτρα κυβικά σαράντα δύο 

και 37/οο (42,37), έχει ποσοστό συνιδιοκτησίας εξ αδιαιρέτου στο 
οικόπεδο δέκα χιλιοστά (10/οοο), συμμετέχει στις δαπάνες 

κοινοχρήστων κατά δέκα χιλιοστά (10/οοο) και στις δαπάνες 

ανελκυστήρος κατά τέσσερα χιλιοστά (4/οοο) και έχει ψήφους στην 

Γενική Συνέλευση δέκα (10) σε σύνολο χιλίων (1000) και συνορεύει 

ΒΟΡΕΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ με κοινόχρηστο διάδρομο, ΝΟΤΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ 

με το λεβητοστάσιο και την αποθήκη καυσίμων, ΝΟΤΙΟΔΥΤΙΚΑ με 

άσκαπτο ακάλυπτο χώρο οικοπέδου και ΒΟΡΕΙΟΔΥΤΙΚΑ με την υπό 

στοιχεία ΑΠ-2 αποθήκη.  

H ως άνω  οριζόντια ιδιοκτησία αποτελεί την με ΚΑΕΚ 
050530301001/0/1 ιδιοκτησία του Κτηματολογίου, όπως προκύπτει 

από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 155490/20.10.2025 απόσπασμα 

κτηματολογικού διαγράμματος του Κτηματολογικού Γραφείου Αθηνών 

(ΟΤΑ Ζωγράφου), το οποίο προσαρτάται στο παρόν, φωτοτυπία δε 

αυτού θα συνοδεύσει το προς καταχώριση στο άνω αρμόδιο 

κτηματολογικό γραφείο αντίγραφο του παρόντος 

 2) Η με στοιχεία Άλφα  κεφαλαίο Πι κεφαλαίο αριθμός δύο (ΑΠ-2) 
αποθήκη του  υπογείου, η οποία εμφαίνεται στο από Ιουλίου 2010 

σχεδιάγραμμα κάτοψης υπογείου (ΑΡΧ. 4), της Αρχ. Μηχανικού 

Αφροδίτης Στεφ. Βιτζιλαίου και τον από Ιανουαρίου 2011 πίνακα 

κατανομής ποσοστών της ιδίας ως άνω Αρχ. Μηχανικού, τα οποία 

(σχεδιάγραμμα και πίνακας), προσαρτώνται στην  υπ’ αριθμόν 

20.746/2011 πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας  και κανονισμού 



πολυκατοικίας της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – 

Γιακουμάκη. 

Αποτελείται από ένα (1) ενιαίο χώρο, έχει εμβαδόν μέτρα 
τετραγωνικά δέκα επτά και 17/οο (17,17), όγκο ιδιόκτητο μέτρα 

κυβικά σαράντα εννέα και 79/οο (49,79), αναλογία όγκου 

κοινοχρήστων μέτρα κυβικά  εννέα (9,00), ήτοι συνολικό μικτό  όγκο 

μέτρα κυβικά πενήντα οκτώ και 79/οο (58,79), έχει ποσοστό 
συνιδιοκτησίας εξ αδιαιρέτου στο οικόπεδο δέκα τέσσερα 
χιλιοστά (14/οοο), συμμετέχει στις δαπάνες κοινοχρήστων κατά δέκα  

τέσσερα χιλιοστά (14/οοο) και στις δαπάνες ανελκυστήρος κατά έξι 

χιλιοστά (6/οοο), έχει ψήφους στην Γενική Συνέλευση δέκα  τέσσερις 

(14) σε σύνολο χιλίων (1000) και συνορέυει ΒΟΡΕΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ εν 

μέρει με κοινόχρηστο διάδρομο υπογείου και εν μέρει με την υπό 

στοιχεία ΑΠ-3 αποθήκη,  ΝΟΤΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ με την υπό στοιχεία ΑΠ-

1 αποθήκη,  ΝΟΤΙΟΔΥΤΙΚΑ με άσκαπτο ακάλυπτο χώρο οικοπέδου 

και ΒΟΡΕΙΟΔΥΤΙΚΑ με άσκαπτο ακάλυπτο χώρο οικοπέδου.  

H ως άνω  οριζόντια ιδιοκτησία αποτελεί την με ΚΑΕΚ 
050530301001/0/2 ιδιοκτησία του Κτηματολογίου, όπως προκύπτει 

από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 155493/20.10.2025 απόσπασμα 

κτηματολογικού διαγράμματος του Κτηματολογικού Γραφείου Αθηνών 

(ΟΤΑ Ζωγράφου), το οποίο προσαρτάται στο παρόν, φωτοτυπία δε 

αυτού θα συνοδεύσει το προς καταχώριση στο άνω αρμόδιο 

κτηματολογικό γραφείο αντίγραφο του παρόντος. 

3) Το με αριθμό τρία (3) διαμέρισμα του πέμπτου (Ε) πάνω από το 
ισόγειο ορόφου, το οποίο εμφαίνεται στο από Ιουνίου 2010 

σχεδιάγραμμα κάτοψης πέμπτου (Ε) ορόφου (ΑΡΧ. 8) της Αρχ. 

Μηχανικού Αφροδίτης Στεφ. Βιτζιλαίου και τον από Ιανουαρίου 2011 

πίνακα κατανομής ποσοστών της ίδιας ως άνω Αρχ. Μηχανικού, τα 

οποία (σχεδιάγραμμα και πίνακας), προσαρτώνται στην  υπ’ αριθμόν 

20.746/2011 πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας  και κανονισμού 

πολυκατοικίας της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – 

Γιακουμάκη. 

Αποτελείται από τραπεζαρία, καθιστικό, κουζίνα, δύο (2) 

υπνοδωμάτια, δύο (2) λουτρά και έναν (1) ημιϋπαίθριο χώρο μέτρων 

τετραγωνικών δύο και 32/οο (2,32) στην νοτιοδυτική πλευρά αυτού και 

δύο (2) εξώστες, ήτοι ένα προς την νοτιοδυτική πλευρά αυτού και ένα 

συνεχόμενο εξώστη προς τη Βορειοδυτική πλευρά αυτού, έχει 



εμβαδόν μέτρα τετραγωνικά ογδόντα και 38/οο (80,38), όγκο 

ιδιόκτητο μέτρα κυβικά διακόσια τριάντα επτά και 12/οο (237,12), όγκο 

κοινοχρήστων μέτρα κυβικά σαράντα πέντε και 73/οο (45,73), 

αναλογία όγκου κοινοχρήστων μέτρα κυβικά εβδομήντα επτά και 43/οο 

(77,43), ήτοι συνολικό μικτό όγκο μέτρα κυβικά τριακόσια δέκα τέσσερα 

και 55/οο (314,55), έχει ποσοστό συνιδιοκτησίας εξ αδιαιρέτου στο 
οικόπεδο εκατόν πενήντα εννέα χιλιοστά (159/οοο), αναλογία 

κεντρικής θέρμανσης (συντήρηση) εκατόν σαράντα τρία χιλιοστά 

(143/οοο) εξ αδιαιρέτου, συμμετέχει στις δαπάνες κοινοχρήστων κατά 

εκατόν τριάντα έξι χιλιοστά (136/οοο) και στις δαπάνες ανελκυστήρα 

κατά εκατόν εβδομήντα δύο χιλιοστά (172/οοο), έχει ψήφους στην 

Γενική Συνέλευση εκατόν πενήντα εννέα (159) σε σύνολο χιλίων (1000) 

και συνορεύει ΒΟΡΕΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ εν μέρει με πλατύσκαλο ορόφου, 

εν μέρει με κλιμακοστάσιο και εν μέρει με βορειοανατολικό όριο 

οικοπέδου, ΝΟΤΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ εν μέρει με φρεάτιο ανελκυστήρα και 

πλατύσκαλο ορόφου και εν μέρει με πλάγιο όριο οικοπέδου, 

ΝΟΤΙΟΔΥΤΙΚΑ με ακάλυπτο χώρο (πρασιά) οικοπέδου και πέραν 

αυτού με την οδό Χατζή, ΒΟΡΕΙΟΔΥΤΙΚΑ με ακάλυπτο χώρο (πρασιά) 

οικοπέδου και πέρα απ’ αυτό με την οδό Υδάσπου και ΔΥΤΙΚΑ με 

ακάλυπτο χώρο ( πρασιά) οικοπέδου και πέρα απ’ αυτόν με την 

συμβολή των οδών Υδάσπου και Χατζή.  

Στο άνω διαμέρισμα ανήκει κατ’ αποκλειστική χρήση η υπό 
στοιχεία Πι κεφαλαίο αριθμός τέσσερα (Π-4) θέση στάθμευσης 
αυτοκινήτου του ισογείου – pilotis, εμβαδού μέτρων 
τετραγωνικών δέκα τεσσάρων και 02/οο (14,02), η οποία εμφαίνεται 

στο από Ιουλίου 2010 σχεδιάγραμμα κάτοψης pilotis  - διαμόρφωσης 

περιβάλλοντος χώρου (ΑΡΧ. 5) και τον από Ιανουαρίου 2011 πίνακα 

κατανομής ποσοστών της ίδιας ως άνω Αρχ. Μηχανικού, τα οποία  

(σχεδιάγραμμα και πίνακας), προσαρτώνται στην  υπ’ αριθμόν 

20.746/2011 πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας  και κανονισμού 

πολυκατοικίας της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – 

Γιακουμάκη και συνορεύει γύρωθεν ΒΟΡΕΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ με ελεύθερο 

κοινόχρηστο χώρο της pilotis, ΝΟΤΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ με ράμπα προς 

pilotis, ΝΟΤΙΟΔΥΤΙΚΑ με την οδό Χατζή και ΒΟΡΕΙΟΔΥΤΙΚΑ με 

ακάλυπτο χώρο – πρασιά οικοπέδου  

H ως άνω οριζόντια ιδιοκτησία αποτελεί την με ΚΑΕΚ 
050530301001/0/7 ιδιοκτησία του Κτηματολογίου, όπως προκύπτει 



από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 155494/20.10.2025 απόσπασμα 

κτηματολογικού διαγράμματος του Κτηματολογικού Γραφείου Αθηνών 

(ΟΤΑ Ζωγράφου), το οποίο προσαρτάται στο παρόν, φωτοτυπία δε 

αυτού θα συνοδεύσει το προς καταχώριση στο άνω αρμόδιο 

κτηματολογικό γραφείο αντίγραφο του παρόντος. 

4) Μια οριζόντια ιδιοκτησία – μαιζονέτα, ήτοι το υπ’ αριθμόν 
τέσσερα (4) διαμέρισμα του έκτου (ΣΤ΄)  και εβδόμου (Ζ΄) πάνω 
από το ισόγειο ορόφων. 
Τμήμα του οποίου με στοιχεία Σίγμα κεφαλαίο Ταυ κεφαλαίο 
αριθμός ένα (ΣΤ-1), βρίσκεται στον έκτο (ΣΤ΄) πάνω από το ισόγειο 
όροφο,  εμφαίνεται στο από Ιουλίου 2010 σχεδιάγραμμα κάτοψης 

πρώτου (Α΄), τρίτου (Γ΄) και έκτου (ΣΤ΄) πάνω από το ισόγειο ορόφων 

(ΑΡΧ.6) της Αρχ. Μηχανικού Αφροδίτης Στεφ. Βιτζιλαίου και τον από 

Ιανουαρίου 2011 πίνακα κατανομής ποσοστών της ίδιας ως άνω Αρχ. 

Μηχανικού, τα οποία (σχεδιάγραμμα και πίνακας) προσαρτώνται στην 

υπ’ αριθμόν 20.746/2011 πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας  και 

κανονισμού πολυκατοικίας της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης 

Κατσαφαρου – Γιακουμάκη. 

Αποτελείται από τρία (3) υπνοδωμάτια, δύο (2) λουτρά, διάδρομο και 

εσωτερική κλίμακα ανόδου προς το τμήμα (Ζ-1) του εβδόμου (Ζ΄) 

ορόφου, ένα (1) ημιϋπαίθριο χώρο μέτρων τετραγωνικών δύο και 

12/οο (2,12) στην Δυτική και Βορειοδυτική πλευρά αυτού και δύο (2)  

εξώστες, ήτοι ένα προς την Βορειοδυτική πλευρά αυτού και ένα 

συνεχόμενο εξώστη προς την Νοτιοδυτική, Δυτική και Βορειοδυτική 

πλευρά αυτού, έχει εμβαδόν μέτρα τετραγωνικά ογδόντα και  58/οο 
(80,58), όγκο ιδιόκτητο μέτρα κυβικά διακόσια τριάντα επτά και 71/οο 

(237,71), αναλογία όγκου κοινοχρήστων μέτρα κυβικά εβδομήντα επτά 

και 63/οο (77,63), ήτοι συνολικό όγκο μέτρα κυβικά τριακόσια δέκα 

πέντε και 34/οο (315,34) και  

Τμήμα αυτού με στοιχεία Ζήτα κεφαλαίο αριθμός ένα (Ζ-1) 
βρίσκεται στον έβδομο (Ζ΄) πάνω από το ισόγειο όροφο, 
εμφαίνεται στο από Ιουλίου 2010 σχεδιάγραμμα κάτοψης δευτέρου 

(Β΄) τετάρτου (Δ΄)  και εβδόμου (Ζ΄) (ΑΡΧ. 7) πάνω από το ισόγειο 

ορόφων της Αρχ. Μηχανικού Αφροδίτης Στεφ. Βιτζιλαίου   και  τον από 

Ιανουαρίου 2011 πίνακα κατανομής ποσοστών της ίδιας ως άνω Αρχ. 

Μηχανικού, τα οποία (σχεδιάγραμμα και πίνακας) προσαρτώνται στην 

υπ’ αριθμόν 20.746/2011 πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας  και 



κανονισμού πολυκατοικίας της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης 

Κατσαφαρου – Γιακουμάκη. 

Αποτελείται από καθιστικό – τραπεζαρία, κουζίνα και εσωτερική 

κλίμακα καθόδου προς το τμήμα (ΣΤ-1) του έκτου (ΣΤ΄) πάνω από το 

ισόγειο ορόφου, ένα (1) ημιϋπαίθριο χώρο μέτρων τετραγωνικών δύο 

και 83/οο (2,83) στη Νοτιοδυτική, Δυτική και Βορειοδυτική πλευρά 

αυτού και ένα συνεχόμενο εξώστη προς τη Νοτιοδυτική, Δυτική και 

Βορειοδυτική πλευρά αυτού, έχει εμβαδόν μέτρα τετραγωνικά 
εβδομήντα τρία και 81/οο (73,81), όγκο ιδιόκτητο μέτρα κυβικά 

διακόσια δέκα επτά και  74/οο (217,74), αναλογία όγκου κοινοχρήστων 

μέτρα κυβικά εβδομήντα ενα και 11/οο (71,11), ήτοι συνολικό όγκο 

μέτρα κυβικά διακόσια ογδόντα οκτώ και 85/οο (288,85). 

Τα άνω τμήματα του έκτου (ΣΤ΄) και εβδόμου (Ζ΄) πάνω από το ισόγειο 

ορόφων με στοιχεία (ΣΤ-1)  και (Ζ-1) επικοινωνούν μεταξύ τους με 

εσωτερική κλίμακα και αποτελούν μια ενιαία ιδιοκτησία η οποία έχει 

ποσοστό συνιδιοκτησίας εξ αδιαιρέτου στο οικόπεδο τριακόσια 
δέκα επτά χιλιοστά (317/οοο), συμμετέχει στις δαπάνες κεντρική 

θέρμανσης (συντήρηση) κατά διακόσια ογδόντα έξι χιλιοστά (286/οοο), 

στις δαπάνες κοινοχρήστων κατά διακόσια εβδομήντα δύο χιλιοστά 

(272/οοο), στις δαπάνες ανελκυστήρα κατά τετρακόσια σαράντα εννέα 

χιλιοστά (449/οοο) και έχει ψήφους στις Γενικές Συνελεύσεις τριακόσιες 

δέκα επτά (317) στις χίλιες (1000) και συνορεύει και στα δύο (2) 

επίπεδα ΒΟΡΕΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ εν μέρει με πλάγιο όριο οικοπέδου και 

εν μέρει με κλιμακοστάσιο και πλατύσκαλο ορόφου, 

ΝΟΤΙΟΤΑΝΑΤΟΛΙΚΑ εν μέρει με φρεάτιο ανελκυστήρα και 

πλατύσκαλο ορόφου και εν μέρει με πλάγιο όριο οικοπέδου, 

ΝΟΤΙΟΔΥΤΙΚΑ με ακάλυπτο χώρο (πρασιά) οικοπέδου και πέρα απ’ 

αυτόν με την οδό Χατζή, ΒΟΡΕΙΟΔΥΤΙΚΑ με ακάλυπτο χώρο (πρασιά) 

οικοπέδου και πέρα απ’ αυτόν με την οδό Υδάσπου και ΔΥΤΙΚΑ  με 

ακάλυπτο χώρο (πρασιά) οικοπέδου και πέρα απ’ αυτόν με την 

συμβολή των οδών Υδάσπου και Χατζή.    

Στην ως άνω περιγραφόμενη ιδιοκτησία – μαιζονέτα ανήκουν κατ’ 
αποκλειστική χρήση:  
α) Η υπό στοιχεία Πι κεφαλαίο αριθμός πέντε (Π-5) θέση 
στάθμευσης αυτοκινήτου στην piloti, η οποία εμφαίνεται στο από 

Ιουλίου 2010 σχεδιάγραμμα, pilotis – διαμόρφωσης περιβάλλοντος 

χώρου (ΑΡΧ.5), της Αρχ. Μηχανικού Αφροδίτης Στεφ. Βιτζιλαίου   και  



τον από Ιανουαρίου 2011 πίνακα κατανομής ποσοστών της ίδιας ως 

άνω Αρχ. Μηχανικού, τα οποία (σχεδιάγραμμα και πίνακας) 

προσαρτώνται στην υπ’ αριθμόν 20.746/2011 πράξη σύστασης 

οριζόντιας ιδιοκτησίας  και κανονισμού πολυκατοικίας της 

Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη. 

Αποτελείται από ένα (1) ενιαίο χώρο, έχει επιφάνεια εμβαδόν μέτρα 
τετραγωνικά δώδεκα και 45/οο (12,45) και συνορεύει γύρωθεν 

ΒΟΡΕΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ με κυρία είσοδο της οικοδομής, 

ΝΟΤΙΟΑΝΑΤΟΛΙΚΑ με νοτιοανατολικό όριο οικοπέδου, 

ΝΟΤΙΟΔΥΤΙΚΑ με ράμπα προς pilotis και ΒΟΡΕΙΟΔΥΤΙΚΑ με 

ελεύθερο κοινόχρηστο χώρο της pilotis και  

β) Τμήμα του υπαίθριου χώρου στο δώμα εμβαδού μέτρων 
τετραγωνικών πενήντα και 16/οο (50,16), το οποίο εμφαίνεται στο 

από Ιουλίου 2010 σχεδιάγραμμα κάτοψης και δώματος (ΑΡΧ. 9) της 

Αρχ. Μηχανικού Αφροδίτης Στεφ. Βιτζιλαίου, το οποίο  προσαρτάται 

στην υπ’ αριθμόν 20.746/2011 πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας  

και κανονισμού πολυκατοικίας της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης 

Κατσαφαρου – Γιακουμάκη, με τα κεφαλαία αλφαβητικά στοιχεία Α-Β-

Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Ν-Α. 

H ως άνω  οριζόντια ιδιοκτησία αποτελεί την με ΚΑΕΚ 
050530301001/0/8 ιδιοκτησία του Κτηματολογίου, όπως προκύπτει 

από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 155495/20.10.2025 απόσπασμα 

κτηματολογικού διαγράμματος του Κτηματολογικού Γραφείου Αθηνών 

(ΟΤΑ Ζωγράφου), το οποίο προσαρτάται στο παρόν, φωτοτυπία δε 

αυτού θα συνοδεύσει το προς καταχώριση στο άνω αρμόδιο 

κτηματολογικό γραφείο αντίγραφο του παρόντος. 

ΤΙΤΛΟΣ ΚΤΗΣΗΣ  
Το ως άνω ποσοστό των πεντακοσίων χιλιοστών (500/οοο) εξ 

αδιαιρέτου οικοπέδου που αντιστοιχεί στις ανωτέρω οριζόντιες 

ιδιοκτησίες περιήλθε στην ως άνω «Διασπώμενη» εταιρεία κατά πλήρη 

κυριότητα, νομή και κατοχή λόγω μεταβίβασης από τους κ.κ.  Πολυξένη 

χήρα Άλμπερτ ή Αλβέρτου Σκβαρκα, το γένος Φωκίωνος και Φιλίτσας 

Πανταζή, Παύλο -  Αλβέρτο (PAUL ALBERT) Σκβαρκα (SKVARKA) 

Αλβέρτου και της Πολυξένης, Ματθαίο – Παντζή (MATTHEW 

PANTAZIS) ΣΚΒΑΡΚΑ (SKVARKA)  του Αλβέρτου και της Πολυξένης,  

δυνάμει του υπ’αριθμόν 21725/29.12.2015 συμβολαίου μεταβίβασης 

ποσοστού (500/οοο) εξ αδιαιρέτου οικοπέδου της Συμβολαιογράφου  



Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη, που έχει καταχωρηθεί 

νόμιμα στα φύλλα του Κτηματολογικού Γραφείου Ζωγράφου , σε 

εκτέλεση των όρων και συμφωνιών του με αριθμό 20.468/27.07.2010 

προσυμφώνου και  εργολαγικού συμβολαίου  της αυτής ως άνω 

Συμβολαιογράφου  Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη.  

Στους κ.κ. Πολυξένη χήρα Άλμπερτ ή Αλβέρτου Σκβαρκα, το γένος 

Φωκίωνος και Φιλίτσας Πανταζή, Παύλο -  Αλβέρτο (PAUL ALBERT) 

Σκβαρκα (SKVARKA)  του Αλβέρτου και της Πολυξένης, Ματθαίο – 

Παντζή (MATTHEW PANTAZIS) ΣΚΒΑΡΚΑ (SKVARKA)  του 

Αλβέρτου και της Πολυξένης  είχε περιέλθει αρχικά το προπεριγαφέν 

οικόπεδο μετά της επ’ αυτού άλλοτε διώροφης οικίας,  και μάλιστα στην 

εξ αυτών Πολυξένη χήρα Άλμπερτ ή Αλβέρτου Σκβάρκα το γένος 

Φωκίωνος και Φιλίτσας Πανταζή κατά ποσοστό τριάντα τριών και 0,34 

τοις εκατό (33,34%) εξ αδιαιρέτου και σε καθένα από τους εξ αυτών 

Παύλο -  Αλβέρτο Σκβαρκα  του Αλβέρτου και της Πολυξένης και 

Ματθαίο – Παντζή Σκβάρκα κατά ποσοστό τριάντα και 0,33 τοις εκατό 

(33,33%) εξ αδιαιρέτου με το υπ’ αριθμόν 189848/02.06.1979  

δωρητήριο συμβόλαιο του Συμβολαιογράφου Αθηνών Ανδρέου 

Γεωργίου Βασιλόπουλου, το οποίο έχει μεταγραφεί νόμιμα στα Βιβλία 

Μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου Ζωγράφου στον τόμο 78 και με 

αριθμό 476, σε συνδυασμό και με την υπ’ αριθμόν 2173/25.06.2010 

απόφαση του προϊσταμένου του Κτηματολογικού Γραφείου Ζωγράφου 

Αττικής, η οποία καταχωρήθηκε στις 25.026.2010 με αριθμό 

καταχώρισης 3.666 στα κτηματολογικά φύλλα του Εθνικού 

Κτηματολογίου (Κτηματολογικό Γραφείο Ζωγράφου Αττικής), με δωρεά 

εν ζωή από τον Φωκίωνα Πανταζή του Ματθαίου και της Πολυξένης, 

στον οποίο είχε περιέλθει  όσο αφορά τα κτίσματα από ανέγερση με 

δικές του δαπάνες και όσο αφορά το άνω οικόπεδο δυνάμει του υπ’ 

αριθμόν 1425/14.04.1950 πωλητηρίου συμβολαίου του 

Συμβολαιογράφο Πειραιά Φωτίου Διονυσίου Μπαλοδήμα, νόμιμα 

μεταγεγραμμένου στα βιβλία μεταγραφών του Δήμου Αθηναίων στον 

τόμο 1393 και σε αύξοντα αριθμό 257 και την οποία αγοραπωλησία 

αναγνώρισε αυτός δια της υπ’ αριθμόν 12.116/06.05.1967 πράξης του 

αυτού ως άνω Συμβολαιογράφου Αθηνών Φωτίου Διονυσίου 

Μπαλοδήμα, νόμιμα μεταγεγραμμένης στα βιβλία μεταγραφών του 

Δήμου Ζωγράφου στον τόμο 19 και υπ’ αύξοντα αριθμό 125.  



Ακολούθως οι ως άνω οικοπεδούχοι Πολυξένη χήρα Άλμπερτ ή 

Αλβέρτου Σκβάρκα, το γένος Φωκίωνος και Φιλίτσας Πανταζή,  

Παύλος -  Αλβέρτος Σκβαρκα  του Αλβέρτου και της Πολυξένης και 

Ματθαίος – Παντζής Σκβάρκας, μόνοι και αποκλειστικοί κύριοι, νομείς 

και κάτοχοι του προπεριγραφέντος οικοπέδου (μετά της επ’ αυτού 

άλλοτε διώροφης οικίας), αφού αποφάσισαν στο παραπάνω οικόπεδό 

τους να ανεγερθεί επταώροφης οικοδομή με piloti, υπόγειο και δώμα, 

που να διέπεται από τις διατάξεις του Ν. 3741/1929, όπως αυτός 

τροποποιήθηκε με το Ν.Δ. 1024/1971 και ισχύει σήμερα και των 

άρθρων 1002 και 1117 του Αστικού Κώδικα, όπως και των διατάξεων 

της  πιο κάτω αναφερόμενης πράξης σύστασης οριζοντίου ιδιοκτησίας 

και κανονισμού σχέσεων συνιδιοκτητών, στην οποία οικοδομή αυτοί 

συμφώνησαν να γίνουν κύριοι οριζοντίων διηρημένων και 

διακεκριμένων ιδιοκτησιών, ανέθεσαν γι’ αυτό στην εταιρεία με την 

επωνυμία  «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ  
Α.Τ.Ε.» (ώδε Διασπώμενη) ως εργολήπτρια, η οποία και αποδέχθηκε 

δια του νομίμου εκπροσώπου της, την ανέγερση στο παραπάνω 

οικόπεδό τους, πολυώροφης οικοδομής και υπέγραψαν μεταξύ τους το 

με αριθμό 20.468/27.07.2010 προσυμφώνου μεταβίβασης ποσοστού 

εξ αδιαιρέτου οικοπέδου και  εργολαβικό συμβολαίου  της   

Συμβολαιογράφου  Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη.  

Ότι με το ως άνω προσύμφωνο και εργολαβικό συμβόλαιο της 

Συμβολαιογράφου  Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη 

συμφωνήθηκε μεταξύ  άλλων ότι στους οικοπεδούχους θα περιέλθουν 

κατά πλήρη κυριότητα, νομή και κατοχή οι οριζόντιες ιδιοκτησίες οι 

οποίες αντιστοιχούν στα παρ’ αυτών παρακρατηθέντα πεντακόσια 

χιλιοστά (500/οοο) εξ αδιαιρέτου του άνω οικοπέδου τους, όπως αυτές 

αναφέρονται και περιγράφονται τόσο στο άνω προσύμφωνο και 

εργολαβικό συμβόλαιο της της Συμβολαιογράφου  Αθηνών Ελένης 

Κατσαφαρου – Γιακουμάκη όσο και στην υπ’ αριθμόν 20.746/2011 

πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας  και κανονισμού πολυκατοικίας 

της  αυτής ως άνω Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – 

Γιακουμάκη.  

Όλες οι υπόλοιπες οριζόντιες ιδιοκτησίες, οι υπόλοιποι χώροι 

στάθμευσης, που εμφαίνονται που εμφαίνονται στα σχεδιαγράμματα 

που προσαρτώνται  στην ως άνω αναφερόμενη με αριθμό 20.746/2011 



πράξη  σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας  της Συμβολαιογράφου 

Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη, των οποίων την εδαφική 

αναλογία αποτελούν τα υπόλοιπα πεντακόσια χιλιοστά (500/οοο) εξ 

αδιαιρέτου του παραπάνω οικοπέδου, τα οποία οι οικοπεδούχοι είναι 

υποχρεωμένοι σύμφωνα με το άνω προσύμφωνο και εργολαβικό 

συμβόλαιο  να μεταβιβάσουν στην εργολήπτρια εταιρεία ή στους 

τρίτους που θα υποδείξει αυτή, το δε τίμημα σε περίπτωση πώλησης 

των ποσοστών αυτών σε τρίτους, είχε συμφωνηθεί να εισπράττεται 

από αυτήν και μόνο σαν αντάλλαγμα για την ανέγερση με δικές της 

δαπάνες των οριζοντίων ιδιοκτησιών που συμφωνήθηκε να 

περιέλθουν στους οικοπεδούχους. Στη συνέχεια οι οικοπεδούχοι 

προκειμένου να εκδοθεί η σχετική οικοδομική άδεια για την ανέγερση 

της άνω πολυώροφης οικοδομής από το αρμόδιο πολεοδομικό 

γραφείο, με την με αριθμό 20.559/16.11.2010 πράξης της   

Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη, η 

οποία έχει καταχωρηθεί στα κτηματολογικά φύλλα του Εθνικού 

Κτηματολογίου (Κτηματολογικό Γραφείο Ζωγράφου Αττικής) στις 

17.11.2010  με αριθμό καταχώρησης 5742 προσδιόρισαν και 

δέσμευσαν σύμφωνα με τον Ν. 1221/1981 στην piloti της 

ανεγερθησόμενης οικοδομής πέντε (5) θέσεις στάθμευσης 

αυτοκινήτου, οι οποίες εμφαίνονται στο από Ιουλίου 2010 

σχεδιάγραμμα κάτοψης pilotis – Διαμόρφωση περιβάλλοντος χώρου 

(αρ. Σχεδ. 5) της Αρχ. Αφροδίτης Στεφ. Βιτζιλαίου, το οποίο 

προσαρτάται στην ως άνω υπ’ αριθμόν 20.559/2010  της 

Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη. 

Η δε εργολήπτρια εταιρεία επιμελήθηκε και εξεδόθη η με αριθμό 

90/2010 άδεια οικοδομής της Πολεοδομίας Δήμου Ζωγράφου 

θεωρημένο φωτοτυπικό αντίγραφο της οποίας προσαρτάται στην με 

αριθμό 20.746/2011 πράξη της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης 

Κατσαφαρου – Γιακουμάκη. 

Ακολούθως με το με αριθμό 20.664/11.02.2011 συμβόλαιο γονικής 

παροχής της   Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – 

Γιακουμάκη, που έχει καταχωρηθεί νόμιμα στα Φύλλα του 

Κτηματολογικού Γραφείου Ζωγράφου με αριθμό καταχώρησης 

924/03.03.2011, η εξ αυτών Πολυξένη χήρα Άλμπερτ ή Αλβέρτου 

Σκβάρκα, το γένος Φωκίωνος και Φιλίτσας Πανταζή, μεταβίβασε το 

ανήκον σ’ αυτήν ποσοστό του τριάντα τρία και 0,34 τοις εκατό (33,34%) 



εξ αδιαιρέτου του προπεριγραφέντος οικοπέδου στους Παύλο  - 

Αλβέρτο Σκβάρκα του Αλβέρτου και της Πολυξένης και Ματθαίο – 

Πανταζή Σκβάρκα του Αλβέρτου και της Πολυξένης και ειδικότερα στον 

εξ αυτών Παύλο  - Αλβέρτο Σκβάρκα του Αλβέρτου και της Πολυξένης 

κατά δικαίωμα της ψιλής κυριότητας ποσοστό δέκα έξι και 0,67 τοις 

εκατό (16,67%) εξ αδιαιρέτου και παρακράτησε την επικαρπία αυτού 

για όλη της ζωή της και στον εξ αυτών Ματθαίο – Πανταζή Σκβάρκα 

του Αλβέρτου και της Πολυξένης κατά πλήρη κυριότητα, νομή και 

κατοχή ποσοστό δέκα έξι και 0,67 τοις εκατό (16,67%) εξ αδιαιρέτου. 

Επίσης με το με αριθμό 20.665/11.02.2011 δωρητήριο συμβόλαιο της  

Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη, που 

έχει καταχωρηθεί στα φύλλα του Κτηματολογικού Γραφείου Ζωγράφου 

με αριθμό καταχώρησης 925/03.03.2011 ο εκ των ανωτέρω Παύλος  - 

Αλβέρτος Σκβάρκας του Αλβέρτου και της Πολυξένης, μεταβίβασε 

λόγω δωρεά στην Πολυξένη χήρα Άλμπερτ ή Αλβέρτου Σκβάρκα, το 

γένος Φωκίωνος και Φιλίτσας Πανταζή, το δικαίωμα της επικαρπίας επί 

του ανήκοντος σ’ αυτόν ποσοστό του τριάντα και 0,33 τοις εκατό 

(33,33%) εξ αδιαιρέτου του προπεριγραφέντος οικοπέδου.  

Έτσι οι ως άνω Πολυξένη χήρα Άλμπερτ ή Αλβέρτου Σκβάρκα, το 

γένος Φωκίωνος και Φιλίτσας Πανταζή,  Παύλος -  Αλβέρτος Σκβαρκας  

του Αλβέρτου και της Πολυξένης και Ματθαίος – Παντζής Σκβάρκας 

του Αλβέρτου και της Πολυξένης, κατέστησαν συγκύριοι επί του 

προπεριγραφέντος οικοπέδου και ειδικότερα η Πολυξένη χήρα 

Άλμπερτ ή Αλβέρτου Σκβάρκα, το γένος Φωκίωνος και Φιλίτσας 

Πανταζή  κατά το δικαίωμα της επικαρπίας σε ποσοστό πενήντα τοις 

εκατό (50%) εξ αδιαιρέτου, ο Παύλος -  Αλβέρτος Σκβαρκας  του 

Αλβέρτου και της Πολυξένης κατά το δικαίωμα της ψιλής κυριότητας σε 

ποσοστό πενήντα τοις εκατό (50%) εξ αδιαιρέτου   και ο  Ματθαίος – 

Παντζής Σκβάρκας του Αλβέρτου και της Πολυξένης, κατά πλήρη 

κυριότητα, νομή και κατοχή σε ποσοστό πενήντα τοις εκατό (50%) εξ 

αδιαιρέτου.  

Τέλος με την με αριθμό 20.746/2011 πράξη σύστασης οριζόντιας 

ιδιοκτησίας και κανονισμού πολυκατοικίας της Συμβολαιογράφου 

Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη, που έχει καταχωρηθεί στα 

φύλλα του Κτηματολογικού Γραφείου Ζωγράφου με αριθμό 

καταχώρησης 2154/2011 οι ως άνω οικοπεδούχοι με τη σύμπραξη της 

εργολήπτριας εταιρείας (ώδε διασπώμενη) σε εκτέλεση των όρων και 



συμφωνιών του υπ’ αριθμόν 20.468/2010 προσυμφώνου συμβολαίου 

της Συμβολαιογράφου Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη, με 

κοινή συμφωνία τους υπήγαγαν το όλο οικόπεδο με τα κτίσματα που 

ανεγέρθηκαν σ’ αυτό, στις διατάξεις του Ν. 3741/1929, «περί της κατ’ 

ορόφους ιδιοκτησίας» όπως αυτός τροποποιήθηκε με το Ν.Δ. 

1024/1971 και ισχύει σήμερα και τα άρθρα 1002 και 1117 του Αστικού 

Κώδικα, έτσι ώστε κάθε μια από τις ιδιοκτησίες και τους λοιπούς 

χώρους της οικοδομής που κτίσθηκε να αποτελεί στο εξής διηρημένη, 

αυτοτελή και ανεξάρτητη οριζόντια ιδιοκτησία, κατά την έννοια των 

παραπάνω διατάξεων, καθόρισαν και προσδιόρισαν την περιγραφή 

των διηρημένων και διακεκριμένων τούτων ιδιοκτησιών και τους 

ιδιοκτήτες της κάθε μιας απ’ αυτές και προέβησαν με κοινή συμφωνία 

τους στη σύνταξη του Κανονισμού των σχέσεων των συνιδιοκτητών 

της άνω πολυκατοικίας με την  άνω πράξη της  Συμβολαιογράφου 

Αθηνών Ελένης Κατσαφαρου – Γιακουμάκη η οποία είναι υποχρεωτική 

για τους συμβαλλόμενους και για τους ειδικούς και καθολικούς 

διαδόχους αυτών.  

Μεταξύ των οριζοντίων ιδιοκτησίας που συστάθηκαν με την ως άνω 

πράξη είναι και οι ανωτέρω περιγραφείσες οι οποίες αντιστοιχούν στα 

500/οοο εξ αδιαιρέτου  επί του άνω οικοπέδου τα οποία  και περιήλθαν 

στην εργολήπτρια εταιρεία κατά τα ανωτέρω. 

Το παρόν αποτελεί ολόκληρο το Κείμενο του Καταστατικού της 

Εταιρείας όπως εγκρίθηκε και ισχύει μετά την από 04/12/2025 

απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των Μετόχων. 

 

Οι κ.κ. 1) Ο Πανταζής Τούμπουρος του Κωνσταντίνου, γεννημένος την 

19η Φεβρουαρίου 1946 στην Κοινότητα Αγνάντων Νομού Άρτης, 

κάτοικος Αθηνών, οδός Χάτζη αριθ. 3, Τ.Κ. 11524, κάτοχος του υπ’ 

αριθμ. ΑΝ 021250 Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 

010233792 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, πολιτικός μηχανικός, ο 

οποίος παρίσταται υπό την ιδιότητά του ως Προέδρου και 

Διευθύνοντος Συμβούλου της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική Ανώνυμη 

Εταιρεία», με αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 5643401000, ενεργώντας νόμιμα, 

δυνάμει της από 23/11/2022 συγκρότησης του Διοικητικού Συμβουλίου 



όπως βεβαιώνεται στο Αναλυτικό Πιστοποιητικό Εκπροσώπησης του 

Γ.Ε.ΜΗ. (ΚΑΚ 3329363) και  

2) Ο Κωνσταντίνος Τούμπουρος του Πανταζή, γεννημένος την 02η 

Δεκεμβρίου 1978 στην Αθήνα Νομού Αττικής, κάτοικος Αθηνών, οδός 

Σπευσίππου, αριθ. 14, Τ.Κ. 10675,  κάτοχος του υπ’ αριθμ. ΑΚ 

513366, Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 106686216 της 

Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, παριστάμενος υπό την ιδιότητά του ως 

μέτοχος – ιδρυτής της επωφελούμενης, δρώντες υπό την εταιρική ή 

ατομική τους ιδιότητα και κατόπιν της πλήρους, ρητής και νόμιμης 

εξουσιοδότησης που τους παρασχέθηκε από το Διοικητικό Συμβούλιο 

και τη Γενική Συνέλευση της διασπώμενης εταιρείας «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 
Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική Ανώνυμη Εταιρεία», όπως 

προκύπτει από το από 23/11/2022 Διοικητικό Συμβούλιο συγκρότησης 

και εκπροσώπησης και το συναφές Αναλυτικό Πιστοποιητικό 
Εκπροσώπησης του Γ.Ε.ΜΗ. (ΚΑΚ 3329363), καθώς και από τις 

υποβληθείσες Υπεύθυνες Δηλώσεις περί αποδοχής και 

εξουσιοδότησης για τη διαδικασία της μερικής διάσπασης και τη 

σύσταση της παρούσας εταιρείας , παρίστανται νόμιμα και προβαίνουν 

στη σύνταξη, έγκριση και υπογραφή της παρούσας 

συμβολαιογραφικής πράξης, με την οποία: 

Ι. Επικυρώνεται η ολοκλήρωση της διαδικασίας μερικής διάσπασης της 

εταιρείας «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Τεχνική – Εμπορική και Τουριστική Α.Ε.» 

σύμφωνα με τα άρθρα 54 επ., 56, 59–62, 64–65, 74 και 83–87 του Ν. 

4601/2019, σε συνδυασμό με τον Ν. 4548/2018, όπως προκύπτει από 

το Σχέδιο Μερικής Διάσπασης που καταχωρίστηκε στο Γ.Ε.ΜΗ. με 

ΚΑΚ 5593257. 

ΙΙ. Συνιστάται η νέα ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «ILISIA ΙΙI 
Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρία» και τον διακριτικό τίτλο «ILISIA 
ΙΙI Α.Ε.», στην οποία μεταβιβάζεται ο κλάδος που αφορά 
αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή Ζωγράφου στην 
Αθήνα στην οδό Χατζή 3 όπως ειδικότερα περιγράφεται στο 
ανωτέρω Σχέδιο και στην Λογιστική Κατάσταση 
Μετασχηματισμού της 30/06/2025. 
 

 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ι  

ΣΥΣΤΑΣΗ - ΕΠΩΝΥΜΙΑ - ΕΔΡΑ - ΣΚΟΠΟΣ – ΔΙΑΡΚΕΙΑ  



Άρθρο 1  
Σύσταση - Επωνυμία  

Άρθρο 1 
Επωνυμία και Διακριτικός Τίτλος 

Συστήνεται με το παρόν καταστατικό Ανώνυμη Εταιρεία με την 

επωνυμία «ILISIA ΙΙI Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρία» και τον 

διακριτικό τίτλο «ILISIA ΙΙI Α.Ε.» Για τις διεθνείς συναλλαγές της 

Εταιρείας, η ανωτέρω επωνυμία και ο διακριτικός της τίτλος  μπορεί να 

αποδίδεται και σε πιστή μετάφραση σε ξένη γλώσσα  ή με λατινικούς 

χαρακτήρες. 

Άρθρο 2  
Έδρα 

Έδρα της εταιρείας ορίζεται ο Δήμος Αθηναίων. Το Διοικητικό 

Συμβούλιο μπορεί να ιδρύει υποκαταστήματα ή γραφεία στην Ελλάδα 

ή στο εξωτερικό. 

 

Άρθρο 3  
Σκοπός 

Ο σκοπός της εταιρείας είναι:  

(α) η ανέγερση, λειτουργία και εκμετάλλευση ξενοδοχείων και κάθε 

είδους ξενοδοχειακών και τουριστικών επιχειρήσεων σε ιδιόκτητα ή μη 

ακίνητα καθώς και πάσης φύσεως τουριστικών καταλυμάτων, κέντρων 

εστιάσεως και αναψυχής και εν γένει τουριστικών έργων και 

εγκαταστάσεων και συναφών δραστηριοτήτων,  

(β) η συμμετοχή σε άλλες εταιρίες οποιασδήποτε νομικής μορφής και 

αντικειμένου και  

(γ) η αντιπροσώπευση οποιασδήποτε επιχείρησης παρεμφερούς 

σκοπού. 

 

 

Άρθρο 4  
Διάρκεια 

Η διάρκεια της Εταιρείας είναι αορίστου χρόνου και αρχίζει από την 

καταχώριση και δημοσίευση του παρόντος Καταστατικού στο Γενικό 

Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.). 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΙ 



ΜΕΤΟΧΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ - ΜΕΤΟΧΕΣ - ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΑ ΜΕΤΟΧΩΝ 

Άρθρο 5  
Μετοχικό Κεφάλαιο 

 
Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ορίζεται στο ποσό των 

εννιακοσίων εβδομήντα έξι χιλιάδων και  διακοσίων (976.200 €)  
ευρώ ολοσχερώς καταβεβλημένο και διαιρούμενο σε τριάντα δύο 
χιλιάδες πεντακόσιες σαράντα (32.540) κοινές ονομαστικές 
μετοχές, ονομαστικής αξίας τριάντα  (€30,00) ευρώ εκάστη.   

 

Άρθρο 6  
Μετοχές 

1. Οι μετοχές της Εταιρείας είναι κοινές ονομαστικές. Οι τίτλοι των 

μετοχών, μπορούν να ενσωματώνουν μία ή και περισσότερες μετοχές. 

Η διαδικασία έκδοσης των τίτλων των μετοχών καθορίζεται από το 

Διοικητικό Συμβούλιο. Οι τίτλοι των μετοχών υπογράφονται από τον 

Πρόεδρο του Διοικητικού Συμβουλίου και ένα μέλος αυτού, που 

ορίζεται από το Διοικητικό Συμβούλιο.  

2. Οι μετοχές της Εταιρείας είναι αδιαίρετες. Αν μετοχή ανήκει ή 

περιέλθει σε περισσότερους, οι κοινωνοί οφείλουν να υποδείξουν στην 

Εταιρεία κοινό εκπρόσωπο. Για όσο διάστημα δεν τον υποδεικνύουν, 

τα δικαιώματα που απορρέουν από τις μετοχές αναστέλλονται.  

 

Άρθρο 7 
Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 

Κατά τη διάρκεια της πρώτης πενταετίας από την σύσταση της 

εταιρίας, το Διοικητικό Συμβούλιο έχει το δικαίωμα με απόφασή του 

που λαμβάνεται με πλειοψηφία των δύο τρίτων (2/3) τουλάχιστον του 

συνόλου των μελών του να αυξάνει το μετοχικό κεφάλαιο μερικά ή 

ολικά με την έκδοση νέων μετοχών για ποσό που δεν μπορεί να 

υπερβεί το τριπλάσιο του αρχικού μετοχικού κεφαλαίου.  

Κατά τη διάρκεια της πρώτης πενταετίας από την σύσταση της 

εταιρίας, η Γενική Συνέλευση μπορεί να αποφασίσει την αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου, μερικά ή ολικά, με την έκδοση νέων μετοχών 

συνολικά μέχρι το οκταπλάσιο του αρχικού μετοχικού κεφαλαίου και 

σύμφωνα με το άρθρ. 24 παρ.2 ν. 4548/2018. 



Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου επιτρέπεται με την έκδοση μετοχών, 

όπως προβλέπεται από το ν. 4548/2018, συμπεριλαμβανόμενων 

χωρίς περιορισμό των προνομιούχων και εξαγοράσιμων μετοχών, με 

ή χωρίς δικαίωμα ψήφου, σύμφωνα με τους όρους και τις 

προϋποθέσεις που θέτει η απόφαση του αρμοδίου οργάνου που 

αποφασίζει την αύξηση.  

Σε περίπτωση έκτακτης αύξησης, κατά τα οριζόμενα ανωτέρω, το 

Διοικητικό Συμβούλιο με πλειοψηφία των δύο τρίτων (2/3) τουλάχιστον 

του συνόλου των μελών του ή η Γενική Συνέλευση με απλή απαρτία 

και πλειοψηφία, μπορεί να αποφασίζει για τον περιορισμό ή τον 

αποκλεισμό του δικαιώματος προτίμησης, σύμφωνα με τα οριζόμενα 

στο άρθρ. 27 παρ. 4 ν. 4548/2018. 

 

Άρθρο 8 
Βιβλίο Μετόχων  

 
Το βιβλίο μετόχων μπορεί να τηρείται και σε ηλεκτρονική μορφή. 

 

Άρθρο 9 
Δικαιώματα μετόχων  

1. Όλα τα εκ της μετοχής δικαιώματα των μετόχων είναι ανάλογα προς 

το υπό της μετοχής αντιπροσωπευόμενο ποσοστό του μετοχικού 

κεφαλαίου. Καθεμία μετοχή παρέχει το δικαίωμα μίας ψήφου στη 

Γενική Συνέλευση.  

2. Ως προς τα ατομικά και συλλογικά δικαιώματα μειοψηφίας και τον 

τρόπο άσκησής τους εφαρμοστές τυγχάνουν οι διατάξεις των άρθρων 

141 έως 143 του Ν. 4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΙΙ  
ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ  

Άρθρο 10  
Σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης 

1. Υπό την επιφύλαξη των εξαιρέσεων που προβλέπονται στο Ν. 

4548/2018, τη Γενική Συνέλευση συγκαλεί το Διοικητικό Συμβούλιο. 

2. Η πρόσκληση για σύγκληση Γενικής Συνέλευσης δημοσιεύεται με 

την καταχώρισή της στη Μερίδα της Εταιρείας στο Γ.Ε.ΜΗ. είκοσι (20) 

τουλάχιστον πλήρεις ημέρες πριν από την ημέρα της συνεδρίασης. 



3. Η Γενική Συνέλευση συνέρχεται υποχρεωτικά τουλάχιστον μία φορά 

κάθε εταιρική χρήση το αργότερο έως τη δεκάτη (10η) ημερολογιακή 

ημέρα του ένατου μήνα μετά τη λήξη της εταιρικής χρήσης, 

προκειμένου να αποφασίσει για την έγκριση των ετήσιων 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων και για την εκλογή ελεγκτών 

(τακτική Γενική Συνέλευση). Εκτάκτως συνέρχεται η Γενική Συνέλευση 

οποτεδήποτε άλλοτε το Διοικητικό Συμβούλιο κρίνει τούτο σκόπιμο ή 

αναγκαίο. 

4. Η Γενική Συνέλευση συνέρχεται υποχρεωτικά στην έδρα της 

Εταιρείας. Κατ’ εξαίρεση, η Γενική Συνέλευση μπορεί να συνεδριάζει 

οπουδήποτε, όταν στη συνέλευση παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται 

μέτοχοι που εκπροσωπούν το σύνολο του μετοχικού κεφαλαίου και δεν 

αντιλέγει κανείς στην πραγματοποίηση της συνεδρίασης και τη λήψη 

αποφάσεων. Υπό την προϋπόθεση της λήψης των μέτρων που 

προβλέπονται της περιπτώσεις α΄, β΄ και γ΄ της παραγράφου 1 του 

άρθρου 125 του Ν. 4548/2018, το Διοικητικό Συμβούλιο δύναται να 

αποφασίσει ότι η Γενική 

Συνέλευση δεν θα συνέλθει σε κάποιο τόπο, κατά τα ανωτέρω, αλλά 

θα συνεδριάσει εξ ολοκλήρου με συμμετοχή των μετόχων από 

απόσταση με οπτικοακουστικά ή άλλα ηλεκτρονικά μέσα. Στην 

περίπτωση αυτή η πρόσκληση προς τους μετόχους περιλαμβάνει τις 

αναγκαίες πληροφορίες και τεχνικές οδηγίες για τη συμμετοχή τους στη 

συνεδρίαση. Με τον ίδιο τρόπο μπορεί να διεξαχθεί η Γενική 

Συνέλευση, εάν συναινούν όλοι οι μέτοχοι. 

 

Άρθρο 11 
Συμμετοχή στη Γενική Συνέλευση 

1. Στη Γενική Συνέλευση δικαιούται να συμμετάσχει κάθε μέτοχος, ο 

οποίος έχει και αποδεικνύει την ιδιότητα αυτή κατά την ημέρα 

διεξαγωγής της Γενικής Συνέλευσης.  

2. Οι μέτοχοι μπορούν να συμμετέχουν στη Γενική Συνέλευση 

αυτοπροσώπως ή μέσω αντιπροσώπου. Σε περίπτωση 

αντιπροσώπευσης ή εκπροσώπησης μετόχων, τα σχετικά 

νομιμοποιητικά έγγραφα υποβάλλονται στην Εταιρεία έως και την 

ημέρα διεξαγωγής της Γενικής Συνέλευσης. 

Άρθρο 12 
Αρμοδιότητα - Λήψη Αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης 



1. Η Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας είναι το ανώτατο 

όργανό της και δικαιούται να αποφασίζει για κάθε υπόθεση, που αφορά 

την Εταιρεία. 

2. Η Γενική Συνέλευση βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει έγκυρα 

επί των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης, όταν παρίστανται ή 

αντιπροσωπεύονται σε αυτήν μέτοχοι εκπροσωπούντες το ένα πέμπτο 

(1/5) τουλάχιστον του καταβεβλημένου μετοχικού κεφαλαίου. Αν δεν 

επιτευχθεί η απαρτία αυτή, η Γενική Συνέλευση συνέρχεται εκ νέου 

μέσα σε είκοσι (20) ημέρες από τη χρονολογία της ματαιωθείσας 

συνεδρίασης, ύστερα από πρόσκληση προ δέκα (10) τουλάχιστον 

πλήρων ημερών. Στην επαναληπτική αυτή συνεδρίαση η Γενική 

Συνέλευση βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει έγκυρα επί των 

θεμάτων της αρχικής ημερησίας διάταξης, οσοδήποτε και αν είναι το 

εκπροσωπούμενο σε αυτήν τμήμα του καταβεβλημένου κεφαλαίου. 

Νεότερη πρόσκληση δεν απαιτείται, αν στην αρχική πρόσκληση είχε 

ήδη ορισθεί ο τόπος και ο χρόνος της επαναληπτικής συνεδρίασης, με 

την προϋπόθεση ότι μεσολαβούν πέντε (5) τουλάχιστον ημέρες 

ανάμεσα στη ματαιωθείσα συνεδρίαση και την επαναληπτική. 

3. Κατ’ εξαίρεση, προκειμένου για αποφάσεις που αφορούν στα θέματα 

που προβλέπονται στην παρ. 3 του άρθρου 130 του Ν. 4548/2018, 

όπως εκάστοτε ισχύει, καθώς και σε κάθε άλλη περίπτωση που 

ορίζεται στο νόμο ή στο παρόν Καταστατικό ότι η Γενική Συνέλευση 

αποφασίζει με αυξημένη απαρτία και πλειοψηφία, η Γενική Συνέλευση 

βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει έγκυρα επί των θεμάτων της 

αρχικής ημερήσιας διάταξης, όταν παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται 

σε αυτήν μέτοχοι εκπροσωπούντες το ήμισυ (1/2) του καταβεβλημένου 

μετοχικού κεφαλαίου. Αν δεν επιτευχθεί η απαρτία του ημίσεος του 

καταβεβλημένου μετοχικού κεφαλαίου, η Γενική Συνέλευση 

προσκαλείται και συνέρχεται εκ νέου, βρίσκεται δε σε απαρτία και 

συνεδριάζει έγκυρα επί των θεμάτων της αρχικής ημερήσιας διάταξης, 

όταν παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται σε αυτήν μέτοχοι 

εκπροσωπούντες το ένα τρίτο (1/3) τουλάχιστον του καταβεβλημένου 

μετοχικού κεφαλαίου. Ομοίως, νεότερη πρόσκληση δεν απαιτείται, αν 

στην αρχική πρόσκληση είχε ήδη ορισθεί ο τόπος και ο χρόνος της 

επαναληπτικής συνεδρίασης, με την προϋπόθεση ότι μεσολαβούν 

πέντε (5) τουλάχιστον ημέρες ανάμεσα στη ματαιωθείσα συνεδρίαση 

και την επαναληπτική. 



4. Οι αποφάσεις της Γενικής Συνέλευσης λαμβάνονται με απόλυτη 

πλειοψηφία των εκπροσωπούμενων σε αυτή ψήφων. Κατ' εξαίρεση, οι 

αποφάσεις για τα θέματα, για τα οποία σύμφωνα με την παράγραφο 3 

του παρόντος άρθρου σε συνδυασμό προς τη διάταξη του άρθρου 130 

παρ. 3 του Ν. 4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύει, απαιτείται αυξημένη 

απαρτία, λαμβάνονται με πλειοψηφία των δύο τρίτων (2/3) των ψήφων 

που εκπροσωπούνται στη συνέλευση. 

5. Τα λοιπά θέματα της πρόσκλησης, της συγκρότησης σε σώμα, της 

διεξαγωγής των συνελεύσεων, της διαδικασίας, της τήρησης των 

πρακτικών συνεδριάσεων και αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης, 

ρυθμίζονται από τις σχετικές διατάξεις του Ν. 4548/2018, όπως 

εκάστοτε ισχύουν. 
Άρθρο 13 

Έγκριση συνολικής διαχείρισης 
Με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, που λαμβάνεται με φανερή 

ψηφοφορία μετά την έγκριση των ετήσιων χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, μπορεί να εγκρίνεται η συνολική διαχείριση που έλαβε 

χώρα κατά την αντίστοιχη χρήση. Στην ψηφοφορία περί έγκρισης της 

συνολικής διαχείρισης δικαιούνται να μετέχουν τα μέλη του Διοικητικού 

Συμβουλίου μόνο με μετοχές, των οποίων είναι κύριοι, ή ως 

αντιπρόσωποι άλλων μετόχων, εφόσον όμως έχουν λάβει σχετική 

εξουσιοδότηση με ρητές και συγκεκριμένες οδηγίες ψήφου. Το ίδιο 

ισχύει και για τους υπαλλήλους της Εταιρείας. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙV 

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΟΡΓΑΝΟ 

Άρθρο 14 
Σύνθεση, Θητεία και Συγκρότηση του Διοικητικού Συμβουλίου 

1. Η εταιρεία διοικείται από το Διοικητικό Συμβούλιο το οποίο 

απαρτίζεται από τρία (3) έως πέντε (5) μέλη. Τα μέλη του Διοικητικού 

Συμβουλίου εκλέγονται από τη Γενική Συνέλευση των μετόχων και είναι 

δυνατόν να είναι μέτοχοι ή μη. Μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου 

μπορεί να είναι και νομικό πρόσωπο. Στην περίπτωση αυτή το νομικό 

πρόσωπο υποχρεούται να ορίσει ένα φυσικό πρόσωπο για την άσκηση 

των εξουσιών του νομικού προσώπου ως μέλους του Διοικητικού 

Συμβουλίου.  



2. Η θητεία των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου είναι πενταετής. Η 

θητεία των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου παρατείνεται μέχρι τη 

λήξη της προθεσμίας, εντός της οποίας πρέπει να συνέλθει η αμέσως 

επόμενη τακτική Γενική Συνέλευση και μέχρι τη λήψη της σχετικής 

απόφασης. Οι σύμβουλοι, μέτοχοι ή μη, είναι πάντοτε επανεκλέξιμοι 

και ελεύθερα ανακλητοί.  

3. Το Διοικητικό Συμβούλιο, αμέσως μετά την εκλογή του, συνέρχεται 

και συγκροτείται σε σώμα, εκλέγοντας μεταξύ των μελών του τον 

Πρόεδρο, τον Αντιπρόεδρο, τον Διευθύνοντα ή Εντεταλμένο Σύμβουλο 

ή πρόσωπα με άλλη ιδιότητα και αρμοδιότητες.  

4. Το Διοικητικό Συμβούλιο μπορεί, αποκλειστικά και μόνον εγγράφως, 

να αναθέτει τις εξουσίες της διαχείρισης και εκπροσώπησης της 

Εταιρείας, εκτός από εκείνες που απαιτούν συλλογική ενέργεια, σε ένα 

ή περισσότερα πρόσωπα, μέλη του ή μη, καθορίζοντας ταυτόχρονα 

και την έκταση αυτής της ανάθεσης. 

 

Άρθρο 15 
Σύγκληση - Συνεδρίαση - Λήψη αποφάσεων του Διοικητικού 

Συμβουλίου 
1. Το Διοικητικό Συμβούλιο είναι αρμόδιο να αποφασίζει για κάθε 

πράξη που αφορά τη διοίκηση της Εταιρείας, τη διαχείριση της 

περιουσίας της και την εν γένει επιδίωξη του σκοπού της, με εξαίρεση 

τα θέματα, που σύμφωνα με το Νόμο ή το Καταστατικό ανήκουν στην 

αποκλειστική αρμοδιότητα της Γενικής Συνέλευσης.  

2. Το Διοικητικό Συμβούλιο συνεδριάζει κάθε φορά που ο Νόμος, το 

Καταστατικό ή οι ανάγκες της Εταιρείας το απαιτούν. Το Διοικητικό 

Συμβούλιο οφείλει να συνεδριάζει στην έδρα της Εταιρείας. Το 

Διοικητικό Συμβούλιο συγκαλείται από τον Πρόεδρο ή τον αναπληρωτή 

του, με πρόσκληση που γνωστοποιείται στα μέλη του δύο (2) 

τουλάχιστον εργάσιμες ημέρες πριν τη συνεδρίαση. Η συνεδρίαση του 

Διοικητικού Συμβουλίου μπορεί να διεξάγεται και με τηλεδιάσκεψη ως 

προς ορισμένα ή ως προς όλα τα μέλη του. Στην περίπτωση αυτή η 

πρόσκληση προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου περιλαμβάνει τις 

αναγκαίες πληροφορίες και τεχνικές οδηγίες για τη συμμετοχή τους στη 

συνεδρίαση.  

3. Σύμβουλος, σε περίπτωση απουσίας του ή κωλύματός του, δύναται 

να αντιπροσωπεύεται σε μία ή περισσότερες συνεδριάσεις του 



Διοικητικού Συμβουλίου μόνον από έναν άλλο Σύμβουλο, τον οποίο θα 

πρέπει να ορίζει δι’ έγγραφης εξουσιοδότησης, απευθυνομένης προς 

το Διοικητικό Συμβούλιο.  

4. Το Διοικητικό Συμβούλιο βρίσκεται σε απαρτία και συνεδριάζει 

εγκύρως, όταν παρίστανται ή αντιπροσωπεύονται σε αυτό το ήμισυ 

πλέον ενός των συμβούλων, ουδέποτε όμως ο αριθμός των παρόντων 

ή αντιπροσωπευόμενων συμβούλων μπορεί να είναι μικρότερος των 

τριών (3). Για την εξεύρεση του αριθμού απαρτίας παραλείπεται τυχόν 

προκύπτον κλάσμα.  

5. Οι αποφάσεις του Διοικητικού Συμβουλίου λαμβάνονται με απόλυτη 

πλειοψηφία των παρόντων και αντιπροσωπευόμενων μελών.  

6. Η κατάρτιση και η υπογραφή πρακτικού από όλα τα μέλη του 

Διοικητικού Συμβουλίου ή τους αντιπροσώπους τους ισοδυναμεί με 

απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου, ακόμη κι αν δεν έχει προηγηθεί 

συνεδρίαση. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ V 

ΧΡΗΜΑΤΟΚΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ  
 

Άρθρο 16 
Εταιρική Χρήση 

1. Η εταιρική χρήση είναι δωδεκάμηνης διάρκειας, αρχίζει την 1η 

Ιανουαρίου και λήγει την 31η Δεκεμβρίου κάθε χρόνου.  

2. Εξαιρετικά η πρώτη εταιρική χρήση αρχίζει από την καταχώριση του 

παρόντος στο Γ.Ε.ΜΗ. και λήγει την 31.12.2025. 

 

Άρθρο 17 
Ετήσιες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

1. Οι ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις εγκρίνονται από τη 

Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας.  

2. Η κατάρτιση και η δημοσίευση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων διέπεται από τις διατάξεις των άρθρων 145 επ. Ν. 

4548/2018 σε συνδυασμό προς τις διατάξεις του Ν. 4308/2014, καθώς 

και από κάθε άλλη ειδική διάταξη που ρυθμίζει τα ζητήματα αυτά.  

3. Δέκα (10) ημέρες πριν από την τακτική Γενική Συνέλευση, η Εταιρεία 

θέτει στη διάθεση των μετόχων τις ετήσιες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, καθώς και τις σχετικές εκθέσεις του Διοικητικού 



Συμβουλίου και των Ελεγκτών. Εφόσον η Εταιρεία διατηρεί 

διαδικτυακό τόπο, εκπληρώνει την ανωτέρω υποχρέωσή της 

αναρτώντας τα σχετικά στοιχεία στο διαδικτυακό της τόπο.  

 
Άρθρο 18 

Διάθεση Κερδών 
1. Τα καθαρά κέρδη της Εταιρείας απεικονίζονται στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων και είναι τα προκύπτοντα κατ’ εφαρμογή της 

ισχύουσας νομοθεσίας.  

2. Τα καθαρά κέρδη, εφόσον και στο μέτρο που μπορούν να διατεθούν 

σύμφωνα με το άρθρο 159 Ν. 4548/2018, διατίθενται με απόφαση της 

Γενικής Συνέλευσης κατά την εξής σειρά:  

α) Αφαιρούνται τα ποσά των πιστωτικών κονδυλίων της κατάστασης 

αποτελεσμάτων που δεν αποτελούν πραγματοποιημένα κέρδη.  

β) Αφαιρείται η κατά το άρθρο 158 Ν. 4548/2018 κράτηση για 

σχηματισμό τακτικού αποθεματικού.  

γ) Κρατείται το απαιτούμενο ποσό για την καταβολή του ελάχιστου 

μερίσματος, όπως τούτο ορίζεται στο άρθρο 161 Ν. 4548/2018.  

δ) Το υπόλοιπο των καθαρών κερδών, όπως και τα τυχόν λοιπά κέρδη, 

που μπορεί να προκύψουν και να διατεθούν, σύμφωνα με το άρθρο 

159 Ν. 4548/2018, διατίθεται με απόφαση της Γενικής συνέλευσης.  

3. Το προς διανομή ποσό καταβάλλεται στους μετόχους μέσα σε δύο 

(2) μήνες από την απόφαση της τακτικής Γενικής Συνέλευσης, που 

ενέκρινε τις ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις και αποφάσισε τη 

διανομή.  

 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ VI 

ΛΥΣΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Άρθρο 19 
Λύση - Εκκαθάριση 

1. Η Εταιρεία λύεται:  

α) Με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, λαμβανομένη με αυξημένη 

απαρτία και πλειοψηφία.  

β) Με την κήρυξη της Εταιρείας σε πτώχευση ή και σε περίπτωση 

απόρριψης της αίτησης πτώχευσης, λόγω ανεπάρκειας της περιουσίας 

του οφειλέτη για την κάλυψη των εξόδων της διαδικασίας.  



γ) Με δικαστική απόφαση, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 165 

και 166 Ν. 4548/2018.  

2. Σε περίπτωση λύσης της Εταιρείας με απόφαση της Γενικής 

Συνέλευσης, η λύση επέρχεται με την υποβολή της απόφασης της 

Γενικής Συνέλευσης σε δημοσιότητα. Στις λοιπές ως άνω περιπτώσεις, 

η λύση επέρχεται, κατά περίπτωση, από την πάροδο της διάρκειας της 

Εταιρείας, την κήρυξη της πτώχευσης ή την απόρριψη της οικείας 

αίτησης λόγω έλλειψης ενεργητικού ή την έκδοση της δικαστικής 

απόφασης για τη λύση της Εταιρείας. Στις περιπτώσεις αυτές, η 

δημοσιότητα έχει δηλωτικό χαρακτήρα.  

3. Με εξαίρεση την περίπτωση της πτώχευσης, τη λύση της Εταιρείας 

ακολουθεί η εκκαθάρισή της, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 

4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύει.  

 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ VII 
ΓΕΝΙΚΗ ΔΙΑΤΑΞΗ - ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ 

 

Άρθρο 20 
Για κάθε θέμα που δεν ρυθμίζεται από το Καταστατικό, έχουν 

εφαρμογή οι διατάξεις του Ν. 4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

 

 

Άρθρο 21 
Ορισμός Πρώτου Διοικητικού Συμβουλίου - Εκπροσώπηση της 

Εταιρείας 
1. Το πρώτο Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας απαρτίζεται από τους: 

Α. Ο Νικόλαος Τούμπουρος του Πανταζή και της Καλλιρρόης, 

οικονομολόγος , κάτοικος Αθηνών, οδός Αντήνορος αριθ. 29, Τ.Κ. 

11634, γεννημένος στην Αθήνα το έτος 1981, κάτοχος του υπ’ αριθμ. 

ΑΝ 060722/17-02-2017- Τ.Α. ΠΑΓΚΡΑΤΙΟΥ Δελτίου Αστυνομικής 

Ταυτότητας, με Α.Φ.Μ. 106688130 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ ο 

οποίος  ασκεί καθήκοντα Προέδρου και Διευθύνοντος Συμβούλου 

του ΔΣ της εταιρείας και εκπροσωπεί την εταιρεία δικαστικώς και 

εξωδίκως με μόνη την υπογραφή του, ασκεί τη διαχείριση της 

περιουσίας της και την εν γένει επιδίωξη του σκοπού της, με εξαίρεση 

τα θέματα που σύμφωνα με το Νόμο ή το Καταστατικό ανήκουν στην 



αποκλειστική αρμοδιότητα της Γενικής Συνέλευση και έχει την εξουσία, 

με μόνη την υπογραφή του, να δεσμεύει την Εταιρεία για κάθε 

συναλλαγή με κάθε φυσικό και νομικό πρόσωπο, ιδιωτικού και 

δημοσίου δικαίου, με κάθε τράπεζα και Αρχή και να εκπροσωπεί την 

Εταιρεία ενώπιον όλων των Δικαστικών Αρχών και Δικαστηρίων όλων 

των βαθμίδων, των Φορολογικών Αρχών και των Δημοσίων και 

ιδιωτικών Οργανισμών πάσης φύσης και εν γένει έναντι κάθε τρίτου 

είτε στην ημεδαπή είτε στην αλλοδαπή. 

Β. Ο Νικόλαος Τσιργέλης του Δημητρίου και της Μυρσίνης, 

τεχνολόγος ηλεκτρολόγος,  κάτοικος Αθηνών, οδός Πλάτωνος 12, 

Τ.Κ.11147, γεννημένος στην Αθήνα το έτος 1973, κάτοχος του υπ’ 

αριθμ. Α00694814 /13-07-2024/Τ.Α. ΑΜΠΕΛΟΚΗΠΩΝ Δελτίου 

Αστυνομικής Ταυτότητας, Α.Φ.Μ. 046379164 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ 

ΑΤΤΙΚΗΣ, ασκεί καθήκοντα Αντιπροέδρου του Διοικητικού 
Συμβουλίου,  

Γ. Ο Χρήστος Κοΐνης του Νικολάου και της Αγγελικής , πολιτικός 

μηχανικός,  κάτοικος Καισαριανής, οδός Βασ. Αλεξάνδρου 14-16, 

Τ.Κ.16121, γεννημένος στο Μαρούσι το έτος 1979, κάτοχος του υπ’ 

αριθμ. Α00330000 /29-02-2024/Τ.Α. ΚΑΙΣΑΡΙΑΝΗΣ Δελτίου 

Αστυνομικής Ταυτότητας, Α.Φ.Μ. 100784733 της Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ 

ΑΤΤΙΚΗΣ, ασκεί καθήκοντα Μέλους του Διοικητικού Συμβουλίου. 

 
Άρθρο 22 

Κάλυψη και καταβολή του αρχικού μετοχικού κεφαλαίου  
 

Το αρχικό μετοχικό κεφάλαιο ορίζεται, ως ανωτέρω αναφέρεται, στο 

ποσό των ευρώ εννιακοσίων εβδομήντα έξι χιλιάδων και  
διακοσίων (976.200 €)  ευρώ  και διαιρείται σε τριάντα δύο χιλιάδες 
πεντακόσιες σαράντα (32.540) κοινές ονομαστικές μετοχές, 

ονομαστικής αξίας τριάντα  (€30,00) ευρώ η κάθε μία και αντιστοιχεί 

στην αξία του εισφερόμενου κλάδου, που αποτελείται από αυτοτελείς 

οριζόντιες ιδιοκτησίες στην περιοχή Ζωγράφου στην Αθήνα στην οδό 

Χατζή 3 , της μερικώς διασπασθείσας ανώνυμης εταιρίας με την 

επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (αρ. ΓΕΜΗ 005643401000 - ΑΦΜ 

094420332), ο οποίος κλάδος εισφέρθηκε στην εταιρία συνεπεία 

μερικής διάσπασης και απεικονίζεται στον ισολογισμό 



μετασχηματισμού του κλάδου και στην Έκθεση Αποτίμησης της αξίας 

των περιουσιακών στοιχείων του ενεργητικού και του παθητικού του 

κλάδου, που συντάχθηκε  από την ελεγκτική εταιρία «ZEPHYROS 

PARTNERS ΑΕ» (ΑΜ 199) και ειδικότερα από τους ορκωτούς ελεγκτές 

Βασίλειο Νιάρχο με ΑΜ 30521 και Ηλία Ζαφειρόπουλο με ΑΜ 22811, 

σύμφωνα με το άρθρ. 17 ν. 4548/2018 και τα άρθρ. 56 , 54 παρ. 3, 74, 

83-87, 64, 65, 59 - 62 ν. 4601/2019, ν. 5162/2024. 

 

Το σύνολο των ως άνω 32.540 κοινών ονομαστικών μετοχών 
αναλαμβάνει ο Κωνσταντίνος Τούμπουρος του Πανταζή (ΑΦΜ: 
106686216). 
 
 
 
 
Άρθρο 23 
ΠΡΑΞΕΙΣ ΚΑΤΑ ΤΟ ΙΔΡΥΤΙΚΟ ΣΤΑΔΙΟ - ΔΑΠΑΝΕΣ ΣΥΣΤΑΣΗΣ 
 
Πρόσωπα που έχουν ενεργήσει στο όνομα της υπό ίδρυση εταιρείας, 

ευθύνονται για τις πράξεις αυτές απεριόριστα και σε ολόκληρο. 

Ευθύνεται όμως μόνη η εταιρεία για τις πράξεις αυτές που έγιναν ρητά 

στο όνομά της κατά το ιδρυτικό στάδιο, εάν, μέσα σε τρεις μήνες από 

την απόκτηση της νομικής προσωπικότητας αυτής, αναλάβει τις 

υποχρεώσεις που απορρέουν από αυτές τις πράξεις. 

Το συνολικό ποσό όλων των δαπανών, που απαιτήθηκαν για τη 

σύσταση της εταιρείας και βαρύνουν αυτή ανέρχεται στο ποσό των δύο 

χιλιάδων (2.000,00) ευρώ περίπου για αμοιβή συμβολαιογράφου, 

εγγραφή στο αρμόδιο Επιμελητήριο, τέλος υπέρ επιτροπής 

ανταγωνισμού κλπ. 

 

 

 

 
 
 
  

ΕΙΣΦΕΡΟΜΕΝΑ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 



Τα περιουσιακά στοιχεία της διασπώμενης ανώνυμης εταιρείας με την 

επωνυμία  «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.», 

που μεταβιβάζονται στη συνιστώμενη δια του παρόντος ανώνυμη 

εταιρεία με την επωνυμία «ILISIA III Μονοπρόσωπη Ανώνυμη 

Εταιρεία»  και τον διακριτικό τίτλο «ILISIA III ΑΕ»  κατά πλήρη 

κυριότητα, νομή και κατοχή είναι ως κατωτέρω:  

Τα ενενήντα και 0,75 χιλιοστά (93,75/οοο) εξ αδιαιρέτου 
οικοπέδου κειμένου στη θέση «Κουπόνια» ή «Γουδί» Ζωγράφου 
Αττικής εντός του εγκεκριμένου σχεδίου της πόλεως αυτής, στην 
περιφέρεια του Δήμου Ζωγράφου Αττικής, τέως Δήμου Αθηναίων 
και σήμερα στον Δήμο Ζωγράφου της Περιφερειακής Ενότητας 
Κεντρικού Τομέα Αθηνών της Περιφέρειας Αττικής, στο  274 Ο.Τ. 
που περιβάλλεται από τις οδούς Χατζή, Παραπαμίσου, Ιστιαίας 
και Υδάσπου, με πρόσοψη επί της οδού Χατζή, στην οποία φέρει 
τον αριθμό 3, που αντιστοιχούν στις κατωτέρω οριζόντιες 
ιδιοκτησίες, ήτοι: 1) Το υπό στοιχεία Δέλτα κεφαλαίο ένα (Δ1) του 
τετάρτου (Δ) πάνω από το ισόγειο (pilotis) ορόφου, 2) Το υπό 
στοιχεία Έψιλον κεφαλαίο ένα (Ε1) του πέμπτου (Ε) πάνω από το 
ισόγειο (pilotis) ορόφου, 3) Το υπό στοιχεία Σίγμα Ταυ κεφαλαίο 
ένα (ΣΤ1) του έκτου (ΣΤ΄) πάνω από το ισόγειο (pilotis) ορόφου, 4) 
Η υπό στοιχεία Άλφα  Πι κεφαλαία ένα (ΑΠ1) αποθήκη του 
υπογείου και 5) Η υπό στοιχεία Πι κεφαλαίο ένα (Π1) θέση 
στάθμευσης αυτοκινήτου του υπογείου. 
 
 
 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 
Το ανωτέρω οικόπεδο είναι άρτιο και οικοδομήσιμο, έχει   έκταση κατά 

μεν τους τίτλους κτήσεως, μέτρα τετραγωνικά εκατόν εβδομήντα έξι και 

60/οο (176,60), κατά νεότερη δε και ακριβέστερη καταμέτρηση, 

σύμφωνα με το προσαρτώμενο στην υπ’ αριθμόν 14.838/2002 πράξη 

συστάσεως οριζοντίου ιδιοκτησίας και κανονισμού πολυκατοικίας της 

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη, 

τοπογραφικό διάγραμμα, μέτρα τετραγωνικά εκατόν ογδόντα (180,00), 

φαίνεται α) με τον αριθμό 14 στο αρπό 10.03.1950 σχεδιάγραμμα του 

Μηχανικού Χριστοφόρου Κωτσάκη, που προσαρτάται στο υπ’ αριθμόν 

1.385/1950 συμβόλαιο του Συμβολαιογράφου Πειραιά Φωτίου Δ. 



Μπαλοδήμα, β) με τα κεφαλαία αλφαβητικά στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Α στο 

από Μαΐου 1999 τοπογραφικό διάγραμμα του διπλ. Πολιτικού 

Μηχανικού Κωνσταντίου Χρ. Κωτσάκη, που  προσαρτάται στο υπ’ 

αριθμόν 12.131/1999 συμβόλαιο του Συμβολαιογράφου Λαυρίου 

Κοσμά Διονυσίου Αλιβιζάτου και γ) με τα αυτά κεφαλαία αλφαβητικά 

γράμματα Α-Β-Δ-Δ-Α στο από Οκτωβρίου 2001 τοπογραφικό 

διάγραμμα του πολιτικού μηχανικού Πανταζή Τούμπουρου, το οποίο 

έχει την απαιτούμενη από το Νόμο 651/1977 υπεύθυνη δήλωση του 

μηχανικού που το συνέταξε, ότι το οικόπεδο αυτό είναι άρτιο και 

οικοδομήσιμο, δεν προέρεχεται από κατάτμηση μείζονος εκτάσεως και 

δεν οφείλει εισφορά σε γη και χρήμα και το οποίο διάγραμμα, νόμιμα 

προσαρτάται στην υπ’ αριθμόν 14.838/2002 πράξη συστάσεως 

οριζοντίου ιδιοκτησίας και κανονισμού πολυκατοικίας της 

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη και 

συνορεύει, σύμφωνα με το διάγραμμα αυτό και κατ’ ακριβέστερο 

προσανατολισμό, Νοτιοδυτικά επί προσώπου Α-Β μήκους μέτρων 

δώδεκα και 08/οο (12,08) με την οδό Χατζή, πλάτους μέτρων δώδεκα 

(12,00), Νοτιοανατολικά επί πλευράς Β-Γ μήκους μέτρων δέκα 

τεσσάρων και 97/οο (14,97) με ακίνητο ιδιοκτησίας αγνώστου, 

Βορειοανατολικά επί πλευράς Γ-Δ μήκους μέτρων δώδεκα (12,00) με 

ιδιοκτησίες αγνώστων και Βορειοδυτικά επί πλευράς Α-Δ μήκους 

μέτρων δέκα τεσσάρων και 93/οο (14,93) με ιδιοκτησία αγνώστου.  

ΛΟΙΠΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
Το οικόπεδο με την επ’ αυτού οικοδομή έχουν υπαχθεί στις διατάξεις 

του Ν.3741/1929 «περί της ιδιοκτησίας κατά ορόφους», όπως 

τροποποιήθηκε με το Ν.Δ. 1024/1971 και των άρθρων 1002 και 1117 

του Αστικού Κώδικα, δυνάμει της υπ’ αριθμόν 14.838/08.02.2002 

πράξεως  συστάσεως οριζοντίου ιδιοκτησίας  και κανονισμού 

πολυκατοικίας της Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – 

Καραφερη, πο έχει μεταγραφεί νόμιμα στα βιβλία μεταγραφών του 

Δήμου Ζωγράφου στον τόμο 197 και υπ’ αύξοντα αριθμό 253, με την 

οποία καθορίστηκαν οι κοινόκτητοι και κοινόχρηστοι χώροι της 

παραπάνω πολυκατοικίας, καθώς και οι αυτοτελείς και ανεξάρτητες 

οριζόντιες ιδιοκτησίες μετά των αναλογούντων σε αυτές ποσοστών εξ 

αδιαιρέτου επί του οικοπέδου και των κοινοχρήστων και κοινοκτήτων 

χώρων, πραγμάτων και εγκαταστάσεων της όλης οικοδομής. 



Μεταξύ των συσταθεισών οριζοντίων ιδιοκτησιών περιλαμβάνονται και 

οι  ως άνω, η περιγραφή των οποίων  έχει ως εξής: 

 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ 
1) Το υπό στοιχεία Δέλτα κεφαλαίο ένα (Δ1) διαμέρισμα του 
τετάρτου (Δ΄) πάνω από το ισόγειο (pilotis) ορόφου, το οποίο 

εμφαίνεται με τα στοιχεία αυτά (Δ1) στο από Οκτωβρίου 2001  σχέδιο 

κατόψεως Δ΄ ορόφου και στον από Οκτωβρίου 2001 πίνακα ποσοστών 

συνιδιοκτησίας όλα του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή Τούμπουρου, 

που προσαρτώνται νόμιμα στο υπ’ αριθμόν 14.782/26.10.2001 

εργολαβικό συμβόλαιο της  
Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη. 

Αποτελείται από καθιστικό με κουζίνα σε ενιαίο χώρο, ένα 

υπνοδωμάτιο, λουτρό, W.C., διάδρομο, ημιϋπαίθριο χώρο προς τον 

πίσω ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου και εξώστη προς την οδό Χατζή, 

έχει επιφάνεια μέτρα τετραγωνικά εβδομήντα έξι και 22/οο (76,22), 

όγκο ιδιόκτητο μέτρα κυβικά διακόσια σαράντα επτά και 71/οο 

(247,71), αναλογία όγκου κοινοχρήστων μέτρα κυβικά εκατόν και 50/οο 

(100,50), μικτό όγκο μέτρα κυβικά τριακόσια σαράντα οκτώ και 21/οο 

(348,21), ποσοστό συνιδιοκτησίας επί του οικοπέδου εκατόν εξήντα 

χιλιοστά (160/οοο) εξ αδιαιρέτου, ποσοστό συμμετοχής στις δαπάνες 

κεντρικής θέρμανσης (συντήρησης) εκατόν εξήντα οκτώ χιλιοστά 

(168/οοο), ποσοστό συμμετοχής στις δαπάνες κοινοχρήστων εκατόν 

εξήντα ένα χιλιοστά (161/οοο) και στις δαπάνες ανελκυστήρα εκατόν 

ογδόντα τρία χιλιοστά (183/οοο) και ψήφους στις γενικές συνελεύσεις 

εκατόν εξήντα (160) επί συνόλου χιλίων (1000) και συνορεύει γύρωθεν 

με πρασιά και πέραν αυτής με την οδό Χατζή, γειτονικές ιδιοκτησίες, 

πίσω ακάλυπτο χώρο οικοπέδου, φρέαρ ανελκυστήρα, κλιμακοστάσιο 

πλατύσκαλο κλιμακοστασίου.  

H ως άνω  οριζόντια ιδιοκτησία αποτελεί την με ΚΑΕΚ 
050530301002/0/11 ιδιοκτησία του Κτηματολογίου, όπως προκύπτει 

από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 155508/20.10.2025 απόσπασμα 

κτηματολογικού διαγράμματος του Κτηματολογικού Γραφείου Αθηνών  

(ΟΤΑ Ζωγράφου), το οποίο προσαρτάται στο παρόν, φωτοτυπία δε 

αυτού θα συνοδεύσει το προς καταχώριση στο άνω αρμόδιο 

κτηματολογικό γραφείο αντίγραφο του παρόντος.   



Σημειώνεται ότι για την ανωτέρω οριζόντια ιδιοκτησία έχει υποβληθεί 

στην Πολεοδομία του Δήμου Ζωγράφου η υπ’ αριθμόν πρωτ.   

137/28.06.2010   αίτηση για την διατήρηση  της χρήσης χώρων για 

σαράντα χρόνια κατ’ εφαρμογή του Ν. 3843/2010 (ΦΕΚ 62 

Α/28.04.2010)  που βρίσκονται μέσα στον εγκεκριμένο κτιριακό όγκο 

και έχουν μετατραπεί σε χώρους κύριας χρήσης καθ΄υπέρβαση των 

περιορισμών και όρων δόμησης  σύμφωνα με τις διατάξεις των 

άρθρων 5,6,7,8 και 10 του ως άνω νόμου, επιφανείας 12,62 τ.μ. (άλλης 

κατοικίας)  η οποία φέρει ημερομηνία καταχώρισης  και πληρότητας 

φακέλου την 28.06.2010 και ημερομηνία περαίωσης της διαδικασίας 

την 14.09.2010.     

2) Το υπό στοιχεία Έψιλον κεφαλαίο ένα (Ε1) διαμέρισμα του 
πέμπτου (Ε΄) πάνω από το ισόγειο (pilotis)  ορόφου, το οποίο 

εμφαίνεται με τα στοιχεία αυτά (Ε1) στο από  Οκτωβρίου 2001  σχέδιο 

κατόψεως Ε΄ ορόφου και στον από Οκτωβρίου 2001 πίνακα ποσοστών 

συνιδιοκτησίας όλα του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή Τούμπουρου, 

που προσαρτώνται νόμιμα στο υπ’ αριθμόν 14.782/26.10.2001 

εργολαβικό συμβόλαιο της Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης 

Τσαπραϊλη – Καραφερη. 

Αποτελείται από είσοδο, δύο (2) υπνοδωμάτια, οφφίς, γκαρταρόμπα, 

δύο (2) λουτρά, διάδρομο, αποθήκη, ημιϋπαίθριο χώρο προς τον πίσω 

ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου, εξώστη προς την οδό Χατζή, μικρή 

κουζίνα και κλίμακα επικοινωνίας με το διαμέρισμα του έκτου (ΣΤ΄) 

πάνω από το ισόγειο ορόφου με το οποίο έχει λειτουργική ενότητα. Το 
διαμέρισμα αυτό έχει επιφάνεια μέτρα τετραγωνικά εβδομήντα έξι 
και 22/οο (76,22), όγκο ιδιόκτητο μέτρα κυβικά διακόσια σαράντα επτά 

και 71/οο (247,71), αναλογία όγκου κοινοχρήστων μέτρα κυβικά εκατόν 

και 50/οο (100,50), μικτό όγκο μέτρα κυβικά τριακόσια σαράντα οκτώ 

και 21/οο (348,21), ποσοστό συνιδιοκτησίας επί του οικοπέδου 
εκατόν εξήντα χιλιοστά (160/οοο)  εξ αδιαιρέτου, ποσοστό 

συμμετοχής στις δαπάνες κεντρικής θέρμανσης (συντήρησης) εκατόν 

εξήντα οκτώ χιλιοστά (168/οοο), ποσοστό συμμετοχής στις δαπάνες 

κοινοχρήστων εκατόν εξήντα ένα χιλιοστά (161/οοο) και στις δαπάνες 

ανελκυστήρα διακόσια είκοσι οκτώ χιλιοστά (228/οοο) και ψήφους στις 

γενικές συνελεύσεις εκατόν εξήντα (160) επί συνόλου χιλίων και 

συνορεύει γύρωθεν με πρασιά και πέραν αυτής με την οδό Χατζή, 



γειτονικές ιδιοκτησίες, πίσω ακάλυπτο χώρο οικοπέδου, φρέαρ 

ανελκυστήρα, κλιμακοστάσιο και πλατύσκαλο κλιμακοστασίου. 

H ως άνω  οριζόντια ιδιοκτησία αποτελεί την με ΚΑΕΚ 
050530301002/0/12 ιδιοκτησία του Κτηματολογίου, όπως προκύπτει 

από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 155511/20.10.2025 απόσπασμα 

κτηματολογικού διαγράμματος του Κτηματολογικού Γραφείου Αθηνών  

(ΟΤΑ Ζωγράφου), το οποίο προσαρτάται στο παρόν, φωτοτυπία δε 

αυτού θα συνοδεύσει το προς καταχώριση στο άνω αρμόδιο 

κτηματολογικό γραφείο αντίγραφο του παρόντος.   

Σημειώνεται ότι για την ανωτέρω οριζόντια ιδιοκτησία έχει υποβληθεί 

στην Πολεοδομία του Δήμου Ζωγράφου η υπ’ αριθμόν πρωτ.   

138/28.06.2010   αίτηση για την διατήρηση  της χρήσης χώρων για 

σαράντα χρόνια κατ’ εφαρμογή του Ν. 3843/2010 (ΦΕΚ 62 

Α/28.04.2010)  που βρίσκονται μέσα στον εγκεκριμένο κτιριακό όγκο 

και έχουν μετατραπεί σε χώρους κύριας χρήσης καθ΄υπέρβαση των 

περιορισμών και όρων δόμησης  σύμφωνα με τις διατάξεις των 

άρθρων 5,6,7,8 και 10 του ως άνω νόμου, επιφανείας 12,62 τ.μ. (άλλης 

κατοικίας)  η οποία φέρει ημερομηνία καταχώρισης  και πληρότητας 

φακέλου την 28.06.2010 και ημερομηνία περαίωσης της διαδικασίας 

την 14.09.2010.    

3) Το υπό στοιχεία Σίγμα Ταυ κεφαλαίο ένα (ΣΤ1) διαμέρισμα του 
έκτου (ΣΤ΄) πάνω από το ισόγειο (pilotis) ορόφου, το οποίο 

εμφαίνεται με τα στοιχεία αυτά (ΣΤ1) στο από  Οκτωβρίου 2001  σχέδιο 

κατόψεως ΣΤ΄ ορόφου και στον από Οκτωβρίου 2001 πίνακα 

ποσοστών συνιδιοκτησίας όλα του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή 

Τούμπουρου, που προσαρτώνται νόμιμα στο υπ’ αριθμόν 

14.782/26.10.2001 εργολαβικό συμβόλαιο της Συμβολαιογράφου 

Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη. 

Αποτελείται από είσοδο, κουζίνα, καθιστικό, W.C.,   ημιϋπαίθριο χώρο 

προς τον πίσω ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου, εξώστη προς την οδό 

Χατζή και κλίμακα επικοινωνίας με το διαμέρισμα του  πέμπτου (Ε΄) 

πάνω από το ισόγειο ορόφου με το οποίο έχει λειτουργική ενότητα. Το 
διαμέρισμα αυτό έχει επιφάνεια μέτρα τετραγωνικά εβδομήντα έξι 
και 22/οο (76,22), όγκο ιδιόκτητο μέτρα κυβικά διακόσια σαράντα επτά 

και 71/οο (247,71), αναλογία όγκου κοινοχρήστων μέτρα κυβικά εκατόν 

και 50/οο (100,50), μικτό όγκο μέτρα κυβικά τριακόσια σαράντα οκτώ 

και 21/οο (348,21), ποσοστό συνιδιοκτησίας επί του οικοπέδου 



εκατόν εξήντα ένα χιλιοστά (161/οοο)  εξ αδιαιρέτου, ποσοστό 

συμμετοχής στις δαπάνες κεντρικής θέρμανσης (συντήρησης) εκατόν 

εξήντα οκτώ χιλιοστά (168/οοο), ποσοστό συμμετοχής στις δαπάνες 

κοινοχρήστων εκατόν εξήντα ένα χιλιοστά (161/οοο) και στις δαπάνες 

ανελκυστήρα διακόσια εξήντα οκτώ χιλιοστά (268/οοο) και ψήφους στις 

γενικές συνελεύσεις εκατόν εξήντα μια (161) επί συνόλου χιλίων (1000) 

και συνορεύει γύρωθεν με πρασιά και πέραν αυτής με την οδό Χατζή, 

γειτονικές ιδιοκτησίες, πίσω ακάλυπτο χώρο οικοπέδου, φρέαρ 

ανελκυστήρα, κλιμακοστάσιο και πλατύσκαλο κλιμακοστασίου. 

Στον εκάστοτε ιδιοκτήτη του διαμερίσματος αυτού ανήκει κατ’ 
αποκλειστική χρήση η υπό στοιχεία Πι κεφαλαίο δύο (Π2) θέση 
στάθμευσης αυτοκινήτου της πιλοτής, η οποία εμφαίνεται με τα 
στοιχεία αυτά (Π2) και την ένδειξη «ΘΕΣΗ (2)» στο από Οκτωβρίου 

2001 σχέδιο κατόψεως pilotis του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή 

Τούμπουρου, είναι χώρος ανοικτός και έχει επιφάνεια μέτρα 
τετραγωνικά δέκα τρία και 60/οο (13,60) και συνορεύει με ελεύθερο 

χώρο πιλοτής, φρέαρ ανελκυστήρα, οπίσθιο όριο οικοδομής και θέση 

Π1.  

H ως άνω  οριζόντια ιδιοκτησία αποτελεί την με ΚΑΕΚ 
050530301002/0/13 ιδιοκτησία του Κτηματολογίου, όπως προκύπτει 

από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 155515/20.10.2025 απόσπασμα 

κτηματολογικού διαγράμματος του Κτηματολογικού Γραφείου Αθηνών  

(ΟΤΑ Ζωγράφου), το οποίο προσαρτάται στο παρόν, φωτοτυπία δε 

αυτού θα συνοδεύσει το προς καταχώριση στο άνω αρμόδιο 

κτηματολογικό γραφείο αντίγραφο του παρόντος. 

Σημειώνεται ότι για την ανωτέρω οριζόντια ιδιοκτησία έχει υποβληθεί 

στην Πολεοδομία του Δήμου Ζωγράφου η υπ’ αριθμόν πρωτ.   

138/28.06.2010   αίτηση για την διατήρηση  της χρήσης χώρων για 

σαράντα χρόνια κατ’ εφαρμογή του Ν. 3843/2010 (ΦΕΚ 62 

Α/28.04.2010)  που βρίσκονται μέσα στον εγκεκριμένο κτιριακό όγκο 

και έχουν μετατραπεί σε χώρους κύριας χρήσης καθ΄υπέρβαση των 

περιορισμών και όρων δόμησης  σύμφωνα με τις διατάξεις των 

άρθρων 5,6,7,8 και 10 του ως άνω νόμου, επιφανείας 12,62 τ.μ. (άλλης 

κατοικίας)  η οποία φέρει ημερομηνία καταχώρισης  και πληρότητας 

φακέλου την 28.06.2010 και ημερομηνία περαίωσης της διαδικασίας 

την 14.09.2010.     



4) Η υπό στοιχεία Άλφα Πι καφαλαία ένα (ΑΠ1) αποθήκη του 
υπογείου, η οποία εμφαίνεται με τα στοιχεία αυτά (ΑΠ1) και την 
ένδειξη «ΑΠΟΘΗΚΗ (1)»  στο από  Οκτωβρίου 2001  σχέδιο 

κατόψεως υπογείου και στον από Οκτωβρίου 2001 πίνακα ποσοστών 

συνιδιοκτησίας όλα του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή Τούμπουρου, 

που προσαρτώνται νόμιμα στο υπ’ αριθμόν 14.782/26.10.2001 

εργολαβικό συμβόλαιο της Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης 

Τσαπραϊλη – Καραφερη. 

Αποτελείται από ένα χώρο με είσοδο από το κοινόχρηστο 

κλιμακοστάσιο, έχει επιφάνεια μέτρα τετραγωνικά επτά και 92/οο 
(7,92), όγκο ιδιόκτητο μέτρα κυβικά είκοσι τρία και 04/οο (23,04), 

αναλογία όγκου κοινοχρήστων μέτρα κυβικά τρία (3,00), μικτό όγκο 

μέτρα κυβικά είκοσι έξι και 04/οο (26,04), ποσοστό συνιδιοκτησίας 
επί του οικοπέδου πέντε χιλιοστά (5/οοο) εξ αδιαιρέτου, ποσοστό 

συμμετοχής στις δαπάνες κεντρικής θέρμανσης (συντήρησης) μηδέν 

(0), ποσοστό συμμετοχής στις δαπάνες κοινοχρήστων πέντε χιλιοστά 

(5/οοο) και στις δαπάνες ανελκυστήρα πέντε χιλιοστά (5/οοο) και 

ψήφους στις γενικές συνελεύσεις πέντε (5) επί συνόλου χιλίων και 

συνορεύει  με κοινόχρηστο διάδρομο υπογείου, ΑΠ2 αποθήκη, 

άσκαφτο υπέδαφος γειτονικής ιδιοκτησίας, κλιμακοστάσιο και 

πλατύσκαλο κλιμακοστασίου. 

H ως άνω  οριζόντια ιδιοκτησία αποτελεί την με ΚΑΕΚ 
050530301002/0/1  ιδιοκτησία του Κτηματολογίου, όπως προκύπτει 

από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 155498/20.10.2025 απόσπασμα 

κτηματολογικού διαγράμματος του Κτηματολογικού Γραφείου Αθηνών  

(ΟΤΑ Ζωγράφου), το οποίο προσαρτάται στο παρόν, φωτοτυπία δε 

αυτού θα συνοδεύσει το προς καταχώριση στο άνω αρμόδιο 

κτηματολογικό γραφείο αντίγραφο του παρόντος. 

5) Η υπό στοιχεία Πι κεφαλαίο ένα (Π1) θέση στάθμευσης 
αυτοκινήτου του υπογείου, η οποία εμφαίνεται με τα στοιχεία αυτά 

(Π1) και την ένδειξη «ΘΕΣΗ (1)» στο από Οκτωβρίου 2001  σχέδιο 

κατόψεως υπογείου και στον από Οκτωβρίου 2001 πίνακα ποσοστών 

συνιδιοκτησίας όλα του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή Τούμπουρου, 

που προσαρτώνται νόμιμα στο υπ’ αριθμόν 14.782/26.10.2001 

εργολαβικό συμβόλαιο της Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης 

Τσαπραϊλη – Καραφερη. 



Έχει επιφάνεια μέτρα τετραγωνικά δέκα πέντε και 10/οο (15,10), 
όγκο ιδιόκτητο μέτρα κυβικά σαράντα οκτώ και 32/οο (48,32), αναλογία 

όγκου κοινοχρήστων μέτρα κυβικά εννέα (9), μικτό όγκο μέτρα κυβικά 

πενήντα επτά και 32/οο (57,32), ποσοστό συνιδιοκτησίας επί του 
οικοπέδου δέκα τέσσερα χιλιοστά (14/οοο) εξ αδιαιρέτου, ποσοστό 

συμμετοχής στις δαπάνες κεντρικής θέρμανσης (συντήρησης) μηδέν, 

ποσοστό συμμετοχής στις δαπάνες κοινοχρήστων δέκα τέσσερα 

χιλιοστά (14/οοο), στις δαπάνες ανελκυστήρα δέκα τέσσερα χιλιοστά 

(14/οοο) και ψήφους στις γενικές συνελεύσεις δέκα τέσσερις (14) επί 

συνόλου χιλίων και συνορεύει με χώρο διακίνησης αυτοκινήτων, θέση 

Π2 και άσκαφτο υπέδαφος γειτονικών ιδιοκτησιών.  

 H ως άνω  οριζόντια ιδιοκτησία αποτελεί την με ΚΑΕΚ 
050530301002/0/4 ιδιοκτησία του Κτηματολογίου, όπως προκύπτει 

από το υπ’ αριθμόν πρωτ. 155501/20.10.2025 απόσπασμα 

κτηματολογικού διαγράμματος του Κτηματολογικού Γραφείου  Αθηνών 

(ΟΤΑ Ζωγράφου), το οποίο προσαρτάται στο παρόν, φωτοτυπία δε 

αυτού θα συνοδεύσει το προς καταχώριση στο άνω αρμόδιο 

κτηματολογικό γραφείο αντίγραφο του παρόντος. 

ΤΙΤΛΟΣ ΚΤΗΣΗΣ  
Το ως άνω ποσοστό των ενενήντα τριών και 0,75 χιλιοστών 

(93,75/οοο)  εξ αδιαιρέτου οικοπέδου που αντιστοιχεί στις ανωτέρω 

οριζόντιες ιδιοκτησίες περιήλθε στην ως άνω «Διασπώμενη» εταιρεία 

κατά πλήρη κυριότητα, νομή και κατοχή ως εξής:   

Αρχικά ολόκληρο το ως άνω οικόπεδο μετά της επ’ αυτού τότε 

υπάρχουσας και κατόπιν κατεδαφισθείσας παλαιάς ισογείου οικίας  

ανήκε  στον Χριστόφορο Κωτσάκη του Γεωργίου κατά μεν το οικόπεδο 

στον οποίο είχε περιέλθει κατά μεν το οικόπεδο με αγορά από τον 

Άγγελο Λεωνίδα Οικονόμου, δυνάμει του υπ’ αριθμόν 

1.386/27.03.1950 αγοραπωλητηρίου συμβολαίου του 

Συμβολαιογράφου Πειραιά Φωτίου Διον. Μπαλοδήμα, νόμιμα 

μεταγεγραμμένου στα Βιβλία Μεταγραφών του Δήμου Αθηναίων στον 

τόμο 1392 και υπ’ αύξοντα αριθμό 132, κατά δε τα κτίσματα με 

ανέγερση απ’ αυτόν τον ίδιο τμηματικά κατά τα έτη 1956 και 9165. Ο 

Χριστόφορος Κωτσάκης πέθανε στις 22.11.1966 χωρίς ν’ αφήσει 

διαθήκη και κληρονομήθηκε από της σύζυγό του Μαρία Κωτσάκη το 

γένος Γεωργίου Πάλλη και τα τέσσερα παιδιά του Σοφία Κωτσάκη, 

Κωνσταντίνο Κωτσάκη, Γεώργιο Κωτσάκη και Ιωάννη Κωτσάκη, στους 



οποίους περιήλθε το ακίνητο αυτό κοινώς, αδιαιρέτως και κατά το ένα 

τέταρτο (1/4) ή άλλως τα τέσσερα δέκατα έκτα (4/16) εξ αδιαιρέτου  

στην πρώτη και κατά τα τρία δέκατα έκτα (3/16) εξ αδιαιρέτου στον 

καθένα από τους  λοιπούς, οι οποίοι αποδέχθηκαν την κληρονομιά 

αυτή και υπέγραψαν την υπ’ αριθμόν 15.426/10.07.1967 πράξη 

δήλωσης αποδοχής κληρονομιάς του Συμβολαιογράφου Αθηνών 

Αριστείδου Ιωάννου Σωτηρακοπούλου, που νόμιμα έχει μεταγραφεί 

στα Βιβλία Μεταγραφών του Δήμου Ζωγράφου στον τόμο 20 και υπ’ 

αύξοντα αριθμό 12. Ακολούθως εκ των άνω κληρονόμων: α) ο Ιωάννης 

Χριστοφόρου Κωτσάκης μεταβίβασε κατά την έννοια του άρθρου 1509 

του Α.Κ. την ψιλή κυριότητα του ανήκοντος σ’ αυτόν ως άνω ιδανικού 

μεριδίου (3/16 εξ αδιαιρέτου) του εν λόγω οικοπέδου στον υιό του 

Χριστόφορο Κωτσάκη και παρακράτησε την επικαρπία για τον εαυτό 

του και εφ’ όρου ζωής του, δυνάμει του υπ’ αριθμό 21.058/23.12.1996 

συμβολαίου γονικής παροχής της Συμβολαιογράφου Θεσσαλονίκης 

Μαρίνας Ψαρού – Χιωτέρη, που νόμιμα έχει μεταγραφεί στα Βιβλία 

Μεταγραφών του Δήμου Ζωγράφου στον τόμο 161 με αριθμό 263 και 

β) η Μαρία χήρα Χριστοφόρου Κωτσάκη μεταβίβασε επίσης  κατά την 

έννοια του άρθρου 1509 του Α.Κ. στην Σοφία Κωτσάκη την ψιλή 

κυριότητα του ανήκοντος σ’ αυτήν ως άνω ιδανικού μεριδίου (1/4  ή 

άλλως 4/16 εξ αδιαιρέτου) του ακινήτου αυτού παρακρατήσασα την 

επικαρπία για τον εαυτό της και εφ’ όρου ζωής της, δυνάμει του υπ’ 

αριθμόν 12.131/15.05.1999 συμβολαίου γονικής παροχής του 

Συμβολαιογράφου Λαυρίου Κοσμά Διονυσίου Αλιβιζάτου, που νόμιμα 

έχει μεταγραφεί στα ως άνω Βιβλία Μεταγραφών του Δήμου 

Ζωγράφου, στον τόμο 180 και υπ’ αύξοντα αριθμό 153, η οποία 

επικαρπία ήδη συνενώθηκε με την ψιλή κυριότητα στο πρόσωπο της 

ως άνω Σοφίας Κωτσάκη, μετά τον θάνατο της επικαρπώτριας Μαρίας 

Κωτσάκη επισυμβάντα την 01.06.2003, όπως προκύπτει από την 

προσαρτώμενη στο υπ’ αριθμόν 15.425/07.05.2010 συμβόλαιο της 

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη, σε 

επικυρωμένο φωτοτυπικό αντίγραφο υπ’ αριθμόν 1917/05.06.2003 

ληξιαρχική πράξη θανάτου του Ληξιαρχείου του Δήμου Ζωγράφου.  

Στο ανωτέρω λεπτομερώς περιγραφόμενο οικόπεδο μετά την 

κατεδάφιση των υπαρχόντων επ’ αυτού παλαιών κτισμάτων, οι 

οικοπεδούχοι αυτοί αποφάσισαν να κατασκευάσουν πολυώροφη 

οικοδομή (πολυκατοικία) αποτελούμενη από περισσότερες από μια 



οριζόντιες ιδιοκτησίες, όπως προβλέπουν οι διατάξεις του Νόμου 

3741/1929, του Ν.Δ. 1024/1971 και των άρθρων 1002 και 1117 του 

Αστικού Κώδικα, η οποία θα καταλαμβάνει ολόκληρο το επιτρεπόμενο 

από τις Πολεοδομικές διατάξεις ύψος και βάθος και ολόκληρη την 

επιτρεπόμενη οικοδομήσιμη επιφάνεια. Για τον σκοπό αυτό οι εν λόγω 

οικοπεδούχοι ανέθεσαν με το υπ’ αριθμόν 14.782/26.10.2001 

προσύμφωνο μεταβιβάσεως ποσοστών εξ αδιαιρέτου οικοπέδου και 

εργολαβικό συμβόλαιο της  Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης 

Τσαπραϊλη – Καραφερη, την κατασκευή της εν λόγω πολυκατοικίας 

στην εταιρεία με την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο 

«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.»  (ώδε διασπώμενη) η οποία ανέλαβε την 

ανοικοδόμηση της πολυκατοικίας αυτής στο εν λόγω οικόπεδο, με 

ευθύνη και δαπάνες της, κατά το σύστημα της αντιπαροχής και κατά 

τους αναφερόμενους στο ως άνω συμβόλαιο της  Συμβολαιογράφου 

Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη όρους και συμφωνίες. 

Ειδικότερα, με το παραπάνω προσύμφωνο και εργολαβικό συμβόλαιο 

συμφωνήθηκαν τα εξής: α) Από την πιο πάνω πολυκατοικία 

αποτελούμενη από υπόγειο, πιλοτή, πρώτο (Α), δεύτερο (Β), τρίτο (Γ), 

τέταρτο (Δ), πέμπτο (Ε) και έκτο (ΣΤ) πάνω από την πιλοτή ορόφους 

και δώμα, οι οικοπεδούχοι να παρακρατήσουν στην πλήρη κυριότητα, 

νομή και κατοχή τους τις αναφερόμενες στο ως άνω προσύμφωνο 

συμβόλαιο της Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – 

Καραφερη οριζόντιες ιδιοκτησίες, με τους αναλογούντες σ’ αυτούς 

κοινόκτητους και κοινόχρηστους χώρους, μέρη, πράγματα και 

εγκαταστάσεις της πιο πάνω πολυκατοικίας και με τα αντιστοιχούντα 

στις οριζόντιες αυτές ιδιοκτησίες πεντακόσια χιλιοστά (500/οοο) εξ 

αδιαιρέτου του οικοπέδου, ως εδαφική αναλογία των οριζοντίων 

ιδιοκτησιών που θα περιέλθουν σ’ αυτούς, μαζί με την αναλογία τους 

στους κοινόκτητους και κοινόχρηστους χώρους, μέρη, πράγματα και 

εγκαταστάσεις της πολυκατοικίας και β Σε αντάλλαγμα για την από την 

εργολήπτρια εταιρεία κατασκευή και αποπεράτωση με δικές της 

δαπάνες και ευθύνες, της πιο πάνω πολυκατοικίας και ειδικότερα των 

οριζοντίων ιδιοκτησιών που κατακρατούνται από τους οικοπεδούχους, 

με τις αναλογίες τους στους κοινόκτητους και κοινόχρηστους χώρους, 

μέρη, πράγματα και εγκαταστάσεις της πολυκατοικίας, οι οικοπεδούχοι 

συμφώνησαν  και ανέλαβαν την υποχρέωση να μεταβιβάσουν στην 



εργολήπτρια ή σε τρίτα πρόσωπα που θα υποδείξει αυτή, καθένας 

κατά την αναλογία της μερίδας του, συνολικά ή τμηματικά τα υπόλοιπα 

πεντακόσια χιλιοστά (500/οοο) εξ αδιαιρέτου του ως άνω οικοπέδου, 

μαζί με τις οριζόντιες ιδιοκτησίες της πολυκατοικίας που αντιστοιχούν 

σ’ αυτά. Στη συνέχει συντάχθηκε και υπογράφηκε η υπ’ αριθμόν 

14.806/10.12.2001 πράξη παραχώρησης θέσεων στάθμευσης 

αυτοκινήτων σύμφωνα με τον Ν. 960/1979 και τον Ν. 1221/1981 της  

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη, η οποία 

έχει μεταγραφεί νόμιμα και καθορίστηκαν οι θέσεις στάθμευσης της 

οικοδομής.  

Τέλος  δυνάμει της υπ’ αριθμόν 14.838/08.02.2002 πράξεως 

συστάσεως οριζοντίου ιδιοκτησίας και κανονισμού πολυκατοικίας της  

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη, που 

νόμιμα έχει μεταγραφεί στα Βιβλία Μεταγραφών του Δήμου Ζωγράφου, 

στον τόμο 197 και υπ’ αύξοντα αριθμό 253, οι ως άνω οικοπεδούχοι 

ως μόνοι και αποκλειστικοί κύριοι, νομείς και κάτοχοι του ανωτέρω 

λεπτομερώς περιγραφομένου οικοπέδου, κατά τα ανωτέρω ποσοστά 

τους, με την σύμπραξη της εργολήπτριας, υπήγαγαν το εν λόγω 

ακίνητό τους, ήτοι το οικόπεδο και την επ’ αυτού ανεγερθείσα 

πολυκατοικίας στις διατάξεις του Ν. 3741/1929 όπως ισχύει με το Ν.Δ. 

1024/1971 και των άρθρων 1002 και 1117 του Αστικού Κώδικα και 

συνέστησαν, σύμφωνα με τις άνω διατάξεις, τις οριζόντιες ιδιοκτησίες 

της εν λόγω πολυκατοικίας, τις οποίες κατένειμαν μεταξύ τους και 

κατήρτισαν τον κανονισμό των σχέσεων των συνιδιοκτητών.  

Ότι στις 07.08.2002 πέθανε στην Πολιτεία Βιρτζίνια των Ηνωμένων 

Πολιτειών της Αμερικής ο Γεώργιος Κωτσάκης του Χριστοφόρου και 

της Μαρίας, χωρίς να αφήσει διαθήκη και κληρονομήθηκε κατα τις εξ 

αδιαθέτου διαδοχής διατάξεις του Αστικού Κώδικα από τα δύο τέκνα 

του, Χριστόφορο Κοτσάκη του Γεωργίου και Αναστασία – Ελένη 

Κοτσάκη του Γεωργίου στους οποίους εκτός άλλων, περιήλθαν κατά 

το ποσοστό των τριών δέκατων έκτων (3/16) εξ αδιαιρέτου, κοινώς, 

αδιαιρέτως και ισομερώς οι άνω περιγραφόμενες μεταβιβαστέες κατά 

τους όρους του άνω προσυμφώνου και εργολαβικού  συμβολαίου της  

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη, οριζόντιες 

ιδιοκτησίες οι οποίοι αποδέχθηκαν την κληρονομιά αυτή και 

υπέγραψαν την υπ’ αριθμόν 15.265/26.07.2007 πράξη δηλώσεως 

αποδοχής κληρονομιάς της   Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης 



Τσαπραϊλη – Καραφερηπο έχει καταχωρηθεί στο Κτηματολογικό 

Γραφείο Ζωγράφου με αριθμό καταχώρησης 5392/16.08.2007. 

Τέλος δυνάμει του  υπ’ αριθμόν 15.425/07.05.2010 συμβολαίου 

μεταβίβασης ποσοστών 93,75% εξ αδιαιρέτου οικοπέδου της  

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη, που έχει 

καταχωρηθεί νόμιμα στα φύλλα του Κτηματολογικού Γραφείου 

Ζωγράφου με αριθμό καταχώρισης 2854/14-05-2010 οι ως άνω  

Κρίστοφερ Γεωργίου Κοτσάκης (Christopher George Kotsakis)  κατά 

τον τίτλο κτήσεως Χριστόφορος Γεωργίου Κοτσάκης και Ανασταζια 

Χελεν (Αναστασια – Ελένη κατά τον τίτλο κτήσεως) Κοτσάκη 

(Anastasia Helen Kotsakis)  σε ολική εκπλήρωση των υποχρεώσεων 

που είχε αναλάβει ο ως άνω αποβιώσας Γεώργιος Κωτσάκης του 

Χριστοφόρου απέναντι στην εργολήπτρια εταιρεία (ώδε διασπώμενη) 

με το παραπάνω προσύμφωνο και εργολαβικό συμβόλαιο  της  

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη, καθένας 

κατά την αναλογία του, μεταβίβασαν, παρεχώρησαν και παρέδωσαν 

προς την ως άνω εργολήπτρια εταιρεία με την επωνυμία 

«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.», ως 

εργολαβικό αντάλλαγμα για την ανέγερση απ’ αυτή οικοδομή και με 

δικές της φροντίδες και έξοδα των διαιρεμένων ιδιοκτησιών της 

πολυκατοικίας αυτής οι οποίες περιήλθαν ως αντιπαροχή στην 

κυριότητα του άνω αποβιώσαντος και από αυτούς κληρονομηθέντος 

Γεωργίου Κωτσάκη, τα ανήκοντα σ’ αυτούς μεταβιβαστέα τρία δέκατα 

έκτα (3/16) των πεντακοσίων χιλιοστών (500/οοο) εξ αδιαιρέτου του εν 

λόγω οικοπέδου (των υπολοίπων 13/16 εξ αδιαιρέτου, 

αντιστοιχούντων σε χιλιοστά 406,25/οοο, εχόντων ήδη μεταβιβαστεί 

από τους λοιπούς οικοπεδούχους στην ως άνω εργολήπτρια εταιρεία 

σε εκτέλεση του ως άνω προσυμφώνου και εργολαβικού συμβολαίου  

της  Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη, 

δυνάμει του υπ’ αριθμόν 15040/12.01.2004 συμβολαίου της  

Συμβολαιογράφου Αθηνών Αλίκης Τσαπραϊλη – Καραφερη, που έχει 

μεταγραφεί νόμιμα στα Βιβλία Μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου 

Ζωγράφου στον τόμο 208 και υπ’ αύξοντα αριθμό 484, ήτοι συνολικά 

τα ενενήντα τρία και 0,75 χιλιστά (93,75/οοο) εξ αδιαιρέτου του ως άνω 

οικοπέδου τα οποία αντιστοιχούν στις ανωτέρω περιγραφείσες 

οριζόντιες ιδιοκτησίες.  



                                                      
ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ 
 
 
 
 
 
 

 

Οι ως άνω συμβαλλόμενοι στο παρόν σύμφωνα με την υπ' αριθμόν 

ΔΙΑΔΠ/Α1/18368/25.9.2002 απόφαση του Υπουργού Εσωτερικών, 

Δημόσιας Διοίκησης και Αποκέντρωσης (ΦΕΚ 1276/1.10.2002 τ. Β΄) 

δήλωσαν σε μένα την Συμβολαιογράφο με ατομική τους ευθύνη   και 

γνωρίζοντας τις κυρώσεις που προβλέπονται από τις διατάξεις της 

παρ.6 του άρθρου 22 του Ν. 1599/1986 κατά τις οποίες "Όποιος εν 

γνώσει του δηλώνει ψευδή γεγονότα ή αρνείται ή αποκρύπτει τα 

αληθινά με έγγραφη υπεύθυνη δήλωση του άρθρου 8 τιμωρείται με 

φυλάκιση τουλάχιστον τριών μηνών. Εάν ο υπαίτιος αυτών των 

πράξεων σκόπευε να προσπορίσει στον εαυτό του ή σε άλλον 

περιουσιακό όφελος βλάπτοντας τρίτον ή σκόπευε να βλάψει άλλον, 

τιμωρείται με κάθειρξη μέχρι 10 ετών" ότι:  α) σύμφωνα με τον ν. 

2242/1994 τα  μεταβιβαζόμενα ακίνητα δεν βρίσκονται σε ρέμα, 

αιγιαλό, παραλία, βιότοπο, δημόσιο κτήμα ή αρχαιολογικό χώρο, β) Η 

έδρα της εταιρείας   είναι αυτή που αναφέρεται στην αρχή του 

συμβολαίου αυτού, γ) τα κτίσματα – οριζόντιες ιδιοκτησίες έχουν 

ανεγερθεί πριν τις 14.03.1983  δ) στα ακίνητα (οικόπεδα) που 

αναφέρονται στο παρόν δεν πραγματοποιείται υδροληψία, ήτοι δεν 

υφίστανται ενεργά ή ανενεργά σημεία υδροληψίας και ως εκ τούτου δεν 

συντρέχουν οι προϋποθέσεις εφαρμογής της παρ. 2 του άρθρου 9 της 

υπ’ αριθμόν  145026/10-1-2014 (ΦΕΚ Β΄ 31/14-1-2014) Κοινής 

Υπουργικής Απόφασης με τίτλο «Σύσταση, διαχείριση και λειτουργίας 

Εθνικού Μητρώου Σημείων Υδροληψίας (Ε.Μ.Σ.Υ.) από Επιφανειακά 

και Υπόγεια Υδατικά Συστήματα».  

 

 

Προσαρτώνται στο παρόν 
1) Το υπ’ αριθμόν πρωτ. 86628333 /9-12-2026  αποδεικτικό 



φορολογικής ενημερότητας για χρέη προς το Δημόσιο, ισχύος έως 

9/12/2025 ,  το οποίο εκδόθηκε μέσω διαδικτύου από την Ανεξάρτητη 

Αρχή Δημοσίων Εσόδων και από το οποίο προκύπτει ότι η εταιρεία με 

την επωνυμία  «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο 
«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.»,      είναι ενήμερος  στα χρέη του  προς το 

Δημόσιο, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 12 του Ν. 4987/2022, 

σε συνδυασμό με την ΠΟΛ 1274/2013 του Υπουργείου Οικονομικών 

(Γενική Γραμματεία Δημοσίων Εσόδων), όπως εξακολουθεί να ισχύει 

σύμφωνα με τις μεταβατικές διατάξεις του άρθρου 71 του Ν. 

4987/2022. 

2) Το υπ' αριθμ. πρωτ. 4138260 και υπ’ αριθμ. συστήματος 

000/Φ/1907493/2025 αποδεικτικό ασφαλιστικής ενημερότητας της 

εταιρεία με την επωνυμία  «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο 
«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε» το οποίο εκδόθηκε στις 9/12/2025 από τον 

Ηλεκτρονικό Εθνικό Φορέα Κοινωνικής Ασφάλισης (e-ΕΦΚΑ), 

σύμφωνα με τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. 15435/913/16.04.2020 

απόφασης του Υπουργού Εργασίας και Κοινωνικών Υποθέσεων (Β΄ 

1559) και της υπ’ αρ. 17535/Δ1.6002/06-05-2020 (ΦΕΚ Β΄ 1754) 

κοινής Υπουργικής Απόφασης των Υπουργών Εργασίας & 

Κοινωνικών Υποθέσεων και Επικρατείας. Το ως άνω ηλεκτρονικό 

αποδεικτικό ασφαλιστικής ενημερότητας φέρει αριθμό εγκυρότητας  

00262227A64C33ACAD και επ’ αυτού βεβαιώνεται ότι δεν οφείλει 

ληξιπρόθεσμες ασφαλιστικές εισφορές για το προσωπικό της και είναι 

ασφαλιστικά ενήμερη και σχύει έως 8/6/2026.  

 

 

3) Τα πιστοποιητικά με κωδικό   

HGLP2DF7KPYZ22QRCRYIB2BPP 

QYJILQPQSF09JOQGI7LKUKD3D 

KU4C1BORO17JL622KXAJ6BBQO 

G6CR496A58FKPPK3TGLBJP30X  

MSDYXKZDZ5D3NFWUWTNU6BH5Z 

PME809F0AZ3LM8TS2GWW6QFDC 

L9RTTE1LT3KT80B4OI7Y1YK74 

H81119KX6MHD58HD75DG8AOHL 



MYB0Z891FOKHKLHDM7WE0JSEM 

MNOL864R7TR4RQO4WA6JGGFAB  

O1CF2M70RZZ65EEB1MTU9YNMR 

PMFF2SV1FRHTO4VLATA8WA4GJ 

SDHSDX4QRC1JW77VGHXKPGP4K 

QKGUN2IDHECSGEPZYA6B66ITC 

QOVYPWF8B1K871UPT6JBSM52  οποία εκδόθηκαν μέσω 

διαδικτύου από την Ανεξάρτητη Αρχή Δημοσίων Εσόδων, σύμφωνα με 

το άρθρο 60 του Ν. 5104/2024, σε συνδυασμό με την υπ’ αρ. Α. 

1085/2023 (ΦΕΚ Β΄3617/31.5.2023) απόφαση της Ανεξάρτητης Αρχής 

Δημοσίων Εσόδων, όπως εξακολουθεί να ισχύει σύμφωνα με τις 

μεταβατικές διατάξεις της παρ. 4 του άρθρου 84 του Ν.5104/2024, από 

τα οποία προκύπτει ότι η ως άνω ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία 

«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ 
Α.Τ.Ε.» τα ανωτέρω ακίνητα στις δηλώσεις ενιαίου φόρου ιδιοκτησίας 

ακινήτων (ΕΝΦΙΑ) ετών 2020,2021,2022, 2023, 2024 και 2025 . Τα 

πιστοποιητικά ισχύουν μέχρι την 31.12.2025. Το Ελληνικό Δημόσιο 

επιφυλάσσεται για τον τυχόν μετ’ έλεγχο φόρο. 

4) Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 

334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο,  ήτοι Μια 

αυτοτελής και ανεξάρτητη οριζόντια ιδιοκτησία, υπό στόχευα πι (Π)  

μετά του δικαιώματος αέρος και υψούν που λειτουργούσε άλλοτε ως 

ξενοδοχείο «παλαιού τύπου» με την επωνυμία «ΝΕΑ ΥΟΡΚΗ» και 

καταλαμβάνει τμήμα του υπογείου και ολόκληρους τους πρώτο, 

δεύτερο, τρίτο και τέταρτο, πάνω από το ισόγειο ορόφους, καθώς 

επίσης και την υποστέγη (σοφίτα)  και το δικαίωμα αέρος και υψούν επί 

της όλης οικοδομής, της παλαιοτάτης (προ του έτους 1923) οικοδομής, 

της αποτελουμένης από υπόγειο, ισόγειο, τέσσερις πάνω από αυτό 

ορόφους, εν μέρει κεραμοσκεπές δώμα   και εν μέρει κατοικήσιμο 

υποστέγη, που έχει ανεγερθεί επί οικοπέδου κειμένου κατά τον τίτλο 

κτήσεως στην πόλη Κέρκυρα του Δήμου Κερκυραίων εντός του 

εγκεκριμένου σχεδίου της πόλεως αυτής και σήμερα στην Δημοτική 

Κοινότητα Κερκυραίων, της Δημοτικής Ενότητας Κερκυραίων του 

Δήμου Κέρκυρας, της Περιφερειακής Ενότητας Κερκύρας της 



Περιφέρειας Ιονίων Νήσων,  και επί των οδών Δονζελότ, Τιμοξένους 

και Υπαπαντής  (αρ. γηπέδου 682074 – Κωδικός ιδιοκτησίας 682074-

11788671-2)  στο οποίο έχει ενσωματωθεί η από 10.11.2025 (και με 

ημ/νία αυτοψίας 10.11.2025) βεβαίωση  του Πολιτικού Μηχανικού 

Πανταζή Τουμπουρου (Α.Μ. ΤΕΕ 15902),  κατά το άρθρο 83 § 2 του 

Ν. 4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 

3F412CEC25A3036D9EEA46AD27455677A), σύμφωνα με τα οποία 

στο ανωτέρω ακίνητο οι υφιστάμενες αυθαίρετες κατασκευές ή οι 

εγκατεστημένες αυθαίρετες χρήσεις, εμπίπτουν σε μία από τις 

εξαιρέσεις της παραγράφου 2 του άρθρου 82 του Ν. 4495/2017 και δεν 

υπάγονται σε καμία άλλη από τις περιπτώσεις του άρθρου 89 του ίδιου 

νόμου. 

Η ως άνω βεβαίωση  θεωρείται έγκυρη για διάστημα 2 μηνών από την 

ημερομηνία έκδοσης. 

5) Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 

334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο,  ήτοι  την υπό 

στοιχεία Άλφα κεφαλαίο Πι κεφαλαίο αριθμός ένα (ΑΠ-1) αποθήκη του 

υπογείου, οικοδομής που έχει ανεγερθεί επί  οικοπέδου κειμένου στην 

θέση «Γουδί» ή «Κουπόνια», στην κτηματική περιφέρεια του Δήμου 

Ζωγράφου Αττικής, της Περιφερειακής Ενότητας Κεντρικού Τομέα 

Αθηνών της Περιφέρειας Αττικής, εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του 

άνω Δήμου Ζωγράφου, τέως Δήμου Αθηναίων, εντός του υπ’ αριθμόν 

295 Ο.Τ. και στην διασταύρωση των οδών Χατζή (πρώην ονομαζομένη 

Τομάρου) επί της οποίας φέρει τον αριθμό ένα (1) και Υδάσπου και 

σύμφωνα με τη νέα διοικητική διαίρεση της Ελλάδος (Νόμος 

Καλλικράτη) στην ίδια πιο πάνω  θέση του Δήμου Ζωγράφου Αττικής 

της Περιφερειακής Ενότητας Κεντρικού Τομέα Αθηνών της Περιφέρειας 

Αττικής, που αντιστοιχούν στις κατωτέρω οριζόντιες ιδιοκτησίες, αρ. 

γηπέδου 675989 – Κωδικός ιδιοκτησίας 675989-11708051-2)  στο 

οποίο έχει ενσωματωθεί η από 10.11.2025 (και με ημ/νία αυτοψίας 

10.11.2025) βεβαίωση  του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή 

Τουμπουρου (Α.Μ. ΤΕΕ 15902),  κατά το άρθρο 83 § 2 του Ν. 

4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 

6DEC0BEE8DC0D3FF9F207186C2E4D814), σύμφωνα  με τα 

εγκεκριμένα σχέδια (οικοδομική άδεια, νομιμοποιήσεις κτλ) στην 



ανωτέρω οριζόντια ιδιοκτησία μη συμπεριλαμβανομένων των 

κοινόκτητων ή κοινόχρηστων χώρων του ακινήτου, δεν έχουν 

εκτελεστεί αυθαίρετες κατασκευές καθ’ υπέρβαση της δόμησης, της 

κάλυψης και του ύψους της ιδιοκτησίας και δεν έχουν εγκατασταθεί 

χρήσεις χωρίς άδεια.   

Η ως άνω βεβαίωση  θεωρείται έγκυρη για διάστημα 2 μηνών από την 

ημερομηνία έκδοσης. 

6) Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 

334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο,  ήτοι  την υπό 

στοιχεία Άλφα κεφαλαίο Πι κεφαλαίο αριθμός δύο (ΑΠ-2) αποθήκη του 

υπογείου   οικοδομής  που έχει ανεγερθεί επί του ως άνω  οικοπέδου   

αρ. γηπέδου 675989 – Κωδικός ιδιοκτησίας 675989-11709218-2)  στο 

οποίο έχει ενσωματωθεί η από 10.11.2025 (και με ημ/νία αυτοψίας 

10.11.2025) βεβαίωση  του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή 

Τουμπουρου (Α.Μ. ΤΕΕ 15902),  κατά το άρθρο 83 § 2 του Ν. 

4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 

FED71D5EF1AEA06F4722CC84A6DE07F2), σύμφωνα  με τα 

εγκεκριμένα σχέδια (οικοδομική άδεια, νομιμοποιήσεις κτλ) στην 

ανωτέρω οριζόντια ιδιοκτησία μη συμπεριλαμβανομένων των 

κοινόκτητων ή κοινόχρηστων χώρων του ακινήτου, δεν έχουν 

εκτελεστεί αυθαίρετες κατασκευές καθ’ υπέρβαση της δόμησης, της 

κάλυψης και του ύψους της ιδιοκτησίας και δεν έχουν εγκατασταθεί 

χρήσεις χωρίς άδεια.   

Η ως άνω βεβαίωση  θεωρείται έγκυρη για διάστημα 2 μηνών από την 

ημερομηνία έκδοσης. 

7)  Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 

334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο,  ήτοι  το υπ’ 

αριθμόν τρία (3) διαμέρισμα του πέμπτου (Ε) πάνω από το ισόγειο 

ορόφου με την ανήκουσα σ’ αυτό κατ’ αποκλειστική χρήση  υπό 

στοιχεία Πι κεφαλαίο αριθμός τέσσερα (Π-4) θέση στάθμευσης 

αυτοκινήτου του ισογείου – pilotis   οικοδομής  που έχει ανεγερθεί επί 

του ως άνω  οικοπέδου   αρ. γηπέδου 675989 – 675989-11697246-

2)  στο οποίο έχει ενσωματωθεί η από 10.11.2025 (και με ημ/νία 



αυτοψίας 10.11.2025) βεβαίωση  του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή 

Τουμπουρου (Α.Μ. ΤΕΕ 15902),  κατά το άρθρο 83 § 2 του Ν. 

4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 

3CED14CD2E381126038F8A9E69EFD03D), σύμφωνα  με τα 

εγκεκριμένα σχέδια (οικοδομική άδεια, νομιμοποιήσεις κτλ) στην 

ανωτέρω οριζόντια ιδιοκτησία μη συμπεριλαμβανομένων των 

κοινόκτητων ή κοινόχρηστων χώρων του ακινήτου, δεν έχουν 

εκτελεστεί αυθαίρετες κατασκευές καθ’ υπέρβαση της δόμησης, της 

κάλυψης και του ύψους της ιδιοκτησίας και δεν έχουν εγκατασταθεί 

χρήσεις χωρίς άδεια.   

Η ως άνω βεβαίωση  θεωρείται έγκυρη για διάστημα 2 μηνών από την 

ημερομηνία έκδοσης. 

8) Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 

334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο,  ήτοι   το με 

αριθμό τέσσερα (4) διαμέρισμα – μαιζονέτα του έκτου (ΣΤ΄)  και 

εβδόμου (Ζ΄) πάνω από το ισόγειο ορόφων με την ανήκουσα σ’ αυτήν 

κατ’ αποκλειστική χρήση υπό στοιχεία Πι κεφαλαίο αριθμός πέντε (Π-5) 

θέση στάθμευσης αυτοκινήτου στην pilotis και  τμήμα του υπαίθριου 

χώρου στο δώμα,  οικοδομής  που έχει ανεγερθεί επί του ως άνω  

οικοπέδου    αρ. γηπέδου 675989 – Κωδικός ιδιοκτησίας 675989-

11702976-2)  στο οποίο έχει ενσωματωθεί η από 10.11.2025 (και με 

ημ/νία αυτοψίας 10.11.2025) βεβαίωση  του Πολιτικού Μηχανικού 

Πανταζή Τουμπουρου (Α.Μ. ΤΕΕ 15902),  κατά το άρθρο 83 § 2 του 

Ν. 4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 

CA009B974AB5EAFCEDAE0C4032993E89), σύμφωνα  με τα 

εγκεκριμένα σχέδια (οικοδομική άδεια, νομιμοποιήσεις κτλ) στην 

ανωτέρω οριζόντια ιδιοκτησία μη συμπεριλαμβανομένων των 

κοινόκτητων ή κοινόχρηστων χώρων του ακινήτου, δεν έχουν 

εκτελεστεί αυθαίρετες κατασκευές καθ’ υπέρβαση της δόμησης, της 

κάλυψης και του ύψους της ιδιοκτησίας και δεν έχουν εγκατασταθεί 

χρήσεις χωρίς άδεια.   

Η ως άνω βεβαίωση  θεωρείται έγκυρη για διάστημα 2 μηνών από την 

ημερομηνία έκδοσης. 

9) Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 



334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο,  ήτοι  Το υπό 

στοιχεία Δέλτα κεφαλαίο ένα (Δ1) του τετάρτου (Δ) πάνω από το ισόγειο 

(pilotis) ορόφου οικοδομής που έχει ανεγερθεί επί οικοπέδου κειμένου 

στη θέση «Κουπόνια» ή «Γουδί» Ζωγράφου Αττικής εντός του 

εγκεκριμένου σχεδίου της πόλεως αυτής, στην περιφέρεια του Δήμου 

Ζωγράφου Αττικής, τέως Δήμου Αθηναίων και σήμερα στον Δήμο 

Ζωγράφου της Περιφερειακής Ενότητας Κεντρικού Τομέα Αθηνών της 

Περιφέρειας Αττικής, στο  274 Ο.Τ. που περιβάλλεται από τις οδούς 

Χατζή, Παραπαμίσου, Ιστιαίας και Υδάσπου, με πρόσοψη επί της οδού 

Χατζή, στην οποία φέρει τον αριθμό 3,  αρ. γηπέδου 76096 – Κωδικός 

ιδιοκτησίας 76096-11727235-2)  στο οποίο έχει ενσωματωθεί η από η 

από 10.11.2025 (και με ημ/νία αυτοψίας 10.11.2025) βεβαίωση  του 

Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή Τουμπουρου (Α.Μ. ΤΕΕ 15902),  κατά 

το άρθρο 83 § 2 του Ν. 4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 

FF77195774D803D70166E2063861CBAB), σύμφωνα με τα οποία 

στην ανωτέρω οριζόντια ιδιοκτησία  οι υφιστάμενες αυθαίρετες 

κατασκευές ή οι εγκατεστημένες αυθαίρετες χρήσεις, εμπίπτουν σε μία 

από τις εξαιρέσεις της παραγράφου 2 του άρθρου 82 του Ν. 4495/2017 

και δεν υπάγονται σε καμία άλλη από τις περιπτώσεις του άρθρου 89 

του ίδιου νόμου. 

Η ως άνω βεβαίωση  θεωρείται έγκυρη για διάστημα 2 μηνών από την 

ημερομηνία έκδοσης. 

10) Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 

334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο,  ήτοι   Το υπό 

στοιχεία Έψιλον κεφαλαίο ένα (Ε1) του πέμπτου (Ε) πάνω από το 

ισόγειο (pilotis) ορόφου που έχει λειτουργική ενότητα με το ΣΤ1 

διαμέρισμα στου ΣΤ΄ ορόφου, οικοδομής που έχει ανεγερθεί επί του ως 

άνω οικοπέδου αρ. γηπέδου 76096 – Κωδικός ιδιοκτησίας 76096-

11807583-2)  στο οποίο έχει ενσωματωθεί η από η από 10.11.2025 

(και με ημ/νία αυτοψίας 10.11.2025) βεβαίωση  του Πολιτικού 

Μηχανικού Πανταζή Τουμπουρου (Α.Μ. ΤΕΕ 15902),  κατά το άρθρο 

83 § 2 του Ν. 4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 

E6C8B72AC622C7B8C3CED07553012437), σύμφωνα με τα οποία 

στην ανωτέρω οριζόντια ιδιοκτησία  οι υφιστάμενες αυθαίρετες 



κατασκευές ή οι εγκατεστημένες αυθαίρετες χρήσεις, εμπίπτουν σε μία 

από τις εξαιρέσεις της παραγράφου 2 του άρθρου 82 του Ν. 4495/2017 

και δεν υπάγονται σε καμία άλλη από τις περιπτώσεις του άρθρου 89 

του ίδιου νόμου. 

Η ως άνω βεβαίωση  θεωρείται έγκυρη για διάστημα 2 μηνών από την 

ημερομηνία έκδοσης. 

11) Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 

334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο,  ήτοι Το υπό 

στοιχεία Σίγμα Ταυ κεφαλαίο ένα (ΣΤ1) του έκτου (ΣΤ΄) πάνω από το 

ισόγειο (pilotis) ορόφου, το οποίο έχει λειτουργική ενότητα με το 

διαμέρισμα Ε1 του Ε΄ ορόφου, με την ανήκουσα σ’ αυτό κατ’ 

αποκλειστική χρήση  Π2 θέση στάθμευσης αυτοκινήτου της πιλοτής,  
οικοδομής που έχει ανεγερθεί επί του ως άνω οικοπέδου αρ. γηπέδου 

76096 – Κωδικός ιδιοκτησίας 76096-11821504-2)  στο οποίο έχει 

ενσωματωθεί η από 10.11.2025 (και με ημ/νία αυτοψίας 10.11.2025) 

βεβαίωση  του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή Τουμπουρου (Α.Μ. ΤΕΕ 

15902),    κατά το άρθρο 83 § 2 του Ν. 4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 

69B235B7F08D505EB113625D070887A1), σύμφωνα με τα οποία 

στην ανωτέρω οριζόντια ιδιοκτησία  οι υφιστάμενες αυθαίρετες 

κατασκευές ή οι εγκατεστημένες αυθαίρετες χρήσεις, εμπίπτουν σε μία 

από τις εξαιρέσεις της παραγράφου 2 του άρθρου 82 του Ν. 4495/2017 

και δεν υπάγονται σε καμία άλλη από τις περιπτώσεις του άρθρου 89 

του ίδιου νόμου. 

Η ως άνω βεβαίωση  θεωρείται έγκυρη για διάστημα 2 μηνών από την 

ημερομηνία έκδοσης. 

12) Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 

334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο,  ήτοι την υπό 

στοιχεία Άλφα  Πι κεφαλαία ένα (ΑΠ1) αποθήκη του υπογείου 

οικοδομής που έχει ανεγερθεί επί του ως άνω οικοπέδου αρ. γηπέδου 

76096 – Κωδικός ιδιοκτησίας 76096-11756634-2)  στο οποίο έχει 

ενσωματωθεί η από 10.11.2025 (και με ημ/νία αυτοψίας 10.11.2025) 

βεβαίωση  του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή Τουμπουρου (Α.Μ. ΤΕΕ 

15902),    κατά το άρθρο 83 § 2 του Ν. 4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 



F77B8781A4F6DB0EC0F81896C8E9049D), σύμφωνα  με τα 

εγκεκριμένα σχέδια (οικοδομική άδεια, νομιμοποιήσεις κτλ) στην 

οριζόντια ιδιοκτησία μη συμπεριλαμβανομένων των κοινόκτητων ή 

κοινόχρηστων χώρων του ακινήτου, δεν έχουν εκτελεστεί αυθαίρετες 

κατασκευές καθ’ υπέρβαση της δόμησης, της κάλυψης και του ύψους 

της ιδιοκτησίας και δεν έχουν εγκατασταθεί χρήσεις χωρίς άδεια.   

Η ως άνω βεβαίωση  θεωρείται έγκυρη για διάστημα 2 μηνών από την 

ημερομηνία έκδοσης. 

13) Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 52 έως 61 του ν. 4495/2017 

σε συνδυασμό με την απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/7577/105 (ΦΕΚ 

334/Β/29-1-2021), το Πιστοποιητικό Πληρότητας Ταυτότητας 

Κτιρίου/Διηρημένης Ιδιοκτησίας για το ανωτέρω ακίνητο,  ήτοι την υπό 

στοιχεία Πι κεφαλαίο ένα (Π1) θέση στάθμευσης αυτοκινήτου του 

υπογείου οικοδομής που έχει ανεγερθεί επί του ως άνω οικοπέδου αρ. 

76096 – Κωδικός ιδιοκτησίας 76096-11758530-2)  στο οποίο έχει 

ενσωματωθεί η από 10.11.2025 (και με ημ/νία αυτοψίας 10.11.2025) 

βεβαίωση  του Πολιτικού Μηχανικού Πανταζή Τουμπουρου (Α.Μ. ΤΕΕ 

15902),    κατά το άρθρο 83 § 2 του Ν. 4495/2017, (Κλειδί βεβαίωσης 

3FDB24571EDA765F7773CF56E7C2F1C0), σύμφωνα  με τα 

εγκεκριμένα σχέδια (οικοδομική άδεια, νομιμοποιήσεις κτλ) στην 

οριζόντια ιδιοκτησία μη συμπεριλαμβανομένων των κοινόκτητων ή 

κοινόχρηστων χώρων του ακινήτου, δεν έχουν εκτελεστεί αυθαίρετες 

κατασκευές καθ’ υπέρβαση της δόμησης, της κάλυψης και του ύψους 

της ιδιοκτησίας και δεν έχουν εγκατασταθεί χρήσεις χωρίς άδεια.   

Η ως άνω βεβαίωση  θεωρείται έγκυρη για διάστημα 2 μηνών από την 

ημερομηνία έκδοσης. 

Επίσης προσαρτάται η  με σημερινή ημερομηνία υπεύθυνη δήλωση 

του νομίμου εκπροσώπου της ως άνω εταιρείας ανώνυμη εταιρεία με 

την επωνυμία «ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και τον διακριτικό τίτλο 
«ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ Α.Τ.Ε.»  με το ίδιο ως άνω περιεχόμενο με αυτό του 

μηχανικού. 

Σύμφωνα με το Ν. 5162/2024 (Φ.Ε.Κ. Τεύχος Α’ 198/5-12-2024) για 

την παρούσα πράξη δεν απαιτείται να υποβληθεί δήλωση φόρου 

μεταβίβασης ακινήτου. 

 

ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ 



Η συμβαλλόμενη εταιρεία, όπως στο παρόν παρίσταται και 

εκπροσωπείται, δίνει την ανέκκλητη εντολή και πληρεξουσιότητα στον 

εκ των εμφανισθέντων Νικόλαο Τούμπουρο του Παντατζή να υποβάλει 

την παρούσα σύμβαση για έγκριση στην αρμόδια εποπτεύουσα Αρχή 

και να την εκπροσωπεί στην Αρχή αυτή, καθώς και να καταρτίσει και 

υπογράψει ως αντιπρόσωπός της συμβολαιογραφικό έγγραφο, με το 

οποίο να αναπληρώνονται παραλείψεις και να διορθώνονται 

παραδρομές και ακόμα να συμπληρώνονται και να τροποποιούνται οι 

διατάξεις της σύμβασης αυτής, ελεύθερα και κατά την κρίση της, 

ιδιαίτερα ύστερα από υπόδειξη της αρμόδιας εποπτεύουσας Αρχής. Η 

συμβαλλόμενη δηλώνει ότι εγκρίνει και αποδέχεται από τώρα κάθε 

τέτοια πράξη του εντολοδόχου πληρεξουσίου της, παραιτούμενη 

ανεπιφύλακτα από κάθε αντίρρηση ή ένσταση κατά του κύρους τέτοιας 

συμπληρωματικής ή τροποποιητικής πράξης που θα υποδειχθεί από 

την αρμόδια εποπτεύουσα Αρχή ή που θα είναι απαραίτητη κατά την 

κρίση του. Ο ανωτέρω πληρεξούσιος μπορεί να διορίζει και άλλους 

πληρεξουσίους με τις ίδιες ή λιγότερες εντολές και να τους ανακαλεί. 

 

Εγώ η συμβολαιογράφος ρώτησα τους συμβαλλόμενους υπό την 

ιδιότητα που παρίστανται στο παρόν  αν έχουν την ιδιότητα του εν 

ενεργεία δικαστικού ή εισαγγελικού λειτουργού ή εάν έπαυσε αυτή η 

ιδιότητα τους εντός των δύο (2) τελευταίων ετών προ της υπογραφής 

του παρόντος ή αν είναι μέλη οικογενειών των παραπάνω (σύζυγος, 

πρόσωπο με το οποίο έχει συνάψει σύμφωνο συμβίωσης ή τέκνο του), 

σύμφωνα με την   παρ. 2 του άρθρου 8 του Ν. 5026/2023 (ΦΕΚ 

Α΄45/28.02.2023)  και μου απάντησαν αρνητικά.  Υπέμνησα στους 

συμβαλλόμενους υπό την ιδιότητα που παρίστανται στο παρόν  τις 

διατάξεις του άρθρου 49 του Ν. 4646/2019 περί της υποχρεώσεως 

υποβολής δήλωσης στοιχείων ακινήτων με τις μεταβολές της  ακίνητης 

περιουσίας της ως άνω εταιρείας οι οποίες επέρχονται με το παρόν 

συμβόλαιο και αυτοί μου δήλωσαν ρητά ότι η δήλωση αυτή θα 

υποβληθεί από αυτούς εντός της νομίμου προθεσμίας.   

Τέλος υπενθύμισα στους συμβαλλόμενους τις διατάξεις του ν. 

4548/2018, τις διατάξεις του Π.Δ. 419/1986 και τις διατάξεις του Ν. 

4072/2012, και τις διατάξεις για την καταχώριση του παρόντος στο 

αρμόδιο Κτηματολογικό Γραφείο και τις συνέπειες παραλείψεώς της. 



Όλες οι περιεχόμενες στο παρόν συμβόλαιο δηλώσεις κατά το ν. 

1599/1986 έγιναν με ατομική ευθύνη των συμβαλλομένων και 

γνωρίζοντας τις κυρώσεις, που προβλέπονται από τις διατάξεις της 

παρ. 6 του άρθρου 22 του ν. 1599/1986.  

     Σε βεβαίωση όλων των ανωτέρω συντάχθηκε το συμβόλαιο αυτό, 

σε εκατόν δύο  (102) φύλλα. Το συμβόλαιο αυτό συντάχθηκε ατελώς 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 5162/2024 όπως ισχύουν.Για 

δικαιώματα του παρόντος, εισπράχθηκαν ευρώ 2.462,00 Επί των 

εισπραχθέντων δικαιωμάτων εισπράχθηκε Φ.Π.Α. ευρώ 590,88.  

Το συμβόλαιο αυτό διάβασα καθαρά και μεγαλόφωνα, για να το 

ακούσουν οι συμβαλλόμενοι, οι οποίοι βεβαίωσαν ολόκληρο το 

περιεχόμενό του και το υπέγραψαν, καθώς και εγώ  η 

συμβολαιογράφος, όπως ο νόμος ορίζει. 

 

 ΟΙ ΣΥΜΒΑΛΛΟΜΕΝΟΙ                          Η ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΦΟΣ 

 
 

  
  

    

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 



 


	~_uploads_01_5643401000_20251224-112315-Binder1-1.pdf
	2025-12-24_ΑΠ 3900675_ΜΕΡΙΚΗ ΔΙΑΣΠΑΣΗ ΜΕ ΣΥΣΤΑΣΗ ΝΕΩΝ ΑΕ_
	2ΠΡΑΞΗ+ΜΕΡΙΚΗΣ+ΔΙΑΣΠΑΣΗΣ+ΕΡΓΟΝΟΜΙΑ+τελικο_signed (2)


