
 

                                                               ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του Γ.Ε.ΜΗ 

στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «EΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ ΧΑΛΚΟΥ 

ΚΑΙ ΑΛΟΥΜΙΝΙΟΥ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 

 

Την 23-12-2025 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης              

5790323, η από 28-11-2025 Ανακοίνωση του Διοικητικού Συμβουλίου της ανώνυμης εταιρείας με την 

επωνυμία «EΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ ΧΑΛΚΟΥ ΚΑΙ ΑΛΟΥΜΙΝΙΟΥ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 303401000, η οποία συντάχθηκε δυνάμει της από 28-11-2025 απόφασης του Δ.Σ. της 

εταιρείας, σύμφωνα με την οποία ενέκρινε την παροχή ειδικής άδειας για την σύναψη συναλλαγών με 

συνδεδεμένα μέρη με τις διατάξεις των άρθρων 99-101 του Ν.4548/2018, το περιεχόμενο της οποίας έχει 

ως ακολούθως: 

 

«Η ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ ΧΑΛΚΟΥ ΚΑΙ 

ΑΛΟΥΜΙΝΙΟΥ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», με αρ. Γ.Ε.ΜΗ.: 00303401000 (στο εξής «ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ»), 

ανακοινώνει ότι το Διοικητικό της Συμβούλιο στη συνεδρίασή του της 28ης Νοεμβρίου 2025, αποφάσισε 

να χορηγήσει ειδική άδεια, η οποία ισχύει για έξι (6) μήνες, σύμφωνα με το άρθρο 100 παρ. 1 του 

ν.4548/2018, όπως ισχύει, προκειμένου η ΕΒΑΛΧΑΛΚΟΡ, ως εκμισθώτρια, να καταρτίσει με την εταιρεία με 

την επωνυμία «VIOHALCO ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ ΕΦΑΡΜΟΓΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

και τον διακριτικό τίτλο «Viohalco Engineering», η οποία εδρεύει στην Αθήνα (Λεωφόρος Μεσογείων, αρ. 

2-4, Τ.Κ. 11527), με αρ. Γ.Ε.ΜΗ. 162581301000 και Α.Φ.Μ. 996647994 ΚΕ.ΦΟ.ΔΕ. Αττικής (εφεξής 

«Viohalco Engineering»), ως μισθώτρια, σύμβαση μίσθωσης ακίνητου συνολικής επιφανείας 2.346,93 τ.μ., 

κείμενου στην κτηματική περιφέρεια Οινοφύτων, στο 55ο χιλιόμετρο της Εθνικής Οδού Αθηνών – Λαμίας, 

ιδιοκτησίας της ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ, με το επ’ αυτού ισόγειο βιομηχανικό κτίριο, το οποίο θα χρησιμοποιηθεί 

αποκλειστικά ως χώρος γραφείων, με αόριστη διάρκεια, ημερομηνία έναρξης την 1.12.2025 και μηνιαίο 

μίσθωμα ποσού €1.400,00 για το πρώτο έτος, με ετήσια αναπροσαρμογή κατά ποσοστό ίσο με το ποσοστό 

μεταβολής του Δείκτη Τιμών Καταναλωτή (ΔΤΚ), όπως αυτό προσδιορίζεται από την Ελληνική Στατιστική 

Αρχή (ΕΛ.ΣΤΑΤ.), για το προηγούμενο δωδεκάμηνο, πλέον ποσοστού ενός τοις εκατό (1%) (εφεξής 

«Συναλλαγή»). 

Επισημαίνεται ότι η, αντισυμβαλλόμενη της ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ στη Συναλλαγή, Viohalco Engineering, 

αποτελεί, ως προς την ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ (της οποίας οι μετοχές είναι εισηγμένες σε ρυθμιζόμενη αγορά, και 

δη στο Χρηματιστήριο Αθηνών) συνδεδεμένο μέρος αυτής κατά την έννοια της περ. (α) της παρ. 2 του 

άρθρου 99 του ν.4548/2018, όπως ισχύει, και του Διεθνούς Λογιστικού Προτύπου 24, δεδομένου ότι η 
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μητρική (κατά ποσοστό 84,78%) της EΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ, βελγική εταιρεία Viohalco SA/NV, κατέχει το 100% 

του μετοχικού κεφαλαίου της Viohalco Engineering.  

Για τη χορήγηση της ειδικής άδειας για την παραπάνω συναλλαγή, το Διοικητικό Συμβούλιο της 

ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 του ν.4548/2018, όπως ισχύει, έλαβε υπόψη του την 

από 28.11.2025 «Έκθεση σύμφωνα με τα άρθρα 99 και 101 του ν.4548/2018 επί του δικαίου και ευλόγου 

της ενδοομιλικής εκμίσθωσης ακινήτου» της εταιρείας «ΕΡΝΣΤ ΚΑΙ ΓΙΑΝΓΚ Μονοπρόσωπη Ανώνυμη 

Εταιρία Παροχής Συμβουλευτικών Υπηρεσιών» («ERNST & YOUNG BUSINESS ADVISORY SOLUTIONS»), ως 

ανεξάρτητου προς την εταιρεία τρίτου μέρους, η οποία έκθεση συνοδεύει την παρούσα ανακοίνωση (κατ’ 

άρθρο 101 παρ. 3 εδάφιο β’), εξηγεί τις παραδοχές, στις οποίες βασίζεται, μαζί με τις μεθόδους που 

χρησιμοποιήθηκαν και αξιολογεί ότι η Συναλλαγή είναι δίκαιη και εύλογη για την Εταιρεία και τους 

μετόχους της που δεν είναι συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας αυτής. 

Η παρούσα ανακοίνωση δημοσιεύεται σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 101 παρ. 2 του ν.4548/2018, 

όπως ισχύει. 

 

Η Έκθεση Αξιολόγησης της ελεγκτικής εταιρείας «ΕΡΝΣΤ ΚΑΙ ΓΙΑΝΓΚ Μονοπρόσωπη Ανώνυμη 

Εταιρία Παροχής Συμβουλευτικών Υπηρεσιών» («ERNST & YOUNG BUSINESS ADVISORY 

SOLUTIONS»)» επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της.  
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Προς το Διοικητικό Συμβούλιο
ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ Ελληνική Βιομηχανία Χαλκού και Αλουμινίου Α.Ε.
Λεωφόρος Μεσογείων 2-4,
115 27, Αθήνα, Ελλάδα

Αθήνα, 28.11.2025
Αξιότιμες Κυρίες / Αξιότιμοι Κύριοι,

Θέμα:  Έκθεση σύμφωνα με τα άρθρα 99 και 101 του Ν. 4548/2018 αναφορικά με την ενδοομιλική
συναλλαγή εκμίσθωσης ακινήτου από την ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ Ελληνική Βιομηχανία Χαλκού και
Αλουμινίου Α.Ε. στην VIOHALCO ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ ΕΦΑΡΜΟΓΩΝ Μονοπρόσωπη Ανώνυμη
Εταιρεία

Σε συνέχεια της επικοινωνίας μας και της σχετικής μεταξύ μας Σύμβασης Έργου, σας αποστέλλουμε
γνωμάτευση επί του δίκαιου και εύλογου του ύψους του μισθώματος στο πλαίσιο της εκμίσθωσης
ακινήτου της ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ Ελληνική Βιομηχανία Χαλκού και Αλουμινίου Α.Ε. (εφεξής επίσης
«ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ», ή «η Εταιρεία» ή «η Εκμισθώτρια»), προς τη συνδεδεμένη της VIOHALCO
ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ ΕΦΑΡΜΟΓΩΝ Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία (εφεξής επίσης ή «Viohalco
Engineering» ή «η Μισθώτρια»), σύμφωνα και με τις σχετικές διατάξεις των άρθρων 99-101 του Ν.
4548/2018.

Είμαστε στη διάθεσή σας για κάθε διευκρίνιση ή/και περαιτέρω συνεργασία σχετικά.

Με εκτίμηση,

Χρήστος Κουρουνιώτης
Tax Partner



1. Εισαγωγή

Η μητρική εταιρεία Viohalco S.A. (Viohalco), με έδρα στο Βέλγιο, είναι εταιρεία συμμετοχών
(holding) σε κορυφαίες εταιρείες επεξεργασίας μετάλλων που παράγουν με βιώσιμο τρόπο προϊόντα
αλουμινίου, χαλκού, καλωδίων, χάλυβα και σωλήνων χάλυβα.

Το χαρτοφυλάκιο της Viohalco περιλαμβάνει επίσης ένα κλάδο ο οποίος ασχολείται αποκλειστικά με
την τεχνολογία, την έρευνα και ανάπτυξη και αποτελείται από εταιρείες επικεντρωμένες στην έρευνα
και την προώθηση της τεχνολογίας και της καινοτομίας, τις μηχανολογικές εφαρμογές, τις υπηρεσίες
εφαρμογών ERP.

Η οργανωτική διάρθρωση του Ομίλου Viohalco,με βάση τον κλάδο δραστηριότητας παρουσιάζεται
συνοπτικά στο παρακάτω σχήμα:

Η ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ, αποτελεί κορυφαία διεθνώς, τεχνολογικά προηγμένη βιομηχανική δύναμη στην
παραγωγή προϊόντων και λύσεων αλουμινίου και χαλκού, για τις ανάγκες δυναμικά αναπτυσσόμενων
κλάδων, με εμπειρία και τεχνογνωσία 85 ετών, προσανατολισμένη στη βιώσιμη λειτουργία και
ανάπτυξη. Η εταιρεία, η οποία είναι εισηγμένη στο Χρηματιστήριο Αθηνών, συστάθηκε το 1977 και
κατόπιν της συγχωνεύσεώς της με την ΕΛΒΑΛ (Elval) το 2017 μετονομάστηκε σε ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ
Α.Ε..  Η ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ έχει καθαρά εξαγωγικό προσανατολισμό καθώς διακρίνεται σε πάνω από 90
χώρες, αναπτύσσοντας βιώσιμα προϊόντα υψηλής προστιθέμενης αξίας και λύσεις που καλύπτουν τις
ανάγκες και των πιο απαιτητικών πελατών. Η Εταιρεία χαρακτηρίζεται από τις σημαντικές και
συνεχείς της επενδύσεις σε έρευνα και τεχνολογία με στόχο την καινοτομία και την πρωτοπορία, το



ταλαντούχο και με υψηλή εξειδίκευση ανθρώπινο δυναμικό της, καθώς και την κατ’ εξοχήν
πελατοκεντρική της φιλοσοφία.

Η ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ είναι κορυφαίος βιομηχανικός παραγωγός σωλήνων χαλκού στην Ευρώπη (Halcor,
τομέας διέλασης χαλκού & κραμάτων), ενώ έχει εδραιώσει τη θέση της μεταξύ των κορυφαίων
βιομηχανιών έλασης αλουμινίου διεθνώς (Elval, τομέας έλασης αλουμινίου) και διαθέτει ισχυρή
παραγωγική βάση με 14 εργοστασιακές μονάδες σε 4 χώρες στην αιχμή της τεχνολογίας,
προσφέροντας βιώσιμα προϊόντα αλουμινίου και χαλκού και εξατομικευμένες λύσεις σε δυναμικά
αναπτυσσόμενες αγορές.

Ένα από τα ανταγωνιστικά πλεονεκτήματα των εταιρειών της Viohalco είναι η τεχνογνωσία τους στην
κατασκευή και αναβάθμιση εργοστασίων. Η τεχνογνωσία αυτή απορρέει από την παράδοση στον
σχεδιασμό, την αναδιοργάνωση και βελτιστοποίηση των διαδικασιών, καθώς και των συστημάτων
εποπτικού ελέγχου, επενδύοντας συνεχώς σε τεχνολογίες αιχμής και ακολουθώντας τις τελευταίες
τάσεις και εξελίξεις στις διαδικασίες παραγωγής.

Η παράδοση της εφαρμογής των πιο σύγχρονων συστημάτων διαχείρισης, οι διαδικασίες
βελτιστοποίησης παραγωγής και τα συστήματα εποπτικού ελέγχου, τα οποία έχουν ενσωματωθεί και
σε όλες τις θυγατρικές, εξασφαλίζουν τη μακροχρόνια βιώσιμη ανάπτυξη των εταιρειών.

Οι εξειδικευμένοι και έμπειροι επιστήμονες και μηχανικοί των εταιρειών της Viohalco μπορούν να
προσφέρουν μοναδικές μηχανολογικές λύσεις που ταιριάζουν στις εξατομικευμένες απαιτήσεις των
συνεργατών τους, από καινοτόμες τεχνολογίες ή διαδικασίες έως τον σχεδιασμό και οργάνωση ενός
νέου εργοστασίου.

Οι εταιρείες της Viohalco αναζητούν διαρκώς ευκαιρίες και συνεργάτες, για την αξιοποίηση αυτής
της τεχνογνωσίας, που θα συμβάλλουν στη βιώσιμη ανάπτυξη και θα ενισχύσουν την κερδοφορία.

Ειδικότερα η Viohalco Engineering υλοποιεί έργα μεγάλης κλίμακας στη βιομηχανία όπως στον τομέα
της βιομηχανίας χάλυβα, αλουμινίου, χαλκού και ορειχάλκου, κατασκευής καλωδίων ισχύος και
τηλεπικοινωνιών, μεταξύ άλλων. Εξειδικεύεται στην πλήρη μηχανολογική και ηλεκτρολογική
εγκατάσταση μηχανημάτων όπως έλαστρα, πρέσσες διέλασης για αλουμίνιο, χαλκό και κράματα
χαλκού, και μηχανήματα παραγωγής σωλήνων χαλκού, καθώς επίσης και στη μελέτη, κατασκευή και
εγκατάσταση φούρνων τήξης και χύτευσης, μηχανημάτων διαχείρισης και διακίνησης προϊόντων, και
μεταφορικών αλυσίδων. Η Viohalco Engineering είναι επίσης κορυφαία εταιρεία στα συστήματα
αυτοματισμών και εποπτικού ελέγχου, σε συστήματα Safety-Zero Access και εξοικονόμησης
ενέργειας. Τον Νοέμβριο του 2024, η θυγατρική εταιρεία TEKA ENGINEERING S.A. μετονομάστηκε
σε VIOHALCO ENGINEERING S.A.

Η μητρική εταιρεία Viohalco, συμμετέχει άμεσα με ποσοστό 84,78% στην ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ και με
ποσοστό 100% στην Viohalco Engineering.

Στο πλαίσιο της βέλτιστης αξιοποίησης των πάγιων περιουσιακών στοιχείων τους αλλά και της
επιχειρηματικής στρατηγικής ανάπτυξης των εργασιών τους η ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ προτίθεται να
εκμισθώσει στην Viohalco engineering ακίνητο κυριότητάς της που βρίσκεται στην περιοχή των
Οινοφύτων.

Περιληπτικά, τα βασικά χαρακτηριστικά του ακινήτου περιγράφονται παρακάτω:



Γενικά Χαρακτηριστικά ακινήτου

Είδος ακινήτου Ισόγειο βιομηχανικό κτίριο

Διεύθυνση

Παράπλευρη οδός της Εθνικής Οδού Αθηνών-Λαμίας, στο 55ο

χιλιόμετρο (ή στο 60ο χιλιόμετρο λόγω αλλαγής στο σημείο έναρξης
της χιλιομετρικής απόστασης), στην κτηματική περιφέρεια της
Δημοτικής Κοινότητας και Δημοτικής Ενότητας Οινοφύτων του
Δήμου Τανάγρας της Περιφερειακής Ενότητας Βοιωτίας της
Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας

Επιφάνεια οικοπέδου 2.346,93 τ.μ.

Επιφάνεια ακινήτου

 Κτίριο επιφανείας 468,16 τετραγωνικών μέτρων
 Κτίριο επιφανείας 61,53 τετραγωνικών μέτρων
 Κτίριο επιφανείας 30,00 τετραγωνικών μέτρων

Σύνολο: 559,69 τ.μ.
Κτιριακή Ετοιμότητα Πλήρως αποπερατωμένο

Για την μίσθωση του εν λόγω βιομηχανικού συγκροτήματος, η Μισθώτρια προτίθεται να καταβάλει
στην Εταιρεία μίσθωμα ύψους €1.400,00 μηνιαίως.

Στο πλαίσιο όσων προβλέπονται από τις διατάξεις του Ν. 4548/2018, το ΔΣ της Εταιρείας ανάθεσε
στην ΕΥ την αξιολόγηση των όρων της ενδοομιλικής εκμίσθωσης ώστε να διασφαλιστεί επαρκώς ότι
δεν θίγονται τα συμφέροντα των αντισυμβαλλόμενων εταιρειών από την εν λόγω ενδοομιλική
τιμολόγηση, ότι το μίσθωμα θεωρείται εύλογο και δίκαιο σύμφωνα με τους κανόνες της αγοράς και
ότι η Συναλλαγή είναι δίκαιη και εύλογη για την Εταιρεία και τους μετόχους της που δεν είναι
συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας αυτής.



2. Εργασία προσδιορισμού επί του εύλογου και
δίκαιου του ύψους της ενδοομιλικής τιμολόγησης

2.1. Μεθοδολογία
Η εκτίμηση μας αναφορικά με το εύλογο και δίκαιο για το ύψος της υπό εξέτασης ενδοομιλικής
τιμολόγησης, που αφορά την εκμίσθωση ακινήτου από την ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ Α.Ε. στην Viohalco
Engineering, βασίστηκε σε υπολογισμό του ενδοτεταρτημοριακού εύρους συγκρίσιμων μισθωμάτων
κατά την σύναψη του συμφωνητικού μίσθωσης και σε αξιολόγηση των συμβατικών όρων ώστε να
διασφαλιστεί ότι οι όροι συνάδουν με την εμπορική πρακτική και προφυλάσσονται τα συμφέροντα
των εμπλεκόμενων μερών.

2.2. Επισκόπηση των όρων μίσθωσης (εκτός
μισθώματος)

Αναφορικά με τους λοιπούς όρους της μίσθωσης (ήτοι τους λοιπούς όρους εκτός του μισθώματος),
λάβαμε υπόψη τους κυριότερους:
Εγγύηση: Η εγγύηση ορίστηκε σε 1 μίσθωμα και κρίνεται εύλογη καθώς από την κοινή πρακτική οι
εκμισθωτές συμφωνούν με τους μισθωτές από 1 έως 3 μισθώματα.
Διάρκεια: Η διάρκεια ορίστηκε ως αορίστου χρόνου, κάτι το οποίο κρίνεται σύνηθες για εμπορικές
μισθώσεις. Σημειώνουμε ότι μετά την μεταβολή της σχετικής νομοθεσίας τα τελευταία έτη, πλέον
ορίζεται η 3ετία ως ελάχιστη περίοδος στην οποία κανένα μέρος δεν μπορεί μονομερώς να
καταγγείλει τη σύμβαση χωρίς σοβαρό λόγο και επίσης ο διακανονισμός του ΦΠΑ παγίων δεν
προϋποθέτει 9ετές μισθωτήριο.
Καταγγελία: Λόγω της αορίστου διάρκειας της μίσθωσης κρίνεται εύλογο το δικαίωμα καταγγελίας
της σύμβασης από ένα από τα δύο μέρη μετά την παρέλευση της 3ετίας και με εύλογη προθεσμία
ενός μήνα.
Κατάσταση μίσθιου κατά την λήξη της μίσθωσης: Η Μισθώτρια υποχρεούται να κάνει καλή και
επιμελημένη χρήση του Μισθίου και να συντηρεί το Μίσθιο και τις εγκαταστάσεις του εσωτερικώς,
καθ’ όλη τη διάρκεια της μίσθωσης και να αποκαθιστά κάθε ζημία, βλάβη ή φθορά του Μισθίου, εκτός
από αυτές, οι οποίες προέρχονται από την συνήθη χρήση. Συνεπώς με την λήξη της μίσθωσης
υποχρεούται να το παραδώσει σε καλή κατάσταση και άρα και αυτός ο όρος κρίνεται εύλογος.

2.3. Επισκόπηση του μισθώματος ως προς το αν είναι
εύλογο το επίπεδό του

Στα πλαίσια της εξέτασης των συνθηκών αγοράς σχετικά με συγκρίσιμες μισθώσεις την ημερομηνία
σύναψης του συμφωνητικού της μίσθωσης, επιλέχθηκε η μέθοδος της Συγκρίσιμης Μη Ελεγχόμενης
Συναλλαγής (ΣΜΕΤ) όπως αυτή ορίζεται στις Κατευθυντήριες Οδηγίες του ΟΟΣΑ για τις Ενδοομιλικές
Τιμολογήσεις προς Πολυεθνικούς Ομίλους και Φορολογικές Διοικήσεις1 (οι Οδηγίες του ΟΟΣΑ)  και
την ΠΟΛ 1097/2014 με την χρήση εξωτερικών συγκρίσιμων στοιχείων.

Για τη χρήση των διαθέσιμων εξωτερικών στοιχείων για την διενέργεια συγκριτικής ανάλυσης θα
πρέπει να αξιολογηθεί η συγκρισιμότητα τους με την υπό εξέταση ενδοομιλική συναλλαγή.

1 ΟΟΣΑ Οδηγίες Ενδοομιλικών Τιμολογήσεων, (Παρίσι: ΟΟΣΑ Ιανουάριος 2022)



Προκειμένου να εφαρμοστεί η μέθοδος ΣΜΕΤ, σύμφωνα με τις Οδηγίες του ΟΟΣΑ2, πρέπει να
ικανοποιούνται σε μεγάλο βαθμό οι πέντε βασικοί παράγοντες συγκρισιμότητας, ήτοι:

1. Χαρακτηριστικά των υπηρεσιών

2. Λειτουργίες που επιτελούνται, κίνδυνοι που αναλαμβάνονται, και πάγια που χρησιμοποιούνται

3. Συμβατικοί όροι

4. Συνθήκες αγοράς

5. Ειδικές επιχειρηματικές στρατηγικές

Η ανάλυση του βαθμού συγκρισιμότητας των παραπάνω εξωτερικών συγκριτικών στοιχείων με τις
υπό εξέταση συναλλαγές παρατίθεται στον παρακάτω πίνακα:

Παράγοντες Συγκρισιμότητας Συναλλαγές με τρίτα μέρη

Χαρακτηριστικά των υπηρεσιών

Τα χαρακτηριστικά που επηρεάζουν την τιμολόγηση και κατ’
επέκταση τη συγκρισιμότητα είναι:
•Ο τύπος του μίσθιου
•Η τοποθεσία και
•Η περίοδος αναφοράς
Με την εφαρμογή κατάλληλων κριτηρίων κατά τη διαδικασία
αναζήτησης αγγελιών, είναι δυνατόν να διασφαλιστεί υψηλός
βαθμός συγκρισιμότητας αναφορικά με τον τύπο του μισθίου και
την τοποθεσία

Βαθμός συγκρισιμότητας Μέτριος - Μεγάλος

Λειτουργική ανάλυση
Η λειτουργική ανάλυση είναι ομοιόμορφη για τις υπό εξέταση
συναλλαγές.

Βαθμός συγκρισιμότητας Μεγάλος

Συμβατικοί όροι Οι συμβατικοί όροι μπορούν να θεωρηθούν ομοιογενείς

Βαθμός συγκρισιμότητας Μεγάλος

Συνθήκες αγοράς

Οι συνθήκες της αγοράς μπορούν να θεωρηθούν ομοιογενείς,
καθώς αναζητήθηκαν συγκρίσιμα στοιχεία για μισθώσεις που
πραγματοποιήθηκαν την ίδια περίοδο με τη σύναψη του
ενδοομιλικού συμφωνητικού.

Βαθμός συγκρισιμότητας Μεγάλος

Ειδικές επιχειρηματικές στρατηγικές Δεν εφαρμόζεται ειδική επιχειρηματική στρατηγική

Βαθμός συγκρισιμότητας Μεγάλος

Σύμφωνα με της Οδηγίες του ΟΟΣΑ, για την εφαρμογή της μεθόδου ΣΜΕΤ με τρόπο ώστε να είναι
δυνατόν να εξαχθούν ασφαλή και αξιόπιστα συμπεράσματα, είναι απαραίτητο ο βαθμός
συγκρισιμότητας των στοιχείων που θα επιλεγούν ως συγκρίσιμα να είναι υψηλός.
Η μεθοδολογία που παρατίθεται κατωτέρω εστιάζεται στα παρακάτω βήματα:

o Προσδιορισμός των κριτηρίων συγκρισιμότητας και
o Αναζήτηση αγγελιών εκμίσθωσης ακινήτων σε εφημερίδες πανελλαδικής κυκλοφορίας

προκειμένου να χρησιμοποιηθούν ως εξωτερικά μη ελεγχόμενα συγκριτικά στοιχεία.

Προσδιορισμός των κριτηρίων συγκρισιμότητας

Με στόχο να διασφαλιστεί ο απαραίτητος βαθμός συγκρισιμότητας, εφαρμόστηκαν τα παρακάτω
κριτήρια:

2 ΟΟΣΑ Οδηγίες Ενδοομιλικών Τιμολογήσεων, (Παρίσι: ΟΟΣΑ Ιανουάριος 2022), παράγραφοι 1.19-1.106 & 1.127-1.138



o Επιλογή πηγών πληροφόρησης και άντλησης στοιχείων

Η άντληση των εξωτερικών συγκρίσιμων στοιχείων πραγματοποιήθηκε από την έγκριτη ιστοσελίδα
μισθώσεων www.spitogatos.gr. Η εν λόγω ιστοσελίδα περιλαμβάνει μεγάλο εύρος αγγελιών ανά
περιοχή και ανά είδος ακινήτου.

o Προσδιορισμός χρονικής περιόδου

Το συμφωνητικό μίσθωσης πρόκειται να συναφθεί από τα αντισυμβαλλόμενα μέρη εντός του 2025
και συγκεκριμένα τον Σεπτέμβριο.
Επομένως, προκειμένου να αποτυπωθούν ακριβέστερα οι συνθήκες που επικρατούσαν στον χρόνο
σύναψης της σχετικής συμφωνίας, λαμβάνεται υπόψη και εξετάζεται η πληροφόρηση την οποία οι
αντισυμβαλλόμενοι είχαν στη διάθεσή τους (ή ήταν σε θέση να έχουν στη διάθεσή τους) κατά τον
χρόνο σύναψης της συμφωνίας.
Ως εκ τούτου, θα εξεταστούν τα μισθώματα συγκρίσιμων μισθίων που επικρατούσαν στο διάστημα
Μάιος 2025 έως και Σεπτέμβριος 2025.

o Επαρκής πληροφόρηση

Το δείγμα περιορίστηκε αποκλειστικά στις αγγελίες για τις οποίες υπήρχε επαρκής πληροφόρηση
αναφορικά με την επιφάνεια του προς εκμίσθωση ακινήτου καθώς και αναφορικά με το μηνιαίο ή
ετήσιο μίσθωμα.

o Προσδιορισμός τύπου ακινήτου

Καθώς η υπό εξέταση μίσθωση αφορά επαγγελματικό ακίνητο με μεικτή χρήση βιομηχανικών
χώρων, αποθηκών και γραφείων για την εξυπηρέτηση των κύριων δραστηριοτήτων της Viohalco
Engineering, περιορίσαμε την αναζήτησή μας σε αντίστοιχα βιομηχανικά κτίρια μεικτής χρήσης.
Επομένως, κατά τη διαδικασία επιλογής συγκρίσιμων ακινήτων μέσω αγγελιών, επιλέχθηκαν
αγγελίες ακινήτων που προσφέρονται ως επαγγελματικά κτίρια. Αγγελίες που αφορούν
αποκλειστικά μισθώσεις αποθηκών δεν συμπεριλήφθηκαν στο δείγμα μας. Τέλος, απορρίφθηκαν οι
αγγελίες οι οποίες δεν ανέφεραν με σαφήνεια τον τύπο του ακινήτου προς εκμίσθωση.

o Προσδιορισμός τοποθεσίας

Το υπό εξέταση μίσθιο βρίσκεται στην περιοχή των Οινοφύτων. Επιλέχθηκαν ακίνητα προς
ενοικίαση στην εν λόγω περιοχή, με σκοπό να επιτευχθεί ο μέγιστος δυνατός βαθμός
συγκρισιμότητας και απορρίψαμε αγγελίες για τις οποίες προέκυπτε από την περιγραφή τους ότι
βρίσκονταν σε διαφορετική τοποθεσία στην ευρύτερη περιοχή.

Αναζήτηση αγγελιών προκειμένου να χρησιμοποιηθούν ως εξωτερικά μη ελεγχόμενα συγκριτικά
στοιχεία

Με την εφαρμογή των παραπάνω κριτηρίων, δηλαδή την ημερομηνία ενημέρωσης της αγγελίας, τον
τύπο μισθίου και την τοποθεσία του μισθίου, επιλέχθηκαν μόνο τα προς εκμίσθωση ακίνητα τα
οποία μπορούν να θεωρηθούν επαρκώς συγκρίσιμα με το υπό εξέταση ακίνητο.
Το τελικό δείγμα αποτελείται από 15 αγγελίες μισθώσεως, ως ακολούθως:

Μίσθωμα /τ.μ
Ελάχιστο 1,29 €

1ο τεταρτημόριο 2,30 €
Διάμεσος 3,00 €

3ο τεταρτημόριο 5,00 €
Μέγιστο 11,63 €

Παρατηρήσεις 15

Σύμφωνα με τον ανωτέρω πίνακα, η μισθωτική αξία των αποδεκτών συγκρίσιμων ακινήτων, συνθέτει
ένα ενδοτεταρτημοριακό εύρος που κυμαίνεται από €2,30 ανά τ.μ. μηνιαίως έως €5,00 ανά τ.μ.
μηνιαίως.
Αναλυτικά τα στοιχεία της συγκριτικής έρευνας παρατίθενται στο Παράρτημα Ι.



Συνεπώς το μίσθωμα που συμφωνήθηκε για το 1 έτος ήτοι €1.400,00 ή €2,5 ανά τετραγωνικό μέτρο
είναι εντός του ανωτέρω ενδοτεταρτημοριακού εύρους και παραμένει εντός αυτού και για τα
υπόλοιπα 2 έτη (της ελάχιστης διάρκειας κατά την οποία δεν μπορεί να καταγγελθεί μονομερώς)
μετά τυχόν αναπροσαρμογές λόγω του Δείκτη Τιμών Καταναλωτή εκτιμώντας ότι οι μεταβολές αυτές
ανά έτος κυμαίνονται από 1% (κατώτερη δυνατή αναπροσαρμογή σε περίπτωση μηδενικού/αρνητικού
Δείκτη Τιμών Καταναλωτή) έως 4% (ήτοι 1% πλέον 3% που είναι ο Μ.Ο. του Δείκτη Τιμών Καταναλωτή
του τελευταίου τριμήνου).

3. Συμπέρασμα
Βάσει της εργασίας που διενεργήσαμε, οι προτεινόμενοι όροι της ενδοομιλικής εκμίσθωσης ακινήτου
από την Εταιρεία στην Viohalco Engineering, ήτοι μηνιαίο μίσθωμα €1.400,00 το οποίο αντιστοιχεί
σε €2,50 ανά τ.μ. μηνιαίως όπως αναλυτικά περιεγράφηκε ανωτέρω, χαρακτηρίζονται ως εύλογοι και
επομένως η Συναλλαγή είναι δίκαιη και εύλογη για την Εταιρεία και τους μετόχους της που δεν είναι
συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας αυτής.



Παράρτημα Ι – Συγκριτική έρευνα μισθωμάτων



Παράρτημα ΙΙ – Αγγελίες


