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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό 

τόπο του Γ.Ε.ΜΗ στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ALPHA REAL 

ESTATE SERVICES A.E» 

 

Την 11.12.2025 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) µε Κωδικό 

Αριθμό  Καταχώρισης 5728123, η από 10.12.2025 ανακοίνωση του Διοικητικού 

Συμβουλίου  της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ALPHA REAL ESTATE 

SERVICES A.E» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 233801000, η οποία συντάχθηκε δυνάμει της από 

10.12.2025 απόφασης του Δ.Σ. της Εταιρείας, σύμφωνα με την όποια ενέκρινε την 

παροχή ειδικής άδειας για την σύναψη συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη με τις 

διατάξεις των άρθρων 99-101του Ν.4548/2018, το περιεχόμενο της οποίας έχει ως 

ακολούθως: 

 

«Το Διοικητικό Συμβούλιο της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «Αlpha Real Estate 

Services Aνώνυμη Εταιρεία», το διακριτικό τίτλο «Αlpha Real Estate Services» και 

αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 233801000 (η «Εταιρεία»), στο πλαίσιο του άρθρου 101 παρ. 2 και 3 Ν. 

4548/2018, ανακοινώνει στο ΓΕΜΗ την ειδική άδεια που χορήγησε, στο πλαίσιο των 

διατάξεων των άρθρων 99 παρ.1 και 2, 100 παρ.1 και 101 για τη σύναψη της σύμβασης 

πλαίσιο παροχής υπηρεσιών (εφεξής η «Σύμβαση Πλαίσιο») με τα συνδεδεμένα με την 

Εταιρεία μέρη υπό την έννοια του άρθρου 99 παρ. 2(α) του Ν.4548/2018 ήτοι α) την 

ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «ΑLPHA ΤΡΑΠΕΖΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» (εφεξής η 

«Τράπεζα») και β) τις κάτωθι θυγατρικές της Τράπεζας (εφεξής οι «Θυγατρικές» και από 

κοινού με την Τράπεζα ο «Εντολέας»):  

 

1 APE FIXED ASSETS ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

2 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΑΤΤΙΚΗΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

3 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Ι 
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ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.  

4 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.  

5 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

6 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΤΤΙΚΗΣ Ι 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

7 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

8 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΡΗΤΗΣ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

9 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΙΓΑΙΟΥ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

10 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ IONIOY 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

11 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΤΤΙΚΗΣ ΙΙΙ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

12 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΤΤΙΚΗΣ ΙΙ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

13 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΓΗΣ ΙΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

14 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΙ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

15 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΤΤΙΚΗΣ IV 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

16 ΑLPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΙΙ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

17 ABINVEST II ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

18 ABINVEST I ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

19 ABINVEST III ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

20 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΤΤΙΚΗΣ V 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

21 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΙΙ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

22 ΓΚΡΕΚΟ ΔΕΛΤΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

23 HIGR ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

24 ΠΕΡΙΓΕΝΗΣ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ 

25 ALPHA EΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΕΛΑΙΩΝΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ 

26 ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΑΘΗΝΑΪΚΩΝ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ 

ΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΩΝ Α.Ε. 

27 ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΚΑΙ ΡΕΥΣΤΟΠΟΙΗΣΗΣ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ-ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

Ειδικότερα, κατά την από 10/12/2025 συνεδρίαση του Διοικητικού Συμβουλίου της 

Εταιρείας, το Διοικητικό Συμβούλιο αφού έλαβε υπόψη του την Έκθεση Αξιολόγησης με 

ημερομηνία 17/10/2025 που εκδόθηκε από τον ανεξάρτητο σύμβουλο με την επωνυμία 

«RSM Greece A.E.» σύμφωνα με την οποία οι όροι της Σύμβασης Πλαίσιο (μετά των 

παραρτημάτων/προσαρτημάτων της) είναι δίκαιοι και εύλογοι για την Εταιρεία και τους 

μετόχους της που δεν αποτελούν συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των 
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μετόχων μειοψηφίας, αποφάσισε να χορηγήσει ειδική άδεια σύμφωνα με τα άρθρα 99 - 

101 του Ν. 4548/2018 για τη σύναψη της Σύμβασης Πλαίσιο (μετά των 

παραρτημάτων/προσαρτημάτων της), οι βασικοί όροι της οποίας (εφεξής οι «Βασικοί 

Όροι»),  παρουσιάζονται κατωτέρω: 

- Στο πλαίσιο της Σύμβασης Πλαίσιο, η Εταιρεία θα αναλάβει να παρέχει στον 

Εντολέα συμβουλευτικές υπηρεσίες εκποίησης ιδιόκτητων ακινήτων του Ομίλου, 

συμβουλευτικές υπηρεσίες στον τομέα των επενδύσεων, υπηρεσίες εκτιμήσεων και 

επανεκτιμήσεων ακινήτων, κινητών και Η/Μ εξοπλισμού, υπηρεσίες υποστήριξης για την 

ανάκτηση ακινήτων μέσω διαδικασίας αναγκαστικής εκτελέσεως ή εθελοντικής/ 

συναινετικής παράδοσης και υπηρεσίες ενεργής διαχείρισης ακινήτων, όπως αυτές 

αναλυτικά αναφέρονται στη Σύμβαση Πλαίσιο (εφεξής οι «Υπηρεσίες»).  

- Η Εταιρεία θα λαμβάνει αμοιβή για τις παρεχόμενες Υπηρεσίες ανάλογα με το 

είδος αυτών, κατά τα ειδικότερα προβλεπόμενα στη Σύμβαση Πλαίσιο, 

συμπεριλαμβανομένων των παραρτημάτων/προσαρτημάτων της. 

- Σε σχέση με την παροχή των συμφωνηθεισών Υπηρεσιών και με κριτήριο τις 

επιδόσεις της Εταιρείας κατά την εκπλήρωση αυτών, συμφωνούνται βάσει της Σύμβασης 

Πλαίσιο, συμπεριλαμβανομένων των παραρτημάτων/προσαρτημάτων της, δείκτες 

απόδοσης Υπηρεσιών (KPIs), υπό τους όρους και τις προϋποθέσεις που προβλέπονται 

ειδικά. 

- Με την επιφύλαξη των προβλεπόμενων δικαιωμάτων περί πρόωρης καταγγελίας, 

η διάρκεια της Σύμβασης Πλαίσιο προβλέπεται με αναδρομική ισχύ από την 01.01.2025 

και έως την 31.05.2028, με δυνατότητα παράτασης, κατόπιν έγγραφης συμφωνίας των 

Μερών. 

- Η Εταιρεία δεν δικαιούται να εκχωρήσει οποιοδήποτε εκ των δικαιωμάτων ή/και 

υποχρεώσεων της  από τη Σύμβαση Πλαίσιο, χωρίς την προηγούμενη  ρητή, ειδική και 

έγγραφη συναίνεση του Εντολέα. Αντίστοιχα, ο Εντολέας δεν μπορεί να εκχωρήσει τα 

δικαιώματα και τις υποχρεώσεις του από τη Σύμβαση Πλαίσιο σε θυγατρικές ή 

συνδεόμενες με εκείνον εταιρείες χωρίς την προηγούμενη ρητή, ειδική και έγγραφη 

συναίνεση της Εταιρείας. 

- Η Εταιρεία δεν δικαιούται να αναθέσει σε τρίτο πρόσωπο, φυσικό ή νομικό, το 

σύνολο των ανατεθειμένων Υπηρεσιών, παρά μόνον μέρος αυτών κατά τα ειδικότερα 

αναφερόμενα στη Σύμβαση Πλαίσιο.  

-  Τρίτα πρόσωπα, τα οποία ανήκουν στον Όμιλο, δύνανται να προσχωρούν υπό 

την ιδιότητα του Εντολέα στη Σύμβαση Πλαίσιο, αναλαμβάνοντας πλήρως τα δικαιώματα 

και τις υποχρεώσεις που απορρέουν από αυτή, υπογράφοντας σχετική Δήλωση 

Προσχώρησης. 

- Το ελληνικό δίκαιο έχει επιλεγεί ως εφαρμοστέο και οποιαδήποτε τυχόν διαφορά 

προκύψει μεταξύ των Μερών θα επιλύεται αποκλειστικά από τα Δικαστήρια των 

Αθηνών.»  

 

 

Η Έκθεση Αξιολόγησης επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί 

αναπόσπαστο μέρος της, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ.1 και παρ. 3 εδ. γ’  του 

Ν.4548/2018 

 

 

Ο Προϊστάμενος της Διεύθυνσης  

 

 

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ ΑΡΓΥΡΟΠΟΥΛΟΣ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

  
 

 

 

Alpha Real Estate Services Α.Ε. 
 

Ειδική έκθεση αξιολόγησης Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή 
Λογιστή σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018 
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Η RSM Greece AE είναι μέλος του δικτύου της RSM και λειτουργεί ως RSM. RSM είναι το εμπορικό όνομα που χρησιμοποιείται από τα μέλη του δικτύου της RSM. Κάθε  
μέλος του δικτύου της RSM είναι ανεξάρτητη εταιρία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών και Συμβούλων Επιχειρήσεων και λειτουργεί αυτοτελώς. Το δίκτυο της RSM δεν  
αποτελεί ξεχωριστό νομικό πρόσωπο σε καμία χώρα 

17 Οκτωβρίου 2025 

 

Διοικητικό Συμβούλιο 

Alpha Real Estate Services Α.Ε. 

Σταδίου 24, 

105 64  Αθήνα 

 

Αξιότιμες Κυρίες, Αξιότιμοι Κύριοι, 

 

Ειδική Έκθεση Αξιολόγησης Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 του Ν. 

4548/2018 

 

1. ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

 

Στα πλαίσια της εντολής που μας δόθηκε με τη σχετική επιστολή ανάθεσης που υπεγράφη (εφεξής η «Ανάθεση»), αφενός 

από την «Alpha Real Estate Services Α.Ε.» (εφεξής η «Εταιρία») και αφετέρου από την RSM GREECE Ορκωτοί Ελεγκτές 

Λογιστές ΑΕ (εφεξής η «RSM Greece»), έχουμε εκπονήσει ειδική έκθεση αξιολόγησης Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή 

Λογιστή σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018 (εφεξής η «Έκθεση»), για τη γνωμοδότηση επί του δίκαιου 

και εύλογου της σχεδιαζόμενης σύμβασης πλαίσιο παροχής υπηρεσιών (εφεξής η «Σύμβαση») μεταξύ της Εταιρίας, της 

«ΑLPHA ΤΡΑΠΕΖΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» (εφεξής η «Τράπεζα») και των θυγατρικών της Τράπεζας, ήτοι των εταιριών 

ΑPΕ Fixed Assets A.E., ΑΕΠ Αττικής Α.Ε.,  ΑΕΠ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Ι Μ.Α.Ε. (ΠΡΩΗΝ ALPHA 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΣΠΑΤΩΝ Α.Ε.), ΑΕΠ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., ALPHA 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΤΤΙΚΗΣ Ι ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ 

ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΡΗΤΗΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΙΓΑΙΟΥ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ IONIOY ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

ΑΕΠ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΤΤΙΚΗΣ ΙΙΙ, ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΤΤΙΚΗΣ ΙΙ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΓΗΣ ΙΙ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., ΑΕΠ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΩΝ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΙ Μ.Α.Ε., ΑΕΠ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΤΤΙΚΗΣ IV Μ.Α.Ε., ΑΕΠ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΙΙ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.,ABINVEST II, ABINVEST I, ABINVEST III, ΑΕΠ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΤΤΙΚΗΣ V ΜΑΕ,   

ΑΕΠ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΙΙ ΜΑΕ, GRECO DELTA S.M.S.A., HIGR ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ,  ΠΕΡΙΓΕΝΗΣ 

ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε, ΑLPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΕΛΑΙΩΝΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ, ALPHA 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΑΘΗΝΑΪΚΩΝ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΩΝ Α.Ε. και ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΚΑΙ 

ΡΕΥΣΤΟΠΟΙΗΣΗΣ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ-ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (εφεξής οι «Θυγατρικές»). 

 

Σύμφωνα με το αντικείμενο της Ανάθεσης μας και με τις διατάξεις του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018, η εν λόγω Έκθεση 

περιλαμβάνει τις διαδικασίες και μεθοδολογίες οι οποίες θεωρήθηκαν κατάλληλες για τους σκοπούς της εργασίας μας, 

τη φύση και τους περιορισμούς των διαδικασιών αυτών, τη μεθοδολογική μας προσέγγιση και τη γνώμη μας επί του 

δίκαιου και εύλογου της προτεινόμενης συναλλαγής που αφορά στους όρους της Σύμβασης.  

 

Η Έκθεση αυτή έχει συνταχθεί αποκλειστικά για το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρίας, αποκλειστικά για το σκοπό της εν 

λόγω Ανάθεσης και θα δημοσιοποιηθεί σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 101 παρ. 3 του Ν. 4548/2018. 
 

-3- 
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2. ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΗ ΣΥΜΒΑΣΗ 

 

Η Εταιρία, η οποία δραστηριοποιείται, μεταξύ άλλων, στη διαχείριση και εκμετάλλευση ακινήτων που ανήκουν στην ίδια 

ή σε τρίτους, στη παροχή τεχνικών συμβουλών επί συναφών θεμάτων, στην άσκηση κτηματικών και μεσιτικών εργασιών 

και τουριστικών επιχειρήσεων πάσης φύσεως, στην οργάνωση και εκμετάλλευση εμπορικών, βιομηχανικών ή 

αγροτικών εγκαταστάσεων, στην εκπόνηση μελετών πάσης φύσεως και στην παροχή εν γένει συμβουλών επί των ως 

άνω αντικειμένων, έχει υπογράψει με την Τράπεζα και τις Θυγατρικές τη Σύμβαση, βάσει της οποίας η Τράπεζα και οι 

Θυγατρικές αναθέτουν στην Εταιρεία να παράσχει τις εξής βασικές υπηρεσίες (εφεξής οι «Παρεχόμενες Υπηρεσίες») 

που περιγράφονται κάτωθι: 

Α. Υπηρεσίες διαχείρισης ακινήτων: Περιλαμβάνει τη δημιουργία φακέλου ακινήτων,  υπηρεσίες ασφαλιστικής 

κάλυψης, υπηρεσίες σε φορολογικά θέματα, σύνταξη και υπογραφή των σχετικών εισηγήσεων προς έγκριση και 

ιδιωτικών συμφωνητικών εκμισθώσεων, υπηρεσίες κτηματολογίου, πολεοδομική τακτοποίηση ακινήτων, έκδοση 

ηλεκτρονικής ταυτότητας κτηρίου, εύρεση στοιχείων ακινήτων από Πολεοδομία ή/και 

Συμβολαιογράφους/Υποθηκοφυλακεία, περιοδικό έλεγχο, διαχείριση χαρτοφυλακίου ακινήτων κλπ. 

Β. Υπηρεσίες αγοράς / πώλησης ακινήτων: Περιλαμβάνει τη διαδικασία συμμετοχής σε πλειστηριασμό, την 

προετοιμασία ασφάλισης, την αποβολή ιδιοκτήτη και εγκατάσταση νέου ιδιοκτήτη, τη διαδικασία αγοράς ακινήτου κλπ. 

Γ. Υπηρεσίες διαχείρισης μισθώσεων / εκμισθώσεων ακινήτων: Περιλαμβάνει την παροχή υπηρεσιών 

υποστήριξης συμπεριλαμβανομένου του ελέγχου τίτλων και νομιμότητας του ακινήτου, τη συνεργασία με τις αρμόδιες 

υπηρεσίες του για τις πληρωμές των μισθωμάτων, τη διαπραγμάτευση με ιδιοκτήτες για καθορισμό μισθωμάτων, 

παρατάσεις μισθώσεων, λύση παλαιών και σύναψη νέων μισθώσεων, τη διαχείριση νομικών υποθέσεων, τον έλεγχος 

των δηλώσεων Taxis των ιδιοκτήτων των ακινήτων κλπ. 

Δ. Υπηρεσίες εκτίμησης ακινήτων: Περιλαμβάνει την εκτίμηση της επενδυτικής αξίας των ακινήτων,  συμβουλευτικές 

υπηρεσίες για εκτίμηση εύρους αποδόσεων επενδύσεων σε ακίνητα, αξιολόγηση χαρτοφυλακίου ακινήτων, παροχή 

συμβουλευτικών υπηρεσιών για εκτίμηση εμπορικής αξίας χαρτοφυλακίων ακινήτων  προς εκποίηση κλπ. 

 

3. ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΑ ΕΜΠΛΕΚΟΜΕΝΑ ΜΕΡΗ 

 

Η Εταιρία συστάθηκε το 1942 με την επωνυμία «Ανώνυμος Εταιρεία Ιδιοκτησιών Φροντίδος Κτημάτων και Οικονομικών 

Συμφερόντων», μετονομάσθηκε  το  1982  σε  «ΑΣΤΙΚΑ   ΑΚΙΝΗΤΑ  Ανώνυμος  Εταιρεία Κτηματικών  Οικοδομικών  

Τουριστικών  και  Συναφών  Επιχειρήσεων»,  ενώ  το  1998  προστέθηκε  στην επωνυμία της η λέξη ALPHA. Έδρα της 

Εταιρίας είναι ο Δήμος της Αθήνας στην Ελλάδα και τα γραφεία της βρίσκονται  επί  της  οδού  Σταδίου  24. Σκοπός της 

Εταιρίας είναι:  

- η διαχείριση και η εκμετάλλευση ακινήτων που ανήκουν στην Εταιρία ή σε τρίτους και η παροχή τεχνικών 

συμβουλών επί συναφών θεμάτων.  

- η ανάληψη οικοδομικών εργασιών, η ανέγερση και εκμετάλλευση ξενοδοχειακών και τουριστικών εγκαταστάσεων,  

- η άσκηση κτηματικών / μεσιτικών εργασιών και τουριστικών επιχειρήσεων, απ' ευθείας ή μέσω τρίτων, 

- η οργάνωση και εκμετάλλευση εμπορικών, βιομηχανικών ή αγροτικών εγκαταστάσεων,  

- η εκπόνηση μελετών πάσης φύσεως,  

- η παροχή εν γένει συμβουλών επί των ως άνω αντικειμένων και η διενέργεια εκτιμήσεων μηχανολογικού 

εξοπλισμού και εν γένει εκτιμήσεων για λογαριασμό τρίτων επί συναφών θεμάτων.  

- η συμμετοχή σε επιχειρήσεις που έχουν τον ίδιο ή συναφείς σκοπούς, σε Εταιρείες Επενδύσεων Ακίνητης 

Περιουσίας / Χαρτοφυλακίου, Εταιρείες Διαχείρισης Αμοιβαίων Κεφαλαίων και άσκηση συναφούς δραστηριότητας. 

 

Η  Εταιρία  είναι  εγγεγραμμένη  στο  Γ.Ε.Μ.Η. με  αριθμό 233801000 και η διάρκεια της  ορίστηκε  μέχρι  την  3.7.2052. 

Οι μετοχές της Εταιρίας είναι εισηγμένες στο Χ.Α.Α. από το 1998. Δικαιώματα ψήφου έχει, μεταξύ άλλων η Alpha 

Bank (91,53%), ενώ τελική μητρική είναι η ALPHA ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ.  
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3. ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΑ ΕΜΠΛΕΚΟΜΕΝΑ ΜΕΡΗ (συνέχεια) 

 

Η Τράπεζα συστάθηκε στις 16.04.2021 με την επωνυμία «ΑΛΦΑ ΤΡΑΠΕΖΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ».  Έδρα της Εταιρίας 

είναι ο Δήμος της Αθήνας στην Ελλάδα και τα γραφεία της βρίσκονται  επί  της  οδού  Σταδίου  40, ενώ είναι  

εγγεγραμμένη  στο  Γ.Ε.Μ.Η. με  αριθμό 159029160000 και η διάρκεια της είναι αορίστου χρόνου.  

 

Δραστηριότητα της Τράπεζας είναι, μεταξύ άλλων, η διενέργεια για ίδιο λογαριασμό ή για λογαριασμό τρίτων, στην 

Ελλάδα και στην αλλοδαπή, αυτοτελώς ή σε συνεργασία, του συνόλου των εργασιών και των δραστηριοτήτων που 

επιτρέπεται σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία να διενεργούν τα πιστωτικά ιδρύματα. 

 

Οι Θυγατρικές  δραστηριοποιούνται στην αγορά, πώληση, ενοικίαση και εν γένει εκμετάλλευση ακινήτων. 

 

4. ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΤΗΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ ΜΑΣ 

 

Η Εταιρία σκοπεύει να παρέχει τις ανωτέρω αναφερόμενες υπηρεσίες, όλες ή μέρος αυτών, ήτοι τις ορισθείσες 

Παρεχόμενες Υπηρεσίες, στην Τράπεζα και στις Θυγατρικές βάσει της Σύμβασης. Δεδομένου ότι η Εταιρία, η Τράπεζα 

και οι Θυγατρικές είναι συνδεδεμένες εταιρίες υπό την έννοια του α. 99 παρ. 2(α) και η Εταιρία συμμετέχει σε 

ρυθμιζόμενη αγορά, η εν λόγω συναλλαγή εμπίπτει στις διατάξεις των άρθρων 99-101 του Ν.4548/2018 και ως εκ 

τούτου απαιτείται έκθεση γνωμοδότησης ορκωτού ελεγκτή όπως προβλέπεται στο άρθρο 101 του ίδιου νόμου. 

 

Βάσει των ανωτέρω, η RSM Greece έχει οριστεί από την Eταιρία, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018, 

προκειμένου να γνωμοδοτήσει εάν η υπό εξέταση συναλλαγή, ήτοι η Σύμβαση της Εταιρίας με την Τράπεζα και τις 

Θυγατρικές, είναι δίκαιη και εύλογη για την Εταιρία και τους μετόχους που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, 

συμπεριλαμβανομένων και των μετόχων μειοψηφίας.   

 

Προκειμένου να γνωμοδοτήσουμε για το δίκαιο και εύλογο της υπό εξέταση συναλλαγής, έχουμε προβεί στις διαδικασίες 

που αναφέρονται αναλυτικά στο κεφάλαιο 6. 

 

5. ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ 

 

Η Έκθεση μας έχει συνταχθεί αποκλειστικά και σύμφωνα με το αντικείμενο της εργασίας και τους όρους Ανάθεσης, οι 

οποίες περιλαμβάνουν όρους αποκλεισμού και περιορισμού της ευθύνης μας. 

 

Ως προς την διενεργηθείσα Ανάθεση σημειώνουμε ότι δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση διενεργηθείσα σύμφωνα με 

γενικά αποδεκτά ελεγκτικά πρότυπα και ως εκ τούτου δεν εκφράζεται καμία γνώμη ελέγχου ούτε παρέχεται καμίας 

μορφής διασφάλιση. Η διενέργεια ειδικών ελέγχων και η αξιολόγηση της συμμόρφωσης της Εταιρίας με όρους και 

διατάξεις λοιπών συμβατικών υποχρεώσεων έναντι τρίτων δεν συνιστά μέρος του αντικειμένου της Ανάθεσης μας. Η 

παροχή αντίστοιχων υπηρεσιών μπορεί να καλυφθεί μόνο με ξεχωριστές αναθέσεις και σε καμία περίπτωση δεν 

αποτελεί αντικείμενο της εργασίας της εν λόγω ανάθεσης. 

 

Οι παραδοχές και οι μεθοδολογίες / διαδικασίες οι οποίες εκτελέστηκαν καθώς και τα αποτελέσματα της εργασίας μας 

τα οποία περιλαμβάνονται στην Έκθεση μας ενδέχεται να μην είναι κατάλληλα σε περίπτωση που η εργασία μας 

διενεργείτο για διαφορετικό εντολέα. 

 

Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται στην Έκθεση αυτή βασίζονται στις πληροφορίες και δεδομένα που τέθηκαν 

υπόψη μας μέχρι και την ημερομηνία σύνταξης της Έκθεσης. Κατά τη σύνταξη της Έκθεσης μας δεν προχωρήσαμε σε 

ανεξάρτητη επιβεβαίωση της ακρίβειας των πληροφοριών και δεδομένων που τέθηκαν υπόψη μας και δεν έχουμε  
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5. ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ (συνέχεια) 

 

διενεργήσει έλεγχο σε σχέση με την προτεινόμενη συναλλαγή. Επομένως, δεν εκφράζουμε γνώμη επί της αξιοπιστίας, 

ακρίβειας ή πληρότητας των πληροφοριών και στοιχείων που τέθηκαν υπόψη μας και στα οποία έχουμε βασιστεί.  

 

Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται στην Έκθεση αυτή έχουν γίνει καλόπιστα και στη βάση ότι οι πληροφορίες 

και τα στοιχεία που τέθηκαν υπόψη μας από την Εταιρία είναι αληθή και ακριβή από κάθε ουσιώδη άποψη και δεν είναι 

αιτιωδώς παραπλανητικά ή ελλιπή.  

 

Η γνώμη που διατυπώνεται στην παρούσα Έκθεση είναι συμβουλευτικής φύσεως για τη λήψη απόφασης του 

Διοικητικού Συμβουλίου ή της Γενικής Συνέλευσης της Εταιρίας στο πλαίσιο εφαρμογής των διατάξεων των άρθρων 99-

101 του Ν. 4548/2018. Κατανοούμε ότι σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018, η απόφαση του 

Διοικητικού Συμβουλίου ή της Γενικής Συνέλευσης της Εταιρίας αναφορικά με την έγκριση της προτεινόμενης 

συναλλαγής λαμβάνεται με βάση την παρούσα Έκθεση. Ωστόσο, η αξιολόγηση μας σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να 

λαμβάνεται ως δεσμευτική για τη λήψη της απόφασης αυτής.  

 

Συνεπώς, ούτε η RSM Greece, ούτε οι διευθυντές, οι εργαζόμενοι ή συνεργάτες της αποδέχονται οποιαδήποτε ευθύνη 

ή υποχρέωση σε περίπτωση κατά την οποία τέτοιες πληροφορίες είναι ανακριβείς, ελλιπείς, αναξιόπιστες ή μη ορθές ή 

για τυχόν σφάλματα στις αναλύσεις, δηλώσεις και απόψεις που παρέχονται στην παρούσα Έκθεση, προερχόμενες 

έμμεσα ή άμεσα από τέτοιες περιστάσεις ή από οποιεσδήποτε υποθέσεις που αποδειχθούν μη αιτιολογημένες και στις 

οποίες βασίζεται αυτή η Έκθεση.  

 

Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας και εκπόνηση της Έκθεσης μας δεν λάβαμε οδηγίες από κανένα άλλο μέρος που 

έχει άμεσο συμφέρον αντίθετο με τα συμφέροντα της Εταιρίας. Επίσης κανένα από τα πρόσωπα της παραγράφου 2 

του άρθρου 99 του Ν. 4548/2018 δεν έχουν συμμετάσχει στην κατάρτιση της παρούσας Έκθεσης. 

 

Η διοίκηση της Εταιρίας έχει την ευθύνη για την τήρηση των υποχρεώσεών της, που απορρέουν από τις διατάξεις της 

παραγράφου 1 του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018 σχετικά με την δημοσιότητα των συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη. 

 

Σημειώνουμε ότι για τη διενέργεια της παρούσας Έκθεσης μας παρασχέθηκαν από την Εταιρία όλα τα αναγκαία 

οικονομικά, λειτουργικά και λοιπά στοιχεία που ζητήσαμε. 

 

6. ΕΥΡΟΣ ΔΙΕΝΕΡΓΗΘΕΙΣΑΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ  

 

Με βάση την εντολή που λάβαμε από τη διοίκηση της Εταιρίας, διενεργήσαμε διαδικασίες προκειμένου να κρίνουμε 

κατά πόσο η Σύμβαση είναι δίκαιη και εύλογη για την Εταιρία και τους μετόχους που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, 

συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της Εταιρίας, όπως προβλέπεται από την παράγραφο 1 του άρθρου 

101 του Ν. 4548/2018. Οι διαδικασίες διασφάλισης που εκτελέσαμε έχουν ως ακολούθως: 

 

Α. Αντιπαραβολή σκοπού Εταιρίας με τη φύση και το σκοπό της Σύμβασης 

 

Επιβεβαιώσαμε ότι στους καταστατικούς σκοπούς της Εταιρίας περιλαμβάνονται οι υπηρεσίες που προβλέπονται να 

παρασχεθούν στο πλαίσιο της Σύμβασης. 
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6. ΕΥΡΟΣ ΔΙΕΝΕΡΓΗΘΕΙΣΑΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ (συνέχεια) 

 

Β. Εξέταση εύλογου και δίκαιου των αμοιβών που προβλέπονται στη Σύμβαση για τις Υπηρεσίες Διαχείρισης 

Ακινήτων 

 

Εφαρμόσαμε τη μέθοδο της Συγκρίσιμης Μη Ελεγχόμενης Τιμής (CUP) που χρησιμοποιείται στην τεκμηρίωση 

ενδοομιλικών συναλλαγών, βάσει των Κατευθυντήριων Οδηγιών του ΟΟΣΑ για να διαπιστώσουμε το εύλογο και δίκαιο 

των αμοιβών για υπηρεσίες διαχείρισης ακινήτων που προβλέπονται στη Σύμβαση (βλ. σημείο Α στην Ενότητα 2).  

 

Η μέθοδος CUP χρησιμοποιεί τις τιμές που εφαρμόστηκαν σε παρεμφερείς συναλλαγές μεταξύ μη συνδεδεμένων μερών, 

προκειμένου να διαπιστωθεί εάν τηρείται η αρχή των ίσων αποστάσεων στις ελεγχόμενες συναλλαγές. Οι 

Κατευθυντήριες Οδηγίες του ΟΟΣΑ συστήνουν «όπου καθίσταται εφικτός ο εντοπισμός συγκρίσιμων μη ελεγχόμενων 

συναλλαγών, η μέθοδος CUP είναι ο πλέον άμεσος και αξιόπιστος τρόπος εφαρμογής της αρχής των ίσων αποστάσεων. 

Συνεπώς, σε ανάλογες περιπτώσεις η μέθοδος CUP προτιμάται έναντι των υπόλοιπων μεθόδων».  

 

Είναι σημαντικό οι υποψήφιες συγκρίσιμες μη ελεγχόμενες τιμές (CUP) να αφορούν τα ίδια προϊόντα/ υπηρεσίες με τις 

ελεγχόμενες συναλλαγές, καθώς η δυνατότητα εφαρμογής της εν λόγω μεθόδου και η αξιοπιστία των εξαγόμενων 

συμπερασμάτων βασίζεται σημαντικά στο βαθμό ομοιότητας των παρεχόμενων προϊόντων / υπηρεσιών.  

 

Επίσης, δεδομένου ότι ακόμα και πολύ μικρές διαφορές στους συμβατικούς όρους ή στις οικονομικές συνθήκες δύνανται 

να επηρεάσουν σημαντικά το ποσό που χρεώθηκε σε μία μη-ελεγχόμενη συναλλαγή, η συγκρισιμότητα σύμφωνα με τη 

μέθοδο CUP εξαρτάται από το ποσοστό ομοιότητας αναφορικά με τους εν λόγω παράγοντες, ή τις αναμορφώσεις που 

αντιστοιχούν στις διαφορές αυτές.  

 

Σε οποιαδήποτε περίπτωση που διατίθενται τα απαραίτητα στοιχεία, απαιτείται να γίνουν αναμορφώσεις προκειμένου 

να εξαλειφθεί η επίδραση που θα έχουν στις τιμές εξαιτίας των μικρών διαφορών στα περιουσιακά στοιχεία ή στις 

οικονομικές συνθήκες. Στην περίπτωση που υφίστανται διαφορές για τις οποίες δεν είναι δυνατό να γίνουν 

αναμορφώσεις με αξιόπιστο τρόπο, η μέθοδος CUP γενικότερα δεν θα παρέχει ένα αξιόπιστο αποτέλεσμα που να 

συνάδει με την αρχή των ίσων αποστάσεων.  

 

Βάσει της μεθόδου CUP, η διαδικασία εξεύρεσης συγκρίσιμων αμοιβών επεκτάθηκε σε εξωτερικές πηγές πληροφοριών 

και για το λόγο αυτό διενεργήθηκε αναζήτηση, μέσω της διαδικτυακής βάσης δεδομένων RoyaltyRange, για τον 

εντοπισμό συγκρίσιμων αμοιβών για υπηρεσίες διαχείρισης ακινήτων που έχουν συμφωνηθεί μεταξύ ανεξάρτητων 

μερών, οι οποίες να δύνανται να θεωρηθούν συγκρίσιμες με τις προτεινόμενες αμοιβές βάσει της Σύμβασης για 

υπηρεσίες διαχείρισης ακινήτων. 

  

Η διαδικασία αναζήτησης με την εφαρμογή κριτηρίων και την επισκόπηση των δυνητικά συγκρίσιμων συμβάσεων 

κατέληξε στον εντοπισμό 10 συγκρίσιμων συμβάσεων, από τις οποίες προέκυψαν 18 παρατηρήσεις, καθώς κάποιες 

από τις εν λόγω συμβάσεις προβλέπουν διαφορετικά επίπεδα αμοιβών για διαφορετικά επίπεδα της εκάστοτε βάσης 

υπολογισμού του εκάστοτε χρήστη του δικτύου. 

 

Οι ανωτέρω παρατηρήσεις χρησιμοποιήθηκαν για να διαμορφωθεί ένα τεταρτημοριακό εύρος τιμών των εν λόγω 

αμοιβών διαχείρισης ακινήτων, όπως αυτό παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Αμοιβή παροχής υπηρεσιών διαχείρισης ακινήτων 

Αριθμός συμβάσεων Αριθμός παρατηρήσεων Ελάχιστο 1ο τεταρτημόριο Διάμεσος 3ο τεταρτημόριο Μέγιστο 

10 18 0,05% 0,10% 0,20% 1,63% 5,00% 
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6. ΕΥΡΟΣ ΔΙΕΝΕΡΓΗΘΕΙΣΑΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ (συνέχεια) 

 

Με σκοπό τη διαμόρφωση κοινής βάσης με τις αντίστοιχες αμοιβές που εντοπίστηκαν στο πλαίσιο της ως άνω 

αναζήτησης, λάβαμε από την Εταιρία προϋπολογιστικά στοιχεία (βάσει των όρων της Σύμβασης) για την αμοιβή 

υπηρεσιών διαχείρισης ακίνητης περιουσίας και για το σύνολο της ακίνητης περιουσίας υπό διαχείριση, προκειμένου 

να υπολογίσουμε το ποσοστό της αμοιβής επί της αξίας της ακίνητης περιουσίας υπό διαχείριση. Το ποσοστό αυτό 

(ποσοστό επί της αξίας των ακινήτων υπό διαχείριση) υπολογίστηκε σε 0,20%.  

 

Παρατηρούμε ότι οι προβλεπόμενες στη Σύμβαση αμοιβές για υπηρεσίες διαχείρισης ακινήτων είναι εντός του ανωτέρω 

τεταρτημοριακού εύρους, καθώς ανέρχονται σε 0,20% και ως εκ τούτου τηρούν την αρχή των ίσων αποστάσεων. Για το 

λόγο αυτό, οι αμοιβές για υπηρεσίες διαχείρισης ακινήτων θεωρούνται εύλογες και δίκαιες για την Εταιρία στο πλαίσιο 

της εν λόγω Έκθεσης. 

 

Γ. Εξέταση εύλογου και δίκαιου αμοιβών που προβλέπονται στην Σύμβαση για Υπηρεσίες αγοράς/πώλησης 

ακινήτων 

 

Εφαρμόσαμε τη μέθοδο της Συγκρίσιμης Μη Ελεγχόμενης Τιμής (CUP) που χρησιμοποιείται στην τεκμηρίωση 

ενδοομιλικών συναλλαγών, βάσει των Κατευθυντήριων Οδηγιών του ΟΟΣΑ για να διαπιστώσουμε το εύλογο και δίκαιο 

των αμοιβών για υπηρεσίες αγοράς / πώλησης ακινήτων που προβλέπονται στη Σύμβαση (βλ. σημείο Β στην Ενότητα 

2).  

 

Η διαδικασία αναζήτησης με την εφαρμογή κριτηρίων και την επισκόπηση των δυνητικά συγκρίσιμων συμβάσεων 

κατέληξε στον εντοπισμό 7 συγκρίσιμων συμβάσεων, από τις οποίες προέκυψαν 11 παρατηρήσεις αναφορικά με τις 

υπηρεσίες διαχείρισης αγοράς / πώλησης ακινήτων.  

 

Οι εν λόγω παρατηρήσεις χρησιμοποιήθηκαν για να διαμορφωθεί ένα τεταρτημοριακό εύρος τιμών των σχετικών 

αμοιβών, όπως αυτό παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Αμοιβή παροχής υπηρεσιών αγοράς/πώλησης ακινήτων 

Αριθμός συμβάσεων Αριθμός παρατηρήσεων Ελάχιστο 1ο τεταρτημόριο Διάμεσος 3ο τεταρτημόριο Μέγιστο 

7 11 0,30% 0,50% 1,00% 3,00% 3,00% 

 

Με σκοπό τη διαμόρφωση κοινής βάσης με τις αντίστοιχες αμοιβές που εντοπίστηκαν στο πλαίσιο της ως άνω 

αναζήτησης, λάβαμε από την Εταιρία προϋπολογιστικά στοιχεία (βάσει των όρων της Σύμβασης) για την αμοιβή 

υπηρεσιών διαχείρισης αγοράς / πώλησης ακινήτων και για το σύνολο της αξίας των ακινήτων, προκειμένου να 

υπολογίσουμε το ποσοστό της αμοιβής επί της αξίας του ακινήτου που αγοράζεται/πωλείται. Το ποσοστό αυτό 

(ποσοστό αμοιβής επί της αξίας του ακινήτου που αγοράζεται/πωλείται) υπολογίστηκε σε 0,50%.  

 

Παρατηρούμε ότι οι προβλεπόμενες στη Σύμβαση αμοιβές για υπηρεσίες αγοράς / πώλησης ακινήτων είναι εντός του 

ανωτέρω τεταρτημοριακού εύρους, καθώς ανέρχονται σε 0,50% και ως εκ τούτου τηρούν την αρχή των ίσων 

αποστάσεων. Για το λόγο αυτό, οι αμοιβές για υπηρεσίες αγοράς / πώλησης ακινήτων θεωρούνται εύλογες και δίκαιες 

για την Εταιρία στο πλαίσιο της εν λόγω Έκθεσης. 
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6. ΕΥΡΟΣ ΔΙΕΝΕΡΓΗΘΕΙΣΑΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ (συνέχεια) 

 

Δ. Εξέταση εύλογου και δίκαιου αμοιβών που προβλέπονται στην Σύμβαση για Υπηρεσίες μισθώσεων / 

εκμισθώσεων ακινήτων 

 

Εφαρμόσαμε τη μέθοδο της Συγκρίσιμης Μη Ελεγχόμενης Τιμής (CUP) που χρησιμοποιείται στην τεκμηρίωση 

ενδοομιλικών συναλλαγών, βάσει των Κατευθυντήριων Οδηγιών του ΟΟΣΑ για να διαπιστώσουμε το εύλογο και δίκαιο 

των αμοιβών για υπηρεσίες μισθώσεων / εκμισθώσεων ακινήτων που προβλέπονται στη Σύμβαση (βλ. σημείο Γ στην 

Ενότητα 2).  

 

Η διαδικασία αναζήτησης με την εφαρμογή κριτηρίων και την επισκόπηση των δυνητικά συγκρίσιμων συμβάσεων 

κατέληξε στον εντοπισμό 22 συγκρίσιμων συμβάσεων, από τις οποίες προέκυψαν 24 παρατηρήσεις. 

 

Οι εν λόγω παρατηρήσεις χρησιμοποιήθηκαν για να διαμορφωθεί ένα τεταρτημοριακό εύρος τιμών των σχετικών 

αμοιβών, όπως αυτό παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 

 

 

Αμοιβή διαχείρισης μίσθωσης / εκμίσθωσης ακινήτων 

Αριθμός συμβάσεων Αριθμός παρατηρήσεων Ελάχιστο 1ο τεταρτημόριο Διάμεσος 3ο τεταρτημόριο Μέγιστο 

22 24 0,50% 1,00% 2,63% 3,00% 6,75%  

 

Με σκοπό τη διαμόρφωση κοινής βάσης με τις αντίστοιχες αμοιβές που εντοπίστηκαν στο πλαίσιο της ως άνω 

αναζήτησης, λάβαμε από την Εταιρία προϋπολογιστικά στοιχεία (βάσει των όρων της Σύμβασης) για την αμοιβή 

υπηρεσιών μίσθωσης / εκμίσθωσης ακινήτων και για τα καταβληθησόμενα /εισπραχθησόμενα μισθώματα, προκειμένου 

να υπολογίσουμε το ποσοστό της αμοιβής επί της αξίας των μισθωμάτων υπό διαχείριση. Το ποσοστό αυτό (ποσοστό 

αμοιβής επί της αξίας των μισθωμάτων υπό διαχείριση) υπολογίστηκε σε 2,11%.  

 

Παρατηρούμε ότι οι προβλεπόμενες στη Σύμβαση αμοιβές για υπηρεσίες μίσθωσης / εκμίσθωσης ακινήτων είναι εντός 

του ανωτέρω τεταρτημοριακού εύρους, καθώς ανέρχονται σε 2,11% και ως εκ τούτου τηρούν την αρχή των ίσων 

αποστάσεων. Για το λόγο αυτό, οι αμοιβές για υπηρεσίες μίσθωσης / εκμίσθωσης ακινήτων θεωρούνται εύλογες και 

δίκαιες για την Εταιρία στο πλαίσιο της εν λόγω Έκθεσης. 

 

Ε. Εξέταση εύλογου και δίκαιου αμοιβών που προβλέπονται στην Σύμβαση για Υπηρεσίες εκτίμησης ακινήτων 

 

Εφαρμόσαμε τη μέθοδο της Συγκρίσιμης Μη Ελεγχόμενης Τιμής (CUP) που χρησιμοποιείται στην τεκμηρίωση 

ενδοομιλικών συναλλαγών, βάσει των Κατευθυντήριων Οδηγιών του ΟΟΣΑ για να διαπιστώσουμε το εύλογο και δίκαιο 

των αμοιβών για υπηρεσίες εκτίμησης ακινήτων που προβλέπονται στη Σύμβαση (βλ. σημείο Δ στην Ενότητα 2).  

 

Στο πλαίσιο εφαρμογής της CUP, στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται: 

- η χρέωση που προβλέπεται βάσει της Σύμβασης από την Εταιρία προς την Τράπεζα και τις Θυγατρικές ανά βασικό 

είδος ακινήτου και 

- η χρέωση ανά είδος ακινήτου όπως προκύπτει από τις σχετικές υπηρεσίες που παρέχονται στην Τράπεζα και τις 

Θυγατρικές από τρίτα μέρη (αναφερόμενα ως «Α», «Β», «Γ», κ.ο.κ., λόγω της ευαισθησίας των εν λόγω εμπορικών 

δεδομένων), καθώς και όπως αυτή προτείνεται από τον Σύλλογο Εκτιμητών.  

 

Να σημειωθεί ότι η Εταιρία για τις χρεώσεις του παρακάτω πίνακα (παρουσιάζεται το κόστος ανά έκθεση εκτίμησης) έχει 

ενσωματώσει και το κόστος που αφορά αμοιβές τρίτων, τις οποίες έχει καταβάλει για τη σύνταξη των εκτιμήσεων και των 

σχετικών δαπανών τους. 
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6. ΕΥΡΟΣ ΔΙΕΝΕΡΓΗΘΕΙΣΑΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ (συνέχεια) 

 

Είδος 
ακινήτου 

Ενδοομιλική 
χρέωση 
Εταιρίας 

Χρέωση τρίτων μερών 
Προτεινόμενη 

χρέωση 
Συλλόγου 
Εκτιμητών Α Β Γ Δ Ε ΣΤ` Z H 

Διαμερίσματα 250 250 250 250 250 250  250 257 170 -250 

Μονοκατοικίες 280  330       170 -250 

Γραφεία 300  330       250 -300 

Καταστήματα 300  330 1.200      250 -300 

Βιομηχανικά 400  440       >600 
 

Από την αντιπαραβολή των στοιχείων ανωτέρω, προκύπτει ότι η τιμολόγηση που θα εφαρμοστεί βάσει της Σύμβασης 

από την Εταιρία προς τα συνδεδεμένα μέρη της – και άρα και προς την Τράπεζα και τις Θυγατρικές – είναι αντίστοιχη 

της τιμολόγησης που προσφέρεται/προτείνεται από /προς τρίτα μέρη και ως εκ τούτου καθίσταται σαφές ότι οι αμοιβές 

για υπηρεσίες εκτίμησης ακινήτων, θεωρούνται εύλογες και δίκαιες για την Εταιρία στο πλαίσιο της εν λόγω Έκθεσης. 

 

7. Η ΓΝΩΜΗ ΜΑΣ ΕΠΙ ΤΟΥ ΔΙΚΑΙΟΥ ΚΑΙ ΕΥΛΟΓΟΥ ΤΗΣ ΣΥΝΑΛΛΑΓΗΣ 

 

Αντικείμενο της εργασίας μας αποτέλεσε η γνώμη μας επί του δίκαιου και εύλογου της σχεδιαζόμενης σύμβασης πλαίσιο 

παροχής υπηρεσιών μεταξύ της Εταιρίας της Τράπεζας και των Θυγατρικών, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 Ν. 

4548/2018. 

 

Προκειμένου να αξιολογήσουμε το δίκαιο και εύλογο της προτεινόμενης συναλλαγής για την Eταιρία και τους μετόχους 

που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας, προβήκαμε στην εκτέλεση 

σχετικών διαδικασιών διασφάλισης. 

 

Βασιζόμενοι στα έγραφα και στοιχεία που εξετάσαμε και στις διαδικασίες διασφάλισης που πραγματοποιήσαμε και οι 

οποίες περιγράφονται ανωτέρω, πιστεύουμε ότι: 

 

(α) οι διαδικασίες και μεθοδολογίες οι οποίες χρησιμοποιήθηκαν για την αξιολόγηση του δίκαιου και εύλογου της 

συναλλαγής η οποία προτείνεται από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρίας είναι κατάλληλες, και  

 

(β) η υπό εξέταση συναλλαγή είναι εύλογη και δίκαιη για την Εταιρία και τους μετόχους που δεν αποτελούν συνδεδεμένο 

μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας.  

  

Επιπλέον, βεβαιώνουμε ότι δεν παρουσιάστηκαν δυσχέρειες ή δυσκολίες κατά την εκτέλεση της εργασίας μας.  

  

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

 

Βασίλης Πετίνης, ACCA 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 6858 

Για την RSM Greece ΑΕ (Α.Μ. 104) 

Ανεξάρτητο μέλος του δικτύου της RSM 

Πατρόκλου 1 & Παραδείσου,  

151 25 Μαρούσι 
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Patroklou 1 and Paradissou  

Marousi 

Athens 

151 25 

Greece 

T (+30) 210 67 47 819  

 rsmgreece.gr 

 

 

 

RSM Greece ΑΕ 

 

Πατρόκλου 1 & Παραδείσου  

Μαρούσι 

Αθήνα 

151 25 

Greece 

T (+30) 210 67 17 733  

 rsmgreece.gr 

Η RSM Greece ΑΕ είναι μέλος του δικτύου της RSM και 

λειτουργεί ως RSM. RSM είναι εμπορικό όνομα που 

χρησιμοποιείται από μέλη του δικτύου της RSM. 

 

Κάθε μέλος της RSM είναι ανεξάρτητη εταιρεία Ορκωτών 

Ελεγκτών Λογιστών και Συμβούλων Επιχειρήσεων και 

λειτουργεί αυτοτελώς. 

 

Τo δίκτυο της RSM δεν αποτελεί ξεχωριστό νομικό 

πρόσωπο σε καμία χώρα.  

 

 
 

 


