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Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ  ΚΑΙ  ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ  ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ  CAPO  DI  CORFU  ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ

ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ,  το  διακριτικό  τίτλο  CAPO  DI  CORFU  ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ  A.E.  και  αριθμό  ΓΕΜΗ

008996501000.

Την 08/12/2025 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 5690084 οι εγκεκριμένες από την 08/12/2025 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2024 έως 31/12/2024.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 5690085 η από 08/12/2025 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2025 έως 31/12/2025:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «BAKER TILLY ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», Α.Φ.Μ.

800659134-Δ.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ 134556101000, και (Δ/νση : - TK , ), με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ .

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΓΚΡΟΥΙΤΣ ΣΠΥΡΙΔΩΝ του ΚΩΝΣΤ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην ΑΘΗΝΑ ΑΤΤΙΚΗΣ το

1974-11-27 00:00:00.0, με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 2793.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 2024 
(1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2024) 

 
Βεβαιώνεται ότι οι συνημμένες Οικονομικές Καταστάσεις είναι εκείνες που εγκρίθηκαν από το 
Διοικητικό Συμβούλιο της «CAPO DI CORFU ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» στις 08 
Δεκεμβρίου 2025. 
 
 
 
 
O Πρόεδρος & Διευθύνων Σύμβουλος του Διοικητικού Συμβουλίου 
Γεώργιος Σταματίου 
 
Αντιπρόεδρος  
Κωνσταντίνος Σιδερής  
 
Μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 
Νικόλαος Γεωργιάδης  
Παναγιώτης Αλμυράντης 
 
 
Ο Λογιστής 
Μιχάλης Μιχαήλ 
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1. Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 
 

Προς το Μέτοχο της εταιρείας, 
 
Σύμφωνα με τα IFRS, υποβάλλουμε την ετήσια έκθεση διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 
για το έτος 2024. 
 
Στην παρούσα έκθεση περιγράφονται συνοπτικά πληροφορίες της Εταιρείας, 
χρηματοοικονομικές πληροφορίες που στοχεύουν σε μία γενική ενημέρωση των μετόχων για 
την οικονομική κατάσταση και τα αποτελέσματα, τη συνολική πορεία και τις μεταβολές που 
επήλθαν κατά τη διάρκεια της κλειόμενης εταιρικής χρήσης (01/01/2024 – 31/12/2024), 
σημαντικά γεγονότα τα οποία έλαβαν χώρα και την επίδραση αυτών στις οικονομικές 
καταστάσεις της ίδιας περιόδου. Επίσης, γίνεται περιγραφή των κυριότερων κινδύνων και 
αβεβαιοτήτων που ενδέχεται να αντιμετωπίσει η Εταιρεία στο μέλλον και παρατίθενται οι 
σημαντικότερες συναλλαγές που καταρτίσθηκαν μεταξύ της Εταιρείας και των συνδεδεμένων 
με αυτήν προσώπων. 

 

1.1 Χρηματοοικονομικές εξελίξεις και επιδόσεις περιόδου αναφοράς 

1.1.1 Μεταβολές οικονομικών μεγεθών 

Οι αλλαγές στα πιο σημαντικά στοιχεία της κατάστασης συνολικού εισοδήματος σε σύγκριση 
με το προηγούμενο έτος παρουσιάζονται ως εξής: 
 

   1/1/2024-
31/12/2024 

 1/1/2023- 
31/12/2023 

 
Μεταβολή 

 Μεταβολή 
% 

Συνολικός κύκλος εργασιών (1)  10.228.180   9.275.905  952.275  10% 
Μείον:         
Λειτουργικά έξοδα προ αποσβέσεων 
και απομειώσεων (2) 

 (6.699.722)  (5.840.496)  (859.226)  15% 

EBITDA (A) = (1) + (2)  3.528.458   3.435.409   93.049   3% 
          
EBITDA  3.528.458  3.435.409   93.049  3% 
Μείον             
Άλλα Δικαστικά Έξοδα  -   -   -   0% 
Μη λειτουργικά έσοδα / (έξοδα)  (706.727)  (210.074)  (496.653)  236% 
Αποζημίωση προσωπικού  -   -   -   0% 
Απομείωση στοιχείων ενεργητικού  -   501.740   (501.740)  -100% 
Αποσβέσεις  (1.553.357)  (1.673.564)  120.207   -7% 
EBIT   1.268.373   2.053.512   (785.138)  -38% 
Χρηματοοικονομικά Έσοδα  -   1.990.650   (1.990.650)  -100% 
Χρηματοοικονομικά Έξοδα  (600.589)  (1.416.196)  815.607   -58% 
Κέρδη / (ζημιές) προφόρων  667.784   2.627.966   (1.960.182)  -75% 
Φόρος εισοδήματος έσοδο / (έξοδο)  2.068   (462.272)  464.340   -100% 
Κέρδη / (ζημιές) μετά φόρων   669.852   2.165.694   (1.495.842)  -69% 

 

Δείκτες και χρηματοοικονομικά μεγέθη  

1/1/2024 
- 

31/12/2024  

1/1/2023 
- 

31/12/2023  
Μεταβολή 

EBITDA  3.528.458  3.435.409  93.049 
Ίδια Κεφάλαια / Σύνολο Υποχρεώσεων  48,25%  39,06%  9,19% 
Κυκλοφορούν Ενεργητικό / Βραχυπρόθεσμες 
Υποχρεώσεις  18,20%  57,25%  (39,05)% 
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1.1.2 Βασικοί Χρηματοοικονομικοί Δείκτες 

 

Αριθμοδείκτες Οικονομικής Διάρθρωσης  31/12/2024     31/12/2023    
              

ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 
 

1.749.572 
 3,26%  

6.349.273 
 11,87% 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ  53.708.852   53.485.765  
              

ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  51.959.280  96,74%  47.136.492  88,13% 
ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ  53.708.852   53.485.765  
              

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  17.479.323  48,25%  15.024.042  39,06% 
ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ  36.229.529   38.461.723  
              
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  17.479.323  32,54%  15.024.042  28,09% 
ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ  53.708.852   53.485.765  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ  36.229.529  67,46%  38.461.723  71,91% 
ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ  53.708.852   53.485.765  
              
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  17.479.323  33,64%  15.024.042  31,87% 
ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  51.959.280   47.136.492  
              

ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  1.749.572  18,20%  6.349.273  57,25% 
ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  9.613.189   11.090.343  
              

ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ  667.784  6,53%  2.627.966  28,33% 
ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ  10.228.180   9.275.905  

              
ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΕΩΣ ΠΡΟ 
ΦΟΡΩΝ  

667.784 
 3,82%  

2.627.966 
 17,49% 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  17.479.323   15.024.042  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
EBITDA  3.528.458  34,50%  3.435.409  37,04% 
ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ  10.228.180   9.275.905  
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1.2 Σημαντικά Γεγονότα  

1.2.1 Σημαντικά Γεγονότα κατά τη χρήση 2024 

Η τουριστική βιομηχανία της Ελλάδας γνώρισε συνολικά μια εξαιρετική χρονιά το 2024, 
σημειώνοντας νέα ρεκόρ τόσο στις αφίξεις επισκεπτών όσο και στα έσοδα. Η χώρα υποδέχτηκε 
περίπου 36 εκατομμύρια διεθνείς τουρίστες το 2024, καταγράφοντας αύξηση 9,8% σε σύγκριση 
με τα 32,7 εκατομμύρια αφίξεις του 2023. Ο τουριστικός κλάδος δημιούργησε σχεδόν €22 
δισεκατομμύρια σε έσοδα, σημειώνοντας αύξηση 5,4% σε σχέση με τα €20,5 δισεκατομμύρια 
του 2023. Συνοψίζοντας, το 2024 αποτέλεσε μια ορόσημο χρονιά για τον ελληνικό τουρισμό, 
αναδεικνύοντας την ανθεκτικότητα του κλάδου και τη σημαντική συμβολή του στην εθνική 
οικονομία. 
 
Συγκεκριμένα, η Κέρκυρα γνώρισε μία από τις πιο επιτυχημένες τουριστικές σεζόν της μέχρι 
σήμερα, υποδεχόμενη πάνω από 4,2 εκατομμύρια επιβάτες μέσω του αεροδρομίου της — 
αύξηση 6,8% σε σύγκριση με το 2023. Το νησί κατέγραψε ιδιαίτερα έντονη αύξηση στις διεθνείς 
αφίξεις, γεγονός που το κατέταξε ανάμεσα στα πέντε πιο πολυσύχναστα ελληνικά αεροδρόμια. 
Η άνοδος των επισκεπτών συνοδεύτηκε από σημαντική αύξηση στα έσοδα της φιλοξενίας και 
της εστίασης, αντανακλώντας τη διαρκώς αυξανόμενη ελκυστικότητα της Κέρκυρας ως 
μεσογειακού προορισμού. 
 
 
1.2.2 Σημαντικά Γεγονότα μετά την ημερομηνία αναφοράς 

Τα ουσιώδη γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού, τα οποία επηρεάζουν την 
κατανόηση των οικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιούνται στη σημείωση 4.28. 
 

1.3 Κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

1.3.1 Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

Οι βασικοί κίνδυνοι και αβεβαιότητες για την Εταιρεία, δεδομένης της τρέχουσας οικονομικής 
κατάστασης, είναι οι εξής: 

Η απρόβλεπτη πορεία της ενεργειακής αγοράς επηρεάζει σημαντικά την κερδοφορία της 
Εταιρείας. Η Εταιρεία παρακολουθεί συστηματικά την κατανάλωση ενέργειας στις 
εγκαταστάσεις της, με στόχο τη συνεχή βελτίωση της απόδοσής της και τη μείωση της 
κατανάλωσης. Στο πλαίσιο αυτό, έχουν υλοποιηθεί σημαντικά έργα εξοικονόμησης ενέργειας, 
όπως γεωθερμικές εγκαταστάσεις, τεχνολογίες νέας γενιάς σε ηλεκτρομηχανολογικούς 
σταθμούς κ.ά. 
 
Επιπλέον, σημαντική πρόκληση αποτελεί η δυσκολία εύρεσης εξειδικευμένου προσωπικού 
καθώς και η αύξηση του κόστους μισθοδοσίας. Το ανθρώπινο δυναμικό αποτελεί έναν από τους 
σημαντικότερους παράγοντες για την περαιτέρω ανάπτυξη της Εταιρείας και στόχος είναι η 
συνεχής επένδυση σε αυτό. Η Εταιρεία επιβραβεύει τις προσπάθειες του προσωπικού της, 
παρέχει κίνητρα για την αύξηση της παραγωγικότητάς τους και ταυτόχρονα προσφέρει ένα 
οργανωμένο, πλήρως εξοπλισμένο και ευχάριστο εργασιακό περιβάλλον. Τέλος, δίνοντας 
προτεραιότητα στην ικανοποίηση των εργαζομένων της, προσφέρει όχι μόνο ικανοποιητικές 
αποδοχές αλλά και ένα σύνολο πρόσθετων παροχών, ενισχύοντας περαιτέρω το εργασιακό 
κλίμα. 
 

1.4 Στόχοι και πολιτικές διαχείρισης κινδύνου 

Πιστωτικός Κίνδυνος 
Ο πιστωτικός κίνδυνος αφορά την πιθανότητα μια αντισυμβαλλόμενη πλευρά να προκαλέσει 
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οικονομική ζημία στην Εταιρεία λόγω αθέτησης των συμβατικών της υποχρεώσεων. Οι 
απαιτήσεις αποτελούν την κατηγορία χρηματοοικονομικών στοιχείων του ενεργητικού που 
ενδέχεται να επηρεάσουν αρνητικά τη ρευστότητα της Εταιρείας. Στο πλαίσιο ελέγχου του 
πιστωτικού κινδύνου, η Εταιρεία διασφαλίζει ότι η χορηγούμενη πίστωση δεν υπερβαίνει 
προκαθορισμένα όρια ανά πελάτη. Από πλευράς διαχείρισης του πιστωτικού κινδύνου, οι 
επισφαλείς απαιτήσεις αντιπροσωπεύουν ποσοστό μικρότερο του 0,2% του συνολικού 
ενεργητικού της Εταιρείας. 

Συναλλαγματικός Κίνδυνος 
Οι συναλλαγές της Εταιρείας πραγματοποιούνται σε ευρώ, επομένως δεν υφίσταται 
συναλλαγματικός κίνδυνος. 

Κίνδυνος Επιτοκίων 
Τα λειτουργικά έσοδα και οι ταμειακές ροές της Εταιρείας επηρεάζονται σε μικρό βαθμό από 
τις μεταβολές στα επιτόκια, δεδομένου ότι τόσο τα διαθέσιμα προς επένδυση κεφάλαια όσο 
και οι έντοκες απαιτήσεις βασίζονται κυρίως σε επιτόκια ευρώ, τα οποία ιστορικά 
παρουσιάζουν χαμηλή μεταβλητότητα, με αντίστοιχα χαμηλές προσδοκίες μεταβλητότητας και 
για το μέλλον. 
 
Η σύνδεση του επιτοκίου δανεισμού της Εταιρείας με το Euribor (Spread) σημαίνει ότι η Εταιρεία 
εκτίθεται ουσιαστικά στον κίνδυνο των διεθνών αγορών επιτοκίων. 
 
Κίνδυνος Ρευστότητας 
Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με την ικανότητα της Εταιρείας να καλύπτει τις 
χρηματοοικονομικές της υποχρεώσεις κατά τον χρόνο που αυτές καθίστανται ληξιπρόθεσμες. 

Η παρακολούθηση του κινδύνου ρευστότητας εστιάζει στη διαχείριση του συγχρονισμού των 
ταμειακών ροών και στην εξασφάλιση επαρκούς ταμείου για την κάλυψη των τρεχουσών 
συναλλαγών. 

Η κατάταξη των ταμειακών ροών που προκύπτουν από τα στοιχεία του ενεργητικού και του 
παθητικού της Εταιρείας σε χρονικούς ορίζοντες επικεντρώνεται κυρίως στα εξής: 

Α. Διαθέσιμα, προθεσμιακές καταθέσεις και ισοδύναμα ταμειακά διαθέσιμα 
Β. Εμπορικές απαιτήσεις, λοιπές απαιτήσεις 
Γ. Υποχρεώσεις προς προμηθευτές, Ταξιδιωτικούς Πράκτορες και λοιπές υποχρεώσεις 
Δ. Τραπεζικές υποχρεώσεις 

Διαχείριση Κινδύνου Κεφαλαίου 
Η πολιτική του Διοικητικού Συμβουλίου είναι η διατήρηση ισχυρής κεφαλαιακής βάσης με στόχο 
τη διατήρηση της εμπιστοσύνης πιστωτών και της αγοράς προς την Εταιρεία, καθώς και για να 
επιτραπεί η μελλοντική ανάπτυξη των δραστηριοτήτων της. Στο πλαίσιο αυτό, δίνεται έμφαση 
στη δραστική διαχείριση και μείωση των καθαρών υποχρεώσεων της Εταιρείας. 

Από το τέλος της χρήσης 2024 αλλά και για ολόκληρη τη περίοδο λειτουργίας 2025, η Εταιρεία 
προχώρησε σε ολική ανακαίνιση του ξενοδοχείου, η οποία βρίσκεται σε εξέλιξη. Η ανακαίνιση 
πραγματοποιείται με βάση τα υψηλά standards που επιλέγει να έχει ένα ξενοδοχείο που ανήκει 
στον Όμιλο των “Ella Resorts”. Σκοπός της Διοίκησης είναι η προσφορά υψηλών 
προδιαγραφών υπηρεσιών προς τους πελάτες, για μια ευχάριστη αλλά και διασκεδαστική 
διαμονή.  Το κόστος, καθώς και το χρονοδιάγραμμα αποπεράτωσης του έργου είναι σύμφωνα 
με αυτά που είχαν προϋπολογισθεί από τη Διοίκηση. 
 
Εκτιμάμε πώς το οικονομικό όφελος που θα επιτευχθεί θα είναι σημαντικό, καθώς το μέσο ADR 
υπολογίζεται από το πρώτο έτος λειτουργίας ότι θα είναι σχεδόν διπλάσιο. Οι προβλέψεις 
αυτές επιβεβαιώνονται και από τα τουριστικά γραφεία, τα οποία λειτουργούν ως αρωγοί της 
επιτυχίας του ξενοδοχείου, καθώς υπάρχει μακροχρόνια συνεργασία μαζί τους, αλλά και από 
το ενδιαφέρον που εκδηλώνεται από τα ιδιωτικά κανάλια. 
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Με βάση τα παραπάνω, οι οικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί με βάση την αρχή της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 

1.5 Προβλεπόμενη πορεία και εξέλιξη 

Το 2024 αποτέλεσε μια σημαντική χρονιά για την Εταιρεία, σημειώνοντας νέο ιστορικό ρεκόρ 
τόσο στα συνολικά έσοδα όσο και στα κέρδη EBITDA. 

Κατά τη διάρκεια της επόμενης διετίας, η εγκατάσταση θα ανακαινιστεί. Η ανακαίνιση θα 
πραγματοποιηθεί σύμφωνα με τα υψηλά πρότυπα που αναμένονται από ένα ξενοδοχείο του 
ομίλου Ella Resorts. 

Στόχος της Διοίκησης είναι η παροχή υπηρεσιών υψηλής ποιότητας προς τους πελάτες, 
διασφαλίζοντας μια ευχάριστη και απολαυστική διαμονή. Το κόστος και το χρονοδιάγραμμα 
ολοκλήρωσης του έργου είναι εναρμονισμένα με τον προϋπολογισμό της Διοίκησης. 

Εκτιμούμε ότι τα οικονομικά οφέλη θα είναι σημαντικά, καθώς η μέση ημερήσια τιμή (ADR) 
αναμένεται σχεδόν να διπλασιαστεί κατά το πρώτο έτος λειτουργίας. Οι προβλέψεις αυτές 
επιβεβαιώνονται τόσο από τα ταξιδιωτικά πρακτορεία, τα οποία συμβάλλουν διαχρονικά στην 
επιτυχία του ξενοδοχείου μέσω μακροχρόνιων συνεργασιών, όσο και από το έντονο 
ενδιαφέρον που εκδηλώνεται από ιδιωτικά κανάλια. 

1.6 Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

Η Εταιρεία δεν έχει δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης. 

1.7 Δικαστικές υποθέσεις 

Δεν υπάρχουν εκκρεμείς δικαστικές, δικαστικές ή/και εξωδικαστικές φορολογικές υποθέσεις 
που θα μπορούσαν να επηρεάσουν την οικονομική θέση της Εταιρείας. 

1.8 Φορολογικές Υποθέσεις 

Η Εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές έως και τη χρήση του έτους 2022. 

1.9 Ίδιες Μετοχές 

Δεν κατέχονται ίδιες μετοχές. 

1.10 Μερισματική Πολιτική 

Δεν θα γίνει καμία διανομή στους μετόχους λόγω σωρευμένων ζημιών. 

1.11 Πληροφορίες για Εργασιακά Θέματα  

Κατά το 2024 η Εταιρεία απασχολούσε κατά μέσο όρο 177 εργαζόμενους, έναντι 199 το 2023. 
 
Ισχύει ένα σύστημα ίσων ευκαιριών για όλους τους εργαζόμενους χωρίς καμία μορφή 
διάκρισης. Προτεραιότητα της Διοίκησης της Εταιρείας είναι ο σεβασμός των εργαζομένων 
θέτοντας σαφείς λειτουργικούς στόχους και ισχυρά πρωτόκολλα Υγείας & Ασφάλειας. 

1.12 Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Η Εταιρεία συμμορφώνεται με όλες τις νόμιμες περιβαλλοντικές απαιτήσεις. 
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Η προστασία του περιβάλλοντος και η υπεύθυνη περιβαλλοντική συμπεριφορά αποτελούν 
αναπόσπαστο μέρος της στρατηγικής της και βασική προτεραιότητα. Συγκεκριμένα, η Εταιρεία 
αναγνωρίζει την ανάγκη για συνεχή βελτίωση της περιβαλλοντικής της απόδοσης και, μέσω 
της διαδικασίας ανακαίνισης, εξασφάλισε την υλοποίηση ενός πλήρως βιώσιμου ξενοδοχειακού 
συγκροτήματος. Αυτό επιτεύχθηκε μέσω της εγκατάστασης γεωθερμίας, της online 
παρακολούθησης του εξοπλισμού back-office, των πράσινων στεγών, των ηλιακών πάνελ κ.ά. 

Η Εταιρεία δεσμεύεται να εφαρμόζει πρακτικές που συμβάλλουν: 

• Στη διατήρηση των φυσικών πόρων 
• Στην προστασία της βιοποικιλότητας και των οικοσυστημάτων 
• Στην προώθηση της βιώσιμης ανάπτυξης 
• Στην ελαχιστοποίηση των αποβλήτων και της περιβαλλοντικής ρύπανσης 
• Στην ενίσχυση της περιβαλλοντικής συνείδησης των εργαζομένων, των επισκεπτών και των 
τοπικών κοινωνιών. 

1.13 Χρηματοοικονομικά μέσα 

Η Εταιρεία δεν χρησιμοποιεί χρηματοοικονομικά μέσα. 

1.14 Υποκαταστήματα 

Η Εταιρεία  διαθέτει ένα υποκατάστημα στον Αγ. Πέτρο Λευκίμης , Τ.Κ. 49080 το οποίο δεν 
εξάγει λογιστικό αποτέλεσμα. 

1.15 Συναλλαγές με Συνδεδεμένα Μέρη 

Οι συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη διενεργήθηκαν κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών 
κατά τη διάρκεια της χρήσης που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2024 και παρουσιάζονται στην 
σημείωση 4.26. 
 
Όλα τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου δεν αμείβονται. 
 
 

Αθήνα, 08 Δεκεμβρίου 2025 
     

Γεώργιος Σταματίου  Κωνσταντίνος Σιδέρης   

Πρόεδρος & Διευθύνων 
Σύμβουλος 

 Αντιπρόεδρος 
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Baker Tilly Certified Auditors 
Accountants S.A. 
Patmou & Olimpou Street 
15123 Marousi 
Greece 
 
T:  +30 215 5006060 
F:  +30 215 5006061 
 
info@bakertilly.gr 
www.bakertilly.gr 
 

2. Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή 
Λογιστή 

 

 

 

 

Προς το Μέτοχο της εταιρείας Capo Di Corfu Μονοπρόσωπη Α.Ε.  

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας “ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” (η Εταιρεία), 
οι οποίες αποτελούνται από την  κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 
2024, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και λοιπών συνολικών εισοδημάτων, μεταβολών ιδίων 
κεφαλαίων και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και τις 
σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων που περιλαμβάνουν ουσιώδεις πληροφορίες 
λογιστικής πολιτικής. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε 
ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024, τη 
χρηματοοικονομική τους επίδοση και τις ταμειακές τους ροές για τη χρήση που έληξε την 
ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά 
έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και σύμφωνα με το Ν. 4548/2018.  

Βάση για γνώμη  

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των 
οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του 
διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 
Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 
υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 
Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι 
επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των καταστάσεων 
σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για 
εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να 
καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες 
σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
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Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας 
όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός 
και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη 
δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 
τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε 
σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη 
μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι 
ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται 
να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 
αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις 
των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη 
τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 
ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά 
τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος 
μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν 
που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, 
εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου. 
 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το 
σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη 
διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της 
Εταιρείας. 
 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν 
και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από 
τη διοίκηση.  
 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το 
εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να 
υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη 
δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 
υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις 
των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια 
που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή 
συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως 
συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
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 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 

καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο 
που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 
χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 
συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης 
του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  
(μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί  
σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το 
περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που 
έληξε την 31/12/2024. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την Εταιρεία και το περιβάλλον 
της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της 
Συμβουλίου. 

Άλλο Θέμα 

Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για την προηγούμενη χρήση που έληξε την 
31/12/2023 ελέγχθηκαν από άλλη ελεγκτική εταιρεία. Για την εν λόγω χρήση ο Ορκωτός 
Ελεγκτής Λογιστής εξέδωσε την 19/11/2024 έκθεση ελέγχου με γνώμη με επιφύλαξη, 
αναφορικά με τις ανέλεγκτες φορολογικές χρήσεις  για τις χρήσεις 2022 κα 2023. 

 

 

Αθήνα, 08 Δεκεμβρίου 2025 
 
Σπύρος Γκρούϊτς 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
ΑΜ ΣΟΕΛ: 2793 
 
Baker Tilly Certified Auditors Accountants S.A. 
Οδός Πάτμoυ & Ολύμπου 
151 23, Μαρούσι 
Αθήνα, Ελλάδα 
ΑΜ ΣΟΕΛ: 176 
  



15 
CAPO DI CORFU ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ A.E. – FINANCIAL STATEMENTS 2024 

3. Οικονομικές Καταστάσεις  

3.1 Κατάσταση οικονομικής θέσης στις 31 Δεκεμβρίου 2024 

Ενεργητικό  Σημ. 31/12/2024 
  

31/12/2023 
  

Μακροπρόθεσμο Ενεργητικό           
Ενσώματες Ακινητοποιήσεις 4.4 47.634.757    45.103.272  
Άυλα στοιχεία ενεργητικού  4.4 96.004    79.677  
Μακροπρόθεσμες απαιτήσεις από συνδεδεμένες εταιρείες 4.5 4.224.000    1.949.000  
Λοιπά Μακροπρόθεσμα στοιχεία ενεργητικού   4.520    4.544  
Σύνολο Μακροπρόθεσμου Ενεργητικού   51.959.280   47.136.492  
          

Βραχυπρόθεσμο Ενεργητικό          
Αποθέματα 4.6 20.407    28.041  
Πελάτες και Λοιπές Εμπορικές Απαιτήσεις  4.7 481.151    1.645.600  
Λοιπές Απαιτήσεις 4.8 1.035.352   1.280.699  
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 4.9 212.662    3.394.933  
Σύνολο Βραχυπρόθεσμου Ενεργητικού    1.749.572   6.349.273  
          
Γενικό Σύνολο Ενεργητικού    53.708.852   53.485.765  

      

Υποχρεώσεις Σημ. 31/12/2024 
  

31/12/2023 
  

Καθαρή θέση          
Μετοχικό κεφάλαιο 4.10 527.400    527.400  
Λοιπά αποθεματικά  4.11 22.921.711    21.136.282  
Κέρδη/ (ζημιές) εις νέον   (5.969.787)   (6.639.640) 
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων    17.479.323   15.024.042  
          
Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις          
Προβλέψεις  4.13 56.198    51.068  
Μακροπρόθεσμες Δανειακές Υποχρεώσεις  4.15 18.010.008  

 
  19.079.916  

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις  4.12 5.925.112    5.423.597  
Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  4.14 2.016.375    2.097.133  
Μισθώσεις Μακροπρόθεσμες 4.16 608.648    719.667  
Σύνολο Μακροπρόθεσμων Υποχρεώσεων    26.616.340    27.371.380  
          
Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις          
Προμηθευτές και συναφείς υποχρεώσεις  4.17 1.279.489    1.149.114  
Βραχυπρόθεσμες Δανειακές Υποχρεώσεις  4.15 1.245.472     2.572.322  
Μισθώσεις  4.16 113.326    106.045  
Δουλεμένες και λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις   4.18 6.118.699   6.754.776  
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις   856.203    508.086  
Σύνολο Βραχυπρόθεσμων Υποχρεώσεων     9.613.189    11.090.343  
Σύνολο Υποχρεώσεων     36.229.529    38.461.723  
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων & Υποχρεώσεων    53.708.852   53.485.765  

 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών 
καταστάσεων. 
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3.2 Κατάσταση αποτελεσμάτων για τη χρήση μέχρι  31 Δεκεμβρίου 2024 

Σημ.  
1/1/2024 

- 31/12/2024 
 1/1/2023 

- 31/12/2023 
 

Συνολικός κύκλος εργασιών (1)                              
4.19  10.228.180  9.275.905  
Μείον:      
Λειτουργικά έξοδα προ αποσβέσεων και     
απομειώσεων (2)                                                          
4.20 

 (6.699.722)  (5.840.496)  

Αποθέματα (Καταναλώσεις τροφίμων, ποτών και 
άλλων αγαθών)  (1.314.171)  (1.189.528)  
Ίδια παραγωγή και χρήση αποθεμάτων  21.604  20.051  
Αμοιβές και έξοδα προσωπικού                               
4.24  (3.028.599)  (2.540.186)  
Αμοιβές και έξοδα τρίτων  (1.242.430)  (1.069.899)  
Παροχές τρίτων  (847.853)  (728.395)  
Φόροι - τέλη  (77.768)  (66.643)  
Διάφορα έξοδα  (302.762)  (237.607)  
Άλλα έκτακτα έσοδα / (έξοδα) συμψηφισμένα  92.256  (28.290)  
EBITDA (A) = (1) + (2)  3.528.458  3.435.409  

       
EBITDA  3.528.458  3.435.409  

Μείον        

Άλλα Δικαστικά Έξοδα  -  -  
Μη λειτουργικά έσοδα / (έξοδα)                              
4.26  (706.727)  (210.074)  
Αποζημίωση προσωπικού  -  0,00  
Απομείωση στοιχείων ενεργητικού                 -  501.740  
Αποσβέσεις                                                                   
4.4  (1.553.357)  (1.673.564)  
EBIT   1.268.373  2.053.512  

Χρηματοοικονομικά Έσοδα  0,00  1.990.650  
Χρηματοοικονομικά Έξοδα                                       
4.21   (600.589)  (1.416.196)  
Κέρδη / (ζημιές) προ φόρων  667.784  2.627.966  

Φόρος εισοδήματος έσοδο / (έξοδο)                       
4.22  2.068  (462.272)  
Κέρδη / (ζημιές) μετά φόρων   669.852  2.165.694  

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών 
καταστάσεων. 
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3.3 Κατάσταση λοιπών συνολικών εσόδων για τη χρήση μέχρι 31 
Δεκεμβρίου 2024 

  Σημ. 
1/1/2024 

- 31/12/2024 
 1/1/2023 

- 31/12/2023 
Κέρδος / (ζημιά) χρήσεως   669.852   2.165.694  
     
Καθαρά Λοιπά Συνολικά έσοδα που δεν 
επαναταξινομούνται στα αποτελέσματα σε επόμενες 
περιόδους          
Αναλογιστικά κέρδη προβλέψεων παροχών στο 
προσωπικό   1.447   (4.629) 
(Μείον) / πλέον: ο φόρος που αναλογεί-  (318)  1.018  
Αναπροσαρμογή παγίων στην εύλογη αξία  -  591.402  
(Μείον) / πλέον: ο φόρος που αναλογεί  -   (130.108) 
Αναπροσαρμογή μισθωτικών δικαιωμάτων χρήσης 
ξενοδοχείου στην εύλογη αξία  2.287.565  524.293  
(Μείον) / πλέον: o φόρος που αναλογεί  (503.264)   (115.344) 
     
Σύνολο Καθαρών Λοιπών Συνολικών Εισοδημάτων που 
δεν επαναταξινομούνται στα αποτελέσματα σε 
επόμενες χρήσεις  

2.455.281  3.032.325  

Σύνολο Λοιπών Συνολικών για την χρήση  2.455.281   3.032.325  
 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών 
καταστάσεων.
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3.4 Κατάσταση μεταβολής Ιδίων Κεφαλαίων  

 

Ποσά σε Ευρώ 

Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Αποθεματικά 
Εύλογης  

Αξίας 

Λοιπά 
Αποθεματικά 

Αποτελέσματα 
εις νέον 

Σύνολο 
Καθαρής 
Θέσης 

Υπόλοιπο την 1.1.2023 527.400 20.140.018 129.633 (8.805.334) 11.991.718 
Καθαρά κέρδη / (ζημίες) περιόδου 
μετά από φόρους - - - 2.165.694 2.165.694 

Λοιπά συνολικά εισοδήματα περιόδου - 870.241 (3.611) - 866.631 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2023 527.400 21.010.260 126.022 (6.639.640) 15.024.042 

       

       

Υπόλοιπο την 1.1.2024 527.400 21.010.260 126.022 (6.639.640) 15.024.042 
Καθαρά κέρδη / (ζημίες) περιόδου 
μετά από φόρους - - - 669.852 669.852 

Λοιπά συνολικά εισοδήματα περιόδου - 1.784.300 1.128 - 1.785.429 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2024 527.400 22.794.560 127.150 (5.969.787) 17.479.323 

 

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών καταστάσεων.
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3.5 Κατάσταση ταμειακών ροών για την χρήση 31 Δεκεμβρίου 2024  

 

Ποσά σε Ευρώ  1.1.2024 – 
31.12.2024 

 1.1.2023 – 
31.12.2023 

Χρηµατοροές από λειτουργικές δραστηριότητες     
Αποτέλεσμα προ φόρων  667.784   2.627.966  
      
Πλέον ή µείον προσαρµογές για:     
Αποσβέσεις  1.553.357   1.660.397  
Προβλέψεις παροχών στο προσωπικό  5.130   11.003  
Προβλέψεις για απομείωση απαιτήσεων   (475.246)  (501.740) 
Αποτελέσματα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζηµίες) επενδυτικής 
δραστηριότητας  -   147  
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα  600.589   1.416.196  
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα  -   (1.990.650) 
      
Πλέον ή µείον μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης κίνησης ή 
που σχετίζονται με τις λειτουργικές δραστηριότητες:     
Μεταβολή αποθεμάτων  7.634   (887) 
Μεταβολή απαιτήσεων  1.885.066   1.204.094  
Μεταβολή υποχρεώσεων (εξαιρούνται οι δανειακές υποχρεώσεις)  (243.473)   549.527  
Καταβαλλόμενοι τόκοι  (600.589)  (2.077.044) 
Καταβεβλημένοι φόροι εισοδήματος  6.622   (92.923) 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α)  3.406.873   2.806.084  

      
Χρηµατοροές από επενδυτικές δραστηριότητες     
Αγορά ενσώματων και άυλων παγίων περιουσιακών στοιχείων  (1.813.604)  (4.749.046) 
Εισπράξεις από πωλήσεις ενσωμάτων παγίων περιουσιακών στοιχείων  -  953  
Εισπράξεις από χορηγηθέντα δάνεια  -  1.290.000  
Τόκοι εισπραχθέντες  -  336.267  
Χορηγηθέντα δάνεια    (1.949.000) 
Λοιπά μακροπρόθεσμα στοιχεία ενεργητικού  (2.275.000)  - 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β)  (4.088.604)  (5.070.825) 

      
Χρηµατοροές από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες     
Εισπράξεις από εκδοθέντα δάνεια  -   22.435.000  
Καθαρή μεταβολή σε βραχυπρόθεσμα & μακροπρόθεσμα δάνεια  (2.396.757)  (18.443.589) 
Μεταβολή λογαριασμών ενεχύρων μετρητών  (45)  256  
Τόκοι Πληρωτέoi  -  -  
Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία (Παράγωγα & Μισθώσεις)  (103.737)  (99.878) 
Μερίσµατα πληρωθέντα  -   - 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ)  (2.500.540)  3.891.789  

      
Καθαρή αύξηση / (μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
περιόδου (α) + (β) + (γ)  (3.182.271)  1.627.048  
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στην αρχή της περιόδου  3.394.933   1.767.885  

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στο τέλος της περιόδου  212.662   3.394.933  
 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών 
καταστάσεων. 
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4. Σημειώσεις επί των ετήσιων οικονομικών καταστάσεων 

4.1 Γενικές πληροφορίες 

Η κύρια δραστηριότητα της εταιρείας Capo Di Corfu A.E. (η «Εταιρεία») αφορά τον τομέα του 
τουρισμού και συγκεκριμένα τη διαχείριση πεντάστερης ξενοδοχειακής μονάδας, η οποία 
βρίσκεται στην περιοχή Άγιος Πέτρος, Λευκίμμη στην Κέρκυρα. 

Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας 
στις 08 Δεκεμβρίου2025 και τελούν υπό την έγκριση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 
Εταιρείας. 

Οι μετοχές της Εταιρείας είναι κοινές ονομαστικές και δεν είναι εισηγμένες σε οργανωμένη 
χρηματιστηριακή αγορά. Το υφιστάμενο μετοχικό της κεφάλαιο ανέρχεται στο ποσό των 
€527.400,00 και διαιρείται σε 18.000 κοινές ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας €29,30 
εκάστη. 

4.2 Σκοπός της εταιρείας 

Σκοπός της εταιρείας είναι: 

Η αγορά, η διαχείριση και γενικά η λειτουργία ξενοδοχειακών επιχειρήσεων ή / και 
ξενοδοχείων στην Ελλάδα.  
Η ανάθεση της λειτουργίας του ξενοδοχείου σε τρίτους. Η λειτουργία τουριστικών και 
διαφημιστικών οργανισμών, καθώς και ταξιδιωτικών γραφείων για την προσέλκυση και 
εξυπηρέτηση τουριστών. Η ενασχόληση με πρόσθετες δραστηριότητες απαραίτητες ή χρήσιμες 
για την ευεργετική χρήση οποιασδήποτε ξενοδοχειακής μονάδας και υπηρεσίας που θα 
βοηθήσει τη λειτουργικότητά της. Μίσθωση ή αδειοδότηση ξενοδοχειακών δωματίων σε 
τρίτους.  
 
Η παροχή ανεξάρτητων υπηρεσιών στο ξενοδοχείο σε σχέση με εστιατόρια, ζαχαροπλαστεία, 
κέντρα διασκέδασης και αναψυχής, αθλητικά κέντρα και κέντρα υγείας, φυσιοθεραπεία, 
πλύσιμο αυτοκινήτων, πλύσιμο και καθαρισμό ρούχων και κλινοσκεπασμάτων, πισίνα και 
οργανωμένη παραλία. 
Η παροχή υπηρεσιών ανταλλαγής νομισμάτων. Η παροχή υπηρεσιών εστίασης και γενικά κάθε 
δραστηριότητας και παροχής υπηρεσιών στον τομέα του τουρισμού που συνδέονται άμεσα ή 
έμμεσα με τις ξενοδοχειακές επιχειρήσεις. 

4.3 Βάση σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων 

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί από τη διοίκηση σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ), όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί βάσει της αρχής του ιστορικού κόστους, 
όπως αυτή τροποποιείται από την αναπροσαρμογή της αξίας των Γηπέδων & Κτιρίων. 
Παρουσιάζονται σε ευρώ, εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

Η πολιτική του Διοικητικού Συμβουλίου είναι η διατήρηση μιας ισχυρής κεφαλαιακής βάσης, 
ώστε να διασφαλίζεται η εμπιστοσύνη των πιστωτών και της αγοράς προς την Εταιρεία, καθώς 
και να υποστηρίζεται η μελλοντική ανάπτυξη των δραστηριοτήτων της. Παράλληλα, δίνεται 
έμφαση στην ενεργή διαχείριση και μείωση των καθαρών υποχρεώσεων της Εταιρείας. 

Κατά την ημερομηνία έκδοσης των οικονομικών καταστάσεων, η Εταιρεία έχει ήδη υπογράψει 
όλα τα συμβόλαια με τους Τουριστικούς πράκτορες για τη σεζόν 2025. Οι περισσότεροι 
συνεργάζονται με την Εταιρεία επί σειρά ετών, γεγονός που αποδεικνύει μια σταθερή και 
μακροχρόνια σχέση, ενώ νέες στρατηγικές συνεργασίες υπεγράφησαν κατά τη διάρκεια του 
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2023 και 2024, έπειτα από την πλήρη ανακαίνιση των ξενοδοχείων και την ανάληψη της 
διαχείρισης από την Ella Hotels and Resorts. 

Βάσει των παραπάνω συνθηκών, οι οικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με 
την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας (going concern). 

Η κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ απαιτεί από τη διοίκηση την 
άσκηση κρίσης κατά την εφαρμογή των λογιστικών εκτιμήσεων. Επίσης, απαιτεί τη χρήση 
εκτιμήσεων, λογιστικών αρχών και παραδοχών εκ μέρους της διοίκησης, οι οποίες επηρεάζουν 
τα αναφερόμενα περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις, την αναγνώριση ενδεχόμενων 
υποχρεώσεων, καθώς και την αναγνώριση εσόδων και εξόδων στις οικονομικές καταστάσεις. 
Τα πραγματικά αποτελέσματα ενδέχεται να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι περιοχές 
που ενέχουν υψηλότερο βαθμό κρίσης ή πολυπλοκότητας ή περιοχές όπου οι παραδοχές και 
εκτιμήσεις είναι σημαντικές για τις οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν ιδιαίτερο 
ενδιαφέρον και απαιτούν ιδιαίτερη προσοχή. 

4.3.1 Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις και αναθεωρήσεις υφιστάμενων προτύπων 
που έχουν εφαρμογή και έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

Τα ακόλουθα νέα Πρότυπα, Διερμηνείες και τροποποιήσεις των ΔΠΧΑ έχουν εκδοθεί από το 
Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (IASB), έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 
και η εφαρμογή τους είναι υποχρεωτική από ή μετά την 01/01/2024. 

Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 16 «Μισθώσεις: Υποχρέωση μίσθωσης σε συναλλαγή πώλησης 
και επαναμίσθωσης» (ισχύει για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από ή μετά την 
01/01/2024) 

Τον Σεπτέμβριο του 2022, το IASB εξέδωσε τροποποιήσεις περιορισμένης έκτασης στο ΔΠΧΑ 16 
«Μισθώσεις», οι οποίες προσθέτουν απαιτήσεις σχετικά με τον τρόπο λογιστικής απεικόνισης 
μιας συναλλαγής πώλησης και επαναμίσθωσης μετά την ημερομηνία της συναλλαγής. Μια 
συναλλαγή πώλησης και επαναμίσθωσης αφορά την περίπτωση όπου μια Εταιρεία πωλεί ένα 
περιουσιακό στοιχείο και το επαναμισθώνει για συγκεκριμένο χρονικό διάστημα από τον νέο 
ιδιοκτήτη. Οι τροποποιήσεις ενισχύουν τη συνεπή εφαρμογή του προτύπου, προσδιορίζοντας 
τον τρόπο μεταγενέστερης επιμέτρησης όταν μέρος ή το σύνολο των μισθωμάτων είναι 
μεταβλητά και δεν εξαρτώνται από δείκτη ή επιτόκιο. Δεν επηρεάζουν τη λογιστική απεικόνιση 
άλλων μισθώσεων και δεν αφορούν τις ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι 
τροποποιήσεις αυτές έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία εφαρμογής την 
01/01/2024. 

Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 1 «Κατάταξη Υποχρεώσεων ως Βραχυπρόθεσμες ή 
Μακροπρόθεσμες» (ισχύει για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από ή μετά την 01/01/2024) 

Οι τροποποιήσεις αποσαφηνίζουν τις αρχές του ΔΛΠ 1 για την κατάταξη των υποχρεώσεων ως 
βραχυπρόθεσμων ή μακροπρόθεσμων, διευκρινίζοντας ότι το δικαίωμα μιας οντότητας να 
αναβάλει την τακτοποίηση της υποχρέωσης πρέπει να υφίσταται κατά την ημερομηνία 
αναφοράς των οικονομικών καταστάσεων. Η κατάταξη δεν επηρεάζεται από τις προθέσεις της 
διοίκησης ή τη δυνατότητα του αντισυμβαλλόμενου να εξοφλήσει την υποχρέωση μέσω 
μεταβίβασης ιδίων μέσων της οντότητας. Επίσης, διευκρινίζεται ότι μόνο οι 
χρηματοοικονομικές ρήτρες που πρέπει να συμμορφώνεται η οντότητα έως ή κατά την 
ημερομηνία αναφοράς επηρεάζουν την κατάταξη της υποχρέωσης, ενώ απαιτείται 
γνωστοποίηση αυτών των ρητρών στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Οι 
τροποποιήσεις ισχύουν για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν από ή μετά την 1η 
Ιανουαρίου 2024, με πρόωρη εφαρμογή επιτρεπόμενη, και επηρεάζουν τις ατομικές 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι τροποποιήσεις έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 
με ημερομηνία εφαρμογής την 01/01/2024. 
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Τροποποιήσεις στα ΔΛΠ 7 «Κατάσταση Ταμειακών Ροών» και ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά 
Μέσα: Γνωστοποιήσεις»: Διευθετήσεις Χρηματοδότησης Προμηθευτών (ισχύει για ετήσιες 
περιόδους που ξεκινούν από ή μετά την 01/01/2024) 

Τον Μάιο του 2023, το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε τροποποιήσεις 
στα ΔΛΠ 7 «Κατάσταση Ταμειακών Ροών» και ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά Μέσα: 
Γνωστοποιήσεις», σχετικά με τις διευθετήσεις χρηματοδότησης προμηθευτών. Οι 
τροποποιήσεις απαιτούν από τις οντότητες να παρέχουν επιπλέον γνωστοποιήσεις για τις εν 
λόγω διευθετήσεις, ώστε οι χρήστες των χρηματοοικονομικών καταστάσεων να μπορούν να 
αξιολογούν πώς αυτές επηρεάζουν τις υποχρεώσεις, τις ταμειακές ροές, καθώς και την έκθεση 
της οντότητας στον κίνδυνο ρευστότητας, ειδικά σε περίπτωση που οι διευθετήσεις πάψουν να 
είναι διαθέσιμες. Οι τροποποιήσεις ισχύουν για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν από την 1η 
Ιανουαρίου 2024, επηρεάζουν τις ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις και έχουν εγκριθεί 
από την Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία εφαρμογής την ίδια ημερομηνία. 
 

4.3.2 Νέα Πρότυπα, Διερμηνείες, Αναθεωρήσεις και Τροποποιήσεις υφιστάμενων 
Προτύπων που δεν έχουν ακόμη εφαρμοστεί ή δεν έχουν ακόμη υιοθετηθεί 
από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

Τα εξής νέα Πρότυπα, Ερμηνείες και Τροποποιήσεις των ΔΠΧΑ έχουν εκδοθεί από το Διεθνές 
Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB), αλλά η εφαρμογή τους δεν έχει ξεκινήσει ακόμα ή 
δεν έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 21 «Οι Επιπτώσεις των Αλλαγών στις Συναλλαγματικές Ισοτιμίες: 
Έλλειψη Διακυβερνησιμότητας» (ισχύει για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν από 
01/01/2025). 

Τον Αύγουστο του 2023, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε 
τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 21. Οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις οντότητες να παρέχουν πιο 
χρήσιμες πληροφορίες στις χρηματοοικονομικές τους καταστάσεις όταν μια νομισματική 
μονάδα δεν μπορεί να ανταλλαχθεί με άλλη νομισματική μονάδα. Οι τροποποιήσεις εισάγουν 
έναν ορισμό της ανταλλαξιμότητας νομισμάτων και τη διαδικασία με την οποία μια οντότητα 
πρέπει να εκτιμά την ανταλλαξιμότητα αυτή. Επιπλέον, παρέχουν καθοδήγηση σχετικά με το 
πώς η οντότητα πρέπει να εκτιμά την ισοτιμία σποτ σε περιπτώσεις όπου ένα νόμισμα δεν είναι 
ανταλλάξιμο και απαιτούν επιπλέον γνωστοποιήσεις σε περιπτώσεις όπου η οντότητα έχει 
εκτιμήσει την ισοτιμία σποτ λόγω έλλειψης ανταλλαξιμότητας. Οι τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 21 
ισχύουν για λογιστικές περιόδους που αρχίζουν από την 1η Ιανουαρίου 2025. Η Εταιρεία θα 
εξετάσει την επίδραση των ανωτέρω στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, αν και δεν 
αναμένεται να έχει καμία επίδραση σε αυτές. Οι τροποποιήσεις αυτές έχουν εγκριθεί από την 
Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία εφαρμογής την 01/01/2025. 

ΔΠΧΑ 9 και ΔΠΧΑ 7 «Τροποποιήσεις στην Κατάταξη και Μέτρηση Χρηματοοικονομικών 
Οργάνων» (ισχύει για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν από 01/01/2026) 

Τον Μάιο του 2024, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε τροποποιήσεις 
στα ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά Όργανα» και ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά Όργανα: 
Γνωστοποιήσεις» σχετικά με την κατάταξη και μέτρηση των χρηματοοικονομικών οργάνων. Οι 
τροποποιήσεις διευκρινίζουν πότε μια χρηματοοικονομική υποχρέωση πρέπει να διαγραφεί 
όταν εξοφλείται μέσω ηλεκτρονικής πληρωμής και παρέχουν καθοδήγηση για την αξιολόγηση 
των χαρακτηριστικών των ταμειακών ροών για χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που 
σχετίζονται με παράγοντες ESG. Επιπλέον, τροποποιούνται οι απαιτήσεις γνωστοποίησης για 
επενδύσεις σε μετοχικά μέσα και χρηματοοικονομικά όργανα με ανασταλτικά χαρακτηριστικά 
που δεν σχετίζονται με βασικούς κινδύνους δανεισμού. Οι τροποποιήσεις ισχύουν από την 1η 
Ιανουαρίου 2026 και η Εταιρεία θα εξετάσει την επίδραση τους, αν και δεν αναμένεται να έχουν 
καμία επίδραση στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν 
υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 
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Ετήσιες Βελτιώσεις στα ΔΠΧΑ - Τόμος 11 (ισχύει για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από 
01/01/2026) 

Τον Ιούλιο του 2024, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε τις Ετήσιες 
Βελτιώσεις στα ΔΠΧΑ - Τόμος 11, οι οποίες περιλαμβάνουν μικρές τροποποιήσεις στα εξής 
Πρότυπα: ΔΠΧΑ 1 «Πρώτη Εφαρμογή των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων», ΔΠΧΑ 7 
«Χρηματοοικονομικά Όργανα: Γνωστοποιήσεις», ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά Όργανα», ΔΠΧΑ 
10 «Ενοποιημένες Οικονομικές Καταστάσεις» και ΔΛΠ 7 «Κατάσταση Ταμειακών Ροών». Οι 
τροποποιήσεις ισχύουν για λογιστικές περιόδους που αρχίζουν από την 1η Ιανουαρίου 2026. Η 
Εταιρεία θα εξετάσει την επίδραση των ανωτέρω στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, αν 
και δεν αναμένεται να έχει καμία επίδραση σε αυτές. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί 
από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Τροποποιήσεις στα ΔΠΧΑ 9 και ΔΠΧΑ 7 «Συμβόλαια που Αναφέρονται στην Ηλεκτρική 
Ενέργεια Εξαρτώμενη από τη Φύση» (ισχύει για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από 
01/01/2026) 

Στις 18 Δεκεμβρίου 2024, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε 
τροποποιήσεις στα ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά Όργανα» και ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά 
Όργανα: Γνωστοποιήσεις» για να βοηθήσει τις εταιρείες να αναφέρουν καλύτερα τις 
χρηματοοικονομικές επιπτώσεις των συμβολαίων ηλεκτρικής ενέργειας που εξαρτώνται από 
τη φύση, τα οποία συχνά διαρθρώνονται ως συμφωνίες αγοράς ηλεκτρικής ενέργειας (PPAs). 
Τα συμβόλαια αυτά βοηθούν τις εταιρείες να εξασφαλίσουν την παροχή ηλεκτρικής ενέργειας 
από πηγές όπως η αιολική και η ηλιακή ενέργεια, με την ποσότητα της ηλεκτρικής ενέργειας 
που παράγεται να εξαρτάται από παράγοντες που δεν ελέγχονται, όπως οι καιρικές συνθήκες. 
Οι τροποποιήσεις επιτρέπουν στις εταιρείες να αντικατοπτρίζουν καλύτερα αυτά τα συμβόλαια 
στις χρηματοοικονομικές τους καταστάσεις, α) διευκρινίζοντας την εφαρμογή των απαιτήσεων 
«ιδιοχρησιμοποίησης», β) επιτρέποντας την εφαρμογή λογιστικής αντιστάθμισης εάν τα 
συμβόλαια χρησιμοποιούνται ως μέσα αντιστάθμισης και γ) προσθέτοντας νέες απαιτήσεις 
γνωστοποίησης για να βοηθήσουν τους επενδυτές να κατανοήσουν τις επιπτώσεις αυτών των 
συμβολαίων στην οικονομική απόδοση και τις ταμειακές ροές μιας εταιρείας. Οι τροποποιήσεις 
ισχύουν για λογιστικές περιόδους που αρχίζουν από την 1η Ιανουαρίου 2026, με δυνατότητα 
πρόωρης εφαρμογής. Η Εταιρεία θα εξετάσει την επίδραση αυτών των τροποποιήσεων στις 
χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, αν και δεν αναμένεται να έχουν επίδραση σε αυτές. Οι 
τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

ΔΠΧΑ 18 «Παρουσίαση και Γνωστοποιήσεις στις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις» (ισχύει 
για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από 01/01/2027) 

Στον Απρίλιο του 2024, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε το νέο 
πρότυπο ΔΠΧΑ 18, το οποίο αντικαθιστά το ΔΛΠ 1 «Παρουσίαση των Χρηματοοικονομικών 
Καταστάσεων». Στόχος του προτύπου είναι να βελτιώσει τον τρόπο επικοινωνίας των 
πληροφοριών στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις μιας οντότητας, ιδίως στην κατάσταση 
αποτελεσμάτων και στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Συγκεκριμένα, το 
πρότυπο θα βελτιώσει την ποιότητα της χρηματοοικονομικής αναφοράς λόγω α) της απαίτησης 
για τον καθορισμό ενδιάμεσων συνολικών στοιχείων στην κατάσταση αποτελεσμάτων, β) της 
απαίτησης για γνωστοποίηση σχετικά με τα μέτρα απόδοσης που καθορίζονται από τη διοίκηση 
και γ) των νέων αρχών για τη συσσώρευση και την αποσύνθεση των πληροφοριών. Η Εταιρεία 
θα εξετάσει την επίδραση των ανωτέρω στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, αν και δεν 
αναμένεται να έχουν επίδραση σε αυτές. Το πρότυπο δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. 

ΔΠΧΑ 19 «Θυγατρικές χωρίς Δημόσια Υποχρέωση: Γνωστοποιήσεις» (ισχύει για ετήσιες 
περιόδους που ξεκινούν από 01/01/2027) 

Στον Μάιο του 2024, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε το νέο 
πρότυπο ΔΠΧΑ 19 «Θυγατρικές χωρίς Δημόσια Υποχρέωση: Γνωστοποιήσεις». Το νέο πρότυπο 
επιτρέπει στις επιλέξιμες οντότητες να επιλέξουν να εφαρμόσουν τις μειωμένες απαιτήσεις 
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γνωστοποίησης του ΔΠΧΑ 19 αντί των απαιτήσεων γνωστοποίησης που καθορίζονται σε άλλα 
ΔΠΧΑ. Το ΔΠΧΑ 19 λειτουργεί παράλληλα με τα άλλα ΔΠΧΑ, με τις επιλέξιμες θυγατρικές να 
εφαρμόζουν τις απαιτήσεις μέτρησης, αναγνώρισης και παρουσίασης που καθορίζονται σε 
άλλα ΔΠΧΑ, ενώ παρέχονται οι μειωμένες γνωστοποιήσεις του ΔΠΧΑ 19. Αυτό απλοποιεί την 
προετοιμασία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ για τις θυγατρικές 
που εμπίπτουν σε αυτό το πρότυπο, διατηρώντας ταυτόχρονα τη χρησιμότητα αυτών των 
καταστάσεων για τους χρήστες τους. Το ΔΠΧΑ 19 θα ισχύσει για ετήσιες λογιστικές περιόδους 
που ξεκινούν από την 1η Ιανουαρίου 2027, με δυνατότητα πρόωρης εφαρμογής. Η Εταιρεία θα 
εξετάσει την επίδραση των ανωτέρω στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, αν και δεν 
αναμένεται να έχουν επίδραση σε αυτές. Το πρότυπο δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. 

4.3.3 Σύνοψη των Λογιστικών Πολιτικών 

 
Οι βασικές λογιστικές αρχές που υιοθετήθηκαν και εφαρμόστηκαν κατά την προετοιμασία των 
συνημμένων οικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας σύμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α., ορίζονται 
παρακάτω. 
 

4.3.4 Μετατροπή Ξένων Νομισμάτων 

 
Οι οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε ευρώ, το οποίο είναι το νόμισμα λειτουργίας 
και παρουσίασης της Εταιρείας. Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται στο λειτουργικό 
νόμισμα χρησιμοποιώντας τις συναλλαγματικές ισοτιμίες που ισχύουν κατά τις ημερομηνίες 
των συναλλαγών. Κατά την ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων, τα 
νομισματικά περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένα νομίσματα 
μετατρέπονται σε ευρώ με βάση την επίσημη συναλλαγματική ισοτιμία του ξένου νομίσματος 
που ισχύει την ίδια ημερομηνία. Τα κέρδη και οι ζημιές από συναλλαγματικές διαφορές 
αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα. 

4.3.5 Ενσώματες Ακινητοποιήσεις 

 
Τα γήπεδα και τα κτίρια επιμετρώνται στην εύλογη αξία, βάσει περιοδικών αποτιμήσεων από 
εξωτερικούς ανεξάρτητους εκτιμητές, μείον  μεταγενέστερες αποσβέσεις για τα κτίρια. Το 
πλεόνασμα αναπροσαρμογής καταχωρείται στα λοιπά αποθεματικά της καθαρής θέσης των 
μετόχων. Όλα τα λοιπά στοιχεία ενσώματων παγίων επιμετρώνται στο ιστορικό κόστος μείον 
τις σωρευμένες αποσβέσεις. 

Το ιστορικό κόστος περιλαμβάνει δαπάνες που σχετίζονται άμεσα με την απόκτηση των παγίων 
στοιχείων. Το κόστος μπορεί επίσης να περιλαμβάνει μεταφορές από τα ίδια κεφάλαια, τυχόν 
κερδών ή ζημιών από αντισταθμίσεις ταμειακών ροών για αγορές ενσώματων παγίων σε ξένο 
νόμισμα. 

Μεταγενέστερες δαπάνες προστίθενται στη λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου ή 
καταχωρούνται ως ξεχωριστό περιουσιακό στοιχείο, ανάλογα με την περίπτωση, μόνο όταν 
είναι πιθανό ότι θα προκύψουν μελλοντικά οικονομικά οφέλη προς την Εταιρεία και το κόστος 
του στοιχείου μπορεί να μετρηθεί με αξιοπιστία. Η λογιστική αξία οποιουδήποτε εξαρτήματος 
που έχει καταχωρηθεί ως ξεχωριστό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν αντικαθίσταται. 
Όλες οι λοιπές δαπάνες για επισκευές και συντηρήσεις καταχωρούνται στα αποτελέσματα της 
χρήσης στην οποία προκύπτουν. 

Αυξήσεις στη λογιστική αξία λόγω αναπροσαρμογής γηπέδων και κτιρίων αναγνωρίζονται, 
καθαρά από φόρους, στα λοιπά συνολικά εισοδήματα και συσσωρεύονται στα αποθεματικά της 
καθαρής θέσης. Στο βαθμό που η αύξηση αντιστρέφει μείωση που είχε προηγουμένως 
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αναγνωριστεί στα αποτελέσματα, τότε η αύξηση αναγνωρίζεται πρώτα στα αποτελέσματα. 
Αντίστοιχα, μειώσεις που αντιστρέφουν προηγούμενες αυξήσεις της αξίας του ίδιου στοιχείου 
αναγνωρίζονται πρώτα στα λοιπά συνολικά εισοδήματα μέχρι το ύψος του υφιστάμενου 
αποθεματικού· κάθε επιπλέον μείωση επιβαρύνει τα αποτελέσματα. 

Οι αποσβέσεις υπολογίζονται με τη μέθοδο της σταθερής απόσβεσης ώστε να κατανέμονται το 
κόστος ή οι αναπροσαρμοσμένες αξίες των παγίων, μείον τις υπολειμματικές αξίες τους, στη 
διάρκεια της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής τους, η οποία κυμαίνεται μεταξύ 5 και 50 ετών. 

Δεν υπολογίζεται απόσβεση για τα γήπεδα. 

Οι υπολειμματικές αξίες και οι ωφέλιμες ζωές των παγίων αναθεωρούνται στο τέλος κάθε 
περιόδου αναφοράς και τροποποιούνται εφόσον κριθεί αναγκαίο. 

Η λογιστική αξία ενός περιουσιακού στοιχείου μειώνεται άμεσα στην ανακτήσιμη αξία του όταν 
αυτή είναι μικρότερη από τη λογιστική του αξία. 

Τα κέρδη και οι ζημίες από εκποιήσεις προσδιορίζονται με τη σύγκριση των εσόδων με την 
αξία κτήσης. Αυτά περιλαμβάνονται στα κέρδη ή ζημίες. Όταν πωλούνται επανεκτιμημένα 
περιουσιακά στοιχεία, η πολιτική της Εταιρείας είναι να μεταφέρονται τυχόν ποσά που 
περιλαμβάνονται σε άλλα αποθεματικά σχετικά με αυτά τα περιουσιακά στοιχεία στα κέρδη εις 
νέον. 

4.3.6 Άυλα περιουσιακά στοιχεία – Λογισμικό 

 
Το κόστος αγοράς λογισμικού που προβλέπεται ότι θα αποφέρει μελλοντικά οικονομικά οφέλη 
στην Εταιρεία καταχωρείται ως άυλο περιουσιακό στοιχείο. 
Οι δαπάνες που σχετίζονται με τη συντήρηση λογισμικού αναγνωρίζονται ως έξοδο όταν 
πραγματοποιούνται. Οι δαπάνες που ενισχύουν ή επεκτείνουν τη λειτουργικότητα του 
λογισμικού πέραν των αρχικών του προδιαγραφών καταχωρούνται ως κεφαλαιουχική 
βελτίωση και προστίθενται στο αρχικό κόστος του λογισμικού, υπό την προϋπόθεση ότι 
μπορούν να μετρηθούν με αξιοπιστία. 

Η απόσβεση υπολογίζεται με τη μέθοδο της σταθερής απόσβεσης βάσει της μέσης ωφέλιμης 
ζωής, η οποία ανέρχεται σε 5 έτη. 
 

4.3.7 Μισθωμένα περιουσιακά στοιχεία 

 
α. Η Εταιρεία ως εκμισθωτής 
Σε περιπτώσεις όπου η Εταιρεία ενεργεί ως εκμισθωτής παγίων περιουσιακών στοιχείων, 
εκμισθώνει ακίνητα σε τρίτους βάσει λειτουργικών μισθώσεων. Τα εν λόγω περιουσιακά 
στοιχεία παρουσιάζονται και αποτιμώνται στις οικονομικές καταστάσεις όπως και τα λοιπά 
περιουσιακά στοιχεία της ίδιας κατηγορίας. Τα έσοδα από ενοίκια αναγνωρίζονται καθ’ όλη τη 
διάρκεια της μίσθωσης. Η Εταιρεία, ως εκμισθωτής, δεν συμμετέχει σε χρηματοδοτικές 
μισθώσεις. 

β. Η Εταιρεία ως μισθωτής 

Οι μισθώσεις αναγνωρίζονται στον ισολογισμό ως δικαίωμα χρήσης (right-of-use asset) και 
αντίστοιχη υποχρέωση μίσθωσης κατά την ημερομηνία που το μισθωμένο πάγιο καθίσταται 
διαθέσιμο για χρήση. Κάθε πληρωμή ενοικίου διαχωρίζεται μεταξύ της υποχρέωσης μίσθωσης 
και του χρηματοοικονομικού κόστους (τόκοι), το οποίο καταχωρείται στην κατάσταση 
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αποτελεσμάτων καθ’ όλη τη διάρκεια της μίσθωσης, ώστε να επιτυγχάνεται σταθερό επιτόκιο 
για το ανεξόφλητο υπόλοιπο της υποχρέωσης ανά περίοδο. 

Τα δικαιώματα χρήσης επιμετρώνται αρχικά στο κόστος τους και στη συνέχεια μειώνονται με 
βάση τις σωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν απομειώσεις. Η απόσβεση του δικαιώματος χρήσης 
πραγματοποιείται με τη μέθοδο της σταθερής απόσβεσης, με βάση το μικρότερο διάστημα 
μεταξύ της ωφέλιμης ζωής του παγίου και της διάρκειας της μίσθωσης. 

Η αρχική επιμέτρηση του περιουσιακού στοιχείου δικαιώματος χρήσης περιλαμβάνει: 

• Το ποσό της αρχικής επιμέτρησης της υποχρέωσης μίσθωσης 
• Πληρωμές ενοικίου που έγιναν πριν ή κατά την έναρξη της μίσθωσης, μείον τυχόν 
εκπτώσεις ή άλλα κίνητρα που δόθηκαν 
• Αρχικά κόστη που σχετίζονται άμεσα με τη σύναψη της μίσθωσης 
• Κόστη αποκατάστασης (π.χ. επιστροφή ακινήτου σε αρχική κατάσταση) 

Τα περιουσιακά στοιχεία δικαιώματος χρήσης προσαρμόζονται σε ειδικές αναπροσαρμογές που 
σχετίζονται με την αντίστοιχη υποχρέωση μίσθωσης. 

Οι υποχρεώσεις μίσθωσης υπολογίζονται αρχικά στην παρούσα αξία των μελλοντικών 
μισθωμάτων που δεν έχουν καταβληθεί κατά την ημερομηνία έναρξης της μίσθωσης. Η 
προεξόφληση γίνεται είτε με το τεκμαρτό επιτόκιο της μίσθωσης είτε, εάν αυτό δεν μπορεί να 
προσδιοριστεί, με το περιθώριο δανεισμού του μισθωτή (Incremental Borrowing Rate – IBR). 
Το IBR είναι το επιτόκιο που θα καλείτο να πληρώσει ο μισθωτής για να δανειστεί το κεφάλαιο 
που απαιτείται για την απόκτηση περιουσιακού στοιχείου παρόμοιας αξίας, σε παρόμοιο 
οικονομικό περιβάλλον και με παρόμοιους όρους και παραδοχές. 

Οι υποχρεώσεις μίσθωσης περιλαμβάνουν την καθαρή παρούσα αξία των: 

• Σταθερών μισθωμάτων (συμπεριλαμβανομένων αυτών που θεωρούνται ουσιαστικά 
σταθερά) 
• Μεταβλητών μισθωμάτων που εξαρτώνται από δείκτη ή επιτόκιο 
• Υπολειμματικής αξίας που αναμένεται να πληρωθεί 
• Τιμής εξαγοράς του περιουσιακού στοιχείου, εφόσον είναι σχεδόν βέβαιο ότι θα ασκηθεί η 
σχετική επιλογή 
• Ρητρών αποζημίωσης σε περίπτωση πρόωρης καταγγελίας, εάν θεωρείται σχεδόν βέβαιο 
ότι η Εταιρεία θα κάνει χρήση της σχετικής επιλογής 

Μετά την αρχική επιμέτρησή τους, οι υποχρεώσεις μίσθωσης αυξάνονται λόγω του 
χρηματοοικονομικού κόστους και μειώνονται με τις πληρωμές μισθωμάτων. 
Αναπροσαρμόζονται επίσης σε περίπτωση αλλαγών: 
α) στα μισθώματα λόγω μεταβολής δείκτη, 
β) στην εκτίμηση του υπολειμματικού ποσού που θα καταβληθεί, ή 
γ) στην αξιολόγηση άσκησης ή μη σχετικών επιλογών αγοράς, επέκτασης ή καταγγελίας της 
σύμβασης. 

4.3.8 Εμπορικές Απαιτήσεις 

 
Οι εμπορικές απαιτήσεις υπολογίζονται κατά την αρχική αναγνώριση στην εύλογη αξία και στη 
συνέχεια επιμετρούνται στο αποσβεσμένο κόστος χρησιμοποιώντας τη μέθοδο του 
πραγματικού επιτοκίου (εφόσον η λήξη τους υπερβαίνει το ένα έτος), κατόπιν αφαίρεσης τυχόν 
ζημιών απομείωσης. 
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Οι ζημίες απομείωσης (ζημίες από επισφαλείς απαιτήσεις) αναγνωρίζονται όταν υπάρχουν 
αντικειμενικά στοιχεία ότι η Εταιρεία δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που 
οφείλονται βάσει των συμβατικών όρων. Η απομείωση μετράται ως η διαφορά μεταξύ της 
λογιστικής αξίας του περιουσιακού στοιχείου και της παρούσας αξίας των εκτιμώμενων 
μελλοντικών ταμειακών ροών, προεξοφλημένων με το πραγματικό επιτόκιο. Το ποσό της 
ζημίας απομείωσης καταχωρείται ως έξοδο στην κατάσταση συνολικού εισοδήματος. 

4.3.9 Αποθέματα 

 

Τα αποθέματα αποτιμώνται στη χαμηλότερη τιμή μεταξύ του κόστους κτήσης και της καθαρής 
ρευστοποιήσιμης αξίας. Το κόστος προσδιορίζεται με τη μέθοδο του σταθμικού μέσου όρου 
και περιλαμβάνει το κόστος αγοράς των αποθεμάτων καθώς και το κόστος μεταφοράς τους 
στις εγκαταστάσεις όπου βρίσκονται. Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία είναι η εκτιμώμενη τιμή 
πώλησης κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών, μείον τα κόστη ολοκλήρωσης και τα έξοδα 
πώλησης. 

 

4.3.10 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα περιλαμβάνουν στοιχεία ενεργητικού τα οποία 
υπόκεινται σε αμελητέο κίνδυνο μεταβολής της αξίας τους και περιλαμβάνουν υπόλοιπα με 
ημερομηνία λήξης μικρότερη των τριών μηνών από την ημερομηνία απόκτησής τους, όπως 
μετρητά στο ταμείο και καταθέσεις σε τράπεζες. 

 

4.3.11 Μετοχικό κεφάλαιο 

Οι κοινές μετοχές ταξινομούνται ως ίδια κεφάλαια. Οποιαδήποτε συναλλακτικά έξοδα που 
σχετίζονται με την έκδοση των μετοχών, καθώς και οποιοδήποτε σχετικό φορολογικό όφελος, 
αφαιρούνται από την αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου. 

4.3.12 Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει μια παρούσα νομική ή τεκμαιρόμενη 
δέσμευση ως αποτέλεσμα γεγονότων του παρελθόντος, είναι πιθανό ότι μια εκροή πόρων θα 
απαιτηθεί για τον διακανονισμό της υποχρέωσης και μπορεί να γίνει μια αξιόπιστη εκτίμηση 
του ποσού. Αν είναι πραγματικά βέβαιο ότι θα υπάρξει εισροή οικονομικών ωφελειών, το 
περιουσιακό στοιχείο και το σχετικό εισόδημα αναγνωρίζονται στις οικονομικές καταστάσεις 
της περιόδου κατά την οποία πραγματοποιείται η μεταβολή.  

Οι προβλέψεις επανεξετάζονται σε κάθε ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων 
και εάν δεν είναι πλέον πιθανό ότι θα υπάρξει εκροή πόρων για την εξόφληση της υποχρέωσης, 
οι προβλέψεις αντιστρέφονται. Οι προβλέψεις χρησιμοποιούνται μόνο για το σκοπό για τον 
οποίο δημιουργήθηκαν αρχικά. Δεν αναγνωρίζεται πρόβλεψη μελλοντικών ζημιών. Οι πιθανές 
προβλέψεις δεν αναγνωρίζονται εκτός αν είναι βέβαιες. 

4.3.13 Προβλέψεις για παροχές εργαζομένων 

Οι προβλέψεις για παροχές προς τους εργαζομένους μετά την αποχώρηση από την εργασία 
αναγνωρίζονται και επιμετρώνται είτε στο ύψος των ποσών που οφείλονται βάσει της 
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ισχύουσας νομοθεσίας κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, είτε με τη χρήση αποδεκτής 
αναλογιστικής μεθόδου, εφόσον η τελευταία εκτιμάται ότι θα έχει ουσιώδη επίδραση στα ποσά 
των οικονομικών καταστάσεων. 

Σύμφωνα με τις διατάξεις των Ν.2112/1920 και 4093/2012, η Εταιρεία καταβάλλει αποζημίωση 
στους εργαζόμενους λόγω απόλυσης ή συνταξιοδότησης. Το ύψος της αποζημίωσης εξαρτάται 
από τα έτη προϋπηρεσίας, το επίπεδο των αποδοχών και τον τρόπο αποχώρησης από την 
εργασία (απόλυση ή συνταξιοδότηση). Η συμμετοχή στα εν λόγω προγράμματα βασίζεται, κατά 
κανόνα, στα έτη υπηρεσίας έως την ηλικία συνταξιοδότησης, ξεκινώντας από την ηλικία των 
46 ετών. 

Η υποχρέωση για καθορισμένες παροχές, η οποία αναγνωρίζεται στον Ισολογισμό, ισούται με 
την παρούσα αξία της υποχρέωσης για καθορισμένες παροχές, μείον τις μεταβολές που 
προκύπτουν από τυχόν αναλογιστικά κέρδη ή ζημίες και το κόστος προηγούμενης υπηρεσίας. 
Η υποχρέωση αυτή υπολογίζεται ετησίως από ανεξάρτητο αναλογιστή, χρησιμοποιώντας τη 
μέθοδο της προβεβλημένης πιστωτικής μονάδας (projected unit credit method). 

Κατά τον υπολογισμό λαμβάνονται υπόψη διάφορες παράμετροι, όπως η ηλικία, τα έτη 
υπηρεσίας, οι αποδοχές και συγκεκριμένες υποχρεώσεις σχετικά με καταβλητέες παροχές. 

Τα αναλογιστικά κέρδη και ζημίες που προκύπτουν από αναπροσαρμογές βάσει ιστορικών 
δεδομένων αναγνωρίζονται απευθείας στα ίδια κεφάλαια. 

4.3.14 Απομείωση μη χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 

Η Εταιρεία εξετάζει σε κάθε ημερομηνία αναφοράς εάν υπάρχει ένδειξη ότι κάποιο περιουσιακό 
στοιχείο μπορεί να έχει υποστεί απομείωση. Εάν υπάρχει τέτοια ένδειξη, η Εταιρεία εκτιμά το 
ανακτήσιμο ποσό του περιουσιακού στοιχείου. 

Το ανακτήσιμο ποσό είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης αξίας του περιουσιακού στοιχείου 
ή της μονάδας δημιουργίας ταμειακών ροών μείον τα κόστη πώλησης και της αξίας χρήσης 
του, και καθορίζεται για μεμονωμένο στοιχείο, εκτός εάν το εν λόγω στοιχείο δεν δημιουργεί 
ταμειακές εισροές που είναι σε μεγάλο βαθμό ανεξάρτητες από εκείνες άλλων στοιχείων ή 
ομάδων στοιχείων. 

Όταν η λογιστική αξία ενός περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει το ανακτήσιμο ποσό του, 
θεωρείται ότι το στοιχείο έχει υποστεί απομείωση και η αξία του μειώνεται μέχρι το ανακτήσιμο 
ποσό. 

Κατά την εκτίμηση της αξίας χρήσης, οι αναμενόμενες μελλοντικές ταμειακές ροές 
προεξοφλούνται στην παρούσα αξία τους, χρησιμοποιώντας ένα προ φόρων προεξοφλητικό 
επιτόκιο, το οποίο αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες εκτιμήσεις της αγοράς για την αξία του 
χρήματος και τους κινδύνους που σχετίζονται με το περιουσιακό στοιχείο. Η εύλογη αξία μείον 
τα κόστη πώλησης καθορίζεται, κατά περίπτωση, βάσει εφαρμογής μοντέλου αποτίμησης. 

Οι ζημιές απομείωσης που σχετίζονται με τις συνεχιζόμενες δραστηριότητες αναγνωρίζονται 
στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων, εκτός εάν το εν λόγω περιουσιακό στοιχείο επιμετράται στην 
εύλογη αξία — οπότε η ζημία απομείωσης λογίζεται ως μείωση της ήδη αναγνωρισμένης 
υπεραξίας (revaluation surplus). 

Η Εταιρεία επανεξετάζει σε κάθε ημερομηνία αναφοράς εάν υπάρχουν ενδείξεις ότι οι ζημίες 
απομείωσης που αναγνωρίστηκαν στο παρελθόν δεν υπάρχουν πλέον ή έχουν μειωθεί. Εάν 
υπάρχει τέτοια ένδειξη, εκτιμάται εκ νέου το ανακτήσιμο ποσό. 

Μια προηγουμένως αναγνωρισμένη ζημία απομείωσης αναστρέφεται μόνο εφόσον έχει επέλθει 
μεταβολή στις εκτιμήσεις που χρησιμοποιήθηκαν για τον προσδιορισμό του ανακτήσιμου ποσού 
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από την τελευταία αναγνώριση απομείωσης. Το αυξημένο ποσό δεν μπορεί να υπερβαίνει τη 
λογιστική αξία που θα είχε το περιουσιακό στοιχείο (καθαρή απόσβεσης), εάν δεν είχε 
αναγνωριστεί απομείωση σε προηγούμενες περιόδους. 

Η αναστροφή της απομείωσης καταχωρείται στα αποτελέσματα, εκτός εάν το περιουσιακό 
στοιχείο αποτιμάται στην εύλογη αξία — στην περίπτωση αυτή, η αναστροφή αντιμετωπίζεται 
ως αύξηση αποτίμησης. Μετά την αναστροφή της απομείωσης, η απόσβεση του περιουσιακού 
στοιχείου αναπροσαρμόζεται στις επόμενες περιόδους, ώστε να επιμερίζεται συστηματικά, με 
βάση την αναθεωρημένη λογιστική αξία και την εναπομείνασα ωφέλιμη ζωή του. 

4.3.15 Μερίσματα 

 
Η διανομή μερισμάτων στους μετόχους της Εταιρείας αναγνωρίζεται ως υποχρέωση όταν 
εγκριθεί από τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων 
 

4.3.16 Αναγνώριση εσόδων και δαπανών 

 
Τα έσοδα αντιστοιχούν στην αξία των αγαθών και των υπηρεσιών που πωλούνται από την 
Εταιρεία κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών. Η Εταιρεία αναγνωρίζει έσοδα όταν 
μεταβιβάζει τον έλεγχο των υποσχόμενων αγαθών και υπηρεσιών στον πελάτη, το οποίο 
μπορεί να είναι μεταχρονολογημένα ή σε μια συγκεκριμένη χρονική στιγμή. Τα έσοδα 
αναγνωρίζονται σε ποσό που αντικατοπτρίζει το αντάλλαγμα το οποίο αναμένεται να 
δικαιούται η Εταιρεία σε αντάλλαγμα για τη μεταβίβαση των υποσχόμενων αγαθών ή 
υπηρεσιών. 
 
Έσοδα Ξενοδοχείου 
Αντιστοιχεί σε όλα τα έσοδα που εισπράττει από τους επισκέπτες το ιδιόκτητο ξενοδοχείο. Οι 
παρεχόμενες υπηρεσίες (συμπεριλαμβανομένων των πωλήσεων δωματίων, των πωλήσεων 
τροφίμων και ποτών και άλλων παρεπόμενων υπηρεσιών) αποτελούν διακριτές υποχρεώσεις 
απόδοσης, για τις οποίες οι τιμές που τιμολογούνται στους επισκέπτες είναι αντιπροσωπευτικές 
των μεμονωμένων τιμών πώλησής τους. Αυτές οι υποχρεώσεις εκπληρώνονται με την πάροδο 
του χρόνου όταν σχετίζονται με πωλήσεις δωματίων, κατά τη διάρκεια της διαμονής στο 
ξενοδοχείο και σε ορισμένο χρονικό σημείο για άλλα αγαθά ή υπηρεσίες, όταν έχουν 
παραδοθεί. 
 
Αναγνώριση Δαπανών 

Οι δαπάνες αναγνωρίζονται όταν καθίστανται δεδουλευμένες, δηλαδή κατά τον χρόνο στον 
οποίο προκύπτει η σχετική υποχρέωση, ανεξαρτήτως του χρόνου καταβολής τους. 
Αναλογιστικά κέρδη και ζημίες – Παροχές προσωπικού 

Τα αναλογιστικά κέρδη και ζημίες που προκύπτουν από αναπροσαρμογές βάσει ιστορικών 
δεδομένων και υπερβαίνουν ή υπολείπονται του περιθωρίου 10% της σωρευτικής υποχρέωσης, 
αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα εντός της αναμενόμενης μέσης ασφαλιστικής περιόδου των 
συμμετεχόντων στο πρόγραμμα. 

Το κόστος προηγούμενης υπηρεσίας αναγνωρίζεται άμεσα στην κατάσταση αποτελεσμάτων, 
εκτός εάν οι αλλαγές στο πρόγραμμα εξαρτώνται από τον υπολειπόμενο χρόνο υπηρεσίας των 
εργαζομένων. Στην περίπτωση αυτή, το κόστος προηγούμενης υπηρεσίας αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσματα με τη μέθοδο της σταθερής κατανομής (γραμμικά), κατά τη διάρκεια της 
περιόδου ωρίμανσης. 
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4.3.17 Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 

 
Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος σχετίζεται με περιπτώσεις προσωρινών διαφορών 
μεταξύ της φορολογικής ταυτοποίησης περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων και της 
αναγνώρισής τους με σκοπό την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων και υπολογίζεται 
χρησιμοποιώντας τους φορολογικούς συντελεστές που θα ισχύουν στα έτη που αναμένεται να 
ανακτηθούν τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις να αποπληρωθούν. Οι αναβαλλόμενες 
φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται για όλες τις εκπεστέες  προσωρινές διαφορές και τις 
αχρησιμοποίητες φορολογικές ζημίες στον βαθμό που είναι πιθανό ότι θα υπάρξουν επαρκή 
φορολογικά έσοδα για την κάλυψη προσωρινών διαφορών. Η αξία των αναβαλλόμενων 
φορολογικών απαιτήσεων επανεξετάζεται σε κάθε ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών 
καταστάσεων και μειώνεται στον βαθμό που θα υπάρχει επαρκές φορολογητέο εισόδημα για 
την κάλυψη του αναβαλλόμενου φορολογικού περιουσιακού στοιχείου. 

 

4.3.18 Δάνεια 

 
Τα δάνεια αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μείον τα άμεσα έξοδα της 
συναλλαγής. Μεταγενέστερα, αποτιμώνται στο αποσβεσμένο κόστος χρησιμοποιώντας τη 
μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. Οποιαδήποτε διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού 
(καθαρό από το σχετικό κόστος) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στην κατάσταση 
λογαριασμού αποτελεσμάτων κατά τη διάρκεια του δανεισμού χρησιμοποιώντας τη μέθοδο του 
πραγματικού επιτοκίου. 

Τα δάνεια της Εταιρείας αφορούν μακροπρόθεσμο δανεισμό με τη μορφή ομολογιακών 
δανείων. 

 

4.3.19 Μετρήσεις Εύλογης αξίας 

 
Η Εταιρεία αποτιμά τα χρηματοοικονομικά μέσα όπως τα παράγωγα και την εύλογη αξία μέσω 
των λοιπών συνολικών εισοδημάτων σε κάθε ημερομηνία αναφοράς και μη χρηματοοικονομικά 
περιουσιακά στοιχεία όπως ακίνητα, περιοδικά (ανά έτος) στην εύλογη αξία. Εύλογη αξία είναι 
η τιμή που θα εισπραχθεί για να πωλήσει ένα περιουσιακό στοιχείο ή να καταβληθεί για τη 
μεταβίβαση μιας υποχρέωσης σε μια τακτική συναλλαγή μεταξύ συμμετεχόντων στην αγορά 
κατά την ημερομηνία μέτρησης. Η αποτίμηση της εύλογης αξίας βασίζεται στο τεκμήριο ότι η 
συναλλαγή πώλησης του περιουσιακού στοιχείου ή μεταβίβασης της υποχρέωσης λαμβάνει 
χώρα είτε: στην κύρια αγορά του περιουσιακού στοιχείου ή της υποχρέωσης, ή λόγο έλλειψη 
κύριας αγοράς, στην πιο συμφέρουσα αγορά για το περιουσιακό στοιχείο ή την υποχρέωση. Η 
κύρια ή η πλέον συμφέρουσα αγορά πρέπει να είναι προσβάσιμη από την Εταιρεία. Η εύλογη 
αξία ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρέωσης υπολογίζεται με βάση τις παραδοχές που 
θα χρησιμοποιούσαν οι συμμετέχοντες στην αγορά κατά την τιμολόγηση του περιουσιακού 
στοιχείου ή της υποχρέωσης, αν υποτεθεί ότι οι συμμετέχοντες στην αγορά ενεργούν προς το 
καλύτερο οικονομικό συμφέρον τους.  

Η επιμέτρηση της εύλογης αξίας ενός μη χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου λαμβάνει 
υπόψη την ικανότητα του συμμετέχοντος στην αγορά να παράγει οικονομικά οφέλη 
χρησιμοποιώντας το υψηλότερο και βέλτιστα χρησιμοποιούμενο περιουσιακό στοιχείο ή 
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πωλώντας το σε άλλο συμμετέχοντα στην αγορά που θα χρησιμοποιήσει το περιουσιακό 
στοιχείο στην υψηλότερη και βέλτιστη χρήση του.  

Η Εταιρεία χρησιμοποιεί τεχνικές αποτίμησης που είναι κατάλληλες για τις περιστάσεις και για 
τις οποίες υπάρχουν διαθέσιμα επαρκή στοιχεία για τη μέτρηση της εύλογης αξίας, τη 
μεγιστοποίηση της χρήσης των σχετικών παρατηρήσιμων εισροών και την ελαχιστοποίηση της 
χρήσης μη παρατηρήσιμων εισροών. Όλα τα στοιχεία του ενεργητικού και του παθητικού για 
τα οποία αποτιμάται ή δημοσιοποιείται η εύλογη αξία στις οικονομικές καταστάσεις, 
ταξινομούνται στην ιεραρχία των εύλογων αξιών, που περιγράφονται ως εξής, με βάση τις 
εισροές χαμηλότερου επιπέδου που είναι σημαντικές για τη μέτρηση της εύλογης αξίας στο 
σύνολό της: 

 Επίπεδο 1 — Υπάρχουσες (μη διορθωμένες) τιμές αγοράς σε ενεργές αγορές για 
πανομοιότυπα στοιχεία ενεργητικού ή παθητικού. 

 Επίπεδο 2 — Τεχνικές αποτίμησης για τις οποίες η εισροή χαμηλότερου επιπέδου που είναι 
σημαντική για τη μέτρηση της εύλογης αξίας είναι άμεσα ή έμμεσα παρατηρήσιμη. 

 Επίπεδο 3 — Τεχνικές αποτίμησης για τις οποίες η εισροή χαμηλότερου επιπέδου που είναι 
σημαντική για τη μέτρηση της εύλογης αξίας δεν είναι παρατηρήσιμη. 

 
Για περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις που αναγνωρίζονται στις οικονομικές καταστάσεις 
σε επαναλαμβανόμενη βάση, η Εταιρεία προσδιορίζει εάν έχουν προκύψει μεταβιβάσεις μεταξύ 
των επιπέδων στην ιεραρχία επαναπροσδιορίζοντας την κατηγοριοποίηση (με βάση την εισροή 
χαμηλότερου επιπέδου που είναι σημαντική για τη μέτρηση της εύλογης αξίας ως ολόκληρο) 
στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς. Η Εταιρεία καθορίζει τις πολιτικές και τις διαδικασίες που 
εφαρμόζονται τόσο για τις επαναλαμβανόμενες μετρήσεις όσο και για τα περιουσιακά στοιχεία 
που δια κρατούνται για διανομή στις δραστηριότητες που δια κρατούνται προς πώληση. 

Τα περιουσιακά στοιχεία ουσιώδους αξίας, όπως ενσώματα περιουσιακά στοιχεία, καθώς και 
σημαντικές υποχρεώσεις, αξιολογούνται από την Εταιρεία με τη βοήθεια εξωτερικών 
εκτιμητών. Οι ανάγκες συμμετοχής εξωτερικών εκτιμητών καθορίζονται σε ετήσια βάση από 
την Εταιρεία, τα κριτήρια επιλογής είναι η γνώση και η εμπειρία της αγοράς, η φήμη, η 
ανεξαρτησία και η τήρηση των επαγγελματικών προτύπων. Σε κάθε ημερομηνία αναφοράς, η 
Εταιρεία, σύμφωνα με τις λογιστικές πολιτικές της, αξιολογεί εάν υπάρχει οποιαδήποτε 
μεταβολή στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων που υπόκεινται 
σε περιοδική επανεκτίμηση. Για την προαναφερόμενη αξιολόγηση, η διοίκηση ελέγχει 
σημαντικές εισροές που εφαρμόστηκαν στην τελευταία αξιολόγηση περιουσιακών στοιχείων ή 
υποχρεώσεων, επιβεβαιώνοντας τα στοιχεία που χρησιμοποιήθηκαν για την αξιολόγηση έναντι 
συμβολαίων και άλλων συναφών εγγράφων. Για τη γνωστοποίηση εύλογων αξιών, τα 
περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις της Εταιρείας κατηγοριοποιούνται ανάλογα με τη 
φύση, τα χαρακτηριστικά τους, τους δυνητικούς κινδύνους που απορρέουν από συγκεκριμένες 
κατηγορίες περιουσιακών στοιχείων ή υποχρεώσεων, καθώς και την ιεραρχία εύλογης αξίας 
που περιγράφεται παραπάνω. 

4.3.20 Από-αναγνώριση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών απαιτήσεων 
και υποχρεώσεων 

 
Χρηματοοικονομικές Απαιτήσεις 

Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις (ή, κατά περίπτωση, μέρος μιας χρηματοοικονομικής 
απαίτησης ή μέρος μιας ομάδας παρόμοιων χρηματοοικονομικών απαιτήσεων) διαγράφονται 
όταν: (1) τα δικαιώματα λήψης ταμειακών ροών από το περιουσιακό στοιχείο έχουν λήξει, (2) 
Η Εταιρεία διατηρεί το δικαίωμα να λάβει τις χρηματοροές του περιουσιακού στοιχείου, αλλά 
έχει την υποχρέωση να τις καταβάλλει χωρίς ουσιαστική καθυστέρηση σε τρίτο βάση κάποιας 
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συμφωνίας ‘διαμεσολάβησης’ (3) Η Εταιρεία έχει μεταβιβάσει το δικαίωμα λήψης μετρητών 
από το εν λόγω στοιχείο του ενεργητικού, ενώ παράλληλα (α) έχει μεταφέρει ουσιαστικά όλους 
τους κινδύνους και τα οφέλη των περιουσιακών στοιχείων, ή (β) δεν έχει μεταφέρει ουσιαστικά 
όλους τους κινδύνους και τα οφέλη, αλλά έχει μεταβιβάσει τον έλεγχο αυτού του περιουσιακού 
στοιχείου. Όταν η Εταιρεία έχει μεταβιβάσει τα δικαιώματα για εισπράξεις ταμιακών εισροών 
από το περιουσιακό στοιχείο, αλλά δεν έχει μεταφέρει ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και 
τα οφέλη ή τον έλεγχο αυτού του περιουσιακού στοιχείου, τότε το περιουσιακό στοιχείο 
αναγνωρίζεται στο βαθμό που η Εταιρεία συνεχίζει να συμμετέχει στο περιουσιακό στοιχείο. Η 
συνεχιζόμενη συμμετοχή που λαμβάνει τη μορφή εγγύησης για το μεταβιβασθέν περιουσιακό 
στοιχείο αποτιμάται στη χαμηλότερη μεταξύ της αρχικής λογιστικής αξίας του περιουσιακού 
στοιχείου και του μέγιστου ποσού της αντιπαροχής που θα μπορούσε να υποχρεωθεί να 
καταβάλει η Εταιρεία. Σε περίπτωση που η συνεχιζόμενη συμμετοχή λαμβάνει τη μορφή 
γραπτής ή / και αγοράς (περιλαμβανομένης της επιλογής που διακανονίζεται σε μετρητά ή 
παρόμοιου όρου) στο μεταβιβασθέν περιουσιακό στοιχείο, η έκταση της συνεχιζόμενης 
ανάμειξης της Εταιρείας είναι το ποσό του μεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου που η 
Εταιρεία μπορεί να επαναγοράσει, με εξαίρεση ότι στην περίπτωση ενός γραπτού δικαιώματος 
πώλησης (συμπεριλαμβανομένου ενός δικαιώματος διακανονισμού μετρητών ή παρόμοιας 
πρόβλεψης) σε ένα περιουσιακό στοιχείο που αποτιμάται στην εύλογη αξία, η έκταση της 
συνεχιζόμενης ανάμειξης της Εταιρείας περιορίζεται στη χαμηλότερη τιμή μεταξύ της εύλογης 
αξίας του μεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου και της τιμής άσκησης των δικαιωμάτων 
προαίρεσης. 

Χρηματοοικονομικές Υποχρεώσεις 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις παύουν να αναγνωρίζονται όταν η υποχρέωση διακοπεί, 
ακυρωθεί ή λήξει. Σε περίπτωση που μια υπάρχουσα χρηματοοικονομική υποχρέωση έχει 
αντικατασταθεί από άλλη από τον ίδιο δανειστή με ουσιαστικά διαφορετικούς όρους ή οι όροι 
της υπάρχουσας υποχρέωσης έχουν τροποποιηθεί ουσιαστικά, μια τέτοια ανταλλαγή ή 
τροποποίηση αντιμετωπίζεται ως αποαναγνώριση της αρχικής υποχρέωσης και της 
αναγνώριση νέας υποχρέωσης και η διαφορά στα αντίστοιχα λογιστικά υπόλοιπα 
αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. 

Συμψηφισμός χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις συμψηφίζονται και το καθαρό 
ποσό εμφανίζεται στον ισολογισμό μόνο όταν η Εταιρεία έχει το νόμιμο δικαίωμα να 
συμψηφίσει τα αναγνωρισμένα ποσά και προτίθεται είτε να διακανονίσει αυτό το περιουσιακό 
στοιχείο και την υποχρέωση σε καθαρή βάση είτε να απαιτήσει το περιουσιακό στοιχείο και να 
διακανονίσει την ευθύνη ταυτόχρονα. 

4.3.21 Παράγωγα Χρηματοοικονομικά μέσα 

 
Η Εταιρεία χρησιμοποιεί παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα για την αντιστάθμιση κινδύνων 
που προκύπτουν από διακυμάνσεις των επιτοκίων. Η Εταιρεία δεν έχει υιοθετήσει τις 
απαιτήσεις που απορρέουν από την υιοθέτηση του ΔΠΧΠ 9 για λογιστική αντιστάθμισης ούτε 
για το ΔΛΠ 39. Τα παράγωγα αυτά χρηματοοικονομικά προϊόντα αποτιμώνται στην εύλογη αξία 
κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Η εύλογη αξία αυτών των παραγώγων προσδιορίζεται 
με αναφορά σε εύλογες αξίες για παρόμοια μέσα και επιβεβαιώνεται από τα αντίστοιχα 
χρηματοπιστωτικά ιδρύματα με τα οποία η Εταιρεία έχει συνάψει τις σχετικές συμβάσεις (mark 
to market). 
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4.3.22 Εκτιμήσεις και κρίσεις της διοίκησης 

 
Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης επανεξετάζονται συνεχώς και βασίζονται σε ιστορικά 
δεδομένα και προσδοκίες για μελλοντικά γεγονότα που κρίνονται λογικά υπό τις 
συγκεκριμένες συνθήκες. 

Η Εταιρεία προβαίνει σε εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των μελλοντικών 
γεγονότων. Παρόλο που αυτοί οι υπολογισμοί βασίζονται στις καλύτερες γνώσεις της 
διοίκησης σχετικά με τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγματικά αποτελέσματα 
μπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους υπολογισμούς. Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές 
που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν σημαντική προσαρμογή στη λογιστική αξία 
των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων εντός των επόμενων 12 μηνών είναι οι 
εξής: 

(α) Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις 

Με την υιοθέτηση του ΔΠΧΑ 9 από 01/01/2019, η Εταιρεία εφαρμόζει την απλοποιημένη 
προσέγγιση που ορίζεται στο Πρότυπο για τον υπολογισμό των αναμενόμενων πιστωτικών 
ζημιών, σύμφωνα με την οποία η πρόβλεψη απομείωσης υπολογίζεται πάντοτε σε ποσό ίσο με 
τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές κατά τη διάρκεια ζωής των απαιτήσεων πελατών. Η 
πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις πελατών διαμορφώνεται σε εξατομικευμένη βάση κατά 
την εκτίμηση της αναμενόμενης πιστωτικής ζημίας ανά πελάτη, χρησιμοποιούνται πίνακες 
προβλέψεων πιστωτικών ζημιών με βάση τη λήξη του υπολοίπου βάσει ιστορικών στοιχείων 
της Εταιρείας για πιστωτικές ζημίες και προσαρμοσμένα για μελλοντικούς παράγοντες όσον 
αφορά τους οφειλέτες και το οικονομικό περιβάλλον. 

(β) Φόροι Εισοδήματος 

Η κρίση της Διοίκησης απαιτείται για τον καθορισμό της πρόβλεψης για φόρο εισοδήματος, 
καθώς ενδέχεται να υπάρχουν πολλές συναλλαγές και υπολογισμοί για τους οποίους ο τελικός 
προσδιορισμός του φόρου είναι αβέβαιος. Η Εταιρεία αναγνωρίζει υποχρεώσεις από 
αναμενόμενους φορολογικούς ελέγχους με βάση εκτιμήσεις για το αν θα επιβληθούν πρόσθετοι 
φόροι. Εάν το τελικό αποτέλεσμα του ελέγχου είναι διαφορετικό από αυτό που είχε 
αναγνωριστεί αρχικά, η διαφορά θα επηρεάσει τον φόρο εισοδήματος Και τον αναβαλλόμενο 
φόρο για την περίοδο. 

(γ) Εύλογη αξία και ωφέλιμη ζωή των ακινήτων, εγκαταστάσεων κα εξοπλισμού 

Εταιρεία μεταφέρει τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία σε αναπροσαρμοσμένα ποσά 
(εκτιμώμενες εύλογες αξίες) όπως καθορίζονται από ανεξάρτητη εταιρεία εκτιμητών. Ο 
προσδιορισμός των εύλογων αξιών των ενσώματων ακινητοποιήσεων απαιτεί από τη διοίκηση 
να προβεί σε υποθέσεις, εκτιμήσεις και κρίσεις αναφορικά με την κυριότητα, την αξία χρήσης 
και την ύπαρξη οποιασδήποτε οικονομικής, λειτουργικής και φυσικής απαξίωσης των 
ενσώματων ακινητοποιήσεων. Την 31η Δεκεμβρίου 2024, η Εταιρεία διενήργησε την τελευταία 
αναπροσαρμογή της αξίας των ενσώματων ακινητοποιήσεων. Επιπλέον, η διοίκηση προβαίνει 
σε εκτιμήσεις σχετικά με το σύνολο και την εναπομένουσα ωφέλιμη ζωή των παγίων 
περιουσιακών στοιχείων που υπόκεινται σε περιοδική αναθεώρηση. Η εκτίμηση της ωφέλιμης 
ζωής των παγίων περιλαμβάνεται στη σημείωση 4.4. 

4.3.23 Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου 

 
Λόγω της επιχειρηματικής της δραστηριότητας, η Εταιρεία εκτίθεται σε αλλαγές στα 
επιτόκια, τον πιστωτικό κίνδυνο και τον κίνδυνο ρευστότητας. Αναγνωρίζοντας την ύπαρξη 
των ανωτέρω κινδύνων, παρακολουθεί την εξέλιξη τους μέσω του Διοικητικού Συμβουλίου, 
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το οποίο είναι αρμόδιο για την εκτίμηση των κινδύνων και για την προετοιμασία ενός σχεδίου 
διαχείρισης και αντιμετώπισης αυτών σύμφωνα με τις επικρατούσες συνθήκες της αγοράς. 

4.3.24 Πιστωτικός κίνδυνος 

 
Ο πιστωτικός κίνδυνος σχετίζεται με την πιθανότητα ότι ο αντισυμβαλλόμενος θα προκαλέσει 
την οικονομική ζημία της Εταιρείας λόγω παραβίασης των συμβατικών υποχρεώσεων και 
σχετίζεται κυρίως με απαιτήσεις από οφειλέτες. 

  31/12/2024 31/12/2023 
 € € 

Εμπορικές Απαιτήσεις    

Εξοφλούμενες Απαιτήσεις  481.151 1.645.600 
      
Ληξιπρόθεσμες Απαιτήσεις      
Από 3 μέχρι 12 μήνες - - 
Παραπάνω από 12 μήνες  - 475.246 
Μείον Πρόβλεψη Αναμενόμενων Πιστωτικών Ζημιών - (475.246) 
Σύνολο 481.151 1.645.600 
      
Λοιπές Απαιτήσεις      
Πλήρως εξυπηρετούμενες λοιπές απαιτήσεις  1.035.352 1.280.699 
Σύνολο 1.035.352 1.280.699 

 

4.3.25 Κίνδυνος επιτοκίου 

 
Τα λειτουργικά έσοδα και οι ταμειακές ροές της Εταιρείας επηρεάζονται σε μικρό βαθμό από 
τις μεταβολές των επιτοκίων, καθώς τόσο τα διαθέσιμα για επενδύσεις όσο και οι απαιτήσεις 
που φέρουν τόκο εξαρτώνται κυρίως από τα επιτόκια του ευρώ, τα οποία ιστορικά 
παρουσιάζουν χαμηλή μεταβλητότητα, ενώ και η αναμενόμενη μεταβλητότητα για τις 
μελλοντικές περιόδους είναι επίσης πολύ χαμηλή. 

Η σύνδεση του επιτοκίου δανεισμού της Εταιρείας με το Euribor (Spread) σημαίνει ότι η Εταιρεία 
αντιμετωπίζει ουσιαστικά τον κίνδυνο της ευρύτερης διεθνούς αγοράς επιτοκίων. 

4.3.26 Κίνδυνος ρευστότητας 

 
Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με την ικανότητα της Εταιρείας να εκπληρώνει τις 
χρηματοοικονομικές της υποχρεώσεις όταν αυτές λήγουν. 

Η παρακολούθηση του κινδύνου ρευστότητας εστιάζει στη διαχείριση του χρονισμού των 
ταμειακών ροών και στην εξασφάλιση επαρκούς μετρητών για την κάλυψη των τρεχουσών 
συναλλαγών. 

Η ταξινόμηση των ταμειακών ροών που προέρχονται από όλα τα περιουσιακά στοιχεία και 
υποχρεώσεις της Εταιρείας κατά την πάροδο του χρόνου εστιάζει κυρίως σε: 

Α) Μετρητά, προθεσμιακές καταθέσεις και ταμειακά ισοδύναμα 
Β) Εμπορικές απαιτήσεις, άλλες απαιτήσεις 
Γ) Υποχρεώσεις προς προμηθευτές, τουριστικούς πράκτορες και άλλες υποχρεώσεις 
Δ) Τραπεζικές υποχρεώσεις 

Οι συμβατικές λήξεις των βασικών χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων (δανεισμός και 
εμπορικές υποχρεώσεις), χωρίς να συμπεριλαμβάνονται οι πληρωμές τόκων, έχουν ως εξής: 
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Ποσά σε Ευρώ Σύνολο 
Λιγότερο 

από 1 έτος 
Μεταξύ 2 

και 5 ετών 
Παραπάνω 
από 5 έτη  

31 Δεκεμβρίου 2024     

Τραπεζικές υποχρεώσεις δανείων και μισθώσεων 3.553.535 398.797 2.940.546 214.193 
Λοιπές δανειακές υποχρεώσεις  16.423.918 960.000 15.463.918 - 
Εμπορικές & λοιπές υποχρεώσεις  9.414.564 7.398.189 2.001.866 14.509 
Σύνολο 29.392.017 8.756.986 20.406.330 228.701 

     

Ποσά σε Ευρώ Σύνολο 
Λιγότερο 

από 1 έτος 
Μεταξύ 2 

και 5 ετών 
Παραπάνω 
από 5 έτη 

31 Δεκεμβρίου 2023     
Τραπεζικές υποχρεώσεις δανείων και μισθώσεων 5.842.948 2.358.367 3.215.218 269.364 
Λοιπές δανειακές υποχρεώσεις  16.635.000 320.000 3.360.000 12.955.000 
Εμπορικές & λοιπές υποχρεώσεις  10.001.023 7.903.890 2.053.730 43.403 
Σύνολο 32.478.971 10.582.25

7 
8.628.948 13.267.767 

 

4.3.27 Διαχείριση κινδύνου κεφαλαίου 

 
Η πολιτική του Διοικητικού Συμβουλίου είναι να διατηρεί ισχυρή κεφαλαιακή βάση ώστε να 
διασφαλίζει την εμπιστοσύνη των επενδυτών, των πιστωτών και της αγοράς στην Εταιρεία και 
να επιτρέπει τη μελλοντική ανάπτυξη των δραστηριοτήτων της Εταιρείας. 
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4.4 Ενσώματες Ακινητοποιήσεις  

Ποσά σε Ευρώ 

Ποσά προηγούμενης χρήσεως 

Οικόπεδα 
Κτίρια / 

Εγκαταστάσεις 
Κτιρίων 

Μισθωτικό 
Δικαίωμα 
Χρήσης 

Ξενοδοχείου 

Μηχανήματα 
& Λοιπός 

Εξοπλισμός 

Μεταφορικά 
μέσα 

Έπιπλα & 
Λοιπός 

Εξοπλισμός 

Πάγια υπό 
εκτέλεση 

Άυλα 
πάγια 

Σύνολο 

                    

Αποσβέσιμη Αξία 1.1.2023 9.850.000  18.545.370  8.700.000  1.924.635  53.174  3.380.349  3.031.469  95.882  45.580.880  
Aναπροσαρμογή στην εύλογη αξία  751.275  (159.873) 524.293  - - - - - 1.115.694  
Προσθήκες περιόδου 4.816.476  28.000  231.545  36.686  -  835.195  3.953.900  77.544  9.979.345  
Μειώσεις περιόδου - - - - - (1.100) (5.468.643) - (5.469.743) 
Λοιπές ανακατατάξεις - (253) - - - - - - (253) 
- - - - - - - - - - 
Σύνολο 31.12.2023 (α) 15.417.751  18.413.244  9.455.838  1.961.321  53.174  4.214.444  1.516.726  173.425  51.205.923  

                    

Αποσβέσεις 1.1.2023 - - - 1.232.377  33.287  2.996.067  - 87.680  4.349.410  
Αποσβέσεις περιόδου - 639.679  655.838  119.278  4.823  247.980  - 6.069  1.673.667  
Μειώσεις περιόδου - - - - - - - - - 
Λοιπές ανακατατάξεις - (104) - - - - - - (104) 
Σύνολο 31.12.2023 (β) - 639.575  655.838  1.351.655  38.110  3.244.047  - 93.748  6.022.974  

                    

Αναπόσβεστη Αξία 31.12.2023 (α)-(β) 15.417.751  17.773.668  8.800.000  609.666  15.064  970.397  1.516.726  79.677  45.182.949  

 

 

 



37 
CAPO DI CORFU ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ A.E. – FINANCIAL STATEMENTS 2024 

Ποσά σε Ευρώ 

Ποσά τρέχουσας χρήσεως 

Οικόπεδα 
Κτίρια / 

Εγκαταστάσεις 
Κτιρίων 

Μισθωτικό 
Δικαίωμα 
Χρήσης 

Ξενοδοχείου 

Μηχανήματα 
& Λοιπός 

Εξοπλισμός 

Μεταφορικά 
μέσα 

Έπιπλα & 
Λοιπός 

Εξοπλισμός 

Πάγια υπό 
εκτέλεση 

Άυλα 
πάγια 

Σύνολο 

                    

Αποσβέσιμη Αξία 1.1.2024 15.417.751  18.413.244  9.455.838  1.961.321  53.174  4.214.444  1.516.726  173.425  51.205.923  

Προσθήκες περιόδου -  25.853  84.549  32.861  -  66.855  1.858.408  37.277  2.105.803  

Μειώσεις περιόδου -  -  -  -  -  
(169.526) (256.600) -  (426.126) 

Aναπροσαρμογή στην εύλογη αξία  757.379  737.079  793.107  - -  - - - 2.287.565  

Σύνολο 31.12.2024 (α) 16.175.130  19.176.176  10.333.493  1.994.183  53.174  4.111.773  3.118.534  210.702  55.378.792  

                    

Αποσβέσεις 1.1.2024 - 639.575  655.838  1.351.655  38.110  3.244.047  - 93.748  6.022.974  

Αποσβέσεις περιόδου - 643.204  577.656  121.629  3.655  186.264  - 20.950  1.553.357  

Μειώσεις περιόδου - - - - - (133.927) - - (133.927) 

Λοιπές ανακατατάξεις - - - - - - - - - 

Σύνολο 31.12.2024 (β) -  1.282.799  1.233.493  1.473.285  41.765  3.296.384  -  114.698  7.442.404  

                    

Αναπόσβεστη Αξία 31.12.2024 (α)-(β) 16.175.130  17.893.397 9.100.000  520.898  11.409  815.389  3.118.534  96.003  47.730.760  
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Αναπροσαρμογή Αξίας 

Στις 31.12.2023 και 31.12.2024 πραγματοποιήθηκε αποτίμηση της εύλογης αξίας των 
οικοπέδων, κτηρίων και του δικαιώματος χρήσης της ξενοδοχειακής μονάδας της Εταιρείας 
από ανεξάρτητους εκτιμητές, χρησιμοποιώντας τη μέθοδο της Εισοδηματικής Προσέγγισης, 
βάσει της μεθόδου προ εξοφλημένων ταμειακών ροών (Discounted Cash Flow Method). 

Σύμφωνα με αυτή τη μέθοδο, υπολογίζεται η παρούσα αξία των ταμειακών ροών από τη 
λειτουργία του ξενοδοχείου, αφού πρώτα αφαιρεθούν τα ετήσια μισθώματα για όλη τη 
διάρκεια της μισθωτικής περιόδου. Το άθροισμα των επιμέρους ταμειακών ροών, δηλαδή των 
εσόδων που λαμβάνει η Εταιρεία από τη λειτουργία των ξενοδοχειακών δωματίων, 
εκφρασμένο σε παρούσα αξία, αποτελεί την εύλογη αξία του δικαιώματος. 

Ο υπολογισμός της εύλογης αξίας βασίστηκε σε προβλέψεις ταμειακών ροών προ φόρων, οι 
οποίες προέκυψαν από χρηματοοικονομικούς προϋπολογισμούς που καλύπτουν περίοδο δέκα 
ετών. 

Οι εκτιμήσεις που αποτέλεσαν τη βάση για τους προϋπολογισμούς στηρίχθηκαν σε δεδομένα 
της αγοράς, προσαρμοσμένα με βάση την αναμενόμενη εξέλιξη της απόδοσης. 

Οι βασικές παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν για την εκτίμηση της εύλογης αξίας των 
μισθωμένων ακινήτων της ξενοδοχειακής μονάδας είναι: 

  

Βασικές παραδοχές  31.12.2024 31.12.2023 

Υπολειπόμενα Έτη Μίσθωσης  21,08 22,17   

Ποσοστό Μεταβολής Εσόδων  2,00%  2,00%  

Προεξοφλητικό επιτόκιο  11,50% 15,95%  

EBITDA  36,51% 25,56% 

 

Από 01/01/2025, η εκτιμώμενη ωφέλιμη ζωή των κτηρίων θα είναι 25 έτη. 

 

4.5 Μακροπρόθεσμες Απαιτήσεις από Συνδεδεμένα Μέρη 

 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Δάνεια σε συγγενικές εταιρείες 4.224.000 1.949.000 

Σύνολο 4.224.000 1.949.000 
 

Κατά τη διάρκεια του 2023, η Εταιρεία προέβη στην έκδοση κοινού ομολογιακού δανείου με 
τις συνδεδεμένες εταιρείες La Grotta Verde Α.Ε. και Mon Repos Palace Α.Ε. (Prohotel), 
καθώς και με τη μητρική εταιρεία Ella Corfu Συμμετοχών Α.Ε. 

Το κάθε ένα από τα πιο πάνω δάνεια ανέρχεται συνολικά στο ποσό των 3.000.000 ευρώ, με 
τελική ημερομηνία λήξης την 31/12/2031. 
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4.6 Αποθέματα  

Η κίνηση στα αποθέματα κατά το οικονομικό έτος:  
 
Ποσά σε Ευρώ  31/12/2024 31/12/2023 
Εμπορεύματα  28.041 27.154 
Πρώτες και βοηθητικές ύλες, αναλώσιμα και είδη συσκευασίας  1.311.825 1.189.528 
Καταναλωθέντα Είδη  (1.319.459) (1.188.641) 
Σύνολο 20.407 28.041 

   
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Εμπορεύματα  - - 
Πρώτες και βοηθητικές ύλες, αναλώσιμα και είδη συσκευασίας  20.407 28.041 
Σύνολο 20.407 28.041 

 

4.7 Πελάτες και Λοιπές Εμπορικές Απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας  (από Ξενοδοχειακούς Πράκτορες ) αναλύονται ως 
ακολούθως: 
 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Πελάτες 454.765 2.112.460 

Επιταγές εισπρακτέες (μεταχρονολογημένες) 26.386 8.386 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη  - - 

Μείον : Αναμενόμενες πιστωτικές ζημίες - (475.246) 

Σύνολο 481.151 1.645.600 

4.8 Λοιπές Απαιτήσεις 

Οι λοιπές απαιτήσεις της Εταιρείας, οι οποίες θεωρούνται βραχυπρόθεσμες, αναλύονται ως 
εξής: 
 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Απαιτήσεις από προκαταβλημένους & παρακρατημένους 
φόρους 659.384 184.392 
Προκαταβολές σε προμηθευτές 732.547 580.083 
Λοιποί χρεώστες διάφοροι - - 
Έξοδα επομένων χρήσεων 51.636 33.515 
Απομείωση απαιτήσεων ακίνητων υπολοίπων προμηθευτών (421.218) (73.232) 

Υποσύνολο 1.022.348 724.757 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη 13.004 555.942 
Απομείωση απαιτήσεων από συνδεδεμένα μέρη - - 

Σύνολο 1.035.352 1.280.699 
 
 
 
 
 
 
 
 



40 
CAPO DI CORFU ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ A.E. – FINANCIAL STATEMENTS 2024 

4.9 Ταμειακά Διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αναλύονται ως εξής: 
 
Ποσά σε Ευρώ  31/12/2024 31/12/2023 

Μετρητά  11.939 16.884 

Τραπεζικές καταθέσεις 200.723 3.378.049 

Σύνολο 212.662 3.394.933 
 

4.10 Μετοχικό Κεφάλαιο  

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας είναι πλήρως καταβεβλημένο και αποτελείται από 527.400 
μετοχές, ονομαστικής αξίας 29,30 ευρώ εκάστη. 

 

Ποσά σε Ευρώ  

Αριθμός 
Μετοχών 

Ονομαστική 
αξία μετοχής 

Κοινές 
μετοχές (€) 

Σύνολο (€) 

31 Δεκεμβρίου 2022 18.000 29,30 527.400 527.400 
31 Δεκεμβρίου 2023 18.000 29,30 527.400 527.400 
31 Δεκεμβρίου 2024 18.000 29,30 527.400 527.400 

 
 
Κατά την υπό αναφορά περίοδο, δεν πραγματοποιήθηκε καμία αλλαγή στον αριθμό ή στη 
ονομαστική αξία των μετοχών της Εταιρείας. 

4.11 Λοιπά Αποθεματικά  

 

Ποσά σε Ευρώ 
Αποθεματικά 

εύλογης αξίας 
Ειδικά  

αποθεματικά Σύνολο 

Υπόλοιπο την 1η Ιανουαρίου 2023 20.140.018 129.633 20.269.651 
Επανεκτίμηση δικαιωμάτων χρήσης σε εύλογη αξία 1.115.695 - 1.115.695 

Αποθεματικό προβλέψεων αποζημίωσης προσωπικού - (4.629) (4.629) 

Αναβαλλόμενη φορολογία (245.453) 1.018 (244.435) 

Υπόλοιπο την 31η Δεκεμβρίου 2023 21.010.260 126.022 21.136.282 
    
    

Ποσά σε Ευρώ 
Αποθεματικά 

εύλογης αξίας 
Ειδικά  

αποθεματικά Σύνολο 

Υπόλοιπο την 1η Ιανουαρίου 2024 21.010.260 126.022 21.136.282 

Επανεκτίμηση δικαιωμάτων χρήσης σε εύλογη αξία 2.287.565 - 2.287.565 

Αποθεματικό προβλέψεων αποζημίωσης προσωπικού - 1.447 1.447 

Αναβαλλόμενη φορολογία (503.264) (318) (503.582) 

Υπόλοιπο την 31η Δεκεμβρίου 2024 22.794.560 127.150 22.921.711 
 
 
Αποθεματικό εύλογης αξίας 

Το αποθεματικό εύλογης αξίας αντιπροσωπεύει τη διαφορά μεταξύ της εύλογης αξίας των 
γηπέδων και κτηρίων κατά την ημερομηνία αποτίμησης και της λογιστικής αξίας των 
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περιουσιακών αυτών στοιχείων όπως είχαν καταγραφεί στα βιβλία της Εταιρείας κατά την ίδια 
ημερομηνία. 

 

Αποθεματικό αποζημίωσης προσωπικού 

Τα λοιπά αποθεματικά της Καθαρής Θέσης αφορούν αποθεματικό για αναλογιστικά 
κέρδη/(ζημίες) επί προβλέψεων αποζημίωσης προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία, 
μετά την αφαίρεση του αναλογούντος φόρου εισοδήματος. 

 

4.12 Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν υπάρχει 
νομικά εκτελεστό δικαίωμα συμψηφισμού των τρεχουσών φορολογικών απαιτήσεων με τις 
τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις και όταν οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και 
υποχρεώσεις σχετίζονται με φόρους εισοδήματος που επιβάλλονται από την ίδια φορολογική 
αρχή. 

Τα καθαρά ποσά παρουσιάζονται παρακάτω: 

Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Υπόλοιπο αναβαλλόμενων υποχρεώσεων έναρξης (5.423.597) (5.317.901) 
Επίδραση στο φόρο αποτελεσμάτων χρήσεως  - 138.738 
Επίδραση στα λοιπά συνολικά εισοδήματα χρήσεως (501.514) (244.434) 
Υπόλοιπο αναβαλλόμενων υποχρεώσεων λήξεως (5.925.112) (5.423.597) 
 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις σχετίζονται με την αναπροσαρμογή της εύλογης 
αξίας των παγίων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας και, σε περίπτωση καταβολής τους 
(π.χ. μέσω πώλησης του παγίου στην εύλογη αξία του), αναμένεται να διακανονιστούν σε 
χρονικό ορίζοντα μεγαλύτερο του ενός έτους. Επιπλέον, περιλαμβάνουν τη διαφορά στις 
αποσβέσεις καθώς και τις προβλέψεις για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την 
υπηρεσία. 

4.13 Προβλέψεις 

 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Παροχές σε εργαζόμενους  56.198 51.068 
Λοιπές προβλέψεις - - 
Σύνολο 56.198 51.068 

 
Η Εταιρεία έχει σχηματίσει πρόβλεψη για γενικούς κινδύνους. 
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4.13.1 Παροχές Εργαζομένων  

 
Ο ελληνικός εργατικός νόμος προβλέπει ότι η αποζημίωση συνταξιοδότησης βασίζεται στα έτη 
υπηρεσίας των εργαζομένων στην Εταιρεία, λαμβάνοντας υπόψη τις αποδοχές τους κατά την 
ημερομηνία συνταξιοδότησης. Τα συνταξιοδοτικά ωφελήματα δεν χρηματοδοτούνται από 
ειδικά ταμεία, αλλά οι υποχρεώσεις που προκύπτουν από αυτές τις δεσμεύσεις αποτιμώνται 
μέσω αναλογιστικών μελετών, οι οποίες εκπονούνται από ανεξάρτητες αναλογιστικές 
εταιρείες. Η πιο πρόσφατη αναλογιστική μελέτη διεξήχθη τον Δεκέμβριο του 2024.Συμβατά με 
άλλες ελληνικές επιχειρήσεις, κατά τη διάρκεια της χρήσης, η διοίκηση έλαβε υπόψη της 
αλλαγή στην ερμηνεία της ελληνικής εργατικής νομοθεσίας. Σύμφωνα με τη νέα καθοδήγηση, 
η υποχρέωση συνταξιοδότησης υπολογίζεται με βάση μέγιστο χρονικό διάστημα 16 ετών 
συνεχούς απασχόλησης στον ίδιο εργοδότη. 

Τα αποτελέσματα της αναλογιστικής μελέτης για τη χρήση που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2024 
και οι μεταβολές στην καθαρή υποχρέωση έχουν ως εξής: 

 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Καθαρή Υποχρέωση την 1η Ιανουαρίου 51.068 35.436 
Δαπάνη προς καταχώρηση στην κατάσταση Αποτελεσμάτων 32.927 29.433 
Παροχές Πληρωτέες (26.350) (18.430) 
(Έσοδο) / Έξοδο προς καταχώρηση στην κατάσταση λοιπών 
συνολικών εισοδημάτων 

(1.447) 4.629 

Καθαρή Υποχρέωση την 31η Δεκεμβρίου 56.198 51.068 
 
Οι βασικές υποθέσεις είναι οι εξής: 

 
Τιμές παραδοχών αναλογιστικής μελέτης 31/12/2024 31/12/2023 
Επιτόκιο Προεξόφλησης 3,29% 3,11% 
Ποσοστό αύξησης αμοιβών 3,80% 3,80% 
Πληθωρισμός 2,30% 3,00% 

 
 

4.14 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις περιλαμβάνουν το ποσό των υποχρεώσεων προς τις 
φορολογικές αρχές και τα ασφαλιστικά ταμεία, το οποίο πρόκειται να καταβληθεί μετά την 
31/12/2025, καθώς και κρατικές επιχορηγήσεις. 

Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Υποχρεώσεις από λοιπούς (πλην φόρου εισοδήματος) 
φόρους και τέλη 1.665.317 1.611.167 

Υποχρεώσεις σε ασφαλιστικούς οργανισμούς 329.708 464.616 

Κρατικές επιχορηγήσεις για πάγια περιουσιακά στοιχεία 21.350 21.350 

Σύνολο 2.016.375 2.097.133 
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4.15 Δανεισμός 

Τα δάνεια και οι σχετικές υποχρεώσεις αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Τραπεζικά Δάνεια- Μακροπρόθεσμα   
Τραπεζικά Δάνεια  2.585.051 4.985.000 

Αναβαλλόμενα έξοδα δανείων  
(38.961) (105.084) 

Συνολικά μακροπρόθεσμα τραπεζικά δάνεια 
2.546.090 5.017.237 

   
Βραχυπρόθεσμα τραπεζικά δάνεια (πληρωτέα εντός 12 
μηνών)   

Tραπεζικά Δάνεια (EFG- Alpha Bank) 
285.472 2.252.321 

Αναβαλλόμενα έξοδα δανείων - - 

Συνολικά μακροπρόθεσμα τραπεζικά δάνεια  285.472 2.252.321 

   

Συνολικά Τραπεζικά Δάνεια 

2.831.562 

 

5.017.237 

 

   
Μη- Τραπεζικά Δάνεια- Μακροπρόθεσμα    
Δάνεια μετόχων  15.463.918 16.635.000 

   

Σύνολο Μη- Τραπεζικών Δανείων – Μακροπρόθεσμα 15.463.918 16.635.000 
 
Βραχυπρόθεσμα μη τραπεζικά δάνεια (πληρωτέα εντός 12     
μηνών)  960.000 - 

Σύνολο 19.255.480 21.652.237 
 
 
Οι ημερομηνίες λήξης των δανείων παρουσιάζονται παρακάτω: 
 
Τον επόμενο ένα χρόνο 1.245.472 2.572.321 
Μεταξύ 2 και 5 χρόνων 18.010.008 4.124.650 
Πάνω από 5 χρόνια  14.955.266 
 19.255.480 21.652.237 

 
 
Η Εταιρεία το 2021 υπέγραψε κοινό ομολογιακό δάνειο ύψους 4.100.000 ευρώ, το οποίο 
καλύπτεται από την τράπεζα Eurobank Ergasias Α.Ε. Η Εταιρεία υπόκειται σε συμβατικές 
υποχρεώσεις (covenants) που απορρέουν από τα τραπεζικά δάνεια. Ο έλεγχος της 
συμμόρφωσης με τους εν λόγω όρους πραγματοποιείται σε επίπεδο Ομίλου. Τα τραπεζικά 
δάνεια της εταιρείας φέρουν κυμαινόμενο επιτόκιο το οποίο μεταβάλλεται με βάση τις 
συνθήκες της αγοράς. 

 
Κατά το έτος 2023, η Εταιρεία συνήψε μετατρέψιμα ομολογιακά δάνεια με τις συγγενικές 
εταιρείες La Grotta Verde Α.Ε. και Pelekas Monastery Α.Ε., καθώς και με τη μητρική εταιρεία 
Ella Corfu Συμμετοχών Α.Ε.. Το συνολικό ποσό του κάθε δανείου ανέρχεται σε 3.000.000 ευρώ, 
με τελική ημερομηνία λήξης την 31.12.2030.  

Επιπλέον, η Εταιρεία συνήψε κοινό ομολογιακό δάνειο με τη μητρική εταιρεία ύψους 
16.000.000 ευρώ, με τελική ημερομηνία έκδοσης και λήξης επίσης την 31.12.2030. 

Τα τραπεζικά δάνεια της Εταιρείας συνοδεύονται από παροχή εμπραγμάτων εξασφαλίσεων επί 
περιουσιακών στοιχείων, σύμφωνα με τους συνήθεις όρους που ισχύουν στον κλάδο.  
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4.16 Μισθώσεις 

 
Η εταιρία έχει μισθώσεις για μέρος της ξενοδοχειακής μονάδας με διάφορους εκμισθωτές, οι 
οποίες λήγουν μετά από 15 έως 20 έτη από σήμερα. Η υποχρέωση μίσθωσης  και το αντίστοιχο 
αναγνωρισμένο δικαίωμα χρήσης καταχωρήθηκαν κατά την ημερομηνία έναρξης ισχύος της 
συμφωνίας. Οι ακόλουθες υποχρεώσεις από τη μίσθωση της ξενοδοχειακής μονάδας που 
λειτουργεί η Εταιρεία εξασφαλίζονται με το μισθωμένο περιουσιακό στοιχείο, η χρήση του 
οποίου θα περάσει στον εκμισθωτή σε περίπτωση αδυναμίας του μισθωτή να εκπληρώσει τις 
υποχρεώσεις του. 

Η παρούσα αξία των υποχρεώσεων από τις πληρωμές μίσθωσης έχει υπολογιστεί με τη χρήση 
του διαφορικού επιτοκίου δανεισμού, το οποίο χρησιμοποιήθηκε για τον υπολογισμό του 
χρηματοοικονομικού κόστους και της απόσβεσης των πληρωμών μίσθωσης, και κατανέμεται 
ως εξής: 

    31/12/2024     31/12/2023 
Ελάχιστες εναπομένουσες πληρωμές μίσθωσης            
Εντός 1 έτους   133.605     139.350 
Από 2 έως  5 έτη   465.040     537.210 
Πάνω από 5 έτη    252.520     317.833 
Συνολικές μελλοντικές πληρωμές μίσθωσης    851.165     994.393 
Μείον:           
Χρηματοοικονομικό κόστος   (129.190)     (168.681) 
Παρούσα αξία μελλοντικών πληρωμών μίσθωσης    721.974     825.711 

  
Παρούσα αξία μελλοντικών πληρωμών μίσθωσης:            
Εντός 1 έτους (συμπεριλαμβανομένων τόκων)    113.326     106.045 
Από 2 έως  5 έτη   394.456     450.303 
Πάνω από 5 έτη    214.193     269.364 
Παρούσα αξία μελλοντικών πληρωμών μίσθωσης    721.974     825.711 
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4.17 Προμηθευτές και συναφείς υποχρεώσεις 

Τα υπόλοιπα προμηθευτών και οι σχετικές υποχρεώσεις της Εταιρείας που θεωρούνται 
βραχυπρόθεσμες αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Προμηθευτές 713.650 585.506 
Επιταγές πληρωτέες (μεταχρονολογημένες) 565.839 563.608 
Σύνολο 1.279.489 1.149.114 

4.18 Δουλευμένες και λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Το υπόλοιπο των λοιπών υποχρεώσεων αναλύεται ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Αποδοχές προσωπικού πληρωτέες 427 - 
Προκαταβολές πελατών 316.497 380.696 
Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους 334.959 315.878 
Υποχρεώσεις σε συνδεδεμένα μέρη 3.946.891 4.556.327 
Υποχρεώσεις σε ασφαλιστικούς οργανισμούς 245.721 447.794 
Υποχρεώσεις από λοιπούς (πλην φόρου εισοδήματος) φόρους και 
τέλη 1.206.070 1.020.180 
Λοιπές υποχρεώσεις 68.134 33.901 

Σύνολο 6.118.699 6.754.776 

 

4.19 Κύκλος εργασιών 

Το υπόλοιπο των πωλήσεων στις συνοδευτικές οικονομικές καταστάσεις για τα έτη 2024 και 
2023 αναλύεται ως εξής: 

 

Ποσά σε Ευρώ 
1/1/2024- 

31/12/2024 
1/1/2023- 

31/12/2023 
Έσοδα πρακτορειακών συμβάσεων (arrangement) 10.184.595 9.093.290 
Έσοδα από extra καταναλώσεις 40.662 177.596 
Έσοδα από πωλήσεις εμπορευμάτων  2.922 5.019 
Σύνολο 10.228.180 9.275.905 
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4.20 Λειτουργικά έξοδα προ αποσβέσεων και απομειώσεων 

 
Τα λειτουργικά έξοδα αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ 

1/1/2024- 
31/12/2024 

1/1/2023- 
31/12/2023 

Λειτουργικά έξοδα προ αποσβέσεων και απομειώσεων     
Αποθέματα (Καταναλώσεις τροφίμων, ποτών και άλλων 
αγαθών) 1.314.171 1.189.528 

Ίδια παραγωγή και χρήση αποθεμάτων (21.604) (20.051) 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 3.028.599 2.540.186 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 1.242.430 1.069.899 

Παροχές τρίτων 847.853 728.395 

Φόροι - τέλη 77.768 66.643 

Διάφορα έξοδα 302.762 237.607 

Άλλα έκτακτα έσοδα / (έξοδα) συμψηφισμένα (92.256) 28.290 

Σύνολο 6.699.722 5.840.496 
 
 
Τα λοιπά έκτακτα έσοδα / (έξοδα) καθαρά αναλύονται ως εξής: 

 

Ποσά σε Ευρώ 

1/1/2024- 
31/12/2024 

1/1/2023- 
31/12/2023 

Λειτουργικά έξοδα προ αποσβέσεων και απομειώσεων     

Πρόστιμα και προσαυξήσεις - - 

Λοιπά έσοδα / (έξοδα) καθαρά προηγ. Χρήσεων (475.246) 186.261 

Λοιπά έσοδα / (έξοδα) καθαρά 1.181.974 23.813 
Αναστροφή προβλέψεων για επισφαλείς απαιτήσεις 
εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων 

- 
(3.407.352) 

Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις εμπορικών και λοιπών 
απαιτήσεων 

- 
2.905.612 

Άλλα μη λειτουργικά έξοδα - 0 

Σύνολο 706.727 (291.666) 

 
Αφορούν έξοδα (έσοδα) τα οποία δεν είναι επαναλαμβανόμενα και/ή δεν σχετίζονται άμεσα με 
τη βασική δραστηριότητα της Εταιρείας και προέκυψαν κατά τη διάρκεια της συγκεκριμένης 
οικονομικής χρήσης. Πιο συγκεκριμένα, τα μη λειτουργικά έξοδα περιλαμβάνουν διάφορα 
έξοδα και έσοδα προηγούμενων χρήσεων, φορολογικές και εργατικές προβλέψεις, έκτακτα 
έξοδα και αποζημιώσεις. 
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4.21 Χρηματοοικονομικό κόστος / (έσοδο) 

 
Οι χρεωστικοί τόκοι και τα συναφή έξοδα αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ 

1/1/2024- 
31/12/2024 

1/1/2023- 
31/12/2023 

Τόκοι δανείων 375.806 1.250.305 
Τόκοι μισθώσεων 145.461 101.999 
Λοιπά συναφή έξοδα 79.323 63.892 
Χρεωστικοί τόκοι & συναφή έσοδα 600.589 1.416.196 

   
Τόκοι χορηγηθέντων δανείων - 35.092 
Λοιπά συναφή έσοδα - 1.955.558 
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα - 1.990.650 

   
Καθαρό Χρηματοοικονομικό Κόστος / (έσοδο) 600.589 (574.454) 

 

4.22 Φόροι 

 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Τρέχων Φόρος Εισοδήματος - (516.530) 
Διαφορές προηγουμένων χρήσεων - (84.480) 
Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 2.068 138.738 
Σύνολο 2.068 (462.272) 

 
Για το έτος 2024, η Εταιρεία δεν υπόκειται σε καταβολή φόρου εισοδήματος, καθώς φέρει 
φορολογικές ζημίες από προηγούμενα έτη. Για τη χρήση που έληξε την 31/12/2024, ο 
φορολογικός συντελεστής εισοδήματος ανέρχεται σε 22% (31/12/2023: 22%). 

Έως και το 2021, η Εταιρεία είχε υπαχθεί στον προαιρετικό φορολογικό έλεγχο των Νόμιμων 
Ελεγκτών, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν. 4174/2013, λαμβάνοντας 
φορολογικό πιστοποιητικό χωρίς επιφύλαξη. 

Η Εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές μέχρι και τη χρήση 2022, χωρίς να 
προκύψει ουσιώδης φορολογική διαφορά από τον έλεγχο αυτό. 

Για το έτος 2024, η Εταιρεία έχει υπαχθεί σε προαιρετικό φορολογικό έλεγχο των Νόμιμων 
Ελεγκτών, σύμφωνα με τις διατάξεις του νόμου Ν.4174/2013 ο οποίος βρίσκεται σε εξέλιξη. 

 

4.23 Διανομή μερισμάτων 

Για το έτος 2024, η Εταιρεία δεν θα διανείμει μερίσματα. 
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4.24 Προσωπικό 

Ο μέσος αριθμός εργαζομένων κατά τη διάρκεια του έτους, μαζί με το συνολικό κόστος τους, 
παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα. 

 

Ποσά σε Ευρώ 
1/1/2024- 

31/12/2024 
1/1/2023- 

31/12/2023 

Μέσος όρος προσωπικού 177 199 
Μισθοί 2.401.748 2.017.744 
Κοινωνικές επιβαρύνσεις και ενισχύσεις 537.789 460.380 
Άλλα οφέλη 82.485 51.060 
Χρεώσεις πρόβλεψης IAS 19 6.577 11.003 
Σύνολο 3.028.599 2.540.186 

 
Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024, η πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού ανήλθε σε €56.198 
(2023: €51.068). 

4.25 Μη λειτουργικά έξοδα 

Ποσά σε Ευρώ 
1/1/2024- 

31/12/2024 
1/1/2023- 

31/12/2023 

Μη λειτουργικά έξοδα (706.727) (210.074) 
Σύνολο (706.727) (210.074) 

 

4.26 Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

Οι συναλλαγές με τα συνδεδεμένα μέρη πραγματοποιήθηκαν κατά τη συνήθη πορεία των 
εργασιών κατά τη διάρκεια της οικονομικής χρήσης που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2024. 

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024, τα υπόλοιπα και οι συναλλαγές με τα συνδεδεμένα μέρη είχαν 
ως εξής: 

Υπόλοιπα με συνδεδεμένα μέρη 
1/1/2024-

31/12/2024 
1/1/2023-

31/12/2023 

Απαιτήσεις   

LA GROTTA VERDE Α.Ε.      1.276 - 
PELEKAS MONASTERY ΜΟΝ Α.Ε. 6.183 - 
CORFU HOLDINGS Α.Ε. - 400.000 

Mon Repos Palace Α.Ε. (Prohotel) - 954 
ELLA CORFU ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝ Α.Ε. 1.370 564 
TEN Α.Ε. 4.175 154.423 
Σύνολο 13.004 555.941 

Υποχρεώσεις   

   

ELLA HOTELS & RESORTS 338.847 
 

80.057 
 LA GROTTA VERDE Α.Ε. - 686 

PELEKAS MONASTERY ΜΟΝ Α.Ε. - 830 
Mon Repos Palace Α.Ε. (Prohotel) 6.891 - 
CORFU HOLDINGS A.E. 3.940.000 4.556.327 
Σύνολο 4.285.738 

 
4.637.900 
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Συναλλαγές με τα συνδεδεμένα μέρη 
1/1/2024-

31/12/2024 
1/1/2023-

31/12/2023 

Έσοδα   

ELLA GREECE ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ A.E. 12.000  
Mon Repos Palace Α.Ε. (Prohotel) 4.461 757 
TEN SA - - 
ELLA CORFU ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝ Α.Ε. - - 
LA GROTTA VERDE A.E. - 3.672 
PELEKAS MONASTERY ΜΟΝ ΑΕ 3.600 - 
Σύνολο 20.061 4.429 
   
Έξοδα   
ELLA HOTELS & RESORTS A.E. 490.959 130.663 
LA GROTTA VERDE A.E. 127 8.492 
ELLA CORFU ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝ Α.Ε. 20.925 2.797 
Mon Repos Palace Α.Ε. (Prohotel) 23.012 73 
TEN A.E. 200 199.367 

 PELEKAS MONASTERY ΜΟΝ ΑΕ 18.182 - 
Σύνολο 553.405 341.392 
 
Για τα υπόλοιπα των δανείων σχετικά με τα συνδεδεμένα μέρη ανατρέξτε στη σημείωση 4.5 & 
4.15. 
 
Όλα τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου δεν λαμβάνουν αμοιβή. 
 

4.27 Δεσμεύσεις και Ενδεχόμενες Υποχρεώσεις 

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024, η Εταιρεία δεν έχει ανεξόφλητες δεσμεύσεις για 
κεφαλαιουχικές δαπάνες. 

Η Εταιρεία δεν εμπλέκεται σε σημαντικές νομικές διαδικασίες. 

 

4.28 Μεταγενέστερα γεγονότα 

Δεν υπήρξαν γεγονότα μετά την ημερομηνία αναφοράς που να απαιτούν γνωστοποίηση στις 
παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

 

Αθήνα, 08 Δεκεμβρίου 2025 
 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
& 

Διευθύνων Σύμβουλος  
 

Γεώργιος Σταματίου 

Αντιπρόεδρος του Δ.Σ 
 

Κωνσταντίνος Σιδέρης 

Ο Προϊστάμενος 
Λογιστηρίου 

 
Μιχάλης Μιχαήλ 

A01331353 
Λογιστής No 21997 
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ΕΤΗΣΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

ΤΗΣ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI 
CORFU ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΑΡ. Γ.Ε.Μ.Η. 008996501000 - Μαρούσι  
 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 2024 

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΑ 

ΔΙΕΘΝΗ ΠΡΟΤΥΠΑ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΑΝΑΦΟΡΑΣ (IFRS) 
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ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 2024 
(1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2024) 

 
Βεβαιώνεται ότι οι συνημμένες Οικονομικές Καταστάσεις είναι εκείνες που εγκρίθηκαν από το 
Διοικητικό Συμβούλιο της «CAPO DI CORFU ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» στις 08 
Δεκεμβρίου 2025. 
 
 
 
 
O Πρόεδρος & Διευθύνων Σύμβουλος του Διοικητικού Συμβουλίου 
Γεώργιος Σταματίου 
 
Αντιπρόεδρος  
Κωνσταντίνος Σιδερής  
 
Μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 
Νικόλαος Γεωργιάδης  
Παναγιώτης Αλμυράντης 
 
 
Ο Λογιστής 
Μιχάλης Μιχαήλ 
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1. Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 
 

Προς το Μέτοχο της εταιρείας, 
 
Σύμφωνα με τα IFRS, υποβάλλουμε την ετήσια έκθεση διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 
για το έτος 2024. 
 
Στην παρούσα έκθεση περιγράφονται συνοπτικά πληροφορίες της Εταιρείας, 
χρηματοοικονομικές πληροφορίες που στοχεύουν σε μία γενική ενημέρωση των μετόχων για 
την οικονομική κατάσταση και τα αποτελέσματα, τη συνολική πορεία και τις μεταβολές που 
επήλθαν κατά τη διάρκεια της κλειόμενης εταιρικής χρήσης (01/01/2024 – 31/12/2024), 
σημαντικά γεγονότα τα οποία έλαβαν χώρα και την επίδραση αυτών στις οικονομικές 
καταστάσεις της ίδιας περιόδου. Επίσης, γίνεται περιγραφή των κυριότερων κινδύνων και 
αβεβαιοτήτων που ενδέχεται να αντιμετωπίσει η Εταιρεία στο μέλλον και παρατίθενται οι 
σημαντικότερες συναλλαγές που καταρτίσθηκαν μεταξύ της Εταιρείας και των συνδεδεμένων 
με αυτήν προσώπων. 

 

1.1 Χρηματοοικονομικές εξελίξεις και επιδόσεις περιόδου αναφοράς 

1.1.1 Μεταβολές οικονομικών μεγεθών 

Οι αλλαγές στα πιο σημαντικά στοιχεία της κατάστασης συνολικού εισοδήματος σε σύγκριση 
με το προηγούμενο έτος παρουσιάζονται ως εξής: 
 

   1/1/2024-
31/12/2024 

 1/1/2023- 
31/12/2023 

 
Μεταβολή 

 Μεταβολή 
% 

Συνολικός κύκλος εργασιών (1)  10.228.180   9.275.905  952.275  10% 
Μείον:         
Λειτουργικά έξοδα προ αποσβέσεων 
και απομειώσεων (2) 

 (6.699.722)  (5.840.496)  (859.226)  15% 

EBITDA (A) = (1) + (2)  3.528.458   3.435.409   93.049   3% 
          
EBITDA  3.528.458  3.435.409   93.049  3% 
Μείον             
Άλλα Δικαστικά Έξοδα  -   -   -   0% 
Μη λειτουργικά έσοδα / (έξοδα)  (706.727)  (210.074)  (496.653)  236% 
Αποζημίωση προσωπικού  -   -   -   0% 
Απομείωση στοιχείων ενεργητικού  -   501.740   (501.740)  -100% 
Αποσβέσεις  (1.553.357)  (1.673.564)  120.207   -7% 
EBIT   1.268.373   2.053.512   (785.138)  -38% 
Χρηματοοικονομικά Έσοδα  -   1.990.650   (1.990.650)  -100% 
Χρηματοοικονομικά Έξοδα  (600.589)  (1.416.196)  815.607   -58% 
Κέρδη / (ζημιές) προφόρων  667.784   2.627.966   (1.960.182)  -75% 
Φόρος εισοδήματος έσοδο / (έξοδο)  2.068   (462.272)  464.340   -100% 
Κέρδη / (ζημιές) μετά φόρων   669.852   2.165.694   (1.495.842)  -69% 

 

Δείκτες και χρηματοοικονομικά μεγέθη  

1/1/2024 
- 

31/12/2024  

1/1/2023 
- 

31/12/2023  
Μεταβολή 

EBITDA  3.528.458  3.435.409  93.049 
Ίδια Κεφάλαια / Σύνολο Υποχρεώσεων  48,25%  39,06%  9,19% 
Κυκλοφορούν Ενεργητικό / Βραχυπρόθεσμες 
Υποχρεώσεις  18,20%  57,25%  (39,05)% 
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1.1.2 Βασικοί Χρηματοοικονομικοί Δείκτες 

 

Αριθμοδείκτες Οικονομικής Διάρθρωσης  31/12/2024     31/12/2023    
              

ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 
 

1.749.572 
 3,26%  

6.349.273 
 11,87% 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ  53.708.852   53.485.765  
              

ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  51.959.280  96,74%  47.136.492  88,13% 
ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ  53.708.852   53.485.765  
              

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  17.479.323  48,25%  15.024.042  39,06% 
ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ  36.229.529   38.461.723  
              
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  17.479.323  32,54%  15.024.042  28,09% 
ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ  53.708.852   53.485.765  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ  36.229.529  67,46%  38.461.723  71,91% 
ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ  53.708.852   53.485.765  
              
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  17.479.323  33,64%  15.024.042  31,87% 
ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  51.959.280   47.136.492  
              

ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  1.749.572  18,20%  6.349.273  57,25% 
ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  9.613.189   11.090.343  
              

ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ  667.784  6,53%  2.627.966  28,33% 
ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ  10.228.180   9.275.905  

              
ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΕΩΣ ΠΡΟ 
ΦΟΡΩΝ  

667.784 
 3,82%  

2.627.966 
 17,49% 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  17.479.323   15.024.042  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
EBITDA  3.528.458  34,50%  3.435.409  37,04% 
ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ  10.228.180   9.275.905  
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1.2 Σημαντικά Γεγονότα  

1.2.1 Σημαντικά Γεγονότα κατά τη χρήση 2024 

Η τουριστική βιομηχανία της Ελλάδας γνώρισε συνολικά μια εξαιρετική χρονιά το 2024, 
σημειώνοντας νέα ρεκόρ τόσο στις αφίξεις επισκεπτών όσο και στα έσοδα. Η χώρα υποδέχτηκε 
περίπου 36 εκατομμύρια διεθνείς τουρίστες το 2024, καταγράφοντας αύξηση 9,8% σε σύγκριση 
με τα 32,7 εκατομμύρια αφίξεις του 2023. Ο τουριστικός κλάδος δημιούργησε σχεδόν €22 
δισεκατομμύρια σε έσοδα, σημειώνοντας αύξηση 5,4% σε σχέση με τα €20,5 δισεκατομμύρια 
του 2023. Συνοψίζοντας, το 2024 αποτέλεσε μια ορόσημο χρονιά για τον ελληνικό τουρισμό, 
αναδεικνύοντας την ανθεκτικότητα του κλάδου και τη σημαντική συμβολή του στην εθνική 
οικονομία. 
 
Συγκεκριμένα, η Κέρκυρα γνώρισε μία από τις πιο επιτυχημένες τουριστικές σεζόν της μέχρι 
σήμερα, υποδεχόμενη πάνω από 4,2 εκατομμύρια επιβάτες μέσω του αεροδρομίου της — 
αύξηση 6,8% σε σύγκριση με το 2023. Το νησί κατέγραψε ιδιαίτερα έντονη αύξηση στις διεθνείς 
αφίξεις, γεγονός που το κατέταξε ανάμεσα στα πέντε πιο πολυσύχναστα ελληνικά αεροδρόμια. 
Η άνοδος των επισκεπτών συνοδεύτηκε από σημαντική αύξηση στα έσοδα της φιλοξενίας και 
της εστίασης, αντανακλώντας τη διαρκώς αυξανόμενη ελκυστικότητα της Κέρκυρας ως 
μεσογειακού προορισμού. 
 
 
1.2.2 Σημαντικά Γεγονότα μετά την ημερομηνία αναφοράς 

Τα ουσιώδη γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού, τα οποία επηρεάζουν την 
κατανόηση των οικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιούνται στη σημείωση 4.28. 
 

1.3 Κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

1.3.1 Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

Οι βασικοί κίνδυνοι και αβεβαιότητες για την Εταιρεία, δεδομένης της τρέχουσας οικονομικής 
κατάστασης, είναι οι εξής: 

Η απρόβλεπτη πορεία της ενεργειακής αγοράς επηρεάζει σημαντικά την κερδοφορία της 
Εταιρείας. Η Εταιρεία παρακολουθεί συστηματικά την κατανάλωση ενέργειας στις 
εγκαταστάσεις της, με στόχο τη συνεχή βελτίωση της απόδοσής της και τη μείωση της 
κατανάλωσης. Στο πλαίσιο αυτό, έχουν υλοποιηθεί σημαντικά έργα εξοικονόμησης ενέργειας, 
όπως γεωθερμικές εγκαταστάσεις, τεχνολογίες νέας γενιάς σε ηλεκτρομηχανολογικούς 
σταθμούς κ.ά. 
 
Επιπλέον, σημαντική πρόκληση αποτελεί η δυσκολία εύρεσης εξειδικευμένου προσωπικού 
καθώς και η αύξηση του κόστους μισθοδοσίας. Το ανθρώπινο δυναμικό αποτελεί έναν από τους 
σημαντικότερους παράγοντες για την περαιτέρω ανάπτυξη της Εταιρείας και στόχος είναι η 
συνεχής επένδυση σε αυτό. Η Εταιρεία επιβραβεύει τις προσπάθειες του προσωπικού της, 
παρέχει κίνητρα για την αύξηση της παραγωγικότητάς τους και ταυτόχρονα προσφέρει ένα 
οργανωμένο, πλήρως εξοπλισμένο και ευχάριστο εργασιακό περιβάλλον. Τέλος, δίνοντας 
προτεραιότητα στην ικανοποίηση των εργαζομένων της, προσφέρει όχι μόνο ικανοποιητικές 
αποδοχές αλλά και ένα σύνολο πρόσθετων παροχών, ενισχύοντας περαιτέρω το εργασιακό 
κλίμα. 
 

1.4 Στόχοι και πολιτικές διαχείρισης κινδύνου 

Πιστωτικός Κίνδυνος 
Ο πιστωτικός κίνδυνος αφορά την πιθανότητα μια αντισυμβαλλόμενη πλευρά να προκαλέσει 
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οικονομική ζημία στην Εταιρεία λόγω αθέτησης των συμβατικών της υποχρεώσεων. Οι 
απαιτήσεις αποτελούν την κατηγορία χρηματοοικονομικών στοιχείων του ενεργητικού που 
ενδέχεται να επηρεάσουν αρνητικά τη ρευστότητα της Εταιρείας. Στο πλαίσιο ελέγχου του 
πιστωτικού κινδύνου, η Εταιρεία διασφαλίζει ότι η χορηγούμενη πίστωση δεν υπερβαίνει 
προκαθορισμένα όρια ανά πελάτη. Από πλευράς διαχείρισης του πιστωτικού κινδύνου, οι 
επισφαλείς απαιτήσεις αντιπροσωπεύουν ποσοστό μικρότερο του 0,2% του συνολικού 
ενεργητικού της Εταιρείας. 

Συναλλαγματικός Κίνδυνος 
Οι συναλλαγές της Εταιρείας πραγματοποιούνται σε ευρώ, επομένως δεν υφίσταται 
συναλλαγματικός κίνδυνος. 

Κίνδυνος Επιτοκίων 
Τα λειτουργικά έσοδα και οι ταμειακές ροές της Εταιρείας επηρεάζονται σε μικρό βαθμό από 
τις μεταβολές στα επιτόκια, δεδομένου ότι τόσο τα διαθέσιμα προς επένδυση κεφάλαια όσο 
και οι έντοκες απαιτήσεις βασίζονται κυρίως σε επιτόκια ευρώ, τα οποία ιστορικά 
παρουσιάζουν χαμηλή μεταβλητότητα, με αντίστοιχα χαμηλές προσδοκίες μεταβλητότητας και 
για το μέλλον. 
 
Η σύνδεση του επιτοκίου δανεισμού της Εταιρείας με το Euribor (Spread) σημαίνει ότι η Εταιρεία 
εκτίθεται ουσιαστικά στον κίνδυνο των διεθνών αγορών επιτοκίων. 
 
Κίνδυνος Ρευστότητας 
Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με την ικανότητα της Εταιρείας να καλύπτει τις 
χρηματοοικονομικές της υποχρεώσεις κατά τον χρόνο που αυτές καθίστανται ληξιπρόθεσμες. 

Η παρακολούθηση του κινδύνου ρευστότητας εστιάζει στη διαχείριση του συγχρονισμού των 
ταμειακών ροών και στην εξασφάλιση επαρκούς ταμείου για την κάλυψη των τρεχουσών 
συναλλαγών. 

Η κατάταξη των ταμειακών ροών που προκύπτουν από τα στοιχεία του ενεργητικού και του 
παθητικού της Εταιρείας σε χρονικούς ορίζοντες επικεντρώνεται κυρίως στα εξής: 

Α. Διαθέσιμα, προθεσμιακές καταθέσεις και ισοδύναμα ταμειακά διαθέσιμα 
Β. Εμπορικές απαιτήσεις, λοιπές απαιτήσεις 
Γ. Υποχρεώσεις προς προμηθευτές, Ταξιδιωτικούς Πράκτορες και λοιπές υποχρεώσεις 
Δ. Τραπεζικές υποχρεώσεις 

Διαχείριση Κινδύνου Κεφαλαίου 
Η πολιτική του Διοικητικού Συμβουλίου είναι η διατήρηση ισχυρής κεφαλαιακής βάσης με στόχο 
τη διατήρηση της εμπιστοσύνης πιστωτών και της αγοράς προς την Εταιρεία, καθώς και για να 
επιτραπεί η μελλοντική ανάπτυξη των δραστηριοτήτων της. Στο πλαίσιο αυτό, δίνεται έμφαση 
στη δραστική διαχείριση και μείωση των καθαρών υποχρεώσεων της Εταιρείας. 

Από το τέλος της χρήσης 2024 αλλά και για ολόκληρη τη περίοδο λειτουργίας 2025, η Εταιρεία 
προχώρησε σε ολική ανακαίνιση του ξενοδοχείου, η οποία βρίσκεται σε εξέλιξη. Η ανακαίνιση 
πραγματοποιείται με βάση τα υψηλά standards που επιλέγει να έχει ένα ξενοδοχείο που ανήκει 
στον Όμιλο των “Ella Resorts”. Σκοπός της Διοίκησης είναι η προσφορά υψηλών 
προδιαγραφών υπηρεσιών προς τους πελάτες, για μια ευχάριστη αλλά και διασκεδαστική 
διαμονή.  Το κόστος, καθώς και το χρονοδιάγραμμα αποπεράτωσης του έργου είναι σύμφωνα 
με αυτά που είχαν προϋπολογισθεί από τη Διοίκηση. 
 
Εκτιμάμε πώς το οικονομικό όφελος που θα επιτευχθεί θα είναι σημαντικό, καθώς το μέσο ADR 
υπολογίζεται από το πρώτο έτος λειτουργίας ότι θα είναι σχεδόν διπλάσιο. Οι προβλέψεις 
αυτές επιβεβαιώνονται και από τα τουριστικά γραφεία, τα οποία λειτουργούν ως αρωγοί της 
επιτυχίας του ξενοδοχείου, καθώς υπάρχει μακροχρόνια συνεργασία μαζί τους, αλλά και από 
το ενδιαφέρον που εκδηλώνεται από τα ιδιωτικά κανάλια. 
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Με βάση τα παραπάνω, οι οικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί με βάση την αρχή της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 

1.5 Προβλεπόμενη πορεία και εξέλιξη 

Το 2024 αποτέλεσε μια σημαντική χρονιά για την Εταιρεία, σημειώνοντας νέο ιστορικό ρεκόρ 
τόσο στα συνολικά έσοδα όσο και στα κέρδη EBITDA. 

Κατά τη διάρκεια της επόμενης διετίας, η εγκατάσταση θα ανακαινιστεί. Η ανακαίνιση θα 
πραγματοποιηθεί σύμφωνα με τα υψηλά πρότυπα που αναμένονται από ένα ξενοδοχείο του 
ομίλου Ella Resorts. 

Στόχος της Διοίκησης είναι η παροχή υπηρεσιών υψηλής ποιότητας προς τους πελάτες, 
διασφαλίζοντας μια ευχάριστη και απολαυστική διαμονή. Το κόστος και το χρονοδιάγραμμα 
ολοκλήρωσης του έργου είναι εναρμονισμένα με τον προϋπολογισμό της Διοίκησης. 

Εκτιμούμε ότι τα οικονομικά οφέλη θα είναι σημαντικά, καθώς η μέση ημερήσια τιμή (ADR) 
αναμένεται σχεδόν να διπλασιαστεί κατά το πρώτο έτος λειτουργίας. Οι προβλέψεις αυτές 
επιβεβαιώνονται τόσο από τα ταξιδιωτικά πρακτορεία, τα οποία συμβάλλουν διαχρονικά στην 
επιτυχία του ξενοδοχείου μέσω μακροχρόνιων συνεργασιών, όσο και από το έντονο 
ενδιαφέρον που εκδηλώνεται από ιδιωτικά κανάλια. 

1.6 Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

Η Εταιρεία δεν έχει δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης. 

1.7 Δικαστικές υποθέσεις 

Δεν υπάρχουν εκκρεμείς δικαστικές, δικαστικές ή/και εξωδικαστικές φορολογικές υποθέσεις 
που θα μπορούσαν να επηρεάσουν την οικονομική θέση της Εταιρείας. 

1.8 Φορολογικές Υποθέσεις 

Η Εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές έως και τη χρήση του έτους 2022. 

1.9 Ίδιες Μετοχές 

Δεν κατέχονται ίδιες μετοχές. 

1.10 Μερισματική Πολιτική 

Δεν θα γίνει καμία διανομή στους μετόχους λόγω σωρευμένων ζημιών. 

1.11 Πληροφορίες για Εργασιακά Θέματα  

Κατά το 2024 η Εταιρεία απασχολούσε κατά μέσο όρο 177 εργαζόμενους, έναντι 199 το 2023. 
 
Ισχύει ένα σύστημα ίσων ευκαιριών για όλους τους εργαζόμενους χωρίς καμία μορφή 
διάκρισης. Προτεραιότητα της Διοίκησης της Εταιρείας είναι ο σεβασμός των εργαζομένων 
θέτοντας σαφείς λειτουργικούς στόχους και ισχυρά πρωτόκολλα Υγείας & Ασφάλειας. 

1.12 Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Η Εταιρεία συμμορφώνεται με όλες τις νόμιμες περιβαλλοντικές απαιτήσεις. 
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Η προστασία του περιβάλλοντος και η υπεύθυνη περιβαλλοντική συμπεριφορά αποτελούν 
αναπόσπαστο μέρος της στρατηγικής της και βασική προτεραιότητα. Συγκεκριμένα, η Εταιρεία 
αναγνωρίζει την ανάγκη για συνεχή βελτίωση της περιβαλλοντικής της απόδοσης και, μέσω 
της διαδικασίας ανακαίνισης, εξασφάλισε την υλοποίηση ενός πλήρως βιώσιμου ξενοδοχειακού 
συγκροτήματος. Αυτό επιτεύχθηκε μέσω της εγκατάστασης γεωθερμίας, της online 
παρακολούθησης του εξοπλισμού back-office, των πράσινων στεγών, των ηλιακών πάνελ κ.ά. 

Η Εταιρεία δεσμεύεται να εφαρμόζει πρακτικές που συμβάλλουν: 

• Στη διατήρηση των φυσικών πόρων 
• Στην προστασία της βιοποικιλότητας και των οικοσυστημάτων 
• Στην προώθηση της βιώσιμης ανάπτυξης 
• Στην ελαχιστοποίηση των αποβλήτων και της περιβαλλοντικής ρύπανσης 
• Στην ενίσχυση της περιβαλλοντικής συνείδησης των εργαζομένων, των επισκεπτών και των 
τοπικών κοινωνιών. 

1.13 Χρηματοοικονομικά μέσα 

Η Εταιρεία δεν χρησιμοποιεί χρηματοοικονομικά μέσα. 

1.14 Υποκαταστήματα 

Η Εταιρεία  διαθέτει ένα υποκατάστημα στον Αγ. Πέτρο Λευκίμης , Τ.Κ. 49080 το οποίο δεν 
εξάγει λογιστικό αποτέλεσμα. 

1.15 Συναλλαγές με Συνδεδεμένα Μέρη 

Οι συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη διενεργήθηκαν κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών 
κατά τη διάρκεια της χρήσης που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2024 και παρουσιάζονται στην 
σημείωση 4.26. 
 
Όλα τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου δεν αμείβονται. 
 
 

Αθήνα, 08 Δεκεμβρίου 2025 
     

Γεώργιος Σταματίου  Κωνσταντίνος Σιδέρης   

Πρόεδρος & Διευθύνων 
Σύμβουλος 

 Αντιπρόεδρος 
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Baker Tilly Certified Auditors 
Accountants S.A. 
Patmou & Olimpou Street 
15123 Marousi 
Greece 
 
T:  +30 215 5006060 
F:  +30 215 5006061 
 
info@bakertilly.gr 
www.bakertilly.gr 
 

2. Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή 
Λογιστή 

 

 

 

 

Προς το Μέτοχο της εταιρείας Capo Di Corfu Μονοπρόσωπη Α.Ε.  

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας “ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΚΑΙ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ CAPO DI CORFU ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” (η Εταιρεία), 
οι οποίες αποτελούνται από την  κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 
2024, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και λοιπών συνολικών εισοδημάτων, μεταβολών ιδίων 
κεφαλαίων και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και τις 
σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων που περιλαμβάνουν ουσιώδεις πληροφορίες 
λογιστικής πολιτικής. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε 
ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024, τη 
χρηματοοικονομική τους επίδοση και τις ταμειακές τους ροές για τη χρήση που έληξε την 
ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά 
έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και σύμφωνα με το Ν. 4548/2018.  

Βάση για γνώμη  

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των 
οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του 
διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 
Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 
υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 
Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι 
επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των καταστάσεων 
σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για 
εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να 
καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες 
σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
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Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας 
όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός 
και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη 
δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 
τις ενέργειες. 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε 
σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη 
μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι 
ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται 
να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 
αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις 
των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη 
τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 
ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά 
τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος 
μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν 
που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, 
εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου. 
 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το 
σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη 
διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της 
Εταιρείας. 
 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν 
και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από 
τη διοίκηση.  
 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το 
εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να 
υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη 
δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 
υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις 
των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια 
που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή 
συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως 
συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 



14 
CAPO DI CORFU ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ A.E. – FINANCIAL STATEMENTS 2024 

 
 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 

καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο 
που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 
χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 
συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης 
του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  
(μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί  
σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το 
περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που 
έληξε την 31/12/2024. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την Εταιρεία και το περιβάλλον 
της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της 
Συμβουλίου. 

Άλλο Θέμα 

Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για την προηγούμενη χρήση που έληξε την 
31/12/2023 ελέγχθηκαν από άλλη ελεγκτική εταιρεία. Για την εν λόγω χρήση ο Ορκωτός 
Ελεγκτής Λογιστής εξέδωσε την 19/11/2024 έκθεση ελέγχου με γνώμη με επιφύλαξη, 
αναφορικά με τις ανέλεγκτες φορολογικές χρήσεις  για τις χρήσεις 2022 κα 2023. 

 

 

Αθήνα, 08 Δεκεμβρίου 2025 
 
Σπύρος Γκρούϊτς 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
ΑΜ ΣΟΕΛ: 2793 
 
Baker Tilly Certified Auditors Accountants S.A. 
Οδός Πάτμoυ & Ολύμπου 
151 23, Μαρούσι 
Αθήνα, Ελλάδα 
ΑΜ ΣΟΕΛ: 176 
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3. Οικονομικές Καταστάσεις  

3.1 Κατάσταση οικονομικής θέσης στις 31 Δεκεμβρίου 2024 

Ενεργητικό  Σημ. 31/12/2024 
  

31/12/2023 
  

Μακροπρόθεσμο Ενεργητικό           
Ενσώματες Ακινητοποιήσεις 4.4 47.634.757    45.103.272  
Άυλα στοιχεία ενεργητικού  4.4 96.004    79.677  
Μακροπρόθεσμες απαιτήσεις από συνδεδεμένες εταιρείες 4.5 4.224.000    1.949.000  
Λοιπά Μακροπρόθεσμα στοιχεία ενεργητικού   4.520    4.544  
Σύνολο Μακροπρόθεσμου Ενεργητικού   51.959.280   47.136.492  
          

Βραχυπρόθεσμο Ενεργητικό          
Αποθέματα 4.6 20.407    28.041  
Πελάτες και Λοιπές Εμπορικές Απαιτήσεις  4.7 481.151    1.645.600  
Λοιπές Απαιτήσεις 4.8 1.035.352   1.280.699  
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 4.9 212.662    3.394.933  
Σύνολο Βραχυπρόθεσμου Ενεργητικού    1.749.572   6.349.273  
          
Γενικό Σύνολο Ενεργητικού    53.708.852   53.485.765  

      

Υποχρεώσεις Σημ. 31/12/2024 
  

31/12/2023 
  

Καθαρή θέση          
Μετοχικό κεφάλαιο 4.10 527.400    527.400  
Λοιπά αποθεματικά  4.11 22.921.711    21.136.282  
Κέρδη/ (ζημιές) εις νέον   (5.969.787)   (6.639.640) 
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων    17.479.323   15.024.042  
          
Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις          
Προβλέψεις  4.13 56.198    51.068  
Μακροπρόθεσμες Δανειακές Υποχρεώσεις  4.15 18.010.008  

 
  19.079.916  

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις  4.12 5.925.112    5.423.597  
Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  4.14 2.016.375    2.097.133  
Μισθώσεις Μακροπρόθεσμες 4.16 608.648    719.667  
Σύνολο Μακροπρόθεσμων Υποχρεώσεων    26.616.340    27.371.380  
          
Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις          
Προμηθευτές και συναφείς υποχρεώσεις  4.17 1.279.489    1.149.114  
Βραχυπρόθεσμες Δανειακές Υποχρεώσεις  4.15 1.245.472     2.572.322  
Μισθώσεις  4.16 113.326    106.045  
Δουλεμένες και λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις   4.18 6.118.699   6.754.776  
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις   856.203    508.086  
Σύνολο Βραχυπρόθεσμων Υποχρεώσεων     9.613.189    11.090.343  
Σύνολο Υποχρεώσεων     36.229.529    38.461.723  
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων & Υποχρεώσεων    53.708.852   53.485.765  

 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών 
καταστάσεων. 
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3.2 Κατάσταση αποτελεσμάτων για τη χρήση μέχρι  31 Δεκεμβρίου 2024 

Σημ.  
1/1/2024 

- 31/12/2024 
 1/1/2023 

- 31/12/2023 
 

Συνολικός κύκλος εργασιών (1)                              
4.19  10.228.180  9.275.905  
Μείον:      
Λειτουργικά έξοδα προ αποσβέσεων και     
απομειώσεων (2)                                                          
4.20 

 (6.699.722)  (5.840.496)  

Αποθέματα (Καταναλώσεις τροφίμων, ποτών και 
άλλων αγαθών)  (1.314.171)  (1.189.528)  
Ίδια παραγωγή και χρήση αποθεμάτων  21.604  20.051  
Αμοιβές και έξοδα προσωπικού                               
4.24  (3.028.599)  (2.540.186)  
Αμοιβές και έξοδα τρίτων  (1.242.430)  (1.069.899)  
Παροχές τρίτων  (847.853)  (728.395)  
Φόροι - τέλη  (77.768)  (66.643)  
Διάφορα έξοδα  (302.762)  (237.607)  
Άλλα έκτακτα έσοδα / (έξοδα) συμψηφισμένα  92.256  (28.290)  
EBITDA (A) = (1) + (2)  3.528.458  3.435.409  

       
EBITDA  3.528.458  3.435.409  

Μείον        

Άλλα Δικαστικά Έξοδα  -  -  
Μη λειτουργικά έσοδα / (έξοδα)                              
4.26  (706.727)  (210.074)  
Αποζημίωση προσωπικού  -  0,00  
Απομείωση στοιχείων ενεργητικού                 -  501.740  
Αποσβέσεις                                                                   
4.4  (1.553.357)  (1.673.564)  
EBIT   1.268.373  2.053.512  

Χρηματοοικονομικά Έσοδα  0,00  1.990.650  
Χρηματοοικονομικά Έξοδα                                       
4.21   (600.589)  (1.416.196)  
Κέρδη / (ζημιές) προ φόρων  667.784  2.627.966  

Φόρος εισοδήματος έσοδο / (έξοδο)                       
4.22  2.068  (462.272)  
Κέρδη / (ζημιές) μετά φόρων   669.852  2.165.694  

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών 
καταστάσεων. 
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3.3 Κατάσταση λοιπών συνολικών εσόδων για τη χρήση μέχρι 31 
Δεκεμβρίου 2024 

  Σημ. 
1/1/2024 

- 31/12/2024 
 1/1/2023 

- 31/12/2023 
Κέρδος / (ζημιά) χρήσεως   669.852   2.165.694  
     
Καθαρά Λοιπά Συνολικά έσοδα που δεν 
επαναταξινομούνται στα αποτελέσματα σε επόμενες 
περιόδους          
Αναλογιστικά κέρδη προβλέψεων παροχών στο 
προσωπικό   1.447   (4.629) 
(Μείον) / πλέον: ο φόρος που αναλογεί-  (318)  1.018  
Αναπροσαρμογή παγίων στην εύλογη αξία  -  591.402  
(Μείον) / πλέον: ο φόρος που αναλογεί  -   (130.108) 
Αναπροσαρμογή μισθωτικών δικαιωμάτων χρήσης 
ξενοδοχείου στην εύλογη αξία  2.287.565  524.293  
(Μείον) / πλέον: o φόρος που αναλογεί  (503.264)   (115.344) 
     
Σύνολο Καθαρών Λοιπών Συνολικών Εισοδημάτων που 
δεν επαναταξινομούνται στα αποτελέσματα σε 
επόμενες χρήσεις  

2.455.281  3.032.325  

Σύνολο Λοιπών Συνολικών για την χρήση  2.455.281   3.032.325  
 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών 
καταστάσεων.
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3.4 Κατάσταση μεταβολής Ιδίων Κεφαλαίων  

 

Ποσά σε Ευρώ 

Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Αποθεματικά 
Εύλογης  

Αξίας 

Λοιπά 
Αποθεματικά 

Αποτελέσματα 
εις νέον 

Σύνολο 
Καθαρής 
Θέσης 

Υπόλοιπο την 1.1.2023 527.400 20.140.018 129.633 (8.805.334) 11.991.718 
Καθαρά κέρδη / (ζημίες) περιόδου 
μετά από φόρους - - - 2.165.694 2.165.694 

Λοιπά συνολικά εισοδήματα περιόδου - 870.241 (3.611) - 866.631 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2023 527.400 21.010.260 126.022 (6.639.640) 15.024.042 

       

       

Υπόλοιπο την 1.1.2024 527.400 21.010.260 126.022 (6.639.640) 15.024.042 
Καθαρά κέρδη / (ζημίες) περιόδου 
μετά από φόρους - - - 669.852 669.852 

Λοιπά συνολικά εισοδήματα περιόδου - 1.784.300 1.128 - 1.785.429 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2024 527.400 22.794.560 127.150 (5.969.787) 17.479.323 

 

 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών καταστάσεων.
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3.5 Κατάσταση ταμειακών ροών για την χρήση 31 Δεκεμβρίου 2024  

 

Ποσά σε Ευρώ  1.1.2024 – 
31.12.2024 

 1.1.2023 – 
31.12.2023 

Χρηµατοροές από λειτουργικές δραστηριότητες     
Αποτέλεσμα προ φόρων  667.784   2.627.966  
      
Πλέον ή µείον προσαρµογές για:     
Αποσβέσεις  1.553.357   1.660.397  
Προβλέψεις παροχών στο προσωπικό  5.130   11.003  
Προβλέψεις για απομείωση απαιτήσεων   (475.246)  (501.740) 
Αποτελέσματα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζηµίες) επενδυτικής 
δραστηριότητας  -   147  
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα  600.589   1.416.196  
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα  -   (1.990.650) 
      
Πλέον ή µείον μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης κίνησης ή 
που σχετίζονται με τις λειτουργικές δραστηριότητες:     
Μεταβολή αποθεμάτων  7.634   (887) 
Μεταβολή απαιτήσεων  1.885.066   1.204.094  
Μεταβολή υποχρεώσεων (εξαιρούνται οι δανειακές υποχρεώσεις)  (243.473)   549.527  
Καταβαλλόμενοι τόκοι  (600.589)  (2.077.044) 
Καταβεβλημένοι φόροι εισοδήματος  6.622   (92.923) 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α)  3.406.873   2.806.084  

      
Χρηµατοροές από επενδυτικές δραστηριότητες     
Αγορά ενσώματων και άυλων παγίων περιουσιακών στοιχείων  (1.813.604)  (4.749.046) 
Εισπράξεις από πωλήσεις ενσωμάτων παγίων περιουσιακών στοιχείων  -  953  
Εισπράξεις από χορηγηθέντα δάνεια  -  1.290.000  
Τόκοι εισπραχθέντες  -  336.267  
Χορηγηθέντα δάνεια    (1.949.000) 
Λοιπά μακροπρόθεσμα στοιχεία ενεργητικού  (2.275.000)  - 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β)  (4.088.604)  (5.070.825) 

      
Χρηµατοροές από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες     
Εισπράξεις από εκδοθέντα δάνεια  -   22.435.000  
Καθαρή μεταβολή σε βραχυπρόθεσμα & μακροπρόθεσμα δάνεια  (2.396.757)  (18.443.589) 
Μεταβολή λογαριασμών ενεχύρων μετρητών  (45)  256  
Τόκοι Πληρωτέoi  -  -  
Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία (Παράγωγα & Μισθώσεις)  (103.737)  (99.878) 
Μερίσµατα πληρωθέντα  -   - 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ)  (2.500.540)  3.891.789  

      
Καθαρή αύξηση / (μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
περιόδου (α) + (β) + (γ)  (3.182.271)  1.627.048  
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα στην αρχή της περιόδου  3.394.933   1.767.885  

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στο τέλος της περιόδου  212.662   3.394.933  
 

Οι συνοδευτικές σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων οικονομικών 
καταστάσεων. 
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4. Σημειώσεις επί των ετήσιων οικονομικών καταστάσεων 

4.1 Γενικές πληροφορίες 

Η κύρια δραστηριότητα της εταιρείας Capo Di Corfu A.E. (η «Εταιρεία») αφορά τον τομέα του 
τουρισμού και συγκεκριμένα τη διαχείριση πεντάστερης ξενοδοχειακής μονάδας, η οποία 
βρίσκεται στην περιοχή Άγιος Πέτρος, Λευκίμμη στην Κέρκυρα. 

Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας 
στις 08 Δεκεμβρίου2025 και τελούν υπό την έγκριση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 
Εταιρείας. 

Οι μετοχές της Εταιρείας είναι κοινές ονομαστικές και δεν είναι εισηγμένες σε οργανωμένη 
χρηματιστηριακή αγορά. Το υφιστάμενο μετοχικό της κεφάλαιο ανέρχεται στο ποσό των 
€527.400,00 και διαιρείται σε 18.000 κοινές ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας €29,30 
εκάστη. 

4.2 Σκοπός της εταιρείας 

Σκοπός της εταιρείας είναι: 

Η αγορά, η διαχείριση και γενικά η λειτουργία ξενοδοχειακών επιχειρήσεων ή / και 
ξενοδοχείων στην Ελλάδα.  
Η ανάθεση της λειτουργίας του ξενοδοχείου σε τρίτους. Η λειτουργία τουριστικών και 
διαφημιστικών οργανισμών, καθώς και ταξιδιωτικών γραφείων για την προσέλκυση και 
εξυπηρέτηση τουριστών. Η ενασχόληση με πρόσθετες δραστηριότητες απαραίτητες ή χρήσιμες 
για την ευεργετική χρήση οποιασδήποτε ξενοδοχειακής μονάδας και υπηρεσίας που θα 
βοηθήσει τη λειτουργικότητά της. Μίσθωση ή αδειοδότηση ξενοδοχειακών δωματίων σε 
τρίτους.  
 
Η παροχή ανεξάρτητων υπηρεσιών στο ξενοδοχείο σε σχέση με εστιατόρια, ζαχαροπλαστεία, 
κέντρα διασκέδασης και αναψυχής, αθλητικά κέντρα και κέντρα υγείας, φυσιοθεραπεία, 
πλύσιμο αυτοκινήτων, πλύσιμο και καθαρισμό ρούχων και κλινοσκεπασμάτων, πισίνα και 
οργανωμένη παραλία. 
Η παροχή υπηρεσιών ανταλλαγής νομισμάτων. Η παροχή υπηρεσιών εστίασης και γενικά κάθε 
δραστηριότητας και παροχής υπηρεσιών στον τομέα του τουρισμού που συνδέονται άμεσα ή 
έμμεσα με τις ξενοδοχειακές επιχειρήσεις. 

4.3 Βάση σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων 

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί από τη διοίκηση σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ), όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί βάσει της αρχής του ιστορικού κόστους, 
όπως αυτή τροποποιείται από την αναπροσαρμογή της αξίας των Γηπέδων & Κτιρίων. 
Παρουσιάζονται σε ευρώ, εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

Η πολιτική του Διοικητικού Συμβουλίου είναι η διατήρηση μιας ισχυρής κεφαλαιακής βάσης, 
ώστε να διασφαλίζεται η εμπιστοσύνη των πιστωτών και της αγοράς προς την Εταιρεία, καθώς 
και να υποστηρίζεται η μελλοντική ανάπτυξη των δραστηριοτήτων της. Παράλληλα, δίνεται 
έμφαση στην ενεργή διαχείριση και μείωση των καθαρών υποχρεώσεων της Εταιρείας. 

Κατά την ημερομηνία έκδοσης των οικονομικών καταστάσεων, η Εταιρεία έχει ήδη υπογράψει 
όλα τα συμβόλαια με τους Τουριστικούς πράκτορες για τη σεζόν 2025. Οι περισσότεροι 
συνεργάζονται με την Εταιρεία επί σειρά ετών, γεγονός που αποδεικνύει μια σταθερή και 
μακροχρόνια σχέση, ενώ νέες στρατηγικές συνεργασίες υπεγράφησαν κατά τη διάρκεια του 
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2023 και 2024, έπειτα από την πλήρη ανακαίνιση των ξενοδοχείων και την ανάληψη της 
διαχείρισης από την Ella Hotels and Resorts. 

Βάσει των παραπάνω συνθηκών, οι οικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με 
την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας (going concern). 

Η κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ απαιτεί από τη διοίκηση την 
άσκηση κρίσης κατά την εφαρμογή των λογιστικών εκτιμήσεων. Επίσης, απαιτεί τη χρήση 
εκτιμήσεων, λογιστικών αρχών και παραδοχών εκ μέρους της διοίκησης, οι οποίες επηρεάζουν 
τα αναφερόμενα περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις, την αναγνώριση ενδεχόμενων 
υποχρεώσεων, καθώς και την αναγνώριση εσόδων και εξόδων στις οικονομικές καταστάσεις. 
Τα πραγματικά αποτελέσματα ενδέχεται να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι περιοχές 
που ενέχουν υψηλότερο βαθμό κρίσης ή πολυπλοκότητας ή περιοχές όπου οι παραδοχές και 
εκτιμήσεις είναι σημαντικές για τις οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν ιδιαίτερο 
ενδιαφέρον και απαιτούν ιδιαίτερη προσοχή. 

4.3.1 Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις και αναθεωρήσεις υφιστάμενων προτύπων 
που έχουν εφαρμογή και έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

Τα ακόλουθα νέα Πρότυπα, Διερμηνείες και τροποποιήσεις των ΔΠΧΑ έχουν εκδοθεί από το 
Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (IASB), έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 
και η εφαρμογή τους είναι υποχρεωτική από ή μετά την 01/01/2024. 

Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 16 «Μισθώσεις: Υποχρέωση μίσθωσης σε συναλλαγή πώλησης 
και επαναμίσθωσης» (ισχύει για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από ή μετά την 
01/01/2024) 

Τον Σεπτέμβριο του 2022, το IASB εξέδωσε τροποποιήσεις περιορισμένης έκτασης στο ΔΠΧΑ 16 
«Μισθώσεις», οι οποίες προσθέτουν απαιτήσεις σχετικά με τον τρόπο λογιστικής απεικόνισης 
μιας συναλλαγής πώλησης και επαναμίσθωσης μετά την ημερομηνία της συναλλαγής. Μια 
συναλλαγή πώλησης και επαναμίσθωσης αφορά την περίπτωση όπου μια Εταιρεία πωλεί ένα 
περιουσιακό στοιχείο και το επαναμισθώνει για συγκεκριμένο χρονικό διάστημα από τον νέο 
ιδιοκτήτη. Οι τροποποιήσεις ενισχύουν τη συνεπή εφαρμογή του προτύπου, προσδιορίζοντας 
τον τρόπο μεταγενέστερης επιμέτρησης όταν μέρος ή το σύνολο των μισθωμάτων είναι 
μεταβλητά και δεν εξαρτώνται από δείκτη ή επιτόκιο. Δεν επηρεάζουν τη λογιστική απεικόνιση 
άλλων μισθώσεων και δεν αφορούν τις ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι 
τροποποιήσεις αυτές έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία εφαρμογής την 
01/01/2024. 

Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 1 «Κατάταξη Υποχρεώσεων ως Βραχυπρόθεσμες ή 
Μακροπρόθεσμες» (ισχύει για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από ή μετά την 01/01/2024) 

Οι τροποποιήσεις αποσαφηνίζουν τις αρχές του ΔΛΠ 1 για την κατάταξη των υποχρεώσεων ως 
βραχυπρόθεσμων ή μακροπρόθεσμων, διευκρινίζοντας ότι το δικαίωμα μιας οντότητας να 
αναβάλει την τακτοποίηση της υποχρέωσης πρέπει να υφίσταται κατά την ημερομηνία 
αναφοράς των οικονομικών καταστάσεων. Η κατάταξη δεν επηρεάζεται από τις προθέσεις της 
διοίκησης ή τη δυνατότητα του αντισυμβαλλόμενου να εξοφλήσει την υποχρέωση μέσω 
μεταβίβασης ιδίων μέσων της οντότητας. Επίσης, διευκρινίζεται ότι μόνο οι 
χρηματοοικονομικές ρήτρες που πρέπει να συμμορφώνεται η οντότητα έως ή κατά την 
ημερομηνία αναφοράς επηρεάζουν την κατάταξη της υποχρέωσης, ενώ απαιτείται 
γνωστοποίηση αυτών των ρητρών στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Οι 
τροποποιήσεις ισχύουν για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν από ή μετά την 1η 
Ιανουαρίου 2024, με πρόωρη εφαρμογή επιτρεπόμενη, και επηρεάζουν τις ατομικές 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι τροποποιήσεις έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 
με ημερομηνία εφαρμογής την 01/01/2024. 
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Τροποποιήσεις στα ΔΛΠ 7 «Κατάσταση Ταμειακών Ροών» και ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά 
Μέσα: Γνωστοποιήσεις»: Διευθετήσεις Χρηματοδότησης Προμηθευτών (ισχύει για ετήσιες 
περιόδους που ξεκινούν από ή μετά την 01/01/2024) 

Τον Μάιο του 2023, το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε τροποποιήσεις 
στα ΔΛΠ 7 «Κατάσταση Ταμειακών Ροών» και ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά Μέσα: 
Γνωστοποιήσεις», σχετικά με τις διευθετήσεις χρηματοδότησης προμηθευτών. Οι 
τροποποιήσεις απαιτούν από τις οντότητες να παρέχουν επιπλέον γνωστοποιήσεις για τις εν 
λόγω διευθετήσεις, ώστε οι χρήστες των χρηματοοικονομικών καταστάσεων να μπορούν να 
αξιολογούν πώς αυτές επηρεάζουν τις υποχρεώσεις, τις ταμειακές ροές, καθώς και την έκθεση 
της οντότητας στον κίνδυνο ρευστότητας, ειδικά σε περίπτωση που οι διευθετήσεις πάψουν να 
είναι διαθέσιμες. Οι τροποποιήσεις ισχύουν για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν από την 1η 
Ιανουαρίου 2024, επηρεάζουν τις ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις και έχουν εγκριθεί 
από την Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία εφαρμογής την ίδια ημερομηνία. 
 

4.3.2 Νέα Πρότυπα, Διερμηνείες, Αναθεωρήσεις και Τροποποιήσεις υφιστάμενων 
Προτύπων που δεν έχουν ακόμη εφαρμοστεί ή δεν έχουν ακόμη υιοθετηθεί 
από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

Τα εξής νέα Πρότυπα, Ερμηνείες και Τροποποιήσεις των ΔΠΧΑ έχουν εκδοθεί από το Διεθνές 
Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB), αλλά η εφαρμογή τους δεν έχει ξεκινήσει ακόμα ή 
δεν έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 21 «Οι Επιπτώσεις των Αλλαγών στις Συναλλαγματικές Ισοτιμίες: 
Έλλειψη Διακυβερνησιμότητας» (ισχύει για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν από 
01/01/2025). 

Τον Αύγουστο του 2023, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε 
τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 21. Οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις οντότητες να παρέχουν πιο 
χρήσιμες πληροφορίες στις χρηματοοικονομικές τους καταστάσεις όταν μια νομισματική 
μονάδα δεν μπορεί να ανταλλαχθεί με άλλη νομισματική μονάδα. Οι τροποποιήσεις εισάγουν 
έναν ορισμό της ανταλλαξιμότητας νομισμάτων και τη διαδικασία με την οποία μια οντότητα 
πρέπει να εκτιμά την ανταλλαξιμότητα αυτή. Επιπλέον, παρέχουν καθοδήγηση σχετικά με το 
πώς η οντότητα πρέπει να εκτιμά την ισοτιμία σποτ σε περιπτώσεις όπου ένα νόμισμα δεν είναι 
ανταλλάξιμο και απαιτούν επιπλέον γνωστοποιήσεις σε περιπτώσεις όπου η οντότητα έχει 
εκτιμήσει την ισοτιμία σποτ λόγω έλλειψης ανταλλαξιμότητας. Οι τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 21 
ισχύουν για λογιστικές περιόδους που αρχίζουν από την 1η Ιανουαρίου 2025. Η Εταιρεία θα 
εξετάσει την επίδραση των ανωτέρω στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, αν και δεν 
αναμένεται να έχει καμία επίδραση σε αυτές. Οι τροποποιήσεις αυτές έχουν εγκριθεί από την 
Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία εφαρμογής την 01/01/2025. 

ΔΠΧΑ 9 και ΔΠΧΑ 7 «Τροποποιήσεις στην Κατάταξη και Μέτρηση Χρηματοοικονομικών 
Οργάνων» (ισχύει για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν από 01/01/2026) 

Τον Μάιο του 2024, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε τροποποιήσεις 
στα ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά Όργανα» και ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά Όργανα: 
Γνωστοποιήσεις» σχετικά με την κατάταξη και μέτρηση των χρηματοοικονομικών οργάνων. Οι 
τροποποιήσεις διευκρινίζουν πότε μια χρηματοοικονομική υποχρέωση πρέπει να διαγραφεί 
όταν εξοφλείται μέσω ηλεκτρονικής πληρωμής και παρέχουν καθοδήγηση για την αξιολόγηση 
των χαρακτηριστικών των ταμειακών ροών για χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που 
σχετίζονται με παράγοντες ESG. Επιπλέον, τροποποιούνται οι απαιτήσεις γνωστοποίησης για 
επενδύσεις σε μετοχικά μέσα και χρηματοοικονομικά όργανα με ανασταλτικά χαρακτηριστικά 
που δεν σχετίζονται με βασικούς κινδύνους δανεισμού. Οι τροποποιήσεις ισχύουν από την 1η 
Ιανουαρίου 2026 και η Εταιρεία θα εξετάσει την επίδραση τους, αν και δεν αναμένεται να έχουν 
καμία επίδραση στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν 
υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 
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Ετήσιες Βελτιώσεις στα ΔΠΧΑ - Τόμος 11 (ισχύει για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από 
01/01/2026) 

Τον Ιούλιο του 2024, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε τις Ετήσιες 
Βελτιώσεις στα ΔΠΧΑ - Τόμος 11, οι οποίες περιλαμβάνουν μικρές τροποποιήσεις στα εξής 
Πρότυπα: ΔΠΧΑ 1 «Πρώτη Εφαρμογή των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων», ΔΠΧΑ 7 
«Χρηματοοικονομικά Όργανα: Γνωστοποιήσεις», ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά Όργανα», ΔΠΧΑ 
10 «Ενοποιημένες Οικονομικές Καταστάσεις» και ΔΛΠ 7 «Κατάσταση Ταμειακών Ροών». Οι 
τροποποιήσεις ισχύουν για λογιστικές περιόδους που αρχίζουν από την 1η Ιανουαρίου 2026. Η 
Εταιρεία θα εξετάσει την επίδραση των ανωτέρω στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, αν 
και δεν αναμένεται να έχει καμία επίδραση σε αυτές. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί 
από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Τροποποιήσεις στα ΔΠΧΑ 9 και ΔΠΧΑ 7 «Συμβόλαια που Αναφέρονται στην Ηλεκτρική 
Ενέργεια Εξαρτώμενη από τη Φύση» (ισχύει για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από 
01/01/2026) 

Στις 18 Δεκεμβρίου 2024, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε 
τροποποιήσεις στα ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά Όργανα» και ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά 
Όργανα: Γνωστοποιήσεις» για να βοηθήσει τις εταιρείες να αναφέρουν καλύτερα τις 
χρηματοοικονομικές επιπτώσεις των συμβολαίων ηλεκτρικής ενέργειας που εξαρτώνται από 
τη φύση, τα οποία συχνά διαρθρώνονται ως συμφωνίες αγοράς ηλεκτρικής ενέργειας (PPAs). 
Τα συμβόλαια αυτά βοηθούν τις εταιρείες να εξασφαλίσουν την παροχή ηλεκτρικής ενέργειας 
από πηγές όπως η αιολική και η ηλιακή ενέργεια, με την ποσότητα της ηλεκτρικής ενέργειας 
που παράγεται να εξαρτάται από παράγοντες που δεν ελέγχονται, όπως οι καιρικές συνθήκες. 
Οι τροποποιήσεις επιτρέπουν στις εταιρείες να αντικατοπτρίζουν καλύτερα αυτά τα συμβόλαια 
στις χρηματοοικονομικές τους καταστάσεις, α) διευκρινίζοντας την εφαρμογή των απαιτήσεων 
«ιδιοχρησιμοποίησης», β) επιτρέποντας την εφαρμογή λογιστικής αντιστάθμισης εάν τα 
συμβόλαια χρησιμοποιούνται ως μέσα αντιστάθμισης και γ) προσθέτοντας νέες απαιτήσεις 
γνωστοποίησης για να βοηθήσουν τους επενδυτές να κατανοήσουν τις επιπτώσεις αυτών των 
συμβολαίων στην οικονομική απόδοση και τις ταμειακές ροές μιας εταιρείας. Οι τροποποιήσεις 
ισχύουν για λογιστικές περιόδους που αρχίζουν από την 1η Ιανουαρίου 2026, με δυνατότητα 
πρόωρης εφαρμογής. Η Εταιρεία θα εξετάσει την επίδραση αυτών των τροποποιήσεων στις 
χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, αν και δεν αναμένεται να έχουν επίδραση σε αυτές. Οι 
τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

ΔΠΧΑ 18 «Παρουσίαση και Γνωστοποιήσεις στις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις» (ισχύει 
για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από 01/01/2027) 

Στον Απρίλιο του 2024, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε το νέο 
πρότυπο ΔΠΧΑ 18, το οποίο αντικαθιστά το ΔΛΠ 1 «Παρουσίαση των Χρηματοοικονομικών 
Καταστάσεων». Στόχος του προτύπου είναι να βελτιώσει τον τρόπο επικοινωνίας των 
πληροφοριών στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις μιας οντότητας, ιδίως στην κατάσταση 
αποτελεσμάτων και στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Συγκεκριμένα, το 
πρότυπο θα βελτιώσει την ποιότητα της χρηματοοικονομικής αναφοράς λόγω α) της απαίτησης 
για τον καθορισμό ενδιάμεσων συνολικών στοιχείων στην κατάσταση αποτελεσμάτων, β) της 
απαίτησης για γνωστοποίηση σχετικά με τα μέτρα απόδοσης που καθορίζονται από τη διοίκηση 
και γ) των νέων αρχών για τη συσσώρευση και την αποσύνθεση των πληροφοριών. Η Εταιρεία 
θα εξετάσει την επίδραση των ανωτέρω στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, αν και δεν 
αναμένεται να έχουν επίδραση σε αυτές. Το πρότυπο δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. 

ΔΠΧΑ 19 «Θυγατρικές χωρίς Δημόσια Υποχρέωση: Γνωστοποιήσεις» (ισχύει για ετήσιες 
περιόδους που ξεκινούν από 01/01/2027) 

Στον Μάιο του 2024, το Διεθνές Συμβούλιο Λογιστικών Προτύπων (IASB) εξέδωσε το νέο 
πρότυπο ΔΠΧΑ 19 «Θυγατρικές χωρίς Δημόσια Υποχρέωση: Γνωστοποιήσεις». Το νέο πρότυπο 
επιτρέπει στις επιλέξιμες οντότητες να επιλέξουν να εφαρμόσουν τις μειωμένες απαιτήσεις 
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γνωστοποίησης του ΔΠΧΑ 19 αντί των απαιτήσεων γνωστοποίησης που καθορίζονται σε άλλα 
ΔΠΧΑ. Το ΔΠΧΑ 19 λειτουργεί παράλληλα με τα άλλα ΔΠΧΑ, με τις επιλέξιμες θυγατρικές να 
εφαρμόζουν τις απαιτήσεις μέτρησης, αναγνώρισης και παρουσίασης που καθορίζονται σε 
άλλα ΔΠΧΑ, ενώ παρέχονται οι μειωμένες γνωστοποιήσεις του ΔΠΧΑ 19. Αυτό απλοποιεί την 
προετοιμασία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ για τις θυγατρικές 
που εμπίπτουν σε αυτό το πρότυπο, διατηρώντας ταυτόχρονα τη χρησιμότητα αυτών των 
καταστάσεων για τους χρήστες τους. Το ΔΠΧΑ 19 θα ισχύσει για ετήσιες λογιστικές περιόδους 
που ξεκινούν από την 1η Ιανουαρίου 2027, με δυνατότητα πρόωρης εφαρμογής. Η Εταιρεία θα 
εξετάσει την επίδραση των ανωτέρω στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, αν και δεν 
αναμένεται να έχουν επίδραση σε αυτές. Το πρότυπο δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. 

4.3.3 Σύνοψη των Λογιστικών Πολιτικών 

 
Οι βασικές λογιστικές αρχές που υιοθετήθηκαν και εφαρμόστηκαν κατά την προετοιμασία των 
συνημμένων οικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας σύμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α., ορίζονται 
παρακάτω. 
 

4.3.4 Μετατροπή Ξένων Νομισμάτων 

 
Οι οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε ευρώ, το οποίο είναι το νόμισμα λειτουργίας 
και παρουσίασης της Εταιρείας. Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται στο λειτουργικό 
νόμισμα χρησιμοποιώντας τις συναλλαγματικές ισοτιμίες που ισχύουν κατά τις ημερομηνίες 
των συναλλαγών. Κατά την ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων, τα 
νομισματικά περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένα νομίσματα 
μετατρέπονται σε ευρώ με βάση την επίσημη συναλλαγματική ισοτιμία του ξένου νομίσματος 
που ισχύει την ίδια ημερομηνία. Τα κέρδη και οι ζημιές από συναλλαγματικές διαφορές 
αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα. 

4.3.5 Ενσώματες Ακινητοποιήσεις 

 
Τα γήπεδα και τα κτίρια επιμετρώνται στην εύλογη αξία, βάσει περιοδικών αποτιμήσεων από 
εξωτερικούς ανεξάρτητους εκτιμητές, μείον  μεταγενέστερες αποσβέσεις για τα κτίρια. Το 
πλεόνασμα αναπροσαρμογής καταχωρείται στα λοιπά αποθεματικά της καθαρής θέσης των 
μετόχων. Όλα τα λοιπά στοιχεία ενσώματων παγίων επιμετρώνται στο ιστορικό κόστος μείον 
τις σωρευμένες αποσβέσεις. 

Το ιστορικό κόστος περιλαμβάνει δαπάνες που σχετίζονται άμεσα με την απόκτηση των παγίων 
στοιχείων. Το κόστος μπορεί επίσης να περιλαμβάνει μεταφορές από τα ίδια κεφάλαια, τυχόν 
κερδών ή ζημιών από αντισταθμίσεις ταμειακών ροών για αγορές ενσώματων παγίων σε ξένο 
νόμισμα. 

Μεταγενέστερες δαπάνες προστίθενται στη λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου ή 
καταχωρούνται ως ξεχωριστό περιουσιακό στοιχείο, ανάλογα με την περίπτωση, μόνο όταν 
είναι πιθανό ότι θα προκύψουν μελλοντικά οικονομικά οφέλη προς την Εταιρεία και το κόστος 
του στοιχείου μπορεί να μετρηθεί με αξιοπιστία. Η λογιστική αξία οποιουδήποτε εξαρτήματος 
που έχει καταχωρηθεί ως ξεχωριστό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν αντικαθίσταται. 
Όλες οι λοιπές δαπάνες για επισκευές και συντηρήσεις καταχωρούνται στα αποτελέσματα της 
χρήσης στην οποία προκύπτουν. 

Αυξήσεις στη λογιστική αξία λόγω αναπροσαρμογής γηπέδων και κτιρίων αναγνωρίζονται, 
καθαρά από φόρους, στα λοιπά συνολικά εισοδήματα και συσσωρεύονται στα αποθεματικά της 
καθαρής θέσης. Στο βαθμό που η αύξηση αντιστρέφει μείωση που είχε προηγουμένως 
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αναγνωριστεί στα αποτελέσματα, τότε η αύξηση αναγνωρίζεται πρώτα στα αποτελέσματα. 
Αντίστοιχα, μειώσεις που αντιστρέφουν προηγούμενες αυξήσεις της αξίας του ίδιου στοιχείου 
αναγνωρίζονται πρώτα στα λοιπά συνολικά εισοδήματα μέχρι το ύψος του υφιστάμενου 
αποθεματικού· κάθε επιπλέον μείωση επιβαρύνει τα αποτελέσματα. 

Οι αποσβέσεις υπολογίζονται με τη μέθοδο της σταθερής απόσβεσης ώστε να κατανέμονται το 
κόστος ή οι αναπροσαρμοσμένες αξίες των παγίων, μείον τις υπολειμματικές αξίες τους, στη 
διάρκεια της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής τους, η οποία κυμαίνεται μεταξύ 5 και 50 ετών. 

Δεν υπολογίζεται απόσβεση για τα γήπεδα. 

Οι υπολειμματικές αξίες και οι ωφέλιμες ζωές των παγίων αναθεωρούνται στο τέλος κάθε 
περιόδου αναφοράς και τροποποιούνται εφόσον κριθεί αναγκαίο. 

Η λογιστική αξία ενός περιουσιακού στοιχείου μειώνεται άμεσα στην ανακτήσιμη αξία του όταν 
αυτή είναι μικρότερη από τη λογιστική του αξία. 

Τα κέρδη και οι ζημίες από εκποιήσεις προσδιορίζονται με τη σύγκριση των εσόδων με την 
αξία κτήσης. Αυτά περιλαμβάνονται στα κέρδη ή ζημίες. Όταν πωλούνται επανεκτιμημένα 
περιουσιακά στοιχεία, η πολιτική της Εταιρείας είναι να μεταφέρονται τυχόν ποσά που 
περιλαμβάνονται σε άλλα αποθεματικά σχετικά με αυτά τα περιουσιακά στοιχεία στα κέρδη εις 
νέον. 

4.3.6 Άυλα περιουσιακά στοιχεία – Λογισμικό 

 
Το κόστος αγοράς λογισμικού που προβλέπεται ότι θα αποφέρει μελλοντικά οικονομικά οφέλη 
στην Εταιρεία καταχωρείται ως άυλο περιουσιακό στοιχείο. 
Οι δαπάνες που σχετίζονται με τη συντήρηση λογισμικού αναγνωρίζονται ως έξοδο όταν 
πραγματοποιούνται. Οι δαπάνες που ενισχύουν ή επεκτείνουν τη λειτουργικότητα του 
λογισμικού πέραν των αρχικών του προδιαγραφών καταχωρούνται ως κεφαλαιουχική 
βελτίωση και προστίθενται στο αρχικό κόστος του λογισμικού, υπό την προϋπόθεση ότι 
μπορούν να μετρηθούν με αξιοπιστία. 

Η απόσβεση υπολογίζεται με τη μέθοδο της σταθερής απόσβεσης βάσει της μέσης ωφέλιμης 
ζωής, η οποία ανέρχεται σε 5 έτη. 
 

4.3.7 Μισθωμένα περιουσιακά στοιχεία 

 
α. Η Εταιρεία ως εκμισθωτής 
Σε περιπτώσεις όπου η Εταιρεία ενεργεί ως εκμισθωτής παγίων περιουσιακών στοιχείων, 
εκμισθώνει ακίνητα σε τρίτους βάσει λειτουργικών μισθώσεων. Τα εν λόγω περιουσιακά 
στοιχεία παρουσιάζονται και αποτιμώνται στις οικονομικές καταστάσεις όπως και τα λοιπά 
περιουσιακά στοιχεία της ίδιας κατηγορίας. Τα έσοδα από ενοίκια αναγνωρίζονται καθ’ όλη τη 
διάρκεια της μίσθωσης. Η Εταιρεία, ως εκμισθωτής, δεν συμμετέχει σε χρηματοδοτικές 
μισθώσεις. 

β. Η Εταιρεία ως μισθωτής 

Οι μισθώσεις αναγνωρίζονται στον ισολογισμό ως δικαίωμα χρήσης (right-of-use asset) και 
αντίστοιχη υποχρέωση μίσθωσης κατά την ημερομηνία που το μισθωμένο πάγιο καθίσταται 
διαθέσιμο για χρήση. Κάθε πληρωμή ενοικίου διαχωρίζεται μεταξύ της υποχρέωσης μίσθωσης 
και του χρηματοοικονομικού κόστους (τόκοι), το οποίο καταχωρείται στην κατάσταση 
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αποτελεσμάτων καθ’ όλη τη διάρκεια της μίσθωσης, ώστε να επιτυγχάνεται σταθερό επιτόκιο 
για το ανεξόφλητο υπόλοιπο της υποχρέωσης ανά περίοδο. 

Τα δικαιώματα χρήσης επιμετρώνται αρχικά στο κόστος τους και στη συνέχεια μειώνονται με 
βάση τις σωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν απομειώσεις. Η απόσβεση του δικαιώματος χρήσης 
πραγματοποιείται με τη μέθοδο της σταθερής απόσβεσης, με βάση το μικρότερο διάστημα 
μεταξύ της ωφέλιμης ζωής του παγίου και της διάρκειας της μίσθωσης. 

Η αρχική επιμέτρηση του περιουσιακού στοιχείου δικαιώματος χρήσης περιλαμβάνει: 

• Το ποσό της αρχικής επιμέτρησης της υποχρέωσης μίσθωσης 
• Πληρωμές ενοικίου που έγιναν πριν ή κατά την έναρξη της μίσθωσης, μείον τυχόν 
εκπτώσεις ή άλλα κίνητρα που δόθηκαν 
• Αρχικά κόστη που σχετίζονται άμεσα με τη σύναψη της μίσθωσης 
• Κόστη αποκατάστασης (π.χ. επιστροφή ακινήτου σε αρχική κατάσταση) 

Τα περιουσιακά στοιχεία δικαιώματος χρήσης προσαρμόζονται σε ειδικές αναπροσαρμογές που 
σχετίζονται με την αντίστοιχη υποχρέωση μίσθωσης. 

Οι υποχρεώσεις μίσθωσης υπολογίζονται αρχικά στην παρούσα αξία των μελλοντικών 
μισθωμάτων που δεν έχουν καταβληθεί κατά την ημερομηνία έναρξης της μίσθωσης. Η 
προεξόφληση γίνεται είτε με το τεκμαρτό επιτόκιο της μίσθωσης είτε, εάν αυτό δεν μπορεί να 
προσδιοριστεί, με το περιθώριο δανεισμού του μισθωτή (Incremental Borrowing Rate – IBR). 
Το IBR είναι το επιτόκιο που θα καλείτο να πληρώσει ο μισθωτής για να δανειστεί το κεφάλαιο 
που απαιτείται για την απόκτηση περιουσιακού στοιχείου παρόμοιας αξίας, σε παρόμοιο 
οικονομικό περιβάλλον και με παρόμοιους όρους και παραδοχές. 

Οι υποχρεώσεις μίσθωσης περιλαμβάνουν την καθαρή παρούσα αξία των: 

• Σταθερών μισθωμάτων (συμπεριλαμβανομένων αυτών που θεωρούνται ουσιαστικά 
σταθερά) 
• Μεταβλητών μισθωμάτων που εξαρτώνται από δείκτη ή επιτόκιο 
• Υπολειμματικής αξίας που αναμένεται να πληρωθεί 
• Τιμής εξαγοράς του περιουσιακού στοιχείου, εφόσον είναι σχεδόν βέβαιο ότι θα ασκηθεί η 
σχετική επιλογή 
• Ρητρών αποζημίωσης σε περίπτωση πρόωρης καταγγελίας, εάν θεωρείται σχεδόν βέβαιο 
ότι η Εταιρεία θα κάνει χρήση της σχετικής επιλογής 

Μετά την αρχική επιμέτρησή τους, οι υποχρεώσεις μίσθωσης αυξάνονται λόγω του 
χρηματοοικονομικού κόστους και μειώνονται με τις πληρωμές μισθωμάτων. 
Αναπροσαρμόζονται επίσης σε περίπτωση αλλαγών: 
α) στα μισθώματα λόγω μεταβολής δείκτη, 
β) στην εκτίμηση του υπολειμματικού ποσού που θα καταβληθεί, ή 
γ) στην αξιολόγηση άσκησης ή μη σχετικών επιλογών αγοράς, επέκτασης ή καταγγελίας της 
σύμβασης. 

4.3.8 Εμπορικές Απαιτήσεις 

 
Οι εμπορικές απαιτήσεις υπολογίζονται κατά την αρχική αναγνώριση στην εύλογη αξία και στη 
συνέχεια επιμετρούνται στο αποσβεσμένο κόστος χρησιμοποιώντας τη μέθοδο του 
πραγματικού επιτοκίου (εφόσον η λήξη τους υπερβαίνει το ένα έτος), κατόπιν αφαίρεσης τυχόν 
ζημιών απομείωσης. 
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Οι ζημίες απομείωσης (ζημίες από επισφαλείς απαιτήσεις) αναγνωρίζονται όταν υπάρχουν 
αντικειμενικά στοιχεία ότι η Εταιρεία δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που 
οφείλονται βάσει των συμβατικών όρων. Η απομείωση μετράται ως η διαφορά μεταξύ της 
λογιστικής αξίας του περιουσιακού στοιχείου και της παρούσας αξίας των εκτιμώμενων 
μελλοντικών ταμειακών ροών, προεξοφλημένων με το πραγματικό επιτόκιο. Το ποσό της 
ζημίας απομείωσης καταχωρείται ως έξοδο στην κατάσταση συνολικού εισοδήματος. 

4.3.9 Αποθέματα 

 

Τα αποθέματα αποτιμώνται στη χαμηλότερη τιμή μεταξύ του κόστους κτήσης και της καθαρής 
ρευστοποιήσιμης αξίας. Το κόστος προσδιορίζεται με τη μέθοδο του σταθμικού μέσου όρου 
και περιλαμβάνει το κόστος αγοράς των αποθεμάτων καθώς και το κόστος μεταφοράς τους 
στις εγκαταστάσεις όπου βρίσκονται. Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία είναι η εκτιμώμενη τιμή 
πώλησης κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών, μείον τα κόστη ολοκλήρωσης και τα έξοδα 
πώλησης. 

 

4.3.10 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα περιλαμβάνουν στοιχεία ενεργητικού τα οποία 
υπόκεινται σε αμελητέο κίνδυνο μεταβολής της αξίας τους και περιλαμβάνουν υπόλοιπα με 
ημερομηνία λήξης μικρότερη των τριών μηνών από την ημερομηνία απόκτησής τους, όπως 
μετρητά στο ταμείο και καταθέσεις σε τράπεζες. 

 

4.3.11 Μετοχικό κεφάλαιο 

Οι κοινές μετοχές ταξινομούνται ως ίδια κεφάλαια. Οποιαδήποτε συναλλακτικά έξοδα που 
σχετίζονται με την έκδοση των μετοχών, καθώς και οποιοδήποτε σχετικό φορολογικό όφελος, 
αφαιρούνται από την αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου. 

4.3.12 Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει μια παρούσα νομική ή τεκμαιρόμενη 
δέσμευση ως αποτέλεσμα γεγονότων του παρελθόντος, είναι πιθανό ότι μια εκροή πόρων θα 
απαιτηθεί για τον διακανονισμό της υποχρέωσης και μπορεί να γίνει μια αξιόπιστη εκτίμηση 
του ποσού. Αν είναι πραγματικά βέβαιο ότι θα υπάρξει εισροή οικονομικών ωφελειών, το 
περιουσιακό στοιχείο και το σχετικό εισόδημα αναγνωρίζονται στις οικονομικές καταστάσεις 
της περιόδου κατά την οποία πραγματοποιείται η μεταβολή.  

Οι προβλέψεις επανεξετάζονται σε κάθε ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων 
και εάν δεν είναι πλέον πιθανό ότι θα υπάρξει εκροή πόρων για την εξόφληση της υποχρέωσης, 
οι προβλέψεις αντιστρέφονται. Οι προβλέψεις χρησιμοποιούνται μόνο για το σκοπό για τον 
οποίο δημιουργήθηκαν αρχικά. Δεν αναγνωρίζεται πρόβλεψη μελλοντικών ζημιών. Οι πιθανές 
προβλέψεις δεν αναγνωρίζονται εκτός αν είναι βέβαιες. 

4.3.13 Προβλέψεις για παροχές εργαζομένων 

Οι προβλέψεις για παροχές προς τους εργαζομένους μετά την αποχώρηση από την εργασία 
αναγνωρίζονται και επιμετρώνται είτε στο ύψος των ποσών που οφείλονται βάσει της 
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ισχύουσας νομοθεσίας κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, είτε με τη χρήση αποδεκτής 
αναλογιστικής μεθόδου, εφόσον η τελευταία εκτιμάται ότι θα έχει ουσιώδη επίδραση στα ποσά 
των οικονομικών καταστάσεων. 

Σύμφωνα με τις διατάξεις των Ν.2112/1920 και 4093/2012, η Εταιρεία καταβάλλει αποζημίωση 
στους εργαζόμενους λόγω απόλυσης ή συνταξιοδότησης. Το ύψος της αποζημίωσης εξαρτάται 
από τα έτη προϋπηρεσίας, το επίπεδο των αποδοχών και τον τρόπο αποχώρησης από την 
εργασία (απόλυση ή συνταξιοδότηση). Η συμμετοχή στα εν λόγω προγράμματα βασίζεται, κατά 
κανόνα, στα έτη υπηρεσίας έως την ηλικία συνταξιοδότησης, ξεκινώντας από την ηλικία των 
46 ετών. 

Η υποχρέωση για καθορισμένες παροχές, η οποία αναγνωρίζεται στον Ισολογισμό, ισούται με 
την παρούσα αξία της υποχρέωσης για καθορισμένες παροχές, μείον τις μεταβολές που 
προκύπτουν από τυχόν αναλογιστικά κέρδη ή ζημίες και το κόστος προηγούμενης υπηρεσίας. 
Η υποχρέωση αυτή υπολογίζεται ετησίως από ανεξάρτητο αναλογιστή, χρησιμοποιώντας τη 
μέθοδο της προβεβλημένης πιστωτικής μονάδας (projected unit credit method). 

Κατά τον υπολογισμό λαμβάνονται υπόψη διάφορες παράμετροι, όπως η ηλικία, τα έτη 
υπηρεσίας, οι αποδοχές και συγκεκριμένες υποχρεώσεις σχετικά με καταβλητέες παροχές. 

Τα αναλογιστικά κέρδη και ζημίες που προκύπτουν από αναπροσαρμογές βάσει ιστορικών 
δεδομένων αναγνωρίζονται απευθείας στα ίδια κεφάλαια. 

4.3.14 Απομείωση μη χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων 

Η Εταιρεία εξετάζει σε κάθε ημερομηνία αναφοράς εάν υπάρχει ένδειξη ότι κάποιο περιουσιακό 
στοιχείο μπορεί να έχει υποστεί απομείωση. Εάν υπάρχει τέτοια ένδειξη, η Εταιρεία εκτιμά το 
ανακτήσιμο ποσό του περιουσιακού στοιχείου. 

Το ανακτήσιμο ποσό είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης αξίας του περιουσιακού στοιχείου 
ή της μονάδας δημιουργίας ταμειακών ροών μείον τα κόστη πώλησης και της αξίας χρήσης 
του, και καθορίζεται για μεμονωμένο στοιχείο, εκτός εάν το εν λόγω στοιχείο δεν δημιουργεί 
ταμειακές εισροές που είναι σε μεγάλο βαθμό ανεξάρτητες από εκείνες άλλων στοιχείων ή 
ομάδων στοιχείων. 

Όταν η λογιστική αξία ενός περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει το ανακτήσιμο ποσό του, 
θεωρείται ότι το στοιχείο έχει υποστεί απομείωση και η αξία του μειώνεται μέχρι το ανακτήσιμο 
ποσό. 

Κατά την εκτίμηση της αξίας χρήσης, οι αναμενόμενες μελλοντικές ταμειακές ροές 
προεξοφλούνται στην παρούσα αξία τους, χρησιμοποιώντας ένα προ φόρων προεξοφλητικό 
επιτόκιο, το οποίο αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες εκτιμήσεις της αγοράς για την αξία του 
χρήματος και τους κινδύνους που σχετίζονται με το περιουσιακό στοιχείο. Η εύλογη αξία μείον 
τα κόστη πώλησης καθορίζεται, κατά περίπτωση, βάσει εφαρμογής μοντέλου αποτίμησης. 

Οι ζημιές απομείωσης που σχετίζονται με τις συνεχιζόμενες δραστηριότητες αναγνωρίζονται 
στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων, εκτός εάν το εν λόγω περιουσιακό στοιχείο επιμετράται στην 
εύλογη αξία — οπότε η ζημία απομείωσης λογίζεται ως μείωση της ήδη αναγνωρισμένης 
υπεραξίας (revaluation surplus). 

Η Εταιρεία επανεξετάζει σε κάθε ημερομηνία αναφοράς εάν υπάρχουν ενδείξεις ότι οι ζημίες 
απομείωσης που αναγνωρίστηκαν στο παρελθόν δεν υπάρχουν πλέον ή έχουν μειωθεί. Εάν 
υπάρχει τέτοια ένδειξη, εκτιμάται εκ νέου το ανακτήσιμο ποσό. 

Μια προηγουμένως αναγνωρισμένη ζημία απομείωσης αναστρέφεται μόνο εφόσον έχει επέλθει 
μεταβολή στις εκτιμήσεις που χρησιμοποιήθηκαν για τον προσδιορισμό του ανακτήσιμου ποσού 
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από την τελευταία αναγνώριση απομείωσης. Το αυξημένο ποσό δεν μπορεί να υπερβαίνει τη 
λογιστική αξία που θα είχε το περιουσιακό στοιχείο (καθαρή απόσβεσης), εάν δεν είχε 
αναγνωριστεί απομείωση σε προηγούμενες περιόδους. 

Η αναστροφή της απομείωσης καταχωρείται στα αποτελέσματα, εκτός εάν το περιουσιακό 
στοιχείο αποτιμάται στην εύλογη αξία — στην περίπτωση αυτή, η αναστροφή αντιμετωπίζεται 
ως αύξηση αποτίμησης. Μετά την αναστροφή της απομείωσης, η απόσβεση του περιουσιακού 
στοιχείου αναπροσαρμόζεται στις επόμενες περιόδους, ώστε να επιμερίζεται συστηματικά, με 
βάση την αναθεωρημένη λογιστική αξία και την εναπομείνασα ωφέλιμη ζωή του. 

4.3.15 Μερίσματα 

 
Η διανομή μερισμάτων στους μετόχους της Εταιρείας αναγνωρίζεται ως υποχρέωση όταν 
εγκριθεί από τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων 
 

4.3.16 Αναγνώριση εσόδων και δαπανών 

 
Τα έσοδα αντιστοιχούν στην αξία των αγαθών και των υπηρεσιών που πωλούνται από την 
Εταιρεία κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών. Η Εταιρεία αναγνωρίζει έσοδα όταν 
μεταβιβάζει τον έλεγχο των υποσχόμενων αγαθών και υπηρεσιών στον πελάτη, το οποίο 
μπορεί να είναι μεταχρονολογημένα ή σε μια συγκεκριμένη χρονική στιγμή. Τα έσοδα 
αναγνωρίζονται σε ποσό που αντικατοπτρίζει το αντάλλαγμα το οποίο αναμένεται να 
δικαιούται η Εταιρεία σε αντάλλαγμα για τη μεταβίβαση των υποσχόμενων αγαθών ή 
υπηρεσιών. 
 
Έσοδα Ξενοδοχείου 
Αντιστοιχεί σε όλα τα έσοδα που εισπράττει από τους επισκέπτες το ιδιόκτητο ξενοδοχείο. Οι 
παρεχόμενες υπηρεσίες (συμπεριλαμβανομένων των πωλήσεων δωματίων, των πωλήσεων 
τροφίμων και ποτών και άλλων παρεπόμενων υπηρεσιών) αποτελούν διακριτές υποχρεώσεις 
απόδοσης, για τις οποίες οι τιμές που τιμολογούνται στους επισκέπτες είναι αντιπροσωπευτικές 
των μεμονωμένων τιμών πώλησής τους. Αυτές οι υποχρεώσεις εκπληρώνονται με την πάροδο 
του χρόνου όταν σχετίζονται με πωλήσεις δωματίων, κατά τη διάρκεια της διαμονής στο 
ξενοδοχείο και σε ορισμένο χρονικό σημείο για άλλα αγαθά ή υπηρεσίες, όταν έχουν 
παραδοθεί. 
 
Αναγνώριση Δαπανών 

Οι δαπάνες αναγνωρίζονται όταν καθίστανται δεδουλευμένες, δηλαδή κατά τον χρόνο στον 
οποίο προκύπτει η σχετική υποχρέωση, ανεξαρτήτως του χρόνου καταβολής τους. 
Αναλογιστικά κέρδη και ζημίες – Παροχές προσωπικού 

Τα αναλογιστικά κέρδη και ζημίες που προκύπτουν από αναπροσαρμογές βάσει ιστορικών 
δεδομένων και υπερβαίνουν ή υπολείπονται του περιθωρίου 10% της σωρευτικής υποχρέωσης, 
αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα εντός της αναμενόμενης μέσης ασφαλιστικής περιόδου των 
συμμετεχόντων στο πρόγραμμα. 

Το κόστος προηγούμενης υπηρεσίας αναγνωρίζεται άμεσα στην κατάσταση αποτελεσμάτων, 
εκτός εάν οι αλλαγές στο πρόγραμμα εξαρτώνται από τον υπολειπόμενο χρόνο υπηρεσίας των 
εργαζομένων. Στην περίπτωση αυτή, το κόστος προηγούμενης υπηρεσίας αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσματα με τη μέθοδο της σταθερής κατανομής (γραμμικά), κατά τη διάρκεια της 
περιόδου ωρίμανσης. 



30 
CAPO DI CORFU ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ A.E. – FINANCIAL STATEMENTS 2024 

4.3.17 Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 

 
Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος σχετίζεται με περιπτώσεις προσωρινών διαφορών 
μεταξύ της φορολογικής ταυτοποίησης περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων και της 
αναγνώρισής τους με σκοπό την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων και υπολογίζεται 
χρησιμοποιώντας τους φορολογικούς συντελεστές που θα ισχύουν στα έτη που αναμένεται να 
ανακτηθούν τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις να αποπληρωθούν. Οι αναβαλλόμενες 
φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται για όλες τις εκπεστέες  προσωρινές διαφορές και τις 
αχρησιμοποίητες φορολογικές ζημίες στον βαθμό που είναι πιθανό ότι θα υπάρξουν επαρκή 
φορολογικά έσοδα για την κάλυψη προσωρινών διαφορών. Η αξία των αναβαλλόμενων 
φορολογικών απαιτήσεων επανεξετάζεται σε κάθε ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών 
καταστάσεων και μειώνεται στον βαθμό που θα υπάρχει επαρκές φορολογητέο εισόδημα για 
την κάλυψη του αναβαλλόμενου φορολογικού περιουσιακού στοιχείου. 

 

4.3.18 Δάνεια 

 
Τα δάνεια αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μείον τα άμεσα έξοδα της 
συναλλαγής. Μεταγενέστερα, αποτιμώνται στο αποσβεσμένο κόστος χρησιμοποιώντας τη 
μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. Οποιαδήποτε διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού 
(καθαρό από το σχετικό κόστος) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στην κατάσταση 
λογαριασμού αποτελεσμάτων κατά τη διάρκεια του δανεισμού χρησιμοποιώντας τη μέθοδο του 
πραγματικού επιτοκίου. 

Τα δάνεια της Εταιρείας αφορούν μακροπρόθεσμο δανεισμό με τη μορφή ομολογιακών 
δανείων. 

 

4.3.19 Μετρήσεις Εύλογης αξίας 

 
Η Εταιρεία αποτιμά τα χρηματοοικονομικά μέσα όπως τα παράγωγα και την εύλογη αξία μέσω 
των λοιπών συνολικών εισοδημάτων σε κάθε ημερομηνία αναφοράς και μη χρηματοοικονομικά 
περιουσιακά στοιχεία όπως ακίνητα, περιοδικά (ανά έτος) στην εύλογη αξία. Εύλογη αξία είναι 
η τιμή που θα εισπραχθεί για να πωλήσει ένα περιουσιακό στοιχείο ή να καταβληθεί για τη 
μεταβίβαση μιας υποχρέωσης σε μια τακτική συναλλαγή μεταξύ συμμετεχόντων στην αγορά 
κατά την ημερομηνία μέτρησης. Η αποτίμηση της εύλογης αξίας βασίζεται στο τεκμήριο ότι η 
συναλλαγή πώλησης του περιουσιακού στοιχείου ή μεταβίβασης της υποχρέωσης λαμβάνει 
χώρα είτε: στην κύρια αγορά του περιουσιακού στοιχείου ή της υποχρέωσης, ή λόγο έλλειψη 
κύριας αγοράς, στην πιο συμφέρουσα αγορά για το περιουσιακό στοιχείο ή την υποχρέωση. Η 
κύρια ή η πλέον συμφέρουσα αγορά πρέπει να είναι προσβάσιμη από την Εταιρεία. Η εύλογη 
αξία ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρέωσης υπολογίζεται με βάση τις παραδοχές που 
θα χρησιμοποιούσαν οι συμμετέχοντες στην αγορά κατά την τιμολόγηση του περιουσιακού 
στοιχείου ή της υποχρέωσης, αν υποτεθεί ότι οι συμμετέχοντες στην αγορά ενεργούν προς το 
καλύτερο οικονομικό συμφέρον τους.  

Η επιμέτρηση της εύλογης αξίας ενός μη χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου λαμβάνει 
υπόψη την ικανότητα του συμμετέχοντος στην αγορά να παράγει οικονομικά οφέλη 
χρησιμοποιώντας το υψηλότερο και βέλτιστα χρησιμοποιούμενο περιουσιακό στοιχείο ή 
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πωλώντας το σε άλλο συμμετέχοντα στην αγορά που θα χρησιμοποιήσει το περιουσιακό 
στοιχείο στην υψηλότερη και βέλτιστη χρήση του.  

Η Εταιρεία χρησιμοποιεί τεχνικές αποτίμησης που είναι κατάλληλες για τις περιστάσεις και για 
τις οποίες υπάρχουν διαθέσιμα επαρκή στοιχεία για τη μέτρηση της εύλογης αξίας, τη 
μεγιστοποίηση της χρήσης των σχετικών παρατηρήσιμων εισροών και την ελαχιστοποίηση της 
χρήσης μη παρατηρήσιμων εισροών. Όλα τα στοιχεία του ενεργητικού και του παθητικού για 
τα οποία αποτιμάται ή δημοσιοποιείται η εύλογη αξία στις οικονομικές καταστάσεις, 
ταξινομούνται στην ιεραρχία των εύλογων αξιών, που περιγράφονται ως εξής, με βάση τις 
εισροές χαμηλότερου επιπέδου που είναι σημαντικές για τη μέτρηση της εύλογης αξίας στο 
σύνολό της: 

 Επίπεδο 1 — Υπάρχουσες (μη διορθωμένες) τιμές αγοράς σε ενεργές αγορές για 
πανομοιότυπα στοιχεία ενεργητικού ή παθητικού. 

 Επίπεδο 2 — Τεχνικές αποτίμησης για τις οποίες η εισροή χαμηλότερου επιπέδου που είναι 
σημαντική για τη μέτρηση της εύλογης αξίας είναι άμεσα ή έμμεσα παρατηρήσιμη. 

 Επίπεδο 3 — Τεχνικές αποτίμησης για τις οποίες η εισροή χαμηλότερου επιπέδου που είναι 
σημαντική για τη μέτρηση της εύλογης αξίας δεν είναι παρατηρήσιμη. 

 
Για περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις που αναγνωρίζονται στις οικονομικές καταστάσεις 
σε επαναλαμβανόμενη βάση, η Εταιρεία προσδιορίζει εάν έχουν προκύψει μεταβιβάσεις μεταξύ 
των επιπέδων στην ιεραρχία επαναπροσδιορίζοντας την κατηγοριοποίηση (με βάση την εισροή 
χαμηλότερου επιπέδου που είναι σημαντική για τη μέτρηση της εύλογης αξίας ως ολόκληρο) 
στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς. Η Εταιρεία καθορίζει τις πολιτικές και τις διαδικασίες που 
εφαρμόζονται τόσο για τις επαναλαμβανόμενες μετρήσεις όσο και για τα περιουσιακά στοιχεία 
που δια κρατούνται για διανομή στις δραστηριότητες που δια κρατούνται προς πώληση. 

Τα περιουσιακά στοιχεία ουσιώδους αξίας, όπως ενσώματα περιουσιακά στοιχεία, καθώς και 
σημαντικές υποχρεώσεις, αξιολογούνται από την Εταιρεία με τη βοήθεια εξωτερικών 
εκτιμητών. Οι ανάγκες συμμετοχής εξωτερικών εκτιμητών καθορίζονται σε ετήσια βάση από 
την Εταιρεία, τα κριτήρια επιλογής είναι η γνώση και η εμπειρία της αγοράς, η φήμη, η 
ανεξαρτησία και η τήρηση των επαγγελματικών προτύπων. Σε κάθε ημερομηνία αναφοράς, η 
Εταιρεία, σύμφωνα με τις λογιστικές πολιτικές της, αξιολογεί εάν υπάρχει οποιαδήποτε 
μεταβολή στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων που υπόκεινται 
σε περιοδική επανεκτίμηση. Για την προαναφερόμενη αξιολόγηση, η διοίκηση ελέγχει 
σημαντικές εισροές που εφαρμόστηκαν στην τελευταία αξιολόγηση περιουσιακών στοιχείων ή 
υποχρεώσεων, επιβεβαιώνοντας τα στοιχεία που χρησιμοποιήθηκαν για την αξιολόγηση έναντι 
συμβολαίων και άλλων συναφών εγγράφων. Για τη γνωστοποίηση εύλογων αξιών, τα 
περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις της Εταιρείας κατηγοριοποιούνται ανάλογα με τη 
φύση, τα χαρακτηριστικά τους, τους δυνητικούς κινδύνους που απορρέουν από συγκεκριμένες 
κατηγορίες περιουσιακών στοιχείων ή υποχρεώσεων, καθώς και την ιεραρχία εύλογης αξίας 
που περιγράφεται παραπάνω. 

4.3.20 Από-αναγνώριση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών απαιτήσεων 
και υποχρεώσεων 

 
Χρηματοοικονομικές Απαιτήσεις 

Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις (ή, κατά περίπτωση, μέρος μιας χρηματοοικονομικής 
απαίτησης ή μέρος μιας ομάδας παρόμοιων χρηματοοικονομικών απαιτήσεων) διαγράφονται 
όταν: (1) τα δικαιώματα λήψης ταμειακών ροών από το περιουσιακό στοιχείο έχουν λήξει, (2) 
Η Εταιρεία διατηρεί το δικαίωμα να λάβει τις χρηματοροές του περιουσιακού στοιχείου, αλλά 
έχει την υποχρέωση να τις καταβάλλει χωρίς ουσιαστική καθυστέρηση σε τρίτο βάση κάποιας 
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συμφωνίας ‘διαμεσολάβησης’ (3) Η Εταιρεία έχει μεταβιβάσει το δικαίωμα λήψης μετρητών 
από το εν λόγω στοιχείο του ενεργητικού, ενώ παράλληλα (α) έχει μεταφέρει ουσιαστικά όλους 
τους κινδύνους και τα οφέλη των περιουσιακών στοιχείων, ή (β) δεν έχει μεταφέρει ουσιαστικά 
όλους τους κινδύνους και τα οφέλη, αλλά έχει μεταβιβάσει τον έλεγχο αυτού του περιουσιακού 
στοιχείου. Όταν η Εταιρεία έχει μεταβιβάσει τα δικαιώματα για εισπράξεις ταμιακών εισροών 
από το περιουσιακό στοιχείο, αλλά δεν έχει μεταφέρει ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και 
τα οφέλη ή τον έλεγχο αυτού του περιουσιακού στοιχείου, τότε το περιουσιακό στοιχείο 
αναγνωρίζεται στο βαθμό που η Εταιρεία συνεχίζει να συμμετέχει στο περιουσιακό στοιχείο. Η 
συνεχιζόμενη συμμετοχή που λαμβάνει τη μορφή εγγύησης για το μεταβιβασθέν περιουσιακό 
στοιχείο αποτιμάται στη χαμηλότερη μεταξύ της αρχικής λογιστικής αξίας του περιουσιακού 
στοιχείου και του μέγιστου ποσού της αντιπαροχής που θα μπορούσε να υποχρεωθεί να 
καταβάλει η Εταιρεία. Σε περίπτωση που η συνεχιζόμενη συμμετοχή λαμβάνει τη μορφή 
γραπτής ή / και αγοράς (περιλαμβανομένης της επιλογής που διακανονίζεται σε μετρητά ή 
παρόμοιου όρου) στο μεταβιβασθέν περιουσιακό στοιχείο, η έκταση της συνεχιζόμενης 
ανάμειξης της Εταιρείας είναι το ποσό του μεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου που η 
Εταιρεία μπορεί να επαναγοράσει, με εξαίρεση ότι στην περίπτωση ενός γραπτού δικαιώματος 
πώλησης (συμπεριλαμβανομένου ενός δικαιώματος διακανονισμού μετρητών ή παρόμοιας 
πρόβλεψης) σε ένα περιουσιακό στοιχείο που αποτιμάται στην εύλογη αξία, η έκταση της 
συνεχιζόμενης ανάμειξης της Εταιρείας περιορίζεται στη χαμηλότερη τιμή μεταξύ της εύλογης 
αξίας του μεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου και της τιμής άσκησης των δικαιωμάτων 
προαίρεσης. 

Χρηματοοικονομικές Υποχρεώσεις 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις παύουν να αναγνωρίζονται όταν η υποχρέωση διακοπεί, 
ακυρωθεί ή λήξει. Σε περίπτωση που μια υπάρχουσα χρηματοοικονομική υποχρέωση έχει 
αντικατασταθεί από άλλη από τον ίδιο δανειστή με ουσιαστικά διαφορετικούς όρους ή οι όροι 
της υπάρχουσας υποχρέωσης έχουν τροποποιηθεί ουσιαστικά, μια τέτοια ανταλλαγή ή 
τροποποίηση αντιμετωπίζεται ως αποαναγνώριση της αρχικής υποχρέωσης και της 
αναγνώριση νέας υποχρέωσης και η διαφορά στα αντίστοιχα λογιστικά υπόλοιπα 
αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα. 

Συμψηφισμός χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις συμψηφίζονται και το καθαρό 
ποσό εμφανίζεται στον ισολογισμό μόνο όταν η Εταιρεία έχει το νόμιμο δικαίωμα να 
συμψηφίσει τα αναγνωρισμένα ποσά και προτίθεται είτε να διακανονίσει αυτό το περιουσιακό 
στοιχείο και την υποχρέωση σε καθαρή βάση είτε να απαιτήσει το περιουσιακό στοιχείο και να 
διακανονίσει την ευθύνη ταυτόχρονα. 

4.3.21 Παράγωγα Χρηματοοικονομικά μέσα 

 
Η Εταιρεία χρησιμοποιεί παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα για την αντιστάθμιση κινδύνων 
που προκύπτουν από διακυμάνσεις των επιτοκίων. Η Εταιρεία δεν έχει υιοθετήσει τις 
απαιτήσεις που απορρέουν από την υιοθέτηση του ΔΠΧΠ 9 για λογιστική αντιστάθμισης ούτε 
για το ΔΛΠ 39. Τα παράγωγα αυτά χρηματοοικονομικά προϊόντα αποτιμώνται στην εύλογη αξία 
κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Η εύλογη αξία αυτών των παραγώγων προσδιορίζεται 
με αναφορά σε εύλογες αξίες για παρόμοια μέσα και επιβεβαιώνεται από τα αντίστοιχα 
χρηματοπιστωτικά ιδρύματα με τα οποία η Εταιρεία έχει συνάψει τις σχετικές συμβάσεις (mark 
to market). 
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4.3.22 Εκτιμήσεις και κρίσεις της διοίκησης 

 
Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης επανεξετάζονται συνεχώς και βασίζονται σε ιστορικά 
δεδομένα και προσδοκίες για μελλοντικά γεγονότα που κρίνονται λογικά υπό τις 
συγκεκριμένες συνθήκες. 

Η Εταιρεία προβαίνει σε εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των μελλοντικών 
γεγονότων. Παρόλο που αυτοί οι υπολογισμοί βασίζονται στις καλύτερες γνώσεις της 
διοίκησης σχετικά με τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγματικά αποτελέσματα 
μπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους υπολογισμούς. Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές 
που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν σημαντική προσαρμογή στη λογιστική αξία 
των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων εντός των επόμενων 12 μηνών είναι οι 
εξής: 

(α) Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις 

Με την υιοθέτηση του ΔΠΧΑ 9 από 01/01/2019, η Εταιρεία εφαρμόζει την απλοποιημένη 
προσέγγιση που ορίζεται στο Πρότυπο για τον υπολογισμό των αναμενόμενων πιστωτικών 
ζημιών, σύμφωνα με την οποία η πρόβλεψη απομείωσης υπολογίζεται πάντοτε σε ποσό ίσο με 
τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές κατά τη διάρκεια ζωής των απαιτήσεων πελατών. Η 
πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις πελατών διαμορφώνεται σε εξατομικευμένη βάση κατά 
την εκτίμηση της αναμενόμενης πιστωτικής ζημίας ανά πελάτη, χρησιμοποιούνται πίνακες 
προβλέψεων πιστωτικών ζημιών με βάση τη λήξη του υπολοίπου βάσει ιστορικών στοιχείων 
της Εταιρείας για πιστωτικές ζημίες και προσαρμοσμένα για μελλοντικούς παράγοντες όσον 
αφορά τους οφειλέτες και το οικονομικό περιβάλλον. 

(β) Φόροι Εισοδήματος 

Η κρίση της Διοίκησης απαιτείται για τον καθορισμό της πρόβλεψης για φόρο εισοδήματος, 
καθώς ενδέχεται να υπάρχουν πολλές συναλλαγές και υπολογισμοί για τους οποίους ο τελικός 
προσδιορισμός του φόρου είναι αβέβαιος. Η Εταιρεία αναγνωρίζει υποχρεώσεις από 
αναμενόμενους φορολογικούς ελέγχους με βάση εκτιμήσεις για το αν θα επιβληθούν πρόσθετοι 
φόροι. Εάν το τελικό αποτέλεσμα του ελέγχου είναι διαφορετικό από αυτό που είχε 
αναγνωριστεί αρχικά, η διαφορά θα επηρεάσει τον φόρο εισοδήματος Και τον αναβαλλόμενο 
φόρο για την περίοδο. 

(γ) Εύλογη αξία και ωφέλιμη ζωή των ακινήτων, εγκαταστάσεων κα εξοπλισμού 

Εταιρεία μεταφέρει τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία σε αναπροσαρμοσμένα ποσά 
(εκτιμώμενες εύλογες αξίες) όπως καθορίζονται από ανεξάρτητη εταιρεία εκτιμητών. Ο 
προσδιορισμός των εύλογων αξιών των ενσώματων ακινητοποιήσεων απαιτεί από τη διοίκηση 
να προβεί σε υποθέσεις, εκτιμήσεις και κρίσεις αναφορικά με την κυριότητα, την αξία χρήσης 
και την ύπαρξη οποιασδήποτε οικονομικής, λειτουργικής και φυσικής απαξίωσης των 
ενσώματων ακινητοποιήσεων. Την 31η Δεκεμβρίου 2024, η Εταιρεία διενήργησε την τελευταία 
αναπροσαρμογή της αξίας των ενσώματων ακινητοποιήσεων. Επιπλέον, η διοίκηση προβαίνει 
σε εκτιμήσεις σχετικά με το σύνολο και την εναπομένουσα ωφέλιμη ζωή των παγίων 
περιουσιακών στοιχείων που υπόκεινται σε περιοδική αναθεώρηση. Η εκτίμηση της ωφέλιμης 
ζωής των παγίων περιλαμβάνεται στη σημείωση 4.4. 

4.3.23 Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου 

 
Λόγω της επιχειρηματικής της δραστηριότητας, η Εταιρεία εκτίθεται σε αλλαγές στα 
επιτόκια, τον πιστωτικό κίνδυνο και τον κίνδυνο ρευστότητας. Αναγνωρίζοντας την ύπαρξη 
των ανωτέρω κινδύνων, παρακολουθεί την εξέλιξη τους μέσω του Διοικητικού Συμβουλίου, 
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το οποίο είναι αρμόδιο για την εκτίμηση των κινδύνων και για την προετοιμασία ενός σχεδίου 
διαχείρισης και αντιμετώπισης αυτών σύμφωνα με τις επικρατούσες συνθήκες της αγοράς. 

4.3.24 Πιστωτικός κίνδυνος 

 
Ο πιστωτικός κίνδυνος σχετίζεται με την πιθανότητα ότι ο αντισυμβαλλόμενος θα προκαλέσει 
την οικονομική ζημία της Εταιρείας λόγω παραβίασης των συμβατικών υποχρεώσεων και 
σχετίζεται κυρίως με απαιτήσεις από οφειλέτες. 

  31/12/2024 31/12/2023 
 € € 

Εμπορικές Απαιτήσεις    

Εξοφλούμενες Απαιτήσεις  481.151 1.645.600 
      
Ληξιπρόθεσμες Απαιτήσεις      
Από 3 μέχρι 12 μήνες - - 
Παραπάνω από 12 μήνες  - 475.246 
Μείον Πρόβλεψη Αναμενόμενων Πιστωτικών Ζημιών - (475.246) 
Σύνολο 481.151 1.645.600 
      
Λοιπές Απαιτήσεις      
Πλήρως εξυπηρετούμενες λοιπές απαιτήσεις  1.035.352 1.280.699 
Σύνολο 1.035.352 1.280.699 

 

4.3.25 Κίνδυνος επιτοκίου 

 
Τα λειτουργικά έσοδα και οι ταμειακές ροές της Εταιρείας επηρεάζονται σε μικρό βαθμό από 
τις μεταβολές των επιτοκίων, καθώς τόσο τα διαθέσιμα για επενδύσεις όσο και οι απαιτήσεις 
που φέρουν τόκο εξαρτώνται κυρίως από τα επιτόκια του ευρώ, τα οποία ιστορικά 
παρουσιάζουν χαμηλή μεταβλητότητα, ενώ και η αναμενόμενη μεταβλητότητα για τις 
μελλοντικές περιόδους είναι επίσης πολύ χαμηλή. 

Η σύνδεση του επιτοκίου δανεισμού της Εταιρείας με το Euribor (Spread) σημαίνει ότι η Εταιρεία 
αντιμετωπίζει ουσιαστικά τον κίνδυνο της ευρύτερης διεθνούς αγοράς επιτοκίων. 

4.3.26 Κίνδυνος ρευστότητας 

 
Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με την ικανότητα της Εταιρείας να εκπληρώνει τις 
χρηματοοικονομικές της υποχρεώσεις όταν αυτές λήγουν. 

Η παρακολούθηση του κινδύνου ρευστότητας εστιάζει στη διαχείριση του χρονισμού των 
ταμειακών ροών και στην εξασφάλιση επαρκούς μετρητών για την κάλυψη των τρεχουσών 
συναλλαγών. 

Η ταξινόμηση των ταμειακών ροών που προέρχονται από όλα τα περιουσιακά στοιχεία και 
υποχρεώσεις της Εταιρείας κατά την πάροδο του χρόνου εστιάζει κυρίως σε: 

Α) Μετρητά, προθεσμιακές καταθέσεις και ταμειακά ισοδύναμα 
Β) Εμπορικές απαιτήσεις, άλλες απαιτήσεις 
Γ) Υποχρεώσεις προς προμηθευτές, τουριστικούς πράκτορες και άλλες υποχρεώσεις 
Δ) Τραπεζικές υποχρεώσεις 

Οι συμβατικές λήξεις των βασικών χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων (δανεισμός και 
εμπορικές υποχρεώσεις), χωρίς να συμπεριλαμβάνονται οι πληρωμές τόκων, έχουν ως εξής: 
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Ποσά σε Ευρώ Σύνολο 
Λιγότερο 

από 1 έτος 
Μεταξύ 2 

και 5 ετών 
Παραπάνω 
από 5 έτη  

31 Δεκεμβρίου 2024     

Τραπεζικές υποχρεώσεις δανείων και μισθώσεων 3.553.535 398.797 2.940.546 214.193 
Λοιπές δανειακές υποχρεώσεις  16.423.918 960.000 15.463.918 - 
Εμπορικές & λοιπές υποχρεώσεις  9.414.564 7.398.189 2.001.866 14.509 
Σύνολο 29.392.017 8.756.986 20.406.330 228.701 

     

Ποσά σε Ευρώ Σύνολο 
Λιγότερο 

από 1 έτος 
Μεταξύ 2 

και 5 ετών 
Παραπάνω 
από 5 έτη 

31 Δεκεμβρίου 2023     
Τραπεζικές υποχρεώσεις δανείων και μισθώσεων 5.842.948 2.358.367 3.215.218 269.364 
Λοιπές δανειακές υποχρεώσεις  16.635.000 320.000 3.360.000 12.955.000 
Εμπορικές & λοιπές υποχρεώσεις  10.001.023 7.903.890 2.053.730 43.403 
Σύνολο 32.478.971 10.582.25

7 
8.628.948 13.267.767 

 

4.3.27 Διαχείριση κινδύνου κεφαλαίου 

 
Η πολιτική του Διοικητικού Συμβουλίου είναι να διατηρεί ισχυρή κεφαλαιακή βάση ώστε να 
διασφαλίζει την εμπιστοσύνη των επενδυτών, των πιστωτών και της αγοράς στην Εταιρεία και 
να επιτρέπει τη μελλοντική ανάπτυξη των δραστηριοτήτων της Εταιρείας. 
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4.4 Ενσώματες Ακινητοποιήσεις  

Ποσά σε Ευρώ 

Ποσά προηγούμενης χρήσεως 

Οικόπεδα 
Κτίρια / 

Εγκαταστάσεις 
Κτιρίων 

Μισθωτικό 
Δικαίωμα 
Χρήσης 

Ξενοδοχείου 

Μηχανήματα 
& Λοιπός 

Εξοπλισμός 

Μεταφορικά 
μέσα 

Έπιπλα & 
Λοιπός 

Εξοπλισμός 

Πάγια υπό 
εκτέλεση 

Άυλα 
πάγια 

Σύνολο 

                    

Αποσβέσιμη Αξία 1.1.2023 9.850.000  18.545.370  8.700.000  1.924.635  53.174  3.380.349  3.031.469  95.882  45.580.880  
Aναπροσαρμογή στην εύλογη αξία  751.275  (159.873) 524.293  - - - - - 1.115.694  
Προσθήκες περιόδου 4.816.476  28.000  231.545  36.686  -  835.195  3.953.900  77.544  9.979.345  
Μειώσεις περιόδου - - - - - (1.100) (5.468.643) - (5.469.743) 
Λοιπές ανακατατάξεις - (253) - - - - - - (253) 
- - - - - - - - - - 
Σύνολο 31.12.2023 (α) 15.417.751  18.413.244  9.455.838  1.961.321  53.174  4.214.444  1.516.726  173.425  51.205.923  

                    

Αποσβέσεις 1.1.2023 - - - 1.232.377  33.287  2.996.067  - 87.680  4.349.410  
Αποσβέσεις περιόδου - 639.679  655.838  119.278  4.823  247.980  - 6.069  1.673.667  
Μειώσεις περιόδου - - - - - - - - - 
Λοιπές ανακατατάξεις - (104) - - - - - - (104) 
Σύνολο 31.12.2023 (β) - 639.575  655.838  1.351.655  38.110  3.244.047  - 93.748  6.022.974  

                    

Αναπόσβεστη Αξία 31.12.2023 (α)-(β) 15.417.751  17.773.668  8.800.000  609.666  15.064  970.397  1.516.726  79.677  45.182.949  
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Ποσά σε Ευρώ 

Ποσά τρέχουσας χρήσεως 

Οικόπεδα 
Κτίρια / 

Εγκαταστάσεις 
Κτιρίων 

Μισθωτικό 
Δικαίωμα 
Χρήσης 

Ξενοδοχείου 

Μηχανήματα 
& Λοιπός 

Εξοπλισμός 

Μεταφορικά 
μέσα 

Έπιπλα & 
Λοιπός 

Εξοπλισμός 

Πάγια υπό 
εκτέλεση 

Άυλα 
πάγια 

Σύνολο 

                    

Αποσβέσιμη Αξία 1.1.2024 15.417.751  18.413.244  9.455.838  1.961.321  53.174  4.214.444  1.516.726  173.425  51.205.923  

Προσθήκες περιόδου -  25.853  84.549  32.861  -  66.855  1.858.408  37.277  2.105.803  

Μειώσεις περιόδου -  -  -  -  -  
(169.526) (256.600) -  (426.126) 

Aναπροσαρμογή στην εύλογη αξία  757.379  737.079  793.107  - -  - - - 2.287.565  

Σύνολο 31.12.2024 (α) 16.175.130  19.176.176  10.333.493  1.994.183  53.174  4.111.773  3.118.534  210.702  55.378.792  

                    

Αποσβέσεις 1.1.2024 - 639.575  655.838  1.351.655  38.110  3.244.047  - 93.748  6.022.974  

Αποσβέσεις περιόδου - 643.204  577.656  121.629  3.655  186.264  - 20.950  1.553.357  

Μειώσεις περιόδου - - - - - (133.927) - - (133.927) 

Λοιπές ανακατατάξεις - - - - - - - - - 

Σύνολο 31.12.2024 (β) -  1.282.799  1.233.493  1.473.285  41.765  3.296.384  -  114.698  7.442.404  

                    

Αναπόσβεστη Αξία 31.12.2024 (α)-(β) 16.175.130  17.893.397 9.100.000  520.898  11.409  815.389  3.118.534  96.003  47.730.760  
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Αναπροσαρμογή Αξίας 

Στις 31.12.2023 και 31.12.2024 πραγματοποιήθηκε αποτίμηση της εύλογης αξίας των 
οικοπέδων, κτηρίων και του δικαιώματος χρήσης της ξενοδοχειακής μονάδας της Εταιρείας 
από ανεξάρτητους εκτιμητές, χρησιμοποιώντας τη μέθοδο της Εισοδηματικής Προσέγγισης, 
βάσει της μεθόδου προ εξοφλημένων ταμειακών ροών (Discounted Cash Flow Method). 

Σύμφωνα με αυτή τη μέθοδο, υπολογίζεται η παρούσα αξία των ταμειακών ροών από τη 
λειτουργία του ξενοδοχείου, αφού πρώτα αφαιρεθούν τα ετήσια μισθώματα για όλη τη 
διάρκεια της μισθωτικής περιόδου. Το άθροισμα των επιμέρους ταμειακών ροών, δηλαδή των 
εσόδων που λαμβάνει η Εταιρεία από τη λειτουργία των ξενοδοχειακών δωματίων, 
εκφρασμένο σε παρούσα αξία, αποτελεί την εύλογη αξία του δικαιώματος. 

Ο υπολογισμός της εύλογης αξίας βασίστηκε σε προβλέψεις ταμειακών ροών προ φόρων, οι 
οποίες προέκυψαν από χρηματοοικονομικούς προϋπολογισμούς που καλύπτουν περίοδο δέκα 
ετών. 

Οι εκτιμήσεις που αποτέλεσαν τη βάση για τους προϋπολογισμούς στηρίχθηκαν σε δεδομένα 
της αγοράς, προσαρμοσμένα με βάση την αναμενόμενη εξέλιξη της απόδοσης. 

Οι βασικές παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν για την εκτίμηση της εύλογης αξίας των 
μισθωμένων ακινήτων της ξενοδοχειακής μονάδας είναι: 

  

Βασικές παραδοχές  31.12.2024 31.12.2023 

Υπολειπόμενα Έτη Μίσθωσης  21,08 22,17   

Ποσοστό Μεταβολής Εσόδων  2,00%  2,00%  

Προεξοφλητικό επιτόκιο  11,50% 15,95%  

EBITDA  36,51% 25,56% 

 

Από 01/01/2025, η εκτιμώμενη ωφέλιμη ζωή των κτηρίων θα είναι 25 έτη. 

 

4.5 Μακροπρόθεσμες Απαιτήσεις από Συνδεδεμένα Μέρη 

 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Δάνεια σε συγγενικές εταιρείες 4.224.000 1.949.000 

Σύνολο 4.224.000 1.949.000 
 

Κατά τη διάρκεια του 2023, η Εταιρεία προέβη στην έκδοση κοινού ομολογιακού δανείου με 
τις συνδεδεμένες εταιρείες La Grotta Verde Α.Ε. και Mon Repos Palace Α.Ε. (Prohotel), 
καθώς και με τη μητρική εταιρεία Ella Corfu Συμμετοχών Α.Ε. 

Το κάθε ένα από τα πιο πάνω δάνεια ανέρχεται συνολικά στο ποσό των 3.000.000 ευρώ, με 
τελική ημερομηνία λήξης την 31/12/2031. 
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4.6 Αποθέματα  

Η κίνηση στα αποθέματα κατά το οικονομικό έτος:  
 
Ποσά σε Ευρώ  31/12/2024 31/12/2023 
Εμπορεύματα  28.041 27.154 
Πρώτες και βοηθητικές ύλες, αναλώσιμα και είδη συσκευασίας  1.311.825 1.189.528 
Καταναλωθέντα Είδη  (1.319.459) (1.188.641) 
Σύνολο 20.407 28.041 

   
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Εμπορεύματα  - - 
Πρώτες και βοηθητικές ύλες, αναλώσιμα και είδη συσκευασίας  20.407 28.041 
Σύνολο 20.407 28.041 

 

4.7 Πελάτες και Λοιπές Εμπορικές Απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας  (από Ξενοδοχειακούς Πράκτορες ) αναλύονται ως 
ακολούθως: 
 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Πελάτες 454.765 2.112.460 

Επιταγές εισπρακτέες (μεταχρονολογημένες) 26.386 8.386 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη  - - 

Μείον : Αναμενόμενες πιστωτικές ζημίες - (475.246) 

Σύνολο 481.151 1.645.600 

4.8 Λοιπές Απαιτήσεις 

Οι λοιπές απαιτήσεις της Εταιρείας, οι οποίες θεωρούνται βραχυπρόθεσμες, αναλύονται ως 
εξής: 
 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Απαιτήσεις από προκαταβλημένους & παρακρατημένους 
φόρους 659.384 184.392 
Προκαταβολές σε προμηθευτές 732.547 580.083 
Λοιποί χρεώστες διάφοροι - - 
Έξοδα επομένων χρήσεων 51.636 33.515 
Απομείωση απαιτήσεων ακίνητων υπολοίπων προμηθευτών (421.218) (73.232) 

Υποσύνολο 1.022.348 724.757 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη 13.004 555.942 
Απομείωση απαιτήσεων από συνδεδεμένα μέρη - - 

Σύνολο 1.035.352 1.280.699 
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4.9 Ταμειακά Διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αναλύονται ως εξής: 
 
Ποσά σε Ευρώ  31/12/2024 31/12/2023 

Μετρητά  11.939 16.884 

Τραπεζικές καταθέσεις 200.723 3.378.049 

Σύνολο 212.662 3.394.933 
 

4.10 Μετοχικό Κεφάλαιο  

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας είναι πλήρως καταβεβλημένο και αποτελείται από 527.400 
μετοχές, ονομαστικής αξίας 29,30 ευρώ εκάστη. 

 

Ποσά σε Ευρώ  

Αριθμός 
Μετοχών 

Ονομαστική 
αξία μετοχής 

Κοινές 
μετοχές (€) 

Σύνολο (€) 

31 Δεκεμβρίου 2022 18.000 29,30 527.400 527.400 
31 Δεκεμβρίου 2023 18.000 29,30 527.400 527.400 
31 Δεκεμβρίου 2024 18.000 29,30 527.400 527.400 

 
 
Κατά την υπό αναφορά περίοδο, δεν πραγματοποιήθηκε καμία αλλαγή στον αριθμό ή στη 
ονομαστική αξία των μετοχών της Εταιρείας. 

4.11 Λοιπά Αποθεματικά  

 

Ποσά σε Ευρώ 
Αποθεματικά 

εύλογης αξίας 
Ειδικά  

αποθεματικά Σύνολο 

Υπόλοιπο την 1η Ιανουαρίου 2023 20.140.018 129.633 20.269.651 
Επανεκτίμηση δικαιωμάτων χρήσης σε εύλογη αξία 1.115.695 - 1.115.695 

Αποθεματικό προβλέψεων αποζημίωσης προσωπικού - (4.629) (4.629) 

Αναβαλλόμενη φορολογία (245.453) 1.018 (244.435) 

Υπόλοιπο την 31η Δεκεμβρίου 2023 21.010.260 126.022 21.136.282 
    
    

Ποσά σε Ευρώ 
Αποθεματικά 

εύλογης αξίας 
Ειδικά  

αποθεματικά Σύνολο 

Υπόλοιπο την 1η Ιανουαρίου 2024 21.010.260 126.022 21.136.282 

Επανεκτίμηση δικαιωμάτων χρήσης σε εύλογη αξία 2.287.565 - 2.287.565 

Αποθεματικό προβλέψεων αποζημίωσης προσωπικού - 1.447 1.447 

Αναβαλλόμενη φορολογία (503.264) (318) (503.582) 

Υπόλοιπο την 31η Δεκεμβρίου 2024 22.794.560 127.150 22.921.711 
 
 
Αποθεματικό εύλογης αξίας 

Το αποθεματικό εύλογης αξίας αντιπροσωπεύει τη διαφορά μεταξύ της εύλογης αξίας των 
γηπέδων και κτηρίων κατά την ημερομηνία αποτίμησης και της λογιστικής αξίας των 
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περιουσιακών αυτών στοιχείων όπως είχαν καταγραφεί στα βιβλία της Εταιρείας κατά την ίδια 
ημερομηνία. 

 

Αποθεματικό αποζημίωσης προσωπικού 

Τα λοιπά αποθεματικά της Καθαρής Θέσης αφορούν αποθεματικό για αναλογιστικά 
κέρδη/(ζημίες) επί προβλέψεων αποζημίωσης προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία, 
μετά την αφαίρεση του αναλογούντος φόρου εισοδήματος. 

 

4.12 Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν υπάρχει 
νομικά εκτελεστό δικαίωμα συμψηφισμού των τρεχουσών φορολογικών απαιτήσεων με τις 
τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις και όταν οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και 
υποχρεώσεις σχετίζονται με φόρους εισοδήματος που επιβάλλονται από την ίδια φορολογική 
αρχή. 

Τα καθαρά ποσά παρουσιάζονται παρακάτω: 

Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Υπόλοιπο αναβαλλόμενων υποχρεώσεων έναρξης (5.423.597) (5.317.901) 
Επίδραση στο φόρο αποτελεσμάτων χρήσεως  - 138.738 
Επίδραση στα λοιπά συνολικά εισοδήματα χρήσεως (501.514) (244.434) 
Υπόλοιπο αναβαλλόμενων υποχρεώσεων λήξεως (5.925.112) (5.423.597) 
 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις σχετίζονται με την αναπροσαρμογή της εύλογης 
αξίας των παγίων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας και, σε περίπτωση καταβολής τους 
(π.χ. μέσω πώλησης του παγίου στην εύλογη αξία του), αναμένεται να διακανονιστούν σε 
χρονικό ορίζοντα μεγαλύτερο του ενός έτους. Επιπλέον, περιλαμβάνουν τη διαφορά στις 
αποσβέσεις καθώς και τις προβλέψεις για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την 
υπηρεσία. 

4.13 Προβλέψεις 

 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Παροχές σε εργαζόμενους  56.198 51.068 
Λοιπές προβλέψεις - - 
Σύνολο 56.198 51.068 

 
Η Εταιρεία έχει σχηματίσει πρόβλεψη για γενικούς κινδύνους. 
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4.13.1 Παροχές Εργαζομένων  

 
Ο ελληνικός εργατικός νόμος προβλέπει ότι η αποζημίωση συνταξιοδότησης βασίζεται στα έτη 
υπηρεσίας των εργαζομένων στην Εταιρεία, λαμβάνοντας υπόψη τις αποδοχές τους κατά την 
ημερομηνία συνταξιοδότησης. Τα συνταξιοδοτικά ωφελήματα δεν χρηματοδοτούνται από 
ειδικά ταμεία, αλλά οι υποχρεώσεις που προκύπτουν από αυτές τις δεσμεύσεις αποτιμώνται 
μέσω αναλογιστικών μελετών, οι οποίες εκπονούνται από ανεξάρτητες αναλογιστικές 
εταιρείες. Η πιο πρόσφατη αναλογιστική μελέτη διεξήχθη τον Δεκέμβριο του 2024.Συμβατά με 
άλλες ελληνικές επιχειρήσεις, κατά τη διάρκεια της χρήσης, η διοίκηση έλαβε υπόψη της 
αλλαγή στην ερμηνεία της ελληνικής εργατικής νομοθεσίας. Σύμφωνα με τη νέα καθοδήγηση, 
η υποχρέωση συνταξιοδότησης υπολογίζεται με βάση μέγιστο χρονικό διάστημα 16 ετών 
συνεχούς απασχόλησης στον ίδιο εργοδότη. 

Τα αποτελέσματα της αναλογιστικής μελέτης για τη χρήση που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2024 
και οι μεταβολές στην καθαρή υποχρέωση έχουν ως εξής: 

 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Καθαρή Υποχρέωση την 1η Ιανουαρίου 51.068 35.436 
Δαπάνη προς καταχώρηση στην κατάσταση Αποτελεσμάτων 32.927 29.433 
Παροχές Πληρωτέες (26.350) (18.430) 
(Έσοδο) / Έξοδο προς καταχώρηση στην κατάσταση λοιπών 
συνολικών εισοδημάτων 

(1.447) 4.629 

Καθαρή Υποχρέωση την 31η Δεκεμβρίου 56.198 51.068 
 
Οι βασικές υποθέσεις είναι οι εξής: 

 
Τιμές παραδοχών αναλογιστικής μελέτης 31/12/2024 31/12/2023 
Επιτόκιο Προεξόφλησης 3,29% 3,11% 
Ποσοστό αύξησης αμοιβών 3,80% 3,80% 
Πληθωρισμός 2,30% 3,00% 

 
 

4.14 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις περιλαμβάνουν το ποσό των υποχρεώσεων προς τις 
φορολογικές αρχές και τα ασφαλιστικά ταμεία, το οποίο πρόκειται να καταβληθεί μετά την 
31/12/2025, καθώς και κρατικές επιχορηγήσεις. 

Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Υποχρεώσεις από λοιπούς (πλην φόρου εισοδήματος) 
φόρους και τέλη 1.665.317 1.611.167 

Υποχρεώσεις σε ασφαλιστικούς οργανισμούς 329.708 464.616 

Κρατικές επιχορηγήσεις για πάγια περιουσιακά στοιχεία 21.350 21.350 

Σύνολο 2.016.375 2.097.133 
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4.15 Δανεισμός 

Τα δάνεια και οι σχετικές υποχρεώσεις αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Τραπεζικά Δάνεια- Μακροπρόθεσμα   
Τραπεζικά Δάνεια  2.585.051 4.985.000 

Αναβαλλόμενα έξοδα δανείων  
(38.961) (105.084) 

Συνολικά μακροπρόθεσμα τραπεζικά δάνεια 
2.546.090 5.017.237 

   
Βραχυπρόθεσμα τραπεζικά δάνεια (πληρωτέα εντός 12 
μηνών)   

Tραπεζικά Δάνεια (EFG- Alpha Bank) 
285.472 2.252.321 

Αναβαλλόμενα έξοδα δανείων - - 

Συνολικά μακροπρόθεσμα τραπεζικά δάνεια  285.472 2.252.321 

   

Συνολικά Τραπεζικά Δάνεια 

2.831.562 

 

5.017.237 

 

   
Μη- Τραπεζικά Δάνεια- Μακροπρόθεσμα    
Δάνεια μετόχων  15.463.918 16.635.000 

   

Σύνολο Μη- Τραπεζικών Δανείων – Μακροπρόθεσμα 15.463.918 16.635.000 
 
Βραχυπρόθεσμα μη τραπεζικά δάνεια (πληρωτέα εντός 12     
μηνών)  960.000 - 

Σύνολο 19.255.480 21.652.237 
 
 
Οι ημερομηνίες λήξης των δανείων παρουσιάζονται παρακάτω: 
 
Τον επόμενο ένα χρόνο 1.245.472 2.572.321 
Μεταξύ 2 και 5 χρόνων 18.010.008 4.124.650 
Πάνω από 5 χρόνια  14.955.266 
 19.255.480 21.652.237 

 
 
Η Εταιρεία το 2021 υπέγραψε κοινό ομολογιακό δάνειο ύψους 4.100.000 ευρώ, το οποίο 
καλύπτεται από την τράπεζα Eurobank Ergasias Α.Ε. Η Εταιρεία υπόκειται σε συμβατικές 
υποχρεώσεις (covenants) που απορρέουν από τα τραπεζικά δάνεια. Ο έλεγχος της 
συμμόρφωσης με τους εν λόγω όρους πραγματοποιείται σε επίπεδο Ομίλου. Τα τραπεζικά 
δάνεια της εταιρείας φέρουν κυμαινόμενο επιτόκιο το οποίο μεταβάλλεται με βάση τις 
συνθήκες της αγοράς. 

 
Κατά το έτος 2023, η Εταιρεία συνήψε μετατρέψιμα ομολογιακά δάνεια με τις συγγενικές 
εταιρείες La Grotta Verde Α.Ε. και Pelekas Monastery Α.Ε., καθώς και με τη μητρική εταιρεία 
Ella Corfu Συμμετοχών Α.Ε.. Το συνολικό ποσό του κάθε δανείου ανέρχεται σε 3.000.000 ευρώ, 
με τελική ημερομηνία λήξης την 31.12.2030.  

Επιπλέον, η Εταιρεία συνήψε κοινό ομολογιακό δάνειο με τη μητρική εταιρεία ύψους 
16.000.000 ευρώ, με τελική ημερομηνία έκδοσης και λήξης επίσης την 31.12.2030. 

Τα τραπεζικά δάνεια της Εταιρείας συνοδεύονται από παροχή εμπραγμάτων εξασφαλίσεων επί 
περιουσιακών στοιχείων, σύμφωνα με τους συνήθεις όρους που ισχύουν στον κλάδο.  
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4.16 Μισθώσεις 

 
Η εταιρία έχει μισθώσεις για μέρος της ξενοδοχειακής μονάδας με διάφορους εκμισθωτές, οι 
οποίες λήγουν μετά από 15 έως 20 έτη από σήμερα. Η υποχρέωση μίσθωσης  και το αντίστοιχο 
αναγνωρισμένο δικαίωμα χρήσης καταχωρήθηκαν κατά την ημερομηνία έναρξης ισχύος της 
συμφωνίας. Οι ακόλουθες υποχρεώσεις από τη μίσθωση της ξενοδοχειακής μονάδας που 
λειτουργεί η Εταιρεία εξασφαλίζονται με το μισθωμένο περιουσιακό στοιχείο, η χρήση του 
οποίου θα περάσει στον εκμισθωτή σε περίπτωση αδυναμίας του μισθωτή να εκπληρώσει τις 
υποχρεώσεις του. 

Η παρούσα αξία των υποχρεώσεων από τις πληρωμές μίσθωσης έχει υπολογιστεί με τη χρήση 
του διαφορικού επιτοκίου δανεισμού, το οποίο χρησιμοποιήθηκε για τον υπολογισμό του 
χρηματοοικονομικού κόστους και της απόσβεσης των πληρωμών μίσθωσης, και κατανέμεται 
ως εξής: 

    31/12/2024     31/12/2023 
Ελάχιστες εναπομένουσες πληρωμές μίσθωσης            
Εντός 1 έτους   133.605     139.350 
Από 2 έως  5 έτη   465.040     537.210 
Πάνω από 5 έτη    252.520     317.833 
Συνολικές μελλοντικές πληρωμές μίσθωσης    851.165     994.393 
Μείον:           
Χρηματοοικονομικό κόστος   (129.190)     (168.681) 
Παρούσα αξία μελλοντικών πληρωμών μίσθωσης    721.974     825.711 

  
Παρούσα αξία μελλοντικών πληρωμών μίσθωσης:            
Εντός 1 έτους (συμπεριλαμβανομένων τόκων)    113.326     106.045 
Από 2 έως  5 έτη   394.456     450.303 
Πάνω από 5 έτη    214.193     269.364 
Παρούσα αξία μελλοντικών πληρωμών μίσθωσης    721.974     825.711 
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4.17 Προμηθευτές και συναφείς υποχρεώσεις 

Τα υπόλοιπα προμηθευτών και οι σχετικές υποχρεώσεις της Εταιρείας που θεωρούνται 
βραχυπρόθεσμες αναλύονται ως εξής: 

 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Προμηθευτές 713.650 585.506 
Επιταγές πληρωτέες (μεταχρονολογημένες) 565.839 563.608 
Σύνολο 1.279.489 1.149.114 

4.18 Δουλευμένες και λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Το υπόλοιπο των λοιπών υποχρεώσεων αναλύεται ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 

Αποδοχές προσωπικού πληρωτέες 427 - 
Προκαταβολές πελατών 316.497 380.696 
Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους 334.959 315.878 
Υποχρεώσεις σε συνδεδεμένα μέρη 3.946.891 4.556.327 
Υποχρεώσεις σε ασφαλιστικούς οργανισμούς 245.721 447.794 
Υποχρεώσεις από λοιπούς (πλην φόρου εισοδήματος) φόρους και 
τέλη 1.206.070 1.020.180 
Λοιπές υποχρεώσεις 68.134 33.901 

Σύνολο 6.118.699 6.754.776 

 

4.19 Κύκλος εργασιών 

Το υπόλοιπο των πωλήσεων στις συνοδευτικές οικονομικές καταστάσεις για τα έτη 2024 και 
2023 αναλύεται ως εξής: 

 

Ποσά σε Ευρώ 
1/1/2024- 

31/12/2024 
1/1/2023- 

31/12/2023 
Έσοδα πρακτορειακών συμβάσεων (arrangement) 10.184.595 9.093.290 
Έσοδα από extra καταναλώσεις 40.662 177.596 
Έσοδα από πωλήσεις εμπορευμάτων  2.922 5.019 
Σύνολο 10.228.180 9.275.905 
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4.20 Λειτουργικά έξοδα προ αποσβέσεων και απομειώσεων 

 
Τα λειτουργικά έξοδα αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ 

1/1/2024- 
31/12/2024 

1/1/2023- 
31/12/2023 

Λειτουργικά έξοδα προ αποσβέσεων και απομειώσεων     
Αποθέματα (Καταναλώσεις τροφίμων, ποτών και άλλων 
αγαθών) 1.314.171 1.189.528 

Ίδια παραγωγή και χρήση αποθεμάτων (21.604) (20.051) 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 3.028.599 2.540.186 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 1.242.430 1.069.899 

Παροχές τρίτων 847.853 728.395 

Φόροι - τέλη 77.768 66.643 

Διάφορα έξοδα 302.762 237.607 

Άλλα έκτακτα έσοδα / (έξοδα) συμψηφισμένα (92.256) 28.290 

Σύνολο 6.699.722 5.840.496 
 
 
Τα λοιπά έκτακτα έσοδα / (έξοδα) καθαρά αναλύονται ως εξής: 

 

Ποσά σε Ευρώ 

1/1/2024- 
31/12/2024 

1/1/2023- 
31/12/2023 

Λειτουργικά έξοδα προ αποσβέσεων και απομειώσεων     

Πρόστιμα και προσαυξήσεις - - 

Λοιπά έσοδα / (έξοδα) καθαρά προηγ. Χρήσεων (475.246) 186.261 

Λοιπά έσοδα / (έξοδα) καθαρά 1.181.974 23.813 
Αναστροφή προβλέψεων για επισφαλείς απαιτήσεις 
εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων 

- 
(3.407.352) 

Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις εμπορικών και λοιπών 
απαιτήσεων 

- 
2.905.612 

Άλλα μη λειτουργικά έξοδα - 0 

Σύνολο 706.727 (291.666) 

 
Αφορούν έξοδα (έσοδα) τα οποία δεν είναι επαναλαμβανόμενα και/ή δεν σχετίζονται άμεσα με 
τη βασική δραστηριότητα της Εταιρείας και προέκυψαν κατά τη διάρκεια της συγκεκριμένης 
οικονομικής χρήσης. Πιο συγκεκριμένα, τα μη λειτουργικά έξοδα περιλαμβάνουν διάφορα 
έξοδα και έσοδα προηγούμενων χρήσεων, φορολογικές και εργατικές προβλέψεις, έκτακτα 
έξοδα και αποζημιώσεις. 
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4.21 Χρηματοοικονομικό κόστος / (έσοδο) 

 
Οι χρεωστικοί τόκοι και τα συναφή έξοδα αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ 

1/1/2024- 
31/12/2024 

1/1/2023- 
31/12/2023 

Τόκοι δανείων 375.806 1.250.305 
Τόκοι μισθώσεων 145.461 101.999 
Λοιπά συναφή έξοδα 79.323 63.892 
Χρεωστικοί τόκοι & συναφή έσοδα 600.589 1.416.196 

   
Τόκοι χορηγηθέντων δανείων - 35.092 
Λοιπά συναφή έσοδα - 1.955.558 
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα - 1.990.650 

   
Καθαρό Χρηματοοικονομικό Κόστος / (έσοδο) 600.589 (574.454) 

 

4.22 Φόροι 

 
Ποσά σε Ευρώ 31/12/2024 31/12/2023 
Τρέχων Φόρος Εισοδήματος - (516.530) 
Διαφορές προηγουμένων χρήσεων - (84.480) 
Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 2.068 138.738 
Σύνολο 2.068 (462.272) 

 
Για το έτος 2024, η Εταιρεία δεν υπόκειται σε καταβολή φόρου εισοδήματος, καθώς φέρει 
φορολογικές ζημίες από προηγούμενα έτη. Για τη χρήση που έληξε την 31/12/2024, ο 
φορολογικός συντελεστής εισοδήματος ανέρχεται σε 22% (31/12/2023: 22%). 

Έως και το 2021, η Εταιρεία είχε υπαχθεί στον προαιρετικό φορολογικό έλεγχο των Νόμιμων 
Ελεγκτών, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν. 4174/2013, λαμβάνοντας 
φορολογικό πιστοποιητικό χωρίς επιφύλαξη. 

Η Εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές μέχρι και τη χρήση 2022, χωρίς να 
προκύψει ουσιώδης φορολογική διαφορά από τον έλεγχο αυτό. 

Για το έτος 2024, η Εταιρεία έχει υπαχθεί σε προαιρετικό φορολογικό έλεγχο των Νόμιμων 
Ελεγκτών, σύμφωνα με τις διατάξεις του νόμου Ν.4174/2013 ο οποίος βρίσκεται σε εξέλιξη. 

 

4.23 Διανομή μερισμάτων 

Για το έτος 2024, η Εταιρεία δεν θα διανείμει μερίσματα. 
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4.24 Προσωπικό 

Ο μέσος αριθμός εργαζομένων κατά τη διάρκεια του έτους, μαζί με το συνολικό κόστος τους, 
παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα. 

 

Ποσά σε Ευρώ 
1/1/2024- 

31/12/2024 
1/1/2023- 

31/12/2023 

Μέσος όρος προσωπικού 177 199 
Μισθοί 2.401.748 2.017.744 
Κοινωνικές επιβαρύνσεις και ενισχύσεις 537.789 460.380 
Άλλα οφέλη 82.485 51.060 
Χρεώσεις πρόβλεψης IAS 19 6.577 11.003 
Σύνολο 3.028.599 2.540.186 

 
Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024, η πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού ανήλθε σε €56.198 
(2023: €51.068). 

4.25 Μη λειτουργικά έξοδα 

Ποσά σε Ευρώ 
1/1/2024- 

31/12/2024 
1/1/2023- 

31/12/2023 

Μη λειτουργικά έξοδα (706.727) (210.074) 
Σύνολο (706.727) (210.074) 

 

4.26 Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

Οι συναλλαγές με τα συνδεδεμένα μέρη πραγματοποιήθηκαν κατά τη συνήθη πορεία των 
εργασιών κατά τη διάρκεια της οικονομικής χρήσης που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2024. 

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024, τα υπόλοιπα και οι συναλλαγές με τα συνδεδεμένα μέρη είχαν 
ως εξής: 

Υπόλοιπα με συνδεδεμένα μέρη 
1/1/2024-

31/12/2024 
1/1/2023-

31/12/2023 

Απαιτήσεις   

LA GROTTA VERDE Α.Ε.      1.276 - 
PELEKAS MONASTERY ΜΟΝ Α.Ε. 6.183 - 
CORFU HOLDINGS Α.Ε. - 400.000 

Mon Repos Palace Α.Ε. (Prohotel) - 954 
ELLA CORFU ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝ Α.Ε. 1.370 564 
TEN Α.Ε. 4.175 154.423 
Σύνολο 13.004 555.941 

Υποχρεώσεις   

   

ELLA HOTELS & RESORTS 338.847 
 

80.057 
 LA GROTTA VERDE Α.Ε. - 686 

PELEKAS MONASTERY ΜΟΝ Α.Ε. - 830 
Mon Repos Palace Α.Ε. (Prohotel) 6.891 - 
CORFU HOLDINGS A.E. 3.940.000 4.556.327 
Σύνολο 4.285.738 

 
4.637.900 
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Συναλλαγές με τα συνδεδεμένα μέρη 
1/1/2024-

31/12/2024 
1/1/2023-

31/12/2023 

Έσοδα   

ELLA GREECE ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ A.E. 12.000  
Mon Repos Palace Α.Ε. (Prohotel) 4.461 757 
TEN SA - - 
ELLA CORFU ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝ Α.Ε. - - 
LA GROTTA VERDE A.E. - 3.672 
PELEKAS MONASTERY ΜΟΝ ΑΕ 3.600 - 
Σύνολο 20.061 4.429 
   
Έξοδα   
ELLA HOTELS & RESORTS A.E. 490.959 130.663 
LA GROTTA VERDE A.E. 127 8.492 
ELLA CORFU ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝ Α.Ε. 20.925 2.797 
Mon Repos Palace Α.Ε. (Prohotel) 23.012 73 
TEN A.E. 200 199.367 

 PELEKAS MONASTERY ΜΟΝ ΑΕ 18.182 - 
Σύνολο 553.405 341.392 
 
Για τα υπόλοιπα των δανείων σχετικά με τα συνδεδεμένα μέρη ανατρέξτε στη σημείωση 4.5 & 
4.15. 
 
Όλα τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου δεν λαμβάνουν αμοιβή. 
 

4.27 Δεσμεύσεις και Ενδεχόμενες Υποχρεώσεις 

Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024, η Εταιρεία δεν έχει ανεξόφλητες δεσμεύσεις για 
κεφαλαιουχικές δαπάνες. 

Η Εταιρεία δεν εμπλέκεται σε σημαντικές νομικές διαδικασίες. 

 

4.28 Μεταγενέστερα γεγονότα 

Δεν υπήρξαν γεγονότα μετά την ημερομηνία αναφοράς που να απαιτούν γνωστοποίηση στις 
παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

 

Αθήνα, 08 Δεκεμβρίου 2025 
 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
& 

Διευθύνων Σύμβουλος  
 

Γεώργιος Σταματίου 

Αντιπρόεδρος του Δ.Σ 
 

Κωνσταντίνος Σιδέρης 

Ο Προϊστάμενος 
Λογιστηρίου 

 
Μιχάλης Μιχαήλ 
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