
 

Ακαδημίας 7, 106 71 ΑΘΗΝΑ, Τηλ: 210 36 04 815-9, 210 36 02 411 Website: www.acci.gr, e-mail: info@acci.gr, 

Κωδικός: Ε/O.ΓΔ.110.03-02 Αριθμός Έκδοσης: 8 Ημ/νία Έκδοσης: 04.01.2022 Σελ.  1   από  1 

 

 

 
ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του Γ.Ε.ΜΗ., στοιχείων της 
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324501000. 
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4601/2019 και του Νόμου 5162/2024. 
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ΣΧΕΔΙΟ ΣΥΜΒΑΣΗΣ ΜΕΡΙΚΗΣ ΔΙΑΣΠΑΣΗΣ

ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ «LDK CONSULTANTS Α.Ε.»
(Αρ. Γ.Ε.ΜΗ 000324501000 και Α.Φ.Μ 094061957)

ΜΕ ΕΙΣΦΟΡΑ ΤΟΥ ΚΛΑΔΟΥ «ΑΚΙΝΗΤΑ» ΣΤΗΝ ΥΠΟ ΣΥΣΤΑΣΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΣΩΡΙΝΗ
(ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΣΚΟΠΟΥΣ ΤΟΥ ΠΑΡΟΝΤΟΣ) ΕΠΩΝΥΜΙΑ «DKZ Real Estate A.E.»

(άρθρο 56 παρ. 3 του Νόμου 4601/2019 και του Νόμου 5162/2024)

Στην Κηφισιά Αττικής σήμερα, την 17η Νοεμβρίου 2025 στα γραφεία της έδρας της εταιρίας με την
επωνυμία «LDK CONSULTANTS Α.Ε», το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρίας στα πλαίσια υλοποίησης
της από 20ης Οκτωβρίου 2025 απόφασής του για την μερική διάσπαση της με την εισφορά του
κλάδου της «Επενδυτικά ακίνητα» σε νεοσυσταθείσα εταιρία σύμφωνα με τις διατάξεις του Νόμου
4601/2019 και του Νόμου 5162/2024 (εφεξής η «Διάσπαση»), συντάσσει το παρόν σχέδιο σύμβασης
μερικής διάσπασης το οποίο και θα υποβληθεί προς έγκριση από τους μετόχους της Διασπώμενης
εταιρίας σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 66 του Ν.4601/2019.

1. Στοιχεία Διασπώμενης και Επωφελούμενης

Η ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «LDK CONSULTANTS Α.Ε.» και τον διακριτικό τίτλο «LDK
CONSULTANTS Α.Ε.», η οποία εδρεύει στο Δήμο Κηφισιάς Αττικής (Πάροδος Θηβαΐδος 21, Κηφισιάς /
Βόρειου Τομέα Αθηνών, 14564), φέρει Αριθμό Φορολογικού Μητρώου (Α.Φ.Μ) 094061957 και Αριθμό
Γενικού Εμπορικού Μητρώου (Γ.Ε.ΜΗ) 000324501000 (εφεξής η «Διασπώμενη»).

Η επωφελούμενη εταιρεία, η σύσταση της οποίας θα γίνει ταυτόχρονα με τη συμβολαιογραφική
πράξη μερικής διάσπασης, θα είναι ελληνική ανώνυμη εταιρεία, με την επωνυμία «DKZ Real Estate
A.E.» και τον διακριτικό τίτλο «DKZ Real Estate A.E.» και θα εδρεύει στο Δήμο Κηφισιάς Αττικής
(εφεξής η «Επωφελούμενη»).

2. Διαδικασία Διάσπασης - Εφαρμοστέες Διατάξεις

2.1. Η μερική διάσπαση θα πραγματοποιηθεί με μεταβίβαση του Κλάδου της Διασπώμενης στην
Επωφελούμενη, και μεταβίβαση σε αυτήν του συνόλου των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού του
Κλάδου, έναντι απόδοσης στους μετόχους της Διασπώμενης μετοχών της Επωφελούμενης κατ'
αναλογία (pro rata) σύμφωνα με τις διατάξεις του Νόμου 4601/2019 καθώς και του Νόμου 5162/2024
στους όρους, προϋποθέσεις, διατυπώσεις και ευεργετήματα του οποίου αυτή υπάγεται.

2.2. Η Διασπώμενη εταιρεία θα μεταβιβάσει το σύνολο της περιουσίας του Κλάδου (ενεργητικό και
παθητικό) στην Επωφελούμενη εταιρεία με βάση την περιουσιακή του κατάσταση η οποία προκύπτει
από τον ισολογισμό μετασχηματισμού της 30/09/2025 και όπως αυτή θα διαμορφωθεί, μέχρι τη
νόμιμη τελείωση της Διάσπασης. Η Επωφελούμενη εταιρεία θα καταστεί αποκλειστική κύρια, νομέας,
κάτοχος και δικαιούχος και κάθε άλλου περιουσιακού στοιχείου του Κλάδου της Διασπώμενης.

Επίσης στα μεταβιβαζόμενα περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνονται και α) οι πάσης φύσεως άδειες
συμπεριλαμβανομένων κάθε φύσεως διοικητικών αδειών, πολεοδομικών αδειών, αδειών
λειτουργίας και εγκατάστασης, πιστοποιήσεις και το σύνολο των αδειών που έχουν χορηγηθεί στην
Διασπώμενη από τις αρχές ή τους αρμόδιους φορείς και αφορούν την μεταβιβαζόμενη ακίνητη
περιουσία και την δραστηριότητα του Κλάδου, καθισταμένης της Επωφελούμενης καθολικής
διαδόχου της Διασπώμενης, της διαδοχής αυτής καταλαμβανούσης το διασπώμενο τμήμα, όπως
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καθορίζεται στην πράξη διάσπασης, β) περιλαμβάνονται και μεταβιβάζονται το σύνολο των αγωγών,
ενστάσεων, αιτήσεων καθώς και κάθε υφιστάμενη ή μελλοντική διαδικασία, υφιστάμενες ή
μελλοντικές μελέτες, τεχνικές εκθέσεις, αιτήσεις, εντάξεις σε ειδικές διατάξεις και αναπτυξιακά
προγράμματα όπως ΕΣΠΑ και είτε είναι σε προπαρασκευαστικό στάδιο ή σε στάδιο μελέτης και
αφορούν στη μεταβιβαζόμενη ακίνητη περιουσία και τη δραστηριότητα του Κλάδου, όπως
καθορίζεται στην πράξη διάσπασης, γ) το σύνολο των ενεργών συμβάσεων που αφορούν τον Κλάδο,
δ) περιλαμβάνονται και μεταβιβάζονται εν γένει το σύνολο των δικαιωμάτων και υποχρεώσεων που
αφορούν τον Κλάδο όπως όλα τα ανωτέρω όπως καθορίζεται στην πράξη διάσπασης.

3. Ισολογισμός Μετασχηματισμού  – Έκθεση Αποτίμησης

3.1 Για τον σκοπό της Διάσπασης ορίστηκε ισολογισμός μετασχηματισμού του Κλάδου της
Διασπώμενης, σύμφωνα με την από 20/10/2025 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της
Διασπώμενης, με ημερομηνία 30/09/2025 (στο εξής Ισολογισμός Μετασχηματισμού). Ο Κλάδος
αποτυπώνεται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού της 30/09/2025 και την Έκθεση Αποτίμησης του
άρθρου 17 του ν. 4548/2018.

3.2. Η Έκθεση Αποτίμησης, η οποία επισυνάπτεται στο παρόν ως «Παράρτημα», έχει συνταχθεί από
την ελεγκτική εταιρεία Compass Ορκωτοί Ελεγκτές και Σύμβουλοι Μ.Ι.Κ.Ε (Α.Μ. Σ.Ο.ΕΛ. 198) και
υπογράφεται από τον Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή κο. Κωνσταντίνο Κουτρουλό (Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ.: 25701)
(εφεξής η «Έκθεση Αποτίμησης»). Tα ειδικότερα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις της
Διασπώμενης εταιρείας που θα μεταβιβαστούν στην Επωφελούμενη εταιρεία απεικονίζονται στην
Έκθεση Αποτίμησης του Παραρτήματος ως Κλάδος «Επενδυτικά ακίνητα».

4. Οικονομικά Στοιχεία – Μετοχικό Κεφάλαιο - Σχέση Ανταλλαγής

4.1. Το μετοχικό κεφάλαιο της Διασπώμενης ανέρχεται σε τέσσερα εκατομμύρια διακόσιες δεκαέξι
χιλιάδες εκατό τριάντα οκτώ ευρώ και ογδόντα λεπτά (4.216.138,80 €), διαιρούμενο σε σαράντα δύο
εκατομμύρια εκατό εξήντα μία χιλιάδες τριακόσιες ογδόντα οκτώ (42.161.388) κοινές ονομαστικές
μετοχές ονομαστικής αξίας δέκα λεπτών (0,10 €) εκάστη. Η μετοχική σύνθεση της Διασπώμενης έχει
σήμερα ως εξής:

Μέτοχοι Αριθμός
Μετοχών

Λεωνίδας Δαμιανίδης 5.086.995
Δημήτριος Κιριμλίδης 11.616.942
Χρήστος Ζαχαριάς 6.606.513
Στυλιανός Ζαχαριάς 6.382.627
Γρηγόρης Δαμιανίδης 5.244.799
Σταύρος Δαμιανίδης 5.829.081
Σταύρος Κιριμλίδης 864.657
Παναγιώτα Κιριμλίδη 522.576
Κωνσταντίνος Νικολόπουλος 2.041
Ιωάννης Πολιτίδης 1.719
Κωνσταντίνος Αλεξάνδρου 1.719
Δημήτριος-Θεόδωρος Τσιράκης 1.719
Σύνολο 42.161.388
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4.2. Η συνολική καθαρή αξία του Κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης, ο οποίος θα
μεταβιβαστεί στην Επωφελούμενη, ανέρχεται στο συνολικό χρηματικό ποσό των δύο εκατομμυρίων
εκατόν είκοσι οκτώ χιλιάδων τριακοσίων ενενήντα ευρώ (2.128.390 €).

4.3. Το μετοχικό κεφάλαιο της Διασπώμενης, λόγω της μερικής διάσπασης μειώνεται κατά ποσό
25.000 ευρώ δια ακυρώσεως 250.000 ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας 0,10 € εκάστης. Με
την ολοκλήρωση της μερικής διάσπασης το μετοχικό κεφάλαιο της Διασπώμενης θα ανέλθει σε
τέσσερα εκατομμύρια εκατόν ενενήντα μία χιλιάδες εκατόν τριάντα οκτώ ευρώ και ογδόντα λεπτά
(4.191.138,80 €), διαιρούμενο σε σαράντα ένα εκατομμύρια εννιακόσιες έντεκα χιλιάδες τριακόσιες
ογδόντα οκτώ (41.911.388) κοινές ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας δέκα λεπτών (0,10 €)
εκάστη. Η μετοχική σύνθεση της Διασπώμενης με την ολοκλήρωση της Διάσπασης θα διαμορφωθεί
ως εξής:

Μέτοχοι Αριθμός
Μετοχών

Λεωνίδας Δαμιανίδης 5.056.831
Δημήτριος Κιριμλίδης 11.548.058
Χρήστος Ζαχαριάς 6.567.339
Στυλιανός Ζαχαριάς 6.344.781
Γρηγόρης Δαμιανίδης 5.213.699
Σταύρος Δαμιανίδης 5.794.517
Σταύρος Κιριμλίδης 859.530
Παναγιώτα Κιριμλίδη 519.477
Κωνσταντίνος Νικολόπουλος 2.029
Ιωάννης Πολιτίδης 1.709
Κωνσταντίνος Αλεξάνδρου 1.709
Δημήτριος-Θεόδωρος Τσιράκης 1.709
Σύνολο 41.911.388

4.4. Το ονομαστικό κεφάλαιο της Επωφελούμενης ορίζεται στο ποσό των 25.000 ευρώ και θα
διαιρείται σε 250.000 κοινές ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 0,10 ευρώ η κάθε μία. Η σχέση
ανταλλαγής των μετοχών της Διασπώμενης με μετοχές της Επωφελούμενης που θα λάβουν οι μέτοχοι
της Επωφελούμενης, ορίζεται σε 1 προς 1, ήτοι για κάθε μετοχή που κατέχει ο κάθε μέτοχος της
Διασπώμενης θα λάβει 1 μετοχή που θα εκδώσει η Επωφελούμενη με την ολοκλήρωση της
Διάσπασης. Το μετοχικό κεφάλαιο αλλά και η μετοχική σύνθεση της Επωφελούμενης με την
ολοκλήρωση της Διάσπασης θα έχει ως εξής:

Μέτοχοι Αριθμός
Μετοχών

Λεωνίδας Δαμιανίδης 30.164
Δημήτριος Κιριμλίδης 68.884
Χρήστος Ζαχαριάς 39.174
Στυλιανός Ζαχαριάς 37.846
Γρηγόρης Δαμιανίδης 31.100
Σταύρος Δαμιανίδης 34.564
Σταύρος Κιριμλίδης 5.127
Παναγιώτα Κιριμλίδη 3.099
Κωνσταντίνος Νικολόπουλος 12
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Μέτοχοι Αριθμός
Μετοχών

Ιωάννης Πολιτίδης 10
Κωνσταντίνος Αλεξάνδρου 10
Δημήτριος-Θεόδωρος Τσιράκης 10
Σύνολο 250.000
Ονομαστική αξία μετοχής 0,10 €
Μετοχικό κεφάλαιο 25.000,00

4.5. Το υπολειπόμενο ποσό των δύο εκατομμυρίων εκατόν τριών χιλιάδων τριακοσίων ενενήντα ευρώ
(€ 2.103.390) εκ της συνολικής εισφερόμενης καθαρής θέσης του Κλάδου της Διασπώμενης Εταιρείας,
όπως εκτιμήθηκε από την «COMPASS ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΚΑΙ ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Ι.Κ.Ε.», σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, θα αχθεί σε
πίστωση του λογαριασμού «Αποτελέσματα εις νέον».

4.6. Δεν προβλέπεται η καταβολή χρηματικού ποσού στους μετόχους της Διασπώμενης Εταιρίας,
σύμφωνα με το άρθρο 56 παρ. 3 του Ν. 4601/2019.

5. Πράξεις της Διασπώμενης Εταιρείας μετά την ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού

Από την επόμενη ημέρα της συντάξεως του Ισολογισμού Μετασχηματισμού, δηλαδή από 1/10/2025
και μέχρι την ημερομηνία ολοκλήρωσης της μερικής διάσπασης και σύστασης της νέας ανώνυμης
εταιρείας, οι πράξεις του κλάδου της Διασπώμενης εταιρείας θεωρούνται από λογιστική άποψη ότι
γίνονται για λογαριασμό της Διασπώμενης, τα δε οικονομικά αποτελέσματα που θα προκύψουν κατά
το παραπάνω χρονικό διάστημα θα ωφελούν ή θα βαρύνουν αποκλειστικά και μόνο αυτή. Εάν κατά
το ως άνω διάστημα ο κλάδος της Διασπώμενης εταιρείας πραγματοποιήσει κέρδη, αυτά θα ανήκουν
στους μετόχους της Διασπώμενης, σε περίπτωση δε ζημίας βαρύνουν αυτούς.

6. Διαθεσιμότητα εγγράφων για εξέταση από μετόχους

Οι μέτοχοι της Διασπώμενης βάσει του άρθρου 63 του Ν. 4601/2019 θα έχουν το δικαίωμα να λάβουν
γνώση στην έδρα της Διασπώμενης του Σχεδίου Σύμβασης Μερικής Διάσπασης και των ετήσιων
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Δεν εφαρμόζονται οι διατάξεις αναφορικά με την κατάρτιση
έκθεσης του άρθρου 61 του Ν. 4601/2019 (λεπτομερής έκθεση και ενημέρωση για τη διάσπαση), της
έκθεσης του άρθρου 62 του Ν. 4601/2019 (εξέταση του σχεδίου σύμβασης διάσπασης από
εμπειρογνώμονες), της διαθεσιμότητας των εγγράφων των παραγράφων 1γ, 1δ και 1ε του άρθρου 63
του Ν. 4601/2019, εφόσον όλοι οι μέτοχοι της διασπώμενης έχουν συμφωνήσει εγγράφως.

7. Τήρηση διατυπώσεων δημοσιότητας

Το παρόν Σχέδιο Σύμβασης Μερικής Διάσπασης θα καταχωρηθεί στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο
(Γ.Ε.ΜΗ.) και θα δημοσιευθεί στον διαδικτυακό τόπο του Γ.Ε.ΜΗ. σύμφωνα με τα οριζόμενα στο Ν.
4601/2019 για έναν (1) τουλάχιστον μήνα πριν από την ημερομηνία συνεδρίασης της Γενικής
Συνέλευσης των μετόχων της Διασπώμενης κατά την οποία θα ληφθεί απόφαση έγκρισης του Σχεδίου
Μερικής Διάσπασης σύμφωνα με την παράγραφο 1 του άρθρου 60 του Ν. 4601/2019.

8. Δικαίωμα συμμετοχής στα κέρδη της Επωφελούμενης (αρ. 59 παρ. 2(δ) του Ν. 4601/2019)

Από την ημερομηνία ολοκληρώσεως της Διάσπασης, οι μετοχές που θα παραδοθούν στους μετόχους
της Επωφελούμενης, παρέχουν το δικαίωμα συμμετοχής στα κέρδη αυτής.
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9. Έγκριση της Μερικής Διάσπασης από την Γενική Συνέλευση

9.1. Η τελική απόφαση για την έγκριση του Σχεδίου Σύμβασης Μερικής Διάσπασης και το καταστατικό
της Επωφελούμενης εταιρείας θα ληφθεί από τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων της Διασπώμενης,
σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 74 παρ. 3 του Ν. 4601/2019 όπως ισχύουν.

9.2. Η διαδικασία της μερικής διάσπασης συντελείται αυτοδικαίως κατά το χρόνο καταχώρησης της
συμβολαιογραφικής πράξης διάσπασης της Διασπώμενης στο Γ.Ε.ΜΗ. σύμφωνα με το άρθρο 70 Ν.
4601/2019.

10. Ειδικά δικαιώματα μετόχων ή κατόχων άλλων τίτλων (αρ. 59 παρ. 2 (στ) του Ν. 4001/2019)

Δεν υπάρχουν μέτοχοι της Διασπώμενης εταιρείας οι οποίοι να έχουν ειδικά δικαιώματα ή προνόμια
ούτε είναι κάτοχοι άλλων τίτλων πλην μετοχών και δεν παρέχονται ειδικά δικαιώματα ή προνόμια
στους μετόχους της Επωφελούμενης εταιρείας.

11. Ιδιαίτερα πλεονεκτήματα μελών Δ.Σ., εσωτερικών ελεγκτών των εταιριών που συμμετέχουν
στην διάσπαση (αρ. 59 παρ.2 (ζ) του Ν. 4601/2019)

Για τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου της Διασπώμενης εταιρείας δεν προβλέπονται από το
καταστατικό της ή από απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της, ιδιαίτερα πλεονεκτήματα,
ούτε παρέχονται τέτοια πλεονεκτήματα από τη διάσπαση αυτή.

12. Δικαιώματα Εργαζομένων

12.1 Τα δικαιώματα των εργαζομένων της Διασπώμενης που θα μεταφερθούν στην Επωφελούμενη
διασφαλίζονται σύμφωνα με τις οικείες διατάξεις κατ' άρθρο 64 του Ν. 4601/2019.

12.2 Με την έγκριση, καταχώρηση και ολοκλήρωση της Διάσπασης, καθένας εκ των εργαζομένων που
απασχολείται στον Κλάδο θα μεταφερθεί στην Επωφελούμενη εταιρεία, η οποία υπεισέρχεται
αυτοδικαίως στην θέση της Διασπώμενης εταιρείας ως εργοδότης. Οι εν λόγω εργαζόμενοι θα
ενημερωθούν εγκαίρως για τη διάσπαση, όπως προβλέπεται στη σχετική νομοθεσία.

13. Δικαιώματα και Συμφέροντα Πιστωτών

Τα δικαιώματα και τα έννομα συμφέροντα τυχόν πιστωτών διασφαλίζονται απολύτως κατ' άρθρο 65
Ν.4601/2019, καθότι η Διασπώμενη δεν διαθέτει ληξιπρόθεσμες ή/και σημαντικές εν γένει
υποχρεώσεις προς πιστωτές. Επιπροσθέτως στην Επωφελούμενη μεταφέρονται σημαντικής αξίας
ακίνητα. Συνεπώς, κατ' αποτέλεσμα, τόσο η Διασπώμενη όσο και η Επωφελούμενη είναι
σημαντικότατης φερεγγυότητας νομικά πρόσωπα.

14. Ολοκλήρωση της Μερικής Διάσπασης

Η Διάσπαση και η σύσταση της Επωφελούμενης ολοκληρώνονται κατά τον χρόνο καταχώρισης της
συμβολαιογραφικής πράξης διάσπασης της Διασπώμενης και του καταστατικού ίδρυσης της
Επωφελούμενης στο Γ.Ε.ΜΗ., μαζί με την σχετική εγκριτική απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, βάσει
των άρθρων 68, 69 παρ. 1 και 2 και 70 παρ. 1 του Ν. 4601/2019.

15. Διατυπώσεις παράδοσης των μετοχών που θα εκδοθούν λόγω της Διάσπασης

Μετά την Ημερομηνία ολοκλήρωσης, η Επωφελούμενη θα προβεί στις απαραίτητες ενέργειες
προκειμένου οι τωρινοί μέτοχοι της Διασπώμενης να εγγραφούν στο βιβλίο μετόχων της
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Επωφελούμενης σύμφωνα με την ως άνω κατανομή. Η Επωφελούμενη θα μεριμνήσει επιπλέον για
την έκδοση και παράδοση των μετοχικών τίτλων σε αυτούς.

16. Αποτελέσματα της Διάσπασης

16.1 Από την ημερομηνία καταχώρισης στο Γ.Ε.ΜΗ. σύμφωνα με την παράγραφο 1 του άρθρου 70
του Ν. 4601/2019 η επωφελούμενη εταιρεία καθίσταται καθολική διάδοχος στη μεταβιβαζόμενη σε
αυτή περιουσία. Η καθολική διαδοχή καταλαμβάνει το σύνολο της περιουσίας, δηλαδή το σύνολο των
δικαιωμάτων, των υποχρεώσεων και γενικά των έννομων σχέσεων της διασπώμενης εταιρείας,
περιλαμβανομένων των διοικητικών αδειών που έχουν εκδοθεί υπέρ της τελευταίας και αφορούν τη
μεταβιβαζόμενη περιουσία, οι δε εκκρεμείς δίκες της διασπώμενης που αφορούν τον Κλάδο θα
συνεχίζονται, χωρίς καμία άλλη διατύπωση από την Επωφελούμενη εταιρεία χωρίς να επέρχεται
βίαια διακοπή αυτών με τη διάσπαση.

16.2 Μεταβιβάζεται στην Επωφελούμενη κάθε άλλο δικαίωμα, άυλο αγαθό αξίωση ή άλλο
περιουσιακό στοιχείο και αν ακόμα δεν κατονομάζεται ειδικά, ούτε περιγράφεται με ακρίβεια στην
παρούσα σύμβαση, είτε από παράλειψη, είτε από παραδρομή οι πάσης φύσεως άδειες που έχουν
χορηγηθεί από τις Αρχές, καθώς και τα δικαιώματα η οι έννομες σχέσεις που προκύπτουν από
οποιαδήποτε άλλη σχετική σύμβαση ή δικαιοπραξία και τα οποία όλα από τη νόμιμη τελείωση της
διάσπασης περιέρχονται κατά πλήρη κυριότητα στην Επωφελούμενη εταιρεία.

16.3 Η Επωφελούμενη θα ιδρυθεί με καταστατικό που θα εγκριθεί από την Γενική Συνέλευση των
μετόχων της Διασπώμενης και θα περιληφθούν στην οριστική πράξη διάσπασης που θα περιβληθεί
τον συμβολαιογραφικό τύπο.

16.4 Οι μέτοχοι της Διασπώμενης γίνονται μέτοχοι της Επωφελούμενης, καθώς αναλαμβάνουν τις
μετοχές που θα εκδώσει η Επωφελούμενη σύμφωνα με την ως άνω ανταλλαγή μετοχών.

16.5 Η Διασπώμενη και η Επωφελούμενη θα συμμορφωθούν με το σύνολο των διατάξεων του νόμου
και του παρόντος και θα τηρήσουν όλες τις διατυπώσεις που προβλέπει η κείμενη νομοθεσία, θα
προβούν δε σε κάθε αναγκαία ενέργεια, γνωστοποίηση, διατύπωση ή ειδικό τύπο τυχόν απαιτείται
από την κείμενη νομοθεσία για τη μεταβίβαση περιουσιακών στοιχείων, δικαιωμάτων και
υποχρεώσεων, προκειμένου να έχουν ισχύ έναντι τρίτων.

16.6 Δεν υπάρχουν περισσότερες κατηγορίες μετόχων στη Διασπώμενη των οποίων η έγκριση να είναι
απαραίτητη για την Διάσπαση. Δεν υπάρχουν στη Διασπώμενη ομολογιούχοι δανειστές και κάτοχοι
άλλων τίτλων, εκτός των μετοχών, από τους οποίους να απορρέουν ειδικά δικαιώματα.

16.7 Το παρόν σχέδιο τελεί υπό την αίρεση της έγκρισής του, μαζί με το καταστατικό της
Επωφελούμενης, από τη Γενική Συνέλευση της Διασπώμενης κατά το άρθρο 66 του Ν. 4601/2019, τη
σύνταξη συμβολαιογραφικής πράξης κατά το ίδιο άρθρο και την καταχώριση στο Γ.Ε.ΜΗ. σύμφωνα
με τα άρθρα 68, 69 παρ. 1 και 2 και 70 παρ. 1 του Ν. 4601/2019.

16.8 Η διασπώμενη εταιρεία δηλώνει, υπόσχεται και εγγυάται ότι : α) Η περιουσία του Κλάδου ως
συνόλου εννοούμενης (ενεργητικό και παθητικό) κατά την 30/09/2025, είναι αυτή που αποτυπώνεται
στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού και την Έκθεση Αποτίμησης του άρθρου 17 του ν. 4548/2018, β)
Τα εισφερόμενα ενεργητικά στοιχεία τυγχάνουν της αποκλειστικής κυριότητας αυτής και είναι
απαλλαγμένα παντός εν γένει πραγματικού και νομικού ελαττώματος.
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Σε πίστωση όσων ανωτέρω εκτίθενται, συντάχθηκε το παρόν Σχέδιο Σύμβασης Μερικής Διάσπασης 
με σύσταση νέας εταιρείας και υπογράφεται από το Διοικητικό Συμβούλιο της Διασπώμενης 
εταιρείας.

Κηφισιά, 17.11.2025

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ& 
Δ/ΝΩΝ 

ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

Ο Δ/ΝΩΝ 
ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

Ο Δ/ΝΩΝ 
ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

ΤΑ ΜΕΛΗ

Δ. Κιριμλίδης Χ. Ζαχαριάς Σ. Κιριμλίδης Σ. Δαμιανίδης Γ. Δαμιανίδης
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Αθήνα, 14 Νοεμβρίου 2025

Προς τους μετόχους της εταιρείας: «LDK CONSULTANTS Α.Ε.»
Διεύθυνση: ΠΑΡΟΔΟΣ ΘΗΒΑΪΔΟΣ 21, ΚΗΦΙΣΙΑ / ΒΟΡΕΙΟΥ ΤΟΜΕΑ ΑΘΗΝΩΝ, 14564

Θέμα: Έκθεση εκτίμησης της αξίας των στοιχείων του ενεργητικού και παθητικού του κλάδου
«Επενδυτικά ακίνητα» της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «LDK CONSULTANTS Α.Ε.», με
Α.Φ.Μ 094061957 και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 000324501000 (εφεξής «Διασπώμενη»), στα πλαίσια της
μερικής διάσπασης και της μεταβίβασης του εν λόγω κλάδου σε νεοσύστατη ανώνυμη εταιρεία με
ημερομηνία αναφοράς την 30η Σεπτεμβρίου 2025, σύμφωνα με τις διατάξεις του αρ. 17 του Ν.
4548/2018, των άρθρων 56 παρ. 3 και 58 - 74 του Ν. 4601/2019 και των άρθρων 47 - 51 και 56 του
Ν.5162/2024.

Η εξακρίβωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Διασπώμενης πραγματοποιήθηκε βάσει της
παραγράφου 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, στην οποία ορίζεται ότι «Για την εξακρίβωση της
αξίας των εισφορών σε είδος κατά τη σύσταση της εταιρείας ,καθώς και σε κάθε αύξηση του
κεφαλαίου της, συντάσσεται έκθεση αποτίμησης από δύο ορκωτούς ελεγκτές λογιστές ή ελεγκτική
εταιρεία ή, κατά περίπτωση, από δύο ανεξάρτητους πιστοποιημένους εκτιμητές. Επιτρέπεται η
πρόσληψη από τους ελεγκτές ή τους πιστοποιημένους εκτιμητές ειδικών εκτιμητών, ημεδαπών ή
αλλοδαπών, για την εκτίμηση περιουσιακών στοιχείων που απαιτούν εξειδικευμένες γνώσεις ή
διεθνή εμπειρία» («Έκθεση Αποτίμησης»).

Για το περιεχόμενο της Έκθεσης Αποτίμησης εφαρμόστηκαν οι διατάξεις των παραγράφων 5 και 6 του
άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, στις οποίες ορίζεται ότι:

«5. Η έκθεση αποτίμησης πρέπει να περιέχει την περιγραφή κάθε εισφοράς σε είδος, να αναφέρει τις
μεθόδους αποτίμησης που εφαρμόστηκαν και να εκφέρει άποψη για την αξία της κάθε εισφοράς. Σε
περίπτωση που η αποτίμηση καταλήγει σε εύρος τιμών, η έκθεση οφείλει να υποδεικνύει μια τελική
τιμή. 6. Ειδικότερα, για την εκτίμηση των πάγιων περιουσιακών στοιχείων πρέπει να λαμβάνονται
υπόψη η πραγματική και νομική κατάσταση αυτών και τα τυχόν βάρη, καθώς και: α) προκειμένου περί
ακινήτων, η αξία και οι τίτλοι κτήσης, η εμπορικότητα της περιοχής, οι προοπτικές ανάπτυξης, οι
πραγματικές τρέχουσες τιμές, η άδεια οικοδομής και αντίστοιχη τεχνική έκθεση μηχανικού, β)
προκειμένου περί μηχανημάτων, μεταφορικών μέσων και επίπλων, η χρονολογία και η αξία κτήσης, ο
βαθμός χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική
απαξίωσή τους και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή πάγια στοιχεία.»

Σημειώνεται ότι, για τον υπογράφοντα της παρούσας έκθεσης και την ελεγκτική εταιρεία, δεν
συντρέχουν κωλύματα ή ασυμβίβαστα, που θα απέκλειαν τη διενέργεια τακτικού ελέγχου της
διασπώμενης από τα πρόσωπα αυτά, ούτε τα τελευταία έχουν αναλάβει τον τακτικό έλεγχο της
διασπώμενης ή συνδεδεμένης με αυτήν εταιρείας κατά την έννοια του άρθρου 32 του Ν . 4308/2014
κατά την τελευταία τριετία.

Επιπρόσθετα, ο υπογράφων δεν είναι πρόσωπο που προβαίνει στην εισφορά σε είδος, μέλος του
διοικητικού συμβουλίου της διασπώμενης εταιρείας, πρόσωπο που διατηρεί επιχειρηματική ή άλλη
επαγγελματική σχέση, ούτε είναι συγγενής με τα πρόσωπα αυτά μέχρι δεύτερου βαθμού ή σύζυγος
αυτών.
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1. Εντολή και σκοπός ανάθεσης της εργασίας
Με απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «LDK
CONSULTANTS Α.Ε.», με Α.Φ.Μ 094061957 και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 000324501000 (εφεξής η «LDK
CONSULTANTS Α.Ε.» ή η «Διασπώμενη») μας ανατέθηκε, μεταξύ άλλων, ενεργώντας ως πρόσωπα
της παραγράφου 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 να προβούμε στην εξακρίβωση της αξίας των
περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου δραστηριότητας «Επενδυτικά ακίνητα» της
Διασπώμενης, στα πλαίσια της μερικής διάσπασης και της μεταβίβασης του εν λόγω κλάδου σε
νεοσύστατη ανώνυμη εταιρεία με ημερομηνία αναφοράς την 30η Σεπτεμβρίου 2025, σύμφωνα με τις
διατάξεις του αρ. 17 του Ν. 4548/2018, των άρθρων 56 παρ. 3 και 58 - 74 του Ν. 4601/2019 και των
άρθρων 47 - 51 και 56 του Ν.5162/2024 (εφεξής ο «Εταιρικός μετασχηματισμός»).

Για την ανωτέρω πράξη εταιρικού μετασχηματισμού απαιτείται η αποτίμηση των στοιχείων
ενεργητικού και παθητικού του εισφερόμενου κλάδου (εφεξής η «Αποτίμηση») σύμφωνα με τις
διατάξεις του άρθρου 17 (παρ. 3 και 4) του Ν. 4548/2018.

Η αποτίμηση θα βασιστεί στα στοιχεία του ενεργητικού και παθητικού του κλάδου δραστηριότητας
«Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης, όπως αυτά περιλαμβάνονται στην κατάσταση
περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων με ημερομηνία αναφοράς την 30η Σεπτεμβρίου 2025.

Η αποτίμηση πραγματοποιήθηκε με βάση την κατάσταση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων
του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης, που συνέταξε η διοίκηση της «LDK
CONSULTANTS Α.Ε.» για το σκοπό της μερικής διάσπασης της με σύσταση νέας εταιρείας.

Η παρούσα έκθεση (εφεξής η «Έκθεση») έχει σκοπό την αποτύπωση της εκτίμησης της αξίας, κατά
την ημερομηνία αποτίμησης, των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού του κλάδου δραστηριότητας
«Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης που θα εισφερθούν σε νεοσύστατη ανώνυμη εταιρεία.

2. Μέθοδος αποτίμησης
Η αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της
Διασπώμενης σε εύλογες αξίες βασίστηκε αποκλειστικά στην αναπροσαρμοσμένη λογιστική αξία
τους, βάσει των Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α), η οποία για το σύνολο
των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων ταυτίζεται με την εύλογη αξία τους.

Με βάση τη μέθοδο αυτή προβήκαμε σε επισκόπηση των μεγεθών επί της λογιστικής αξίας των
περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης και
η αξία καθενός από τα παραπάνω περιουσιακά στοιχεία αναπροσαρμόζεται αν υπάρχουν ενδείξεις
ότι η λογιστική αξία αυτών δεν ανταποκρίνεται στην τρέχουσα εμπορική τους αξία κατά την
ημερομηνία αποτίμησης. Η μέθοδος που επελέγη κρίνεται ως η πλέον κατάλληλη και δίκαιη.

3. Πηγές πληροφόρησης
Για την αποτίμηση των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της
Διασπώμενης έγινε χρήση των κάτωθι πληροφοριών και στοιχείων που τέθηκαν υπόψιν μας από τη
διοίκηση της διασπώμενης:

Ø Η κατάσταση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα»
της Διασπώμενης με ημερομηνία αναφοράς την 30η Σεπτεμβρίου 2025 που καταρτίστηκε
σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α), δεδομένου ότι η
Διασπώμενη εφαρμόζει αυτά τα λογιστικά πρότυπα για την τήρηση των λογιστικών της βιβλίων
και τη σύνταξη των Οικονομικών της Καταστάσεων. Σημειώνουμε ότι η κατάσταση
περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της
Διασπώμενης δεν έχει ελεγχθεί από Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή.

Ø Λοιπά υποστηρικτικά στοιχεία, πληροφορίες και έγγραφα σχετικά με τα οικονομικά μεγέθη και
ανάλυση τους και τις δραστηριότητες του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης.
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Η αποτίμηση βασίστηκε στα προαναφερθέντα στοιχεία καθώς και σε στοιχεία και πληροφορίες που
προέκυψαν από συζητήσεις και γραπτές επικοινωνίες με τη διοίκηση της Διασπώμενης, η οποία και
μας διαβεβαίωσε γραπτώς μέσω επιβεβαιωτικής επιστολής την 14/11/2025, ότι οι πληροφορίες και
τα στοιχεία που μας παρασχέθηκαν είναι ακριβή και πλήρη.

4. Περιορισμοί
Η παρούσα Έκθεση παραθέτει τα αποτελέσματα της αποτίμησης. Θα θέλαμε να επιστήσουμε την
προσοχή σας στις παρακάτω γενικές σημαντικές παρατηρήσεις και περιορισμούς ως προς την Έκθεση
και την εργασία μας:

Ø Δεν έχουμε διενεργήσει κανενός είδους έλεγχο ή διασφάλιση, σχετικά με τις πληροφορίες που
μας χορηγήθηκαν από τη διοίκηση της Διασπώμενης. Δεν φέρουμε καμία ευθύνη ή υποχρέωση
σε περίπτωση που αποδειχτεί ότι η διοίκηση της Διασπώμενης έχει αποκρύψει σημαντικά
γεγονότα ή άλλα στοιχεία.

Ø Η εργασία μας δεν αποτελεί σε καμία περίπτωση διενέργεια πλήρους ελέγχου (full-scope audit)
της κατάστασης περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων και για το λόγο αυτό η Έκθεση δεν
αποτελεί πιστοποιητικό ή έκθεση ελέγχου και δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για το σκοπό
αυτό. Δεν εκφέρουμε γνώμη ή οποιαδήποτε άλλη μορφή διαβεβαίωσης για τις παραδοχές που
έχουν υιοθετηθεί ή για το εάν η κατάσταση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων έχει
συνταχθεί σύμφωνα με τις γενικά αποδεκτές λογιστικές αρχές.

Ø Η αποτίμηση μας προϋποθέτει ότι ο κλάδος δραστηριότητας «Επενδυτικά ακίνητα» της
Διασπώμενης δεν έχει άλλα περιουσιακά στοιχεία ή δικαιώματα σε αυτά ή ενδεχόμενες
υποχρεώσεις πλέον των όσων παρουσιάζονται στην κατάσταση περιουσιακών στοιχείων και
υποχρεώσεων ή ουσιώδεις δεσμεύσεις άλλες πέρα από αυτές που συνάδουν με τις συνήθεις
δραστηριότητες της, ούτε υπάρχει κάποια σημαντική δικαστική υπόθεση σε εκκρεμότητα, η
οποία θα είχε ουσιώδη επίπτωση στην ανάλυση που διενεργήσαμε.

Ø Βασική αρχή για την εργασία μας αποτελεί η παραδοχή ότι η Διασπώμενη θα συνεχίσει
απρόσκοπτα τις εργασίες της ως οντότητα στο μέλλον («going concern principle»). Δεν
αποφαινόμαστε για το εάν η Διασπώμενη συνιστά από οργανωτική άποψη αυτόνομη
εκμετάλλευση, δηλαδή ένα σύνολο ικανό να λειτουργήσει αυτοδύναμα.

Ø Όλα τα ιστορικά στοιχεία και οι πληροφορίες σχετικά με την Διασπώμενη χορηγήθηκαν από τη
διοίκηση της Διασπώμενης τις οποίες θεωρήσαμε ως ακριβείς και πλήρεις, χωρίς να
διενεργήσουμε ανεξάρτητο έλεγχο.

Ø Η αποτίμηση βασίζεται στις επιχειρηματικές, οικονομικές και άλλες συνθήκες της αγοράς που
επικρατούν κατά την ημερομηνία αποτίμησης. Δεν έχουμε οποιαδήποτε υποχρέωση
αναθεώρησης της γνώμης μας σε περίπτωση αλλαγής των συνθηκών σε μεταγενέστερο στάδιο,
εκτός αν μας ζητηθεί γραπτώς να το κάνουμε από τη διοίκηση της διασπώμενης.

Ø Τα ποσά σε ορισμένους πίνακες έχουν στρογγυλοποιηθεί για σκοπούς απλοποίησης, με
αποτέλεσμα ορισμένα από τα συγκεντρωτικά ποσά που παρουσιάζονται στο κείμενο να μη
συμφωνούν απόλυτα με τα αντίστοιχα αναλυτικά ποσά που εμφανίζονται στους πίνακες. Η
στρογγυλοποίηση δεν επηρεάζει σε καμία περίπτωση την ακρίβεια των υπολογισμών.

Τέλος, επισημαίνουμε ότι η παρούσα Έκθεση έχει συνταχθεί αποκλειστικά για λογαριασμό της
Διασπώμενης εταιρείας, στα πλαίσια της μερικής διάσπασης και της μεταβίβασης του κλάδου
«Επενδυτικά ακίνητα» σε νεοσύστατη ανώνυμη εταιρεία και συμμορφώνεται με τις απαιτήσεις του
άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 επί τη βάσει του οποίου και συνταχθεί, ενώ δεν μπορεί δε να
χρησιμοποιηθεί για οποιονδήποτε άλλο σκοπό. Η COMPASS ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΚΑΙ
ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ Μ.ΙΚΕ δεν αποδέχεται ουδεμία ευθύνη για το περιεχόμενο της παρούσας
σε περίπτωση που αυτή χρησιμοποιηθεί από τρίτους.
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5. Στοιχεία της Εταιρείας
 Επωνυμία, Ίδρυση, Έδρα της Εταιρείας

Επωνυμία: LDK CONSULTANTS Α.Ε.

Αρ. Γ.Ε.ΜΗ: 000324501000

Α.Φ.Μ: 094061957

Ημερομηνία Σύστασης: 27/02/1978

Έδρα της Εταιρείας: ΠΑΡΟΔΟΣ ΘΗΒΑΪΔΟΣ 21, ΚΗΦΙΣΙΑ / ΒΟΡΕΙΟΥ ΤΟΜΕΑ ΑΘΗΝΩΝ, 14564

Σκοπός της Εταιρείας: Αντικείμενο και σκοπός της εταιρείας είναι:

1. Η παροχή υπηρεσιών συμβούλου για τους κάτωθι τομείς: α) Μελέτη, επίβλεψη, διαχείριση και
αξιολόγηση τεχνικών έργων, έργων υποδομής, κτιριακών, ενεργειακών, περιβαλλοντικών,
σιδηροδρομικών, συγκοινωνιακών, βιομηχανικών, υδραυλικών καθώς και σχετικών δραστηριοτήτων,
συμπεριλαμβανομένων των αναφερομένων στο ΠΔ 541/1978, όπως εκάστοτε ισχύει. β) Ο Σχεδιασμός
Ενεργειακής - Περιβαλλοντικής Πολιτικής, οι Αγορές Ενέργειας, Ορθολογική χρήση ενέργειας,
αξιοποίηση εναλλακτικών πηγών ενέργειας, Έρευνα Υδρογονανθράκων, Κλιματική Αλλαγή,
Διαχείριση Υδάτων, η εκτίμηση Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων. γ) Η διενέργεια ενεργειακών ελέγχων.
δ) Η έρευνα και ανάπτυξη νέων συναφών τεχνολογιών και μεθόδων. ε) Οι μελέτες
κοινωνικοοικονομικής ανάπτυξης και η διαχείριση συναφών προγραμμάτων και έργων. στ) Ο
σχεδιασμός και διάδοση της πληροφορίας μέσω οργάνωσης συνεδρίων, εκθέσεων, σεμιναρίων και
Εκπαιδευτικών προγραμμάτων στον ιδιωτικό τομέα. ζ) Η παροχή υπηρεσιών συμβούλου
επικοινωνίας. η) Η εκπόνηση μελετών σχετικών με πράσινη οικονομία θ) Η εκπόνηση μελετών
σχετικών με κυκλική οικονομία ι) Η εκπόνηση μελετών συσχέτισης της διαχείρισης υδάτων με τη
διαχείριση ενεργειακών πόρων.

2. Η αγοραπωλησία, η εκμίσθωση, η μίσθωση και η διαχείριση ακινήτων στον ιδιωτικό τομέα. Οι
παραπάνω δραστηριότητες αναφέρονται ενδεικτικά και όχι περιοριστικά.

Για την επίτευξη των σκοπών της η Εταιρεία μπορεί:

α) Να συμπράττει, να κοινοπρακτεί, να συνεργάζεται σύμφωνα με τις διατάξεις της κείμενης
νομοθεσίας με φυσικά ή νομικά πρόσωπα καθ΄ οιονδήποτε τρόπο.

β) Να συνιστά, να συνεργάζεται και να συμμετέχει σε άλλες εταιρείες, οποιασδήποτε νομικής μορφής
και εταιρικού τύπου και σε επιχειρήσεις ή κοινοπραξίες που υφίστανται ή που θα συσταθούν και οι
οποίες επιδιώκουν τον ίδιο ή παρεμφερή ή συναφή σκοπό. Επίσης να αποκτά μετοχές άλλων
εταιρειών και να συμμετέχει στη διοίκησή τους, να απορροφά άλλες εταιρείες και να συγχωνεύεται
με άλλες εταιρείες σύμφωνα με το νόμο.

γ) Να συνιστά, να συνεργάζεται, να συμμετέχει σε εταιρείες ή να αποκτά και να κατέχει, στο σύνολό
τους ή εν μέρει, μετοχές εταιρειών που έχουν οποιονδήποτε σκοπό.

δ) Να συμμετέχει μόνη της ή σε συνεργασία με άλλους, σε διαγωνισμούς που προκηρύσσονται από
κάθε φυσικό πρόσωπο ή νομικό πρόσωπο δημοσίου ή ιδιωτικού Δικαίου.

ε) Να ιδρύει υποκαταστήματα ή γραφεία στην Ελλάδα και στο εξωτερικό.

στ) Να έχει κάθε συναφή με τα παραπάνω δραστηριότητα και εργασία.

ζ) Να παρέχει εγγυήσεις και κάθε φύσης ασφάλειες, ενοχικές ή εμπράγματες υπέρ εταιριών και
γενικά επιχειρήσεων ή κοινοπραξιών στις οποίες συμμετέχει, ή υπέρ τρίτων με τους οποίους η
Εταιρεία συνεργάζεται με οποιοδήποτε τρόπο ή εξυπηρετεί τον εταιρικό της σκοπό. η) Να προβαίνει
σε οποιαδήποτε δικαιοπραξία ή ενέργεια αναγκαία ή χρήσιμη για την επίτευξη του σκοπού της.

Μετοχικό κεφάλαιο: Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε τέσσερα εκατομμύρια
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διακόσιες δεκαέξι χιλιάδες εκατόν τριάντα οκτώ ευρώ και ογδόντα λεπτά (4.216.138,80 €),
διαιρούμενο σε σαράντα δύο εκατομμύρια εκατόν εξήντα μία χιλιάδες τριακόσιες ογδόντα οκτώ
(42.161.388) κοινές ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας δέκα λεπτών (0,10 €) εκάστη.

Διοικητικό Συμβούλιο: Η Εταιρεία διοικείται από το Διοικητικό συμβούλιο το οποίο έχει πενταετή
θητεία λήξης (έως 21/09/2028), τα μέλη του οποίου παρουσιάζονται στον κάτωθι πίνακα :

Ονοματεπώνυμο Ιδιότητα
ΚΙΡΙΜΛΙΔΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ Πρόεδρος & Διευθύνων Σύμβουλος
ΖΑΧΑΡΙΑΣ ΧΡΗΣΤΟΣ Διευθύνων Σύμβουλος
ΚΙΡΙΜΛΙΔΗΣ ΣΤΑΥΡΟΣ Διευθύνων Σύμβουλος
ΔΑΜΙΑΝΙΔΗΣ ΓΡΗΓΟΡΙΟΣ Μέλος
ΔΑΜΙΑΝΙΔΗΣ ΣΤΑΥΡΟΣ Μέλος

6. Περιγραφή της διαδικασίας Μερικής Διάσπασης με σύσταση νέας εταιρείας
Η Μερική Διάσπαση με σύσταση νέας εταιρείας θα λάβει χώρα με τη μεταβίβαση από τη Διασπώμενη
στην νεοσυσταθείσα ανώνυμη εταιρεία (εφεξής : Επωφελούμενη) των περιουσιακών στοιχείων
ενεργητικού και παθητικού της Διασπώμενης από τα οποία απαρτίζεται ο αυτοτελής κλάδος
δραστηριότητας «Επενδυτικά ακίνητα».

Πιο συγκεκριμένα, για την υλοποίηση της Μερικής Διάσπασης μεταβιβάζεται από τη Διασπώμενη
στην Επωφελούμενη το σύνολο των περιουσιακών στοιχείων (ενεργητικού και παθητικού) του
κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης κατά την 30.09.2025 (στο εξής: «Ημερομηνία
Αναφοράς»), η οποία παρατίθεται στην ενότητα 8 της παρούσας έκθεσης.

7. Μέθοδος αποτίμησης στοιχείων ενεργητικού και παθητικού του κλάδου δραστηριότητας
«Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης.

Διενεργήσαμε σύμφωνα με το άρθρο 17 του Ν. 4548/2018 αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων
και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης με ημερομηνία αναφοράς
την 30η Σεπτεμβρίου 2025. Η Έκθεση μας παραθέτει περιγραφή των στοιχείων ενεργητικού και
παθητικού του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης και τις μεθόδους αποτίμησης που
εφαρμόστηκαν.

Η εκτίμηση της αξίας των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα»
της Διασπώμενης έγινε με την μέθοδο της Αναπροσαρμοσμένης Καθαρής Θέσης και βασίστηκε στην
εξέταση των αξιών των περιουσιακών του στοιχείων και των υποχρεώσεων του κατά την ημερομηνία
αποτίμησης. Στο πλαίσιο της εργασίας μας, εξετάσαμε τα οικονομικά μεγέθη του κλάδου
«Επενδυτικά ακίνητα» της διασπώμενης κατά την 30η Σεπτεμβρίου 2025, με σκοπό να
αξιολογήσουμε εάν τα στοιχεία είναι σε εύλογες αξίες. Ειδικότερα, η αποτίμηση των στοιχείων του
κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης έγινε σε εύλογες αξίες από την οποία προκύπτει και
η καθαρή θέση. Η μέθοδος αυτή απαιτεί επισκόπηση των περιουσιακών στοιχείων και των
υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης και αναπροσαρμογή της
λογιστικής αξίας τους στην εύλογη αξία τους αν υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία αυτών δεν
ανταποκρίνεται στις εύλογες αξίες.

Δεδομένου ότι η κατάσταση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά
ακίνητα» της Διασπώμενης έχει συνταχθεί με βάση τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής
Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α), για τους σκοπούς της εν λόγω μερικής διάσπασης, θεωρήσαμε ότι η λογιστική
αξία των περισσότερων περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της προσεγγίζουν, όπου
προβλέπεται από τις λογιστικές αρχές, τις εύλογες αξίες.

Σημειώνεται ότι εύλογη αξία είναι το ποσό για το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο θα μπορούσε να
ανταλλαγεί ή μία υποχρέωση να διακανονιστεί μεταξύ συμβαλλομένων μερών που γνωρίζουν και
επιθυμούν τη συναλλαγή και η συναλλαγή γίνεται σύμφωνα με την αγοραία αξία.
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8. Κατάσταση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της
Διασπώμενης κατά την 30.09.2025

Λάβαμε την κατάσταση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά
ακίνητα» της διασπώμενης κατά την 30.09.2025, η οποία είναι καταρτισμένη σύμφωνα με τις ίδιες
μεθόδους και την ίδια διάταξη και εμφάνιση όπως οι τελευταίες νόμιμα καταρτισμένες και
δημοσιευμένες ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της διασπώμενης κατά την 31.12.2024.

Η κατάσταση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της
Διασπώμενης κατά την 30.09.2025 είναι καταρτισμένη σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α) και εγκρίθηκε από το Διοικητικό Συμβούλιο της
Διασπώμενης. Η κατάσταση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά
ακίνητα» της Διασπώμενης κατά την 30.09.2025 έχει ως ακολούθως:

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΥ ΚΛΑΔΟΥ ΜΕ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΑΝΑΦΟΡΑΣ 30/09/2025
Λογιστική

αξία
30.09.2025

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια στοιχεία 2.585.962
Σύνολο μη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων 2.585.962

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 47.044
Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων 47.044
Συνολικά περιουσιακά στοιχεία 2.633.006

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Ίδια κεφάλαια
Μετοχικό κεφάλαιο 25.000
Σωρευμένα κέρδη (ζημίες) 2.103.390
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 2.128.390

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις
Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 498.823
Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 498.823

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις
Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 2.499
Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 3.293
Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 5.793
Σύνολο υποχρεώσεων 504.616
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 2.633.006

Προς άρση αμφιβολίας διευκρινίζεται ότι στα στοιχεία ενεργητικού και παθητικού του κλάδου
δραστηριότητας «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης δεν περιλαμβάνεται καμία υποχρέωση από
πιστωτική σύμβαση έναντι οποιουδήποτε πιστωτικού ιδρύματος και όλες οι υποχρεώσεις της
Διασπώμενης από το σύνολο των πιστωτικών συμβάσεων που έχει συνάψει αποτελούν στοιχεία
ενεργητικού και παθητικού που παραμένουν στη Διασπώμενη και μετά την ολοκλήρωση της
Διάσπασης.
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9. Εκτίμηση αξίας περιουσιακών στοιχείων

9.1. Ενσώματα πάγια στοιχεία
Το υπόλοιπο του κονδυλίου «Ενσώματα πάγια», κατά την 30.09.2025, αναλύεται ως εξής:

Ενσώματα πάγια Αξία
κτήσης

Σωρευμένες
αποσβέσεις

Αναπόσβεστη
αξία

30.09.2025

Αξία
αποτίμησης
30.09.2025

Οικόπεδα 799.788 0 799.788 799.788
Κτίρια 2.130.097 343.923 1.786.174 1.786.174
Σύνολο 2.929.885 343.923 2.585.962 2.585.962

Τα στοιχεία των ενσώματων παγίων αποτιμήθηκαν στην αναπόσβεστη αξία τους, η οποία
αντιπροσωπεύει την καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία τους. Από την επισκόπηση του Μητρώου Παγίων
προέκυψε ότι η Διασπώμενη διενεργεί κατ’ έτος τις απαιτούμενες αποσβέσεις βάσει της ωφέλιμης
ζωής τους.
Στο Παράρτημα της παρούσας έκθεσης περιγράφονται αναλυτικά τα ενσώματα πάγια (Οικόπεδο και
Κτίρια) του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης.

9.2. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα
Το υπόλοιπο του κονδυλίου «Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα», την 30.09.2025, αποτιμήθηκε
στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία του και αναλύεται ως εξής:

Λογιστική
αξία

30.09.2025

Αξία
αποτίμησης
30.09.2025

Διαθέσιμα στο ταμείο 47.044 47.044
Σύνολο 47.044 47.044

9.3. Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις
Το υπόλοιπο του κονδυλίου «Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις» κατά την 30.09.2025,
αναλύεται ως εξής:

Λογιστική
αξία

30.09.2025

Αξία
αποτίμησης
30.09.2025

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 498.823 498.823
498.823 498.823

Οι αναβαλλόμενοι φόροι εισοδήματος υπολογίστηκαν σε όλες τις προσωρινές φορολογικές
διαφορές, χρησιμοποιώντας το φορολογικό συντελεστή που θα ισχύει κατά τη χρήση που μια
απαίτηση πραγματοποιείται ή μια υποχρέωση διακανονίζεται. Οι αναβαλλόμενες φορολογικές
υποχρεώσεις της Διασπώμενης κατά την 30η Σεπτεμβρίου 2025 προέκυψαν από τη διαφορά
φορολογικής και λογιστικής βάσης στα ενσώματα πάγια στοιχεία.

9.4. Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις
Το κονδύλι των προμηθευτών αναλύεται ως εξής:

Λογιστική
αξία

30.09.2025

Αξία
αποτίμησης
30.09.2025

Προμηθευτές 2.499 2.499
Σύνολο 2.499 2.499

Το κονδύλι «Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις» αποτιμήθηκε στα οφειλόμενα ποσά και η αξία
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του κατά την 30.09.2024 εκτιμάται σε ποσό € 2.499.

9.5. Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις
Το κονδύλι αναλύεται ως εξής:

Λογιστική
αξία

30.09.2025

Αξία
αποτίμησης
30.09.2025

Δικαιούχοι χρηματικών εγγυήσεων 3.293 3.293
Σύνολο 3.293 3.293

Το κονδύλι «Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις» αποτιμήθηκε στα οφειλόμενα ποσά και η αξία
του κατά την 30.09.2024 εκτιμάται σε ποσό € 3.293.

10. Ανακεφαλαίωση - Συμπεράσματα
Με βάση την επιλεγείσα μέθοδο αποτίμησης που περιγράφηκε στην προηγούμενη ενότητα
προσδιορίσαμε την αξία των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου «Επενδυτικά
ακίνητα» της Διασπώμενης ως εξής:

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΥ ΚΛΑΔΟΥ ΜΕ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΑΝΑΦΟΡΑΣ 30/09/2025
Λογιστική

αξία
30.09.2025

Αξία
αποτίμησης
30.09.2025

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια στοιχεία 2.585.962 2.585.962
Σύνολο μη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων 2.585.962 2.585.962

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 47.044 47.044
Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων 47.044 47.044
Συνολικά περιουσιακά στοιχεία 2.633.006 2.633.006

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Ίδια κεφάλαια
Μετοχικό κεφάλαιο 25.000 25.000
Σωρευμένα κέρδη (ζημίες) 2.103.390 2.103.390
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 2.128.390 2.128.390

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις
Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 498.823 498.823
Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 498.823 498.823

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις
Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 2.499 2.499
Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 3.293 3.293
Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 5.793 5.793
Σύνολο υποχρεώσεων 504.616 504.616
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 2.633.006 2.633.006

Από την αποτίμηση των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της
Διασπώμενης όπως παρουσιάζεται στα ανωτέρω κεφάλαια προκύπτει καθαρή θέση ποσού €
2.128.390.
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Λογιστική
αξία

30.09.2025

Αξία
αποτίμησης
30.09.2025

Σύνολο ενεργητικού 2.633.006 2.633.006
μείον: Υποχρεώσεις (504.616) (504.616)
Καθαρή θέση 2.128.390 2.128.390

Η ανωτέρω Καθαρή θέση» αναλύεται σε :
Αξία

αποτίμησης
30.09.2025

Μετοχικό κεφάλαιο 25.000
Σωρευμένα κέρδη (ζημίες) 2.103.390
Σύνολο 2.128.390

Με απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «LDK
CONSULTANTS Α.Ε.», με Α.Φ.Μ 094061957 και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 000324501000 (εφεξής η «LDK
CONSULTANTS Α.Ε.» ή η «Διασπώμενη») μας ανατέθηκε, μεταξύ άλλων, ενεργώντας ως πρόσωπα
της παραγράφου 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 να προβούμε στην εξακρίβωση της αξίας των
περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του κλάδου δραστηριότητας «Επενδυτικά ακίνητα» της
Διασπώμενης, στα πλαίσια της μερικής διάσπασης και της μεταβίβασης του εν λόγω κλάδου σε
νεοσύστατη ανώνυμη εταιρεία (στο εξής «Επωφελούμενη») με ημερομηνία αναφοράς την 30η
Σεπτεμβρίου 2025, σύμφωνα με τις διατάξεις του αρ. 17 του Ν. 4548/2018, των άρθρων 56 παρ. 3 και
58 - 74 του Ν. 4601/2019 και των άρθρων 47-51 και 56 του Ν.5162/2024 (εφεξής ο «Εταιρικός
μετασχηματισμός»).

Λαμβανομένων υπόψη των περιορισμών που περιγράφονται στο κεφάλαιο 4, εκτιμάται ότι η καθαρή
θέση του κλάδου «Επενδυτικά ακίνητα» της Διασπώμενης ανέρχεται σε € 2.128.390, κατά την 30η
Σεπτεμβρίου 2025. Η παραπάνω εκτίμηση προκύπτει από την αποτίμηση των περιουσιακών
στοιχείων και υποχρεώσεων που αναλύονται στην παρούσα Έκθεση Αποτίμησης, συνταχθείσα
σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 Ν. 4548/2018.

        Αθήνα, 14/11/2025,
Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΚΟΥΤΡΟΥΛΟΣ
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής

ΑΜ ΣΟΕΛ 25701

COMPASS Ορκωτοί Ελεγκτές και
Σύμβουλοι Μ.ΙΚΕ

Λεωφόρος Κηφισίας 44, 15125 Μαρούσι
ΑΜ ΣΟΕΛ 198
ΑΜ ΕΛΤΕ 69
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ

Τοποθεσία

Το εκτιμώμενο ακίνητο βρίσκεται επί της παρόδου Θηβαΐδος στον αριθμό 21, σε κοντινή απόσταση
από την Ε.Ο Αθηνών – Θεσσαλονίκης, 100 μ περίπου από τον κόμβο «Καλυφτάκη» εντός των
διοικητικών ορίων του Δήμου Κηφισιάς. Ο δήμος Κηφισιάς βρίσκεται στο βόρειο τμήμα του
πολεοδομικού ιστού της Αθήνας, και έχει προκύψει από τη συνένωση των τριών προϋφιστάμενων
Δήμων Κηφισιάς, Νέας Ερυθραίας και Εκάλης. Βάσει επίσημων στοιχείων από την τελευταία επίσημη
που πραγματοποιήθηκε στην Ελλάδα κατά το έτος 2011 ο δήμος Κηφισιάς έχει πληθυσμό που
ανέρχεται σε 71.259 μόνιμους κατοίκους ενώ καλύπτει έκταση που ανέρχεται σε 35,10 κμ². Ο δήμος
Κηφισιάς συνορεύει με τα ακόλουθα: Βόρεια με το δήμο Διονύσου, δυτικά με το δήμο Αχαρνών,
ανατολικά με το δήμο Πεντέλης και νότια με τους δήμους Μεταμόρφωσης, Λυκόβρυσης – Πεύκης και
Αμαρουσίου.

Η περιοχή «Καλυφτάκη» βρίσκεται στην περιοχή Κάτω Κηφισιά εντός του θεσμοθετημένου
Βιομηχανικού Πάρκου. Όπως φανερώνει ο πολεοδομικός χαρακτηρισμός, στην περιοχή κυριαρχούν
οι επαγγελματικές χρήσεις και δη οι βιοτεχνικές/βιομηχανικές, ενώ τα κτίρια γραφείων και εμπορικών
χώρων είναι πολύ λιγότερα. Οι χρήσεις αυτές αναπτύσσονται εκατέρωθεν της Ε.Ο. και τα Επενδυτικά
ακίνητα είναι ως επί το πλείστον μεγάλου μεγέθους. Λόγω της πολύ μικρής απόστασης από το κέντρο
της Αθήνας η περιοχή αναπτύχθηκε σημαντικά. Πλέον η χωροθέτηση τέτοιων χρήσεων τόσο κοντά
στον αστικό ιστό είναι πολύ δύσκολη ως εκ τούτου πολλές από τις παλιές μονάδες εξακολουθούν να
λειτουργούν (3Ε-Coca Cola, Uni-Pharma, Μεταξάς κ.α.), ενώ υπάρχουν και πολλές εταιρείες που
έχουν συστεγάσει χώρους γραφείων και χώρους παραγωγής/αποθήκευσης/διανομής, όπως οι
ΕΛΤΡΑΚ, Speedex, Mercedes Benz Ελλάς, Frigoglass, Intermed, Hager, Hertz, Notos Com, Νέα
Τηλεόραση κ.α. Καθώς οι επαγγελματικές χρήσεις στην περιοχή είχαν αναπτυχθεί πολύ πριν
επεκταθεί ο οικιστικός ιστός, και καθώς η ανάπτυξη αυτή ήταν κατά βάση άναρχη και ευκαιριακή, ως
εκτός σχεδίου, η ρυμοτομία της περιοχής και οι υποδομές είναι κακής ποιότητας με στενούς δρόμους
και κακή ασφαλτόστρωση, εν τούτοις η προνομιακή μικρή απόσταση από τον αστικό ιστό ισοσκελίζει
τα όποια τέτοια ζητήματα.

Η πρόσβαση στην περιοχή επιτυγχάνεται οδικά μέσω ΙΧ και ταξί. Υπάρχει μερική κάλυψη με
λεωφορειακές γραμμές οι οποίες όμως δεν διέρχονται εντός του ΒΙ.ΠΑ.. To εκτιμώμενο ακίνητο
διαθέτει στάση λεωφορείου σε πολύ κοντινή απόσταση ενώ δεν υπάρχει κάλυψη από μέσα σταθερής
τροχιάς. Η πρόσβαση θεωρείται αρκετά εύκολη, ενώ ο παρακείμενος κόμβος δίνει την δυνατότητα
για εύκολη μετακίνηση προς πάσα κατεύθυνση, εν τούτοις η κυκλοφοριακή συμφόρηση στον Κηφισό,
και πλέον και στην Αττική Οδό, είναι σχεδόν καθημερινή μεγαλώνοντας έτσι τον χρόνο μετακίνησης
από πιο μακρινές περιοχές.

Περιγραφή

Πρόκειται για 4όροφο επαγγελματικό κτίριο γραφείων με υπόγειο χώρο, το οποίο ανεγέρθηκε την
περίοδο 1998-1999 και βρίσκεται επί της παρόδου Θηβαΐδος αριθ. 21.

Το κτίριο έχει ανεγερθεί και κατασκευαστεί σύμφωνα με τις κάτωθι οικοδομικές άδειες:

Οικοδομικές
Άδειες

307/1998
121/2012

Το κτίριο αποτελείται από 7 αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες που ανήκουν σε κτίριο γραφείων,
συνολικής επιφάνειας 1.910,80 μ². Αναλυτικά τα επίπεδα και οι επιφάνειες του κτιρίου έχουν όπως
φαίνεται παρακάτω:
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Επίπεδο Χρήση Εμβαδόν (μ²)

Υπόγειο Κύρια/Γραφεία 382,16

Ισόγειο Κύρια/Γραφεία 382,16

Α' όροφος Κύρια/Γραφεία 382,16

Β' όροφος Κύρια/Γραφεία 382,16

Γ' όροφος Κύρια/Γραφεία 382,16

1.910,80

Οικόπεδο

Το οικόπεδο της ιδιοκτησίας έχει εμβαδόν 1.438,70 μ² σύμφωνα με το από Ιουλίου 2012 τοπογραφικό
διάγραμμα του πολιτικού Μηχανικού Δημήτρη Μπινιώρη (έγγραφο 4). Σύμφωνα με το
προαναφερθέν έγγραφο το οικόπεδο αυτό είναι άρτιο και οικοδομήσιμο, βρίσκεται εντός του
εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Βιοτεχνικού Πάρκου (ΒΙΟΠΑ) του Δήμου Κηφισιάς, στο Ο.Τ.
8 και συνορεύει ως εξής:

Ø Βορειοανατολικά με πλευρά μήκους 50,02 μ, με εγκεκριμένο πεζόδρομο πλάτους 2 μ.

Ø Βορειοδυτικά με πλευρά 27,47 μ με εγκεκριμένη ανώνυμη οδό, πλάτους 10 μ.

Ø Νοτιοανατολικά με πλευρά 30,93 μ με ιδιοκτησία Σοφίας, Βασιλικής, Μαρίας και Ιωάννας
Μπερέτα.

Ø Νοτιοδυτικά με πλευρά 48,62 μ με εγκεκριμένη ανώνυμη οδό (πάροδος Θηβαΐδος) πλάτους
8,00 μ.

Κτίρια και λοιπές εγκαταστάσεις

Επί του ως άνω περιγραφόμενου οικοπέδου έχει ανεγερθεί 4όροφη οικοδομή γραφείων με υπόγειο.
Το κτίριο αποτελείται από 7 αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες που όμως λειτουργούν ως ενιαίο κτίριο
μέχρι σήμερα και διαθέτει τις κάτωθι επιφάνειες ανά στάθμη:

αρ. ορ.

Ιδιοκτησίας
Επίπεδο

Συνολική
επιφάνεια

ορόφων (μ²)

Επιφάνεια

Κοινόχρηστων (μ²)

Επιφάνεια

Ιδιοκτησιών
(μ²)

Ποσοστά

Συνιδιοκτησιών
(‰)

Υ1
Υπόγειο 382,16 131,70

69,72 60

Υ2 180,74 10

Ι1
Ισόγειο 382,16 145,72

183,96 160

Ι2 52,48 45

Ε1 Μεσόροφος 382,16 120,30 261,86 230

Α1 Α' όροφος 382,16 111,49 270,67 245

Β1 Β' όροφος 382,16 112,49 269,67 250

Σύνολο 1.910,80 621,70 1.289,10 1.000,00

Από κατασκευαστικής απόψεως το κτίριο διαθέτει φέροντα οργανισμό από οπλισμένο σκυρόδεμα,
ενώ οι εξωτερικές τοιχοποιίες είναι από οπτοπλινθοδομές, ενώ ως προς τις εξωτερικές όψεις φέρουν
επένδυση από διακοσμητικούς οπτόπλινθους κίτρινης απόχρωσης. Όλα τα εξωτερικά ανοίγματα



Έκθεση εκτίμησης της αξίας των στοιχείων του ενεργητικού και παθητικού του κλάδου
«Επενδυτικά ακίνητα» της ανώνυμης εταιρείας «LDK CONSULTANTS Α.Ε.»

14

έχουν σκελετό από αλουμίνιο και είναι εν μέρει σταθερά και εν μέρει ανακλινόμενα, ενώ φέρουν
διπλού πάχους υαλοπίνακες. Μεταγενέστερη προσθήκη αποτελεί το επίπεδο του ενδιάμεσου
ορόφου, μεταλλικής κατασκευής και επιφάνειας ίσης με τους υπόλοιπους ορόφους.

Στο Υπόγειο υπάρχει μια συνεδριακή αίθουσα, ένας χώρος γραφείων, 3 WC
(ανδρών/γυναικών/ανδρών & γυναικών) καθώς και 3 αποθηκευτικοί χώροι που λειτουργούν σαν
χώροι αρχειοθέτησης εγγράφων. Η συνεδριακή αίθουσα χρησιμοποιείται για
συγκεντρώσεις/εκδηλώσεις του προσωπικού της εταιρείας και διαθέτει δάπεδο από συνθετικό ξύλο
τύπου laminate, επίσης οι πλαγιοκαλύψεις έχουν επικαλυφθεί με ηχομονωτικά πάνελ. Το υπόγειο
διαθέτει ψευδοροφή διαμορφωμένη με γυψοσανίδα με χωνευτούς λαμπτήρες φθορίου. Ο χώρος
γραφείων διαθέτει δάπεδο laminate ενώ οι τοιχοποιίες είναι επιχρισμένες και χρωματισμένες. Σε
τμήμα του χώρου γραφείων υπάρχει ένα μικρό αίθριο – cour-anglaise επιτρέποντας τη διάχυση
φυσικού φωτός στο χώρο. Υπάρχουν, επίσης, μεταλλικά κουφώματα με διπλού πάχους υαλοπίνακες.
Ο συνεδριακός χώρος συνδέεται με τα γραφεία μέσω ενός διαδρόμου πλάτους περίπου 0,5 μ. που
διαθέτει διακοσμητικά φωτιστικά τύπου spot στην οροφή και στις τοιχοποιίες. Στα WC το δάπεδο και
μέρος της τοιχοποιίας είναι επενδυμένα με κεραμικά πλακίδια και τα είδη υγιεινής είναι χρώματος
λευκού. Η πρόσβαση στο χώρο του υπογείου επιτυγχάνεται τόσο μέσω του ανελκυστήρα ατόμων όσο
και από το κλιμακοστάσιο κινδύνου.

Το Ισόγειο χωρίζεται σε χώρο υποδοχής (Reception area), μία κουζίνα για χρήση από το προσωπικό,
3 WC και σε χώρους γραφείων. Στο χώρο της υποδοχής ο πάγκος είναι ξύλινος, το δάπεδο είναι
επενδυμένο με κεραμικά πλακίδια ενώ υπάρχουν δυο μεταλλικά κουφώματα με αντιηλιακά στόρια.
Ο χώρος των γραφείων έχει δάπεδο από συνθετικό ξύλο τύπου laminate και ο φωτισμός
επιτυγχάνεται με λαμπτήρες LED και λαμπτήρες φθορισμού. Οι τοιχοποιίες είναι επιχρισμένες και
χρωματισμένες ενώ η εσωτερική διαμερισμάτωση επιτυγχάνεται με γυψοσανίδα.

Στον 1ο όροφο και στον 2ο όροφο οι χώροι αποτελούνται από γραφεία, μία κουζίνα για χρήση από
το προσωπικό, 3 WC και ένα χώρο συσκέψεων. Το δάπεδο είναι επενδυμένο με συνθετικό ξύλο τύπου
laminate ενώ ο φωτισμός επιτυγχάνεται με λαμπτήρες LED και λαμπτήρες φθορισμού. Στα WC το
δάπεδο και μέρος της τοιχοποιίας είναι επενδυμένα με κεραμικά πλακίδια και τα είδη υγιεινής είναι
χρώματος λευκού. Η εσωτερική διαμερισμάτωση επιτυγχάνεται με κινητά χωρίσματα.

Στον 3ο όροφο ο χώρος αποτελείται από γραφεία, 3 WC και μία κουζίνα για χρήση από το προσωπικό.
Στον 3ο όροφο το δάπεδο είναι ξύλινο τύπου laminate και ο φωτισμός επιτυγχάνεται με λάμπες
φθορισμού. Η διαφορά με τους άλλους ορόφους έγκειται στο ότι τα κανάλια προσαγωγής-απαγωγής
του συστήματος κλιματισμού είναι φανερά. Στην κουζίνα, το δάπεδο είναι επενδυμένο με κεραμικά
πλακίδια, τα ερμάρια είναι ξύλινα και ο φωτισμός επιτυγχάνεται με λάμπες φθορισμού. Στο χώρο των
συσκέψεων τα επιπλέον χαρακτηριστικά είναι οι αντιηλιακές περσίδες στα μεταλλικά κουφώματα και
ο φωτισμός που επιτυγχάνεται επιπλέον με φωτιστικά τύπου spot στην οροφή. Τα WC έχουν
παρόμοια χαρακτηριστικά με τα προαναφερθέντα.

Το κτίριο εξυπηρετείται από έναν ανελκυστήρα προσωπικού μάρκας Schindler δυναμικότητας 630
κιλών και χωρητικότητας 8 ατόμων. Υπάρχει κεντρικό σύστημα ψύξης/θέρμανσης για όλα τα επίπεδα
της εκτιμώμενης ιδιοκτησίας. Το κτίριο υποστηρίζεται από κεντρικό σύστημα συναγερμού καθώς και
από εφεδρικό Ηλεκτροπαραγωγό Ζεύγος. Επιπλέον το ακίνητο διαθέτει πυροπροστασία με
πυροσβεστικές φωλιές και πυροσβεστήρες χειρός να υπάρχουν σε προβλεπόμενες θέσεις ανά
επίπεδο.

Περιμετρικά του υπό εκτίμηση ακινήτου υπάρχει ένας υπαίθριος ασφαλτοστρωμένος
διαμορφωμένος χώρος που χρησιμοποιείται για τη στάθμευση των αυτοκινήτων του προσωπικού και
των επισκεπτών της εταιρείας, χωρητικότητας περίπου 40 αυτοκινήτων. Υπάρχει, επίσης, ένας μικρός
κήπος με δενδρύλλια και καλλωπιστικά φυτά εκατέρωθεν της εισόδου του κτιρίου.
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