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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  ΔΙΟΛΚΟΣ  ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ  ΑΚΙΝΗΤΩΝ  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ,  το  διακριτικό  τίτλο  ΔΙΟΛΚΟΣ

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ  ΑΚΙΝΗΤΩΝ  Α.Ε.  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  007864401000.

Την 28/09/2025 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 5535568 οι εγκεκριμένες από την 10/09/2025 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2024 έως 31/12/2024.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 5535569 η από 10/09/2025 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2025 έως 31/12/2025:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «HBP ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», Α.Φ.Μ. 998683050-

Δ.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ 7039001000, και (Δ/νση : - TK , ), με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 152.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



 

 

 

  

 

 

 

 

 

ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

ΕΤΗΣΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

Για τη χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2024 

Με βάση τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα 

της χρήσεως από 01 Ιανουαρίου 2024 έως 31 Δεκεμβρίου 2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ΑΡ. ΓΕΜΗ 007864401000 
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ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

 

α) Επωνυμία : ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

β) Νομικός τύπος : Ανώνυμη εταιρεία 

γ) Περίοδος αναφοράς : 01.01.2024 - 31.12.2024 

δ) Διεύθυνση έδρας : Σενέκα 10, Αρίστωνος 1 & Λ. Κύμης 9 Κηφισιά Τ.Κ. 14564 

ε) ΓΕ.ΜΗ.: 007864401000 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την     

κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία ανήκει στην κατηγορία μικρή οντότητα. 

η) Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία 

με τον Ν. 4308/2014. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί. 
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«ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

«ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

ΠΡΟΣ ΤΟΥΣ ΜΕΤΟΧΟΥΣ ΑΥΤΗΣ 

ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ 01.01.2024 - 31.12.2024 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Η παρούσα Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου αφορά την εταιρική χρήση 2024 και συντάχθηκε 

σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 150 του Ν.4548/2018. Η παρούσα Έκθεση παρέχει συνοπτικές 

πληροφορίες σχετικά με την οικονομική κατάσταση, τα αποτελέσματα και την θέση της εταιρείας για την 

κλειόμενη χρήση, περιγραφή των σημαντικών γεγονότων που έλαβαν χώρα στην χρήση καθώς και 

περιγραφή των σημαντικών γεγονότων που έλαβαν χώρα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού. Επίσης 

παρέχονται πληροφορίες σχετικά με την προβλεπόμενη εξέλιξη των δραστηριοτήτων της εταιρείας. 

 

Α. ΕΞΕΛΙΞΕΙΣ, ΕΠΙΔΟΣΕΙΣ ΚΑΙ ΘΕΣΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Ο κύκλος εργασιών στην τρέχουσα χρήση ανήλθε στο ποσό των € 673.665,45 έναντι € 696.582,60 της 

προηγούμενης χρήσης του 2023 σημειώνοντας οριακή μείωση κατά 3,3%. Το μικτό κέρδος στην τρέχουσα 

χρήση ήταν πάλι αρνητικό και διαμορφώθηκε στο ποσό των € -217.842,90 έναντι € -318.605,22 της 

προηγούμενης χρήσης του 2023. 

Τα έξοδα διοίκησης τη χρήση 2024 ανήλθαν σε € 17.700,00 έναντι € 21.840,64 που ήταν τη χρήση 2023.  

Τα χρηματοοικονομικά έξοδα τη χρήση 2024 διαμορφώθηκαν στα ίδια επίπεδα και ανήλθαν σε € 574.768,08 

έναντι € 593.320,55 που ήταν την προηγούμενη χρήση 2023. 

Τα αποτελέσματα προ φόρων της εταιρείας ήταν ζημιές και τη χρήση 2024 ύψους € -810.740,24 έναντι 

ζημιών ποσού € -934.888,87 της προηγούμενης χρήσης 2023. 

 

Επίσης, ενδεικτικά αναφέρουμε ότι οι βραχυπρόθεσμες απαιτήσεις την τρέχουσα χρήση ανήλθαν στο ποσό 

των € 410.978,39 έναντι € 1.233.328,79 της προηγούμενης χρήσης του 2023 σημειώνοντας μείωση κατά 

66% περίπου. Η μείωση οφείλεται κυρίως στη μείωση των ταμειακών διαθεσίμων. 

Για την εταιρική χρήση του 2024 θεωρούμε ότι δεν υπάρχει κανένας ουσιαστικός πιστωτικός κίνδυνος που 

να μην καλύπτεται από πρόβλεψη επισφαλούς απαίτησης ή από ασφάλεια πιστώσεων. 

Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις παρουσίασαν και αυτές σημαντική μείωση αφού διαμορφώθηκαν σε €  

496.726,87 έναντι €  949.911,19  της προηγούμενης χρήσης 2023.  

Τέλος, ο τραπεζικός δανεισμός ανέρχεται σε € 10.086.551,23 την 31.12.2024 έναντι € 10.750.817,53 την 

31.12.2023. 
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Για την πληρέστερη παρουσίαση των εργασιών της εταιρείας κατά την χρήση 2024, σας παραθέτουμε τους 

παρακάτω αντιπροσωπευτικούς χρηματοοικονομικούς αριθμοδείκτες: 

 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης

2024 2023

Κυκλοφορούν ενεργητικό 410.978,39               2,78% 1.233.328,79           7,49%

Σύνολο ενεργητικού 14.798.279,69         16.462.546,35         

Πάγιο ενεργητικό 11.295.883,68         76,33% 11.681.057,12         70,96%

Σύνολο ενεργητικού 14.798.279,69         16.462.546,35         

Ίδια κεφάλαια 4.503.982,59           43,75% 5.014.240,53           43,80%

Σύνολο υποχρεώσεων 10.294.297,10         11.448.305,82         

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας

Σύνολο υποχρεώσεων 10.294.297,10         69,56% 11.448.305,82         69,54%

Σύνολο παθητικού 14.798.279,69         16.462.546,35         

Ίδια κεφάλαια 4.503.982,59           30,44% 5.014.240,53           30,46%

Σύνολο παθητικού 14.798.279,69         16.462.546,35         

Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας 

Ίδια κεφάλαια 4.503.982,59           39,87% 5.014.240,53           42,93%

Πάγιο ενεργητικό 11.295.883,68         11.681.057,12         

Κυκλοφορούν ενεργητικό 410.978,39               82,74% 1.233.328,79           129,84%

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 496.726,87               949.911,19               

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας

2024 2023

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων 810.740,24 -              -120,35% -934.888,87 -134,21%

Σύνολο εσόδων 673.665,55 696.583,26

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο 

ενεργητικό.

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια Κεφάλαια.

Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της με 

στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού.

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της 

έσοδα.
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Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων 810.740,24 -              -18,00% -934.888,87 -18,64%

Ίδια κεφάλαια 4.503.982,59           5.014.240,53           

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας. 

Μικτά αποτελέσματα 217.842,90 -              -32,34% 318.605,22 -              -45,74%

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 673.665,45 696.582,60

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων της 

εταιρείας.

 

ΚΥΡΙΟΤΕΡΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ ΚΑΙ ΑΒΕΒΑΙΟΤΗΤΕΣ 

Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου 

Η εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (μεταβολές σε 

συναλλαγματικές ισοτιμίες, τιμές αγοράς κ.λ.π.) και πιστωτικό κίνδυνο. Η Διοίκηση της εταιρείας 

παρακολουθεί συστηματικά και λαμβάνει συγκεκριμένα μέτρα για την αντιμετώπιση των κινδύνων που 

ενδεχομένως να παρουσιαστούν στην αγορά, λαμβάνοντας υπόψη και τις εκάστοτε συνθήκες που 

επικρατούν στην ελληνική και παγκόσμια αγορά. 

Η ενεργειακή κρίση σε συνδυασμό με τις ενδεχόμενες αυξήσεις στις τιμές των πρώτων υλών, εξακολουθούν 

να αποτελούν και σήμερα τους μεγαλύτερους εξωτερικούς κίνδυνους, που δοκιμάζουν τις αντοχές της 

ελληνικής και παγκόσμιας οικονομίας και της κοινωνίας. Πιστεύουμε ότι ανταποκρινόμαστε με τον καλύτερο 

δυνατό τρόπο για αυτήν τη νέα μορφή κρίσης που θα συνεχιστεί και για το 2025. 

Τα κύρια χρηματοοικονομικά εργαλεία της Εταιρείας είναι τα χρηματικά διαθέσιμα και ισοδύναμα, οι 

τραπεζικές καταθέσεις, οι εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις και υποχρεώσεις. Η Διοίκηση της Εταιρείας 

εξετάζει και αναθεωρεί σε τακτά χρονικά διαστήματα τις σχετικές πολιτικές και διαδικασίες σχετικά με την 

διαχείριση των χρηματοοικονομικών κινδύνων, οι οποίες περιγράφονται κατωτέρω: 

 

Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει συναλλαγματικούς κινδύνους, το σύνολο των συναλλαγών της είναι σε Ευρώ. 

 

 Κίνδυνος τιμής 

Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε κίνδυνο τιμών χρεογράφων.  

 

Ταμειακές ροές και δίκαιη αξία επιτοκίου κινδύνου 

Η Εταιρεία δεν έχει έντοκα στοιχεία ενεργητικού και συνεπώς το εισόδημα και οι λειτουργικές ταμειακές 

ροές της είναι ανεξάρτητες από τις αλλαγές στην αγορά των επιτοκίων. 
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Η έκθεση σε κίνδυνο επιτοκίων των υποχρεώσεων και επενδύσεων παρακολουθείται σε προϋπολογιστική 

βάση. Η εταιρεία, λόγω της υψηλής χρηματοοικονομικής μόχλευσης σε συνδυασμό με τις περιορισμένες 

δυνατότητες επέκτασης των δραστηριοτήτων της με σκοπό την ενίσχυση του κύκλου εργασιών και των 

καθαρών κερδών της έχει προχωρήσει σε ρύθμιση των υφιστάμενων δανείων με σκοπό την απρόσκοπτη 

συνέχιση της λειτουργίας της. 

Η Εταιρεία δεν χρησιμοποιεί παράγωγα χρηματοοικονομικά προϊόντα επιτοκίου. 

 

Πιστωτικός Κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει σημαντικούς πιστωτικούς κινδύνους. Οι εμπορικές απαιτήσεις προέρχονται 

από συμβατικούς πελάτες υψηλής πιστοληπτικής ικανότητας. Ωστόσο, η χρηματοοικονομική κατάσταση 

των πελατών παρακολουθείται διαρκώς. 

 

Κίνδυνος Ρευστότητας 

Η συνετή διαχείριση της ρευστότητας επιτυγχάνεται επαρκώς όπως προκύπτει από τους σχετικούς 

χρηματοοικονομικούς δείκτες. 

. 

Μακροοικονομικές συνθήκες  

Συνθήκες της ελληνικής οικονομίας 

Το 2024, η ελληνική οικονομία κατέγραψε ρυθμό ανάπτυξης 2,3%, υπερδιπλάσιο σε σχέση με τον μέσο όρο 

της Ευρωζώνης, ενώ το τέταρτο τρίμηνο του έτους παρουσίασε αύξηση 2,6% σε σύγκριση με το αντίστοιχο 

διάστημα του 2023. Στη σημαντική αυτή επίδοση συνέβαλαν η αύξηση των εξαγωγών αγαθών και 

υπηρεσιών, που συνολικά ανήλθε σε 3,6% (με 5,9% αύξηση στις υπηρεσίες και 1,6% στα αγαθά), καθώς και 

η αύξηση των επενδύσεων παγίου κεφαλαίου κατά 9%. Αντίθετα, η ιδιωτική κατανάλωση παρουσίασε 

μικρή επιβράδυνση, με ρυθμό αύξησης 0,8% το τέταρτο τρίμηνο του 2024, ενώ σε ετήσια βάση για το 

σύνολο του έτους διατηρήθηκε σε θετική πορεία με αύξηση 2,1%. Αρνητική επίδραση στην ανάπτυξη 

άσκησαν η μείωση της δημόσιας κατανάλωσης κατά 3,4% και η αύξηση των εισαγωγών αγαθών και 

υπηρεσιών κατά 2,4%. 

Η αναβάθμιση του ελληνικού αξιόχρεου στην επενδυτική βαθμίδα από τον οίκο Moody's, σε συνέχεια των 

αναβαθμίσεων από τους οίκους Scope και DBRS, σηματοδοτεί ένα ακόμη βήμα προς τη βελτίωση των όρων 

χρηματοδότησης της ελληνικής οικονομίας. Η εξέλιξη αυτή ενισχύει την αξιοπιστία της χώρας στις διεθνείς 

αγορές, διευκολύνοντας τη ροή επενδύσεων και δημιουργώντας θετικό περιβάλλον για την οικονομική 

δραστηριότητα. 

Παρά τις θετικές επιδόσεις, η Έκθεση επισημαίνει ότι το ισοζύγιο τρεχουσών συναλλαγών εμφάνισε 

επιδείνωση το 2024, γεγονός που καθιστά ακόμη πιο επιτακτική την ανάγκη στήριξης των εξαγωγικών 
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τομέων υψηλής προστιθέμενης αξίας και περαιτέρω ενίσχυσης των μεταρρυθμίσεων. Παράλληλα, η 

σύγκλιση του πραγματικού εισοδήματος των πολιτών με τον μέσο όρο της Ευρωζώνης παραμένει κεντρικός 

στόχος της οικονομικής πολιτικής. 

Σε διεθνές επίπεδο, η παγκόσμια οικονομία αντιμετωπίζει αυξημένες αβεβαιότητες, λόγω της έντασης στις 

εμπορικές σχέσεις μεταξύ ΗΠΑ, ΕΕ και Κίνας και των γεωπολιτικών εντάσεων. Οι προστατευτικές πολιτικές 

και οι δασμοί απειλούν το διεθνές εμπόριο, ενώ οι διαταραχές στις εφοδιαστικές αλυσίδες ενισχύουν τις 

πληθωριστικές πιέσεις. Στο πλαίσιο αυτό, το Ευρωπαϊκό Συμβούλιο συμφώνησε στην ενίσχυση της 

αμυντικής αυτονομίας της ΕΕ, εγκρίνοντας ένα πακέτο αμυντικών δαπανών ύψους 800 δισ. ευρώ για την 

επόμενη τετραετία, που θα χρηματοδοτηθεί εν μέρει μέσω ευρωπαϊκού δανεισμού ύψους 150 δισ. ευρώ 

από το εργαλείο SAFE. Παράλληλα, η ιστορική συμφωνία στη Γερμανική Βουλή για τη χαλάρωση του 

φρένου χρέους σηματοδοτεί μια σημαντική δημοσιονομική επέκταση ύψους 500 δισ. ευρώ, με πιθανές 

θετικές επιδράσεις στην ευρωπαϊκή και ελληνική οικονομία. 

Η Έκθεση του Γραφείου Προϋπολογισμού του Κοινοβουλίου (ΓΠΚΒ) αναδεικνύει επίσης τις πιθανές 

επιπτώσεις από τη νέα δασμολογική πολιτική των ΗΠΑ στις ελληνικές εξαγωγές χάλυβα και αλουμινίου. 

Βασιζόμενη σε προηγούμενη εμπειρία από την επιβολή δασμών 25% στον χάλυβα και 10% στο αλουμίνιο το 

2018, επισημαίνει ότι οι ελληνικές εξαγωγές χάλυβα και σιδήρου προς τις ΗΠΑ επηρεάστηκαν αρνητικά 

τότε, ενώ οι εξαγωγές αλουμινίου παρέμειναν ανεπηρέαστες. Επιπλέον, η νέα δασμολογική πολιτική 

ενδέχεται να επηρεάσει και ελληνικές εξαγωγές ενδιάμεσων προϊόντων προς την ΕΕ-27, τα οποία 

χρησιμοποιούνται για την παραγωγή τελικών προϊόντων που εξάγονται από την ΕΕ στις ΗΠΑ. 

Τέλος, η Έκθεση εξετάζει την εξέλιξη του Κενού Είσπραξης Οφειλών προς τη Φορολογική Διοίκηση, το οποίο 

το 2024 μειώθηκε στο 0,8%, το χαμηλότερο επίπεδο από το 2000, αντανακλώντας τη βελτίωση της 

εισπρακτικής ικανότητας του φορολογικού μηχανισμού. Παράλληλα, το συνολικό ληξιπρόθεσμο υπόλοιπο 

των οφειλών προς το Δημόσιο διαμορφώθηκε στα 106,3 δισ. ευρώ, καταγράφοντας μείωση 7% σε ετήσια 

βάση. Η μείωση αυτή συνδέεται με τη συνεχή βελτίωση της εισπραξιμότητας, ιδιαίτερα μετά το 2015, παρά 

τις επιπτώσεις της πανδημίας το 2020. 

Συνολικά, η Έκθεση του ΓΠΚΒ καταγράφει τη διατήρηση της αναπτυξιακής δυναμικής της ελληνικής 

οικονομίας, παρά τις διεθνείς προκλήσεις. Η ταχεία μείωση του δημόσιου χρέους, σε συνδυασμό με την 

προσέλκυση επενδύσεων και την ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας, αποτελεί κρίσιμη προτεραιότητα για 

τη βιώσιμη οικονομική ανάπτυξη της χώρας.  (Γραφείο Προϋπολογισμού) Πηγή: ΑΠΕ-ΜΠΕ  

 

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΓΙΑ ΕΡΓΑΣΙΑΚΑ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΘΕΜΑΤΑ 

1. Η εταιρεία το 2024 δεν απασχόλησε κανένα εργαζόμενο. 

2. Η εταιρεία μας είναι ευαισθητοποιημένη όσον αφορά το περιβάλλον και τηρεί με συνέπεια τους εθνικούς 

και ευρωπαϊκούς κανονισμούς και διατάξεις που αφορούν στην προστασία αυτού. Επίσης, φροντίζει να 
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ανακυκλώνει τα διάφορα αναλώσιμα τα οποία καθημερινά χρησιμοποιεί (γραφική ύλη, μπαταρίες, 

εξαρτήματα Η/Υ κ.α.). 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Σύμφωνα με τη υποχρέωσή που έχουμε από το Νόμο και το Καταστατικό της Εταιρείας, σας παραδώσαμε 

αντίγραφα των Οικονομικών Καταστάσεων, ήτοι Κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσεως, Ισολογισμού της 

31ης Δεκεμβρίου 2024 και το Προσάρτημα, τα οποία σας υποβάλλουμε για να τα εγκρίνετε. 

Ταυτοχρόνως, θέσαμε στη διάθεσή σας όλα τα βιβλία και στοιχεία της Εταιρείας, ούτως ώστε μελετώντας 

αυτά και την Έκθεση Διαχειρίσεως σχετικά με τα πεπραγμένα της χρήσης 2024 να μπορείτε μετά από 

μελέτη να εγκρίνετε ή όχι τις ως άνω Οικονομικές καταστάσεις. Εμείς μαζί με την ανωτέρω Έκθεση για τα 

πεπραγμένα της χρήσης 2024, σας βεβαιώνουμε ότι δεν σημειώθηκε καμιά διαχειριστική ανωμαλία κατά 

την διάρκεια αυτής. 

Συνεπώς θα θέλαμε να εγκρίνετε όλες τις υποβαλλόμενες Οικονομικές Καταστάσεις, και εν συνεχεία να 

απαλλάξετε το Δ.Σ. και τον Ορκωτό Ελεγκτή από τα πεπραγμένα της Χρήσης του 2024. 

Κηφισιά, 30 Ιουνίου 2025 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Πρόεδρος και Διευθ. Σύμβουλος                 Διευθύνων Σύμβουλος                             Ο προϊστάμενος 

Λογιστηρίου  

      

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΜΕΛΑΣ                                       ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΓΑΒΑΛΑΚΗΣ                         ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΧΟΝΔΡΟΠΟΥΛΟΣ                  

ΑΔΤ ΑΒ 043370                                                ΑΔΤ ΑΒ 500475                                   Α.Μ. ΑΔ 068076 Α' ΤΑΞΗΣ 
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 

Προς τους κ.κ. Μετόχους  της Ανώνυμης Εταιρείας “ ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ” 

Έκθεση ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας “ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”, οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2024, τις 

καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και 

το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο 

της έκθεσής μας "Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη", οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν 

εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας “ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ” κατά την 31η Δεκεμβρίου 2024 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση που έληξε 

την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

 
Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής:  

1. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, στο 

λογαριασμό «Λοιπά άυλα στοιχεία» καταχωρήθηκαν τόκοι τραπεζικού δανεισμού με σκοπό την απόκτηση 

ακινήτου αναπόσβεστης αξίας 31.12.2024 ευρώ 3,082 εκατ περίπου, που έπρεπε να επιβαρύνουν τα 

αποτελέσματα προηγούμενων χρήσεων, με συνέπεια η αξία του λογαριασμού αυτού, τα αποτελέσματα 

προηγούμενων χρήσεων και τα ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται αυξημένα κατά το ποσό ευρώ 3,082 εκατ. 

2. Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις 

χρήσεις 2019 έως και 2024. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν 

καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων 

που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη 

για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση 

σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών 

Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα 
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με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 

Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις 

δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε 

εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας 

και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε 

αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

 

Άλλο θέμα 

Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για την προηγούμενη χρήση που έληξε την 31/12/2023 

ελέγχθηκαν από άλλη ελεγκτική εταιρεία. Για την εν λόγω χρήση ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής εξέδωσε την 

24/09/2024 έκθεση ελέγχου με Γνώμη με Επιφύλαξη. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού 

ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής 

αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την 

Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να 

προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

 
Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, 

στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος 

και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 

διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα 

ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες 

σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται 

ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις 

οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  
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Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του 

ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 

κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 

που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί 

να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή 

παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό τον σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί 

της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη Διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 

υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 

αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 

επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι 

γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας 

βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 

μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 

λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη Διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 

ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
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Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η Διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του κ.ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με 

τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2024. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία “ ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ” και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες 

στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις των θεμάτων 

που περιγράφεται στην παράγραφο Βάση για γνώμη με επιφύλαξη της έκθεσης ελέγχου. 

 

Αθήνα, 31 Ιουλίου 2025 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ-ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

 

ΜΠΙΛΛΙΝΗΣ ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ  

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 14011 

  

ΗΒP ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ - ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε. 

Μέλος της DELPHI ALLIANCE 

ΙΦΙΓΕΝΕΙΑΣ 81 & ΒΕΛΙΚΟΠΟΥΛΟΥ, 14231 ΑΘΗΝΑ 

Α.Μ. 152
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ  της 31/12/2024

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2024 31/12/2023

Μη κυκλοφορούντα στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Επενδύσεις σε Ακίνητα 8.1 11.295.883,68                11.681.057,12                

Σύνολο 11.295.883,68                11.681.057,12                

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυλα 8.1 3.082.609,16                  3.539.351,98                  

Σύνολο 3.082.609,16                  3.539.351,98                  

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Λοιπά 8.808,46                          8.808,46                          

Σύνολο 8.808,46                          8.808,46                          

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 14.387.301,30                15.229.217,56                

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Εμπορικές απαιτήσεις 9.1 5.609,00                          5.609,00                          

Λοιπές απαιτήσεις 9.2 402.172,03                      550.402,27                      

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 9.3 3.197,36                          677.317,52                      

Σύνολο κυκλοφορούντων 410.978,39                     1.233.328,79                  

Σύνολο Ενεργητικού 14.798.279,69                16.462.546,35                

  
 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 18 έως 33, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων 

οικονομικών καταστάσεων. 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2024 31/12/2023

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 10 400.100,00                      400.100,00                      

Υπέρ το άρτιο 6.410.731,28                  6.410.731,28                  

Καταθέσεις μετόχων 1.500.453,88                  1.199.971,58                  

Σύνολο 8.311.285,16                  8.010.802,86                  

Αποτελέσματα εις νέο 11 3.807.302,57 -                 2.996.562,33 -                 

Σύνολο 3.807.302,57 -                 2.996.562,33 -                 

Σύνολο καθαρής θέσης 4.503.982,59                  5.014.240,53                  

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Δάνεια 12.1.1 9.675.751,23                  10.389.297,53                

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 12.1.2 121.819,00                      109.097,10                      

Σύνολο 9.797.570,23                  10.498.394,63                

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων δανείων 12.1.1 410.800,00                      361.520,00                      

Εμπορικές υποχρεώσεις 12.2.1 17.451,85                        17.369,78                        

Φόρος εισοδήματος 1.000,00                          1.000,00                          

Λοιποί φόροι και τέλη 31.598,31                        35.085,17                        

Λοιπές υποχρεώσεις 12.2.2 35.876,71                        29.816,64                        

Έσοδα επόμενων χρήσεων -                                     505.119,60                      

Σύνολο 496.726,87                     949.911,19                     

Σύνολο Υποχρεώσεων 10.294.297,10                11.448.305,82                

14.798.279,69                16.462.546,35                Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων & Υποχρεώσεων

 

 
Οι σημειώσεις στις σελίδες 18 έως 33, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων 

οικονομικών καταστάσεων. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
Εταιρικές Οικονομικές Καταστάσεις της χρήσεως 2024 

(Τα ποσά είναι εκφρασμένα σε Ευρώ εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά) 

 

 16 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ

Σημ. 01/01-31/12/2024 01/01-31/12/2023

Κύκλος εργασιών 13 673.665,45 696.582,60

Κόστος πωλήσεων 13 891.508,35 1.015.187,82

Μικτό Αποτέλεσμα -217.842,90 -318.605,22

Άλλα έσοδα 0,00 761,21

Έξοδα διοίκησης 14 17.700,00 21.840,64

Άλλα έξοδα και ζημιές 429,36 1.884,33

Αποτέλεσμα προ φόρων και τόκων -235.972,26 -341.568,98

Πιστωτικοί τόκοι 0,10 0,66

Χρεωστικοί τόκοι 574.768,08 593.320,55

Αποτέλεσμα προ φόρων -810.740,24 -934.888,87

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -810.740,24 -934.888,87

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 18 έως 33, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων 

οικονομικών καταστάσεων. 

  



ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
Εταιρικές Οικονομικές Καταστάσεις της χρήσεως 2024 

(Τα ποσά είναι εκφρασμένα σε Ευρώ εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά) 

 

 17 

 

Κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο
Καταθέσεις 

μετόχων

Αποτελέσματα 

εις νέο
Σύνολο

Υπόλοιπο 31.12.2022 400.100,00 6.410.731,28 1.054.421,58 -2.061.673,46 5.803.579,40

Ποσό προοριζόμενο για αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 145.550,00 145.550,00

Αποτελέσματα περιόδου -934.888,87 -934.888,87

Υπόλοιπο 31.12.2023 400.100,00 6.410.731,28 1.199.971,58 -2.996.562,33 5.014.240,53

Ποσό προοριζόμενο για αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 300.482,30 300.482,30

Αποτελέσματα περιόδου -810.740,24 -810.740,24

Υπόλοιπο 31.12.2024 400.100,00 6.410.731,28 1.500.453,88 -3.807.302,57 4.503.982,59

Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης περιόδου

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 18 έως 33, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των ετήσιων 

οικονομικών καταστάσεων. 
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Προσάρτημα επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2024 
 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

Η εταιρεία ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ δραστηριοποιείται στην εκμετάλλευση 

και επένδυση ακινήτων. Η έδρα της εταιρείας είναι Σενέκα 10, Αρίστωνος 1 & Λ. Κύμης 9 στην Κηφισιά.  

Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο την 30/06/2025. 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 

Η διοίκηση εκτιμά ότι η Εταιρεία διαθέτει επαρκείς πόρους που διασφαλίζουν την ομαλή συνέχιση της 

λειτουργίας της ως “Βιώσιμη Οικονομική Μονάδα” (Going Concern) στο προβλέψιμο μέλλον.  

Τα αποτελέσματα της εταιρείας παραμένουν αρνητικά λόγω των αυξημένων αποσβέσεων τόσο του 

ακινήτου όσο και των λοιπών άυλων στοιχείων που αφορά τους τόκους τραπεζικού δανεισμού της 

εταιρείας. Το EBITDA την 31.12.2024 είναι θετικό και ανέρχεται σε ευρώ 605.944. 

 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

3.1. Πλαίσιο κατάρτισης των οικονομικών καταστάσεων 

Οι οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας της 31ης Δεκεμβρίου 2024 που καλύπτουν τη χρήση από την 1η 

Ιανουαρίου έως και την 31η Δεκεμβρίου 2024, έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή της συνέχισης της 

δραστηριότητας και σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (ΕΛΠ). Η εταιρεία κατατάσσεται στις 

μικρές οντότητες σύμφωνα με τον Ν 4308/2014.  

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους. 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και τη διενέργεια εκτιμήσεων 

από τη διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά 

των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και 

παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι 

εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. 

Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση. 

Οι λογιστικές εκτιμήσεις της εταιρείας αφορούν κυρίως τον υπολογισμό των αποσβέσεων των παγίων και 

την απομείωση των απαιτήσεων. 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους. 
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3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία – Επενδυτικά ακίνητα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο αποσβέσιμο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη βελτίωση, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και 

ζημίες απομείωσης). Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με τη σταθερή μέθοδο μέσα 

στην ωφέλιμη ζωή τους, η οποία ακολούθησε τους φορολογικούς συντελεστές καθότι κρίθηκε από τη 

διοίκηση ότι προσεγγίζουν τους λογιστικούς ως ακολούθως: 

➢ Κτίρια και εγκαταστάσεις κτιρίων σε ακίνητα τρίτων : 25 έτη 

➢ Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων : 1 - 10 έτη 

Οι υπολειμματικές αξίες και οι ωφέλιμες ζωές των ενσώματων παγίων υπόκεινται σε επανεξέταση και 

αναπροσαρμόζονται σε κάθε ημερομηνία ισολογισμού εφόσον κρίνεται απαραίτητο. Όταν οι λογιστικές 

αξίες των ενσώματων παγίων υπερβαίνουν την εκτιμώμενη αξία τους, η διαφορά (απομείωση) 

καταχωρείται άμεσα ως έξοδο στα αποτελέσματα. Κατά την πώληση ενσώματων παγίων, οι διαφορές 

μεταξύ του τιμήματος που λαμβάνεται και της λογιστικής τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζημίες στα 

αποτελέσματα. 

 

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η εταιρεία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν τόκους τραπεζικού δανεισμού για την απόκτηση 

ακινήτου. 

Η αξία τους περιλαμβάνει το κόστος των τόκων του τραπεζικού δανεισμού, μειωμένη κατά το ποσό των 

σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους.  

Οι υπολειμματικές αξίες και οι ωφέλιμες ζωές των άυλων πάγιων στοιχείων υπόκεινται σε επανεξέταση και 

αναπροσαρμόζονται σε κάθε ημερομηνία ισολογισμού εφόσον κρίνεται απαραίτητο. Όταν οι λογιστικές 
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αξίες των άυλων παγίων στοιχείων υπερβαίνουν την εκτιμώμενη αξία τους, η διαφορά (απομείωση) 

καταχωρείται άμεσα ως έξοδο στα αποτελέσματα.  

 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Τα Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας ταξινομούνται με βάση το σκοπό για τον οποίο 

αποκτήθηκαν. Η Διοίκηση προσδιορίζει την ταξινόμηση κατά την αρχική αναγνώριση και επανεξετάζει την 

ταξινόμηση σε κάθε ημερομηνία δημοσίευσης. 

(α) Δάνεια και απαιτήσεις 

Περιλαμβάνει μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία με πάγιες ή προσδιορισμένες 

πληρωμές, τα οποία δεν διαπραγματεύονται σε ενεργείς αγορές και δεν υπάρχει πρόθεση πώλησης τους. 

Περιλαμβάνονται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, εκτός από εκείνα με λήξεις μεγαλύτερες των 12 μηνών από 

την ημερομηνία ισολογισμού. Τα τελευταία συμπεριλαμβάνονται στα μη κυκλοφορούντα περιουσιακά 

στοιχεία. 

 

Όλα τα χρηματοοικονομικά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος. Μεταγενέστερα της αρχικής 

αναγνώρισης, τα χρηματοοικονομικά στοιχεία επιμετρούνται στο κόστος κτήσεως μείον ζημίες 

απομείωσης. Ειδικότερα, μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης τα έντοκα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία επιμετρούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη χρήση της μεθόδου του πραγματικού 

επιτοκίου ή με τη σταθερή μέθοδο, αντί του κόστους, εάν η μέθοδος του αποσβέσιμου κόστους έχει 

σημαντική επίπτωση στα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. H μέθοδος του αποσβέσιμου 

κόστους κτήσης χρησιμοποιείται μόνο κατά την επιμέτρηση έντοκων χρηματοοικονομικών περιουσιακών 

στοιχείων. Ως έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία θεωρούνται και τα στοιχεία εκείνα που 

τεκμαίρεται ότι εμπεριέχουν σημαντικά ποσά τόκων, έστω και εάν αυτό δεν ορίζεται ρητά. 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία υπόκεινται σε έλεγχο απομείωσης, όταν υπάρχουν σχετικές 

ενδείξεις. Ενδείξεις απομείωσης θεωρείται ότι υφίστανται όταν: 

α) Υπάρχουν προφανείς, σοβαρές χρηματοοικονομικές δυσκολίες του εκδότη ή του υπόχρεου των 

χρηματοοικονομικών στοιχείων ή 

β) η λογιστική αξία είναι σημαντικά υψηλότερη από την εύλογη αξία αυτών των στοιχείων (όταν η εύλογη 

αξία υπάρχει) ή 

γ) δυσμενείς τοπικές, εθνικές ή διεθνείς συνθήκες αυξάνουν την πιθανότητα αθέτησης βασικών 

δεσμεύσεων που απορρέουν από τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία. 
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Ζημία απομείωσης προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που η 

οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό.  

Οι ζημίες απομείωσης αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη σε 

αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας 

που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε αναγνωριστεί ζημία απομείωσης. Ειδικότερα, για τα 

χρηματοοικονομικά στοιχεία του μη κυκλοφορούντος ενεργητικού οι ζημίες απομείωσης αναγνωρίζονται 

όταν εκτιμάται ότι η απομείωση είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο  φόρος εισοδήματος  προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής νομοθεσίας. 

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως, 

κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την εταιρεία. 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 

λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρεία έχει επιλέξει την μη καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι απαιτήσεις από πελάτες καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους και μεταγενέστερα αποτιμώνται 

στο αναπόσβεστο κόστος με τη χρήση του πραγματικού επιτοκίου, αφαιρούμενων των ζημιών απομείωσης. 

Οι ζημιές απομείωσης αναγνωρίζονται όταν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι η εταιρεία δεν είναι σε θέση 

να εισπράξει όλα τα ποσά που οφείλονται με βάση τους αρχικούς συμβατικούς όρους της απαίτησης. Το 

ποσό της ζημιάς απομείωσης είναι η διαφορά μεταξύ της λογιστικής αξίας των απαιτήσεων και της 

παρούσας αξίας των εκτιμώμενων μελλοντικών ταμειακών ροών, προεξοφλούμενων με το πραγματικό 

επιτόκιο. Το ποσό της ζημιάς απομείωσης καταχωρείται ως έξοδο στα αποτελέσματα. Η λογιστική αξία της 

απαίτησης μειώνεται με τη χρήση λογαριασμού πρόβλεψης και το ποσό της πρόβλεψης καταχωρείται στα 

άλλα έξοδα της κατάστασης αποτελεσμάτων. Όταν μια εμπορική απαίτηση χαρακτηριστεί ως ανεπίδεκτη 

είσπραξης διαγράφεται με χρήση του λογαριασμού πρόβλεψης. Σε περίπτωση μεταγενέστερης είσπραξης 

μιας απαίτησης που είχε αρχικά απομειωθεί ή διαγραφεί γίνεται πίστωση στα άλλα έσοδα στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων χρήσης. 
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3.1.6. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα περιλαμβάνουν τα μετρητά, τις καταθέσεις όψεως και τις 

βραχυπρόθεσμες μέχρι 3 μήνες επενδύσεις υψηλής ρευστοποίησης και χαμηλού ρίσκου. 

 

3.1.7. Μετοχικό κεφάλαιο 

Το μετοχικό κεφάλαιο προσδιορίζεται σύμφωνα με την ονομαστική αξία των μετοχών που έχουν εκδοθεί. 

α) Έξοδα αύξησης μετοχικού κεφαλαίου : Τα άμεσα έξοδα σχετικά με την έκδοση νέων μετοχών  

απεικονίζονται αφαιρετικά των Ιδίων Κεφαλαίων, καθαρά από φόρους. 

β) Μερίσματα μετοχών : Τα μερίσματα μετοχών αναγνωρίζονται ως υποχρέωση στις οικονομικές 

καταστάσεις στην χρήση που εγκρίνονται  από τη Γενική Συνέλευση των μετόχων της εταιρείας.  

  

3.1.8. Δανεισμός  

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μειωμένα με τα τυχόν άμεσα έξοδα για την 

πραγματοποίηση της συναλλαγής. Μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της 

μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. Τυχόν διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από 

σχετικά έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα κατά τη διάρκεια του δανεισμού 

βάση της μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. 

Τα δάνεια ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις εκτός εάν η εταιρεία έχει ανεπιφύλακτα το 

δικαίωμα να μεταφέρει την τακτοποίηση της υποχρέωσης τουλάχιστον 12 μήνες μετά την ημερομηνία 

κλεισίματος των οικονομικών καταστάσεων. 

 

3.1.9. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα. Τα έσοδα 

περιλαμβάνουν την εύλογη αξία της παροχής υπηρεσιών. 

Ειδικότερα: 

Τα έσοδα από πώληση αγαθών: καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται δουλευμένα 

και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

-Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά 

τους. 

-Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

-Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα 

πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 
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Τα έσοδα από τόκους: αναγνωρίζονται βάση χρονολογικής αναλογίας και με τη χρήση του πραγματικού 

επιτοκίου. 

 

3.1.10. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από 

γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν 

ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της 

Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 

3.1.11. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 

προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 

επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 

ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, 

μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις 

σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.   

 

3.1.12. Συναλλαγματικές μετατροπές 

(α) Λειτουργικό νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης 

Τα στοιχεία των οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας παρουσιάζονται σε Ευρώ. 

(β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα με την χρήση των ισοτιμιών που 

ισχύουν κατά την ημερομηνία των συναλλαγών. Κέρδη και ζημιές από συναλλαγματικές διαφορές οι οποίες 

προκύπτουν από την εκκαθάριση (είσπραξη ή πληρωμή) τέτοιων συναλλαγών κατά την διάρκεια της 

περιόδου και από την μετατροπή των νομισματικών στοιχείων που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα με τις 

ισχύουσες ισοτιμίες κατά την ημερομηνία ισολογισμού, καταχωρούνται στα αποτελέσματα. 

 

4. Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου 
 
Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου 

Η εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (μεταβολές σε 

συναλλαγματικές ισοτιμίες, τιμές αγοράς κ.λ.π.) και πιστωτικό κίνδυνο. Η Διοίκηση της εταιρείας 

παρακολουθεί συστηματικά και λαμβάνει συγκεκριμένα μέτρα για την αντιμετώπιση των κινδύνων που 

ενδεχομένως να παρουσιαστούν στην αγορά, λαμβάνοντας υπόψη και τις εκάστοτε συνθήκες που 

επικρατούν στην ελληνική και παγκόσμια αγορά. 
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Τα κύρια χρηματοοικονομικά εργαλεία της Εταιρείας είναι τα χρηματικά διαθέσιμα και ισοδύναμα, οι 

τραπεζικές καταθέσεις, οι εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις και υποχρεώσεις. Η Διοίκηση της Εταιρείας 

εξετάζει και αναθεωρεί σε τακτά χρονικά διαστήματα τις σχετικές πολιτικές και διαδικασίες σχετικά με την 

διαχείριση των χρηματοοικονομικών κινδύνων, οι οποίες περιγράφονται κατωτέρω: 

 
Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει συναλλαγματικούς κινδύνους, το σύνολο των συναλλαγών της είναι σε Ευρώ. 

 
 Κίνδυνος τιμής 

Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε κίνδυνο τιμών χρεογράφων.  

 
Ταμειακές ροές και δίκαιη αξία επιτοκίου κινδύνου 

Η Εταιρεία δεν έχει έντοκα στοιχεία ενεργητικού και συνεπώς το εισόδημα και οι λειτουργικές ταμειακές 

ροές της είναι ανεξάρτητες από τις αλλαγές στην αγορά των επιτοκίων. 

Η έκθεση σε κίνδυνο επιτοκίων των υποχρεώσεων και επενδύσεων παρακολουθείται σε προϋπολογιστική 

βάση. Η εταιρεία, λόγω της υψηλής χρηματοοικονομικής μόχλευσης σε συνδυασμό με τις περιορισμένες 

δυνατότητες επέκτασης των δραστηριοτήτων της με σκοπό την ενίσχυση του κύκλου εργασιών και των 

καθαρών κερδών της έχει προχωρήσει σε ρύθμιση των υφιστάμενων δανείων με σκοπό την απρόσκοπτη 

συνέχιση της λειτουργίας της. Η Εταιρεία δεν χρησιμοποιεί παράγωγα χρηματοοικονομικά προϊόντα 

επιτοκίου. 

 
Πιστωτικός Κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει σημαντικούς πιστωτικούς κινδύνους. Οι εμπορικές απαιτήσεις προέρχονται 

από συμβατικούς πελάτες υψηλής πιστοληπτικής ικανότητας. Ωστόσο, η χρηματοοικονομική κατάσταση 

των πελατών παρακολουθείται διαρκώς. 

 
Κίνδυνος Ρευστότητας 

Η συνετή διαχείριση της ρευστότητας επιτυγχάνεται επαρκώς όπως προκύπτει από τους σχετικούς 

χρηματοοικονομικούς δείκτες. 

 

Μακροοικονομικές συνθήκες  

Συνθήκες της ελληνικής οικονομίας 

Το 2024, η ελληνική οικονομία κατέγραψε ρυθμό ανάπτυξης 2,3%, υπερδιπλάσιο σε σχέση με τον μέσο όρο 

της Ευρωζώνης, ενώ το τέταρτο τρίμηνο του έτους παρουσίασε αύξηση 2,6% σε σύγκριση με το αντίστοιχο 

διάστημα του 2023. Στη σημαντική αυτή επίδοση συνέβαλαν η αύξηση των εξαγωγών αγαθών και 

υπηρεσιών, που συνολικά ανήλθε σε 3,6% (με 5,9% αύξηση στις υπηρεσίες και 1,6% στα αγαθά), καθώς και 
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η αύξηση των επενδύσεων παγίου κεφαλαίου κατά 9,0%. Αντίθετα, η ιδιωτική κατανάλωση παρουσίασε 

μικρή επιβράδυνση, με ρυθμό αύξησης 0,8% το τέταρτο τρίμηνο του 2024, ενώ σε ετήσια βάση για το 

σύνολο του έτους διατηρήθηκε σε θετική πορεία με αύξηση 2,1%. Αρνητική επίδραση στην ανάπτυξη 

άσκησαν η μείωση της δημόσιας κατανάλωσης κατά 3,4% και η αύξηση των εισαγωγών αγαθών και 

υπηρεσιών κατά 2,4%. 

Η αναβάθμιση του ελληνικού αξιόχρεου στην επενδυτική βαθμίδα από τον οίκο Moody's, σε συνέχεια των 

αναβαθμίσεων από τους οίκους Scope και DBRS, σηματοδοτεί ένα ακόμη βήμα προς τη βελτίωση των όρων 

χρηματοδότησης της ελληνικής οικονομίας. Η εξέλιξη αυτή ενισχύει την αξιοπιστία της χώρας στις διεθνείς 

αγορές, διευκολύνοντας τη ροή επενδύσεων και δημιουργώντας θετικό περιβάλλον για την οικονομική 

δραστηριότητα. 

Παρά τις θετικές επιδόσεις, η Έκθεση επισημαίνει ότι το ισοζύγιο τρεχουσών συναλλαγών εμφάνισε 

επιδείνωση το 2024, γεγονός που καθιστά ακόμη πιο επιτακτική την ανάγκη στήριξης των εξαγωγικών 

τομέων υψηλής προστιθέμενης αξίας και περαιτέρω ενίσχυσης των μεταρρυθμίσεων. Παράλληλα, η 

σύγκλιση του πραγματικού εισοδήματος των πολιτών με τον μέσο όρο της Ευρωζώνης παραμένει κεντρικός 

στόχος της οικονομικής πολιτικής. 

Σε διεθνές επίπεδο, η παγκόσμια οικονομία αντιμετωπίζει αυξημένες αβεβαιότητες, λόγω της έντασης στις 

εμπορικές σχέσεις μεταξύ ΗΠΑ, ΕΕ και Κίνας και των γεωπολιτικών εντάσεων. Οι προστατευτικές πολιτικές 

και οι δασμοί απειλούν το διεθνές εμπόριο, ενώ οι διαταραχές στις εφοδιαστικές αλυσίδες ενισχύουν τις 

πληθωριστικές πιέσεις. Στο πλαίσιο αυτό, το Ευρωπαϊκό Συμβούλιο συμφώνησε στην ενίσχυση της 

αμυντικής αυτονομίας της ΕΕ, εγκρίνοντας ένα πακέτο αμυντικών δαπανών ύψους 800 δισ. ευρώ για την 

επόμενη τετραετία, που θα χρηματοδοτηθεί εν μέρει μέσω ευρωπαϊκού δανεισμού ύψους 150 δισ. ευρώ 

από το εργαλείο SAFE. Παράλληλα, η ιστορική συμφωνία στη Γερμανική Βουλή για τη χαλάρωση του 

φρένου χρέους σηματοδοτεί μια σημαντική δημοσιονομική επέκταση ύψους 500 δισ. ευρώ, με πιθανές 

θετικές επιδράσεις στην ευρωπαϊκή και ελληνική οικονομία. 

Η Έκθεση του Γραφείου Προϋπολογισμού του Κοινοβουλίου (ΓΠΚΒ) αναδεικνύει επίσης τις πιθανές 

επιπτώσεις από τη νέα δασμολογική πολιτική των ΗΠΑ στις ελληνικές εξαγωγές χάλυβα και αλουμινίου. 

Βασιζόμενη σε προηγούμενη εμπειρία από την επιβολή δασμών 25% στον χάλυβα και 10% στο αλουμίνιο 

το 2018, επισημαίνει ότι οι ελληνικές εξαγωγές χάλυβα και σιδήρου προς τις ΗΠΑ επηρεάστηκαν αρνητικά 

τότε, ενώ οι εξαγωγές αλουμινίου παρέμειναν ανεπηρέαστες. Επιπλέον, η νέα δασμολογική πολιτική 

ενδέχεται να επηρεάσει και ελληνικές εξαγωγές ενδιάμεσων προϊόντων προς την ΕΕ-27, τα οποία 

χρησιμοποιούνται για την παραγωγή τελικών προϊόντων που εξάγονται από την ΕΕ στις ΗΠΑ. 

Τέλος, η Έκθεση εξετάζει την εξέλιξη του Κενού Είσπραξης Οφειλών προς τη Φορολογική Διοίκηση, το 

οποίο το 2024 μειώθηκε στο 0,8%, το χαμηλότερο επίπεδο από το 2000, αντανακλώντας τη βελτίωση της 

εισπρακτικής ικανότητας του φορολογικού μηχανισμού. Παράλληλα, το συνολικό ληξιπρόθεσμο υπόλοιπο 
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των οφειλών προς το Δημόσιο διαμορφώθηκε στα 106,3 δισ. ευρώ, καταγράφοντας μείωση 7% σε ετήσια 

βάση. Η μείωση αυτή συνδέεται με τη συνεχή βελτίωση της εισπραξιμότητας, ιδιαίτερα μετά το 2015, παρά 

τις επιπτώσεις της πανδημίας το 2020. 

Συνολικά, η Έκθεση του ΓΠΚΒ καταγράφει τη διατήρηση της αναπτυξιακής δυναμικής της ελληνικής 

οικονομίας, παρά τις διεθνείς προκλήσεις. Η ταχεία μείωση του δημόσιου χρέους, σε συνδυασμό με την 

προσέλκυση επενδύσεων και την ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας, αποτελεί κρίσιμη προτεραιότητα για 

τη βιώσιμη οικονομική ανάπτυξη της χώρας. (Γραφείο Προϋπολογισμού) Πηγή: ΑΠΕ-ΜΠΕ 

 

5. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 
 
Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε 

άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις 

παρούσες συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

 

Η Διοίκηση της εταιρείας αξιολογεί τέτοιες εκτιμήσεις σε συνεχή βάση, βασιζόμενη στα αποτελέσματα του 

παρελθόντος και στην εμπειρία, σε τάσεις και σε άλλες μεθόδους οι οποίες θεωρούνται λογικές στις 

συγκεκριμένες συνθήκες, όπως επίσης και τις προβλέψεις σχετικά με το πώς αυτά ενδέχεται να αλλάξουν 

στο μέλλον. Οι σημαντικότερες εκτιμήσεις κατά τη σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων έχουν ως εξής: 

α) Φόρος εισοδήματος 

Η πρόβλεψη του φόρου εισοδήματος είναι μια περιοχή όπου η Διοίκηση θεωρεί ότι ενέχει σημαντικό 

κίνδυνο να υπάρξουν ουσιώδης διαφοροποιήσεις μελλοντικά λόγω της ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας της Ελλάδας, όπου οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας θεωρούνται ως οριστικές μόνο 

μετά τη διενέργεια ελέγχου από τις φορολογικές αρχές.  

Η ελληνική φορολογική νομοθεσία και οι σχετικές διατάξεις, υπόκεινται σε ερμηνείες από τις φορολογικές 

αρχές.  

β) Προβλέψεις για απομείωση απαιτήσεων 

Η εταιρεία  διενεργεί προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις σε σχέση με συγκεκριμένους πελάτες όταν 

υπάρχουν δεδομένα ή ενδείξεις, οι οποίες καταδεικνύουν ότι η είσπραξη της σχετικής απαίτησης στο 

σύνολό της ή κατά ένα μέρος δεν είναι πιθανή. Η Διοίκηση της εταιρείας προβαίνει σε περιοδική 

επανεκτίμηση της επάρκειας της πρόβλεψης σχετικά με τις επισφαλείς απαιτήσεις σε συνάρτηση της 

πιστωτικής της πολιτικής και λαμβάνοντας υπόψη στοιχεία της πιστοληπτικής ικανότητας των πελατών της 

καθώς και ένδικων αποτελεσμάτων όπου υφίστανται, τα οποία προκύπτουν βάσει επεξεργασίας ιστορικών 

δεδομένων και πρόσφατων εξελίξεων των υποθέσεων που διαχειρίζεται. 
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6. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 

7. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια 

του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζονται με περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισμού. 
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8. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα  πάγια περιουσιακά στοιχεία 

8.1 Επενδυτικά ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας  κατά την 31 Δεκεμβρίου 2024 και 31 Δεκεμβρίου 

2023 και οι μεταβολές εντός των χρήσεων 2024 και 2023 αναλύονται ως κατωτέρω: 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων 

στοιχείων Επενδυτικά Ακίνητα

Επενδύσεις σε 

Ακίνητα

Αξία κτήσεως 

Υπόλοιπο 1.1.2023            12.547.697,37   

Προσθήκες περιόδου                                  -     

Υπόλοιπο 31.12.2023            12.547.697,37   

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις

Υπόλοιπο 1.1.2023                 481.466,81   

Αποσβέσεις περιόδου                 385.173,44   

Υπόλοιπο 31.12.2023                 866.640,25   

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023            11.681.057,12   

Αξία κτήσεως 

Υπόλοιπο 1.1.2024            12.547.697,37   

Προσθήκες περιόδου                                  -     

Υπόλοιπο 31.12.2024            12.547.697,37   

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις

Υπόλοιπο 1.1.2024                 866.640,25   

Αποσβέσεις περιόδου                 385.173,44   

Υπόλοιπο 31.12.2024              1.251.813,69   

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2024           11.295.883,68    

Η αξία του επενδυτικού ακινήτου αφορά το κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που 

έγινε για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση. Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως 

αποτιμάται στο αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη βελτίωση, μείον 

σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης). Οι αποσβέσεις του επενδυτικού ακινήτου υπολογίζονται 

με τη σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή του, η οποία κρίθηκε από τη διοίκηση ότι προσεγγίζει των 

φορολογικό συντελεστή και σνέρχεται σε 25 έτη. Η αξία κτήσης του ακινήτου περιλαμβάνει : 

A) Αξία κτήσης οικοπέδου ευρώ 2.918.360,95 

B) Αναπόσβεστη αξία κτιρίου την 31.12.2024 ευρώ 8.377.522,73 

 

Άυλα πάγια στοιχεία 

Τα Άυλα πάγια στοιχεία της εταιρείας  κατά την 31 Δεκεμβρίου 2024 και 31 Δεκεμβρίου 2023 και οι 

μεταβολές εντός των χρήσεων 2024 και 2023 αναλύονται ως κατωτέρω: 
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Πίνακας μεταβολών άυλων παγίων

Έξοδα Ίδρυσης και 

πρώτης 

εγκατάστασης

Τόκοι 

κατασκευαστικής 

περιόδου

Λοιπά έξοδα 

Εγκατάστασης
Σύνολο

Αξία κτήσεως 

Υπόλοιπο 1.1.2023                     5.668,68                4.566.828,37                 2.060,00             4.574.557,05   

Προσθήκες περιόδου                                 -                                      -                               -                                   -     

Υπόλοιπο 31.12.2023                     5.668,68                4.566.828,37                 2.060,00             4.574.557,05   

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις

Υπόλοιπο 1.1.2023                     5.668,68                   570.853,55                 1.794,00                578.316,23   

Αποσβέσεις περιόδου                 456.682,84                    206,00                456.888,84   

Υπόλοιπο 31.12.2023                     5.668,68                1.027.536,39                 2.000,00             1.035.205,07   

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023                                 -                  3.539.291,98                       60,00             3.539.351,98   

Αξία κτήσεως 

Υπόλοιπο 1.1.2024                     5.668,68                4.566.828,37                 2.060,00             4.574.557,05   

Προσθήκες περιόδου                                 -                                      -                               -                                   -     

Υπόλοιπο 31.12.2024                     5.668,68                4.566.828,37                 2.060,00             4.574.557,05   

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις

Υπόλοιπο 1.1.2024                     5.668,68                1.027.536,39                 2.000,00             1.035.205,07   

Αποσβέσεις περιόδου                                 -                     456.742,82                             -                  456.742,82   

Υπόλοιπο 31.12.2024                     5.668,68                1.484.279,21                 2.000,00             1.491.947,89   

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2024                                 -                  3.082.549,16                       60,00            3.082.609,16   

 

 

9. Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία  

9.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2024 31/12/2023

Πελάτες                        5.609,00   5.609,00

Σύνολο                        5.609,00                          5.609,00   

 

Η Διοίκηση εκτιμά ότι η λογιστική αξία των εμπορικών απαιτήσεων προσεγγίζει την εύλογη αξία.  

 

9.2 Λοιπές απαιτήσεις 

Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2024 31/12/2023

Ελληνικό Δημόσιο - προκαταβολές φόρων                                0,30                                  0,38   

Προκαταβολές Προμηθευτών                        4.343,78                          4.343,78   

Δεσμευμένες καταθέσεις                        8.853,53                                       -     

ΦΠΑ - Χρεωστικό                    388.974,42                      546.058,11   

Σύνολο                    402.172,03                      550.402,27   

 

Η Διοίκηση εκτιμά ότι η λογιστική αξία των λοιπών απαιτήσεων προσεγγίζει την εύλογη αξία.  
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9.3 Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Ταμεικά διαθέσιμα και ισοδύναμα 31/12/2024 31/12/2023

Ταμείο                            232,14                              232,14   

Δεσμευμένες καταθέσεις                                     -                        672.916,42   

Τράπεζες                        2.965,22                          4.168,96   

Σύνολο                        3.197,36                      677.317,52   

 

10. Μετοχικό κεφάλαιο  

Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαιρείται σε 400.100 κοινές μετοχές με δικαίωμα 

ψήφου ονομαστικής αξίας € 1 η κάθε μία και ανέρχεται σε € 400.100. 

 
11. Αποτελέσματα εις νέον 

Τα αποτελέσματα εις νέον ανέρχονται σε ζημιές € -3.807.302,57 την 31.12.2024 έναντι ζημιών € -

2.996.562,33  την προηγούμενη χρήση. 

12. Υποχρεώσεις 

 
12.1  Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

12.1.1  Δάνεια 

Τα μακροπρόθεσμα δάνεια της εταιρείας αναλύονται ως κάτωθι: 

31/12/2024 31/12/2023

Βραχυπρόθεσμο τμήμα:

Ομολογιακά δάνεια έως 1 έτος 410.800,00                    361.520,00   

410.800,00 361.520,00 

Μακροπρόθεσμο τμήμα:

Ομολογιακά δάνεια 2 έως 5 έτη 1.240.640,00 1.111.440,00 

Ομολογιακά δάνεια 5 έτη και άνω 8.435.111,23 9.277.857,53 

Σύνολο μακροπρόθεσμου τμήματος 9.675.751,23 10.389.297,53 

Γενικό Σύνολο 10.086.551,23 10.750.817,53 

Τραπεζικά δάνεια

 

Πιο αναλυτικά τα μακροπρόθεσμα δάνεια έχουν ως κάτωθι : 

1. Ομολογιακό δάνειο με υπόλοιπο 31.12.2024 € 7.271.191,23 από την τράπεζα ΠΕΙΡΑΙΩΣ εξοφλητέο 

σε 16 ανισόποσες εξαμηνιαίες δόσεις και λήξη το 2029. Το μακροπρόθεσμο υπόλοιπο του δανείου 

την 31/12/2024 ανέρχεται σε € 7.199.191,23, ενώ το βραχυπρόθεσμο υπόλοιπο του δανείου την 

31/12/2024 ανέρχεται σε € 72.000. 

2. Ομολογιακό δάνειο με υπόλοιπο 31.12.2024 € 2.514.453,00 από την τράπεζα ΠΕΙΡΑΙΩΣ εξοφλητέο 

σε 16 ανισόποσες εξαμηνιαίες δόσεις και λήξη το 2029. Το μακροπρόθεσμο υπόλοιπο του δανείου 
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την 31/12/2024 ανέρχεται σε € 8.124.741,13, ενώ το βραχυπρόθεσμο υπόλοιπο του δανείου την 

31/12/2024 ανέρχεται σε € 153.000. 

3. Ομολογιακό δάνειο με υπόλοιπο 31.12.2024 € 300.907 από την τράπεζα ΠΕΙΡΑΙΩΣ εξοφλητέο σε 10 

ανισόποσες εξαμηνιαίες δόσεις και λήξη το 2026. Το μακροπρόθεσμο υπόλοιπο του δανείου την 

31/12/2024 ανέρχεται σε € 160.640 , ενώ το βραχυπρόθεσμο υπόλοιπο του δανείου την 

31/12/2024 ανέρχεται σε € 172.800. 

 

12.1.2  Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις της εταιρείας ανέρχονται την 31/12/2024 σε € 121.819 και 

αφορούν ληφθείσες εγγυήσεις από τους μισθωτές του ακινήτου στην λεωφόρο Κατεχάκη στην 

Αθήνα. 

 

12.2  Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

12.2.1 Εμπορικές Υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2024 31/12/2023

Προμηθευτές                      17.451,85                        17.369,78   

Σύνολο                      17.451,85                        17.369,78   

 

12.2.2 Λοιπές Υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές Υποχρεώσεις 31/12/2024 31/12/2023

Πιστωτές Διάφοροι                      21.694,07                        27.708,02   

Προκαταβολές πελατών                      14.182,64                          2.108,62   

Σύνολο                      35.876,71                        29.816,64   
 

 

13. Έσοδα και Κόστος πωληθέντων 

Ακολουθεί ανάλυση των εσόδων και του κόστους πωληθέντων για τις χρήσεις 2024 και 2023 :  

Έσοδα 31/12/2024 31/12/2023

Έσοδα από μίσθωση ακινήτων 673.665,45 696.582,60

Σύνολο                    673.665,45                      696.582,60   
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Κόστος πωληθέντων 

Έξοδα ανά είδος ΚΟΣΤΟΣ ΠΩΛΗΘΕΝΤΩΝ 31/12/2024 31/12/2023

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 2.790,00 75.930,60

Παροχές τρίτων 8.636,01 52.071,74

Φόροι - τέλη 38.166,08 45.123,20

Αποσβέσεις 841.916,26 842.062,28

Σύνολο                    891.508,35                  1.015.187,82   

 

 

14. Έξοδα Διοίκησης  

Τα  έξοδα διοίκησης διαμορφώθηκαν ως εξής:  

Έξοδα ανά είδος ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ 31/12/2024 31/12/2023

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 16.000,00 20.160,64

Παροχές τρίτων 360,00 360,00

Φόροι - τέλη 1.340,00 1.320,00

Σύνολο                    17.700,00                      21.840,64    

 

15.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 

Δεν υφίσταται 

 

16. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται 

στον ισολογισμό. 

Εγγυήσεις 

Α) Για εξασφάλιση των δανείων σε τράπεζα ΠΕΙΡΑΙΩΣ, υπάρχουν προσημειώσεις ‘Α σειράς, Β΄ σειράς και Γ΄ 

σειράς σε ακίνητα της εταιρείας συνολικού ποσού € 18.640.000. 

Β) Η εταιρεία παράσχει εγγυήσεις υπέρ της συνδεδεμένης της εταιρείας ΔΙΟΛΚΟΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ.  

 

Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές από την ίδρυσή της έως και τη χρήση 2024: 

1. Για τις ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 2007 έως και 2018 έχει παραγραφεί το δικαίωμα του δημοσίου 

για κοινοποίηση φύλλων ελέγχου και επιβολής φόρου εισοδήματος ή προστίμων. 

2. Για τις ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 2019 έως και 2024 η εταιρεία δεν έχει προβεί σε πρόβλεψη 

πιθανόν πρόσθετων φόρων και προστίμων, διότι εκτιμά ότι δεν θα προκύψουν σημαντικής αξίας ποσά 

δεδομένου ότι δεν υπάρχουν συναλλαγές που να ενέχουν σημαντικό βαθμό φορολογικής αβεβαιότητας 

και κινδύνου. 
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17. Μεταγενέστερα Γεγονότα 

Δεν υπάρχουν σημαντικά γεγονότα που να έχουν συμβεί μέσα στο χρονικό διάστημα από τη λήξη της 

χρήσης μέχρι το χρόνο υποβολής της έκθεσής μας τα οποία θα έπρεπε ή να κοινοποιηθούν ή να 

διαφοροποιήσουν τα κονδύλια των δημοσιευμένων οικονομικών καταστάσεων. 

 

ΚΗΦΙΣΙΑ, 30/06/2025 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ & Δ/ΝΩΝ 
ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 
 

Μελάς Γεώργιος 

Α.Δ.Τ. ΑΒ043370 

Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
 
 
 

Νικόλαος Γαβαλάκης 
Α.Δ.Τ.  AB500475 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 
 
 
 

Γεώργιος Χονδρόπουλος  
Α.Μ. ΑΔ 068076 Α' ΤΑΞΗΣ 
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ΒΕΒΑΙΩΣΗ 

Βεβαιώνεται ότι το παρόν Προσάρτημα που αποτελείται από 33 σελίδες είναι αυτό που αναφέρεται 

στην έκθεση ελέγχου που χορηγήσαμε με ημερομηνία  31/07/2025. 

 

Αθήνα,  31 Ιουλίου 2025 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ-ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

 

 

ΜΠΙΛΛΙΝΗΣ ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ  

Α.Μ. 14011 

  

ΗΒP ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ - ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε. 

ΜΕΛΟΣ ΤΗΣ DELPHI ALLIANCE 

ΙΦΙΓΕΝΕΙΑΣ 81 & ΒΕΛΙΚΟΠΟΥΛΟΥ, 14231 ΑΘΗΝΑ 
Α.Μ. 152 



«ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

«ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

ΠΡΟΣ ΤΟΥΣ ΜΕΤΟΧΟΥΣ ΑΥΤΗΣ 

ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ 01.01.2024 - 31.12.2024 

ΑΡ. ΓΕΜΗ 007864401000 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Η παρούσα Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου αφορά την εταιρική χρήση 2024 και 

συντάχθηκε σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 150 του Ν.4548/2018. Η παρούσα Έκθεση 

παρέχει συνοπτικές πληροφορίες σχετικά με την οικονομική κατάσταση, τα αποτελέσματα και την 

θέση της εταιρείας για την κλειόμενη χρήση, περιγραφή των σημαντικών γεγονότων που έλαβαν 

χώρα στην χρήση καθώς και περιγραφή των σημαντικών γεγονότων που έλαβαν χώρα μετά την 

ημερομηνία του ισολογισμού. Επίσης παρέχονται πληροφορίες σχετικά με την προβλεπόμενη 

εξέλιξη των δραστηριοτήτων της εταιρείας. 

 

Α. ΕΞΕΛΙΞΕΙΣ, ΕΠΙΔΟΣΕΙΣ ΚΑΙ ΘΕΣΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Ο κύκλος εργασιών στην τρέχουσα χρήση ανήλθε στο ποσό των € 673.665,45 έναντι € 696.582,60 

της προηγούμενης χρήσης του 2023 σημειώνοντας οριακή μείωση κατά 3,3%. Το μικτό κέρδος στην 

τρέχουσα χρήση ήταν πάλι αρνητικό και διαμορφώθηκε στο ποσό των € -217.842,90 έναντι € -

318.605,22 της προηγούμενης χρήσης του 2023. 

Τα έξοδα διοίκησης τη χρήση 2024 ανήλθαν σε € 17.700,00 έναντι € 21.840,64 που ήταν τη χρήση 

2023.  

Τα χρηματοοικονομικά έξοδα τη χρήση 2024 διαμορφώθηκαν στα ίδια επίπεδα και ανήλθαν σε € 

574.768,08 έναντι € 593.320,55 που ήταν την προηγούμενη χρήση 2023. 

Τα αποτελέσματα προ φόρων της εταιρείας ήταν ζημιές και τη χρήση 2024 ύψους € -810.740,24 

έναντι ζημιών ποσού € -934.888,87 της προηγούμενης χρήσης 2023. 

 

Επίσης, ενδεικτικά αναφέρουμε ότι οι βραχυπρόθεσμες απαιτήσεις την τρέχουσα χρήση ανήλθαν 

στο ποσό των € 410.978,39 έναντι € 1.233.328,79 της προηγούμενης χρήσης του 2023 σημειώνοντας 

μείωση κατά 66% περίπου. Η μείωση οφείλεται κυρίως στη μείωση των ταμειακών διαθεσίμων. 

Για την εταιρική χρήση του 2024 θεωρούμε ότι δεν υπάρχει κανένας ουσιαστικός πιστωτικός 

κίνδυνος που να μην καλύπτεται από πρόβλεψη επισφαλούς απαίτησης ή από ασφάλεια 

πιστώσεων. 

Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις παρουσίασαν και αυτές σημαντική μείωση αφού διαμορφώθηκαν 

σε €  496.726,87 έναντι €  949.911,19  της προηγούμενης χρήσης 2023.  



Τέλος, ο τραπεζικός δανεισμός ανέρχεται σε € 10.086.551,23 την 31.12.2024 έναντι € 10.750.817,53 

την 31.12.2023. 

 

Για την πληρέστερη παρουσίαση των εργασιών της εταιρείας κατά την χρήση 2024, σας 

παραθέτουμε τους παρακάτω αντιπροσωπευτικούς χρηματοοικονομικούς αριθμοδείκτες: 

 

 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης

2024 2023

Κυκλοφορούν ενεργητικό 410.978,39               2,78% 1.233.328,79           7,49%

Σύνολο ενεργητικού 14.798.279,69         16.462.546,35         

Πάγιο ενεργητικό 11.295.883,68         76,33% 11.681.057,12         70,96%

Σύνολο ενεργητικού 14.798.279,69         16.462.546,35         

Ίδια κεφάλαια 4.503.982,59           43,75% 5.014.240,53           43,80%

Σύνολο υποχρεώσεων 10.294.297,10         11.448.305,82         

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας

Σύνολο υποχρεώσεων 10.294.297,10         69,56% 11.448.305,82         69,54%

Σύνολο παθητικού 14.798.279,69         16.462.546,35         

Ίδια κεφάλαια 4.503.982,59           30,44% 5.014.240,53           30,46%

Σύνολο παθητικού 14.798.279,69         16.462.546,35         

Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας 

Ίδια κεφάλαια 4.503.982,59           39,87% 5.014.240,53           42,93%

Πάγιο ενεργητικό 11.295.883,68         11.681.057,12         

Κυκλοφορούν ενεργητικό 410.978,39               82,74% 1.233.328,79           129,84%

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 496.726,87               949.911,19               

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας

2024 2023

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων 810.740,24 -              -120,35% -934.888,87 -134,21%

Σύνολο εσόδων 673.665,55 696.583,26

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο 

ενεργητικό.

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια Κεφάλαια.

Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της με 

στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού.

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της 

έσοδα.



 

ΚΥΡΙΟΤΕΡΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ ΚΑΙ ΑΒΕΒΑΙΟΤΗΤΕΣ 

Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου 

Η εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (μεταβολές σε 

συναλλαγματικές ισοτιμίες, τιμές αγοράς κ.λ.π.) και πιστωτικό κίνδυνο. Η Διοίκηση της εταιρείας 

παρακολουθεί συστηματικά και λαμβάνει συγκεκριμένα μέτρα για την αντιμετώπιση των κινδύνων 

που ενδεχομένως να παρουσιαστούν στην αγορά, λαμβάνοντας υπόψη και τις εκάστοτε συνθήκες 

που επικρατούν στην ελληνική και παγκόσμια αγορά. 

Η ενεργειακή κρίση σε συνδυασμό με τις ενδεχόμενες αυξήσεις στις τιμές των πρώτων υλών, 

εξακολουθούν να αποτελούν και σήμερα τους μεγαλύτερους εξωτερικούς κίνδυνους, που 

δοκιμάζουν τις αντοχές της ελληνικής και παγκόσμιας οικονομίας και της κοινωνίας. Πιστεύουμε ότι 

ανταποκρινόμαστε με τον καλύτερο δυνατό τρόπο για αυτήν τη νέα μορφή κρίσης που θα συνεχιστεί 

και για το 2025. 

Τα κύρια χρηματοοικονομικά εργαλεία της Εταιρείας είναι τα χρηματικά διαθέσιμα και ισοδύναμα, 

οι τραπεζικές καταθέσεις, οι εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις και υποχρεώσεις. Η Διοίκηση της 

Εταιρείας εξετάζει και αναθεωρεί σε τακτά χρονικά διαστήματα τις σχετικές πολιτικές και 

διαδικασίες σχετικά με την διαχείριση των χρηματοοικονομικών κινδύνων, οι οποίες περιγράφονται 

κατωτέρω: 

 

Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει συναλλαγματικούς κινδύνους, το σύνολο των συναλλαγών της είναι σε 

Ευρώ. 

 

 Κίνδυνος τιμής 

Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε κίνδυνο τιμών χρεογράφων.  

 

Ταμειακές ροές και δίκαιη αξία επιτοκίου κινδύνου 

Η Εταιρεία δεν έχει έντοκα στοιχεία ενεργητικού και συνεπώς το εισόδημα και οι λειτουργικές 

ταμειακές ροές της είναι ανεξάρτητες από τις αλλαγές στην αγορά των επιτοκίων. 

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων 810.740,24 -              -18,00% -934.888,87 -18,64%

Ίδια κεφάλαια 4.503.982,59           5.014.240,53           

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας. 

Μικτά αποτελέσματα 217.842,90 -              -32,34% 318.605,22 -              -45,74%

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 673.665,45 696.582,60

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων της 

εταιρείας.



Η έκθεση σε κίνδυνο επιτοκίων των υποχρεώσεων και επενδύσεων παρακολουθείται σε 

προϋπολογιστική βάση. Η εταιρεία, λόγω της υψηλής χρηματοοικονομικής μόχλευσης σε 

συνδυασμό με τις περιορισμένες δυνατότητες επέκτασης των δραστηριοτήτων της με σκοπό την 

ενίσχυση του κύκλου εργασιών και των καθαρών κερδών της έχει προχωρήσει σε ρύθμιση των 

υφιστάμενων δανείων με σκοπό την απρόσκοπτη συνέχιση της λειτουργίας της. 

Η Εταιρεία δεν χρησιμοποιεί παράγωγα χρηματοοικονομικά προϊόντα επιτοκίου. 

 

Πιστωτικός Κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει σημαντικούς πιστωτικούς κινδύνους. Οι εμπορικές απαιτήσεις 

προέρχονται από συμβατικούς πελάτες υψηλής πιστοληπτικής ικανότητας. Ωστόσο, η 

χρηματοοικονομική κατάσταση των πελατών παρακολουθείται διαρκώς. 

 

Κίνδυνος Ρευστότητας 

Η συνετή διαχείριση της ρευστότητας επιτυγχάνεται επαρκώς όπως προκύπτει από τους σχετικούς 

χρηματοοικονομικούς δείκτες. 

 

Μακροοικονομικές συνθήκες  

Συνθήκες της ελληνικής οικονομίας 

Το 2024, η ελληνική οικονομία κατέγραψε ρυθμό ανάπτυξης 2,3%, υπερδιπλάσιο σε σχέση με τον 

μέσο όρο της Ευρωζώνης, ενώ το τέταρτο τρίμηνο του έτους παρουσίασε αύξηση 2,6% σε σύγκριση 

με το αντίστοιχο διάστημα του 2023. Στη σημαντική αυτή επίδοση συνέβαλαν η αύξηση των 

εξαγωγών αγαθών και υπηρεσιών, που συνολικά ανήλθε σε 3,6% (με 5,9% αύξηση στις υπηρεσίες 

και 1,6% στα αγαθά), καθώς και η αύξηση των επενδύσεων παγίου κεφαλαίου κατά 9%. Αντίθετα, η 

ιδιωτική κατανάλωση παρουσίασε μικρή επιβράδυνση, με ρυθμό αύξησης 0,8% το τέταρτο τρίμηνο 

του 2024, ενώ σε ετήσια βάση για το σύνολο του έτους διατηρήθηκε σε θετική πορεία με αύξηση 

2,1%. Αρνητική επίδραση στην ανάπτυξη άσκησαν η μείωση της δημόσιας κατανάλωσης κατά 3,4% 

και η αύξηση των εισαγωγών αγαθών και υπηρεσιών κατά 2,4%. 

Η αναβάθμιση του ελληνικού αξιόχρεου στην επενδυτική βαθμίδα από τον οίκο Moody's, σε 

συνέχεια των αναβαθμίσεων από τους οίκους Scope και DBRS, σηματοδοτεί ένα ακόμη βήμα προς 

τη βελτίωση των όρων χρηματοδότησης της ελληνικής οικονομίας. Η εξέλιξη αυτή ενισχύει την 

αξιοπιστία της χώρας στις διεθνείς αγορές, διευκολύνοντας τη ροή επενδύσεων και δημιουργώντας 

θετικό περιβάλλον για την οικονομική δραστηριότητα. 

Παρά τις θετικές επιδόσεις, η Έκθεση επισημαίνει ότι το ισοζύγιο τρεχουσών συναλλαγών εμφάνισε 

επιδείνωση το 2024, γεγονός που καθιστά ακόμη πιο επιτακτική την ανάγκη στήριξης των 

εξαγωγικών τομέων υψηλής προστιθέμενης αξίας και περαιτέρω ενίσχυσης των μεταρρυθμίσεων. 

Παράλληλα, η σύγκλιση του πραγματικού εισοδήματος των πολιτών με τον μέσο όρο της Ευρωζώνης 

παραμένει κεντρικός στόχος της οικονομικής πολιτικής. 



Σε διεθνές επίπεδο, η παγκόσμια οικονομία αντιμετωπίζει αυξημένες αβεβαιότητες, λόγω της 

έντασης στις εμπορικές σχέσεις μεταξύ ΗΠΑ, ΕΕ και Κίνας και των γεωπολιτικών εντάσεων. Οι 

προστατευτικές πολιτικές και οι δασμοί απειλούν το διεθνές εμπόριο, ενώ οι διαταραχές στις 

εφοδιαστικές αλυσίδες ενισχύουν τις πληθωριστικές πιέσεις. Στο πλαίσιο αυτό, το Ευρωπαϊκό 

Συμβούλιο συμφώνησε στην ενίσχυση της αμυντικής αυτονομίας της ΕΕ, εγκρίνοντας ένα πακέτο 

αμυντικών δαπανών ύψους 800 δισ. ευρώ για την επόμενη τετραετία, που θα χρηματοδοτηθεί εν 

μέρει μέσω ευρωπαϊκού δανεισμού ύψους 150 δισ. ευρώ από το εργαλείο SAFE. Παράλληλα, η 

ιστορική συμφωνία στη Γερμανική Βουλή για τη χαλάρωση του φρένου χρέους σηματοδοτεί μια 

σημαντική δημοσιονομική επέκταση ύψους 500 δισ. ευρώ, με πιθανές θετικές επιδράσεις στην 

ευρωπαϊκή και ελληνική οικονομία. 

Η Έκθεση του Γραφείου Προϋπολογισμού του Κοινοβουλίου (ΓΠΚΒ) αναδεικνύει επίσης τις πιθανές 

επιπτώσεις από τη νέα δασμολογική πολιτική των ΗΠΑ στις ελληνικές εξαγωγές χάλυβα και 

αλουμινίου. Βασιζόμενη σε προηγούμενη εμπειρία από την επιβολή δασμών 25% στον χάλυβα και 

10% στο αλουμίνιο το 2018, επισημαίνει ότι οι ελληνικές εξαγωγές χάλυβα και σιδήρου προς τις ΗΠΑ 

επηρεάστηκαν αρνητικά τότε, ενώ οι εξαγωγές αλουμινίου παρέμειναν ανεπηρέαστες. Επιπλέον, η 

νέα δασμολογική πολιτική ενδέχεται να επηρεάσει και ελληνικές εξαγωγές ενδιάμεσων προϊόντων 

προς την ΕΕ-27, τα οποία χρησιμοποιούνται για την παραγωγή τελικών προϊόντων που εξάγονται 

από την ΕΕ στις ΗΠΑ. 

Τέλος, η Έκθεση εξετάζει την εξέλιξη του Κενού Είσπραξης Οφειλών προς τη Φορολογική Διοίκηση, 

το οποίο το 2024 μειώθηκε στο 0,8%, το χαμηλότερο επίπεδο από το 2000, αντανακλώντας τη 

βελτίωση της εισπρακτικής ικανότητας του φορολογικού μηχανισμού. Παράλληλα, το συνολικό 

ληξιπρόθεσμο υπόλοιπο των οφειλών προς το Δημόσιο διαμορφώθηκε στα 106,3 δισ. ευρώ, 

καταγράφοντας μείωση 7% σε ετήσια βάση. Η μείωση αυτή συνδέεται με τη συνεχή βελτίωση της 

εισπραξιμότητας, ιδιαίτερα μετά το 2015, παρά τις επιπτώσεις της πανδημίας το 2020. 

Συνολικά, η Έκθεση του ΓΠΚΒ καταγράφει τη διατήρηση της αναπτυξιακής δυναμικής της ελληνικής 

οικονομίας, παρά τις διεθνείς προκλήσεις. Η ταχεία μείωση του δημόσιου χρέους, σε συνδυασμό με 

την προσέλκυση επενδύσεων και την ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας, αποτελεί κρίσιμη 

προτεραιότητα για τη βιώσιμη οικονομική ανάπτυξη της χώρας.  (Γραφείο Προϋπολογισμού) Πηγή: 

ΑΠΕ-ΜΠΕ  

 

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΓΙΑ ΕΡΓΑΣΙΑΚΑ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΘΕΜΑΤΑ 

1. Η εταιρεία το 2024 δεν απασχόλησε κανένα εργαζόμενο. 

2. Η εταιρεία μας είναι ευαισθητοποιημένη όσον αφορά το περιβάλλον και τηρεί με συνέπεια τους 

εθνικούς και ευρωπαϊκούς κανονισμούς και διατάξεις που αφορούν στην προστασία αυτού. Επίσης, 

φροντίζει να ανακυκλώνει τα διάφορα αναλώσιμα τα οποία καθημερινά χρησιμοποιεί (γραφική ύλη, 

μπαταρίες, εξαρτήματα Η/Υ κ.α.). 

 

 

 

 



Κύριοι Μέτοχοι, 

Σύμφωνα με τη υποχρέωσή που έχουμε από το Νόμο και το Καταστατικό της Εταιρείας, σας 

παραδώσαμε αντίγραφα των Οικονομικών Καταστάσεων, ήτοι Κατάσταση Αποτελεσμάτων 

Χρήσεως, Ισολογισμού της 31ης Δεκεμβρίου 2024 και το Προσάρτημα, τα οποία σας υποβάλλουμε 

για να τα εγκρίνετε. 

Ταυτοχρόνως, θέσαμε στη διάθεσή σας όλα τα βιβλία και στοιχεία της Εταιρείας, ούτως ώστε 

μελετώντας αυτά και την Έκθεση Διαχειρίσεως σχετικά με τα πεπραγμένα της χρήσης 2024 να 

μπορείτε μετά από μελέτη να εγκρίνετε ή όχι τις ως άνω Οικονομικές καταστάσεις. Εμείς μαζί με την 

ανωτέρω Έκθεση για τα πεπραγμένα της χρήσης 2024, σας βεβαιώνουμε ότι δεν σημειώθηκε καμιά 

διαχειριστική ανωμαλία κατά την διάρκεια αυτής. 

Συνεπώς θα θέλαμε να εγκρίνετε όλες τις υποβαλλόμενες Οικονομικές Καταστάσεις, και εν συνεχεία 

να απαλλάξετε το Δ.Σ. και τον Ορκωτό Ελεγκτή από τα πεπραγμένα της Χρήσης του 2024. 

Κηφισιά, 30 Ιουνίου 2025 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

 

 

Πρόεδρος και Διευθ.    Διευθύνων Σύμβουλος            Ο προϊστάμενος Λογιστηρίου 

Σύμβουλος                  

      

 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΜΕΛΑΣ                                  ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΓΑΒΑΛΑΚΗΣ              ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΧΟΝΔΡΟΠΟΥΛΟΣ                  

ΑΔΤ ΑΒ 043370                                              ΑΔΤ ΑΒ 500475                     Α.Μ. ΑΔ 068076 Α' ΤΑΞΗΣ 



 



 
 

 

 

ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 

Προς τους κ.κ. Μετόχους  της Ανώνυμης Εταιρείας “ ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ” 

Έκθεση ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας “ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”, οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 

Δεκεμβρίου 2024, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης που έληξε 

την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην 

παράγραφο της έκθεσής μας "Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη", οι συνημμένες οικονομικές 

καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της 

εταιρείας “ΔΙΟΛΚΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ” κατά την 31η Δεκεμβρίου 

2024 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις 

διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

 
Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής:  

1. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα, στο λογαριασμό «Λοιπά άυλα στοιχεία» καταχωρήθηκαν τόκοι τραπεζικού 

δανεισμού με σκοπό την απόκτηση ακινήτου αναπόσβεστης αξίας 31.12.2024 ευρώ 3,082 εκατ 

περίπου, που έπρεπε να επιβαρύνουν τα αποτελέσματα προηγούμενων χρήσεων, με συνέπεια 

η αξία του λογαριασμού αυτού, τα αποτελέσματα προηγούμενων χρήσεων και τα ίδια 

κεφάλαια να εμφανίζονται αυξημένα κατά το ποσό ευρώ 3,082 εκατ. 

2. Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές 

για τις χρήσεις 2019 έως και 2024. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων 

αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων 

φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο 

και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον 



 
 

 

 
έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της 

πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 

περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των 

Οικονομικών Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του 

διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 

Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 

οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 

υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου 

Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι 

επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

 

Άλλο θέμα 

Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για την προηγούμενη χρήση που έληξε την 31/12/2023 

ελέγχθηκαν από άλλη ελεγκτική εταιρεία. Για την εν λόγω χρήση ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

εξέδωσε την 24/09/2024 έκθεση ελέγχου με Γνώμη με Επιφύλαξη. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 

δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται 

δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 

αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας 

όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός 

και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη 



 
 

 

 
δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 

τις ενέργειες. 

 
Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε 

σε απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη 

μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι 

ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται 

να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 

αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις 

των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ 

όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 

ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε 

ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος 

από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, 

πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των 

δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό τον 

σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη 

διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της 

Εταιρείας. 



 
 

 

 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν 

και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από 

τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη Διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το 

εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να 

υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη 

δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 

υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 

γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι 

ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε 

ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 

μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει 

να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 

καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 

οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο 

που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη Διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 

χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 

συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η Διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης 

του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 

(μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί 

σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του κ.ν. 4548/2018 και το 

περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που 

έληξε την 31/12/2024. 



 
 

 

 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία “ ΔΙΟΛΚΟΣ 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ” και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει 

ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου εκτός από τις 

πιθανές επιπτώσεις των θεμάτων που περιγράφεται στην παράγραφο Βάση για γνώμη με 

επιφύλαξη της έκθεσης ελέγχου. 

 

Αθήνα, 31 Ιουλίου 2025 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ-ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

 

ΜΠΙΛΛΙΝΗΣ ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ  

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 14011 

  

ΗΒP ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ - ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε. 

Μέλος της DELPHI ALLIANCE 

ΙΦΙΓΕΝΕΙΑΣ 81 & ΒΕΛΙΚΟΠΟΥΛΟΥ, 14231 ΑΘΗΝΑ 

Α.Μ. 152 
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