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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  HELLAS  CAPITAL  LEASING  ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΙΑ  ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΩΝ

ΜΙΣΘΩΣΕΩΝ,  το  διακριτικό  τίτλο  HELLAS  CAPITAL  LEASING  Α.Ε.  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  000608301000.

Την 16/09/2025 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 5502072, η από

04/08/2025 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Διάσπαση με απορρόφηση και σύσταση νέας ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

  
 

 

 

ΑΛΦΑ ΛΗΣΙΝΓΚ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ 
ΕΤΑΙΡΙΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗΣ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ 
 
 

Έκθεση εκτίμησης κατά την 30.4.2024 στο πλαίσιο κοινής 
διάσπασης της «ΑΛΦΑ ΛΗΣΙΝΓΚ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ 
ΕΤΑΙΡΙΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗΣ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ» σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Ν. 4601/2019, του Ν. 4548/2018, του άρθρου 16 
παρ.18 του Ν. 2515/1997, του Ν. 1665/1986 και των άρθρων 47 – 
51, 56 και 58 του Ν. 5162/2024 
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4 Αυγούστου 2025 

 

Διοικητικό Συμβούλιο  Διοικητικό Συμβούλιο  Διοικητικό Συμβούλιο 

ΑΛΦΑ ΛΗΣΙΝΓΚ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ 

ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗΣ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ 

  Alpha Έρευνα Αγοράς 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 HELLAS CAPITAL LEASING 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 

ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΩΝ ΜΙΣΘΩΣΕΩΝ 

Λεωφόρος Αθηνών 103   Λεωφόρος Αθηνών 77   Φιλελλήνων 1 και Όθωνος 

104 47 Αθήνα    104 47 Αθήνα    10557Αθήνα 

 

Αξιότιμες Κυρίες, Αξιότιμοι Κύριοι, 

 

ΣΗΜΕΙΩΣΗ 

 

Την 19/12/2024 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 5060670, η 

από 13/12/2024 (εφεξής η «Ημερομηνία Σύνταξης της Έκθεσης Εκτίμησης»), συνταχθείσα από την RSM Greece 

Ανώνυμη Εταιρεία Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές και Σύμβουλοι Επιχειρήσεων, Έκθεση Εκτίμησης των περιουσιακών 

στοιχείων της εταιρίας κατά την 30.4.2024 (εφεξής η «Ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού») στο πλαίσιο κοινής 

διάσπασης της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ΑΛΦΑ ΛΗΣΙΝΓΚ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ 

ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗΣ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ» (εφεξής η «Διασπώμενη») σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4601/2019, του Ν. 

4548/2018, του άρθρου 16 παρ.18 του Ν. 2515/1997, του Ν. 1665/1986 και των άρθρων 47 – 51, 56 και 58 του Ν. 

5162/2024 (εφεξής η «Έκθεση Εκτίμησης»). 

  

Στις 13/6/2024 παρήλθε το εξάμηνο από την ημερομηνία σύνταξης της Έκθεσης Εκτίμησης και εντός του οποίου δεν 

ολοκληρώθηκε η προαναφερθείσα κοινή διάσπαση και ως εκ τούτου δεν πραγματοποιήθηκε η καταβολή των σχετικών 

εισφορών στις επωφελούμενες εταιρίες σύμφωνα με το Σχέδιο Σύμβασης Διάσπασης (εφεξής «ΣΣΔ»). Σύμφωνα με την 

παράγραφο 9 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018,  η καταβολή των εισφορών σε είδος με βάση την Έκθεση Εκτίμησης δεν 

επιτρέπεται να λάβει χώρα μετά την πάροδο εξαμήνου από τη χρονολογία της έκθεσης αυτής και στην περίπτωση αυτή 

πραγματοποιείται νέα αποτίμηση.  

  

Κατόπιν επισκόπησης πρόσφατων οικονομικών και λογιστικών στοιχείων της Διασπώμενης, καθώς και τη λήψη σχετικής 

γραπτής διαβεβαίωσης από τη Διασπώμενη ότι δεν έχουν συμβεί από την Ημερομηνία Σύνταξης της Έκθεσης Εκτίμησης 

έως και σήμερα, γεγονότα πέραν της συνήθους δραστηριότητας της Διασπώμενης, επιβεβαιώνουμε ότι τα αποτελέσματα 

της Έκθεσης Εκτίμησης συνεχίζουν να ισχύουν και τα συμπεράσματα αυτής δεν διαφοροποιούνται ουσιωδώς σήμερα.  

  

Ως εκ τούτου επανυποβάλλουμε αυτούσια την από 13/12/2024 Έκθεση Εκτίμησης με σημερινή ημερομηνία, ήτοι την 

4/8/2025 η οποία είναι εφαρμόσιμη στο πλαίσιο της κοινής διάσπασης της Διασπώμενης. 

 

 

 

Οι Oρκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 

 
 

  

Βασίλης Πετίνης  Κωνσταντίνος Σταμέλος 

   
Α.Μ. ΣΟΕΛ 6858 

Για την RSM Greece ΑΕ (Α.Μ. 104) 
Ανεξάρτητο μέλος του δικτύου της RSM 

Πατρόκλου 1 & Παραδείσου,  
151 25 Μαρούσι  

Α.Μ. ΣΟΕΛ 2684 
Για την RSM Greece ΑΕ (Α.Μ. 104) 

Ανεξάρτητο μέλος του δικτύου της RSM 
Πατρόκλου 1 & Παραδείσου,  

151 25 Μαρούσι 
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Η RSM Greece AE είναι μέλος του δικτύου της RSM και λειτουργεί ως RSM. RSM είναι το εμπορικό όνομα που χρησιμοποιείται από τα μέλη του δικτύου της RSM. Κάθε  
μέλος του δικτύου της RSM είναι ανεξάρτητη εταιρία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών και Συμβούλων Επιχειρήσεων και λειτουργεί αυτοτελώς. Το δίκτυο της RSM δεν  
αποτελεί ξεχωριστό νομικό πρόσωπο σε καμία χώρα 
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Αξιότιμες Κυρίες, Αξιότιμοι Κύριοι, 

 

Έκθεση εκτίμησης στο πλαίσιο κοινής διάσπασης της «ΑΛΦΑ ΛΗΣΙΝΓΚ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ 

ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗΣ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ» με ημερομηνία αναφοράς την 30.4.2024 σύμφωνα με τις διατάξεις των 

άρθρων 55 παρ. 4, 59-75 και 83-87 του Ν. 4601/2019, του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, του άρθρου 16 παρ.18 του 

Ν. 2515/1997, του Ν. 1665/1986 και των άρθρων 47 – 51, 56 και 58 του Ν. 5162/2024, όπως ισχύουν (η «Έκθεση 

Εκτίμησης»). 

 

1. ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΕΣ ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ 

 

Δυνάμει της από 17.07.2024 απόφασης του Διοικητικού Συμβουλίου της «ΑΛΦΑ ΛΗΣΙΝΓΚ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗΣ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ» (εφεξής η «ALPHA LEASING» ή η «Διασπώμενη»), 

αποφασίστηκε η κοινή διάσπαση της Διασπώμενης, ενώ δυνάμει των από 17.07.2024 και 29.07.2024 αποφάσεων των 

Διοικητικών Συμβουλίων της «Alpha Έρευνα Αγοράς ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (εφεξής η «Alpha 

Έρευνα Αγοράς» ή η «Πρώτη Επωφελούμενη» ή η «Πρώτη Επωφελούμενη με Απορρόφηση») και της «HELLAS 

CAPITAL LEASING ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΩΝ ΜΙΣΘΩΣΕΩΝ» (εφεξής η «HELLAS 

CAPITAL LEASING A.E.» ή η «Δεύτερη Επωφελούμενη» ή η «Δεύτερη Επωφελούμενη με Απορρόφηση») αντίστοιχα, 

εγκρίθηκε η συμμετοχή εκάστης εταιρίας στην εν λόγω κοινή διάσπαση και η έναρξη της διαδικασίας αυτής, σύμφωνα 

με τις διατάξεις των άρθρων 55 παρ. 4, 59-75 και 83-87 του Ν. 4601/2019, του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, του άρθρου 

16 παρ. 18 του Ν. 2515/1997, του Ν. 1665/1986, καθώς και των άρθρων 47 – 51, 56 και 58 του Ν. 5162/2024, όπως 

ισχύουν (εφεξής η «Διάσπαση»), η οποία θα έχει ως αποτέλεσμα την κατανομή του ενεργητικού και παθητικού της 

Διασπώμενης σε τέσσερα (4) τμήματα (μέρη) και την εισφορά αυτών (μέσω καθολικής διαδοχής) σε τέσσερις (4) 

επωφελούμενες εταιρίες (εφεξής οι «Επωφελούμενες») και συγκεκριμένα, δύο τμήματα θα εισφερθούν στην Πρώτη 

Επωφελούμενη και την Δεύτερη Επωφελούμενη (εφεξής από κοινού «Επωφελούμενες με Απορρόφηση») αντιστοίχως 

ενώ τα υπόλοιπα δύο τμήματα θα εισφερθούν σε δύο νέες ανώνυμες εταιρίες που θα συσταθούν αυτομάτως με την 

ολοκλήρωση της Διάσπασης (εφεξής από κοινού «Επωφελούμενες με Σύσταση»), ήτοι την εταιρία με την επωνυμία 

«ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΔΡΟΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.» (εφεξής η «Πρώτη Επωφελούμενη με Σύσταση» 

ή «Τρίτη Επωφελούμενη») και την εταιρία με την επωνυμία «ALPHA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΑΝΔΡΟΣ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.» (εφεξής η «Δεύτερη Επωφελούμενη με Σύσταση» ή η «Τέταρτη Επωφελούμενη»). 
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1. ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΕΣ ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ (συνέχεια) 

 

Κατόπιν του διορισμού μας  υπό την ιδιότητα των προσώπων της παραγράφου 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 με 

τις από 17.07.2024, 17.07.2024 και 29.07.2024 αποφάσεις των Διοικητικών Συμβουλίων της Διασπώμενης, της Πρώτης 

Επωφελούμενης και της Δεύτερης Επωφελούμενης αντίστοιχα έχουμε, ως «RSM Greece Ανώνυμη Εταιρεία Ορκωτοί 

Ελεγκτές Λογιστές και Σύμβουλοι Επιχειρήσεων» (εφεξής η «RSM Greece»), διενεργήσει τις κατωτέρω διαδικασίες για 

την αποτίμηση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της Διασπώμενης, που θα εισφερθούν στις 

Επωφελούμενες, για τους σκοπούς της Διάσπασης σύμφωνα με το Άρθρο 17 του Ν. 4548/2018, χρησιμοποιώντας, 

κατόπιν της από 17.07.2024 απόφασης του Διοικητικού Συμβουλίου της Διασπώμενης, ως λογιστική κατάσταση 

(ισολογισμός μετασχηματισμού) τη λογιστική κατάσταση με ημερομηνία 30.4.2024 (εφεξής «Ημερομηνία Αναφοράς»), 

την οποία συνέταξε η Διασπώμενη κατανέμοντας τα περιουσιακά στοιχεία και τις υποχρεώσεις της στις τέσσερις 

Επωφελούμενες (εφεξής ο «Ισολογισμός Μετασχηματισμού») (εφεξής η «Ανάθεση» ή το «Έργο»). 

 

Η αποτίμηση της αξίας των στοιχείων του Ενεργητικού και του Παθητικού που διενεργείται στο Έργο πραγματοποιήθηκε 

βάσει της παραγράφου 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, στην οποία ορίζεται ότι: «Για την εξακρίβωση της αξίας των 

εισφορών σε είδος κατά τη σύσταση της εταιρίας, καθώς και σε κάθε αύξηση του κεφαλαίου της, συντάσσεται έκθεση 

αποτίμησης από δύο ορκωτούς ελεγκτές λογιστές ή ελεγκτική εταιρία ή, κατά περίπτωση, από δύο ανεξάρτητους 

πιστοποιημένους εκτιμητές. Επιτρέπεται η πρόσληψη από τους ελεγκτές ή τους πιστοποιημένους εκτιμητές ειδικών 

εκτιμητών, ημεδαπών ή αλλοδαπών, για την εκτίμηση περιουσιακών στοιχείων που απαιτούν εξειδικευμένες γνώσεις ή 

διεθνή εμπειρία». 

 

Για το περιεχόμενο της Έκθεσης Εκτίμησης εφαρμόστηκαν οι διατάξεις των παραγράφων 5 και 6 του άρθρου 17 του Ν. 

4548/2018, στις οποίες ορίζεται ότι:«5. Η έκθεση αποτίμησης πρέπει να περιέχει την περιγραφή κάθε εισφοράς σε είδος, 

να αναφέρει τις μεθόδους αποτίμησης που εφαρμόστηκαν και να εκφέρει άποψη για την αξία της κάθε εισφοράς. Σε 

περίπτωση που η αποτίμηση καταλήγει σε εύρος τιμών, η έκθεση οφείλει να υποδεικνύει μια τελική τιμή. 6. Ειδικότερα, 

για την εκτίμηση των πάγιων περιουσιακών στοιχείων πρέπει να λαμβάνονται υπόψη η πραγματική και νομική κατάσταση 

αυτών και τα τυχόν βάρη, καθώς και: α) προκειμένου περί ακινήτων, η αξία και οι τίτλοι κτήσης, η εμπορικότητα της 

περιοχής, οι προοπτικές ανάπτυξης, οι πραγματικές τρέχουσες τιμές, η άδεια οικοδομής και αντίστοιχη τεχνική έκθεση 

μηχανικού, β) προκειμένου περί μηχανημάτων, μεταφορικών μέσων και επίπλων, η χρονολογία και η αξία κτήσης, ο 

βαθμός χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική απαξίωσή τους και οι 

τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή πάγια στοιχεία». 

 

Επισημαίνεται ότι σύμφωνα με το άρθρο 4 του Ν. 4601/2019: «Οι διατάξεις του ν.δ. 1297/1972 (Α΄217), των νόμων 

2166/1993 (Α΄137), 4172/2013 (Α΄167) και άλλων νόμων, ιδίως φορολογικού ή αναπτυξιακού περιεχομένου, οι οποίες 

αναφέρονται σε μετασχηματισμούς που αποτελούν αντικείμενο του παρόντος, διατηρούνται σε ισχύ ως προς τις 

φορολογικές τους ρυθμίσεις και τα παρεχόμενα πλεονεκτήματα ή κίνητρα. Κατά τα λοιπά, οι αναφερόμενοι στα 

νομοθετήματα αυτά μετασχηματισμοί διέπονται από τις διατάξεις του παρόντος, ιδίως όσον αφορά το επιτρεπτό, τις 

προϋποθέσεις, τη διαδικασία πραγματοποίησης και τα αποτελέσματά τους». 

 

Επίσης, για το περιεχόμενο της Έκθεσης Εκτίμησης ελήφθησαν υπόψη οι διατάξεις των άρθρων 47 – 51, 56 και 58 του 

Ν. 5162/2024, τα οποία εφαρμόζονται σε συγχωνεύσεις και διασπάσεις και μόνον εφόσον η εισφέρουσα εταιρία ή 

εταιρίες (η Διασπώμενη εν προκειμένω) και η λήπτρια εταιρία ή εταιρίες (οι Επωφελούμενες εν προκειμένω) είναι 

φορολογικοί κάτοικοι Ελλάδος και/ή άλλου κράτους μέλους της Ε.Ε. Κατά την εφαρμογή του παρόντος άρθρου, η 

συγχώνευση ή η διάσπαση δεν συνεπάγεται, κατά τον χρόνο της συγχώνευσης ή της διάσπασης, καμία φορολογία των 

υπεραξιών οι οποίες υπολογίζονται βάσει της διαφοράς μεταξύ της αγοραίας αξίας των μεταβιβαζόμενων στοιχείων 

ενεργητικού και παθητικού και της φορολογητέας αξίας τους. 
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1. ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΕΣ ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ (συνέχεια) 

 

Σημειώνεται ότι, για τους υπογράφοντες της παρούσας, ήτοι τους κ.κ. Κωνσταντίνο Σταμέλο– ΑΜ ΣΟΕΛ 2684 και Βασίλη 

Πετίνη – ΑΜ ΣΟΕΛ 6858, καθώς και την RSM Greece δεν συντρέχουν κωλύματα ή ασυμβίβαστα, που θα απέκλειαν τη 

διενέργεια τακτικού ελέγχου της Διασπώμενης από τα πρόσωπα αυτά, ούτε τα τελευταία έχουν αναλάβει τον τακτικό 

έλεγχο της Διασπώμενης ή συνδεδεμένης με αυτή εταιρίας κατά την έννοια του άρθρου 32 του Ν. 4308/2014 κατά την 

τελευταία τριετία. Επιπρόσθετα, οι υπογράφοντες δεν είναι τα πρόσωπα που προβαίνουν στην εισφορά σε είδος, μέλη 

του διοικητικού συμβουλίου της Διασπώμενης, πρόσωπα που διατηρούν επιχειρηματική ή άλλη επαγγελματική σχέση 

με την Διασπώμενη, ούτε είναι συγγενείς με τα πρόσωπα αυτά μέχρι δεύτερου βαθμού ή σύζυγοι αυτών. 

 

Το Έργο έχει συνταχθεί για τα Διοικητικά Συμβούλια της Διασπώμενης, της Πρώτης Επωφελούμενης και της Δεύτερης 

Επωφελούμενης, αποκλειστικά για το σκοπό της εν λόγω Ανάθεσης και θα δημοσιευθεί σύμφωνα με τις διατάξεις του 

Ν.4548/2018 και του Ν.4601/2019.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

ALPHA LEASING / Alpha Έρευνα Αγοράς / HELLAS CAPITAL LEASING Α.Ε.     4.8.2025     Σελίδα | 7 
  

 

2. ΠΗΓΕΣ ΑΝΤΛΗΣΗΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 

 

Για την εκτέλεση του Έργου, έγινε επισκόπηση και χρήση πληροφοριών και στοιχείων συμπεριλαμβανομένων και των 

παρακάτω: 

‒  Προσχέδιο του Σχεδίου Σύμβασης Διάσπασης  

‒  Οι ελεγμένες οικονομικές καταστάσεις της Διασπώμενης κατά την 31.12.2021, 31.12.2022 και 31.12.2023 οι οποίες 

δεν παρουσιάζουν παρατηρήσεις. 

‒  Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού της Διασπώμενης κατά την Ημερομηνία Αναφοράς που έχει καταρτισθεί σύμφωνα 

με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) και που μας δόθηκε από τη διοίκηση της 

Διασπώμενης καθώς και λοιπά λογιστικά αρχεία που περιγράφονται στη συνέχεια (βλ. ενότητα 6.1). 

‒  Οι εκθέσεις εκτίμησης εύλογης αξίας 166 ακινήτων της Διασπώμενης συνταχθείσες από την Π. ΔΑΝΟΣ ΚΑΙ 

ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Ανώνυμος Εταιρεία Σύμβουλοι και Εκτιμητές Ακινήτων (για 119 ακίνητα) και την ΡΙΑΛΑΚΤ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ (47 ακίνητα) με ημερομηνία αναφοράς εκτίμησης των ακινήτων την 30.4.2024, ήτοι 

την Ημερομηνία Αναφοράς (εφεξής οι «Πιστοποιημένοι Εκτιμητές Ακινήτων»). 

‒  Δημόσια διαθέσιμες επιχειρηματικές και οικονομικές πληροφορίες που σχετίζονται με την Διασπώμενη. 

‒  Πρόσθετες πληροφορίες και επεξηγήσεις σχετικά με το πλαίσιο λειτουργίας της Διασπώμενης, κατόπιν συζητήσεων 

με τη διοίκηση της Διασπώμενης. 
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3. ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ 

 

Το Έργο έχει συνταχθεί αποκλειστικά και σύμφωνα με το αντικείμενο της εργασίας και τους όρους Ανάθεσης, οι οποίες 

περιλαμβάνουν όρους αποκλεισμού και περιορισμού της ευθύνης μας.  

 

Ως προς την διενεργηθείσα Ανάθεση σημειώνουμε ότι δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση διενεργηθείσα σύμφωνα με 

γενικά αποδεκτά ελεγκτικά πρότυπα και ως εκ τούτου δεν εκφράζεται καμία γνώμη ελέγχου ούτε παρέχεται καμίας 

μορφής διασφάλιση. Η διενέργεια ειδικών ελέγχων και η αξιολόγηση της συμμόρφωσης της Διασπώμενης με όρους και 

διατάξεις λοιπών συμβατικών υποχρεώσεων έναντι τρίτων δεν συνιστά μέρος του αντικειμένου της Ανάθεσης μας. Η 

παροχή αντίστοιχων υπηρεσιών μπορεί να καλυφθεί μόνο με ξεχωριστές αναθέσεις και σε καμία περίπτωση δεν 

αποτελεί αντικείμενο της εργασίας της εν λόγω Ανάθεσης. 

 

Οι παραδοχές και οι μεθοδολογίες / διαδικασίες οι οποίες εκτελέστηκαν καθώς και τα αποτελέσματα της εργασίας μας 

τα οποία περιλαμβάνονται στο Έργο μας ενδέχεται να μην είναι κατάλληλα σε περίπτωση που η εργασία μας διενεργείτο 

για διαφορετικό εντολέα. 

 

Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται σε αυτό το Έργο βασίζονται στις πληροφορίες και δεδομένα που τέθηκαν 

υπόψη μας μέχρι και την ημερομηνία σύνταξης του Έργου. Κατά τη σύνταξη του Έργου δεν προχωρήσαμε σε 

ανεξάρτητη επιβεβαίωση της ακρίβειας των πληροφοριών και δεδομένων που τέθηκαν υπόψη μας και δεν έχουμε 

διενεργήσει έλεγχο σε σχέση με την προτεινόμενη συναλλαγή. Επομένως, δεν εκφράζουμε γνώμη επί της αξιοπιστίας, 

ακρίβειας ή πληρότητας των πληροφοριών και στοιχείων που τέθηκαν υπόψη μας και στα οποία έχουμε βασιστεί.  

  

Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται σε αυτό το Έργο έχουν γίνει καλόπιστα και στη βάση ότι οι πληροφορίες 

και τα στοιχεία που τέθηκαν υπόψη μας από την Διασπώμενη είναι αληθή και ακριβή από κάθε ουσιώδη άποψη και δεν 

είναι αιτιωδώς παραπλανητικά ή ελλιπή.  

 

Ούτε η RSM Greece, ούτε οι διευθυντές, οι εργαζόμενοι ή συνεργάτες της αποδέχονται οποιαδήποτε ευθύνη ή 

υποχρέωση σε περίπτωση κατά την οποία τέτοιες πληροφορίες είναι ανακριβείς, ελλιπείς, αναξιόπιστες ή μη ορθές ή 

για τυχόν σφάλματα στις αναλύσεις, δηλώσεις και απόψεις που παρέχονται στο παρόν Έργο, προερχόμενες έμμεσα ή 

άμεσα από τέτοιες περιστάσεις ή από οποιεσδήποτε υποθέσεις που αποδειχθούν μη αιτιολογημένες και στις οποίες 

βασίζεται αυτό το Έργο.  

 

Σύμφωνα με το άρθρο 71 του Ν. 4601/2019, το Διοικητικό Συμβούλιο της Διασπώμενης έχει την ευθύνη για την 

προετοιμασία και την πραγματοποίηση της Διάσπασης και την κατάρτιση του Ισολογισμού Μετασχηματισμού. 

 

Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας και εκπόνηση της Έκθεσης Εκτίμησης δεν λάβαμε οδηγίες από κανένα άλλο μέρος 

που έχει άμεσο συμφέρον αντίθετο με τα συμφέροντα της Διασπώμενης. Σημειώνουμε ότι για τη διενέργεια της 

παρούσας Έκθεσης Εκτίμησης παρασχέθηκαν από την Διασπώμενη όλα τα αναγκαία οικονομικά, λειτουργικά και λοιπά 

στοιχεία που ζητήσαμε. 

 

Σημειώνουμε ότι όλα τα ποσά που αναφέρονται στην Έκθεση Εκτίμησης είναι εκφρασμένα σε Ευρώ και έχουν γίνει 

σχετικές στρογγυλοποιήσεις και ως εκ τούτου είναι πιθανό ορισμένα σύνολα να μην συμφωνούν με τα επιμέρους 

αθροιζόμενα στοιχεία λόγω της στρογγυλοποίησης.  
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4. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΔΙΑΣΠΑΣΗΣ 

 

Σύμφωνα με τις σχετικές αποφάσεις των Διοικητικών Συμβουλίων της Διασπώμενης, της Πρώτης Επωφελούμενης και 

της Δεύτερης Επωφελούμενης, η Διασπώμενη θα προβεί σε κοινή διάσπαση με απορρόφηση και σύσταση από τις 

Επωφελούμενες. 

 

Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού της Διασπώμενης και η Κατάσταση Εισφερόμενων Στοιχείων προς τις 

Επωφελούμενες που παρατίθεται κατωτέρω, περιγράφει την κατανομή των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού με τις 

αντίστοιχες λογιστικές αξίες στις Επωφελούμενες. 

 

Κατάσταση Εισφερόμενων Στοιχείων προς τις Επωφελούμενες κατά την 30.4.2024 

Ποσά σε € 
Λογιστική 

Αξία 
Πρώτη 

Επωφελούμενη 
Δεύτερη 

Επωφελούμενη 
Τρίτη 

Επωφελούμενη 
Τέταρτη 

Επωφελούμενη 

Περιουσιακά στοιχεία           

Ταμείο και ταμειακά διαθέσιμα  359 359 0 0 0 

Απαιτήσεις κατά πιστωτικών 
ιδρυμάτων 

21.112.781 18.912.781 0 850.000 1.350.000 

Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών 
στο αναπόσβεστο κόστος 

224.844.946 192.983.496 31.861.450 0 0 

Συμμετοχές 260.000 260.000 0 0 0 

Επενδύσεις σε ακίνητα 119.623.577 3.051.521 2.719.027 26.704.268 87.148.761 

Ενσώματα πάγια στοιχεία 
ιδιοχρησιμοποιούμενα 

1.755.800 1.755.800 0 0 0 

Άυλα πάγια στοιχεία 91.729 91.729 0 0 0 

Αναβαλλόμενες φορολογικές 
απαιτήσεις 

23.980.000 23.980.000 0 0 0 

Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 930.371 930.371 0 0 0 

Σύνολο εισφερόμενων 
περιουσιακών στοιχείων 

392.599.563 241.966.057 34.580.476 27.554.268 88.498.761 

            

Υποχρεώσεις           

Υποχρεώσεις προς πιστωτικά 
ιδρύματα 

13.756.219 13.756.219 0 0 0 

Ομολογίες εκδόσεώς μας και λοιπές 
δανειακές υποχρεώσεις 

176.825.673 176.825.673 0 0 0 

Λοιπά στοιχεία παθητικού 16.003.968 16.003.968 0 0 0 

Προβλέψεις 2.586.365 311.365 75.000 850.000 1.350.000 

Σύνολο εισφερόμενων 
υποχρεώσεων 

209.172.225 206.897.225 75.000 850.000 1.350.000 

Σύνολο εισφερόμενης Καθαρής 
Θέσης 

183.427.339 35.068.833 34.505.476 26.704.268 87.148.761 

      

 

Η Καθαρή Θέση της Διασπώμενης αναλύεται ως εξής: 

 

Ποσά σε €   

Ανάλυση Καθαρής Θέσης κατά την 30.4.2024 Λογιστική Αξία 

Μετοχικό κεφάλαιο 192.554.438 

Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 139.116.504 

Τακτικό αποθεματικό 6.866.889 

Αφορολόγητα αποθεματικά 76.162 

Αποτελέσματα εις νέον (156.019.981) 

Αποτελέσματα περιόδου 881.960 

Αποθεματικό αναλογιστικών κερδών/ ζημιών χωρίς ανακύκλωση (48.634) 

Σύνολο εισφερόμενης Καθαρής Θέσης 183.427.339 
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5. ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΔΙΑΣΠΩΜΕΝΗΣ ΚΑΙ ΤΩΝ ΕΠΩΦΕΛΟΥΜΕΝΩΝ 

 

5.1 Περιγραφή Διασπώμενης 

 

Γενικές Πληροφορίες Διασπώμενης 

 

Η «ΑΛΦΑ ΛΗΣΙΝΓΚ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗΣ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ» (δ.τ. ALPHA 

LEASING)» ιδρύθηκε το 1981 με αρχική επωνυμία «Διερευνηταί Άλφα Α.Ε. Οργανώσεως και Μηχανογραφήσεως» και 

εδρεύει στην Αθήνα, Λεωφόρος Αθηνών 103. Κατά την ίδρυσή της η εταιρία είχε ως μοναδικό μέτοχο την Alpha Τράπεζα 

Πίστεως Α.Ε. (μετονομασθείσα σε «ALPHA ΤΡΑΠΕΖΑ  ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», ανώνυμος εταιρία εγγεγραμμένη στην 

Ελλάδα). 

 

Με διαδοχικές αποφάσεις της Γενικής Συνελεύσεως των Μετόχων, το έτος 1987 (Φ.Ε.Κ. 1520/17.6.87), η εταιρία έλαβε 

την επωνυμία «Διερευνηταί Άλφα Α.Ε. Χρηματοδοτικής Μίσθωσης» και το έτος 1989 (Φ.Ε.Κ. 660/30.3.89) έλαβε την 

επωνυμία «ΑΛΦΑ ΛΗΣΙΝΓΚ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗΣ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ» και έχει ως αποκλειστικό 

σκοπό την παροχή υπηρεσιών χρηματοδοτικής μίσθωσης και τη συμμετοχή σε εταιρίες συναφούς δραστηριότητας, 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.1665/1986 περί συμβάσεων χρηματοδοτικής μίσθωσης.  

 

Η επωνυμία της εταιρίας διαμορφώθηκε σε «ΑΛΦΑ ΛΗΣΙΝΓΚ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ 

ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗΣ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ», Αρ. Γ.Ε.ΜΗ. 345501000 (πρώην Αρ. ΜΑΕ 4008/01/Β/86 86/376), μετά την 

προσθήκη της ένδειξης «ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ» βάσει απόφασης του Διοικητικού Συμβουλίου της 20.1.2021. Για τις 

συναλλαγές της με την αλλοδαπή, η εταιρία χρησιμοποιεί την επωνυμία «ALPHA LEASING S.A.» 

 

Την 16.4.2021 η τότε τελική μητρική εταιρία «ALPHA ΤΡΑΠΕΖΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ.» εισέφερε μέσω απόσχισης 

κλάδου τις κύριες τραπεζικές της δραστηριότητες σε νέα εταιρία- πιστωτικό ίδρυμα με την επωνυμία «ΑΛΦΑ ΤΡΑΠΕΖΑ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» («Alpha Bank»). 

 

Η τελική μητρική εταιρία, η οποία πλέον κατέχει τις μετοχές της «ΑΛΦΑ ΤΡΑΠΕΖΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», διακράτησε 

δραστηριότητες, περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις που δε συνδέονται με τις κύριες τραπεζικές δραστηριότητες και 

μετονομάσθηκε σε «ALPHA ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» («Alpha Services and 

Holdings»). 

 

Ως εκ τούτου οι οικονομικές καταστάσεις της Διασπώμενης περιλαμβάνονται στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις 

του Ομίλου εταιριών «Alpha Services and Holdings» με τη μέθοδο της ολικής ενοποίησης καθώς ασκεί έμμεσα έλεγχο 

στο μετοχικό κεφάλαιο της Διασπώμενης. 

 

Η διάρκεια της εταιρίας έχει ορισθεί έως το 2081, δύναται, δε, να παραταθεί με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης. 

Μέτοχος της εταιρίας με ποσοστό 100% είναι η Alpha Συμμετοχών Α.Ε., η οποία είναι άμεσα και έμμεσα 100% θυγατρική 

της Alpha Bank. 

 

Σύμφωνα με το καταστατικό, σκοπός της εταιρίας είναι η διενέργεια χρηματοδοτικών μισθώσεων κατά τις διατάξεις του 

Νόμου 1665/1986, όπως εκάστοτε θα ισχύει. Ο σκοπός αυτός περιλαμβάνει την απόκτηση της κυριότητας ή χρήσεως 

κινητών πραγμάτων, ακινήτων και πάσης φύσεως αγαθών καθώς και την περαιτέρω διάθεση και εκμετάλλευσή τους με 

τη μορφή της χρηματοδοτικής μισθώσεως. Για την προώθηση και επίτευξη του σκοπού της η εταιρία ενδεικτικώς, 

αντιπροσωπεύει ομοειδείς ή συναφείς επιχειρήσεις, ιδρύει, συμμετέχει ή συνεργάζεται με άλλες επιχειρήσεις ή εταιρίες 

οποιασδήποτε μορφής ή εταιρικού τύπου στο εσωτερικό ή στο εξωτερικό που επιδιώκουν ίδιους, συναφείς ή  
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Γενικές Πληροφορίες Διασπώμενης (συνέχεια) 

 

παρεμφερείς σκοπούς, καθ’ οιονδήποτε τρόπο, έστω και εμμέσως, μεταξύ των οποίων ενδεικτικά και επιχειρήσεις που 

ασχολούνται με την εκμίσθωση πάσης φύσεως οχημάτων, ιδρύει υποκαταστήματα, πρακτορεία ή γραφεία οπουδήποτε, 

τόσο στην Ελλάδα όσο και στο εξωτερικό, και γενικά διενεργεί οποιαδήποτε άλλη πράξη σχετίζεται άμεσα ή έμμεσα με 

το σκοπό της ή με τις ως άνω ενδεικτικώς αναφερόμενες. 

 

Διοικητικό Συμβούλιο 

 

Σύμφωνα με την από 3.10.2024 απόφασή του, το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρίας, ανασυγκροτήθηκε σε σώμα για το 

υπόλοιπο της θητείας του, η οποία  λήγει την 20.3.2027 και αποτελείται από τα κάτωθι μέλη: 

Α/Α Ονοματεπώνυμο Ιδιότητα 

1 Γεωργάκης Τηλέμαχος Πρόεδρος, Μη Εκτελεστικό Μέλος 

2 Μπενέτος Ιωάννης Διευθύνων Εκτελεστικό Μέλος 

3 Ζιαμπάρα Λαμπρινή Εκτελεστικό Μέλος 

4 Ποιμενίδης Γεώργιος Μη Εκτελεστικό Μέλος 

5 Λουιζίδης Στέλιος Μη Εκτελεστικό Μέλος 

6 Μουργέλας Ιωάννης Ανεξάρτητο μη Εκτελεστικό Μέλος 

 

Σύμφωνα με το Καταστατικό της εταιρίας και το ισχύον θεσμικό πλαίσιο, η εταιρία διοικείται από το Διοικητικό Συμβούλιο 

που απαρτίζεται από πέντε (5) τουλάχιστον έως ένδεκα (11) μέλη, ενώ μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου μπορεί να 

είναι και νομικό πρόσωπο. Τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου εκλέγονται από τη Γενική Συνέλευση και είναι πάντοτε 

επανεκλέξιμα και ελεύθερα ανακλητά και αποτελούνται από εκτελεστικά και μη εκτελεστικά μέλη, εκ των οποίων μη 

εκτελεστικών μελών τουλάχιστον ένα πρέπει να είναι ανεξάρτητο. Με την επιφύλαξη της παραγράφου 5 του άρθρου 13 

του Καταστατικού, η θητεία τωv Μελών τoυ Διoικητικoύ Συμβoυλίoυ είναι τριετής (3ετής). Η θητεία των Μελών του 

Διοικητικού Συμβουλίου παρατείνεται μέχρι τη λήξη της προθεσμίας εντός της οποίας πρέπει να συνέλθει η αμέσως 

επόμενη Τακτική Γενική Συνέλευση και μέχρι τη λήψη σχετικής απόφασης. Επίσης, τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 

εκλέγονται από τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων, η οποία καθορίζει κάθε φορά τον ακριβή αριθμό των μελών του 

Διοικητικού Συμβουλίου εντός των ορίων που προβλέπονται στο Καταστατικό και προσδιορίζει τα ανεξάρτητα μέλη του. 

Η Γενική Συνέλευση μπορεί να αποφασίζει τμηματική ανανέωση του Διοικητικού Συμβουλίου ή και διαδοχικές λήξεις της 

θητείας των Μελών του. Στην περίπτωση αυτή, επιτρέπεται να προβλεφθούν αρχικά άνισες θητείες των Μελών του 

Διοικητικού Συμβουλίου. Τέλος τα Μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου δεν υπέχουν οιαδήποτε προσωπική ευθύνη έναντι 

Μετόχου ή τρίτου, ευθυνόμενα μόνο έναντι του νομικού προσώπου της εταιρίας και ως προς τη διοίκηση των εταιρικών 

υποθέσεων. 

 

Ανθρώπινο Δυναμικό 

 

Την 31.12.2023 η Διασπώμενη απασχολούσε συνολικά 29 άτομα πλήρους απασχόλησης, ενώ την 31.12.2022 

απασχολούσε 34 άτομα. 

 

Μετοχικό Κεφάλαιο 

 

Το Κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται σε Eυρώ εκατόν ενενήντα δύο εκατομμύρια πεντακόσιες πενήντα τέσσερις χιλιάδες 

τετρακόσια τριάντα επτά και εβδομήντα λεπτά του Ευρώ (€192.554.437,70), είναι ολοσχερώς καταβεβλημένο και 

διαιρείται σε σαράντα έξι εκατομμύρια εννιακόσιες εξήντα τέσσερις χιλιάδες τετρακόσιες ενενήντα επτά (46.964.497) 

κοινές ονομαστικές μετοχές, με δικαίωμα ψήφου, ονομαστικής αξίας εκάστη τεσσάρων Ευρώ και δέκα λεπτών 

(€4,10).Το ποσό του Μετοχικού Κεφαλαίου προέκυψε ως εξής: 
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Μετοχικό Κεφάλαιο (συνέχεια) 

 

α. Με την καταβολή ποσού δραχμών διακοσίων εκατομμυρίων (200.000.000) από τους ιδρυτές-μετόχους της εταιρίας, 

που αναφέρονται στο συστατικό της εταιρίας έγγραφο (Φ.Ε.Κ.-Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. Ν. 344/14.8.1981).  

β. Με την από 2.11.1982 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνελεύσεως των Μετόχων το Μετοχικό Κεφάλαιο αυξήθηκε 

κατά δραχμές διακόσια πενήντα εκατομμύρια (250.000.000) (Φ.Ε.Κ.-Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. N. 4130/25.11.1982). 

γ. Με την από 4.3.1986 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνελεύσεως των Μετόχων το Μετοχικό Κεφάλαιο αυξήθηκε 

κατά δραχμές τετρακόσια πενήντα εκατομμύρια (450.000.000) (Φ.Ε.Κ.-Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. N. 789/1.4.1986). 

δ. Με την από 5.5.1987 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως των Μετόχων το Μετοχικό Κεφάλαιο αυξήθηκε 

κατά δραχμές τριακόσια εκατομμύρια (300.000.000) (Φ.Ε.Κ.-Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. N. 1520/17.6.1987). 

ε. Με την από 21.2.1989 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως των Μετόχων το Μετοχικό Κεφάλαιο αυξήθηκε 

κατά ένα δισεκατομμύριο διακόσια εκατομμύρια (1.200.000.000) (Φ.Ε.Κ.-Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. N. 481/15.3.1989). 

στ. Με την από 29.5.1990 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της εταιρίας το Μετοχικό Κεφάλαιο αυξήθηκε κατά 

δραχμές ένα δισεκατομμύριο διακόσια εκατομμύρια (1.200.000.000) (Φ.Ε.Κ.-Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. N. 

2033/11.6.1990). 

ζ. Με την από 7.4.1992 απόφαση της Γενικής Συνελεύσεως των Μετόχων το Μετοχικό Κεφάλαιο της εταιρίας αυξήθηκε 

κατά δραχμές ένα δισεκατομμύριο διακόσια εκατομμύρια (1.200.000.000) με κεφαλαιοποίηση ισόποσων 

αποθεματικών και κατά δραχμές ένα δισεκατομμύριο διακόσια εκατομμύρια (1.200.000.000) με δημόσια εγγραφή 

(Φ.Ε.Κ.-Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. N. 1455/18.5.1992). 

η. Με την από 24.3.1998 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως των Μετόχων το Μετοχικό Κεφάλαιο αυξήθηκε 

κατά δραχμές δώδεκα δισεκατομμύρια (12.000.000.000), το οποίο προήλθε ως εξής: 

i) κατά δραχμές τρία δισεκατομμύρια (3.000.000.000) από την κεφαλαιοποίηση ισόποσου αποθεματικού από έκδοση 

μετοχών υπέρ το άρτιο και ταυτόχρονη αύξηση της ονομαστικής αξίας των υφισταμένων έξι εκατομμυρίων 

(6.000.000) μετοχών από δραχμές χίλιες (1.000) σε δραχμές χίλιες πεντακόσιες (1.500) εκάστη. 

ii) κατά δραχμές τρία δισεκατομμύρια (3.000.000.000) από την κεφαλαιοποίηση ισόποσου αποθεματικού από 

έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο, με έκδοση και δωρεάν διάθεση δύο εκατομμυρίων (2.000.000) νέων μετοχών 

ονομαστικής αξίας εκάστης δραχμών χιλίων πεντακοσίων (1.500). 

iii) κατά δραχμές έξι δισεκατομμύρια (6.000.000.000) με μετρητά, με την έκδοση τεσσάρων εκατομμυρίων 

(4.000.000) νέων μετοχών ονομαστικής αξίας εκάστης δραχμών χιλίων πεντακοσίων (1.500) (Φ.Ε.Κ.-Τεύχος Α.Ε. 

και Ε.Π.Ε. N. 1848/9.4.1998). 

θ. Με την από 17.3.1999 απόφαση της τακτικής Γενικής Συνελεύσεως των μετόχων το Μετοχικό Κεφάλαιο αυξήθηκε 

κατά δραχμές τέσσερα δισεκατομμύρια πεντακόσια εκατομμύρια (4.500.000.000) με κεφαλαιοποίηση ισόποσου 

αποθεματικού από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο με έκδοση και δωρεάν διάθεση τριών εκατομμυρίων (3.000.000) 

νέων μετοχών ονομαστικής αξίας εκάστης δραχμών χιλίων πεντακοσίων (1.500) (Φ.Ε.Κ.-Τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. N. 

2219/27.4.1999). 

ι. Με την από 16.11.1999 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνελεύσεως των μετόχων: 

i) μειώθηκε η ονομαστική αξία της μετοχής από δραχμές χίλιες πεντακόσιες (1.500) σε δραχμές χίλιες (1.000) με 

ταυτόχρονη αύξηση του αριθμού των μετοχών από δέκα πέντε εκατομμύρια (15.000.000) σε είκοσι δύο 

εκατομμύρια πεντακόσιες χιλιάδες (22.500.000) και 

ii) το μετοχικό κεφάλαιο αυξήθηκε κατά δραχμές επτά δισεκατομμύρια πεντακόσια εκατομμύρια (7.500.000.000) με 

καταβολή μετρητών και την έκδοση επτά εκατομμυρίων πεντακοσίων χιλιάδων (7.500.000) νέων ονομαστικών 

μετοχών ονομαστικής αξίας εκάστης δραχμών χιλίων (1.000). 

ια. Με την από 25.6.2001 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως των μετόχων: 

ί) το μετοχικό κεφάλαιο αυξήθηκε κατά το ποσό των δραχμών τεσσάρων δισεκατομμυρίων εξακοσίων ογδόντα 

τεσσάρων εκατομμυρίων εννιακοσίων σαράντα δύο χιλιάδων πεντακοσίων (4.684.942.500), ήτοι: 

1) κατά το ποσό των δραχμών τεσσάρων δισεκατομμυρίων (4.000.000.000) από εισφερθέν μετοχικό κεφάλαιο 

της "ΙΟΝΙΚΗ ΛΗΖΙΝΓΚ Α.Ε. ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΩΝ ΜΙΣΘΩΣΕΩΝ", λόγω 

απορροφήσεώς της. 



 

 

  

ALPHA LEASING / Alpha Έρευνα Αγοράς / HELLAS CAPITAL LEASING Α.Ε.     4.8.2025     Σελίδα | 13 
  

 

Μετοχικό Κεφάλαιο (συνέχεια) 

 

2) κατά το ποσό των δραχμών εξακοσίων ογδόντα τεσσάρων εκατομμυρίων εννιακοσίων σαράντα δύο χιλιάδων 

πεντακοσίων (684.942.500) με κεφαλαιοποίηση τμήματος του λογαριασμού διαφορά από την έκδοση μετοχών 

υπέρ το άρτιο. 

ii) ορίσθηκε η ονομαστική αξία της μετοχής από δρχ. 1.000 σε δρχ. 920,025 ή Ευρώ 2,70. 

iii) εκδόθηκαν 7.700.000 νέες κοινές ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας εκάστης δρχ. 920,02 ή Ευρώ 2,70, 

ανερχομένου ούτω του μετοχικού κεφαλαίου στο συνολικό ποσό των δρχ. 34.684.942.500, διαιρουμένου σε 

37.700.000 κοινές ονομαστικές μετά ψήφου μετοχές ονομαστικής αξίας δρχ. 920,02 ή Ευρώ 2,70 εκάστης. 

iv) εκφράσθηκε το μετοχικό κεφάλαιο και η ονομαστική αξία της μετοχής σε Ευρώ. 

ιβ. Με την από 21.5.2002 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως των μετόχων: 

ί) το μετοχικό κεφάλαιο αυξήθηκε κατά το ποσό των Ευρώ πέντε εκατομμυρίων ογδόντα εννέα χιλιάδων πεντακοσίων 

(5.089.500,00), ήτοι: κατά το ποσό των Ευρώ πέντε χιλιάδων επτακοσίων ενενήντα τριών και πενήντα τεσσάρων 

λεπτών (5.793,54) με κεφαλαιοποίηση της υπεραξίας από την αναπροσαρμογή ακινήτων κατά τις διατάξεις του 

Ν.2065/1992 και κατά το ποσό των Ευρώ πέντε εκατομμυρίων ογδόντα τριών χιλιάδων επτακοσίων έξι και 

σαράντα έξι λεπτών (5.083.706,46) με κεφαλαιοποίηση τμήματος του λογαριασμού διαφορά από την έκδοση 

μετοχών υπέρ το άρτιο. 

ii) εκδόθηκαν 1.885.000 νέες κοινές ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας εκάστης Ευρώ 2,70. 

ιγ. Με την από 30.6.2004 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως των μετόχων: 

ί) το μετοχικό κεφάλαιο αυξήθηκε κατά το ποσό των Ευρώ δύο εκατομμυρίων επτακοσίων εβδομήντα χιλιάδων 

εννιακοσίων πενήντα (2.770.950,00), ήτοι: 

1) κατά το ποσό των Ευρώ δύο εκατομμυρίων τετρακοσίων ενενήντα χιλιάδων επτακοσίων είκοσι εννέα και 

σαράντα λεπτών (2.490.729,40) με κεφαλαιοποίηση της υπεραξίας από αναπροσαρμογή της αξίας των 

ακινήτων κατά τις διατάξεις του Ν.3229/2004 και 

2) κατά το ποσό των Ευρώ διακοσίων ογδόντα χιλιάδων διακοσίων είκοσι και εξήντα λεπτών (280.220,60) με 

κεφαλαιοποίηση τμήματος του λογαριασμού διαφορά από την έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο. 

ii) αυξήθηκε η ονομαστική αξία της μετοχής από Ευρώ 2,70 σε Ευρώ 2,77. 

ιδ. Με την από 25.6.2014 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως των μετόχων με την οποία το Μετοχικό Κεφάλαιο 

της εταιρίας αυξήθηκε κατά το ποσό των Ευρώ 441.202,83, με την έκδοση και διανομή στο μοναδικό μέτοχο 159.279 

νέων, κοινών, ονομαστικών, μετά ψήφου μετοχών, ονομαστικής αξίας Ευρώ 2,77 ανά νέο εκδοθησόμενη μετοχή. 

ιε. Με την από 20.12.2022 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνελεύσεως των μετόχων, με την οποία το Μετοχικό 

Κεφάλαιο της εταιρίας αυξήθηκε κατά το ποσόν των είκοσι εκατομμυρίων τριών Ευρώ και ογδόντα έξι λεπτών του 

Ευρώ (€20.000.003,86), με την έκδοση επτά εκατομμυρίων διακοσίων είκοσι χιλιάδων διακοσίων δέκα οκτώ 

(7.220.218) νέων κοινών, ονομαστικών, με δικαίωμα ψήφου μετοχών, ονομαστικής αξίας δύο ευρώ και εβδομήντα 

επτά λεπτών του Ευρώ (€2,77) εκάστη. 

ιστ. Με την από 28.6.2023 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνελεύσεως των μετόχων, με την οποία το Μετοχικό 

Κεφάλαιο της εταιρίας αυξήθηκε κατά το ποσόν των Ευρώ δέκα πέντε εκατομμυρίων είκοσι οκτώ χιλιάδων εξακοσίων 

τριάντα εννέα και τεσσάρων λεπτών του Ευρώ (€15.028.639,04) με καταβολή μετρητών, με αύξηση της ονομαστικής 

αξίας εκάστης κοινής ονομαστικής μετοχής κατά Ευρώ 0,32 (από Ευρώ 2,77 σε Ευρώ 3,09) χωρίς μεταβολή του 

συνολικού αριθμού των κοινών ονομαστικών μετοχών και η ταυτόχρονη μείωση του μετοχικού κεφαλαίου της 

εταιρίας (η «Μείωση Μετοχικού Κεφαλαίου») κατά το ποσόν των Ευρώ εκατόν είκοσι εκατομμυρίων διακοσίων είκοσι 

εννέα χιλιάδων εκατόν δώδεκα και τριάντα δύο λεπτών (€120.229.112,32) με μείωση της ονομαστικής αξίας κάθε 

μετοχής κατά Ευρώ 2,56 (από Ευρώ 3,09 σε Ευρώ 0,53), χωρίς μεταβολή του συνολικού αριθμού των κοινών 

ονομαστικών μετοχών, με σκοπό τον συμψηφισμό ισόποσων σωρευμένων λογιστικών ζημιών προηγούμενων 

χρήσεων. 

ιζ. Με την από 25.4.2024 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνελεύσεως των μετόχων, με την οποία το Μετοχικό 

Κεφάλαιο της εταιρίας αυξήθηκε κατά το ποσόν των Ευρώ εκατόν εξήντα επτά εκατομμυρίων εξακοσίων εξήντα 

τριών χιλιάδων διακοσίων πενήντα τεσσάρων και είκοσι εννέα λεπτών του Ευρώ (€167.663.254,29) με καταβολή  
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μετρητών, με αύξηση της ονομαστικής αξίας εκάστης κοινής ονομαστικής μετοχής κατά Ευρώ 3,57 (από Ευρώ 0,53 

σε Ευρώ 4,10) χωρίς μεταβολή του συνολικού αριθμού των κοινών ονομαστικών μετοχών. Μετά τα ανωτέρω, το 

μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται σε Eυρώ εκατόν ενενήντα δύο εκατομμύρια πεντακόσιες πενήντα τέσσερις 

χιλιάδες τετρακόσια τριάντα επτά και εβδομήντα λεπτά του Ευρώ (€192.554.437,70), είναι ολοσχερώς 

καταβεβλημένο και διαιρείται σε σαράντα έξι εκατομμύρια εννιακόσιες εξήντα τέσσερις χιλιάδες τετρακόσιες ενενήντα 

επτά (46.964.497) κοινές ονομαστικές μετοχές, με δικαίωμα ψήφου, ονομαστικής αξίας εκάστη τεσσάρων Ευρώ και 

δέκα λεπτών (€4,10). 

 

Ημερομηνία Μεταβολή Μετοχικό Κεφάλαιο Αριθμός Μετοχών Αξία Μετοχής 
14.8.1981 Σύσταση Δρχ. 200.000.000     
2.11.1982 Δρχ. 250.000.000  Δρχ. 450.000.000      
4.3.1986 Δρχ. 450.000.000  Δρχ. 900.000.000      
5.5.1987 Δρχ. 300.000.000 Δρχ. 1.200.000.000      
21.2.1989 Δρχ. 1.200.000.000  Δρχ. 2.400.000.000      
29.5.1990 Δρχ. 1.200.000.000  Δρχ. 3.600.000.000      
7.4.1992 Δρχ. 2.400.000.000  Δρχ. 6.000.000.000  6.000.000 Δρχ.1000  
24.3.1998 Δρχ. 12.000.000.000  Δρχ. 18.000.000.000  12.000.000 Δρχ. 1500  
17.3.1999 Δρχ. 4.500.000.000  Δρχ. 22.500.000.000  15.000.000 Δρχ. 1500  
16.11.1999 0 Δρχ. 22.500.000.000  22.500.000 Δρχ.1000  
16.11.1999 Δρχ. 7.500.000.000  Δρχ. 30.000.000.000  30.000.000 Δρχ.1000  
25.6.2001 Δρχ. 4.684.942.500  Δρχ. 34.684.942.500  37.700.000 Δρχ. 920,025  
25.6.2001 0 € 101.790.000,00 37.700.000 € 2,70 
21.5.2002 € 5.089.500,00 € 106.879.500,00 39.585.000 € 2,70 
30.6.2004 € 2.770.950,00 € 109.650.450,00 39.585.000 € 2,77 
25.6.2014 € 441.202,83 € 110.091.652,83 39.744.279 € 2,77 
20.12.2022 € 20.000.003,86 € 130.091.656,69 46.964.497 € 2,77 
28.6.2023 € 15.028.639,04 € 145.120.295,73 46.964.497 € 3,09 
28.6.2023 -€ 120.229.112,32 € 24.891.183,41 46.964.497 € 0,53 
24.5.2024 € 167.663.254,29 € 192.554.437,70 46.964.497 € 4,10 

 

Οικονομικά μεγέθη 

 

Ποσά σε χιλ. €       
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 
Ταμείο και διαθέσιμα 1.161 27.190 11.801 
Απαιτήσεις από χρηματοδοτικές μισθώσεις 368.425 200.437 189.183 
Επενδύσεις σε θυγατρικές εταιρίες 260 260 260 
Επενδύσεις σε ακίνητα 136.104 3.211 3.091 
Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια 5.911 1.739 1.807 
Άυλα πάγια 75 100 91 
Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 23.980 23.980 23.980 
Απαιτήσεις από φόρο εισοδήματος 105 44 29 
Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 3.065 454 6.658 

  539.086 257.415 236.900 

Στοιχεία ενεργητικού προς πώληση 7.158 185.175 166.458 

Σύνολο Ενεργητικού 546.244 442.590 403.358 

 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 
ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ       
Μετοχικό κεφάλαιο 110.092 130.092 24.891 
Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 139.831 139.831 139.831 
Τακτικό αποθεματικό 6.867 6.867 6.867 
Αποτελέσματα εις νέον (183.829) (261.125) (160.684) 

Σύνολο καθαρής θέσεως 72.961 15.665 10.905 
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Οικονομικά μεγέθη (συνέχεια) 

    

ΠΑΘΗΤΙΚΟ 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ       
Προμηθευτές 5.303 4.465 8.985 
Υποχρεώσεις προς πιστωτικά ιδρύματα 18.020 14.902 14.962 
Ομολογιακά δάνεια 180.040 175.066 180.115 
Υποχρεώσεις από τιτλοποίηση απαιτήσεων 260.730 223.686 181.360 
Υποχρεώσεις καθορισμένων παροχών στους εργαζόμενους 122 117 134 
Λοιπές υποχρεώσεις 8.897 7.653 5.861 
Λοιπές προβλέψεις 171 1.036 1.035 

Σύνολο Υποχρεώσεων 473.283 426.925 392.452 

ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ 546.244 442.590 403.358 
 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσης 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 
Τόκοι και εξομοιούμενα έσοδα 11.741 9.485 15.605 
Τόκοι και εξομοιούμενα έξοδα (4.244) (7.080) (26.047) 

Καθαρό έσοδο από τόκους 7.497 2.405 (10.442) 
Έσοδα από αμοιβές και προμήθειες 302 246 356 
Προμήθειες έξοδα (773) (706) (768) 

Καθαρό έξοδο από αμοιβές και προμήθειες (471) (460) (412) 
Αποτελέσματα χρηματοοικονομικών πράξεων 1 1 1 
Λοιπά έσοδα 2.173 2.077 3.712 

Σύνολο καθαρών εσόδων 9.200 4.023 (7.141) 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού (2.398) (1.971) (2.330) 
Γενικά διοικητικά έξοδα (6.056) (5.862) (5.596) 
Αποσβέσεις (3.376) (2.717) (305) 
Λοιπά έξοδα και προβλέψεις (107) (18.893) 648 

Σύνολο εξόδων (11.937) (29.443) (7.583) 

Ζημίες απομείωσης, προβλέψεις για την κάλυψη 
πιστωτικού κινδύνου και συναφή έξοδα (23.128) (51.786) (4.930) 
Ζημίες απομειώσεως συμμετοχών σε θυγατρικές (20) 0 0 
Ζημίες πριν το φόρο εισοδήματος (25.885) (77.206) (19.655) 
Φόρος εισοδήματος (26.182) 0 0 

Ζημίες μετά το φόρο εισοδήματος (52.067) (77.206) (19.655) 

 

5.2 Περιγραφή των Επωφελούμενων με Απορρόφηση 

 

5.2.1 Παρουσίαση της εταιρίας Alpha Έρευνα Αγοράς  

 

Η εταιρία με τη σημερινή της μορφή συστάθηκε στις 26.4.2024 και είναι εγγεγραμμένη στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιριών 

με την επωνυμία «Alpha Έρευνα Αγοράς Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία» και διακριτικό τίτλο «Alpha Έρευνα 

Αγοράς». Η εταιρία είναι καταχωρημένη στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με αριθμό 177109101000. Η έδρα της 

εταιρίας βρίσκεται στον Δήμο Αθηναίων στη διεύθυνση Λεωφόρου Αθηνών 77, Τ.Κ. 10447. 

 

Σκοπός της εταιρίας 

 

Σύμφωνα με το καταστατικό της, σκοπός της εταιρίας είναι:  

1. Η παροχή υπηρεσιών ανάλυσης και έρευνας της αγοράς ακινήτων, κινητών και πάσης φύσεων αγαθών, καθώς και 

η παροχή υπηρεσιών ανάλυσης και έρευνας της αγοράς χρηματοδοτικών μισθώσεων (leasing) ακινήτων, κινητών 

και πάσης φύσεως αγαθών.  

2. Για την εκπλήρωση του σκοπού της, η εταιρία μπορεί να διενεργεί οποιαδήποτε πράξη, εργασία ή συναλλαγή που, 

άμεσα ή έμμεσα, είναι συναφής, συμπληρωματική ή επιβοηθητική αυτού. Ενδεικτικώς να αντιπροσωπεύει ομοειδείς 

ή συναφείς επιχειρήσεις, ιδρύει, συμμετέχει ή συνεργάζεται με άλλες επιχειρήσεις ή εταιρίες οποιασδήποτε μορφής 

ή εταιρικού τύπου στο εσωτερικό ή εξωτερικό που επιδιώκουν ίδιους, συναφείς ή παρεμφερείς σκοπούς καθ’ 

οποιονδήποτε τρόπο, έστω και εμμέσως. 
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Διοικητικό Συμβούλιο 

 

Σύμφωνα με την από 3.10.2024 απόφασή του, το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρίας, ανασυγκροτήθηκε σε σώμα για το 

υπόλοιπο της θητείας, η οποία λήγει την 3.7.2027 και αποτελείται από τα κάτωθι μέλη: 
 

Α/Α Ονοματεπώνυμο Ιδιότητα 

1 Γεωργάκης Τηλέμαχος Πρόεδρος, Μη Εκτελεστικό Μέλος 

2 Μπενέτος Ιωάννης Διευθύνων Εκτελεστικό Μέλος 

3 Ζιαμπάρα Λαμπρινή Εκτελεστικό Μέλος 

4 Ποιμενίδης Γεώργιος Μη Εκτελεστικό Μέλος 

5 Λουιζίδης Στέλιος Μη Εκτελεστικό Μέλος 

6 Μουργέλας Ιωάννης Ανεξάρτητο μη Εκτελεστικό Μέλος 

 

Μετοχικό Κεφάλαιο 

 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται στο ποσό των €9.100.000, διαιρούμενο σε 9.100.000 συνολικές μετοχές 

ονομαστικής αξίας €1,00 εκάστη. Η εταιρία με την επωνυμία «ALPHA ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ Α.Ε» (εφεξής « ALPHA 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ») κατέχει το 100% του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρίας. 

 

5.2.2 Παρουσίαση της εταιρίας Hellas Capital Leasing A.E. 

 

Η εταιρία HELLAS CAPITAL LEASING ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΩΝ ΜΙΣΘΩΣΕΩΝ» 

και διακριτικό τίτλο «HELLAS CAPITAL LEASING A.E.» συστάθηκε στις 23.10.1989 υπό την αρχική της επωνυμία 

«Β.Ν.Ρ. ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΕΣ ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ Ανώνυμη Εταιρεία» και το διακριτικό τίτλο «Β.Ν.Ρ. LEASING S.A.». Κατόπιν 

διαδοχικών αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης αυτής, η εταιρία έφερε την επωνυμία HELLAS CAPITAL LEASING 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΩΝ ΜΙΣΘΩΣΕΩΝ». Τέλος, δυνάμει της από 20.02.2020 απόφασης του 

Διοικητικού της Συμβουλίου  η εταιρία φέρει σήμερα  την άνω αναφερόμενη επωνυμία HELLAS CAPITAL LEASING 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΩΝ ΜΙΣΘΩΣΕΩΝ» και διακριτικό τίτλο «HELLAS CAPITAL 

LEASING A.E.».  Είναι εγγεγραμμένη στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιριών  και έχει καταχωρισθεί στο Γενικό Εμπορικό 

Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με αριθμό 000608301000 (πρώην ΑΡ. ΜΑΕ 20366/01/Β/89/121(2006)-. Η έδρα της εταιρίας 

βρίσκεται στον Δήμο Αθηναίων, επί των οδών Φιλελλήνων 1 και Όθωνος, Τ.Κ. 10557. 

 

Σκοπός της εταιρίας 

 

Σύμφωνα με το καταστατικό της, σκοπός της εταιρίας είναι: 

1. H διενέργεια χρηματοδοτικών μισθώσεων σύμφωνα με τον Ν. 1665/1986, όπως ισχύει κάθε φορά, και συγκεκριμένα 

η παραχώρηση έναντι μισθώματος της χρήσης κινητών ή ακινήτων πραγμάτων κατάλληλων για την επιχείρηση ή το 

επάγγελμα του αντισυμβαλλομένου της, παρέχοντάς του συγχρόνως το δικαίωμα είτε να αγοράσει το πράγμα είτε 

να ανανεώσει τη μίσθωση για ορισμένο χρονικό διάστημα.  

2. Για την εκπλήρωση του παραπάνω εταιρικού σκοπού της η εταιρία δικαιούται:  

α) να συνεργάζεται, κοινοπρακτεί ή συνεταιρίζεται με άλλα φυσικά ή νομικά πρόσωπα,  

β) να αντιπροσωπεύει στην Ελλάδα αλλοδαπές επιχειρήσεις με παρόμοιο σκοπό,  

γ) να ιδρύει, ή εξαγοράζει εταιρίες παρεμφερούς φύσεως και οποιασδήποτε μορφής, ή να συμμετέχει σε τέτοιες 

εταιρίες,  

δ) να αγοράζει, μισθώνει από τρίτα πρόσωπα ή από άλλες εταιρίες χρηματοδοτικής μίσθωσης, ή αποκτά με 

οποιοδήποτε τρόπο κινητά ή ακίνητα πράγματα με σκοπό να τα εκμισθώσει σύμφωνα με τον Ν. 1665/1986, όπως 

ισχύει κάθε φορά. 
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Διάρκεια 

 

Η διάρκεια της εταιρίας σύμφωνα με το Άρθρο 4 του Καταστατικού της ορίζεται σε ενενήντα εννέα (99) έτη, αρχόμενη 

από την καταχώρηση στο μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών της διοικητικής αποφάσεως για τη σύσταση της εταιρίας και 

την έγκριση του καταστατικού της. Η διάρκεια της εταιρίας μπορεί να παραταθεί με απόφαση της Γενικής Συνελεύσεως 

των Μετόχων που θα τροποποιεί το άρθρο 4 του καταστατικού αυτής. 

 

Διοικητικό Συμβούλιο 

 

Δυνάμει του από 10.12.2024 Πρακτικού του Διοικητικού Συμβουλίου, εκλέχθηκαν νέα μέλη και το ΔΣ της εταιρίας 

ανασυγκροτήθηκε σε σώμα, η θητεία του οποίου λήγει την 22.5.2027, απαρτίζεται δε από τα κάτωθι μέλη: 

 

Α/Α Ονοματεπώνυμο Ιδιότητα 

1 Πάππαρης Μιχαήλ Πρόεδρος, Μη Εκτελεστικό Μέλος 

2 Βασιλάτος Γεράσιμος Ανεξάρτητο και Μη Εκτελεστικό Μέλος 

3 Πολίτης Γεώργιος Αντιπρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος 

4 Τσιγάρας Κωνσταντίνος  Εκτελεστικό Μέλος 

5 Μοιράγια Βασιλική Μη Εκτελεστικό Μέλος 

6 Σιφνιώτου Δέσποινα Μη Εκτελεστικό Μέλος 

 

Μετοχικό Κεφάλαιο 

 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται στο ποσό των δεκατεσσάρων εκατομμυρίων τετρακοσίων είκοσι ενός 

χιλιάδων διακοσίων ογδόντα τεσσάρων ευρώ και είκοσι λεπτών (€14.421.284,20) διαιρούμενο σε τέσσερα εκατομμύρια 

εννιακόσιες είκοσι μία χιλιάδες εννιακόσιες σαράντα (4.921.940) κοινές ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας δύο 

Ευρώ και ενενήντα τριών λεπτών (2,93€) εκάστη. 

 

Το αρχικό μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας ορίσθηκε σε ένα δισεκατομμύριο δραχμές (1.000.000.000), διαιρούμενο σε 

ένα εκατομμύριο (1.000.000) μετοχές ονομαστικής αξίας χιλίων δραχμών (1.000) η κάθε μία. 

 

Με την από 21.2.1990 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της εταιρίας, το μετοχικό της κεφάλαιο αυξήθηκε κατά δρχ. 

1.000.000.000 σε μετρητά, με την έκδοση 1.000.000 νέων ονομαστικών μετοχών αξίας δρχ. 1.000 η κάθε μια.  

 

Με την από 8.11.1999 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης του μετόχου το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας 

αυξήθηκε κατά δρχ. 15.000.000.000 σε μετρητά, με την έκδοση 15.000.000 νέων ονομαστικών μετοχών ονομαστικής 

αξίας δρχ. 1.000 η κάθε μία. 

 

Με την από 11.4.2003 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης του μετόχου αποφασίσθηκε σύμφωνα με το Ν. 

2842/2000 η μετατροπή της ονομαστικής αξίας κάθε μετοχής από 1.000 δρχ. σε €2,93 και συνεπεία αυτής μετατράπηκε 

το μετοχικό κεφάλαιο 17.000.000.000 εκ δρχ. σε €49.810.000,00, (17.000.000 μετοχές Χ 2,93) μειουμένου κατ’ αυτό 

τον τρόπο του μετοχικού κεφαλαίου κατά δρχ. 27.242.500 ή €79.948,64 ποσό το οποίο καταχωρήθηκε σε ειδικό 

αποθεματικό με την ονομασία «Διαφορά από μετατροπή μετοχικού κεφαλαίου σε Ευρώ». 

 

Με την από 29.6.2012 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης του μετόχου αποφασίστηκε η μείωση του μετοχικού 

κεφαλαίου κατά ποσό €40.809.995,18, προς συμψηφισμό ζημιών παρελθουσών χρήσεων, με την μείωση του αριθμού 

των μετοχών κατά 13.928.326 μετοχές ονομαστικής αξίας εκάστης ποσού €2,93, ήτοι μείωση του αριθμού των μετοχών 

από 17.000.000 μετοχές σε 3.071.674 μετοχές, ονομαστικής αξίας εκάστης ποσού €2,93, με ταυτόχρονη αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά ποσό €185.234,60 με την έκδοση 63.220 νέων κοινών ονομαστικών μετοχών ονομαστικής  
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Μετοχικό Κεφάλαιο (συνέχεια) 

 

αξίας εκάστης ποσού €2,93 και τιμή διάθεσης 81 φορές την ονομαστική αξία της μετοχής, ήτοι υπέρ το άρτιο αξίας 

€234,40 ανά μετοχή και συνολικής υπέρ το άρτιο αξίας €14.818.768,00, της διαφοράς αγομένης σε πίστωση του ειδικού 

λογαριασμού «Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο», με δικαίωμα προτιμήσεως υπέρ του παλαιού μετόχου σε 

όλο το ποσό της αυξήσεως. 

 

Με την από 13.12.2012 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης του μετόχου σε συνδυασμό και με την από 

21.2.2013 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης του μετόχου αποφασίστηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου 

κατά ποσό €16.564.760,86 με την έκδοση 5.653.502 νέων κοινών ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας εκάστης 

ποσού €2,93 και τιμή διάθεσης €10,61 ανά μετοχή, ήτοι υπέρ το άρτιο αξίας €7,68 ανά μετοχή και συνολικής υπέρ το 

άρτιο αξίας €43.418.895,36, της διαφοράς αυτής αγομένης σε πίστωση του ειδικού λογαριασμού «Διαφορά από έκδοση 

μετοχών υπέρ το άρτιο», με δικαίωμα προτιμήσεως υπέρ του παλαιού μετόχου σε όλο το ποσό της αυξήσεως. 

Κατόπιν αυτού, το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται στο ποσό €25.750.000,28 και διαιρείται σε 8.788.396 

μετοχές ονομαστικής αξίας €2,93 έκαστη. 

 

Με την από 30.10.2014 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης του μετόχου, αποφασίστηκε η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά ποσό €1.611.500,00, διαιρούμενο σε 550.000 νέες κοινές ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής 

αξίας εκάστης €2,93 και τιμή διάθεσης εκάστης νέας μετοχής ίση με το ποσό των € 290,90. Η διαφορά μεταξύ της 

συνολικής ονομαστικής αξίας των νεοεκδοθησόμενων μετοχών και της τιμής διάθεσης, ήτοι συνολικό ποσό ύψους 

€158.388.500,00 ήχθη σε πίστωση του λογαριασμού «διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο». Αντιστοίχως, το 

σύνολο των αντληθησομένων ιδίων κεφαλαίων κατόπιν της ανωτέρω αύξησης ανήλθε στο ποσό των €160.000.000,00. 

 

Με την από 3.7.2020 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης του μετόχου αποφασίστηκε η μείωση του μετοχικού 

κεφαλαίου της εταιρίας κατά ποσό €6.749.999,22 στο ποσό των €20.611.501,06, μέσω της ακύρωσης 2.303.754 

μετοχών με σκοπό την επιστροφή κεφαλαίου με καταβολή μετρητών στους μετόχους. Κατόπιν αυτού, το μετοχικό 

κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται στο ποσό των €20.611.501,06, διαιρούμενο σε 7.034.642 κοινές ονομαστικές μετοχές, 

ονομαστικής αξίας €2,93 εκάστη. 

 

Με την από 05.12.2024 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης του μετόχου, αποφασίστηκε αφενός η αύξηση του 

μετοχικού κεφαλαίου κατά ποσό δεκατεσσάρων εκατομμυρίων διακοσίων ενενήντα εννέα χιλιάδων εννιακοσίων 

ενενήντα εννέα ευρώ και εβδομήντα οκτώ λεπτών (€14.299.999,78) μέσω της έκδοσης τεσσάρων εκατομμυρίων 

οκτακοσίων ογδόντα χιλιάδων πεντακοσίων σαράντα έξι (4.880.546) νέων κοινών ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής 

αξίας εκάστης δύο Ευρώ και ενενήντα τριών λεπτών (2,93€) και αφετέρου η μείωση του μετοχικού κεφαλαίου κατά ποσό 

Ευρώ 20.490.216,64 με ακύρωση 6.993.248 κοινών ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας δύο Ευρώ και ενενήντα 

τριών λεπτών (2,93€) εκάστη με σκοπό το σχηματισμό ειδικού αποθεματικού σύμφωνα με το άρθ. 31 παρ. 2 του Ν. 

4548/2018. Η δε απόφαση αυτή καταχωρήθηκε νομίμως στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο στις 09.12.2024 με Κωδικό 

Αριθµό Καταχώρισης 4874501. Δυνάμει της από 09.12.2024 απόφασης του Διοικητικού Συμβουλίου της Δεύτερης 

Επωφελούμενης εγκρίθηκε η από 09.12.2024 έκθεση της ελεγκτικής εταιρείας «AUDIT SERVICES A.E.» περί 

πιστοποίησης της εμπρόθεσμης και ολοσχερούς καταβολής του ποσού της ανωτέρω αύξησης (€14.299.999,78), η 

οποία καταχωρήθηκε νομίμως στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο στις 11.12.2024 με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 4901065. 

 

Κατόπιν αυτού, το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται στο ποσό των δεκατεσσάρων εκατομμυρίων τετρακοσίων 

είκοσι ενός χιλιάδων διακοσίων ογδόντα τεσσάρων ευρώ και είκοσι λεπτών (€14.421.284,20) διαιρούμενο σε τέσσερα 

εκατομμύρια εννιακόσιες είκοσι μία χιλιάδες εννιακόσιες σαράντα (4.921.940) κοινές ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής 

αξίας δύο Ευρώ και ενενήντα τριών λεπτών (2,93€) εκάστη. 

 

Αυξήσεις ή μειώσεις του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρίας καθώς και τα σχετικά δικαιώματα των μετόχων 

πραγματοποιούνται σύμφωνα με τις οικείες διατάξεις του Ν. 4548/2018, όπως εκάστοτε ισχύουν. 
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Μετοχικό Κεφάλαιο (συνέχεια) 

 

Ημερομηνία Μεταβολή Μετοχικό Κεφάλαιο Αριθμός Μετοχών Αξία Μετοχής 

23.10.1989 Σύσταση Δρχ. 1.000.000.000 1.000.000 Δρχ. 1.000 

21.2.1990 Δρχ. 15.000.000.000 Δρχ. 16.000.000.000 16.000.000 Δρχ. 1.000 

11.4.2003 Μετατροπή νομίσματος € 49.810.000 17.000.000 € 2,93 

29.6.2012 -€ 40.809.995 € 9.000.005 3.071.674 € 2,93 

29.6.2012 € 185.235 € 9.185.239 3.134.894 € 2,93 

13.12.2012, 
21.2.2013 

€ 16.564.761 € 25.750.000 8.788.396 € 2,93 

30.10.2014 € 1.611.500 € 27.361.500 9.338.396 € 2,93 

3.7.2020 -€ 6.749.999 € 20.611.501 7.034.642 € 2,93 

05.12.2024 €14.299.999,78 €34.911.500,84 11.915.188 € 2,93 

05.12.2024 -€20.490.216,64 €14.421.284,20 4.921.940 € 2,93 

 

Μοναδική μέτοχος της HELLAS CAPITAL LEASING A.E., δυνάμει μεταβίβασης μετοχών είναι η εταιρία με την επωνυμία 

«Pearse Issuer Designated Activity Company», η οποία έχει συσταθεί νομίμως και λειτουργεί σύμφωνα με το ιρλανδικό 

δίκαιο, με έδρα στην Ιρλανδία, 32 Molesworth Street, Dublin 2. 

 

Οικονομικά μεγέθη 

 

Κάτωθι παρουσιάζονται οι δημοσιευμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρίας κατά τις διαχειριστικές χρήσεις 

2021, 2022 και οι pro forma οικονομικές καταστάσεις του 2023 οι οποίες συντάχθηκαν σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.). 

 

Ποσά σε χιλ. €    

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 
Ταμείο και ταμειακά ισοδύναμα 7.910 8.778 1.624 
Απαιτήσεις από χρηματοδοτικές μισθώσεις 11.722 10.244 12.023 
Πάγια περιουσιακά στοιχεία 98 70 86 
Δικαιώματα χρήσης περιουσιακών στοιχείων 195 94 23 
Αποθέματα - - 2.155 
Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 864 570 670 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 20.790 19.756 16.580 

 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 
Καθαρή θέση       
Μετοχικό κεφάλαιο 20.612 20.612 20.612 
Διαφορά υπέρ το άρτιο 216.626 216.626 216.626 
Αποθεματικά 3.904 4.088 4.071 
Ζημιές εις νέον  (221.683)  (223.221) (231.505) 

Σύνολο Καθαρής Θέσης 19.458 18.104 9.803 

        
ΠΑΘΗΤΙΚΟ 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 
Υποχρεώσεις       
Ομολογιακά και λοιπά τραπεζικά δάνεια   5.641 
Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 1.083 1.547 1.112 
Υποχρεώσεις μισθώσεων 211 105 23 
Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την 
υπηρεσία 

38 - - 

Σύνολο Υποχρεώσεων 1.332 1.651 6.777 

Σύνολο Καθαρής Θέσης και Υποχρεώσεων 20.790 19.756 16.580 
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Οικονομικά μεγέθη (συνέχεια) 

    

Ποσά σε χιλ. € 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσης 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 
Έσοδα τόκων από χρηματοδοτικές μισθώσεις                466                         634             1.012  
Έξοδα τόκων                (8)                         (5)             (165) 

Καθαρά έσοδα τόκων                458                         629                847  
        
Λειτουργικά έξοδα          (2.581)                  (2.763)          (3.267) 
Λοιπά έξοδα             (666)                     (745)             (698) 
Λειτουργικά έσοδα εκμετάλλευσης                133                         236                562  

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων          (2.656)                  (2.643)          (2.557) 
        
Κέρδη από αναστροφή προβλέψεων                967                      1.105             6.190  
Ζημιά απομείωσης συμμετοχής   (12.372) 
Κέρδη / (Ζημιές) από ανάκτηση ακινήτων   512 
Κέρδη / (Ζημιές) από επανεκτίμηση και πώληση επενδυτικών 
ακινήτων 

            (198) -                (58)  

Αποτελέσματα προ φόρων          (1.887)                  (1.538)          (8.284)  
        
Φόρος εισοδήματος                    -                               -                      -   

Αποτελέσματα περιόδου μετά από φόρους          (1.887)                  (1.538)          (8.284) 
        
Αναλογιστικά κέρδη καθορισμένων προγραμμάτων παροχών                  49                         184                17  

Συνολικό εισόδημα μετά από φόρους          (1.838)                  (1.354) (8.301)  
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6. ΑΠΟΤΙΜΗΣΗ ΕΙΣΦΕΡΟΜΕΝΩΝ ΤΜΗΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΤΩΝ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΩΝ ΤΟΥΣ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

 

6.1 Μεθοδολογική προσέγγιση και ελεγκτικές διαδικασίες 

 

Κατόπιν των σχετικών αποφάσεων της Διασπώμενης και της σχετικής εντολής που μας δόθηκε, η RSM Greece 

διενήργησε, σύμφωνα με το άρθρο 17 του Ν. 4548/2018 την εκτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων 

της Διασπώμενης.  

 

Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας, εφαρμόσαμε τη μέθοδο αποτίμησης του Ενεργητικού και του Παθητικού σε εύλογες 

αξίες. Η αποτίμηση των στοιχείων του Ενεργητικού και του Παθητικού της Διασπώμενης σε εύλογες αξίες βασίστηκε 

κυρίως στην αναπροσαρμοσμένη λογιστική αξία του Ισολογισμού Μετασχηματισμού κατά την Ημερομηνία Αναφοράς,  

βάσει των Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ). 

 

Οι οικονομικές καταστάσεις της Διασπώμενης έχουν καταρτιστεί από τη Διοίκηση της Διασπώμενης σύμφωνα με τα 

Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

 

H Διασπώμενη διατηρεί επαρκές λογιστικό σύστημα και παρακολουθεί σε αρχείο κάθε στοιχείο του Ισολογισμού καθώς 

και κάθε μεταβολή αυτού. Τα λογιστικά αρχεία τηρούνται ηλεκτρονικά και περιλαμβάνουν σε ανάλυση όλα τα στοιχεία 

της λογιστικής κατάστασης της Διασπώμενης. Ενδεικτικά αναφέρονται ορισμένα αρχεία που λάβαμε υπόψη για την 

εκτέλεση της εργασίας μας: 

 

‒ Ισοζύγιο Γενικής Λογιστικής 30.4.2024 (λογιστικό) 

‒ Μητρώο Παγίων 30.4.2024 

‒ Ισοζύγιο πελατών 30.4.2024 

‒ Ισοζύγιο προμηθευτών 30.4.2024 

‒ Τραπεζικές καταστάσεις-extrait 30.4.2024 

‒ Πρακτικά Διοικητικού Συμβουλίου και Γενικής Συνέλευσης 

‒ Ανάλυση Αναβαλλόμενου Φόρου και ανάλυση που υποστηρίζει την ανακτησιμότητα αυτού 

 

Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού της Διασπώμενης έχει καταρτιστεί και αυτός με βάση τα ΔΠΧΑ και ακολουθήθηκαν οι 

ίδιες μέθοδοι και η ίδια διάταξη και εμφάνιση όπως οι ελεγμένες ετήσιες οικονομικές καταστάσεις.  

 

Θα πρέπει να αναφερθεί πως η μέθοδος αποτίμησης του Ενεργητικού και του Παθητικού σε εύλογες αξίες απαιτεί την 

επισκόπηση και πιθανώς αναπροσαρμογές επί της λογιστικής αξίας (σε σχέση με την τρέχουσα εμπορική αξία τους) 

των παρακάτω ενδεικτικών κατηγοριών περιουσιακών στοιχείων: 

‒ Ενσώματες Ακινητοποιήσεις (ακίνητα, εγκαταστάσεις, εξοπλισμός κλπ) 

‒ Άυλα Περιουσιακά Στοιχεία (ευρεσιτεχνίες, σήματα κατατεθέντα, πελατολόγιο, άδειες λογισμικού, εργατικό 

δυναμικό κλπ) 

‒ Αξία Συμμετοχών 

‒ Αξία Αποθεμάτων 

‒ Αξία Aπαιτήσεων 

 

Σύμφωνα με αυτή την μέθοδο, η αξία καθενός από τα παραπάνω περιουσιακά στοιχεία αναπροσαρμόζεται αν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία αυτών δεν ανταποκρίνεται στην τρέχουσα εμπορική τους αξία κατά την 

Ημερομηνία Αναφοράς. 
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6.1 Μεθοδολογική προσέγγιση και ελεγκτικές διαδικασίες (συνέχεια) 

 

Ειδικότερα για την αποτίμηση των ακινήτων της Διασπώμενης και σύμφωνα με την παράγραφο 3 του άρθρου 17 του 

Ν.4548/2018 βασιστήκαμε σε εκθέσεις εκτίμησης εύλογης αξίας των ακινήτων που διενεργήθηκαν από τους 

Πιστοποιημένους Εκτιμητές Ακινήτων.  Επίσης για την αποτίμηση της αξίας του τμήματος που θα εισφερθεί στην 

Δεύτερη Επωφελούμενη, το οποίο συνίσταται σε χαρτοφυλάκιο μη εξυπηρετούμενων συμβάσεων (εφεξής 

«Χαρτοφυλάκιο που θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη»), διενεργήσαμε ανεξάρτητη αποτίμηση με βάση τις 

παραδοχές ανακτησιμότητας / εισπραξιμότητας των απαιτήσεων του Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην Δεύτερη 

Επωφελούμενη οι οποίες συνάδουν με τις γενικές παραδοχές που εφαρμόζονται στην αγορά για ανάλογα χαρτοφυλάκια 

και κρίθηκαν εύλογες βάσει των ποσοτικών και ποιοτικών χαρακτηριστικών του.  

 

Τα αποτελέσματα της αποτίμησης παρουσιάζονται στον κάτωθι πίνακα και αναλύονται στις ενότητες 6.2 και 6.3 που 

ακολουθούν. 

 

Ποσά σε € 
Λογιστική 

Αξία 
Αναπρο-

σαρμογές 
Εύλογη Αξία 

Πρώτη 
Επωφελούμενη 

Δεύτερη 
Επωφελούμενη 

Τρίτη 
Επωφελούμενη 

Τέταρτη 
Επωφελούμενη 

Περιουσιακά στοιχεία               

Ταμείο και ταμειακά διαθέσιμα 359 0 359 359 0 0 0 

Απαιτήσεις κατά πιστωτικών ιδρυμάτων 21.112.781 0 21.112.781 18.912.781 0 850.000 1.350.000 

Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών στο 
αναπόσβεστο κόστος 

192.983.496 -270.158 192.713.338 192.713.338 0 0 0 

Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών προς 
πώληση 

31.861.450 991.975 32.853.425 0   32.853.425 0 0 

Επενδύσεις σε ακίνητα – μη 
εξυπ.συμβάσεις 

2.719.027 148.973 2.868.000 0 2.868.000 0 0 

Επενδύσεις σε ακίνητα 116.904.550 2.330.450 119.235.000 3.250.000 0 27.046.000 88.939.000 

Συμμετοχές 260.000 0 260.000 260.000 0 0 0 

Ενσώματα πάγια στοιχεία 
ιδιοχρησιμοποιούμενα 

1.755.800 288.415 2.044.215 2.044.215 0 0 0 

Άυλα πάγια στοιχεία 91.729 0 91.729 91.729 0 0 0 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 23.980.000 0 23.980.000 23.980.000 0 0 0 

Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 930.371 0 930.371 930.371 0 0 0 

Σύνολο εισφερόμενων περιουσιακών 
στοιχείων 

392.599.563 3.489.655 396.089.218 242.182.793 35.721.425 27.896.000 90.289.000 

 
Υποχρεώσεις 

              

Υποχρεώσεις προς πιστωτικά ιδρύματα 13.756.219 0 13.756.219 13.756.219 0 0 0 

Ομολογίες εκδόσεώς μας και λοιπές 
δανειακές υποχρεώσεις 

176.825.673 88.413 176.914.086 176.914.086 0 0 0 

Λοιπά στοιχεία παθητικού 16.003.968 0 16.003.968 16.003.968 0 0 0 

Προβλέψεις 2.586.365  2.586.365 311.365 75.000 850.000 1.350.000 

Σύνολο εισφερόμενων υποχρεώσεων 209.172.225 88.413 209.260.637 206.985.637 75.000 850.000 1.350.000 

Καθαρή Θέση 183.427.339 3.401.242 186.828.580 35.197.156 35.646.425 27.046.000 88.939.000 

                

Ανάλυση Καθαρής Θέσης 
Λογιστική 

Αξία 
Αναπρο-

σαρμογές 
Εύλογη Αξία 

Πρώτη 
Επωφελούμενη 

Δεύτερη 
Επωφελούμενη 

Τρίτη 
Επωφελούμενη 

Τέταρτη 
Επωφελούμενη 

Μετοχικό κεφάλαιο 192.554.438 0 192.554.438 22.120.994 35.646.425 27.046.000 88.939.000 

Αφορολόγητα αποθεματικά 76.162 0 76.162 76.162 0 0 0 

Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το 
άρτιο 

139.116.504 0 139.116.504 13.000.000    

Τακτικό αποθεματικό 6.866.889 0 6.866.889     

Αποτελέσματα εις νέον (156.019.981) 0 (156.019.981)     

Αποτελέσματα περιόδου  881.960 3.401.242 4.283.202     

Αποθεματικό αναλογιστικών κερδών/ 
ζημιών χωρίς ανακύκλωση 

(48.634) 0 (48.634)     

Σύνολο Kαθαρής Θέσης 183.427.339 3.401.242 186.828.580 35.197.156 35.646.425 27.046.000 88.939.000 
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6.2 Εκτίμηση της αξίας των στοιχείων Ενεργητικού 

 

6.2.1 Ταμείο και ταμειακά διαθέσιμα 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Ταμείο 359 0  359 

Σύνολο 359 0 359 

 

Η Διασπώμενη πρόκειται να εισφέρει  τα χρηματικά διαθέσιμα που υπάρχουν στο ταμείο της εταιρίας συνολικού ποσού 

που ανέρχεται σε €359, επί των οποίων δεν υφίσταται ενεχυρίαση για την εξασφάλιση κάποιας υποχρέωσης κατά την 

Ημερομηνία Αναφοράς. 

 

Τα υπόλοιπα των λογαριασμών καταθέσεων της Διασπώμενης επιβεβαιώθηκαν σε αντίγραφα κίνησης (τραπεζικά 

extrait) κατά την Ημερομηνία Αναφοράς που τέθηκαν στην διάθεσή μας. Λαμβάνοντας υπόψη την απουσία 

ενεχυριάσεων επί των ανωτέρω απαιτήσεων κατά πιστωτικών ιδρυμάτων, τα εν λόγω στοιχεία στην λογιστική τους αξία, 

όπως προκύπτει από τα βιβλία της Διασπώμενης και τεκμαίρεται από τα αντίγραφα κινήσεων, κρίνεται ότι εκφράζουν 

τις τρέχουσες αξίες τους και ως εκ τούτου δεν χρήζουν αναπροσαρμογής. 

 

Το υπόλοιπο του εν λόγω κονδυλίου πρόκειται να εισφερθεί εξ ολοκλήρου στην Πρώτη Επωφελούμενη, όπως 

παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Ταμειακά διαθέσιμα της Εταιρίας Ποσά σε € 
Διασπώμενη - Εύλογη αξία 359 
Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 359 
Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 
Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 0 
Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 0 

 

6.2.2 Απαιτήσεις κατά πιστωτικών ιδρυμάτων 

 

Η Διασπώμενη πρόκειται να εισφέρει υπόλοιπο ύψους €21.112.781 που διατηρεί σε τέσσερις καταθετικούς 

λογαριασμούς που διατηρεί στο πιστωτικό ίδρυμα Alpha Bank, επί των οποίων δεν υφίσταται ενεχυρίαση για την 

εξασφάλιση κάποιας υποχρέωσης κατά την Ημερομηνία Αναφοράς. Τα υπόλοιπα των λογαριασμών καταθέσεων της 

Διασπώμενης επιβεβαιώθηκαν σε αντίγραφα κίνησης (τραπεζικά extrait) κατά την Ημερομηνία Αναφοράς που τέθηκαν 

στην διάθεσή μας. Λαμβάνοντας υπόψη την απουσία ενεχυριάσεων επί των ανωτέρω ταμειακών διαθεσίμων και 

ισοδύναμων, τα εν λόγω στοιχεία στην λογιστική τους αξία, όπως προκύπτει από τα βιβλία της Διασπώμενης και 

τεκμαίρεται από τα αντίγραφα κινήσεων, εκφράζουν τις τρέχουσες αξίες τους και ως εκ τούτου κρίνεται ότι δεν χρήζουν 

αναπροσαρμογής 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Νο.101-00-2002-005471 (Alpha Bank) 788.343 0 788.343 

No.101-00-2002-042133 (Alpha Bank) 82.039 0 82.039 

Νο.101-00-2320-011607 (Alpha Bank) 2.036.353 0 2.036.353 

Νο.101-00-2320-023464 (Alpha Bank) 18.206.045 0 18.206.045 

Σύνολο 21.112.781 0 21.112.781 

 

Η κατανομή του ως άνω ποσού που πρόκειται να εισφερθεί σε κάθε Επωφελούμενη έγινε με γνώμονα την κάλυψη 

τυχόν τρεχουσών υποχρεώσεων και λοιπών βραχυπρόθεσμων  λειτουργικών αναγκών των Επωφελούμενων εν είδει 

κεφαλαίου κίνησης και παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα:  
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6.2.2 Απαιτήσεις κατά πιστωτικών ιδρυμάτων (συνέχεια) 

 

Απαιτήσεις κατά πιστωτικών ιδρυμάτων Ποσά σε € 
Διασπώμενη - Εύλογη αξία 21.112.781 
Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 18.912.781 
Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 
Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 850.000 
Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 1.350.000 

 

6.2.3 Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών στο αναπόσβεστο κόστος 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Απαιτήσεις χρηματοδοτικών μισθώσεων (μετά 
από προβλέψεις) 

192.983.496 -270.158 192.713.338 

Σύνολο 192.983.496 -270.158 192.713.338 

 

Το εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει λογιστικά υπόλοιπα πελατών (εσωτερικού, ρύθμισης, επίδικων, λοιπών), απαιτήσεις 

από μισθωμένα πάγια, ανοικτά τιμολόγια και αντίστοιχες προβλέψεις (απομείωσης απαιτήσεων, τόκων, IFRS κλπ).  

 

Σύμφωνα με τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Διασπώμενης, στις περιπτώσεις συμβάσεων χρηματοδοτικής 

μίσθωσης, στις οποίες η Διασπώμενη λειτουργεί ως εκμισθωτής, το συνολικό ποσό των μισθωμάτων που προβλέπει η 

σύμβαση μίσθωσης καταχωρείται στο κονδύλι «Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών στο αναπόσβεστο κόστος». Η 

διαφορά μεταξύ της παρούσας αξίας (καθαρή επένδυση) των μισθωμάτων και του συνολικού ποσού των μισθωμάτων 

αναγνωρίζεται ως μη δεδουλευμένος τόκος και εμφανίζεται αφαιρετικά των απαιτήσεων. Οι εισπράξεις των μισθωμάτων 

μειώνουν τη συνολική απαίτηση από μισθώματα, ενώ το χρηματοοικονομικό έσοδο αναγνωρίζεται με τη μέθοδο των 

δεδουλευμένων. Σημειώνεται ότι οι απαιτήσεις από χρηματοδοτικές μισθώσεις εξετάζονται για απομείωση της αξίας 

τους. 

 

Στις περιπτώσεις λειτουργικών μισθώσεων, η Διασπώμενη που λειτουργεί ως εκμισθώτρια παρακολουθεί το μισθωμένο 

πάγιο ως στοιχείο ενεργητικού που αναγνωρίζεται στα Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών στο αναπόσβεστο κόστος, 

διενεργώντας αποσβέσεις με βάση την ωφέλιμη ζωή του. Τα ποσά των μισθωμάτων, που αντιστοιχούν στη χρήση του 

μισθωμένου παγίου, αναγνωρίζονται ως έσοδα, στην κατηγορία λοιπά έσοδα, με τη μέθοδο του σταθερού ποσού κατά 

την διάρκεια της μίσθωσης. 

 

Η Διασπώμενη, στο τέλος κάθε τριμήνου, αναγνωρίζει πρόβλεψη για τις αναμενόμενες ζημίες πιστωτικού κινδύνου για 

τις απαιτήσεις από χρηματοδοτικές εκμισθώσεις, καθώς και για τις λειτουργικές μισθώσεις (βάσει απλοποιημένης 

προσέγγισης). Στο τέλος της εκάστοτε περιόδου αναφοράς, εξετάζονται τα υπόλοιπα απαιτήσεων των καθυστερημένων 

και καταγγελμένων συμβάσεων. Το ποσό της πρόβλεψης των αναμενόμενων ζημιών πιστωτικού κινδύνου για τις 

απαιτήσεις από λειτουργικές μισθώσεις, προκύπτει από το άθροισμα των καθυστερημένων και καταγγελμένων 

συμβάσεων άνω των τριών μηνών. 

 

Η πρόβλεψη απομείωσης βασίζεται στις αναμενόμενες ζημίες πιστωτικού κινδύνου που σχετίζονται με την πιθανότητα 

αθέτησης εντός των επόμενων δώδεκα μηνών, εκτός εάν έχει υπάρξει σημαντική αύξηση του πιστωτικού κινδύνου από 

την αρχική αναγνώριση περίπτωση στην οποία οι αναμενόμενες ζημίες πιστωτικού κινδύνου αναγνωρίζονται για όλη τη 

διάρκεια της ζωής του μέσου. Επίσης, εάν το χρηματοοικονομικό στοιχείο του ενεργητικού εμπίπτει στον ορισμό των 

απομειωμένων κατά την αρχική αναγνώριση χρηματοοικονομικών μέσων (Purchased or Originated Credit-Impaired - 

POCI), αναγνωρίζεται πρόβλεψη απομείωσης ίση με τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημιές για τη συνολική διάρκεια της 

ζωής του. 
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6.2.3 Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών στο αναπόσβεστο κόστος (συνέχεια) 

 

Η Διασπώμενη έχει πλήρως εναρμονίσει τις περιμέτρους των χαρτοφυλακίων που αναγνωρίζονται ως «Μη 

Εξυπηρετούμενα Ανοίγματα κατά ΕΒΑ», «Ανοίγματα σε Αθέτηση» και «IFRS9 Απομειωμένα Ανοίγματα». Επομένως, 

ανοίγματα τα οποία είναι ταξινομημένα σε καθεστώς αθέτησης, αναγνωρίζονται ως μη εξυπηρετούμενα ανοίγματα κατά 

ΕΒΑ, καθώς και ως απομειωμένα ανοίγματα και αντίστροφα. Τέλος, o ορισμός της αθέτησης είναι σύμφωνος με αυτόν 

που χρησιμοποιείται για εσωτερικούς σκοπούς διαχειρίσεως του πιστωτικού κινδύνου. 

 

Για σκοπούς υπολογισμού της αναμενόμενης ζημίας πιστωτικού κινδύνου, τα ανοίγματα ταξινομούνται σε τρία στάδια 

(Stage 1, Stage 2 και Stage 3). Για τον προσδιορισμό των σημαντικών αυξήσεων πιστωτικού κινδύνου ενός ανοίγματος 

μετά την αρχική αναγνώριση και την επιμέτρηση της ζημίας καθ’ όλη την αναμενόμενη διάρκεια ζωής του αντί της 

επιμέτρησης ζημίας δωδεκαμήνου, συγκρίνεται ο κίνδυνος αθέτησης κατά την ημερομηνία αναφοράς µε τον κίνδυνο 

αθέτησης κατά την ημερομηνία της αρχικής αναγνωρίσεως για όλα τα εξυπηρετούμενα ανοίγματα, 

συµπεριλαµβανοµένων των ανοιγμάτων που δεν εμφανίζουν ημέρες καθυστέρησης. Η αξιολόγηση ενός ανοίγματος για 

το αν εμφανίζει σημαντική αύξηση στον πιστωτικό κίνδυνο ή όχι βασίζεται σε ποσοτικούς, ποιοτικούς και λοιπούς 

δείκτες. 

 

Η Διασπώμενη υπολογίζει την αναμενόμενη ζημιά πιστωτικού κινδύνου είτε σε συλλογική βάση (collective assessment) 

είτε σε μεμονωμένη βάση (individual assessment), λαμβάνοντας υπόψη το ύψος του ανοίγματος. Επιπρόσθετα, 

αξιολογούνται μεμονωμένα πιστοδοτήσεις, οι οποίες είτε δεν έχουν κοινά χαρακτηριστικά πιστωτικού κινδύνου, είτε τα 

ιστορικά στοιχεία συμπεριφοράς δεν είναι επαρκή. 

 

Σε κάθε περίπτωση, για τους σκοπούς του προσδιορισμού της αναμενόμενης ζημίας πιστωτικού κινδύνου, η 

Διασπώμενη υπολογίζει τις αναμενόμενες ταμειακές ροές βάσει της σταθμισμένης πιθανότητας τριών σεναρίων. 

Ειδικότερα, η Διεύθυνση Οικονομικών Μελετών της Alpha Bank κάνει προβλέψεις για την πιθανή εξέλιξη των 

µακροοικονομικών μεταβλητών που επηρεάζουν το ύψος της αναμενόμενης ζημίας πιστωτικού κινδύνου για το δανειακό 

χαρτοφυλάκιο υπό ένα βασικό και υπό δυο εναλλακτικά μακροοικονομικά σενάρια, ενώ παράγει επίσης τις σωρευτικές 

πιθανότητες που συνδέονται µε τα σενάρια αυτά. 

 

Οι απαιτήσεις από λειτουργικές μισθώσεις αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος και είναι άμεσα απαιτητές και ως εκ 

τούτου δεν ενσωματώνεται σε αυτές αμοιβή για το πέρασμα του χρόνου (time value). Ο υπολογισμός της αναμενόμενης 

ζημίας πιστωτικού κινδύνου για τις απαιτήσεις αυτές πραγματοποιείται για όλη τη διάρκεια της ζωής τους (χωρίς να 

γίνεται κατάταξη σε στάδια) βάσει της απλοποιημένης προσέγγισης που προβλέπει το Δ.Π.Χ.Π. 9. Οι ζημίες απομείωσης 

καταχωρούνται απευθείας στα αποτελέσματα της χρήσης. 

 

Η Διασπώμενη προβαίνει σε απόσβεση των απαιτήσεων από χρηματοδοτικές μισθώσεις όταν δεν έχει πλέον εύλογες 

προσδοκίες για την ανάκτησή τους. Η απόσβεση πραγματοποιείται µέσω της χρήσεως του λογαριασμού των 

συσσωρευμένων προβλέψεων που έχει σχηματιστεί. 

 

Το υπόλοιπο των δανείων και απαιτήσεων κατά πελατών στο αναπόσβεστο κόστος της Διασπώμενης – εξαιρουμένων 

των δανείων και απαιτήσεων κατά πελατών προς πώληση που εντάσσονται στο Χαρτοφυλάκιο που θα εισφερθεί στην 

Δεύτερη Επωφελούμενη και αναλύονται στη συνέχεια - εκτιμάται στην εύλογη αξία τους, η οποία ανέρχεται σε 

€192.713.338 κατά την Ημερομηνία Αναφοράς, όπως προσδιορίζεται από τη Διασπώμενη εφαρμόζοντας τη 

μεθοδολογική προσέγγιση του Ομίλου της Alpha Υπηρεσιών και Συμμετοχών, ως άλλωστε αποτυπώνεται στις 

τελευταίες οικονομικές καταστάσεις της Διασπώμενης. Η εύλογη αυτή αξία αποτελεί ουσιαστικά το 99,86% της 

λογιστικής αξίας κατά την Ημερομηνία Αναφοράς και προσδιορίζει μια αναπροσαρμογή ύψους περίπου € 270 χιλ. στη 

λογιστική αξία κατά την Ημερομηνία Αναφοράς. 

 

Βάσει των ανωτέρω, το υπόλοιπο του εν λόγω κονδυλίου που πρόκειται να εισφερθεί στις Επωφελούμενες 

παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα:  
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6.2.3 Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών στο αναπόσβεστο κόστος (συνέχεια) 

 

Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών στο αναπόσβεστο κόστος Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 192.713.338 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 192.713.338 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 0 

 

6.2.4 Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών προς πώληση και επενδυτικά ακίνητα μη εξυπ.συμβάσεων 

 

Το εν λόγω κονδύλι αποτελείται από  την αξία των στοιχείων που συνιστούν το Χαρτοφυλάκιο που θα εισφερθεί στην 

Δεύτερη Επωφελούμενη το οποίο συνίσταται σε α) ορισμένη περίμετρο μη εξυπηρετούμενων χρηματοδοτικών 

μισθώσεων της Διασπώμενης, καθαρής λογιστικής αξίας κατά την Ημερομηνία Αναφοράς ύψους € 31.861.450 και β) 

ορισμένη περίμετρο ακινήτων αποτελούμενη από πέντε επενδυτικά ακίνητα επαγγελματικής χρήσης, τα οποία έχουν 

ανακτηθεί από την Διασπώμενη από μη εξυπηρετούμενες συμβάσεις χρηματοδοτικών μισθώσεων σε χρόνο 

προηγούμενο της Διάσπασης και συνιστούν μέρος των μεταβιβαζόμενων στοιχείων ενεργητικού προς την Δεύτερη 

Επωφελούμενη, λογιστικής αξίας κατά την Ημερομηνία Αναφοράς ύψους €2.719.027, που πρόκειται να μεταβιβασθούν 

εξ ολοκλήρου στη Δεύτερη Επωφελούμενη. 

 

Στο πλαίσιο της παρούσας Έκθεσης Εκτίμησης, προβήκαμε σε ανεξάρτητη αποτίμηση του υπό άνω (α) στοιχείου του 

Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη, ήτοι την ορισμένη περίμετρο μη εξυπηρετούμενων 

χρηματοδοτικών μισθώσεων της Διασπώμενης, προκειμένου να προσδιορίσουμε την εύλογη αξία του. Ως εύλογη αξία 

ορίζεται η τιμή που θα λαμβανόταν για την πώληση ενός περιουσιακού στοιχείου ή θα καταβαλλόταν για τη μεταβίβαση 

μιας υποχρέωσης σε μια εύρυθμη συναλλαγή μεταξύ συμμετεχόντων στην αγορά κατά την ημερομηνία επιμέτρησης. 

Κατά την επιμέτρηση της εύλογης αξίας, μια οικονομική οντότητα χρησιμοποιεί τις παραδοχές που θα χρησιμοποιούσαν 

οι συμμετέχοντες στην αγορά κατά την τιμολόγηση του περιουσιακού στοιχείου ή της υποχρέωσης υπό τις τρέχουσες 

συνθήκες της αγοράς, συμπεριλαμβανομένων των παραδοχών σχετικά με τον κίνδυνο. 

 

Η διαδικασία αποτίμησης της εύλογης αξίας του υπό άνω (α) στοιχείου του Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην 

Δεύτερη Επωφελούμενη περιλάμβανε 4 διακριτά βήματα, με στόχο να αποτυπώσει τις κύριες παραμέτρους που 

επηρεάζουν την αποτίμηση και τα οποία είναι τα εξής: 

1. Συλλογή δεδομένων: Συγκεντρώσαμε όλες τις διαθέσιμες απαραίτητες πληροφορίες από τη Διασπώμενη, όπως το 

υπόλοιπο των απαιτήσεων του Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη κατά την 

Ημερομηνία Αναφοράς (Συνολικού απαιτητού ποσού ύψους € 185 εκατ.), συζητήσεις με τη διοίκηση της 

Διασπώμενης για το προφίλ αποπληρωμών των κυριότερων πιστούχων με στόχο την εφαρμογή κατάλληλων 

στρατηγικών ανάκτησης, δείγματα συμβάσεων ανά τύπο πιστούχων, αξίες περιουσιακών στοιχείων, πρόσθετες 

πληροφορίες από δημόσια διαθέσιμες πηγές, κ.λπ.  

2. Ανάλυση Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη: Αναλύσαμε τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά 

των πιστούχων, διακρίνοντας τους 40 μεγαλύτερους πιστούχους (που αντιστοιχούν στο 60%  του συνολικού 

απαιτητού ποσού του Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη) ώστε να εφαρμόσουμε επί 

αυτών εξατομικευμένες στρατηγικές ανάκτησης εξετάζοντας το νομικό προφίλ της κάθε σχέσης, τα ανοίγματα σε 

εξασφαλίσεις και τη σχέση Διασπώμενης / πιστούχου ανά περίπτωση. Για τους λοιπούς πιστούχους, εφαρμόσαμε 

συλλογική στρατηγική ανάκτησης δεδομένου ότι τα προφίλ τους δεν παρουσιάζουν ιδιαίτερες αποκλίσεις. 

3. Επιλογή παραμέτρων: Σε αυτό το στάδιο αναπτύχθηκε το μοντέλο αποτίμησης εφαρμόζοντας κατάλληλες υποθέσεις  

για τον προσδιορισμό των εκτιμώμενων ταμειακών ροών που κρίθηκαν περισσότερο συμβατές με το προφίλ 

εκάστοτε περίπτωσης/segment που περιλαμβάνεται στο Χαρτοφυλάκιο που θα εισφερθεί στην Δεύτερη 

Επωφελούμενη. Οι παραδοχές που υιοθετήθηκαν έλαβαν υπόψη ποιοτικά και ποσοτικά κριτήρια, καθώς και  πιθανές 

υποθέσεις ανάκτησης τόσο μέσω αναδιάρθρωσης και αναχρηματοδότησης (Restructuring Strategy) όσο και μέσω  

ρευστοποιήσεων με νομική διεκδίκηση και συναινετικών πωλήσεων (Liquidation Strategy) επί των μισθωμένων 

ακινήτων και λοιπών μισθίων, καθώς και των εξασφαλίσεων επί προσημειωμένων ακινήτων (αν υφίστανται). 
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6.2.4 Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών προς πώληση και επενδυτικά ακίνητα μη εξυπ.συμβάσεων 

(συνέχεια) 

 

4. Εκτίμηση αποτίμησης: Οι προσδοκώμενες ταμειακές ροές εκτιμήθηκαν ξεχωριστά για κάθε στρατηγική που 

προσδιορίστηκε και προσαρμόστηκαν με το εκτιμώμενα διαχειριστικά έξοδα για το σύνολο του Χαρτοφυλακίου που 

θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη. Οι καθαρές ταμειακές ροές που προέκυψαν προεξοφλήθηκαν στην 

παρούσα αξία τους κατά την Ημερομηνία Αναφοράς με το κατάλληλο προεξοφλητικό επιτόκιο (WACC), το οποίο 

προσδιορίστηκε σε 15,76%, λαμβάνοντας υπόψη τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά κινδύνου της Διασπώμενης και του  

Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη . 

 

Bάσει των ανωτέρω και εφαρμόζοντας ανάλυση ευαισθησίας ως προς το WACC, η εύλογη αξία του υπό άνω (α) 

στοιχείου του Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη κυμαίνεται μεταξύ € 31.163.915 και 

€34.294.979, με κεντρική αξία € 32.853.425 που υποδεικνύεται ως η τελική τιμή της εύλογης αξίας του υπό άνω (α) 

στοιχείου του Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη. 

 

Επιπλέον, στο πλαίσιο της παρούσας Έκθεσης Εκτίμησης, σύμφωνα με την παράγραφο 3 του άρθρου 17 του 

Ν.4548/2018, τα πέντε σχετικά επενδυτικά ακίνητα, όπως εμφανίζονται στο υπό άνω (β) στοιχείο του Χαρτοφυλακίου 

που θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη, αποτιμήθηκαν σε όρους τρέχουσας / εύλογης αξίας από τους 

Πιστοποιημένους Εκτιμητές Ακινήτων, βάσει σχετικών εκθέσεων αποτίμησης που εκπονήθηκαν. Σε αυτές τις εκθέσεις 

εκτίμησης εφαρμόστηκαν δύο μέθοδοι: α) η Μέθοδος Άμεσης Κεφαλαιοποίησης και β) Συγκριτική Μέθοδος (για 

περισσότερες λεπτομέρειες επί των μεθόδων βλ. ενότητα 6.2.5). Βάσει των ανωτέρω σχετικών εκθέσεων αποτίμησης, 

η εύλογη αξία των ανωτέρω ακινήτων προσδιορίζεται σε €2.868.000 κατά την Ημερομηνία Αναφοράς. 

 

Ως εκ τούτου, οι λογιστικές αξίες του Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη στο σύνολό του 

αναπροσαρμόζονται ως εξής: 

 

Ποσά σε € Λογιστική Αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών προς πώληση  31.861.450 991.975 32.853.425 

Επενδύσεις σε ακίνητα – μη εξυπ.συμβάσεις 2.719.027 148.973 2.868.000 

Σύνολο 34.580.476 1.140.948 35.721.425 

 

6.2.5 Επενδύσεις σε ακίνητα 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Επενδύσεις σε ακίνητα 116.904.550 2.330.450 119.235.000 

Σύνολο 116.904.550 2.330.450 119.235.000 

 

Στην κατηγορία αυτή η Διασπώμενη εντάσσει κτήρια ή τμήματα κτηρίων και την αναλογία τους επί του οικοπέδου, τα 

οποία εκμισθώνει με λειτουργική μίσθωση ή/και κατέχει για την αποκόμιση κεφαλαιακών κερδών. Ακίνητα που 

σχετίζονται με συμβάσεις χρηματοδοτικής μισθώσεως, οι οποίες καταγγέλθηκαν και έχει ολοκληρωθεί η διαδικασία 

αποβολής των μισθωτών από αυτά προς πλήρη ή μερική ικανοποίηση των απαιτήσεων της Διασπώμενης, 

κατατάσσονται σε αυτή την κατηγορία σύμφωνα με τα οριζόμενα στο ΔΛΠ 40, εάν δεν ικανοποιούνται οι προϋποθέσεις 

κατάταξής τους ως «Κατεχόμενα προς πώληση στοιχεία ενεργητικού». Ειδικότερα στο ανωτέρω κονδύλι σημειώνεται 

ότι δεν περιλαμβάνονται τα ανακτηθέντα ακίνητα που αποτελούν μέρος του Χαρτοφυλακίου που θα εισφερθεί στην 

Δεύτερη Επωφελούμενη και έχουν ταξινομηθεί ως «Κατεχόμενα προς πώληση στοιχεία ενεργητικού». 
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6.2.5 Επενδύσεις σε ακίνητα (συνέχεια) 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως τους, προσαυξημένο με τα έξοδα που σχετίζονται 

με τη συναλλαγή για την απόκτησή τους. Μετά την αρχική αναγνώριση, αποτιμώνται στο κόστος κτήσεως μείον τις 

συσσωρευμένες αποσβέσεις και τις τυχόν συσσωρευμένες ζημίες από την απομείωση της αξίας τους. Μεταγενέστερες 

δαπάνες επαυξάνουν την αξία του παγίου ή αναγνωρίζονται ως ξεχωριστό πάγιο, μόνο όταν είναι πολύ πιθανό να 

προκύψουν μελλοντικά οικονομικά οφέλη. 

 

Η Διασπώμενη έχει στην ιδιοκτησία της 160 ακίνητα – εξαιρουμένων αυτών που εντάσσονται στο Χαρτοφυλάκιο που 

θα εισφερθεί στην Δεύτερη Επωφελούμενη -  τα οποία εμπίπτουν στο συγκεκριμένο λογαριασμό «Επενδύσεις σε 

ακίνητα». 

 

Η λογιστική αξία του ανωτέρω λογαριασμού αναφέρεται στο αναπόσβεστο υπόλοιπο των ανωτέρω ακινήτων και 

ανέρχεται σε  € 116.904.550. Η Διασπώμενη αναγνωρίζει τα κτίρια και γήπεδα στο κόστος και στη συνέχεια τα επιμετρά 

στο ιστορικό κόστος (κόστος κτήσης μείον τις σωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν απομειώσεις της αξίας τους). Από την 

επισκόπηση του μητρώου παγίων που τηρεί η Διασπώμενη βάσει Δ.Π.Χ.Π., προέκυψε ότι η Διασπώμενη διενεργεί κατ’ 

έτος τις απαιτούμενες αποσβέσεις βάσει της ωφέλιμης διάρκειας ζωής των εν λόγω παγίων. 

 

Στο πλαίσιο της παρούσας Έκθεσης Εκτίμησης, σύμφωνα με την παράγραφο 3 του άρθρου 17 του Ν.4548/2018, τα 

ανωτέρω ακίνητα αποτιμήθηκαν σε όρους τρέχουσας / εύλογης αξίας από τους Πιστοποιημένους Εκτιμητές Ακινήτων, 

βάσει σχετικών εκθέσεων εκτίμησης που εκπονήθηκαν. Σε αυτές τις εκθέσεις εκτίμησης εφαρμόστηκαν δύο μέθοδοι: α) 

η Μέθοδος Άμεσης Κεφαλαιοποίησης και β) Συγκριτική Μέθοδος. 

 

Η Μέθοδος Άμεσης Κεφαλαιοποίησης εφαρμόζεται κυρίως για την εκτίμηση ακινήτων τα οποία παράγουν εισόδημα και 

τα οποία παρουσιάζουν επενδυτικό ενδιαφέρον για έναν δυνητικό αγοραστή. Πρόκειται για μια βασική μέθοδο που 

χρησιμοποιείται για να εκτιμηθεί η παρούσα αξία μελλοντικών οφελών που σχετίζονται με μία ιδιοκτησία ακινήτου σε 

συγκεκριμένες συνθήκες αγοράς. Στην εκτίμηση ακινήτων τα οφέλη αυτά μπορεί να είναι είτε μελλοντικό εισόδημα 

(μισθώματα), είτε έσοδα από την επιχειρηματική λειτουργία του ακινήτου είτε μελλοντική ανταποδοτική κεφαλαιακή αξία. 

Δύο είναι οι τεχνικές της μεθόδου εισοδήματος: 

1. Τεχνική άμεσης κεφαλαιοποίησης, σύμφωνα με την οποία ο υπολογισμός της αξίας του ακινήτου προκύπτει από την 

κεφαλαιοποιημένη αξία του εκτιμώμενου εισοδήματος, υπό την προϋπόθεση της ύπαρξης αγοράς με εισοδήματα 

αντίστοιχα με του υπό εκτίμηση ακινήτου. Σύμφωνα με την τεχνική αυτή, το εκτιμώμενο εισόδημα ενός μόνο έτους 

μετατρέπεται σε αξία. Το προβλεπόμενο εύλογο εισόδημα ή ταμειακή ροή κεφαλαιοποιείται στο διηνεκές με την 

υπόθεση ότι δε θα υπάρξει καμία μεταβολή του παραγόμενου εισοδήματος, του επιτοκίου κεφαλαιοποίησης και καμία 

παύση στη ροή εισοδήματος. 

2. Τεχνική προεξόφλησης ταμειακών ροών, σύμφωνα με την οποία ο υπολογισμός της αξίας του ακινήτου προκύπτει 

από τον προσδιορισμό της παρούσας αξίας των αναμενόμενων μελλοντικών εσόδων μέσω των προεξοφλημένων 

ταμειακών ροών της περιόδου μελέτης, βασισμένη είτε στα προβλεπόμενα μισθώματά του είτε στα οικονομικά 

στοιχεία της επιχείρησης που λειτουργεί στο ακίνητο και τα συγκριτικά στοιχεία επιχειρήσεων του κλάδου. Σύμφωνα 

με την τεχνική αυτή, η αξία του ακινήτου προκύπτει ως το άθροισμα των προβλεπόμενων μελλοντικών εσόδων που 

προκύπτουν από τα εισοδήματα (καθαρά ή μεικτά) που αυτό αποφέρει, και της υπολειμματικής αξίας του ακινήτου 

στο τέλος του χρονικού ορίζοντα που εξετάζεται η επένδυση (δηλαδή στο n έτος). Επομένως λαμβάνεται υπόψη το 

όφελος λειτουργίας του ακινήτου κατά τη διάρκεια n ετών. 

 

Επιπλέον, η Συγκριτική Μέθοδος χρησιμοποιείται για τον προσδιορισμό της αξίας ενός ακινήτου με βάση τα στοιχεία 

των ήδη πραγματοποιημένων συναλλαγών ή ζητούμενων τιμών για άλλα ακίνητα με παρόμοια χαρακτηριστικά με το 

εκτιμώμενο κάνοντας τις κατάλληλες προσαρμογές. Η Μέθοδος των Συγκριτικών Στοιχείων χρησιμοποιείται σε κάθε 

περίπτωση που μπορούν να υπάρχουν, σε ικανοποιητική ποσότητα, αξιόπιστα συγκριτικά στοιχεία δικαιοπραξιών ή και 

ζητούμενων τιμών ελεύθερης αγοράς για αντίστοιχα ακίνητα στην εγγύς περιοχή του εκτιμώμενου ακινήτου. Η εν λόγω 

μέθοδος καταλήγει στην εκτίμηση της Αξίας ενός ακινήτου, μέσα από την άμεση σύγκρισή του με άλλα γνωστής αξίας 

παρόμοια ακίνητα, εφαρμόζοντας διάφορες παραδοχές που αφορούν την ακριβή θέση, τον προσανατολισμό, τη 

δυνατότητα πρόσβασης, τις υποδομές, την προβολή κ.λπ. 
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6.2.5 Επενδύσεις σε ακίνητα (συνέχεια) 

 

Βάσει των ανωτέρω σχετικών εκθέσεων εκτίμησης, η εύλογη αξία των ανωτέρω ακινήτων προσδιορίζεται σε 

€119.235.000 κατά την Ημερομηνία Αναφοράς,  και κατανέμονται στις επωφελούμενες ως κάτωθι ως εξής: 

 

Ποσά σε €       

Κατανομή ανά Επωφελούμενη 
Πλήθος 

ακινήτων 
Λογιστική αξία Εύλογη Αξία 

Επενδύσεις σε ακίνητα που θα εισφερθούν στην Πρώτη 
Επωφελούμενη 1 

3.051.521 3.250.000 

Επενδύσεις σε ακίνητα που θα εισφερθούν στην Τρίτη 
Επωφελούμενη 49 

26.704.268 27.046.000 

Επενδύσεις σε ακίνητα που θα εισφερθούν στην 
Τέταρτη Επωφελούμενη 110 

87.148.761 88.939.000 

Σύνολο 160 116.904.550 119.235.000 

 

Σημειώνεται ότι οι ανωτέρω εύλογες αξίες των ακινήτων της Διασπώμενης, όπως έχουν προσδιοριστεί από τις σχετικές 

εκθέσεις ακινήτων που εκπονήθηκαν, δεν περιλαμβάνουν ενδεχόμενα έξοδα  που δύναται να επιβαρύνουν τα ακίνητα. 

Ειδικότερα το εκτιμώμενο κόστος σχετιζόμενο με το κεφάλαιο κίνησης και την κάλυψη λειτουργικών και διαχειριστικών 

εξόδων των ακινήτων  που θα εισφερθούν στην Τρίτη και Τέταρτη Επωφελούμενη ισούται με το ποσό του ταμείου που 

θα αποδοθεί σε έκαστη εξ αυτών σύμφωνα με την υφιστάμενη κατανομή του Ισολογισμού Μετασχηματισμού (βλ. 

ενότητα 6.2.2).  

       

Η προκύπτουσα ανάγκη αναπροσαρμογής της εύλογης αξίας των ακινήτων λόγω του μη συνυπολογισμού του ως άνω 

κόστους, επιφέρει παράλληλη αναπροσαρμογή (αύξηση) στη σχηματισμένη σωρευτική πρόβλεψη για λειτουργικά έξοδα 

που σχετίζονται με υποχρεώσεις των ακινήτων προς διανομή και τυχόν έξοδα ωρίμανσης αυτών (βλ. ενότητα 6.3.4). 
 

Συνοπτικά, η εύλογη αξία του εν λόγω κονδυλίου που πρόκειται να εισφερθεί στις Επωφελούμενες παρουσιάζεται στον 

παρακάτω πίνακα:  
 
 

Επενδύσεις σε ακίνητα Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 119.235.000 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 3.250.000 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 27.046.000 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 88.939.000 

 

6.2.6 Συμμετοχές 

 

Η Διασπώμενη ασκεί έλεγχο στην εδρεύουσα στην Αθήνα εταιρία Real Car Α.Ε., με Αρ. Γ.Ε.ΜΗ. 008583301000, η 

οποία έχει λυθεί και τεθεί υπό εκκαθάριση σύμφωνα με την απόφαση της από 19.09.2024 Γενικής Συνέλευσης των 

μετόχων της. Η λογιστική αξία της εν λόγω συμμετοχής ανέρχεται σε €260.000, η οποία περιλαμβάνει την αξία κτήσεως 

(συμπεριλαμβανομένου του κόστους συναλλαγών) μείον τυχόν απομειώσεις. Η Διασπώμενη εξετάζει τουλάχιστον σε 

ετήσια βάση τις συμμετοχές της για ενδείξεις απομείωσης της αξίας τους. Τα ταμειακά διαθέσιμα της εν λόγω θυγατρικής 

εταιρίας της Διασπώμενης κατά την Ημερομηνία Αναφοράς ανέρχονται σε €280χιλ. ενώ επιπροσθέτως 

προϋπολογίζονται  π. €10χιλ. λειτουργικά κόστη και έξοδα εκκαθάρισης που πρόκειται να βαρύνουν την ίδια, συνεπώς 

το αναμενόμενο προϊόν της εκκαθάρισης θα ισούται με τα διαθέσιμα της εταιρίας. Ως εκ τούτου η εκτίμηση της αξίας του 

εν λόγω περιουσιακού στοιχείου, ελλείψει πιθανών ενδείξεων απομείωσης και δεδομένης της ρευστότητας της υπό 

εκκαθάρισης θυγατρικής εταιρίας της Διασπώμενης, κρίνεται ότι προσεγγίζει τη λογιστική αξία αυτού, όπως προκύπτει 

από τα βιβλία της Διασπώμενης κατά την Ημερομηνία Αναφοράς. Σημειώνεται ότι η Καθαρή Θέση της Real Car A.E. 

κατά την 31.12.2023 ανέρχεται σε € 268 χιλ. 
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6.2.6 Συμμετοχές (συνέχεια) 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Real Car ΑΕ 260.000 0 260.000 

Σύνολο 260.000 0 260.000 
 

Το υπόλοιπο του εν λόγω κονδυλίου ή το επαγόμενο προϊόν εκκαθάρισης της συμμετοχής σε περίπτωση που αυτή 

υλοποιηθεί πριν την ολοκλήρωση της Διάσπασης, πρόκειται να εισφερθεί εξ ολοκλήρου στην Πρώτη Επωφελούμενη, 

όπως παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 
 

Συμμετοχές Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 260.000 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 260.000 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 0 
 

6.2.7 Ενσώματα πάγια στοιχεία ιδιοχρησιμοποιούμενα 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Ενσώματα πάγια στοιχεία ιδιοχρησιμοποιούμενα 1.755.800 288.415 2.044.215 

Σύνολο 1.755.800 288.415 2.044.215 
 

Ο ανωτέρω λογαριασμός απεικονίζει κυρίως το αναπόσβεστο υπόλοιπο ύψους € 1.560 χιλ.ιδιοχρησιμοποιούμενου 

ακινήτου της Διασπώμενης στο Σχηματάρι, το οποίο χρησιμοποιείται ως κεντρική αποθήκη για την αποθήκευση του 

ανακτημένου εξοπλισμού. 

 

Τα κτήρια αποτιμώνται στο κόστος κτήσης μείον τις σωρευμένες αποσβέσεις και τις τυχόν απομειώσεις της αξίας τους.  

 

Οι επισκευές και συντηρήσεις των παγίων εξοδοποιούνται άμεσα. Μεταγενέστερες δαπάνες επαυξάνουν την αξία του 

παγίου ή αναγνωρίζονται ως ξεχωριστό πάγιο, μόνο όταν είναι πολύ πιθανό να προκύψουν μελλοντικά οικονομικά οφέλη 

για την Διασπώμενη και το κόστος αυτών μπορεί να αποτιμηθούν αξιόπιστα. Η αξία κτήσεως και οι συσσωρευμένες 

αποσβέσεις των παγίων που αποσύρονται ή πωλούνται, διαγράφονται από τους λογαριασμούς παγίων τη στιγμή της 

πωλήσεώς τους και κάθε κέρδος ή ζημία αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα της χρήσεως.  

 

Οι αποσβέσεις παγίων στοιχείων διενεργούνται με τη σταθερή μέθοδο, με βάση την ωφέλιμη ζωή του κάθε παγίου. Τα 

πάγια εξετάζονται σε ετήσια βάση για ενδείξεις απομείωσης και αν έχουν υποστεί απομείωση προσαρμόζονται στην 

ανακτήσιμη αξία τους με ισόποση επιβάρυνση των αποτελεσμάτων. 

 

Στο πλαίσιο της παρούσας Έκθεσης Εκτίμησης, το ανωτέρω ακίνητο αποτιμήθηκε σε όρους τρέχουσας αξίας από 

Πιστοποιημένους Εκτιμητές Ακινήτων, βάσει σχετική έκθεση αποτίμησης που εκπονήθηκε. Η εκτίμηση διενεργήθηκε με 

την εφαρμογή της Μεθόδου Άμεσης Κεφαλαιοποίησης. Η Μέθοδος Άμεσης Κεφαλαιοποίησης εφαρμόζεται κυρίως για 

την εκτίμηση ακινήτων τα οποία παράγουν εισόδημα και τα οποία παρουσιάζουν επενδυτικό ενδιαφέρον για έναν 

δυνητικό αγοραστή. Πρόκειται για μια βασική μέθοδο που χρησιμοποιείται για να εκτιμηθεί η παρούσα αξία μελλοντικών 

οφελών που σχετίζονται με μία ιδιοκτησία ακινήτου σε συγκεκριμένες συνθήκες αγοράς. Στην εκτίμηση ακινήτων τα 

οφέλη αυτά μπορεί να είναι είτε μελλοντικό εισόδημα (μισθώματα), είτε έσοδα από την επιχειρηματική λειτουργία του 

ακινήτου είτε μελλοντική ανταποδοτική κεφαλαιακή αξία. Βάσει της ανωτέρω έκθεσης αποτίμησης η εύλογη αξία του 

ακινήτου, χωρίς να λαμβάνονται υπόψη τυχόν σχετιζόμενα κόστη, εκτιμήθηκε στο ποσό των € 1.848χιλ. κατά την 

Ημερομηνία Αναφοράς και ως εκ τούτου έχει γίνει αναπροσαρμογή € 288,4 χιλ. στις λογιστικές αξίες. 
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6.2.7 Ενσώματα πάγια στοιχεία ιδιοχρησιμοποιούμενα (συνέχεια) 

 

Στο συγκεκριμένο κονδύλι περιλαμβάνονται επίσης στοιχεία ενεργητικού (ακίνητα, μηχανήματα, αυτοκίνητα) με δικαίωμα 

χρήσης συνολικού ύψους €156 χιλ. Η Διασπώμενη υιοθετεί το ΔΠΧΑ 16 το οποίο εισάγει ένα ενιαίο μοντέλο λογιστικής 

εντός Χρηματοοικονομικής Θέσης για τους μισθωτές, σύμφωνα με το οποίο η ταξινόμηση των μισθώσεων από την 

πλευρά του μισθωτή, ως λειτουργικές ή χρηματοδοτικές μισθώσεις, καταργείται και όλες οι μισθώσεις αντιμετωπίζονται 

παρόμοια με τις χρηματοδοτικές μισθώσεις σύμφωνα με το ΔΛΠ 17. Ο ορισμός της μίσθωσης σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 16 

αφορά κυρίως την έννοια του ελέγχου. Έλεγχος θεωρείται ότι υφίσταται όταν ο πελάτης έχει: 

‒ Το δικαίωμα να αποκτήσει ουσιαστικά όλα τα οικονομικά οφέλη από τη χρήση του καθορισμένου περιουσιακού 

στοιχείου, και 

‒ Το δικαίωμα να κατευθύνει τη χρήση του καθορισμένου περιουσιακού στοιχείου. 

 

Το ΔΠΧΑ 16 προβλέπει την αναγνώριση του «δικαιώματος χρήσης μισθωμένου στοιχείου ενεργητικού» και της 

«υποχρέωσης από μισθώσεις», κατά την έναρξη της μίσθωσης, σε περίπτωση που υπάρχει σύμβαση ή μέρος 

σύμβασης που αποδίδει στον μισθωτή το δικαίωμα χρήσης ενός περιουσιακού στοιχείου για μία χρονική περίοδο έναντι 

τιμήματος. 

 

Τα δικαιώματα μίσθωσης αρχικά επιμετρώνται στο κόστος, το οποίο αποτελείται από το ποσό της υποχρέωσης από 

μισθώσεις και εν συνεχεία επιμετρώνται στο κόστος μείον σωρευμένες αποσβέσεις και απομείωση. 

 

Από την επισκόπηση του μητρώου παγίων που τηρεί η Διασπώμενη βάσει Δ.Π.Χ.Π., προέκυψε ότι η Διασπώμενη 

διενεργεί κατ’ έτος τις απαιτούμενες αποσβέσεις σύμφωνα με τα όσα ορίζει το Πρότυπο (με βάση τα έτη μίσθωσης της 

σύμβασης). Η αξία αποτίμησης ταυτίζεται με την αναπόσβεστη αξία, όπως προκύπτει από το μητρώο παγίων στοιχείων 

της Διασπώμενης. 

 

Τέλος, στη λογιστική αξία συμπεριλαμβάνεται κυρίως ανακτηθείς ξενοδοχειακός και λοιπός εξοπλισμός  συνολικού 

ύψους €40 χιλ. Ο λοιπός εξοπλισμός αποτιμάται στο κόστος κτήσεως μείον τις σωρευμένες αποσβέσεις και τις τυχόν 

απομειώσεις της αξίας του. Από την επισκόπηση του μητρώου παγίων που τηρεί η Διασπώμενη βάσει Δ.Π.Χ.Π., 

προέκυψε ότι η Διασπώμενη διενεργεί κατ’ έτος τις απαιτούμενες αποσβέσεις σύμφωνα με τα όσα ορίζει το Πρότυπο. 

Ως εκ τούτου, η εκτίμηση της αξίας των εν λόγω στοιχείων ταυτίζεται με τη λογιστική αξία τους, όπως προκύπτει από τα 

βιβλία της Διασπώμενης κατά την Ημερομηνία Αναφοράς. 

 

Η εύλογη αξία του συνόλου των επιμέρους στοιχείων που περιλαμβάνονται στο εν λόγω κονδύλι πρόκειται να εισφερθεί 

εξ ολοκλήρου στην Πρώτη Επωφελούμενη όπως παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Ενσώματα πάγια στοιχεία ιδιοχρησιμοποιούμενα Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 2.044.215 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 2.044.215 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 0 

 

6.2.8 Άυλα πάγια στοιχεία 

 

Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αναφέρονται σε λογισμικά προγράμματα Η/Υ ιδιοχρ/να. Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία 

αρχικά αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσης μείον τις συσσωρευμένες αποσβέσεις και τις συσσωρευμένες απομειώσεις. 

Το κόστος προγραμμάτων λογισμικού περιλαμβάνει την τιμή αγοράς και κάθε άμεσα επιρριπτέο κόστος προετοιμασίας 

του λογισμικού για την προοριζόμενη χρήση του, συμπεριλαμβανομένων των αμοιβών του προσωπικού και των 

εξειδικευμένων επαγγελματιών. Οι αποσβέσεις υπολογίζονται με βάση τη διάρκεια της αναμενόμενης ωφέλιμης ζωής 

των προγραμμάτων, την οποία η Διασπώμενη έχει καθορίσει από 1 έως 5 έτη.  
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6.2.8 Άυλα πάγια στοιχεία (συνέχεια) 

 

Από την επισκόπηση του μητρώου παγίων προέκυψε ότι η Διασπώμενη διενεργεί κατ’ έτος τις απαιτούμενες αποσβέσεις 

βάσει της ωφέλιμης διάρκειας ζωής των εν λόγω παγίων. Δεδομένης της φύσης των εν λόγω στοιχείων και ελλείψει 

πιθανών ενδείξεων απομείωσης, θεωρούμε ότι η εύλογη αξία των άυλων περιουσιακών στοιχείων συμπίπτει με τη 

λογιστική τους αξία, όπως προκύπτει από το μητρώο παγίων στοιχείων της Διασπώμενης. 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Λογισμικά προγράμματα Η/Υ ιδιοχρ/να 91.729 0 91.729 

Σύνολο 91.729 0 91.729 
 

Το υπόλοιπο του εν λόγω κονδυλίου πρόκειται να εισφερθεί εξ ολοκλήρου στην Πρώτη Επωφελούμενη όπως 

παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 
 

Άυλα πάγια στοιχεία Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 91.729 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 91.729 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 0 
 

6.2.9 Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 

 

Το εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει τους αναβαλλόμενους φόρους και την σωρευτική απομείωση της αναβαλλόμενης 

φορ/κής απαίτησης. Οι σημαντικότερες κατηγορίες αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων, τις οποίες έχει 

αναγνωρίσει η Διασπώμενη, αφορούν στις εκπεστέες προσωρινές διαφορές που προκύπτουν από την απομείωση 

απαιτήσεων από χρηματοδοτικές μισθώσεις, την απομείωση επενδυτικών ακινήτων και επί των αποσβέσεων 

επενδυτικών ακινήτων. Το εν λόγω κονδύλι ανέρχεται σε €23.980.000, ενώ η εκτίμηση της αξίας των εν λόγω 

απαιτήσεων ταυτίζεται με τη λογιστική αξία αυτού κατόπιν επισκόπησης της ανάλυσης ανακτησιμότητάς του, όπως 

προκύπτει από τα βιβλία της Διασπώμενης κατά την Ημερομηνία Αναφοράς. 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Αναβαλλόμενοι φόροι μετά από απομειώσεις 23.980.000 0  23.980.000 

Σύνολο 23.980.000 0  23.980.000 
 

Η εύλογη αξία των αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων πρόκειται να εισφερθεί εξ ολοκλήρου στην Πρώτη 

Επωφελούμενη όπως παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 
 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 23.980.000 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 23.980.000 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 0 

 

6.2.10 Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 

 

Το κονδύλι των λοιπών στοιχείων ενεργητικού αφορά κυρίως τις απαιτήσεις από χρεώστες ενοικίων μετά από 

προβλέψεις και δευτερευόντως δοσμένες εγγυήσεις, απαιτήσεις από φόρους και προκαταβολές προσωπικού. Από την 

επισκόπηση των βιβλίων και στοιχείων της Διασπώμενης και ελλείψει πιθανών ενδείξεων απομείωσης, θεωρούμε ότι η 

εύλογη αξία των λοιπών στοιχείων Ενεργητικού συμπίπτει με τη λογιστική τους αξία. 
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6.2.10 Λοιπά στοιχεία ενεργητικού (συνέχεια) 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 930.371  0 930.371 

Σύνολο 930.371  0 930.371 
 

Η εύλογη αξία που αντιστοιχεί στα λοιπά στοιχεία ενεργητικού πρόκειται να εισφερθεί εξ ολοκλήρου στην Πρώτη 

Επωφελούμενη όπως παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Λοιπά στοιχεία ενεργητικού Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 930.371 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 930.371 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 0 

Αξία περιουσιακών στοιχείων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 0 
 

6.3 Εκτίμηση της αξίας των Υποχρεώσεων 

 

6.3.1 Υποχρεώσεις προς πιστωτικά ιδρύματα 

 

Η Διασπώμενη διατηρεί αλληλόχρεο λογαριασμό (με αριθμό 101-05-2130-001155) σε Ευρώ στην μητρική Alpha Bank 

για την εξυπηρέτηση τρεχουσών λειτουργικών αναγκών της, για τον οποίο δεν έχουν δοθεί εξασφαλίσεις, καθώς και 

δάνειο σε ελβετικό φράγκο με την μητρική Alpha Bank. Κατόπιν επισκόπησης των δανειακών συμβάσεων, η αξία 

αποτίμησης των εν λόγω υποχρεώσεων ταυτίζεται με την αναπόσβεστη αξία, όπως προκύπτει από τα βιβλία της 

Διασπώμενης. 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Υποχρεώσεις προς πιστωτικά ιδρύματα 13.756.219  0  13.756.219 

Σύνολο 13.756.219  0  13.756.219 
 

Το υπόλοιπο των εν λόγω υποχρεώσεων πρόκειται να εισφερθεί εξ ολοκλήρου στην Πρώτη Επωφελούμενη, όπως 

παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Υποχρεώσεις προς πιστωτικά ιδρύματα Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 13.756.219 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 13.756.219 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 0 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 0 
 

6.3.2 Ομολογίες εκδόσεως της Διασπώμενης και λοιπές δανειακές υποχρεώσεις 

 

Το εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει τις υποχρεώσεις του ομολογιακού δάνειου καθώς και την πρόβλεψη των τόκων από 

τα ομολογιακά δάνεια των οποίων η λογιστική αξία εκτιμάται σε € 175.000.000 και 1.825.673 αντιστοίχως. 

  

Για τον προσδιορισμό της εύλογης αξίας εκτιμήθηκαν οι μελλοντικές χρηματοροές του ομολογιακού δανείου, σύμφωνα 

με την καμπύλη επιτοκίων του ευρώ και λαμβάνοντας υπόψη το περιθώριο και προεξοφλήθηκαν σύμφωνα με την 

παραπάνω καμπύλη επιτοκίων, λαμβάνοντας υπόψη τον πιστωτικό κίνδυνο του Ομίλου Alpha Υπηρεσιών και 

Συμμετοχών για την υπολειπόμενη διάρκεια του ομολογιακού δανείου από την Ημερομηνία Αναφοράς.  
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6.3.2 Ομολογίες εκδόσεως της Διασπώμενης και λοιπές δανειακές υποχρεώσεις (συνέχεια) 

 

Η εύλογη αξία των εν λόγω υποχρεώσεων προσδιορίζεται βάσει αυτής της μεθοδολογίας, όπως άλλωστε αποτυπώνεται 

στις τελευταίες οικονομικές καταστάσεις της Διασπώμενης, και ανέρχεται στο 100,5% της λογιστικής αξίας, ήτοι σε 

€176.914.086, προσδιορίζοντας μια αναπροσαρμογή ύψους περίπου € 88 χιλ. στη λογιστική αξία κατά την Ημερομηνία 

Αναφοράς. 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Ομολογιακό δάνειο συμπ.πρόβλεψης τόκων 176.825.673 88.413 176.914.086 

Σύνολο 176.825.673 88.413 176.914.086 
 

Η εύλογη αξία των ομολογιακών εκδόσεων και των λοιπών δανειακών υποχρεώσεων πρόκειται να εισφερθεί εξ 

ολοκλήρου στην Πρώτη Επωφελούμενη όπως παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 
  

Ομολογίες εκδόσεώς μας και λοιπές δανειακές υποχρεώσεις Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 176.914.086 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 176.914.086 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 0 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 0 

 

6.3.3 Λοιπά στοιχεία παθητικού 

 

Το κονδύλι των λοιπών στοιχείων παθητικού αφορά υποχρεώσεις σε φόρους, εισφορές ΙΚΑ, υποχρεώσεις από 

μισθώσεις ιδιοχρησιμοποιούμενων παγίων, ανοιχτά τιμολόγια πελατών, πιστωτές διάφορους (κυρίως προμηθευτές 

μισθωμένων παγίων) και σχηματισμένες προβλέψεις  για διοικητικά έξοδα, έξοδα συμβούλων κλπ. 

 

Η αξία αποτίμησης των εν λόγω υποχρεώσεων αναγνωρίστηκε και επιμετρήθηκε στα οφειλόμενα ποσά τους, όπως 

προκύπτει από τα  βιβλία της Διασπώμενης. 

 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Φόροι, τέλη και χαρτόσημα 121.165 0 121.165 

Κρατήσεις και εισφορές υπέρ τρίτων 31.517 0 31.517 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις ιδιοχρ/νων παγίων 150.444 0 150.444 

Γενικές Προβλέψεις 973.697 0 973.697 

Πιστωτές διάφοροι 14.727.146 0 14.727.146 

Σύνολο 16.003.968 0 16.003.968 

 

Η εύλογη αξία των λοιπών στοιχείων παθητικού πρόκειται να εισφερθεί εξ ολοκλήρου στην Πρώτη Επωφελούμενη, 

όπως παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 
 

Λοιπά στοιχεία παθητικού Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 16.003.968 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 16.003.968 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 0 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 0 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 0 
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6.3.4 Προβλέψεις 

 

Το κονδύλι των προβλέψεων περιλαμβάνει κυρίως σωρευτικές προβλέψεις για λειτουργικά έξοδα που σχετίζονται με 

υποχρεώσεις των ακινήτων προς διανομή, όπως ΕΝΦΙΑ, ΤΑΠ, ασφάλιστρα, κλπ και τυχόν έξοδα ωρίμανσης αυτών, 

αλλά και προβλέψεις λειτουργικών κινδύνων, αποζημίωσης προσωπικού και έκτακτες προβλέψεις. Η λογιστική αξία 

κρίθηκε ότι αντικατοπτρίζει τις εκτιμώμενες αποτιμημένες εν λόγω υποχρεώσεις, συνεπώς θεωρούμε ότι ταυτίζεται κατά 

προσέγγιση με την εύλογη αξία αυτών, η οποία επιμετρήθηκε ανά Επωφελούμενη σύμφωνα με τις προβλέψεις 

κατανομής του Σχεδίου Σύμβασης Διάσπασης, όπως προκύπτει από τα  βιβλία της Διασπώμενης και έχει ως εξής: 
 

Ποσά σε € Λογιστική αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 

Προβλέψεις σχετιζόμενες με έξοδα των ακινήτων 2.275.000 0 2.275.000 

Λοιπές προβλέψεις 311.365 0 311.365 

Σύνολο 2.586.365 0 2.586.365 

 

Η εύλογη αξία των προβλέψεων πρόκειται να εισφερθεί στις Επωφελούμενες όπως παρουσιάζεται στον παρακάτω 

πίνακα: 
 

Προβλέψεις Ποσά σε € 

Διασπώμενη - Εύλογη αξία 2.586.365 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Πρώτη Επωφελούμενη 311.365 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Δεύτερη Επωφελούμενη 75.000 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Τρίτη Επωφελούμενη 850.000 

Αξία υποχρεώσεων που μεταβιβάζονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη 1.350.000 
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7. ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΕΙΣΦΕΡΟΜΕΝΟΥ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ 

 

Βάσει της ανωτέρω ανάλυσης, τα καθαρά περιουσιακά στοιχεία της Διασπώμενης, σε όρους εύλογης αξίας η οποία 

προκύπτει από τις αναπροσαρμογές που εφαρμόστηκαν στις λογιστικές αξίες, ανέρχονται σε € 186.828.580 και θα 

εισφερθούν σε κάθε Επωφελούμενη ως εξής: 

• Η καθαρή αξία των περιουσιακών στοιχείων που εισφέρονται στην Πρώτη Επωφελούμενη από τη Διασπώμενη 

ανέρχεται σε € 35.197.156. Ακολούθως, το μετοχικό κεφάλαιο της Πρώτης Επωφελούμενης θα αυξηθεί κατά 

€22.120.994 με την έκδοση 22.120.994 κοινών ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας €1,00 έκαστης οι οποίες 

θα αναληφθούν όλες από την ALPHA ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ, ενώ το ποσό των €13.000.000 θα αχθεί σε λογαριασμό «υπέρ 

το άρτιο». Τα αφορολόγητα αποθεματικά της Διασπώμενης ποσού ύψους €76.162 μεταφέρονται αυτούσια στην 

Πρώτη Επωφελούμενη. Κατόπιν των ανωτέρω, μετά την ολοκλήρωση της Διάσπασης, το συνολικό μετοχικό 

κεφάλαιο της Πρώτης Επωφελούμενης θα ανέρχεται συνολικά σε €31.220.994 διαιρούμενο σε 31.220.994 κοινές 

ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας €1,00 έκαστη. 

• Η καθαρή αξία των περιουσιακών στοιχείων που εισφέρονται στη Δεύτερη Επωφελούμενη από τη Διασπώμενη 

ανέρχεται σε € 35.646.425. Περαιτέρω, στο πλαίσιο της Διάσπασης, η ALPHA ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ θα καταβάλλει νέο 

κεφάλαιο σε μετρητά ποσού ύψους € 1,88 χάριν στρογγυλοποίησης του μετοχικού κεφαλαίου. Ακολούθως, το 

μετοχικό κεφάλαιο της Δεύτερης Επωφελούμενης θα αυξηθεί κατά €35.646.426,88 με την έκδοση 12.166.016 κοινών 

ονομαστικών μετοχών ονομαστικής αξίας €2,93 έκαστης οι οποίες θα αναληφθούν όλες από την ALPHA 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ. Κατόπιν των ανωτέρω, μετά την ολοκλήρωση της Διάσπασης, το συνολικό μετοχικό κεφάλαιο της 

Δεύτερης Επωφελούμενης θα ανέρχεται συνολικά σε €50.067.711,08 διαιρούμενο σε 17.087.956 κοινές ονομαστικές 

μετοχές ονομαστικής αξίας €2,93 έκαστη. 

• Η καθαρή αξία των περιουσιακών στοιχείων που εισφέρονται στην Τρίτη Επωφελούμενη από τη Διασπώμενη 

ανέρχεται σε € 27.046.000. Ακολούθως, με την ολοκλήρωση της Διάσπασης, το αρχικό μετοχικό κεφάλαιο της Τρίτης 

Επωφελούμενης θα ανέρχεται σε €27.046.00 διαιρούμενο σε 27.046.000 κοινές ονομαστικές μετοχές ονομαστικής 

αξίας €1,00 έκαστη, οι οποίες θα αναληφθούν όλες από την ALPHA ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ, ως μοναδικής μετόχου της 

Διασπώμενης. 

• Η καθαρή αξία των περιουσιακών στοιχείων που εισφέρονται στην Τέταρτη Επωφελούμενη από τη Διασπώμενη 

ανέρχεται σε € 88.939.000. Ακολούθως, με την ολοκλήρωση της Διάσπασης, το αρχικό μετοχικό κεφάλαιο της 

Τέταρτης Επωφελούμενης θα ανέρχεται σε €88.939.000 διαιρούμενο σε 88.939.000 κοινές ονομαστικές μετοχές 

ονομαστικής αξίας €1,00 έκαστη, οι οποίες θα αναληφθούν όλες από την ALPHA ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ, ως μοναδικής 

μετόχου της Διασπώμενης. 
 

Πιο αναλυτικά: 

Τμήμα εισφερόμενο στην Πρώτη Επωφελούμενη (€) Λογιστική Αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 
Περιουσιακά στοιχεία       
Ταμείο και ταμειακά διαθέσιμα 359 0 359 
Απαιτήσεις κατά πιστωτικών ιδρυμάτων 18.912.781 0 18.912.781 
Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών στο αναπόσβεστο κόστος 192.983.496 -270.158 192.713.338 
Συμμετοχές 260.000 0 260.000 
Επενδύσεις σε ακίνητα 3.051.521 198.479 3.250.000 
Ενσώματα πάγια στοιχεία ιδιοχρησιμοποιούμενα 1.755.800 288.415 2.044.215 
Άυλα πάγια στοιχεία 91.729 0 91.729 
Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 23.980.000 0 23.980.000 
Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 930.371 0 930.371 

Σύνολο εισφερόμενων περιουσιακών στοιχείων 241.966.057 216.736 242.182.793 
        
Υποχρεώσεις       
Υποχρεώσεις προς πιστωτικά ιδρύματα 13.756.219 0 13.756.219 
Ομολογίες και λοιπές δανειακές υποχρεώσεις 176.825.673 88.413 176.914.086 
Λοιπά στοιχεία παθητικού 16.003.968 0 16.003.968 
Προβλέψεις 311.365 0 311.365 

Σύνολο εισφερόμενων υποχρεώσεων 206.897.225 88.413 206.985.637 

Εισφερόμενη Καθαρή Θέση 35.068.833 128.323 35.197.156 

εκ της οποίας:    
Μετοχικό Κεφάλαιο   22.120.994 
Υπέρ το άρτιο   13.000.000 
Αφορολόγητα Αποθεματικά   76.162 
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7. ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΕΙΣΦΕΡΟΜΕΝΟΥ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ (συνέχεια) 

 
Τμήμα εισφερόμενο στην Δεύτερη Επωφελούμενη (€) Λογιστική Αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 
Περιουσιακά στοιχεία       
Δάνεια και απαιτήσεις κατά πελατών προς πώληση 31.861.450 991.975 32.853.425 
Επενδύσεις σε ακίνητα 2.719.027 148.973 2.868.000 

Σύνολο εισφερόμενων περιουσιακών στοιχείων 34.580.476 1.140.948 35.721.425 
 
Προβλέψεις  75.000 0  75.000 

Σύνολο εισφερόμενων υποχρεώσεων 75.000 0 75.000 
    

Εισφερόμενη Καθαρή Θέση 34.505.476 1.140.948 35.646.425 

εκ της οποίας:    
Μετοχικό Κεφάλαιο   35.646.425 

 

Τμήμα εισφερόμενο στην Τρίτη Επωφελούμενη (€) Λογιστική Αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 
Περιουσιακά στοιχεία       
Απαιτήσεις κατά πιστωτικών ιδρυμάτων 850.000 0 850.000 
Επενδύσεις σε ακίνητα 26.704.268 341.732 27.046.000 

Σύνολο εισφερόμενων περιουσιακών στοιχείων 27.554.268 341.732 27.896.000 
        
Υποχρεώσεις       
Προβλέψεις 850.000 0 850.000 
Σύνολο εισφερόμενων υποχρεώσεων 850.000 0 850.000 

Εισφερόμενη Καθαρή Θέση 26.704.268 341.732 27.046.000 

εκ της οποίας:       
Μετοχικό Κεφάλαιο     27.046.000 

 

Τμήμα εισφερόμενο στην Τέταρτη Επωφελούμενη  (€) Λογιστική Αξία Αναπροσαρμογές Εύλογη Αξία 
Περιουσιακά στοιχεία       
Απαιτήσεις κατά πιστωτικών ιδρυμάτων 1.350.000 0 1.350.000 
Επενδύσεις σε ακίνητα 87.148.761 1.790.239 88.939.000 

Σύνολο εισφερόμενων περιουσιακών στοιχείων 88.498.761 1.790.239 90.289.000 
        
Υποχρεώσεις       
Προβλέψεις 1.350.000   1.350.000 
Σύνολο εισφερόμενων υποχρεώσεων 1.350.000 0 1.350.000 

Εισφερόμενη Καθαρή Θέση 87.148.761 1.790.239 88.939.000 

εκ της οποίας:       
Μετοχικό Κεφάλαιο     88.939.000 

 

Οι ανωτέρω εκτιμήσεις προκύπτουν από την αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της 

Διασπώμενης που αναλύεται στην παρούσα Έκθεση Εκτίμησης, η οποία έχει συνταχθεί σύμφωνα με τις διατάξεις του 

άρθρου 17 του Ν. 4548/2018. 

 

Οι Oρκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 

 
 

  

Βασίλης Πετίνης  Κωνσταντίνος Σταμέλος 

   
Α.Μ. ΣΟΕΛ 6858 

Για την RSM Greece ΑΕ (Α.Μ. 104) 
Ανεξάρτητο μέλος του δικτύου της RSM 

Πατρόκλου 1 & Παραδείσου,  
151 25 Μαρούσι  

Α.Μ. ΣΟΕΛ 2684 
Για την RSM Greece ΑΕ (Α.Μ. 104) 

Ανεξάρτητο μέλος του δικτύου της RSM 
Πατρόκλου 1 & Παραδείσου,  

151 25 Μαρούσι 
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Patroklou 1 and Paradissou  

Marousi 

Athens 

151 25 

Greece 

T (+30) 210 67 47 819  

 rsmgreece.gr 

 

 

RSM Greece ΑΕ 

 

Πατρόκλου 1 & Παραδείσου  

Μαρούσι 

Αθήνα 

151 25 

Greece 

T (+30) 210 67 17 733  

 rsmgreece.gr 

Η RSM Greece ΑΕ είναι μέλος του δικτύου της RSM και 

λειτουργεί ως RSM. RSM είναι εμπορικό όνομα που 

χρησιμοποιείται από μέλη του δικτύου της RSM. 

 

Κάθε μέλος της RSM είναι ανεξάρτητη εταιρεία Ορκωτών 

Ελεγκτών Λογιστών και Συμβούλων Επιχειρήσεων και λειτουργεί 

αυτοτελώς. 

 

Τo δίκτυο της RSM δεν αποτελεί ξεχωριστό νομικό πρόσωπο σε 

καμία χώρα.  
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