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Κατάσταση Οικονομικής Θέσης  της 31/12/2024 

 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  Σημ.  31/12/2024 31/12/2023 

Μη κυκλοφορούντα στοιχεία  
 

    

Ενσώματα πάγια  
 

    

Ακίνητα  6.1  26.701,53 27.274,14 

Λοιπός εξοπλισμός  6.1  2.920,17 3.346,14 

Επενδύσεις σε ακίνητα  6.2  3.404.916,02 3.466.793,92 

Σύνολο  
 

3.434.537,72 3.497.414,20 

  
    

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  
 

3.434.534,72 3.497.414,20 

  
    

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία  
 

    

Αποθέματα  
 

    

Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα  
 

434.563,44 578.397,07 

Σύνολο  
 

434.563,44 578.397,07 

  
    

Χρηματοοικονομικά στοιχεία  
 

    

Εμπορικές απαιτήσεις  7.1.1  32.432,26 53.714,94 

Λοιπές απαιτήσεις  7.1.2  0,00 1.214,48 

Προπληρωμένα έξοδα   1.386,99 1.443,10 

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  7.1.3  3.237.465,10 506.060,96 

Σύνολο  
 

3.271.284,35 562.433,48 

Σύνολο κυκλοφορούντων  
 

3.705.847.79 1.140.830,55 

  
    

Σύνολο Ενεργητικού    7.140.385,51 4.638.244,75 

 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ  Σημ.  31/12/2024 31/12/2023 

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ  
 

    

Καταβλημένα κεφάλαια  
 

    

Κεφάλαιο  8 804.000,00 804.000,00 

Σύνολο  
 

804.000,00 804.000,00 

  
    

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις 

νέο   
    

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού    40.000,00 30.000,00 

Αφορολόγητα αποθεματικά 8 3.320.678,01 3.320.678,01 

Αποτελέσματα εις νέο Σύνολο  
 

1.670.530,48 466.502,67 

Σύνολο   5.031.208,49 3.817.180,68 

Σύνολο καθαρής θέσης  
 

5.835.208,49 4.621.180,68 

Υποχρεώσεις  
 

    

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις  
 

    

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  10.1.1  3.000,00 5.000,00 

Κρατικές επιχορηγήσεις  
 

0,00 0,00 

Σύνολο  
 

3.000,00 5.000,00 

  
    

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις  
 

    

Εμπορικές υποχρεώσεις  
 

7.412,59 0,00 

Φόρος εισοδήματος    333.146,60 0,00 



 

  

Λοιποί φόροι και τέλη    1.601,78 10.481,07 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης  2.225,62 835,27 

Λοιπές υποχρεώσεις  10.2.2  2.790,43 747,73 

Εσοδα επόμενων χρήσεων    955.000,00 0,00 

Σύνολο  
 

1.302.177,02 12.064,07 

  
    

Σύνολο Υποχρεώσεων  
 

1.305.177,02 17.064,07 

  
    

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων 

και Υποχρεώσεων   
7.140.385,51 4.638.244,75 

 

 

 

 

 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία 

 

 

    31/12/2024 31/12/2023 

        

Κύκλος εργασιών    2.740.359,62 291.400,44 

Κόστος πωλήσεων   -1.050.699,92 -124.348,86 

Μικτό Αποτέλεσμα   1.689.659,70 167.051,59 

Έξοδα διοίκησης   -10.692,97 -4.362,93 

Έξοδα διάθεσης   -111.435,01 -21.974,00 

Άλλα έξοδα και ζημιές   -349,56 -328,00 

Άλλα έσοδα και κέρδη   0,00 0,00 

Αποτέλεσμα προ τόκων και φόρων   1.567.182,15 140.386,66 

        

Πιστωτικοί τόκοι    0,00 0,00 

Χρεωστικοί τόκοι   -931,41 -173,60 

Αποτέλεσμα προ φόρων   1.566.250,74 140.213,06 

        

Φόροι εισοδήματος   -352.222,93 -37.486,49 

        

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   1.214.027,81 102.726,57 

 

 

 

 

 

 

 



 

  

 



 

Σελίδα 6 από 24 

 

Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2024 

 

1.Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

 

α) Επωνυμία:«Χ. ΚΩΤΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία.  

γ) Περίοδος αναφοράς: 01.01.2024 - 31.12.2024 

δ)  Διεύθυνση της έδρας:  Ρούπελ  37 , Περιστέρι Αττικής , Τ.Κ. 12132 .  

ε) Αριθμός  ΓΕ.ΜΗ.: 3200901000.   

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι 

ενδεδειγμένη για την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.   

ζ) Η εταιρεία  έχει συντάξει τις οικονομικές καταστάσεις της διαχειριστικής χρήσης  

σύμφωνα με τις απαιτήσεις της κατηγορίας – «μικρή οντότητα» του  νόμου 

4308/2014  

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί 

σε πλήρη συμφωνία με τον παρόντα νόμο.  

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που 

αποτελεί το λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.   

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά.  

 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας 

 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που 

θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων έγινε με βάση τις λογιστικές αρχές  που 

προδιαγράφονται στο νόμο Ν.4308/2014, προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την 

διενέργεια εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των 

λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, 

περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις 

και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς 

παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά 

γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι 

σχετικές παραδοχές επανεκτιμώνται σε συνεχή βάση.    



 

Σελίδα 7 από 24 

 

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  

παγίων, τις συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την 

εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η εφαρμογή της.  

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

εφαρμόζει τις ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής 

αρχής του δουλευμένου.   

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία αφορούν τα Ιδιοχρησιμοποιούμενα 

και τις Επενδύσεις σε Ακίνητα.   

α) Αρχική καταχώριση  

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος 

κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το 

στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.   

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, 

συμπεριλαμβανομένων των βιολογικών, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω 

πάγιο στοιχείο. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και 

μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, 

στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής ή 

παραγωγής. Η εταιρεία δεν επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων 

στοιχείων μακράς περιόδου κατασκευής ή παραγωγής με τόκους εντόκων 

υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτό.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση  

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία 

αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε 

μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του περιουσιακού στοιχείου, μείον 

σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως).  

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα 

στην ωφέλιμη ζωή τους, η οποία εκτιμήθηκε ότι οι φορολογικοί συντελεστές  

προσιδιάζουν με την ωφέλιμη ζωή των παγίων (πλην των επενδυτικών παγίων με 

2% ) οι οποίοι είναι οι εξής :  

 Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη.  

 

 Κτίρια και τεχνικά έργα σε ακίνητα τρίτων: ανάλογα με τα 

υπολειπόμενα έτη μίσθωσης. 
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 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός 

εξοπλισμός έως 10 έτη.  

 

 Μεταφορικά μέσα επιβατικά 6,25 έτη. 

 

 

 Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων  σε  10 έτη.  

 

 Εξοπλισμός Η/Υ και λογισμικό σε 5 έτη.  

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του 

στοιχείου έχει υπερβεί την ανακτήσιμη αξία του.  

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται 

για απομείωση όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι 

μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή υπολογίζεται η 

ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες 

υπερβαίνουν την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται 

ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των 

περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης αξίας (μείον τα 

απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.   

Για την εκτίμηση της αξίας χρήσεως, οι εκτιμώμενες μελλοντικές ταμειακές ροές 

προεξοφλούνται στην παρούσα αξία τους με την χρήση ενός προ φόρου 

προεξοφλητικού επιτοκίου ποσοστού 5%, το οποίο αντανακλά τις τρέχουσες 

εκτιμήσεις της αγοράς για την διαχρονική αξία του χρήματος και για τους κινδύνους 

που σχετίζονται με αυτά τα περιουσιακά στοιχεία.   

γ) Διαγραφή  

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία 

δεν αναμένει μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την 

πώλησή τους.   

3.1.1.1 Μισθώσεις Leasing 

 

Οι μισθώσεις παγίων όπου ο Εταιρεία διατηρεί ουσιαστικά όλους τους κινδύνους 

και οφέλη της ιδιοκτησίας ταξινομούνται ως χρηματοδοτικές μισθώσεις. Οι 

χρηματοδοτικές μισθώσεις κεφαλαιοποιούνται με την έναρξη της μίσθωσης στη 

χαμηλότερη μεταξύ της εύλογης αξίας του παγίου στοιχείου ή της παρούσας αξίας 

των ελάχιστων μισθωμάτων. Κάθε μίσθωμα επιμερίζεται μεταξύ της υποχρέωσης 

και των χρηματοοικονομικών εξόδων έτσι ώστε να επιτυγχάνεται ένα σταθερό 

επιτόκιο στην υπολειπόμενη χρηματοοικονομική υποχρέωση. Οι αντίστοιχες 

υποχρεώσεις από μισθώματα, καθαρές από χρηματοοικονομικά έξοδα, 

απεικονίζονται στα «Λοιπές μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις». Το μέρος του κόστους 

χρηματοδότησης της μίσθωσης που αντιστοιχεί σε τόκους αναγνωρίζεται στα 

αποτελέσματα χρήσης κατά τη διάρκεια της μίσθωσης με τρόπο που να 
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συνεπάγεται σταθερό επιτόκιο στο υπόλοιπο της υποχρέωσης στην κάθε περίοδο. 

Τα πάγια που αποκτήθηκαν με χρηματοδοτική μίσθωση αποσβένονται στη 

μικρότερη περίοδο μεταξύ της ωφέλιμης ζωής των παγίων στοιχείων και της 

διάρκειας μίσθωσής τους. Μισθώσεις όπου ένα σημαντικό μέρος των κινδύνων και 

των οφελών της ιδιοκτησίας διατηρούνται από τον εκμισθωτή ταξινομούνται ως 

λειτουργικές μισθώσεις. Οι πληρωμές που γίνονται για λειτουργικές μισθώσεις  

(καθαρές από τυχόν κίνητρα που προσφέρθηκαν από τον εκμισθωτή) 

αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα χρήσης αναλογικά κατά τη διάρκεια της 

μίσθωσης.  

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες - παραχωρήσεις - 

δικαιώματα, λογισμικά προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.   

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος 

κτήσεως των εν λόγω στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα 

πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη κατά 

το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους.  

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών 

προγραμμάτων καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου 

αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων 

αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές μεταγενέστερες 

δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την 

απόδοση τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.   

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της 

σταθερής μεθόδου αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των 

λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε 

5 έτη.   

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη 

διάρκεια ωφέλιμης ζωής, υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της 

αξίας τους.   

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων.  

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο 

απομειώσεως της αξίας τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που 

υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι ανακτήσιμη. Ζημίες 

απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει 

την ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι 
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η παρούσα αξία των αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, 

στην επόμενη πενταετία και της υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας.  

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση  

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο 

κόστος κτήσεως, δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το 

κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο των ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών 

ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που διατέθηκε για την 

απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση  

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά 

στοιχεία αποτιμούνται στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν 

ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά 

στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο είναι 

σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού 

επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο).    

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι 

μεγαλύτερη από το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο 

αυτό.  

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό 

περιουσιακό στοιχείο είναι το μεγαλύτερο από:  

 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το 

περιουσιακό στοιχείο, υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού 

επιτοκίου.  

 Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος 

πωλήσεως.  

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και 

αναστρέφονται ως κέρδη σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν 

να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν 

είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.   

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την 

ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές 

συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα.   

γ) Διαγραφή  

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν 

εκπνεύσουν τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή 



 

Σελίδα 11 από 24 

 

μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και τα οφέλη που προκύπτουν από την 

κυριότητα του στοιχείου αυτού.  

3.1.4. Φόροι εισοδήματος  

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει:  

 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε 

ισχύουσας φορολογικής νομοθεσίας.  

 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον 

φορολογικό έλεγχο.   

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων της χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές 

αρχές και γίνονται αποδεκτές από την Εταιρεία.  

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) 

διαφορές μεταξύ λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του 

ισολογισμού.   

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων.  

3.1.5. Αποθέματα 

α) Αρχική καταχώριση  

Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει 

κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην 

παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.   

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, περιλαμβάνει το κόστος 

πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται 

άμεσα με τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία 

σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο 

στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής. Η 

εταιρεία δεν επιβαρύνει  το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς 

περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το 

μέρος που αναλογούν σε αυτά.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση  

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' 

είδος χαμηλότερη τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής 

ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Το κόστος κτήσεως προσδιορίζεται με τη μέθοδο του 

μέσου σταθμικού. Στην περίπτωση αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη 
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αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος πωληθέντων, εκτός αν είναι 

σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις περιουσιακών 

στοιχείων».  

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως 

(καταβαλλόμενα ποσά) και  αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος 

κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και 

τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται 

στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να 

εκπληρώσει την δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του 

ποσού.  

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο 

κόστος κτήσεως και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ 

κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή του ποσού που αναμένεται να 

ληφθεί.  

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση  

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και 

μεταγενέστερα, αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις 

μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη 

μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). Οι 

χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται 

με την ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι 

σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα.  

β) Διαγραφή  

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική 

δέσμευση εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική 

δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται πλέον.   

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση  

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται 

μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το 

διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε 

κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται 

ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 

 β) Διαγραφή  
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Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η 

συμβατική δέσμευση εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η 

συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται πλέον.   

3.1.9. Προβλέψεις 

 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν 

η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που αναμένεται να απαιτηθεί για το 

διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων.  

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την 

υπηρεσία, που προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, 

καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά 

ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού.  

3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων 

καταχωρίζονται ως αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και 

μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως έσοδα κατ' αναλογία των 

αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που 

λαμβάνονται για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην 

ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και τα αντίστοιχα έξοδα.  

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.   

Ειδικότερα:  

 Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην 

οποία καθίστανται δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω 

προϋποθέσεις:  

 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που 

συνδέονται με την κυριότητά τους.  

 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή.  

 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν 

αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα.  

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια 

καταχωρίζονται με τη μέθοδο του ποσοστού ολοκληρώσεως.   

 Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της 

οντότητας από τρίτους καταχωρίζονται ως εξής:  

 Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου 

ή τη σταθερή μέθοδο.   
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 Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην 

καθαρή θέση άλλων οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο 

που αποφασίζει τη διανομή τους.  

 Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων.  

 

3.1.12 Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται 

μεταγενέστερα στα ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί.  

3.1.13Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα 

οποία προκύπτουν από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα 

επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν ένα ή περισσότερα αβέβαια 

μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα 

στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων.  

3.1.14 Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία 

του ισολογισμού, προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι 

διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή επιβάλλουν προσαρμογές της 

αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την ημερομηνία 

εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη 

διορθωτικά, μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται 

εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.    

3.1.15 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην 

ιστορική εμπειρία και σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων 

αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες συνθήκες, 

αναμένεται να πραγματοποιηθούν.  

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών 

εκτιμήσεων και διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική 

επαναδιατύπωση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που 

δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα 

παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα.   

Στην παρούσα χρήση δεν πραγματοποιήθηκε μεταβολή των λογιστικών αρχών και 

μεθόδων.   
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3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές 

περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά.   

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί 

με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου. Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε 

ανάγκη τέτοιας μεταβολής.  

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου 

 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας 

διατάξεως του νόμου για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης 

παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί 

επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.   

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως.  

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου με περισσότερα κονδύλια του 

ισολογισμού 

 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα 

από ένα κονδύλια του ισολογισμού.  
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6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα περιουσιακά στοιχεία 

 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

Τα Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναλύονται ως 

εξής:   

 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων  πάγιων 

στοιχείων ιδιοχρησιμοποιούμενων 
Γήπεδα  Κτίρια   

Λοιπός 

εξοπλισμός  
Σύνολο  

Αξία κτήσεως   
    

Υπόλοιπο 01.01.2023 1.506,86 28.630,33 2.001,61 32.138,80 

Υπόλοιπο 31.12.2023 1.506,86 28.630,33 4.259,68 34.396,87 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  
    

Υπόλοιπο 01.01.2023 0,00 2.290,44 600,48 2.890,92 

Αποσβέσεις περιόδου  0,00 572,61 313,06 885,67 

Υπόλοιπο 31.12.2023 0,00 2.863,05 913,54 3.776,59 

Καθαρή λογιστική αξία  
1.506,86 25.767,28 3.346,14 30.620,28 

31.12.2023 

Αξία κτήσεως   
    

Υπόλοιπο 01.01.2024 1.506,86 28.630,33 4.259,68 34.396,87 

Υπόλοιπο 31.12.2024 1.506,86 28.630,33 4.259,68 34.396,87 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  
    

Υπόλοιπο 01.01.2024 0,00 2.863,05 913,54 3.776,59 

Αποσβέσεις περιόδου  0,00 572,61 425,97 998,58 

Υπόλοιπο 31.12.2024 0,00 3.435,66 1.339,51 4.775,17 

Καθαρή λογιστική αξία  
1.506,86 25.194,67 2.920,17 29.621,70 

31.12.2024 
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6.2. Επενδύσεις σε ακίνητα 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα  πάγια περιουσιακά στοιχεία αναλύονται ως εξής:   

 

Πίνακας μεταβολών επενδυτικών 

ακινήτων  
Γήπεδα  Κτίρια   Σύνολο  

Αξία κτήσεως   
   

Υπόλοιπο 01.01.2023 853.128,85 3.449.674,66 4.302.803,51 

Προσθήκες περιόδου  -177.498,79 -355.781,30 -533.280,09 

Υπόλοιπο 31.12.2023 675.630,06 3.093.893,36 3.769.523,42 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  
   

Υπόλοιπο 01.01.2023 0,00 255.082,86 255.082,86 

Προσθήκες-απομειώσεις 0,00 -14.231,26 -14.231,26 

Αποσβέσεις περιόδου  0,00 61.877,90 61.877,90 

Υπόλοιπο 31.12.2023 0,00 302.729,50 302.729,50 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023 675.630,06 2.791.163,86 3.466.793,92 

Αξία κτήσεως   
   

Υπόλοιπο 01.01.2024 675.630,06 3.093.893,36 3.769.523,42 

Προσθήκες-απομειώσεις 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2024 675.630,06 3.093.893,36 3.769.523,42 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  
   

Υπόλοιπο 01.01.2024 0,00 302.729,50 302.729,50 

Προσθήκες-απομειώσεις 0,00 0,00 0,00 

Αποσβέσεις περιόδου  0,00 61.877,90 61.877,90 

Υπόλοιπο 31.12.2024 0,00 364.607.40 364.607,40 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2024 675.630,06 2.729.285,96 3.404.916,02 

 

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 

7.1 Αποτίμηση στο κόστος κτήσεως 

 

7.1.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

 

Οι Εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα:  

 

Εμπορικές απαιτήσεις  31/12/2024 31/12/2023 

Απαιτήσεις από πελάτες   32.432,26 53.714,94 

Σύνολο  32.432,26 53.714,94 
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7.1.2 Λοιπές απαιτήσεις 

 

Οι Λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα:  

 

 

Λοιπές απαιτήσεις  31/12/2024 31/12/2023 

Απαιτήσεις από Ελληνικό 

Δημόσιο  
0,00 1.214,48 

Σύνολο  0,00 1.214,48 

 

 

 

7.1.3 Ταμειακά Διαθέσιμα και ισοδύναμα. 

 

Ταμιακά διαθέσιμα 31/12/2024 31/12/2022 

Ταμείο 2.073,80 3.335,49 

Καταθέσεις όψεως 3.235.391,30 502.725,47 

Σύνολο 3.237.465,10 506.060,96 

 

 

8. Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 

 

Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαιρείται σε 804.000 κοινές 

ονομαστικές  με δικαίωμα ψήφου μετοχές, ονομαστικής αξίας € 1,00 η κάθε μία και 

ανέρχεται σε € 804.000.  

Η εταιρεία «X. ΚΩΤΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» προήλθε από μετατροπή 

της Ετερόρρυθμης Εταιρείας με την επωνυμία «X. ΚΩΤΣΗΣ ΚΑΙ ΣΙΑ Ε.Ε.» σε ανώνυμη 

εταιρεία, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 67 του Κ.Ν 2190/1920 και του Ν.Δ 

1297/1972. Η έγκριση της σύστασης καταχωρήθηκε στο ΓΕΜΗ με ΚΑΚ 

1756269/03.06.2019   

Τα αφορολόγητα αποθεματικά ποσού € 3.267.787,09 αφορούν υπεραξία που 

προέκυψε με βάση την εκτιμητική έκθεση  κατά την μετατροπή της εταιρεία βάση 

των διατάξεων Ν.Δ 1297/72, το υπόλοιπο ποσό 52.890,92 αφορά το ποσό   της 

επιστρεπτέας προκαταβολής που δεν θα αποδοθεί  στο Ελληνικό Δημόσιο.  

 

9. Προβλέψεις 
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9.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

 

Η εταιρεία δεν  απασχολεί μόνιμο έμμισθο  προσωπικό για το οποίο υπάρχει 

ενδεχόμενη υποχρέωση για παροχή αποζημίωσης λόγο αποχώρησης από την 

υπηρεσία   

 

10. Υποχρεώσεις 

 

10.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

 

10.1.1 Λοιπές μακροπρόθεσμες  υποχρεώσεις 

 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 31/12/2024 31/12/2023 

Ληφθείσες εγγυήσεις 3.000,00 5.000,00 

Επιστρεπτέα προκαταβολή λόγω COVID 0,00 ,00 

Σύνολο 3.000,00 5.000,00 

 

 

10.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα:  

 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2024 31/12/2023 

Υποχρεώσεις προς προμηθευτές εσωτερικού 7.412,59 0,00 

Σύνολο 7.412,59 0,00 

 

10.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 

 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα:  

 

Λοιπές υποχρεώσεις  31/12/2024 31/12/2023 

Πιστωτές διάφοροι  2.790,43 747,73 

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  00 00 

Σύνολο  2.790,43 747,73 

 

 

11. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 

 

Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες:  

 

Έσοδα Χρήση 2024 Χρήση 2023 
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Παροχή υπηρεσιών (Ένοίκια) 307.859,62 291.400,44 

Πωλήσεις ακινήτων  2.432.500,00 0,00 

Σύνολο 2.740.359,62 291.400,44 

      

Έξοδα Χρήση 2024 Χρήση 2023 

Αμοιβές προσωπικού  72.495,03 5.144,54 

Αμοιβές & έξοδα τρίτων 213.455,17 2.800,00 

Παροχές τρίτων 8.023,20 5.844,46 

Φόροι τέλη (πλην των μη ενσωματωμένων στο 

λειτουργικό κόστος) 217.889,30 71.016,84 

Διάφορα έξοδα 6.163,64 3.116,37 

Τόκοι & συναφή έξοδα 931,41 173,60 

Αποσβέσεις παγίων ενσωματωμένες στο 
λειτουργικό κόστος 62.876,48 62.763,57 

Σύνολο 581.834,23 150.859,38 

 

 

12. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 

 

Η κλειόμενη χρήση παρουσίασε κερδοφόρο  αποτέλεσμα μετά από φόρους ποσού 

1.214.027,81 ευρώ, προτείνεται να μην διανεμηθεί μέρισμα  και  να γίνει κράτηση 

για Τακτικό Αποθεματικό ύψους 65.000,00 ευρώ   και το υπόλοιπο ποσό να 

μεταφερθεί στο υπόλοιπο Κερδών εις Νέο για αύξηση της ρευστότητας της 

εταιρείας. 

Σύμφωνα με το άρθρο 158 του κ.ν 4548/2018 υπάρχει υποχρέωση σχηματισμού 

Τακτικού Αποθεματικού από τα κέρδη της χρήσης    

13. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 

 

Στην κλειόμενη χρήση  δεν καταβλήθηκαν μερίσματα στους μετόχους .  

14. Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 

 

Στην  κλειόμενη χρήση η εταιρεία  παρουσίασε κερδοφόρο αποτέλεσμα.  

 

15. Αναβαλλόμενοι φόροι 

 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων.  

 

16. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 

 

Η εταιρεία δεν απασχολεί μόνιμο έμμισθο προσωπικό. 
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17. Ανάλυση του κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και 

γεωγραφικές περιοχές 

 

Ο κύκλος εργασιών αναλύεται ως εξής:  

 
31/12/2024 31/12/2023 

Κατηγορίες δραστηριότητας  
  

Παροχή υπηρεσιών  307.859,62 291.400,44 

Πωλήσεις ακινήτων 2.432.500,00  
Σύνολο  2.740.359,62 291.400,44 

   
Γεωγραφικές αγορές  

  
Εσωτερική αγορά  2.740.359,62 291.400,44 

Αγορές τρίτων χωρών  0,00 0,00 

Σύνολο  2.740.359,62 291.400,44 

 

 

18.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και 

εποπτικών οργάνων 

 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια.  

 

19.  Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 

 

Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές.  

 

20.  Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η 

εταιρεία ως θυγατρική. 

 

Η εταιρεία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται 

ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις.  

21.  Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις μερικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η 

εταιρεία ως θυγατρική. 

 

Η εταιρεία δεν ανήκει σε μερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται 

ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις.  

 

22. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις 

 

Δεν συντρέχει περίπτωση.  
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23. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 

 

Δεν συντρέχει περίπτωση.  

 

24. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 

 

Η εταιρεία δεν έχει πραγματοποιήσει συναλλαγές με συνδεμένα μέρη, ούτε έχει 

υπόλοιπα απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς συνδεδεμένα μέρη. 

25. Διακανονισμοί που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό στον ισολογισμό με 

σημαντικές θετικές ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρείας 

 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί.   

26. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις. 

 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις  

Η Εταιρεία έχει δεν έχει  συνάψει ς συμβάσεις λειτουργικών μισθώσεων που 

αφορούν την ενοικίαση ακινήτων   

β) Εγγυήσεις   

Η Εταιρεία δεν  έχει χορηγήσει εγγυητική επιστολή   

γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις   

Οι χρήσεις έως και το 2018  έχουν παραγραφεί φορολογικά. Για τις  ανέλεγκτες 

φορολογικά χρήσεις  2019 έως και 2024 η εταιρεία θεωρεί ότι δεν απαιτείται ο 

σχηματισμός  πρόβλεψης επειδή οι επιπτώσεις από τυχόν φορολογικό έλεγχο θα 

είναι επουσιώδης .    

27. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

 

 Μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού  δεν συνέβησαν κάποια γεγονότα για τα 

οποία χρειάζεται ειδική αναφορά στις παρούσες οικονομικές καταστάσεις.  

 Οι πωλήσεις, στην τρέχουσα περίοδο του 2025, συνεχίζονται κανονικά. 

 Ενδεχόμενες απώλειες του μικτού περιθωρίου κέρδους λόγω της συνεχιζόμενης 

αύξησης  των διεθνών τιμών παραγωγής, θα αντισταθμισθούν από την αναμενόμενη 

αύξηση των πωλήσεων. 

 

 H εταιρεία συνεχίζει τα επενδυτικά της σχέδια. 

 ενίσχυση της ασφάλειας στην εργασία επί σκοπώ αδιάλειπτης λειτουργίας των 

παραγωγικών μονάδων της Εταιρείας, 

   



 

Σελίδα 23 από 24 

 

Μέσω της επίτευξης των ανωτέρω στόχων η Εταιρεία ευελπιστεί ότι θα κατορθώσει 

να αποδείξει για μία ακόμη φορά τα συγκριτικά πλεονεκτήματά της, την ποιοτική 

διαφοροποίησή της, την ευελιξία του επιχειρηματικού της μοντέλου.  

Δεν υπάρχουν άλλα πλην των ανωτέρω εκτεθέντων μεταγενέστερα των οικονομικών 

καταστάσεων σημαντικά γεγονότα, που να αφορούν την Εταιρεία και για τα οποία να 

επιβάλλεται αναφορά σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 

 

 

 

 

 

 

 Περιστέρι  02/06/ 2025.  

 

 

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ  Η Αντιπρόεδρος του Δ.Σ   

 

Ο Λογιστής   

 

   

   

   

   

              Χρήστος  Ε. Κώτσης       Αικατερίνη Α. Θεοχάρη  Κυριαζής  Κ. Χριστάκης  

Α.Δ.Τ ΑΕ 151940  Α.Δ.Τ  ΑΒ 669486 ΑΔΤ ΑΒ 063952  

  ΑΡ. Α. 0009614  
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ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 003200901000   

 

ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ 

    Του Διοικητικού Συμβουλίου της Ανώνυμης Εταιρείας  

με την επωνυμία  

«Χ. ΚΩΤΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  

 

Προς την   

ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων αυτής  

 

Κύριοι μέτοχοι,  

Έχουμε την τιμή, σύμφωνα με τον νόμο και ειδικότερα το άρθρο 150 του ν. 4548/2018 και 

το σχετικό άρθρο του Καταστατικού της Εταιρείας να σας υποβάλλουμε την ετήσια Έκθεση 

Διαχειρίσεως για την εταιρική χρήση που έληξε την 31
η
 Δεκεμβρίου 2024 (01.01.2024-

31.12.2024), τα πεπραγμένα της περιόδου αυτής, καθώς και τις ετήσιες 

χρηματοοικονομικές της καταστάσεις, ήτοι τον Ισολογισμό/Κατάσταση Χρηματοοικονομικής 

Θέσης, την Κατάσταση Αποτελεσμάτων και το Προσάρτημα. Η παρούσα Έκθεση επιδιώκει 

να παράσχει ισορροπημένη και ολοκληρωμένη ανάλυση της εξέλιξης και των επιδόσεων 

των δραστηριοτήτων της Εταιρείας και της θέσης της, κατάλληλη για την κλίμακα και την 

πολυπλοκότητα αυτής, καθώς και περιγραφή των κυριότερων κινδύνων και αβεβαιοτήτων 

που η Εταιρεία αντιμετωπίζει.   

Η εν λόγω Έκθεση περιλαμβάνει επίσης και ειδικότερες πληροφορίες σχετικά με μία σειρά 

από θέματα που ορίζονται στο νόμο, όπως για παράδειγμα την προβλεπόμενη εξέλιξη της 

εταιρείας, τις δραστηριότητες αυτής στον τομέα των ερευνών και ανάπτυξης, την ύπαρξη 

υποκαταστημάτων της Εταιρείας καθώς και πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση 

ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται στην παράγραφο 2 του άρθρου 50 του ν. 4548/2018.   

 

Α. ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Η Εταιρεία συνεστήθη με την υπ’ αριθ. 36079/11.04.2019 πράξεως του Συμβολαιογράφου 

Αθηνών Κωνσταντίνου Κωνσταντίνου του Χρήστου με την εταιρική επωνυμία «Χ. ΚΩΤΣΗΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και προήλθε εκ μετατροπής της Ετερόρρυθμης Εταιρείας 

με την επωνυμία «X. ΚΩΤΣΗΣ ΚΑΙ ΣΙΑ Ε.Ε.» σε Ανώνυμη Εταιρεία, σύμφωνα με τις διατάξεις 

του άρθρου 67 του κ.ν. 2190/1920 και του ν.δ. 1297/1972 και την από 08.03.2019 Έκθεση 

εκτίμησης των στοιχείων του ενεργητικού και του παθητικού της μετατρεπόμενης εταιρείας 

των Ορκωτών Ελεγκτών-Λογιστών Σεραφείμ Μακρή (AMΣΟΕΛ 16311) και Μάριου Σαμόλη 

(AMΣΟΕΛ 27481).   

Την 03.06.2019 καταχωρήθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό 

Καταχώρισης 1756269, η υπ’ αριθ. 2244/31.05.2019 Απόφαση του Αντιπεριφερειάρχη Π.Ε. 

Δυτικού Τομέα Αθηνών (ΑΔΑ: Ω28Ι7Λ7-ΚΔΨ), με την οποία εγκρίθηκε η σύσταση της 

Εταιρείας.   
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Η Εταιρεία έλαβε αριθμό Γ.Ε.ΜΗ.003200901000, τον οποίο χρησιμοποιεί στο σύνολο των 

συναλλαγών της, έχει την έδρα της στο Δήμο Περιστερίου Αττικής και γραφεία επί της οδού 

Ρούπελ αριθ. 37, ενώ η διάρκεια αυτής ορίσθηκε αόριστη, σύμφωνα με το σχετικό άρθρο 4 

του Καταστατικού της.  

Ο σκοπός της Εταιρείας, ορίζεται και περιγράφεται αναλυτικά στο άρθρο 3 του 

Καταστατικού της.   

 

Ειδικότερα, σκοπός της Εταιρείας είναι: 

(α) η απόκτηση, διαχείριση, ανάπτυξη, ανέγερση, αξιοποίηση, διάθεση, μίσθωση και με 

οποιοδήποτε τρόπο εκμετάλλευση πάσης φύσεως ακινήτων,   

(β) η ανάληψη, εκτέλεση και επίβλεψη οποιασδήποτε φύσεως οικοδομικών εργασιών σε 

ιδιόκτητα ή αλλότρια ακίνητα, η ανέγερση οικοδομών (πολυώροφων ή μη) για λογαριασμό 

της Εταιρείας ή για λογαριασμό τρίτων με το σύστημα της αντιπαροχής ή μη, η αγορά και 

πώληση οριζοντίων ιδιοκτησιών σε οποιοδήποτε φυσικό ή νομικό πρόσωπο, η αξιοποίηση 

εκτάσεων με την εκτέλεση έργων τουριστικής υποδομής και η διαχείριση ή ανταλλαγή 

αυτών για λογαριασμό της Εταιρείας,   

(γ) η παροχή υπηρεσιών μελέτης, κατασκευής, επίβλεψης και διαχείρισης τεχνικών έργων,  

(δ) η εκπόνηση μελετών, επενδυτικών προγραμμάτων και η παροχή τεχνικών συμβουλών 

επί θεμάτων αφορών των ανέγερση, βελτίωση, συντήρηση, οργάνωση, διαχείριση, 

αξιοποίηση και εκμετάλλευση κτιριακών εγκαταστάσεων και πάσης φύσεως ακινήτων και η 

διενέργεια εκτιμήσεων επί συναφών θεμάτων για λογαριασμό τρίτων,          

(ε)η διαμεσολάβηση σε εκμετάλλευση ακινήτων με προμήθεια και η παροχή 

συμβουλευτικών υπηρεσιών στον τομέα ανάπτυξης και διαχείρισης ακινήτων γενικά,    

(στ) η διενέργεια κτηματικών συναλλαγών εν γένει στις οποίες περιλαμβάνονται ενδεικτικά 

οι αγοραπωλησίες, μισθώσεις, υπεκμισθώσεις ακινήτων στο εσωτερικό και το εξωτερικό, οι 

αναθέσεις και αναλήψεις εργολαβιών, οι κατασκευές κτιρίων, η εκμετάλλευση ακινήτων με 

κάθε τρόπο ως και κάθε συναφής προς τα ανωτέρω δραστηριότητα,     

(ζ) η σύσταση ή η συμμετοχή σε άλλες επιχειρήσεις οποιαδήποτε νομικής μορφής, καθώς 

και  κοινοπραξιών και η αντιπροσώπευση εταιρειών με ίδιο ή παρεμφερές με τα παραπάνω 

αντικείμενα εργασιών, στην Ελλάδα ή το εξωτερικό,   

(η) η εν γένει τοποθέτηση των διαθεσίμων της Εταιρείας σε πάσης φύσεως επενδύσεις, 

περιλαμβανομένων όλως ενδεικτικώς εταιρικών μεριδίων, μετοχών εισηγμένων ή μη 

εισηγμένων σε ρυθμιζόμενη αγορά, ομολόγων και ομολογιακών δανείων, πιστοποιητικών 

καταθέσεων, πάσης φύσεως χρεογράφων και εν γένει επενδύσεων,   

(θ) η απόκτηση ακινήτων για πάγια εκμετάλλευση,   

(ι) η σύμπραξη με τρίτα πρόσωπα, φυσικά η νομικά, υπό μορφή Κοινοπραξίας ή υπό 

οιαδήποτε άλλη αναγνωρισμένη μορφή για την εκτέλεση κάθε είδους τεχνικών έργων,   

(ια) η δημιουργία, διαχείριση, ανάπτυξη και εκμετάλλευση τουριστικών επιχειρήσεων 

πάσης φύσεως, ξενοδοχειακών μονάδων και εν γένει τουριστικών καταλυμάτων, 

εστιατορίων, café, αναψυκτηρίων, επιχειρήσεων διαμονής, πρακτορείων τουρισμού,   (ιβ) η 
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ανάπτυξη, μελέτη, κατασκευή, ανέγερση, αναμόρφωση, ανάπλαση, λειτουργία, συντήρηση, 

διαχείριση και εν γένει αξιοποίηση ξενοδοχειακών μονάδων και καταλυμάτων,  κτιρίων και 

κτιριακών εγκαταστάσεων κάθε είδους, εμπορικών καταστημάτων, καταστημάτων και εν 

γένει εγκαταστάσεων ψυχαγωγίας (όπως μπαρ, καφετέριες, εστιατόρια, παιδικές χαρές, 

παιδότοποι, αμφιθέατρα, υπαίθριους ή κλειστούς χώρους εκδηλώσεων, θέατρα, 

κινηματογράφοι, πολυχώροι διασκέδασης  κ.α.), αιθουσών και χώρων ποικίλων χρήσεων 

(όπως χώροι συνεδρίων, εκθέσεων, καλλιτεχνικών ή πολιτιστικών εκδηλώσεων, 

μουσειακών εκθεμάτων), σταθμών στάθμευσης και εξυπηρέτησης αυτοκινήτων,   

(ιγ) η παροχή υπηρεσιών στο χώρο του marketing και των πωλήσεων, η σύνταξη μελετών 

σχεδιασμού και εφαρμογών marketing και η παροχή σχετικών συμβουλών υλοποίησης,  (ιδ) 

η με οποιοδήποτε τρόπο κτήση και εκμετάλλευση κάθε δικαιώματος, σήματος, διπλώματος 

ευρεσιτεχνίας ή προνομίου αναγκαίου, χρήσιμου ή σχετικού για τους σκοπούς που 

επιδιώκονται από την Εταιρεία και   

(ιε) κάθε άλλη συναφής προς τα ανωτέρω δραστηριότητα.   

Το Καταστατικό της Εταιρείας ουδεμία τροποποίηση έχει υποστεί από τη σύστασή της μέχρι 

και σήμερα.         

Η Εταιρεία συνεχίζει την αναπτυξιακή της πορεία, ενώ μέσω της υγιούς 

χρηματοοικονομικής διάρθρωσής της επιδιώκει να ενδυναμώσει περαιτέρω τη θέση της 

στην αγορά στην οποία αναπτύσσει την δραστηριότητά της και να ακολουθήσει πιο 

επιθετική πολιτική στον τομέα των πωλήσεων, προκειμένου να αξιοποιήσει στο μέγιστο 

δυνατό βαθμό κάθε ευκαιρία που θα παρουσιασθεί στην ελληνική αγορά.    

 

Β. ΑΝΑΛΥΣΗ ΤΗΣ ΕΞΕΛΙΞΗΣ ΚΑΙ ΤΩΝ ΕΠΙΔΟΣΕΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

 

1. Εξέλιξη των εργασιών της Εταιρείας 

Μέσω της παράθεσης των αριθμών και την συγκριτική απεικόνιση αυτών, παρέχεται η 

δυνατότητα στους μετόχους της Εταιρείας ν’ αποκτήσουν μια πλήρη εικόνα αναφορικά με 

την εξέλιξη και τις επιδόσεις των δραστηριοτήτων αυτής καθώς και της πραγματικής της 

θέσης, δι΄ ον λόγο και άνευ άλλων περιττών σχολίων παραθέτουμε τον ακόλουθο πίνακα:   

 

 31.12.2024 31.12.2023 

Σύνολο ενεργητικού   7.140.385,51 4.638.244,75 

Κύκλος εργασιών   2.740.359,62 291.400,44 

Μικτό αποτέλεσμα   1.689.659,70 167.051,59 

Αποτέλεσμα προ φόρων και τόκων   1.567.182,15 140.386,66 

Αποτελέσματα προ φόρων   1.566.250,74 140.213,06 

Αποτελέσματα μετά από φόρους   1.214.027,81 102.726,57 

 

Από τον ως άνω πίνακα καταδεικνύεται ότι η Εταιρεία, παρά τις συνθήκες ρευστότητας και 

αβεβαιότητας που εξακολουθούν να επικρατούν στην εγχώρια αγορά, παρουσίασε κατά 
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την εταιρική χρήση που έληξε την 31
η
 Δεκεμβρίου 2024, έναν ιδιαίτερα ικανοποιητικό 

κύκλο εργασιών, γεγονός το οποίο επιβεβαιώνει το βαθμό διείσδυσης που έχει επιτύχει 

στην αγορά εντός της οποίας αναπτύσσει τη δραστηριότητά της, την υγιή 

χρηματοοικονομική της διάρθρωση καθώς και τη συστηματική και μεθοδική προσπάθεια 

που καταβάλλεται εκ μέρους της διοίκησης.   

Πρωταρχική επιδίωξη και στόχος της Διοίκησης της Εταιρείας κατά τη διάρκεια της 

τρέχουσας εταιρικής χρήσης 2025,είναι η παραμονή της σε κερδοφόρο τροχιά και πορεία, η 

διατήρηση και ενίσχυση -στο μέτρο του εφικτού- του κύκλου εργασιών της, η συγκράτηση 

των δαπανών και εν γένει εξόδων λειτουργίας της και η αξιοποίηση κάθε επιχειρηματικής 

ευκαιρίας που τυχόν παρουσιασθεί, με σκοπό την βελτίωση των οικονομικών 

αποτελεσμάτων και του συνόλου των δεικτών αυτής.   

 

2. Αποτίμηση εταιρικής χρήσεως 2024 (01.01.2024-31.12.2024) 

Ο κύκλος εργασιών της εταιρικής χρήσεως που έληξε την 31
η
Δεκεμβρίου 2024 ανήλθε 

σέ2.740.359,62 ευρώ έναντι 291.400,44 ευρώ το έτος 2023. Το μικτό αποτέλεσμα ανήλθε 

σε 1.689.659,70Ευρώ, το αποτέλεσμα προ φόρων και τόκων ανήλθε σε 1.567.182,15,το 

αποτέλεσμα προ φόρων ανήλθε στο ποσό των1.566.250,74, ενώ το αποτέλεσμα μετά από 

φόρους ανήλθε σε 1.214.027,81Ευρώ.   

Η αποτίμηση της κλειόμενης χρήσεως, συνεκτιμωμένων των εγχώριων και διεθνών 

οικονομικών συνθηκών, κρίνεται ως αρκούντως ικανοποιητική, καθόσον η εταιρεία 

κατάφερε να αυξήσει ιδιαιτέρως τον κύκλο εργασιών της και το περιθώριο τόσο της μικτής 

όσο και της καθαρής κερδοφορίας της.  

 

3. Διαθέσιμο συνάλλαγμα της Εταιρείας 

Η Εταιρεία μέχρι την 31.12.2024 δεν είχε καθόλου διαθέσιμο συνάλλαγμα. 

 

4. Εμπράγματα βάρη των ακινήτων και κινητών της Εταιρείας 

Στα πάγια περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας μέχρι την 31.12.2024 ουδέν εμπράγματο 

βάρος υφίσταται.  

 

5. Υποχρεώσεις της Εταιρείας 

Οι υποχρεώσεις της Εταιρείας διακρίνονται σε:   

(α) μακροπρόθεσμες, το ύψος των οποίων ανέρχεται στο ποσό των 3.000,00 Ευρώ και  

(β) βραχυπρόθεσμες, το ύψος των οποίων ανέρχεται στο ποσό των 1.302.177,02 Ευρώ, 

αναλύονται δε εκτενώς στον Ισολογισμό που έχει συνταχθεί και υπογραφεί κατά τα 

οριζόμενα από το νόμο και το Καταστατικό της Εταιρείας, έχουν δε ειδικότερα ως 

ακολούθως:  
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ  Σημ.  31/12/2024 31/12/2023  

Υποχρεώσεις  
 

   

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις  
 

   

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  10.1.1  3.000,00 5.000,00  

Κρατικές επιχορηγήσεις  
 

0,00 0,00  

Σύνολο  
 

3.000,00 5.000,00  

  
     

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις  
 

     

Εμπορικές υποχρεώσεις  
 

7.412,59 0,00  

Φόρος εισοδήματος    333.146,60 0,00  

Λοιποί φόροι και τέλη    1.601,78 10.481,07  

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 10.2.2  2.225,62 835,27  

Λοιπές υποχρεώσεις 

Έσοδα επομένων χρήσεων 
  

2.790,43 

955.000,00 

747,73 

0,00 
 

Σύνολο  
 

1.302.177,02 12.064,07  

  
     

Σύνολο Υποχρεώσεων  
 

1.305.177,02 17.064,07  

 

6. Μερίσματα πληρωτέα 

Κατά την παρελθούσα χρήση προέκυψαν ικανοποιητικά κέρδη από το σύνολο της 

εταιρικής δραστηριότητας, γεγονός το οποίο αποδεικνύει την προσήκουσα 

οργανωτική βάση και τις άρτιες υποδομές που έχει δημιουργήσει πλέον η εταιρεία 

κατά τη διάρκεια της  λειτουργίας της. Ούτω, ως αποτέλεσμα της χρηστής και 

ορθολογικής διοίκησης και συστηματικής προσπάθειας εκ μέρους του συνόλου των 

στελεχών της, η εταιρεία διαθέτει χρηματοοικονομική επάρκεια για την υλοποίηση 

των επενδυτικών της σχεδίων και την εν γένει εξακολούθηση της εύρυθμης και 

ασφαλούς λειτουργίας της, γεγονός που επιτρέπει την διανομή μερίσματος στους 

μετόχους της.  

Ωστόσο, παρά την ύπαρξη κερδοφόρου αποτελέσματος, συνεκτιμωμένων των  

οικονομικών συνθηκών, προτείνεται η μη διανομή μερίσματος προς τους μετόχους 

της Εταιρείας από τα κέρδη της κλειόμενης χρήσεως, με σκοπό την θωράκισή της 

από οικονομικής απόψεως, την ενδυνάμωση της κεφαλαιακής της θέσεως και 

επάρκειας και την περαιτέρω ενίσχυση της ρευστότητάς της, προκειμένου ν’ 

αξιοποιήσει με το βέλτιστο τρόπο το σύνολο των ευκαιριών που θα παρουσιασθούν 

στην αγορά τόσο του εσωτερικού όσο και του εξωτερικού και ν’ αποκτήσει 

ισχυρότερες αντοχές και την μέγιστη δυνατή ευελιξία έναντι του συνόλου των 

ανταγωνιστών της που δραστηριοποιούνται στην σχετική αγορά. Κατόπιν τούτων η 

Διοίκηση της εταιρείας προτείνει: (α) την μη διανομή οιουδήποτε μερίσματος προς 

τους μετόχους της εταιρείας από τα κέρδη της κλειομένης χρήσεως 2024 και (β) τον 

σχηματισμό τακτικού αποθεματικού, ποσού 65.000 €. 

Η ως άνω πρόταση λαμβάνει υπ’ όψιν τα εχέγγυα για την περαιτέρω ανάπτυξη των 

εταιρικών δραστηριοτήτων, κινείται εντός του πλαισίου που καθορίζεται από τις 

κείμενες νομοθετικές διατάξεις και ως είναι αυτονόητο, τελεί υπό την αίρεση της 

λήψεως των σχετικών αναγκαίων εκ του νόμου εγκρίσεων και δη υπό την αίρεση 
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της λήψεως σχετικής αποφάσεως από το αρμόδιο εταιρικό όργανο, ήτοι την ετήσια 

Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων κατά τα οριζόμενα στον νόμο. 

 

7. Προσωπικό/Απασχολούμενοι 

Η Εταιρεία κατά την διάρκεια της εταιρικής χρήσεως που έληξε την 31
η
 Δεκεμβρίου 2024 

(01.01.2024-31.12.2024) δεν απασχόλησε έμμισθο προσωπικό και ως εκ τούτου δεν 

αντιμετώπισε προβλήματα ή λοιπά προς επίλυση θέματα αναφορικά με εργασιακά 

ζητήματα.  

 

8. Εξέλιξη Ελληνικής και Παγκόσμιας Οικονομίας 

Οι προοπτικές για την ανάκαμψη της παγκόσμιας οικονομίας δοκιμάζονται εκ νέου 

από το ταραχώδες διεθνές περιβάλλον, με τις γεωπολιτικές και πολεμικές εντάσεις όχι 

μόνο να αποκλιμακώνονται αλλά αντιθέτως να πληθαίνουν και εντείνονται χωρίς να 

διαφαίνεται στο άμεσο μέλλον κάποιος οδικός χάρτης επίλυσης των προβλημάτων 

παρά τις έντονες αντιδράσεις και εκκλήσεις για τερματισμό των εχθροπραξιών από τη 

διεθνή κοινότητα.  

Η αλλεπάλληλες μεταβολές στην εξωτερική πολιτική των ΗΠΑ με την υπέρμετρη 

επιβολή δασμών και συνακόλουθα ο εμπορικός πόλεμος με την Κίνα και την 

Ευρωπαϊκή Ένωση δημιουργούν εκ νέου αβεβαιότητα τόσο στις παραγωγικές 

επενδύσεις όσο και αστάθεια στις χρηματαγορές.   

Οι εντάσεις αυτές ανεξάρτητα από τις εξελίξεις συνεχίζουν να δημιουργούν πιέσεις 

στην ευρωπαϊκή και εγχώρια οικονομία πλήττοντας την εξωστρέφεια των 

επιχειρήσεων συνακόλουθα με την αβεβαιότητα που σχετίζεται με το αυξημένο 

κόστος παραγωγής, τα αυξημένα μεταφορικά κόστη και την μη αποκλιμάκωση των 

πληθωριστικών πιέσεων.  

Η Ευρώπη καλείται πλέον να αναπροσαρμόσει τις πολιτικές της και να χαράξει άμεσα 

νέα στρατηγική λαμβάνοντας υπόψη τους νέους κανόνες που επιβάλλονται στο 

διεθνές εμπόριο μετά και τις ανακατατάξεις στα μερίδια των αγορών ώστε να 

καταστεί άμεσα ανταγωνιστική και ενεργειακά αυτόνομη.   

Πέραν αυτών και σύμφωνα με τις διεθνείς εκθέσεις προβλέπεται συνέχιση της 

παγκόσμιας ανάπτυξης το δ’ τρίμηνο 2024 με ήπιο ρυθμό, υπό την σκιά της 

ανερχόμενης αβεβαιότητας στη διεθνή εμπορική πολιτική.  

Ειδικότερα  προβλέπεται: 

➢ Ετήσια ανάπτυξη 1,2% σε Ευρωζώνη το δ’ τρίμηνο (από 1,0% το προηγούμενο 

τρίμηνο), 2,5% στις ΗΠΑ (από 2,7%), 5,4% στην Κίνα (από 4,6%), 1,9% (από 1,7%) στις 

χώρες ΟΟΣΑ. 

➢ Ο ΟΟΣΑ  προβλέπει πληθωρισμό  σε υψηλότερο από το επιθυμητό επίπεδο (στο 

4,5% συνολικά, ενώ εμφανίζει μεγαλύτερη αποκλιμάκωση στις αναπτυγμένες χώρες). 

Προβλέπει επίσης παγκόσμια ανάπτυξη 3,1% το 2025 και 3,0% το 2026 (από 3,2% το 

2024). 
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➢Πιθανή καθυστέρηση σε περαιτέρω μείωση των επιτοκίων από τις κεντρικές 

τράπεζες, λόγω αβεβαιότητας για τις επιδράσεις των πολιτικών εμπορικού 

προστατευτισμού. 

➢ Ευμετάβλητο οικονομικό κλίμα παγκοσμίως, υψηλή μεταβλητότητα στις αγορές 

κεφαλαίου και στις διεθνείς τιμές ενέργειας 

➢Πέραν συνεχιζόμενης έντασης στη Μέση Ανατολή, της εξέλιξης του πολέμου στην 

Ουκρανία , παρατεταμένη αστάθεια από την η εμπόλεμη κατάσταση μεταξύ Ινδίας και 

Πακιστάν  

Παρά τις έντονες μεταβολές στο διεθνές περιβάλλον στο εσωτερικό της οικονομίας, 

υπάρχουν αρκετές ενδείξεις και θετικές εξελίξεις σύμφωνα πάντα με την τελευταία 

έκθεση ΙΟΒΕ .  

Παρατηρείται μικρή βελτίωση οικονομικού κλίματος το α’ τρίμηνο του 2025, ήπια 

υψηλότερα από το αντίστοιχο τρίμηνο πέρυσι. 

Η επίδραση και γενικότερα η επιτάχυνση στην υλοποίηση του αναθεωρημένου 

Σχεδίου Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας διαγράφεται σημαντική σε κρίσιμες πλευρές 

της οικονομίας, τόσο όσον αφορά τη διευκόλυνση της χρηματοδότησης από διεθνή 

κεφάλαια για παραγωγικές και μακροχρόνιες επενδύσεις  όσο και μεταρρυθμιστικές 

αλλαγές που περιλαμβάνει. 

Γενικότερα καταγράφεται οριακή βελτίωση του επιχειρηματικού περιβάλλοντος. 

Το κόστος χρηματοδότησης της χώρας σταδιακά συγκλίνει προς αυτό άλλων 

οικονομιών της Ευρώπης διευκολύνοντας την επιτάχυνση των παραγωγικών 

επενδύσεων χωρίς όμως αυτό να σημαίνει πως δεν χωράει βελτίωση. 

Ο εισερχόμενος τουρισμός κινείται δυναμικά, συνεισφέροντας στο εξωτερικό ισοζύγιο 

παρά το δύσκολο κλίμα μετά και τα αλλεπάλληλα κτυπήματά του Εγκέλαδου. 

Ο εμπορικός προστατευτισμός δημιουργεί νέες ισορροπίες στις διεθνείς εμπορικές 

ροές, με προοπτική για αύξηση των μεριδίων αγοράς για ελληνικές εξαγωγές με 

αυξημένη προστιθέμενη αξία. 

Συνεχίζεται η βελτίωσης της εικόνας της φορολογικής συμμόρφωσης η οποία 

αποτυπώνεται στην αύξηση των φορολογικών εσόδων. 

Στον αντίποδα όμως καταγράφονται  κίνδυνοι και ανησυχητικές εξελίξεις από την 

κλιμάκωση του εμπορικού πολέμου ΗΠΑ - Κίνας – Ευρωπαϊκής Ένωσης ο οποίος 

ενδέχεται να οδηγήσει σε διαταραχές στους ρυθμούς ανάπτυξης η οποία αναμένεται 

να ανέλθει σε 2,2% για το 2025, στο σύνθετο πρόβλημα του πληθωρισμού που 

αναμένεται να κυμανθεί στα επίπεδα του 2,8% για το 2025, την σταθερότητα στο 

χρηματοπιστωτικό σύστημα και την εμφάνιση υψηλών ελλειμμάτων στο εξωτερικό 

ισοζύγιο. 

Η διατήρηση των γεωπολιτικών εντάσεων σε Ουκρανία και Μέση Ανατολή και τώρα η 

εμπόλεμη κατάσταση μεταξύ Ινδίας και Πακιστάν αποτελεί μείζων παράγοντα 

ανησυχίας ως προ στην ενεργειακή ασφάλεια τις αλυσίδες εφοδιασμού και τις 

διεθνείς εξελίξεις αλλά και επανεμφάνιση του σεναρίου της μεγάλης αύξησης των 

διεθνών τιμών ενέργειας με αρνητικές επιπτώσεις στο κόστος παραγωγής , την 

αποκλιμάκωση των επιτοκίων και της αύξηση της ανταγωνιστικότητας.  
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Τέλος η αποκλιμάκωση της ανεργίας η οποία προβλέπεται να κυμανθεί στο 9,3% για 

το 2025, το δημοσιονομικό, το δημογραφικό, η αγορά εργασίας , το ασφαλιστικό, το 

στεγαστικό, η ενσωμάτωση των νέων τεχνολογιών στην παραγωγική διαδικασία για 

την επιβεβλημένη αλλαγή του παραγωγικού μοντέλου της χώρας, η επιπλέον μείωση 

στο κόστος χρηματοδότησης είναι προβλήματα που συνεχίζουν να υπάρχουν και να 

αναζητούν λύσεις.  

Οι ανωτέρω εξελίξεις επηρεάζουν εν μέρει τη δραστηριότητα της Εταιρείας,  αλλά η 

Διοίκηση παρακολουθεί από πολύ κοντά και σε συστηματική βάση τις εξελίξεις και 

φροντίζει καθημερινά για τη λήψη των μέτρων που κρίνονται σκόπιμα και αναγκαία 

προκειμένου να διασφαλισθεί η επιχειρηματική της συνέχεια, η απρόσκοπτη 

λειτουργία της και ο περιορισμός των αρνητικών συνεπειών στο μικρότερο δυνατό 

βαθμό. 

Αν και κατά την παρούσα χρονική στιγμή δεν μπορούν να εξαχθούν με βεβαιότητα 

ασφαλή συμπεράσματα αναφορικά με τους κινδύνους, την επίδραση και τις πιθανές 

επιπτώσεις των γεγονότων αυτών στην δραστηριότητα και στα οικονομικά 

αποτελέσματά της, η Εταιρεία διαθέτει πλάνο για την απρόσκοπτη λειτουργία των 

δραστηριοτήτων της σε συμμόρφωση με την ισχύουσα νομοθεσία.  

Επιπλέον, παρακολουθεί εκ του σύνεγγυς τις εξελίξεις και φροντίζει για τη λήψη των  

διαδικασιών και ιδίως των μέτρων και πολιτικών που κρίνονται σκόπιμα και αναγκαία 

προκειμένου να διασφαλισθεί η επιχειρηματική της συνέχεια, η απρόσκοπτη 

λειτουργία της και ο περιορισμός των αρνητικών συνεπειών στο μικρότερο δυνατό 

βαθμό. 

Δεδομένου ότι το φαινόμενο της συνεχιζόμενης αύξησης τιμών των προϊόντων και 

υπηρεσιών είναι σε πλήρη εξέλιξη, οι ποσοτικές και ποιοτικές επιπτώσεις στην 

λειτουργία της Εταιρείας, είναι διαρκώς υπό αξιολόγηση.  

Ωστόσο σύμφωνα με τα μέχρι σήμερα δεδομένα η Διοίκηση δεν εκτιμά ότι το θέμα 

αυτό διαμορφώνει συνθήκες ουσιώδους αβεβαιότητας για την συνέχιση της 

δραστηριότητας της Εταιρείας και παραθέτει ενδεικτικά τις βασικές παραδοχές και 

γεγονότα που οδηγούν στο συμπέρασμα αυτό.  

Οι πωλήσεις, στην τρέχουσα περίοδο του 2025, συνεχίζονται κανονικά με αύξηση 

αυτών, χωρίς να διαφαίνεται οιοδήποτε γεγονός ανάσχεσης της τάσης αυτής. 

Ενδεχόμενες απώλειες του μικτού περιθωρίου κέρδους λόγω της συνεχιζόμενης 

αύξησης των διεθνών τιμών παραγωγής, αναμένεται ν’  αντισταθμισθούν από την 

αναμενόμενη αύξηση των πωλήσεων.  

Μέσω της επίτευξης των ανωτέρω στόχων η Εταιρεία ελπίζει βάσιμα ότι θα 

κατορθώσει να αποδείξει για μία ακόμη φορά τα συγκριτικά πλεονεκτήματά της, την 

ποιοτική διαφοροποίησή της, την ευελιξία του επιχειρηματικού της μοντέλου.  

Επισημαίνεται ότι η  Εταιρεία, τόσο κατά την ημερομηνία αναφοράς των ετησίων 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων, όσο και κατά την ημερομηνία σύνταξης αυτών 

διαθέτει ικανοποιητική κεφαλαιακή επάρκεια και συνεχίζει να είναι απολύτως 

συνεπής ως προς την εκπλήρωση των υποχρεώσεών της, έναντι των  προμηθευτών 
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της, του Ελληνικού Δημοσίου, των ασφαλιστικών οργανισμών, κύριας και επικουρικής 

ασφάλισης, και λοιπών εν γένει πιστωτών. 

 

9. Άλλα σημαντικά γεγονότα μετά τη λήξη της κλειόμενης χρήσεως 

Μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού  δεν συνέβησαν κάποια γεγονότα για τα 

οποία χρειάζεται ειδική αναφορά στις παρούσες οικονομικές καταστάσεις.  

Οι πωλήσεις, στην τρέχουσα περίοδο του 2025, συνεχίζονται κανονικά. 

Ενδεχόμενες απώλειες του μικτού περιθωρίου κέρδους λόγω της συνεχιζόμενης 

αύξησης  των διεθνών τιμών παραγωγής, θα αντισταθμισθούν από την 

αναμενόμενη αύξηση των πωλήσεων. 

H εταιρεία συνεχίζει τα επενδυτικά της σχέδια. 

Μέσω της επίτευξης των ανωτέρω στόχων η Εταιρεία ευελπιστεί ότι θα κατορθώσει 

να αποδείξει για μία ακόμη φορά τα συγκριτικά πλεονεκτήματά της, την ποιοτική 

διαφοροποίησή της, την ευελιξία του επιχειρηματικού της μοντέλου.  

Δεν υπάρχουν άλλα πλην των ανωτέρω εκτεθέντων μεταγενέστερα των 

οικονομικών καταστάσεων σημαντικά γεγονότα, που να αφορούν την Εταιρεία και 

για τα οποία να επιβάλλεται αναφορά σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα. 

 

Γ. ΚΥΡΙΟΤΕΡΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ ΚΑΙ ΑΒΕΒΑΙΟΤΗΤΕΣ 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί και λοιποί κίνδυνοι και οι αντίστοιχες προβλέψεις 

αντιμετώπισής τους από την Εταιρεία, ώστε να περιορισθούν ή/και απαλειφθούν οι όποιες 

παρενέργειες από τους κινδύνους αυτούς είναι οι παρακάτω:  

 

1. Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Το σύνολο των συναλλαγών της Εταιρείας διενεργείται σε Ευρώ και δεν υφίστανται 

υποχρεώσεις σε έτερο πλην του Ευρώ νόμισμα. Η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί σε 

διαρκή βάση τους συναλλαγματικούς κινδύνους που ενδέχεται να προκύψουν και αξιολογεί 

την ανάγκη λήψης σχετικών μέτρων, πλην όμως κατά την παρούσα χρονική στιγμή ο εν 

λόγω κίνδυνος δεν αξιολογείται ως σημαντικός και σε κάθε περίπτωση είναι απολύτως 

ελεγχόμενος.  

 

2. Πιστωτικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει κατά την παρούσα χρονική στιγμή ιδιαίτερα σημαντικούς 

πιστωτικούς κινδύνους, δεδομένου ότι αφενός μεν οι απαιτήσεις προέρχονται από μία 

ευρεία πελατειακή βάση και ως εκ τούτου δεν υπάρχει εξάρτηση από συγκεκριμένους 

πελάτες, αφετέρου δε ο κύκλος εργασιών της συνίσταται κυρίως σε συναλλαγές με 

αξιόπιστους και φερέγγυους πελάτες, με τους οποίους υφίσταται μακροχρόνια συνεργασία. 

Παράλληλα, η Εταιρεία έχει υιοθετήσει αυστηρά κριτήρια ελέγχου της πιστοληπτικής 

ικανότητας των συναλλασσόμενων με αυτήν, ενώ παρακολουθεί σε διαρκή βάση και θέτει 

υπό αξιολόγηση την τήρηση των εν λόγω κριτηρίων. Ενόψει των ανωτέρω, ο εν λόγω 
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κίνδυνος εκτιμάται ως ελεγχόμενος και σε κάθε περίπτωση ως διαχειρίσιμος, ωστόσο 

απαιτείται αυξημένη εγρήγορση των στελεχών της Εταιρείας τόσο για την αποφυγή όσο και 

για την άμεση και έγκαιρη αντιμετώπιση της δημιουργίας σοβαρών επισφαλειών.   

 

3. Κίνδυνος μεταβολής τιμών 

Για την αντιμετώπιση του εν λόγω κινδύνου η Εταιρεία προσαρμόζει ανάλογα την 

γενικότερη εμπορική πολιτική της, ώστε με το συγκεκριμένο τρόπο ο εν λόγω κίνδυνος να 

καθίσταται ελεγχόμενος και να  μετακυλίεται , στο μέτρο του δυνατού, η όποια αύξηση των 

τιμών στον τελικό πελάτη-αποδέκτη των υπηρεσιών, στον βαθμό που η μετακύλιση αυτή 

μπορεί ν’ απορροφηθεί χωρίς αρνητικές συνέπειες ή παρενέργειες.   

Σε κάθε περίπτωση η Διοίκηση της Εταιρείας οφείλει να υιοθετήσει αυστηρή πολιτική 

παρακολούθησης και ελέγχου των εν λόγω μεταβολών, καθόσον σε διαφορετική 

περίπτωση ο συγκεκριμένος κίνδυνος μπορεί να επηρεάσει αρνητικά τα αποτελέσματα και 

την εν γένει πορεία αυτής, λαμβανομένου υπόψιν του γεγονότος ότι στο συγκεκριμένο 

οικονομικό περιβάλλον καθίσταται δύσκολη η μετακύλιση τυχόν μεταβολών των τιμών 

προς τον τελικό αποδέκτη των υπηρεσιών.  

 

4. Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας εκτιμάται σε χαμηλά και, σε κάθε περίπτωση, ελεγχόμενα επίπεδα, 

δεδομένου ότι η Εταιρεία έχει στην κατοχή της επαρκή διαθέσιμα κεφάλαια, ενώ 

παράλληλα έχει εξασφαλίσει μέσω των συνεργαζομένων τραπεζικών ιδρυμάτων, εφόσον 

προκύψει σχετική ανάγκη, τη δυνατότητα προσφυγής σε τραπεζικό δανεισμό για την 

κάλυψη των αναγκών λειτουργίας της. Γενικότερα η παρακολούθηση του κινδύνου 

ρευστότητας επικεντρώνεται στην διαχείριση των ταμειακών εισροών και εκροών σε 

μόνιμη, διαρκή και σταθερή βάση, προκειμένου η Εταιρεία να έχει τη δυνατότητα να 

ανταποκρίνεται με άνεση και αμεσότητα στις ταμειακές της υποχρεώσεις.   

 

5. Κίνδυνος ταμειακών ροών 

Κατά την χρονική στιγμή σύνταξης της παρούσας Εκθέσεως ο εν λόγω κίνδυνος αξιολογείται 

ως ελεγχόμενος, καθώς η διαχείριση των ταμειακών εισροών και εκροών πραγματοποιείται 

με απόλυτη επιτυχία και σε μόνιμη βάση, ενώ τα λειτουργικά έσοδα και οι ταμειακές ροές 

της Εταιρείας δεν επηρεάζονται ουσιωδώς από τις μεταβολές των επιτοκίων, καθόσον ο 

τραπεζικός δανεισμός είναι μηδενικός.  

 

6. Επιτοκιακός κίνδυνος 

Η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί διαρκώς τις τάσεις των επιτοκίων καθώς και τις 

ανάγκες χρηματοδότησης της Εταιρείας, πλην όμως λόγω της μηδενικής εξάρτησης της 

Εταιρείας από τραπεζικό δανεισμό δεν υφίσταται ιδιαίτερος επιτοκιακός κίνδυνος. Η 

μηδενική εξάρτηση της Εταιρείας από τον τραπεζικό δανεισμό αποτελεί ιδιαίτερα 

σημαντικό γεγονός, το οποίο καταδεικνύει την ικανοποιητική χρηματοοικονομική 
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διάρθρωση αυτής και τις υγιείς βάσεις επί των οποίων στηρίζει την λειτουργία και 

ανάπτυξή της.     

 

Δ. ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

Η Εταιρεία εφαρμόζει πλήρως την ισχύουσα νομοθεσία και τους όρους που απορρέουν από 

τις περιβαλλοντικές και λειτουργικές άδειες των δραστηριοτήτων της και στοχεύει σε μία 

ισορροπημένη οικονομική ανάπτυξη σε απόλυτη πάντοτε αρμονία με το φυσικό 

περιβάλλον. Η Διοίκηση της Εταιρείας έχει εντάξει στην επιχειρηματική της δραστηριότητα 

διαδικασίες και δράσεις που περιορίζουν τις άμεσες και έμμεσες επιπτώσεις που 

προκαλούνται από τη λειτουργία της.   

Οι βασικοί άξονες της δράσης της Εταιρείας για την διασφάλιση της προστασίας του 

περιβάλλοντος στηρίζονται στις ακόλουθες αρχές:   

(α) εξοικονόμηση ενέργειας και φυσικών πόρων (π.χ. προμήθεια ηλεκτρικών και 

ηλεκτρονικών συσκευών χαμηλής ενεργειακής κατανάλωσης, περιορισμός της ηλεκτρικής 

ενέργειας που καταναλώνεται),  

(β) εξορθολογισμός και αποτελεσματική διαχείριση των στερεών αποβλήτων (π.χ. 

εφαρμογή προγράμματος ανακύκλωσης χαρτιού, ανακύκλωση μελανιών εκτυπωτών, 

παράδοση του εξοπλισμού, όταν καταστεί απαξιωμένος, σε πιστοποιημένους φορείς για 

την περαιτέρω διαχείριση και ανακύκλωση αυτού κλπ),    

(γ)συμμόρφωση με νομοθετικές απαιτήσεις και επιταγές που αφορούν σε περιβαλλοντικά 

ζητήματα (π.χ. αποφυγή χρήσης επικίνδυνων χημικών ουσιών και επιβλαβών υλικών).    

 

Ε. ΕΡΓΑΣΙΑΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

Η Εταιρεία κατά τη διάρκεια της εταιρικής χρήσεως που έληξε την 31
η
 Δεκεμβρίου 2024 δεν 

απασχόλησε προσωπικό.   

Σε περίπτωση μελλοντικής πρόσληψης και απασχόλησης είτε διοικητικού, είτε 

εργατοτεχνικού προσωπικού, η Διοίκηση της Εταιρείας θα εφαρμόσει απαρέγκλιτα την 

εκάστοτε ισχύουσα εργατική νομοθεσία, θα σεβαστεί απόλυτατις σχετικές προβλέψεις για 

τη συμμετοχή των εργαζομένων σε συνδικαλιστικά όργανα, θα προβεί στην λήψη όλων των 

αναγκαίων προληπτικών μέτρων για την καταπολέμηση της βίας και της παρενόχλησης 

στους εργασιακούς χώρους, στην αποφυγή ατυχημάτων και στην προσήκουσα τήρηση των 

κανόνων υγιεινής και ασφάλειας της εργασίας, ενώ δεν πρόκειται να ανεχθεί οιαδήποτε 

διάκριση αναφορικά με τις αποδοχές, προαγωγές και εν γένει αναθέσεις εργασιακών 

καθηκόντων βάσει φύλου, ηλικίας, οικογενειακής κατάστασης, σεξουαλικών προτιμήσεων, 

τυχόν συνδικαλιστικής δράσης ή άλλων χαρακτηριστικών, λαμβάνοντας υπόψιν 

αποκλειστικά και μόνο παράγοντες όπως η εμπειρία, η θεωρητική κατάρτιση, τα προσόντα, 

η αποδοτικότητα και οι ικανότητες του ατόμου.   
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ΣΤ. ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ ΕΠΙΔΟΣΕΩΝ 

Στην παρούσα Ενότητα παρατίθενται ορισμένοι αριθμοδείκτες, τους οποίους το Διοικητικό 

Συμβούλιο αξιολογεί ως χρήσιμους για την πληρέστερη κατανόηση της εξέλιξης, των 

επιδόσεων, των δραστηριοτήτων και της θέσης της Εταιρείας.   

 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

 31.12.2024  31.12.2023  

Κυκλοφορούν ενεργητικό 3.705.847,79 
51,90% 

1.140.830,55 
24,60% 

Σύνολο ενεργητικού 7.140.385,51 4.638.244,75 

      

Πάγιο ενεργητικό 3.434.537,72 
48,10% 

3.497.414,20 
75,40% 

Σύνολο ενεργητικού 7.140.385,51 4.638.244,75 

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε 

κυκλοφοριακό και πάγιο ενεργητικό 

 

Ίδια κεφάλαια  5.835.208,49  

447,08% 

4.621.180,68  

27.081,35

% Σύνολο υποχρεώσεων 1.305.177,02 17.064,07 

Ο παραπάνω δείκτης δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας 

  

Σύνολο υποχρεώσεων 1.305.177,02 
18,28% 

17.064,07 
0,37% 

Σύνολο παθητικού  7.140.385,51 4.638.244,75 

      

Σύνολο καθαρής θέσης 5.835.208,49 
81,72% 

4.621.180,68 

99,63% 
Σύνολο παθητικού  7.140.385,51 4.638.244,75 

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της Εταιρείας 

 

Ίδια κεφάλαια 5.835.208,49 
169,90% 

4.621.180,68 
132,139% 

Πάγιο ενεργητικό 3.434.537,72 3.497.414,20 

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της Εταιρείας 

από τα Ίδια Κεφάλαια 

 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 3.705.847,79 

284,59% 

1.140.830,55 

9456,43% Βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις 

1.302.177,02 12.064,07 

Ο δείκτης αυτός δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού 

 

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

 31.12.2024  31.12.2023  

Αποτελέσματα προ 

φόρων 

1.566.250,74 

57,15% 

140.213,06 

48,12% 
Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών 

2.740.359,62 291.400,44 

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της Εταιρείας σε σύγκριση με 

τα συνολικά της έσοδα 
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Αποτελέσματα προ 

φόρων  

1.566.250,74 

26,84% 

140.213,06  

3,03% 

Σύνολο καθαρής θέσης   5.835.208,49 4.621.180,68 

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της 

Εταιρείας 

 

Μικτά αποτελέσματα 1.689.659,70 

61,66% 

167.051,59  

57,33% Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών 

2.740.359,62 291.400,44 

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των 

πωλήσεων της Εταιρείας 

 

 

Ζ. ΕΠΙΠΛΕΟΝ ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗ 

1. Προβλεπόμενη πορεία της Εταιρείας 

Πρωταρχική επιδίωξη και στόχος της Διοίκησης της Εταιρείας κατά τη διάρκεια της 

τρέχουσας εταιρικής χρήσεως 2025 (01.01.2025 - 31.12.2025) είναι η παραμονή αυτής σε 

κερδοφόρο τροχιά και πορεία, η διατήρηση και ενίσχυση του κύκλου εργασιών της, η 

συγκράτηση των δαπανών και εν γένει εξόδων λειτουργίας της και η αξιοποίηση κάθε 

επιχειρηματικής ευκαιρίας που τυχόν παρουσιασθεί με σκοπό την βελτίωση των 

οικονομικών αποτελεσμάτων και του συνόλου των δεικτών αυτής. Ωστόσο, δεν πρέπει να 

λησμονείται ότι οι προοπτικές, τα αποτελέσματα και η εν γένει πορεία της Εταιρείας τελούν 

σε άμεση συνάρτηση με τις διαρκώς αναδιαμορφούμενες συνθήκες της ελληνικής και 

παγκόσμιας οικονομίας.  

Η Διοίκηση της Εταιρείας διατηρεί ακράδαντη την πεποίθησή της ότι η ισχυρή 

επιχειρηματική της δομή, οι σημαντικές επενδύσεις που πραγματοποιούνται, κυρίως σε 

πάγια στοιχεία και βέβαια η στοχευόμενη προσήλωση της Εταιρείας σε συγκεκριμένους 

στρατηγικούς στόχους με μεσοπρόθεσμη προοπτική, παρέχουν την σταθερή και ασφαλή 

βάση για την συνέχιση και ενδυνάμωση της μέχρι σήμερα σταθερής αναπτυξιακής της 

πορείας και την ενίσχυση της μακροχρόνιας αξίας της προς όφελος των πελατών, των 

συνεργατών και των μετόχων αυτής. 

Σε κάθε περίπτωση η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί εκ του σύνεγγυς και σε 

συστηματική βάση τις εξελίξεις και φροντίζει καθημερινά για τη λήψη των μέτρων και την 

εφαρμογή των πολιτικών που κρίνονται σκόπιμες και αναγκαίες, προκειμένου να 

διασφαλίσει την ακώλυτη λειτουργία της και να απορροφήσει στο μέγιστο δυνατό βαθμό 

τους κραδασμούς της υφιστάμενης οικονομικής διαταραχής.   

 

2. Δραστηριότητες της Εταιρείας στον Τομέα Ερευνών και Ανάπτυξης 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει ιδιαίτερο Τμήμα Έρευνας και Ανάπτυξης, πλην όμως μέσω των 

στελεχών της παρακολουθεί διαρκώς τις εξελίξεις στον τομέα και κλάδο εντός του οποίου 

δραστηριοποιείται και εξελίσσει την άσκηση της δραστηριότητάς της, ώστε να παραμένει 

διαρκώς ανταγωνιστική και να εναρμονίζει την εμπορική της πολιτική ανάλογα με τις 
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εκάστοτε διαμορφούμενες τάσεις και προοπτικές της αγοράς, παρέχοντας υπηρεσίες που 

ανταποκρίνονται και καλύπτουν πλήρως τις ανάγκες και τις επιθυμίες και των πλέον 

απαιτητικών πελατών αυτής. Η Εταιρεία και κατά την διάρκεια της τρέχουσας χρήσεως 

αναμένεται να συνεχίσει την συστηματική και μεθοδική έρευνα της αγοράς με σκοπό την 

αναζήτηση νέων, επωφελών συνεργασιών και την προσαρμογή στις διαρκώς εξελισσόμενες 

απαιτήσεις των πελατών αυτής.   

 

3. Κατεχόμενα από την Εταιρεία χρεόγραφα 

Η Εταιρεία την 31.12.2024 δεν ήταν κάτοχος χρεογράφων ή συμμετοχών σε άλλες εταιρείες, 

ούτε είχε στην κατοχή της ίδιες μετοχές, ούτε είχε εγκρίνει οιοδήποτε πρόγραμμα 

αποκτήσεως ιδίων μετοχών.  

 

4. Υποκαταστήματα της Εταιρείας 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει υποκαταστήματα σε άλλες περιοχές του νομού Αττικής ή σε άλλους 

νομούς της Ελλάδας.   

 

Μετά από τα παραπάνω και με βάση τις ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 

Εταιρείας μας, κ.κ. μέτοχοι σας καλούμε:  

1. Να εγκρίνετε τις ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρικής χρήσεως 

2024(01.01.2024-31.12.2024) στο σύνολό τους.  

2.Να εγκρίνετε τη συνολική διαχείριση που έλαβε χώρα κατά τη διάρκεια της εταιρικής 

χρήσεως 2024(01.01.2024-31.12.2024), σύμφωνα με το άρθρο 108 του ν. 4548/2018.  

 

Περιστέρι, 2.7. 2025 

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο  

 

Ο Πρόεδρος 

& Δ/νων Σύμβουλος 

Η Αντιπρόεδρος Το Μέλος 

 

 

 

Χρήστος Κώτσης 

 

 

 

 

Αικατερίνη Θεοχάρη 

 

 

 

Μαρία Κώτση 
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