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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  ERGOZED  DEVELOPΜENT  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ  ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ

ΑΚΙΝΗΤΩΝ, το διακριτικό τίτλο ERGOZED DEVELOPMENT A.E/ ΣΥΡΑ ΣΟΥΙΤΕΣ / ΣΥΡΑ ΜΠΕΙ και αριθμό ΓΕΜΗ

007367401000.

Την 26/08/2025 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 5471701 οι εγκεκριμένες από την 25/08/2025 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2024 έως 31/12/2024.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 5471702 η από 25/08/2025 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2025 έως 31/12/2025:

-     Η  ελεγκτική  εταιρεία  «PD  AUDIT  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΟΡΚΩΤΩΝ  ΕΛΕΓΚΤΩΝ-ΛΟΓΙΣΤΩΝ  &

ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ- δ.τ. PD AUDIT AE», Α.Φ.Μ. 800383045-Δ.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ 119392801000,

και (Δ/νση : - TK , ), με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 163.

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΠΑΝΑΓΙΩΤΟΠΟΥΛΟΥ ΜΑΡΓΑΡΙΤΑ του ΑΡΓΥΡΗΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με

αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 43511.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας «ERGOZED DEVELOPMENT A.E. – ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με Επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ERGOZED 

DEVELOPMENT A.E. – ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» (η 

Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2024 και την κατάσταση 

αποτελεσμάτων της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο της 

έκθεσής μας “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ERGOZED 

DEVELOPMENT A.E. – ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» κατά την 

31η Δεκεμβρίου 2024 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία 

αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, η 

Εταιρεία δεν έχει πραγματοποιήσει έλεγχο απομείωσης του λογαριασμού «Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα», 

προκειμένου να διαπιστώσει εάν η λογιστική αξία υπολείπεται της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. 

Κατά συνέπεια, διατηρούμε επιφύλαξη για την ορθή αποτίμηση των εν λόγω περιουσιακών στοιχείων και 

τις ενδεχόμενες επιπτώσεις στα ίδια κεφάλαια ή και στα αποτελέσματα της κλειόμενης και της 

προηγούμενης χρήσης. 

2. Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις 

χρήσεις από 2019 έως και 2024. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν 

καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων 

που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη 

γι’ αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση 

σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα 

με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 

Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις 

δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και 

έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας 

νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας.  

http://www.pdaudit.gr/
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Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν 

βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες 

εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη 

είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 

αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου 

συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση 

της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να 

ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική 

επιλογή από το να προβεί σ’ αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη 

είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη 

διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται 

σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα 

ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και 

θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα 

επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του 

ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές 

διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι 

επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 

σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη 

μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή 

παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί 

της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 

αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 
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επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν 

αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας 

βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 

μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί 

ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο 

που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 

ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του 

Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με 

τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν.4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί 

με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2024. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ERGOZED 

DEVELOPMENT A.E. – ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» και το 

περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού 

της Συμβουλίου, εκτός τις επιπτώσεις των θεμάτων αριθ. 1 και 2 που περιγράφονται στην παράγραφο 

“Βάση για γνώμη με επιφύλαξη” της έκθεσης ελέγχου. 

 

DFK PD AUDIT Α.Ε. 

Ανώνυμη Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών  

Λογιστών & Συμβούλων Επιχειρήσεων 

Γεωργαντά 24Β  

145 62 Κηφισιά  

Α.Μ.  Σ.Ο.Ε.Λ. 163 

Α.Μ. ΕΛΤΕ 031 

Κηφισιά, 06 Αυγούστου 2025 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 
Μαργαρίτα Α. Παναγιωτοπούλου 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 4351 

Α.Μ. ΕΛΤΕ 2374 
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Ισολογισμός 
 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 31/12/2024 31/12/2023 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Ενσώματα πάγια     

Ακίνητα 11.609.417,69 11.469.561,69 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 1.179,63 716,86 

Λοιπός εξοπλισμός 217.480,27 216.268,76 

Σύνολο 11.828.077,59 11.686.547,31 

      

Άυλα πάγια στοιχεία     

Λοιπά άυλα 3.857,70 975,24 

Σύνολο 3.857,70 975,24 

      

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία 
υπό κατασκευή 5.972.609,95 3.743.237,13 

      

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία     

Δάνεια και απαιτήσεις 8.979,64 9.111,60 

Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 216.476,18 56.476,18 

Σύνολο 225.455,82 65.587,78 

      

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 18.030.001,06 15.496.347,46 

      

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Αποθέματα     

Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα 4.850.615,23 4.817.843,58 

Σύνολο 4.850.615,23 4.817.843,58 

      

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές     

Εμπορικές απαιτήσεις 3.464,83 2.725,99 

Λοιπές απαιτήσεις 1.100.960,59 662.384,44 

Προπληρωμένα έξοδα 6.697,69 6.660,81 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 877.949,25 584.537,24 

Σύνολο 1.989.072,36 1.256.308,48 

      

Σύνολο κυκλοφορούντων 6.839.687,59 6.074.152,06 

      

Σύνολο Ενεργητικού 24.869.688,65 21.570.499,52 

 

 

 

 

 

Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις στις σελίδες από 7 έως 20 αποτελούν αναπόσπαστο 

μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ 31/12/2024 31/12/2023 

Καθαρή θέση     

Καταβλημένα κεφάλαια     

Κεφάλαιο 9.220.000,00 7.700.000,00 

Υπέρ το άρτιο 15.703.443,85 15.210.000,00 

Καταθέσεις ιδιοκτητών 1.912.159,59 1.492.159,59 

Σύνολο 26.835.603,44 24.402.159,59 

      

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο     

Αποτελέσματα εις νέο (2.480.335,74) (5.323.463,80) 

Σύνολο (2.480.335,74) (5.323.463,80) 

      

Σύνολο καθαρής θέσης 24.355.267,70 19.078.695,79 

      

Υποχρεώσεις     

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις     

Μακροπρόθεσμα Δάνεια 0,00 2.326.900,00 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 7.560,00 4.210,00 

Σύνολο 7.560,00 2.331.110,00 

      

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις     

Εμπορικές υποχρεώσεις 333.217,72 40.400,87 

Λοιποί φόροι και τέλη 50.775,24 36.252,24 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 38.367,06 29.088,28 

Λοιπές υποχρεώσεις 8.391,31 4.376,37 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 75.170,62 49.655,97 

Έσοδα επόμενων χρήσεων 939,00 920,00 

Σύνολο 506.860,95 160.693,73 

      

Σύνολο Υποχρεώσεων 514.420,95 2.491.803,73 

      

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και 
Υποχρεώσεων 24.869.688,65 21.570.499,52 

 

 

 

 

 

 

Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις στις σελίδες από 7 έως 20 αποτελούν αναπόσπαστο 

μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 
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Κατάσταση Αποτελεσμάτων  
 

 

  31/12/2024 31/12/2023 

      

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 401.432,42 408.547,69 

Κόστος πωλήσεων (241.047,82) (232.602,77) 

Μικτό Αποτέλεσμα 160.384,60 175.944,92 

Έξοδα διοίκησης (669.117,66) (626.761,70) 

Έξοδα διάθεσης (593.451,55) (612.285,22) 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων 0,00 (440,66) 

Λοιπά έξοδα και ζημίες (26.097,29) (26.545,15) 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 452,60 5.471,20 

Αποτέλεσμα προ τόκων και φόρων (1.127.829,30) (1.084.616,61) 

      

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα (95.598,79) (172.291,04) 

Αποτέλεσμα προ φόρων (1.223.428,09) (1.256.907,65) 

      

Φόρος εισοδήματος 0,00 0,00 

      

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους (1.223.428,09) (1.256.907,65) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις στις σελίδες από 7 έως 20 αποτελούν αναπόσπαστο 

μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 
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Προσάρτημα επί των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2024 
 

1. Γενικές πληροφορίες  

Η Εταιρεία “ERGOZED DEVELOPMENT A.E. - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ” (εφεξής η «Εταιρεία») ιδρύθηκε το 2007 και το καταστατικό και 

η εγκριτική απόφαση δημοσιεύθηκε στο ΦΕΚ  1123/12.02.2007. Η διάρκεια της 

Εταιρείας ορίσθηκε σε πενήντα (50) έτη, αρχόμενη από την δημοσίευση της πράξης 

συστάσεως στο ΦΕΚ. 

Επωνυμία  ERGOZED DEVELOPMENT A.E. - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 
ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (Παρ. 3(α) άρθρου 29) 

Νομικός τύπος 
Ανώνυμη Εταιρεία 

(Παρ. 3(β) άρθρου 29) 

Περίοδος αναφοράς 
01/01/2024 - 31/12/2024 

(Παρ. 3(γ) άρθρου 29) 

Διεύθυνση έδρας 
Σόλωνος 54, Αθήνα, T.K. 10672 

(Παρ. 3(δ) άρθρου 29) 

Δημόσιο μητρώο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (ΓΕΜΗ) Αριθμός μητρώου 
7367401000 (Παρ. 3(ε) άρθρου 29) 

Συνεχιζόμενη δραστηριότητα 
Αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας 

(Παρ. 3(στ) άρθρου 29) 

Εκκαθάριση 
Η Οντότητα δεν τελεί υπό εκκαθάριση. 

(Παρ. 3(ζ) άρθρου 29) 

Κατηγορία οντότητας 
«Μικρή με διπλογραφικά βιβλία» 

(Παρ. 3(η) άρθρου 29) 

Κατάρτιση 
χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων 

Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, ως αρμόδιο όργανο 
για τη σύνταξη των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 
δηλώνει υπεύθυνα ότι οι εν λόγω καταστάσεις έχουν 
καταρτισθεί σε πλήρη συμφωνία με το Ν.4308/2014. (Παρ. 3(θ) άρθρου 29) 

Παρέκκλιση εκπλήρωσης 
διάταξης παρ.2 άρθρου 16 

Δεν έγινε. Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις αποτελούν 
ενιαίο σύνολο και παρουσιάζουν εύλογα τα στοιχεία των 
Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων σύμφωνα με τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα. (Παρ. 6  άρθρου 29) 

Χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις που συντάχθηκαν 

Σύνταξη Ισολογισμού (υπόδειγμα Β.1.1 «Ισολογισμός – 
Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις - 
Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε κόστος κτήσης)», 
Κατάσταση Αποτελεσμάτων (υπόδειγμα Β.2.1 «Κατάστασης 
Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία»). 

(Παρ. 34  άρθρου 29) 

Νόμισμα Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό νόμισμα 
της Εταιρείας. 
 
 

  



ΕΤΗΣΙΕΣ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 
ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΑΠΟ 1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ ΕΩΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2024 
 
 

 
Σελίδα 8 από 20 

 

Στρογγυλοποιήσεις ποσών στις 
Χρηματοοικονομικές 
Καταστάσεις 

Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται 
διαφορετικά. 

 

Ίδιες μετοχές 
Η Οντότητα δεν διαθέτει ίδιες μετοχές. 

  

 

2. Βάση σύνταξης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  

Οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της Εταιρείας, συντάσσονται με βάση τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π.) και είναι σε πλήρη συμφωνία με τον Ν. 4308/2014, όπως 

τροποποιήθηκε και ισχύει μέχρι σήμερα. 

Η Εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2α του άρθρου 1 του Ν.4308/2014 

και κατατάσσεται στην κατηγορία των μικρών οντοτήτων του άρθρου 2 του 

Ν.4308/2014. 

Οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της Εταιρείας συντάχθηκαν με βάση την αρχή του 

ιστορικού κόστους και με την παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, η οποία 

έχει αξιολογηθεί. 

2.1 Αρχή Συνέχισης της Δραστηριότητας (Going Concern) 

Οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της 31ης Δεκεμβρίου 2024 συντάχθηκαν με βάση 

την αρχή της συνέχισης της επιχειρηματικής δραστηριότητας (Going Concern). Για την 

εφαρμογή της εν λόγω αρχής, η Εταιρεία έλαβε υπόψη τις τρέχουσες οικονομικές 

εξελίξεις, τόσο σε εγχώριο όσο και σε παγκόσμιο επίπεδο, και προέβη σε εκτιμήσεις για 

τη διαμόρφωση, στο προσεχές μέλλον, του οικονομικού περιβάλλοντος στο οποίο 

δραστηριοποιείται.  

Το μακροοικονομικό περιβάλλον χαρακτηρίζεται από αβεβαιότητα η οποία προκαλείται 

κυρίως από τα ακόλουθα: 

• Τις γεωπολιτικές εξελίξεις και τις πληθωριστικές πιέσεις και ειδικότερα τη συνέχιση 

και την έκβαση του πολέμου στην Ουκρανία και τις εντάσεις στη Μέση Ανατολή και 

την Ερυθρά Θάλασσα. 

• Τους κίνδυνους για την Ελληνική οικονομία που απορρέουν από ενδεχόμενες 

φυσικές καταστροφές ή και τυχόν επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής, όπως τα 

ακραία καιρικά φαινόμενα που πλήττουν τα τελευταία χρόνια διάφορες περιοχές 

της χώρας. 

• Την πολιτική αστάθεια σε μεγάλες ευρωπαϊκές χώρες και σημαντικούς εμπορικούς 

εταίρους της Ελλάδας όπως η Γαλλία και η Γερμανία, αλλά και τις επιπτώσεις της 

αμερικανικής πολιτικής με την πιθανή αύξηση του εμπορικού προστατευτισμού, 

που είναι πιθανό να έχουν αρνητικό αντίκτυπο στον εξωτερικό τομέα της Ελληνικής 

οικονομίας τα επόμενα χρόνια. 

• Τη δασμολογική πολιτική των ΗΠΑ, κυρίως η αντιπαράθεση με την Κίνα, εντείνει 

τις παγκόσμιες εμπορικές εντάσεις και δημιουργεί αβεβαιότητα στις αγορές. Αυτή η 

αποσταθεροποίηση επηρεάζει έμμεσα την Ελληνική οικονομία, καθώς πλήττει το 
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διεθνές εμπόριο και περιορίζει τη ζήτηση για εξαγώγιμα προϊόντα και τουριστικές 

υπηρεσίες, τομείς στους οποίους η Ελλάδα βασίζεται ιδιαίτερα. 

Παρά, ωστόσο, την αβεβαιότητα που χαρακτηρίζει το οικονομικό περιβάλλον, η 

Ελληνική οικονομία αναμένεται να ανακάμψει. Τα έσοδα από την τουριστική 

εκμετάλλευση των καταλυμάτων της Εταιρείας  παρά τις ελαφρώς  περιορισμένες 

τουριστικές ροές αναμένεται να διατηρηθούν σταθερά ενώ ο πληθωρισμός αναμένεται, 

όπως ήδη διαφαίνεται, να έχει θετικό αντίκτυπο στην αποτίμηση των ιδιόκτητων 

ακίνητων στα οποία η εταιρεία είναι ήδη τοποθετημένη. 

Το 2024 για την Ελληνική οικονομία ήταν μια χρονιά συνεχιζόμενης ανάκαμψης μετά 

την επανεκκίνηση της οικονομίας κατόπιν των δύσκολων προηγούμενων ετών της 

πανδημίας.  

Η Εταιρεία στην κλειόμενη χρήση 2024 διατήρησε τον κύκλο εργασιών της σχεδόν στα 

ίδια επίπεδα με την προηγούμενη χρήση, σημειώνοντας μείωση κατά 1,74%. 

Εντός του 2024 η Εταιρεία πραγματοποίησε επενδύσεις σε Ακίνητα και υπό Κατασκευή 

Πάγια ύψους € 2,4 εκατ. και έτσι αύξησε τα Πάγιά της κατά 15%, ενώ παράλληλα 

σύναψε συμφωνία για την πώληση ιδιόκτητου οικοπέδου στην Κέρκυρα με ευνοϊκούς 

όρους. Εν γένει, η Εταιρεία διαβλέπει μελλοντικά οφέλη από την αξιοποίηση και 

εκμετάλλευση των επενδύσεών της. 

Οι μέτοχοι κατά το 2024 προέβησαν σε αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου κατά €6,1 

εκ. βελτιώνοντας την εικόνα της εταιρείας, χρηματοδοτώντας μεγάλο μέρος των 

επενδύσεων και εξασφαλίζοντας ρευστότητα στην εταιρεία. 

Επιπλέον, οι υποχρεώσεις προς το Ελληνικό Δημόσιο καθώς και στους λοιπούς πιστωτές 

(προμηθευτές, τράπεζες) εξοφλούνται κανονικά και δεν υπάρχουν ληξιπρόθεσμες 

οφειλές στο προσωπικό. 

Τέλος, η Διοίκηση της Εταιρείας είναι έτοιμη να λάβει τα απαραίτητα μέτρα εφ’ όσον 

αυτό απαιτηθεί, έχοντας πάντα την πλήρη στήριξη των μετόχων της. 

Για το λόγο αυτό, οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας έχουν συνταχθεί 

με βάση την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας (Going Concern), που 

προϋποθέτει ότι η Εταιρεία θα έχει επαρκή χρηματοδότηση για να εξυπηρετηθούν οι 

χρηματοπιστωτικές και λειτουργικές της ανάγκες στο προσεχές μέλλον. 

 

3. Σημαντικές λογιστικές αρχές  

Οι σημαντικότερες λογιστικές αρχές που ακολουθήθηκαν, για τη σύνταξη των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων και οι οποίες εφαρμόζονται με συνέπεια από 

περίοδο σε περίοδο ώστε να διασφαλίζεται η συγκρισιμότητα των χρηματοοικονομικών 

πληροφοριών, παρατίθενται παρακάτω. 
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3.1 Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει 

τις ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του 

δουλευμένου. 

3.1.1 Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Αρχική καταχώρηση στο Κόστος κτήσεως, πλέον κάθε δαπάνης που απαιτείται για να 

έλθει το πάγιο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση. 

Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης στο Κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις, μείον «ζημίες 

απομείωσης» (όταν κρίνεται ότι είναι μόνιμου χαρακτήρα). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα 

στην ωφέλιμη ζωή τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως και είναι ταυτόσημη με 

την προκύπτουσα βάσει των συντελεστών απόσβεσης του Ν.4172/2013: 

α/α Περιγραφή 
Ωφέλιμη 

Ζωή 
Συντελεστής 
απόσβεσης 

1 
Κτίρια, κατασκευές, εγκαταστάσεις, βιομηχανικές και 
ειδικές εγκαταστάσεις, μη κτιριακές εγκαταστάσεις, 
αποθήκες και σταθμοί. 

25 4% 

2 
Μηχανήματα και λοιπός εξοπλισμός (εκτός Η/Υ και 
λογισμικού) 

10 10% 

3 Μεταφορικά μέσα επιβατικά 6,25 16% 
4 Μεταφορικά μέσα φορτηγά 8,33 12% 
5 Εξοπλισμός Η/Υ, κύριος και περιφερειακός και λογισμικό 5 20% 
6 Έπιπλα και σκεύη 10 10% 
7 Λοιπά πάγια στοιχεία της επιχείρησης 10 10% 

 

3.1.2 Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν κυρίως λογισμικά προγράμματα.  

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών 

προγραμμάτων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά 

να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων 

αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές μεταγενέστερες 

δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την 

απόδοση τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών. 

Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 

αποσβέσεως σε 5 έτη (συντελεστής απόσβεσης 20%). 
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3.1.3 Επενδύσεις σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες και 

λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι 

Αρχική καταχώρηση στο Κόστος κτήσης.  

Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης στο Κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης 

(υποτίμησης) [όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική 

αξία τους ενδέχεται να μην είναι ανακτήσιμη]. 

3.1.4 Λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης στο Κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης (όταν 

κρίνεται ότι είναι μόνιμου χαρακτήρα). 

3.1.5 Αποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα, πρώτες ύλες 

και υλικά) 

Αρχική καταχώρηση στο Κόστος κτήσης. Η επιχείρηση επιβαρύνει δεν επιβαρύνει το 

κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως 

με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. 

Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης στη χαμηλότερη αξία, μεταξύ αξίας κτήσεως και 

καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. Η αξία κτήσης προσδιορίζεται με την μέθοδο του 

μέσου σταθμικού όρου ή, την FIFO. Η ζημία που προκύπτει από την επιμέτρηση των 

αποθεμάτων στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία (όταν αυτή είναι μικρότερη του 

κόστους κτήσης), αναγνωρίζεται στις ζημίες απομείωσης και επιβαρύνει το κόστος 

πωλήσεων στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. Σε περίπτωση ιδιαίτερα αυξημένων 

ζημιών απομείωσης αποθεμάτων, τα σχετικά ποσά εμφανίζονται στο κονδύλι 

«Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων» στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων με σκοπό 

την εύλογη παρουσίαση. 

3.1.6 Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 

Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης στο Κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης (όταν 

κρίνεται ότι είναι μόνιμου χαρακτήρα). 

3.1.7 Προκαταβολές και Λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά 

στοιχεία 

Αρχική καταχώρηση στο Κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά).  

Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης: Οι προκαταβολές δαπανών επιμετρούνται στο 

αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του 

δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών 

δαπανών αναφέρεται στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν 

είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το 

υπόλοιπο του ποσού. 
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Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο 

κόστος κτήσεως και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ 

κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

3.1.8 Προβλέψεις 

Αρχική καταχώρηση στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το 

διακανονισμό τους. 

Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί 

για το διακανονισμό τους.  

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την 

υπηρεσία, που προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, 

καταχωρούνται και επιμετρούνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά 

ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού.  

3.1.9 Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Αρχική καταχώρηση στα ονομαστικά τους ποσά. 

Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης στα ονομαστικά τους ποσά, εκτός από τις 

μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο 

του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). 

3.1.10 Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

Αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

3.1.11 Τρέχων φόρος εισοδήματος 

Αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον φόρο 

εισοδήματος που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις διαφορές 

φορολογικού ελέγχου για φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων της χρήσεως, κατά την περίοδο την οποία βεβαιώνονται από τις 

φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την Εταιρεία. 

3.1.12 Αναβαλλόμενοι φόροι 

Προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ λογιστικής 

αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού. Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει 

την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.13 Έσοδα και έξοδα 

Τα έσοδα και τα έξοδα αναγνωρίζονται όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα. Ειδικότερα: 
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• Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον 

αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά τους, 

(β) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη από 

τη συναλλαγή μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η 

εισροή τους στην οντότητα. 

• Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια αναγνωρίζονται με 

βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του 

οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει ουσιώδης 

επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης. 

• Τα έσοδα από τις τουριστικές εκμεταλλεύσεις των ακινήτων (βραχυχρόνιες 

μισθώσεις) αναγνωρίζονται όταν έχει ολοκληρωθεί η παροχή της υπηρεσίας και όταν 

υπάρχει η βεβαιότητα για την είσπραξη του εσόδου. Συγκεκριμένα, το έσοδο από 

βραχυχρόνιες μισθώσεις ακινήτων αναγνωρίζεται κατά την ολοκλήρωση της μίσθωσης 

και την αναχώρηση του μισθωτή. 

• Τα έσοδα από τις λειτουργικές μισθώσεις ακινήτων λογίζονται βάσει της αρχής του 

δουλευμένου. 

• Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

• Tα μερίσματα ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων, 

αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη 

διανομή τους. 

• Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

• Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο 

νόμισμα στο οποίο καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας 

με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε 

περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με την ισοτιμία 

κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β) τα μη νομισματικά στοιχεία που 

εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, μετατρέπονται με 

την ισοτιμία της αρχικής αναγνώρισης. Οι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν 

από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη μετατροπή τους με ισοτιμία 

διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη 

σύνταξη προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα 

αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. 

3.2 Αλλαγές στις λογιστικές πολιτικές 

Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών, αναγνωρίζονται αναδρομικά με τη διόρθωση 

(αναδρομική επαναδιατύπωση) των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των 

περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε 

τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην κλειόμενη χρήση δεν προέκυψαν μεταβολές στις λογιστικές αρχές. 
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3.3 Μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική 

εμπειρία και σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων 

μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες συνθήκες, αναμένεται να 

πραγματοποιηθούν. 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές 

περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

Στην κλειόμενη χρήση δεν προέκυψαν μεταβολές στις λογιστικές εκτιμήσεις. 

3.4 Διορθώσεις λαθών 

Οι διορθώσεις λαθών αναγνωρίζονται αναδρομικά με τη διόρθωση (αναδρομική 

επαναδιατύπωση) των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που 

δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα 

παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην κλειόμενη χρήση δεν εντοπίστηκαν διορθώσεις λαθών. 

3.5 Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να 

επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας 

διατάξεως του νόμου για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την 

παρέκκλιση αυτή.  

Στην κλειόμενη χρήση δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

3.6 Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με 

περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού 

Στο λογαριασμό του Παθητικού «Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις» των 

μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων περιλαμβάνεται το μακροπρόθεσμο τμήμα των 

ληφθείσων εγγυήσεων από ενοίκια ποσού € 7.560,00, ενώ το αντίστοιχο 

βραχυπρόθεσμο τμήμα ποσού € 2.750,00 συμπεριλαμβάνεται στον λογαριασμό του 

Παθητικού «Λοιπές υποχρεώσεις». 

3.7 Ανακατατάξεις κονδυλίων 

Η Εταιρεία στην κλειόμενη χρήση 2024 προέβη σε αλλαγή κατηγορίας οντότητας από 

«Πολύ μικρή οντότητα» σε «Μικρή με διπλογραφικά βιβλία», καθώς υπερέβηκε τα (2) 

από τα (3) κριτήρια σύμφωνα με το άρθρο 2 παρ. 5 Ν.4308/2014, για 2 διαδοχικές 

περιόδους. 
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Συνεπώς, για λόγους συγκρισιμότητας έγιναν ορισμένες ανακατατάξεις κονδυλίων της 

προηγούμενης χρήσης. Συγκεκριμένα: 

    31 Δεκεμβρίου 2023 

Ισολογισμός   
Δημοσιευμένα 

Ποσά 
Αύξηση / 
(Μείωση) 

Αναπροσαρμοσμένα 
Ποσά 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις (1) 0,00 4.210,00 4.210,00 
Εμπορικές υποχρεώσεις (2) 41.320,87 (920,00) 40.400,87 
Λοιπές υποχρεώσεις (1) 8.586,37 (4.210,00) 4.376,37 
Έσοδα επόμενων χρήσεων (2) 0,00 920,00 920,00 

Σύνολο   49.907,24 0,00 44.610,87 

(1) : Απεικόνιση του μακροπρόθεσμου μέρους των ληφθείσων εγγυήσεων από ενοίκια 

ποσού €4.210,00 από το κονδύλι του Παθητικού "Λοιπές υποχρεώσεις" στο κονδύλι 

του Παθητικού "Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις". 

(2) : Απεικόνιση των εσόδων επομένων χρήσεων ποσού €920,00 από το κονδύλι του 

Παθητικού "Εμπορικές υποχρεώσεις" στο κονδύλι του Παθητικού "Έσοδα επόμενων 

χρήσεων". 

 

4. Πίνακας Μεταβολών των ενσώματων και άυλων πάγιων 

περιουσιακών στοιχείων 

 

4.1 Ενσώματα πάγια 
      Μηχανολ.   Λοιπός      
  Ακίνητα    εξοπλισμός   εξοπλισμός   Σύνολο 

Αξία κτήσης               
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2023 11.390.198,82   1.473,93   320.446,81   11.712.119,56 
Προσθήκες 1.510.181,79   0,00   118.532,52   1.628.714,31 

Μεταφορές 12.377,65   0,00   0,00   12.377,65 

Μειώσεις 0,00   0,00   (1.080,00)   (1.080,00) 

Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2023 12.912.758,26   1.473,93   437.899,33   13.352.131,52 

                
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2024 12.912.758,26   1.473,93   437.899,33   13.352.131,52 

Προσθήκες 492.698,64   659,63   39.843,41   533.201,68 
Μειώσεις 0,00   0,00   0,00   0,00 

Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2024 13.405.456,90   2.133,56   477.742,74   13.885.333,20 

                

Αποσβέσεις               
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2023 1.107.780,71   609,68   188.792,31   1.297.182,70 

Αποσβέσεις περιόδου 335.415,86   147,39   33.471,60   369.034,85 
Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00   0,00   (633,34)   (633,34) 

Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2023 1.443.196,57   757,07   221.630,57   1.665.584,21 

                
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2024 1.443.196,57   757,07   221.630,57   1.665.584,21 
Αποσβέσεις περιόδου 352.842,64   196,86   38.631,90   391.671,40 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00   0,00   0,00   0,00 

Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2024 1.796.039,21   953,93   260.262,47   2.057.255,61 
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Αναπόσβεστη αξία               
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2023 10.282.418,11   864,25   131.654,50   10.414.936,86 

Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2023 11.469.561,69   716,86   216.268,76   11.686.547,31 

                
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2024 11.469.561,69   716,86   216.268,76   11.686.547,31 

Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2024 11.609.417,69   1.179,63   217.480,27   11.828.077,59 

 

 

4.2 Άυλα πάγια 

  

Λοιπά 
Άυλα 

Στοιχεία   
Λογισμικά 

Προγράμματα   Σύνολο 

Αξία κτήσης           
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2023 109.509,44   24.291,51   133.800,95 
Προσθήκες 0,00   0,00   0,00 
Απομειώσεις 0,00   0,00   0,00 

Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2023 109.509,44   24.291,51   133.800,95 

             
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2024 109.509,44   24.291,51   133.800,95 
Προσθήκες 0,00   3.830,00   3.830,00 

 Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2024 109.509,44   28.121,51   137.630,95 

            
Αποσβέσεις           
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2023 106.686,50   23.397,23   130.083,73 
Αποσβέσεις περιόδου 2.531,98   210,00   2.741,98 
Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00   0,00   0,00 

Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2023 109.218,48   23.607,23   132.825,71 

            
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2024 109.218,48   23.607,23   132.825,71 
Αποσβέσεις περιόδου 290,71   656,83   947,54 
Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00   0,00   0,00 

 Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2024 109.509,19   24.264,06   133.773,25 

            
Αναπόσβεστη αξία           
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2023 2.822,94   894,28   3.717,22 

Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2023 290,96   684,28   975,24 

            
Υπόλοιπα 1 Ιανουαρίου 2024 290,96   684,28   975,24 

Υπόλοιπα 31 Δεκεμβρίου 2024 0,25   3.857,45   3.857,70 

 

 

5. Πληροφορίες για την περίπτωση επιμέτρησης στην εύλογη αξία  

Δεν εφαρμόστηκε το άρθρο 24. 
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6. Προσημειώσεις και Υποθήκες 

Παρατίθεται πίνακας κατά είδος και αιτίες των προσημειώσεων και υποθηκών που 

έχουν δοθεί για την εξασφάλιση των υποχρεώσεων δανεισμού προς την Εθνική 

Τράπεζα Ελλάδος: 

Είδος και αιτία (Ποσά σε €) 31/12/2024 31/12/2023 

Παραχωρήσεις υποθηκών και προσημειώσεων για 
την εξασφάλιση υποχρεώσεων δανεισμού για τα 
οικόπεδα και τις κατασκευές Μεγάλου Γιαλού 

4.793.000,00 4.793.000,00 

Παραχωρήσεις υποθηκών και προσημειώσεων για 
την εξασφάλιση υποχρεώσεων δανεισμού για τα 
οικόπεδα και τις κατασκευές Αχλαδιού 

4.230.000,00 4.230.000,00 

Παραχωρήσεις υποθηκών και προσημειώσεων για 
την εξασφάλιση υποχρεώσεων δανεισμού για τα 
οικόπεδα και τις κατασκευές Κοσκινά 

9.500.000,00 9.500.000,00 

Παραχωρήσεις υποθηκών και προσημειώσεων για 
την εξασφάλιση υποχρεώσεων δανεισμού για τα 
οικόπεδα στη θέση Μπαρμπάτι νήσου Κέρκυρας 

0,00 1.693.000,00 

Παραχωρήσεις υποθηκών και προσημειώσεων για 
την εξασφάλιση υποχρεώσεων δανεισμού για τα 
οικόπεδα στη θέση Τυράφι και Γεφύρι Αγίου 
Δημητρίου νήσου Σύρου 

0,00 1.154.000,00 

Παραχωρήσεις υποθηκών και προσημειώσεων για 
την εξασφάλιση υποχρεώσεων δανεισμού για τα 
οικόπεδα στη θέση Γιμαρίου και Κοντόκαλι νήσου 
Κέρκυρα και για τα οικόπεδα στη θέση Αχλάδι και 
Αληθινή νήσου Σύρου. 

1.650.000,00 1.650.000,00 

Σύνολο 20.173.000,00 23.020.000,00 

Στην κλειόμενη χρήση 2024, η Εταιρεία προχώρησε σε ολική αποπληρωμή του 

ομολογιακού δανείου με την καταβολή του ποσού €2.326.900,00, σύμφωνα με το από 

03.06.2024 Πρακτικό του Διοικητικού της Συμβουλίου και εξουσιοδότησε αρμοδίως το 

νομικό της σύμβουλο για την άρση όλων των προσημειώσεων. 

Σύμφωνα με την από 20.05.2025 απαντητική επιστολή του νομικού της συμβούλου, η 

Εταιρεία προέβη: 

• στην κλειόμενη χρήση 2024 στην άρση των προσημειώσεων που είχαν εγγραφεί 

σε βάρος των ακινήτων στη Σύρο αξίας €1.154.000,00 και στην Κέρκυρα αξίας 

€1.693.000,00, δυνάμει της υπ’ αριθ. 76180Σ/2024 Πράξης Εξάλειψης 

Προσημείωσης του Πρωτοδικείου Αθηνών, 

• στην επόμενη χρήση 2025 στην άρση της προσημείωσης αξίας €1.650.000,00 για 

τα οικόπεδα στη θέση Γιμαρίου και Κοντόκαλι νήσου Κέρκυρας και για τα οικόπεδα 

στη θέση Αχλάδι και Αληθινή νήσου Σύρου, δυνάμει της υπ’ αριθ. 5095Σ/2025 

Πράξης Εξάλειψης Προσημείωσης του Πρωτοδικείου Αθηνών.  
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Επισημαίνεται ότι θα ακολουθήσουν και οι εξαλείψεις των λοιπών προσημειώσεων, 

σύμφωνα με την ως άνω απαντητική επιστολή του νομικού συμβούλου της Εταιρείας. 

 

7. Ποσά υποχρεώσεων που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε έτη 

από την ημερομηνία του ισολογισμού 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

 

8. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες 

υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό 

 

8.1 Χρηματοοικονομικές Δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις λειτουργικής μίσθωσης που αφορούν την ενοικίαση 

ακινήτων. Ακολούθως παρατίθεται ανάλυση των ενοικίων που θα καταβληθούν τα 

προσεχή έτη: 

Ποσά σε € 31/12/2024 31/12/2023 

Έως 1 έτος 10.567,20 10.567,20 

Από 1 έως 5 έτη 227,25 10.794,45 

Πάνω από 5 έτη 0,00 0,00 

Σύνολο 10.794,45 21.361,65 

 

8.2 Εγγυήσεις 

Δεν υφίστανται εγγυητικές επιστολές στην κλειόμενη χρήση. 

8.3 Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2019 έως και 2024. Ως εκ 

τούτου, είναι ενδεχομένως υπόχρεη, για πρόσθετους φόρους και προσαυξήσεις, που 

πιθανόν να επιβληθούν από τις φορολογικές αρχές για τις ανέλεγκτες αυτές χρήσεις. Η 

έκβαση του φορολογικού ελέγχου δεν είναι δυνατόν να προβλεφθεί στο παρόν στάδιο 

και ως εκ τούτου δεν έχει γίνει οποιαδήποτε πρόβλεψη στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις σε σχέση με το θέμα αυτό. Η διοίκηση της εταιρείας εκτιμά ότι δεν 

συντρέχουν λόγοι δημιουργίας πρόβλεψης για την κάλυψη υποχρεώσεων που τυχόν 

θα προκύψουν για την εταιρεία από μελλοντικό φορολογικό έλεγχο, καθώς οι 

ανέλεγκτες χρήσεις είναι ζημιογόνες. 

Εντός του 2024 ξεκίνησε φορολογικός έλεγχος εισοδήματος, φόρου προστιθέμενης 

αξίας και ορθής τήρησης βιβλίων και έκδοσης στοιχείων για τις χρήσεις 2018 και 2019, 

σύμφωνα με την υπ’ αριθ. 1014/0/9872/26.04.2023 εντολή, ο οποίος ολοκληρώθηκε 

με τις εκθέσεις μερικού ελέγχου φόρου προστιθέμενης αξίας και φορολογίας 

εισοδήματος στις 24.12.2024. 
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8.4 Δικαστικές υποθέσεις 

Η Εταιρεία έχει τις κάτωθι ενδεχόμενες υποχρεώσεις από δικαστικές υποθέσεις: 

• Συζητήθηκε ενώπιον του ΑΠ κατά τη δικάσιμο της 03.04.2024, χωρίς να έχει 

εκδοθεί απόφαση μέχρι την 31.12.2024, η από 06.07.2021 αίτηση αναίρεσης 

του Ελληνικού Δημοσίου (αρ. δικ. 12/2023), που στρέφεται κατά της Ergozed 

Development A.E. και κατά της με αρ. 141/2019 τελεσίδικης απόφασης του 

Τριμελούς Εφετείου Αιγαίου (τακτική διαδικασία), με την οποία απόφαση η 

Εταιρεία αναγνωρίστηκε πλήρης κυρίας των δύο επιδίκων τμημάτων του 

ακινήτου της με ΚΑΕΚ 290240415009, που είχε αγοράσει με το υπ’ αριθ. 

4.080/14.04.2007 συμβόλαιο αγοραπωλησίας της συμβολαιογράφου Αθηνών 

Ελένης Χ. Μαρκογιαννάκη, σε συνδυασμό με την υπ’ αριθ. 4.313/16.12.2008 

συμβολαιογραφική διορθωτική πράξη, για το ως άνω υπ΄αριθμ.4.080/2007 

συμβόλαιο, της ίδιας ως άνω συμβολαιογράφου Αθηνών. 

 

9. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή 

σημασίας 

Δεν υπάρχουν σημαντικά κονδύλια εσόδων και εξόδων στην περίοδο που επηρεάζουν 

τα αποτελέσματα. 

 

10. Ποσό τόκων που αύξησε το κόστος απόκτησης αγαθών και 

υπηρεσιών 

Δεν ενσωματώθηκαν τόκοι στην αξία των αποθεμάτων. 

 

11. Μέσος όρος απασχολούμενων 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

  31/12/2024 31/12/2023 

Έμμισθο προσωπικό 11 10 

Ημερομίσθιο προσωπικό 7 7 

Οικοδόμοι 8 5 

Σύνολο 26 22 

 

12. Ποσά προκαταβολών και πιστώσεων που χορηγήθηκαν σε μέλη 

διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών συμβουλίων 

Δεν χορηγήθηκαν προκαταβολές ή δάνεια σε μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου. 
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13. Άλλες Σημειώσεις με σκοπό την καλύτερη κατανόηση των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
 

13.1 Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης 

Στην κλειόμενη χρήση 2024, η Εταιρεία αποφάσισε σύμφωνα με την από 20.08.2024 

Γενική Συνέλευση των μετόχων της να προβεί σε: 

• Συμψηφισμό ζημιών ποσού €4.066.556,15 από το αποθεματικό υπέρ το άρτιο, 

προς απόσβεση ισόποσα των ζημιών παρελθόντων ετών μέχρι την 31/12/2022, 

σύμφωνα με την παρ. 3 του άρθρου 35 Ν.4548/2018, όπως τροποποιήθηκε 

από το άρθρο 80 Ν.4916/2022 και 

• Αύξηση του μετοχικού της κεφαλαίου κατά ποσό €6.080.000,00, εκ των οποίων 

ποσό €4.560.000,00 αφορά αποθεματικό υπέρ το άρτιο. 

 

13.2 Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

Σημειώνεται ότι εντός του έτους 2025 μέχρι και τη δημοσιοποίηση των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων της χρήσης 2024, δεν υπάρχουν σημαντικά 

γεγονότα τα οποία να επηρεάζουν τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις, για τα οποία 

θα πρέπει να γίνει αναφορά. 

 

Αθήνα, 15/07/2025 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ Δ.Σ. Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 
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 Αριθμός ΓΕΜΗ 7367401000 

 

     ΠΡΑΚΤΙΚΟ 

  Διοικητικού Συμβουλίου της ανωνύμου εταιρείας με την επωνυμία «ERGOZED 

DEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ». 

 

Στην Αθήνα σήμερα την 15η Ιουλίου 2025, ημέρα Τρίτη και ώρα 17.00 μ.μ., 

συνήλθαν στα γραφεία της εταιρείας που βρίσκονται στην Αθήνα επί της οδού Σόλωνος αρ. 

54 τα μέλη του διοικητικού συμβουλίου της εταιρείας με την επωνυμία «ERGOZED 

DEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ» και τον διακριτικό τίτλο «ERGOZED DEVELOPMENT A.E/ ΣΥΡΑ 

ΣΟΥΙΤΕΣ / ΣΥΡΑ ΜΠΕΙ» σε συνεδρίαση με θέματα ημερησίας διατάξεως: 

 

1) Έγκριση Οικονομικών καταστάσεων της 17ης εταιρικής χρήσεως που έληξε στις 

31.12.2024 

2) Σύγκληση της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως για το έτος 2025.   

3) Έκθεση  Διοικητικού Συμβουλίου επί των πεπραγμένων της διαχειριστικής 

περιόδου που έκλεισε. 

 

Στη συνεδρίαση του Δ.Σ. παρίστανται όλα τα μέλη του, ήτοι οι: 

α/ Βασίλειος Φυλακτόγλου του Φιλίππου και της Βασιλικής.  

β/ Ηλίας Ρουμπάνης του  Ευθυμίου και της Γεωργίας. 

γ/ Φίλιππος Φυλακτόγλου του Βασιλείου και της Φράντζας.  

 

 Έτσι, αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει απαρτία, διότι παρίστανται όλα τα μέλη του 

Δ.Σ. προχωρεί το Διοικητικό Συμβούλιο στη συζήτηση των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης: 

 1/. Επί του πρώτου και δευτέρου θέματος της σύγκλησης της Γενικής Συνέλευσης.  

 Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. προτείνει όπως η Γενική Συνέλευση συγκληθεί την 25η  

Αυγούστου 2025, ημέρα Δευτέρα και ώρα 17.00 μ.μ. στα γραφεία της εταιρείας στην Αθήνα. 

 Το Δ.Σ., ύστερα από διαλογική συζήτηση, αποφασίζει όπως προσκαλέσει τους κ.κ. 

μετόχους σε Γενική Συνέλευση την 25η Αυγούστου 2025, ημέρα  Δευτέρα και ώρα 17.00 μ.μ.  

στα γραφεία της εταιρείας στην Αθήνα, επί της οδού Σόλωνος αρ. 54, με θέματα ημερησίας 

διάταξης: 

 

1. Υποβολή και έγκριση των εκθέσεων του Δ.Σ. και των ελεγκτών της εταιρείας, ως και των 

οικονομικών καταστάσεων της 17ης εταιρικής χρήσης (01/01/2024 έως 31/12/2024). 
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2. Έγκριση των οικονομικών καταστάσεων (ισολογισμού και αποτελεσμάτων χρήσεως) 

διαχειριστικής περιόδου  01/01/2024 έως 31/12/2024. 

3. Απαλλαγή των μελών του Δ.Σ. και των ελεγκτών από κάθε ευθύνη αποζημίωσης για τη 

διαχειριστική περίοδο 01/01/2024 έως 31/12/2024. 

4. Εκλογή (1) τακτικού ελεγκτή  και (1) αναπληρωματικού για τη νέα διαχειριστική περίοδο 

από 01/01/2025 έως 31/12/2025 και καθορισμός της αμοιβής αυτών. 

5. Έγκριση αμοιβής μελών Δ.Σ. 

6. Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου. 

7. Λοιπές ανακοινώσεις. 

 

Οι μέτοχοι που επιθυμούν να μετάσχουν στην Τακτική Γενική Συνέλευση πρέπει, 

σύμφωνα με το καταστατικό, να καταθέσουν τις μετοχές τους στο ταμείο της εταιρείας ή στο 

Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων ή σε οποιαδήποτε Τράπεζα, έναντι αποδείξεων και να 

προσκομίσουν τις σχετικές αποδείξεις στα γραφεία της εταιρείας πέντε (5) τουλάχιστον μέρες 

πριν από τη Γενική Συνέλευση. 

 

2/. Επί του τρίτου θέματος το Δ.Σ. συνέταξε την έκθεσή του επί των πεπραγμένων 

της 17ης εταιρικής χρήσης (01/01/2024 έως 31/12/2024), η οποία έχει ως εξής: 

 

ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «ERGOZED DEVELOPMENT A.E.» 

ΕΠΙ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΤΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 01/01/2024 έως 31/12/2024 

     

Προς Την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της  25ης Αυγούστου 2025 

  

Κύριοι μέτοχοι, 

 

Έχουμε την τιμή να σας υποβάλλουμε την Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου 

σύμφωνα με το καταστατικό και το άρθρο 150 του Κ.Ν 4548/2018, τις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της χρήσεως 2024 (01/01/2024 – 31/12/2024) και να σας ενημερώσουμε για 

σημαντικές χρηματοοικονομικές πληροφορίες της και να ζητήσουμε την έγκρισή σας. 

Σημειώνουμε ότι η παρούσα Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου συντάχθηκε σύμφωνα 

με τις σχετικές διατάξεις του Κ.Ν 4548/2018 όπως ισχύει. 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της τρέχουσας χρήσης έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα 

Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (N.4308/2014). 

1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 
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 Η εταιρεία, που ξεκίνησε τη δραστηριότητά της από το Φεβρουάριο του έτους 2007, 

ολοκλήρωσε και τη 17η εταιρική χρήση την 31/12/2024, όπως προκύπτει και από τον 

ισολογισμό που συντάχθηκε και δημοσιεύθηκε νόμιμα. Κατά τη χρήση αυτή τα αποτελέσματα 

της εταιρείας ήταν επίσης αρνητικά, αφού αυτή, μετά το πέρας της ανοικοδόμησης ορισμένων 

εκ των κατοικιών και της έναρξης προώθησης προς πώληση αυτών το έτος 2010, ενέσκηψε και 

στη χώρα μας η γνωστή οικονομική κρίση η οποία επηρέασε και τις συναλλαγές στα ακίνητα. 

 

     Στην περιοχή του Μέγα Γιαλού της Σύρου έχει ήδη ολοκληρωθεί η κατασκευή 28 

πολυτελών κατοικιών, 4 εκ των οποίων πωλήθηκαν στα προηγούμενα χρόνια (2010, 2011, 

2015 και 2016). Στην περιοχή Αχλάδι της Βάρης Σύρου  έχει ολοκληρωθεί η ανέγερση 20 

κατοικιών. Στην περιοχή Σκορδιά Αληθινής Σύρου, όπου η εταιρεία διαθέτει πέντε οικόπεδα 

άρτια και οικοδομήσιμα, έγινε αναθεώρηση των σχετικών οικοδομικών αδειών και ξεκίνησαν 

εργασίες εντός 2022 με σκοπό την κατασκευή τεσσάρων πολυτελών κατοικιών. Η ολοκλήρωσή 

τους αναμένεται εντός του 2025. 

 

Από το σύνολο των κατοικιών που η εταιρεία διαθέτει, 20 κατοικίες στο Αχλάδι Σύρου 

διατίθενται ήδη προς τουριστική εκμετάλλευση και 20 κατοικίες στον Μέγα Γιαλό μισθώνονται 

πλέον αστικά. Επιπροσθέτως, εισήχθησαν επιπλέον κατοικίες εντός του 2024 με συνολικά 10 

κατοικίες προς τουριστική εκμετάλλευση με καθεστώς βραχυχρόνιας μίσθωσης στην περιοχή 

της Αμπέλας Σύρου, όπου η εταιρεία διαθέτει ιδιόκτητα ακίνητα. Επιπλέον, η εταιρεία έχει 

διαθέσει προς ενοικίαση  ακίνητο που έχει στην ιδιοκτησία της, ως κατάστημα εστίασης στην 

περιοχή της παραλίας Βάρης. 

 

Η εταιρεία τα τελευταία έτη έχει προβεί στην αγορά αρκετών οικοπέδων και ακινήτων 

γενικότερα στη Σύρο και προχωράει μεθοδικά την πολεoδομική ωρίμανση αυτών, ώστε να τα 

εκμεταλλευτεί μελλοντικά είτε ως αστικά, είτε ως τουριστικά ακίνητα. Παράλληλα, προέβη στην 

υπογραφή συμβολαιογραφικού προσυμφώνου πώλησης οικοπέδου ιδιοκτησίας της στο 

Μπαρμπάτι Κέρκυρας, το οριστικό συμβόλαιο του οποίου αναμένεται να υπογραφεί εντός του 

2025. 

 

Εντός του 2024 η Εταιρεία πραγματοποίησε επενδύσεις σε Ακίνητα και υπό Κατασκευή 

Πάγια ύψους € 2,37 εκ και έτσι αύξησε τα Πάγιά της κατά  15%. Η Εταιρεία διαβλέπει 

μελλοντικά οφέλη από την αξιοποίηση και εκμετάλλευση των επενδύσεων αυτών. 

 

Η εταιρεία μέσα στο έτος 2014 μετέτρεψε τα δάνειά της σε μακροπρόθεσμο δανεισμό μέσω 

έκδοσης κοινού ομολογιακού δανείου δεκαετούς διάρκειας. Το 2023 η εταιρεία προέβη σε 
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πρόωρη εξόφληση μέρους του Ομολογιακού Δανείου εκδόσεώς της ύψους 2.000.000€ και εντός 

του 2024 προχώρησε στην πλήρη εξόφλησή του. 

 

Η εταιρεία δεν διαθέτει χρηματοοικονομικά μέσα για τα οποία να υφίσταται υποχρέωση 

αποτιμήσεως στην εύλογη αξία ή παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα ή πάγια περιουσιακά 

στοιχεία, η λογιστική αξία των οποίων υπερβαίνει την εύλογη αξία. 

2. Οικονομική θέση της εταιρείας 

Τα ίδια κεφάλαια της εταιρείας κατά την 31/12/2024 ανέρχονται σε € 24.355.267,70, ενώ τα 

αντίστοιχα της προηγούμενης χρήσης ήταν € 19.078.695,79. 

 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2024 και 2023 έχουν ως 

εξής: 

α) Οικονομικής Διάρθρωσης         

        31/12/2024  31/12/2023 

1) Δομή Κεφαλαίου 
Κυκλοφορούν Ενεργητικό   

27,50% 
  

28,16% 
Σύνολο Ενεργητικού     

              

2) Βαθμός Οικονομικής Αυτάρκειας 
Ίδια Κεφάλαια   

4.734,50% 
  

765,66% 
Σύνολο Υποχρεώσεων     

              

3) Βαθμός Γενικής Ρευστότητας 
Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία   

1.329,59% 
  

243,77% 
Σύνολο Υποχρεώσεων     

              

              

β) Αποδόσεως και αποδοτικότητας         

        31/12/2024  31/12/2023 

1) Μικτό Περιθώριο Κέρδους 
Μικτά αποτελέσματα   

39,95% 
  

43,07% 
Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών     

 

3. Κυριότεροι Κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

Μακροοικονομικό Περιβάλλον 

Το μακροοικονομικό περιβάλλον χαρακτηρίζεται από πολλαπλές προκλήσεις και αβεβαιότητες 

που επηρεάζουν την παγκόσμια και εθνική οικονομία. Συγκρούσεις όπως ο πόλεμος στην 

Ουκρανία και οι εντάσεις στη Μέση Ανατολή επηρεάζουν τις εμπορικές ροές και την ενεργειακή 

ασφάλεια. Η αύξηση των τιμών ενέργειας και οικοδομικών υλικών οδηγεί σε πιέσεις στο 

κόστος κατασκευής νέων οικοδομών και μειώνει την αγοραστική δύναμη. Η Διοίκηση της 

εταιρείας αξιολογεί συνεχώς την κατάσταση και τις συνεχείς μελλοντικές εξελίξεις προκειμένου 

να διασφαλίσει τη λήψη όλων των απαιτούμενων μέτρων για την ελαχιστοποίηση των 
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επιπτώσεων στις δραστηριότητες της εταιρείας.  Ιδιαίτερα, παρά τα αυξημένα κόστη 

κατασκευής, ο κλάδος της ανάπτυξης ακινήτων εκτιμάται ότι θα διατηρήσει τη δυναμική που 

σταδιακά έχει αναπτυχθεί τα τελευταία έτη.  

Κίνδυνος επιτοκίων και συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η διοίκηση πιστεύει ότι δεν υφίστανται κίνδυνοι από τις μεταβολές των επιτοκίων, ενώ δεν 

υπάρχει επίπτωση στην πιστοληπτική ικανότητα της εταιρείας από κόστος δανεισμού εφόσον 

αποπληρώθηκε ολοκληρωτικά το ομολογιακό δάνειο της εταιρείας και εξαλείφθηκε αυτός ο 

κίνδυνος. 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος για την εταιρεία είναι περιορισμένος. Εφαρμόζονται διαδικασίες 

πιστωτικού ελέγχου όπου απαιτείται. 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας είναι ο κίνδυνος να μην είναι σε θέση η εταιρεία να εξοφλήσει τις 

υποχρεώσεις της στο χρόνο που πρέπει. Για την διαχείριση του κινδύνου αυτού η εταιρεία 

παρακολουθεί με προσοχή τις χρηματοροές της.  

Κεφαλαιουχικός Κίνδυνος 

Ο σκοπός της διαχείρισης του κεφαλαιακού κινδύνου είναι η εξασφάλιση της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας της εταιρείας (going concern) για να υπάρχουν ικανοποιητικές αποδόσεις για 

τους μετόχους, για να διατηρηθεί μια ιδανική κεφαλαιουχική δομή και για να μειωθεί το κόστος 

κεφαλαίου. 

Η Διοίκηση φροντίζει να βελτιώνεται η εικόνα της εταιρείας είτε μέσω έκδοσης νέων μετοχών, 

είτε μέσω καταθέσεων από τους μετόχους  ώστε να μην είναι εκτεθειμένη σε αυτόν τον κίνδυνο. 

4. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

Η εταιρία εκμισθώνει ακίνητο με αστική μίσθωση στην συνδεμένη εταιρεία Syros Vision 

ΙΚΕ ύψους €9.600 ετησίως. 

5. Υποκαταστήματα 

Η εταιρεία εντός του 2024 έχει 4 υποκαταστήματα στην Σύρο. 

6. Περιβαλλοντικά ζητήματα και εργασιακά θέματα 
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Η εταιρεία, αναγνωρίζει τις υποχρεώσεις της απέναντι στο περιβάλλον και της ανάγκης 

συνεχούς βελτίωσης των περιβαλλοντικών επιδόσεών της, έτσι ώστε να επιτυγχάνει μια 

ισορροπημένη οικονομική ανάπτυξη σε αρμονία με την προστασία του περιβάλλοντος. 

Η εταιρεία συμμορφώνεται πλήρως με την εργατική νομοθεσία και με τις εργασιακές 

συμβάσεις (συλλογικές, κλαδικές) όπως αυτές κάθε φορά ισχύουν. Η εταιρεία συμμορφώνεται 

πλήρως με τους κανόνες υγιεινής και ασφάλειας στον χώρο εργασίας. 

Η εταιρεία λαμβάνοντας υπόψη την ανταγωνιστικότητα και τις τάσεις της αγοράς 

αναθεωρεί και προσαρμόζει το πλαίσιο των αμοιβών και παροχών με στόχο την διασφάλιση, 

προσέλκυση και ικανοποίηση του ανθρώπινου δυναμικού. 

Η εταιρεία παρέχει ίσες ευκαιρίες σε όλους τους εργαζόμενους σε αυτήν ανεξάρτητα από 

το φύλο, την ηλικία, την εθνική καταγωγή, το θρήσκευμα, το χρώμα ή τις πολιτικές πεποιθήσεις 

τους. 

7. Διαθέσιμο συνάλλαγμα 

Η εταιρεία δεν είχε στη διάθεση της κατά την 31/12/2024 ποσά συναλλάγματος σε ξένο 

νόμισμα. 

8. Δραστηριότητες στον τομέα της έρευνας και ανάπτυξης 

Η εταιρεία λόγω του αντικειμένου της δεν πραγματοποίησε δαπάνες έρευνας και ανάπτυξης. 

9. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας  

Η εταιρεία επενδύει σταθερά και μεθοδικά στην ανερχόμενη οικιστική και τουριστική 

αγορά της Σύρου. Η αξιοποίηση των ιδιόκτητων αποπερατωμένων και λοιπών αγορασθέντων 

ακινήτων αποτελεί τον άμεσο στόχο. 

Μέσα σε ένα συνεχές μεταβαλλόμενο οικονομικά περιβάλλον η προσπάθεια και ο στόχος 

της Διοίκησης της εταιρείας παραμένει η ενίσχυση της αξίας των περιουσιακών της στοιχείων, 

του κύκλου εργασιών της, με παράλληλη διατήρηση ή και μείωση του παραγωγικού κόστους και 

των λειτουργικών εξόδων, προκειμένου να βελτιώσει περαιτέρω την κερδοφορία της. 

 Πιστεύουμε ότι η εταιρία μας με την εξειδίκευση της στον τομέα των κατασκευών 

εξοχικών κατοικιών και στην τουριστική εκμετάλλευση των ακινήτων που σταδιακά 

αναπτύσσει, αλλά και με τη συνδρομή του άριστα εκπαιδευμένου και έμπειρου προσωπικού της, 

θα καταφέρει να επιτύχει τους στόχους της εντός των επόμενων ετών.  

10. Κίνδυνος μη συνέχισης της δραστηριότητας (going concern) 

Αξιολογήθηκαν τα γεγονότα, οι συνθήκες και οι σχετικοί επιχειρηματικοί κίνδυνοι που θα 

μπορούσαν να δημιουργήσουν σοβαρή αμφιβολία για τη δυνατότητα συνέχισης της 
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δραστηριότητας εταιρείας. Η Εταιρεία διαθέτει επάρκεια πόρων οι οποίοι εξασφαλίζουν τη 

συνέχιση της λειτουργίας της ως «δρώσα οικονομική μονάδα» για το προβλεπόμενο μέλλον. 

 Η διοίκηση της εταιρείας διαβεβαιώνει ότι σκοπεύει να συνεχίσει την απρόσκοπτη 

χρηματοδότηση της εταιρείας και να προβαίνει στη λήψη των κατάλληλων μέτρων για την 

εύρυθμη λειτουργίας τουλάχιστον μέχρι την 31/12/2024. 

11. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την 

ημερομηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης 

Δεν υπάρχουν σημαντικά γεγονότα από τη λήξη της χρήσης 2024 έως και την ημερομηνία 

υποβολής της παρούσας έκθεσης. 

 

12. Λοιπές πληροφορίες 

Η εταιρεία δεν έχει υπαχθεί σε φορολογικό έλεγχο για τις χρήσεις 2018 έως και 2023. 

Εντός του 2024 ξεκίνησε φορολογικός έλεγχος εισοδήματος, φόρου προστιθέμενης αξίας και 

ορθής τήρησης βιβλίων και έκδοσης στοιχείων για τις χρήσεις 2018 και 2019, σύμφωνα με την 

υπ’ αριθ. 1014/0/9872/26.04.2023 εντολή, ο οποίος ολοκληρώθηκε με τις εκθέσεις μερικού 

ελέγχου φόρου προστιθέμενης αξίας και φορολογίας εισοδήματος στις 24/12/2024. 

13. Συμπεράσματα 

Τα σημερινά μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου έχουν όλες τις δυνατότητες για την καλή 

λειτουργία και ανάπτυξη της εταιρείας και ελπίζουμε ότι στο μέλλον, με τη βελτίωση των 

μακροοικονομικών σταθερών της χώρας, η εταιρεία θα εμφανίσει βελτιωμένη εικόνα μέσω της 

εκμετάλλευσης των ιδιόκτητων τουριστικών κατοικιών και της εμπορικής αξιοποίησης των 

λοιπών ιδιόκτητων ακινήτων πρωταρχικώς στη Σύρο και δευτερευόντως στην Κέρκυρα. 

 

Σας διαβεβαιώνουμε ότι οι προσπάθειες όλων θα συνεχισθούν με σκοπό την 

πραγματοποίηση καλύτερων αποτελεσμάτων μέσα στα επόμενα χρόνια. 

 

Τελειώνοντας, παρακαλούμε κ.κ. Μέτοχοι για την έγκριση του Ισολογισμού της 17ης 

εταιρικής χρήσης 01/01/2024 – 31/12/2024 και των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων που 

υποβάλλουμε. 

Αθήνα, 15/07/2025 

Για το Διοικητικό Συμβούλιο 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΤΟ ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 

 

ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ ΦΥΛΑΚΤΟΓΛΟΥ ΗΛΙΑΣ ΡΟΥΜΠΑΝΗΣ 
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 Τέλος το Δ.Σ. σε συνέχεια του από 06/09/2024 πρακτικού του, εκτιμώντας πάλι τις 

τρέχουσες ανάγκες της εταιρείας, τη λειτουργική και προβλεπόμενη πορεία της, αποφασίζει 

ομόφωνα να προτείνει την αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου κατά το ποσό των 875.000,00 

ευρώ, με έκδοση 437.500 νέων ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξία 2,00 ευρώ εκάστη 

και με τιμή διάθεσης 8,00 ευρώ κάθε μετοχή, με αποτέλεσμα το συνολικό ποσό της αυξήσεως 

να ανέλθει στο ποσό των 3.500.000,00 ευρώ, εκ των οποίων ποσό 2.625.000,00 ευρώ θα 

αφορά αποθεματικό υπέρ το άρτιο εκδόσεως μετοχών.   

 Μετά ταύτα, μη υπάρχοντος άλλου θέματος, λύεται η συνεδρίαση. 

 

 Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ                                                                  ΤΑ ΜΕΛΗ 

      

Βασίλειος Φυλακτόγλου      Ηλίας Ρουμπάνης  

   

    

 Φίλιππος Φυλακτόγλου  

Ακριβές Αντίγραφο από  

το βιβλίο πρακτικών του Δ.Σ. 

       Αθήνα αυθημερόν   

 Ο Πρόεδρος ΔΣ 

 

___________________ 

Βασίλειος Φυλακτόγλου  
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