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Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 26 του

ν.4919/2022 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

 
  

ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΤΩΝ
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ Γ.Ε.ΜΗ. ΚΑΙ ΥΜΣ

Αθήνα,17/07/2025

Αριθ. Πρωτ.:3673707

Αρμόδια Υπηρεσία ΓΕΜΗ: ΕΜΠΟΡΙΚΟ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟ
ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΑΘΗΝΩΝ
Τηλέφωνο: 2103604815-9

E-mail: info@acci.gr

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  ΑΚΤΩΡ  ΠΑΡΑΧΩΡΗΣΕΙΣ  ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ,  το  διακριτικό  τίτλο  ΑΚΤΩΡ

ΠΑΡΑΧΩΡΗΣΕΙΣ  Α.Ε.  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  000409701000.

Την 17/07/2025 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 5434569, η από

26/05/2025 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Αύξηση μετοχικού/εταιρικού κεφαλαίου (άρθρο 17 ν.4548/18) ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.



COMPASS 
Ορκωτοί Ελεγκτές και Σύμβουλοι 
Επιχειρήσεων Ι.Κ.Ε. 
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 Έκθεση σύμφωνα με τα άρθρα 17 και 161 του Ν.4548/2018  
για την 

“ΑΚΤΩΡ ΠΑΡΑΧΩΡΗΣΕΙΣ Μ.Α.Ε.” 
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Προς το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας 

ΑΚΤΩΡ ΠΑΡΑΧΩΡΗΣΕΙΣ Μ.Α.Ε. 
Ερμού 25  
Τ.Κ. 145 64, Νέα Κηφισιά, Αττική 

 

Αθήνα, 26 Μαΐου 2025 

 

 

Αξιότιμοι κυρίες /κύριοι,  

Σε συνέχεια της μεταξύ μας σύμβασης έργου, σας αποστέλλουμε μελέτη αποτίμησης σύμφωνα και με τις 

διατάξεις των άρθρων 17 και 161 του Ν.4548/2018. 

 

 

Είμαστε στη διάθεσή σας για κάθε διευκρίνιση ή/και περαιτέρω συνεργασία σχετικά. 

 

 

 

Με ιδιαίτερη εκτίμηση, 

Για την «COMPASS Ορκωτοί Ελεγκτές και Σύμβουλοι Επιχειρήσεων Ι.Κ.Ε.» 

 

 

Κωνσταντίνος Κουτρουλός 

Διευθύνων Σύμβουλος, 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 25701 
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1. Εισαγωγή 

• Το Διοικητικό Συμβούλιο (η «Διοίκηση» ή ο «Εντολέας») της εταιρείας με την επωνυμία «ΑΚΤΩΡ 

Παραχωρήσεις Μ.Α.Ε.» («Εταιρεία») εξετάζει το ενδεχόμενο μεταβίβασης των μετοχών που κατέχει στην 

εταιρεία με την επωνυμία «Αττική Οδός, Ανώνυμη Εταιρεία Παραχώρησης Ελεύθερης Λεωφόρου 

Ελευσίνας - Σταυρού - Α/Δ Σπάτων και Δυτικής Περιφερειακής Λεωφόρου Υμηττού» («Αττική Οδός»), στη 

μητρική της εταιρεία με την επωνυμία «Ελλάκτωρ Α.Ε.» («Ελλάκτωρ») . Μέρος της μεταβίβασης θα 

πραγματοποιηθεί μέσω της διανομής μερίσματος σε είδος και μέρος με καταβολή τιμήματος σε μετρητά 

(η «Συναλλαγή»).  

• Η εργασία μας αφορά στην αξιολόγησή του κατά πόσον η Συναλλαγή είναι δίκαιη και εύλογη για τον 

Εντολέα σύμφωνα με τα όσα ορίζει ο N.4548/2018. 

• Στο πλαίσιο αυτό, ο Εντολέας ανέθεσε στην ελεγκτική εταιρεία COMPASS Ορκωτοί Ελεγκτές και Σύμβουλοι 

Επιχειρήσεων Ι.Κ.Ε. την προετοιμασία μελέτης για την εκτίμηση της εύλογης αξίας της διανομής 

μερίσματος εις είδος, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 17 και 161 του Ν.4548/2018.  

• Η εν λόγω μελέτη παρουσιάζει και επεξηγεί τις παραδοχές και τη μεθοδολογία που χρησιμοποιήθηκαν.  
 

2. Πηγές πληροφόρησης 

Όλες οι πληροφορίες και τα στοιχεία που εμπεριέχονται στην παρούσα έκθεση έχουν βασιστεί κυρίως στα 
ακόλουθα: 

• Δημοσιευμένες οικονομικές καταστάσεις της Αττική Οδός για τα έτη 2021,2022 και 2023. 

• Pro-forma οικονομικές καταστάσεις της Αττική Οδός για τη χρήση 2024. 

• Ισοζύγια γενικής λογιστικής της Αττική Οδός για την περίοδο 01/01-31/12/2024. 

• Επιχειρηματικό Σχέδιο της Αττική Οδός που καταρτίστηκε από τη Διοίκηση και ενσωματώνει τις παραδοχές 

της για την περίοδο 2025 -2027 

• Αναλύσεις και επεξηγήσεις οι οποίες μας παρασχέθηκαν από τον Εντολέα. 

• Γενικό Εμπορικό Μητρώο. 

• Διεθνείς βάσεις δεδομένων. 
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3. Παρουσίαση των εταιρειών  

Άκτωρ Παραχωρήσεις Μ.Α.Ε. 

• Η εταιρεία με την επωνυμία Άκτωρ Παραχωρήσεις Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία, ιδρύθηκε το 1987 

και εδρεύει στην Κηφισιά, επί της οδού Ερμού 25. Η Εταιρεία είναι θυγατρική της ΕΛΛΑΚΤΩΡ ΑΕ, η οποία 

κατέχει το 100% του μετοχικού της κεφαλαίου. 

• Η Άκτωρ Παραχωρήσεις είναι μία από τις μεγαλύτερες και πλέον καταξιωμένες ελληνικές εταιρείες στον 

τομέα των υποδομών, με αντικείμενο τη μελέτη, χρηματοδότηση, κατασκευή, λειτουργία, συντήρηση, 

διαχείριση και εκμετάλλευση σύνθετων τεχνικών έργων. Η δραστηριότητά της εκτείνεται σε ένα ευρύ 

φάσμα έργων, συμπεριλαμβανομένων έργων παραχώρησης, Συμπράξεων Δημοσίου και Ιδιωτικού Τομέα 

(ΣΔΙΤ), ιδιωτικοποιήσεων, τεχνικών κατασκευών, ενεργειακών έργων, υποδομών και υπηρεσιών 

διαχείρισης εγκαταστάσεων. 

• Στο πλαίσιο αυτό, η Εταιρεία διαθέτει εκτενές χαρτοφυλάκιο, το οποίο περιλαμβάνει, μεταξύ άλλων, 

αυτοκινητοδρόμους, χώρους στάθμευσης, ενεργειακά έργα και έργα περιβαλλοντικής διαχείρισης, 

συμβάλλοντας καθοριστικά στην ανάπτυξη κρίσιμων υποδομών εθνικής σημασίας. 

 

 
Ελλάκτωρ Α.Ε. 

• Η Ελλάκτωρ Α.Ε. είναι η μητρική εταιρεία ενός διακεκριμένου ομίλου υποδομών στην Ελλάδα, με διεθνή 

παρουσία και δραστηριότητες που καλύπτουν τους τομείς των παραχωρήσεων και ακινήτων. Η εταιρεία, 

ιδρύθηκε στις 21 Μαΐου του 1962 και εδρεύει στην οδό Ερμού 25 του δήμου Κηφισίας, Αττικής, έχει μακρά 

ιστορία και έχει συμμετάσχει σε σημαντικά έργα υποδομών της χώρας, όπως η Αττική Οδός και μεγάλα 

έργα οδοποιίας, αεροδρομίων και κτιρίων. 

• Ο Όμιλος ΕΛΛΑΚΤΩΡ αποτελεί προϊόν συγχώνευσης τριών μεγάλων και ιστορικών ελληνικών 

κατασκευαστικών εταιρειών, της Τεχνικής Εταιρείας Βόλου (ΤΕΒ) που ιδρύθηκε το 1949, της Ελληνικής 

Τεχνοδομικής που ιδρύθηκε το 1955 και της ΑΚΤΩΡ που ξεκίνησε τη λειτουργία της το 1977. 

• Η Ελλάκτωρ Α.Ε., εισηγμένη στο Χρηματιστήριο Αθηνών. 
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4. Παρουσίαση της Συναλλαγής 

• Το Διοικητικό Συμβούλιο  της εταιρείας με την επωνυμία «Άκτωρ Παραχωρήσεις Μ.Α.Ε.» εξετάζει το 

ενδεχόμενο μεταβίβασης των μετοχών που κατέχει στην εταιρεία με την επωνυμία «Αττική Οδός, 

Ανώνυμη Εταιρεία Παραχώρησης Ελεύθερης Λεωφόρου Ελευσίνας - Σταυρού - Α/Δ Σπάτων και Δυτικής 

Περιφερειακής Λεωφόρου Υμηττού» στη μητρική αυτής εταιρεία με την επωνυμία «Ελλάκτωρ Α.Ε.».  

• Συγκεκριμένα, η Εταιρεία κατέχει ένα εκατομμύριο πεντακόσιες πενήντα πέντε χιλιάδες και οκτακόσιες 

ογδόντα μια (1.555.881) μετοχές εκ του συνόλου δύο εκατομμυρίων τριακοσίων εξήντα έξι χιλιάδων και 

τετρακοσίων (2.366.400) μετοχών της Αττική Οδός, ήτοι ποσοστό συμμετοχής 65,7489% στο μετοχικό 

κεφάλαιο.  

• Η Άκτωρ Παραχωρήσεις προτίθεται να διανείμει ως μέρισμα σε είδος προς τη μητρική αυτής εταιρεία 

Ελλάκτωρ Α.Ε. εννιακόσιες εβδομήντα χιλιάδες (970.000) μετοχές της Αττική Οδός, ήτοι ποσοστό 

40,9905%. Παράλληλα, προτίθεται να μεταβιβάσει στη μητρική εταιρεία τις υπόλοιπες πεντακόσιες 

ογδόντα πέντε χιλιάδες και οκτακόσιες ογδόντα μια (585.881) μετοχές που κατέχει στην Αττική Οδό. 

 

5. Μεθοδολογία αποτίμησης 

• Για την σκοπούς της παρούσης προχωρήσαμε σε απότιμησης της εύλογης αξίας της συμμετοχής της Άκτωρ 

Παραχωρήσεις Μ.Α.Ε. στη Αττική Οδός Α.Ε. 

• Η αποτίμηση πραγματοποιήθηκε βάσει της μεθόδου των Προεξοφλημένων Μελλοντικών Μερισμάτων 

(Dividend Discount Model - DDM). 

• Το Μοντέλο Προεξόφλησης Μερισμάτων (Dividend Discount Model - DDM) αποτελεί παραλλαγή του 

Μοντέλου Προεξόφλησης Ελεύθερων Ταμειακών Ροών (Discounted Free Cash Flow Model - DFCF) και 

θεωρείται μία από τις πλέον αξιόπιστες μεθοδολογίες αποτίμησης παγκοσμίως. Το DDM βασίζεται στην 

αρχή ότι η αξία ενός περιουσιακού στοιχείου ισούται με την παρούσα αξία των μελλοντικών μερισμάτων 

του, προεξοφλημένων με το κόστος ιδίων κεφαλαίων. Όταν ένας επενδυτής αποκτά μια μετοχή ή 

περιουσιακό στοιχείο, προσδοκά δύο μορφές ταμειακών ροών: μερίσματα και κεφαλαιακά κέρδη. Τα 

τελευταία εξαρτώνται επίσης από τα μελλοντικά μερίσματα και, ως εκ τούτου, η τρέχουσα τιμή της 

μετοχής ή του περιουσιακού στοιχείου ισούται ουσιαστικά με την παρούσα αξία των μελλοντικών 

μερισμάτων που μπορεί να αποδώσει. 

• Η παρούσα αξία των μελλοντικών μερισμάτων περιλαμβάνει: 

o Την παρούσα αξία των μερισμάτων κατά την περίοδο πρόβλεψης, ευθυγραμμισμένη με τον 

απαιτούμενο χρόνο υλοποίησης του επιχειρηματικού σχεδίου της εταιρείας. 

o Για να ληφθεί υπόψη η χρονική αξία του χρήματος και ο κίνδυνος μετοχικού κεφαλαίου, το DDM 

εφαρμόζει ως προεξοφλητικό επιτόκιο το κόστος ιδίων κεφαλαίων, το οποίο αντικατοπτρίζει την 

απαιτούμενη απόδοση των μετόχων. 

o Η προκύπτουσα παρούσα αξία αντιπροσωπεύει την Αξία Ίδιων Κεφαλαίων (Equity Value), καθώς το 

DDM εστιάζει αποκλειστικά στις αποδόσεις των μετόχων. 
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6. Συμπεράσματα 

Γνώμη επί της Συναλλαγής 

• Βάσει της ανωτέρω περιγραφόμενης μεθοδολογίας προκύπτουν τα εξής:  

 

(ποσά σε €) Ελάχιστη τιμή Μέση τιμή Μέγιστη τιμή 

Μεθοδολογία αποτίμησης    
Μοντέλο Προεξόφλησης Μερισμάτων 122.586.668,14 126.720.459,65 131.093.122,23 

Αριθμός μετοχών Αττική Οδός Α.Ε. 2.366.400 2.366.400 2.366.400 

Αξία ανά μετοχή  51,80 53,55 55,40 

    

Αριθμός μετοχών προς διανομή  970.000 970.000 970.000 

Εύλογη αξία διανεμόμενων μετοχών 50.246.000,00 51.943.500,00 53.738.000,00 

    

Αριθμός μετοχών προς μεταβίβαση  585.881 585.881 585.881 

Εύλογη αξία μεταβιβαζόμενων μετοχών 30.348.635, 31.373.927,55 32.457.807,40 

 

• Επισημαίνεται πως η COMPASS Ορκωτοί Ελεγκτές και Σύμβουλοι Επιχειρήσεων Μονοπρόσωπη Ι.Κ.Ε. 

καθώς και ο υπογράφων την παρούσα γνωμοδότηση, ορκωτός ελεγκτής  κ.Κωνσταντίνος Κουτρουλός είναι 

ανεξάρτητοι σε σχέση με την Ελλάκτωρ, και την Εταιρεία για την τελευταία πριν από τη Συναλλαγή 

πενταετία. 
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Σημαντικές παρατηρήσεις 

Για τα αποτελέσματα της εργασίας μας εφιστούμε την προσοχή σας στις παρακάτω γενικές σημαντικές 
παρατηρήσεις: 

• Το μεγαλύτερο μέρος των πληροφοριών που χρησιμοποιήθηκαν βασίστηκε στα διαθέσιμα στοιχεία, τα 

οποία μας παρασχέθηκαν από τον Εντολέα. Το ίδιο ισχύει και για τις εκτιμήσεις σχετικά με τη μελλοντική 

εξέλιξη των μεγεθών της Εταιρείας. Οι πληροφορίες που μας παρασχέθηκαν θεωρήσαμε ότι είναι 

ακριβείς, χωρίς να διενεργήσουμε περαιτέρω ανεξάρτητο έλεγχο. Κατά συνέπεια, η COMPASS Ορκωτοί 

Ελεγκτές και Σύμβουλοι Επιχειρήσεων Ι.Κ.Ε. δεν μπορεί να εγγυηθεί σε κάποιον που θα διαβάσει την 

παρούσα για την ακρίβεια και την αξιοπιστία των εγγράφων και στοιχείων που μας παρασχέθηκαν. 

• Επιπλέον, η COMPASS Ορκωτοί Ελεγκτές και Σύμβουλοι Επιχειρήσεων Ι.Κ.Ε. δεν αναλαμβάνει καμία 

ευθύνη ή υποχρέωση σε περίπτωση που κάποια πληροφορία ή γεγονός που παρουσιάζεται στην 

παρούσα, αποδειχθεί ανακριβής ή λανθασμένη ή παραπλανητική ή μη αποδεκτή, ακόμη και στην 

περίπτωση που έχει αποδειχθεί ότι παρακρατήθηκαν σημαντικά έγγραφα και γεγονότα. 

• Το μεγαλύτερο μέρος των πληροφοριών που χρησιμοποιήθηκαν για την εφαρμογή των μεθόδων 

αποτίμησης βασίσθηκε στα τελευταία και επίκαιρα στοιχεία. Ο καθορισμός της αξίας της Εταιρείας 

βασίστηκε στην αντικειμενική αλλά και την ποιοτική αξιολόγηση των μεγεθών, τα οποία αξιολογήθηκαν 

µε βάση την εμπειρία και τη γνώση µας. 

• Η έκφραση γνώμης βασίζεται επίσης στις επιχειρηματικές, οικονομικές και άλλες συνθήκες της αγοράς 

που επικρατούν κατά την ημερομηνία της παρούσας έκθεσης, στις τρέχουσες συνθήκες αλλά και σε 

μακροοικονομικά στοιχεία. Δεν έχουμε οποιαδήποτε υποχρέωση αναθεώρησης της γνώμης μας σε 

περίπτωση αλλαγής των συνθηκών σε μεταγενέστερο στάδιο, εκτός αν µας ζητηθεί γραπτώς να το 

κάνουμε από τον Εντολέα. 

• Σημειώνεται ότι οι εκτιμήσεις για τη μελλοντική εξέλιξη διαφόρων μεγεθών ενδέχεται να μεταβληθούν 

στο μέλλον λόγω αλλαγών των οικονομικών, επιχειρηματικών και άλλων συνθηκών της αγοράς εν γένει, 

με συνέπεια τη μεταβολή των σχετικών αποτελεσμάτων της έκθεσής μας, μεταβολή η οποία μπορεί να 

είναι σημαντική και ουσιώδης.  

• Παρότι μπορεί να υπάρχουν μέρη πλην του Εντολέα που να ενδιαφέρονται να λάβουν αντίγραφο της 

έκθεσής μας, τονίζουμε ότι, στον μέγιστο βαθμό που επιτρέπεται από το νόμο, δεν αναλαμβάνουμε καμία 

ευθύνη σε σχέση με οποιαδήποτε απόφαση που μπορεί να πάρουν τα μέρη αυτά για την Εταιρεία 

βασιζόμενα στην εργασία μας. Δεν αναλαμβάνουμε καμία ευθύνη ή υποχρέωση για ενδεχόμενη απώλεια 

ή ζημιά που προκύπτει από χρήση της παρούσας έκθεσης από τον αποδέκτη για σκοπό διαφορετικό από 

αυτόν που αναφέρεται στην παρούσα. 

• Η ευθύνη της ανάλυσης των προβλεπόμενων οικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας, καθώς και των 

παραδοχών στις οποίες αυτές βασίζονται, ανήκει αποκλειστικά στον Εντολέα. Επισημαίνεται ότι οι 

προβλέψεις κερδών βασίζονται σε υποκειμενικές κρίσεις, οι οποίες σε μεγαλύτερο ή μικρότερο βαθμό, 

ανάλογα με τη φύση της επιχείρησης και την περίοδο που καλύπτεται από τις προβλέψεις, υπόκεινται σε 

σημαντικές εγγενείς αβεβαιότητες. Κατά συνέπεια, δεν δύναται να τεκμηριωθούν ή να ελεγχθούν με τον 

ίδιο τρόπο όπως οι οικονομικές καταστάσεις που παρουσιάζουν τα αποτελέσματα ολοκληρωμένων 

λογιστικών περιόδων. 
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• Για δική σας διευκόλυνση, η παρούσα έκθεση ενδεχομένως να σας διατέθηκε σε ηλεκτρονική ή/και σε 

έντυπη μορφή. Για το λόγο αυτό, μπορεί να υπάρχουν διάφορες εκδόσεις ή αντίγραφα της παρούσας. Σε 

οποιαδήποτε περίπτωση ασυμφωνίας, αναφέρεται ότι η έκθεση που πρέπει να θεωρείται ως τελική και 

οριστική, είναι το σχετικό υπογεγραμμένο αντίτυπο αυτής με την πιο πρόσφατη ημερομηνία. 

• Προτείνεται πως ο οποιοσδήποτε ενδιαφερόμενος για την παρούσα μελέτη θα πρέπει να εκτιμήσει, 

στηριζόμενος στην κρίση του, τα σχετικά οικονομικά στοιχεία και δεδομένα. Συνίσταται η περαιτέρω 

ανάλυση από ειδικούς, οικονομικούς, νομικούς ή χρηματοοικονομικούς αναλυτές έτσι ώστε η λήψη 

οποιασδήποτε επιχειρηματικής απόφασης να μη βασίζεται μόνο στην παρούσα έκθεση. 

• Η παρούσα έκθεση έχει προετοιμαστεί βασισμένη στο ότι έχουν τεθεί υπόψη μας όλα τα θέματα, 

οικονομικής φύσης ή άλλης, που ήταν έως την ημερομηνία της έκθεσής μας εν γνώσει του Εντολέα και τα 

οποία ενδέχεται να έχουν επίδραση στα όσα αναφέρονται σε αυτήν. Επίσης δεν έχουμε υποχρέωση να 

επικαιροποιήσουμε την έκθεση αυτή για γεγονότα ή καταστάσεις που συνέβησαν μετά από την 

ημερομηνία έκδοσης της παρούσας. 
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