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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δημοσίευσης στο διαδικτυακό 

τόπο του Γ.Ε.ΜΗ στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ALPHA REAL 

ESTATE SERVICES A.E» 

 

Την 23.06.2025 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) µε Κωδικό 

Αριθμό  Καταχώρισης 5410237, η από 10.06.2025 ανακοίνωση του Διοικητικού 

Συμβουλίου  της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ALPHA REAL ESTATE 

SERVICES A.E» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 233801000, η οποία συντάχθηκε δυνάμει της από 

10.06.2025 απόφασης του Δ.Σ. της Εταιρείας, σύμφωνα με την όποια ενέκρινε την 

παροχή ειδικής άδειας για την σύναψη συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη με τις 

διατάξεις των άρθρων 99-101του Ν.4548/2018, το περιεχόμενο της οποίας έχει ως 

ακολούθως: 

 

«Το Διοικητικό Συμβούλιο της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «Αlpha Real Estate 

Services Aνώνυμη Εταιρεία», τον διακριτικό τίτλο «Αlpha Real Estate Services» και 

αριθμό  Γ.Ε.ΜΗ. 233801000 (η «Εταιρεία»), στο πλαίσιο του άρθρου 101 παρ. 2 και 3 

Ν. 4548/2018, ανακοινώνει στο ΓΕΜΗ την ειδική άδεια που χορήγησε, στο πλαίσιο των 

διατάξεων των άρθρων 99 παρ.1 και 2, 100 παρ.1 και 101 για τη σύναψη σύμβασης 

παροχής υπηρεσιών ειδικής διαπραγμάτευσης μετοχών (η «Σύμβαση») μεταξύ της 

Εταιρείας και της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ΑΛΦΑ FINANCE 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ» (ο 

«Ειδικός Διαπραγματευτής»), που είναι συνδεδεμένη εταιρεία με την Εταιρεία υπό την 

έννοια του άρθρου 99 παρ. 2(α)του Ν.4548/2018.  

Πιο συγκεκριμένα, η Εταιρεία έχει εκδώσει μετοχές (εφεξής οι «Μετοχές»), οι οποίες 

έχουν εισαχθεί προς διαπραγμάτευση και είναι ελεύθερα διαπραγματεύσιμες στην Αγορά 

Αξιών του Χρηματιστηρίου Αθηνών (εφεξής η «Αγορά» και το «Χ.Α.» αντιστοίχως), και 

προτίθεται να ορίσει ειδικό διαπραγματευτή για τη διενέργεια συναλλαγών επί των 

Μετοχών, με σκοπό την ενίσχυση της ρευστότητας και εμπορευσιμότητάς τους. 

Διευκρινίζεται ότι ως Μετοχές θα νοούνται, επί πλέον εκείνων που υφίστανται κατά την 
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έναρξη της ειδικής διαπραγμάτευσης, και όσες μετοχές της ιδίας κατηγορίας εκδώσει στο 

μέλλον η Εταιρεία για οποιονδήποτε λόγο (όπως ενδεικτικά λόγω αύξησης μετοχικού 

κεφαλαίου με καταβολή μετρητών, έκδοση δωρεάν μετοχών, split μετοχών κ.λπ.).  

Ειδικότερα, κατά την από 10.06.2025 συνεδρίαση του Διοικητικού Συμβουλίου της 

Εταιρείας, το Διοικητικό Συμβούλιο αφού έλαβε υπόψη του την Έκθεση 

Αξιολόγησης με ημερομηνία 06.06.2025 που εκδόθηκε από τον ανεξάρτητο 

σύμβουλο με την επωνυμία «RSM Greece A.E.» σύμφωνα με την οποία οι όροι της 

Σύμβασης είναι δίκαιοι και εύλογοι για την Εταιρεία και τους μετόχους της που 

δεν αποτελούν συνδεδεμένα μέρη, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων 

μειοψηφίας, αποφάσισε να χορηγήσει ειδική άδεια σύμφωνα με τα άρθρα 99 - 101 του 

Ν. 4548/2018 για τη σύναψη της Σύμβασης, οι βασικοί όροι της οποίας (εφεξής οι 

«Βασικοί Όροι»), παρουσιάζονται κατωτέρω: 

-  Στο πλαίσιο της Σύμβασης, ο Ειδικός Διαπραγματευτής θα αναλάβει να παρέχει 

στην Εταιρεία υπηρεσίες ειδικής διαπραγμάτευσης επί των Μετοχών, σύμφωνα με τις 

διατάξεις της κείμενης νομοθεσίας. Συγκεκριμένα, ο Ειδικός Διαπραγματευτής θα 

συναλλάσσεται για ίδιο λογαριασμό αγοράζοντας και πωλώντας Μετοχές έναντι ιδίων 

κεφαλαίων σε τιμές που έχει καθορίσει ο ίδιος και κατά τα αναλυτικώς αναφερόμενα στη 

Σύμβαση (εφεξής οι «Υπηρεσίες»). 

-  Η διάρκεια της Σύμβασης θα συμφωνηθεί ενός (1) έτους αρχόμενη την ημέρα 

έναρξης της ειδικής διαπραγμάτευσης των Μετοχών με δυνατότητα αυτόματης 

ανανέωσης για αόριστο χρονικό διάστημα, κατά τα ειδικότερα προβλεπόμενα στη 

Σύμβαση και με την επιφύλαξη των προβλεπόμενων δικαιωμάτων περί καταγγελίας 

αυτής. 

-  Ο Ειδικός Διαπραγματευτής θα δικαιούται ετήσιας αμοιβής για τις παρεχόμενες 

Υπηρεσίες, ύψους είκοσι πέντε χιλιάδων ευρώ (€25.000), πλέον του ισχύοντος Φ.Π.Α.  

-  Η Εταιρεία θα δύναται να συμβληθεί ταυτόχρονα με περισσότερους του ενός 

ειδικούς διαπραγματευτές.  

-  Τα δικαιώματα και οι υποχρεώσεις που απορρέουν από τη Σύμβαση δεν θα 

μεταβιβάζονται, ούτε θα εκχωρούνται εν όλω ή εν μέρει.» 

 

Η Έκθεση Αξιολόγησης επισυνάπτεται και στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί 

αναπόσπαστο μέρος της, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ.1 και παρ. 3 εδ. γ’  του 

Ν.4548/2018 

 

 

 

 

 

 

Ο Προϊστάμενος της Διεύθυνσης  

 

   Αθανάσιος  Αργυρόπουλος  
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Η RSM Greece AE είναι μέλος του δικτύου της RSM και λειτουργεί ως RSM. RSM είναι το εμπορικό όνομα που χρησιμοποιείται από τα μέλη του δικτύου της RSM. Κάθε  
μέλος του δικτύου της RSM είναι ανεξάρτητη εταιρία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών και Συμβούλων Επιχειρήσεων και λειτουργεί αυτοτελώς. Το δίκτυο της RSM δεν  
αποτελεί ξεχωριστό νομικό πρόσωπο σε καμία χώρα 

 

 

 

6 Ιουνίου 2025 

 

Διοικητικό Συμβούλιο 

Alpha Real Estate Services Α.Ε. 

Σταδίου 24, 

105 64  Αθήνα 

 

 

Αξιότιμες Κυρίες, Αξιότιμοι Κύριοι, 

 

Ειδική Έκθεση Αξιολόγησης Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή για την εταιρεία «Alpha Real Estate 

Services Α.Ε.» σύμφωνα με τις απαιτήσεις της παρ. 1 του Άρθρου 101, του Ν. 4548/2018 

 

1. ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

 

Στο πλαίσιο της εντολής που μας δόθηκε με τη σχετική επιστολή ανάθεσης που υπεγράφη, αφενός από την «Alpha Real 

Estate Services Α.Ε.» (εφεξής η «Εταιρία») και αφετέρου από την RSM GREECE Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές ΑΕ (εφεξής 

η «RSM Greece»), έχουμε εκπονήσει ειδική έκθεση αξιολόγησης (εφεξής η «Έκθεση») Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή 

Λογιστή σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018, για τη γνωμοδότηση επί του δίκαιου και εύλογου της 

σχεδιαζόμενης σύμβασης ειδικού διαπραγματευτή μεταξύ της «ΑΛΦΑ FINANCE ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 

ΠΑΡΟΧΗΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ» (εφεξής η «Alpha Finance») και της Εταιρίας (εφεξής η «Ανάθεση»). 

 

Σύμφωνα με το αντικείμενο της Ανάθεσης μας και με τις διατάξεις του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018, η εν λόγω Έκθεση 

περιλαμβάνει τις διαδικασίες και μεθοδολογίες οι οποίες θεωρήθηκαν κατάλληλες για τους σκοπούς της εργασίας μας, 

τη φύση και τους περιορισμούς των διαδικασιών αυτών, τη μεθοδολογική μας προσέγγιση και τη γνώμη μας επί του 

δίκαιου και εύλογου της προτεινόμενης συναλλαγής.  

 

Η Έκθεση αυτή έχει συνταχθεί αποκλειστικά για το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρίας, αποκλειστικά για το σκοπό της εν 

λόγω Ανάθεσης και θα δημοσιοποιηθεί σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 101 παρ. 3 του Ν. 4548/2018. 
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2. ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΗ ΣΥΝΑΛΛΑΓΗ 

 

Η Εταιρία έχει εκδώσει μετοχές (εφεξής «Μετοχές»), οι οποίες έχουν εισαχθεί προς διαπραγμάτευση και είναι ελεύθερα 

διαπραγματεύσιμες στην Αγορά Αξιών του Χρηματιστηρίου Αθηνών, και προτίθεται να ορίσει Ειδικό Διαπραγματευτή 

για τη διενέργεια συναλλαγών επί των Μετοχών, με σκοπό την ενίσχυση της ρευστότητας και εμπορευσιμότητάς τους. 

 

Στο πλαίσιο αυτό, μας κοινοποιήθηκε σχέδιο της σχετικής σύμβασης  με τίτλο «ΣΥΜΒΑΣΗ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΕΙΔΙΚΗΣ ΔΙΑΠΡΑΓΜΑΤΕΥΣΗΣ» (εφεξής η «Σύμβαση») μεταξύ της Εταιρίας και της Alpha Finance με την οποία η 

δεύτερη, με την ιδιότητα του ειδικού διαπραγματευτή, ο οποίος πληροί τις προϋποθέσεις του άρθρου 1.3.1 του 

Κανονισμού του Χ.Α. και έχει καταστεί ειδικός διαπραγματευτής με την απόφαση της από 20.12.2005 συνεδρίασης του 

Διοικητικού Συμβουλίου του Χ.Α. θα αποκτήσει την ιδιότητα του Ειδικού Διαπραγματευτή επί των Μετοχών.  

 

Σημειώνεται ότι ο Ειδικός Διαπραγματευτής διαθέτει την οργάνωση, τα μέσα, το προσωπικό και τη δυνατότητα εν γένει 

να ανταποκριθεί στις υποχρεώσεις που αναλαμβάνει για την εν λόγω Σύμβαση.  

 

Η Σύμβαση αναφέρει αναλυτικά τις υποχρεώσεις που αναλαμβάνει ο Ειδικός Διαπραγματευτής όπως αυτές 

προβλέπονται στην κείμενη νομοθεσία. 

 

Αναφορικά με το ύψος της αμοιβής του Ειδικού Διαπραγματευτή, αυτή σύμφωνα με την παράγραφο 3.1 της Σύμβασης 

ορίζεται στο ποσό των €25.000,00 ετησίως πλέον ΦΠΑ η οποία θα τιμολογηθεί από τον Ειδικό Διαπραγματευτή κατά 

την ημερομηνία έναρξης ισχύος της Σύμβασης και θα τιμολογείται εφεξής κατά την έναρξη εκάστου επομένου έτους της 

διάρκειας της. Σύμφωνα με την παράγραφο 4.1. της Σύμβασης, η διάρκεια αυτή θα είναι ένα έτος ενώ κατά τη λήξη του 

έτους η Σύμβαση ανανεώνεται αυτόματα για αόριστο χρονικό διάστημα εκτός εάν δηλωθεί διαφορετικά εγγράφως από 

κάθε συμβαλλόμενο μέλος. 

 

 

3. ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΑ ΕΜΠΛΕΚΟΜΕΝΑ ΜΕΡΗ 

 

Η Εταιρία συστάθηκε το 1942 με την επωνυμία «Ανώνυμος Εταιρεία Ιδιοκτησιών Φροντίδος Κτημάτων και Οικονομικών 

Συμφερόντων», μετονομάσθηκε  το  1982  σε  «ΑΣΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Ανώνυμος  Εταιρεία Κτηματικών  Οικοδομικών  

Τουριστικών  και  Συναφών  Επιχειρήσεων»,  ενώ  το  1998  προστέθηκε  στην επωνυμία της η λέξη ALPHA. Έδρα της 

Εταιρίας είναι ο Δήμος της Αθήνας στην Ελλάδα και τα γραφεία της βρίσκονται  επί  της  οδού  Σταδίου  24. Σκοπός της 

Εταιρίας είναι:  

- η διαχείριση και η εκμετάλλευση ακινήτων που ανήκουν στην Εταιρία ή σε τρίτους και η παροχή τεχνικών 

συμβουλών επί συναφών θεμάτων.  

- η ανάληψη οικοδομικών εργασιών, η ανέγερση και εκμετάλλευση ξενοδοχειακών και τουριστικών εγκαταστάσεων,  

- η άσκηση κτηματικών / μεσιτικών εργασιών και τουριστικών επιχειρήσεων, απ' ευθείας ή μέσω τρίτων, 

- η οργάνωση και εκμετάλλευση εμπορικών, βιομηχανικών ή αγροτικών εγκαταστάσεων,  

- η εκπόνηση μελετών πάσης φύσεως,  

- η παροχή εν γένει συμβουλών επί των ως άνω αντικειμένων και η διενέργεια εκτιμήσεων μηχανολογικού 

εξοπλισμού και εν γένει εκτιμήσεων για λογαριασμό τρίτων επί συναφών θεμάτων.  

- η συμμετοχή σε επιχειρήσεις που έχουν τον ίδιο ή συναφείς σκοπούς, σε Εταιρείες Επενδύσεων Ακίνητης 

Περιουσίας / Χαρτοφυλακίου, Εταιρείες Διαχείρισης Αμοιβαίων Κεφαλαίων και άσκηση συναφούς δραστηριότητας. 

 

Η  Εταιρία  είναι  εγγεγραμμένη  στο  Γ.Ε.Μ.Η. με  αριθμό 233801000 και η διάρκεια της  ορίστηκε  μέχρι  την  3.7.2052. 

Οι μετοχές της Εταιρίας είναι εισηγμένες στο Χ.Α.Α. από το 1998. Δικαιώματα ψήφου έχει, μεταξύ άλλων η Alpha 

Bank (91,53%), ενώ τελική μητρική είναι η ALPHA ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ.  
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3. ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΑ ΕΜΠΛΕΚΟΜΕΝΑ ΜΕΡΗ (συνέχεια) 

 

Η Alpha Finance ιδρύθηκε την 23.2.1989 και λειτουργεί από 11.2.2008, με την επωνυμία σήμερα «Άλφα Finance 

Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρία Παροχής Επενδυτικών Υπηρεσιών» και τον διακριτικό τίτλο «Alpha Finance 

Α.Ε.Π.Ε.Υ.» εδρεύει στην Αθήνα, οδός Πανεπιστημίου 45. Έως την 10.2.2008 η επωνυμία της Alpha Finance ήταν 

«Άλφα Finance Ανώνυμη Χρηματιστηριακή Εταιρία Παροχής Επενδυτικών Υπηρεσιών». Η διάρκεια της εταιρίας έχει 

ορισθεί έως το 2039, δύναται, δε, να παραταθεί με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης. Σκοπός της Alpha Finance, 

σύμφωνα με το καταστατικό της και την άδεια λειτουργίας της, είναι η παροχή επενδυτικών υπηρεσιών και 

δραστηριοτήτων επί των χρηματοπιστωτικών μέσων που αναφέρονται στην άδεια λειτουργίας της, καθώς και 

παρεπόμενων υπηρεσιών, ως ακολούθως: α) η παροχή επενδυτικών υπηρεσιών και δραστηριοτήτων, όπως ενδεικτικά, 

η λήψη και διαβίβαση εντολών για λογαριασμό πελατών, η εκτέλεση εντολών για λογαριασμό πελατών, η διενέργεια 

συναλλαγών για ίδιο λογαριασμό, η παροχή επενδυτικών συμβουλών, η αναδοχή χρηματοπιστωτικών μέσων ή 

τοποθέτηση χρηματοπιστωτικών μέσων με δέσμευση ανάληψης και η τοποθέτηση χρηματοπιστωτικών μέσων χωρίς 

δέσμευση ανάληψης και β) η παροχή παρεπόμενων υπηρεσιών, όπως ενδεικτικά η φύλαξη και διαχείριση 

χρηματοπιστωτικών μέσων για λογαριασμό πελατών, περιλαμβανομένης της θεματοφυλακής και συναφών υπηρεσιών, 

η παροχή πιστώσεων ή δανείων σε επενδυτή προς διενέργεια συναλλαγής σε ένα ή περισσότερα χρηματοπιστωτικά 

μέσα και η έρευνα στον τομέα των επενδύσεων και χρηματοοικονομική ανάλυση, καθώς και κάθε άλλη επενδυτική ή 

παρεπόμενη υπηρεσία, σύμφωνα με το άρθρο 6 του ν.4514/2018 και τα τμήματα Α και Β του Παραρτήματος 1 του 

νόμου, σε συνδυασμό με την άδεια λειτουργία της.  

 

Η άμεση μητρική της Alpha Finance είναι η Alpha Συμμετοχών Μονοπρόσωπη Α.Ε. με ποσοστό 100% ενώ, μετά την 

ολοκλήρωση της διάσπασης της Alpha Bank Α.Ε το 2021, η τελευταία συνιστά ενδιάμεση μητρική της και η ALPHA 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ συνιστά την τελική μητρική. Ως εκ τούτου οι οικονομικές 

καταστάσεις της Alpha Finance περιλαμβάνονται στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις της ALPHA ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ με την μέθοδο της ολικής ενοποίησης, καθώς ασκεί έμμεσα έλεγχο στο 

μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρίας. 

 

 

4. ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΤΗΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ ΜΑΣ 

 

Σύμφωνα με την Σύμβαση, η Εταιρία αναμένεται να αναθέσει στην Alpha Finance να λειτουργήσει ως Ειδικός 

Διαπραγματευτής επί των Μετοχών έναντι αμοιβής €25.000,00 ετησίως, πλέον ΦΠΑ, για διάρκεια ενός έτους. 

 

Δεδομένου ότι η Εταιρία και η Alpha Finance όπως προαναφέρθηκε είναι συνδεδεμένες εταιρίες υπό την έννοια του α. 

99 παρ. 2(α) και η Εταιρία συμμετέχει σε ρυθμιζόμενη αγορά, η εν λόγω συναλλαγή εμπίπτει στις διατάξεις των άρθρων 

99-101 του Ν.4548/2018 και για την κατάρτιση της Σύμβασης απαιτείται να χορηγηθεί άδεια από το Διοικητικό Συμβούλιο 

της Εταιρίας σύμφωνα με το άρθρο 99 του Ν.4548/2018  και ως εκ τούτου απαιτείται έκθεση γνωμοδότησης ορκωτού 

ελεγκτή όπως προβλέπεται στο άρθρο 101 του ίδιου νόμου.  

 

Βάσει των ανωτέρω, η RSM Greece έχει οριστεί από την Eταιρία, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 του Ν. 4548/2018, 

προκειμένου να γνωμοδοτήσει εάν η υπό εξέταση συναλλαγή, δηλαδή η Σύμβαση, είναι δίκαιη και εύλογη για την Εταιρία 

και τους μετόχους που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων και των μετόχων μειοψηφίας.   

 

Προκειμένου να γνωμοδοτήσουμε για το δίκαιο και εύλογο της υπό εξέταση συναλλαγής, έχουμε προβεί στις διαδικασίες 

που αναφέρονται αναλυτικά στο κεφάλαιο 9. 
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5. ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ 

 

Η Έκθεση μας έχει συνταχθεί αποκλειστικά και σύμφωνα με το αντικείμενο της εργασίας και τους όρους Ανάθεσης, οι 

οποίες περιλαμβάνουν όρους αποκλεισμού και περιορισμού της ευθύνης μας. 

 

Ως προς την διενεργηθείσα Ανάθεση σημειώνουμε ότι δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση διενεργηθείσα σύμφωνα με 

γενικά αποδεκτά ελεγκτικά πρότυπα και ως εκ τούτου δεν εκφράζεται καμία γνώμη ελέγχου ούτε παρέχεται καμίας 

μορφής διασφάλιση. Η διενέργεια ειδικών ελέγχων και η αξιολόγηση της συμμόρφωσης της Εταιρίας με όρους και 

διατάξεις λοιπών συμβατικών υποχρεώσεων έναντι τρίτων δεν συνιστά μέρος του αντικειμένου της Ανάθεσης μας. Η 

παροχή αντίστοιχων υπηρεσιών μπορεί να καλυφθεί μόνο με ξεχωριστές αναθέσεις και σε καμία περίπτωση δεν 

αποτελεί αντικείμενο της εργασίας της εν λόγω ανάθεσης. 

 

Οι παραδοχές και οι μεθοδολογίες / διαδικασίες οι οποίες εκτελέστηκαν καθώς και τα αποτελέσματα της εργασίας μας 

τα οποία περιλαμβάνονται στην Έκθεση μας ενδέχεται να μην είναι κατάλληλα σε περίπτωση που η εργασία μας 

διενεργείτο για διαφορετικό εντολέα. 

 

Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται στην Έκθεση αυτή βασίζονται στις πληροφορίες και δεδομένα που τέθηκαν 

υπόψη μας μέχρι και την ημερομηνία σύνταξης της Έκθεσης. Κατά τη σύνταξη της Έκθεσης μας δεν προχωρήσαμε σε 

ανεξάρτητη επιβεβαίωση της ακρίβειας των πληροφοριών και δεδομένων που τέθηκαν υπόψη μας και δεν έχουμε 

διενεργήσει έλεγχο σε σχέση με την προτεινόμενη συναλλαγή. Επομένως, δεν εκφράζουμε γνώμη επί της αξιοπιστίας, 

ακρίβειας ή πληρότητας των πληροφοριών και στοιχείων που τέθηκαν υπόψη μας και στα οποία έχουμε βασιστεί.  

 

Οι δηλώσεις και οι γνώμες που εκφράζονται στην Έκθεση αυτή έχουν γίνει καλόπιστα και στη βάση ότι οι πληροφορίες 

και τα στοιχεία που τέθηκαν υπόψη μας από την Εταιρία είναι αληθή και ακριβή από κάθε ουσιώδη άποψη και δεν είναι 

αιτιωδώς παραπλανητικά ή ελλιπή.  

 

Η γνώμη που διατυπώνεται στην παρούσα Έκθεση είναι συμβουλευτικής φύσεως για τη λήψη απόφασης του 

Διοικητικού Συμβουλίου ή της Γενικής Συνέλευσης της Εταιρίας στο πλαίσιο εφαρμογής των διατάξεων των άρθρων 99-

101 του Ν. 4548/2018. Κατανοούμε ότι σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018, η απόφαση του 

Διοικητικού Συμβουλίου ή της Γενικής Συνέλευσης της Εταιρίας αναφορικά με την έγκριση της προτεινόμενης 

συναλλαγής λαμβάνεται με βάση την παρούσα Έκθεση. Ωστόσο, η αξιολόγηση μας σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να 

λαμβάνεται ως δεσμευτική για τη λήψη της απόφασης αυτής.  

 

Συνεπώς, ούτε η RSM Greece, ούτε οι διευθυντές, οι εργαζόμενοι ή συνεργάτες της αποδέχονται οποιαδήποτε ευθύνη 

ή υποχρέωση σε περίπτωση κατά την οποία τέτοιες πληροφορίες είναι ανακριβείς, ελλιπείς, αναξιόπιστες ή μη ορθές ή 

για τυχόν σφάλματα στις αναλύσεις, δηλώσεις και απόψεις που παρέχονται στην παρούσα Έκθεση, προερχόμενες 

έμμεσα ή άμεσα από τέτοιες περιστάσεις ή από οποιεσδήποτε υποθέσεις που αποδειχθούν μη αιτιολογημένες και στις 

οποίες βασίζεται αυτή η Έκθεση.  

 

Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας και εκπόνηση της Έκθεσης μας δεν λάβαμε οδηγίες από κανένα άλλο μέρος που 

έχει άμεσο συμφέρον αντίθετο με τα συμφέροντα της Εταιρίας. Επίσης κανένα από τα πρόσωπα της παραγράφου 2 

του άρθρου 99 του Ν. 4548/2018 δεν έχουν συμμετάσχει στην κατάρτιση της παρούσας Έκθεσης. 

 

Σημειώνουμε ότι για τη διενέργεια της παρούσας Έκθεσης μας παρασχέθηκαν από την Εταιρία όλα τα αναγκαία 

οικονομικά, λειτουργικά και λοιπά στοιχεία που ζητήσαμε. 

 

Για τον υπογράφοντα Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή όπως και για την ελεγκτική εταιρία RSM Greece AE δεν συντρέχουν 

κωλύματα ή ασυμβίβαστα σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην παράγραφο 1 του άρθρου 101 του Ν.4548/2018. 
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6. ΕΥΘΥΝΗ ΤΗΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ  

 

Η διοίκηση της Εταιρίας έχει την ευθύνη για την τήρηση των υποχρεώσεών της, που απορρέουν από τις διατάξεις των 

άρθρων 99 έως 101 του Ν.4548/2018 σχετικά με την δημοσιότητα των συναλλαγών με συνδεδεμένα μέρη.  

 

 

7. ΕΥΘΥΝΗ ΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ  

 

Η δική μας ευθύνη περιορίζεται στην έκδοση της παρούσας Έκθεσης, που βασίζεται στην εκτελεσθείσα εργασία μας, 

για την απόκτηση περιορισμένης διασφάλισης σχετικά με την αξιολόγηση του κατά πόσον η συναλλαγή είναι δίκαιη και 

εύλογη για την Εταιρία και τους μετόχους, που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, όπως προβλέπεται από την 

παράγραφο 1 του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018.  

 

 

8. ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΗ ΔΕΟΝΤΟΛΟΓΙΑ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ  

 

Έχουμε συμμορφωθεί με τις απαιτήσεις δεοντολογίας του Κώδικα Δεοντολογίας του Διεθνούς Κώδικα Δεοντολογίας για 

Επαγγελματίες Λογιστές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Λογιστές 

(συμπεριλαμβανομένων των Διεθνών Προτύπων Ανεξαρτησίας) (Κώδικας IESBA) και τις απαιτήσεις ανεξαρτησίας στο 

Μέρος 4Α του Κώδικα IESBA.  

 

Η ελεγκτική μας εταιρία εφαρμόζει το Διεθνές Πρότυπο για τη Διαχείριση Ποιότητας (ISQM) 1, Διαχείριση Ποιότητας για 

λογιστικές επιχειρήσεις που διενεργούν ελέγχους και επισκοπήσεις οικονομικών καταστάσεων καθώς και άλλες 

αναθέσεις διασφάλισης και συναφών υπηρεσιών, και κατά συνέπεια διατηρεί ένα ολοκληρωμένο σύστημα διαχείρισης 

ποιότητας ελέγχου που περιλαμβάνει τεκμηριωμένες πολιτικές και διαδικασίες σχετικά με τη συμμόρφωση με απαιτήσεις 

δεοντολογίας, επαγγελματικά πρότυπα και ισχύουσες νομικές και κανονιστικές απαιτήσεις. 

 

 

9. ΕΥΡΟΣ ΔΙΕΝΕΡΓΗΘΕΙΣΑΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ  

 

Με βάση την εντολή που λάβαμε από τη διοίκηση της Εταιρίας, διενεργήσαμε διαδικασίες προκειμένου να κρίνουμε 

κατά πόσο η συναλλαγή είναι δίκαιη και εύλογη για την Εταιρία και τους μετόχους που δεν αποτελούν συνδεδεμένο 

μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της Εταιρίας, όπως προβλέπεται από την παράγραφο 1 του 

άρθρου 101 του Ν. 4548/2018. Οι διαδικασίες διασφάλισης που εκτελέσαμε έχουν ως ακολούθως: 

 

Α. Επισκόπηση των όρων της Σύμβασης 

Επισκόπηση του σχεδίου της Σύμβασης μεταξύ της Εταιρίας και της Alpha Finance και εξέταση με σκοπό τον εντοπισμό 

τυχόν όρων που ενδεχομένως δεν παρέχουν επαρκή προστασία των συμφερόντων της Εταιρίας και των μετόχων που 

δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας της Εταιρίας, όπως προβλέπεται 

από την παράγραφο 1 του άρθρου 101 του Ν. 4548/2018. 

 

Από την επισκόπηση των όρων της Σύμβασης δεν εντοπίσαμε όρους οι οποίοι να αποκλίνουν από τη συνήθη πρακτική 

για παροχή ομοειδών υπηρεσιών. 
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9. ΕΥΡΟΣ ΔΙΕΝΕΡΓΗΘΕΙΣΑΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ (συνέχεια) 

 

Β. Εξέταση εύλογου και δίκαιου αμοιβών που προβλέπονται στη Σύμβαση 

 

Εφαρμόσαμε τη μέθοδο της Συγκρίσιμης Μη Ελεγχόμενης Τιμής (CUP) που χρησιμοποιείται στην τεκμηρίωση 

ενδοομιλικών συναλλαγών, βάσει των Κατευθυντήριων Οδηγιών του ΟΟΣΑ για να διαπιστώσουμε το εύλογο και δίκαιο 

των αμοιβών που προβλέπονται στη Σύμβαση και απορρέουν από τις υπηρεσίες Ειδικού Διαπραγματευτή. 

 

Η μέθοδος CUP χρησιμοποιεί τις τιμές που εφαρμόστηκαν σε παρεμφερείς συναλλαγές μεταξύ μη συνδεδεμένων μερών, 

προκειμένου να διαπιστωθεί εάν τηρείται η αρχή των ίσων αποστάσεων στις ελεγχόμενες συναλλαγές. Οι 

Κατευθυντήριες Οδηγίες του ΟΟΣΑ συστήνουν «όπου καθίσταται εφικτός ο εντοπισμός συγκρίσιμων μη ελεγχόμενων 

συναλλαγών, η μέθοδος CUP είναι ο πλέον άμεσος και αξιόπιστος τρόπος εφαρμογής της αρχής των ίσων αποστάσεων. 

Συνεπώς, σε ανάλογες περιπτώσεις η μέθοδος CUP προτιμάται έναντι των υπόλοιπων μεθόδων».  

 

Είναι σημαντικό οι υποψήφιες συγκρίσιμες μη ελεγχόμενες τιμές (CUP) να αφορούν τα ίδια προϊόντα/ υπηρεσίες με τις 

ελεγχόμενες συναλλαγές, καθώς η δυνατότητα εφαρμογής της εν λόγω μεθόδου και η αξιοπιστία των εξαγόμενων 

συμπερασμάτων βασίζεται σημαντικά στο βαθμό ομοιότητας των παρεχόμενων προϊόντων / υπηρεσιών.  

 

Επίσης, δεδομένου ότι ακόμα και πολύ μικρές διαφορές στους συμβατικούς όρους ή στις οικονομικές συνθήκες δύνανται 

να επηρεάσουν σημαντικά το ποσό που χρεώθηκε σε μία μη-ελεγχόμενη συναλλαγή, η συγκρισιμότητα σύμφωνα με τη 

μέθοδο CUP εξαρτάται από το ποσοστό ομοιότητας αναφορικά με τους εν λόγω παράγοντες, ή τις αναμορφώσεις που 

αντιστοιχούν στις διαφορές αυτές.  

 

Σε οποιαδήποτε περίπτωση που διατίθενται τα απαραίτητα στοιχεία, απαιτείται να γίνουν αναμορφώσεις προκειμένου 

να εξαλειφθεί η επίδραση που θα έχουν στις τιμές εξαιτίας των μικρών διαφορών στα περιουσιακά στοιχεία ή στις 

οικονομικές συνθήκες. Στην περίπτωση που υφίστανται διαφορές για τις οποίες δεν είναι δυνατό να γίνουν 

αναμορφώσεις με αξιόπιστο τρόπο, η μέθοδος CUP γενικότερα δεν θα παρέχει ένα αξιόπιστο αποτέλεσμα που να 

συνάδει με την αρχή των ίσων αποστάσεων.  

 

Στο πλαίσιο εφαρμογής της μεθόδου αξιολόγησης λάβαμε υπόψη προσχέδιο «Σύμβασης Διενέργειας Πράξεων Ειδικού 

Διαπραγματευτή» μεταξύ της Εταιρίας και της Aνώνυμης Εταιρίας Παροχής Επενδυτικών Υπηρεσιών με την επωνυμία 

«Eurobank  Equities ΑΕΠΕΥ», η οποία δεν είναι συνδεδεμένη με την Εταιρία και η οποία εστάλη στην Εταιρία στο 

πλαίσιο του ίδιου σκοπού. Στο πλαίσιο της εργασίας μας αντιπαραβάλαμε τις υπηρεσίες που συμφωνείται να παράσχει 

η Eurobank Equities ΑΕΠΕΥ μέσω της εν λόγω σύμβασης με τις υπηρεσίες που περιλαμβάνονται στη Σύμβαση και δεν 

εντοπίστηκαν ουσιώδεις διαφορές, γεγονός που καταδεικνύει ότι η εν λόγω σύμβαση με την Eurobank Equities ΑΕΠΕΥ 

πληροί τα κριτήρια της μη ελεγχόμενης συναλλαγής που είναι συγκρίσιμη με τη Σύμβαση. Η ετήσια αμοιβή στην εν λόγω 

σύμβαση έχει οριστεί στο ποσό των €25.000 πλέον ΦΠΑ δηλαδή είναι ακριβώς η ίδια με το ύψος της Σύμβασης.  

 

Παρατηρούμε ότι η προβλεπόμενη στην Σύμβαση αμοιβή για υπηρεσίες Ειδικού Διαπραγματευτή των Μετοχών είναι 

ίδια με την αμοιβή της μη ελεγχόμενης συναλλαγής και ως εκ τούτου τηρεί την αρχή των ίσων αποστάσεων. Για το λόγο 

αυτό,  θεωρείται εύλογη και δίκαια για την Εταιρία στο πλαίσιο της εν λόγω Έκθεσης. 
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10. Η ΓΝΩΜΗ ΜΑΣ ΕΠΙ ΤΟΥ ΔΙΚΑΙΟΥ ΚΑΙ ΕΥΛΟΓΟΥ ΤΗΣ ΣΥΝΑΛΛΑΓΗΣ 

 

Αντικείμενο της εργασίας μας αποτέλεσε η γνώμη μας επί του δίκαιου και εύλογου της συναλλαγής που αφορά στη 

παροχή υπηρεσιών Ειδικού Διαπραγματευτή των Μετοχών μεταξύ της Εταιρίας και της, συνδεδεμένης με αυτήν 

εταιρίας, Alpha Finance, σύμφωνα με το άρθρο 101 παρ. 1 Ν. 4548/2018. 

 

Προκειμένου να αξιολογήσουμε το δίκαιο και εύλογο της προτεινόμενης συναλλαγής για την Eταιρία και τους μετόχους 

που δεν αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας, προβήκαμε στην εκτέλεση 

σχετικών διαδικασιών διασφάλισης. 

 

Βασιζόμενοι στα έγραφα και στοιχεία που εξετάσαμε και στις διαδικασίες διασφάλισης που πραγματοποιήσαμε και οι 

οποίες περιγράφονται ανωτέρω, πιστεύουμε ότι: 

 

(α) οι διαδικασίες και μεθοδολογίες οι οποίες χρησιμοποιήθηκαν για την αξιολόγηση του δίκαιου και εύλογου της 

συναλλαγής όπως αυτή περιγράφεται στη Σύμβαση μεταξύ των συμβαλλομένων μερών είναι κατάλληλες, και  

 

(β) δεν περιήλθαν στην αντίληψη μας στοιχεία που θα μας οδηγούσαν στο συμπέρασμα ότι η υπό εξέταση συναλλαγή 

που περιγράφεται στην παράγραφο 1 δεν είναι εύλογη και δίκαιη για την Εταιρία και τους μετόχους που δεν 

αποτελούν συνδεδεμένο μέρος, συμπεριλαμβανομένων των μετόχων μειοψηφίας όπως προβλέπεται στην 

παράγραφο 1 του άρθρου 101 του Ν.4548/2018.  

 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

 

 

Βασίλης Πετίνης, ACCA 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 6858 

Για την RSM Greece ΑΕ (Α.Μ. 104) 

Ανεξάρτητο μέλος του δικτύου της RSM 

Πατρόκλου 1 & Παραδείσου,  

151 25 Μαρούσι 
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Patroklou 1 and Paradissou  

Marousi 

Athens 

151 25 

Greece 

T (+30) 210 67 47 819  

 rsmgreece.gr 

 

 

 

RSM Greece ΑΕ 

 

Πατρόκλου 1 & Παραδείσου  

Μαρούσι 

Αθήνα 

151 25 

Greece 

T (+30) 210 67 17 733  

 rsmgreece.gr 

Η RSM Greece ΑΕ είναι μέλος του δικτύου της RSM και 

λειτουργεί ως RSM. RSM είναι εμπορικό όνομα που 

χρησιμοποιείται από μέλη του δικτύου της RSM. 

 

Κάθε μέλος της RSM είναι ανεξάρτητη εταιρεία Ορκωτών 

Ελεγκτών Λογιστών και Συμβούλων Επιχειρήσεων και 

λειτουργεί αυτοτελώς. 

 

Τo δίκτυο της RSM δεν αποτελεί ξεχωριστό νομικό 

πρόσωπο σε καμία χώρα.  

 

 
 

 


