


Πρακτικό αρ. 111
Συνεδριάσεως του Διοικητικού Συμβουλίου της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία

«INVESTORS  ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ
ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»

της 5ης Ιουνίου 2015

Στη Χερσόνησο Ηρακλείου Κρήτης σήμερα 5 Ιουνίου 2015, ημέρα Παρασκευή και ώρα 09:30
συνήλθαν τα μέλη του νέου Διοικητικού Συμβουλίου υπό την προεδρία του κ. Γεώργιου Βασιλάκη
παρόντων δε και των κ.κ. Πρατσινάκη Δημήτριου και Δόξας Διαλυνάς.

Μετά τη διαπίστωση της απαρτίας του Διοικητικού Συμβουλίου, παρόντων και των τριών (3) μελών
αυτού, και απάντων συναινούντων για τη σύγκληση της συνεδρίασης, το Διοικητικό Συμβούλιο
επιλαμβάνεται των κάτωθι θεμάτων:

1. Έγκριση των ετήσιων οικονομικών καταστάσεων της εταιρικής χρήσεως που έληξε
31.12.2014 και σύνταξη έκθεσης διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου για την ίδια
χρήση.

2. Ορισμός ημερομηνίας συγκλήσεως της ετησίας γενικής συνέλευσης που θα εγκρίνει
τον  ισολογισμό της χρήσης 2014.

Θέμα 1ον

Ο πρόεδρος του Δ.Σ κος Βασιλάκης Γεώργιος ,  υποβάλλει υποβάλει στο ΣΩΜΑ  σήμερα τον
ισολογισμό με τους λογαριασμούς  των αποτελεσμάτων χρήσεως και εκμετάλλευσης  και διάθεσης
αποτελεσμάτων, της εταιρικής χρήσης 01-01-2014 έως 31-12-2014 για έγκριση από την Τακτική
Γενική Συνέλευση,  και εκθέτει δε για την ενημέρωσή σας τα ακόλουθα.

Ο πρόεδρος του Δ.Σ. κος Βασιλάκης Γεώργιος  διαβάζει τις οικονομικές καταστάσεις της χρήσης
01-01-2014 έως 31-12-2014, αντίγραφα των οποίων επισυνάπτονται στο τέλος του πρακτικού.
Στη συνέχεια συντάσσεται η έκθεση του Δ.Σ. προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων η
οποία επισυνάπτεται στο τέλος του πρακτικού.

Το Διοικητικό Συμβούλιο ομόφωνα εγκρίνει τις υποβληθείσες ετήσιες οικονομικές
καταστάσεις χρήσεως 2014 (Ισολογισμός-Λογαριασμός αποτελεσμάτων χρήσεως-πίνακα
διάθεσης αποτελεσμάτων –προσάρτημα ) καθώς  και την έκθεση διαχείρισης του Δ.Σ επί της
ιδίας ως άνω χρήσεως.

ΘΕΜΑ 2ον

Επί του τρίτου θέματος το Δ.Σ ομόφωνα  αποφασίζει τη σύγκληση τακτικής γενικής συνέλευσης
των μετόχων της εταιρείας την 30 Ιουνίου ημέρα της εβδομάδος Τρίτη και ώρα 10:30 π.μ στα
γραφεία της εταιρείας στο Λιμάνι Χερσονήσου και επί της οδού Ελευθερίου Βενιζέλου 193 με
ΘΕΜΑΤΑ ΗΜΕΡΗΣΙΑΣ ΔΙΑΤΑΞΗΣ

1ον: Έγκριση των οικονομικών καταστάσεων χρήσης  2014.
2ον: Απαλλαγή των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου και των ελεγκτών από κάθε ευθύνη
αποζημίωσης για την χρήση 2014 .



3ον: Εκλογή ελεγκτών για τη χρήση 01/01/2015-31/12/2015
4ον: Έγκριση αμοιβών και αποζημιώσεων προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου για τη χρήση
2014 καθώς και προέγκριση αμοιβών και αποζημιώσεων μελών αυτού για τις χρήσεις 2015 και
επόμενες.
5ον: Διάφορες ανακοινώσεις.

Λιμένας Χερσονήσου 05.06.2015
Το Διοικητικό Συμβούλιο

Μη υπάρχοντος άλλου θέματος για συζήτηση, η συνεδρίαση λύεται

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΤΟ ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΤΟ ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΒΑΣΙΛΑΚΗΣ ΠΡΑΤΣΙΝΑΚΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΔΟΞΑ ΔΙΑΛΥΝΑ



 1
  

ΕΚΘΕΣΗ 
του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου 
της 

«INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 
∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 
προς την 

Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων 
του έτους 2015 

επί των Ετησίων Οικονοµικών Καταστάσεων για την Εταιρική Χρήση 
από 01.01.2014 - 31.12.2014 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 
Έχουµε την τιµή να θέσουµε υπόψη σας για έγκριση τις Οικονοµικές Καταστάσεις της 
χρήσης 01.01.2014–31.12.2014 της εταιρείας µας και να σας δώσουµε τις παρακάτω 
επεξηγήσεις. 
Οι προς έγκριση οικονοµικές καταστάσεις καταρτίστηκαν µε κάθε προσοχή και επιµέλεια, 
σύµφωνα µε τις διατάξεις του Κ.Ν. 2190/20 «Περί Ανωνύµων Εταιρειών», του Κ.Φ.Α.Σ. 
και του καταστατικού της εταιρείας, απεικονίζουν δε µε ακρίβεια την οικονοµική 
κατάστασή της κατά την 31.12.2014 καθώς και τα αποτελέσµατα που πραγµατο-
ποιήθηκαν κατά τη χρήση. 
Κατά τη χρήση αυτή, όπως και στις προηγούµενες χρήσεις, το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 
κατέβαλε κάθε δυνατή προσπάθεια για την πληρέστερη και αποτελεσµατικότερη 
οργάνωση της εταιρείας σε όλους τους τοµείς. 
Τα κονδύλια των ετήσιων οικονοµικών καταστάσεων είναι σαφή και δηλωτικά του 
περιεχοµένου αυτών και νοµίζουµε ότι από αυτά παρέχονται όλες οι πληροφορίες που 
είναι απαραίτητες για µια σαφή και πραγµατική εικόνα της εξελίξεως των εργασιών και 
της οικονοµικής θέσης της εταιρείας µας. 
Επί των ανωτέρω κονδυλίων αναφέρουµε τα εξής: 
α) Πάγια-Επενδύσεις παγίων 
Τα κονδύλια του Πάγιου Ενεργητικού εµφανίζονται αυξηµένα µε τις προσθήκες, 
αναπροσαρµογές βάσει του Ν. 2065/1992 και βελτιώσεις της χρήσεως όπως αναλυτικά 
περιγράφονται στο Προσάρτηµα στο κεφάλαιο «ΙΙΙ. Πάγιο ενεργητικό και έξοδα 
εγκαταστάσεως». 
∆ιενεργήθηκαν οι προβλεπόµενες αποσβέσεις επί των παγίων περιουσιακών στοιχείων µε 
βάση τους ισχύοντες συντελεστές του Κ.Ν. 4172/2013. 
β) Κυκλοφορούν Ενεργητικό 
Το κυκλοφορούν ενεργητικό της εταιρείας στις 31.12.2014 σε σχέση µε αυτό στις 
31.12.2013 εµφανίζεται αυξηµένο κατά 1.359.033,61 €. Η µεταβολή αυτή οφείλεται 
κυρίως σε αύξηση των διαθεσίµων της εταιρείας. 
γ) Ίδια κεφάλαια 
Τα ίδια κεφάλαια της εταιρείας στις 31.12.2014 σε σχέση µε αυτά στις 31.12.2013 
εµφανίζονται αυξηµένα κατά 1.324.660,01 €. Η µεταβολή αυτή οφείλεται κυρίως στη 
µείωση του υπόλοιπου ζηµιών εις νέον. 
δ) Υποχρεώσεις 
Οι υποχρεώσεις της εταιρείας την 31.12.2014 και την 31.12.2013 ανέρχονταν σε 
28.259.233,38 € και 29.240.064,77 € αντίστοιχα. Η µεταβολή αυτή οφείλεται κυρίως στη 
µείωση των βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων. 
Για την εξασφάλιση τραπεζικών δανείων έχουν εγγραφεί προσηµειώσεις υποθηκών υπέρ της 
Τράπεζας EUROBANK ERGASIAS, συνολικού ύψους 47.060.000,00 €. Επίσης για την 
εξασφάλιση της εξόφλησης του προµηθευτή ΣΜΙΛΗ ΑΤΕ, το υπόλοιπο του οποίου στις 
31.12.2014 είανι µηδεν, έχει εγγραφεί προσηµείωση υποθήκης υπέρ αυτού ύψους 
2.500.000,00 €. 
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Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2010 και 2014 και συνεπώς οι 
φορολογικές της υποχρεώσεις για τις χρήσεις αυτές δεν έχουν καταστεί οριστικές. 
Για τις χρήσεις 2011, 2012 και 2013 η εταιρεία έχει αποποιηθεί την εργασία διασφάλισης 
φορολογικής συµµόρφωσης από το νόµιµο ελεγκτή βάση των διατάξεων του άρθρου 82 παρ. 5 
του Νόµου 2238/1994. 
Λόγω του ότι η έκβαση του φορολογικού ελέγχου για τις ανωτέρω χρήσεις δεν µπορεί να 
προσδιοριστεί από την Εταιρεία στο παρόν στάδιο, δεν έγινε εκτίµηση των πρόσθετων φόρων και 
των προσαυξήσεων που πιθανόν να προκύψουν και δεν έχει σχηµατιστεί σχετική πρόβλεψη για 
το σκοπό αυτό. 
 
Για τα υπόλοιπα κονδύλια του Ισολογισµού παρέχονται πληροφορίες και επεξηγήσεις στο 
προσάρτηµα. 
 
Για την καλύτερη πληροφόρησή σας, σας παραθέτουµε βασικούς χρηµατοοικονοµικούς 
δείκτες της εταιρείας: 
 
Βασικοί χρηµατοοικονοµικοί δείκτες  

 
 

 
 

Αριθµοδείκτης γενικής ρευστότητας

Κυκλοφορούν ενεργητικό
=

8.920.185,30
= 84,39%

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 10.570.354,92

Αριθµοδείκτης δανειακής επιβάρυνσης

Ξένα κεφάλαια
=

28.259.233,38
= 78,44%

Σύνολο παθητικού 36.024.689,23

Αριθµοδείκτης µικτού αποτελέσµατος

Μικτά αποτελέσµατα
=

3.265.879,32
= 44,75%

Κύκλος εργασιών 7.297.372,99

Αριθµοδείκτης κάλυψης χρηµατοοικονοµικών εξόδων

EBITDA
=

4.300.899,30
= 321,22%

Χρεωστικοί τόκοι 1.338.936,04

Αριθµοδείκτης καθαρού αποτελέσµατος εκµεταλλεύσεως

Ολικά αποτελέσµατα εκµεταλλεύσεως
=

863.612,73
= 11,83%

Κύκλος εργασιών 7.297.372,99
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Εξέλιξη των εργασιών 
 
Ο κύκλος εργασιών της εταιρείας στη κλειόµενη χρήση ανήλθε σε 7.297.372,99 € έναντι 
4.864.792,24 € στην προηγούµενη χρήση, σηµειώνοντας αύξηση της τάξεως του 50,00 %. 
Τα µικτά κέρδη ανήλθαν σε 3.265.879,32 €, ενώ το µικτό περιθώριο πωλήσεων 
παρουσίασε αύξηση από 18,32 % σε 44,75 %.  
 
Τα ολικά αποτελέσµατα (κέρδη) εκµεταλλεύσεως ανήλθαν σε 863.612,73 € έναντι ζηµιών 
1.682.674,61 € την προηγούµενη χρήση, παρουσιάζοντας αύξηση που οφείλεται κυρίως 
στην αύξηση του κύκλου εργασιών αλλά και στη µείωση των λειτουργικών εξόδων της 
εταιρείας . 
 
 
Ανάλυση Κινδύνων 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, όπως  κίνδυνο αγοράς, 
πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας. Η διαχείριση των ανωτέρω κινδύνων από τη 
∆ιοίκηση  επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη αρνητική τους επίδραση στην 
χρηµατοοικονοµική απόδοση της εταιρείας. Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε συναλλαγµατικό 
κίνδυνο καθώς οι απαιτήσεις και υποχρεώσεις της σε ξένο νόµισµα είναι µικρές. Επίσης, 
δεν υφίσταται σηµαντικός πιστωτικός κίνδυνος της επιχείρησης λόγω της συνεργασίας 
της µε αξιόπιστα ταξιδιωτικά πρακτορεία.  
 
Το δυσµενές περιβάλλον που δηµιουργεί η παρατεταµένη κρίση της ελληνικής οικονοµίας 
έχει εντείνει τον κίνδυνο ρευστότητας. H Εταιρεία λαµβάνει µέτρα προκειµένου να 
προστατέψει τις µακροπρόθεσµες προοπτικές της και µεταξύ άλλων έχει προχωρήσει 
στην επαναδιαπραγµάτευση του τραπεζικού δανεισµού της. Επίσης επιδιώκει την 
συµπίεση του λειτουργικού κόστους και τη βελτίωση των όρων συνεργασίας µε τους 
προµηθευτές της προκειµένου να βελτιώσει την ταµειακή της θέση. 
 
 
Λοιπά θέµατα 

α) Περιβάλλον 
∆εν υπάρχουν περιβαλλοντικές επιπτώσεις από την δραστηριότητα της εταιρείας. 
β) Εργασιακά θέµατα 
Η εταιρεία κατά την χρήση 2014 απασχόλησε κατά µέσο όρο 79 άτοµα προσωπικό. Η 
εταιρεία τηρεί µε συνέπεια και υπευθυνότητα τις διατάξεις της εργατικής και 
ασφαλιστικής νοµοθεσίας. 
γ) Έρευνα-Ανάπτυξη 
Κατά τη διάρκεια της κλειόµενης χρήσης δεν διατέθηκαν κονδύλια από την εταιρεία για 
σκοπούς έρευνας-ανάπτυξης. 
δ) Συναλλαγµατικά διαθέσιµα 
Η εταιρεία δεν έχει συναλλαγµατικά διαθέσιµα στην κατοχή της κατά τη λήξη της 
χρήσης. 
 
Υποκαταστήµατα 

Η εταιρεία διατηρεί υποκατάστηµα, το ξενοδοχείο “BELLA” , σε σχέση µε το οποίο 
υπάρχει απαλλαγή τήρησης βιβλίων. 
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Σηµαντικά γεγονότα µέχρι σήµερα 

Στις αρχές του 2015 ολοκληρώθηκε επιτυχώς η επαναδιαπραγµάτευση των δανειακών 
συµβάσεων της εταιρείας µε τη βασική πιστώτρια τράπεζα EFG, µε αποτέλεσµα τη 
βελτίωση των όρων εξυπηρέτησης των εν λόγω δανειακών υποχρεώσεων.  
Πέραν αυτού από τη λήξη της χρήσης µέχρι σήµερα, δεν συνέβησαν άλλα γεγονότα που 
µπορούν να προκαλέσουν σοβαρές ζηµιές, ούτε αναµένονται να προκύψουν. 
Επίσης, στο ίδιο χρονικό διάστηµα δεν συνέβη κάποιο σηµαντικό γεγονός που µπορεί να 
επηρεάσει αισθητά την πορεία των εργασιών της εταιρείας. 
 
 
Κύριοι Μέτοχοι 
Επισυνάπτουµε στην παρούσα τις ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις για τη χρήση 2014 
και παρακαλούµε µε τη ψήφο σας να τις εγκρίνετε και να απαλλάξετε τα µέλη του 
∆ιοικητικού Συµβουλίου και τον ελεγκτή από κάθε ευθύνη για τη χρήση αυτή. 
 
 

Χερσόνησος, 30.04.2015 
 
 

Με τιµή 
Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 

 
Ακριβές απόσπασµα από το βιβλίο πρακτικών συνεδριάσεωντου ∆ιοικητικού 

Συµβουλίου. 
 

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ 
 
 
 
 
 
 

 
ΒΕΒΑΙΩΣΗ 

Η παρούσα έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου προς τη Γενική Συνέλευση των 
Μετόχων, που αποτελείται από 4 σελίδες, συµπεριλαµβανοµένης της παρούσας, είναι 
αυτή που µνηµονεύεται στην από 09.06.2015 έκθεση ελέγχου µου του Ισολογισµού 
31.12.2014. 

 
Αθήνα, 9 Ιουνίου 2015 

 
Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 
 
 
 

ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ ΜΑΡΚΟΣ 
ΑΜ ΣΟΕΛ 23911 

 
Λ. Συγγρού 76, ΤΚ 117 42 Αθήνα 

ΑΜ ΣΟΕΛ 123 



Ε ν ε ρ γ η τ ι κ ό Π α θ η τ ι κ ό
Ποσά κλειόµενης Ποσά προηγούµ.

Αξία κτήσεως Αποσβέσεις Αναπόσβ. αξία Αξία κτήσεως Αποσβέσεις Αναπόσβ. αξία χρήσεως 2014 χρήσεως 2013

Β. ΕΞΟ∆Α ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΣ Α. Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 
1. Έξοδα ιδρύσεως & πρώτης εγκαταστάσεως 111.202,27 64.722,45 46.479,82 111.202,27 55.679,41 55.522,86
3. Τόκοι δανείων κατασκευαστικής περιόδου 21.024,79 20.349,76 675,03 21.024,79 19.899,76 1.125,03
4. Λοιπά έξοδα εγκαταστάσεως 782.758,01 726.002,43 56.755,58 782.758,01 691.372,71 91.385,30 Ι. Μετοχικό κεφάλαιο

914.985,07 811.074,64 103.910,43 914.985,07 766.951,88 148.033,19 (107.400 µετοχές των 30,00 ευρώ)

Γ. ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 1. Καταβληµένο 3.222.000,00 2.697.900,00
I. Ασώµατες ακινητοποιήσεις

3. Υπεραξία επιχειρήσεως (Goodwill) 1.453.152,87 1.162.522,29 290.630,58 1.453.152,87 1.017.207,00 435.945,87
ΙΙΙ. ∆ιαφορές αναπροσαρµογής-Επιχορ. επενδύσεων

II. Ενσώµατες ακινητοποιήσεις 2. ∆ιαφορές από αναπροσαρµογή αξίας λοιπών
1. Γήπεδα - Oικόπεδα 11.792.542,64 0,00 11.792.542,64 11.792.542,64 0,00 11.792.542,64 περιουσιακών στοιχείων 0,00 523.698,14
3. Κτίρια και τεχνικά έργα 28.523.346,88 14.942.319,70 13.581.027,18 28.285.476,64 13.812.295,83 14.473.180,81 3. Επιχορηγήσεις επενδύσεων πάγιου ενεργητικού 740.511,81 740.511,81
4. Μηχανήµατα-τεχνικές εγκαταστάσεις 740.511,81 1.264.209,95

και λοιπός µηχανολογικός εξοπλισµός 2.140.032,26 1.828.400,53 311.631,73 2.133.755,26 1.761.083,50 372.671,76 IV. Αποθεµατικά κεφάλαια
5. Μεταφορικά µέσα 27.672,05 26.009,56 1.662,49 27.670,05 25.438,08 2.231,97 5. Αφορολόγητα αποθεµατικά 
6. Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός 5.588.347,76 4.592.301,06 996.046,70 5.456.417,97 4.344.361,98 1.112.055,99 ειδικών διατάξεων νόµων 946.482,29 946.482,29

48.071.941,59 21.389.030,85 26.682.910,74 47.695.862,56 19.943.179,39 27.752.683,17
V. Αποτελέσµατα εις νέο

Σύνολο ακινητοποιήσεων (ΓΙ + ΓΙΙ) 49.525.094,46 22.551.553,14 26.973.541,32 49.149.015,43 20.960.386,39 28.188.629,04 Υπόλοιπο Ζηµιών Προηγ. Χρήσης 0,00 -3.278.700,18

Υπόλοιπο Ζηµιών Χρήσεως εις νέον -3.718.293,73 -1.763.851,70
ΙΙΙ. Συµµετοχές και άλλες µακροπρόθεσµες -3.718.293,73 -5.042.551,88

χρηµατοοικονοµικές απαιτήσεις
7. Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 15.029,38 10.029,38 VΙ. Ποσά προορισµένα για αύξηση κεφαλαίου 6.150.008,30 6.150.008,30

Σύνολο πάγιου ενεργητικού (ΓΙ + ΓΙΙ + ΓΙΙΙ) 26.988.570,70 28.198.658,42
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (ΑΙ+ΑΙΙΙ+ΑΙV+AV+AVI) 7.340.708,67 6.016.048,66

∆. ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
Ι. Αποθέµατα Γ. ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

4. Πρώτες και βοηθητικές ύλες - Αναλώσιµα Ι.  Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις

υλικά - Είδη συσκευασίας 14.855,89 14.238,32 1. Οµολογιακά ∆άνεια 15.820.000,00 12.540.000,00
5. Προκαταβολές για αγορές αποθεµάτων 0,00 0,00 2. ∆άνεια τραπεζών 1.695.000,00 865.000,00

14.855,89 14.238,32 8. Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 173.878,46 439.077,36
ΙΙ. Απαιτήσεις 17.688.878,46 13.844.077,36

1. Πελάτες 465.963,53 2.296.301,87
Μείον: Προβλέψεις 6.897,40 459.066,13 6.897,40 2.289.404,47 ΙΙ. Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις

3α. Επιταγές εισπρακτέες 1. Προµηθευτές 380.588,51 684.337,31
- Χαρτοφυλακίου 2.561.804,58 1.075.775,04 2α. Επιταγές πληρωτέες 17.312,14 1.367.312,14

3β. Επιταγές σε καθύστερηση (σφραγισµένες) 8.688,50 8.688,50 3. Τράπεζες λ/βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων 4.639.498,89 4.435.896,05
5. Βραχυπρόθεσµες απαιτήσεις κατά συνδεδεµένων επιχειρήσεων 1.578.144,80 1.578.144,80 4. Προκαταβολές πελατών 2.802.358,20 1.050.000,00

11. Χρεώστες διάφοροι 561.826,88 2.564.571,92 5. Υποχρεώσεις από φόρους - τέλη 83.705,92 286.394,94
5.169.530,89 7.516.584,73 6. Ασφαλιστικοί οργανισµοί 272.731,77 399.963,00

7. Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις
IV. ∆ιαθέσιµα πληρωτέες στην επόµενη χρήση 2.365.832,99 4.550.000,00

1. Ταµείο 383.460,89 592,71 11. Πιστωτές διάφοροι 8.326,50 2.622.083,97
3. Καταθέσεις όψεως και προθεσµίας 3.352.337,63 29.735,93 10.570.354,92 15.395.987,41

3.735.798,52 30.328,64

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού (∆Ι + ∆ΙΙ + ∆ΙV) 8.920.185,30 7.561.151,69 Σύνολο υποχρεώσεων (ΓΙ+ΓΙΙ) 28.259.233,38 29.240.064,77

E. ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ ∆. ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ
1. Έξοδα επόµενων χρήσεων 12.022,80 9.753,52 2. Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 424.747,18 661.483,39

ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ (Β + Γ+ ∆ + Ε) 36.024.689,23 35.917.596,82 ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ (Α + Γ + ∆) 36.024.689,23 35.917.596,82

Σηµειώσεις :
1. Επί των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας υφίστανται εµπράγµατες ασφάλειες για την εξασφάλιση τραπεζικών δανείων.
2. Η τελευταία αναπροσαρµογή των ακινήτων βάσει του Ν. 2065/92 διενεργήθηκε στις 31.12.2012 .

Ποσά κλειόµενης Ποσά προηγούµ.
χρήσεως 2014 χρήσεως 2013

Ι. Αποτελέσµατα εκµεταλλεύσεως Καθαρά αποτελέσµατα (κέρδη) χρήσεως 1.327.073,75 -1.763.851,70
Κύκλος εργασιών (παροχή υπηρεσιών) 7.297.372,99 4.864.792,24 Υπόλοιπο αποτελεσµάτων (ζηµιών)
Μείον: Kόστος παροχής υπηρεσιών 4.031.493,68 3.973.789,40 προηγούµενων χρήσεων -5.042.551,88 -3.278.700,18
Μικτά αποτελέσµατα (κέρδη) εκµεταλλεύσεως 3.265.879,32 891.002,84
Πλέον: Άλλα έσοδα εκµεταλλεύσεως 212.837,13 2.051,06
Σύνολο 3.478.716,45 893.053,90 -3.715.478,13 -5.042.551,88
ΜΕΙΟΝ: 1. Έξοδα διοικητικής λειτουργίας 1.191.089,83 1.341.745,43 ΜΕΙΟΝ

3. Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως 85.077,85 1.276.167,68 95.838,96 1.437.584,39 2. Λοιποί µη ενσωµατωµένοι στο λειτουργικό
Μερικά αποτελέσµατα (κέρδη) εκµεταλλεύσεως 2.202.548,77 -544.530,49 κόστος φόροι -2.815,60 0,00
ΠΛΕΟΝ:

4. Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 523,23 Ζηµίες εις νέο -3.718.293,73 -5.042.551,88

Μείον: 
3. Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 1.338.936,04 -1.338.936,04 1.138.667,35 -1.138.144,12

Ολικά αποτελέσµατα (κέρδη) εκµεταλλεύσεως 863.612,73 -1.682.674,61
ΙΙ. ΠΛΕΟΝ: Έκτακτα αποτελέσµατα

1. Έκτακτα & ανόργανα έσοδα 362.406,33 13.402,56
3. Έσοδα προηγούµενων χρήσεων 199.305,10 561.711,43 8,58 13.411,14
Μείον:
1. Έκτακτα & ανόργανα έξοδα 66.292,77 4.626,77
3. Έξοδα προηγούµενων χρήσεων 31.957,64 89.961,46
4. Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους 0,00 98.250,41 463.461,02 0,00 94.588,23 -81.177,09
Οργανικά και έκτακτα αποτελέσµατα (κέρδη) 1.327.073,75 -1.763.851,70

ΜΕΙΟΝ:
Σύνολο αποσβέσεων πάγιων στοιχείων 1.634.889,51 1.625.683,26
Μείον: Οι από αυτές ενσωµατ. στο λειτουργικό κόστος 1.634.889,51 0,00 1.625.683,26 0,00

ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ (ΚΕΡ∆Η/ΖΗΜΙΕΣ) ΧΡΗΣΕΩΣ προ φόρων 1.327.073,75 -1.763.851,70

Ο Πρόεδρος  &  ∆ιευθύνων  Σύµβουλος Ένα Μέλος Ο Λογιστής

Γεώργιος Βασιλάκης ∆ηµήτριος Πρατσινάκης Εµµ. Βασιλάκης

Α∆Τ  ΑΕ959929 Α.∆.Τ.  Χ350252 Α.Μ. 36485/2004
Α'  ΤΑΞΕΩΣ

( + )

Χερσόνησος, 30 Απριλίου 2015

Ποσά κλειόµενης χρήσεως 2014 Ποσά προηγούµενης χρήσεως 2013

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ  01.01-31.12.2014 ΠΙΝΑΚΑΣ ∆ΙΑΘΕΣΕΩΣ ΚΕΡ∆ΩΝ

Ποσά κλειόµενης χρήσεως 2014 Ποσά προηγούµενης χρήσεως 2013

INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ
ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000

Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005
Ισολογισµός της 31ης ∆εκεµβρίου 2014

9η εταιρική χρήση (1 Ιανουαρίου - 31 ∆εκεµβρίου 2014)
(Ποσά σε Ευρώ)

 
 
 
 
 
 

ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ 
ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

Προς τους Μετόχους της «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ – ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ.» 
Έκθεση επί των Οικονοµικών Καταστάσεων 
Ελέγξαµε τις ανωτέρω Οικονοµικές Καταστάσεις της εταιρείας «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ – ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2014, την κατάσταση αποτελεσµάτων και τον πίνακα 
διαθέσεως αποτελεσµάτων της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτηµα. 
Ευθύνη της ∆ιοίκησης για τις Οικονοµικές Καταστάσεις 
Η ∆ιοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που προδιαγράφονται από το Ελληνικό Γενικό Λογιστικό Σχέδιο και τις διατάξεις των άρθρων 42α έως και 43γ του κωδ.Ν. 2190/1920, όπως και για εκείνες 
τις εσωτερικές δικλείδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
Ευθύνη του Ελεγκτή 
Η δική µας ευθύνη είναι να εκφράσουµε γνώµη επί αυτών των οικονοµικών καταστάσεων µε βάση τον έλεγχό µας. ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συµµορφωνόµαστε µε κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουµε και 
διενεργούµε τον έλεγχο µε σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι οικονοµικές καταστάσεις είναι απαλλαγµένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 
Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά µε τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις οικονοµικές καταστάσεις. Οι επιλεγόµενες διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαµβανοµένης της εκτίµησης των κινδύνων ουσιώδους 
ανακρίβειας των οικονοµικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιµήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλείδες που σχετίζονται µε την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων της εταιρείας, µε σκοπό 
το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την έκφραση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των εσωτερικών δικλείδων της εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαµβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και µεθόδων που 
χρησιµοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των οικονοµικών καταστάσεων. 

Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεµελίωση της ελεγκτικής µας γνώµης.  
Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη 
Από τον έλεγχό µας προέκυψαν τα εξής θέµατα: 1. Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2010 και 2014, από τις αρµόδιες φορολογικές αρχές. Για τις χρήσεις 2011, 2012 και 2013 η Εταιρεία έχει αποποιηθεί την εργασία διασφάλισης φορολογικής συµµόρφωσης από το νόµιµο 
ελεγκτή βάσει των διατάξεων του άρθρου 82 παρ. 5 του Ν 2238/1994. Λόγω του ότι η έκβαση του φορολογικού ελέγχου για τις ανωτέρω χρήσεις δεν µπορεί να προσδιοριστεί από την Εταιρεία στο παρόν στάδιο, δεν έγινε εκτίµηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν να 
προκύψουν και δεν έχει σχηµατιστεί σχετική πρόβλεψη για το σκοπό αυτό. 2. Ο λογαριασµός του Ενεργητικού «Βραχυπρόθεσµες απαιτήσεις κατά συνδεδεµένων επιχειρήσεων» αφορά απαίτηση κατά συνδεδεµένης επιχείρησης ποσού ευρώ 1.578 χιλιάδων περίπου η οποία εµπίπτει στις 
απαγορευτικές διατάξεις του άρθρου 23α του Κ.Ν. 2190/1920. Από τον έλεγχό µας δεν κατέστη εφικτό να εκτιµηθεί η δυνατότητα είσπραξης ή διακανονισµού αυτής της απαίτησης. 3. Στους λογαριασµούς του Ενεργητικού του Ισολογισµού ∆-ΙΙ-1 «Πελάτες» και ∆-ΙΙ-11 «Χρεώστες ∆ιάφοροι», 
περιλαµβάνονται επισφαλείς και σε καθυστέρηση απαιτήσεις συνολικού ποσού ευρώ 286 χιλιάδων περίπου, για τις οποίες δεν έχει σχηµατιστεί πρόβλεψη για την πιθανή απώλειά τους. Ο µη σχηµατισµός της απαιτούµενης πρόβλεψης συνιστά παρέκκλιση από τις λογιστικές αρχές, που προβλέπονται 
από την Ελληνική Νοµοθεσία (κωδ. Ν. 2190/1920 και ΕΓΛΣ) µε συνέπεια, οι ως άνω λογαριασµοί του Ενεργητικού του Ισολογισµού και τα Ίδια Κεφάλαια, να εµφανίζονται αυξηµένοι(α) κατά ποσό ευρώ 286 χιλιάδες περίπου και τα αποτελέσµατα της τρέχουσας χρήσεως αυξηµένα κατά ποσό ευρώ 
286 χιλιάδες περίπου. 4. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τον κωδ. Ν. 2190/1920 και το ΕΓΛΣ στην κλειόµενη και στη προηγούµενη χρήση διενεργήθηκαν αποσβέσεις επί του κονδυλίου «Υπεραξία Επιχειρήσεως» µε βάση το νέο συντελεστή απόσβεσης που 
καθορίζεται από τις φορολογικές διατάξεις (άρθρο 31 του Ν. 2238/1994 για τη χρήση 2013 και άρθρο 24 του Ν. 4172/2013 για τη χρήση 2014) και είναι µικρότερες από αυτές που θα έπρεπε να είχαν διενεργηθεί κατά ποσό ευρώ 290 χιλιάδες περίπου. Από την αιτία αυτή, η αναπόσβεστη αξία του 
κονδυλίου «Υπεραξία Επιχειρήσεως» και τα ίδια κεφάλαια εµφανίζονται αυξηµένα κατά ευρώ 290 χιλιάδες περίπου, οι ζηµίες προηγούµενων χρήσεων µειωµένες κατά ευρώ 145 χιλιάδες και τα κέρδη της τρέχουσας χρήσης αυξηµένα κατά ευρώ 145 χιλιάδες περίπου. 5. Η Εταιρεία δεν έχει σχηµατίσει 
πρόβλεψη για Αποζηµίωση Προσωπικού λόγω εξόδου από την Υπηρεσία, το ύψος της οποίας δεν κατέστη εφικτό να εκτιµηθεί. 6. Η Εταιρεία κατά την τρέχουσα χρήση επιβάρυνε τα αποτελέσµατά της µε ποσό ευρώ 101 χιλιάδες περίπου, το οποίο αφορά δουλευµένα έξοδα προηγούµενων χρήσεων. 
Κατά συνέπεια τα κέρδη χρήσεως εµφανίζονται µειωµένα κατά ευρώ 101 χιλιάδες περίπου. 
Γνώµη µε Επιφύλαξη 
Κατά τη γνώµη µας, εκτός από τις  επιπτώσεις των θεµάτων 3, 4 και 6 και την πιθανή επίπτωση των θεµάτων 1, 2 και 5, όπως αυτά µνηµονεύονται στην παράγραφο Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη, οι ανωτέρω Οικονοµικές Καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την 
οικονοµική θέση της «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ – ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2014, και τη χρηµατοοικονοµική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που 
προδιαγράφονται από το Ελληνικό Γενικό Λογιστικό Σχέδιο και τις διατάξεις των άρθρων 42α έως και 43γ του κωδ. Ν. 2190/1920. 
Έµφαση Θέµατος 
Χωρίς να διατυπώνουµε επιφύλαξη στη γνώµη µας, εφιστούµε την προσοχή σας στη παράγραφο XIII (α) του προσαρτήµατος, όπου (α) περιγράφεται το γεγονός ότι η Καθαρή Θέση της εταιρείας, έχει καταστεί µικρότερη του ηµίσεως του µετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας και (β) το σύνολο των 
στοιχείων του Κυκλοφορούντος Ενεργητικού υπολείπεται του συνόλου των Βραχυπρόθεσµων Υποχρεώσεων κατά ποσό ευρώ 2.063 χιλιάδες περίπου. Η ∆ιοίκηση της εταιρείας έχει λάβει τα δέοντα µέτρα για τη βελτίωση της οικονοµικής θέσης της και κατόπιν τούτου οι Οικονοµικές καταστάσεις έχουν 
συνταχθεί µε δεδοµένη την αρχή της συνέχισης της επιχειρηµατικής δραστηριότητας της Εταιρείας. 
Άλλο Θέµα 
Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας για τη χρήση που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2013 είχαν ελεγχθεί από την ελεγκτική εταιρεία KPMG Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε. 
Αναφορά επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών θεµάτων 
Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και την αντιστοίχιση του περιεχοµένου της Έκθεσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου µε τις ανωτέρω οικονοµικές καταστάσεις στα πλαίσια των οριζοµένων από τα άρθρα 43α και 37 του κωδ. Ν. 2190/1920. 
 

 

Αθήνα, 9 Ιουνίου 2015 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 
 
 

ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ ΧΡ. ΜΑΡΚΟΣ 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 23911 

 

 
Λ. Συγγρού 76, ΤΚ-117-42 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 123 
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Π Ρ Ο Σ Α Ρ Τ Η Μ Α 

 
Ι Σ Ο Λ Ο Γ Ι Σ Μ Ο Υ   3 1 η ς   ∆ Ε Κ Ε Μ Β Ρ Ι Ο Υ   2 0 1 4 

Κ Α Ι  Τ Ω Ν  
Α Π Ο Τ Ε Λ Ε Σ Μ Α Τ Ω Ν  Χ Ρ Η Σ Ε Ω Σ  0 1 . 0 1. 2 0 1 4 - 3 1 . 1 2 . 2 0 1 4 

 
(βάσει των διατάξεων του κωδικοπ. Ν. 2190/1920, όπως ισχύει) 

τ η ς 
 

«I N V E S T O R S  Α Ν Ω Ν Υ Μ Η  Ξ Ε Ν Ο ∆ Ο Χ Ε Ι Α Κ Η  –  Ε Μ Π Ο Ρ Ι Κ Η  –  
Τ Ε Χ Ν Ι Κ Η  Κ Α Ι  ∆ Ι Α Χ Ε Ι Ρ Ι Σ Η Σ  Α Κ Ι Ν Η Τ Ω Ν  Ε Τ Α Ι Ρ Ε Ι Α » 

ΑΡ.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005 
Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000 

 
 

Ι. Σύννοµη κατάρτιση και δοµή των οικονοµικών καταστάσεων. 
Παρεκκλίσεις που έγιναν χάριν της αρχής της πραγµατικής εικόνας. 
===================================================== 

 
(α) Άρθρο 42α, § 3: Παρέκκλιση από τις σχετικές διατάξεις περί καταρτίσεως των 

ετήσιων οικονοµικών καταστάσεων, που κρίθηκε απαραίτητη, για την εµφάνιση 
µε απόλυτη σαφήνεια της πραγµατικής εικόνας, που απαιτεί η διάταξη της § 2 
του άρθρου αυτού. 

 
∆εν έγινε. 

 
(β) Άρθρο 42β, § 1: Παρέκκλιση από την αρχή του αµετάβλητου της δοµής και 

µορφής εµφανίσεως του Ισολογισµού και του Λογαριασµού Αποτελεσµάτων 
Χρήσεως. 

 
∆εν έγινε. 

 
(γ) Άρθρο 42β, § 2: Καταχώριση στον προσιδιάζοντα λογαριασµό στοιχείου 

σχετιζόµενου µε περισσότερους υποχρεωτικούς λογαριασµούς. 
 

∆εν συνέτρεξε τέτοια περίπτωση. 
 

(δ) Άρθρο 42β, § 3: Προσαρµογή στη δοµή και στους τίτλους των λογαριασµών µε 
αραβική αρίθµηση, όταν η ειδική φύση της επιχειρήσεως το απαιτεί. 

 
∆εν συνέτρεξε τέτοια περίπτωση. 

 
(ε) Άρθρο 42β, § 4: Συµπτύξεις λογαριασµών του ισολογισµού που αντιστοιχούν σε 

αραβικούς αριθµούς, για τις οποίες (συµπτύξεις) συντρέχουν οι προϋποθέσεις 
της διάταξης αυτής. 

 
∆εν έγιναν. 

 
(στ) Άρθρο 42β, § 5: Αναµορφώσεις κονδυλίων προηγούµενης χρήσεως, για να 

καταστούν οµοειδή και συγκρίσιµα µε τα αντίστοιχα κονδύλια της κλειόµενης 
χρήσεως. 

 
∆εν συνέτρεξε τέτοια περίπτωση. 
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ΙΙ. Αποτίµηση περιουσιακών στοιχείων 

=========================== 
 

(α) Άρθρο 43α, § 1-α: Μέθοδοι αποτίµησης των περιουσιακών στοιχείων και 
υπολογισµού των αποσβέσεων καθώς και των προβλέψεων για υποτιµήσεις 
τους. 

 
1. Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιµήθηκαν στην αξία κτήσεως πλέον 

αξίας αναπροσαρµογών, βελτιώσεων και προσθηκών, µείον την αξία των 
αποσβέσεων. 

 
2. ∆εν συνέτρεξε περίπτωση σχηµατισµού προβλέψεων υποτιµήσεως 

ενσώµατου πάγιου περιουσιακού στοιχείου. 
 

3. Τα από αγορά προερχόµενα αποθέµατα (εµπορεύµατα, αναλώσιµα και είδη 
συσκευασίας) αποτιµήθηκαν στην κατ' είδος χαµηλότερη τιµή, µεταξύ της 
τιµής κτήσεως και της κατά το τέλος της χρήσεως τρέχουσας τιµής αγοράς 
τους. Η τιµή κτήσεως προσδιορίστηκε µε τη µέθοδο FIFO. 

 
 

(β) Άρθρο 43 α § 1-α: Βάσεις µετατροπής σε Ευρώ περιουσιακών στοιχείων 
εκφρασµένων σε ξένο νόµισµα (Ξ.Ν.) και λογιστικός χειρισµός των 
συναλλαγµατικών διαφορών. 

 
∆εν συνέτρεξε τέτοια περίπτωση. 

 
(γ) Άρθρο 43 § 2: Παρέκκλιση από τις µεθόδους και τις βασικές αρχές 

αποτιµήσεως. Εφαρµογή ειδικών µεθόδων αποτιµήσεως. 
 

∆εν έγινε. 
 
 

(δ) Άρθρο 43 § 7-β: Αλλαγή µεθόδου υπολογισµού της τιµής κτήσεως ή του 
κόστους παραγωγής των αποθεµάτων ή των κινητών αξιών.  

 
∆εν έγινε. 

 
(ε) Άρθρο 43 § 7-γ: Παράθεση της διαφοράς µεταξύ της αξίας αποτιµήσεως των 

αποθεµάτων και κινητών αξιών και της τρέχουσας τιµής αγοράς τους, αν αυτή 
είναι αξιόλογη. 

 
∆εν είναι αξιόλογη η διαφορά. 

 
 (στ) Άρθρο 43, § 9: Ανάλυση και επεξήγηση της γενοµένης µέσα στη χρήση, µε 

βάση ειδικό νόµο, αναπροσαρµογής της αξίας των πάγιων περιουσιακών 
στοιχείων και παράθεση της κινήσεως του λογαριασµού “∆ιαφορές αναπρο-
σαρµογής”. 

 
Με την από 25.09.2014 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των 
µετόχων της εταιρείας, κεφαλαιοποιήθηκε η υπεραξία από την αναπροσαρµογή 
της αξίας των ακινήτων της εταιρείας σύµφωνα µε το Ν. 2065/1992 µε 
ηµεροµηνία αναφοράς την 31.12.2012. 
Το ποσό της υπεραξίας που κεφαλαιοποιήθηκε ανήλθε σε 523.698,14 €, ενώ 
ποσό 401,86 ευρώ καταβλήθηκε µε µετρητά. 
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(ζ) Άρθρο 43α, § 1 περ. ιζ: Αποτίµηση χρηµατοοικονοµικών µέσων στην εύλογη 

αξία. Όταν η αποτίµηση των χρηµατοοικονοµικών µέσων έχει γίνει στην 
εύλογη αξία πρέπει να παρέχονται πληροφορίες. 

 
 Υπάρχουν συµβάσεις συναλλαγών χρηµατοοικονοµικών παραγώγων, η 

αποτίµηση των οποίων δεν έχει γίνει στην εύλογη αξία σύµφωνα µε την 
παράγραφο 4 του άρθρου 43γ του Κ.Ν. 2190/1920 και η αποτίµηση τους δεν 
εµφανίζεται στον Ισολογισµό.  

 Οι συµβάσεις αυτές αφορούν συµβάσεις «Interest Rate Cap – Knock Out» για 
την διασφάλιση της Εταιρείας σε σχέση µε τον κίνδυνο κυµαινόµενου 
επιτοκίου στις δανειακές υποχρεώσεις του Οµολογιακού ∆ανείου της 
Eurobank, µέχρι ποσοστού 5%. 

 Σχετικά µε τις συµβάσεις αυτές η Εταιρεία οφείλει να καταβάλει ετησίως ποσό 
που υπολογίζεται µε ποσοστό επί της εναποµένουσας ονοµαστικής αξίας του 
Οµολογιακού ∆ανείου βάσει σχετικού πίνακα που προβλέπεται από τη 
Σύµβαση. 
Κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2014 το υπόλοιπο των εναποµενουσών καταβολών 
ανέρχεται σε 71.031,48 ευρώ, καταβλητέες από 30.3.2015 έως 30.3.2016, ενώ 
οι καταβολές για τη χρήση 01.01–31.12.2014 ανήλθαν σε 52.344,12 ευρώ. 
 

(η) Άρθρο 43α, § 1 περ. ιθ: Αποτίµηση χρηµατοοικονοµικών µέσων σε 
διαφορετική αξία της εύλογης. Όταν η αποτίµηση των χρηµατοοικονοµικών 
µέσων δεν έχει γίνει στην εύλογη αξία σύµφωνα µε την παρ. 4 του άρθρου 43γ 
του κωδ. Ν. 2190/1920 πρέπει να παρέχονται πληροφορίες. 
 

∆εν συνέτρεξε τέτοια περίπτωση. 
 

 
 
ΙΙΙ. Πάγιο ενεργητικό και έξοδα εγκαταστάσεως 

================================= 
 

(α) Άρθρο 42ε, § 8: Μεταβολές παγίων στοιχείων και εξόδων εγκαταστάσεως 
(πολυετούς αποσβέσεως). 

 
Παρατίθεται σχετικός πολύστηλος πίνακας, µε τις πληροφορίες που απαιτεί η 
διάταξη στην σελίδα 3α.  

 

(β) Άρθρο 43, § 5-δ: Ανάλυση πρόσθετων αποσβέσεων. 
 

∆εν διενεργήθηκαν. 
 

(γ) Άρθρο 43, § 5-ε: Προβλέψεις για υποτίµηση ενσώµατων πάγιων περιουσιακών 
στοιχείων. 

 
∆εν σχηµατίσθηκαν. 

 
(δ) Άρθρο 43, § 3-ε: Ανάλυση και επεξήγηση των ποσών των εξόδων εγκατα-

στάσεως (πολυετούς αποσβέσεως) που αφορούν στη χρήση. 
 

∆εν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 
 



Π
ΙΝ

Α
Κ

Α
Σ

 Μ
Ε

Τ
Α

Β
Ο

Λ
Ω

Ν
 Π

Α
Γ

ΙΩ
Ν

 Π
Ε

Ρ
ΙΟ

Υ
Σ

ΙΑ
Κ

Ω
Ν

 Σ
Τ

Ο
ΙΧ

Ε
ΙΩ

Ν

Α
Π

Ο
 0

1.
01

 –
 3

1.
12

.2
01

4
(Π

ο
σ
ά

 σ
ε 
Ε
υ
ρ
ώ

)

Α
 ξ

 ί 
α

   
κ

 τ
 ή

 σ
 ε

 ω
 ς

Α
 π

 ο
 σ

 β
 έ

 σ
 ε

 ι 
ς

Α
 ν

 α
 π

 ό
 σ

 β
 ε

 σ
 τ

 η
  α

 ξ
 ί 

α
 

3α

Π
ρ
ο
σ
κ
τή

σ
ει
ς

Μ
ει
ώ
σ
ει
ς

Α
ν
α
π
ρ

/γ
ή

Π
ρ
ο
σ
κ
τή

σ
ει
ς

Μ
ει
ώ
σ
ει
ς

Α
ν
α
π
ρ

/γ
ή

Π
ερ

ιγ
ρ
α
φ
ή

31
.1

2.
20

13
20

14
20

14
20

14
31

.1
2.

20
14

31
.1

2.
20

13
20

14
20

14
20

14
31

.1
2.

20
14

31
.1

2.
20

14
31

.1
2.

20
13

Β
.

Ε
Ξ

Ο
∆

Α
 Ε

Γ
Κ

Α
Τ

Α
Σ

Τ
Α

Σ
Ε

Ω
Σ

1.
Έ
ξο

δ
α

 ιδ
ρ
ύ
σ
εω

ς
 &

 π
ρ
ώ
τη

ς
 ε
γ
κ
/σ

εω
ς

11
1.

20
2,

27
0,

00
0,

00
0,

00
11

1.
20

2,
27

55
.6

79
,4

1
9.

04
3,

04
0,

00
0,

00
64

.7
22

,4
5

46
.4

79
,8

2
55

.5
22

,8
6

2.
Τ
ό
κ
ο
ι δ

α
ν
εί
ω
ν
 κ
α
τα

σ
κ
ευ

α
σ
τι
κ
ή
ς
 π

ερ
ιό
δ
ο
υ

21
.0

24
,7

9
0,

00
0,

00
0,

00
21

.0
24

,7
9

19
.8

99
,7

6
45

0,
00

0,
00

0,
00

20
.3

49
,7

6
67

5,
03

1.
12

5,
03

4.
Λ
ο
ιπ

ά
 έ
ξο

δ
α

 ε
γ
κ
α
τα

σ
τά

σ
εω

ς
78

2.
75

8,
01

0,
00

0,
00

0,
00

78
2.

75
8,

01
69

1.
37

2,
71

34
.6

29
,7

2
0,

00
0,

00
72

6.
00

2,
43

56
.7

55
,5

8
91

.3
85

,3
0

91
4.

98
5,

07
0,

00
0,

00
0,

00
91

4.
98

5,
07

76
6.

95
1,

88
44

.1
22

,7
6

0,
00

0,
00

81
1.

07
4,

64
10

3.
91

0,
43

14
8.

03
3,

19
Γ

.
Π

Α
Γ

ΙΟ
 Ε

Ν
Ε

Ρ
Γ

Η
Τ

ΙΚ
Ο

Ι.
Α

σ
ώ

µ
α

τε
ς
 α

κ
ιν

η
το

π
ο

ιή
σ

ε
ις

3.
Υ
π
ερ

α
ξί
α

 ε
π
ιχ
ει
ρ
ή
σ
εω

ς
 (

go
od

w
ill

)
1.

45
3.

15
2,

87
0,

00
0,

00
0,

00
1.

45
3.

15
2,

87
1.

01
7.

20
7,

00
14

5.
31

5,
29

0,
00

0,
00

1.
16

2.
52

2,
29

29
0.

63
0,

58
43

5.
94

5,
87

Σ
ύ
ν
ο
λ
ο

 α
σ
ώ
µ
α
τω

ν
 α
κ
ιν
η
το

π
ο
ιή
σ
εω

ν
1.

45
3.

15
2,

87
0,

00
0,

00##
#

0,
00

1.
45

3.
15

2,
87

1.
01

7.
20

7,
00

14
5.

31
5,

29
0,

00##
#

0,
00

1.
16

2.
52

2,
29

29
0.

63
0,

58
43

5.
94

5,
87

ΙΙ
.

Ε
ν
σ

ώ
µ

α
τε

ς
 α

κ
ιν

η
το

π
ο

ιή
σ

ε
ις

1.
Γ
ή
π
εδ

α
 -

 Ο
ικ
ό
π
εδ

α
11

.7
92

.5
42

,6
4

0,
00

0,
00

0,
00

11
.7

92
.5

42
,6

4
0,

00
0,

00
0,

00
0,

00
0,

00
11

.7
92

.5
42

,6
4

11
.7

92
.5

42
,6

4

3.
Κ
τί
ρ
ια

 κ
α
ι τ
εχ

ν
ικ
ά

 έ
ρ
γ
α

28
.2

85
.4

76
,6

4
23

7.
87

0,
24

0,
00

0,
00

28
.5

23
.3

46
,8

8
13

.8
12

.2
95

,8
3

1.
13

0.
02

3,
87

0,
00

0,
00

14
.9

42
.3

19
,7

0
13

.5
81

.0
27

,1
8

14
.4

73
.1

80
,8

1

4.
Μ
η
χ
α
ν
ή
µ
α
τα

 -
τε
χ
ν
ικ
ές

 ε
γ
κ
α
τα

σ
τά

σ
ει
ς
  κ

α
ι 

λ
ο
ιπ

ό
ς
 µ
η
χ
α
ν
ο
λ
ο
γ
ικ
ό
ς
 ε
ξο

π
λ
ισ
µ
ό
ς

2.
13

3.
75

5,
26

6.
27

7,
00

0,
00

0,
00

2.
14

0.
03

2,
26

1.
76

1.
08

3,
50

67
.3

17
,0

3
0,

00
0,

00
1.

82
8.

40
0,

53
31

1.
63

1,
73

37
2.

67
1,

76

5.
Μ
ετ
α
φ
ο
ρ
ικ
ά

 µ
έσ

α
27

.6
70

,0
5

2,
00

0,
00

0,
00

27
.6

72
,0

5
25

.4
38

,0
8

57
1,

48
0,

00
0,

00
26

.0
09

,5
6

1.
66

2,
49

2.
23

1,
97

6.
Έ
π
ιπ

λ
α

 κ
α
ι λ

ο
ιπ

ό
ς
 ε
ξο

π
λ
ισ
µ
ό
ς

5.
45

6.
41

7,
97

13
1.

92
9,

79
0,

00
0,

00
5.

58
8.

34
7,

76
4.

34
4.

36
1,

98
24

7.
93

9,
08

0,
00

0,
00

4.
59

2.
30

1,
06

99
6.

04
6,

70
1.

11
2.

05
5,

99

7.
Α
κ
ιν
η
το

π
.υ
π
ό

 ε
κ
τέ
λ
εσ

η
 &

 π
ρ
ο
κ
α
τα

β
ο
λ
ές

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

Σ
ύ
ν
ο
λ
ο

 ε
ν
σ
ώ
µ
α
τω

ν
 α
κ
ιν
η
το

π
ο
ιή
σ
εω

ν
47

.6
95

.8
62

,5
6

37
6.

07
9,

03
0,

00
0,

00
48

.0
71

.9
41

,5
9

19
.9

43
.1

79
,3

9
1.

44
5.

85
1,

46##
#

0,
00

0,
00

21
.3

89
.0

30
,8

5
26

.6
82

.9
10

,7
4

27
.7

52
.6

83
,1

7

ΙΙ
Ι.

Σ
υ

µ
µ

ε
το

χ
έ
ς
 κ

α
ι ά

λ
λ

ε
ς
 µ

α
κ

ρ
ο

π
ρ

ό
θ
ε
σ

µ
ε
ς

χ
ρ

η
µ

α
το

ο
ικ

ο
ν
ο

µ
ικ

έ
ς
 α

π
α

ιτ
ή

σ
ε
ις

7.
Λ
ο
ιπ

ές
 µ
α
κ
ρ

/µ
ες

 χ
ρ
η
µ

/κ
ές

 α
π
α
ιτ
ή
σ
ει
ς

10
.0

29
,3

8
5.

00
0,

00
0,

00
0,

00
15

.0
29

,3
8

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

15
.0

29
,3

8
10

.0
29

,3
8

10
.0

29
,3

8
5.

00
0,

00
0,

00
0,

00
15

.0
29

,3
8

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

0,
00

15
.0

29
,3

8
10

.0
29

,3
8

Σ
ύ

ν
ο

λ
ο

 π
α

γ
ίο

υ
 ε

ν
ε
ρ

γ
η

τι
κ

ο
ύ

49
.1

59
.0

44
,8

1
38

1.
07

9,
03

0,
00

0,
00

49
.5

40
.1

23
,8

4
20

.9
60

.3
86

,3
9

##
#

1.
59

1.
16

6,
75

0,
00

0,
00

22
.5

51
.5

53
,1

4
26

.9
88

.5
70

,7
0

28
.1

98
.6

58
,4

2



4 
 

 
 

(ε) Άρθρο 43, § 3-γ: Τα ποσά και ο λογιστικός χειρισµός των συναλλαγµατικών 
διαφορών που προέκυψαν στην παρούσα χρήση, κατά την πληρωµή (δόσεων) 
και/ή την αποτίµηση στο τέλος της χρήσεως δανείων ή πιστώσεων, 
χρησιµοποιηθέντων αποκλειστικά για κτήσεις πάγιων στοιχείων. 

 
∆εν υπάρχουν τέτοια ποσά. 

 
(στ) Άρθρο 43, § 4-α και 4-β: Ανάλυση και επεξήγηση των κονδυλίων “Έξοδα 

ερευνών και αναπτύξεως”, “Παραχωρήσεις και δικαιώµατα βιοµηχανικής 
ιδιοκτησίας” και “Υπεραξία επιχειρήσεως (GOODWILL)”. 

 
Η υπεραξία προέκυψε από την συγχώνευση της εταιρείας Αµµούδα Α.Ε. εντός 
της χρήσεως 2009 και ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 1.453.152,87. 

 
 

ΙV. Συµµετοχές 
========= 

 
(α) Άρθρο 43α, § 1-β: Συµµετοχές στο κεφάλαιο άλλων επιχειρήσεων µε ποσοστό 

µεγαλύτερο από 10%. 
 

∆εν υπάρχουν συµµετοχές στο κεφάλαιο άλλων εταιρειών. 
 

(β) Άρθρο 43α, § 1-β: Συµµετοχές στο κεφάλαιο άλλων επιχειρήσεων (π.χ. 
Οµόρρυθµες, Ετερόρρυθµες Εταιρείες) στις οποίες είναι απεριόριστα 
ευθυνόµενος εταίρος. 

  
∆εν υπάρχουν τέτοιες συµµετοχές. 

 
(γ) Άρθρο 43α, § 1-ιε: Σύνταξη ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων στις 

οποίες περιλαµβάνονται και οι οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας. 
 

Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας εµπεριέχονται στις ενοποιηµένες 
οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας Aquis Ltd που εδρεύει στην Κύπρο. 
 
 

   V. Αποθέµατα 
========= 

 
(α) Άρθρο 43α, § 1-ια: Αποτίµηση αποθεµάτων κατά παρέκκλιση από τους κανόνες 

αποτιµήσεως του άρθρου 43, για λόγους φορολογικών ελαφρύνσεων. 
 

∆εν υπάρχουν. 
 
(β) Άρθρο 43α, § 1-ι: ∆ιαφορές από υποτίµηση κυκλοφορούντων στοιχείων 

ενεργητικού και λόγοι στους οποίους οφείλονται. 
 

∆εν υπάρχουν. 
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  VI. Μετοχικό κεφάλαιο 
=============== 

 
(α) Άρθρο 43α, § 1-δ: Κατηγορίες µετοχών, στις οποίες διαιρείται το µετοχικό 

κεφάλαιο. 
 

 
107.400 ονοµαστικές µετοχές ονοµαστικής αξίας 30,00 Ευρώ εκάστη. 

 
(β) Άρθρο 43α, § 1-γ: Εκδοθείσες µετοχές µέσα στη χρήση για αύξηση του 

µετοχικού κεφαλαίου. 
 

Στην τρέχουσα χρήση µε την από 25.09.2014 απόφαση της Τακτικής Γενικής 
Συνέλευσης των µετόχων της εταιρείας, το µετοχικό κεφάλαιο αυξήθηκε κατά 
πεντακόσιες είκοσι τέσσερις χιλιάδες και εκατό (€524.100,00) ευρώ µε 
κεφαλαιοποίηση του αποθεµατικού των διαφορών αναπροσαρµογής των παγίων 
στοιχείων ποσού 523.698,14 ευρώ και στην εισφορά 401,86 ευρώ σε µετρητά, µε 
έκδοση 17.470 νέων µετοχών ονοµαστικής αξίας 30 ευρώ της κάθε µιας. 
 

 
(γ) Άρθρο 43α, § 1-ε, και 42ε, § 10: Εκδοθέντες τίτλοι και ενσωµατωµένα σ' 

αυτούς δικαιώµατα. 
 

∆εν εκδόθηκαν. 
 

(δ) Άρθρο 43α, § 1-ιστ: Απόκτηση ιδίων µετοχών µέσα στην παρούσα χρήση. 
 

∆εν αποκτήθηκαν. 
 
 
VII. Προβλέψεις και υποχρεώσεις 

====================== 
 
(α) Άρθρο 42ε, § 14-εδαφ. δ: Ανάλυση του λογαριασµού “Λοιπές προβλέψεις”, αν 

το ποσό του είναι σηµαντικό. 
 

∆εν υπάρχουν 
 

Άρθρο 43α, § 1-ιζ: Τρόπος υπολογισµού των προβλέψεων αποζηµιώσεως 
προσωπικού. 
 

∆εν σχηµατίσθηκαν. 
 

(β) Άρθρο 43α, § 1-ζ: 
 

α) Οικονοµικές δεσµεύσεις από συµβάσεις κ.λ.π. που δεν εµφανίζονται στους 
λογαριασµούς τάξεως. 

 
∆εν υπάρχουν. 

 
β) Υποχρεώσεις καταβολής ειδικών µηνιαίων παροχών και οικονοµικές 

δεσµεύσεις για συνδεµένες επιχειρήσεις. 
 

∆εν υπάρχουν. 
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(γ) Άρθρο 43 α § 1-ζα: Η φύση και ο επιχειρηµατικός στόχος των διακανονισµών 

της εταιρείας που δεν περιλαµβάνονται στον ισολογισµό, καθώς και οι 
οικονοµικές επιπτώσεις των διακανονισµών αυτών στην εταιρεία, υπό την 
προϋπόθεση ότι οι κίνδυνοι ή τα οφέλη που προκύπτουν από αυτούς τους 
διακανονισµούς είναι ουσιώδεις και κατά το βαθµό που η δηµοσιοποίηση αυτών 
των κινδύνων ή οφελών είναι απαραίτητη για την αξιολόγηση της οικονοµικής 
θέσης της εταιρείας. 

 
∆εν συνέτρεξε τέτοια περίπτωση. 

 
(δ) Άρθρο 43 α § 1-ζα: Οι συναλλαγές που πραγµατοποιεί η εταιρεία µε τα 

συνδεόµενα µέρη, περιλαµβανοµένου και του ποσού αυτών των συναλλαγών, 
της φύσης της σχέσης του συνδεόµενου µέρους, καθώς και άλλων 
πληροφοριακών στοιχείων για τις συναλλαγές, τα οποία είναι απαραίτητα για 
την κατανόηση της οικονοµικής θέσης της εταιρείας, εφόσον οι συναλλαγές 
αυτές είναι ουσιώδεις και δεν έχουν πραγµατοποιηθεί υπό τους συνήθεις όρους 
της αγοράς. Τα πληροφοριακά στοιχεία για τις µεµονωµένες συναλλαγές 
µπορούν να συναθροίζονται ανάλογα µε τη φύση τους, εκτός εάν απαιτούνται 
χωριστά πληροφοριακά στοιχεία για την κατανόηση των επιπτώσεων των 
συναλλαγών του συνδεόµενου µέρους στην οικονοµική θέση της εταιρείας. Ο 
όρος «συνδεόµενο µέρος» έχει την ίδια έννοια µε αυτή που προσδιορίζεται στα 
∆ιεθνή Λογιστικά Πρότυπα, τα οποία θεσπίσθηκαν µε τον Κανονισµό (ΕΚ) 
1606/2002. 

 
Υπάρχουν τέτοιες συναλλαγές, οι οποίες δεν κρίνονται ουσιώδεις και οι οποίες 
πραγµατοποιήθηκαν µε τους συνήθεις όρους της αγοράς. 

 
(ε) Άρθρο 43α, § 1-ιβ: Πιθανές οφειλές σηµαντικών ποσών φόρων και ποσά φόρων 

που ενδεχοµένως να προκύψουν σε βάρος της κλειόµενης ή και των 
προηγούµενων χρήσεων, εφόσον δεν εµφανίζονται στις υποχρεώσεις ή στις 
προβλέψεις. 

 
Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2010 και 2014 και 
συνεπώς οι φορολογικές της υποχρεώσεις για τις χρήσεις αυτές δεν έχουν 
καταστεί οριστικές.  
Για τις χρήσεις 2011, 2012 και 2013 η εταιρεία έχει αποποιηθεί την εργασία 
διασφάλισης φορολογικής συµµόρφωσης από το νόµιµο ελεγκτή βάση των 
διατάξεων του άρθρου 82 παρ. 5 του Νόµου 2238/1994. 
Λόγω του ότι η έκβαση του φορολογικού ελέγχου για τις ανωτέρω χρήσεις δεν 
µπορεί να προσδιοριστεί από την Εταιρεία στο παρόν στάδιο, δεν έγινε εκτίµηση 
των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν να προκύψουν και 
δεν έχει σχηµατιστεί σχετική πρόβλεψη για το σκοπό αυτό. 
 

(στ) Άρθρο 43α, § 1-στ: Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις πάνω από 5 έτη και 
εµπράγµατες ασφάλειες επί της περιουσίας της εταιρείας. 

 
Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις πάνω από 5 έτη 

 
Υποχρέωση Ευρώ 

∆όσεις οµολογιακού δανείου σε Τράπεζα 
EUROBANK ERGASIAS 

6.640.000,00 

∆όσεις τραπεζικών δανείων σε Τράπεζα 
EUROBANK ERGASIAS  

3.100.000,00 

Σύνολο 9.740.000,00 
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Για τα ανωτέρω δάνεια τα υπόλοιπα των οποίων στις 31.12.2014 είναι 
13.360.000,00€ και 5.635.000,00€ έχουν συσταθεί συνολικά προσηµειώσεις 
υποθήκης υπέρ της Τράπεζας EUROBANK ERGASIAS αξίας 45.500.000,00 € 
και 1.560.000,00€ 
Εκτός των παραπάνω προσηµειώσεων υπάρχουν και άλλες εµπράγµατες 
ασφάλειες οι οποίες αναφέρονται στην παράγραφο Χ (α). 

 
 

VIII. Μεταβατικοί λογαριασµοί 
==================== 

 
(α) Άρθρο 42ε, § 12: Ανάλυση των κονδυλίων των µεταβατικών λογαριασµών 

«Έσοδα χρήσεως εισπρακτέα» και «Έξοδα χρήσεως δουλευµένα». 
 

ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 

Έξοδα εποµένων χρήσεων 
 

Ασφάλιστρα πυρός 10.758,11

Ασφάλιστρα αστικής ευθύνης 819,37

Ασφάλιστρα αυτοκινήτων 445,32

Σ ύ ν ο λ ο 12.022,80  
 

ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 

Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

 
  IX. Λογαριασµοί τάξεως 

=============== 
 

(α) Άρθρο 42ε, § 11: Ανάλυση των λογαριασµών τάξεως, στην έκταση που δεν 
καλύπτεται η υποχρέωση αυτή από τις πληροφορίες της επόµενης παραγράφου 
Χ. 

 
∆εν υπάρχουν. 

 
 
   Χ. Χορηγηθείσες εγγυήσεις και εµπράγµατες ασφάλειες 

======================================= 
 

(α) Άρθρο 42ε, § 9: Εγγυήσεις και εµπράγµατες ασφάλειες που χορηγήθηκαν από 
την εταιρεία. 

Λογ/σµοί ∆ΕΗ 6.135,78

Λογ/σµοί ΟΤΕ 378,47

Λογ/σµοί ύδρευσης 1.445,64

Λογ/σµοί κινητής τηλεφωνίας 114,41

Λογ/σµοί internet 27,72

Προβλέψεις τόκων 416.645,16

Σ ύ ν ο λ ο 424.747,18
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Υπάρχουν προσηµειώσεις υποθηκών: 22.750.000,00 ευρώ για το ξενοδοχείο 
“SILVA” και 22.750.000,00 ευρώ για τα ξενοδοχεία και “BELLA ” υπέρ της 
Τράπεζας EUROBANK ERGASIAS για κάλυψη οµολογιακού δανείου το 
υπόλοιπο του οποίου την 31.12.2014 ήταν 13.360.000,00 ευρώ (Τόµος 
190/21605 και τόµος 189/21578-81 Μονοµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών). 
Υπάρχει προσηµείωση υποθήκης για το ξενοδοχείο “BELLA” ποσού 1.560.000 
ευρώ υπέρ της Τράπεζας EUROBANK ERGASIAS για κάλυψη τραπεζικού 
δανείου το υπόλοιπο του οποίου την 31.12.2014 ήταν 4.500.000,00 ευρώ (Τόµος 
190/21605 Μονοµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών). 
Η εταιρεία έχει παράσχει εγγυήσεις υπέρ της εταιρείας «ΣΜΙΛΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» µε τη µορφή εµπράγµατης ασφάλειας (προσηµείωση 
υποθήκης) για το ξενοδοχείο “BELLA” ύψους 2.500.000,00 ευρώ και για το 
ξενοδοχείο “SILVA” ύψους 2.500.000,00 ευρώ (Τόµος 189/21578-81 
Ειρηνοδικείου Αθηνών). Στις 31.12.2014 η εταιρεία είχε κλείσει τους 
λογαριασµούς της µε τη «ΣΜΙΛΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και η 
υποχρεώσή της προς την εν λόγω εταιρεία έχει µηδενιστεί. 
Επιπλέον η εταιρεία έχει παράσχει εγγυήσεις υπέρ της Τράπεζας EUROBANK 
ERGASIAS εξαιτίας των σύµβασεων πιστώσεως µε αλληλόχρεους 
λογαριασµούς ποσών 900.000,00 ευρώ και 3.500.000,00 ευρώ. Οι εγγυήσεις 
αφορούν εισπρακτέα ποσά από Επιχορηγήσεις Αναπτυξιακών Νόµων των 
Ξενοδοχείων “BELLA” ποσού 900.000,00 ευρώ και “SILVA” ποσού 
4.271.521,00 ευρώ. 
 
 

 ΧΙ. Αµοιβές, προκαταβολές και πιστώσεις σε όργανα διοικήσεως 
============================================= 

 
(α) Άρθρο 43α, § 1-ιγ: Αµοιβές µελών οργάνων διοικήσεως και διευθύνσεως της 

εταιρείας.  
 

Στον Πρόεδρο και ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο του ∆Σ κ. Βασιλάκη Γεώργιο 
δόθηκαν αµοιβές 14.024,48€ για υπηρεσίες του στο λογιστήριο της εταιρείας. 

 
(β) Άρθρο 43α, § 1-ιγ: Υποχρεώσεις που δηµιουργήθηκαν ή αναλήφθηκαν για 

βοηθήµατα σε αποχωρήσαντα, κατά την παρούσα χρήση, µέλη οργάνων 
διοικήσεως και διευθύνσεως της εταιρείας.  

 
∆εν υπάρχουν. 

 
(γ) Άρθρο 43α, § 1-ιδ: ∆οθείσες προκαταβολές και πιστώσεις σε όργανα διοι-

κήσεως (µέλη διοικητικών συµβουλίων και διαχειριστές). 
 

∆εν δόθηκαν. 
 

ΧΙΙ. Αποτελέσµατα χρήσεως 
================== 

 
(α) Άρθρο 43α, § 1-η: Κύκλος εργασιών κατά κατηγορίες δραστηριότητας και 

γεωγραφικές αγορές.  
 

 
 
 

 
 

 
 

Έσοδα από πώληση εµπορευµάτων 377,30

Έσοδα από πώληση προϊόντων 2.397.685,12

Έσοδα από πώληση λοιπών αποθεµάτων και άχρηστου υλικού 905,80

Έσοδα από παροχή υπηρεσιών 4.898.404,77

Σ ύ ν ο λ ο 7.297.372,99
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(β) Άρθρο 43α, § 1-θ: Μέσος όρος του απασχοληθέντος κατά την διάρκεια της 

χρήσεως προσωπικού και κατηγορίες αυτού, καθώς και το συνολικό κόστος του. 
 

   Μέσος  Αµοιβές και  Κοινωνικές   
   όρος  έξοδα  επιβαρύνσεις  Σύνολο 
1. ∆ιοικητικό         
 Προσωπικό  12  147.059,43  38.417,89  185.477,32 
2. Λοιπό          
 Προσωπικό         
 (υπαλληλικό)  67  884.202,20  223.021,12  1.107.223,32 
 Σ ύ ν ο λ ο  79  1.031.261,63  261.439,01  1.292.700,64 

 

Πλέον των ανωτέρω υπάρχει και ο λογαριασµός 60.02 «Παρεπόµενες παροχές 
και έξοδα προσωπικού» ύψους 25.377,38 €, ο οποίος περιλαµβάνει κυρίως έξοδα 
ιµατισµού και αξία χορηγούµενων αποθεµάτων στο προσωπικό. Επίσης στον 
λογαριασµό 60.05 «Αποζηµιώσεις απολύσεως» καταχωρήθηκαν αποζηµιώσεις 
ύψους 51.589,52 € που καταβλήθηκαν κατά τη διάρκεια της χρήσης σε 
απολυθέντες υπαλλήλους. 

 
(γ) Άρθρο 42ε, § 15-β: Ανάλυση των έκτακτων και ανόργανων εξόδων και εσόδων.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
(δ) Άρθρο 42ε, §15-β: Ανάλυση των λογαριασµών “Έσοδα προηγούµενων 

χρήσεων”, “Έσοδα από προβλέψεις προηγούµενων χρήσεων” και “Έξοδα 
προηγούµενων χρήσεων”. 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
(ε) Άρθρο 43 α § 1-ιη: Οποιεσδήποτε άλλες πληροφορίες που απαιτούνται από 

ειδικές διατάξεις της νοµοθεσίας που ισχύει κάθε φορά. 
 

∆εν υπάρχουν. 
 

Έκτακτα έξοδα
Φορολογικά πρόστιµα και προσαυξήσεις 18.423,29

Προσαυξήσεις εισφορών ασφαλιστικών ταµείων 44.751,07

Λοιπά έκτακτα και ανόργανα έξοδα 3.118,41

Σ ύ ν ο λ ο 66.292,77

Έκτακτα έσοδα
Καταπτώσεις εγγυήσεων - ποινικών ρητρών 336.138,82

Συναλλαγµατικές διαφορές πιστωτικές 1.477,37

Ωφέλεια λόγω παραιτήσεως πιστωτών από απαιτήσεις τους 9.750,01

Λοιπά έκτακτα και ανόργανα έσοδα 15.040,13

Σ ύ ν ο λ ο 362.406,33

Έξοδα προηγούµενων χρήσεων
Φορολογικά πρόστιµα και προσαυξήσεις 2.908,85

Φόροι και τέλη προηγούµενων χρήσεων πλην φόρου εισοδήµατος 10.374,78

Λοιπά έκτακτα και ανόργανα έξοδα 18.674,01

Σ ύ ν ο λ ο 31.957,64

Έσοδα προηγούµενων χρήσεων
Λοιπά έσοδα προηγούµενων χρήσεων 199.305,10

Σ ύ ν ο λ ο 199.305,10
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(στ) Άρθρο 43 α § 1-κ: ∆ιακριτή παρουσίαση, στις σηµειώσεις-προσάρτηµα των 

οικονοµικών καταστάσεων, των συνολικών αµοιβών που χρέωσε κατά το 
οικονοµικό έτος ο νόµιµος ελεγκτής ή το ελεγκτικό γραφείο για τον υποχρεωτικό 
έλεγχο των ετησίων λογαριασµών, των συνολικών αµοιβών που χρεώθηκαν για 
ά λλες υπηρεσίες ελεγκτικής φύσης, των συνολικών αµοιβών που χρεώθηκαν για 
υπηρεσίες φορολογικών συµβουλών και των συνολικών αµοιβών που 
χρεώθηκαν για λοιπές µη ελεγκτικές υπηρεσίες. 
 
Η αµοιβή του Νόµιµου Ελεγκτή για τον έλεγχο των λογαριασµών της χρήσεως 
2014 αναµένεται να ανέλθει σε 17.000,00 Ευρώ. 

 
 
 

ΧΙΙΙ. Άλλες πληροφορίες που απαιτούνται για την αρτιότερη πληροφόρηση των µετόχων 
και των τρίτων 
=========================================================== 

 
 
(α) Άρθρο 43α, § 1-ιη: Οποιεσδήποτε άλλες πληροφορίες που απαιτούνται από 

ειδικές διατάξεις ή που κρίνονται αναγκαίες για την αρτιότερη πληροφόρηση 
των µετόχων. 

 
Κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2014 το σύνολο των στοιχείων του κυκλοφορούντος 
ενεργητικού υπολείπεται του συνόλου των βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων κατά 
ποσό 2.063 χιλιάδες ευρώ περίπου. 
 
Επίσης η Καθαρή Θέση της εταιρείας είναι µικρότερη του ηµίσεως του 
µετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας. 
 
Οι εξελίξεις αυτές είναι αρνητικές για την εταιρεία, γιατί θέτουν σε κίνδυνο την 
οµαλή εξυπηρέτηση των υποχρεώσεών της. 
 
Η ∆ιοίκηση της εταιρείας προς αντιµετώπιση της περιγραφείσας κατάστασης 
έχει προχωρήσει σε µια σειρά ενεργειών από τις αρχές του 2014 αναφέροντας 
ενδεικτικά το προγραµµατισµό που έχει θέσει σε εφαρµογή για την περαιτέρω 
εκλογίκευση των δαπανών λειτουργίας του ξενοδοχείου και την περαιτέρω 
εντατικοποίηση προγραµµάτων προσέλκυσης πελατών, λαµβάνοντας υπόψη και 
τη πρόσφατη ανακαίνιση του ξενοδοχείου SILVA, η οποία εκτιµάται ότι θα 
αποφέρει περαιτέρω αύξηση των τουριστικών εσόδων στο άµεσο µέλλον. 
Οι εν λόγω ενέργειες έχουν ήδη θετικό αντίκτυπο στην οικονοµική θέση της 
εταιρείας λαµβάνοντας υπόψη τα κέρδη της χρήσης προ φόρων που ανήλθαν σε 
1.327 χιλιάδες ευρώ, έναντι ζηµιών 1.764 χιλιάδες ευρώ τη χρήση 2013. 
 
Επιπρόσθετα η εταιρεία κατόπιν επισταµένων διαπραγµατεύσεων µε τη βασική 
πιστώτρια τράπεζα Eurobank, οι οποίες ολοκληρώθηκαν στις αρχές του 2015, 
πέτυχε ανακεφαλαιοποίηση του συνόλου του δανεισµού της, µε βελτιωµένους 
όρους εξυπηρέτησης των εν λόγω δανειακών υποχρεώσεων. 
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Λόγω των ανωτέρω, οι Οικονοµικές Καταστάσεις για τη χρήση που έληξε την 31 
∆εκεµβρίου 2014 έχουν συνταχθεί µε βάση την αρχή της συνέχισης της 
δραστηριότητας. 

 
 

 
 

Χερσόνησος, 30 Απριλίου 2015 
 
 

 
  Ο Προϊστάµενος  

Ο Πρόεδρος του ∆.Σ. Ένα Μέλος Λογιστηρίου 
   
   
   
   
   

Γεώργιος Βασιλάκης 
Α.∆.Τ. ΑΕ 959929 

∆. Πρατσινάκης 
Α.∆.Τ. Χ350252 

Εµµ. Βασιλάκης 
Α.Μ. 36485/2004 

Α’ Τάξεως 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ΒΕΒΑΙΩΣΗ 
 
Βεβαιώνεται, πως το παρόν Προσάρτηµα, που αποτελείται από 12 σελίδες, συµπεριλαµβανοµένης της 
παρούσας και 1 πίνακα, είναι αυτό που αναφέρεται στην από 09.06.2015 έκθεση ελέγχου µου του 
ισολογισµού της 31.12.2014. 
 

 
Αθήνα, 9 Ιουνίου 2015 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 

 
 
 
 

ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ ΜΑΡΚΟΣ 
ΑΜ ΣΟΕΛ 23911 

 
Λ. Συγγρού 76, ΤΚ 117 42 Αθήνα 

ΑΜ ΣΟΕΛ 123 



Ε ν ε ρ γ η τ ι κ ό Π α θ η τ ι κ ό
Ποσά κλειόµενης Ποσά προηγούµ.

Αξία κτήσεως Αποσβέσεις Αναπόσβ. αξία Αξία κτήσεως Αποσβέσεις Αναπόσβ. αξία χρήσεως 2014 χρήσεως 2013

Β. ΕΞΟ∆Α ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΣ Α. Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 
1. Έξοδα ιδρύσεως & πρώτης εγκαταστάσεως 111.202,27 64.722,45 46.479,82 111.202,27 55.679,41 55.522,86
3. Τόκοι δανείων κατασκευαστικής περιόδου 21.024,79 20.349,76 675,03 21.024,79 19.899,76 1.125,03
4. Λοιπά έξοδα εγκαταστάσεως 782.758,01 726.002,43 56.755,58 782.758,01 691.372,71 91.385,30 Ι. Μετοχικό κεφάλαιο

914.985,07 811.074,64 103.910,43 914.985,07 766.951,88 148.033,19 (107.400 µετοχές των 30,00 ευρώ)

Γ. ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 1. Καταβληµένο 3.222.000,00 2.697.900,00
I. Ασώµατες ακινητοποιήσεις

3. Υπεραξία επιχειρήσεως (Goodwill) 1.453.152,87 1.162.522,29 290.630,58 1.453.152,87 1.017.207,00 435.945,87
ΙΙΙ. ∆ιαφορές αναπροσαρµογής-Επιχορ. επενδύσεων

II. Ενσώµατες ακινητοποιήσεις 2. ∆ιαφορές από αναπροσαρµογή αξίας λοιπών
1. Γήπεδα - Oικόπεδα 11.792.542,64 0,00 11.792.542,64 11.792.542,64 0,00 11.792.542,64 περιουσιακών στοιχείων 0,00 523.698,14
3. Κτίρια και τεχνικά έργα 28.523.346,88 14.942.319,70 13.581.027,18 28.285.476,64 13.812.295,83 14.473.180,81 3. Επιχορηγήσεις επενδύσεων πάγιου ενεργητικού 740.511,81 740.511,81
4. Μηχανήµατα-τεχνικές εγκαταστάσεις 740.511,81 1.264.209,95

και λοιπός µηχανολογικός εξοπλισµός 2.140.032,26 1.828.400,53 311.631,73 2.133.755,26 1.761.083,50 372.671,76 IV. Αποθεµατικά κεφάλαια
5. Μεταφορικά µέσα 27.672,05 26.009,56 1.662,49 27.670,05 25.438,08 2.231,97 5. Αφορολόγητα αποθεµατικά 
6. Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός 5.588.347,76 4.592.301,06 996.046,70 5.456.417,97 4.344.361,98 1.112.055,99 ειδικών διατάξεων νόµων 946.482,29 946.482,29

48.071.941,59 21.389.030,85 26.682.910,74 47.695.862,56 19.943.179,39 27.752.683,17
V. Αποτελέσµατα εις νέο

Σύνολο ακινητοποιήσεων (ΓΙ + ΓΙΙ) 49.525.094,46 22.551.553,14 26.973.541,32 49.149.015,43 20.960.386,39 28.188.629,04 Υπόλοιπο Ζηµιών Προηγ. Χρήσης 0,00 -3.278.700,18

Υπόλοιπο Ζηµιών Χρήσεως εις νέον -3.718.293,73 -1.763.851,70
ΙΙΙ. Συµµετοχές και άλλες µακροπρόθεσµες -3.718.293,73 -5.042.551,88

χρηµατοοικονοµικές απαιτήσεις
7. Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 15.029,38 10.029,38 VΙ. Ποσά προορισµένα για αύξηση κεφαλαίου 6.150.008,30 6.150.008,30

Σύνολο πάγιου ενεργητικού (ΓΙ + ΓΙΙ + ΓΙΙΙ) 26.988.570,70 28.198.658,42
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (ΑΙ+ΑΙΙΙ+ΑΙV+AV+AVI) 7.340.708,67 6.016.048,66

∆. ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
Ι. Αποθέµατα Γ. ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

4. Πρώτες και βοηθητικές ύλες - Αναλώσιµα Ι.  Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις

υλικά - Είδη συσκευασίας 14.855,89 14.238,32 1. Οµολογιακά ∆άνεια 15.820.000,00 12.540.000,00
5. Προκαταβολές για αγορές αποθεµάτων 0,00 0,00 2. ∆άνεια τραπεζών 1.695.000,00 865.000,00

14.855,89 14.238,32 8. Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 173.878,46 439.077,36
ΙΙ. Απαιτήσεις 17.688.878,46 13.844.077,36

1. Πελάτες 465.963,53 2.296.301,87
Μείον: Προβλέψεις 6.897,40 459.066,13 6.897,40 2.289.404,47 ΙΙ. Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις

3α. Επιταγές εισπρακτέες 1. Προµηθευτές 380.588,51 684.337,31
- Χαρτοφυλακίου 2.561.804,58 1.075.775,04 2α. Επιταγές πληρωτέες 17.312,14 1.367.312,14

3β. Επιταγές σε καθύστερηση (σφραγισµένες) 8.688,50 8.688,50 3. Τράπεζες λ/βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων 4.639.498,89 4.435.896,05
5. Βραχυπρόθεσµες απαιτήσεις κατά συνδεδεµένων επιχειρήσεων 1.578.144,80 1.578.144,80 4. Προκαταβολές πελατών 2.802.358,20 1.050.000,00

11. Χρεώστες διάφοροι 561.826,88 2.564.571,92 5. Υποχρεώσεις από φόρους - τέλη 83.705,92 286.394,94
5.169.530,89 7.516.584,73 6. Ασφαλιστικοί οργανισµοί 272.731,77 399.963,00

7. Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις
IV. ∆ιαθέσιµα πληρωτέες στην επόµενη χρήση 2.365.832,99 4.550.000,00

1. Ταµείο 383.460,89 592,71 11. Πιστωτές διάφοροι 8.326,50 2.622.083,97
3. Καταθέσεις όψεως και προθεσµίας 3.352.337,63 29.735,93 10.570.354,92 15.395.987,41

3.735.798,52 30.328,64

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού (∆Ι + ∆ΙΙ + ∆ΙV) 8.920.185,30 7.561.151,69 Σύνολο υποχρεώσεων (ΓΙ+ΓΙΙ) 28.259.233,38 29.240.064,77

E. ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ ∆. ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ
1. Έξοδα επόµενων χρήσεων 12.022,80 9.753,52 2. Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 424.747,18 661.483,39

ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ (Β + Γ+ ∆ + Ε) 36.024.689,23 35.917.596,82 ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ (Α + Γ + ∆) 36.024.689,23 35.917.596,82

Σηµειώσεις :
1. Επί των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας υφίστανται εµπράγµατες ασφάλειες για την εξασφάλιση τραπεζικών δανείων.
2. Η τελευταία αναπροσαρµογή των ακινήτων βάσει του Ν. 2065/92 διενεργήθηκε στις 31.12.2012 .

Ποσά κλειόµενης Ποσά προηγούµ.
χρήσεως 2014 χρήσεως 2013

Ι. Αποτελέσµατα εκµεταλλεύσεως Καθαρά αποτελέσµατα (κέρδη) χρήσεως 1.327.073,75 -1.763.851,70
Κύκλος εργασιών (παροχή υπηρεσιών) 7.297.372,99 4.864.792,24 Υπόλοιπο αποτελεσµάτων (ζηµιών)
Μείον: Kόστος παροχής υπηρεσιών 4.031.493,68 3.973.789,40 προηγούµενων χρήσεων -5.042.551,88 -3.278.700,18
Μικτά αποτελέσµατα (κέρδη) εκµεταλλεύσεως 3.265.879,32 891.002,84
Πλέον: Άλλα έσοδα εκµεταλλεύσεως 212.837,13 2.051,06
Σύνολο 3.478.716,45 893.053,90 -3.715.478,13 -5.042.551,88
ΜΕΙΟΝ: 1. Έξοδα διοικητικής λειτουργίας 1.191.089,83 1.341.745,43 ΜΕΙΟΝ

3. Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως 85.077,85 1.276.167,68 95.838,96 1.437.584,39 2. Λοιποί µη ενσωµατωµένοι στο λειτουργικό
Μερικά αποτελέσµατα (κέρδη) εκµεταλλεύσεως 2.202.548,77 -544.530,49 κόστος φόροι -2.815,60 0,00
ΠΛΕΟΝ:

4. Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 523,23 Ζηµίες εις νέο -3.718.293,73 -5.042.551,88

Μείον: 
3. Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 1.338.936,04 -1.338.936,04 1.138.667,35 -1.138.144,12

Ολικά αποτελέσµατα (κέρδη) εκµεταλλεύσεως 863.612,73 -1.682.674,61
ΙΙ. ΠΛΕΟΝ: Έκτακτα αποτελέσµατα

1. Έκτακτα & ανόργανα έσοδα 362.406,33 13.402,56
3. Έσοδα προηγούµενων χρήσεων 199.305,10 561.711,43 8,58 13.411,14
Μείον:
1. Έκτακτα & ανόργανα έξοδα 66.292,77 4.626,77
3. Έξοδα προηγούµενων χρήσεων 31.957,64 89.961,46
4. Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους 0,00 98.250,41 463.461,02 0,00 94.588,23 -81.177,09
Οργανικά και έκτακτα αποτελέσµατα (κέρδη) 1.327.073,75 -1.763.851,70

ΜΕΙΟΝ:
Σύνολο αποσβέσεων πάγιων στοιχείων 1.634.889,51 1.625.683,26
Μείον: Οι από αυτές ενσωµατ. στο λειτουργικό κόστος 1.634.889,51 0,00 1.625.683,26 0,00

ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ (ΚΕΡ∆Η/ΖΗΜΙΕΣ) ΧΡΗΣΕΩΣ προ φόρων 1.327.073,75 -1.763.851,70

Ο Πρόεδρος  &  ∆ιευθύνων  Σύµβουλος Ένα Μέλος Ο Λογιστής

Γεώργιος Βασιλάκης ∆ηµήτριος Πρατσινάκης Εµµ. Βασιλάκης

Α∆Τ  ΑΕ959929 Α.∆.Τ.  Χ350252 Α.Μ. 36485/2004
Α'  ΤΑΞΕΩΣ

( + )

Χερσόνησος, 30 Απριλίου 2015

Ποσά κλειόµενης χρήσεως 2014 Ποσά προηγούµενης χρήσεως 2013

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ  01.01-31.12.2014 ΠΙΝΑΚΑΣ ∆ΙΑΘΕΣΕΩΣ ΚΕΡ∆ΩΝ

Ποσά κλειόµενης χρήσεως 2014 Ποσά προηγούµενης χρήσεως 2013

INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ
ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000

Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005
Ισολογισµός της 31ης ∆εκεµβρίου 2014

9η εταιρική χρήση (1 Ιανουαρίου - 31 ∆εκεµβρίου 2014)
(Ποσά σε Ευρώ)

 
 
 
 
 
 

ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ 
ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

Προς τους Μετόχους της «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ – ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ.» 
Έκθεση επί των Οικονοµικών Καταστάσεων 
Ελέγξαµε τις ανωτέρω Οικονοµικές Καταστάσεις της εταιρείας «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ – ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2014, την κατάσταση αποτελεσµάτων και τον πίνακα 
διαθέσεως αποτελεσµάτων της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτηµα. 
Ευθύνη της ∆ιοίκησης για τις Οικονοµικές Καταστάσεις 
Η ∆ιοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που προδιαγράφονται από το Ελληνικό Γενικό Λογιστικό Σχέδιο και τις διατάξεις των άρθρων 42α έως και 43γ του κωδ.Ν. 2190/1920, όπως και για εκείνες 
τις εσωτερικές δικλείδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
Ευθύνη του Ελεγκτή 
Η δική µας ευθύνη είναι να εκφράσουµε γνώµη επί αυτών των οικονοµικών καταστάσεων µε βάση τον έλεγχό µας. ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συµµορφωνόµαστε µε κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουµε και 
διενεργούµε τον έλεγχο µε σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι οικονοµικές καταστάσεις είναι απαλλαγµένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 
Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά µε τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις οικονοµικές καταστάσεις. Οι επιλεγόµενες διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαµβανοµένης της εκτίµησης των κινδύνων ουσιώδους 
ανακρίβειας των οικονοµικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιµήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλείδες που σχετίζονται µε την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων της εταιρείας, µε σκοπό 
το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την έκφραση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των εσωτερικών δικλείδων της εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαµβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και µεθόδων που 
χρησιµοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των οικονοµικών καταστάσεων. 

Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεµελίωση της ελεγκτικής µας γνώµης.  
Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη 
Από τον έλεγχό µας προέκυψαν τα εξής θέµατα: 1. Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2010 και 2014, από τις αρµόδιες φορολογικές αρχές. Για τις χρήσεις 2011, 2012 και 2013 η Εταιρεία έχει αποποιηθεί την εργασία διασφάλισης φορολογικής συµµόρφωσης από το νόµιµο 
ελεγκτή βάσει των διατάξεων του άρθρου 82 παρ. 5 του Ν 2238/1994. Λόγω του ότι η έκβαση του φορολογικού ελέγχου για τις ανωτέρω χρήσεις δεν µπορεί να προσδιοριστεί από την Εταιρεία στο παρόν στάδιο, δεν έγινε εκτίµηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν να 
προκύψουν και δεν έχει σχηµατιστεί σχετική πρόβλεψη για το σκοπό αυτό. 2. Ο λογαριασµός του Ενεργητικού «Βραχυπρόθεσµες απαιτήσεις κατά συνδεδεµένων επιχειρήσεων» αφορά απαίτηση κατά συνδεδεµένης επιχείρησης ποσού ευρώ 1.578 χιλιάδων περίπου η οποία εµπίπτει στις 
απαγορευτικές διατάξεις του άρθρου 23α του Κ.Ν. 2190/1920. Από τον έλεγχό µας δεν κατέστη εφικτό να εκτιµηθεί η δυνατότητα είσπραξης ή διακανονισµού αυτής της απαίτησης. 3. Στους λογαριασµούς του Ενεργητικού του Ισολογισµού ∆-ΙΙ-1 «Πελάτες» και ∆-ΙΙ-11 «Χρεώστες ∆ιάφοροι», 
περιλαµβάνονται επισφαλείς και σε καθυστέρηση απαιτήσεις συνολικού ποσού ευρώ 286 χιλιάδων περίπου, για τις οποίες δεν έχει σχηµατιστεί πρόβλεψη για την πιθανή απώλειά τους. Ο µη σχηµατισµός της απαιτούµενης πρόβλεψης συνιστά παρέκκλιση από τις λογιστικές αρχές, που προβλέπονται 
από την Ελληνική Νοµοθεσία (κωδ. Ν. 2190/1920 και ΕΓΛΣ) µε συνέπεια, οι ως άνω λογαριασµοί του Ενεργητικού του Ισολογισµού και τα Ίδια Κεφάλαια, να εµφανίζονται αυξηµένοι(α) κατά ποσό ευρώ 286 χιλιάδες περίπου και τα αποτελέσµατα της τρέχουσας χρήσεως αυξηµένα κατά ποσό ευρώ 
286 χιλιάδες περίπου. 4. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τον κωδ. Ν. 2190/1920 και το ΕΓΛΣ στην κλειόµενη και στη προηγούµενη χρήση διενεργήθηκαν αποσβέσεις επί του κονδυλίου «Υπεραξία Επιχειρήσεως» µε βάση το νέο συντελεστή απόσβεσης που 
καθορίζεται από τις φορολογικές διατάξεις (άρθρο 31 του Ν. 2238/1994 για τη χρήση 2013 και άρθρο 24 του Ν. 4172/2013 για τη χρήση 2014) και είναι µικρότερες από αυτές που θα έπρεπε να είχαν διενεργηθεί κατά ποσό ευρώ 290 χιλιάδες περίπου. Από την αιτία αυτή, η αναπόσβεστη αξία του 
κονδυλίου «Υπεραξία Επιχειρήσεως» και τα ίδια κεφάλαια εµφανίζονται αυξηµένα κατά ευρώ 290 χιλιάδες περίπου, οι ζηµίες προηγούµενων χρήσεων µειωµένες κατά ευρώ 145 χιλιάδες και τα κέρδη της τρέχουσας χρήσης αυξηµένα κατά ευρώ 145 χιλιάδες περίπου. 5. Η Εταιρεία δεν έχει σχηµατίσει 
πρόβλεψη για Αποζηµίωση Προσωπικού λόγω εξόδου από την Υπηρεσία, το ύψος της οποίας δεν κατέστη εφικτό να εκτιµηθεί. 6. Η Εταιρεία κατά την τρέχουσα χρήση επιβάρυνε τα αποτελέσµατά της µε ποσό ευρώ 101 χιλιάδες περίπου, το οποίο αφορά δουλευµένα έξοδα προηγούµενων χρήσεων. 
Κατά συνέπεια τα κέρδη χρήσεως εµφανίζονται µειωµένα κατά ευρώ 101 χιλιάδες περίπου. 
Γνώµη µε Επιφύλαξη 
Κατά τη γνώµη µας, εκτός από τις  επιπτώσεις των θεµάτων 3, 4 και 6 και την πιθανή επίπτωση των θεµάτων 1, 2 και 5, όπως αυτά µνηµονεύονται στην παράγραφο Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη, οι ανωτέρω Οικονοµικές Καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την 
οικονοµική θέση της «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ – ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2014, και τη χρηµατοοικονοµική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που 
προδιαγράφονται από το Ελληνικό Γενικό Λογιστικό Σχέδιο και τις διατάξεις των άρθρων 42α έως και 43γ του κωδ. Ν. 2190/1920. 
Έµφαση Θέµατος 
Χωρίς να διατυπώνουµε επιφύλαξη στη γνώµη µας, εφιστούµε την προσοχή σας στη παράγραφο XIII (α) του προσαρτήµατος, όπου (α) περιγράφεται το γεγονός ότι η Καθαρή Θέση της εταιρείας, έχει καταστεί µικρότερη του ηµίσεως του µετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας και (β) το σύνολο των 
στοιχείων του Κυκλοφορούντος Ενεργητικού υπολείπεται του συνόλου των Βραχυπρόθεσµων Υποχρεώσεων κατά ποσό ευρώ 2.063 χιλιάδες περίπου. Η ∆ιοίκηση της εταιρείας έχει λάβει τα δέοντα µέτρα για τη βελτίωση της οικονοµικής θέσης της και κατόπιν τούτου οι Οικονοµικές καταστάσεις έχουν 
συνταχθεί µε δεδοµένη την αρχή της συνέχισης της επιχειρηµατικής δραστηριότητας της Εταιρείας. 
Άλλο Θέµα 
Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας για τη χρήση που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2013 είχαν ελεγχθεί από την ελεγκτική εταιρεία KPMG Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε. 
Αναφορά επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών θεµάτων 
Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και την αντιστοίχιση του περιεχοµένου της Έκθεσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου µε τις ανωτέρω οικονοµικές καταστάσεις στα πλαίσια των οριζοµένων από τα άρθρα 43α και 37 του κωδ. Ν. 2190/1920. 
 

 

Αθήνα, 9 Ιουνίου 2015 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 
 
 

ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ ΧΡ. ΜΑΡΚΟΣ 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 23911 

 

 
Λ. Συγγρού 76, ΤΚ-117-42 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 123 


