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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  IMAGIN  FACILITY  MANAGEMENT  ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΠΑΡΟΧΗΣ

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ, το διακριτικό τίτλο ΙΜΑGIN FACILITY MANAGEMENT

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ A.E και αριθμό ΓΕΜΗ 001055101000.

Την 05/12/2024 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4820232 οι εγκεκριμένες από την 26/11/2024 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2023 έως 31/12/2023.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4820235 η από 26/11/2024 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2024 έως 31/12/2024:

-     Η  ελεγκτική  εταιρεία  «ΕΛΕΓΚΤΙΚΕΣ  ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΟΡΚΩΤΩΝ  ΕΛΕΓΚΤΩΝ

ΛΟΓΙΣΤΩΝ», Α.Φ.Μ. 800388366-Δ.Ο.Υ. ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ, Αρ. ΓΕΜΗ 119685801000, και (Δ/νση : ΖΑΛΟΓΓΟΥ

4 TK , ΑΓΙΑ ΠΑΡΑΣΚΕΥΗ), με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 162.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



 

 
 
 

 

 
 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ  

της εταιρείας 

 

IMAGIN FACILITY MANAGEMENT Α.Ε. 

 

Για την ετήσια χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2023 

(περίοδος 1η Ιανουαρίου 2023 έως 31η Δεκεμβρίου 2023) 

 

 

 

Σύμφωνα με τις διατάξεις του N.4308/2014 για Μεσαίες οντότητες που συντάσσουν ατομικές 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις κατά τα Ε.Λ.Π. 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Κύπρου 29, Ν. Ηράκλειο 

Α.Ρ.Μ.Α.Ε.  14363/01ΑΤ/Β/86/991 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 1055101000 
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ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

της Ανώνυμης Εταιρείας IMAGIN FACILITY MANAGEMENT AE 
Προς την Τακτική Συνέλευση των Μετόχων  

Επί των Οικονομικών Καταστάσεων  
της εταιρικής χρήσεως που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2023 (1/1/23 - 31/12/23) 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Έχουμε την τιμή να υποβάλλουμε προς έγκριση τις Οικονομικές Καταστάσεις της 31.12.2023 της εταιρείας μας 

IMAGIN FACILITY MANAGEMENT AE (η «Εταιρεία») και να εκθέσουμε τα εξής : 

 

Οι προς έγκριση Οικονομικές Καταστάσεις αντίγραφα των οποίων σας έχουν διανεμηθεί - καταρτίστηκαν με κάθε 

προσοχή και επιμέλεια, σύμφωνα με τις διατάξεις του κωδικοποιημένου Ν.4548/2018, του Κώδικα Φορολογικών 

Στοιχείων, του Ν.4308/2014 των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων (ΕΛΠ) και του Καταστατικού της Εταιρείας. Οι 

Οικονομικές Καταστάσεις απεικονίζουν με ακρίβεια την οικονομική κατάσταση της Εταιρείας κατά την 31.12.2023, 

καθώς και τα αποτελέσματα που πραγματοποιήθηκαν κατά την εταιρική χρήση 1.1.2023 - 31.12.2023 και 

περιλαμβάνουν τον Ισολογισμό της 31.12.2023, τον Λογαριασμό Αποτελέσματα Χρήσεως και τον Πίνακα 

Μεταβολών Καθαρής Θέσης. 

 

Προχωρώντας στην ανάλυση των λογαριασμών του Ισολογισμού, αναφέρουμε τα εξής: 

 

1) Το συνολικό ύψος κάθε σκέλους (Ενεργητικού και Παθητικού) ανέρχεται στο ποσό των  

€ 7.518.264,44. 

2) Τα Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία ανέρχονται σε € 4.637.510,12 και περιλαμβάνουν τα Ενσώματα 

Πάγια € 4.602.187,89, τα Άυλα Πάγια Στοιχεία € 15.464,62 και Χρηματοοικονομικά Στοιχεία  

€ 19.857,61. 

3) Τα Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία ανέρχονται σε € 2.880.754,32 και περιλαμβάνουν τα Αποθέματα 

αξίας € 41.512,86 και Χρηματοοικονομικά Στοιχεία και προκαταβολές € 2.839.241,46. 

4) Το σύνολο της καθαρής θέσης ανέρχεται σε € 2.156.165,69 και αποτελείται από Καταβλημένα Κεφάλαια €: 

139.500,00 ,διαφορές εύλογης αξίας ενσώματων παγίων € 1.533.024,96,Αποθεματικά € 47.598,72  και 

Αποτελέσματα εις νέο € 436.042,01. 

5) Οι συνολικές υποχρεώσεις της Εταιρείας προς τρίτους ανέρχονται σε € 5.362.098,75. Οι μακροπρόθεσμες 

υποχρεώσεις συνολικού ποσού € 1.201.399 , ενώ οι βραχυπρόθεσμες (η προθεσμία εξόφλησής τους από 

την ημέρα που έκλεισε ο Ισολογισμός είναι μικρότερη από ένα έτος) ανέρχονται στο ποσό των  

€ 4.160.699,05. 

6) Κατά την τριακοστή έκτη εταιρική χρήση, τα έσοδα από την παροχή υπηρεσιών ανήλθαν σε  

€ 11.075.206,02 τα έσοδα από πωλήσεις εμπορευμάτων & λοιπών αποθεμάτων ανήλθαν στο ποσό των  

€ 511.113,71 με κόστος πωλήσεων € 10.559.544,47 και έτσι η εταιρεία παρουσίασε μικτό αποτέλεσμα € 

1.026.775,26. 

7) Παρεπόμενες ασχολίες που αφορούν ενοίκια κτιρίων ποσού € 18.000,00, πιστωτικούς τόκους ποσού 

1.116,79, λοιπά έκτακτα έσοδα & κέρδη € 17.533,87 και Κέρδη και ζημίες από επιμέτρηση στην εύλογη αξία 

€ 26.000,00. Οι πραγματοποιηθείσες συνολικές δαπάνες και επιβαρύνσεις ανέρχονται στο ποσό των € 

1.815.217,53, οι Ζημίες από διάθεση μη περιουσιακών στοιχείων σε € 1.827,84, ενώ οι χρεωστικοί τόκοι και 

συναφή έξοδα σε € 255.636,07 και έτσι η εταιρεία παρουσιάζει ζημίες χρήσης € 983.255,52 ενώ δεν 

προκύπτει φόρος εισοδήματος μετά την φορολογική αναμόρφωση. Με τους συμψηφισμούς με 

προκαταβληθέντες φόρους από πωλήσεις υπηρεσιών στο Δημόσιο προκύπτει υπόλοιπο για επιστροφή ποσού 

€ 137.198,61.  
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Οι μεταβολές στην Κατάσταση Λογαριασμού Αποτελεσμάτων Χρήσεως σε σχέση με την προηγούμενη 

χρήση έχουν ως εξής:  
 

 2023 2022 

ΜΕΤΑΒΟΛΗ 

2023-2022 % 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11.586.319,73 11.996.767,05 -410.447,32 -3,42% 

Κόστος πωλήσεων -10.559.544,47 -10.564.496,84 4.952,37 -0,05% 

Μικτό αποτέλεσμα 1.026.775,26 1.432.270,21 -405.494,95 -28,31% 

Λοιπά συνήθη έσοδα 18.000,00 9.600,00 8.400,00 87,50% 

Έσοδα από Κρατικές Επιχορηγήσεις 0,00 169.412,20 -169.412,20 -100,00% 

 1.044.775,26 1.611.282,41 -566.507,15 -35,16% 

Έξοδα διοίκησης -1.674.328,87 -1.360.827,75 -313.501,12 23,04% 

Έξοδα διάθεσης -83.383,81 -53.161,45 -30.222,36 56,85% 

Λοιπά έξοδα και ζημιές -57.504,85 -78.382,72 20.877,87 -26,64% 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων -1.827,84 0,00 -1.827,84  

Κέρδη από επιμέτρηση στην εύλογη αξία 26.000,00 0,00 26.000,00  

Ζημιές από επιμέτρηση στην εύλογη αξία 0,00 0,00 0,00  

Λοιπά έσοδα και κέρδη 17.533,87 65.270,80 -47.736,93 -73,14% 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων -728.736,24 184.181,29 -912.917,53 -495,66% 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 1.116,79 1530 -413,21 -27,01% 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -255.636,07 -167.948,38 -87.687,69 52,21% 

Αποτέλεσμα προ φόρων -983.255,52 17.762,91 -1.001.018,43 -5635,44% 

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00 0,00   

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -983.255,52 17.762,91 -1.001.018,43 -5635,44% 

 

Ακολούθως σας παραθέτουμε τους κυριότερους χρηματοοικονομικούς δείκτες: 

 
ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ   

 2023 2022 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό 2.880.754,32 3.874.819,17 

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 4.160.699,05 3.634.056,55 

Δείκτης Γενικής Ρευστότητας 69,24% 107,00% 

   

Κυκλοφορούν Ενεργητικό 2.880.754,32 3.874.819,17 

Συνολικές Υποχρεώσεις 5.362.098,75 5.398.198,30 

Αριθμοδείκτης Κυκλοφορούν Ενεργητικού προς Συνολικές 

Υποχρεώσεις  53,72% 72,00% 

   

Μικτά Κέρδη Χρήσεως  1.026.775,26 1.432.270,21 

Καθαρές Πωλήσεις Χρήσης 11.586.319,73 11.996.767,05 

Δείκτης Περιθωρίου Μικτού Κέρδους 8,86% 11,94% 

   

Αποτελέσματα προ Φόρων -983.255,52 17.762,91 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 2.156.165,69 2.811.901,41 

Αποδοτικότητα Ιδίων Κεφαλαίων -45,60% 0,63% 

   

Ίδια Κεφάλαια 2.156.165,69 2.811.901,41 

Σύνολο Ενεργητικού 7.518.264,44 8.210.099,71 

Αριθμοδείκτης Ιδίων Κεφαλαίων προς Σύνολο Ενεργητικού 28,68% 34,25% 

   

Ίδια Κεφάλαια 2.156.165,69 2.811.901,41 

Ξένα Κεφάλαια 5.362.098,75 5.398.198,30 

Αριθμοδείκτης Ιδίων Κεφαλαίων προς Ξένα Κεφάλαια 40,21% 52,09% 

   

Σύνολο υποχρεώσεων 5.362.098,75 5.398.198,30 

Σύνολο παθητικού 7.518.264,44 8.210.099,71 

Αριθμοδείκτης Ξένα Κεφάλαια προς Συνολικά 71,32% 65,75% 
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Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης δραστηριότητας: 

 
Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις αυξήθηκαν κατά 14,49% σε σχέση με το έτος 2022 ενώ το κυκλοφορούν 

ενεργητικό μειώθηκε κατά περίπου 25,65%, με αποτέλεσμα να υπολείπεται κατά 1.279.944,73 ευρώ των 

βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων. 

 
Επιπλέον, η Εταιρεία παρουσίαζε ζημιά ύψους 983.255,52 ευρώ έναντι κέρδους ύψους 17.762,91 ευρώ στη χρήση 
2022. Το αρνητικό αποτέλεσμα της χρήσης αυτής οφείλεται σε παράγοντες όπως η μείωση του κύκλου εργασιών, 
η αύξηση του κατώτατου μισθού, η οποία επηρέασε το κόστος πωλήσεων και η αύξηση των λειτουργικών εξόδων 
λόγω του πληθωρισμού. Επιπλέον, αξίζει να σημειωθεί ότι κατά την συγκρίσιμη χρήση η Εταιρεία είχε λάβει κρατική 

επιχορήγηση ύψους 149.632,00 ευρώ.  
 
Στα πλαίσια αυτά το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, συνεχίζει το πρόγραμμα αναδιάρθρωσης - επιχειρηματικό 
σχέδιο που εκπόνησε στην χρήση 2016 και εφάρμοσε στις προηγούμενες χρήσεις 2017-2018-2019-2020-2021 και 
2022 το οποίο μεταξύ των άλλων προβλέπει αφενός την αύξηση του κύκλου εργασιών μέσω διεύρυνσης του 
πελατολογίου της εταιρείας και αφετέρου την μείωση του κόστους μισθοδοσίας και τον ορθολογισμό των λοιπών 
δαπανών.  
 
Επιπρόσθετα η διοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαπραγματεύσεις με τα πιστωτικά ιδρύματα ώστε να επιτύχει 
ευνοϊκότερους όρους χρηματοδότησης όπως: 
α) Εξασφάλιση πιστωτικών γραμμών και προσπάθεια μετατροπής βραχυπρόθεσμου δανεισμού σε μακροπρόθεσμο, 
το οποίο σε μεγάλο βαθμό έχει πραγματοποιηθεί. 
β) Η διοίκηση παρακολουθεί στενά το cash flow της Εταιρείας και έχει καταβάλει προσπάθειες ενίσχυσης του 
κεφαλαίου κίνησης δια μέσου συντόμευσης εισπράξεως των απαιτήσεων και επίτευξης συμφωνιών για επέκταση 
του χρόνου πίστωσης με τους προμηθευτές της. 
 
Υπό το πρίσμα των ανωτέρω οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν ετοιμαστεί στη 
βάση της δυνατότητας ομαλής συνέχισης της δραστηριότητας της. 
 

 

Κατά τη λήξη της κλειόμενης χρήσης η εταιρεία δεν διατηρεί υποκαταστήματα και δεν διαθέτει χρηματοοικονομικά 

μέσα ή διαθέσιμα σε συνάλλαγμα.  

 

Η εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, καθότι κατά τη λήξη της χρήσης οι βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις της παραμένουν σε υψηλά μεγέθη. 

 

Ο κίνδυνος ρευστότητας υφίσταται και είναι μεγάλος δεδομένου και τη οικονομικής κρίσης που επικρατεί στην 

αγορά αλλά και σε όλη την χώρα λόγω των επακολουθών της της πανδημίας του COVID-19,του Ρωσο-Ουκρανικού 

πολέμου, του πολέμου μεταξύ Ισραήλ και Παλαιστίνης, αλλά  και της συνεχιζόμενης ακρίβειας στην αγορά, ειδικά 

στον τομέα της ενέργειας. Η Εταιρεία όμως, διαθέτοντας επαρκή πιστωτικά όρια με χρηματοπιστωτικούς 

οργανισμούς, μπορεί να λειτουργεί εύρυθμα και να δραστηριοποιείται στον ιδιαίτερα ανταγωνιστικό χώρο των 

εργολαβιών υπηρεσιών καθαριότητας, λαμβάνοντας μέτρα για την περιστολή των δαπανών, ιδίως της διοικητικής 

λειτουργίας, όπως επίσης εξαντλώντας κάθε μέσο για την εξεύρεση νέων πελατών και την αύξηση του κύκλου 

εργασιών της.. Τέλος, συνεχίζεται η προσπάθεια ώστε να μειωθεί ο χρόνος είσπραξης των απαιτήσεων της εταιρείας 

ιδίως από τους πελάτες του δημοσίου-ευρύτερου δημόσιου τομέα ή ενδιαφέροντος.  

 

Η εταιρεία δεν εκτίθεται σε συναλλαγματικό κίνδυνο καθότι δραστηριοποιείται στην Ευρώπη και συνεπώς όλες οι 

συναλλαγές της διεξάγονται σε Ευρώ. 

 

Ο πόλεμος στην Ουκρανία βρήκε το παγκόσμιο οικονομικό σύστημα, ιδιαίτερα στην Ευρώπη, και τις επιχειρήσεις 

σε σημαντικό ποσοστό απροετοίμαστες. Ο πόλεμος μεταξύ Ισραήλ και Παλαιστίνης αλλά και η πιθανή συμμετοχή 

σε αυτών λοιπών χωρών επιδείνωσε την ήδη τεταμένη κατάσταση. Η παγκόσμια οικονομία παραμένει σε μια 

περίοδο αβεβαιότητας και αστάθειας, οι συνέπειες της οποίας είναι δύσκολο να εκτιμηθούν με βάση τα μέχρι τώρα 

δεδομένα. Επιπλέον, Οι οικονομικές επιπτώσεις θα εξαρτηθούν από το πόσο γρήγορα θα αποκατασταθεί η 

παγκόσμια ειρήνη.  

 

Με βάση τις υφιστάμενες συνθήκες και συγκλίνουσες εκτιμήσεις, ενώ η οικονομική δραστηριότητα της χώρας έχει 

διαταραχθεί σημαντικά, εντούτοις αναμένεται να συνεχιστεί η ανάκαμψη στην οικονομία και για το 2024. 

 

Η μείωση των εσόδων το 2023 σε σχέση με το 2022 είναι μικρή περίπου 3%, αποτέλεσμα το οποίο αναμένεται να 

ανατραπεί στη χρήση 2024. 
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Περισσότερα οικονομικά στοιχεία και επεξηγήσεις για τις ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και την περιουσιακή 

κατάσταση της Εταιρείας παρατίθενται και στο προσάρτημα το οποίο αποτελεί αναπόσπαστο στοιχείο των 

οικονομικών καταστάσεων. 

 

Η εταιρεία τηρεί όλους τους κανόνες της Ελληνικής νομοθεσίας έτσι ώστε να μην επιβαρύνει το περιβάλλον έχοντας 

μάλιστα αναπτύξει σύστημα περιβαλλοντολογικής διαχείρισης πιστοποιημένο κατά ISO 14001:2015, καθώς επίσης 

έχει αναπτύξει σύστημα διαχείρισης υγείας και ασφάλειας στην εργασία το οποίο ανταποκρίνεται στις απαιτήσεις 

του ISO 45001:2018, και τέλος η εταιρεία είναι εγκεκριμένο σύστημα διαχείρισης σύμφωνα με το σχήμα 

πιστοποίησης COVID SHIELD. 

 

Επίσης, η εταιρεία τηρεί απαρέγκλιτα τις διατάξεις της εργατικής νομοθεσίας και εκπληρώνει όλες τις υποχρεώσεις 

της απέναντι στους εργαζόμενους, στην Επιθεώρηση Εργασίας και στους Ασφαλιστικούς φορείς. Απασχολεί τεχνικό 

και ιατρό ασφαλείας. Οι σχέσεις με το προσωπικό είναι άριστες. 

 

Η εταιρεία δεν έχει στην κατοχή της ίδιες μετοχές. 

 

Τον Μάρτιο του 2024 η εταιρεία εξαγοράστηκε από την Ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία CORDIA ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ, η οποία αποτελεί και τη μοναδική μέτοχο αυτής.  

 

 

Αυτά είναι με λίγα λόγια, κύριοι Μέτοχοι, τα αποτελέσματα και οι δραστηριότητες της εταιρείας κατά τη χρήση από 

1.1.2023 έως  31.12.2023 και σας παρακαλούμε με την ψήφο σας να εγκρίνετε τις οικονομικές καταστάσεις και 

τη συνολική διαχείριση της εταιρείας. 

 

 Με κάθε τιμή  
 ΤΟ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ  
   

 

Ν. Ηράκλειο, 30 Οκτωβρίου 
2024 

  
   

Ο  ΠΡΟΕΔΡΟΣ & ΔΙΕΥΘ. 
ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  

O ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ 

   
   
   
   

ΔΑΝΙΟΛΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ  ΜΟΣΧΟΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ 
 ΤΑ ΜΕΛΗ  
   
   
   

ΛΑΜΠΡΟΣ ΚΑΡΑΓΕΩΡΓΟΣ  ΣΩΜΑΚΟΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31 Δεκεμβρίου 2023 

 

Ισολογισμός – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις ( Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε κόστος κτήσης) 
IMAGIN FACILITY MANAGEMENT ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  Α.Φ.Μ. : 094186650 Φορολογικό έτος : 2023, περιόδου ( 01/01/2023 - 31/12/2023 ) 
        

Ποσά σε μονάδες ευρώ 
  Σημ. 2023 2022 
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά 

στοιχεία       
Ενσώματα πάγια       
Ακίνητα 7.1 1.450.000,00 1.164.360,00 
Μηχανολογικός εξοπλισμός 7.1 34.830,16 38.786,35 
Λοιπός εξοπλισμός 7.1 84.357,73 88.034,66 
Επενδύσεις σε ακίνητα 7.2 3.033.000,00 3.007.000,00 
Σύνολο   4.602.187,89 4.298.181,01 
Άυλα πάγια στοιχεία       
Λοιπά άυλα 7.3 15.464,62 16.441,92 
Σύνολο    15.464,62 16.441,92 
Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       
Δάνεια και απαιτήσεις   19.857,61 20.657,61 
Σύνολο     19.857,61 20.657,61 
Σύνολο μη κυκλοφορούντων   4.637.510,12 4.335.280,54 
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       
Αποθέματα       
Εμπορεύματα   41.512,86 60.479,42 
Προκαταβολές για αποθέματα   0 0 
Σύνολο      41.512,86 60.479,42 
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 

προκαταβολές       
Εμπορικές απαιτήσεις 8.1 1.975.349,16 2.588.719,46 
Δεδουλευμένα έσοδα περιόδου   430.519,09 191.734,41 
Λοιπές απαιτήσεις 8.2 243.853,88 157.708,91 
Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία   935,70 935,70 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 8.4 188.583,63 534.659,94 
Έξοδα επομένων χρήσεων   0,00 340.581,33 
Σύνολο       2.839.241,46 3.814.339,75 
Σύνολο κυκλοφορούντων   2.880.754,32 3.874.819,17 
Σύνολο ενεργητικού   7.518.264,44 8.210.099,71 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31 Δεκεμβρίου 2023 (συνέχεια) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Καθαρή θέση       
Καταβλημένα κεφάλαια       
Κεφάλαιο 9 139.500,00 139.500,00 
Σύνολο        139.500,00 139.500,00 
Διαφορές εύλογης αξίας 9 1.533.024,96 1.205.504,96 
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       
Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 9 47.598,72 47.598,72 
Αποτελέσματα εις νέο   436.042,01 1.419.297,73 
Σύνολο          483.640,73 1.466.896,45 
Σύνολο καθαρής θέσης   2.156.165,69 2.811.901,41 
        
Υποχρεώσεις       
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       
Δάνεια 10.1 869.692,69 1.474.996,56 
Λοιπές Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  10.2 331.707,01 289.145,19 
Σύνολο             1.201.399,70 1.764.141,75 
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       
Βραχυπρόθεσμα δάνεια 11.1 1.698.461,32 1.577.778,86 
Εμπορικές υποχρεώσεις 11.2 986.805,38 851.295,10 
Φόρος εισοδήματος   0 0 
Λοιποί φόροι και τέλη 11.3 377.124,38 244.767,99 
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   530.200,64 509.654,87 
Λοιπές υποχρεώσεις 11.4 548.339,06 445.784,09 
Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   19.768,27 4.775,64 
Σύνολο             4.160.699,05 3.634.056,55 
Σύνολο υποχρεώσεων   5.362.098,75 5.398.198,30 
Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων 

και υποχρεώσεων   7.518.264,44 8.210.099,71 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

        

Κατάσταση Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 31/12/2023 

IMAGIN FACILITY MANAGEMENT ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  Α.Φ.Μ. : 094186650 Φορολογικό έτος : 2023, περιόδου ( 01/01/2023 - 31/12/2023 ) 

    2023 2022 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 12.1 11.586.319,73 11.996.767,05 

Κόστος πωλήσεων 12.2 -10.559.544,47 -10.564.496,84 

Μικτό αποτέλεσμα   1.026.775,26 1.432.270,01 

Λοιπά συνήθη έσοδα   18.000,00 9.600,00 

Έσοδα από Κρατικές Επιχορηγήσεις  0,00 169.412,20 

    1.044.775,26 1.611.282,41 

Έξοδα διοίκησης 12.2 -1.674.328,87 -1.360.827,75 

Έξοδα διάθεσης 12.2 -83.383,81 -53.161,45 

Λοιπά έξοδα και ζημιές   -57.504,85 -48.203,29 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων   -1.827,84 -0,03 

Κέρδη και ζημίες από επιμέτρηση στην εύλογη αξία   26.000,00 0,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη   17.533,87 65.270,80 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   -728.736,24 184.181,09 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   1.116,79 1.530,00 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 12.2 -255.636,07 -167.948,38 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -983.255,52 17.762,71 

Φόροι εισοδήματος   0,00 0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -983.255,52 17.762,71 

        

 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΗΣ 

 

 Κεφάλαιο 

Διαφορές 

εύλογης αξίας 

Αποθεματικά νόμων και 

κατ/κού 

Αποτελέσματα 

εις νέο Σύνολο 

Υπόλοιπο 01.01.2022 139.500,00 1.205.504,96 47.598,72 1.433.695,60 2.826.299,28 

Αποτελέσματα περιόδου 0,00 0,00 0,00 17.762,91 17.762,91 

Μεταφορά σε 

αποθεματικά 0,00 0,00 0,00 -32.160,78 -32.160,78 

Υπόλοιπο 31.12.2022 139.500,00 1.205.504,96 47.598,72 1.419.297,73 2.811.901,41 

Αποτελέσματα περιόδου 0,00 0,00 0,00 -983.255,52 -983.255,52 

Μεταβολές στοιχείων 

στην περίοδο  0,00 327.520,00 0,00 0,00 327.520,00 

Υπόλοιπο 31.12.2023 139.500,00 1.533.024,96 47.598,72 436.042,21 2.156.165,89 
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1. Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31.12.2023 
 
Επωνυμία Οντότητας:  ΙΜΑGΙΝ FACILITY MANAGEMENT AE 

Νομικός Τύπος Οντότητας: Ανώνυμη Εταιρεία 

Περίοδος Αναφοράς:  01.01.2023 – 31.12.2023  

Διεύθυνση έδρας οντότητας:  ΔΗΜΟΣ Ν.ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ ΑΤΤΙΚΗΣ  

Δημόσιο Μητρώο στο οποίο είναι εγγεγραμμένη η οντότητα:  Υπουργείο Ανάπτυξης Γενικής Γραμματείας 

Εμπορίου Διεύθυνση Ανων. Εταιρ. & Πίστεως 

Α.Ρ.Μ.Α.Ε.  14363/01ΑΤ/Β/86/991 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 1055101000 

Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 

Δεν υπάρχουν παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα.  

Η οντότητα δεν είναι υπό εκκαθάριση.  

Κατηγορία Οντότητας: Μεσαία οντότητα, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014.  

 
2. Δήλωση επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων  
 
Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 31.12.2023 έχουν καταρτισθεί σε πλήρη συμφωνία με τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 με εξαίρεση τον μη σχηματισμό πρόβλεψης για 
παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία. 
 
3. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης δραστηριότητας 
 
Κατά την κλειόμενη χρήση, ο βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις παραμένουν σε υψηλά μεγέθη  
 
Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις αυξήθηκαν κατά 14,49% σε σχέση με το έτος 2022 ενώ το κυκλοφορούν 

ενεργητικό μειώθηκε κατά περίπου 25,65%, με αποτέλεσμα να υπολείπεται κατά 1.279.944,73 ευρώ των 

βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων. 

 
Επιπλέον, η Εταιρεία παρουσίαζε ζημιά ύψους 983.255,52 ευρώ έναντι κέρδους ύψους 17.762,91 ευρώ στη χρήση 
2022. Το αρνητικό αποτέλεσμα της χρήσης αυτής οφείλεται σε παράγοντες όπως η μείωση του κύκλου εργασιών, 
η αύξηση του κατώτατου μισθού, η οποία επηρέασε το κόστος πωλήσεων και η αύξηση των λειτουργικών εξόδων 
λόγω του πληθωρισμού. Επιπλέον, αξίζει να σημειωθεί ότι κατά την συγκρίσιμη χρήση η Εταιρεία είχε λάβει κρατική 
επιχορήγηση ύψους 149.632,00 ευρώ.  
 
Στα πλαίσια αυτά το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, συνεχίζει το πρόγραμμα αναδιάρθρωσης - επιχειρηματικό 
σχέδιο που εκπόνησε στην χρήση 2016 και εφάρμοσε στις προηγούμενες χρήσεις 2017-2018-2019-2020-2021 και 
2022 το οποίο μεταξύ των άλλων προβλέπει αφενός την αύξηση του κύκλου εργασιών μέσω διεύρυνσης του 
πελατολογίου της εταιρείας και αφετέρου την μείωση του κόστους μισθοδοσίας και τον ορθολογισμό των λοιπών 
δαπανών.  
 
Επιπρόσθετα η διοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαπραγματεύσεις με τα πιστωτικά ιδρύματα ώστε να επιτύχει 
ευνοϊκότερους όρους χρηματοδότησης όπως: 
α) Εξασφάλιση πιστωτικών γραμμών και προσπάθεια μετατροπής βραχυπρόθεσμου δανεισμού σε μακροπρόθεσμο, 
το οποίο σε μεγάλο βαθμό έχει πραγματοποιηθεί. 
β) Η διοίκηση παρακολουθεί στενά το cash flow της Εταιρείας και έχει καταβάλει προσπάθειες ενίσχυσης του 
κεφαλαίου κίνησης δια μέσου συντόμευσης εισπράξεως των απαιτήσεων και επίτευξης συμφωνιών για επέκταση 
του χρόνου πίστωσης με τους προμηθευτές της. 
 
Υπό το πρίσμα των ανωτέρω οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν ετοιμαστεί στη 
βάση της δυνατότητας ομαλής συνέχισης της δραστηριότητας της. 
 
4. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιμήσεων από τη 
διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, 
εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές 
βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογοι για τις 
περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι 
σχετικές παραδοχές επανεκτιμώνται σε συνεχή βάση. Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό 
των αποσβέσεων των παγίων, τις συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση 
της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η εφαρμογή της. 
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4.1 Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 
Η Εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες λογιστικές 
αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δεδουλευμένου.  
 
4.1.1 Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
 
Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε 
δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση. 
Μεταγενέστερα, επιμετρούνται ως εξής: 
 
α) Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρούνται σε αναπροσαρμοσμένες (εύλογες) αξίες. Οι αναπροσαρμογές 
γίνονται κάθε τέσσερα χρόνια ή νωρίτερα, αν υπάρχουν σημαντικές μεταβολές στην αξία τους, από ανεξάρτητους 
εκτιμητές. Οι διαφορές αναπροσαρμογής (πλεόνασμα) αναγνωρίζονται στα ίδια κεφάλαια. Κατ' εξαίρεση, η μείωση 
της αξίας λόγω αναπροσαρμογής αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα, στον βαθμό που δεν καλύπτεται από 
αποθεματικό των ιδίων κεφαλαίων. Οι αποσβέσεις διενεργούνται επί των αναπροσαρμοσμένων αξιών. 

β) Τα λοιπά ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια, επιμετρούνται στο κόστος κτήσεως, μείον τις αποσβέσεις και 
τυχόν απομειώσεις. 

γ) Τα ενσώματα πάγια διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει μελλοντικά οικονομικά 
οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους. Η διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας τους και τιμήματος 
πώλησης αναγνωρίζεται ως κέρδος ή ζημία στα αποτελέσματα. Τυχόν αποθεματικό αναπροσαρμογής, μεταφέρεται 
κατά τη διαγραφή των ακινήτων κατ' ευθείαν στα αποτελέσματα εις νέον. 
 
δ) Τα οικόπεδα δεν αποσβένονται.  
 
ε) Οι αποσβέσεις των λοιπών στοιχείων των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην 
ωφέλιμη ζωή τους που έχει ως εξής: 
 
 Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα: 25 έτη. 
 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός 10 έτη. 
 Μεταφορικά μέσα επιβατικά 6,25 έτη. 
 Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός γραφείων 10 έτη 
 Εξοπλισμός Η/Υ, κύριος και περιφερειακός και λογισμικό 5 έτη 
 Για πάγια καθαρής αξίας έως € 1.500,00 η Διοίκηση επιλέγει κατά περίπτωση την εφάπαξ ή μη απόσβεσή 

τους, με δεδομένο ότι δεν επηρεάζονται ουσιωδώς οι οικονομικές καταστάσεις. 
 
Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση όταν υπάρχουν 
ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή υπολογίζεται η 
ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν την εκτιμώμενη 
ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά αναγνωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση αποτελεσμάτων. Το 
ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης αξίας (μείον τα 
απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών. 
 
4.1.2 Επενδύσεις σε ακίνητα 
 
Ακίνητα τα οποία διακρατούνται για μακροχρόνιες αποδόσεις ενοικίων ή για ανατίμηση κεφαλαίου ή και τα δύο, 
κατηγοριοποιούνται ως επενδύσεις σε ακίνητα. Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν ιδιόκτητα οικόπεδα, 
ιδιόκτητα κτίρια και κτίρια από χρηματοδοτικές μισθώσεις, καθώς και ακίνητα υπό κατασκευή τα οποία 
αναπτύσσονται για μελλοντική χρήση ως επενδυτικά ακίνητα. Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά 
στο κόστος, συμπεριλαμβανομένων των σχετικών άμεσων εξόδων κτήσης. Μετά την αρχική αναγνώριση τα 
επενδυτικά ακίνητα αποτιμούνται στην εύλογη αξία τους, η οποία εκτιμάται από επαγγελματίες εκτιμητές και 
επανεκτιμάται τουλάχιστον ανά διετία και σε κάθε περίπτωση όταν οι συνθήκες της αγοράς υποδηλώνουν ότι η 
λογιστική αξία του στοιχείου διαφέρει σημαντικά από την εύλογη αξία του. Διαφορές από την αποτίμηση των 
επενδυτικών ακινήτων στην εύλογη αξία τους καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημιές στα αποτελέσματα της περιόδου 
που προκύπτουν. Τα επενδυτικά ακίνητα που αποτιμούνται στην εύλογη αξία τους δεν υπόκεινται σε απόσβεση. 

 
 
 
4.1.3 Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 
Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους όταν 
υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι ανακτήσιμη. 
Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την ανακτήσιμη αξία τους. 
Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των αναμενόμενων μελλοντικών 
χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της 
πενταετίας. 
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4.1.4 Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
 
Το κόστος κτήσης του τελικού αποθέματος προσδιορίζεται με τη μέθοδο «Μέσου σταθμικού όρου», η οποία 
ακολουθείται πάγια. Μετά την αρχική αναγνώριση, τα αποθέματα επιμετρώνται στην κατ΄ είδος χαμηλότερη τιμή 
μεταξύ κόστους κτήσης και καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας.  
 
Ο μηχανολογικός και ο λοιπός εξοπλισμός καθώς και τα κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά στοιχεία επιμετρούνται 
στο κόστος κτήσης.  
 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα περιλαμβάνουν τα μετρητά και τις καταθέσεις όψεως.  
 
4.1.5 Φόροι εισοδήματος 
 
4.1.5.1 Τρέχων φόρος 
 
Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής νομοθεσίας. 
 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως, κατά την 
οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την Εταιρεία. 
 
4.1.5.2 Αναβαλλόμενος φόρος 
 
Η οντότητα επέλεξε κατόπιν σχετικής δυνατότητας που παρέχει η παρ.3 του άρθρου 23 του Ν.4308/2014 να μην 
αναγνωρίσει αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος στις χρηματοοικονομικές της καταστάσεις. 
 
4.1.6 Προβλέψεις 
 
Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να 
απαιτηθεί για τον διακανονισμό τους. Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στην 
παρούσα αξία των ποσών που αναμένεται να απαιτηθούν για το διακανονισμό τους, αντί της επιμέτρησης στο 
ονομαστικό ποσό, εάν η επιμέτρηση με βάση την παρούσα αξία αναμένεται να έχει σημαντική επίπτωση στα ποσά 
των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, έναντι της επιμέτρησης με βάση το ονομαστικό ποσό. 
 
4.1.7 Έσοδα & Έξοδα 
 
Η εταιρεία αναγνωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα. Το έσοδο αποτιμάται στο 
ονομαστικό ποσό του εισπραχθέντος ή εισπρακτέου ανταλλάγματος και αντιπροσωπεύει το εισπρακτέο ποσό για 
τις υπηρεσίες, καθαρό από εκπτώσεις, επιστροφές και Φόρο Προστιθέμενης Αξίας.  

Τα έξοδα περιλαμβάνουν: 
 
 Το κόστος κτήσης ή κόστος παραγωγής, κατά περίπτωση, των πωληθέντων αγαθών ή υπηρεσιών. 
 Τις πάσης φύσεως δαπάνες μισθοδοσίας εργαζομένων, περιλαμβανομένων των προβλέψεων για 

μελλοντικές παροχές. 
 Τις επισκευές και συντηρήσεις. 
 Τις αποσβέσεις ενσώματων και άυλων πάγιων στοιχείων. 
 Τις προβλέψεις για λοιπούς κινδύνους και έξοδα. 
 Τους τόκους και τα συναφή έξοδα. 
 Τα έξοδα και τις ζημίες που προκύπτουν από την επιμέτρηση περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, 

σύμφωνα με τον παρόντα νόμο. 
 Τις ζημίες που προκύπτουν από τη διαγραφή περιουσιακών στοιχείων. 
 Τις λοιπές προκύπτουσες ζημίες που παρουσιάζονται με το καθαρό ποσό τους. 
 Το φόρο εισοδήματος της περιόδου. 
 Κάθε άλλο έξοδο που έχει προκύψει και δεν περιλαμβάνεται στις προηγούμενες κατηγορίες. 
 

4.1.8 Στοιχεία της καθαρής θέσεως 
 
Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά ποσά, 
που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 
 

4.1.9 Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις 
 
Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από γεγονότα 
του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν ένα ή περισσότερα 
αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά 
γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
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4.1.10 Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 
 
Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 
προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 
επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την ημερομηνία 
εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά την ημερομηνία 
του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων. 
 
4.1.11 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 
 
Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε άλλους 
παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες συνθήκες, 
αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 
 
4.2 Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 

σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 
 
4.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 
 
Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 
τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε 
ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 
 
4.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

 
Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι προκύπτουν 
και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές δεν 
καταχωρίζονται αναδρομικά. 
 
4.2.3 Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

 
Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου. Στην παρούσα περίοδο 
2022 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 
 
5. Παρεκκλίσεις 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις αποτελούν ενιαίο σύνολο και παρουσιάζουν εύλογα, τα αναγνωριζόμενα 
περιουσιακά στοιχεία (στοιχεία ενεργητικού), τις υποχρεώσεις, την καθαρή θέση, τα στοιχεία εσόδων και εξόδων, 
κερδών και ζημιών, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014. 
Η οντότητα δεν έχει παρεκκλίνει ως προς τις υποχρεώσεις της σύμφωνα με την παράγραφο 2 του άρθρου 16 του 
Ν.4308/2014 περί εύλογης παρουσίασης, με εξαίρεση τον μη σχηματισμό πρόβλεψης για παροχές σε εργαζομένους 
μετά την έξοδο από την υπηρεσία. 
Οι επιπτώσεις της ανωτέρω παρέκκλισης δεν αναμένεται να επηρεάσουν ουσιωδώς τις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις της οντότητας. 
 
6. Τυχόν Συσχετισμοί 

Δεν υπάρχει περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση η οποία σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια του 
ισολογισμού, ώστε να προβούμε σε γνωστοποίηση της σχέσης του στοιχείου αυτού με τα σχετιζόμενα κονδύλια 
των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  
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7. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

7.1 Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών ιδιοχρησιμοποιούμενων ενσωμάτων παγίων στοιχείων 

 

 

Γη 

(Οικόπεδα) 

Κτήρια - 

τεχνικά έργα 

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Μεταφορικά 

μέσα 

Λοιπός 

εξοπλισμός Σύνολο 

Κόστος κτήσης ή εκτίμησης  

01.01.2022 243.000,00 1.047.000,00 196.129,35 137.712,16 418.889,16 2.042.730,67 

Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 20.426,21 900,00 8.754,06 30.080,27 

Μειώσεις περιόδου  0,00 0,00 0,00 -66.120,00 0,00 -66.120,00 

Υπόλοιπο 31.12.2022 243.000,00 1.047.000,00 216.555,56 72.492,16 427.643,22 2.006.690,94 

Σωρευμένες αποσβέσεις 

01.01.2022 0,00 83.760,00 170.933,03 117.833,70 341.782,41 714.309,14 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 41.880,00 6.836,18 5.136,79 13.467,79 67.320,76 

Μειώσεις αποσβεσθέντων περιόδου  0,00 0,00 0,00 -66.119,97 0,00 -66.119,97 

Σωρευμένες αποσβέσεις 

31.12.2022 0,00 125.640,00 177.769,21 56.850,52 355.250,20 715.509,93 

Αναπόσβεστη αξία 31.12.2022 243.000,00 921.360,00 38.786,35 15.641,64 72.393,02 1.291.181,01 

Κόστος κτήσης ή εκτίμησης 

01.01.2023 243.000,00 1.047.000,00 216.555,56 72.492,16 427.643,22 2.006.690,94 

Προσθήκες περιόδου 57.000,00 322.047,62 3.500,00 0,00 15.383,44 397.931,06 

Μειώσεις περιόδου  0,00 0,00 0,00 -14.280,00 0,00 -14.280,00 

31.12.2023 300.000,00 1.369.047,62 220.055,56 58.212,16 443.026,66 2.390.342,00 

Σωρευμένες αποσβέσεις 

01.01.2023 0,00 125.640,00 177.769,21 56.850,52 355.250,20 715.509,93 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 93.407,62 7.456,19 3.724,16 13.508,37 118.096,34 

Μειώσεις αποσβεσθέντων περιόδου  0,00 0,00 0,00 -12.452,16 0,00 -12.452,16 

Σωρευμένες αποσβέσεις 

31.12.2023 0,00 219.047,62 185.225,40 48.122,52 368.758,57 821.154,11 

Αναπόσβεστη αξία 31.12.2023 300.000,00 1.150.000,00 34.830,16 10.089,64 74.268,09 1.569.187,89 

 

7.2 Επενδυτικά ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών επενδυτικών ενσωμάτων παγίων στοιχείων 

 
 Επενδυτικά Ακίνητα 

Εύλογη Αξία την 01.01.2022 3.007.000,00 

Προσθήκες 0,00 

Μειώσεις 0,00 

Διαφορές εύλογης αξίας στα αποτελέσματα 0,00 

Εύλογη Αξία την 31.12.2022 3.007.000,00 

Προσθήκες 35.929,00 

Μειώσεις -9.929,00 

Διαφορές εύλογης αξίας στα αποτελέσματα 0,00 

Εύλογη Αξία την 31.12.2023 3.033.000,00 

 
Η Διοίκηση αποτιμά τα ακίνητά της στις εύλογες αξίες τους, βάσει του Άρθρο 24 του Ν.4308/2014.  
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7.3 Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών άυλων παγίων στοιχείων 

 

Αξία Κτήσεως 01.01.2022 276.465,57 

Προσθήκες   2.250,40 

Υπόλοιπο 31.12.2022 278.715,97 

Σωρευμένες αποσβέσεις 01.01.2022 258.993,74 

Αποσβέσεις χρήσεως 3.280,31 

Υπόλοιπο 31.12.2022 262.274,05 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 16.441,92 

Αξία Κτήσεως 01.01.2023 278.715,97 

Προσθήκες   2.540,00 

Υπόλοιπο 31.12.2023 281.255,97 

Σωρευμένες αποσβέσεις 01.01.2023 262.274,05 

Αποσβέσεις χρήσεως 3.517,70 

Υπόλοιπο 31.12.2023 265.791,75 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023 15.464,22 

 

8. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 

8.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

 31.12.2023 31.12.2022 

Πελάτες εσωτερικού 1.094.939,36 1.434.042,04 

Εκχωρημένες απαιτήσεις (factoring) 317.977,94 409.157,15 

Επιταγές εισπρακτέες 0,00 57795,49 

Εκχωρημένες επιταγές (factoring) 591.623,06 716.915,98 

Επιταγές σφραγισμένες 11.218,20 11.218,20 

Προβλέψεις επισφαλών απαιτήσεων -40.409,40 -40.409,40 

 1.975.349,16 2.588.719,46 

 

8.2 Λοιπές απαιτήσεις 

 31.12.2023 31.12.2022 

Απαιτήσεις από Ελληνικό Δημόσιο 180.321,64 101.917,03 

Λοιποί Χρεώστες 3.699,99 2.399,99 

Επίδικες απαιτήσεις κατά ΙΚΑ 33.883,63 33.883,63 

Απαιτήσεις από δάνεια - Βραχυπρόθεσμο μέρος 21.616,79 32.026,90 

Χρεωστικά Υπόλοιπα Προμηθευτών 68.294,56 55.736,07 

Χρεωστικά Υπόλοιπα Πιστωτικών Καρτών 11.881,65 7589,67 

Προβλέψεις Επισφαλών απαιτήσεων -75.844,38 -75.844,38 

 243.853,88 157.708,91 

 

8.3 Προπληρωμένα έξοδα 

 

Δεν υπάρχει ανάλογο κονδύλι κατά την κλειόμενη χρήση. Στην συγκρίσιμη χρήση στο κονδύλι αυτό 

παρουσιάζονταν εργοδοτικές εισφορές ΕΦΚΑ πληρωτέες στην επόμενη χρήση ποσού 339.427,33 ευρώ, καθώς 

και έξοδα επόμενων χρήσεων ύψους 1.154,00 ευρώ  

 

8.4 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

 
Κατά την κλειόμενη χρήση η εταιρεία κατέχει ταμειακά διαθέσιμα ποσού € 5.008,77 και έχει καταθέσεις σε 
τραπεζικούς λογαριασμούς όψεως ποσού € 183.574,86. Οι καταθέσεις όψεως και προθεσμίας τοκίζονται με 
κυμαινόμενα επιτόκια που βασίζονται στα μηνιαία επιτόκια καταθέσεων τραπεζών. 
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9. Λογαριασμοί καθαρής θέσης 

 

Κεφάλαιο 

Το μετοχικό κεφάλαιο είναι ολοσχερώς καταβλημένο το οποίο ανέρχεται στο ποσό των € 139.500,00 διαιρούμενο 
σε 4.650 ονομαστικές μετοχές αξίας € 30,00 η κάθε μία.  

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 

Το τακτικό αποθεματικό € 47.598,72 σχηματίζεται σύμφωνα με τις διατάξεις του N 4548/2018. 

Διαφορές εύλογης αξίας ενσώματων παγίων 

Οι διαφορές εύλογης αξίας ενσωμάτων παγίων ανέρχονται στο ποσό των € 1.533.024,96. 

 
10. Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.1 Δάνεια 

 31.12.2023 31.12.2022 

Δάνειο Πειραιώς λήξεως 30/12/2026 84.335,50 126.503,26 

Χρηματοδοτική σύμβαση ακινήτων 80.287,79 113.701,66 

Δάνειο Πειραιώς μέσω ETEπ 166.666,64 388.888,88 

Δάνειο Πειραιώς μέσω ΕΑΤ 277.777,76 277.777,76 

Δάνειο Alpha Bank μέσω ΕΤΕπ 120.000,00 240.000,00 

Δάνειο Εθνικής Τράπεζας μέσω ΕΑΤ 140.625,00 328.125,00 

 869.692,69 1.474.996,56 

 
Μακροπρόθεσμο Δάνειο για κεφάλαιο κίνησης της ΤΡΑΠΕΖΑΣ ΠΕΙΡΑΙΩΣ (ΠΡΩΗΝ ΠΑΝΕΛΛΗΝΙΑΣ ΤΡΑΠΕΖΑΣ) λήξης 
30/12/2026. Σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης με την ALPHA LEASING AE λήξης 8/1/2027 που αφορά το 
ακίνητο της οδού Κύπρου 29 στο Ν. Ηράκλειο. Μακροπρόθεσμο Δάνειο για κεφάλαιο  κίνησης  της ΤΡΑΠΕΖΑΣ 
ΠΕΙΡΑΙΩΣ με την εγγύηση της Ευρωπαϊκής Τράπεζας Επενδύσεων λήξης 30/6/2027. Μακροπρόθεσμο Δάνειο για 
κεφάλαιο  κίνησης  της ΤΡΑΠΕΖΑΣ ΠΕΙΡΑΙΩΣ με την εγγύηση του ταμείου εγγυοδοσίας  COVID-19 της Ελληνικής 
Αναπτυξιακής Τράπεζας λήξης 27/5/2026. Μακροπρόθεσμο Δάνειο για κεφάλαιο κίνησης  της ALPHA BANK με την 
εγγύηση της Ευρωπαϊκής Τράπεζας Επενδύσεων λήξης 24/11/2025. Μακροπρόθεσμο Δάνειο για κεφάλαιο  κίνησης  
της ΕΘΝΙΚΗΣ ΤΡΑΠΕΖΑΣ με την εγγύηση του ταμείου εγγυοδοσίας  COVID-19 της Ελληνικής Αναπτυξιακής 
Τράπεζας λήξης 1/9/2026. 
 
10.2 Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

 31.12.2023 31.12.2022 

Κρατικό Δάνειο - Επιστρεπτέα Προκαταβολή 114.468,60 135.281,16 

Μακροπρόθεσμο μέρος ρύθμισης ΕΦΚΑ 217.238,41 153.864,03 

 331.707,01 289.145,19 

 
11. Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

11.1 Δάνεια 

 31.12.2023 31.12.2022 

Τράπεζες-δανειακές συμβάσεις 1.643.278,65 1.523.456,33 

Βραχυπρόθεσμο μέρος Επιστρεπτέας Προκαταβολής 20.812,56 20.812,56 

Χρηματοδοτική μίσθωση ακινήτου 34.370,11 33.509,97 

 1.698.461,32 1.577.778,86 

 

 
11.2 Εμπορικές Υποχρεώσεις 

 31.12.2023 31.12.2022 

Προμηθευτές εσωτερικού 510.226,66 324.638,21 

Προμηθευτές εξωτερικού 5.000,00 5.000,00 

Επιταγές πληρωτέες 471.578,72 521.656,89 

 986.805,38 851.295,10 
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11.3 Λοιποί φόροι-τέλη 

 

 31.12.2023 31.12.2022 

Πληρωτέο ΦΠΑ 312.571,58 201.418,19 

Φόρος μισθωτών υπηρεσιών 57.350,13 41.651,75 

ΕΝΦΙΑ 2.136,87 0,00 

Φόρος αμοιβών ελεύθερων επαγγελματιών 4.065,80 1.698,04 

Τ. Επιτηδεύματος 1.000,00 0,00 

Παρακρατούμενος φόρος δημοσίου 0,00 0,01 

 377.124,38 244.767,99 

 
11.4 Λοιπές υποχρεώσεις 

 
 31.12.2023 31.12.2022 

Αποδοχές προσωπικού 379.836,15 420.085,16 

Υποχρεώσεις χρηματοδοτικών μισθώσεων-

βραχυπρόθεσμο μέρος 0,00 360,40 

Εγγύηση μίσθωσης ΑΧΑ 1.200,00  

Εγγυοδοσία φιαλών 97,15  

Πιστωτική Κάρτα Alpha Bank 5.540,15 0,00 

Πιστωτικά υπόλοιπα πελατών 14.657,34 20.586,88 

Λοιπές υποχρεώσεις 147.008,27 4.751,65 

 548.339,06 445.784,09 

 
12. Ανάλυση Επιμέρους Στοιχείων Εσόδων & Εξόδων 

Το σύνολο των εσόδων και εξόδων εμπίπτουν στη συνήθη λειτουργία της οντότητας.  

Ακολουθεί η ανάλυση των κυριότερων εσόδων και εξόδων.  
 

12.1 Ανάλυση εσόδων: 
 

 
01.01-

31.12.2023 

01.01-

31.12.2022 

Πωλήσεις εμπορευμάτων 511.113,71 563.901,05 

Παροχή υπηρεσιών 11.075.206,02 11.432.866,00 

 11.586.319,73 11.996.767,05 

 
12.2 Ανάλυση εξόδων: 
 

 

01.01-

31.12.2023 

01.01-

31.12.2022 

Κόστος αποθεμάτων 835.541,72 1.039.652,77 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 8.439.302,98 7.983.297,84 

Αμοιβές τρίτων 2.360.374,76 2.280.566,78 

Ενοίκια  83.423,12 72.938,94 

Ασφάλιστρα 43.915,01 33.793,66 

Επισκευές και συντηρήσεις 11.555,38 12.538,67 

Λοιπές Παροχές Τρίτων 29.141,79 35.899,66 

Φόροι Τέλη 195.540,17 218.853,06 

Έξοδα κίνησης 89.386,77 94.505,73 

Διάφορα έξοδα 158.989,03 135.837,86 

Τόκοι – έξοδα τραπεζών 255.636,07 167.948,38 

Αποσβέσεις 70.086,42 70.601,07 

Σύνολο 12.572.893,22 12.146.434,42 
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12.3 Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 
Τα έξοδα μισθοδοσίας έχουν ως εξής: 
 

 

01.01-

31.12.2023 

01.01-

31.12.2022 

Μισθοί και παρεπόμενες παροχές 6.476.126,84 6.378.973,37 

Εργοδοτικές εισφορές ασφαλιστικών ταμείων 1.822.106,87 1.560.001,94 

Αποζημιώσεις πληρωθείσες 141.069,27 44.322,53 

Σύνολο 8.439.302,98 7.983.297,84 

 
 
12.4 Απασχολούμενο Προσωπικό 
 

Ακολουθεί ο μέσος όρος του απασχολούμενου προσωπικού: 

 
Περιγραφή Μ.Ο. Χρήσης 2023 Μ.Ο. Χρήσης 2022 

Με πλήρη απασχόληση όλες τις εργάσιμες ημέρες του χρόνου 120 186 

Με πλήρη απασχόληση μικρότερη του έτους 90 69 

Μερική απασχόληση 6 ωρών ημερησίως όλες τις εργάσιμες ημέρες 

του χρόνου 
158 210 

Μερική απασχόληση 6 ωρών ημερησίως μικρότερη του έτους 111 110 

Σύνολο Μ.Ο. Εργαζομένων (N.4308) 479 575 

 

13. Τόκοι 

Δεν έχουν κεφαλαιοποιηθεί τόκοι ώστε να αυξηθεί το κόστος απόκτησης αγαθών και υπηρεσιών, σύμφωνα με το 
άρθρο 20 του Ν.4308/2014.  

 
14. Συναλλαγές με μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών συμβουλίων  

Οι ακαθάριστες αμοιβές των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου ανέρχονται σε € 163.512,52. 
 
Επιπλέον, το υπόλοιπο του δανείου που είχε χορηγηθεί σε μέλος του ΔΣ κατά την χρήση 2023 (μετά από έγκριση 
της ΓΣ της εταιρείας κατά την κλειόμενη χρήση ανέρχεται σε ποσό € 21.616,79.  
 
Η εταιρεία έχει μισθώσει στον Πρόεδρο του ΔΣ κο Αντώνιο Θεοδωρακόπουλο το ακίνητο στον β’ όροφο των 
Βριλησσίων με μηνιαίο μίσθωμα € 500,00.Τέλος στην κα Βασιλική Θεοδωρακοπούλου (συγγενή πρώτου βαθμού 
εξ αίματος με τον Πρόεδρο της εταιρείας) η εταιρεία έχει μισθώσει το ισόγειο του ακινήτου στην Ν. Πεντέλη με 
μηνιαίο μίσθωμα € 300,00. 
 
  



IMAGIN FACILITY MANAGEMENT Μ.AE 
Προσάρτημα Χρηματοοικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2023 
Ποσά σε ευρώ 

 

18 

Συναλλαγές με λοιπά συνδεδεμένα μέρη 
 
Οι συναλλαγές της Εταιρείας με τα λοιπά συνδεδεμένα μέρη πραγματοποιούνται με συνήθεις όρους αγοράς. 
 
Για τη χρήση 2023 αναλύονται παρακάτω: 

 2023 

Πωλήσεις Αγαθών & Υπηρεσιών  

Λοιπά Συνδεδεμένα Μέρη 9.157,26 

 9.157,26 

Αγορές Αγαθών & Υπηρεσιών  

Λοιπά Συνδεδεμένα Μέρη 237.629,96 

 237.629,96 

Απαιτήσεις από Συνδεδεμένα Μέρη  

Λοιπά Συνδεδεμένα Μέρη 10.992,06 

 10.992,06 

Υποχρεώσεις από Συνδεδεμένα Μέρη  

Λοιπά Συνδεδεμένα Μέρη 3.339,65 

 3.339,65 

 
 
15. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται 

στον ισολογισμό 

15.1 Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις - Εγγυήσεις  
 

Τράπεζα /  

Εταιρία Factoring 

Όρια 

Πιστοδοτήσεων 

Κατηγορία 

Πιστοδότησης / 

Νόμισμα 

Καλύμματα / Εξασφαλίσεις 
Ακάλυπτο 'Ύψος 

Πιστοδοτήσεων  
Επιτόκιο 

ETE factors 1.000.000  Εγχώριο Factoring Τιμολόγια 0  7,50% 

ΕΤΕ 750.000  ΕΑΤ-Ταμ. Εγγυοδοσίας Εγγύηση 80% 37.500  7,47% 

ΕΤΕ 100.000  OVER DRAFT Ανοικτά 100.000  7,01% 

ΕΤΕ 500.000  Ε/Ε Ανοικτά 500.000    

ΠΕΙΡΑΙΩΣ 500.000  EGF Εγγύηση 80% 66.666  8,22% 

ΠΕΙΡΑΙΩΣ 500.000  ΕΑΤ-Ταμ. Εγγυοδοσίας 
Εγγύηση 80%, Μετρητά 20%, 

Προσημείωση € 200.000 
0  7,37% 

ΠΕΙΡΑΙΩΣ 300.000  Κ.Κ. 
Εκχώρηση τιμολογίων, Υ/Ε € 

200.000 λήξης 30/09/24 
200.000    

ΠΕΙΡΑΙΩΣ 100.000  Ε/Ε Ανοικτά 100.000    

ALPHA BANK 300.000  EGF Εγγύηση 80% 30.000  8,04% 

ALPHA BANK 200.000  Ε/Ε Ανοικτά 90.000   

Σύνολα 4.250.000      1.124.166    

 
Υφίστανται οι εξής προσημειώσεις επί ακινήτων της Εταιρείας: 

 Προσημείωση Α σειράς ποσού 1.200.000 ευρώ επί ακινήτου της Μπακογιάννη 132 στο Δήμο Βριλήσσιων 
Ν. Αττικής 

 Προσημείωση Α σειράς ποσού 200.000 ευρώ επί ακινήτου της Κύπρου 29 στο Δήμο Ηρακλείου Ν. Αττικής 
 
Η Εταιρεία έχει εκχωρήσει τραπεζικές εγγυητικές επιστολές καλής εκτέλεσης σε πελάτες της καθώς και για την 
συμμετοχή της σε διαγωνισμούς συνολικού ποσού 510.207,06.  

 
Δεν υπάρχουν περαιτέρω χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό, ώστε να 
αναλύσουμε την φύση και την μορφή των σχετικών εξασφαλίσεων που έχουν παρασχεθεί.  
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15.2 Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  
 
Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις, 2019 
έως και 2023. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά.  
 
Σύμφωνα με την από 24/9/2018 αγωγή πρώην εργαζόμενης της Εταιρείας ενώπιον του Μονομελούς Πρωτοδικείου 
Αθηνών κατά ΩΝΑΣΕΙΟΥ και IMAGIN, η ενάγουσα διεκδικεί € 150.000 ως χρηματική ικανοποίηση λόγω ηθικής 
βλάβης από εργατικό ατύχημα. Ορίστηκε δικάσιμος μετ’ αναβολή για την 08/10/2019. Εκδόθηκε ΕφΑθ 557/2023 
Ανέβαλε την έκδοση αποφάσεως μέχρι περατώσεως της ποινικής δίκης για το εργατικό ατύχημα.  Νέα δικάσιμος 
19/03/2024. 
Σύμφωνα με την από 26/8/2021 αγωγή της  Absolute IKE ενώπιον του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών  η 
ενάγουσα διεκδικεί 50.396€ αποζημίωση ως χρηματική ικανοποίηση λόγω ηθικής βλάβης. Εκδικάσθηκε με νέα 
διαδικασία και αναμένεται απόφαση. Εκτιμάται ευνοϊκή για την εταιρεία έκβαση. 
Σύμφωνα με την από 14/12/2022 αγωγή πρώην εργαζόμενου ενώπιον του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, ο 
ενάγων διεκδικεί το ποσό 121.639,23€ (μισθοί υπερημερίας λόγω φερόμενης ακύρου απολύσεως, διαφορές 
αποδοχών και χρηματική ικανοποίηση λόγω ηθικής βλάβης). Η υπόθεση εκδικάσθηκε και αναμένεται απόφαση. 
Εκτιμάται ευνοϊκή για την εταιρεία έκβαση. 
 
 
 
16. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

Τον Μάρτιο του 2024 η εταιρεία εξαγοράστηκε από την Ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία CORDIA ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ, η οποία αποτελεί και τη μοναδική μέτοχο αυτής.  

 

Δεν υπάρχει άλλο γεγονός με σημαντική επίδραση στα αποτελέσματα της Εταιρείας , που έλαβε χώρα ή 
ολοκληρώθηκε μετά την 31.12.2023, ημερομηνία των ετήσιων χρηματοοικονομικών καταστάσεων του 2023 και 
μέχρι την έγκριση των ετήσιων χρηματοοικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας. 

 
 

Ν. Ηράκλειο, 30 Οκτωβρίου 2024 
 
 

Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 
 

 
 
 

Ο  ΠΡΟΕΔΡΟΣ & ΔΙΕΥΘ. ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ TOY Δ.Σ. 
 

 
 
 

Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ 
 

 
 
 

ΜΟΣΧΟΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ ΔΑΝΙΟΛΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΕΛΕΝΗΣ ΧΡΗΣΤΟΣ 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «IMAGIN FACILITY MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη με Επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «IMAGIN FACILITY 

MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» (η «Εταιρεία»), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 

2023, την κατάσταση αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την 

ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος 1 και τις ενδεχόμενες επιπτώσεις των θεμάτων 2 

&3 που μνημονεύονται στην παράγραφο της έκθεσής μας “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση 

της Εταιρείας κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που 

έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

 

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1) Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν 

σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. Κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 2023, το συνολικό ύψος της μη σχηματισθείσας πρόβλεψης ανέρχεται σε 309.000,00 ευρώ, 

με συνέπεια οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους να εμφανίζονται μειωμένες κατά το ποσό 

αυτό, ενώ τα ίδια κεφάλαια και τα αποτελέσματα εις νέον να εμφανίζονται αυξημένα κατά 309.000,00 

ευρώ. 

2) Δεν κατέστη δυνατόν να επαληθευτεί, με επιβεβαιωτική επιστολή Τράπεζας Factoring, ποσό 

εκχωρημένων απαιτήσεων ύψους 129.022,78 ευρώ και συνεπώς διατηρούμε επιφύλαξη για την ύπαρξη 

αυτού του περιουσιακού στοιχείου και την ενδεχόμενη επίδραση στα αποτελέσματα χρήσης και τα ίδια 

κεφάλαια. 

3) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις 

χρήσεις 2019 έως 2023. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν 

καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των 

προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογισθούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει 

σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη εφικτό να 

αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών 

Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για 

Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 

οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις 

σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν 

βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

http://www.asnetwork.com.gr/
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Ουσιώδης Αβεβαιότητα που Σχετίζεται με τη Συνέχιση της Δραστηριότητας 

 

Εφιστούμε την προσοχή σας στη Σημείωση 3 επί των οικονομικών καταστάσεων, η οποία αναφέρει, μεταξύ 

άλλων, ότι κατά την 31 Δεκεμβρίου 2023 οι τρέχουσες υποχρεώσεις της Εταιρείας υπερέβαιναν το σύνολο 

του κυκλοφορούντος ενεργητικού της κατά 1.279.944,73 ευρώ, καθώς επίσης και πως το αποτέλεσμα της 

χρήσης είναι ζημιά ύψους 983.255,52 ευρώ. Τα δεδομένα αυτά, όπως περιγράφονται στην παράγραφο αυτή, 

υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας η οποία ενδεχομένως θα εγείρει σημαντική αμφιβολία 

σχετικά με τη δυνατότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Στην γνώμη μας δεν 

διατυπώνεται επιφύλαξη σε σχέση με το θέμα αυτό. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού 

ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής 

αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την 

Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να 

προβεί σ’ αυτές τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 

υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά 

έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό 

υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, 

μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις 

των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του 

ελέγχου. Επίσης: 
 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, 

που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 

κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 

που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί 

να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή 

παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 
 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης 

επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 
 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  
 



 

 

  

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 

υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 

αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 

επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές 

οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας 

βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. 

Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 

λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα.  
 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 

ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με 

τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί 

με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2023. 

 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «IMAGIN FACILITY 

MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση 

Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

 

 

ΕΛΕΓΚΤΙΚΕΣ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΑΕ 

ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ 

Ζαλόγγου 4, 153 43 Αγία Παρασκευή 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 162 

Αθήνα, 30 Οκτωβρίου 2024 

 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  

 

 

 

 

Μάριος Αντ. Γεωργίου  

Α.Μ. ΣΟΕΛ: 12951 

 
 



IMAGIN FACILITY MANAGEMENT AE 
Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου  
 

 

 

ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

της Ανώνυμης Εταιρείας IMAGIN FACILITY MANAGEMENT AE 
Προς την Τακτική Συνέλευση των Μετόχων  

Επί των Οικονομικών Καταστάσεων  
της εταιρικής χρήσεως που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2023 (1/1/23 - 31/12/23) 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Έχουμε την τιμή να υποβάλλουμε προς έγκριση τις Οικονομικές Καταστάσεις της 31.12.2023 της εταιρείας μας 

IMAGIN FACILITY MANAGEMENT AE (η «Εταιρεία») και να εκθέσουμε τα εξής : 

 

Οι προς έγκριση Οικονομικές Καταστάσεις αντίγραφα των οποίων σας έχουν διανεμηθεί - καταρτίστηκαν με κάθε 

προσοχή και επιμέλεια, σύμφωνα με τις διατάξεις του κωδικοποιημένου Ν.4548/2018, του Κώδικα Φορολογικών 

Στοιχείων, του Ν.4308/2014 των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων (ΕΛΠ) και του Καταστατικού της Εταιρείας. Οι 

Οικονομικές Καταστάσεις απεικονίζουν με ακρίβεια την οικονομική κατάσταση της Εταιρείας κατά την 31.12.2023, 

καθώς και τα αποτελέσματα που πραγματοποιήθηκαν κατά την εταιρική χρήση 1.1.2023 - 31.12.2023 και 

περιλαμβάνουν τον Ισολογισμό της 31.12.2023, τον Λογαριασμό Αποτελέσματα Χρήσεως και τον Πίνακα 

Μεταβολών Καθαρής Θέσης. 

 

Προχωρώντας στην ανάλυση των λογαριασμών του Ισολογισμού, αναφέρουμε τα εξής: 

 

1) Το συνολικό ύψος κάθε σκέλους (Ενεργητικού και Παθητικού) ανέρχεται στο ποσό των  

€ 7.518.264,44. 

2) Τα Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία ανέρχονται σε € 4.637.510,12 και περιλαμβάνουν τα Ενσώματα 

Πάγια € 4.602.187,89, τα Άυλα Πάγια Στοιχεία € 15.464,62 και Χρηματοοικονομικά Στοιχεία  

€ 19.857,61. 

3) Τα Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία ανέρχονται σε € 2.880.754,32 και περιλαμβάνουν τα Αποθέματα 

αξίας € 41.512,86 και Χρηματοοικονομικά Στοιχεία και προκαταβολές € 2.839.241,46. 

4) Το σύνολο της καθαρής θέσης ανέρχεται σε € 2.156.165,69 και αποτελείται από Καταβλημένα Κεφάλαια €: 

139.500,00 ,διαφορές εύλογης αξίας ενσώματων παγίων € 1.533.024,96,Αποθεματικά € 47.598,72  και 

Αποτελέσματα εις νέο € 436.042,01. 

5) Οι συνολικές υποχρεώσεις της Εταιρείας προς τρίτους ανέρχονται σε € 5.362.098,75. Οι μακροπρόθεσμες 

υποχρεώσεις συνολικού ποσού € 1.201.399 , ενώ οι βραχυπρόθεσμες (η προθεσμία εξόφλησής τους από 

την ημέρα που έκλεισε ο Ισολογισμός είναι μικρότερη από ένα έτος) ανέρχονται στο ποσό των  

€ 4.160.699,05. 

6) Κατά την τριακοστή έκτη εταιρική χρήση, τα έσοδα από την παροχή υπηρεσιών ανήλθαν σε  

€ 11.075.206,02 τα έσοδα από πωλήσεις εμπορευμάτων & λοιπών αποθεμάτων ανήλθαν στο ποσό των  

€ 511.113,71 με κόστος πωλήσεων € 10.559.544,47 και έτσι η εταιρεία παρουσίασε μικτό αποτέλεσμα € 

1.026.775,26. 

7) Παρεπόμενες ασχολίες που αφορούν ενοίκια κτιρίων ποσού € 18.000,00, πιστωτικούς τόκους ποσού 

1.116,79, λοιπά έκτακτα έσοδα & κέρδη € 17.533,87 και Κέρδη και ζημίες από επιμέτρηση στην εύλογη αξία 

€ 26.000,00. Οι πραγματοποιηθείσες συνολικές δαπάνες και επιβαρύνσεις ανέρχονται στο ποσό των € 

1.815.217,53, οι Ζημίες από διάθεση μη περιουσιακών στοιχείων σε € 1.827,84, ενώ οι χρεωστικοί τόκοι και 

συναφή έξοδα σε € 255.636,07 και έτσι η εταιρεία παρουσιάζει ζημίες χρήσης € 983.255,52 ενώ δεν 

προκύπτει φόρος εισοδήματος μετά την φορολογική αναμόρφωση. Με τους συμψηφισμούς με 

προκαταβληθέντες φόρους από πωλήσεις υπηρεσιών στο Δημόσιο προκύπτει υπόλοιπο για επιστροφή ποσού 

€ 137.198,61.  
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Οι μεταβολές στην Κατάσταση Λογαριασμού Αποτελεσμάτων Χρήσεως σε σχέση με την προηγούμενη 

χρήση έχουν ως εξής:  

 2023 2022 

ΜΕΤΑΒΟΛΗ 

2023-2022 % 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11.586.319,73 11.996.767,05 -410.447,32 -3,42% 

Κόστος πωλήσεων -10.559.544,47 -10.564.496,84 4.952,37 -0,05% 

Μικτό αποτέλεσμα 1.026.775,26 1.432.270,21 -405.494,95 -28,31% 

Λοιπά συνήθη έσοδα 18.000,00 9.600,00 8.400,00 87,50% 

Έσοδα από Κρατικές Επιχορηγήσεις 0,00 169.412,20 -169.412,20 -100,00% 

 1.044.775,26 1.611.282,41 -566.507,15 -35,16% 

Έξοδα διοίκησης -1.674.328,87 -1.360.827,75 -313.501,12 23,04% 

Έξοδα διάθεσης -83.383,81 -53.161,45 -30.222,36 56,85% 

Λοιπά έξοδα και ζημιές -57.504,85 -78.382,72 20.877,87 -26,64% 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων -1.827,84 0,00 -1.827,84  

Κέρδη από επιμέτρηση στην εύλογη αξία 26.000,00 0,00 26.000,00  

Ζημιές από επιμέτρηση στην εύλογη αξία 0,00 0,00 0,00  

Λοιπά έσοδα και κέρδη 17.533,87 65.270,80 -47.736,93 -73,14% 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων -728.736,24 184.181,29 -912.917,53 -495,66% 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 1.116,79 1530 -413,21 -27,01% 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -255.636,07 -167.948,38 -87.687,69 52,21% 

Αποτέλεσμα προ φόρων -983.255,52 17.762,91 -1.001.018,43 -5635,44% 

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00 0,00   

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -983.255,52 17.762,91 -1.001.018,43 -5635,44% 

 

Ακολούθως σας παραθέτουμε τους κυριότερους χρηματοοικονομικούς δείκτες: 

 
ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ   

 2023 2022 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό 2.880.754,32 3.874.819,17 

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 4.160.699,05 3.634.056,55 

Δείκτης Γενικής Ρευστότητας 69,24% 107,00% 

   
Κυκλοφορούν Ενεργητικό 2.880.754,32 3.874.819,17 

Συνολικές Υποχρεώσεις 5.362.098,75 5.398.198,30 

Αριθμοδείκτης Κυκλοφορούν Ενεργητικού προς Συνολικές 

Υποχρεώσεις  53,72% 72,00% 

   
Μικτά Κέρδη Χρήσεως  1.026.775,26 1.432.270,21 

Καθαρές Πωλήσεις Χρήσης 11.586.319,73 11.996.767,05 

Δείκτης Περιθωρίου Μικτού Κέρδους 8,86% 11,94% 

   
Αποτελέσματα προ Φόρων -983.255,52 17.762,91 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 2.156.165,69 2.811.901,41 

Αποδοτικότητα Ιδίων Κεφαλαίων -45,60% 0,63% 

   
Ίδια Κεφάλαια 2.156.165,69 2.811.901,41 

Σύνολο Ενεργητικού 7.518.264,44 8.210.099,71 

Αριθμοδείκτης Ιδίων Κεφαλαίων προς Σύνολο Ενεργητικού 28,68% 34,25% 

   
Ίδια Κεφάλαια 2.156.165,69 2.811.901,41 

Ξένα Κεφάλαια 5.362.098,75 5.398.198,30 

Αριθμοδείκτης Ιδίων Κεφαλαίων προς Ξένα Κεφάλαια 40,21% 52,09% 

   
Σύνολο υποχρεώσεων 5.362.098,75 5.398.198,30 

Σύνολο παθητικού 7.518.264,44 8.210.099,71 

Αριθμοδείκτης Ξένα Κεφάλαια προς Συνολικά 71,32% 65,75% 
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Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης δραστηριότητας: 

 
Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις αυξήθηκαν κατά 14,49% σε σχέση με το έτος 2022 ενώ το κυκλοφορούν 

ενεργητικό μειώθηκε κατά περίπου 25,65%, με αποτέλεσμα να υπολείπεται κατά 1.279.944,73 ευρώ των 

βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων. 

 
Επιπλέον, η Εταιρεία παρουσίαζε ζημιά ύψους 983.255,52 ευρώ έναντι κέρδους ύψους 17.762,91 ευρώ στη χρήση 
2022. Το αρνητικό αποτέλεσμα της χρήσης αυτής οφείλεται σε παράγοντες όπως η μείωση του κύκλου εργασιών, 
η αύξηση του κατώτατου μισθού, η οποία επηρέασε το κόστος πωλήσεων και η αύξηση των λειτουργικών εξόδων 
λόγω του πληθωρισμού. Επιπλέον, αξίζει να σημειωθεί ότι κατά την συγκρίσιμη χρήση η Εταιρεία είχε λάβει κρατική 
επιχορήγηση ύψους 149.632,00 ευρώ.  
 
Στα πλαίσια αυτά το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, συνεχίζει το πρόγραμμα αναδιάρθρωσης - επιχειρηματικό 
σχέδιο που εκπόνησε στην χρήση 2016 και εφάρμοσε στις προηγούμενες χρήσεις 2017-2018-2019-2020-2021 και 
2022 το οποίο μεταξύ των άλλων προβλέπει αφενός την αύξηση του κύκλου εργασιών μέσω διεύρυνσης του 
πελατολογίου της εταιρείας και αφετέρου την μείωση του κόστους μισθοδοσίας και τον ορθολογισμό των λοιπών 
δαπανών.  
 
Επιπρόσθετα η διοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαπραγματεύσεις με τα πιστωτικά ιδρύματα ώστε να επιτύχει 
ευνοϊκότερους όρους χρηματοδότησης όπως: 

α) Εξασφάλιση πιστωτικών γραμμών και προσπάθεια μετατροπής βραχυπρόθεσμου δανεισμού σε μακροπρόθεσμο, 
το οποίο σε μεγάλο βαθμό έχει πραγματοποιηθεί. 
β) Η διοίκηση παρακολουθεί στενά το cash flow της Εταιρείας και έχει καταβάλει προσπάθειες ενίσχυσης του 
κεφαλαίου κίνησης δια μέσου συντόμευσης εισπράξεως των απαιτήσεων και επίτευξης συμφωνιών για επέκταση 
του χρόνου πίστωσης με τους προμηθευτές της. 
 
Υπό το πρίσμα των ανωτέρω οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν ετοιμαστεί στη 
βάση της δυνατότητας ομαλής συνέχισης της δραστηριότητας της. 
 

 

Κατά τη λήξη της κλειόμενης χρήσης η εταιρεία δεν διατηρεί υποκαταστήματα και δεν διαθέτει χρηματοοικονομικά 

μέσα ή διαθέσιμα σε συνάλλαγμα.  

 

Η εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, καθότι κατά τη λήξη της χρήσης οι βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις της παραμένουν σε υψηλά μεγέθη. 

 

Ο κίνδυνος ρευστότητας υφίσταται και είναι μεγάλος δεδομένου και τη οικονομικής κρίσης που επικρατεί στην 

αγορά αλλά και σε όλη την χώρα λόγω των επακολουθών της της πανδημίας του COVID-19,του Ρωσο-Ουκρανικού 

πολέμου, του πολέμου μεταξύ Ισραήλ και Παλαιστίνης, αλλά  και της συνεχιζόμενης ακρίβειας στην αγορά, ειδικά 

στον τομέα της ενέργειας. Η Εταιρεία όμως, διαθέτοντας επαρκή πιστωτικά όρια με χρηματοπιστωτικούς 

οργανισμούς, μπορεί να λειτουργεί εύρυθμα και να δραστηριοποιείται στον ιδιαίτερα ανταγωνιστικό χώρο των 

εργολαβιών υπηρεσιών καθαριότητας, λαμβάνοντας μέτρα για την περιστολή των δαπανών, ιδίως της διοικητικής 

λειτουργίας, όπως επίσης εξαντλώντας κάθε μέσο για την εξεύρεση νέων πελατών και την αύξηση του κύκλου 

εργασιών της.. Τέλος, συνεχίζεται η προσπάθεια ώστε να μειωθεί ο χρόνος είσπραξης των απαιτήσεων της εταιρείας 

ιδίως από τους πελάτες του δημοσίου-ευρύτερου δημόσιου τομέα ή ενδιαφέροντος.  

 

Η εταιρεία δεν εκτίθεται σε συναλλαγματικό κίνδυνο καθότι δραστηριοποιείται στην Ευρώπη και συνεπώς όλες οι 

συναλλαγές της διεξάγονται σε Ευρώ. 

 

Ο πόλεμος στην Ουκρανία βρήκε το παγκόσμιο οικονομικό σύστημα, ιδιαίτερα στην Ευρώπη, και τις επιχειρήσεις 

σε σημαντικό ποσοστό απροετοίμαστες. Ο πόλεμος μεταξύ Ισραήλ και Παλαιστίνης αλλά και η πιθανή συμμετοχή 

σε αυτών λοιπών χωρών επιδείνωσε την ήδη τεταμένη κατάσταση. Η παγκόσμια οικονομία παραμένει σε μια 

περίοδο αβεβαιότητας και αστάθειας, οι συνέπειες της οποίας είναι δύσκολο να εκτιμηθούν με βάση τα μέχρι τώρα 

δεδομένα. Επιπλέον, Οι οικονομικές επιπτώσεις θα εξαρτηθούν από το πόσο γρήγορα θα αποκατασταθεί η 

παγκόσμια ειρήνη.  

 

Με βάση τις υφιστάμενες συνθήκες και συγκλίνουσες εκτιμήσεις, ενώ η οικονομική δραστηριότητα της χώρας έχει 

διαταραχθεί σημαντικά, εντούτοις αναμένεται να συνεχιστεί η ανάκαμψη στην οικονομία και για το 2024. 

 

Η μείωση των εσόδων το 2023 σε σχέση με το 2022 είναι μικρή περίπου 3%, αποτέλεσμα το οποίο αναμένεται να 

ανατραπεί στη χρήση 2024. 

 

Περισσότερα οικονομικά στοιχεία και επεξηγήσεις για τις ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και την περιουσιακή 

κατάσταση της Εταιρείας παρατίθενται και στο προσάρτημα το οποίο αποτελεί αναπόσπαστο στοιχείο των 

οικονομικών καταστάσεων. 
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Η εταιρεία τηρεί όλους τους κανόνες της Ελληνικής νομοθεσίας έτσι ώστε να μην επιβαρύνει το περιβάλλον έχοντας 

μάλιστα αναπτύξει σύστημα περιβαλλοντολογικής διαχείρισης πιστοποιημένο κατά ISO 14001:2015, καθώς επίσης 

έχει αναπτύξει σύστημα διαχείρισης υγείας και ασφάλειας στην εργασία το οποίο ανταποκρίνεται στις απαιτήσεις 

του ISO 45001:2018, και τέλος η εταιρεία είναι εγκεκριμένο σύστημα διαχείρισης σύμφωνα με το σχήμα 

πιστοποίησης COVID SHIELD. 

 

Επίσης, η εταιρεία τηρεί απαρέγκλιτα τις διατάξεις της εργατικής νομοθεσίας και εκπληρώνει όλες τις υποχρεώσεις 

της απέναντι στους εργαζόμενους, στην Επιθεώρηση Εργασίας και στους Ασφαλιστικούς φορείς. Απασχολεί τεχνικό 

και ιατρό ασφαλείας. Οι σχέσεις με το προσωπικό είναι άριστες. 

 

Η εταιρεία δεν έχει στην κατοχή της ίδιες μετοχές. 

 

Τον Μάρτιο του 2024 η εταιρεία εξαγοράστηκε από την Ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία CORDIA ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ, η οποία αποτελεί και τη μοναδική μέτοχο αυτής.  

 

 

Αυτά είναι με λίγα λόγια, κύριοι Μέτοχοι, τα αποτελέσματα και οι δραστηριότητες της εταιρείας κατά τη χρήση από 

1.1.2023 έως  31.12.2023 και σας παρακαλούμε με την ψήφο σας να εγκρίνετε τις οικονομικές καταστάσεις και 

τη συνολική διαχείριση της εταιρείας. 

 

 Με κάθε τιμή  

 ΤΟ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ  
   

 
Ν. Ηράκλειο, 30 Οκτωβρίου 

2024  

   
Ο  ΠΡΟΕΔΡΟΣ & ΔΙΕΥΘ. 

ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  
O ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ 

   
   
   

   
ΔΑΝΙΟΛΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ  ΜΟΣΧΟΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ 

 ΤΑ ΜΕΛΗ  

   
   

   
ΛΑΜΠΡΟΣ ΚΑΡΑΓΕΩΡΓΟΣ  ΣΩΜΑΚΟΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «IMAGIN FACILITY MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη με Επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «IMAGIN FACILITY 

MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» (η «Εταιρεία»), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 

2023, την κατάσταση αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την 

ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος 1 και τις ενδεχόμενες επιπτώσεις των θεμάτων 2 

&3 που μνημονεύονται στην παράγραφο της έκθεσής μας “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση 

της Εταιρείας κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που 

έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

 

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1) Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν 

σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. Κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 2023, το συνολικό ύψος της μη σχηματισθείσας πρόβλεψης ανέρχεται σε 309.000,00 ευρώ, 

με συνέπεια οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους να εμφανίζονται μειωμένες κατά το ποσό 

αυτό, ενώ τα ίδια κεφάλαια και τα αποτελέσματα εις νέον να εμφανίζονται αυξημένα κατά 309.000,00 

ευρώ. 

2) Δεν κατέστη δυνατόν να επαληθευτεί, με επιβεβαιωτική επιστολή Τράπεζας Factoring, ποσό 

εκχωρημένων απαιτήσεων ύψους 129.022,78 ευρώ και συνεπώς διατηρούμε επιφύλαξη για την ύπαρξη 

αυτού του περιουσιακού στοιχείου και την ενδεχόμενη επίδραση στα αποτελέσματα χρήσης και τα ίδια 

κεφάλαια. 

3) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις 

χρήσεις 2019 έως 2023. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν 

καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των 

προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογισθούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει 

σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη εφικτό να 

αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών 

Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για 

Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 

οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις 

σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 

http://www.asnetwork.com.gr/
mailto:info@asnetwork.com.gr
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Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν 

βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 
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Ουσιώδης Αβεβαιότητα που Σχετίζεται με τη Συνέχιση της Δραστηριότητας 

 

Εφιστούμε την προσοχή σας στη Σημείωση 3 επί των οικονομικών καταστάσεων, η οποία αναφέρει, μεταξύ 

άλλων, ότι κατά την 31 Δεκεμβρίου 2023 οι τρέχουσες υποχρεώσεις της Εταιρείας υπερέβαιναν το σύνολο του 

κυκλοφορούντος ενεργητικού της κατά 1.279.944,73 ευρώ, καθώς επίσης και πως το αποτέλεσμα της χρήσης είναι 

ζημιά ύψους 983.255,52 ευρώ. Τα δεδομένα αυτά, όπως περιγράφονται στην παράγραφο αυτή, υποδηλώνουν την 

ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας η οποία ενδεχομένως θα εγείρει σημαντική αμφιβολία σχετικά με τη δυνατότητα 

της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Στην γνώμη μας δεν διατυπώνεται επιφύλαξη σε σχέση με το 

θέμα αυτό. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα 

με τις διατάξεις του Ν. 4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η 

διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων 

απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, 

τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να 

διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ’ αυτές τις 

ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 

υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα 

δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα 

μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με 

βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 

Επίσης: 
 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 

κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που 

οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 

εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των 

δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 
 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 
 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 

των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  
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 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα 

ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται 

ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις 

σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς 

να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που 

αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες 

ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα.  
 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, 

καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες 

εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 

Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, 

σημειώνουμε ότι: 

 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις 

συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2023. 

 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «IMAGIN FACILITY 

MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση 

Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

 

 

ΕΛΕΓΚΤΙΚΕΣ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΑΕ 

ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ 

Ζαλόγγου 4, 153 43 Αγία Παρασκευή 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 162 

Αθήνα, 30 Οκτωβρίου 2024 

 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  

 

 

 

 

Μάριος Αντ. Γεωργίου  

Α.Μ. ΣΟΕΛ: 12951 
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