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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  THREE  V  "3V"  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ  ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ  ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ  ΚΑΙ

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ  ΕΡΓΩΝ  Α.Ε.,  το  διακριτικό  τίτλο  3V  A.E.  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  001279401000.

Την 21/11/2024 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4631997 οι εγκεκριμένες από την 30/10/2024 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2023 έως 31/12/2023.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4631998 η από 30/10/2024 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2024 έως 31/12/2024:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «DELOITTE ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΟΡΚΩΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΛΟΓΙΣΤΩΝ»,  Α.Φ.Μ.

094394788-Δ.Ο.Υ.  ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ,  Αρ.  ΓΕΜΗ 1223601000,  και  (Δ/νση :  ΦΡΑΓΚΟΚΚΛΗΣΙΑΣ 3Α TK ,

ΜΑΡΟΥΣΙ),  με  αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ  120.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις  

της περιόδου από  
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1. ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2023 
 

Ποσά εκφρασμένα σε €  

    
  

 
 31.12.2023 31.12.2022 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ.   

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    
Άυλα πάγια στοιχεία    
Λοιπά άυλα 3.1 - 985 

Σύνολο  - 985 

    
Επενδύσεις σε ακίνητα 3.2 11.841.042 11.720.857 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  11.841.042 11.721.842 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές    
Λοιπές απαιτήσεις 3.3 69.098 104.142 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 3.4 177.192 227.552 

Σύνολο   246.290 331.694 

Σύνολο κυκλοφορούντων  246.290 331.694 

Σύνολο ενεργητικού  12.087.332 12.053.536 

    

ΠΑΘΗΤΙΚΟ    

Καθαρή θέση    
Καταβεβλημένα κεφάλαια    
Κεφάλαιο 3.5 8.984.993 8.984.993 

Υπέρ το άρτιο 3.5 4.375.237 4.375.237 

Σύνολο  13.360.230 13.360.230 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο    
Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού  40.918 40.918 

Αποτελέσματα εις νέο  (1.357.587) (1.490.834) 

Σύνολο  (1.316.669) (1.449.916) 

Σύνολο καθαρής θέσης  12.043.562 11.910.314 

Υποχρεώσεις    

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις    
Εμπορικές υποχρεώσεις 3.6 8.359 92.162 

Λοιποί φόροι και τέλη 3.7 - 21.339 

Λοιπές υποχρεώσεις 3.7 35.412 29.721 

Σύνολο υποχρεώσεων  43.771 143.222 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων  12.087.332 12.053.536 

 

 

 

 

 

Oι σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
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2. ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 
Ποσά εκφρασμένα σε €  

  
  

 Εταιρεία 

 Σημ. 

1.1.2023 

έως 

31.12.2023 

1.1.2022 

έως 

31.12.2022 

Κύκλος εργασιών 3.8 300.000 - 

Κόστος πωλήσεων  (68.333) - 

Μικτό αποτέλεσμα  231.667 - 

Έξοδα διοίκησης 3.9 (98.066) (108.296) 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 3.10 (62) (159) 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων  133.539 (108.455) 

    
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 3.11 (291) (605) 

Αποτελέσματα προ φόρων  133.248 (109.060) 

    
Φόρος εισοδήματος 3.12 - - 

Αποτελέσματα περιόδου μετά από φόρους  133.248 (109.060) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oι σημειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
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3. Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

της 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ  2023  (1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ - 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2023) 

 

Α. ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 
Επωνυμία THREE V  3V ΕΤΑΙΡEΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ A.E. 

Νομικός τύπος Ανώνυμη εταιρεία 

Περίοδος αναφοράς 01.01.2023  -  31.12.2023 

Διεύθυνση έδρας Νερατζιωτίσσης  115 - 151 24  ΜΑΡΟΥΣΙ 

Δημόσιο μητρώο ΑΡ.Γ.Ε.ΜΗ. : 1279401000 - ΑΡ.Μ.Α.Ε.: 29171/01/ΑΤ/Β/93/211/95 

Συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα 

Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 

Κατηγορία οντότητας Η Εταιρία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2 (α) του άρθρου 

1 και κατατάσσεται στην κατηγορία των πολύ μικρών οντοτήτων του 

άρθρου 2 του νόμου 4308/2014. 

Κατάρτιση 

χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 

συμφωνία με το Ν.4308/2014. Τα ποσά των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων είναι εκφρασμένα σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της εταιρίας.  

Παράγοντες που θέτουν σε 

κίνδυνο την προοπτική της 

οντότητας ως 

συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα 

Η Εταιρία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε 

παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της ως 

συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

Η Εταιρεία ιδρύθηκε το 1993 με πεντηκονταετή διάρκεια, με την επωνυμία «THREE V  3V ΕΤΑΙΡEΙΑ 

ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ A.E.» και σκοπό (α) την 

ανέγερση, κατασκευή, μετατροπή και συντήρηση κτιρίων, οικοδομών, καταστημάτων, γραφείων, 

κατοικιών και οποιωνδήποτε άλλων ακινήτων,  γενικών ή ειδικών σκοπών, επί οικοπέδων που 

ανήκουν στην Εταιρεία ή και σε τρίτους και γενικά την τροποποίηση, βελτίωση και ανάπτυξη των 

ακινήτων και οποιασδήποτε άλλης περιουσίας της Εταιρείας ή τρίτων, (β) την αγορά, πώληση, 

μίσθωση, υπομίσθωση, οργάνωση, διαχείριση και εν γένει εκμετάλλευση και προώθηση ακινήτων 

παντός είδους που ανήκουν στην Εταιρεία ή και σε τρίτους, την παροχή συμβουλών επί τεχνικών 

θεμάτων και γενικά επί των ως άνω αντικειμένων και την άσκηση κτηματικών εργασιών, (γ) την 

σύνταξη και εκπόνηση μελετών και σχεδίων απαραιτήτων για την κατασκευή κτιρίων και άλλων 

εγκαταστάσεων, την σύνταξη και εκπόνηση μελετών για την πολεοδομική ανάπτυξη περιοχών 

ή/και την τουριστική αξιοποίηση τους, την σύνταξη και εκπόνηση μελετών και σχεδίων 

απαραιτήτων για την παρακολούθηση της κατασκευής των πιο πάνω έργων και της 

εκμεταλλεύσεώς τους, καθώς και τον συντονισμό, παρακολούθηση και εκτέλεση του έργου ή/και 

των καθηκόντων μηχανικών (engineer) κατά την έννοια που δίδεται στον όρο αυτό από τον FIDIC, 

(δ) την μερική ή ολική χρηματοδότηση όλων ή οποιασδήποτε από τις παραπάνω δραστηριότητες, 

(ε) την παροχή εξειδικευμένων υπηρεσιών και δραστηριοτήτων σχετιζόμενων με τα παραπάνω, 

(στ) την διαχείριση ιδιοκτησιών και ακινήτων, (ζ) την δημιουργία και εν γένει εκμετάλλευση 

ιδιόκτητων ή μη υπαίθριων ή/και στεγασμένων χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων, ενδεικτικά 

αναφερομένων ως πράξεων εκμετάλλευσης αυτών της απόκτησης ή/και διατήρησης κυριότητας, 

της εκμίσθωσης ή μίσθωσης των εν λόγω χώρων, της λειτουργίας επιχείρησης υπαίθριων ή/και 
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στεγασμένων χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων, (η) την διεξαγωγή οποιωνδήποτε άλλων 

δραστηριοτήτων, ιδίων ή παρεμφερών προς τους ανωτέρω σκοπούς και (θ) την διεξαγωγή 

ανάλογων δραστηριοτήτων είτε απ' ευθείας μέσω της Εταιρείας, είτε μέσω θυγατρικών της 

εταιρειών. 

Επιδιώκοντας το σκοπό της η Εταιρεία μπορεί: (α) να συμμετέχει σε οποιαδήποτε επιχείρηση 

οποιουδήποτε εταιρικού τύπου τόσο στην Ελλάδα όσο και στο εξωτερικό, με όμοιους ή 

παρεμφερείς προς τους παραπάνω σκοπούς, (β) να συνεργάζεται με οποιοδήποτε φυσικό ή 

νομικό πρόσωπο με οποιοδήποτε τρόπο, και  (γ) να αντιπροσωπεύει οποιαδήποτε επιχείρηση 

ημεδαπή ή αλλοδαπή, με όμοιους ή παρεμφερείς σκοπούς. 

 

Β. ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ 

 

1. Πλαίσιο κατάρτισης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας με ημερομηνία 31.12.2023, που καλύπτουν την 

περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2023 έως 31η Δεκεμβρίου 2023, είναι σύμφωνες με τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π), όπως αυτά προδιαγράφονται από τον Ν. 4308/2014, έχουν συνταχθεί 

με βάση τις θεμελιώδεις παραδοχές του δουλευμένου (accrual basis) και της συνέχισης της 

δραστηριότητας (going concern).  

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις, για τη χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2023, 

έχουν καταρτιστεί από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας την 24 Οκτωβρίου 2024 και τελούν 

υπό την έγκριση της Τακτικής Συνέλευσης των Μετόχων.  

Οι λογιστικές πολιτικές είναι συνεπής με την προηγούμενη περίοδο που έληξε την 31.12.2022. Η 

αναγνώριση και η επιμέτρηση των στοιχείων του ισολογισμού και της κατάστασης 

αποτελεσμάτων γίνεται με σύνεση και ξεχωριστά για κάθε στοιχείο ενώ συμψηφισμοί μεταξύ 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων ή μεταξύ εξόδων και εσόδων δεν επιτρέπονται, εκτός 

εάν τέτοιος συμψηφισμός προβλέπεται από τον ν. 4308/2014. 

Τα ποσά των οικονομικών καταστάσεων απεικονίζονται σε ευρώ, εκτός αν ρητά αναφέρεται 

διαφορετικά. Σημειώνεται ότι τυχόν αποκλίσεις οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 

 

2. Βασικές λογιστικές αρχές 

Οι λογιστικές αρχές βάσει των οποίων συντάσσονται οι συνημμένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις και τις οποίες συστηματικά εφαρμόζει η Εταιρεία είναι οι ακόλουθες: 

2.1. Άυλα  περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία καταχωρούνται μόνο όταν πιθανολογείται ότι τα μελλοντικά 

οικονομικά οφέλη που συνδέονται με αυτά θα εισρεύσουν στην επιχείρηση και το κόστος τους 

μπορεί να αποτιμηθεί αξιόπιστα. Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αρχικά καταχωρούνται στο κόστος 

απόκτησης τους που περιλαμβάνει τη τιμή αγοράς τους, τους εισαγωγικούς δασμούς, τους μη 

επιστρεπτέους φόρους αγοράς και κάθε άμεσα αποδοτέα δαπάνη που απαιτείται για να φέρει το 

άυλο στοιχείο σε χρήση. Μετά την αρχική καταχώρηση τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αποτιμώνται 

στο κόστος τους μείον τις σωρευμένες αποσβέσεις και τις ζημίες απομείωσης της αξίας του. 

Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αποσβένονται σύμφωνα με την διάρκεια της ωφέλιμης ζωής τους 

με την σταθερή μέθοδο.  

2.2. Επενδύσεις σε ακίνητα  

Ακίνητα τα οποία κατέχονται για μακροχρόνιες αποδόσεις ενοικίων ή για ανατίμηση κεφαλαίου ή 

και για τα δύο κατατάσσονται ως επενδύσεις σε ακίνητα. Τα εν λόγω ακίνητα δεν 

ιδιοχρησιμοποιούνται από την Εταιρεία. Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν ιδιόκτητα 

οικόπεδα και κτίρια τα οποία είναι υπό κατασκευή και τα οποία αναπτύσσονται για μελλοντική 

χρήση ως επενδυτικά ακίνητα. 
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Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, συμπεριλαμβανομένων των 

σχετικών άμεσων εξόδων κτήσης και του κόστους δανεισμού. Τα γενικά κόστη δανεισμού καθώς 

και τα κόστη δανεισμού που έχουν αναληφθεί ειδικά για την απόκτηση ή κατασκευή ενός 

επενδυτικού ακινήτου κεφαλαιοποιούνται, ως τμήμα του κόστους του στοιχείου αυτού, για το 

χρονικό διάστημα που απαιτείται μέχρι το επενδυτικό ακίνητο να είναι έτοιμο για χρήση ή πώληση. 

Το έσοδο από τόκους από την προσωρινή τοποθέτηση του δανεισμού που έχει αναληφθεί ειδικά 

για την απόκτηση ή κατασκευή ενός επενδυτικού ακινήτου αφαιρείται από τα κόστη δανεισμού 

που επιτρέπεται να κεφαλαιοποιηθούν. Όλα τα υπόλοιπα κόστη δανεισμού καταχωρούνται στα 

αποτελέσματα με την πραγματοποίησή τους. 

Μετά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσης μείον 

τις σωρρευμένες αποσβέσεις.  

Μεταγενέστερες δαπάνες προστίθενται στη λογιστική αξία του ακινήτου µόνο όταν είναι πιθανόν 

ότι µελλοντικά οικονοµικά οφέλη, που σχετίζονται µε το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν στην 

Εταιρεία και ότι τα σχετικά κόστη µπορούν να µετρηθούν αξιόπιστα. Τα έξοδα επισκευών και 

συντηρήσεων επιβαρύνουν τα αποτελέσµατα της χρήσης κατά την οποία πραγµατοποιούνται. 

2.3. Εμπορικές απαιτήσεις (πελάτες)  

Οι λογαριασμοί πελατών καταχωρούνται και παρουσιάζονται στο κόστος, μετά από απομειώσεις 

για τυχόν μη εισπρακτέα ποσά. Απομείωση απαιτήσεων (bad debt provision) διενεργείται όταν 

δεν είναι πλέον πιθανή η είσπραξη ολόκληρου ή μέρους του οφειλόμενου ποσού.   

2.4. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα ταμειακών διαθεσίμων  

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα ταμειακών διαθεσίμων αποτελούνται από μετρητά, 

βραχυπρόθεσμες καταθέσεις με αρχική διάρκεια μικρότερη των τριών (3) μηνών και 

βραχυπρόθεσμες, υψηλής ρευστότητας επενδύσεις που είναι άμεσα μετατρέψιμες σε 

συγκεκριμένα ποσά ταμειακών διαθεσίμων και που υπόκεινται σε ασήμαντο κίνδυνο μεταβολής 

της αξίας τους.  

2.5. Καθαρή θέση  

Τα στοιχεία της καθαρής θέσης περιλαμβάνουν:  

α. Το καταβληθέν από τους ιδιοκτήτες κεφάλαιο της οντότητας, συμπεριλαμβανομένου: 

α.1 του υπέρ το άρτιο ποσού αυτού και  

α.2 οποιασδήποτε εισφοράς των ιδιοκτητών εφόσον υπάρχει ανέκκλητη δέσμευση 

κεφαλαιοποίησής της και υποχρέωση της οντότητας για έκδοση μετοχών ή άλλων συμμετοχικών 

τίτλων προς τους συνεισφέροντες εντός δώδεκα (12) μηνών από την ημερομηνία της εισφοράς. 

β. Τα αποθεματικά που σχηματίζονται βάσει διατάξεων της φορολογικής ή άλλης 

νομοθεσίας ή του καταστατικού. 

γ. Τα αποτελέσματα εις νέον. 

δ.     Τους ιδίους τίτλους καθαρής θέσης της οντότητας, όταν συντρέχει περίπτωση που 

παρουσιάζονται ως ξεχωριστό στοιχείο αφαιρετικά της καθαρής θέσης. 

Βάσει του Ελληνικού εμπορικού νόμου Ν. 4548/2018, οι εταιρείες υποχρεούνται να μεταφέρουν το 

5% τουλάχιστον των ετήσιων καθαρών κερδών τους σε τακτικό αποθεματικό. Σκοπός του είναι να 

καλύψει τυχόν ζημίες και δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για άλλη αιτία. Ο σχηματισμός τακτικού 

αποθεματικού παύει να είναι υποχρεωτικός, μέχρις ότου το συσσωρευμένο ποσό γίνει 

τουλάχιστον ίσο με το 1/3 του μετοχικού κεφαλαίου. 

Η Εταιρεία προβαίνει κατά πάγια τακτική στον σχηματισμό και στην λογιστική απεικόνιση του 

τακτικού αποθεματικού με την έγκρισή του από την γενική συνέλευση των μετόχων της επόμενης 

χρήσης και όχι στο τέλος της εκάστοτε κλειόμενης χρήσης. 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσης της παραγράφου (α) και (δ) ανωτέρω αναγνωρίζονται αρχικά 

και επιμετρώνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά τους ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

Κόστος που σχετίζεται άμεσα με στοιχείο της καθαρής θέσης παρακολουθείται αφαιρετικά του 

στοιχείου αυτού της καθαρής θέσης, εφόσον είναι σημαντικό για τις χρηματοοικονομικές 
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καταστάσεις. Σε αντίθετη περίπτωση το εν λόγω ποσό αναγνωρίζεται ως έξοδο στην περίοδο που 

αφορά. 

2.6. Φόρος εισοδήματος  

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αφορά φόρο επί των φορολογητέων κερδών της Εταιρείας, 

όπως αναμορφώθηκαν σύμφωνα με τις απαιτήσεις των φορολογικών νόμων και υπολογίστηκε 

με βάση τον ισχύοντα φορολογικό συντελεστή. Η Εταιρεία δεν αναγνωρίζει αναβαλλόμενο φόρο 

εισοδήματος στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της. 

2.7. Διανομή μερισμάτων  

Τα μερίσματα προς τους μετόχους της Εταιρείας καταχωρούνται στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις την περίοδο εκείνη στην οποία η πρόταση διανομής από το Διοικητικό Συμβούλιο της 

Εταιρείας εγκρίνεται από την ετήσια Γενική Συνέλευση των Μετόχων. 

2.8. Συμψηφισμός χρηματοοικονομικών μέσων  

Χρηματοοικονομικά στοιχεία του ενεργητικού και του παθητικού συμψηφίζονται και το καθαρό 

ποσό δημοσιεύεται στην κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης, όταν υπάρχει το έννομο 

δικαίωμα να συμψηφιστούν τα αναγνωρισμένα ποσά και να διακανονιστούν σε καθαρή βάση ή 

να αναγνωριστεί η απαίτηση και να πραγματοποιηθεί ταυτόχρονα διακανονισμός ως προς την 

υποχρέωση. 

2.9. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού  

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού, προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά 

την ημερομηνία αυτή επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται 

για τέτοια γεγονότα, ως την ημερομηνία εγκρίσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων από 

το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, 

γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων 

2.10. Προβλέψεις, ενδεχόμενες υποχρεώσεις και ενδεχόμενες απαιτήσεις  

Η Εταιρεία σχηματίζει προβλέψεις όταν: 

i. υπάρχει παρούσα νομική ή τεκμαιρόμενη δέσμευση ως αποτέλεσμα γεγονότων του 

παρελθόντος. 

ii. είναι πιθανή η εκροή πόρων που ενσωματώνουν οικονομικά οφέλη για το διακανονισμό της 

υποχρέωσης. 

iii. το ποσό της σχετικής υποχρέωσης μπορεί να εκτιμηθεί με αξιοπιστία. 

Η Διοίκηση της Εταιρείας επανεξετάζει κατά την ημερομηνία σύνταξης κάθε ισολογισμού την 

ανάγκη σχηματισμού προβλέψεων και αναπροσαρμογής των υπαρχόντων, έτσι ώστε να 

απεικονίζουν τις καλύτερες δυνατές. 

Οι ενδεχόμενες υποχρεώσεις δεν καταχωρούνται στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις αλλά 

γνωστοποιούνται, εκτός και αν η πιθανότητα για εκροή πόρων που ενσωματώνουν οικονομικά 

οφέλη είναι ελάχιστη. Οι ενδεχόμενες απαιτήσεις δεν καταχωρούνται στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, αλλά γνωστοποιούνται εφόσον η εισροή οικονομικών ωφελειών είναι πιθανή. 

2.11. Αναγνώριση εσόδων - εξόδων  

Πώληση αγαθών: Τα έσοδα από πώληση αγαθών αναγνωρίζονται όταν πληρούνται όλα τα 

παρακάτω:   
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α) Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 

κυριότητά τους, 

β) Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και 

γ) Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

Παροχή υπηρεσιών: Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται την περίοδο που 

παρέχονται οι υπηρεσίες, με βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόμενης υπηρεσίας σε σχέση 

με το σύνολο των παρεχόμενων υπηρεσιών. 

Έσοδα από τόκους: Έσοδα από τόκους καταχωρούνται στην κατάσταση λογαριασμού 

αποτελεσμάτων κατά το χρόνο πραγματοποίησής τους, με βάση μια χρονική αναλογία, στη 

καθαρή λογιστική αξία του χρηματοπιστωτικού στοιχείου. 

Έσοδα από μερίσματα: Τα μερίσματα λογίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο 

όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

Έξοδα: Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα σε δεδουλευμένη βάση. 

2.12. Αλλαγές λογιστικών πολιτικών, αλλαγές λογιστικών εκτιμήσεων και 

διορθώσεις λαθών  

 

2.12.1 Αλλαγή λογιστικών πολιτικών 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, αναγνωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις 

καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

 

2.12.2 Αλλαγή λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο, στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά 

περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

 

2.12.3 Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων χρήσεων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων αναγνωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις 

καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου 
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3. Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

 
3.1. Ανάλυση άυλων περιουσιακών στοιχείων  

Η κίνηση των άυλων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας παρουσιάζεται στον επόμενο πίνακα: 

 Άυλα 

 Λοιπά άυλα 

 31.12.2023 31.12.2022 

Αξία κτήσεως   
Συντελεστής απόσβεσης  10% 10% 

Υπόλοιπο 01.01 73.604 73.604 

Προσθήκες περιόδου 01.01-31.12   
Μειώσεις περιόδου 01.01.-31.12   
Υπόλοιπο 31.12 73.604 73.604 

   
Συσσωρευμένες αποσβέσεις   
Υπόλοιπο 01.01 72.619 66.620 

Προσθήκες περιόδου 01.01-31.12 985 5.999 

Μειώσεις περιόδου 01.01.-31.12   
Υπόλοιπο 31.12 73.604 72.619 

   
Αναπόσβεστη αξία   
Υπόλοιπο 31.12 - 985 

 
3.2. Επενδύσεις σε ακίνητα  

Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναλύονται ως εξής:  

 Επενδύσεις σε ακίνητα 

 31.12.2023 31.12.2022 

Αξία κτήσεως   
Συντελεστής απόσβεσης    
Υπόλοιπο 01.01 11.720.857 10.267.977 

Προσθήκες περιόδου 01.01-31.12 120.185 1.452.881 

Μειώσεις περιόδου 01.01.-31.12 - - 

Υπόλοιπο 31.12 11.841.042 11.720.857 

   
Συσσωρευμένες αποσβέσεις   
Υπόλοιπο 01.01 - - 

Προσθήκες περιόδου 01.01-31.12 - - 

Μειώσεις περιόδου 01.01.-31.12 - - 

Υπόλοιπο 31.12 - - 

   
Αναπόσβεστη αξία   
Υπόλοιπο 31.12 11.841.042 11.720.857 

 

Τα ποσά  που απεικονίζονται στις επενδύσεις σε ακίνητα κατά την κλειόμενη (2023) και την 

προηγούμενη χρήση (2022) αφορούν τις δαπάνες επένδυσης και ανάπτυξης ακινήτου - 

οικοπέδου (αξία κτήσης, συμπεριλαμβανομένων των αναπροσαρμογών και των εξόδων 

ανάπτυξης), στην περιοχή του Πειραιά, επί των οδών Ν.Κατσουλάκου, Δαβάκη Πίνδου & Λάμπρου 

Πορφύρα στο Νέο Φάληρο. Την 15.12.2022, η Εταιρεία προχώρησε στην απόκτηση όμορου 

οικοπέδου 787 τ.μ με το προϋπάρχον ακίνητο έναντι ποσού €1.150.000 πλέον δαπανών για την 

απόκτηση του, ποσού €42.524. 
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Η συνολική αξία επιμετρημένη στο κόστος του ακινήτου ανέρχεται σε € 11.841.042 την 31.12.2023 

έναντι €11.720.857 την 31.12.2022. 

3.3. Λοιπές απαιτήσεις  

Οι λοιπές απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:  

 

 31.12.2023 31.12.2022 

Λογαριασμοί  

Διαχείρισης προκαταβολών & πιστώσεων 53.288 38.538  
Λοιπές Απαιτήσεις από δημόσιες αρχές 15.810 65.604 

Σύνολο 69.098 104.142 

 

3.4. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα Εταιρείας αναλύονται στον επόμενο πίνακα:  

 31.12.2023 31.12.2022 

Διαθέσιμα στο ταμείο 177 284 

Καταθέσεις όψεως 177.015 227.268 

Σύνολο 177.192 227.552 

 

3.5. Ανάλυση καταβλημένων κεφαλαίων  

Κεφάλαιο 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας την 31η Δεκεμβρίου 2023 ανέρχεται σε ποσό € 8.984.993 ευρώ 

και διαιρείται σε 305.612 κοινές ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας 29,40 ευρώ η κάθε μία.  

Κάθε κοινή ονομαστική μετοχή έχει δικαίωμα μίας ψήφου.  

Υπέρ το άρτιο 

Περιλαμβάνει το ποσό από την έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο. Το υπόλοιπο κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 2023 ανέρχεται σε ποσό 4.375.237 ευρώ. 

Η Εταιρεία με την από 28.12.2022 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της, το μετοχικό 

κεφάλαιο αυξήθηκε κατά το ποσό των Ευρώ οχτακοσίων εξήντα δύο χιλιάδων επτακοσίων 

δεκατριών ευρώ και εξήντα λεπτών (€862.713,60) με καταβολή μετρητών και με την έκδοση είκοσι 

εννέα χιλιάδων τριακοσίων σαράντα τεσσάρων (29.344) νέων ονομαστικών μετοχών, 

ονομαστικής αξίας Ευρώ είκοσι εννέα και σαράντα λεπτών (€29,40) έκαστης. Οι μετοχές 

διετέθησαν στην υπέρ το άρτιο τιμή των Ευρώ πενήντα επτά και ενενήντα ένα λεπτών (€57,91) ανά 

μετοχή. Εκ της ανωτέρω τιμής, Ευρώ είκοσι εννέα και σαράντα λεπτά (€29,40) αντιστοιχούν στην 

ονομαστική αξία της μετοχής και Ευρώ είκοσι οχτώ και πενήντα ένα λεπτών (€28,51) αντιστοιχούν 

στην υπέρ το άρτιο τιμή διάθεσης. Η διαφορά ποσού Ευρώ οχτακοσίων τριάντα έξι χιλιάδων 

πεντακοσίων ενενήντα επτά και σαράντα τεσσάρων λεπτών (€836.597,44) που προκύπτει από την 

διάθεση είκοσι εννέα χιλιάδων τριακοσίων σαράντα τεσσάρων (29.344) νέων ονομαστικών 

μετοχών στην υπέρ το άρτιο τιμή των Ευρώ πενήντα επτά και ενενήντα ένα λεπτών (€57,91) 

έκαστης, θα αχθεί σε πίστωση του λογαριασμού ειδικού αποθεματικού από έκδοση μετοχών υπέρ 

το άρτιο. 

Ως εκ τούτου, το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται στο ποσό των οκτώ εκατομμυρίων 

εννιακοσίων ογδόντα τεσσάρων χιλιάδων εννιακοσίων ενενήντα δύο ευρώ και ογδόντα λεπτών 
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(€8.984.992,80), διαιρούμενο σε τριακόσιες πέντε χιλιάδες εξακόσιες δώδεκα (305.612) ονομαστικές 

μετοχές ονομαστικής αξίας είκοσι εννέα ευρώ και σαράντα λεπτών (€29,40) εκάστης. 

3.6. Εμπορικές  υποχρεώσεις  

Οι εμπορικές υποχρεώσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:  

 31.12.2023 31.12.2022 

Προμηθευτές 8.359 92.162 

Σύνολο 8.359 92.162 

 

3.7. Λοιπές υποχρεώσεις  

Οι λοιπές υποχρεώσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:  

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις   

 31.12.2023 31.12.2022 

Φόρος ελευθέρων επαγγελμάτων 20% - 1.600 

Φόρος ακίνητης περιουσίας - 15.425 

Τέλος επιτηδεύματος - - 

Φόρος συγκέντρωσης κεφαλαίου και επιτροπή 

ανταγωνισμού - 4.314 

Σύνολο - 21.339 

 

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις   

 31.12.2023 31.12.2022 

Πιστωτές διάφοροι - 8.688 

Δεδουλευμένα έξοδα 35.412 21.033 

Σύνολο 35.412 29.721 

 

3.8. Κύκλος εργασιών   

Την 03.04.2023 η Εταιρεία προχώρησε στην σύναψη ιδιωτικού συμφωνητικού ανάθεσης έργου 

όπου ανέλαβε όλες τις απαιτούμενες ενέργειες και υπηρεσίες διαχείρισης και ανάπτυξης των δύο 

όμορων ακινήτων της, ώστε να παραδοθεί μέρος του ακινήτου άρτιο και οικοδομήσιμο στον 

μελλοντικό αγοραστή όπου θα ανεγερθεί μελλοντικά ανεξάρτητο κτίριο περίπου 20.000 τ.μ.   

3.9. Κόστος πωληθέντων & Έξοδα διοίκησης  

Το κόστος πωληθέντων και τα έξοδα διοίκησης της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:  

  

 

1.1.2023  

έως  

31.12.2023 

1.1.2022  

έως  

31.12.2022 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 78.614 16.175 

Διάφοροι φόροι τέλη - έξοδα 82.789 82.422 

Διάφορα έξοδα 4.011 3.701 

Αποσβέσεις 985 5.999 

Σύνολο 166.399 108.296 

Κόστος πωληθέντων 68.333 - 

Έξοδα διοίκησης 98.066 108.296 
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3.10. Λοιπά έξοδα και έσοδα  

 Λοιπά έξοδα και ζημιές 

 

1.1.2023  

έως  

31.12.2023 

1.1.2022  

έως  

31.12.2022 

Λοιπά λειτουργικά έξοδα 62 159 

Σύνολο 62 159 

 
Κατά τη διάρκεια της χρήσης 2023 όσο και 2022 η εταιρεία δεν είχε λοιπά έσοδα. 
 
3.11. Χρηματοοικονομικά αποτελέσματα  

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή 

έξοδα 

1.1.2023  

έως  

31.12.2023 

11.1.2022  

έως  

31.12.2022 

Λοιπά τραπεζικά έξοδα 291 605 

Σύνολο 291 605 

 
Κατά τη διάρκεια της χρήσης 2023 όσο και 2022 η εταιρεία δεν είχε χρηματοοικονομικά έσοδα. 

 
3.12. Φορολογία εισοδήματος  

 

Σύμφωνα με το άρθρο 58 του Κ.Φ.Ε (ν. 4172/2013, Α΄ 167) όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 120 

του ν.4799/2021 ορίζεται ότι τα εισοδήματα του φορολογικού έτους 2023 φορολογούνται με 

φορολογικό συντελεστή 22%. Ο συντελεστής φορολόγησης ανερχόταν και την προηγούμενη 

χρήση σε 22%. 

Για τις χρήσεις 2023 και 2022 δεν προέκυψε φόρος εισοδήματος λόγω μεταφερόμενων ζημιών. 

 

3.13. Απασχολούμενο προσωπικό  

Η Εταιρεία κατά την 31.12.2023 και την 31.12.2022 δεν απασχολούσε προσωπικό. 

3.14. Μερισματική Πολιτική  

Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας προτείνει στην Τακτική Γενική Συνέλευση την μη διανομή 

μερίσματος στους μετόχους λόγω συμψηφισμού του λογιστικού κέρδους με τις μεταφερόμενες 

ζημίες των προηγούμενων ετών. 

3.15. Διανομή κερδών εντός της χρήσης  

Δεν καταβλήθηκαν μερίσματα στην κλειόμενη χρήση. 

3.16. Λογιστικός χειρισμός κερδών  

Τα κέρδη της χρήσης θα μεταφερθούν στο κονδύλι «Αποτελέσματα εις νέον» προς συμψηφισμό 

των ζημιών προηγούμενων χρήσεων. 
 

3.17. Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και 

εποπτικών οργάνων  

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια και συναλλαγές στην κλειόμενη χρήση. 
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3.18. Συναλλαγές με συνδεδεμένα  μέρη  

Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

Αγορές υπηρεσιών 

 

1.1.2023 

 έως  

31.12.2023 

1.1.2022 

 έως 

31.12.2022 

DIMAND Α.Ε.  3.253 3.158 

Σύνολο  3.253 3.158 

 

Οι αγορές υπηρεσιών από την Dimand A.E. αφορούν δαπάνη μισθώματος για την έδρα της 

Εταιρείας. 
 

 
3.19. Εμπράγματα βάρη  

Δεν υπάρχουν εμπράγματα βάρη επί του ακινήτου της Εταιρίας. 

3.20. Ενδεχόμενες απαιτήσεις  και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Σύμφωνα με το άρθρο 58 του Κ.Φ.Ε (ν. 4172/2013, Α΄ 167) όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 120 

του ν.4799/2021 ορίζεται ότι τα εισοδήματα του φορολογικού έτους 2023 φορολογούνται με 

φορολογικό συντελεστή 22%. Ο συντελεστής φορολόγησης ανερχόταν και την προηγούμενη 

χρήση σε 22%. 

Για τις προηγούμενες χρήσεις, η Εταιρεία δεν έχει υπαχθεί σε έλεγχο Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών, 

καθώς δεν είναι υποχρεωτική η υπαγωγή, όπως προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65Α 

Ν. 4987/2022 και επομένως, η συγκεκριμένη χρήση θεωρείται ανέλεγκτη. Οι φορολογικές αρχές 

είναι δυνατόν μελλοντικά να διενεργήσουν φορολογικό έλεγχο. Ωστόσο, η εκτίμηση της Διοίκησης 

της Εταιρείας είναι ότι τα αποτελέσματα από τέτοιους μελλοντικούς ελέγχους από τις φορολογικές 

αρχές, αν τελικά πραγματοποιηθούν, δεν θα έχουν σημαντική επίπτωση στην χρηματοοικονομική 

θέση της Εταιρείας. 

Για τη χρήση 2023, η Εταιρεία έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των ΟΕΛ, όπως προβλέπεται 

από τις διατάξεις του άρθρου 65Α Ν. 4987/2022. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε εξέλιξη και το 

σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων χρήσης 2023. Ωστόσο, η Διοίκηση δεν αναμένει ουσιαστική 

μεταβολή των φορολογικών υποχρεώσεων της χρήσης αυτής κατά την ολοκλήρωση του ελέγχου. 

Σύμφωνα με τη ΠΟΛ.1006/05.01.2016 δεν εξαιρούνται από τη διενέργεια τακτικού φορολογικού 

ελέγχου από τις αρμόδιες φορολογικές αρχές οι επιχειρήσεις για τις οποίες εκδίδεται φορολογικό 

πιστοποιητικό χωρίς επιφυλάξεις για παραβάσεις της φορολογικής νομοθεσίας. Συνεπώς οι 

φορολογικές αρχές είναι δυνατόν να επανέλθουν και να διενεργήσουν τον δικό τους φορολογικό 

έλεγχο. Ωστόσο εκτιμάται από τη Διοίκηση της Εταιρείας ότι τα αποτελέσματα από τέτοιους 

μελλοντικούς ελέγχους από τις φορολογικές αρχές, αν τελικά πραγματοποιηθούν, δεν θα έχουν 

σημαντική επίπτωση στη χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας. 

3.21. Σημαντικά  Γεγονότα μετά την ημερομηνία σύνταξης των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων  

Την 25.07.2024 η Εταιρεία προχώρησε στην πώληση 8.834 τ.μ από το σύνολο των 19.476 τ.μ, 

δηλαδή τμήμα του ακινήτου που κατέχει έναντι ποσού €3.420.000. 

3.22. Αναταξινόμηση κονδυλίων συγκριτικής περιόδου  

Η Διοίκηση της Εταιρείας προχώρησε στην αναταξινόμηση ποσού €11.720.857 από το κονδύλι 

«Λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία» στο κονδύλι «Επενδύσεις σε ακίνητα» των 

μη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων του Ενεργητικού της συγκριτικής περιόδου (2022) 



15 

στο πλαίσιο τακτοποίησης και ορθότερης απεικόνισης αυτού. Η εν λόγω τακτοποίηση δεν έχει 

ουδεμία επίδραση στην οικονομική θέση ή/και στην χρηματοοικονομική επίδοση της Εταιρείας. 

  

Δεν έχουν προκύψει άλλα γεγονότα μετά την ημερομηνία της Κατάστασης Χρηματοοικονομικής 

Θέσης τα οποία να έχουν σημαντική επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

 

Μαρούσι, 24.10.2024 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ Δ.Σ. 

 

 

 

 

 

Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ & 

ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΙΩΑΝΝΟΥ 
ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ 

ΑΝΔΡΙΟΠΟΥΛΟΣ 

ΔΗΜΑΚΑΚΟΣ 

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ 

Α.Δ.Τ. 889746 Α.Δ.Τ. ΑΜ 120773 

 

ΑΔΤ ΑΖ 736252 

ΑΡ. ΑΔ. 131615 Α’ 

 



1 

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ  

«THREE V  3V ANΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ» 

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ.: 001279401000 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ  

 ΕΠΙ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 2023 

ΠΕΡΙΟΔΟΣ 1/1/2023 - 31/12/2023 

 

Κύριοι μέτοχοι, 

Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπόψη σας για έγκριση τις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της χρήσης 1.1-31.12.2023 της Εταιρείας μας και να σας δώσουμε τις 

παρακάτω επεξηγήσεις. 

 

Εξέλιξη Εργασιών της Εταιρείας 

- Σύναψη ιδιωτικού συμφωνητικού για ανάθεση έργου 

Την 03.04.2023 η Εταιρεία προχώρησε στην σύναψη ιδιωτικού συμφωνητικού 

ανάθεσης έργου όπου ανέλαβε όλες τις απαιτούμενες ενέργειες και υπηρεσίες 

διαχείρισης και ανάπτυξης των δύο όμορων ακινήτων της, ώστε να παραδοθεί μέρος 

του ακινήτου άρτιο και οικοδομήσιμο στον μελλοντικό αγοραστή όπου θα ανεγερθεί 

μελλοντικά ανεξάρτητο κτίριο περίπου 20.000 τ.μ.. 

Εκτιμήσεις & Προοπτικές για το 2024 

Η Εταιρεία εξετάζει το σχεδιασμό του έργου, με την αξιολόγηση εναλλακτικών 

επιχειρηματικών σχεδίων με στόχο την βέλτιστη ανάπτυξη του ακινήτου. Παράλληλα, 

η Εταιρεία την 25.07.2024 προχώρησε στην πώληση 8.834 τ.μ από το σύνολο των 

19.476 τ.μ, δηλαδή τμήμα του ακινήτου που κατέχει έναντι ποσού €3.420.000. 

Οικονομικά Αποτελέσματα & Πορεία της Εταιρείας το 2023 

Τα αποτελέσματα για την χρήση 2023, διαμορφώθηκαν ως ακολούθως:  

Κύκλος εργασιών: Η διαχειριστική χρήση 2023 έκλεισε με κύκλο εργασιών € 300.000 

(2022: € 0).  

Κόστος πωλήσεων: Το κόστος πωλήσεων προσδιορίστηκε σε ποσό € 68.333 (2022: € 

0). 

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας: Τα έξοδα διοικητικής λειτουργίας για τη χρήση 2023 

διαμορφώθηκαν σε ποσό € 98.066 (2022:  € 108.296). 

Λοιπά έξοδα και ζημιές: Τα λοιπά έξοδα για τη χρήση 2023 διαμορφώθηκαν σε  € 62  

(2022 : € 159). 

Χρηματοοικονομικά αποτελέσματα: Τα χρηματοοικονομικά αποτελέσματα  για τη 

χρήση 2023 διαμορφώθηκαν σε έσοδα € 0 (2022: έσοδα € 0) και σε έξοδα € 291 (2022: 

έξοδα € 605). 

Φόρος εισοδήματος: Για τις χρήσεις 2023 και 2022 δεν προέκυψε φόρος εισοδήματος.  

Το αποτέλεσμα της χρήσης 2023 διαμορφώθηκε σε κέρδη μετά από φόρους € 133.248 

(2022: ζημιές € 109.060). 
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Ανάλυση κονδυλίων Κατάστασης Οικονομικής Θέσης  

Μη Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία ενεργητικού 

Την 31.12.2023 ανέρχονται σε ποσό € 11.841.042 (2022: € 11.721.842) και αφορά: 

πλήρως αποσβεσμένα άυλα πάγια στοιχεία (2022: € 985) και Επενδύσεις σε Ακίνητα € 

11.841.042 (2022: € 11.720.857). 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία ενεργητικού 

Την 31.12.2023 ανέρχονται σε ποσό € 246.290 (2022: € 331.694) και αφορά: Λοιπές 

απαιτήσεις € 69.098 (2022: € 104.142) και Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα € 177.192 

(2022: € 227.552). 

Ίδια κεφάλαια  

Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της Εταιρείας στις 31.12.2023 ανέρχεται σε € 

12.043.562 (2022: € 11.910.314). 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Την 31.12.2023 ανέρχονται σε ποσό € 43.771 (2022: € 143.222) και αφορά: 

Προμηθευτές € 8.359 (2022: € 92.162), Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις € 0(2022: 

€ 21.339) και Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις € 35.412 (2022: 29.721). 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της Εταιρείας για τις χρήσεις 2023 και 2022 

έχουν ως εξής: 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

 31.12.2023 31.12.2022 

Κυκλοφορούν 

Ενεργητικό  2,04% 

 

2,75% 

Σύνολο Ενεργητικού  

Πάγιο Ενεργητικό  97,96% 

 

97,25% 

Σύνολο Ενεργητικού  

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε 

κυκλοφοριακό και πάγιο ενεργητικό. 

 

 31.12.2023 31.12.2022 

Γενικό Σύνολο 

Ενεργητικού  
 1,00   1,01  

Σύνολο Ιδίων 

Κεφαλαίων 

 

  



3 

 31.12.2023 31.12.2022 

Σύνολο Υποχρεώσεων 
 0,36% 1,19% 

Σύνολο Παθητικού 

 31.12.2023 31.12.2022 

Ίδια Κεφάλαια 
 99,64% 98,81% 

Σύνολο Παθητικού 

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας. 

 

 31.12.2023 31.12.2022 

Ίδια Κεφάλαια 
 101,71%  101,61% 

Πάγιο Ενεργητικό 

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της 

Εταιρείας από τα Ίδια κεφάλαια. 

 31.12.2023 31.12.2022 

Κυκλοφορούν 

Ενεργητικό  5,63  2,32  

Σύνολο Υποχρεώσεων 

Ο δείκτης αυτός δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει το σύνολο 

υποχρεώσεων της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 

 

Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στον κλάδο της ακίνητης περιουσίας και ως εκ τούτου ο 

σημαντικότερος κίνδυνος και η αβεβαιότητα που εκτίθεται η Εταιρεία είναι ο κίνδυνος 

αγοράς (μεταβολές στις τιμές αγοράς ακινήτων). 

Δεδομένης της ανοδικής πορείας της αγοράς ακινήτων, η αβεβαιότητα αυτή είναι μεν 

λιγότερο αισθητή από ότι τα παρελθόντα έτη, παραμένει όμως, λόγω της μεγάλης 

προσφοράς αναπτύξεων στην ευρύτερη περιοχή. Λαμβάνοντας υπόψιν τη 

γεωγραφική θέση του ακινήτου, την εμπορικότητά του και το είδος της χρήσης του,  η 

Εταιρεία παρακολουθεί συνεχώς τις εξελίξεις της αγοράς έχοντας ως στόχο να 

περιορίσει όσο το δυνατόν τις πιθανές αρνητικές επιπτώσεις οι οποίες μπορεί να 

προκύψουν. 

Εργασιακά θέματα 

Η Εταιρεία κατά την 31.12.2023 και την 31.12.2022 δεν απασχολούσε προσωπικό.  

Περιβαλλοντικά θέματα 

Η Εταιρεία δεν έχει ξεκινήσει ακόμα την ανάπτυξη (ανοικοδόμηση) του ακινήτου της. 

Για την επένδυση έχει εκδοθεί Απόφαση Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων σύμφωνα 

με την Εθνική Νομοθεσία και τις Κοινοτικές Οδηγίες, η δε ενεργειακή κατάταξη των 

σχεδιαζόμενων Κτιρίων σύμφωνα με τον ΚΕΝΑΚ προβλέπεται να είναι Κατηγορίας Α. 

Ακίνητα της Εταιρείας 

Η Εταιρεία κατέχει ακίνητο (οικόπεδο) στην περιοχή του Πειραιά, επί των οδών Ν. 

Κατσουλάκου, Δαβάκη Πίνδου & Λάμπρου Πορφύρα στο Νέο Φάληρο. Την 
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15.12.2022, η Εταιρεία προχώρησε στην απόκτηση όμορου οικοπέδου 787 τ.μ με το 

προϋπάρχον ακίνητο. 

Η συνολική αξία επιμετρημένη στο κόστος του ανωτέρω ακινήτου 

(συμπεριλαμβανομένων των αναπροσαρμογών και των εξόδων ανάπτυξης) 

ανέρχεται σε € 11.841.042. 

Ίδιες Μετοχές 

Την 31.12.2023 η Εταιρεία δεν είχε στην κατοχή της ούτε χρεόγραφα ούτε ίδιες μετοχές. 

Χρηματοπιστωτικά μέσα 

Η Εταιρεία δεν χρησιμοποιεί χρηματοπιστωτικά μέσα. 

Μερισματική Πολιτική 

Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας προτείνει στην Τακτική Γενική Συνέλευση την μη 

διανομή μερίσματος στους μετόχους λόγω συμψηφισμού του λογιστικού κέρδους με 

τις μεταφερόμενες ζημίες των προηγούμενων ετών. 

Υποκαταστήματα 

Η εταιρεία δε διαθέτει υποκαταστήματα. 

Δραστηριότητες της Εταιρείας στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

Η Εταιρεία δεν πραγματοποίησε δαπάνες ή επενδύσεις στον τομέα «ερευνών και 

ανάπτυξης» στη χρήση 2023. 

 

Σημαντικές εξελίξεις και γεγονότα από τη λήξη της χρήσης 2023 μέχρι και την ημέρα 

υποβολής της Έκθεσης 

Την 25.07.2024 η Εταιρεία προχώρησε στην πώληση 8.834 τ.μ από το σύνολο των 19.476 

τ.μ, δηλαδή τμήμα του ακινήτου που κατέχει έναντι ποσού €3.420.000. 

Δεν έχουν προκύψει άλλα γεγονότα μετά την ημερομηνία της Κατάστασης 

Χρηματοοικονομικής Θέσης τα οποία να έχουν σημαντική επίπτωση στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

 

 

Εκ του Διοικητικού Συμβουλίου 

3V A.E. 

 

 

Χρήστος Ιωάννου                           Δημήτριος Ανδριόπουλος                

Ο Πρόεδρος Δ.Σ            Ο Αντιπρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος 

       

 



 

 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 
Προς τους Μετόχους της εταιρείας «THREE V “3V” ΕΤΑΙΡEΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ KAI 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ A.E.»  
 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων  
 
Γνώμη  
 
Έχουμε ελέγξει τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «THREE V “3V” ΕΤΑΙΡEΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ KAI ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ A.E.» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον 
ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2023 και την κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία 
αυτή, καθώς και τις σχετικές σημειώσεις.  
 
Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 
άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «THREE V “3V” ΕΤΑΙΡEΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ 
ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ KAI ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ A.E.» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023 και τη χρηματοοικονομική της 
επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   
 
Βάση γνώμης  
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην 
Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της 
έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από 
την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες 
Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας 
νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε 
αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας.  
 
Άλλο θέμα 
Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «THREE V “3V” ΕΤΑΙΡEΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ 
ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ KAI ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ A.E.» για τη χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2022 δεν έχουν 
ελεγχθεί από ορκωτό ελεγκτή λογιστή. 
 
Άλλες πληροφορίες 
Η διοίκηση  είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνονται στην Έκθεση 
Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί άλλων Νομικών 
και Κανονιστικών Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις και την έκθεση 
ελέγχου επί αυτών. 
 
Η γνώμη μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν εκφράζουμε 
με τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 
 
Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να αναγνώσουμε τις 
άλλες πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με 
τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι 
ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι 
υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το γεγονός 
αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το  θέμα αυτό. 
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Ευθύνες της διοίκησης επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που 
η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  
 
Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 
ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, 
τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη 
δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες.  
 
Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στο 
σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 
εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας.  Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα 
δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα 
μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με 
βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.   
Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε 
επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης:  
 
• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, 

που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα 
για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε 
απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει 
συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων 
εσωτερικού ελέγχου.  

 
• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας.  

 
• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών πολιτικών που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 

λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.   
 
• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης 
αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς 
την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης 
αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 
γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 
μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή.  Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως 
αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα.  

 
• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

http://www.deloitte.gr/


 
 

 

 

 
This document has been prepared by Deloitte Certified Public Accountants Societe Anonyme.    

Deloitte Certified Public Accountants Societe Anonyme, a Greek company, registered in Greece with registered number 0001223601000 and its registered office at 

Marousi, Attica, 3a Fragkokklisias & Granikou str., 151 25, is one of the Deloitte Central Mediterranean S.r.l. (“DCM”) countries. DCM, a company limited by guarantee 

registered in Italy with registered number 09599600963 and its registered office at Via Tortona no. 25, 20144, Milan, Italy is one of the Deloitte NSE LLP geographies. 

Deloitte NSE LLP is a UK limited liability partnership and member firm of DTTL, a UK private company limited by guarantee. 

DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL, Deloitte NSE LLP and Deloitte Central Mediterranean S.r.l. do not provide services 

to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms.  
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, 
καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας.   
 
Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων  
 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, 
σημειώνουμε ότι:  

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις 
συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2023. 

 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την εταιρεία «THREE V “3V” ΕΤΑΙΡEΙΑ 

ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ KAI ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ A.E.» και το περιβάλλον της, δεν 
έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου.  

 
Αθήνα, 30 Οκτωβρίου 2024 
 
Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 
 
 
Θεόδωρος Κ. Τασιούλας  
Α.Μ. ΣΟΕΛ : 41061 
Deloitte Ανώνυμη Εταιρία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών  
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