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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία VLKG ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, το διακριτικό τίτλο ______________ και

αριθμό ΓΕΜΗ 007330801000.

Την  17/11/2024  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 4602386, οι εγκεκριμένες από την 29/10/2024 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις  όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται  της  Ανώνυμης Εταιρείας  με  την επωνυμία «VLKG ΑΝΩΝΥΜΗ

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ», το διακριτικό τίτλο «______________» και αριθμό ΓΕΜΗ 007330801000,

για τη χρήση 01/01/2023 έως 31/12/2023.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2023 
 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2023 31/12/2022 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία      

Ενσώματα πάγια      

Ακίνητα 6.1 1.952.394,10 2.082.272,44 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 0,00 0,00 

Λοιπός εξοπλισμός 6.1 54.912,59 24.969,33 

Σύνολο  2.007.306,69 2.107.241,77 

      

Άυλα πάγια στοιχεία     

Λοιπά άυλα 6.2 0,00 0,00 

Σύνολο  0,00 0,00 

      

Προκ/λές & μη κυκλ/ντα στοιχεία υπό κατασκευή  0,00 0,00 

     

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία     

Δάνεια και απαιτήσεις  116,76 116,76 

Λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι  15.010,00 15.010,00 

Αναβαλλόμενοι φόροι  0,00 0,00 

Σύνολο  15.126,76 15.126,76 

     

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  2.022.433,45 2.122.368,53 

      

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Αποθέματα     

Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα   0,00 0,00 

Εμπορεύματα  0,00 0,00 

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά  0,00 0,00 

Προκαταβολές για αποθέματα  0,00 0,00 

Σύνολο  0,00 0,00 

      

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές     

Εμπορικές απαιτήσεις 7.2.1 106.680,87 133.763,36 

Λοιπές απαιτήσεις 7.2.2 4.811,20 18.080,22 

Προπληρωμένα έξοδα  0,00 0,00 

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία  0,00 0,00 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 7.2.3 2.333,70 5.896,72 

Σύνολο  113.825,77 157.740,30 

     

Σύνολο κυκλοφορούντων  113.825,77 157.740,30 

      

Σύνολο Ενεργητικού  2.136.259,22 2.280.108,83 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2023 31/12/2022 

Καθαρή θέση      

Καταβλημένα κεφάλαια      

Κεφάλαιο  626.000,00 626.000,00 

Σύνολο   626.000,00 626.000,00 

       

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο      

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού  363.300,00 347.600,00 

Αφορολόγητα αποθεματικά  0,00 0,00 

Αποτελέσματα εις νέο  841.651,65 1.013.565,08 

Σύνολο  1.204.951,65 1.361.165,08 

      

Διαφορές εύλογης αξίας    

Διαφορές αξίας ενσωμάτων παγίων  1.973,26 1.973,26 

Σύνολο  1.973,26 1.973,26 

    

Σύνολο καθαρής θέσης  1.832.924,91 1.989.138,34 

      

Προβλέψεις     

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους  2.319,13 2.319,13 

Σύνολο Προβλέψεων  2.319,13 2.319,13 

      

Υποχρεώσεις     

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις     

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  125.888,19 125.688,19 

Σύνολο  125.888,19 125.688,19 

    

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις     

Εμπορικές υποχρεώσεις 9.2.1 2.176,87 2.176,87 

Φόρος εισοδήματος  26.697,19 36.670,72 

Λοιποί φόροι και τέλη  14.745,16 23.453,58 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης  662,00 662,00 

Λοιπές υποχρεώσεις 9.2.2 130.845,77 100.000,00 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα  0,00 0,00 

Έσοδα επόμενων χρήσεων  0,00 0,00 

Σύνολο  175.126,99 162.963,17 

      

Σύνολο Υποχρεώσεων  301.015,18 288.651,36 

      

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και 

Υποχρεώσεων  2.136.259,22 2.280.108,83 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

 

  Σημ. 31/12/2023 31/12/2022 

       

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 10 615.797,94 580.492,29 

Κόστος πωλήσεων  0,00 0,00 

Μικτό Αποτέλεσμα  615.797,94 580.492,29 

       

Λοιπά συνήθη έσοδα 10 385,04 00,00 

      

Έξοδα διοίκησης 10 -40.293,20 -39.639,21 

Έξοδα διάθεσης 10 -173.958,28 -189.838,82 

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθ. ποσό)  0,00 0,00 

Κέρδη & ζημίες από διάθεση μη κυκλ/ντων στοιχ.  0,00 0,00 

Κέρδη & ζημίες από επιμέτρηση στην εύλογη αξία   0,00 0,00 

Έσοδα Συμμετοχών & Επενδύσεων  0,00 0,00 

Λοιπά έξοδα και ζημίες  0,00 0,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη  0,00 0,00 

Αποτέλεσμα προ τόκων και φόρων  401.931,50 351.014,26 

      

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα  0,00 0,00 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα  -0,00 -38,50 

Αποτέλεσμα προ φόρων  401.931,50 350.975,76 

      

Φόροι εισοδήματος  -88.644,93 -77.434,67 

      

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   313.286,57 273.541,09 
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Προσάρτημα 
(σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  

της 31ης Δεκεμβρίου 2023 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: VLKG ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΕΡΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2023 - 31.12.2023 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: ΣΑΓΓΑΡΙΟΥ 2 - 142 31  -  ΝΕΑ ΙΩΝΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ 

ε) ΓΕ.ΜΗ.: 7330801000 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη 

για την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία ανήκει στη πολύ μικρή κατηγορία οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 4308/2014, 

με διπλογραφικά βιβλία. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 

συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας. 

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 

 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο 

την προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και 

γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και 

σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα 



 

 
7 

όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές 

επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας 

εφόσον επιλέγεται η εφαρμογή της. 

 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις 

ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 

αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον 

ορισμό του περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην 

ωφέλιμη ζωή τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως : 

➢ Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη. 

➢ Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός 10 έτη. 

➢ Μεταφορικά μέσα επιβατικά 6,25 έτη. 

➢ Μεταφορικά μέσα φορτηγά κ.λπ. 8,33 έτη. 

➢ Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων 10 έτη. 

➢ Εξοπλισμός Η/Υ, κύριος και περιφερειακός 5 έτη. 

Πάγια αξίας κτήσεως μικρότερης των € 1.500,00 αποσβένονται εφάπαξ στη χρήση που 

αποκτώνται, όπως ορίζεται στην ισχύουσα φορολογική νομοθεσία. Τα ποσά αυτά στο σύνολό τους 

κρίνονται μη σημαντικά.  

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει 

υπερβεί την ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση 

όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην 

περίπτωση αυτή υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι 

λογιστικές αξίες υπερβαίνουν την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως 
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ζημία απομείωσης στην κατάσταση αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων 

είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της 

αξίας χρήσεως αυτών.  

Για την εκτίμηση της αξίας χρήσεως, οι εκτιμώμενες μελλοντικές ταμειακές ροές 

προεξοφλούνται στην παρούσα αξία τους με την χρήση ενός προ φόρου προεξοφλητικού επιτοκίου 

ποσοστού 2%, το οποίο αντανακλά τις τρέχουσες εκτιμήσεις της αγοράς για την διαχρονική αξία του 

χρήματος και για τους κινδύνους που σχετίζονται με αυτά τα περιουσιακά στοιχεία.  

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η εταιρεία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

      Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώματα, 

λογισμικά προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.  

          Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν 

λόγω στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση 

της διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και 

απομειώσεων της αξίας τους. 

         Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών 

προγραμμάτων καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε 

καθεστώς λειτουργίας, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν 

απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα 

λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

         Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής 

μεθόδου αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων 

λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε 5 έτη (συντελεστής απόσβεσης 20%). 

        Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια 

ωφέλιμης ζωής, υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

      Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της 

αξίας τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται 

να μην είναι ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών 

υπερβαίνει την ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η 
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παρούσα αξία των αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη 

πενταετία και της υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 

δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το 

σύνολο των ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου 

ανταλλάγματος που διατέθηκε για την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

αποτιμούνται στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός 

από τα έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεως 

τους ή το επιτόκιο είναι σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του 

πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το 

ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό 

στοιχείο είναι το μεγαλύτερο από: 

➢ Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

➢ Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως 

κέρδη σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι 

της αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του 

ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές 

καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 

συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι 

κίνδυνοι και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος  

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 
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➢ Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας 

φορολογικής νομοθεσίας. 

➢ Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την 

Εταιρεία. 

 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 

λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 

3.1.5. Αποθέματα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη 

που απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον 

περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το 

ιδιοπαραγόμενο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής. Η 

εταιρεία δεν επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή 

ωριμάνσεως με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος 

χαμηλότερη τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Το 

κόστος κτήσεως προσδιορίζεται με τη μέθοδο της σειράς εξαντλήσεως (F.I.F.O.). Στην περίπτωση 

αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος 

πωληθέντων, εκτός αν είναι σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις 

περιουσιακών στοιχείων». 

 

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) 

και  αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει 

της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών 

αναφέρεται στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να 

εκπληρώσει την δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος 

κτήσεως και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και 

ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 
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3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και 

μεταγενέστερα, αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους. 

 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται 

μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές 

που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών 

υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 

3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό 

που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του 

ποσού που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, σε 

ονομαστικά ποσά, όπως θα προέκυπταν από τη νομοθεσία, δεν έγιναν γιατί το αποθεματικό ποσού 

2.319,13 € των προηγούμενων χρήσεων καλύπτει  το 40% της υποχρέωσης από τυχόν απολύσεις ή 

αποχωρήσεις συνταξιοδότησης την 31ην Δεκεμβρίου 2023. 

 

3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων αναγνωρίζονται 

αρχικά ως υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η 

έγκρισή τους, και με την προϋπόθεση ότι είναι σφόδρα πιθανό ότι θα εισπραχθούν. Συνήθως, η έγκριση 

των επιχορηγήσεων θεωρείται οριστική, όταν η οντότητα έχει τεκμηριωμένα συμμορφωθεί με τους 

όρους που διέπουν τη χορήγησή τους. Οι επιχορηγήσεις αναγνωρίζονται με τα ποσά που εισπράττονται 

ή εγκρίνονται. Οι κρατικές επιχορηγήσεις για την απόκτηση περιουσιακών στοιχείων αποσβένονται 
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(κατανέμονται) στα αποτελέσματα ως έσοδο με το ίδιο σύστημα με το οποίο αποσβένεται η λογιστική 

αξία του επιχορηγηθέντος στοιχείου ως έξοδο ενώ αυτές που λαμβάνονται για κάλυψη εξόδων 

καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και τα αντίστοιχα 

έξοδα.  

 

 

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα. 

Ειδικότερα: 

➢ Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

✓ Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται 

με την κυριότητά τους. 

✓ Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

✓ Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και 

θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

 

3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία 

προκύπτουν από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν 

συμβούν ή δεν συμβούν ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως 

υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού, προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την 

ημερομηνία αυτή επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια 

γεγονότα, ως την ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. 

Τα μη διορθωτικά, μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι 

σημαντικά, στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 
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Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία 

και σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις 

παρούσες συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 

σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις 

καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά 

περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις 

της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2023  δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη 

παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του 

νόμου για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα 

κονδύλια του ισολογισμού 

Δ εν υπάρχουν. 

 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
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Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων 

στοιχείων ιδιοχρησιμοποιούμενων 
Γήπεδα Κτίρια  

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 

εξοπλισμός 

Αξία κτήσεως          

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.076.786,49 4.901.125,86 0,00 104.480,44 

Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Μειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.076.786,49 4.901.125,86 0,00 104.480,44 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις         

Υπόλοιπο 1.1.2022 0,00 3.764.172,29 0,00 68.796,27 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 131.467,62 0,00 10.714,84 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2022 0,00 3.895.639,91 0,00 79.511,11 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 1.076.786,49 1.005.485,95 0,00 24.969,33 

Αξία κτήσεως          

Υπόλοιπο 1.1.2023 1.076.786,49 4.901.125,86 0,00 104.480,44 

Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 0,00 40.331,80 

Μειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2023 1.076.786,49 4.901.125,86 0,00 144.812,24 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις         

Υπόλοιπο 1.1.2023 0,00 3.895.639,91 0,00 79.511,11 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 129.878,34 0,00 10.388,54 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2023 0,00 4.025.518,25 0,00 89.899,65 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023 1.076.786,49 875.607,61 0,00 54.912,59 

 

6.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών άυλων πάγιων 

στοιχείων 
Λοιπά άυλα στοιχεία 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2022 142.301,72 

Προσθήκες περιόδου 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2022 142.301,72 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2022 142.301,72 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2022 142.301,72 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 0,00 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2023 142.301,72 

Προσθήκες περιόδου 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2023 142.301,72 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2023 142.301,72 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2023 142.301,72 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023 0,00 
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7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 

7.1 Αποτίμηση στην εύλογη αξία 

Η Εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που να αποτιμούνται στην 

εύλογη αξία. 

7.2 Αποτίμηση στο κόστος κτήσεως 

7.2.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2023 31/12/2022 

Πελάτες 99.840,87 126.923,36 

Γραμμάτια στο χαρτοφυλάκιο 0,00 0,00 

Γραμμάτια σε καθυστέρηση 0,00 0,00 

Επιταγές Εισπρακτέες 6.840,00 6.840,00 

Επιταγές σε καθυστέρηση 0,00 0,00 

Σύνολο 106.680,87 133.763,36 

 

7.2.2 Λοιπές απαιτήσεις 

Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2023 31/12/20212 

Προκαταβολές προσωπικού 0,00 0,00 

Παρακρατούμενοι φόροι εισοδήματος 0,00 0,00 

Λοιπές Απαιτήσεις  4.811,20 18.080,22 

Απαίτηση από φόρο εισοδήματος 0,00 0,00 

Σύνολο 4.811,20 18.080,22 

 

7.2.3 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 31/12/2023 31/12/2022 

Ταμείο 183,04 183,04 

Καταθέσεις όψεως & Προθεσμίας 2.150,66 5.713,68 

Σύνολο              2.333,70 5.896,72 

 

Τα υπόλοιπα των καταθέσεων όψεως και προθεσμίας της εταιρείας κατά το τέλος της κλειόμενης 

χρήσεως είναι κατατεθειμένα σε ελληνικές τράπεζες κατά ποσοστό 100%. 
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8. Προβλέψεις 

 

8.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Δεν διενεργήθηκε πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία. 

8.2 Λοιπές προβλέψεις 

Δεν διενεργήθηκαν λοιπές προβλέψεις.  

 

9. Υποχρεώσεις 

 

9.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

9.1.1 Δάνεια 

Δεν υφίστανται μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις. 

 

9.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Δεν υφίστανται λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις. 

9.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

9.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2023 31/12/2022 

Προμηθευτές  2.176,87 2.176,87 

Επιταγές πληρωτέες 0,00 0,00 

Προκαταβολές πελατών 0,00 0,00 

Σύνολο 2.176,87 2.176,87 

 

9.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2023 31/12/2022 

Μερίσματα Πληρωτέα 130.000,00 100.000,00 

Επιταγές πληρωτέες 0,00 0,00 

Λοιπές Βραχ/σμες  845,77 0,00 

Σύνολο 130.845,77 100.000,00 

 

10.  Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
 

Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 
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Έσοδα 31/12/2023 31/12/2022 

Εκμίσθωση Ακινήτων 615.797,94 580.492,29 

Ασφαλιστικές Αποζημιώσεις 385,04 0,00 

Σύνολο 616.182,98 580.492,29 

 

 

Έξοδα 31/12/2023 31/12/2022 

Αμοιβές & Εργοδ/κές Εισφορές Μελών Δ.Σ. 29.011,20 29.036,20 

Αμοιβές & Έξοδα Τρίτων 1.282,75 940,00 

Παροχές Τρίτων 6.912,95 18.466,38 

Φόροι & Τέλη 36.091,70 38.532,99 

Διάφορα Έξοδα 686,00 320,00 

Αποσβέσεις Παγίων 140.266,88 142.182,46 

   

Σύνολο 214.251,48 229.478,03 

 

11. Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 
 

Δεν συντρέχει η περίπτωση.  

12. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

 31/12/2023 31/12/2022 

Υπαλληλικό  προσωπικό 0 0 

Εργατοτεχνικό προσωπικό 0 0 

Σύνολο 0 0 

 

Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

  31/12/2023 31/12/2022 

Μισθοί και ημερομίσθια 0,00 0,00 

Κοινωνικές επιβαρύνσεις 0,00 0,00 

Αποζημιώσεις απολύσεως ή εξόδου 0,00 0,00 

Λοιπές παροχές προσωπικού 0,00 0,00 

Σύνολο 0,00 0,00 

 

 

13.  Προκαταβολές και πιστώσεις  σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 

οργάνων  

Δεν δόθηκαν προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη του Δ.Σ και εποπτικά όργανα. 

Δόθηκε αμοιβή στα μέλη του Δ.Σ. συνολικού ποσού       24.000,00  ευρώ 

Επιβάρυνση Εργοδοτικών εισφορών συνολικού Ποσού     5.011,20  ευρώ. 
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14. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 

εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

β) Εγγυήσεις  

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για 

τις χρήσεις 2018-2023. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν 

καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των 

προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει 

σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση διότι εκτιμά ότι δεν υπάρχουν πιθανότητες να 

καταλογισθούν μεγάλες διαφορές. 

 

 

 

 

Αχαρναί  24 Iουλίου  2024 

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 

 

 

 

 

Βλαβιανός Γ. Ιωάννης 

    Α.Δ.Τ. :  ΑΚ-606611 

Η Αντιπρόεδρος 

 

 

 

 

Βλαβιανού Γ. Γεωργία          

Α.Δ.Τ.  :  ΑΗ-046673 

Ο Προϊστάμενος Λογιστηρίου 

 

 

 

 

Φράγκος Κ. Άγγελος 

Α.Αδείας : 1110 Α’Τάξης 

 

 



ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΟΥ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΕΠΩΝΥΜΙΑ «VLKG ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ 

ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΣΤΙΣ 29 ΟΚΤΩΒΡΙΟΥ 2024 

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 7330801000 

  {πρώην  ΑΡ.Μ.Α.Ε. 15734/04/Β/87/176(2005)}             

 

Κύριοι μέτοχοι,  

Σύμφωνα με το καταστατικό της εταιρείας και με το νόμο, σας παρουσιάζουμε 

την δραστηριότητα της εταιρείας κατά την διαχειριστική περίοδο 1-1-2023 έως 31-12-

2023 και έχουμε την τιμή, σύμφωνα με τον Ν. 4548/2018, να σας υποβάλλουμε για 

έγκριση τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της τριακοστής έκτης (36ης) από την 

ίδρυση της εταιρείας χρήσης που έληξε στις 31-12-2023 και επί των οποίων σας 

παρέχουμε τις παρακάτω επεξηγήσεις.  

Με την παρούσα έκθεσή μας επιθυμούμε να σας δώσουμε περισσότερες 

πληροφορίες και διευκρινήσεις σε ό,τι αφορά την οικονομική πορεία της εταιρείας και 

το δυναμικό της. 

Η εταιρεία ανήκει στην κατηγορία πολύ μικρή οντότητα και για την κατάρτιση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της παρούσης χρήσης εφαρμόστηκαν τα 

Ε.Λ.Π.  

Για την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόσθηκε 

πλήρως ο  Ν. 4308/2014 και οι ακόλουθες βασικές λογιστικές αρχές και μέθοδοι των 

Ε.Λ.Π. στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου στο προσάρτημα 

αναφέρονται αναλυτικά οι λογιστικές αρχές και μέθοδοι. 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο 

μέσα στην ωφέλιμη ζωή τους, η οποία εκτιμήθηκε όπως αναφέρονται στο 

προσάρτημα. 

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. 

Είναι γνωστό σε όλους ότι από 1-1-2023 μέχρι 31-12-2023  η εταιρεία πέρασε 

την τριακοστή έκτη (36η) διαχειριστική περίοδο με την μορφή της ανώνυμης εταιρείας. 

Στη χρήση αυτή καθώς και στο μέσο διάστημα της τρέχουσας χρήσης το Διοικητικό 

Συμβούλιο εργάσθηκε φιλότιμα για την ευόδωση και επιτυχία του σκοπού της, όπως 

με ευχέρεια καταδεικνύεται από τα παρακάτω: 

1.    Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας. 



Τα έσοδα της εταιρίας εξελίχθηκαν ικανοποιητικά, όπως προκύπτει από τη 

συγκριτική  παράθεση των ακόλουθων κονδυλίων: 

1.1  Ακαθάριστα έσοδα χρήσεως                            615.797,94 € 

1.2  Λοιπά έσοδα                                                            385,04 € 

1.3 Έξοδα Διοίκησης                                               -40.293,20 € 

1.4 Έξοδα Διάθεσης                                              -173.958,28 € 

1.5 Πιστωτικοί τόκοι & Συναφή έσοδα                               0,00 € 

1.6 Χρεωστικοί τόκοι                                                                    0,00 € 

1.7 Έκτακτα Έσοδα & Κέρδη                                                       0,00 € 

1.8 Έκτακτα έξοδα  & Ζημίες                                                        0,00 € 

1.9 Καθαρά κέρδη χρήσεως προ φόρων                          401.931,50 € 

 

2.  Οικονομική θέση της εταιρείας 
 
 Ικανοποιητική εμφανίζεται η οικονομική θέση της, όπως προκύπτει και από τις 

ίδιες ετήσιες οικονομικές καταστάσεις στις οποίες, βέβαια, τα λογιστικά μεγέθη κύρια 

δεν είναι αποπληθωρισμένα.    

Συμπληρωματικά αναφέρονται τα ακόλουθα: 

 

2α.   Στατιστική εικόνα επιχείρησης. 
 

1. Αριθμοδείκτες Οικονομικής Διάρθρωσης:    
 

ΔΕΙΚΤΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ 
ΔΙΑΡΘΡΩΣΗΣ        

 31/12/2023  31/12/2022  

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 113.825,77 5,33% 157.740,30 6,92% 

Σύνολο ενεργητικού 2.136.259,22  2.280.108,83  

     

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 2.022.433,45 94,67% 2.122.368,53 93,08% 

Σύνολο ενεργητικού 2.136.259,22  2.280.108,83  

     

Καθαρή θέση 1.832.924,91 608,91% 1.989.138,34 
      
689,12% 

Σύνολο υποχρεώσεων 301.015,18  288.651,36  

     

Σύνολο υποχρεώσεων 301.015,18 14,09% 288.651,36 12,66% 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων & 
υποχρεώσεων 2.136.259,22  2.280.108,83  

     

Καθαρή θέση 1.832.924,91 85,80% 1.989.138,34 87,24% 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων & 
υποχρεώσεων 2.136.259,22  2.280.108,83  

     

Καθαρή θέση 1.832.924,91 90,63% 1.989.138,34     93,72% 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 2.022.433,45  2.122.368,53  



     

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 113.825,77 65,00% 157.740,30 96,80% 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 175.126,99  162.963,17  

     
Κεφάλαιο κινήσεως (κυκλοφορούν - βραχ. 
υποχρεώσεις) -61.301,22 % -5.222,87 % 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 113.825,77  157.740,30  

 
 

2.    Αριθμοδείκτες Απόδοσης και Αποδοτικότητας. 
 

ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ ΚΑΙ ΑΠΟΔΟΤΙΚΟΤΗΤΑΣ 

 31/12/2023   31/12/2022  

Αποτέλεσμα προ τόκων και φόρων 401.931,50 65,27%  351.014,26 60,47% 

Συνήθη έσοδα 615.797,94   580.492,29  

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό των 
χρηματοπιστωτικών αποτελεσμάτων. 

Αποτέλεσμα προ φόρων 401.931,50 65,23%  350.975,76 60,46% 

Σύνολο εσόδων 616.182,98   580.492,29  

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της 
έσοδα 

Αποτέλεσμα προ φόρων 401.931,50 21,93%  350.975,76 17,64% 

Καθαρή θέση 1.832.924,91   1.989.138,34  

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα της καθαρής θέσης της εταιρείας. 

Μικτό αποτέλεσμα 615.797,94 100,00%  580.492,29 100,00% 

Πωλήσεις υπηρεσιών 615.797,94   580.492,29  

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων 

της εταιρείας. 

 
3. Προβλεπόμενη εξέλιξη της εταιρείας, κίνδυνοι.     

Η εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως κίνδυνο αγοράς, 

μεταβολές σε τιμές αγοράς, πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας. Το συνολικό 

πρόγραμμα διαχείρισης κινδύνου της εταιρείας έχει ως στόχο να ελαχιστοποιήσει τις 

πιθανές δυσμενείς επιπτώσεις αυτών των διακυμάνσεων στη χρηματοοικονομική 

απόδοσή του. Η πολιτική της διαχείρισης του κινδύνου εφαρμόζεται από τη Διοίκηση 

της εταιρείας, η οποία αξιολογεί τους κινδύνους που σχετίζονται με τις 

δραστηριότητες και τις λειτουργίες της και προβαίνει σε σχεδιασμό της μεθοδολογίας 

με επιλογή των κατάλληλων ενεργειών. 

Τα έσοδα της εταιρίας μας αποτελούνται αποκλειστικά από τα ενοίκια των 

εγκαταστάσεων του Ασπροπύργου και των Αχαρνών. 

4.  Δραστηριότητες στον τομέα της έρευνας και της ανάπτυξης. 

 Επιδεικνύεται ανάλογα με τις απαιτήσεις του αντικειμένου της εταιρείας, 

δραστηριοποίηση στον τομέα της έρευνας και της ανάπτυξης. 

5.  Κατεχόμενα από την εταιρεία χρεόγραφα. 



Η εταιρεία δεν έχει στην κατοχή της χρεόγραφα.  

6.  Διαθέσιμο συνάλλαγμα. 

     Δεν υπάρχει. 

7.  Πληροφορίες σε σχέση με την χρήση χρηματοοικονομικών μέσων. 

    Δεν είναι ουσιώδους σημασίας για την εκτίμηση των περιουσιακών στοιχείων 

και των υποχρεώσεων της οικονομικής κατάστασης και του λογαριασμού 

αποτελεσμάτων χρήσης και δεν υφίσταται κανένας κίνδυνος επιτοκίου. 

   8.  Ακίνητα της εταιρείας. 

Όπως προκύπτει και από τις οικονομικές καταστάσεις, η εταιρεία έχει ακίνητα 

(εδαφικές εκτάσεις), η αξία των οποίων ανέρχεται στο ποσό των ενός εκατομμυρίου 

εβδομήντα έξι χιλιάδων επτακοσίων ογδόντα έξι Ευρώ και σαράντα εννέα λεπτών 

(1.076.786,49) . 

Η αξία των κτιρίων μετά από συσσωρευμένες αποσβέσεις ανέρχεται στο ποσό 

των οχτακοσίων εβδομήντα πέντε χιλιάδων εξακοσίων επτά Ευρώ και εξήντα ενός 

λεπτών (875.607,61).  

Τα ακίνητα βρίσκονται στον Ασπρόπυργο και στις  Αχαρνές Αττικής είναι εκτός 

σχεδίου πόλεως και το ακίνητο της Αγίας Τριάδος είναι εντός σχεδίου.  

 Συγκεκριμένα:  

α)  ένα αγροτεμάχιο στην θέση Καλιστήρι Ασπροπύργου - επί της οδού 

Μεγαρίδος- με έκταση 15.012,23 m2 με ΚΑΕΚ: 050256526028/0/0. 

Επί του ακινήτου έχουν κτιστεί ένα βιομηχανικό κτίριο 4.694,00 m2, με γραφεία 

σε 3 επίπεδα και μία αποθήκη 1.440,60 m2 

β) ένα αγροτεμάχιο στην θέση Πεύκα Καραμπούλα Ασπροπύργου με έκταση 

13.235,84 m2.   Επί του ακινήτου έχει κτιστεί μία αποθήκη 5.291,00 m2. Έχει ΚΑΕΚ: 

050256826014/0/0. 

γ) ένα αγροτεμάχιο στην θέση Σιδηρ/κός Σταθμός Αχαρνών  με έκταση 6.307,88 

m2.   Επί του ακινήτου έχει κτιστεί μία Ισόγεια Αποθήκη 2.400 m2, Υπόγειος 

Βοηθητικός χώρος 2.520 m2  και  240,00 m2 Γραφεία σε 2 επίπεδα με ΚΑΕΚ: 

050285701003/0/0. 

δ) ένα αγροτεμάχιο στην θέση Σιδηρ/κός Σταθμός Αχαρνών με έκταση 940 m2 

με ΚΑΕΚ: 050285701026/0/0.    

ε) ένα αγροτεμάχιο στην θέση Σιδηρ/κός Σταθμός Αχαρνών  με έκταση 250 m2 

με ΚΑΕΚ: 050285701002/0/0.    

στ) ένα οικόπεδο στην Αγ.Τριάδος 102 στις Αχαρνές Αττικής με έκταση 459,92 

m2 με ΚΑΕΚ: 050283112013/0/0. Επί του ακινήτου έχει κτιστεί  2όροφη οικοδομή με 

Ισόγειο κατάστημα 175,46 m2 οικία 1ου ορόφου 179,08 m2 Υπόγειο 200,40 m2 και 

κοινόχρηστοι χώροι Ισογείου και Ορόφου 57,38 m2  



Επί των ως άνω ακινήτων δεν υπάρχουν εγγεγραμμένα βάρη. 

  9. Υποκαταστήματα της εταιρείας 
      Δεν υπάρχουν.  

 10. Συμμετοχές 

Η εταιρεία διατηρεί μετοχές της ΒΙΠΑΝΟΤ ΑΣΠΡΟΠΥΡΓΟΥ ΑΕ με συνολική αξία 

χαρτοφυλακίου 15.010,00 Ευρώ κατά την 31-12-2023 και συγκεκριμένα:  

α) 15.010 Μετοχές της ΒΙΠΑΝΟΤ ΑΣΠΡΟΠΥΡΓΟΥ ΑΕ με αποτίμηση 15.010 

Ευρώ. 

 11. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

 Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη μεταβολής λογιστικών αρχών και 

μεθόδων. 

  12. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Στην παρούσα περίοδο 2023 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

13. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί 

εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 14. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με 

περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζονται με 

περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού. 

15. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά 

στοιχεία. 

Πληροφορίες σχετικά με τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά 

στοιχεία και τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιέχονται στο προσάρτημα 

(σημειώσεις). 

16. Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και 

εποπτικών οργάνων –αμοιβές μελών Δ.Σ 

Δεν δόθηκαν προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη του Δ.Σ και εποπτικά όργανα. 

Δόθηκε αμοιβή στα μέλη του Δ.Σ. συνολικού ποσού  24.000,00  ευρώ. 

Επιβάρυνση Εργοδοτικών εισφορών συνολικού ποσού  5.011,20  ευρώ. 

17. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες 

υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό 

α) Δεν υπάρχουν Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις και Εγγυήσεις 

β) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις 

φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2018 έως και 2023. Επομένως, οι φορολογικές της 

υποχρεώσεις δεν μπορούν να καταστούν οριστικές.  



18. Απολογισμός- Προοπτικές 

Η πορεία της κρινόμενης εταιρικής χρήσης κατά την κρίση των υπευθύνων της 

εταιρείας υπήρξε θετική.  

Στην  κρινόμενη χρήση 2023 η εταιρεία, αντιμετώπισε τις επιπτώσεις της 

ενεργειακής κρίσης, ιδίως λόγω του πολέμου Ουκρανίας Ρωσίας. 

 Δεδομένου ότι η εταιρεία αναγκάστηκε να εισπράξει μειωμένα μισθώματα με την  

νομοθετική ρύθμιση του πλαφόν 3% στις αναπροσαρμογές των μισθωμάτων 

ρυθμίσεις, ο κύκλος εργασιών της επιχείρησης επηρεάστηκε στην χρήση 2023, όπως 

θα επηρεαστεί και την τρέχουσα χρήση, λόγω της ίδιας νομοθετικής ρύθμισης. 

Η εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που 

θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα και από τη 

λήξη της χρήσης μέχρι σήμερα δεν συνέβησαν άλλα γεγονότα, που μπορούν να 

προκαλέσουν σημαντική ζημιά στην εταιρεία. 

Σε ό,τι αφορά τα υπόλοιπα στοιχεία του ενεργητικού και του παθητικού της 

εταιρείας κατά την 31-12-2023 σας παραπέμπουμε στα αριθμητικά δεδομένα του 

ισολογισμού και του συνόλου των οικονομικών καταστάσεων, που είναι διατυπωμένα 

με ανάλυση και σαφήνεια ικανή για την πλήρη πληροφόρησή σας και για την 

αλάθητη κρίση σας.  

Κλείνοντας, την έκθεση προς τη Γενική Συνέλευση των μετόχων, σημειώνουμε 

ότι ο Ισολογισμός και οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις στο σύνολό τους, που σας 

υποβάλλουμε για έγκριση έχουν συνταχθεί με σαφήνεια και σύμφωνα με τις διατάξεις 

των Ε.Λ.Π. Όλες οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις συντάχθηκαν υπό την επίβλεψη 

του Διοικητικού Συμβουλίου της εταιρείας και βάσει των νόμιμα προβλεπομένων.  

Μετά τα παραπάνω κ.κ. μέτοχοι σας παρακαλούμε: 

1.- Να εγκρίνετε τον ισολογισμό και στο σύνολό τους τις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις της τριακοστής έκτης (36ης) εταιρικής χρήσης, που έληξε στις 31-12-

2023. 

2.- Να εγκρίνετε την συνολική διαχείριση του Διοικητικού Συμβουλίου για την 

εταιρική χρήση από 1-1-2023 έως 31-12-2023 κατά το άρθρο 108 του Ν. 4548/2018. 

3.- Να εγκρίνετε τις καταβληθείσες αμοιβές στα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 

για την εταιρική χρήση από 1-1-2023 έως 31-12-2023.  

4.- Να προεγκρίνετε την καταβολή  αμοιβών στα μέλη του Διοικητικού 

Συμβουλίου της εταιρείας για την εταιρική χρήση 2024 και μέχρι την επόμενη Τακτική 

Γενική Συνέλευση που θα συνέλθει το αργότερο στις 10-09-2025, σύμφωνα με το 

άρθρο 109 παρ. 1 και 4 του Ν. 4548/2018. 

 

 



Νέα Ιωνία Αττικής 24 Ιουλίου 2024 

 

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.                                                    Η Αντιπρόεδρος του Δ.Σ. 

Ιωάννης Βλαβιανός                                                           Γεωργία Βλαβιανού 
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