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Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία BUCA RESORTS Ξενοδοχειακές Τουριστικές και Τεχνικές Επιχειρήσεις Ανώνυμος Εταιρεία, το διακριτικό

τίτλο BUCA RESORTS A.E. και αριθμό ΓΕΜΗ 008910201000.

Την  08/11/2024  καταχωρήθηκαν  αυτοματοποιημένα  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  με  Κωδικό  Αριθμό

Καταχώρησης 4571437, οι εγκεκριμένες από την 21/10/2024 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές

εκθέσεις  όπου  από  την  κείμενη  νομοθεσία  απαιτούνται  της  Ανώνυμης  Εταιρείας  με  την  επωνυμία  «BUCA  RESORTS

Ξενοδοχειακές Τουριστικές και Τεχνικές Επιχειρήσεις Ανώνυμος Εταιρεία», το διακριτικό τίτλο «BUCA RESORTS A.E.» και

αριθμό ΓΕΜΗ 008910201000, για τη χρήση 01/01/2023 έως 31/12/2023.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.



Υπόδειγμα Β.1.1 Πααρτήματος Ν 4308/2014 Δ.Λ.Π

2023 2022
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Επενδύσεις σε ακίνητα 17.044.177,85 16.224.169,22
Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα παγια 1.581.192,82 1.070.000,02
Συμμετοχές 3.657.152,12 1.315.498,27
Λοιπές Μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 39.761,63 63.257,63
Αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση 0,00 403.887,62
Σύνολο 22.322.284,42 19.076.812,76
Σύνολο μη κυκλοφορούντων 22.322.284,42 19.076.812,76
Κυκλοφορούντα Ενεργητικό
Εμπορικές απαιτήσεις 295.464,96 195.250,00
Λοιπές απαιτήσεις 1.116.503,23 817.270,34
Προπληρωμένα έξοδα 0,00 0,00
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 513.753,47 257.316,23
Σύνολο 1.925.721,66 1.269.836,57
Σύνολο κυκλοφορούντων 1.925.721,66 1.269.836,57
Σύνολο ενεργητικού 24.248.006,08 20.346.649,33
Καθαρή θέση
Καταβλημένα κεφάλαια
Κεφάλαιο 8.766.912,00 7.384.800,00
Λοιπά αποθεματικά 655.188,83
Αποθεματικά Εύλογης Αξίας 1.972.670,92
Αποτελέσματα εις νέο (1.171.505,22) (1.041.561,20)
Σύνολο 10.223.266,53 6.343.238,80
Υποχρεώσεις
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις
Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 825.279,14 166.666,66
Κρατικές Επιχορηγήσεις 10.003.930,50 10.264.336,50
Υποχρεώσεις απο Μισθώσεις 0,00 1.831.349,12
Λοιπές Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 104.467,35 80.932,82
Αναβαλλόμενη φορολογική υποχρέωση 1.253.333,66 1.117.489,98
Σύνολο 12.187.010,64 13.460.775,07
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις
Εμπορικές υποχρεώσεις 817.805,40 125.499,25
Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 266.488,13 27.777,78
Βραχυπροθεσμες υποχρεώσεις απο μισθώσεις 0,00 4.503,68
Λοιπές Φορολογικές τποχρεώσεις 11.597,75 13.476,38
Λοιπές υποχρεώσεις 741.837,64 371.378,37
Σύνολο 1.837.728,92 542.635,46
Σύνολο υποχρεώσεων 14.024.739,56 14.003.410,53
Σύν.καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 24.248.006,08 20.346.649,33

Ο Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος Το Μέλος Ο Υπεύθυνος λογιστηρίου

Λύτρας Κωνσταντίνος Λύτρα Λαμπρινή Καραδημήτρης Νικόλαος 

Α.Δ.Τ.  ΑΝ 628621 Α.Δ.Τ. ΑΚ 054792 Α.Δ.Τ. ΑΖ 621952  ΑΡ.ΑΔ. 72169 Α'

Αθήνα  30 Ιουνίου 2024

BUCA RESORTS ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ                                                                                               
ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΕ

Ισολογισμός – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
(Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε κόστος κτήσης)  Ποσά σε Ευρώ

31ης Δεκεμβρίου 2023  -  14η  Εταιρική χρήση (01/01/2023 - 31/12/2023) 
ΑΡΙΘΜΟΣ ΓΕΜΗ :   008910201000         Α.Φ.Μ.   998107149



2023 2022
Κύκλος εργασιών (καθαρός) 1.218.595,52 857.453,96

Κόστος πωλήσεων (218.950,39) (167.219,52)

Μικτό αποτέλεσμα 999.645,13 690.234,44

Άλλα έσοδα 263.766,00 778.735,40

Έξοδα διοίκησης (145.966,93) (98.990,90)

Έξοδα διάθεσης (364.917,32) (246.515,54)

Αλλα έξοδα (113.400,98) 0,00
Αποτελέσματα προ φόρων, χρημ. Και επενδ. 
Αποτ/των 639.125,90 1.123.463,40

Λοιπά Χρηματοοικονομικά αποτελέσματα (413.988,36) 943.404,75

Χρηματοοικονομικά εσοδα 41,96 0,00

Χρηματοοικονομικά εξοδα (80.127,44) (56.845,52)

Αποτέλεσμα προ φόρων 145.052,06 2.010.022,63

Φόροι εισοδήματος 16.663,06 (265.289,89)

161.715,12 1.744.732,74

Ο Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος Το Μέλος

Λύτρας Κωνσταντίνος Λύτρα Λαμπρινή
Α.Δ.Τ.  ΑΝ 628621 Α.Δ.Τ. ΑΚ 054792 Α.Δ.Τ. ΑΖ 621952  ΑΡ.ΑΔ. 72169 Α'

Καθαρό κέρδος περιόδου

Αθήνα  30 Ιουνίου 2024

Ο Υπεύθυνος λογιστηρίου

Καραδημήτρης Νικόλαος 

BUCA RESORTS ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΕΣ 
ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΕ

Κατάσταση Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία 
(Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις)   Ποσά σε Ευρώ

Υπόδειγμα Β.2.1 Παραρτήματος Δ.Λ.Π. Ν.4308/2014
31ης Δεκεμβρίου 2023  -  14η  Εταιρική χρήση (01/01/2023 - 31/12/2023) 

ΑΡΙΘΜΟΣ ΓΕΜΗ :   008910201000         Α.Φ.Μ.   998107149



«BUCA RESORTS Ξενοδοχειακές Τουριστικές και Τεχνικές

Επιχειρήσεις Ανώνυμος Εταιρεία»

ΕΤΗΣΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

ΧΡΗΣΗΣ 2023

(1η ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ ΕΩΣ 31η ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2023)

Σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς Δ.Π.Χ.Α

Αριθμός Γ.Ε.ΜΗ. : 008910201000

Ι. Δαμασκηνού 19-21, 11471 Αθήνα

Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις

Περιόδου από 1η Ιανουαρίου 2023 έως 31η Δεκεμβρίου 2023



ΕΤΗΣΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΧΡΗΣΗΣ 2023                       

                      

Βεβαιώνεται ότι οι παρούσες Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις της περιόδου 1.1.2023-31.12.2023,

είναι  εκείνες  που  εγκρίθηκαν  από  τον  Διοικητικό  Συμβούλιο  της   “BUCA  RESORTS

Ξενοδοχειακές  Τουριστικές  και  Τεχνικές  Επιχειρήσεις  Ανώνυμος  Εταιρεία”  την

30/06/2024 .
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H παρούσα Ετήσια Έκθεση Διαχείρισης της «BUCA RESORTS Ξενοδοχειακές

Τουριστικές  και  Τεχνικές  Επιχειρήσεις  Ανώνυμος  Εταιρεία»,  αφορά  τη

χρήση από 1ης Ιανουαρίου έως 31ης Δεκεμβρίου 2023 και συντάχθηκε σύμφωνα με

τις σχετικές διατάξεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018.

Στην  παρούσα  έκθεση  όλες  οι  επιμέρους  θεματικές  ενότητες,  οι  οποίες  είναι

απαραίτητες,  με  βάση το  ως  άνω νομοθετικό  πλαίσιο,  απεικονίζουν  με  τρόπο

αληθή και  ευσύνοπτο  πλην όμως ουσιαστικό, όλες τις σχετικές και αναγκαίες

κατά  το  νόμο  πληροφορίες,  προκειμένου  να  εξαχθεί  μια  ουσιαστική  και

εμπεριστατωμένη ενημέρωση για τη δραστηριότητα της Εταιρείας κατά την εν

λόγω χρονική περίοδο. 

Σκοπός των θεματικών ενοτήτων της έκθεσης είναι η ενημέρωση των χρηστών: 

Για την χρηματοοικονομική θέση και λοιπά πληροφοριακά στοιχεία της Εταιρείας

κατά την εξεταζόμενη χρήση,

Για τα σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα κατά την διάρκεια της εξεταζόμενης

χρήσης και την επίδρασή τους στις ετήσιες Οικονομικές καταστάσεις,

Για τις προοπτικές και τους στρατηγικούς στόχους της Εταιρείας,

Για τους κινδύνους που ενδέχεται να προκύψουν για την Εταιρεία,

Για τις συναλλαγές που έγιναν μεταξύ των συνδεδεμένων μερών της Εταιρείας,

Για τα σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα μετά την λήξη της εξεταζόμενης

χρήσης.

Η  Έκθεση  περιλαμβάνεται  αυτούσια  μαζί  με  τις  οικονομικές  καταστάσεις  της

Εταιρείας  και  τα  λοιπά  απαιτούμενα  από  τον  νόμο  στοιχεία,  στην  ετήσια

οικονομική έκθεση που αφορά την κλειόμενη χρήση 2023.

1.1. Γενική ανασκόπηση

Τα αποτελέσματα της Εταιρείας διαμορφώθηκαν συνοπτικά ως εξής:

ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ  ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ
01.01-

31.12.2023
01.01-

31.12.2022
ΜΕΤΑΒΟΛΗ

%
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Κύκλος εργασιών 1.218.595,52 857.453,96 42,12%
Μικτά κέρδη 999.645,13 690.234,44 44,83%
Περιθώριο Μικτού κέρδους 82% 80%  
Αποτελέσματα Προ φόρων Χρηματοδοτικών
&  επενδυτικών  αποτελεσμάτων   &
αποσβέσεων (EBITDA)

642.463,80 1.222.461,77 -47,45%

Αποτελέσματα Προ φόρων Χρηματοδοτικών
& επενδυτικών αποτελεσμάτων (EBIT)

639.125,90 1.123.463,40 -43,11%

Κέρδη προ φόρων 145.052,06 2.010.022,63 -92,78%
Κέρδη μετά από φόρους 161.715,12 1.744.732,74 -90,73%

Ο κύκλος  εργασιών, ανήλθε  για  την  Εταιρεία  στο  ποσό  των  €  1.218  χιλ.

καταγράφοντας αύξηση 42,12% συγκριτικά με την προηγουμένη χρήση, καθώς

το ξενοδοχείο στο έτος 2023 λειτούργησε με μεγαλύτερη πληρότητα σε σχέση με

τις προηγουμένη χρήσεις όπου ίσχυαν περιοριστικά μέτρα της πανδημίας  Covid-

19. 

Τα μικτά κέρδη, ανήλθαν για την Εταιρεία  στο ποσό των € 999,6 χιλ. έναντι

του ποσού των € 690,2 χιλ. της προηγούμενης χρήσης σημειώνοντας ανάλογη

αύξηση με αυτή του κύκλου εργασιών.

Τα  κέρδη  προ  φόρων,  χρηματοδοτικών,  επενδυτικών  αποτελεσμάτων

και  αποσβέσεων (EBITDA), ανήλθαν  στο  ποσό των €  642 χιλ.  έναντι  του

ποσού των € 1.222 χιλ. της προηγούμενης χρήσης, σημειώνοντας αξιοσημείωτη

μείωση. 

Τα κέρδη προ φόρων της Εταιρείας ανήλθαν στο ποσό των € 145 χιλ. έναντι

του ποσού € 2.010 χιλ. της προηγούμενης χρήσης.

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ (  Ε  νεργητικό)

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ
01.01-

31.12.2023
01.01-

31.12.2022
ΜΕΤΑΒΟΛΗ

%
    
Σύνολο Ενεργητικού 24.248.006,08 20.346.649,33 19,17%
Σύνολο μη κυκλοφορούντων περιουσιακών
στοιχείων 

22.322.284,42 19.076.812,76 17,01%

Απαιτήσεις από Πελάτες 295.464,96 195.250,00 51,33%
Λοιπά στοιχεία Ενεργητικού 1.630.256,70 1.074.586,57 51,71%

To γενικό σύνολο ενεργητικού ανέρχεται για την Εταιρεία στο ποσό των €

24.248  χιλ.  έναντι  ποσού  €  20.347  χιλ.  της  προηγούμενης  χρήσης  εξέλιξη

Σελίδα 6 από 53



ΕΤΗΣΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΧΡΗΣΗΣ 2023                       

                      

οφειλόμενη  κυρίως  λόγω  εισφερόμενων  περιουσιακών  στοιχείων  από  την

συγχώνευση της ΕΤΤΕΛ ΑΕ εντός του 2023.

 

Τα μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία, ανήλθαν στο  ποσό των €

22.322 χιλ. έναντι ποσού €  19.077 χιλ. της προηγούμενης χρήσης, αύξηση που

οφείλεται κυρίως στην εισφορά ακινήτων και συμμετοχών από τη συγχώνευση

της ΕΤΤΕΛ ΑΕ εντός του 2023.

Οι απαιτήσεις από πελάτες της Εταιρείας διαμορφώθηκαν στο ποσό των € 295

χιλ. έναντι ποσού € 195 χιλ. της προηγούμενης χρήσης.

Τα λοιπά στοιχεία ενεργητικού της Εταιρείας ανήλθαν στο ποσό των € 1.630

χιλ.  έναντι  του  ποσού  των  €  1.075  χιλ.  της  προηγούμενης  χρήσης,  εξέλιξη

αποδιδόμενη κυρίως στη μείωση των λοιπών απαιτήσεων.

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ (Παθητικό)

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ
01.01-

31.12.2023
01.01-

31.12.2022
ΜΕΤΑΒΟΛ

Η  %
    

Σύνολο Παθητικού 24.248.006,08
20.346.649,3

3
19,17%

Καθαρή Θέση 10.223.266,53 6.343.238,80 61,17%
Δανειακές Υποχρεώσεις 1.091.767,27 194.444,44 461,48%
Υποχρεώσεις από μισθώσεις 0,00 1.835.852,80 -100,00%

Κρατικές Επιχορηγήσεις 10.003.930,50
10.264.336,5

0
-2,54%

Λοιπές  Μακροπρόθεσμες
Υποχρεώσεις

104.467,35 80.932,82 29,08%

Εμπορικές Υποχρεώσεις 817.805,40 125.499,25 551,64%
Λοιπές  Βραχυπρόθεσμες
υποχρεώσεις

753.435,39 384.854,75 95,77%

Η καθαρή θέση της Εταιρείας  ανέρχεται  σε € 10.223 χιλ.  έναντι  ποσού € €

6.343  χιλ.  της  προηγούμενης  χρήσης,  εμφανίζοντας  αύξηση  της  τάξης  του

61,17%  βελτίωση  που  οφείλεται  στην  αύξηση  μετοχικού  κεφαλαίου  και

αποθεματικών  εύλογης  αξίας  λόγω  της  ολοκλήρωσης  της  απορρόφησης  της

ΕΤΤΕΛ ΑΕ εντός του 2023.

Οι Δανειακές Υποχρεώσεις της Εταιρείας ανέρχονται στο συνολικό ποσό των €

1.092 χιλ. έναντι ποσού € 194 χιλ. της προηγούμενης χρήσης και η αύξησή τους
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οφείλεται κυρίως στην προσθήκη δανείων ποσού € 946 χιλ. από την απορρόφηση

της ΕΤΤΕΛ ΑΕ εντός του 2023.

Οι Υποχρεώσεις από Μισθώσεις ανήλθαν στο ποσό των € 0,00 χιλ. έναντι

ποσού  €  1.836   χιλ.  της  προηγούμενης  χρήσης.  Η  Εταιρεία  προοέβη  στην

αποαναγνώριση των δικαιωμάτων χρήσης και υποχρεώσεων που απέρρεαν από τη

σύμβαση  μίσθωσης  Γης  του  ξενοδοχεικού  συγκροτήματος  “BUCA RESORTS”.

Σύμβαση μισθωσης μεταξύ ΕΤΤΕΛ ΑΕ και Εταιρείας, η οποια λύθηκε αυτοδικαίως

με την συγχώνεση που πραγματοποιήθηκε εντός του 2023.

Οι Κρατικές Επιχορηγήσεις  της Εταιρείας ανέρχονται στο συνολικό ποσό των

€ 10.004 χιλ. έναντι ποσού € 10.264 χιλ. της προηγούμενης χρήσης και αφορούν

το αναπόσβεστο μέρος της συνολικής επιχορήγησης ποσού € 13.022 χιλ.  που

έλαβε η  Εταιρεία για την ανέγερση του Ξενοδοχειακού Συγκροτήματος «BUCA

RESOTS».  Η  Επιχορήγηση  αναγνωρίζεται  ως  Έσοδο  Επόμενης  Χρήσης  και

αποσβένεται  εις  όφελος  των  αποτελεσμάτων  της  Εταιρείας  κατά  την  διάρκεια

χρήσης του Ξενοδοχειακού Συγκροτήματος – 50 έτη. 

Οι  Λοιπές  Μακροπρόθεσμες  Υποχρεώσεις της  Εταιρείας  ανέρχονται  στο

συνολικό ποσό των € 104 χιλ. έναντι ποσού € 80 χιλ. της προηγούμενης χρήσης

και αποτελεί το υπολειπόμενο ποσό των «Επιστρεπτέων προκαταβολών» που έχει

λάβει τόσο η Εταιρεία όσο και η απορροφώμενη ΕΤΤΕΛ ΑΕ κατά τις προηγούμενες

χρήσεις για την αντιμετώπιση των συνεπειών της πανδημίας COVID-19.

Οι Λοιπές Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις της Εταιρείας ανέρχονται στο ποσό

των € 753 χιλ. έναντι ποσού € 385 χιλ. της προηγούμενης χρήσης, εμφανίζοντας

αύξηση  η  οποία  οφείλεται  κυρίως  στην  μεταφορά  αντίστοιχων  υποχρεώσεων

απορροφώμενης εταιρείας ΕΤΤΕΛ ΑΕ εντός της χρήσης 2023.

1.2. Σημαντικά γεγονότα της χρήσης 2023

Απορρόφηση της ΕΤΤΕΛ ΑΕ

Την 21/10/2023 καταχωρίστηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), το από

22/09/2023 Σχέδιο Σύμβασης Συγχώνευσης, με απορρόφηση από την Εταιρεία

«BUCA RESORTS Ξενοδοχειακές Τουριστικές και Τεχνικές Επιχειρήσεις Ανώνυμος
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Εταιρεία»,  της  εταιρείας  «Επενδυτικές  Τουριστικές  Οικοδομικές  Τεχνικές  και

Ναυτιλιακές  Επιχειρήσεις  Λύτρα  Ανώνυμος  Εταιρεία»,  με  το  διακριτικό  τίτλο

«ΕΤΤΕΛ Α.Ε.» σύμφωνα με τις διατάξεις των αρ. 6 παρ. 2, 7-21 και 31-38 του Ν.

4601/2019, του αρ. 17 του Ν. 4548/2018 και του αρ. 9 του Ν.4935/2022.

Οι εύλογες αξίες των στοιχείων Ενεργητικού και Παθητικού της Εταιρείας ΕΤΤΕΛ

ΑΕ  κατά  την  ημερομηνία  μετασχηματισμού  31/12/2022  ανήλθαν  σε  €

4.814.962,81 και αναλύονται ως εξής:

Ευλογη Αξία βάσει Εκθεσης Εκτίμησης 31.12.2022

ΕΤΤΕΛ Α.Ε.

Α. ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 7.591.749,34

Ιδιοχρησιμοποιούμεν α εν σώματα πάγια 951.908,82

Επεν δύσεις σε ακίν ητα 3.683.000,00

Συμμετοχές 2.599.280,25

Αν αβαλλόμεν οι φόροι 15.388,38

Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 236.903,11

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύν αμα 105.268,78

Β. ΠΑΘΗΤΙΚΟ 2.776.786,53

Δαν ειακές Υποχρεώσεις 1.120.879,18

Αν αβαλλόμεν οι φόροι 717.322,34

Εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις 933.171,16

Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις 5.413,85

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ  (Α - Β) 4.814.962,81

Η καθαρή θέση της ΕΤΤΕΛ Α.Ε. εκτιμήθηκε ότι ανέρχεται κατά την ημερομηνία

μετασχηματισμού σε €4.814.962,81. Από την εν λόγω καθαρή θέση αφαιρέθηκαν

μη  κεφαλαιοποιούμενα  Αφορολόγητα  Αποθεματικά  και  υπολογιστικά  κέρδη

συνολικού  ύψους  €2.694.266,95,  ως  εκ  τούτου  το  σύνολο  της  προς

κεφαλαιοποίησης  καθαρής  θέσης  της  απορροφώμενης  εταιρείας  ανήλθε  σε

€2.120.695,86.
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Καθαρή Θέση Εκτίμησης σε εύλογες αξίες  ETTEΛ ΑΕ 4.814.962,81

(-) Αποθεματικό Αφορολόγητων  εσόδων  (Λόγω μείωσης επιστρεπτέας

προκαταβολής)
(157.029,16)

(-) Αποθεματικά εύλογης αξίας (328.415,12)

(-) Αποτελέσματα εις ν έον (2.208.822,67)

Ποσό Προς Κεφαλαιοποιήση 2.120.695,86

(-) Π οσοστό συμμετοχής ΕΤΤΕΛ ΑΕ στην  BU C A RESORTS AE (738.528,00)

(-) Στρογγυλοποιήσεις (55,86)

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίο BUCA RESORTS AE 1.382.112,00

Με την από 20.11.2023 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης της εταιρείας,

η οποία ενέκρινε τη συγχώνευση της εταιρείας ΕΤΤΕΛ ΑΕ με την εταιρεία  BUCA

RESORTS AE δια  απορρόφησης  της  πρώτης  από  την  δεύτερη,  το  μετοχικό

κεφάλαιο της Εταιρείας αυξήθηκε κατά το ποσό του Ευρώ 1.382.112,00, με την

έκδοση 14.397 νέων ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας Ευρώ 96,00  η

καθεμία.  Έτσι  το  μετοχικό  κεφάλαιο  της  εταιρίας  ανέρχεται  σε  Ευρώ

8.766.912,00,  διαιρούμενο  91.322  μετοχές,  ονομαστικής  αξίας  Ευρώ   96,00

εκάστης.

Αγορά Ακινήτου

Η Εταιρεία κατά την τρέχουσα χρήση προέβη στην αγορά αγροτεμαχίου έκτασης

28.638.61  τ.μ.  στην  τοποθεσία  Ανάληψη  Μεσσηνίας  έναντι  του  ποσού  €

400.500,00. Ο σκοπός αγοράς του αφορά αφ' ενός την ανάπτυξη βοηθητικών

χρήσεων  του  ξενοδοχείου  «BUCA RESORTS”  όπως  χώρο  στάθμευσης

αυτοκινήτων,  αθλητικών  εγκαταστάσεων  (4  γήπεδα  Pickleball),  αφετέρου  την

μελλοντική ανάπτυξη τουριστικού καταλύματος (επέκταση υφιστάμενης μονάδας

ή δημιουργία νέας μονάδας).

1.3. Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες

Συναλλαγματικός κίνδυνος
Η  Εταιρεία  δραστηριοποιείται  στην  Ελλάδα  και  το  σύνολο  σχεδόν  των

συναλλαγών  της  διεξάγεται  σε  Ευρώ.  Η  Εταιρεία  κατά  πάγια  τακτική,  δεν

προαγοράζει συνάλλαγμα και δεν συνάπτει συμβόλαια μελλοντικής εκπλήρωσης

συναλλάγματος με εξωτερικούς αντισυμβαλλόμενους.

Κίνδυνος τιμών αγοράς αποθεμάτων και υπηρεσιών
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Η  Εταιρεία  εκτίθεται  σε  μεταβολές  της  αξίας  των  πρώτων  υλών  και  των

υπηρεσιών που λαμβάνει  εξαιτίας  της δραστηριότητας της και  των αυξημένων

πληθωριστικών  πιέσεων  που  εμφανίζονται  στη  διεθνή  και  εγχώρια  αγορά.  Ο

κίνδυνος, που προκύπτει για την Εταιρεία από μεταβολές στις τιμές των πρώτων

υλών, αντιμετωπίζεται μέσω προσαρμογής της τιμολογιακής πολιτικής και μέσω

εφαρμογής κατάλληλων πολιτικών συγκράτησης των λειτουργικών δαπανών της

Εταιρείας.

Πιστωτικός κίνδυνος

Η εταιρεία παρέχει αγαθά και υπηρεσίες αποκλειστικά σε αναγνωρισμένα και φερέγγυα αντισυμβαλλόμενα

μέρη. Είναι πολιτική της εταιρείας, η υποβολή σε διαδικασίες πιστοληπτικού ελέγχου όλων των πελατών,

στους  οποίους  παρέχονται  αγαθά  και  υπηρεσίες  επί  πιστώσει.  Επιπρόσθετα,  οι  εμπορικές  απαιτήσεις

παρακολουθούνται, σε συνεχή βάση, με σκοπό την ελαχιστοποίηση του κινδύνου από επισφαλείς απαιτήσεις.

Όσον  αφορά  τον  πιστωτικό  κίνδυνο  που  προκύπτει  από  τα  υπόλοιπα  χρηματοοικονομικά  περιουσιακά

στοιχεία της Εταιρείας, που αποτελούνται από μετρητά και ισοδύναμα μετρητών, ο κίνδυνος απορρέει από τη

μη τήρηση των συμβατικών όρων από τον αντισυμβαλλόμενο, με μέγιστη έκθεση ίση με τη λογιστική αξία

των χρηματοπιστωτικών αυτών μέσων. 

Κίνδυνος ρευστότητας

Η διαχείριση της ρευστότητας επιτυγχάνεται με την ύπαρξη επαρκών ρευστών διαθεσίμων σε συνδυασμό με

την  εξασφάλιση  των  αναγκαίων  τραπεζικών  πιστώσεων,  προκειμένου  να  αντιμετωπίζονται  τα  όποια

προβλήματα  ρευστότητας.  Η  Εταιρεία  διαχειρίζεται  τους  κινδύνους  που  μπορεί  να  δημιουργηθούν  από

έλλειψη επαρκούς  ρευστότητας,  φροντίζοντας να  υπάρχουν  πάντα  εξασφαλισμένες  τραπεζικές  πιστώσεις

προς χρήση.

Κεφαλαιουχικός κίνδυνος

Ο σκοπός της διαχείρισης του κεφαλαιουχικού κινδύνου είναι η εξασφάλιση της

συνεχιζόμενης δραστηριότητας της Εταιρείας (going concern) για να υπάρχουν

ικανοποιητικές  αποδόσεις  για  τους  μετόχους,  για  να  διατηρηθεί  μια  ιδανική

κεφαλαιουχική δομή και για να μειωθεί το κόστος κεφαλαίου.

Η διατήρηση ή η προσαρμογή της κεφαλαιουχικής δομής, μπορεί να γίνει μέσω

της προσαρμογής του ποσού των μερισμάτων που πληρώνονται στους μετόχους,

της  επιστροφής  μετοχικού  κεφαλαίου  στους  μετόχους,  της  έκδοσης  νέων

μετοχών ή της πώλησης περιουσιακών στοιχείων για να μειωθεί ο δανεισμός.

Η  Εταιρεία  δεν  διατρέχει  κεφαλαιουχικό  κίνδυνο  καθώς  οι  βασικοί  δείκτες

ρευστότητας  για  τις  τελευταίες  δύο  χρήσεις  αποτυπώνουν  σε  ικανοποιητικά

επίπεδα ρευστότητας και σχετική επάρκεια σε κεφάλαιο κίνησης.

Σελίδα 11 από 53



ΕΤΗΣΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΧΡΗΣΗΣ 2023                       

                      

1.4. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη

Οι συναλλαγές και τα υπόλοιπα απαιτήσεων και υποχρεώσεων της Εταιρείας με τα

συνδεδεμένα μέρη, όπως αυτά ορίζονται από το Δ.Λ.Π. 24, έχουν ως εξής:

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ
1/1 - 

31/12/2023

1/1 - 

31/12/2022

α. Εισροές 0,00 0,00

β. Εκροές 0,00 48.000,00

γ. Απαιτήσεις από μέλη της διοίκησης και μετόχους 66.902,86 85.117,42

δ. Υποχρεώσεις προς από μέλη της διοίκησης και 

μετόχους
524.829,65 34.203,65

Δεν υφίστανται αμοιβές προς  μέλη διοίκησης της Εταιρείας κατά την 31/12/2023

και 31/12/2022.

1.5. Σημαντικά γεγονότα μετά την 31.12.2023

Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα στα οποία

επιβάλλεται  αναφορά  από  τα  Διεθνή  Πρότυπα  Χρηματοοικονομικής  Αναφοράς

(ΔΠΧΑ).

1.6. Προοπτικές για τη νέα χρονιά

Η δραστηριότητα της Εταιρείας κατά την κλειόμενη χρήση εξελίχθηκε ομαλά παρά

τις όποιες δυσκολίες λόγω της συνέχισης της Πανδημίας Covid-19 η οποία ωστόσο

είναι  σε  ύφεση  και  των  δυσκολιών  που  προέκυψαν  από  τον  πόλεμο  στην

Ουκρανία, την ενεργειακή κρίση και την αύξηση του πληθωρισμού. Όσον αφορά

τις προοπτικές της Εταιρείας μας για το τρέχων έτος 2024, στόχος μας είναι η

διατήρηση  των  ικανοποιητικών  οικονομικών  μας  μεγεθών  και  διατήρηση

κερδοφορίας μέσω εξορθολογισμού και συγκράτησης των δαπανών της Εταιρείας.

1.7. Επιδόσεις της Εταιρείας
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ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ ΡΕΥΣΤΟΤΗΤΑΣ (LIQUIDITY RATIOS)

2023 2022 2023 2022

  Αριθμοδείκτης Κεφαλαίου Κίνησης

Κυκλοφορούν  Εν εργητικό 1.925.721,66 1.269.836,57 1,05 2,34

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 1.837.728,92 542.635,46

Διαθέσιμα 513.753,47 257.316,23 27,96% 47,42%

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 1.837.728,92 542.635,46

Αμεσης  Ρευστότητας    

ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΗΣ ΔΑΠΑΝΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ (OPERATING EX PENSES RATIOS)

2023 2022 2023 2022

Λειτουργικών εξόδων προς πωλήσεις

Λειτουργικά έξοδα 729.834,64 512.725,96 49,23% 31,34%

Σύν ολο Εσόδων 1.482.361,52 1.636.189,36

ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ ΔΙΑΡΘΡΩΤΙΚΗΣ ΙΣΟΡΡΟΠΙΑΣ (CAPITAL STRUCTURE RATIOS)

2023 2022 2023 2022

 Βραχυπρόθ. υποχρεώσεις προς Ιδ ια Κεφάλαια

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 1.837.728,92 542.635,46 0,18 0,09

Καθαρή Θέση 10.223.266,53 6.343.238,80

Αν απόσβεστη αξία Παγίου Εν εργητικού 18.625.370,67 17.294.169,24 182,19% 272,64%

Καθαρή Θέση 10.223.266,53 6.343.238,80

 Ιδ ίων Κεφαλαίων προς σύνολο υποχρεώσεων(πλέον προβλέψεων)

Iδια Κεφάλαια 10.223.266,53 6.343.238,80 72,89% 45,30%

Σύν ολο Υποχρεώσεων 14.024.739,56 14.003.410,53

 Ιδ ίων Κεφαλαίων προς Μετοχικό Κεφάλαιο

Iδια Κεφάλαια 10.223.266,53 6.343.238,80 116,61% 85,90%

Μετοχικό Κεφάλαιο 8.766.912,00 7.384.800,00

Κάλυψης παγίων
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ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤAΣ (ACTIVITY RATIOS)

2023 2022 2023 2022

Ταχύτητα Κυκλοφορίας Παγίων

Κύκλος Εργασιών 1.218.595,52 857.453,96 0,07 0,05

Αν απόσβεστη αξία Παγίου Εν εργητικού 18.625.370,67 17.294.169,24 φορές φορές

 Ταχύτητα Κυκλοφορίας συνολικού Ενεργητικού

Κύκλος Εργασιών 1.218.595,52 857.453,96 0,05 0,04

Συν ολικό Εν εργητικό 24.248.006,08 20.346.649,33 φορές φορές

Ταχύτητα Κυκλοφορίας Ιδ ίων Κεφαλαίων

Κύκλος Εργασιών 1.218.595,52 857.453,96 0,12 0,14

Iδια Κεφάλαια 10.223.266,53 6.343.238,80 φορές φορές

ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ ΑΠΟΔΟΤΙΚΟΤΗΤΑΣ (PROFITABILITY RATIOS)

2023 2022 2023 2022

  Μικτού Κέρδους Εκμεταλλεύσεως

Μικτά Κέρδη 999.645,13 690.234,44 82,03% 80,50%

Κύκλος Εργασιών 1.218.595,52 857.453,96

  Αποδοτικότητας Ιδ ίων Κεφαλαίων πρό αποσβέσεων, τόκων και φόρων

EBITDA 642.463,80 1.222.461,77 6,28% 19,27%

Iδια Κεφάλαια 10.223.266,53 6.343.238,80

  Αποδοτικότητας απασχολουμένων κεφαλαίων

EBITDA 642.463,80 1.222.461,77 2,65% 6,01%

Συν ολικά απασχολούμεν α κεφάλαια 24.248.006,08 20.346.649,33

1.8. Μερισματική πολιτική

Το  Διοικητικό  Συμβούλιο  θα  προτείνει  προς  την  προσεχή  Τακτική  Γενική

Συνέλευση την ακόλουθη διανομή αποτελεσμάτων της χρήσης ως εξής.   

Ποσά σε Ευρώ 2023 2022

Σύν ολο κερδών /ζημιών  περιόδου              161.715,12            1.744.732,74 

Λοιπές Μ εταβολές καθαρής θέσης                 7.170,26 0,00

Υπόλοιπο κερδών /ζημιών  προηγούμεν ων  χρήσεων          (1.041.561,20)           (2.786.293,95)

            (872.675,82)           (1.041.561,20)

Διανομή σε: 2023 2022

Λοιπά Αποθεματικά              298.829,40 0,00

Κέρδη/Ζημίες εις ν έο          (1.171.505,22)           (1.041.561,20)

Σύν ολο             (872.675,82)           (1.041.561,20)
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1.9. Λοιπά εταιρικά θέματα

Ακίνητα εταιρείας

Η  Εταιρεία  έχει  στην  κατοχή  της,  το  σύνολο  του  κτιριακού  ξενοδοχειακού

συγκροτήματος  5-αστέρων  με  το  διακριτικό  τίτλο  “BUCA RESORT”  στη  θέση

«Τραγάνα» της Δ.Ε Ανάληψης του δήμου Μεσσήνης στο Νομό Μεσσηνίας.  Το

οικόπεδο, συνολικής επιφάνειας 39.552,68 τ.μ., επί του οποίου είναι κτισμένο το

ξενοδοχειακό συγκρότημα. Σημειώνεται ότι η εκμετάλλευση του ξενοδοχείου έχει

παραχωρηθεί ενάντι συμφωνημένου ετήσιου μισθώματος από 1/12/2018 έως την

30/11/2024 στην εταιρεία NEILSON HELLAS A.E.

Επιπλέον, η Εταιρεία κατέχει αγροτεμάχια στην Ανάληψη Μεσσηνίας, με σκοπό

την επέκταση δραστηριοτήτων ξενοδοχειακού συγκροτήματος ως κάτωθι:

 Aγροτεμάχιο έκτασης 19.828,99 τ.μ. στην τοποθεσία Ανάληψη Μεσσηνίας

αξία κτήσης ποσού € 1.070.000, το οποίο αποκτήθηκε εντός της χρήσης

2022.

 Αγροτεμάχιο έκτασης 28.638.61 τ.μ. στην τοποθεσία Ανάληψη Μεσσηνίας

αξία κτήσης ποσού € 400.500,00, το οποίο αποκτήθηκε εντός της χρήσης

2023.

Τέλος,  μέσω  της  απορρόφησης  της  ΕΤΤΕΛ  ΑΕ  περιήλθαν  στη  κατοχή  της

Εταιρείας τα εξής ακίνητα : 

 Μια  (1)  οριζόντια  ιδιοκτησία-Αποθήκη  επί  Πολυκατοικίας  της  οδού

Μαντινείας & Χίου στα Καμίνια Πειραιά. Ημιυπόγειο συνολικής επιφάνειας

693 τ.μ.

 Ένα  (1)  Αγροτεμάχιο  στην  περιοχή  αεροδρομίου  Αλεξανδρούπολης

συνολικής επιφάνειας 11.257 τ.μ..

 Έξι (6) Αγροτεμάχια στον Οικισμό Μελισσίων του Δημοτικού Διαμερίσματος

Κοίλων Κοζάνης συνολικής επιφάνειας 43.433 τ.μ..

Υποκαταστήματα 

H Εταιρεία δε διαθέτει υποκαταστήματα.

Περιβαλλοντικά Ζητήματα
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Η Εταιρεία προσπαθεί να προστατέψει το περιβάλλον συμμορφούμενη  με όλες

τις κανονιστικές ρυθμίσεις και αρμόδιους φορείς. 

Εργασιακά Ζητήματα

Το προσωπικό της Εταιρείας για τις χρήσεις 2023 και 2022 ανήλθε κατά μέσο όρο

σε  8  και  3  άτομα  αντίστοιχα.  Η  Εταιρεία  συμμορφώνεται  με  την  εργατική

νομοθεσία  και  εφαρμόζει  τις  βέλτιστες  πρακτικές  σε  θέματα  διαχείρισης

ανθρώπινου δυναμικού. Η εταιρεία επιθυμεί να εκπαιδεύεται και να επιμορφώνεται

τακτικά το ανθρώπινο δυναμικό της βάσει των επαγγελματικών απαιτήσεων και

λειτουργικών ή και ατομικών αναγκών.

Δραστηριότητες Έρευνας και ανάπτυξης

Η Εταιρεία δεν αναπτύσσει δραστηριότητες στους τομείς Έρευνάς και Ανάπτυξης.

Αθήνα, 30/6/2024

Ο Προέδρος και Διευθύνων Σύμβουλος

ΛΥΤΡΑΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ
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2. Κατάσταση Οικονομικής Θέσης

31.12.2023 31.12.2022

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ.

Μη κυκλοφορούν Ενεργητικό 

Επεν δύσεις σε ακίν ητα 10.1 17.044.177,85 16.224.169,22

Ιδιοχρησιμοποιούμεν α εν σώματα πάγια 10.2 1.581.192,82 1.070.000,02

Συμμετοχές 10.3 3.657.152,12 1.315.498,27

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 10.4 39.761,63 63.257,63

Αν αβαλλόμεν η φορολογική απαίτηση 10.5 0,00 403.887,62

Σύνολο Μη Κυκλοφορούντος Ενεργητικού 22.322.284,42 19.076.812,76

Κυκλοφορούν Ενεργητικό

Εμπορικές απαιτήσεις 10.6 295.464,96 195.250,00

Λοιπές απαιτήσεις 10.7 1.116.503,23 817.270,34

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύν αμα 10.8 513.753,47 257.316,23

Σύνολο Κυκλοφορούντος Ενεργητικού 1.925.721,66 1.269.836,57

Σύνολο Ενεργητικού 24.248.006,08 20.346.649,33

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ 

Κεφάλαιο 10.9 8.766.912,00 7.384.800,00

Λοιπά αποθεματικά 10.10 655.188,83 0,00

Αποθεματικά εύλογης αξίας 10.11 1.972.670,92 0,00

Αποτελέσματα εις ν έον (1.171.505,22) (1.041.561,20)

Σύνολο Καθαρής Θέσης 10.223.266,53 6.343.238,80

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

Μ ακροπρόθεσμες δαν ειακές υποχρεώσεις 10.12 825.279,14 166.666,66

Κρατικές Επιχορηγήσεις 10.13 10.003.930,50 10.264.336,50

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 10.14 0,00 1.831.349,12

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 10.15 104.467,35 80.932,82

Αν αβαλλόμεν η φορολογική υποχρεώση 10.4 1.253.333,66 1.117.489,98

Σύνολο Μακροπρόθεσμων Υποχρεώσεων 12.187.010,64 13.460.775,07

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

Εμπορικές Υποχρεώσεις 10.16 817.805,40 125.499,25

Μ ακροπρόθεσμες δαν ειακές υποχρεώσεις πληρωτέες στην  επόμεν η χρήση 10.12 266.488,13 27.777,78

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις από μισθώσεις 10.14 0,00 4.503,68

Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις 10.17 11.597,75 13.476,38

Λοιπές υποχρεώσεις 10.18 741.837,64 371.378,37

Σύνολο Βραχυπρόθεσμων Υποχρεώσεων 1.837.728,92 542.635,46

Σύνολο Υποχρεώσεων 14.024.739,56 14.003.410,53

Σύνολο Καθαρής Θέσης και Υποχρεώσεων 24.248.006,08 20.346.649,33

(ποσά σε ευρώ)



Οι  συνοδευτικές  σημειώσεις  αποτελούν  αναπόσπαστο  μέρος  της  ετήσιας  οικονομικής

έκθεσης

3. Κατάσταση Συνολικών Εσόδων

(ποσά σε ευρώ) Σημ. 
01.01-

31.12.2023

01.01-

31.12.2022

Π ωλήσεις 10.19 1.218.595,52 857.453,96

Κόστος πωλήσεων 10.20 (218.950,39) (167.219,52)

Μικτό Κέρδος 999.645,13 690.234,44

Άλλα έσοδα 10.21 263.766,00 778.735,40

Έξοδα διοίκησης 10.20 (145.966,93) (98.990,90)

Έξοδα διάθεσης 10.20 (364.917,32) (246.515,54)

Άλλα έξοδα 10.22 (113.400,98) 0,00

Αποτελέσματα προ φόρων, χρηματοδοτικών και επενδυτικών 

αποτελεσμάτων
639.125,90 1.123.463,40

Λοιπά χρηματοοικον ομικά αποτελέσματα 10.23 (413.988,36) 943.404,75

Χρηματοοικον ομικά έσοδα 41,96 0,00

Χρηματοοικον ομικά έξοδα 10.24 (80.127,44) (56.845,52)

Κέρδος προ φόρων 145.052,06 2.010.022,63

Φόρος Εισοδήματος 10.25 16.663,06 (265.289,89)

Καθαρό κέρδος περιόδου 161.715,12 1.744.732,74

Αποσβέσεις 3.337,90 98.998,37

EBITDA 642.463,80 1.222.461,77
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Οι  συνοδευτικές  σημειώσεις  αποτελούν  αναπόσπαστο  μέρος  της  ετήσιας  οικονομικής

έκθεσης

4. Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ
Μετοχικό 

Κεφάλαιο

Αποθεματικά 

εύλογης αξίας

Λοιπά 

αποθεματικά

Αποτελέσματα εις 

νέον
Σύνολο

Υπόλοιπα κατά την 1η Ιανουαρίου 2022 7.384.800,00 0,00 0,00 (2.786.293,95) 4.598.506,05 

Καθαρά Αποτελέσματα χρήσεως 0,00 0,00 0,00 1.744.732,74 1.744.732,74 

Μεταβολή χρήσεως 0,00 0,00 0,00 1.744.732,74 1.744.732,74 

Υπόλοιπα κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 7.384.800,00 0,00 0,00 (1.041.561,20) 6.343.238,80 

Υπόλοιπα κατά την 1η Ιανουαρίου 2023 7.384.800,00 0,00 0,00 (1.041.561,20) 6.343.238,80 

Σχηματισμός Αποθεματικών   λόγω συγχών ευσης με απορρόφηση της 

"ΕΤΤΕΛ Α.Ε"
0,00 1.972.670,92 356.359,43 0,00 2.329.030,35 

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου λόγω συγχών ευσης με απορρόφηση της 

"ΕΤΤΕΛ Α.Ε"
1.382.112,00 0,00 0,00 0,00 1.382.112,00 

Μ εταβολές στη περίοδο 0,00 0,00 298.829,40 (291.659,14) 7.170,26 

Καθαρά Αποτελέσματα χρήσεως 0,00 0,00 0,00 161.715,12 161.715,12 

Μεταβολή χρήσεως 1.382.112,00 1.972.670,92 655.188,83 (129.944,02) 3.880.027,73 

Υπόλοιπα κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023 8.766.912,00 1.972.670,92 655.188,83 (1.171.505,22) 10.223.266,53 



Οι  συνοδευτικές  σημειώσεις  αποτελούν  αναπόσπαστο  μέρος  της  ετήσιας  οικονομικής

έκθεσης

5. Κατάσταση Ταμειακών Ροών
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(ποσά σε ευρώ)
01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022

Λειτουργικές δραστηριότητες

Αποτελέσματα προ φόρων 145.052,06 2.010.022,63

Π λέον  / μείον  προσαρμογές για:

• Αποσβέσεις 3.337,90 98.998,37

• Αν αβαλλόμεν ο έσοδο επιχορήγησης παγίων (260.406,00) (260.406,00)

• Αποτελέσματα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζημιές) επεν δυτικής δραστηριότητας 413.988,36 (943.404,75)

• Χρεωστικοί τόκοι και συν αφή έξοδα 24.494,33 56.845,52

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες 326.466,65 962.055,77

Πλέον/ μείον προσαρμογές για μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου 

κίνησης ή που σχετίζονται με τις λειτουργικές δραστηριότητες:

Μ είωση/(αύξηση) απαιτήσεων (148.778,77) 506.073,46

Μ είωση/(αύξηση) λοιπών  λειτουργικών  μακροπρόθεσμων  απαιτήσεων 23.496,00 (27.300,00)

(Μ είωση)/αύξηση υποχρεώσεων  (πλην  τραπεζών ) (51.935,72) (238.970,68)

Ταμιακές ροές από τις λειτουργίες 149.248,16 1.201.858,55

Φόρος εισοδήματος πληρωθείς 0,00 0,00

Χρεωστικοί τόκοι και συν αφή έξοδα καταβεβλημέν α (24.494,33) (56.845,52)

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α) 124.753,83 1.145.013,03

Επενδυτικές δραστηριότητες

Αγορά εν σωμάτων  παγίων (404.447,12) (804.672,92)

Αγορά συμμετοχών (373.653,85) (0,00)

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β) (778.100,97) (804.672,92)

Χρηματοδοτικές δραστηριότητες

Εισπράξεις από αύξηση μετοχικού κεφαλαίου - Καταθέσεις Μ ετόχων 522.826,00 0,00

Λήψη δαν είων 0,00 0,00

Εξόφληση δαν είων (48.299,31) (218.438,30)

Εξοφλήσεις υποχρεώσεων  από  μισθώσεις 0,00 (2.052,37)

Μ ερίσματα πληρωθέν τα 0,00 0,00

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ) 474.526,69 (220.490,67)

Καθαρή αύξηση/(μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα 

και ισοδύναμα χρήσης (α)+(β)+(γ) (178.820,45) 119.849,44

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης χρήσης 257.316,23 137.466,79

Ταμειακά διαθέσιμα ΕΤΤΕΛ ΑΕ 435.257,69 0,00

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης χρήσης 513.753,47 257.316,23



Οι  συνοδευτικές  σημειώσεις  αποτελούν  αναπόσπαστο  μέρος  της  ετήσιας  οικονομικής

έκθεσης

6. Γενικές πληροφορίες

Η BUCA RESORTS A.E. (η «Εταιρεία») είναι μια ανώνυμη εταιρεία και στον τουριστικό

κλάδο και με κύριο αντικείμενο την εκμετάλλευση του Ξενοδοχειακού Συγκροτήματος 5-

αστέρων “BUCA RESORTS” στη θέση «Τραγάνα» της Δ.Ε Ανάληψης του δήμου Μεσσήνης

στο Νομό Μεσσηνίας. Οι πωλήσεις της Εταιρείας αποτελούνται από τα έσοδα μίσθωσης

του ξενοδοχειακού συγκροτήματος. Η διάρκεια της μίσθωσης έχει οριστεί από 1/12/2018

έως και την 30/11/2024.

Η Εταιρεία ιδρύθηκε το 2009 στην Αθήνα και εδρεύει στην Ελλάδα, Οδός Ι. Δαμασκηνού

19-21, Δήμος Αθηναίων. Η διάρκεια της Εταιρείας ορίζεται σε πενήντα (50) χρόνια.

Η Εταιρεία έχει στόχο την επίτευξη ισορροπημένης ανάπτυξης, την δραστηριοποίηση της

με  σεβασμό  στο  περιβάλλον  και  την  τόνωση της  τοπικής  και  κατ’  επέκταση  εθνικής

οικονομίας, διατηρώντας και αυξάνοντας τις υφιστάμενες θέσεις εργασίας.

Από  την  1η Ιανουαρίου  2021  και  εφεξής,  η  Εταιρεία  συντάσσει  τις  οικονομικές  της

καταστάσεις σύμφωνα και με τα ΔΠΧΑ που έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση

καθώς και τις ερμηνείες των ΔΠΧΑ που είχαν εκδοθεί από τη Διεθνή Επιτροπή Διεθνών

Λογιστικών Προτύπων (IASB).

6.1. Σημαντικά γεγονότα της χρήσης 2023

Απορρόφηση της ΕΤΤΕΛ ΑΕ

Την  21/10/2023  καταχωρίστηκε  στο  Γενικό  Εμπορικό  Μητρώο  (Γ.Ε.ΜΗ.),  το  από

22/09/2023 Σχέδιο Σύμβασης Συγχώνευσης, με απορρόφηση από την Εταιρεία «BUCA

RESORTS Ξενοδοχειακές Τουριστικές και Τεχνικές Επιχειρήσεις Ανώνυμος Εταιρεία», της

εταιρείας  «Επενδυτικές  Τουριστικές  Οικοδομικές  Τεχνικές  και  Ναυτιλιακές  Επιχειρήσεις

Λύτρα  Ανώνυμος  Εταιρεία»,  με  το  διακριτικό  τίτλο  «ΕΤΤΕΛ  Α.Ε.»  σύμφωνα  με  τις

διατάξεις  των  αρ.  6  παρ.  2,  7-21  και  31-38  του  Ν.  4601/2019,  του  αρ.  17  του  Ν.

4548/2018 και του αρ. 9 του Ν.4935/2022.

Οι εύλογες αξίες των στοιχείων Ενεργητικού και Παθητικού της Εταιρείας ΕΤΤΕΛ ΑΕ κατά

την  ημερομηνία  μετασχηματισμού  31/12/2022  ανήλθαν  σε  €  4.814.962,81  και

αναλύονται ως εξής:
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Ευλογη Αξία βάσει Εκθεσης Εκτίμησης 31.12.2022

ΕΤΤΕΛ Α.Ε.

Α. ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 7.591.749,34

Ιδιοχρησιμοποιούμεν α εν σώματα πάγια 951.908,82

Επεν δύσεις σε ακίν ητα 3.683.000,00

Συμμετοχές 2.599.280,25

Αν αβαλλόμεν οι φόροι 15.388,38

Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 236.903,11

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύν αμα 105.268,78

Β. ΠΑΘΗΤΙΚΟ 2.776.786,53

Δαν ειακές Υποχρεώσεις 1.120.879,18

Αν αβαλλόμεν οι φόροι 717.322,34

Εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις 933.171,16

Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις 5.413,85

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ  (Α - Β) 4.814.962,81

Η  καθαρή  θέση  της  ΕΤΤΕΛ  Α.Ε. εκτιμήθηκε  ότι  ανέρχεται  κατά  την  ημερομηνία

μετασχηματισμού σε €4.814.962,81.  Από την εν λόγω καθαρή θέση αφαιρέθηκαν μη

κεφαλαιοποιούμενα Αφορολόγητα Αποθεματικά και υπολογιστικά κέρδη συνολικού ύψους

€2.694.266,95, ως εκ τούτου το σύνολο της προς κεφαλαιοποίησης καθαρής θέσης της

απορροφώμενης εταιρείας ανήλθε σε €2.120.695,86.

Καθαρή Θέση Εκτίμησης σε εύλογες αξίες  ETTEΛ ΑΕ 4.814.962,81

(-) Αποθεματικό Αφορολόγητων  εσόδων  (Λόγω μείωσης επιστρεπτέας

προκαταβολής)
(157.029,16)

(-) Αποθεματικά εύλογης αξίας (328.415,12)

(-) Αποτελέσματα εις ν έον (2.208.822,67)

Ποσό Προς Κεφαλαιοποιήση 2.120.695,86

(-) Π οσοστό συμμετοχής ΕΤΤΕΛ ΑΕ στην  BU C A RESORTS AE (738.528,00)

(-) Στρογγυλοποιήσεις (55,86)

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίο BUCA RESORTS AE 1.382.112,00

Με την από 20.11.2023 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης της εταιρείας,  η

οποία ενέκρινε τη συγχώνευση της εταιρείας ΕΤΤΕΛ ΑΕ με την εταιρεία BUCA RESORTS

AE δια απορρόφησης της πρώτης από την δεύτερη, το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας

αυξήθηκε  κατά  το  ποσό  του  Ευρώ  1.382.112,00,  με  την  έκδοση  14.397  νέων



ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας Ευρώ 96,00 € η καθεμία.  Έτσι το μετοχικό

κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται σε Ευρώ €8.766.912,00, διαιρούμενο 91.322 μετοχές,

ονομαστικής αξίας €96,00 εκάστης.

Αγορά Ακινήτου

Η  Εταιρεία  κατά  την  τρέχουσα  χρήση  προέβη  στην  αγορά  αγροτεμαχίου  έκτασης

28.638.61 τ.μ στην τοποθεσία Ανάληψη Μεσσηνίας έναντι του ποσού € 400.500,00. Ο

σκοπός αγοράς του αφορά εφ' ενός την ανάπτυξη βοηθητικών χρήσεων του ξενοδοχείου

«BUCA RESORTS” όπως χώρο στάθμευσης αυτοκινήτων, αθλητικών εγκαταστάσεων (4

γήπεδα  Pickleball),  αφετέρου  την  μελλοντική  ανάπτυξη  τουριστικού  καταλύματος

(επέκταση υφιστάμενης μονάδας ή δημιουργία νέας).

7. Σύνοψη σημαντικών λογιστικών πολιτικών

7.1. Πλαίσιο κατάρτισης των οικονομικών καταστάσεων

Οι  χρηματοοικονομικές  καταστάσεις  έχουν  καταρτισθεί  από  τη  διοίκηση  με  βάση  τα

Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) συμπεριλαμβανομένων και των

Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (ΔΛΠ) όπως έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση

καθώς και τις ερμηνείες των ΔΠΧΑ που είχαν εκδοθεί από τη Διεθνή Επιτροπή Διεθνών

Λογιστικών Προτύπων (IASB).

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού

κόστους,  όπως  αυτή  τροποποιείται  με  την  αναπροσαρμογή  συγκεκριμένων  στοιχείων

ενεργητικού  και  παθητικού  σε  τρέχουσες  αξίες  και  την  αρχή  της  συνέχισης  της

δραστηριότητας. 

 

Η σύνταξη χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ απαιτεί την χρήση

λογιστικών εκτιμήσεων και  κρίσης  της  διοίκησης κατά  την  εφαρμογή των λογιστικών

αρχών  βάσει  των  Δ.Π.Χ.Α.  Οι  περιοχές  στις  οποίες  χρησιμοποιήθηκαν  σημαντικές

παραδοχές και εκτιμήσεις αναφέρονται στη σημείωση 7.2.

7.1.1. Νέα πρότυπα, διερμηνείες και τροποποίηση υφιστάμενων

προτύπων. Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για την τρέχουσα περίοδο: 
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Συγκεκριμένα νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν εκδοθεί, τα

οποία είναι υποχρεωτικά για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 1 Ιανουαρίου 2023

και μεταγενέστερα. 

Η εκτίμηση της Εταιρείας σχετικά με την επίδραση από την εφαρμογή αυτών των νέων

προτύπων, τροποποιήσεων και διερμηνειών παρατίθεται παρακάτω.

Νέα  Πρότυπα,  Διερμηνείες,  αναθεωρήσεις  και  τροποποιήσεις  υφιστάμενων

Προτύπων  τα  οποία  έχουν  τεθεί  σε  ισχύ  και  έχουν  υιοθετηθεί  από  την

Ευρωπαϊκή Ένωση

Τα ακόλουθα νέα Πρότυπα, Διερμηνείες και τροποποιήσεις Προτύπων έχουν εκδοθεί από

το  Συμβούλιο  Διεθνών  Λογιστικών  Προτύπων  (IASB),  έχουν  υιοθετηθεί  από  την

Ευρωπαϊκή  Ένωση  και  η  εφαρμογή  τους  είναι  υποχρεωτική  από  την  01/01/2023  ή

μεταγενέστερα.

ΔΠΧΑ 17 «Ασφαλιστικές Συμβάσεις» (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που

ξεκινούν την ή μετά την 01/01/2023). 

Τον Μάιο του 2017, το IASB προέβη στην έκδοση ενός νέου Προτύπου, του ΔΠΧΑ 17, το

οποίο αντικαθιστά ένα ενδιάμεσο Πρότυπο, το ΔΠΧΑ 4. Σκοπός του έργου του IASB ήταν

η ανάπτυξη ενός ενιαίου Προτύπου βασισμένου στις αρχές (principle-based standard) για

τον  λογιστικό  χειρισμό  όλων  των  τύπων  ασφαλιστικών  συμβάσεων,

συμπεριλαμβανομένων και των συμβάσεων αντασφάλισης που κατέχει ένας ασφαλιστικός

φορέας. Ένα ενιαίο Πρότυπο βασισμένο στις αρχές θα ενισχύσει τη συγκρισιμότητα της

χρηματοοικονομικής  αναφοράς  μεταξύ  οικονομικών  οντοτήτων,  δικαιοδοσιών  και

κεφαλαιαγορών. Το ΔΠΧΑ 17 καθορίζει τις απαιτήσεις που θα πρέπει να εφαρμόζει μία

οικονομική  οντότητα  στη  χρηματοοικονομική  πληροφόρηση  που  σχετίζεται  με

ασφαλιστικές συμβάσεις που εκδίδει και συμβάσεις αντασφάλισης που κατέχει. Επιπλέον,

τον Ιούνιο του 2020, το IASB προέβη στην έκδοση τροποποιήσεων, οι οποίες όμως δεν

επηρεάζουν τις θεμελιώδεις αρχές που εισήχθησαν όταν αρχικά εκδόθηκε το ΔΠΧΑ 17.

Οι τροποποιήσεις έχουν σχεδιαστεί με σκοπό να μειώσουν τα κόστη μέσω απλούστευσης

ορισμένων  απαιτήσεων  του  Προτύπου,  να  οδηγήσουν  σε  πιο  εύκολα  επεξηγήσιμη

χρηματοοικονομική απόδοση, καθώς και να διευκολύνουν τη μετάβαση αναβάλλοντας την

ημερομηνία εφαρμογής του Προτύπου για το 2023, παρέχοντας παράλληλα πρόσθετη

βοήθεια για τη μείωση της προσπάθειας που απαιτείται κατά την πρώτη εφαρμογή του

Προτύπου. 



Οι  τροποποιήσεις  δεν  έχουν  επίδραση  στις  εταιρικές  Οικονομικές  Καταστάσεις.   Τα

ανωτέρω έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία έναρξης ισχύος την

01/01/2023.

Τροποποιήσεις  στο  ΔΛΠ  1  «Παρουσίαση  των  Οικονομικών  Καταστάσεων»

(εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 01/01/2023)

Τον Φεβρουάριο του 2021, το IASB προέβη στην έκδοση τροποποιήσεων περιορισμένου

σκοπού  που  αφορούν  στις  γνωστοποιήσεις  των  λογιστικών  πολιτικών.  Σκοπός  των

τροποποιήσεων είναι να βελτιώσουν τις γνωστοποιήσεις των λογιστικών πολιτικών ώστε

να παρέχουν πιο χρήσιμη πληροφόρηση στους επενδυτές και σε λοιπούς χρήστες των

Οικονομικών Καταστάσεων. 
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Τροποποιήσεις  στο  ΔΛΠ  1  «Παρουσίαση  των  Οικονομικών  Καταστάσεων»

(εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 01/01/2023)

(συνέχεια)

Πιο συγκεκριμένα,  με  βάση τις  τροποποιήσεις  απαιτείται  η  γνωστοποίηση σημαντικών

πληροφοριών  σχετικών  με  τις  λογιστικές  πολιτικές,  αντί  της  γνωστοποίησης  των

σημαντικών λογιστικών πολιτικών. 

Οι τροποποιήσεις έχουν επίδραση στις εταιρικές Οικονομικές Καταστάσεις. Τα ανωτέρω

έχουν  υιοθετηθεί  από  την  Ευρωπαϊκή  Ένωση  με  ημερομηνία  έναρξης  ισχύος  την

01/01/2023.

Τροποποιήσεις  στο  ΔΛΠ  8  «Λογιστικές  Πολιτικές,  Αλλαγές  στις  Λογιστικές

Εκτιμήσεις και Λάθη: Ορισμός των Λογιστικών Εκτιμήσεων» (εφαρμόζεται για

ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 01/01/2023)

Τον Φεβρουάριο του 2021, το IASB προέβη στην έκδοση τροποποιήσεων περιορισμένου

σκοπού οι οποίες αποσαφηνίζουν τη διαφορά μεταξύ αλλαγής λογιστικής εκτίμησης και

αλλαγής  λογιστικής  πολιτικής.  Η  διάκριση  αυτή  είναι  σημαντική,  καθώς  η  αλλαγή

λογιστικής  εκτίμησης  εφαρμόζεται  χωρίς  αναδρομική  ισχύ  και  μόνο  για  μελλοντικές

συναλλαγές  και  άλλα  μελλοντικά  γεγονότα,  εν  αντιθέσει  με  την  αλλαγή  λογιστικής

πολιτικής που έχει αναδρομική ισχύ και εφαρμόζεται σε συναλλαγές και άλλα γεγονότα

του παρελθόντος. 

Οι  τροποποιήσεις  δεν  έχουν  επίδραση  στις  εταιρικές  Οικονομικές  Καταστάσεις.  Τα

ανωτέρω έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία έναρξης ισχύος την

01/01/2023.

Τροποποιήσεις  στο  ΔΛΠ  12  «Φόροι  Εισοδήματος:  Αναβαλλόμενος  Φόρος

σχετιζόμενος  με  Απαιτήσεις  και  Υποχρεώσεις  που  προκύπτουν  από  μία

Μεμονωμένη Συναλλαγή» (εφαρμόζεται  για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν

την ή μετά την 01/01/2023)

Τον Μάιο του 2021, το IASB προέβη στην έκδοση στενευμένων τροποποιήσεων στο ΔΛΠ

12 προκειμένου να προσδιορίσει πώς οι οικονομικές οντότητες θα πρέπει να χειρίζονται

τον  αναβαλλόμενο  φόρο  που  προκύπτει  από  συναλλαγές  όπως  οι  μισθώσεις  και  οι

υποχρεώσεις  αποδέσμευσης  –  συναλλαγές  για  τις  οποίες  οι  οικονομικές  οντότητες

αναγνωρίζουν  ταυτόχρονα  μία  απαίτηση  και  μία  υποχρέωση.  Σε  συγκεκριμένες

περιπτώσεις,  οι  οικονομικές  οντότητες  απαλλάσσονται  από  την  αναγνώριση

αναβαλλόμενου φόρου όταν αναγνωρίζουν απαιτήσεις ή υποχρεώσεις για πρώτη φορά. Οι

τροποποιήσεις  αποσαφηνίζουν  ότι  η  εν  λόγω  απαλλαγή  δεν  έχει  εφαρμογή  και  οι



οικονομικές οντότητες απαιτείται να αναγνωρίζουν αναβαλλόμενο φόρο στις συναλλαγές

αυτές. 

Οι  τροποποιήσεις  δεν  έχουν  επίδραση  στις  εταιρικές  Οικονομικές  Καταστάσεις.  Τα

ανωτέρω έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία έναρξης ισχύος την

01/01/2023.

Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 17 «Ασφαλιστικές Συμβάσεις: Πρώτη Εφαρμογή των

ΔΠΧΑ 17 και ΔΠΧΑ 9 – Πληροφορίες Συγκριτικής Περιόδου» (εφαρμόζεται για

ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 01/01/2023)

Τον Δεκέμβριο του 2021, το IASB προέβη στην έκδοση μίας τροποποίησης περιορισμένου

σκοπού  στις  απαιτήσεις  μετάβασης  στο  ΔΠΧΑ  17  προκειμένου  να  αντιμετωπίσει  ένα

σημαντικό ζήτημα που σχετίζεται με τις προσωρινές λογιστικές αναντιστοιχίες μεταξύ των

υποχρεώσεων από ασφαλιστικές συμβάσεις και των χρηματοοικονομικών στοιχείων του

ενεργητικού στη συγκριτική πληροφόρηση στα πλαίσια της πρώτης εφαρμογής του ΔΠΧΑ

17  «Ασφαλιστικές  Συμβάσεις»  και  του  ΔΠΧΑ  9  «Χρηματοοικονομικά  Μέσα».  Η

τροποποίηση  έχει  σκοπό  να  βελτιώσει  τη  χρησιμότητα  της  χρηματοοικονομικής

πληροφόρησης  που  θα  παρουσιάζεται  στη  συγκριτική  περίοδο  για  τους  χρήστες  των

Οικονομικών Καταστάσεων. 

Οι  τροποποιήσεις  δεν  έχουν  επίδραση  στις  εταιρικές  Οικονομικές  Καταστάσεις.  Τα

ανωτέρω έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία έναρξης ισχύος την

01/01/2023.

Τροποποιήσεις  στο  ΔΛΠ  12  «Φόροι  εισοδήματος»:  Διεθνής  Φορολογική

Μεταρρύθμιση –Πρότυποι Κανόνες του Πυλώνα ΙΙ (εφαρμόζεται άμεσα και για

ετήσιες περιόδους που ξεκινούν από την 01/01/2023)

Τον  Μάιο  του  2023,  το  Συμβούλιο  Διεθνών  Λογιστικών  Προτύπων  (IASB)  εξέδωσε

τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 12 «Φόροι εισοδήματος» σχετικά με τους Κανόνες του Πυλώνα

Δύο  της  Διεθνούς  Φορολογικής  Μεταρρύθμισης,.  Οι  τροποποιήσεις  εισήγαγαν:  α)  μια

προσωρινή  εξαίρεση  από  τις  απαιτήσεις  αναγνώρισης  για  τη  λογιστικοποίηση  των

αναβαλλόμενων φόρων που προκύπτουν από την εφαρμογή της διεθνούς φορολογικής

μεταρρύθμισης (Πυλώνας ΙΙ)  και  β) πρόσθετες  γνωστοποιήσεις  για τις  επηρεαζόμενες

επιχειρήσεις. Οι οικονομικές οντότητες μπορούν να εφαρμόσουν άμεσα την προσωρινή

εξαίρεση, αλλά οι γνωστοποιήσεις απαιτούνται για την ετήσια περίοδο που ξεκινά από την

1η Ιανουαρίου 2023 και μετά. 

Οι  τροποποιήσεις  δεν  έχουν  επίδραση  στις  εταιρικές  Οικονομικές  Καταστάσεις.  Τα

ανωτέρω έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση με ημερομηνία έναρξης ισχύος την

01/01/2023.
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7.2. Βασικές λογιστικές αρχές

Οι  λογιστικές  αρχές  βάσει  των  οποίων  συντάσσονται  οι  συνημμένες  οικονομικές

καταστάσεις και τις οποίες συστηματικά εφαρμόζει η Εταιρεία είναι οι ακόλουθες:

7.2.1. Συναλλαγματικές μετατροπές

Συναλλαγές και υπόλοιπα
Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται  στο νόμισμα αποτίμησης βάσει των

ισοτιμιών που ισχύουν κατά την ημερομηνία της κάθε συναλλαγής. Κέρδη και ζημιές από

συναλλαγματικές διαφορές οι οποίες προκύπτουν από την εξόφληση τέτοιων συναλλαγών

και από την μετατροπή των χρηματικών στοιχείων ενεργητικού και υποχρεώσεων που

είναι σε ξένο νόμισμα με τις συναλλαγματικές ισοτιμίες που ισχύουν κατά την ημερομηνία

ισολογισμού,  καταχωρούνται  στην  Κατάσταση  Αποτελεσμάτων.  Οι  συναλλαγματικές

διαφορές  από  μη  νομισματικά  στοιχεία  που  αποτιμώνται  στην  εύλογη  αξία  τους,

θεωρούνται  ως  τμήμα  της  εύλογης  αξίας  και  συνεπώς  καταχωρούνται  όπου  και  οι

διαφορές της εύλογης αξίας.

7.2.2. Ενσώματα Πάγια

Τα ενσώματα πάγια που περιλαμβάνουν ιδιοχρησιμοποιούμενες εγκαταστάσεις (κτίρια και

οικόπεδα), παρουσιάζονται στην εύλογη αξία μείον συσσωρευμένες αποσβέσεις και τυχόν

απομείωση. Η εύλογη αξία προσδιορίζεται από Αναγνωρισμένους Ανεξάρτητους Ειδικούς

Εκτιμητές και εφαρμόζεται για όλα τα ομοειδή πάγια και επανεξετάζεται σε τακτά χρονικά

διαστήματα.

Τα υπόλοιπα πάγια στοιχεία του ενεργητικού απεικονίζονται στις οικονομικές καταστάσεις

στις αξίες κτήσεως τους ή στις αξίες τεκμαιρόμενου κόστους όπως αυτό προσδιορίστηκε

βάση  ευλόγων  αξιών  κατά  την  ημερομηνία  μετάβασης,  μείον,  κατ’  αρχήν  τις

συσσωρευμένες  αποσβέσεις  και  δεύτερον,  τυχόν  απαξιώσεις  των  παγίων.  Το  κόστος

κτήσεως  περιλαμβάνει  όλες  τις  άμεσα  επιρριπτέες  δαπάνες  για  την  απόκτηση  των

στοιχείων. Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται  σε επαύξηση της λογιστικής αξίας

των ενσωμάτων παγίων ή ως ξεχωριστό πάγιο μόνον κατά την έκταση που οι δαπάνες

αυτές αυξάνουν τα μελλοντικά οικονομικά οφέλη που αναμένεται να εισρεύσουν από την

χρήση του παγίου στοιχείου και το κόστος τους μπορεί να επιμετρηθεί  αξιόπιστα. Το

κόστος  επισκευών  και  συντηρήσεων  καταχωρείται  στα  αποτελέσματα  όταν

πραγματοποιούνται.



Οι αποσβέσεις των άλλων στοιχείων των ενσωμάτων παγίων (πλην οικοπέδων τα οποία

δεν αποσβένονται) υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή τους

που έχει ως εξής:

Κύριες κατηγορίες παγίων στοιχείων Ωφέλιμη ζωή

Κτίρια και λοιπός τεχνικός εξοπλισμός 50  έτη

Έπιπλα,  σκεύη,  εξοπλισμός  γραφείων  και   ηλεκτρονικός

εξοπλισμός

5- 10 έτη

Μέσα μεταφοράς & λοιπά οχήματα 6 έως 8 έτη

Οι  υπολειμματικές  αξίες  και  οι  ωφέλιμες  ζωές  των  ενσωμάτων παγίων  υπόκεινται  σε

επανεξέταση σε κάθε ημερομηνία ισολογισμού. Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσωμάτων

ακινητοποιήσεων  υπερβαίνουν  την   ανακτήσιμη  αξία  τους,  η  διαφορά  (απομείωση)

καταχωρείται άμεσα ως έξοδο στα αποτελέσματα.

Κατά την πώληση ενσωμάτων ακινητοποιήσεων, οι διαφορές μεταξύ του τιμήματος που

λαμβάνεται  και  της  λογιστικής  τους  αξίας  καταχωρούνται  ως  κέρδη  ή  ζημίες  στα

αποτελέσματα. Οι επισκευές και συντηρήσεις καταχωρούνται στα έξοδα της περιόδου που

αφορούν.

7.2.3. Επενδύσεις σε ακίνητα

Επενδύσεις σε ακίνητα είναι οι επενδύσεις που αφορούν όλα εκείνα τα ακίνητα (στα οποία

περιλαμβάνονται η γη, τα κτίρια ή τα μέρη κτιρίων είτε και τα δύο) τα οποία κατέχονται

από την Εταιρεία είτε για να αποκομίζει μισθώματα από την εκμίσθωσή τους, είτε για την

αύξηση της αξίας τους (ενίσχυση κεφαλαίου), είτε και για τα δύο, και δεν κατέχονται για

να υποστηρίζουν εμπορικές ή άλλες δραστηριότητες της Εταιρείας.

Οι  Επενδύσεις  σε  Ακίνητα  επιμετρούνται  αρχικά  στο  κόστος  κτήσης

συμπεριλαμβανομένων και των εξόδων συναλλαγής. Μεταγενέστερα αναγνωρίζονται στην

εύλογη αξία τους. Η εύλογη αξία  καθορίζεται από ανεξάρτητους εκτιμητές με επαρκή

εμπειρία σχετικά με την τοποθεσία και την φύση της επένδυσης σε ακίνητο.  

Η  λογιστική  αξία  που  αναγνωρίζεται  στις  οικονομικές  καταστάσεις  της  Εταιρείας,

αντικατοπτρίζει τις συνθήκες της αγοράς κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Κάθε
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κέρδος ή ζημιά που προκύπτει από μεταβολή στην εύλογη αξία της επένδυσης, συνιστά

αποτέλεσμα και αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα της χρήσης που προκύπτει.

Μεταφορές προς την κατηγορία των επενδύσεων σε ακίνητα, γίνονται μόνο όταν υπάρχει

μεταβολή στην χρήση αυτών, που αποδεικνύεται από το πέρας της ιδιοχρησιμοποίησης

από  την  οικονομική  οντότητα,  από  το  πέρας  της  κατασκευής  ή  αξιοποίησης  μίας

λειτουργικής μίσθωσης σε τρίτο.

Μεταφορές ακινήτων από την κατηγορία των επενδύσεων σε ακίνητα γίνονται μόνο όταν

υπάρχει  μεταβολή  χρήσης  αυτών,  που  αποδεικνύεται  από  την  έναρξη  της

ιδιοχρησιμοποίησης από την οικονομική οντότητα ή την έναρξη της αξιοποίησης με σκοπό

την πώληση.

Αν ένα ιδιοχρησιμοποιούμενο ακίνητο μεταφερθεί στην κατηγορία των επενδύσεων σε

ακίνητα, η Εταιρεία εφαρμόζει τον λογιστικό χειρισμό που ορίζει το ΔΛΠ 16 μέχρι την

ημερομηνία της αλλαγής χρήσης. 

Μία επένδυση σε ακίνητα διαγράφεται (απαλείφεται από τον ισολογισμό) κατά τη διάθεση

ή όταν η επένδυση αποσύρεται μονίμως από τη χρήση και δεν αναμένονται μελλοντικά

οικονομικά οφέλη από τη διάθεσή της.

Τα κέρδη ή ζημίες που προκύπτουν από την απόσυρση ή διάθεση της επένδυσης σε

ακίνητα αφορούν στην διαφορά μεταξύ του καθαρού προϊόντος της διάθεσης και της

λογιστικής αξίας  του περιουσιακού στοιχείου,  αναγνωρίζονται  στα αποτελέσματα κατά

την περίοδο της απόσυρσης ή της διάθεσης. 

7.2.4. Έλεγχος απομείωσης παγίων στοιχείων

Τα στοιχεία του ενεργητικού που έχουν απροσδιόριστη ωφέλιμη ζωή δεν αποσβένονται

και υπόκεινται σε έλεγχο απομείωσης ετησίως και όταν κάποια γεγονότα καταδεικνύουν

ότι η λογιστική αξία μπορεί να μην είναι ανακτήσιμη. Τα στοιχεία του ενεργητικού που

αποσβένονται υπόκεινται σε έλεγχο απομείωσης της αξίας τους όταν υπάρχουν ενδείξεις

ότι η λογιστική αξία τους δεν θα ανακτηθεί. Η ανακτήσιμη αξία είναι το μεγαλύτερο ποσό

μεταξύ της καθαρής τιμής πώλησης και της αξίας λόγω χρήσης. Η ζημία λόγω μείωσης

της  αξίας  των  στοιχείων του ενεργητικού αναγνωρίζεται  από  την επιχείρηση,  όταν η

λογιστική αξία των στοιχείων αυτών (ή της Μονάδας Δημιουργίας Ταμειακών Ροών) είναι

μεγαλύτερη από το ανακτήσιμο ποσό τους.

Καθαρή  αξία  πώλησης  θεωρείται  το  ποσό  από  την  πώληση  ενός  στοιχείου  του

ενεργητικού στα πλαίσια μιας αμφοτεροβαρούς συναλλαγής στην οποία τα μέρη έχουν

πλήρη γνώση και  προσχωρούν οικειοθελώς,  μετά από την αφαίρεση κάθε  πρόσθετου

άμεσου κόστους διάθεσης του στοιχείου ενεργητικού, ενώ, αξία χρήσης είναι η παρούσα

αξία των εκτιμώμενων μελλοντικών ταμειακών ροών που αναμένεται να εισρεύσουν στην



επιχείρηση από τη χρήση ενός στοιχείου ενεργητικού και από την διάθεση του στο τέλος

της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής του.

7.2.5. Εμπορικές και λοιπές Απαιτήσεις

Οι  λογαριασμοί  πελατών καταχωρούνται  και  παρουσιάζονται  στην λογιστική τους αξία

(αξία τιμολογίου),  μετά από προβλέψεις για τυχόν μη εισπρακτέα ποσά.  Πρόβλεψη για

επισφαλείς πελάτες (bad debt provision) σχηματίζεται όταν υπάρχει κίνδυνος για την μη

είσπραξη ολόκληρου ή μέρους του οφειλόμενου ποσού.

Σχετικά  με  τις  μη  επισφαλείς  εμπορικές  απαιτήσεις,  η  Εταιρεία  εφαρμόζει  την

απλοποιημένη προσέγγιση του ΔΠΧΑ 9 και υπολογίζει τις αναμενόμενες πιστωτικές ζημίες

καθ'  όλη τη διάρκεια  ζωής  των απαιτήσεων.  Για  το  σκοπό αυτό χρησιμοποιεί  πίνακα

προβλέψεων πιστωτικής ζημιάς με βάση την ενηλικίωση των υπολοίπων, βασιζόμενο στα

ιστορικά στοιχεία για πιστωτικές ζημιές και την εκτίμηση για το οικονομικό περιβάλλον. Οι

επισφαλείς  απαιτήσεις  αξιολογούνται  μία  προς  μία  σε  συνεργασία  με  την  νομική

υπηρεσία,  για  τον  υπολογισμό  της  σχετικής  πρόβλεψης.  Το  ποσό  της  πρόβλεψης

αναγνωρίζεται στην κατάσταση συνολικών εισοδημάτων.

Η εύλογη αξία των εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων προσεγγίζει την λογιστική αξία. Οι

εμπορικές  και  λοιπές  απαιτήσεις  της  Εταιρείας, εκτός  αυτών  για  τις  οποίες  έχει

σχηματιστεί πρόβλεψη, θεωρούνται όλες εισπράξιμες.

7.2.6. Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα Ταμειακών 

Διαθεσίμων

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα ταμειακών διαθεσίμων αποτελούνται από μετρητά

και βραχυπρόθεσμες καταθέσεις με αρχική διάρκεια μικρότερη των τριών (3) μηνών. 

7.2.7. Δανεισμός

Οι  δανειακές υποχρεώσεις  καταχωρούνται  αρχικά στην τρέχουσα αξία  τους,  όπου και

περιλαμβάνονται τα τραπεζικά έξοδα και προμήθειες. Η Διοίκηση της Εταιρείας θεωρεί ότι

τα επιτόκια που καταβάλλονται σε σχέση με τα συναφθέντα δάνεια ισοδυναμούν με τα

τρέχοντα εύλογα επιτόκια της αγοράς και, συνεπώς, δεν συντρέχουν οι προϋποθέσεις

οποιασδήποτε προσαρμογής της αξίας στην οποία απεικονίζονται οι υποχρεώσεις αυτές.

Όποια διαφορά προκύψει μεταξύ των εισπράξεων (καθαρών από έξοδα συναλλαγών) και

της αξίας εξόφλησης καταχωρείται στην κατάσταση αποτελεσμάτων κατά την διάρκεια

του δανεισμού. 

Ο δανειακές υποχρεώσεις ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες εκτός από τις περιπτώσεις

που  η  Εταιρεία  έχει  το  δικαίωμα  να  αναβάλλει  την  εξόφληση  της  υποχρέωσης  για

τουλάχιστον 12 μήνες μετά την ημερομηνία του ισολογισμού.
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7.2.8. Φορολογία εισοδήματος και αναβαλλόμενος φόρος

Ο φόρος εισοδήματος αποτελείται από τους τρέχοντες φόρους, τους αναβαλλόμενους

φόρους,  δηλαδή  τις  φορολογικές  επιβαρύνσεις  ή  ελαφρύνσεις  που  σχετίζονται  με  τα

οικονομικά οφέλη που προκύπτουν στην  περίοδο  αλλά έχουν  ήδη καταλογιστεί  ή θα

καταλογιστούν από τις φορολογικές αρχές σε διαφορετικές περιόδους, και τις προβλέψεις

για πρόσθετους φόρους που ενδέχεται να προκύψουν σε έλεγχο από τις φορολογικές

αρχές.  Ο  φόρος  εισοδήματος  αναγνωρίζεται  στην  κατάσταση  συνολικών  εσόδων  της

περιόδου, τόσο εκείνος που αφορά συναλλαγές που καταχωρήθηκαν απευθείας στα ίδια

κεφάλαια όσο και εκείνος που αφορά στα αποτελέσματα της περιόδου.  Ο τρέχων φόρος

εισοδήματος  αφορά τον φόρο  επί  των φορολογητέων κερδών της  Εταιρείας,  όπως

αναμορφώθηκαν σύμφωνα με τις απαιτήσεις των φορολογικών νόμων, και υπολογίστηκε

με βάση τον φορολογικό συντελεστή που ισχύει.

Ο αναβαλλόμενος  φόρος  εισοδήματος  υπολογίζεται  χρησιμοποιώντας  την  μέθοδο  της

υποχρέωσης, σε όλες τις προσωρινές διαφορές, κατά την ημερομηνία του ισολογισμού,

μεταξύ της φορολογικής βάσης και της λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και

υποχρεώσεων. Οι αναμενόμενες φορολογικές επιπτώσεις από τις προσωρινές φορολογικές

διαφορές  προσδιορίζονται  και  εμφανίζονται  είτε  ως  αναβαλλόμενες  φορολογικές

υποχρεώσεις, είτε ως αναβαλλόμενες απαιτήσεις. Ο αναβαλλόμενος φόρος προσδιορίζεται

με  βάση  τους  φορολογικούς  συντελεστές  που  ισχύουν  κατά  την  ημερομηνία  του

ισολογισμού.  Οι  αναβαλλόμενες  φορολογικές  απαιτήσεις  καταχωρούνται  για  όλες  τις

φορολογικά εκπεστέες προσωρινές διαφορές και τις μεταφερόμενες φορολογικές ζημιές

κατά την έκταση που πιθανολογείται ότι θα υπάρχουν μελλοντικά φορολογητέα κέρδη

έναντι των οποίων η εκπεστέα προσωρινή διαφορά ενδέχεται να αξιοποιηθεί.  Η λογιστική

αξία των αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων αναθεωρείται  σε κάθε ημερομηνία

ισολογισμού  και  μειώνεται  στο  βαθμό  που  δεν  πιθανολογείται  ότι  θα  υπάρξουν

φορολογητέα  κέρδη  έναντι  των  οποίων  να  χρησιμοποιηθεί  μέρος  ή  το  σύνολο  των

αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων.

7.2.9. Παροχές στο προσωπικό

Τρέχουσες  παροχές:  Οι  τρέχουσες  παροχές  προς  τους  εργαζομένους  (εκτός  από

παροχές λήξης της εργασιακής σχέσης) σε χρήμα και σε είδος αναγνωρίζονται ως έξοδο

στην  χρήση  που  καταβάλλονται.  Σε  περίπτωση  ανεξόφλητου  ποσού,  κατά  την

ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων,  το ποσό αυτό καταχωρείται  ως

υποχρέωση, ενώ στην περίπτωση που το ποσό το οποίο καταβλήθηκε υπερβαίνει το ποσό

των παροχών, η Εταιρεία αναγνωρίζει το υπερβάλλον ποσό ως στοιχείο του ενεργητικού



(προπληρωθέν έξοδο)  μόνο κατά έκταση που η προπληρωμή θα οδηγήσει  σε μείωση

μελλοντικών πληρωμών ή σε επιστροφή.

Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία: Οι παροχές μετά την έξοδο από την

υπηρεσία  περιλαμβάνουν,  τόσο  προγράμματα  καθορισμένων  εισφορών  όσο  και

προγράμματα καθορισμένων παροχών (defined benefit plan).

7.2.10. Προβλέψεις

Προβλέψεις  αναγνωρίζονται  όταν  η  Εταιρεία  έχει  παρούσες  νομικές  η  τεκμαιρόμενες

υποχρεώσεις ως αποτέλεσμα παρελθόντων γεγονότων, είναι πιθανή η εκκαθάρισή τους

μέσω εκροών πόρων και  η εκτίμηση του ακριβούς ποσού της υποχρέωσης μπορεί να

πραγματοποιηθεί  με  αξιοπιστία.  Οι  προβλέψεις  επισκοπούνται  κατά  την  ημερομηνία

σύνταξης  κάθε  ισολογισμού  και  προσαρμόζονται  προκειμένου  να  αντανακλούν  την

παρούσα  αξία  της  δαπάνης  που  αναμένεται  να  απαιτηθεί  για  τη  διευθέτηση  της

υποχρέωσης.  Οι  ενδεχόμενες  υποχρεώσεις  δεν  αναγνωρίζονται  στις  οικονομικές

καταστάσεις  αλλά  γνωστοποιούνται,  εκτός  αν  η  πιθανότητα  εκροών πόρων  οι  οποίοι

ενσωματώνουν  οικονομικά  οφέλη  είναι  ελάχιστη.  Οι  ενδεχόμενες  απαιτήσεις  δεν

αναγνωρίζονται  στις οικονομικές καταστάσεις αλλά γνωστοποιούνται  εφόσον η εισροή

οικονομικών οφελών είναι πιθανή.

7.2.11. Αναγνώριση εσόδων και εξόδων

Έσοδα:  Τα  έσοδα  περιλαμβάνουν  την  εύλογη  αξία  πωλήσεων  αγαθών  και  παροχής

υπηρεσιών,  καθαρά  από  Φόρο  Προστιθέμενης  Αξίας,  εκπτώσεις  και  επιστροφές.  Η

αναγνώριση των εσόδων γίνεται ως εξής:

-  Πωλήσεις αγαθών: Οι πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία παραδίδει τα

αγαθά  στους  πελάτες,  τα  αγαθά  γίνονται  αποδεκτά  από  αυτούς  και  η  είσπραξη  της

απαίτησης είναι εύλογα εξασφαλισμένη.

-  Παροχή υπηρεσιών:  Τα έσοδα  από παροχή  υπηρεσιών  λογίζονται  την  περίοδο που

παρέχονται οι υπηρεσίες, με βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόμενης υπηρεσίας

σε σχέση με το σύνολο των παρεχόμενων υπηρεσιών και κατά το βαθμό που η εισροή

του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής θεωρείται σφόδρα πιθανή.

- Έσοδα από τόκους: Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται βάσει χρονικής αναλογίας και

με την χρήση του πραγματικού επιτοκίου. Όταν υπάρχει απομείωση των απαιτήσεων, η

λογιστική αξία αυτών μειώνεται στο ανακτήσιμο ποσό τους το οποίο είναι η παρούσα αξία

των  αναμενόμενων  μελλοντικών  ταμειακών  ροών  προεξοφλουμένων  με  το  αρχικό

πραγματικό  επιτόκιο.  Στην  συνέχεια  λογίζονται  τόκοι  με  το  ίδιο  επιτόκιο  επί  της

απομειωμένης (νέας λογιστικής) αξίας.

Έξοδα: Τα  έξοδα  αναγνωρίζονται  στα  αποτελέσματα  σε  δεδουλευμένη  βάση.  Οι

πληρωμές  που  πραγματοποιούνται  για  λειτουργικές  μισθώσεις  μεταφέρονται  στο
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αποτελέσματα ως έξοδα,  κατά το χρόνο χρήσεως του μισθίου.  Τα έξοδα από τόκους

αναγνωρίζονται σε δεδουλευμένη βάση.

7.2.12. Μισθώσεις

 H Εταιρεία είναι μισθωτής: κατά την έναρξη ισχύος μίας σύμβασης, η Εταιρεία εκτιμά

εάν η σύμβαση αποτελεί, ή εμπεριέχει, μίσθωση. Μια σύμβαση αποτελεί, ή εμπεριέχει,

μίσθωση  εάν  η  σύμβαση  μεταβιβάζει  το  δικαίωμα  ελέγχου  της  χρήσης  ενός

αναγνωριζόμενου  περιουσιακού  στοιχείου  για  συγκεκριμένη  χρονική  περίοδο  έναντι

ανταλλάγματος.

H Εταιρεία  αναγνωρίζει  υποχρεώσεις  από  μισθώσεις  για  τις  πληρωμές  μισθώσεων και

περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης που αντιπροσωπεύουν το δικαίωμα χρήσης των

υποκείμενων περιουσιακών στοιχείων.

 i.  Περιουσιακά  στοιχεία  με  δικαίωμα  χρήσης.  H  Εταιρεία  αναγνωρίζει  τα

περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης κατά την ημερομηνία έναρξης της μισθωτικής

περιόδου (δηλ. την ημερομηνία που το υποκείμενο περιουσιακό στοιχείο είναι διαθέσιμο

προς χρήση).  Αναφορικά με τη μεταγενέστερη επιμέτρηση, η Εταιρεία,  εφαρμόζει  τη

μέθοδο κόστους για την επιμέτρηση των δικαιωμάτων χρήσης μισθωμένων περιουσιακών

στοιχείων.  Συνεπώς,  το  δικαίωμα  χρήσης  μισθωμένων  περιουσιακών  στοιχείων  θα

επιμετρείται στο κόστος μετά την αφαίρεση των συσσωρευμένων αποσβέσεων και των

συσσωρευμένων ζημιών απομείωσης και θα αναπροσαρμόζεται λόγω επαναμέτρησης της

υποχρέωσης από μισθώσεις. Τα περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης αποσβένονται

με βάση τη σταθερή μέθοδο στη μικρότερη χρονική περίοδο μεταξύ της διάρκειας της

μίσθωσης και της ωφέλιμης ζωής τους. 

ii.  Υποχρεώσεις  από  μισθώσεις. Κατά  την  ημερομηνία  έναρξης  της  μίσθωσης,  η

Εταιρεία επιμετρά την υποχρέωση από μισθώσεις στην παρούσα αξία των μισθωμάτων τα

οποία  πρόκειται  να  καταβληθούν  κατά  τη  διάρκεια  μίσθωσης.  Αφετέρου,  θα

αναγνωρίζεται τόκος-έξοδο πάνω στις υποχρεώσεις από μισθώσεις, ενώ το λογιστικό τους

υπόλοιπο θα μειώνεται προκειμένου να αποτυπώνει τις καταβολές των μισθωμάτων. Σε

περίπτωση  επαναξιολογήσεων  ή  τροποποιήσεων,  το  λογιστικό  υπόλοιπο  των

υποχρεώσεων από μισθώσεις επαναμετρείται ώστε να αποτυπωθούν τα αναθεωρημένα

μισθώματα.

7.2.13. Κόστος δανεισμού

Το κόστος δανεισμού αναγνωρίζεται ως έξοδο στη περίοδο την οποία πραγματοποιείται.



7.2.14. Διανομή μερισμάτων

Η διανομή μερισμάτων στους εταίρους αναγνωρίζεται  ως υποχρέωση στις οικονομικές

καταστάσεις  την  ημερομηνία  κατά  την  οποία  η  διανομή  εγκρίνεται  από  την  Γενική

Συνέλευση της Εταιρείας.

7.2.15. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες 

υποχρεώσεις

Οι  ενδεχόμενες  απαιτήσεις  δεν  αναγνωρίζονται  στις  οικονομικές  καταστάσεις  αλλά

γνωστοποιούνται όταν μια εισροή οικονομικών ωφελειών είναι σφόδρα πιθανή. 

Οι  ενδεχόμενες  υποχρεώσεις  δεν  αναγνωρίζονται  στις  οικονομικές  καταστάσεις  αλλά

γνωστοποιούνται,  εκτός  εάν  η  πιθανότητα  μιας  εκροής  πόρων  που  περιλαμβάνουν

οικονομικά οφέλη είναι πιθανή.

8. Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου

8.1. Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου

Η  Εταιρεία   εκτίθεται  σε  χρηματοοικονομικούς  κινδύνους  όπως  κινδύνους  αγοράς

(μεταβολές σε συναλλαγματικές  ισοτιμίες,  επιτόκιο,  τιμές  αγοράς),  πιστωτικό  κίνδυνο,

κίνδυνο ρευστότητας, κίνδυνο ταμειακών ροών και κίνδυνο εύλογης αξίας από μεταβολές

επιτοκίων. Το γενικό πρόγραμμα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας εστιάζεται στη μη

προβλεψιμότητα των χρηματοπιστωτικών αγορών και επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την

ενδεχόμενη αρνητική τους επίδραση στη χρηματοοικονομική απόδοση της Εταιρείας.

8.2. Κίνδυνος αγοράς

8.2.1. Συναλλαγματικός κίνδυνος

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και το σύνολο σχεδόν των συναλλαγών της

διεξάγεται σε Ευρώ. Η Εταιρεία κατά πάγια τακτική, δεν προαγοράζει συνάλλαγμα και δεν

συνάπτει  συμβόλαια  μελλοντικής  εκπλήρωσης  συναλλάγματος  με  εξωτερικούς

αντισυμβαλλόμενους.

8.2.2. Κίνδυνος τιμών αγοράς αποθεμάτων και υπηρεσιών

Η Εταιρεία εκτίθεται σε μεταβολές της αξίας των πρώτων υλών και των υπηρεσιών που

λαμβάνει εξαιτίας της δραστηριότητας της και των αυξημένων πληθωριστικών πιέσεων

που εμφανίζονται στην διεθνή και εγχώρια αγορά. Ο κίνδυνος, που προκύπτει για την

Εταιρεία  από  μεταβολές  στις  τιμές  των  πρώτων  υλών,  αντιμετωπίζεται  μέσω

προσαρμογής  της  τιμολογιακής  πολιτικής  και  μέσω εφαρμογής  κατάλληλων πολιτικών

συγκράτησης των λειτουργικών δαπανών της Εταιρείας
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8.2.3. Πιστωτικός κίνδυνος

Η εταιρεία παρέχει αγαθά και υπηρεσίες αποκλειστικά σε αναγνωρισμένα και φερέγγυα αντισυμβαλλόμενα μέρη. Είναι

πολιτική της εταιρείας, η υποβολή σε διαδικασίες πιστοληπτικού ελέγχου όλων των πελατών, στους οποίους παρέχονται

αγαθά και  υπηρεσίες  επί  πιστώσει.  Επιπρόσθετα,  οι  εμπορικές  απαιτήσεις  παρακολουθούνται,  σε  συνεχή βάση,  με

σκοπό  την  ελαχιστοποίηση  του  κινδύνου  από  επισφαλείς  απαιτήσεις.  Όσον  αφορά  τον  πιστωτικό  κίνδυνο  που

προκύπτει από τα υπόλοιπα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας, που αποτελούνται από μετρητά και

ισοδύναμα μετρητών, ο κίνδυνος απορρέει από τη μη τήρηση των συμβατικών όρων από τον αντισυμβαλλόμενο, με

μέγιστη έκθεση ίση με τη λογιστική αξία των χρηματοπιστωτικών αυτών μέσων. 

8.2.4. Κίνδυνος ρευστότητας

Η διαχείριση  της  ρευστότητας επιτυγχάνεται  με την ύπαρξη επαρκών ρευστών διαθεσίμων σε συνδυασμό με την

εξασφάλιση  των  αναγκαίων  τραπεζικών  πιστώσεων,  προκειμένου  να  αντιμετωπίζονται  τα  όποια  προβλήματα

ρευστότητας.  Η  Εταιρεία  διαχειρίζεται  τους  κινδύνους  που  μπορεί  να  δημιουργηθούν  από  έλλειψη  επαρκούς

ρευστότητας, φροντίζοντας να υπάρχουν πάντα εξασφαλισμένες τραπεζικές πιστώσεις προς χρήση.

8.2.5. Κεφαλαιουχικός κίνδυνος

Ο  σκοπός  της  διαχείρισης  του  κεφαλαιουχικού  κινδύνου  είναι  η  εξασφάλιση  της

συνεχιζόμενης  δραστηριότητας  της  Εταιρείας  (going  concern)  για  να  υπάρχουν

ικανοποιητικές αποδόσεις για τους μετόχους, για να διατηρηθεί μια ιδανική κεφαλαιουχική

δομή και για να μειωθεί το κόστος κεφαλαίου.

Η διατήρηση ή  η  προσαρμογή  της  κεφαλαιουχικής  δομής,  μπορεί  να  γίνει  μέσω της

προσαρμογής  του  ποσού  των  μερισμάτων  που  πληρώνονται  στους  μετόχους,  της

επιστροφής μετοχικού  κεφαλαίου  στους  μετόχους,  της  έκδοσης νέων μετοχών ή  της

πώλησης περιουσιακών στοιχείων για να μειωθεί ο δανεισμός.

9. Λογιστικές Εκτιμήσεις και Κρίσεις της Διοικήσεως

Η διοίκηση  της  Εταιρείας  προβαίνει  σε  εκτιμήσεις,  παραδοχές  και  αξιολογικές  κρίσεις

προκειμένου,  είτε  να  επιλέξει  τις  καταλληλότερες  λογιστικές  αρχές  σε  σχέση  με  την

μελλοντική εξέλιξη γεγονότων και εν εξελίξει καταστάσεων και συναλλαγών. Οι εν λόγω

εκτιμήσεις,  παραδοχές  και  κρίσεις  επανεξετάζονται  περιοδικά  προκειμένου  να

ανταποκρίνονται στα τρέχοντα δεδομένα και να αντανακλούν τους εκάστοτε τρέχοντες

κινδύνους και βασίζονται  στην προγενέστερη εμπειρία  της Διοίκησης της Εταιρείας σε

σχέση με το επίπεδο/όγκο των συναφών συναλλαγών ή γεγονότων.

Οι  βασικές  εκτιμήσεις  και  αξιολογικές  κρίσεις  οι  οποίες  αναφέρονται  σε  δεδομένα  η

εξέλιξη  των  οποίων  θα  μπορούσε  να  επηρεάσει  τα  κονδύλια  των  οικονομικών

καταστάσεων  κατά την  31/12/2022  αφορούν   κυρίως  τις   λογιστικές  εκτιμήσεις  που

εφαρμόζονται  σε  νέα  πρότυπα  και  διερμηνείες,  η  εφαρμογή  των  οποίων  έγινε

υποχρεωτική από 1/1/2022 (Σημ. 7.1.2).



10.Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων

10.1 Επενδύσεις σε ακίνητα

Οι επενδύσεις σε ακίνητα της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ
Γη 

(Δικαίωμα Χρήσης)

Γη 

(Ιδιόκτητη)
Κτίρια

Έπιπλα και Λοιπός 

Εξοπλισμός
Σύνολο

01.01 - 31.12.2023

Υπόλοιπο Έναρξης 2.172.000,00 0,00 14.030.000,00 22.169,22 16.224.169,22 

Π ροσθήκες χρήσης 0,00 0,00 0,00 789,52 789,52 

Μειώσεις χρήσης 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Μεταφορές χρήσης - Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ (2.172.000,00) 3.240.558,00 455.819,30 (2.412,82) 1.521.964,48 

Π ροσαρμογές εύλογης αξίας - Αποσβέσεις 0,00 0,00 (695.985,81) (6.759,56) (702.745,37)

Υπόλοιπο Λήξης 0,00 3.240.558,00 13.789.833,49 13.786,36 17.044.177,85 

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ
Γη 

(Δικαίωμα Χρήσης)

Γη 

(Ιδιόκτητη)
Κτίρια

Έπιπλα και Λοιπός 

Εξοπλισμός
Σύνολο

01.01 - 31.12.2022

Υπόλοιπο Έναρξης 1.980.000,00 0,00 12.020.000,07 27.141,00 14.027.141,07 

Π ροσθήκες χρήσης 0,00 0,00 4.672,98 0,00 4.672,98 

Μειώσεις χρήσης 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Π ροσαρμογές εύλογης αξίας - Αποσβέσεις 192.000,00 0,00 2.005.326,95 (4.971,78) 2.192.355,17 

Υπόλοιπο Λήξης 2.172.000,00 0,00 14.030.000,00 22.169,22 16.224.169,22 

Στις επενδύσεις σε ακίνητα της Εταιρείας περιλαμβάνεται κατά κύριο λόγο το σύνολο της

αξίας του ξενοδοχειακού συγκροτήματος 5-αστέρων (κτίρια και εξοπλισμός) με διακριτικό

τίτλο “BUCA RESORT” στη θέση «Τραγάνα» της Δ.Ε Ανάληψης του δήμου Μεσσήνης στο

Νομό Μεσσηνίας.  Το  ξενοδοχειακό  συγκρότημα είναι  κτισμένο  σε  ιδιόκτητο  οικόπεδο

συνολικής επιφάνειας 39.552,68 τ.μ. (περιήλθε στην Εταιρεία μέσω της συγχώνευσης της

ΕΤΤΕΛ  ΑΕ  –  εύλογη  αξία  €  2.172.000,00)   και  είναι  μισθωμένο  για  50  χρόνια,  όσο

εκτιμάται και η διάρκεια χρήσης του συγκροτήματος. 

Σημειώνεται  ότι  η εκμετάλλευση  του  ξενοδοχείου  έχει  παραχωρηθεί  ενάντι

συμφωνημένου ετήσιου μισθώματος από 1/12/2018 έως την 30/11/2024 στην εταιρεία

NEILSON HELLAS A.E., και ως εκ τούτου το σύνολο της αξίας του συγκροτήματος (Γη,

Κτίρια,  Εξοπλισμός)  έχει  ταξινομηθεί  ως  επενδυτικό  ακίνητο  στις  Οικονομικές

Καταστάσεις.

Επιπλέον μέσω της συγχώνευσης της ΕΤΤΕΛ ΑΕ περιήλθαν στη κατοχή της  Εταιρείας τα

εξής ακίνητα για επενδυτικούς σκοπούς:
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 Μια (1) οριζόντια ιδιοκτησία-Αποθήκη επί Πολυκατοικίας της οδού Μαντινείας &

Χίου στα Καμίνια Πειραιά. Ημιυπόγειο συνολικής επιφάνειας 693 τ.μ

 Ένα  (1)  Αγροτεμάχιο  στην  περιοχή  αεροδρομίου  Αλεξανδρούπολης  συνολικής

επιφάνειας 11.257 τ.μ..

 Έξι (6) Αγροτεμάχια στον Οικισμό Μελισσίων του Δημοτικού Διαμερίσματος Κοίλων

Κοζάνης συνολικής επιφάνειας 43.433 τ.μ..

Επί  του συνόλου των ακινήτων της Εταιρείας δεν υφίστανται  εμπράγματα βάρη.   Οι

επανεκτιμήσεις  σε  εύλογη  αξία  των  ακινήτων  βασίζονται  σε  εκθέσεις  ανεξάρτητου

εκτιμητή παγίων.

10.2 Ενσώματα περιουσιακά στοιχεία

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ Γήπεδα - Οικόπεδα Μεταφορικά μέσα Σύνολο

Αξία κτήσης την 01.01.2023 1.070.000,00 1.362,60 1.071.362,60 

Π ροσθήκες χρήσης 400.500,00 110.195,00 510.695,00 

Μ ειώσεις χρήσης 0,00 0,00 0,00 

Μ εταφορές Χρήσης - Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ 0,00 3.835,70 3.835,70 

Αξία κτήσης την  31.12.2023 1.470.500,00 115.393,30 1.585.893,30 

Αποσβέσεις την 01.01.2023 0,00 1.362,58 1.362,58 

Π ροσθήκες χρήσης 0,00 3.337,90 3.337,90 

Μ ειώσεις χρήσης 0,00 0,00 0,00 

Αποσβέσεις την  31.12.2023 0,00 4.700,48 4.700,48 

Υπόλοιπο την  31.12.2022 1.070.000,00 0,02 1.070.000,02 

Υπόλοιπο την  31.12.2023 1.470.500,00 110.692,82 1.581.192,82 

Στις  ενσώματες  ακινητοποιήσεις  που  ιδιοχρησιμοποιούνται  από  την  Εταιρεία

συμπεριλαμβάνονται πλήρως αποσβεσμένα «Μεταφορικά Μέσα» καθώς και η αξία του

αποκτηθέντων  ακινήτων  –  αγροτεμαχίων  στην  Ανάληψη  Μεσσηνίας,  με  σκοπό  της

επέκταση  δραστηριοτήτων  ξενοδοχειακού  συγκροτήματος  στην  ίδια  περιοχή.

Συγκεκριμένα πρόκειται για:

 Αγροτεμάχιο  έκτασης 19.828,99  τ.μ.  στην τοποθεσία  Ανάληψη Μεσσηνίας  αξία

κτήσης ποσού € 1.070.000, το οποίο αποκτήθηκε εντός της χρήσης 2022.

 Αγροτεμάχιο  έκτασης 28.638.61  τ.μ.  στην τοποθεσία  Ανάληψη Μεσσηνίας  αξία

κτήσης ποσού € 400.500,00, το οποίο αποκτήθηκε εντός της χρήσης 2023.



10.3 Συμμετοχές

Οι Συμμετοχές της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:

Συμμετοχές 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

- Ν ΕΑ ΕΙΣΟΔΟΣ ΑΕ 265.753,85 192.100,00

- ΕΠ ΕΝ ΔΥΣΕΙΣ ΑΒΡΑΜ ΙΟΥ Ι.Κ.Ε. 300.000,00 0,00

- Π ΡΟΞΤΕΑ Α.Ε (Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ) 1.968.000,00 0,00

- Π ροσαρμογή εύλογης αξίας 1.123.398,27 1.123.398,27

Σύνολο 3.657.152,12 1.315.498,27

Η προσαρμογή σε εύλογη Αξία των των συμμετοχών αναλύεται ως ακολούθως:

Προσαρμογή Εύλογης Αξίας 31.12.2022 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Υπόλοιπο έναρξης 1.123.398,27 1.111.826,31

Αύξηση / (Μ είωση) εύλογης αξίας 0,00 11.571,97

Υπόλοιπο Λήξης 1.123.398,27 1.123.398,27

10.4 Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις

Οι  λοιπές  μακροπρόθεσμες  απαιτήσεις  της  Εταιρείας  αποτελούνται  από  δοσμένες

εγγυήσεις ως ακολούθως:

Δοσμένες Εγγυήσεις 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

- ΕΤΑΔ ΑΕ 27.957,63 5.957,63

- Εγγυητικές Επιστολές 10.250,00 56.700,00

- Λοιπά 1.554,00 600,00

Σύνολο 39.761,63 63.257,63

Οι  δοσμένες  εγγυήσεις  αφορούν  σε  ενοίκια  και  πρόκειται  να  εισπραχθούν  από  την

Εταιρεία μετά το τέλος της λήξης των μισθωτηρίων συμβολαίων.

10.5 Αναβαλλόμενη φορολογία
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Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος υπολογίζεται επί των προσωρινών διαφορών, με τη

χρησιμοποίηση του φορολογικού συντελεστή που ισχύει στην Ελλάδα και αναμένεται να

ισχύει  κατά  την  πραγματοποίηση  ή  το  διακανονισμό  των  προσωρινών  διαφορών.  Ο

τρέχων συντελεστής φορολογίας εισοδήματος νομικών προσώπων ανέρχεται σε 22% για

χρήση που έκλεισε την 31 Δεκεμβρίου 2023.

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις πριν τον συμψηφισμό τους

για την Εταιρεία έχουν ως παρακάτω: 

Αναβαλλόμενη Φόρολογική Απαίτηση / 

Υποχρεώση
01.01.2023

(Χρέωση)/ 

Πίστωση

Αποτελεσμάτων

(Χρέωση)/ 

Πίστωση

Καθαρής Θέσης

31.12.2023

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Επενδυσεις σε ακίνητα 0,00 0,00 0,00 0,00

Υποχρεώσεις από Μισθώσεις 403.887,62 (403.887,62) 0,00 0,00

Αναβαλλόμενη Φορολογική Απαίτηση 403.887,62 (403.887,62) 0,00 0,00

Επενδυσεις σε ακίνητα (264.030,39) 477.840,00 0,00 213.809,61

Μεταφ ορά Α/Φ από Συγχώνευση ΕΤ Τ ΕΛ Α.Ε. 0,00 0,00 (556.394,36) (556.394,36)

Συμμετοχές (247.147,62) 0,00 0,00 (247.147,62)

Κρατικές Επιχορηγήσεις (606.311,97) (57.289,32) 0,00 (663.601,29)

Αναβαλλόμενη Φορολογική Υποχρεώση (1.117.489,98) 420.550,68 (556.394,36) (1.253.333,66)

Γενικό Σύνολο (713.602,36) 16.663,06 (556.394,36) (1.253.333,66)

Αναβαλλόμενη Φόρολογική Απαίτηση / 

Υποχρεώση
01.01.2022

(Χρέωση)/ 

Πίστωση

Αποτελεσμάτων

(Χρέωση)/ 

Πίστωση

Καθαρής Θέσης

31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Επενδυσεις σε ακίνητα 240.046,08 (240.046,08) 0,00 0,00

Υποχρεώσεις από Μισθώσεις 105.265,88 298.621,73 0,00 403.887,62

Αναβαλλόμενη Φορολογική Απαίτηση 345.311,96 58.575,65 0,00 403.887,62

Επενδυσεις σε ακίνητα 0,00 (264.030,39) 0,00 (264.030,39)

Συμμετοχές (244.601,79) (2.545,83) 0,00 (247.147,62)

Κρατικές Επιχορηγήσεις (549.022,65) (57.289,32) 0,00 (606.311,97)

Αναβαλλόμενη Φορολογική Υποχρεώση (793.624,44) (323.865,54) 0,00 (1.117.489,98)

Γενικό Σύνολο (448.312,48) (265.289,89) 0,00 (713.602,36)

10.6 Εμπορικές Απαιτήσεις

 Οι εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:



Εμπορικές Απαιτήσεις 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Π ελάτες Εσωτερικού 86.464,96 (13.750,00)

Π ελάτες Εξωτερικού 209.000,00 209.000,00

Σύνολο 295.464,96 195.250,00

Οι εύλογες αξίες των παραπάνω στοιχείων προσεγγίζουν τις λογιστικές αξίες των βιβλίων.

Οι εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας, αφορούν απαιτήσεις από συναλλαγές οι οποίες

έχουν αποτιμηθεί  στο  αναπόσβεστο  κόστος  και  είναι  ασφαλούς  είσπραξής  εκτός  των

απαιτήσεων για τις οποίες σχηματίσθηκαν προβλέψεις.

10.7 Λοιπές  Απαιτήσεις

Οι λοιπές βραχυπρόθεσμες απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:

Λοιπές Βραχυπρόθεσμες Απαιτήσεις 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Φ.Π .Α. 53.624,63 20.589,53

Π ροκαταβολές Π ρομηθευτών 18.698,00 28.050,00

Χρεώστες Διάφοροι 946.735,52 768.630,81

Χρεώστες Διάφοροι - Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ 97.445,08 0,00

Σύνολο 1.116.503,23 817.270,34

10.8 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα

Τα ταμιακά διαθέσιμα της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:

Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Ταμείο 52.023,42 201.831,61

Ταμείο - Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ 31.922,47 0,00

Καταθέσεις όψεως 26.472,36 55.484,62

Καταθέσεις όψεως - Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ 403.335,22 0,00

Σύνολο 513.753,47 257.316,23

10.9 Μετοχικό Κεφάλαιο

Με την από 20.11.2023 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης της εταιρείας,  η

οποία ενέκρινε τη απορρόφηση της εταιρείας ΕΤΤΕΛ ΑΕ με την εταιρεία BUCA RESORTS
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AE δια απορρόφησης της πρώτης από την δεύτερη, το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας

αυξήθηκε  κατά  το  ποσό  του  Ευρώ  1.382.112,00,  με  την  έκδοση  14.397  νέων

ονομαστικών μετοχών, ονομαστικής αξίας Ευρώ 96,00 € η καθεμία.  Έτσι το μετοχικό

κεφάλαιο της εταιρίας ανέρχεται σε Ευρώ €8.766.912,00, διαιρούμενο 91.322 μετοχές,

ονομαστικής αξίας €96,00 εκάστης.

10.10 Λοιπά Αποθεματικά

Τα Λοιπά Αποθεματικά της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:

Λοιπά Αποθεματικά 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Αφορολόγητο Αποθεματικό - Επιστρεπτέα 

Π ροκαταβολή
298.829,40 0,00

Αφορολόγητο Αποθεματικό - Επιστρεπτέα 

Π ροκαταβολή - Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ
157.029,16 0,00

Τακτικό Αποθεματικό - Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ 99.330,27 0,00

Λοιπά Αφοολόγητα Αποθεματικά - Συγχών ευση 

ΕΤΤΕΛ ΑΕ
100.000,00 0,00

Σύνολο 655.188,83 0,00

Κατά την προηγούμενη χρήση (2022) η Εταιρεία έλαβε έκπτωση 75% για το ποσό της

οφειλής  των  επιστρεπτέων  προκαταβολών  που  είχε  λάβει  συνολικά  ως  πληττόμενης

επιχείρηση  Covid-19.  To όφελος  ποσού  €  289.829,40  από  την  εν  λόγω  έκπτωση

καταχωρήθηκε  εις  όφελος  των  αποτελεσμάτων  χρήσης  2022  και  ακολούθως

αναγνωρίζεται ως αφορολόγητο αποθεματικό κατά την τρέχουσα χρήση.

10.11 Αποθεματικά Εύλογης Αξίας

Τα Αποθεματικά Εύλογης Αξίας της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:

Αποθεματικά εύλογης αξίας 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Διαφορά από επιμέτρηση περιουσιακών  στοχείων  σε 

Ε.Α - Συγχών εση ΕΤΤΕΛ ΑΕ
2.529.065,28 0,00

Αν αβαλλόμεν ος φόρος επιμέτρησης περιουσιακών  

στοιχείων  σε Ε.Α. - Συγχών εση ΕΤΤΕΛ ΑΕ
(556.394,36) 0,00

Σύνολο 1.972.670,92 0,00



10.12 Μακροπρόθεσμα Δάνεια

Οι μακροπρόθεσμές δανειακές υποχρεώσεις της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:

Δανειακές υποχρεώσεις 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Μ ακροπρόθεσμες δαν ειακές υποχρεώσεις 146.145,13 194.444,44

Μ ακροπρόθεσμες δαν ειακές υποχρεώσεις - 

Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ
945.622,14 0,00

Μ ακροπρόθεσμες υποχρεώσεις πληρωτέες την  

επόμεν η χρήση
(62.811,81) (27.777,78)

Μ ακροπρόθεσμες υποχρεώσεις πληρωτέες την  

επόμεν η χρήση - Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ
(203.676,32) 0,00

Σύνολο 825.279,14 166.666,66

Δεν υφίστανται δανειακές υποχρεώσεις πληρωτέες πέραν των 5-ετών.

10.13 Κρατικές Επιχορηγήσεις

Οι Κρατικές Επιχορηγήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:

Κρατικές Επιχορηγήσεις 31.12.2023 31.12.2022

Ληφθείσα Επιχορήγηση 13.020.300,00 13.020.300,00

Απόσβεση Επιχορήγησης

Έν αρξη (2.755.963,50) (2.495.557,50)

Μ εταβολές χρήσης (260.406,00) (260.406,00)

(3.016.369,50) (2.755.963,50)

Σύνολο 10.003.930,50 10.264.336,50

Η κρατική  επιχορήγηση  ποσού  €  13.022 χιλ.  που έχει  λάβει  η   Εταιρεία  αφορά  την

ανέγερση  του  Ξενοδοχειακού  Συγκροτήματος  «BUCA RESORTS».  Η  Επιχορήγηση

αναγνωρίζεται ως Έσοδο Επόμενης Χρήσης και αποσβένεται ισόποσα και σταδιακά ως

έσοδο στα  αποτελέσματα της Εταιρείας κατά την διάρκεια χρήσης του Ξενοδοχειακού

Συγκροτήματος – 50 έτη.

10.14 Υποχρεώσεις από μισθώσεις

Οι υποχρεώσεις από μισθώσεις της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:
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Υποχρεώσεις από μισθώσεις ενσώματων 

παγίων με δικαίωμα χρήσης
31.12.2023 31.12.2022

Υπόλοιπο έναρξης 1.835.852,80 478.481,28

Π λέον : Π ροσθήκες Χρήσης 0,00 0,00

Π λέον : Χρημ/κό έξοδο χρήσης 0,00 45.947,63

Μ είον : Εξόφληση μισθωμάτων  χρήσης 0,00 (48.000,00)

Αν απροσαρμογές (1.835.852,80) 1.359.423,89

Υπόλοιπο λήξης 0,00 1.835.852,80

Πληωτέες

Έως 1 έτος 0,00 4.503,68

Από 2 έως 5 έτη 0,00 40.087,13

Π άν ω από 5 ετη 0,00 1.791.261,98

Σύνολο 0,00 1.835.852,80

Την κλειόμενη χρήση η Εταιρεία προοέβη στην αποναγνώριση των δικαιωμάτων χρήσης

και  υποχρεώσεων  που  απέρρεαν  από  τη  σύμβαση  μισθωσης  Γης  του  ξενοδοχεικού

συγκροτήματος “BUCA RESORTS”. Σύμβαση μισθωσης μεταξύ ΕΤΤΕΛ ΑΕ και Εταιρείας, η

οποια λύθηκε αυτοδικαίως με την συγχώνεση μεταξύ ΕΤΤΕΛ ΑΕ και  BUCA RESORTS AE

που πραγματοποιήθηκε εντός του 2023.

10.15 Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:

Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Επιστρεπτέες Π ροκαταβολές 1,2,3,4 80.932,82 93.384,14

Επιστρεπτέες Π ροκαταβολές 1,2,3,4 - 

Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ
42.528,73 0,00

Σύνολο 123.461,55 93.384,14

Πληωτέες 31.12.2023 31.12.2022

Έως 1 έτος 18.994,21 12.451,32

Από 2 έως 5 έτη 75.976,82 49.805,28

Π άν ω από 5 ετη 28.490,53 31.127,54

Σύνολο 123.461,55 93.384,14



10.16 Εμπορικές υποχρεώσεις

Ακολούθως παρατίθεται  ανάλυση των προμηθευτών και των λοιπών βραχυπρόθεσμων

υποχρεώσεων της Εταιρείας:

Εμπορικές Υποχρεώσεις 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Π ρομηθευτές εσωτερικού 155.120,19 125.499,25

Π ρομηθευτές εσωτερικού - Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ 636.685,21 0,00

Επιταγές πληρωτέες - Συγχών ευση ΕΤΤΕΛ ΑΕ 26.000,00 0,00

Σύνολο 817.805,40 125.499,25

10.17 Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις

Οι λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας έχουν ως ακολούθως: 

Λοιπές Φορολογικές Υποχρεώσεις 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Φόροι τέλη αμοιβών  προσωπικού 1.007,81 100,38

Π αρακρατούμεν οι φόροι 6.814,58 11.376,00

Λοιποί φόροι 3.775,36 2.000,00

Σύνολο 11.597,75 13.476,38

10.18 Λοιπές υποχρεώσεις

Οι λοιπές υποχρεώσεις της Εταιρείας έχουν ως ακολούθως: 



ΕΤΗΣΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΧΡΗΣΗΣ 2023                   

                        

Λοιπές Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 31.12.2023 31.12.2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Καταθέσεις Μ ετόχων 522.826,00 0,00

Π ιστωτές διάφοροι - αγορές παγίων 99.997,88 270.000,00

Π ιστωτές διάφοροι 84.900,68 57.770,00

Οργαν ισμοί Κοιν ων ικής ασφάλισης 15.118,87 31.157,05

Επιστρεπτέες Π ροκαταβολές 1,2,3,4 18.994,21 12.451,32

Σύνολο 741.837,64 371.378,37

10.19 Πωλήσεις

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στον τουριστικό κλάδο και έχει ως κύρια δραστηριότητα την

μίσθωση του  Ξενοδοχειακού  Συγκροτήματος  5-αστέρων “BUCA RESORTS” στη  θέση

«Τραγάνα» της Δ.Ε Ανάληψης του δήμου Μεσσήνης στο Νομό Μεσσηνίας. Οι πωλήσεις

της Εταιρείας αποτελούνται από τα έσοδα μίσθωσης του ξενοδοχειακού συγκροτήματος.

Η διάρκεια της μίσθωσης έχει οριστεί από 1/12/2018 έως και την 30/11/2024.

10.20 Λειτουργικά Έξοδα

Τα λειτουργικά έξοδα της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:

ΕΞΟΔΑ ΑΝΑ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ
1/1 - 

31/12/2023

1/1 - 

31/12/2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 178.230,72 49.216,21

Αμοιβές τρίτων 82.942,02 138.646,69

Εν έργεια, Ύδρευση, Επικοιν ων ίες 3.300,76 2.454,51

Ασφάλιστρα 13.254,84 291,20

Επισκευές και Συν τηρήσεις 55.591,80 35.793,70

Φόροι & Τέλη 106.052,10 48.109,29

Έξοδα Μ εταφορών 18.856,67 2.689,38

Αποσβέσεις 3.337,90 98.998,37

Γεν ικά Έξοδα 268.267,83 136.526,61

Σύνολο 729.834,64 512.725,96



ΕΞΟΔΑ ΑΝΑ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ
1/1 - 

31/12/2023

1/1 - 

31/12/2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Κόστος πωληθέν των 218.950,39 167.219,52

Έξοδα διοίκησης 145.966,93 98.990,90

Έξοδα διάθεσης 364.917,32 246.515,54

Σύνολο 729.834,64 512.725,96

10.21  Άλλα έσοδα

Τα άλλα έσοδα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:

Άλλα έσοδα 
1/1 - 

31/12/2023

1/1 - 

31/12/2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Επίδοτηση Δαν είων  - ΓΕΦΥΡΑ 0,00 30.000,00

Επιδότηση Εν οικίων 0,00 188.100,00

Εκπτώσρεις  Επιστρεπτέων  Π ροκαταβολών 0,00 298.829,40

Απόσβεση Κρατικών  Επιχορηγήσεων 260.406,00 260.406,00

Λοιπά έσοδα 3.360,00 1.400,00

Σύνολο 263.766,00 778.735,40

10.22 Άλλα έξοδα

Τα άλλα έξοδα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:

Άλλα έξοδα
1/1 - 

31/12/2023

1/1 - 

31/12/2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Π ρόστιμα & Π ροσαυξήσεις 11.845,05 0,00

Ζημιά από διαγραφή απαιτήσεων 17.200,00 0,00

Λοιπά έκτακτα έξοδα 84.355,93 0,00

Σύνολο 113.400,98 0,00

10.23 Λοιπά Χρημ/κά αποτελέσματα

Τα λοιπά χρηματοοικονομικά αποτελέσματα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:
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Λοιπά Χρημ/κά Αποτελέσματα
1/1 - 

31/12/2023

1/1 - 

31/12/2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Επαν εκτίμηση παγίων  σε εύλογη αξία (77.841,16) 2.291.256,67

Επαν εκτίμηση συμμετοχών  σε εύλογη αξία 0,00 11.571,97

Αν απροσαρμογή υποχρεώσεων  από μισθώσεις (336.147,20) (1.359.423,89)

Σύνολο (413.988,36) 943.404,75

10.24 Χρηματοοικονομικά έξοδα

Τα χρηματοοικονομικά έξοδα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής:

Χρηματοοικονομικά έξοδα
1/1 - 

31/12/2023

1/1 - 

31/12/2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Χρημ/κό κόστος υποχρεώσεων  απο μισθώσεις 0,00 45.947,63

Τόκοι δαν είων 74.628,97 9.004,79

Λοιποί χρεωστικοί τόκοι και συν αφή έξοδα 5.498,47 1.893,10

Σύνολο 80.127,44 56.845,52

10.25 Φόρος εισοδήματος

Φόρος Εισοδήματος
1/1 - 

31/12/2023

1/1 - 

31/12/2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ

Φόρος εισοδήματος χρήσης 0,00 0,00

Αν αβαλλόμεν ος φόρος (έξοδο) / έσοδο 16.663,06 (265.289,89)

Σύνολο 16.663,06 (265.289,89)



Ο τρέχων συντελεστής φορολογίας εισοδήματος νομικών προσώπων ανέρχεται σε 22%

για χρήση που έκλεισε την 31 Δεκεμβρίου 2023 (Χρήση 2022: 22%).

Οι φορολογικές δηλώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξετασθεί από τις φορολογικές αρχές

από  την  ίδρυση  της  (έτος  2009)  έως  και  σήμερα.   Σημειώνεται  ότι  οι  φορολογικές

υποχρεώσεις  των  χρήσεων  έως  και  2017  έχουν  οριστικά  παραγραφεί  κατά  την  31

Δεκεμβρίου  2023.  Η  διοίκηση  της  Εταιρείας,  για  τις  ενδεχόμενες  επιπρόσθετες

φορολογικές  διαφορές   που  θα   προκύψουν  από  ενδεχόμενους  μελλοντικούς

επανελέγχους από τις φορολογικές αρχές, εκτιμά αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση

στις οικονομικές καταστάσεις και ως εκ τούτου δεν έχει αναγνωριστεί σχετική πρόβλεψη

στις οικονομικές καταστάσεις.

10.26 Ληκτότητα υποχρεώσεων

Ανάλυση συμβατικής ληκτότητας Xρηματοοικονομικών Yποχρεώσεων 

31η Δεκεμβρίου 2023

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ Αξία Ισολογισμού Έως 1 έτος 2- 5 έτη > 5 έτη Σύνολο

Δαν ειακές Υποχρεώσεις 1.091.767,27 266.488,13 825.279,14 0,00 1.091.767,27

Μ ισθωτικές Υποχρεώσεις 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Εμπορικές Υποχρεώσεις 817.805,40 817.805,40 0,00 0,00 817.805,40

Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις 11.597,75 11.597,75 0,00 0,00 11.597,75

Λοιπές υποχρεώσεις 846.304,98 741.837,64 75.976,82 28.490,53 846.304,98

Σύνολο 2.767.475,40 1.837.728,92 901.255,96 28.490,53 2.767.475,40

Ανάλυση συμβατικής ληκτότητας Xρηματοοικονομικών Yποχρεώσεων 

31η Δεκεμβρίου 2022

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ Αξία Ισολογισμού Έως 1 έτος 2- 5 έτη > 5 έτη Σύνολο

Δαν ειακές Υποχρεώσεις 194.444,44 27.777,78 166.666,66 0,00 194.444,44

Μ ισθωτικές Υποχρεώσεις 1.835.852,80 4.503,68 40.087,13 1.791.261,98 1.835.852,80

Εμπορικές Υποχρεώσεις 125.499,25 125.499,25 0,00 0,00 125.499,25

Λοιπές φορολογικές υποχρεώσεις 13.476,38 13.476,38 0,00 0,00 13.476,38

Λοιπές υποχρεώσεις 452.311,19 371.378,37 49.805,28 31.127,54 452.311,19

Σύνολο 2.621.584,06 542.635,46 256.559,07 1.822.389,52 2.621.584,06

10.27 Ταξινόμηση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων σε εύλογες

αξίες

Η Εταιρεία χρησιμοποιεί την παρακάτω ιεραρχία για τον καθορισμό και τη γνωστοποίηση

της εύλογης αξίας των απαιτήσεων και των υποχρεώσεων ανά μέθοδο αποτίμησης: 

Επίπεδο 1: Διαπραγματεύσιμες (μη προσαρμοσμένες) τιμές σε ενεργές αγορές για όμοια

περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις, 
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Επίπεδο 2: Λοιπές τεχνικές για τις οποίες όλες οι εισροές που έχουν σημαντική επίδραση

στην καταγεγραμμένη εύλογη αξία είναι παρατηρήσιμες, είτε άμεσα είτε έμμεσα, 

Επίπεδο 3: Τεχνικές που χρησιμοποιούν εισροές που έχουν σημαντική επίδραση στην

καταγεγραμμένη εύλογη αξία και δεν βασίζονται σε παρατηρήσιμα δεδομένα της αγοράς. 

Κατά τη διάρκεια της περιόδου δεν υπήρξαν μεταφορές μεταξύ των επιπέδων 1 και 2

ούτε μεταφορές εντός και εκτός του επιπέδου 3 για τη μέτρηση της εύλογης αξίας.   Τα

ποσά που εμφανίζονται στις Οικονομικές Καταστάσεις και αφορούν  ταμειακά διαθέσιμα,

εμπορικές  και  λοιπές  απαιτήσεις,  εμπορικές  και  λοιπές  βραχυπρόθεσμες  υποχρεώσεις

καθώς και  τις  Τραπεζικές βραχυπρόθεσμες  υποχρεώσεις,  προσεγγίζουν  τις  αντίστοιχες

εύλογες αξίες τους λόγω της βραχυπρόθεσμης λήξης τους. 

Η  μέθοδος  αποτίμησης  προσδιορίστηκε  λαμβάνοντας  υπόψη  όλους  τους  παράγοντες

προκειμένου να προσδιοριστεί με ακρίβεια η εύλογη αξία και επιμετρούνται στο Επίπεδο 3

της  ιεραρχίας  για  τον  προσδιορισμό  της  εύλογης  αξίας  εκτός  των  Τραπεζικών

υποχρεώσεων οι οποίες επιμετρούνται στο Επίπεδο 2 της ιεραρχίας. 

10.28 Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη

Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη είναι οι εξής:

Ποσά εκφρασμένα σε ευρώ
1/1 - 

31/12/2023

1/1 - 

31/12/2022

α. Εισροές 0,00 0,00

β. Εκροές 0,00 48.000,00

γ. Απαιτήσεις από μέλη της διοίκησης και μετόχους 66.902,86 85.117,42

δ. Υποχρεώσεις προς από μέλη της διοίκησης και 

μετόχους
524.829,65 34.203,65

Δεν υφίστανται αμοιβές προς  μέλη διοίκησης της Εταιρείας κατά την 31/12/2023 και

31/12/2022.

10.29 Ενδεχόμενες απαιτήσεις-υποχρεώσεις

Ανέλεγκτες χρήσεις  

Οι ενδεχόμενες υποχρεώσεις που μπορούν να προκύψουν από τις ανέλεγκτες χρήσεις

αναλύονται στη σημ. 10.25.



Αντιδικίες και διεκδικήσεις

Δεν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων που

να έχουν σημαντική επίπτωση στην οικονομική κατάσταση ή λειτουργία της Εταιρείας.

Εμπράγματα Βάρη

Επί των ακινήτων της Εταιρείας δεν υφίστανται εμπράγματα βάρη. 

10.30 Γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού 

Δεν  υπάρχουν  μεταγενέστερα  των  οικονομικών  καταστάσεων  γεγονότα  στα  οποία

επιβάλλεται αναφορά από τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ).

Αθήνα, 30/6/2024

Ο Προέδρος Δ.Σ. και
Διευθύνων Σύμβουλος

Το Μέλος Δ.Σ. Ο Λογιστής
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ΛΥΤΡΑΣ
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ΚΑΡΑΔΗΜΗΤΡΗΣ
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