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Έκθεση Αποτίμησης  

σύμφωνα με τις διατάξεις του Άρθρου 17 του Ν.4548/2018, των Περιουσιακών Στοιχείων και Υποχρεώσεων 

του Β τμήματος «Εμπορικής δραστηριότητας» της διασπώμενης ROSSI ΕΜΠΟΡΙΑ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΙΔΩΝ 

ΑΝΔΡΙΚΗΣ  ΕΝΔΥΣΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ, με σκοπό την εισφορά του σε νεοσύστατη Εταιρεία, με βάση τις 

διατάξεις του νόμου 4601/2019, το άρθρο 54 του νόμου 4172/2013 και το άρθρο 61 του Ν. 4438/2016 ως 

προς τα φορολογικά πλεονεκτήματα. 
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Προς το  

Διοικητικό Συμβούλιο της «ROSSI ΕΜΠΟΡΙΑ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΙΔΩΝ ΑΝΔΡΙΚΗΣ ΕΝΔΥΣΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 

ΕΚΘΕΣΗ ΑΠΟΤΙΜΗΣΗΣ 

 

σύμφωνα με προς διατάξεις του Άρθρου 17 του Ν.4548/2018, των Περιουσιακών Στοιχείων και Υποχρεώσεων 
του Β τμήματος «Εμπορικής Δραστηριότητας» προς διασπώμενης ROSSI ΕΜΠΟΡΙΑ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΙΔΩΝ 
ΑΝΔΡΙΚΗΣ ΕΝΔΥΣΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ, με σκοπό την εισφορά του σε νεοσύστατη Εταιρεία, με βάση προς 
διατάξεις του νόμου 4601/2019, το άρθρο 54 του νόμου 4172/2013 και το άρθρο 61 του Ν. 4438/2016 ως προς 
τα φορολογικά πλεονεκτήματα. 

Αντικείμενο της Ανάθεσης 
 

Αξιότιμοι Κύριοι, 

Κατόπιν σχετικής εντολής προς, ολοκληρώσαμε την αποτίμηση προς αξίας των περιουσιακών στοιχείων και των 

υποχρεώσεων του Β τμήματος «Εμπορικής Δραστηριότητας» (εφεξής  «τμήμα Β») προς Διασπώμενης ROSSI ΕΜΠΟΡΙΑ ΚΑΙ 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΙΔΩΝ ΑΝΔΡΙΚΗΣ ΕΝΔΥΣΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ με Αρ. Γ.Ε.ΜΗ 382901000, (εφεξής: ROSSI ή η Διασπώμενη),  με 

ημερομηνία αναφοράς την 30.04.2024, με σκοπό την εισφορά του σε νεοσύστατη εταιρεία, (εφεξής «Επωφελούμενη με 

Σύσταση») κατ’ εφαρμογή των Άρθρων 55 παρ. 2, 58-73 και 83-87 του Ν. 4601/2019 καθώς και του άρθρου 54 του Ν. 

4172/2013 σε συνδυασμό με το άρθρο 61 του Ν. 4438/2016 ως προς τα φορολογικά πλεονεκτήματα. 

Επίσης, δηλώνουμε ότι για την ανάληψη της εν λόγω εργασίας δεν συντρέχουν λόγοι που επηρεάζουν την ανεξαρτησία μας 

ως προς την ανωτέρω Εταιρεία  τόσο με βάση τα οριζόμενα στην παράγραφο 4 του άρθρου 17 του Ν.4548/2018, όσο και με 

βάση το άρθρο 21 του Ν.4449/2017. 
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Α. Εισαγωγικές Σημειώσεις  

Α.1 Πληροφορίες για την ROSSI ΕΜΠΟΡΙΑ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΙΔΩΝ ΑΝΔΡΙΚΗΣ ΕΝΔΥΣΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 
 

Η Εταιρία ιδρύθηκε στις 29.07.1986 και η διάρκεια της ορίζεται έως την 31η Δεκεμβρίου του έτους δύο χιλιάδες εκατό 

(31.12.2100). Έδρα της ορίζεται ο Δήμος των Αθηνών. 

Σύμφωνα με το καταστατικό της Εταιρείας, ο σκοπός της είναι: 

1. Η εμπορία και κατασκευή πάσης φύσεως ενδυμάτων, υποδημάτων και αξεσουάρ, δερματίνων ειδών και πάσης 

φύσεως συναφών ειδών.  

2. Η εμπορία πάσης φύσεως εσωρούχων. 

3. Η εμπορία πάσης φύσεως καλλυντικών, αρωμάτων, ειδών μακιγιάζ και όλων των συναφών ειδών καλλωπισμού.  

4. Η εμπορία πάσης φύσεως κοσμημάτων από αργυρό ή χρυσό ή άλλο υλικό. 

5. Η εμπορία κεριών. 

6. Η εμπορία τηλεφωνικών συσκευών, καμερών, ηλεκτρονικών συσκευών, ψηφιακών μηχανών, κινητών τηλεφώνων 

και όλων των συναφών ειδών. 

7. Η εμπορία πάσης φύσεως εντύπων, περιοδικών, βιβλίων και όλων των συναφών ειδών με την μόδα. 

8. Η εμπορία πάσης φύσεως επίπλων, ειδών διακόσμησης, λευκών ειδών και όλων των συναφών ειδών για τον 

οικιακό και επαγγελματικό εξοπλισμό. 

9.  Η εμπορία όλων των ανωτέρω ειδών με ηλεκτρονικές συναλλαγές μέσω διαδικτύου (internet). 

10. Η παροχή πάσης φύσεως υπηρεσιών της Εταιρίας μέσω διαδικτύου και η εν γένει διαφήμιση, προώθηση και 

διαμεσολάβηση για την πώληση των εμπορευμάτων της Εταιρίας μέσω διαδικύου (internet). 

11. Η εισαγωγή και εξαγωγή όλων των ανωτέρω ειδών. 

12. Η αντιπροσώπευση βιομηχανικών και εμπορικών οίκων του εξωτερικού ή του εσωτερικού που παράγουν ή 

εμπορεύονται όμοια, ομοειδή ή παρεμφερή με τ’ ανωτέρω προϊόντα. 

13. Η εκμίσθωση ακινήτων. 

Το Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σήμερα στο ποσόν πέντε εκατομμυρίων διακοσίων έντεκα χιλιάδων εξήντα 

(5.211.060,00) ΕΥΡΩ διαιρούμενο σε εκατόν εβδομήντα τρεις  χιλιάδες επτακόσιες δύο (173.702) μετοχές ονομαστικής αξίας 

τριάντα (30) ΕΥΡΩ εκάστης. 
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Διοικητικό Συμβούλιο 

Το εν ισχύ Διοικητικό Συμβούλιο  που διοικεί την Εταιρεία έχει θητεία από 30-06-2022 έως 30-06-2027 και  αποτελείται από 

τους κ.κ.: 

1. ΤΣΟΥΡΕΚΑ ΖΑΦΕΙΡΙΟ, Πρόεδρο και Διευθύνων Σύμβουλο 

2. ΤΣΟΥΡΕΚΑ ΗΛΙΑ, Αντιπρόεδρο 

3. ΤΣΟΥΡΕΚΑ ΣΑΡΑΚΑΚΗ ΑΝΑΣΤAΣΙΑ, Μέλος 

4. ΤΣΙΒΙΛΤΙΔΟΥ ΒΑΡΒΑΡΑ, , Μέλος 

Α.2 Πληροφορίες για το τμήμα Β «Εμπορικής Δραστηριότητας» 
Το τμήμα Β «Εμπορικής Δραστηριότητας» της διασπώμενης ROSSI ΕΜΠΟΡΙΑ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΙΔΩΝ ΑΝΔΡΙΚΗΣ ΕΝΔΥΣΗΣ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ έχει σαν κύρια δραστηριότητα το λιανικό εμπόριο ειδών ένδυσης. Το τμήμα Β της διασπώμενης 

βασιζόμενο στην επιτυχημένη συνεργασία της διασπώμενης με μεγάλους οίκους του εξωτερικού, όπως Bottega Veneta,Yves 

St. Laurent, Alexander McQueen, Valentino, Gucci, Fendi, Azzedine Alaia, Givenchy και Gianni Versace θα συνεχίσει τις 

προσπάθειές της για την εισαγωγή εμπορευμάτων υψηλών προδιαγραφών στις καλύτερες δυνατόν τιμές, καθώς και την 

ανάπτυξη των εργασιών της μέσω της εξεύρεσης νέων συνεργασιών. 

Β. Μέθοδος αποτίμησης του τμήματος Β και στοιχεία στα οποία στηρίχθηκε η εργασία μας 
Η αποτίμηση διενεργήθηκε σύμφωνα με τις  γενικά παραδεκτές αρχές και τη μεθοδολογία που ακολουθείται  σε τέτοιες 

περιπτώσεις και το τελικό συμπέρασμα εξήχθη αφού λήφθηκε υπόψη ο βαθμός καταλληλόλητας της κάθε μεθοδολογίας 

βάσει των συνθηκών της συγκεκριμένης περίπτωσης. Κατά την εκτέλεση της εργασίας μας δεν αντιμετωπίσαμε  δυσκολίες. 

Οι διεθνώς αποδεκτές μέθοδοι αποτίμησης είναι οι κάτωθι:  

α) Προεξόφλησης Μελλοντικών Ταμειακών Ροών (Προσέγγιση Εισοδήματος – Income   Approach),  

β) Δεικτών Κεφαλαιαγοράς (Προσέγγιση Αγοράς – Market Approach), 

γ) Συγκρίσιμων Συναλλαγών (Προσέγγιση Αγοράς – Market Approach),  

δ) Χρηματιστηριακής Αξίας ή Κεφαλαιοποίησης (Προσέγγιση Αγοράς – Market Approach), και  

ε) Αναπροσαρμοσμένης Καθαρής Θέσης (Προσέγγιση Κόστους – Cost Approach. 
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α. Μέθοδος Προεξόφλησης Μελλοντικών Ταμειακών Ροών 
Η μέθοδος των προεξοφλημένων Ταμειακών Ροών βασίζεται στην παραδοχή ότι η αξία μιας επιχείρησης προκύπτει από την 

προεξόφληση των μελλοντικών ταμειακών ροών προς τους μετόχους της. Η μέθοδος των προεξοφλημένων ταμειακών ροών 

προϋποθέτει, μεταξύ άλλων, τις εξής αναλύσεις: εσόδων, εξόδων, κεφαλαιουχικών επενδύσεων, κεφαλαιακής δομής και 

άλλες αντίστοιχες αναλύσεις, για µία περίοδο συνήθως 5-10 ετών, καθώς και ανάλυση της υπολειμματικής αξίας η οποία 

προσδιορίζει την αξία της επιχείρησης στο τέλος της αναλυτικής περιόδου πρόβλεψης (π.χ. 5 ετών).   

Με βάση τα αποτελέσματα των παραπάνω αναλύσεων, γίνεται πρόβλεψη των αναμενόμενων ταμειακών ροών από τη 

λειτουργία της επιχείρησης για την αναλυτική περίοδο πρόβλεψης. Οι ταμειακές ροές προεξοφλούνται µε το κατάλληλο 

προεξοφλητικό επιτόκιο / συντελεστή και προσδιορίζεται η παρούσα αξία τους. Επίσης, υπολογίζεται η υπολειµµατική αξία 

της Εταιρείας στο τέλος του παραπάνω χρονικού διαστήματος και προεξοφλείται και αυτή για να υπολογιστεί η παρούσα 

αξία της. Στη συνέχεια, η παρούσα αξία των μελλοντικών ταμειακών ροών προστίθεται στην παρούσα αξία της 

υπολειμματικής αξίας της κάθε Εταιρείας. Τέλος, στο παραπάνω άθροισμα προστίθεται και η τυχόν αξία άλλων συμμετοχών 

ή/και των µη ιδιοχρησιμοποιούμενων περιουσιακών στοιχείων (π.χ. ακινήτων), ενώ αφαιρείται ο καθαρός δανεισμός 

(τοκοφόρα δάνεια μείον υπερβάλλοντα αποθέματα ρευστών διαθέσιμων ή ισοδύναμων µε μετρητά) της κάθε Εταιρείας 

κατά την ημερομηνία αποτίμησης. 

Κρίθηκε σκόπιμο να μην χρησιμοποιηθεί η συγκεκριμένη μέθοδος καθώς δεν λάβαμε κάποιο επιχειρησιακό πλάνο της 

Εταιρείας, στο οποίο να αποτυπώνονται προβλέψεις για τη μελλοντική της πορεία. 

β. Μέθοδος Δεικτών Κεφαλαιαγοράς  
Η μέθοδος αυτή προσδιορίζει την αξία μίας Εταιρείας συγκρίνοντάς την µε ομοειδείς Εταιρείες των οποίων οι μετοχές 

διαπραγματεύονται σε χρηματιστήρια και πληρούν ορισμένες προϋποθέσεις και κριτήρια συγκρισιμότητας.  

Η μέθοδος αυτή εφαρμόζεται για τις αποτιμήσεις των Εταιρειών, βάσει δείγματος κατά το δυνατόν ομοειδών εισηγμένων 

σε διεθνή χρηματιστήρια Εταιρειών.  

Κρίθηκε σκόπιμο να μην χρησιμοποιηθεί η συγκεκριμένη μέθοδος καθώς η Εταιρεία δεν είναι εισηγμένη και οι τίτλοι της 

δεν διαπραγματεύονται στο χρηματιστήριο. Ως εκ τούτου δεν θα διαμόρφωνε ασφαλή αποτελέσματα και δεν θα μπορούσε 

να λάβει βαρύτητα. 

γ. Μέθοδος Συγκρίσιμων Συναλλαγών 
Η μέθοδος των συγκρίσιμων συναλλαγών προσδιορίζει την αξία μίας επιχείρησης συγκρίνοντας την υπό μελέτη Εταιρεία µε 

παρόμοιες Εταιρείες που έγιναν αντικείμενα σχετικά πρόσφατων συναλλαγών. Το πρώτο βήμα της μεθόδου αυτής είναι η 

εξεύρεση ενός δείγματος συγκρίσιμων συναλλαγών Εταιρειών που δραστηριοποιούνται στον ίδιο κλάδο µε τις υπό 

αποτίμηση Εταιρείες και των οποίων οι μετοχές έγιναν πρόσφατα αντικείμενο συναλλαγών. Αυτές οι Εταιρείες μπορεί να 
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είναι εισηγμένες σε χρηματιστήρια ή όχι, μπορεί να έχει γίνει αντικείμενο συναλλαγής το σύνολο ή ένα μέρος του μετοχικού 

τους κεφαλαίου ή να έχουν άλλα ειδικά χαρακτηριστικά (π.χ. να έχουν γίνει αντικείμενο δημόσιας πρότασης εξαγοράς, 

κ.λ.π.).    

Δεν εντοπίστηκε ικανοποιητικό δείγμα συγκρίσιμων συναλλαγών για την Εταιρεία. Για το λόγο αυτό, η μέθοδος αυτή δεν 

χρησιμοποιήθηκε. 

δ. Μέθοδος Χρηματιστηριακής Αξίας ή Κεφαλαιοποίησης (Προσέγγιση Αγοράς – Market Approach) 
Στην περίπτωση αποτίμησης Εταιρειών εισηγμένων σε χρηματιστήρια αξιών, θα πρέπει να λαμβάνεται υπόψη σε σημαντικό 

βαθμό μάλιστα, κατά την αποτίμηση και η χρηματιστηριακή αξία των ίδιων αυτών Εταιρειών, υπό την προϋπόθεση ότι η 

συγκεκριμένη χρηματιστηριακή αγορά και οι μετοχές της Εταιρείας καλύπτουν ορισμένα κριτήρια (αποτελεσματικότητα της 

αγοράς). Λόγω του γεγονότος ότι η χρηματιστηριακή αξία μιας Εταιρείας στο χρηματιστήριο μπορεί να παρουσιάζει 

σημαντικές διακυμάνσεις, ακόμα και μέσα σε σύντομα χρονικά διαστήματα, θα πρέπει να λαμβάνονται υπόψη εκτός από 

την χρηματιστηριακή αξία που έχει μία Εταιρεία την ημέρα αποτίμησης και ο μέσος όρος της αξίας της ίδιας Εταιρείας σε 

ένα μεγαλύτερο χρονικό διάστημα, το οποίο μπορεί να είναι ένας, δύο ή και περισσότεροι μήνες. Με την μεθοδολογία αυτή, 

τελικά, μπορεί να προσδιοριστεί ένα εύρος αξιών ή και μια κεντρική αξία, από την οποία θα έχουν εξαλειφθεί οι μεγάλες 

τυχόν διακυμάνσεις οι οποίες μπορεί να προκύπτουν από συγκυριακές περιστάσεις όπως π.χ. από κερδοσκοπικές πιέσεις 

λόγω διαρροής φημών για εξαγορά ή συγχώνευση, κ.α.  

Κρίθηκε σκόπιμο να μην χρησιμοποιηθεί η συγκεκριμένη μέθοδος καθώς η Εταιρεία δεν είναι εισηγμένη και οι τίτλοι της 

δεν διαπραγματεύονται στο χρηματιστήριο. Ως εκ τούτου δεν θα διαμόρφωνε ασφαλή αποτελέσματα και δεν θα μπορούσε 

να λάβει βαρύτητα. 

ε. Μέθοδος Αναπροσαρμοσμένης Καθαρής Θέσης 
Η μέθοδος της αναπροσαρμοσμένης καθαρής θέσης είναι μία στατική μέθοδος αποτίμησης της αξίας μίας επιχείρησης. Με 

βάση τη μέθοδο αυτή, οι αξίες των κυριότερων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας εκτιμώνται και προστίθενται. Κατά 

συνέπεια, η μέθοδος αυτή απαιτεί επισκόπηση και πιθανώς αναπροσαρμογές επί της λογιστικής αξίας (σε σχέση µε την 

τρέχουσα αξία τους) των παρακάτω ενδεικτικών κατηγοριών περιουσιακών στοιχείων:  

α) Ενσώματες ακινητοποιήσεις, όπως οικόπεδα, κτίρια, εξοπλισμός, μηχανήματα, κλπ.,  

β) Άυλα περιουσιακά στοιχεία, όπως ευρεσιτεχνίες, σήματα κατατεθέντα, πελατολόγιο, εργατικό δυναμικό, καλή φήμη, 

κλπ.,  

γ) Αξία συμμετοχών,  

δ) Αξία αποθεμάτων,  
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ε) Τρέχουσα/εισπράξιμη αξία απαιτήσεων.  

Σύμφωνα µε αυτή την μέθοδο, η αξία καθενός από τα παραπάνω περιουσιακά στοιχεία αναπροσαρμόζεται αν υπάρχουν 

ενδείξεις ότι η λογιστική αξία αυτών δεν ανταποκρίνεται στις τρέχουσες αξίες αγοράς. Επίσης, λαμβάνονται υπόψη οι τυχόν 

σημειώσεις της διοίκησης της Εταιρείας καθώς και οι παρατηρήσεις των Ορκωτών Ελεγκτών στις δημοσιευμένες οικονομικές 

καταστάσεις της. Σημειώνεται ότι, σύμφωνα µε τα Ελληνικά λογιστικά πρότυπα (Ε.Λ.Π.), οι κυριότερες από τις παραπάνω 

αναπροσαρμογές πρέπει να έχουν ενσωματωθεί στις ελεγμένες οικονομικές καταστάσεις, οι οποίες δεν θα πρέπει να 

φέρουν παρατηρήσεις από τους Ορκωτούς Ελεγκτές. Στην περίπτωση αυτή, επί των αναπροσαρμοσμένων ιδίων κεφαλαίων 

δεν απαιτείται να γίνουν άλλες αναπροσαρμογές. 

Κατά την εκτέλεση της εργασίας επιλέξαμε την μέθοδο της αναπροζαρμοσμένης καθαρής θέσης. Στο πλαίσιο της εργασίας 

μας τέθηκαν υπόψη μας τα εξής:  

• Το σχετικό Πρακτικό της διασπώμενης με το οποίο αφενός αποφασίστηκε η έναρξη της διαδικασίας κοινής 

διάσπασης της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία ROSSI ΕΜΠΟΡΙΑ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΙΔΩΝ ΑΝΔΡΙΚΗΣ 

ΕΝΔΥΣΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ με μεταβίβαση των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του τμήματος Β 

της διασπώμενης στην Επωφελούμενη με Σύσταση, η οποία θα είναι νεοσύστατη εταιρεία,  και αφετέρου 

αποφασίστηκε ο ορισμός μας ως αποτιμητές του τμήματος Β. 

• Η Λογιστική Κατάσταση του τμήματος Β  που συντάχθηκε από την ROSSI σύμφωνα με τα ΕΛΠ με ημερομηνία 

αναφοράς την 30.04.2024 και η οποία παρατίθεται στην παρούσα έκθεση ως ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Α. 

• Υποστηρικτικά στοιχεία (Μητρώο Παγίων, Συμβάσεις, λογιστικά αρχεία, κτλ.), καθώς και αναλύσεις των 

κονδυλίων της Λογιστικής Κατάστασης του τμήματος Β την 30.04.2024. 

Γ. Περιορισμοί Αποτίμησης  
Η διενέργεια της εργασίας μας (αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του τμήματος Β της διασπώμενης 

κατά την 30.04.2024) υπόκειται στους παρακάτω περιορισμούς: 

• Για την εγκυρότητα των οικονομικών και άλλων συνοδών στοιχείων, που τέθηκαν υπόψιν μας από τη διοίκηση της 

ROSSI, την πλήρη ευθύνη φέρει η διοίκηση αυτής και δεν προβήκαμε σε ανεξάρτητη επαλήθευση ή έλεγχο αυτών 

καθώς θεωρήσαμε ότι είναι έγκυρα, ορθά και πλήρη.  

• Δεν παρέχουμε εγγυήσεις ή διαβεβαιώσεις για την ακρίβεια και εγκυρότητα των πληροφοριών και στοιχείων που 

μας παρασχέθηκαν από τρίτους και χρησιμοποιήθηκαν για την πραγματοποίηση της εργασίας μας, παρά το γεγονός 

ότι λάβαμε διαβεβαιώσεις για την ορθότητα και πληρότητα των στοιχείων αυτών που άπτονται σε ουσιώδη 

θέματα. 
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• Δεν εξετάσαμε τυχόν τεχνικά, περιβαλλοντικά ή άλλα κανονιστικά και φορολογικά θέματα που αφορούν και 

σχετίζονται με το τμήμα Β της διασπώμενης ROSSI και ως εκ τούτου δεν εκφράζουμε καμία άποψη και θέση για 

αυτά. 

Διευκρινίζεται ότι η προαναφερθείσα εργασία δεν συνιστά ενδελεχή έλεγχο ή επισκόπηση σύμφωνα με τα Διεθνή 

Πρότυπα Ελέγχου που αναφέρονται σε ενδελεχείς ελέγχους ή επισκοπήσεις και συνεπώς καμία σχετική ελεγκτική 

εξασφάλιση δεν θα παρασχεθεί. Αν είχαμε διενεργήσει επιπρόσθετες διαδικασίες ή είχαμε διενεργήσει έλεγχο ή 

επισκόπηση των οικονομικών καταστάσεων, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου ή τα Διεθνή Πρότυπα Ανάθεσης 

Εργασιών Επισκόπησης, άλλα θέματα, τα οποία ενδεχόμενα να επηρέαζαν την οικονομική θέση της Εταιρείας κατά την 

ημερομηνία αναφοράς 30.04.2024, μπορεί να είχαν υποπέσει στην αντίληψή μας τα οποία θα σας αναφέραμε. 

Δ. Χρηματοοικονομική Κατάσταση Τμήμα Β (Ισολογισμός 30-04-2024) 

Δ.1 Ενεργητικό  

Μη Κυκλοφορούν Ενεργητικό 

   Δ.1.1 Ενσώματα πάγια στοιχεία 
 

 Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 1.454.501,35 

 

Το κονδύλι «Ενσώματα πάγια στοιχεία» περιλαμβάνει κατά την 30.04.2024 τις  κάτωθι κατηγορίες παγίων περιουσιακών 

στοιχείων: 

      Δ.1.1.1 Ακίνητα 
 

 Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 220.057,54 

 

Το κονδύλι ακίνητα περιλαμβάνει κατασκευές, κτιριακές εγκαταστάσεις και λοιπές εργασίες ανακαίνισης σε ακίνητα 

τρίτων τα οποία μισθώνει η διασπώμενη για τις ανάγκες της και αφορούν το τμήμα Β αυτής. Οι εργασίες αυτές, 

περιλαμβάνουν μεταξύ άλλων, ελαιοχρωματισμούς, ηλεκτρικές και υδραυλικές εγκαταστάσεις και κτιριακές 

ανακατασκευές. Η λογιστική/αναπόσβεστη αξία αυτών όπως προκύπτει από τα Βιβλία της Εταιρείας και το αντίστοιχο 

Μητρώο Παγίων Περιουσιακών Στοιχείων κατά την 30.04.2024 ανέρχεται σε Ευρώ 220.057,54.   
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Το εν λόγω κονδύλι αναγνωρίζεται από τους διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στη λογιστική του αξία κατά 

την 30.04.2024. 

Δ.1.1.2 Μηχανολογικός εξοπλισμός 

 Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 4.065,55 

 

Το κονδύλι «Μηχανολογικός εξοπλισμός» περιλαμβάνει μηχανολογικό εξοπλισμό που αφορά στο τμήμα Β της 

διασπώμενης όπως κοπτοραπτική μηχανή, μηχανή σιδερώματος, ατμοσίδερο, ηλεκτρικό ψαλίδι, γεννήτριες κλπ. Η 

λογιστική/αναπόσβεστη αξία αυτών όπως προκύπτει από τα Βιβλία της Εταιρείας και το αντίστοιχο Μητρώο Παγίων 

Περιουσιακών Στοιχείων κατά την 30.04.2024 ανέρχεται σε Ευρώ 4.065,55.Το εν λόγω κονδύλι αναγνωρίζεται από τους 

διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στη λογιστική του αξία κατά την 30.04.2024. 

      Δ.1.1.3 Λοιπός εξοπλισμός 
 

 Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 838.221,89 

Το εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει έπιπλα και λοιπό εξοπλισμό γραφείου, τηλεπικοινωνιακό εξοπλισμό,  κλιματιστικές 

μονάδες , Η/Υ κλπ καθώς και μεταφορικά μέσα που εξυπηρετούν τις ανάγκες του τμήματος Β της διασπώμενης, η 

λογιστική αναπόσβεστη αξία των οποίων όπως προκύπτει από τα Βιβλία της Εταιρείας αλλά και το αντίστοιχο Μητρώο 

Παγίων Περιουσιακών Στοιχείων κατά την 30.04.2024 ανέρχεται σε Ευρώ 838.221,89 και αναγνωρίζεται από τους 

διενεργούντες την αποτίμηση. 

Ακολούθως παρατίθεται αναλυτική λίστα με τα ως άνω μεταφορικά μέσα: 

 

 

 

ΕΙΔΟΣ ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΟΥ ΜΕΣΟΥ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΑΔΕΙΑΣ ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ ΚΥΚΛΟΦΟΡΙΑΣ ΜΑΡΚΑ
ΕΠΙΒΑΤΙΚΟ 22.11.2022 ZTE 6295 HONDA
ΕΠΙΒΑΤΙΚΟ 31.10.2018 YTM 2899 VOLVO
ΕΠΙΒΑΤΙΚΟ 15.06.2022 ΖΤΑ 9560 PORSCHE
ΔΙΚΥΚΛΟ 06.03.2019 ΒΝΧ 86 HONDA
ΤΡΙΚΥΚΛΟ 13.11.2020 ΟΧΝ 283 PIAGGIO
ΦΟΡΤΗΓΟ 01.10.2019 ΖΝΑ 9756 FORD
ΦΟΡΤΗΓΟ 28.11.2019 ΖΝΒ 9043 FORD
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Δ.1.1.4 Ακινητοποιήσεις υπό εκτέλεση 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 392.156,37 

Το εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει εργασίες που έχουν γίνει επί των καταστημάτων της διασπώμενης με το εμπορικό 

σήμα Luisa και αφορούν την ανακαίνιση -αναδιαμόρφωση τους, που κατά την 30.04.2024 ήταν σε εξέλιξη.  

Το εν λόγω κονδύλι αναγνωρίζεται από τους διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στην ανωτέρω  αξία κατά την 

30.04.2024. 

Δ.1.2 Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 3.006,45 

 

Το εν λόγω κονδύλι αφορά κυρίως στην αξία του εμπορικού-κοινοτικού σήματος «Luisa Beach», η λογιστική 

αναπόσβεστη αξία του εν λόγω κονδυλίου όπως προκύπτει από τα Βιβλία της Εταιρείας αλλά και το αντίστοιχο Μητρώο 

Παγίων Περιουσιακών Στοιχείων κατά την 30.04.2024 ανέρχεται σε Ευρώ 3.006,45 και αναγνωρίζεται από τους 

διενεργούντες την αποτίμηση. 

Σύνολο Μη Κυκλοφορούντος  Ενεργητικού                                           Ευρώ 1.457.507,80 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό 

Δ.1.3 Αποθέματα 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 7.245.896,36 

 

Το εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει κατά κύριο λόγο την αξία του αποθέματος σε εμπορεύματα που είχε στην κυριότητα 

και διάθεση της η διασπώμενη κατά την 30.04.2024 και αφορά το τμήμα Β. Tα επιμέρους αποθέματα, όπως προκύπτουν 

από τα Βιβλία της Εταιρείας και το Βιβλίο Αποθήκης προσδιορίζονται κατά την 30.04.2024 σύμφωνα με τη μέθοδο του 

μέσου σταθμικού όρου. Η προκύπτουσα αξία  κατά την ως άνω ημερομηνία αναγνωρίζεται από τους διενεργούντες την 

παρούσα εκτίμηση. 
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Δ.1.4 Εμπορικές απαιτήσεις 
 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 1.607.779,32 

Το  κονδύλι «εμπορικές απαιτήσεις» την 30.04.2024, περιλαμβάνει τα κάτωθι: 

  

Το εν λόγω κονδύλι αναγνωρίζεται από τους διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στη λογιστική του  αξία κατά 

την 30.04.2024. 

Δ.1.5 Λοιπές απαιτήσεις 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 1.261.663,27 

   Το κονδύλι «Λοιπές απαιτήσεις» περιλαμβάνει τα κάτωθι: 

• Εγγυήσεις, ποσού Ευρώ 32.806,77 

• Προκαταβολή Φόρου Εισοδήματος προηγούμενης χρήσης, ποσού Ευρώ 1.022.392,76 

• Λοιπές απαιτήσεις, ποσού Ευρώ 206.463,74 

To εν λόγω κονδύλι αφού επιβεβαιώθηκε σε επιμέρους λογιστικά αρχεία και τη Δήλωση Φορολογίας Εισοδήματος 2023 

αναγνωρίζεται στη λογιστική του αξία, κατά την 30.04.2024. 

Δ.1.6 Προπληρωμένα έξοδα 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 15.776,96 

 

Το κονδύλι «Προπληρωμένα έξοδα» περιλαμβάνει προπληρωμένα ασφάλιστρα επόμενης χρήσης μεταφορικών μέσων, 

ασφάλιστρα πυρός, λοιπά ασφάλιστρα και τέλη κυκλοφορίας που αφορούν το Β τμήμα της διασπώμενης. Το εν λόγω 

κονδύλι αναγνωρίζεται από τους διενεργούντες την αποτίμηση στη λογιστική του αξία κατά την 30.04.2024. 

Δ.1.7 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 957.356,62 

Εμπορικές Απαιτήσεις Ποσά σε Ευρώ την 30.04.2024
Πελάτες 1.436.276,30
Αξιόγραφα εμπορικών απαιτήσεων 171.503,02
Σύνολο 1.607.779,32
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Το εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει τα χρηματικά διαθέσιμα στο ταμείο αλλά και σε λογαριασμούς καταθέσεων όψεως 

σε Ευρώ της ημεδαπής, κατά την ημερομηνία 30.04.2024, που θα μεταφερθούν στο τμήμα Β της διασπώμενης, ως 

κάτωθι:  

 

Το εν λόγω κονδύλι αφού επιβεβαιώθηκε σε σχετικά έγγραφα, extrait τραπεζικών λογ. κλπ που τέθηκαν υπόψη μας, 

αναγνωρίζεται από τους διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στο ονομαστικό του ποσό κατά την ως άνω 

ημερομηνία. 

Σύνολο κυκλοφορούντος Ενεργητικού                                                 Ευρώ  11.088.472,53 

    ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ                                Ευρώ  12.545.980,33 

Δ.2 Προβλέψεις 

Δ.2.1 Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 
 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 74.642,00 

Το ανωτέρω κονδύλι περιλαμβάνει τις υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία που θα 

μεταφερθούν στην Επωφελούμενη με Σύσταση με βάση  τη σχετική αναλογιστική μελέτη που έχει συνταχθεί για αυτό το 

σκοπό. Το εν λόγω κονδύλι αφού επιβεβαιώθηκε στο σχετικό απόσπασμα της αναλογιστικής μελέτης αναγνωρίζεται από 

τους διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στην ονομαστική του αξία. 

Δ.3 Υποχρεώσεις 

Δ.3.1 Τραπεζικά Δάνεια 
 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 3.875.000,00 

 

Χρηματικά Διαθέσιμα Υπόλοιπα κατά την 30.04.2024 σε Ευρώ
Ταμείο 9.650,16
Καταθέσεις όψεως σε Ε.Τ.Ε 58.611,43
Καταθέσεις όψεως σε ALPHA BANK 170.399,44
Καταθέσεις όψεως σε ΤΡΑΠΕΖΑ ΠΕΙΡΑΙΩΣ 19.354,19
Καταθέσεις όψεως σε ΤΡΑΠΕΖΑ EUROBANK 699.341,40
Σύνολο 957.356,62
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To εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει την υποχρέωση της Εταιρείας κατά 30.04.2024 που προέρχεται από Ομολογιακό Δάνειο 

με ομολογιούχο δανειστή την τράπεζα Eurobank Α.Ε., αρ.λογαριασμού 00265536349600018481 καθώς και υποχρεώσεις 

από λογαριασμό χορηγήσεων της τράπεζας Eurobank Α.Ε. αρ.λογαριασμού 00260003010300028500 για κεφάλαιο κίνησης. 

To εν λόγω κονδύλι αφού επιβεβαιώθηκε σε επιμέρους λογιστικά αρχεία και σε υποστηρικτικά έγγραφα αναγνωρίζεται από 

τους διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στη λογιστική του αξία κατά την 30.04.2024. 

 Δ.3.2 Εμπορικές Υποχρεώσεις 
 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 €     1.210.545,51 

Το κονδύλι «Εμπορικές Υποχρεώσεις» αφορά υπόλοιπο οφειλόμενο σε προμηθευτές της διασπώμενης, ενδεικτικά 

αναφέρονται YVES SAINT LAURENT SAS, AZEDINE ALAIA, BOTTEGA VENETA S.R.L, κτλ. κατά την 30.04.2024. Το υπόλοιπο του 

εν λόγω κονδυλίου αναγνωρίζεται από τους διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στη λογιστική του αξία κατά την ως 

άνω ημερομηνία. 

Δ.3.3 Φόρος εισοδήματος πληρωτέος 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 778.845,31 

Το εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει την υποχρέωση  από τη Δαπάνη του Φόρου εισοδήματος χρήσης 2023 ποσού Ευρώ 

778.845,31. 

To εν λόγω κονδύλι αφού επιβεβαιώθηκε σε επιμέρους λογιστικά αρχεία και σε υποστηρικτικά έγγραφα όπως το έντυπο 

Δήλωσης Φορολογίας Εισοδήματος 2023, αναγνωρίζεται από τους διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στη λογιστική 

του αξία κατά την 30.04.2024. 

Δ.3.4 Λοιποί φόροι και τέλη 
 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 507.235,69 

Το εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει την υποχρέωση της διασπώμενης κατά 30.04.2024 προερχόμενη κυρίως από ΦΠΑ 

Απριλίου, Φόρο Μισθωτών υπηρεσιών και Φόρο αμοιβών ελευθέρων επαγγελματιών. 

To εν λόγω κονδύλι αφού επιβεβαιώθηκε σε επιμέρους λογιστικά αρχεία και σε υποστηρικτικά έγγραφα (περιοδική δήλωση 

ΦΠΑ, Δήλωση ΦΜΥ κτλ.) αναγνωρίζεται από τους διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στη λογιστική του αξία κατά 

την 30.04.2024. 
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Δ.3.5 Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 
 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 86.964,05 

Το εν λόγω κονδύλι περιλαμβάνει υποχρεώσεις της διασπώμενης προς τον ΕΦΚΑ ποσού 86.964,05 κατά την 30.04.2024 το 

οποίο και αναγνωρίζεται ως αξία αποτίμησης του εν λόγω κονδυλίου από τους διενεργούντες την αποτίμηση κατά την ως 

άνω ημερομηνία. 

Δ.3.6 Λοιπές Υποχρεώσεις 
 

Εκτίμηση κατά την 30.04.2024 € 3.099.266,97 

Το κονδύλι «Λοιπές Υποχρεώσεις» περιλαμβάνει την 30.04.2024 τα κάτωθι: 

 

To εν λόγω κονδύλι αφού επιβεβαιώθηκε σε επιμέρους λογιστικά αρχεία και σε υποστηρικτικά έγγραφα αναγνωρίζεται από 

τους διενεργούντες την εκτίμηση και αποτιμάται στη λογιστική του αξία κατά την 30.04.2024.  

Σύνολο Βραχυπρόθεσμων Υποχρεώσεων                                                   Ευρώ 9.557.857,53 

ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ                                           Ευρώ 9.632.499,53 

Δ.3 Καθαρή Θέση Τμήμα Β 
 

Από την ανωτέρω έκθεση αποτίμησης η καθαρή θέση του Τμήματος Β της διασπώμενης προσδιορίζεται κατά την 30.04.2024 

ως κάτωθι : 

Γενικό Σύνολο Ενεργητικού Ευρώ 12.545.980,33 

Γενικό Σύνολο Υποχρεώσεων Ευρώ   9.632.499,53 

Αξία Αναμορφωμένης Καθαρής Θέσης του Τμήματος Β κατά την 30.04.2024 Ευρώ 2.913.480,80 

Λοιπές Υποχρεώσεις Ποσά σε Ευρώ την 30.04.2024
Προκαταβολές πελατών 1.894.955,56
Μερίσματα πληρωτέα 754.414,63

Διανομή κερδών σε μέληΔΣ 160.628,41

Λοιπές Υποχρεώσεις 289.268,37
Σύνολο 3.099.266,97
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Η ανωτέρω Καθαρή Θέση του Τμήματος Β αναλύεται ως κάτωθι: 

 

Ε. Συμπέρασμα 
Σύμφωνα με την ανωτέρω αποτίμηση, το σύνολο του Ενεργητικού του Τμήματος Β της κατά την 30.04.2024 αποτιμάται σε 

Ευρώ 12.545.980,33, το σύνολο των Υποχρεώσεων του τμήματος Β αποτιμάται σε Ευρώ 9.632.499,53 και η Καθαρή Θέση 

αυτού κατά την ως άνω ημερομηνία αποτιμάται σε Ευρώ 2.913.480,80. 

Η παρούσα Έκθεση Αποτίμησης συντάχθηκε βάσει του άρθρου 17 του Ν.4548/2018 με σκοπό, αποκλειστικά και μόνο, την 

εισφορά του Τμήματος Β της διασπώμενης ROSSI ΕΜΠΟΡΙΑ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΙΔΩΝ ΑΝΔΡΙΚΗΣ ΕΝΔΥΣΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ, 

σε νεοσύστατη εταιρεία με βάση τις διατάξεις του νόμου 4601/2019, το άρθρο 54 του νόμου 4172/2013 και το άρθρο 61 

του Ν. 4438/2016 ως προς τα φορολογικά πλεονεκτήματα. 

 

Αθήνα, 24 Οκτωβρίου 2024 

 

Οι Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 

 

 

Περιγραφή Ποσά σε ευρώ
Κεφάλαιο 1.605.540,00
Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 424.241,21
Αποτελέσματα εις νέο 883.699,59
Σύνολο Καθαρής Θέσης 2.913.480,80



ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Α   - ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ «ΤΜΗΜΑ B» 
 

 

Ποσά σε € 30/4/24
Ενεργητικό
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Ενσώματα πάγια στοιχεία
Ακίνητα 220.057,54
Μηχανολογικός εξοπλισμός 4.065,55
Λοιπός εξοπλισμός 838.221,89
Ακινητοποίησεις υπό εκτέλεση 392.156,37
Σύνολο 1.454.501,35
Άυλα πάγια στοιχεία
Λοιπά άυλα 3.006,45
Σύνολο 3.006,45
Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία
Σύνολο μη κυκλοφορούντων 1.457.507,80
Κυκλοφορούν ενεργητικό
Αποθέματα
Εμπορεύματα 7.245.895,35
Προκαταβολές για αποθέματα 1,01
Σύνολο 7.245.896,36
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές
Εμπορικές απαιτήσεις 1.607.779,32
Λοιπές απαιτήσεις 1.261.663,27
Προπληρωμένα έξοδα 15.776,96
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 957.356,62
Σύνολο 3.842.576,17
Σύνολο κυκλοφορούντων 11.088.472,53
ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 12.545.980,33
Παθητικό
Καθαρή θέση
Καταβλημένα κεφάλαια
Κεφάλαιο 1.605.540,00
Σύνολο 1.605.530,00
Διαφορές εύλογης αξίας
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο
Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 424.241,21
Αποτελέσματα εις νέο 883.699,59
Σύνολο 1.307.950,80
Σύνολο καθαρής θέσης 2.913.480,80
Προβλέψεις
Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 74.642,00
Σύνολο 74.642,00
Υποχρεώσεις
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις
Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις
Τραπεζικά δάνεια 3.875.000,00
Εμπορικές υποχρεώσεις 1.210.545,51
Φόρος εισοδήματος πληρωτέος 778.845,31
Λοιποί φόροι και τέλη 507.235,69
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 86.964,05
Λοιπές υποχρεώσεις 3.099.266,97
Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 9.557.857,53
Σύνολο 9.632.499,53
ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 12.545.980,33

                                   Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ & Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ

                                               ΤΣΟΥΡΕΚΑΣ ΖΑΦΕΙΡΙΟΣ QAS MANAGEMENT A.E.
ΣΤΑΜΕΛΟΣ ΙΩΑΝΝΗΣ

Άδειας Ο.Ε.Ε. 0104811

ROSSI  A.E. - ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΜΗΜΑ Β  την 30.04.2024
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