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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ Η ΞΕΝΙΑ, το διακριτικό τίτλο ______________ και

αριθμό ΓΕΜΗ 000254501000.

Την 29/10/2024 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4542882 οι εγκεκριμένες από την 25/09/2024 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2023 έως 31/12/2023.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4542883 η από 25/09/2024 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2024 έως 31/12/2024:

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΚΟΤΖΑΜΑΝΗΣ ΜΙΧΑΗΛ του ΕΛΕΥΘΕΡΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με αριθμό

μητρώου ΕΛΤΕ 24151.

Αναπληρωματικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΔΑΒΙΛΛΑΣ  ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ του ΑΝΔΡΕΑΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , με

αριθμό μητρώου  ΕΛΤΕ 26231.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

"Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" 

 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη με επιφύλαξη  

 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ", οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31
ης

 Δεκεμβρίου 

2023, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων, μεταβολών καθαρής θέσης και ταμειακών ροών της χρήσεως που 

έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της 

έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν 

εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" κατά την 31
η
 Δεκεμβρίου 2023, σύμφωνα με τις διατάξεις του 

Ν.4308/2014. 

 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

 

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι :  

i. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν 

έχει σχηματιστεί πρόβλεψη απομείωση ποσού € 470 χιλ. περίπου για την κάλυψη ζημιών από τη μη 

ρευστοποίηση ισόποσης αξίας επισφαλών και επίδικων εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων με συνέπεια 

η αξία των εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων τα αποτελέσματα προηγούμενων χρήσεων και η καθαρή 

θέση να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένες. 

 

ii) Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών που προβλέπονται από την Ελληνική Νομοθεσία και τα ΕΛΠ 

δεν σχηματίστηκε στην παρούσα χρήση πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την 

υπηρεσία. Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023, το συνολικό ύψος της μη σχηματισθείσας πρόβλεψης 

ανέρχεται σε χιλ. ευρώ 3,1 με συνέπεια οι προβλέψεις, τα Ίδια Κεφάλαια, και τα αποτελέσματα  

χρήσεως να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα.  

 

iii.  Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από 

τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2019 έως 2023. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα 

των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των 

πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό 

έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό 

μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που 

τυχόν απαιτείται 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται  
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περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. 

Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα  

 

Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, 

όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται 

με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 

υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα 

Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 

παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 

διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, 

όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν 

αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, 

μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές 

αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του 

ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 

κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 

που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 

εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη 

των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί 

της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 

αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 

επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι 

γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας       

βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 
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μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί 

ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

  

 

 
 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 

ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

1. Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

 

α)  Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί 

με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσεως που έληξε την 31.12.2023 

 

β)  Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις 

ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

2. Στη σημείωση 8 επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων γίνεται αναφορά στο γεγονός ότι το σύνολο 

των Ιδίων Κεφαλαίων της Εταιρείας κατά την 31 Δεκεμβρίου 2023 έχει καταστεί κατώτερο του ημίσεος (1/2) 

του μετοχικού της κεφαλαίου και ως εκ τούτου συντρέχουν οι προϋποθέσεις των διατάξεων της παρ. 4 του 

άρθρου 119 του Ν. 4548/2018. Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας έλαβε τα  σχετικά μέτρα και 

ειδικότερα με την από Έκτακτη Γενική Συνέλευση η οποία πραγματοποιήθηκε την 24-4-2023 αποφασίστηκε 

η αύξηση μετοχικού κεφαλαίου κατά 1.500.011,52 € με την έκδοση 127.552 νέων ονομαστικών μετοχών 

των 11,76 € εκάστης και με την από 26-04-2023 απόφαση  καταχωρίσθηκε η πιστοποίηση κεφαλαίου και η 

αλλαγή τού άρθρου 5 του καταστατικού στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό 

Καταχώρισης 3563206 με την οποία εγκρίθηκε η τροποποίηση του άρθρου 5 του καταστατικού. 

 

Αθήνα, 10 Ιουλίου 2023 

 

 

Μιχαήλ Ελ Κοτζαμάνης 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 24151 

 

ΣΟΛ Α.Ε. 

Μέλος Δικτύου Crowe Global 

Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2023 

 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2023 31/12/2022 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

 

    

Ενσώματα πάγια 

 

    

Ακίνητα 6.1 5.470.236,81 6.003.658,17 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 5.514,51 6.449,82 

Λοιπός εξοπλισμός 6.1 19.021,78 12.057,98 

Λοιπά ενσώματα στοιχεία 6.4 616,18 0,03 

Σύνολο 

 

5.495.389,28 6.022.166,00 

  

 

    

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 

    

Λοιπά 7.1.1  30.200,00 30.200,00 

Σύνολο 

 

30.200,00 30.200,00 

  

 

    

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

 

    

Αποθέματα 

 

    

Λοιπά αποθέματα 

 

220,00 156,00 

Σύνολο 

 

220,00 156,00 

  

 

    

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 

 

    

Εμπορικές απαιτήσεις 7.2.1 973.304,39 948.336,07 

Λοιπές απαιτήσεις 7.2.2 68.446,31 13.124,06 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 7.2.3 119.694,28 1.417,84 

Σύνολο 

 

1.161.444,98 962.877,97 

  

 

    

Σύνολο κυκλοφορούντων 

 

1.161.664,98 963.033,97 

  

 
    

Σύνολο Ενεργητικού   6.687.254,26 7.015.399,97 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 7 

 

 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2023 31/12/2022 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο   12.003.102,76 10.503.091,20 

Σύνολο   12.003.102,76 10.503.091,20 

        

Διαφορές εύλογης αξίας       

Διαφορές αξίας ενσωμάτων παγίων   5.367,58 5.367,58 

Σύνολο   5.367,58 5.367,58 

        

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Ζημία από αγορά ιδίων μετοχών   -6.853,74 -6.853,74 

Αποτελέσματα εις νέο   -7.385.095,82 -6.866.888,14 

Σύνολο   -7.391.949,56 -6.873.741,88 

        

Σύνολο καθαρής θέσης   4.616.520,78 3.634.716,90 

        

Προβλέψεις       

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους   4.619,54 4.619,54 

Σύνολο   4.619,54 4.619,54 

        

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμα Δάνεια   1.435.419,00 1.987.502,00 

Κρατικές επιχορηγήσεις   0,00 0,00 

Σύνολο   1.435.419,00 1.987.502,00 

        

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσμα Τραπεζικά Δάνεια   0,00 306.672,90 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων   220.832,00 220.832,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις   1.385,79 24.656,92 

Λοιποί φόροι και τέλη   151.611,91 325.056,25 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   14.090,70 50.663,22 

Λοιπές υποχρεώσεις   242.774,54 460.680,24 

Σύνολο   630.694,94 1.388.561,53 

        

Σύνολο Υποχρεώσεων   2.070.733,48 3.380.683,07 

        

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και Υποχρεώσεων   6.687.254,26 7.015.399,97 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

 

 

  Σημ. 31/12/2023 31/12/2022 

        

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11 1.093.488,52 1.126.959,17 

Κόστος πωλήσεων 11 -1.266.681,17 -1.262.682,50 

Μικτό Αποτέλεσμα   -173.192,65 -135.723,33 

        

Λοιπά συνήθη έσοδα 11 25.000,00 59.340,15 

    -148.192,65 -76.383,18 

Έξοδα διοίκησης   -223.531,97 -233.668,95 

Λοιπά έξοδα και ζημίες 11 -20.705,79 -13.135,68 

Λοιπά έσοδα και κέρδη   2.409,43   

Αποτέλεσμα προ τόκων και φόρων   -390.020,98 -323.187,81 

        

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα       

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 11 -128.186,70 -82.340,87 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -518.207,68 -405.528,68 

        

Φόροι εισοδήματος   0 0 

        

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -518.207,68 -405.528,68 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ  

μεταβολών καθαρής θέσης 

 

Σημ. Κεφάλαιο

Υπέρ το 

'Αρτιο

Καταθέσεις 

Ιδιοκτητών Ιδιοι τίτλοι

Διαφορές 

εύλογης αξίας

Αποθεματικά 

νόμων & 

κατ/κού

Αφορολόγητα 

αποθεματικά

Υπόλοιπο 

Αποτελεσμάτω

ν Εις Νέο

Συνολικά ίδια 

κεφάλαια

Υπόλοιπα 1/1/2022 10.503.091,20 5.367,58 -6.853,74 -6.461.359,46 4.040.245,58

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο

Εσωτερικές μεταφορές

Διανομές στους φορείς

Αποτελέσματα περιόδου -405.528,68 -405.528,68

Συνολική μεταβολή Ιδίων Κεφαλαίων 

περιόδου 

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31/12/2022 10.503.091,20 5.367,58 -6.853,74 -6.866.888,14 3.634.716,90

Υπόλοιπα 1/1/2022 10.503.091,20 5.367,58 -6.853,74 -6.866.888,14 3.634.716,90

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο 1.500.011,56

Εσωτερικές μεταφορές

Διανομές στους φορείς

Αποτελέσματα περιόδου -518.207,68 -518.207,68

Συνολική μεταβολή Ιδίων Κεφαλαίων 

περιόδου 

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31/12/2022 12.003.102,76 5.367,58 -6.853,74 -7.385.095,82 4.616.520,78
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31ης 

Δεκεμβρίου 2023 

 
1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: «Η ΞΕΝΙΑ Α.Ε»  ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2023- 31.12.2023 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Σταδίου 24, 105 64 Αθήνα 

ε) Αρ.Μ.Α.Ε.909/01/Β/86/910  

    ΓΕ.ΜΗ.: 00254 501 000 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι  η  ενδεδειγμένη 

για                                                     την  κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία , μικρή, οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη 

συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 

 
Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο 

την προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και 

γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε 

λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, 

μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται 

σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 

επιλέγεται η εφαρμογή της. 
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3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις 

ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων,  περιλαμβάνει το κόστος πρώτων 

υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω πάγιο 

στοιχείο. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που 

σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται 

στην περίοδο κατασκευής ή παραγωγής. Η εταιρεία επιβαρύνει  το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων 

στοιχείων μακράς περιόδου κατασκευής ή παραγωγής με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος 

που αναλογούν σε αυτό. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 

αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό 

του περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη 

ζωή τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 

 Κτίρια και τεχνικά έργα: 40 έτη. 

 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός 8 έτη. 

 Μεταφορικά μέσα επιβατικά 12 έτη. 

 Μεταφορικά μέσα φορτηγά κ.λπ. 10 έτη. 

 Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων 5 έτη. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί 

την ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση 

όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην 

περίπτωση αυτή υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι 

λογιστικές αξίες υπερβαίνουν την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως 

ζημία απομείωσης στην κατάσταση αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων 

είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της 

αξίας χρήσεως αυτών.  
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β.1) Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα 

Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα αποτιμούνται στο ιστορικό κόστος.αξία τους.  

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώματα, 

λογισμικά προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω 

στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της 

διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της 

αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών 

προγραμμάτων καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε 

καθεστώς λειτουργίας, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων 

της αξίας τους. Σημαντικές μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα 

όταν προσαυξάνουν την απόδοση τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 

αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται 

βάσει της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε  5 έτη.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια 

ωφέλιμης ζωής, υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της 

αξίας τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να 

μην είναι ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών 

υπερβαίνει την ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η 

παρούσα αξία των αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη 

πενταετία και της υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, 

δηλαδή στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο 

των ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που 

διατέθηκε για την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 



 

13 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

αποτιμούνται στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από 

τα έντοκα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το 

επιτόκιο είναι σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού 

επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό 

που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό 

στοιχείο είναι το μεγαλύτερο από: 

 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

 Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως 

κέρδη σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι 

της αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του 

ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές 

καταχωρίζονται στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 

συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι 

κίνδυνοι και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας 

φορολογικής νομοθεσίας. 

 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Η Εταιρεία, για τις διαφορές φορολογικού ελέγχου ανέλεγκτων χρήσεων, δεν σχηματίζει 

σχετική πρόβλεψη, οπότε όταν αυτές βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται 

αποδεκτές από την Εταιρεία μεταφέρονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσεως. 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Αποθέματα 
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α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη 

που απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, συμπεριλαμβανομένων των βιολογικών, 

περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται 

άμεσα με τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών 

εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά 

αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής. Η εταιρεία επιβαρύνει (δεν επιβαρύνει) το κόστος των 

ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως με τόκους εντόκων 

υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος 

χαμηλότερη τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Το κόστος 

κτήσεως προσδιορίζεται με τη μέθοδο της σειράς εξαντλήσεως (F.I.F.O.). Στην περίπτωση αποτιμήσεως 

στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος πωληθέντων, εκτός 

αν είναι σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων». 

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) 

και  αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει 

της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών 

αναφέρεται στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να 

εκπληρώσει την δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος 

κτήσεως και αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και 

ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 

αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται 

στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). Οι 

χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του 

ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές 

καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  
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3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα 

στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν 

είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 

καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού 

που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που 

προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα 

προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 

αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως 

έσοδα κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που 

λαμβάνονται για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που 

καταχωρίζονται και τα αντίστοιχα έξοδα. 

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

 Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με 

την κυριότητά τους. 

 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και 

θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρίζονται με τη 

μέθοδο του ποσοστού ολοκληρώσεως. 
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3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία 

προκύπτουν από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν 

ή δεν συμβούν ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον 

έλεγχο της Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού, προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την 

ημερομηνία αυτή επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια 

γεγονότα, ως την ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. 

Τα μη διορθωτικά, μετά την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι 

σημαντικά, στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.   

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και 

σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις 

παρούσες συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 

σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις 

καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

 
3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά 

περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Στην παρούσα περίοδο 2023 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 
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4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη 

παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του 

νόμου για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα 

κονδύλια του ισολογισμού 
 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα από ένα 

κονδύλια του ισολογισμού. 

 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 
 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων 

πάγιων στοιχείων 

ιδιοχρησιμοποιούμενων 

Γήπεδα Κτίρια  
Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 

εξοπλισμός 
Σύνολο 

Αξία κτήσεως            

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.782.157,64 13.338.932,78 29.353,03 57.279,13 15.207.722,58 

Προσθήκες περιόδου 0 0 0 5.910,09 5.910,09 

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.782.157,64 13.338.932,78 29.353,03 63.189,22 15.213.632,67 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 
          

Υπόλοιπο 1.1.2022 0 8.584.010,89 21.143,95 48.161,85 8.653.316,69 

Αποσβέσεις περιόδου 0 533.421,36 1.759,26 2.969,39 538.150,01 

Υπόλοιπο 31.12.2022 0 9.117.432,25 22.903,21 51.131,24 9.191.466,70 

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2022 
1.782.157,64 4.221.500,53 6.449,82 12.057,98 6.022.165,97 

Αξία κτήσεως            

Υπόλοιπο 1.1.2023 1.782.157,64 13.338.932,78 29.353,03 63.189,22 15.213.632,67 

Προσθήκες περιόδου 0 0 0 10.884,25 10.884,25 

Υπόλοιπο 31.12.2023 1.782.157,64 13.338.932,78 29.353,03 74.073,47 15.224.516,92 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 
          

Υπόλοιπο 1.1.2023 0 9.117.432,25 22.903,21 51.131,24 9.191.466,70 

Αποσβέσεις περιόδου 0 533.421,36 935,31 3.920,45 538.277,12 

Υπόλοιπο 31.12.2023 0 9.650.853,61 23.838,52 55.051,69 9.729.743,82 

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2023 
1.782.157,64 3.688.079,17 5.514,51 19.021,78 5.494.773,10 
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6.4. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών άυλων πάγιων στοιχείων 
Λοιπά άυλα 

στοιχεία 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.849,55 

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.849,55 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2022 1.849,52 

Υπόλοιπο 31.12.2022 1.849,52 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 0,03 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1.1.2023 1.849,55 

Προσθήκες περιόδου 725,00 

Υπόλοιπο 31.12.2023 2.574,55 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2023 1.849,52 

Αποσβέσεις περιόδου 108,85 

Υπόλοιπο 31.12.2023 1.958,37 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023 616,18 

 

 

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 

7.1.1 Λοιπά Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Τα λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αφορούν εγγυήσεις ενοικίων και ΔΕΗ και 

αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπά Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 31/12/2023 31/12/2022 

ΕΓΓΥΗΣΕΙΣ ΕΝΟΙΚΙΩΝ-ΣTAΔIOY 24 (5
ος

  Όροφος)           5.200,00 5.200,00 

ΕΓΓΥΗΣΗ ΔΕΗ                                   0,00 5.200,00 

EΓΓΥΗΣΗ NRG AE                                25.000,00 0,00 

Σύνολο 30.200,00 10.400,00 

 

7.2.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2023 31/12/2022 
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Πελάτες Εσωτερικού 424.385,18 479.529,46 

 Λοιπές εμπορικές απαιτήσεις 548.919,21      468.806,61 

Σύνολο 973.304,39 948.336,07 

 
7.2.2 Λοιπές απαιτήσεις 

Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2023 31/12/2022 

Δάνεια Προσωπικού 26.297,99 16.000,00 

Απαιτήσεις Ελληνικού Δημοσίου 0,00 3.325,90 

Λογαριασμός προς απόδοση 42.148,32 1.732,85 

Σύνολο 68.446,31 21.058,75 

 
7.2.3 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 31/12/2023 31/12/2022 

Ταμείο 11.996,54 660,61 

Καταθέσεις όψεως 107.697,74 757,23 

Σύνολο 119.694,28 1.417,84 

 

Οι καταθέσεις όψεως αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Καταθέσεις όψεως 31/12/2023 31/12/2022 

ALPHA BANK-AP.ΛOΓ.103.00.2320.005998          14.562,18 27,15 

ETE GR4101100440000004400480119 17/12/20      93.135,56 730,08 

Σύνολο 107.697,74 757,23 

 

8. Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 
 

Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαιρείται σε 127.552 κοινές με δικαίωμα 

ψήφου μετοχές ονομαστικής αξίας € 11,76  η κάθε μία και ανέρχεται σε € 12.003.102,72 . 

Η εταιρεία, με βάση απόφαση της γενικής συνελεύσεως, έχει αποκτήσει 500 ίδιες μετοχές 

ονομαστικής αξίας € 30 η κάθε μία αντί € 15.000, με σκοπό την ισόποση μείωση του κεφαλαίου.  

Στην χρήση 2023 σύνολο των Ιδίων Κεφαλαίων της Εταιρείας κατά την 31 Δεκεμβρίου 2023 έχει 

καταστεί κατώτερο του ημίσεος (1/2) του μετοχικού της κεφαλαίου και ως εκ τούτου συντρέχουν οι 

προϋποθέσεις των διατάξεων της παρ. 4 του άρθρου 119 του Ν. 4548/2018. Το Διοικητικό Συμβούλιο 

της εταιρείας έχει λάβει σχετικά μέτρα για την αύξηση του μετοχικού της κεφαλαίου’ 

Με την από 24-4-2023 απόφαση της έκτακτης γενικής συνέλευσης των μετόχων της εταιρείας, το 

κεφάλαιο της εταιρείας αυξήθηκε κατά 1.500.011,52€ με την έκδοση 127.552 νέων ονομαστικών 

μετοχών των 11,76 € εκάστης. Έτσι το κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται στο ποσό των 12.003.102,72 € 

και διαιρείται σε 1.020.672 ονομαστικές μετοχές των 11,76 € η κάθε μία. Με την από 26-04-2023 
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καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 3563206, η 

με αριθμό 4646/26-04-2023 απόφαση της Υπηρεσίας ΓΕΜΗ του Επιμελητηρίου μας (ΑΔΑ: 

ΨΑΝΙ469ΗΕΘ-92Δ), με την οποία εγκρίθηκε η τροποποίηση του άρθρου 5 και η τροποποίηση, 

αναρίθμηση, κωδικοποίηση και εναρμόνιση με τον Ν. 4548/2018 του καταστατικού της εταιρείας . 

 

 

9. Προβλέψεις 

9.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Η υποχρέωσης για παροχές σε εργαζομένους αναλύεται, ως ακολούθως: 

 31/12/2023 31/12/2022 

Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού 4.619,54 4.619,54 

Σύνολο 4.619,54 4.619,54 

 

10. Υποχρεώσεις 
 

10.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

Η εταιρεία έχει συνάψει δεκαετές ομολογιακό τραπεζικό δάνειο ποσού € 26500000 για την 

εξασφάλιση του οποίου έχει παραχωρήσει στην τράπεζα το δικαίωμα πρώτης υποθήκης € 6000000 στο 

ιδιόκτητο ακίνητο της οδού Αχιλλέως 8 στην Καλλιθέα λογιστικής αξίας € 6003658,17 και εκτιμηθείσας 

από την τράπεζα αξίας € 6000000.    

Υπόλοιπο λήξεως 
Ομολογιακά 

δάνεια 

Τραπεζικά 

δάνεια 

Δάνεια 

χρηματοδοτικής 

μισθώσεως 

Σύνολο 

Βραχυπρόθεσμο τμήμα: 220.833,00   -   - 220833 

Έως 1 έτος         

Σύνολο Βραχυπρόθεσμου 

τμήματος 
220.833,00   -   - 220833 

Μακροπρόθεσμο τμήμα:         

1 έως 2 έτη 220.833,00   -   - 220833 

2 έως 5 έτη 662.499,00   -   - 662499 

Άνω των 5 ετών     552.086,00       -     -  552086 

Σύνολο μακροπρόθεσμου 

τμήματος 
 1.435.418,00       -     -  1435418 

Γενικό Σύνολο  1.656.251,00       -     -  1656251 

 

  

 

 

10.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
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10.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2023 31/12/2022 

 Προμηθευτές εσωτερικού 1.385,79 10.961,19 

Σύνολο 1.385,79 10.961,19 

 
10.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2023 31/12/2022 

Αποδοχές  Προσωπικού Πληρωτέες 0,00 246,87 

Δικαιούχοι Αμοιβών 83,20 4.992,00 

Δικαιούχοι χρηματικών εγγυήσεων               104.200,00 104.200,00 

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις προς Συνδεδ. Επιχ. 20.000,00 155.365,54 

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  118.491,34 195.875,83 

Σύνολο 242.774,54 460.680,24 

 

11. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού . 
 

Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

Έσοδα 31/12/2023 31/12/2022 

ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ                            784.919,40 726.150,06 

ΕΠΙΧΟΡΗΓΗΣΕΙΣ ΚΑΙ ΔΙΑΦΟΡΑ ΕΣΟΔΑ               25.000,00 84.340,15 

ΕΣΟΔΑ ΠΑΡΕΠΟΜΕΝΩΝ ΑΣΧΟΛΙΩΝ                    308.569,12 375.809,11 

Σύνολο 809.919,40 810.490,21 

 

Έξοδα 31/12/2023 31/12/2022 

ΑΜΟΙΒΕΣ ΚΑΙ ΕΞΟΔΑ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ                  259.740,79 254.272,93 

ΑΜΟΙΒΕΣ ΚΑΙ ΕΞΟΔΑ ΤΡΙΤΩΝ                      104.949,90 63.380,00 

ΠΑΡΟΧΕΣ ΤΡΙΤΩΝ                                201.887,33 264.440,82 

ΦΟΡΟΙ - ΤΕΛΗ                                  228.470,75 212.314,78 

ΔΙΑΦΟΡΑ ΕΞΟΔΑ                                 156.778,40 163.792,91 

ΤΟΚΟΙ ΚΑΙ ΣΥΝΑΦΗ ΕΞΟΔΑ                        128.186,70 82.340,87 

ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ ΠΑΓΙΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ                   538.385,97 538.150,01 

Σύνολο 1.618.399,84 1.578.692,32 

 

13. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

Η κλειόμενη χρήση παρουσίασε ζημιογόνο αποτέλεσμα.  

14. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
 

Στην κλειόμενη περίοδο δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 
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15. Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 
 

Οι ζημίες της περιόδου μεταφέρθηκαν στην καθαρή θέση ως ζημίες εις νέο, προκειμένου να 

καλυφθούν με κέρδη επόμενων χρήσεων.  

16. Αναβαλλόμενοι φόροι 
 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

17. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

 31/12/2023 31/12/2022 

Διοικητικό προσωπικό 6 6 

Εργατοτεχνικό προσωπικό 0 0 

Σύνολο 6 6 

 
Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

 31/12/2023 31/12/2022 

Μισθοί και ημερομίσθια 206.816,13 206.916,53 

Κοινωνικές επιβαρύνσεις 4.140,00 845,60 

Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 48.784,66 46.510,80 

Σύνολο 259.740,79 254.272,93 

 

19.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 

οργάνων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

20.  Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

 

21.  Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως θυγατρική 
 

Η εταιρεία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

οικονομικές καταστάσεις. 

22.  Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

μερικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως θυγατρική 
 

Η εταιρεία δεν ανήκει σε μερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

οικονομικές καταστάσεις. 

23. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
 

Δεν συντρέχει περίπτωση. 

24. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Η Εταιρεία δεν επιβαρύνθηκε με τέτοια ποσά στην  χρήση 2023 
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29. Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με σημαντικές 

θετικές ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρείας 
 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί.  

30. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 

εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

Η Εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές μέχρι και τη χρήση 2017. Για τις  χρήσεις 

2018 έως και 2023, οι σχετικές εκθέσεις φορολογικής συμμόρφωσης έχουν υποβληθεί εμπρόθεσμα στις 

φορολογικές αρχές. 

31. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

Δεν συνέβησαν τέτοια γεγονότα. 

 

Αθήνα 30-07-2024 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ Ο Διευθύνων Σύμβουλος 

  

  

Φραγκουλιτάκης Νικόλαος Καραλής Δημήτριος 

Χ 348357 ΑΙ 239076 

 

 

Ο Προϊστάμενος Λογιστηρίου 

 

 

Κ.Γ Κουτρομάνος 

ΑΗ 031587 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

«ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ» 

για τη χρήση 2023 

προς την τακτική γενική συνέλευση 

 

 

Κύριοι μέτοχοι, 

  

Υποβάλλουμε συνημμένα στη γενική συνέλευσή σας τις οικονομικές καταστάσεις της 

εταιρίας για την χρήση από : 01/01/2023 έως 31/12/2023, σύμφωνα με τον Ν.4308/2014 που 

καθορίζει τη κατηγορία της οντότητας και το υπόδειγμα των ανωτέρω οικονομικών 

καταστάσεων, με τις παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 

 

Α. Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου 

 

H εταιρεία «ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ» 

ιδρύθηκε την 7/12/1963 με την υπ’ αριθμό 59932/3432 απόφαση της επιτροπής Ανωνύμων 

εταιρειών, με την οποία δόθηκε άδεια σύστασης και εγκρίθηκε το καταστατικό της εταιρείας, 

όπως καταρτίσθηκε με την 5862/19633 πράξη της συμβολαιογράφου Φιλαρέτης 

Παπαχρήστου και τροποποιήθηκε με την υπ’αριθμόν 5940/1963 πράξη της ιδίας ως άνω 

συμβολαιογράφου. 

 

Σκοπός της εταιρείας είναι: 

 

3.1. Η υποβοήθηση του έργου του Ξενοδοχειακού Επιμελητηρίου της Ελλάδος καθώς και η 

τεχνική και νομική υποστήριξη αυτού.  

 

3.2. Η άσκηση κάθε δραστηριότητας στον τουριστικό και ξενοδοχειακό τομέα στα πλαίσια 

της υποστηρίξεως του έργου του Ξενοδοχειακού Επιμελητηρίου της Ελλάδος.  

 

3.3 Η αξιοποίηση και εκμετάλλευση του εις Καλλιθέα οικοπέδου της εταιρίας μετά του επ' 

αυτού κτιρίου, καθώς και άλλων ακινήτων.  

 

3.4. Η ανάληψη πρωτοβουλιών στον τομέα Εμπορικών, Βιομηχανικών, Βιοτεχνικών, 

ξενοδοχειακών και τουριστικών δραστηριοτήτων με συνεργασία της εταιρείας ή σύσταση 

άλλων θυγατρικών εταιρειών.  

 

3.5. Η ανάληψη, διαχείριση και υλοποίηση εθνικών, διεθνών και ευρωπαϊκών 

συγχρηματοδοτούμενων προγραμμάτων για λογαριασμό τρίτων (ιδιωτών, νομικών 

προσώπων ιδιωτικού δικαίου, νομικών προσώπων δημοσίου δικαίου, ή του Δημοσίου) είτε 

στο πλαίσιο των προκηρύξεων προγραμμάτων της Ευρωπαϊκής Επιτροπής, είτε του ΕΣΠΑ 
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είτε άλλων επιδοτούμενων προγραμμάτων (εθνικών, διεθνών ή ευρωπαϊκών). Δύναται η 

εταιρία να παρέχει ως εκ τούτου συναφείς με τα άνω υπηρεσίες σε φορείς του ιδιωτικού ή του 

Δημοσίου τομέα.  

 

3.6. Τα ανωτέρω δύνανται να επιτευχθούν κατά την ελεύθερη κρίση του Διοικητικού 

Συμβουλίου είτε υπό της υφισταμένης Ανωνύμου Εταιρείας είτε με τη συμμετοχή σε 

υφιστάμενες ή νέοσυσταθείσες κάθε μορφής εταιρείας. 

 

3.7. Η εταιρία δύναται για την εξυπηρέτηση των σκοπών της να δραστηριοποιείται και στο 

διαδίκτυο. 

 

Β. Στόχοι, βασικές αρχές και κύριες στρατηγικές 

 

H εταιρεία «ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ» έχει 

ως βασικό στόχο την αξιοποίηση και εκμετάλλευση του ιδιόκτητου κτιρίου της που έχει 

ανεγερθεί στην οδό Αχιλλέως 8 στην Καλλιθέα, δίνοντας πάντα προτεραιότητα την 

ικανοποίηση των αναγκών των πελατών της, προσφέροντας πληθώρα ποιοτικών υπηρεσιών 

ενοικίασης επαγγελματικών χώρων, με οικονομικές τιμές, χωρίς κρυφά κόστη, έχοντας σαν 

στόχο την συνεχή διεύρυνση της δραστηριότητας της εταιρείας. 

 

Γ. Αρχές Διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 

 

Γ. Αρχές Διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης Η εταιρεία διοικείται από 

επταμελές το Διοικητικό Συμβούλιο, το οποίο εκλέγει η Γενική Συνέλευση και το οποίο 

απαρτίζεται από τους κατωτέρω: 

 

Φραγκουλιτάκης Νικόλαος, Πρόεδρος του Δ.Σ. 

Αβράμπος Κων/νος, Αντιπρόεδρος 

Καραλής Δημήτριος,  Δ/νων Σύμβουλος  

Πλεύρης Γεώργιος, Μέλος  

Παπαδόπουλος Κων/νος, Μέλος  

Μπραζιτίκος Ιωάννης, Μέλος  

Πολίτης Γεώργιος, Μέλος 

 

 

Δ. Περιγραφή των προηγούμενων επιδόσεων, της εταιρείας. 

 

Η εταιρεία μας με γνώμονα την ικανοποίηση των πελατών και με βάση την άριστη ποιότητα 

επαγγελματικών χώρων και την παροχή υψηλής ποιότητας υπηρεσιών διαχείρισης του 

κτιρίου, είναι πρωτοπόρος στον κλάδο της.  

Το οικονομικό έτος 2022, αποτέλεσε μια ακόμη προβληματική χρονιά για την ελληνική 

οικονομία καθώς οι πολιτικές και οικονομικές εξελίξεις δεν απέδωσαν ώστε να επανέλθει η 
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χώρα στην προσδοκώμενη κανονικότητα που θα απελευθερώσει πόρους και θα βελτιώσει 

τους όρους με σκοπό για την οικονομική ανάπτυξη.  

 

Μέσα σε αυτό το εξαιρετικά δύσκολο περιβάλλον η πορεία της εταιρείας λαμβάνοντας 

υπόψη τις εξελίξεις του χώρου όπου δραστηριοποιείται χαρακτηρίζεται ικανοποιητική, αφού 

αύξησε τον κύκλο εργασιών της μείωσε της ζημίες της σε ικανοποιητικό επίπεδο.  

 

Η εταιρεία, κατά την χρήση 2023, δραστηριοποιήθηκε με προσήλωση στους στρατηγικούς 

της στόχους στοχεύοντας στην σταδιακή επέκταση της δραστηριότητας της, παρά το δύσκολο 

οικονομικό περιβάλλον, τον ανταγωνισμό και την συρρικνούμενη εσωτερική ζήτηση 

διατηρώντας την θέση της στην αγορά των ενοικιαζόμενων επαγγελματικών χώρων.  

 

Στα πλαίσια αυτά, η εταιρεία συνέχισε τις εργασίες της, στοχεύοντας στην περαιτέρω 

ανάπτυξη και διάθεσης των ιδιόκτητων χώρων σε νέους πελάτες. 

 

Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες 

 

Κίνδυνος τιμών αγοράς αποθεμάτων / υπηρεσιών 

 

Η εταιρεία μας δε διατρέχει ιδιαίτερο κίνδυνο από τις συνεργασίες ή τις μεταβολές της αξίας 

των υπηρεσιών της, ούτε είναι εκτεθειμένη σε κινδύνους που έχουν σχέση με τους 

προμηθευτές υλικών και υπηρεσιών.  

 

Γενικώς η εταιρεία έχει σαν πολιτική να μην εξαρτά τις προμήθειες της από λίγους 

συνεργάτες προμηθευτές ή αγορές. 

 

Αποφεύγει επίσης να εξαρτά τις πωλήσεις από λίγους πελάτες, έχοντας σαν στόχο την 

ανάπτυξη των πωλήσεων με ελάχιστο πιστωτικό κίνδυνο. 

 

Συναλλαγματικός κίνδυνος 

 

Η Εταιρία δραστηριοποιείται αποκλειστικά στην Ελλάδα και το σύνολο σχεδόν των 

συναλλαγών της διεξάγεται σε Ευρώ τόσο κατά το σκέλος των πωλήσεων όσο και κατά το 

σκέλος των αγορών και συνεπώς δεν υπάρχει ιδιαίτερος συναλλαγματικός κίνδυνος. 

 

 

Κίνδυνος επιτοκίων 

 

Η Εταιρία έχει στο ενεργητικό της σημαντικά πάγια  στοιχεία, (το ακίνητο της οδού 

Αχιλλέως 8 στην Καλλιθέα) και τα λειτουργικά έσοδα και οι ταμειακές ροές είναι ουσιωδώς 

εξαρτημένα από μεταβολές στις τιμές των επιτοκίων γιατί επηρεάζουν τις μισθωτικές αξίες 

των ακινήτων . Έχει δανειακές υποχρεώσεις, αλλά σε κάθε περίπτωση, διαπραγματεύεται με 
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τις πιστώτριες τράπεζες του όρους αποπληρωμής των δανείων, μεταξύ των οποίων 

περιλαμβάνονται και δανειστικά επιτόκια. Συνεπώς, το ύψος των τόκων και το εφαρμοζόμενο 

επιτόκιο δεν είναι ελεύθερα προσαρμοζόμενο αλλά αποτελεί αντικείμενο διαπραγμάτευσης. 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

 

Η Εταιρία προσπαθεί να διαθέτει υπηρεσίες αποκλειστικά σε αναγνωρισμένα και φερέγγυα 

αντισυμβαλλόμενα μέρη. Είναι πολιτική της Εταιρίας, η υποβολή σε διαδικασίες 

πιστοληπτικού ελέγχου όλων των πελατών, στους οποίους παρέχονται υπηρεσίες επί 

πιστώσει. Επιπρόσθετα, οι εμπορικές απαιτήσεις παρακολουθούνται, σε συνεχή βάση, με 

σκοπό την ελαχιστοποίηση του κινδύνου από επισφαλείς απαιτήσεις. Όσον αφορά τον 

πιστωτικό κίνδυνο που προκύπτει από τα υπόλοιπα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

της Εταιρίας, που αποτελούνται από μετρητά και ισοδύναμα μετρητών, ο κίνδυνος απορρέει 

από τη μη τήρηση των συμβατικών όρων από τον αντισυμβαλλόμενο, με μέγιστη έκθεση ίση 

με τη λογιστική αξία των χρηματοπιστωτικών αυτών μέσων. 

 

Κίνδυνος ρευστότητας 

 

Η Εταιρία αντιμετωπίζει κίνδυνο ρευστότητας καθώς το κεφάλαιο κίνησης είναι αρνητικό. Η 

Διοίκηση εξετάζει τις συνθήκες χρηματοδότησης και προσπαθεί να αντιμετωπίζει και 

αποτρέπει όλες εκείνες τις περιπτώσεις που θα μπορούσαν να πλήξουν με μη αναστρέψιμο 

τρόπο, την συνέχιση της δραστηριότητας της Εταιρίας.  

 

Κεφαλαιουχικός κίνδυνος 

 

Ο σκοπός της διαχείρισης του κεφαλαιουχικού κινδύνου είναι η εξασφάλιση της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας της Εταιρίας (going concern) για να υπάρχουν ικανοποιητικές 

αποδόσεις για τους μετόχους, για να διατηρηθεί μια ιδανική κεφαλαιουχική δομή και για να 

μειωθεί το κόστος κεφαλαίου. 

 

Η διατήρηση ή η προσαρμογή της κεφαλαιουχικής δομής, μπορεί να γίνει μέσω της 

προσαρμογής του ποσού των μερισμάτων που πληρώνονται στους μετόχους, της επιστροφής 

μετοχικού κεφαλαίου στους μετόχους, της έκδοσης νέων μετοχών ή της πώλησης 

περιουσιακών στοιχείων για να μειωθεί ο δανεισμός. 

 

3. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

 

Α) Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο Περιβάλλον 

 

Οι δραστηριότητες της εταιρείας δεν έχουν ιδιαίτερο περιβαλλοντικό αποτύπωμα, αλλά 

αναγνωρίζει την ανάγκη για συνεχή βελτίωση της περιβαλλοντικής επίδοσης και προστασίας 

του περιβάλλοντος.  
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Η δράση της διέπεται από τις αρχές της ανάπτυξης σε αρμονία με το φυσικό περιβάλλον. 

Ακολουθώντας τις ανωτέρω αρχές, η εταιρεία ασκεί τις δραστηριότητές της με τρόπο που 

εξασφαλίζει αφενός μεν την προστασία του περιβάλλοντος αφετέρου δε την υγιεινή και την 

ασφάλεια των εργαζομένων της. 

 

Όλες οι δραστηριότητες εκτελούνται σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία, τις απαιτήσεις και 

προδιαγραφές προστασίας του περιβάλλοντος ελαχιστοποιώντας κάθε τύπου όχληση. 

 

 

Β)  Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την 

πρόληψη και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από 

παράγοντες όπως: ενεργειακή χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών 

ρύπων, προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων, διαχείριση 

αποβλήτων, περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη χρήση και τη 

διάθεση των προϊόντων και των υπηρεσιών 

 

Η προστασία του περιβάλλοντος αποτελεί βασική προϋπόθεση για την αειφόρο ανάπτυξη και 

βασικό πυλώνα της λειτουργίας της Εταιρείας Βασικοί άξονες της δράσης της Εταιρείας είναι 

οι ακόλουθοι: 

 

α)- εξοικονόμηση ενέργειας και φυσικών πόρων, με διαχείριση ενέργειας και περιορισμό της 

κατανάλωσης, με αντικατάσταση ενεργοβόρων λαμπτήρων με λαμπτήρες τύπου Led που 

περιορίζουν την κατανάλωση ενέργειας. 

β)- εξορθολογισμός και αποτελεσματική διαχείριση των στερεών αποβλήτων 

 

Γ) Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον υπάρχουν. 

 

Η εταιρεία μας δεν έχει τέτοια δραστηριότητα 

 

4. Εργασιακά ζητήματα 

 

Α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 

μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών). 

 

Η Εταιρία συμμορφώνεται πλήρως με την ισχύουσα νομοθεσία. Το προσωπικό της Εταιρίας 

για τις χρήσεις 2023 και 2022 ανήλθε κατά μέσο όρο σε 8 και 8 άτομα αντίστοιχα. 

 

Οι εργασιακές σχέσεις βρίσκονται σε άριστο επίπεδο, αφού η διαμόρφωσή τους, πέραν των 

προβλεπόμενων από τις σχετικές διατάξεις, βασίζεται πάνω στο σεβασμό των ανθρώπινων 

δικαιωμάτων και των εργασιακών ελευθεριών, πάνω στην ανάπτυξη πνεύματος αμοιβαίας 

κατανόησης και συνεργασίας, καθώς και στη καθιέρωση πολιτικών διοίκησης ανθρώπινου 

δυναμικού που καθορίζουν με σαφή και αμερόληπτο τρόπο όλα τα θέματα προσλήψεων, 



Έκθεση διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου  της εταιρείας ΞΕΝΙΑΣ Α.Ε. 

6 

μετακινήσεων, προαγωγών, εκπαίδευσης, αμοιβών, πρόσθετων παροχών, αδειών και 

απουσιών. Στη χρήση δεν σημειώθηκε καμία απεργιακή κινητοποίηση, ενώ και το 

συνδικαλιστικό δικαίωμα είναι απολύτως σεβαστό. 

 

Η εταιρεία συμμορφώνεται με την εργατική νομοθεσία και τις συλλογικές συμβάσεις όπου 

αυτές έχουν εφαρμογή, συμπεριλαμβανομένων των κανόνων υγιεινής και ασφαλείας. 

 

Η εταιρεία επιθυμεί να εκπαιδεύεται και να επιμορφώνεται τακτικά το ανθρώπινο δυναμικό 

της βάσει των επαγγελματικών απαιτήσεων και λειτουργικών ή και ατομικών αναγκών. 

 

Η εταιρεία λαμβάνει κάθε μέτρο που είναι απαραίτητο για την ύπαρξη υγιούς εργασιακού 

περιβάλλοντος, χωρίς διακρίσεις στο φύλο την θρησκεία, την ηλικία και την εθνικότητα των 

εργαζομένων. 

 

Β) Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 

 

Η εταιρεία σέβεται απολύτως τα δικαιώματα των εργαζομένων και έχει διαμορφώσει 

κατάλληλο περιβάλλον για τους εργαζόμενους της εταιρείας. 

 

Γ) Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κτλ 

 

Η εταιρεία μεριμνά επίσης για τη διασφάλιση της τήρησης των κανόνων υγιεινής και 

ασφάλειας του προσωπικού, για την πυρασφάλειας και την αντιμετώπιση έκτακτων αναγκών 

αλλά και για την εκπαίδευση, επιμόρφωση του προσωπικού της. Δίνεται δε ιδιαίτερη έμφαση 

στην επιβράβευση των προσπαθειών του προσωπικού.  

 

Οι εργαζόμενοι έχουν προτεραιότητα σε περιπτώσεις προαγωγής έναντι νέων συνεργατών. 

 

5. Οικονομική θέση της εταιρείας  

 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2023 και 2022 έχουν ως 

εξής: 



Έκθεση διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου  της εταιρείας ΞΕΝΙΑΣ Α.Ε. 

7 

 

 

31/12/2023 31/12/2022

Κυκλοφορούν ενεργητικό 1.161.664,98 963.033,97

Σύνολο ενεργητικού 6.687.254,26 7.015.399,97

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 5.525.589,28 6.052.366,00

Σύνολο ενεργητικού 6.687.254,26 7.607.712,73

31/12/2023 31/12/2022

Καθαρή θέση 4.616.520,78 3.634.716,90

Σύνολο υποχρεώσεων 2.070.733,48 3.380.683,07

Σύνολο υποχρεώσεων 2.070.733,48 3.380.683,07

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 6.687.254,26 7.015.399,97

Καθαρή θέση 4.616.520,78 3.634.716,90

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 6.687.254,26 7.015.399,97

Καθαρή θέση 4.616.520,78 3.634.716,90

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 5.525.589,28 6.052.366,00

Κυκλοφορούν ενεργητικό 1.161.664,98 963.033,97

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.161.444,98 1.388.561,53

Κεφάλαιο κινήσεως 530.970,04 -425.527,56

Κυκλοφορούν ενεργητικό 1.161.664,98 1.053.306,81

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο

χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων

υποχρεώσεων).

69,03% 53,11%

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας

83,55% 60,05%

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια

Κεφάλαια.

100,02% 69,35%

Ο δείκτης αυτός δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της

με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού.

45,71% -40,40%

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο

ενεργητικό.

222,94% 107,51%

Ο παραπάνω δείκτης δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας.

30,97% 48,19%

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης

17,37% 13,73%

82,63% 79,56%
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Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας   

  31/12/2023 
 

31/12/2022 
 

  

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων -518.207,68   1.126.959,17 
-277,90% 

  

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 1.093.488,52 
 

-405.528,68   

  
    

  

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό των τόκων. 
  

  
    

  

Αποτέλεσμα προ φόρων -518.207,68 
-46,33% 

-405.528,68 
-34,18% 

  

Σύνολο εσόδων 1.118.488,52 1.186.299,32   

  
    

  

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά 
  

της έσοδα.   

  31/12/2023 
 

31/12/2022 
 

  

Αποτέλεσμα προ φόρων -518.207,68 
-11,23% 

-405.528,68 
-11,16% 

  

Καθαρή θέση 4.616.520,78 3.634.716,90   

  
    

  

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας.   

  
    

  

Μικτά αποτελέσματα -272.183,40 
-24,89% 

-135.723,33 
-12,04% 

  

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 1.093.488,52 1.126.959,17   

  
    

  

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων της 

εταιρείας. 
  

            

 

 

 

6. Επιπλέον πληροφόρηση 

 

1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας : 

 

Ο κύκλος εργασιών της κλειομένης χρήσεως ανήλθε σε 1.093.488,52€ έναντι 1.126.959,17 € 

της προηγούμενης χρήσεως, τα αποτελέσματα (ζημίες) μετά τις αποσβέσεις και τους τόκους 

ανήλθαν σε 518.207,68 € έναντι 405.528,68 € (ζημιές) της προηγούμενης χρήσεως. Δεν 

προέκυψαν φορολογητέα έσοδα. 

 

2. Οικονομική θέση της εταιρίας : 

 

Η οικονομική κατάσταση της εταιρίας πρέπει να θεωρείται ότι ανταποκρίνεται στην 

εμφανιζόμενη εικόνα του ισολογισμού της κλειόμενης χρήσης κρίνεται δε μη ικανοποιητική. 

 

3. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρίας : 
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Το Διοικητικό Συμβούλιο βλέπει με συγκρατημένη αισιοδοξία την τρέχουσα χρήση και 

προσδοκεί σε μία σταθερή πορεία της εταιρίας λόγω και της οικονομικής κρίσης. 

 

4. Κατεχόμενα από την εταιρία χρεόγραφα (Λ/σμοί Ε.Λ.Π. 34.03, 43.01): 

 

Δεν υπάρχουν 

 

5. Κατεχόμενα από την εταιρεία χρηματικά διαθέσιμα (Λ/σμοί Ε.Λ.Π. 38) : 

 

Την 31/12/2023 τα χρηματικά διαθέσιμα ανέρχονταν σε 119.694,28 € 

 

 

Β) Τις δραστηριότητες της οντότητας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης. 

 

Δεν υπάρχουν τέτοιες δραστηριότητες. 

 

 

Γ) Τις πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται 

στην παράγραφο 2 του άρθρου 50 του ΚΝ.4548/2018, 

 

Η εταιρεία δεν απέκτησε ίδιες μετοχές στη χρήση 2023. 

 

Δ) Την ύπαρξη υποκαταστημάτων της οντότητας : 

 

Η οντότητα δεν διαθέτει υποκαταστήματα 

 

Ε) Χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων: 

 

Η εταιρεία δεν διατρέχει κινδύνους από την χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων 

 

 

 

6. Άλλα σημαντικά γεγονότα : 

 

Από την λήξη της κλειόμενης χρήσεως μέχρι την ημέρα συντάξεως της παρούσας εκθέσεως 

δεν έχουν συμβεί σημαντικά γεγονότα.  

 

Μετά από τα παραπάνω κύριοι μέτοχοι παρακαλείσθε όπως: 

 

1- Εγκρίνετε τις οικονομικές καταστάσεις καθώς και τη διάθεση των αποτελεσμάτων της 

χρήσεως (περίοδος χρήσης από : 01/01/2023 έως : 31/12/2023). 
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2- Απαλλάξετε το Δ.Σ. από κάθε ευθύνη αποζημιώσεως για τα πεπραγμένα της χρήσεως 

(περίοδος χρήσης από : 01/01/2023 έως : 31/12/2023). 

 

 

Αθήναι 30-07-2024 

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. Ο Δ/νων Σύμβουλος Ο Αντιπρόεδρος 

   

   

Φαραγκουλιτάκης Νικόλαος Δημήτριος Καραλής Κων. Αβράμπος 

 

 

Τα Μέλη του Δ.Σ. 

 

 

Γεώργιος Πλεύρης Κων. Παπαδόπουλος Ιωαν.Μπραζιτίκος Πολίτης Γεώργιος 

 

------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ακριβές αντίγραφο από το Βιβλίο Πρακτικών Δ.Σ. 

 

Ο Δν/ων Σύμβουλος 

 

 



 

1 

 
Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

"Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" 

 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη με επιφύλαξη  

 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ", οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31
ης

 Δεκεμβρίου 

2023, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων, μεταβολών καθαρής θέσης και ταμειακών ροών της χρήσεως που 

έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της 

έκθεσής μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν 

εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" κατά την 31
η
 Δεκεμβρίου 2023, σύμφωνα με τις διατάξεις του 

Ν.4308/2014. 

 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

 

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι :  

i. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν 

έχει σχηματιστεί πρόβλεψη απομείωση ποσού € 470 χιλ. περίπου για την κάλυψη ζημιών από τη μη 

ρευστοποίηση ισόποσης αξίας επισφαλών και επίδικων εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων με συνέπεια 

η αξία των εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων τα αποτελέσματα προηγούμενων χρήσεων και η καθαρή 

θέση να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένες. 

 

ii) Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών που προβλέπονται από την Ελληνική Νομοθεσία και τα ΕΛΠ 

δεν σχηματίστηκε στην παρούσα χρήση πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την 

υπηρεσία. Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023, το συνολικό ύψος της μη σχηματισθείσας πρόβλεψης 

ανέρχεται σε χιλ. ευρώ 3,1 με συνέπεια οι προβλέψεις, τα Ίδια Κεφάλαια, και τα αποτελέσματα  

χρήσεως να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα.  

 

iii.  Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από 

τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2019 έως 2023. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα 

των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των 

πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό 

έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό 

μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που 

τυχόν απαιτείται 

 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται  
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περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. 

Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα  

 

Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, 

όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται 

με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας 

υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα 

Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 

παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 

διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, 

όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν 

αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, 

μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές 

αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του 

ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 

κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 

που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 

εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη 

των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί 

της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 

αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 

επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι 

γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας       

βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 
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μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί 

ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

  

 

 
 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 

ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

1. Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

 

α)  Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί 

με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσεως που έληξε την 31.12.2023 

 

β)  Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ & 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ "Η ΞΕΝΙΑ ΑΕ" και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις 

ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

2. Στη σημείωση 8 επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων γίνεται αναφορά στο γεγονός ότι το σύνολο 

των Ιδίων Κεφαλαίων της Εταιρείας κατά την 31 Δεκεμβρίου 2023 έχει καταστεί κατώτερο του ημίσεος (1/2) 

του μετοχικού της κεφαλαίου και ως εκ τούτου συντρέχουν οι προϋποθέσεις των διατάξεων της παρ. 4 του 

άρθρου 119 του Ν. 4548/2018. Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας έλαβε τα  σχετικά μέτρα και 

ειδικότερα με την από Έκτακτη Γενική Συνέλευση η οποία πραγματοποιήθηκε την 24-4-2023 αποφασίστηκε 

η αύξηση μετοχικού κεφαλαίου κατά 1.500.011,52 € με την έκδοση 127.552 νέων ονομαστικών μετοχών 

των 11,76 € εκάστης και με την από 26-04-2023 απόφαση  καταχωρίσθηκε η πιστοποίηση κεφαλαίου και η 

αλλαγή τού άρθρου 5 του καταστατικού στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό 

Καταχώρισης 3563206 με την οποία εγκρίθηκε η τροποποίηση του άρθρου 5 του καταστατικού. 

 

Αθήνα, 10 Ιουλίου 2023 

 

Μιχαήλ Ελ Κοτζαμάνης 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 24151 

 

ΣΟΛ Α.Ε. 

Μέλος Δικτύου Crowe Global 

Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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