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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία  ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ  ΑΝΩΝΥΜΟΣ  ΕΜΠΟΡΙΚΗ  ΚΑΙ  ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ  ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΩΝ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ, το διακριτικό τίτλο ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ

Α.Ε.Β.Ε και αριθμό ΓΕΜΗ 000240501000.

Την 15/10/2024 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 4517919, η από

24/05/2024 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Αύξηση μετοχικού/εταιρικού κεφαλαίου (άρθρο 17 ν.4548/18) ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.
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           (ΑΦΜ: 094010226) 

Έκθεση Εκτίμησης της αξίας εισφοράς σε 

είδος σύμφωνα με τις Διατάξεις του                     

Άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 

         EUROFAST AUDIT ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ 

                     ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ Α.Ε. 

                                         24 Μαΐου 2024 
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24 Μαΐου 2024 

Αξιότιμοι Κύριοι, 

Έκθεση Εκτίμησης για σκοπούς Εισφοράς σε είδος, εις αύξηση Ιδίων Κεφαλαίων (Μετοχικού 

Καφαλαίου και Υπέρ το Άρτιο) της ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε., σύμφωνα με τις Διατάξεις του 

άρθρου 17 του Νόμου 4548/2018. 

Σας αποστέλλουμε συνημμένα την ως άνω αναφερόμενη έκθεσή μας. 

Παραμένουμε στη διάθεσή σας. 

          ΑΝΔΡΕΑΣ ΑΝΔΡΕΟΥ

      Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής        

         Α.Μ. ΣΟΕΛ 26091 

 Διευθύνων Σύμβουλος 

     EUROFAST AUDIT A.E. 
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1 Γενικά 

Οι πληροφορίες που αναφέρονται στην παρούσα έκθεση μας παρασχέθηκαν από την 

‘ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ Α.Ε., μέτοχο της «ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε», 

τον κύριο Σταύρο Τάκη, μέτοχο επίσης της «ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε.» και τον Οικονομικό 

Διευθυντή του Ομίλου, κύριο Δημήτρη Ξυδάκη, οι οποίοι και επιβεβαίωσαν την πληρότητα και το 

αληθές των πληροφοριών αυτών. 

Οι αναλύσεις και τα συμπεράσματα που αναφέρονται στην παρούσα έκθεση στηρίζονται στις 

παραδοχές και τις εκτιμήσεις που παρατίθενται σε αυτήν, καθώς και στις διατάξεις του άρθρου 17 

του Νόμου 4548/2018. 

Κατά την διάρκεια της εκτέλεσης του έργου, μας δόθηκαν όλες οι πληροφορίες και επεξηγήσεις που 

ζητήσαμε από τους ανωτέρω και ουδεμία παρέμβαση υπήρξε στο αντικείμενο και τα συμπεράσματα 

της εργασίας μας. 

Η εργασία που εκπονήθηκε στα πλαίσια της σύνταξης της παρούσης Έκθεση Εκτίμησης δεν αφορά 

σε τακτικό έλεγχο σύμφωνα με τα γενικά αποδεκτά ελεγκτικά πρότυπα. Δεν διενεργήσαμε έλεγχο 

της ακρίβειας των στοιχείων που μας δόθηκαν πέραν των ελεγκτικών διαδικασιών που περιγράφονται 

στην παρούσα Έκθεση Εκτίμησης. 



ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε. 

Έκθεση εκτίμησης της Αξίας Εισφοράς σε Είδος, 

βάσει του Άρθρου 17, N.4548/2018 

 

 

βάσει του Άρθρου 17, N.4548/2018 

 

, 

βάσει του Άρθρου 17, N.4548/2018 

 

2 

 

 

 

 

2 Εντολή, σκοπός και έκταση του έργου 

Η παρούσα έκθεση συντάχθηκε μετά από σχετική αίτηση της Εταιρείας ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε. 

(εφεξής η «Εταιρεία») προς την «EUROFAST AUDIT ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ- 

ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ Α.Ε» (στο εφεξής οι «Ορκωτοί Ελεγκτές»), προκειμένου να 

εκτιμήσουμε την αξία της εισφοράς σε είδος για την αύξηση των Ιδίων Κεφαλαίων της Εταιρείας και 

κατόπιν της σύμβασης μας την 2 Απριλίου 2024. 

 

Η Εταιρεία ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε συμμετέχει στην Alpan Electroline LTD που είναι συγγενής 

εταιρεία της ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε με ποσοστό 40% και ενοποιείται με τη μέθοδο της καθαρής 

θέσης. Το υπολειπόμενο ποσοστό 60% ανήκει στον κύριο Σταύρο Τάκη.  

 

Η Διοίκηση της Εταιρείας αποφάσισε για την περαιτέρω ανάπτυξη του Ομίλου Σφακιανάκη να 

προχωρήσει η Εταιρεία σε απόκτηση ελέγχου 100% της εταιρείας Alpan Electroline LTD και να 

ενοποιείται με τη μέθοδο της ολικής ενοποίησης. 

Η απόκτηση του 100% του ελέγχου θα γίνει με εισφορά σε είδος του 60% των μετοχών που κατέχει ο 

κος Σταύρος Τάκη στην Alpan Electroline LTD, με βάση το άρθρο 17 του Ν. 4548/2018 

 

Προκειμένου να προχωρήσουμε στην εν λόγω αποτίμηση και εισφορά σε είδος θα πρέπει να αποτιμηθεί 

η εύλογη αγοραία αξία του 100% των ιδίων κεφαλαίων της ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε και των 

θυγατρικών της, όπως και της συγγενούς εταιρείας Alpan Electroline Ltd, με σκοπό να προσδιοριστεί η 

σχέση ανταλλαγής μεταξύ των Εταιρειών με ημερομηνία αναφοράς την 31 Δεκεμβρίου 2023 και για 

σκοπούς αύξησης μετοχικού κεφαλαίου και υπέρ το άρτιο. 

Η έκθεση αποτίμησης που συντάξαμε περιέχει την περιγραφή της εισφοράς σε είδος, αναφέρει τις 

μεθόδους αποτίμησης που εφαρμόσαμε και εκφέρει άποψη για την αξία της εισφοράς. 

Η εργασία που εκπονήθηκε στα πλαίσια της σύνταξης της παρούσης Έκθεσης Εκτίμησης δεν αφορά 

σε τακτικό έλεγχο σύμφωνα με τα γενικά αποδεκτά ελεγκτικά πρότυπα. Δεν διενεργήσαμε έλεγχο 

της ακρίβειας των στοιχείων που μας δόθηκαν πέραν των ελεγκτικών διαδικασιών που περιγράφονται 

στην παρούσα Έκθεση Εκτίμησης. 

Η έκθεσή μας απευθύνεται αποκλειστικά προς εσάς και μπορεί να διανεμηθεί μόνο στην ανωτέρω 

υπόθεση καθώς και στην ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ Α.Ε. και δεν επιτρέπεται να 

χρησιμοποιηθεί από εσάς, ή οποιαδήποτε άλλο για οποιοδήποτε άλλο σκοπό εκτός από αυτό και δεν 

μπορεί να κοινοποιείται σε οποιοδήποτε άλλο τρίτο μέρος, χωρίς την έγγραφη συναίνεσή μας. Η έκθεση 

μας θα δημοσιοποιηθεί στο ΓΕΜΗ σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις και το Άρθρο 17 Ν.4548/2018. 
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3 Μέθοδος αποτίμησης 

Για τη διαμόρφωση του συμπεράσματος μας χρησιμοποιήσαμε τις εξής μεθόδους αποτίμησης ως πιο 

κατάλληλες: 

1. Μέθοδος προεξοφλημένων ταμειακών ροών (discounted free cash flows), της προσέγγισης 

του εισοδήματος, και 

2. Μέθοδος δεικτών κεφαλαιαγοράς (trading multiples), της προσέγγισης της αγοράς. 

Η ανωτέρω μέθοδοι αναλύονται ως εξής: 

Μέθοδος προεξοφλημένων ταμειακών ροών: 

Η μέθοδος Προεξόφλησης των Μελλοντικών Ταμειακών Ροών αποτελεί την πιο διαδεδομένη 

μέθοδο αποτίμησης, διότι λαμβάνει υπόψη τα επιμέρους χαρακτηριστικά της εταιρείας που 

αποτιμάται. Η εν λόγω μέθοδος στηρίζεται στην αρχή που ορίζει την παρούσα αξία μίας εταιρείας 

ως το άθροισμα των μελλοντικών ταμειακών ροών αυτής, αφού προεξοφληθούν με έναν 

αναμενόμενο συντελεστή απόδοσης (discount rate). Ο συντελεστής αυτός προσδιορίζεται ως η 

ελάχιστη απόδοση των κεφαλαίων της εταιρείας, που αναμένεται από τους μετόχους, ή και τους 

δανειστές της, ή από κάθε πιθανό επενδυτή και εμπεριέχει όλους τους επιχειρηματικούς 

κινδύνους. Εν γένει, ο συντελεστής προεξόφλησης θεωρείται ένας αξιόπιστος δείκτης για τον 

προσδιορισμό της αγοραίας αξίας μίας εταιρείας. Στην εργασία που διενεργήθηκε, ως 

καταλληλότερος προεξοφλητικός παράγοντας ορίζεται το μεσοσταθμικό κόστος κεφαλαίων 

(WACC).  

Η μέθοδος Προεξόφλησης των Μελλοντικών Ταμειακών Ροών είναι ευρέως αποδεκτή και 

σπανίως αμφισβητείται, ωστόσο η κύρια δυσκολία που προκύπτει κατά την εφαρμογή της 

προέρχεται από την αβεβαιότητα σχετικά με τη μελλοντική απόδοση της εταιρείας υπό 

αποτίμηση, και ως εκ τούτου τις μελλοντικές της προβλέψεις. Σε μαθηματικούς όρους, η αξία 

που προκύπτει από την προεξόφληση των ελεύθερων μελλοντικών ταμειακών ροών της εταιρείας 

μπορεί να εκφραστεί όπως παρατίθεται στον κάτωθι πίνακα: 

  

 

𝑃𝑉 =  ∑
𝐶𝐹𝑖

(1 + 𝑟)𝑖

𝑛

𝐼=1

+
𝐶𝐹𝑛+1

(1 + 𝑟)𝑛 (𝑟 − 𝑔)
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Η εκτίμηση των μελλοντικών ταμειακών ροών απαιτεί ένα πλήθος αναλυτικών παραδοχών 

σχετικά με τα μελλοντικά έσοδα και έξοδα της επιχείρησης. Οι εκτιμήσεις αυτές περιλαμβάνουν 

προβλέψεις αναφορικά με την αγορά, τον όγκο των πωλήσεων, τις τιμές, τη διάρθρωση του 

κόστους, την εταιρεία, τις επενδύσεις, κλπ. Οι οικονομικές προβλέψεις αντιπροσωπεύουν τις 

πραγματικές προσδοκίες της διοίκησης της εταιρείας που αναμένεται να συμβούν στο μέλλον, με 

βάση το επιχειρηματικό σχέδιο της εταιρείας. Οι προβλέψεις βασίζονται στις αναμενόμενες 

συνθήκες, υπό συγκεκριμένες υποθετικές παραδοχές. 

Κατά την εφαρμογή αυτής της μεθόδου αποτίμησης, πραγματοποιείται ανάλυση ευαισθησίας 

σχετικά με τις βασικές παραμέτρους της αποτίμησης, πχ το μεσοσταθμικό κόστος κεφαλαίου, το 

ρυθμό αύξησης των εσόδων της εταιρείας στο διηνεκές κ.α. 

Μεσοσταθμικό κόστος κεφαλαίου - WACC 

Εξ’ ορισμού, το μεσοσταθμικό κόστος κεφαλαίων (Weighted Average Cost of Capital, WACC) 

αντανακλά τον κίνδυνο της επιχείρησης στο σύνολό της και την ελάχιστη απόδοση που 

απαιτείται από όλους τους παρόχους κεφαλαίων. Το εκτιμώμενο κόστος στη συνέχεια 

προσαρμόζεται ανάλογα για premiums / εκπτώσεις, προκειμένου να εκτιμηθεί το κατάλληλο 

προεξοφλητικά επιτόκιο (απαιτούμενη απόδοση) από την αξιολόγηση του βαθμού στον οποίο το 

προφίλ κινδύνου των στοιχείων ενεργητικού ή παθητικού υπό εξέταση, διαφέρει από το συνολικό 

προφίλ κινδύνου της επιχείρησης. 

Η εφαρμογή της προσέγγισης του εισοδήματος απαιτεί τον προσδιορισμό του κατάλληλου 

προεξοφλητικού επιτοκίου με το οποίο οι μελλοντικές ταμειακές ροές προεξοφλούνται στην 

παρούσα αξία τους. Το προεξοφλητικό επιτόκιο πρέπει να αντανακλά την διαχρονική αξία του 

χρήματος και τους κινδύνους που συνδέονται με τις προβλεπόμενες μελλοντικές ταμειακές ροές. 

Προκύπτει με βάση την αναμενόμενη απόδοση, και την τιμή της καλύτερης εναλλακτικής λύσης 

για τη χρήση του κεφαλαίου, με την προϋπόθεση ότι δεν έχει επενδυθεί στο περιουσιακό στοιχείο 

υπό αποτίμηση. 

Το Μεσοσταθμικό Κόστος Κεφαλαίου (WACC) προέρχεται από τη στάθμιση του κόστους ιδίων 

κεφαλαίων και του κόστους δανειακών κεφαλαίων, σταθμισμένα ανάλογα με την αγοραία αξία 

των επενδυμένων κεφαλαίων. Για τον προσδιορισμό του Μεσοσταθμικού Κόστους Κεφαλαίου 

(WACC), κάθε συστατικό θεωρήθηκε ξεχωριστά όπως παρουσιάζονται στην παρούσα ενότητα. 

Αριθμητικά, ο τύπος για τον υπολογισμό του Μεσοσταθμικού Κόστους Κεφαλαίου (WACC) 

είναι: 

 

Ο υπολογισμός του κόστους ιδίων κεφαλαίων έγινε με βάση το μοντέλο C.A.P.Μ. (Capital Asset 

Pricing Model). Αριθμητικά, ο τύπος για τον υπολογισμό του κόστους κεφαλαίου είναι: 

 

όπου: 

𝑊𝐴𝐶𝐶 =  
𝐸

𝐸 + 𝐷
∗ 𝐾𝑒 +

𝐷

𝐸 + 𝐷
∗ 𝐾𝑑 

𝐾𝑒 =  𝑅𝑓 + 𝛽 ∗ 𝐸𝑅𝑃 + 𝐶𝑅𝑃 + 𝑆𝑅𝑃 + 𝐶𝑆𝑃 
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Μέθοδος δεικτών κεφαλαιαγοράς (trading multiples) 

Η μέθοδος των δεικτών κεφαλαιαγοράς συγκρίσιμων εταιρειών βασίζεται στη συγκριτική 

ανάλυση των οικονομικών μεγεθών, ρίσκου και προοπτικών εξέλιξης της υπό εξέταση εταιρείας 

σε σχέση με τα μεγέθη ενός δείγματος συγκρίσιμων, εισηγμένων εταιρειών σε οργανωμένες 

χρηματιστηριακές αγορές. Για κάθε εταιρεία του δείγματος υπολογίζεται ένας αριθμός δεικτών 

που συνήθως περιλαμβάνει βασικούς δείκτες που είναι διεθνώς αποδεκτοί και χρησιμοποιούνται 

για την εκτίμηση της αξίας εταιρειών. Οι δείκτες αυτοί παρέχουν μία προσέγγιση του τιμήματος 

που θα ήταν πρόθυμος να καταβάλει ένας καλά πληροφορημένος επενδυτής στην αγορά ώστε να 

αγοράσει την εταιρεία. Αυτοί οι δείκτες πρέπει, ακολούθως να εφαρμοστούν ως 

πολλαπλασιαστές στα σχετικά λειτουργικά μεγέθη της εταιρείας προς αποτίμηση ώστε να 

προσεγγιστεί η αγοραία αξίας της.  

Το πιο κρίσιμο βήμα στην εν λόγω μέθοδο είναι η επιλογή ενός δείγματος συγκρίσιμων 

εισηγμένων εταιρειών που δραστηριοποιούνται στον ίδιο κλάδο με την υπό εξέταση εταιρεία και 

παρουσιάζουν ομοιότητες ως προς τα χαρακτηριστικά λειτουργίας τους και την ανάπτυξη τους. 

Κατά την ανάλυση μας, έχουμε εξετάσει ένα δείγμα διεθνών εισηγμένων εταιρειών, συγκρίσιμων 

με τις εταιρείες υπό εξέταση.  

Αυτή η μέθοδος αποτιμά δυναμικά την εταιρεία δεδομένου ότι ενσωματώνει την εκτίμηση της 

αγοράς σχετικά με τα μελλοντικά χρηματοοικονομικά και λειτουργικά μεγέθη συγκρίσιμων 

εταιρειών όπως αποτυπώνονται από τις αγοραίες αξίες τους στη χρηματιστηριακή αγορά. 

Ωστόσο, παρ’ όλο που λαμβάνει υπ’ όψιν τις μελλοντικές εκτιμήσεις των μετόχων / επενδυτών 

των εταιρειών του δείγματος, δεν μπορεί να προβλέψει και να ενσωματώσει, αντίστοιχα, τις 

εκτιμήσεις τους για την εταιρεία που αποτιμάται. Ως εκ τούτου, ο εκτιμητής οφείλει να 

προσεγγίσει την αξία αποτίμησης της υποκείμενης εταιρείας βάσει των στοιχείων της αγοράς 

στην οποία δραστηριοποιείται. 

Η τελική τιμή των παραπάνω δεικτών μπορεί να προσαρμοστεί βάσει συντελεστών βαρύτητας. 

ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε. 

Για την Σφακιανάκης Α.Ε.Β.Ε. εξετάστηκαν και χρησιμοποιήθηκαν οι:  

1) μέθοδος των προεξοφλημένων ταμειακών ροών (προσέγγιση με βάση το εισόδημα), και  

2) μέθοδος συγκρίσιμων δεικτών κεφαλαιαγοράς (προσέγγιση με βάση την αγορά), ως οι καταλληλότερες 

μέθοδοι για την εκτίμηση των ιδίων κεφαλαίων της. 

Καθώς η Σφακιανάκης Α.Ε.Β.Ε. αποτελεί μια λειτουργική οντότητα που έχει συμμετοχές σε αρκετές 

θυγατρικές επιχειρήσεις λιανικής, χονδρικής και μακροχρόνιας και βραχυχρόνιας ενοικίασης αυτοκινήτων 

κρίθηκε σκόπιμο να χρησιμοποιηθεί η προσέγγιση του Αθροίσματος των Μερών (Sum of the Parts), ως 

μέρος της προσέγγισης με βάση το εισόδημα. Συγκεκριμένα, οι αγοραίες αξίες των ιδίων κεφαλαίων κάθε 

θυγατρικής ξεχωριστά, αποτιμήθηκαν με βάση τις ανωτέρω μεθόδους αποτίμησης, οι οποίες στη συνέχεια 

προστέθηκαν στην εκτιμώμενη αξία των ιδίων κεφαλαίων της Σφακιανάκης Α.Ε.Β.Ε.. 

Συντομογραφίες

D Δανειακά Κεφάλαια

E Ίδια Κεφάλαια

Ke Κόστος Ιδίων Κεφαλαίων

Kd Κόστος Δανειακών Κεφαλαίων (μετά φόρων)

Rf Απόδοση επένδυσης μηδενικού ρίσκου

Β / βήτα Συνδιακύμανση συστηματικού κινδύνου

ERP Απόδοση Αντιστάθμισης Κινδύνου Αγοράς 

CRP Απόδοση αντιστάθμισης κρατικού κινδύνου 
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Για την Εκτίμηση της Αγοραίας Αξίας χαρτοφυλακίου εννέα ακινήτων (Non- Core Ακίνητα) η Εταιρεία 

βασίσθηκε σε πιστοποιημένο εκτιμητή ακινήτων.  

 

ALPAN ELECTROLINE LTD 

Για την Alpan Electroline LTD  χρησιμοποιήθηκαν οι:  

1) μέθοδος των προεξοφλημένων ταμειακών ροών (προσέγγιση με βάση το εισόδημα) και  

2) μέθοδος συγκρίσιμων δεικτών κεφαλαιαγοράς (προσέγγιση με βάση την αγορά), ως οι καταλληλότερες 

μέθοδοι για την εκτίμηση των ιδίων κεφαλαίων της. 

Η Αποτίμηση διενεργήθηκε με βάση την αρχή της συνέχειας της δραστηριότητας της Εταιρείας και της Alpan 

Electroline LTD και στηριζόμενη στο επιχειρηματικό σχέδιο που μας δόθηκε από την Διοίκηση της 

Εταιρείας. 

Η EUROFAST AUDIT A.E. εξέτασε τα προβλεπόμενα οικονομικά μεγέθη που λήφθηκαν υπόψη για τη 

διαμόρφωση των μελλοντικών ταμειακών ροών και προεξόφλησε τις προβλεπόμενες ταμειακές ροές με το 

κατάλληλο προεξοφλητικό επιτόκιο. 

 

4 ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε. 

 

4.1 Ίδρυση – Έδρα- Σκοπός 

 

4.1.1 «ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε.» 

Στις 2/1/1958 συστάθηκε  η «Εταιρεία» με την επωνυμία «ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε»  και ΑΦΜ 

094010226 , αριθμό ΓΕΜΗ 240501000 

Έδρα της Εταιρείας είναι ο Δήμος Αθηναίων. (ΣΙΔΗΡΟΚΑΣΤΡΟΥ 5-7 ΚΑΙ ΠΥΔΝΑΣ, ΔΗΜΟΣ  

ΑΘΗΝΑΙΩΝ / ΑΤΤΙΚΗΣ, Τ.Κ 118 55) 

Μέτοχοι της Εταιρείας είναι η ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ Α.Ε. με ποσοστό 54,43% και ο 

κύριος Σταύρος Τάκη με ποσοστό 45,57%. 

Σκοπός της Εταιρείας 

Κύριος σκοπός της εταιρείας είναι:  
Οι εισαγωγές, εξαγωγές και εμπορία:  

Αυτοκινήτων, φορτηγών, λεωφορείων, δικύκλων και λοιπών οχημάτων, τρακτέρ, χωματουργικών 

μηχανημάτων, μηχανημάτων οδοποιίας και κάθε άλλου είδους μηχανημάτων, μηχανών, εξαρτημάτων και 

ανταλλακτικών αυτών.  

 

 

 

 

https://www.google.com/maps/search/%CE%A3%CE%99%CE%94%CE%97%CE%A1%CE%9F%CE%9A%CE%91%CE%A3%CE%A4%CE%A1%CE%9F%CE%A5%205-7%20%CE%9A%CE%91%CE%99%20%CE%A0%CE%A5%CE%94%CE%9D%CE%91%CE%A3%200,%20%CE%91%CE%98%CE%97%CE%9D%CE%91%CE%99%CE%A9%CE%9D%20/%20%CE%91%CE%A4%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%97%CE%A3,%2011855
https://www.google.com/maps/search/%CE%A3%CE%99%CE%94%CE%97%CE%A1%CE%9F%CE%9A%CE%91%CE%A3%CE%A4%CE%A1%CE%9F%CE%A5%205-7%20%CE%9A%CE%91%CE%99%20%CE%A0%CE%A5%CE%94%CE%9D%CE%91%CE%A3%200,%20%CE%91%CE%98%CE%97%CE%9D%CE%91%CE%99%CE%A9%CE%9D%20/%20%CE%91%CE%A4%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%97%CE%A3,%2011855
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4.1.2 «ALPAN ELECTROLINE LTD” 

To 1997 συστάθηκε η Εταιρεία στην Κύπρο με την επωνυμία Alpan Electroline LTD . 

Έδρα της Εταιρείας είναι η Κύπρος. 

Μέτοχοι της Εταιρείας είναι ο κύριος Σταύρος Τάκη με ποσοστό 60% και η ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ 

Α.Ε.Β.Ε. με ποσοστό 40%. 

Σκοπός της Εταιρείας 

Η Alpan Electroline LTD είναι αποκλειστικός εισαγωγέας και διανομέας στην Κύπρο της 

εταιρείας Samsung (κινητή τηλεφωνία) και των μικροσυσκευών Kenwood, Delongi και Braun. 

Δραστηριοποιείται στο εμπόριο χονδρικής και λιανικής για ηλεκτρονικές και ηλεκτρικές συσκευές, 

προϊόντα πληροφορικής και συστήματα πλοήγησης. Η Alpan Electroline LTD λειτουργεί στην Κύπρο με 

10 υπερσύγχρονα καταστήματα. 

  

http://www.electroline.com.cy/
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4.2 Ισολογισμός της 31 Δεκεμβρίου 2023 της “ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ 

Α.ΕΒ.Ε.” και των Εταιρειών του Ομίλου 
 

Η Εταιρεία τηρεί Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις, βάσει των Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 

(Δ.Π.Χ.Α.), όπως έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

 

Για σκοπούς εισφοράς σε είδος και σύμφωνα με τις διατάξεις του Άρθρου 17. Ν.4548/2018 η Διοίκηση και το 

Οικονομικό τμήμα της Εταιρείας συνέταξαν Ισολογισμούς των Εταιρειών του Ομίλου- (Κατάσταση 

Χρηματοοικονομικής Θέσης) στις 31 Δεκεμβρίου 2023 που έχει ως εξής: 
 

 

 

Οι ανωτέρω χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι σε μορφή προσχεδίου και θα διαφέρουν από τις τελικές 

δημοσιευμένες και ελεγμένες από Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές.  

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ  

31.12.2023-Draft   Ποσά € '000

SFAKIANAKIS 

S.A
ERGOTRAK SPEEDEX

SFAKIANAKIS 

INSURANCE 

SFAKIANAKIS 

SE RENTALS
MIRKAT BG MIRKAT SKOPJE

EXECUTIVE 

LEASE Ltd

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Ενσώματα πάγια 290.618 8.127 1.894 9 0 3.525 205 611
Περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης 6.659 449 3.192 60 0 1.386 0 0
Άυλα περιουσιακά στοιχεία 12.250 23 715 9 0 11 1 3
Υπεραξία Επιχειρήσεων 58.702 0 0 0 0 0 0 0
Επενδύσεις σε θυγατρικές & συγγενείς επιχειρήσεις 40.563 545 0 0 0 0 0 0
Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 0 203 308 8 0 0 0 0
Πελάτες 2.294 0 0 0 0 20 0 0
Λοιπές απαιτήσεις 2.066 10 88 0 0 0 0 0

Σύνολο μη Κυκλοφορούντος Ενεργητικού 413.152 9.356 6.196 86 0 4.942 206 614

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Αποθέματα 48.603 10.258 0 0 0 3.566 693 0
Πελάτες 32.520 10.144 8.250 580 726 167 84 0
Λοιπές απαιτήσεις 35.856 6.607 552 741 80 96 128
Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 224 0 0 0 0 0 0 0

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 19.812 1.257 412 552 245 814 788 153

Σύνολο Κυκλοφορούντος Ενεργητικού 137.015 21.659 15.269 1.684 1.712 4.627 1.660 281

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων 550.167 31.015 21.465 1.770 1.712 9.569 1.866 895

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Κεφάλαιο και αποθεματικά αποδιδόμενα  στους μετόχους της μητρικής
Μετοχικό Κεφάλαιο 7.123 3.395 1.765 147 10 8.265 655 700
Υπέρ το άρτιο 10.755 0 0 0 0 0 0 0
Αποθεματικά εύλογης αξίας & λοιπά αποθεματικά 22.596 246 12 52 3 166 65 0

Αποτελέσματα εις νέον 32.879 2.436 -9.594 886 144 -6.537 566 -52

Σύνολο καθαρής θέσης 73.353 6.076 -7.817 1.084 157 1.894 1.287 648

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Δάνεια 285.804 6.504 1.075 0 0 3.084 0 214
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις μισθώσεων 17.307 346 0 0 0 1.063 0 0
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις μισθώσεων (Ifrs 16) 7.548 362 3.410 60 0 584 0 0
Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 15.702 0 0 0 0 0 0 0
Προβλέψεις για παροχές στους εργαζόμενους 1.094 390 577 28 0 35 0 0
Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις & προβλέψεις 6.108 106 0 0 0 0 0 0
Σύνολο Μακροπρόθεσμων Υποχρεώσεων 333.563 7.707 5.061 88 0 4.766 0 214

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Προμηθευτές 74.060 8.392 5.007 171 975 1.233 533 12

Λοιπές υποχρεώσεις 43.970 2.901 11.061 165 548 1.149 47 21
Τρέχων φόρος εισοδήματος 8.928 330 0 260 32 0 0 0
Βραχυπρόθεσμα δάνεια 8.426 5.380 7.701 0 0 45 0 0
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις μισθώσεων 6.394 136 0 0 0 445 0 0
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις μισθώσεων (Ifrs 16) 1.474 92 452 2 0 37 0 0

Σύνολο Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεων 143.251 17.231 24.221 598 1.556 2.909 580 33

Σύνολο Υποχρεώσεων 476.814 24.938 29.282 686 1.556 7.675 580 247

Σύνολο Καθαρής θέσης και Υποχρεώσεων 550.167 31.015 21.465 1.770 1.712 9.569 1.866 895
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 4.3 Ισολογισμός της 31 Δεκεμβρίου 2023 της “ Alpan Electroline 

LTD ” 

 

Οι ανωτέρω χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι σε μορφή προσχεδίου και θα διαφέρουν από τις τελικές 

δημοσιευμένες και ελεγμένες από Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές.  
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4.4 Στοιχεία στα οποία στηρίχθηκε η εκτίμηση 

 

Βάση της εργασίας μας για την εκτίμηση της αξίας των δύο Εταιρειών αποτέλεσαν:  

α) Ισολογισμός σε μορφή προσχεδίου της Εταιρείας καθώς και της Alpan Electroline LTD κατά την 31 

Δεκεμβρίου 2023 

β) Επιχειρηματικά πλάνα για τις δύο Εταιρείες (business plan) 

γ) Μεταγενέστερα της 31 Δεκεμβρίου 2023 γεγονότα 

Συζητήσαμε  μεταγενέστερα της 31 Δεκεμβρίου 2023 γεγονότα και εκτιμήσαμε την επίπτωση τους στην 

αποτίμηση των δύο Εταιρειών. 

δ) Διάφορες πληροφορίες και συνεντεύξεις με την Διοίκηση της Εταιρείας. 

ε) Διαβεβαιώσεις της Διοίκησης της “ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε.” σχετικές με την έκθεση εκτίμησης 

Η Διοίκηση της Εταιρείας, αφού διάβασε το περιεχόμενο της παρούσας έκθεσης εκτίμησης, συμφώνησε 

με τα ευρήματα της και τα συμπεράσματα και παρέδωσε στην ελεγκτική Εταιρεία επιστολή 

(representation letter) επιβεβαιώνοντας την ορθότητα και την πληρότητα των παρασχεθέντων στοιχείων 

και πληροφοριών. 

 

4.5 Εκτίμηση της τρέχουσας αξίας της Εισφοράς σε Είδος κατά την 

31 Δεκεμβρίου 2023. 
 

Ως "εύλογη αγοραία αξία" ορίζεται η τιμή στην οποία θα άλλαζαν κάτοχο οι μετοχές μιας εταιρείας, μεταξύ 

ενός πρόθυμου αγοραστή και ενός πρόθυμου πωλητή, υπό την προϋπόθεση ότι και οι δύο έχουν 

ικανοποιητική γνώση των σχετικών στοιχείων και της κατάστασης της εταιρείας και των συνθηκών που 

επικρατούν στην αγορά τη στιγμή της συναλλαγής. 

 

Alpan Electroline LTD - (Εισφορά σε είδος) 

Η Αποτίμηση διενεργήθηκε με βάση την αρχή της συνέχειας της δραστηριότητας της εταιρείας «Αlpan 

Electroline Ltd» και στηριζόμενη στο επιχειρηματικό σχέδιο που μας δόθηκε από την Διοίκηση της 

Εταιρείας. 

Η αξία της εταιρείας «Alpan Electroline LTD» σε 100% ποσοστό ιδιοκτησίας ανέρχεται σε ΕΥΡΩ 

29.242.000 με βάση την προσέγγιση εισοδήματος και ΕΥΡΩ 27.690.000 με βάση την προσέγγιση αγοράς.  

Η σταθμισμένη αξία (60% προσέγγιση εισοδήματος – 40% προσέγγιση αγοράς) αποδίδει μία τελική αξία 

ίση με ΕΥΡΩ 28.621.402 (100% ιδιοκτησία).  

ΕΥΡΩ 29.242.000 * 60%=  17.545.200 (προσέγγιση εισοδήματος- Βλέπε Πίνακα 1) 

ΕΥΡΩ  27.690.000 % 40%= 11.076.000 (προσέγγιση αγοράς- Βλέπε Πίνακα 2) 

Σύνολο  ΕΥΡΩ 28.621.402 *60%= 17.172.841- Αξία Εισφοράς σε Είδος  
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Οι τιμές διαφέρουν λόγω στρογγυλοποιήσεων. 

 

 

 

Πίνακας 1- Προσέγγιση Εισοδήματος 

 

 

Currency: €('000) FY23E FY24F FY25F FY26F FY27F FY28F 
Terminal 

period 

Revenue 
      

75,092  
              81,079  

     
86,028  

   
90,562  

   
95,429  

   
100,656  

      
102,165  

y-o-y change (%) n/a 8.0% 6.1% 5.3% 5.4% 5.5% 1.5% 

EBITDA 
        

2,960  
                3,343  

       
3,560  

     
3,869  

     
4,207  

       
4,578  

          
4,647  

EBITDA margin (%) 3.9% 4.1% 4.1% 4.3% 4.4% 4.5% 4.5% 

EBIT 
        

2,216  
                2,448  

       
2,666  

     
2,974  

     
3,313  

       
3,684  

          
4,047  

EBIT margin (%) 3.0% 3.0% 3.1% 3.3% 3.5% 3.7% 4.0% 

minus: Tax on EBIT -277 -306 -333 -372 -414 -460 -506 

Net Operating Profit After Tax (NOPAT) 
        
1,939  

                2,142  
       
2,332  

     
2,602  

     
2,899  

       
3,223  

          
3,541  

plus: Depreciation 744 895 895 895 895 895 600 

minus: CapEx -683 -1000 -800 -600 -600 -600 -600 

CapEx (as % of revenue) 0.9% 1.2% 0.9% 0.7% 0.6% 0.6% 0.6% 

Net Working Capital (NWC) -1828 -1448 -1057 -1096 -1137 -1181 -1181 

NWC as percentage (%) of net sales (2.4%) (1.8%) (1.2%) (1.2%) (1.2%) (1.2%) (1.2%) 

plus/minus: Change in Net Working Capital  n/a -379 -391 39 41 44 0 

Free Cash Flow to the Firm (FCFF)                   1,658  
       

2,036  
     

2,936  
     

3,234  
       

3,562  
          

3,541  
        

Cash flows in perpetuity             
        

38,081  

Discount Factor  0.95  0.86  0.77  0.70  0.63  0.63  

Present Value (FCFF)                   1,575  
       

1,746  
     

2,272  
     

2,259  
       

2,245  
        

24,004  
        

Enterprise Value (as at 31/12/2023)                             34,101    
   

[-]: Long & short term debt        -5,256    
   

[-]: Lease liabilities  -948   
   

[+]: Cash & cash equivalents  952   
   

[+]: Investment in associates  293   
   

[+]: Investment property  100   
           

Equity Value (as at 31/12/2023)                           29,242     
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Πίνακας 2- Προσέγγιση αγοράς 

 

Currency: €('000) EV/EBITDA 

Public Joint Stock Company "M.video" x 12.1  

Conn's, Inc. n/a 

Ceconomy AG x 13.3  

Kjell Group AB (publ) x 9.0  

Currys plc x 8.1  

Yamada Holdings Co., Ltd. x 8.0  

JB Hi-Fi Limited x 7.7  

AO World plc x 23.4  
  

Mean x 11.7  

Median x 9.0  
  

Pre-IFRS 16 EBITDA (FY23E)                  2,960  

IFRS 16 depreciation (FY23E)                     637  

EBITDA (FY23E)                  3,597  
  

Enterprise Value (as at 31/12/2023)                32,549  
  

[-]: Long & short term debt      - 5,256  

[-]: Lease liabilities -948 

[+]: Cash & cash equivalents 952 

[+]: Investment in associates 293 

[+]: Investment property 100 
  

Equity Value (as at 31/12/2023)                27,690  
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ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε 

 

Η Αποτίμηση διενεργήθηκε με βάση την αρχή της συνέχειας της δραστηριότητας της Εταιρείας και 

στηριζόμενη στο επιχειρηματικό σχέδιο της Σφακιανάκης Α.Ε.Β.Ε. αλλά και των επιχειρηματικών σχεδίων 

των θυγατρικών της Εταιρείας που μας παρασχέθηκαν από τη Διοίκηση της Εταιρείας. 

 

 

Οι κάτωθι Εταιρείες (του ομίλου ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗ) χρήζουν αποτίμησης: 

 

• ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε 

• ALPAN ELECTROLINE LTD  

• SFAKIANAKIS INSURANCE A.E.  

• MIRKAT OOD  

• MIRKAT DOOEL SKOPJE 

• ERGOTRAK A.E. 

• ΣΠΗΝΤΕΞ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΤΑΧΥΜΕΤΑΦΟΡΩΝ  

• SFAKIANAKIS S.E. EUROPE RENTALS  

• EXECUTIVE LEASE LTD.  

• AGANDI COMPANY LTD.  

 

 

Όπως αναφέρθηκε προηγουμένως, οι μεθοδολογίες που εξετάστηκαν και εφαρμόστηκαν είναι οι εξής: 

 

 
 

Τα αποτελέσματα των ανωτέρω μεθοδολογιών σταθμίστηκαν βάσει της καταλληλόλητας της εκάστοτε 

μεθόδου ως εξής: 

 

Εταιρεία

Ποσοστό (%) 

συμμετοχής 

ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ 

Α.Ε.Β.Ε.

Προσέγγιση με 

βάση το εισόδημα

(προεξοφλημένες 

ταμειακές ροές)

Προσέγγιση με 

βάση την αγορά

(μέθοδος 

συγκρίσιμων 

δεικτών 

κεφαλαιαγοράς)

ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε 100% ✓ ✓
ALPAN ELECTROLINE LTD 40% ✓ ✓
MIRKAT OOD 100% ✓ ✓
ERGOTRAK A.E. 100% ✓ ✓
SFAKIANAKIS S.E. EUROPE RENTALS 100% ✓ ✓
SFAKIANAKIS INSURANCE A.E. 100% ✓ ✓
MIRKAT DOOEL SKOPJE 100% ✓ ✓
ΣΠΗΝΤΕΞ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΤΑΧΥΜΕΤΑΦΟΡΩΝ 99,94% ✓ ✓
EXECUTIVE LEASE LTD 49% ✓ ✓
AGANDI COMPANY LTD 100%  
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Επιπροσθέτως, ο παρακάτω πίνακας συνοψίζει τα επιτόκια προεξόφλησης (Μεσοσταθμικά κόστη κεφαλαίων – 

WACC) που εφαρμόστηκαν στην προσέγγιση με βάσει το εισόδημα κάθε εταιρείας: 

 

 

 

 
 

5 Εκτίμηση της αξίας εισφοράς σε είδος 

Για τον προσδιορισμό της τρέχουσας αξίας των δύο Εταιρειών μας παραδόθηκαν επιχειρηματικά πλάνα 

από την Διοίκηση της Εταιρείας και έγιναν εκτιμήσεις ακινήτων όπου αυτό θεωρήθηκε σκόπιμο. Η 

Εκτιμητική Επιτροπή του άρθρου 17 του Κ.Ν. 4548/2018 για σκοπούς της αποτίμησης κατέληξε στα 

εξής: 

• Αξία εισφορά σε είδος (60% επί της «Alpan Electroline LTD»): Η τελική αξία της εταιρείας 

«Alpan Electroline LTD» σε 100% ποσοστό ιδιοκτησίας ανέρχεται σε ΕΥΡΩ 28.621.402 (100% 

ιδιοκτησία), όπως αναφέρθηκε παραπάνω στην ενότητα 4.4.   

• Συνεπώς, η εισφορά σε είδος (60% επί της «Alpan Electroline LTD») εκτιμάται σε ΕΥΡΩ 

17.172.841 

Λαμβανομένης υπόψη της εκτιμώμενης τρέχουσας αξίας της Εταιρείας ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε. και 

της εισφοράς σε είδος  (60% επί της «Alpan Electroline LTD»), το ποσό του μετοχικού κεφαλαίου στο 

οποίο αυτή αντιστοιχεί  παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα: 

 



ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε. 

Έκθεση εκτίμησης της Αξίας Εισφοράς σε Είδος, 

βάσει του Άρθρου 17, N.4548/2018 

 

 

βάσει του Άρθρου 17, N.4548/2018 

 

, 

βάσει του Άρθρου 17, N.4548/2018 

 

15 

 

 

Κατανομή μετοχικής αύξησης της Σφακιανάκης Α.Ε.Β.Ε.   
  
Αξία εισφοράς σε είδος (Ευρώ)                17.172.841  

Αριθμός υφιστάμενων μετοχών                 23.743.440  

Αριθμός νέων μετοχών προς έκδοση, υπέρ μετόχου Σταύρου Τάκη                   2.655.103  

Αξία νέων μετοχών προς κατανομή στο μετοχικό κεφάλαιο (ονομαστική αξία 

μετοχών (0.3 Ευρώ) επί αριθμού νέων μετοχών προς έκδοση) 

                   796.531  

Αξία νέων μετοχών προς κατανομή στο κεφάλαιο υπέρ το άρτιο                16.376.310  

Η ως άνω παρουσιαζόμενη κατανομή της αξίας της εισφοράς σε είδος στο ποσό του μετοχικού κεφαλαίου 

και στο ποσό του κεφαλαίου υπέρ το άρτιο που αντιστοιχεί στα πλαίσια της αύξησης του μετοχικού 

κεφαλαίου της λήπτριας της εισφοράς σε είδος Εταιρείας ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε. είναι δίκαιη και 

εύλογη για την λήπτρια εταιρεία και το σύνολο των μετόχων αυτής και προκύπτει βάσει της ως άνω 

εκτιμώμενης τρέχουσας αξίας της εισφοράς σε είδος  (60% επί της «Alpan Electroline LTD») και της 

λήπτριας εταιρείας. 

Η μεταβολή της μετοχικής σύνθεσης της Σφακιανάκης Α.Ε.Β.Ε. μετά την εισφορά σε είδος του 60% των 

μετοχών της Alpan Electroline LTD που κατέχει ο κύριος Σταύρος Τάκη  παρουσιάζεται παρακάτω: 

 
Μεταβολή μετοχικού 

κεφαλαίου 

(ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ 

Α.Ε.Β.Ε.) 

Υφιστάμενο ποσοστό 

συμμετοχής (%) 

Υφιστάμενος αριθμός 

μετοχών (#) 

Νέο ποσοστό 

συμμετοχής (%) 

Νέος αριθμός μετοχών 

(#) 

     

Σταύρος Τάκη 45,57%             10.820.526  51,05%             13.475.629  

Σφακιανάκης Συμμετοχών 54,43%             12.922.914  48,95%             12.922.914  
     

Σύνολο 100,00%                23.743.440  100,00%                26.398.543  
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6 Σημαντικές παρατηρήσεις και περιορισμοί 

Σύμφωνα με την εκτίμηση μας η αποτίμηση του  της Εισφοράς σε είδος (60% της Alpan Electroline LTD)  

όπως περιγράφεται ανωτέρω είναι ΕΥΡΩ 17.172.841 

• Δεν αναλαμβάνουμε καμιά ευθύνη ή υποχρέωση σε περίπτωση που κάποια πληροφορία ή 

γεγονός που έχει δοθεί, αποδειχθεί ανακριβής ή λανθασμένη.  

• Η έκφραση γνώμης βασίζεται σε επιχειρηματικές, οικονομικές και άλλες συνθήκες της αγοράς 

που επικρατούν κατά την ημερομηνία της παρούσας έκθεσης. Δεν έχουμε οποιαδήποτε 

υποχρέωση αναθεώρησης της γνώμης μας σε περίπτωση αλλαγής των συνθηκών σε 

μεταγενέστερο στάδιο, εκτός αν μας ζητηθεί γραπτώς να το κάνουμε από τον εντολέα μας.  

• Δε λήφθηκε υπόψη κατά τη μελέτη μας κανένα άλλο ειδικό γεγονός το οποίο ενδεχομένως να 

υπάρχει από την πλευρά των μερών  το οποίο να ήταν σημαντικό για τον προσδιορισμό της αξίας 

της εισφοράς σε είδος. 

• Δεν αναλαμβάνουμε καμία ευθύνη σε σχέση με το επιχειρηματικό πλάνο που μας δόθηκε 

από την Διοίκηση της Εταιρείας, καθώς είναι ευθύνη της η σωστή κατάρτιση του. Το σύνολο 

της πληροφορίας που λάβαμε συμπεριλαμβανομένων των προβλέψεων εσόδων ή άλλων 

προβλέψεων κερδοφορίας όπως και η ευθύνη για αυτά τα ζητήματα είναι αποκλειστικά της 

Διοίκησης των Επιχειρηματικών Μονάδων. 

Η παρούσα έκθεση έχει σχεδιαστεί αποκλειστικά για χρήση του Πελάτη για τους λόγους που 

αναφέρονται. Κατά συνέπεια, δίδεται εμπιστευτικά στο Πελάτη και με την προϋπόθεση ότι δεν πρόκειται 

να κοινοποιηθεί, συνολικά ή τμηματικά, σε τρίτους χωρίς την προηγούμενη έγγραφη συναίνεση της 

EUROFAST AUDIT A.E.  

Η EUROFAST AUDIT A.E., με εξαίρεση την τήρηση των διατυπώσεων δημοσιότητας σύμφωνα με την 

κείμενη νομοθεσία, δε θα αποδεχθεί καμία ευθύνη προς κανένα τρίτο πρόσωπο στο οποίο η έκθεση αυτή 

μπορεί να παρουσιαστεί ή το οποίο μπορεί να αποκτήσει αντίγραφο της έκθεσης αυτής και το οποίο 

μπορεί να μην έχει αποδεχθεί τους όρους της πρότασής μας. 
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7 Συμπέρασμα 

                 Προς τους μετόχους και το Δ.Σ. της Εταιρείας «ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε» 

Ευθύνη των Μετόχων 

Μας παρείχαν τις κατάλληλες πληροφορίες μέσω της Διοίκησης της Εταιρείας και είναι υπεύθυνοι για την 

σωστή κατάρτιση των επιχειρηματικών πλάνων καθώς μας επιβεβαίωσαν ότι συμφωνούν με την 

αποτίμηση της εισφοράς σε είδος. 

Η δική μας Ευθύνη 

Η δική μας ευθύνη είναι να διενεργήσουμε τις διαδικασίες όπως προβλέπονται από το άρθρο 17, Ν. 

4548/2018 περί εκτίμησης της εισφοράς σε είδος. 

Συμπέρασμα 

Κατά τη γνώμη μας, με εξαίρεση τις επιπτώσεις τυχόν προσαρμογών που ενδεχόμενα θα καθίσταντο 

αναγκαίες αν είχαμε διασφαλίσει εύλογη βεβαιότητα σχετικά με την εκτίμηση των πρόσθετων φόρων 

και των προσαυξήσεων που πιθανόν να καταλογισθούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο για τις χρήσεις 

2017 έως και 2023 για την ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε και για τις χρήσεις 2022 έως και 2023 για την 

ALPAN ELECTROLINE LTD και σύμφωνα με τις ανωτέρω εκτιμήσεις, που έχουν περιγράφει, η αξία 

της εισφοράς σε είδος είναι ΕΥΡΩ 17.172.841. Το δε μετοχικό κεφάλαιο ανέρχεται σε ΕΥΡΩ 796.531 

και υπέρ το άρτιο ΕΥΡΩ 16.376.310 

Περιορισμός Χρήσης 

 

Με δεδομένο ότι η διενεργηθείσα εργασία, δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση, σύμφωνα με τα Διεθνή 

Ελεγκτικά Πρότυπα ή το Διεθνές Πρότυπο για εργασίες Επισκόπησης, δεν εκφράζουμε οποιαδήποτε 

διαβεβαίωση πέραν των όσων αναφέρουμε ανωτέρω. 

Αν είχαμε διενεργήσει επιπρόσθετες διαδικασίες ή είχαμε εκτελέσει έλεγχο ή επισκόπηση σύμφωνα με 

τα Διεθνή Ελεγκτικά Πρότυπα ή το Διεθνές Πρότυπο για εργασίες Επισκόπησης, ενδεχομένως να είχαν 

υποπέσει στην αντίληψή μας και άλλα θέματα, πέραν των αναφερομένων ανωτέρω τα οποία και θα 

σας γνωρίζαμε. 

Η παρούσα έκθεση απευθύνεται αποκλειστικά προς τους μετόχους των δύο Εταιρειών, το Διοικητικό 

Συμβούλιο της Εταιρείας όπως και τις αρμόδιες αρχές. 

 
                                              

                                                                      Aθήνα, 24 Μαΐου 2024 

                  

                                               EUROFAST AUDIT ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ  
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