
 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity

Η παρούσα ανακοίνωση αποτελει προιόν αυτοματοποιημένης καταχώρισης δυνάμει της διάταξης του άρθρου 26 του

ν.4919/2022 με μέριμνα και ευθύνη του υπόχρεου.

 

  

ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΤΩΝ

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ Γ.Ε.ΜΗ. ΚΑΙ ΥΜΣ

Αθήνα,09/10/2024

Αριθ. Πρωτ.:3403546

Αρμόδια Υπηρεσία ΓΕΜΗ: ΕΜΠΟΡΙΚΟ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟ

ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΑΘΗΝΩΝ

Τηλέφωνο: 2103604815-9

E-mail: info@acci.gr

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΑΤΤICABANK PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ,  το διακριτικό τίτλο

ATTICABANK PROPERTIES  και αριθμό ΓΕΜΗ 007986401000.

Την 09/10/2024 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4504464 οι εγκεκριμένες από την 26/09/2024 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2023 έως 31/12/2023.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4504465 η από 26/09/2024 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2024 έως 31/12/2024:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «GRANT THORNTON Α.Ε.», Α.Φ.Μ. 094399329-Δ.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ 121548701000, και

(Δ/νση : - TK , ), με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 127.

Τακτικοί Ελεγκτές:

-     ο/η κ.  ΧΡΙΣΤΟΠΟΥΛΟΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ του ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ, Ορκωτός  Ελεγκτής Λογιστής,  που γεννήθηκε στην

ΑΘΗΝΑ το ,  με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ  1907.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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ΈΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
Προς την 

Ετήσια Γενική Συνέλευση των Μετόχων για τα Πεπραγμένα της 15ης Εταιρικής Χρήσης 
(01/01/2022-31/12/2022) 

 

Κύριοι μέτοχοι,   
 

Σύμφωνα με το άρθρο 150 του Ν. 4548/2018, σας υποβάλλουμε για έγκριση την παρούσα Έκθεση 
Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου συνοδευόμενη από τις Οικονομικές Καταστάσεις της 
Εταιρείας για την δέκατη πέμπτη εταιρική χρήση που έληξε την 31/12/2022, οι οποίες 
συντάχθηκαν με βάση τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.), όπως αυτά 
έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση.   
 
Η εταιρεία «ATTICABANK PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» με 
διακριτικό τίτλο «ATTICABANK PROPERTIES», έχει ως αντικείμενο την απόκτηση, διαχείριση, 
ανάπτυξη, ανέγερση, αξιοποίηση και διάθεση πάσης φύσεως ακινήτων τόσο της ιδίας όσο και 
τρίτων. Τα έσοδα της εταιρείας προήλθαν κατά τη χρήση αυτή κυρίως από τον Τομέα Διαχείρισης 
Ακίνητης Περιουσίας και δευτερευόντως από τον Τομέα των Εκτιμήσεων. 
 
H τρέχουσα σύνθεση του Διοικητικού Συμβουλίου με την από 29/11/2022 Συνεδρίαση του Δ.Σ. 
(αντικατάσταση Διευθύνοντος Συμβούλου) και την από 18/01/2023 Συνεδρίαση του Δ.Σ.  
(παραίτηση μέλους) είναι η ακόλουθη: 

1. ΡΟΒΟΛΗΣ ΑΝΤΩΝΙΟΣ του ΙΩΑΝΝΗ ως Πρόεδρος.  

2. ΚΑΝΕΤΗΣ ΙΣΙΔΩΡΟΣ του ΠΑΥΛΟY ως Αντιπρόεδρος.  

3. ΦΩΤΙΑΔΗΣ ΕΡΡΙΚΟΣ του ΦΩΤΙΟΥ ως Διευθύνων Σύμβουλος. 

4. ΔΟΥΦΕΞΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ως Μέλος.  

5. ΔΙΑΜΑΝΤΟΠΟΥΛΟΣ ΣΩΤΗΡΙΟΣ του ΣΠΥΡΙΔΩΝΑ ως Μέλος. 

Η θητεία του ανωτέρω διοικητικού Συμβουλίου λήγει την 14/01/2026. 

 

 

Γενική Επισκόπηση της Αγοράς για το 2022 - Προοπτικές           

 

Η εξέλιξη της κρίσης της πανδημίας του κορονοϊού SARS-CoV-2 έκανε ορατές τις επιπτώσεις της 
στην ελληνική και παγκόσμια οικονομία κατά το 2022, ιδιαίτερα το Α΄ εξάμηνο. Από την έναρξη 
της πανδημίας το 2020 και με στόχο τον περιορισμό της εξάπλωσής της, έχουν ληφθεί σε 
παγκόσμιο επίπεδο μέτρα τα οποία διατηρήθηκαν και μέσα στο 2022, με σημαντικά αρνητικές 
συνέπειες στην παγκόσμια οικονομία. Η εξέλιξη του προγράμματος εμβολιασμών, καθώς και η 
σταδιακή άρση των αυστηρών μέτρων που είχαν ληφθεί, συνέβαλε στην ανάκαμψη μέσα στο 
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2022 της ελληνικής οικονομίας, η οποία στηρίχθηκε σε μεγάλο μέρος στην πολύ καλή τουριστική 
περίοδο αλλά και στο έντονο επενδυτικό ενδιαφέρον Ελλήνων και αλλοδαπών επενδυτών στους 
τομείς των ακινήτων και των ξενοδοχειακών υποδομών. Η οικοδομική δραστηριότητα δείχνει να 
επανέρχεται σταθερά στα προ πανδημίας επίπεδα, ενώ οι  δυνητικοί επενδυτές, συνέχισαν να 
αποτιμούν θετικά την αγορά ακινήτων ως συνάρτηση των μακροχρόνιων προοπτικών της 
ελληνικής οικονομίας. 
 
Στον αντίποδα, οι γεωπολιτικές εξελίξεις στην Ουκρανία αναμένεται να παρατείνουν τις 
πληθωριστικές πιέσεις μέσω της εντονότερης και μεγαλύτερης διάρκειας ανόδου των τιμών 
ενέργειας και πρώτων υλών. Τυχόν περαιτέρω διαταραχές στην εφοδιαστική αλυσίδα και 
ενδεχόμενη αναθεώρηση της νομισματικής πολιτικής, μπορεί να  επηρεάσουν την κατανάλωση, 
τις επενδύσεις, την πιστωτική επέκταση και ως αποτέλεσμα την ευρύτερη οικονομική 
δραστηριότητα. 
 
Ο σημαντικά αυξανόμενος πληθωρισμός  αλλά και η αβεβαιότητα από την εξέλιξη και τις 
επιπτώσεις παγκόσμιων γεωπολιτικών ανακατατάξεων, θα συνεχίσουν να αποτελούν τη 
σημαντικότερη πρόκληση στην πορεία της οικονομικής ανάπτυξης το επόμενο διάστημα. 
 
 Η Εταιρεία,  διαθέτοντας ικανοποιητική ρευστότητα και μηδενική έκθεση σε δανεισμό, έχει την 
δυνατότητα για να ανταπεξέλθει στις σημερινές συνθήκες και να συνεχίσει απρόσκοπτα την 
υλοποίηση του Επιχειρηματικού της Σχεδίου.  
 
Η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί στενά και αξιολογεί τις εξελίξεις προκειμένου να λάβει τα 
απαραίτητα μέτρα και να αναπροσαρμόσει τα επιχειρηματικά της σχέδια (αν αυτό απαιτηθεί) με 
στόχο τη διασφάλιση της επιχειρηματικής συνέχειας και τον περιορισμό τυχόν αρνητικών 
επιπτώσεων. 
 
 
 
Δραστηριότητα της Εταιρείας 

 

Το 2022 η Atticabank Properties, με την ισχυρή υποστήριξη του μετόχου της ΤΜΕΔΕ,  τη 
στρατηγική συνεργασία με την Attica Bank στον τομέα της αξιοποίησης ακίνητης περιουσίας της 
τελευταίας, καθώς και με μια σειρά ενεργειών συγκράτησης κόστους και αύξησης της 
παραγωγικότητας, αντιμετώπισε τις προκλήσεις, ενίσχυσε υποδομές και λειτουργικές δομές και 
εστίασε στην ενδυνάμωση της συνεργασίας της με την Attica Bank και το ΤΜΕΔΕ, τη διεύρυνση 
του πελατολογίου της και την ανάπτυξη νέων δραστηριοτήτων.  
 
Οι κύριοι τομείς δραστηριότητας της Atticabank Properties  για το 2022 αφορούσαν στον τομέα 
Αξιοποίησης –  Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας και στον τομέα Εκτιμήσεων – Τεχνικών 
Αξιολογήσεων. 
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Εντός του 2022 η Εταιρεία ολοκλήρωσε το Έργο Λειτουργικής της Αυτονομίας, με νέα σύγχρονα 
συστήματα και υποδομές, ενώ παράλληλα εγκαταστάθηκε σε ακίνητο προβολής στο κέντρο της 
Αθήνας, ιδιοκτησίας ΤΜΕΔΕ. Η Εταιρεία, δίνοντας ιδιαίτερη έμφαση στην υιοθέτηση διεθνών 
καλών πρακτικών εταιρικής διακυβέρνησης, έχει θεσπίσει σύγχρονο Κανονισμό Λειτουργίας και 
Πολιτικές, καθώς και Διαδικασίες Εσωτερικού Ελέγχου και Κανονιστικής Συμμόρφωσης. Μέσα 
στη χρήση 2022, η Εταιρεία έλαβε Πιστοποίηση Διενέργειας Εκτιμήσεων Επιχειρήσεων και 
Λοιπών Άυλων Αγαθών (VALUER IN BUSINESS & INTANGIBLE ASSETS), καλύπτοντας έτσι το 
πλήρες φάσμα παροχής πιστοποιημένων υπηρεσιών εκτιμήσεων, ενώ έλαβε και Άδεια Μεσιτικής 
Δραστηριότητας, με την εγγραφή της στο Επαγγελματικό Επιμελητήριο. Ολοκληρώθηκε επίσης με 
επιτυχία η διαδικασία πιστοποίησης κατά ISO, με την έκδοση των πιστοποιητικών ISO 9001: 2015 
και 14001:2015. Στην κατεύθυνση της ανανέωσης της εταιρικής της ταυτότητας, η Εταιρεία έχει 
εκπονήσει Πρόγραμμα  Εταιρικής Επικοινωνίας και Προβολής, το οποίο περιλαμβάνει την ενεργή 
παρουσία της Atticabank Properties  στο χώρο του Real Estate, καθώς και Δράσεις Εταιρικής 
Κοινωνικής Ευθύνης.  
 
Η Εταιρεία αποτέλεσε καθ’ όλη την διάρκεια  ιδιοκτησίας της από την Attica Bank -και εξακολουθεί 
ν’ αποτελεί- τον βραχίονα αυτής για την αξιοποίηση της ακίνητης περιουσίας του Ομίλου της Attica 
Bank , καθώς και για τη διενέργεια εκτιμήσεων ακινήτων για λογαριασμό της. Ως εκ τούτου, η 
δραστηριότητά της  είναι άρρηκτα συνδεδεμένη με την ανάπτυξη εργασιών του Ομίλου TΜΕΔΕ-
Attica Bank και εξαρτάται από τις γενικότερες συνθήκες στο οικονομικό περιβάλλον.  
 
Βασική προτεραιότητα της Εταιρείας για το 2023 είναι  η διεύρυνση του πελατολογίου, καθώς και 
των δραστηριοτήτων που αφορούν στις συμβουλευτικές υπηρεσίες εκτίμησης – ανάπτυξης 
ακινήτων και διαμεσολάβησης και η παροχή εξειδικευμένων και ποιοτικών υπηρεσιών προς τον 
Μέτοχο, την Attica Bank, το Ελληνικό Δημόσιο και λοιπούς φορείς. Κύριο μέλημα της Διοίκησης 
αποτελεί η προώθηση εργασιών που μπορούν να αποφέρουν υπεραξία στον Μέτοχο σε 
συνδυασμό με την συνεχή ενδυνάμωση της  Εταιρείας. 
 

Προοπτικές 

Το διεθνές περιβάλλον, όπως διαμορφώνεται, αποτελεί πρόκληση για τις Εταιρείες Διαχείρισης 
Ακινήτων, διευρύνοντας το πεδίο δραστηριοποίησής τους και το ρόλο τους στην εγχώρια 
οικονομία. 
 
Με την ουσιαστική – λόγω μετοχικής σύνθεσης – σύνδεσή της με τον τεχνικό κόσμο της χώρας, η 
Atticabank Properties παρέχει υπηρεσίες και εστιάζει στη συμβουλευτική διαχείριση και 
αξιοποίηση της ακίνητης περιουσίας της Attica Bank και του ΤΜΕΔΕ, επιδιώκοντας παράλληλα τη 
συνεργασία με λοιπούς φορείς του Δημοσίου ή/και θεσμικών φορέων (όπως Ιδρυμάτων, 
Ταμείων, Κοινωφελών Οργανισμών). 
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H Εταιρεία λειτουργεί με υψηλά πρότυπα Εταιρικής Διακυβέρνησης, παρακολουθεί στενά και 
υιοθετεί ESG πρακτικές, αναβαθμίζει λειτουργίες και υποδομές και θεσπίζει διαδικασίες στην 
κατεύθυνση ενός σύγχρονου επιχειρηματικού μοντέλου που θα της επιτρέψει να υλοποιήσει το 
Επιχειρηματικό Σχέδιο, το οποίο βασίζεται στην εξωστρέφεια και στοχεύει στην διεύρυνση των 
δραστηριοτήτων και την ανάπτυξη του πελατολογίου της. 
 

 

Αποτελέσματα Χρήσης 

Συνοπτικά τα οικονομικά μεγέθη για την 15η εταιρική χρήση έχουν ως εξής: 

• Ο κύκλος εργασιών ανήλθε σε € 1.382.164,05 

• Τα κέρδη προ φόρων διαμορφώθηκαν στα € 285.570,22 

• Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων διαμορφώθηκε στα € 1.236.663,40 

• Το σύνολο των Διαθεσίμων (Καταθέσεις Όψεως & Ταμείο) ανήλθε σε € 1.511.452,20 

 

Σε ότι αφορά  στα οικονομικά μεγέθη και τις οικονομικές καταστάσεις, ο κύκλος εργασιών της 

εταιρείας ανήλθε στην κλειόμενη χρήση 2022 στο ποσό € 1.382.164,05 έναντι ποσού € 

821.822,78  στη χρήση 2021. Τα έσοδα της εταιρείας προήλθαν κατά τη χρήση αυτή κυρίως από 

τον Τομέα των Εκτιμήσεων και δευτερευόντως από τον Τομέα Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας. 

Τα κέρδη της χρήσης προ φόρων ανήλθαν στο ποσό των € 285.570,22 έναντι κερδών ποσού € 

115.606,32 της προηγούμενης χρήσης.  

   

Το σύνολο του ενεργητικού στο τέλος της τρέχουσας χρήσης διαμορφώθηκε σε € 1.746.987,50 

έναντι ποσού €1.256.251,43 στο τέλος της προηγούμενης χρήσης, τα δε ίδια κεφάλαια της 

εταιρείας στο τέλος της τρέχουσας χρήσης διαμορφώθηκαν σε € 1.236.663,40 έναντι ποσού € 

1.020.668,05 στο τέλος της προηγούμενης χρήσης.  

 

Τέλος, σημειώνεται ότι η Εταιρεία δεν έχει δανεισμό. 
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Χρηματοοικονομικοί Δείκτες Επιδόσεων 

 

Οι παρακάτω Χρηματοοικονομικοί Δείκτες Επιδόσεων κρίνονται ως οι σημαντικότεροι, είναι 

ευρέως διαδεδομένοι και τα στοιχεία για την εξαγωγή τους προκύπτουν από τις 

Χρηματοοικονομικές της Καταστάσεις. 

 

 

 

 

Κίνδυνοι 

 

Η Εταιρεία δεν είναι εκτεθειμένη σε πιστωτικό κίνδυνο που να απορρέει από την αθέτηση 

υποχρέωσης εκ μέρους των οφειλετών να αποπληρώσουν εντός των συμβατικών τους 

προθεσμιών μέρος ή το σύνολο των οφειλών τους. Αυτό οφείλεται στο ότι  τα έσοδα της 

Εταιρείας (απαιτήσεις), λόγω της φύσεως και της προέλευσης αυτών, είναι βεβαίας και 

ασφαλούς είσπραξης.  

 

Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε σημαντικό κίνδυνο ρευστότητας καθώς το μεγαλύτερο μέρος των 

περιουσιακών της στοιχείων είναι άμεσα διαθέσιμο και υπερκαλύπτουν τις υποχρεώσεις της. 

 

 

 

Αριθμητής + Κέρδη/(Ζημίες) μετά φόρων 215.562 87.627

Παρανομαστής +

Έσοδα από λειτουργικές 

δραστηριότητες 1.382.164 821.823

Δείκτης 15,6% 10,7%

Αριθμητής + Κέρδη/(Ζημίες) μετά φόρων 215.562 87.627

Παρανομαστής + Ίδια Κεφάλαια 1.236.663 1.020.668

Δείκτης 17,4% 8,6%

Αριθμητής + Κύκλος Εργασιών 1.382.164 821.823

Παρανομαστής + Σύνολο Ενεργητικού 1.746.987 1.256.251

Δείκτης 79,1% 65,4%

                    Ο Ορισμός                                                                                   Τύπος Υπολογισμού                                                                                31/12/2022               31/12/2021

Δείκτης Ταχύτητας 

Κυκλοφορίας 

ενεργητικού

Ο εν λόγω αριθμοδείκτης παρέχει 

ενδείξεις για το πόσο η επιχείρηση 

χρησιμοποιεί εντατικά τα 

περιουσιακά της στοιχεία 

προκειμένου να πραγματοποιεί τις 

πωλήσεις της 

                    Ο Ορισμός                                                                                   Τύπος Υπολογισμού                                                                                 31/12/2022              31/12/2021

Κέρδη /(Ζημίες) 

μετά φόρων 

/Έσοδα από 

λειτουργικέσ 

δραστηριότητες

Ο δείκτης παρουσιάζει τη σχέση που 

μετά φόρων αποτελέσματος προς τα 

συνολικά έσοδα

                    Ο Ορισμός                                                                                   Τύπος Υπολογισμού                                                                                 31/12/2022            31/12/2021

Απόδοση Ιδίων 

Κεφαλαίων μετά 

από φόρους

Ο δείκτης παρουσιάζει τη σχέση που 

μετά φόρων αποτελέσματος χρήσης 

προς τα συνολικά Ίδια Κεφάλαια
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Περιβάλλον  

 

Η Εταιρεία φροντίζει ώστε η λειτουργία της να είναι φιλική προς το περιβάλλον. Για το λόγο αυτό 

έχει υιοθετήσει μέτρα για:  

• την εξοικονόμηση ενέργειας 

• τον περιορισμό της χρήσης χαρτιού  

• την ανακύκλωση χαρτιού 

• διαρκή ενημέρωση του προσωπικού σε θέματα περιβάλλοντος. 

 

Εργασιακά ζητήματα 

Η προώθηση των ίσων ευκαιριών προς όλους αποτελεί βασική αρχή της Εταιρείας. Η Διοίκηση της 

Εταιρείας δεν κάνει διακρίσεις στην πρόσληψη, στις αποδοχές, στην εκπαίδευση και την ανάθεση 

εργασιακών καθηκόντων. Πολιτική της Εταιρείας είναι η παροχή ίσων ευκαιριών στους 

εργαζόμενους. Η Εταιρεία σέβεται τα δικαιώματα των εργαζομένων και τηρεί την εργατική 

Νομοθεσία. Η ασφάλεια στην εργασία για τους εργαζομένους αποτελεί κυρίαρχη προτεραιότητα 

και απαραίτητη προϋπόθεση λειτουργίας της Εταιρείας.  

 

Κοινωνικές δράσεις  
 
Η Εταιρεία συνεχίζει σταθερά να στηρίζει την ευρύτερη κοινωνία, καθώς και τις τοπικές 

κοινωνίες στις οποίες δραστηριοποιείται, μέσω μιας σειράς δράσεων και πρωτοβουλιών που 

συμβάλλουν στην κοινωνική ανάπτυξη και ευημερία. Η κοινωνική ευαισθητοποίηση δεν 

αποτελεί απλώς κομμάτι της εταιρικής στρατηγικής της Εταιρείας, αλλά είναι σημαντικό μέρος 

της εταιρικής της κουλτούρας. 

 

Τομέας έρευνας και ανάπτυξης  

Δεν υπάρχουν σχετικές δραστηριότητες.  

 

Ίδιες μετοχές 

Η εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές. 
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Υποκαταστήματα 

Δεν υπάρχουν υποκαταστήματα.   

 

Χρηματοπιστωτικά μέσα 

Δεν υπάρχουν μακροπρόθεσμα δάνεια τα οποία να δημιουργούν πιστωτικούς κινδύνους στην 

Εταιρεία, καθώς και στις ταμειακές της ροές.    

 

Ανθρώπινο Δυναμικό 

H Εταιρεία απασχολεί 9 υπαλλήλους. 

 

Μερισματική Πολιτική 

Για την χρήση 2022 η Εταιρεία δεν προτίθεται να διανείμει μέρισμα. 

 

Μετά τα παραπάνω κύριοι Μέτοχοι σας παρακαλούμε όπως: 

Εγκρίνετε τις Οικονομικές Καταστάσεις της 15ης εταιρικής χρήσης 01-01-2022 έως 31-12-2022, 

Απαλλάξετε εμάς, τους λογιστές και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη για τα πεπραγμένα της 15ης 

εταιρικής χρήσης 01-01-2022 έως 31-12-2022  σύμφωνα με τον νόμο και το καταστατικό,  

Διορίσετε έναν (1) τακτικό και έναν (1) αναπληρωματικό ορκωτό ελεγκτή για τη χρήση 2023. 

 

Αθήνα, 20η  Ιουλίου  2023 

Με εντολή του Διοικητικού Συμβουλίου 

 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

ΑΝΤΩΝΗΣ ΡΟΒΟΛΗΣ 
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(Ποσά σε €) Σημ. 31/12/2022 31/12/2021

Ενεργητικό

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Πάγια στοιχεία ενεργητικού 10 20.336,19 17.469,60

Δικαιώματα χρήσης παγίων 11 107.949,49 120.405,20

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 13 846,61 9.246,65

129.132,29 147.121,45

Απαιτήσεις από πελάτες 12 67.623,58 38.772,06

Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 14 38.779,43 38.144,22

Διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα 15 1.511.452,20 1.032.213,70

1.617.855,21 1.109.129,98

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 1.746.987,50 1.256.251,43

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ & ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Ίδια Κεφάλαια 

Μετοχικό κεφάλαιο 20 500.000,00 500.000,00

Αποθεματικά 21 51.335,98 45.100,20

Αποτελέσματα χρήσης εις νέον 685.327,42 475.567,85

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (α) 1.236.663,40 1.020.668,05

Υποχρεώσεις 

Μακροπρόθεσμές Υποχρεώσεις

Υποχρεώσεις από παροχές στο προσωπικό 16 4.410,00 1.732,00

Λοιπές προβλέψεις 17 0,00 0,00

Μακροπρόθεσμές Υποχρεώσεις χρηματοδοτικών μισθώσεων 18 97.830,62 109.356,86

102.240,62 111.088,86

Βραχυπρόθεσμές Υποχρεώσεις

Βραχυπρόθεσμές Υποχρεώσεις Χρηματοδοτικών μισθώσεων 18 11.526,24 11.261,36

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 19 396.557,24 113.233,16

408.083,48 124.494,52

Σύνολο υποχρεώσεων (β) 510.324,10 235.583,38

ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ (α)+(β) 1.746.987,50 1.256.251,43
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(Ποσά σε €) Σημ. 1/1/2022 - 31/12/2022 1/1/2021 - 31/12/2021

Κύκλος εργασιών 4 1.382.164,05 821.822,78

Κόστος παροχής υπηρεσιών 5 -476.534,44 -278.195,72

Μικτά Κέρδη/(ζημιές) 905.629,61 543.627,06

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας 6 -621.119,54 -429.955,71

Χρηματοοικονομικά έσοδα/(έξοδα) 7 256,86 -438,16

Λοιπά έσοδα/ (έξοδα) 8 803,29 2.373,13

Κέρδη προ φόρων 285.570,22 115.606,32

Φόρος Εισοδήματος 9 -70.007,87 -27.979,56

Κέρδη μετά από φόρους 215.562,35 87.626,76

Λοιπά συνολικά Έσοδα/(Έξοδα):

Στοιχεία που δεν θα ταξινομηθούν στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων 

μεταγενέστερα

Αναλογιστικά Κέρδη /(Ζημίες) 433,00 -49,00

Λοιπά συνολικά έσοδα μετά από φόρους 433,00 -49,00

          

215.995,35 87.577,76

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ

Συγκεντρωτικά συνολικά Έσοδα/(Έξοδα) μετά από φόρους 

(Ποσά σε €)

Μετοχικό

Κεφάλαιο

Υπόλοιπα 31/12/2020 (Αναθεωρημένο) 500.000,00 32.134,96 400.955,33 933.090,29

Τακτικό Αποθεματικό 13.014,24 -13.014,24 0,00

Καθαρό αποτέλεσμα χρήσης μετά φόρων (α) 87.626,76 87.626,76

Αναλογιστικά Κέρδη/(Ζημιές) (β) -49,00 -49,00

Αναμόρφωση λόγω αλλαγής λογιστικής πολιτικής 0,00

Συγκεντρωτικά Συνολικά Έσοδα/(Έξοδα) χρήσης μετά από φόρους (α)+(β) 0,00 12.965,24 74.612,52 87.577,76

Υπόλοιπα 31/12/2021 500.000,00 45.100,20 475.567,85 1.020.668,05

Τακτικό Αποθεματικό 5.802,78 -5.802,78 0,00

Καθαρό αποτέλεσμα χρήσης μετά φόρων (α) 215.562,35 215.562,35

Αναλογιστικά Κέρδη/(Ζημιές) (β) 433,00 433,00

Συγκεντρωτικά Συνολικά Έσοδα/(Έξοδα) χρήσης μετά από φόρους (α)+(β) 0,00 6.235,78 209.759,57 215.995,35

Υπόλοιπα 31/12/2022 500.000,00 51.335,98 685.327,41 1.236.663,39

Αποθεματικά
Αποτελέσματα εις 

νέον

Σύνολο Ιδίων 

Κεφαλαίων
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(Ποσά σε €) 1/1/2022 - 31/12/2022 1/1/2021 - 31/12/2021

Ταμιακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες

Κέρδη / (Ζημιές) προ φόρων 285.570,22 115.606,32

Πλέον/ μείον προσαρμογές για: 

Αποσβέσεις 19.304,25 73.732,87

Προβλέψεις αποζημίωσης προσωπικού 3.111,00 1075,00

Λοιπά έσοδα/ έξοδα 836,70

Πλέον/μείον προσαρμογές για μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης ή που 

σχετίζονται με τις λειτουργικές δραστηριότητες: 

Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων -29.486,73 39.104,27

(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην τραπεζών) 224.402,49 18.610,56

502.901,23 248.965,72

Επενδυτικές δραστηριότητες

Αγορά ενσώματων -9.715,13 -67.678,59

Πωλήσεις ενσώματων 0,00 1.414,86

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές  δραστηριότητες (β) -9.715,13 -66.263,73

Χρηματοδοτικές δραστηριότητες

Πληρωμές τόκων μισθώσεων -2.686,24 -1.027,04

Πληρωμές υποχρεώσεων  μισθώσεων -11.261,36 -14.122,16

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ) -13.947,60 -15.149,20

Καθαρή αύξηση / (μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα και  ισοδύναμα χρήσης 

(α)+(β)+(γ)
479.238,50 167.552,79

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης χρήσης 1.032.213,70 864.660,91

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης χρήσης 1.511.452,20 1.032.213,70

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α)



KPMG Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε. 

Στρατηγού Τόμπρα 3 

153 42 Αγία Παρασκευή 

Ελλάδα 

Τηλέφωνο:+30 210 60 62 100 

Φαξ:+302106062111 

 

 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή 

Προς τους Μετόχους της 

ATTICABANK PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της ATTICABANK 

PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (η «Εταιρεία») που 

αποτελούνται από την Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης της 31 Δεκεμβρίου 2022, τις 

Καταστάσεις Συνολικού Εισοδήματος, Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων και Ταμειακών Ροών της 

χρήσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και τις Σημειώσεις που περιλαμβάνουν περίληψη 

σημαντικών λογιστικών αρχών και μεθόδων και λοιπές επεξηγηματικές πληροφορίες. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, 

από κάθε ουσιώδη άποψη, τη χρηματοοικονομική θέση της ATTICABANK PROPERTIES 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ κατά την 31 Δεκεμβρίου 2022, τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την 

ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά 

έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Βάση Γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ), όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 

περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας «Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων». Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύμφωνα με τον 

Διεθνή Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Λογιστές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 

Δεοντολογίας Λογιστών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, και τις 

απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις άλλες δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις 

απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε 

αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Άλλες Πληροφορίες 

Το Διοικητικό Συμβούλιο είναι υπεύθυνο για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες 

περιλαμβάνονται στην Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία γίνεται σχετική 

αναφορά στην «Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων», αλλά δεν 

περιλαμβάνουν τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις και την έκθεση ελέγχου επί αυτών.  

Η γνώμη μας επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες 

και δεν εκφράζουμε με τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί 



αυτών. 

Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να 

αναγνώσουμε τις άλλες πληροφορίες και, με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν αυτές είναι 

ουσιωδώς ασυνεπείς με τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε 

κατά τον έλεγχο, ή αλλιώς φαίνεται να είναι ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες 

που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις 

άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το γεγονός αυτό. Δεν έχουμε τίποτα 

να αναφέρουμε σχετικά με το θέμα αυτό. 

Ευθύνες του Διοικητικού Συμβούλιο επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Το Διοικητικό Συμβούλιο έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής 

Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις 

δικλίδες εσωτερικού ελέγχου, που το Διοικητικό Συμβούλιο καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να 

καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων, απαλλαγμένων από 

ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων, το Διοικητικό Συμβούλιο είναι 

υπεύθυνο για την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, 

γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη 

συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας, εκτός και εάν το Διοικητικό Συμβούλιο είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την 

Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή 

από το να προχωρήσει σε αυτές τις ενέργειες.  

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι Χρηματοοικονομικές 

Καταστάσεις στο σύνολό τους είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε 

απάτη, είτε σε λάθος, και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η 

εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος 

που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν 

από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε 

εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών που λαμβάνονται 

με βάση αυτές τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις.  

Στα πλαίσια του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη 

τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, 

σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους 

κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για 

να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 

που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η 

απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς 

διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου.  



• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το 

σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό 

τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της 

Εταιρείας.  

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που 

χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών 

γνωστοποιήσεων που έγιναν από το Διοικητικό Συμβούλιο. 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από το Διοικητικό Συμβούλιο της 

λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια 

που αποκτήθηκαν για το αν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή 

συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της 

Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Αν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης 

αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή 

στις σχετικές γνωστοποιήσεις των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων ή, αν αυτές οι 

γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς, να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά 

μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης 

ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η 

Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα.  

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς 

και το κατά πόσο οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες 

συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση.  

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στο Διοικητικό Συμβούλιο, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 

χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 

συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

1. Έκθεση Διοικητικού Συμβουλίου 

Το Διοικητικό Συμβούλιο έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης του Διοικητικού 

Συμβουλίου. Η γνώμη μας επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων δεν καλύπτει την Έκθεση 

του Διοικητικού Συμβουλίου και δεν εκφράζουμε γνώμη ελέγχου επ' αυτής. Η ευθύνη μας είναι 

να αναγνώσουμε την Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου και, με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε 

εάν, με βάση τον έλεγχό μας επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων, οι πληροφορίες που 

περιέχονται σε αυτήν είναι ουσιωδώς εσφαλμένες ή ασυνεπείς με τις Χρηματοοικονομικές 

Καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας. Με βάση αποκλειστικά αυτή 

την εργασία κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του Άρθρου 2 (μέρος Β) του 

Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

(α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με 

τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του Άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο 

αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της χρήσης που 

έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2022. 

(β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την ATTICABANK 

PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ και το περιβάλλον 

της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση του Διοικητικού 



Συμβουλίου.  

 

Αθήνα,  

KPMG Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε.  

ΑΜ ΣΟΕΛ 114 

 

 

 

 

Αναστάσιος Κυριακούλης, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 ΑΜ ΣΟΕΛ 39291 
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