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Ετήσια Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου  

 

Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι, 

Η παρούσα ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου καταρτίσθηκε σύμφωνα με σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές 

απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2019 και των διατάξεων της παρ.5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν.4336/2015. 

Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπόψη σας για έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της 33ης εταιρικής χρήσης, που έληξε 

την 31η Δεκεμβρίου 2023, για την περίοδο 1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2023 της εταιρείας μας και να σας δώσουμε 

τις παρακάτω επεξηγήσεις: 

 

1. Ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της Εταιρείας και της θέσης της 

Στην κλειόμενη χρήση η εταιρεία κατάρτισε τις οικονομικές της καταστάσεις σύμφωνα με τις διατάξεις του 

N.4308/2014. 

Κατά τη χρήση που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2023 ο κύκλος εργασιών της εταιρείας ανήλθε στο ποσό των 

€9.040.435,92, έναντι €8.844.170,24 της προηγούμενης χρήσης, παρουσιάζοντας αύξηση κατά €196.265,68 ή ποσοστό 

2,22%. 

Τα μικτά αποτελέσματα ανήλθαν σε 1.949.936,32 έναντι €1.917.290,43 της προηγούμενης χρήσης, εμφανίζοντας 

αύξηση κατά 32.645,89€ ή ποσοστό 1,70%. 

Η εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας κρίνεται ικανοποιητική, καθώς αύξησε κατά 2,22% τον κύκλο εργασιών της και 

18,46% τα κέρδη προ φόρων της. 

Τα βασικά οικονομικά μεγέθη της εταιρείας σε σχέση με την προηγούμενη χρήση διαμορφώθηκαν ως εξής: 

  

Ποσά 
κλειόμενης 

χρήσεως 2023 

Ποσά 
προηγούμενης 
χρήσεως 2022 

Μεταβολή Μεταβολή % 

Κύκλος εργασιών 9.040.435,92 8.844.170,24 196.265,68 2,22% 

Μικτά κέρδη 1.949.936,32 1.917.290,43 32.645,89 1,70% 

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας -258.136,62 -223.242,53 -34.894,09 15,63% 

Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως -652.259,60 -717.796,86 65.537,26 -9,13% 

Χρηματοοικονομικά αποτελέσματα -47.564,82 -38.565,14 -8.999,68 23,34% 

Λοιπά έξοδα και ζημιές -7.218,52 -114.839,99 107.621,47 -93,71% 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 11.658,35 18.271,60 -6.613,25 -36,19% 

 

Στην κατοχή της εταιρείας υπάρχουν τα κάτωθι ακίνητα: 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΚΤΑΣΗ 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΗΡΩΩΝ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟΥ 38 ΗΛΙΟΥΠΟΛΗ 526,85ΤΜ 

ΚΤΙΡΙΟ ΓΡΑΦΕΙΩΝ & 

ΑΠΟΘΗΚΩΝ 

ΕΠΙ ΤΟΥ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ ΗΡΩΩΝ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟΥ 38 1.992,46ΤΜ 

ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ  ΘΕΣΗ ΓΥΑΛΟΥ ΤΗΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΣΠΑΤΩΝ 14.118,02ΤΜ 

ΑΓΡΟΣ ΘΕΣΗ ΜΕΛΑΝΟΥΡΙ ΤΗΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΑΣΚΛΗΠΙΕΙΟΥ ΡΟΔΟΥ 

ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΝΟΤΙΑΣ ΡΟΔΟΥ 

5.020ΤΜ 

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΟΔΟΣ 48η ΑΡΙΘΜΟΣ 8 ΣΤΟ ΔΗΜΟ ΑΡΤΕΜΙΔΟΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 155,82 ΤΜ ΚΑΙ 

ΑΝΑΛΟΓΙΑ ΕΠΙ 

ΤΟΥ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 

113,80 3ΤΜ 
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Η οικονομική θέση της εταιρείας κατά την 31/12/2023 θεωρείται ιδιαίτερα ικανοποιητική, σε σχέση με τα δεδομένα του 

κλάδου. Τα ίδια κεφάλαια κατά την 31/12/2023 ανέρχονται σε €6.718.798,51 έναντι 6.340.909,88 στη λήξη της 

προηγούμενης χρήσεως. 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2023 και 2022 έχουν ως εξής: 

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας  2023    2022   

Απόδοση της εταιρείας, χωρίς το 

συνυπολογισμό των εκτάκτων και 

ανόργανων αποτελεσμάτων 

  

Αποτελέσματα προ τόκων, 
φόρων και εκτάκτων 

αποτελεσμάτων 

 1.051.198,45 11,61%  994.522,64 11,22% 

  
Πωλήσεις αποθεμάτων & 
υπηρεσιών 

 9.052.094,27    8.862.441,84   

                

Συνολική απόδοση της εταιρείας σε 
σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα 

  
Καθαρά αποτελέσματα 

χρήσεως προ φόρων 
 996.415,11 11,01%  841.117,51 9,49% 

  
Πωλήσεις αποθεμάτων & 
υπηρεσιών 

 9.052.094,27    8.862.441,84   

                

Αποδοτικότητα των ιδίων 

κεφαλαίων της εταιρείας 

  
Καθαρά αποτελέσματα 

χρήσεως προ φόρων 
 996.415,11 14,83%  841.117,51 13,26% 

  Ίδια κεφάλαια  6.718.798,51    6.340.909,88   

                

Ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού 

κέρδους επί των πωλήσεων της 
εταιρείας 

  Μικτά αποτελέσματα  1.949.936,32 21,54%  1.917.290,43 21,63% 

  
Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών 
 9.052.094,27    8.862.441,84   

 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης    31.12.2023    31.12.2022   

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε 

κυκλοφορούν ενεργητικό 

  
Κυκλοφορούν 

ενεργητικό 
 7.667.754,44 0,74  7.342.456,45 0,73 

  Σύνολο ενεργητικού  10.427.346,76    10.117.587,10   

                

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε 
πάγιο ενεργητικό 

  Πάγιο ενεργητικό  2.737.531,91 0,26  2.747.899,24 0,27 

  Σύνολο ενεργητικού  10.427.346,76    10.117.587,10   

                

Οικονομική αυτάρκεια 
  Ίδια κεφάλαια  6.718.798,51 1,84  6.340.909,88 1,70 

  Σύνολο υποχρεώσεων  3.655.534,50    3.729.261,81   

                

Δανειακή εξάρτηση 
  Σύνολο υποχρεώσεων  3.655.534,50 0,35  3.729.261,81 0,37 

  Σύνολο παθητικού  10.427.346,76    10.117.587,10   

                

Δανειακή εξάρτηση 
  Ίδια κεφάλαια  6.718.798,51 0,64  6.340.909,88 0,63 

  Σύνολο παθητικού  10.427.346,76    10.117.587,10   

                

Βαθμός χρηματοδοτήσεως των 

ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα 
Ίδια Κεφάλαια. 

  Ίδια κεφάλαια  6.718.798,51 2,45  6.340.909,88 2,31 

  Πάγιο ενεργητικό  2.737.531,91    2.747.899,24   

                

Δυνατότητα κάλυψης βραχυπροθέσμων 

υποχρεώσεων με στοιχεία του 
κυκλοφορούντος ενεργητικού 

  
Κυκλοφορούν 
ενεργητικό 

 7.667.754,44 2,13  7.342.456,45 2,04 

  
Βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις 
 3.593.421,72    3.598.011,81   

                

Τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού 

το οποίο χρηματοδοτείται από το 

πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων 
(Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων 

υποχρεώσεων). 

  Κεφάλαιο κινήσεως  4.074.332,72 0,53  3.744.444,64 0,51 

  
Κυκλοφορούν 

ενεργητικό 
 7.667.754,44   7.342.456,45   
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2. Προτεινόμενη διάθεση των κερδών της χρήσεως 

Το Διοικητικό Συμβούλιο προτείνει στην ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων τη διάθεση των κερδών της 

χρήσεως 2023 ως ακολούθως: 

Πρόταση διάθεσης των καθαρών κερδών χρήσεως  31.12.2023 

     

Υπόλοιπο κερδών προηγουμένων χρήσεων  4.352.023,71 

Καθαρά Κέρδη Χρήσεως 2023 μετά από φόρους  777.888,63 

Αποτελέσματα (Κέρδη) εις νέο  5.129.912,34 

     

Πρόταση διάθεσης των καθαρών κερδών χρήσεως    

Μερίσματα  400.000,00 

Αποτελέσματα (κέρδη) εις νέον  4.729.912,34 

Αποτελέσματα (Κέρδη) εις νέο  5.129.912,34 

Περαιτέρω, το Διοικητικό Συμβούλιο προτείνει στην Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων να μην σχηματιστεί 

Τακτικό Αποθεματικό από τα κέρδη της χρήσης 2023, καθώς το ήδη σωρευμένο ποσό τακτικού αποθεματικού, το οποίο 

ανέρχεται στο ποσό των €402.986,17 την 31.12.2023, υπερβαίνει το 1/3 του καταβλημένου Μετοχικού Κεφαλαίου, το 

οποίο ανέρχεται σε Ευρώ 1.185.900,00. 

 

3. Χρήση χρηματοοικονομικών μέσων, κίνδυνοι 

Ο Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως ο κίνδυνος της αγοράς, ο πιστωτικός κίνδυνος 

και ο κίνδυνος ρευστότητας. 

Τα χρηματοοικονομικά μέσα της Εταιρείας αποτελούνται κυρίως από καταθέσεις σε τράπεζες, εμπορικούς και λοιπούς 

χρεώστες και πιστωτές και τραπεζικές και λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. 

3.1. Πιστωτικός κίνδυνος 

H έκθεση της Εταιρείας όσον αφορά τον πιστωτικό κίνδυνο αναφέρεται στα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

που αποτελούνται από τις απαιτήσεις πελατών, τις λοιπές μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες χρηματικές απαιτήσεις 

και στα ταμιακά διαθέσιμα σε τράπεζες. 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει πιστωτικό κίνδυνο από απαιτήσεις κατά πελατών μεγαλύτερο από αυτόν που αναλογεί 

στις τρέχουσες συνθήκες της αγοράς και στον κλάδο στον οποίο δραστηριοποιείται. 

Η συγκέντρωση του πιστωτικού κινδύνου από τις χονδρικές πωλήσεις είναι περιορισμένη, δεδομένης της ευρείας 

πελατειακής βάσης της εταιρείας. 

Η χρηματοοικονομική κατάσταση των πελατών καθώς και οι συνθήκες της παροχής των πιστώσεων (ύψος παροχών, 

πιστωτικά όρια κ.α.) παρακολουθείται διαρκώς από τη Διοίκηση. Η διαχείριση του πιστωτικού κινδύνου που αφορά 

χονδρικές πωλήσεις γίνεται από το Τμήμα Πωλήσεων της εταιρείας σε συνδυασμό με την Γενική Διεύθυνση και την 

Διεύθυνση Οικονομικών και περιλαμβάνει, μεταξύ άλλων, έλεγχο των οικονομικών δεδομένων κάθε πελάτη πριν τη 

λήψη απόφασης για χορήγηση ορίου πίστωσης. 

Στο τέλους του έτους, η Διοίκηση εκτίμησε ότι δεν υφίσταται κανένας ουσιαστικός πιστωτικός κίνδυνος ο οποίος δεν 

καλύπτεται από πρόβλεψη ή από άλλη εξασφάλιση. 

Τέλος, τα ταμειακά ισοδύναμα αφορούν βραχυχρόνιες, υψηλής ευκολίας ρευστοποίησης επενδύσεις, που είναι εύκολα 

μετατρέψιμες σε μετρητά και είναι τόσο κοντά στη λήξη τους που εμφανίζουν αμελητέο κίνδυνο για αλλαγές την 

αποτίμησή τους κατά το χρόνο της ρευστοποίησής τους. 
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3.2. Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυσκολία μιας επιχείρησης στην εκπλήρωση δεσμεύσεων που συνδέονται με 

τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητάς της με προσεκτική παρακολούθηση των χρηματοοικονομικών 

υποχρεώσεων καθώς επίσης και των πληρωμών που πραγματοποιούνται καθημερινά. 

Δεδομένης της καλής χρηματοοικονομικής θέσης της Εταιρείας, το κεφάλαιο κίνησης της Εταιρείας ανέρχεται την 

31/12/2023 σε €4.074.332,72 και ο δείκτης του κεφαλαίου κίνησης της Εταιρείας ανέρχεται σε 2,13 (έναντι 2,04 στη 

λήξη της προηγούμενης χρήσεως), συνεπώς, ο εν λόγω κίνδυνος εκτιμάται ως ελεγχόμενος από τη Διοίκηση. 

3.3. Κίνδυνος αγοράς (Κίνδυνος επιτοκίου) 

Ως κίνδυνος αγοράς ορίζεται ο κίνδυνος στη βάση του οποίου η εύλογη αξία ή οι μελλοντικές ταμιακές ροές των 

χρηματοοικονομικών μέσων της Εταιρείας ενδέχεται να παρουσιάσουν διακυμάνσεις εξαιτίας μεταβολών στις τιμές της 

αγοράς. 

Ο εν λόγω κίνδυνος για την Εταιρεία εστιάζεται κυρίως στις διακυμάνσεις των επιτοκίων δανεισμού. 

Οι δανειακές υποχρεώσεις της Εταιρείας συνδέονται με επιτόκια τα οποία ανάλογα με τις συνθήκες της αγοράς μπορούν 

να διακυμανθούν είτε ανοδικά είτε καθοδικά. Τα λειτουργικά έσοδα και οι ταμιακές ροές της Εταιρείας επηρεάζονται 

από τις διακυμάνσεις των επιτοκίων. 

Δεδομένου του χαμηλού δανεισμού και της καλής χρηματοοικονομικής θέσης της Εταιρείας, ο κίνδυνος αυτός 

παραμένει χαμηλός.  

 

4. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Η Εταιρεία ανήκει σε κατηγορία χαμηλής έως μηδαμινής όχλησης προς το περιβάλλον και έχει αναπτύξει μηχανισμούς 

διαχείρισης ανακυκλώσιμων υλικών, όποτε αυτό απαιτείται. 

Επίσης, η Εταιρεία εμπορεύεται μια γκάμα προϊόντων στο χώρο της θέρμανσης, της ύδρευσης και του κλιματισμού, οι 

οποίες συνεισφέρουν αποτελεσματικά στην εξοικονόμηση ενέργειας και διασφαλίζουν συνθήκες καλύτερης διαβίωσης 

για όλους, όπως ενδεικτικά ηλιακοί θερμοσίφωνες, συστήματα φυσικού αερίου κ.ο.κ. 

Τέλος, η Εταιρεία συμμορφώνεται πλήρως με τον Κανονισμό (ΕΕ) αριθμ. 517/2014 για τα φθοριούχα αέρια του 

θερμοκηπίου. 

 

5. Εργασιακά ζητήματα 

Η Εταιρεία παρέχει ίσες ευκαιρίες στους εργαζόμενους και σέβεται τα δικαιώματά τους (την ίση μεταχείριση, χωρίς 

διακρίσεις φύλλου ή θρησκείας και τον σεβασμό της προσωπικότητάς τους), τηρεί δε έναντι αυτών τις συμβατικές και 

εκ του νόμου υποχρεώσεις της αναφορικά με τις αμοιβές και τους λοιπούς όρους της εργασιακής σχέσης τους. Επίσης, 

η Εταιρεία τηρεί τη νομοθεσία για την υγιεινή και ασφάλεια των εργαζομένων της στους χώρους εργασίας τους και 

απασχολεί τεχνικό ασφαλείας. 

Ο αριθμός του προσωπικού στη λήξη της τρέχουσας και την προηγούμενης χρήσεως ανήλθε σε 20 άτομα. 

 

6. Επιπλέον πληροφόρηση 

6.1. Υποκαταστήματα 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει υποκαταστήματα. 

Η Εταιρεία διατηρεί σε μισθωμένο ακίνητο στην Ηλιούπολη επί της οδού Αθηνοδώρου 54 αποθήκη, αποκλειστικά για 

τις ανάγκες αποθήκευσης των εμπορευμάτων. 
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Το 2024 η εταιρεία προχώρησε σε μίσθωση και νέου αποθηκευτικού χώρου στον δήμο Δάφνης-Υμηττού επί της οδού 

Λάμπρου Κατσώνη 16. 

6.2. Δραστηριότητες στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης 

Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στον τομέα αυτό. 

6.3. Πληροφορίες για την απόκτηση ιδίων μετοχών 

Η Εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές, ούτε έχει εκδοθεί πλάνο για την απόκτηση ιδίων μετοχών. 

 

7. Προβλεπόμενη εξέλιξη της Εταιρείας 

Βασιζόμενοι στην πορεία της Εταιρείας έως σήμερα και τις τρέχουσες εκτιμήσεις για τα μελλοντικά γεγονότα, η 

Διοίκηση εκτιμά ότι δεν υφίστανται αβεβαιότητες στην ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει απρόσκοπτα τις 

επιχειρηματικές της δραστηριότητες. 

Η Εταιρεία μας, πρωτοπόρος στην αγορά Θέρμανσης & Κλιματισμού, με βάση τα μέχρι σήμερα στοιχεία αναμένεται 

ότι το 2024 θα αυξήσει το μερίδιό της στην αγορά. Κύρια προτεραιότητα της Διοίκησης είναι να συνεχίσει τις 

προσπάθειές της για την διατήρηση της καλής πορείας της Εταιρείας, διατηρώντας ικανοποιητικά αποθέματα 

εμπορευμάτων, πάντα με γνώμονα την προστασία των εργαζομένων της και της κοινωνίας συνολικά. 

 

8. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι και την ημερομηνία υποβολής της 

παρούσας έκθεσης. 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα γεγονός που θα μπορούσε να επηρεάσει 

ουσιωδώς τα αποτελέσματα, την οικονομική θέση και την πορεία της Εταιρείας. 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Το περασμένο έτος η εταιρεία συνέχισε την πορεία της και κατάφερε, με την συνετή διαχείριση και τις φιλότιμες 

προσπάθειες της Διοίκησης και του προσωπικού της, να διατηρήσει την δραστηριότητά της, να επεκταθεί και να 

εδραιωθεί σε νέες περιοχές. 

Σας διαβεβαιώνουμε ότι οι προσπάθειες όλων θα συνεχισθούν, με κύριο σκοπό την πραγματοποίηση καλύτερων 

αποτελεσμάτων τα επόμενα χρόνια και την παραμονή της εταιρείας σε ρυθμούς ανόδου. 

 

Ηλιούπολη, 31 Ιουλίου 2024 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

 

Ακριβές αντίγραφο από το Βιβλίο Πρακτικών Συνεδριάσεων Διοικητικού Συμβουλίου 

 

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 

Ιωάννης Κορδαλής 

ΑΔΤ Φ 362900 



 

 © 2024 Grant Thornton Greece. All rights reserved. 

 

Έκθεση Ανεξάρτητης Ορκωτής Ελέγκτριας Λογίστριας 

 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας Ι. Α. ΚΟΡΔΑΛΗΣ Α.Ε.Ε. 
 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας Ι. Α. ΚΟΡΔΑΛΗΣ Α.Ε.Ε (η Εταιρεία), οι 
οποίες αποτελούνται από την κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 2023 και τις 
καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, 
καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 
άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας Ι. Α. ΚΟΡΔΑΛΗΣ Α.Ε.Ε κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023 και τη 
χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του 
Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση Γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί 
στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην 
ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε 
ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας 
για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις 
σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση 
για τη γνώμη μας. 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων 
απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 
ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 
περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 
της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή 
να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 
τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 
σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 
εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά 
έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. 
Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 
αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, 
που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις. 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 

Επίσης: 
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· Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 
κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 
που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 
εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη 
των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

· Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

· Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 
των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  

· Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 
ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 
αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε 
ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την 
προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις 
είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά 
τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή 
συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα. 

· Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 
παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 
ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 
στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 
4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2019 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις 
συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2023. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία Ι.Α. ΚΟΡΔΑΛΗΣ Α.Ε.Ε. και το 
περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της 
Συμβουλίου. 

Αθήνα, 01 Αυγούστου 2024 

Η Ορκωτή Ελέγκτρια Λογίστρια 

 

 

 

Ασβέστη Αικατερίνη 

ΑΜ ΣΟΕΛ: 32911 
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Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις 

 

Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης 

 

Ποσά σε ευρώ 
     

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 31.12.2023 31.12.2022 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία      

Ενσώματα πάγια      

Ακίνητα 4.1 339.991,91 341.923,04 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 4.1 7.346,93 8.014,33 

Λοιπός εξοπλισμός 4.1 52.772,43 57.462,58 

Επενδύσεις σε ακίνητα 4.2 2.337.420,64 2.340.499,29 

Σύνολο  2.737.531,91 2.747.899,24 

       

Άυλα πάγια στοιχεία      

Λοιπά άυλα 4.3 8.271,71 11.895,91 

Σύνολο  8.271,71 11.895,91 

       

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία      

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 5 13.788,70 15.335,50 

Σύνολο  13.788,70 15.335,50 

       

Σύνολο μη κυκλοφορούντων  2.759.592,32 2.775.130,65 

       

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία      

Αποθέματα      

Εμπορεύματα 6 2.658.120,30 2.649.591,10 

Σύνολο  2.658.120,30 2.649.591,10 

       

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές      

Εμπορικές απαιτήσεις 7 2.217.226,09 2.103.962,62 

Λοιπές απαιτήσεις 8 200.099,09 184.084,36 

Προπληρωμένα έξοδα  30.710,76 41.742,59 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 9 2.561.598,20 2.363.075,78 

Σύνολο  5.009.634,14 4.692.865,35 

       

Σύνολο κυκλοφορούντων  7.667.754,44 7.342.456,45 

       

Σύνολο Ενεργητικού  10.427.346,76 10.117.587,10 
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Ποσά σε ευρώ       

ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 31.12.2023 31.12.2022 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Μετοχικό κεφάλαιο 10  1.185.900,00 1.185.900,00 

Σύνολο   1.185.900,00 1.185.900,00 

        

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού  11 402.986,17 402.986,17 

Αποτελέσματα εις νέο   5.129.912,34 4.752.023,71 

Σύνολο   5.532.898,51 5.155.009,88 

        

Σύνολο καθαρής θέσης   6.718.798,51 6.340.909,88 

        

Προβλέψεις       

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους  12 53.013,75 47.415,41 

Σύνολο   53.013,75 47.415,41 

        

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις       

Δάνεια  13 56.250,00 131.250,00 

Κρατικές επιχορηγήσεις   5.862,78 0,00 

Σύνολο   62.112,78 131.250,00 

        

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις       

Τραπεζικά δάνεια  13 407.649,23 406.508,22 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων  13 76.677,27 76.701,18 

Εμπορικές υποχρεώσεις  14 2.576.316,74 2.518.937,90 

Φόρος εισοδήματος  15 259.473,80 259.100,37 

Λοιποί φόροι και τέλη   176.746,77 136.149,55 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   26.935,17 28.268,43 

Λοιπές υποχρεώσεις  16 65.388,90 168.366,63 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   4.233,84 3.979,53 

Σύνολο   3.593.421,72 3.598.011,81 

        

Σύνολο Υποχρεώσεων   3.655.534,50 3.729.261,81 

        

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και Υποχρεώσεων   10.427.346,76 10.117.587,10 
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Κατάσταση Αποτελεσμάτων 

 

Ποσά σε ευρώ       

  Σημ. 01.01 - 31.12.2023 01.01 - 31.12.2022 

        

Κύκλος εργασιών (καθαρός)   9.040.435,92 8.844.170,24 

Κόστος πωλήσεων 17.1  -7.090.499,60 -6.926.879,81 

Μικτό αποτέλεσμα   1.949.936,32 1.917.290,43 

        

Λοιπά συνήθη έσοδα  18 11.658,35 18.271,60 

    1.961.594,67 1.935.562,03 

        

Έξοδα διοίκησης  17 -258.136,62 -223.242,53 

Έξοδα διάθεσης  17 -652.259,60 -717.796,86 

Λοιπά έξοδα και ζημιές  19 -7.218,52 -114.839,99 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   1.043.979,93 879.682,65 

        

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   0,00 0,97 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα  20 -47.564,82 -38.566,11 

Αποτέλεσμα προ φόρων   996.415,11 841.117,51 

        

Φόροι εισοδήματος  21 -218.526,48 -186.552,24 

        

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   777.888,63 654.565,27 
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Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης 

 

Ποσά σε ευρώ          

 Σημ. Κεφάλαιο 

Αποθεματικά 

νόμων & 

καταστατικού 

Αποτελέσματα 

εις νέο 
Σύνολο 

           

Υπόλοιπα 1.1.2022  1.185.900,00 402.986,17 4.497.458,44 6.086.344,61 

           

Διανεμηθέντα κέρδη (μερίσματα)      -400.000,00 -400.000,00 

Αποτελέσματα περιόδου      654.565,27 654.565,27 

           

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31.12.2022  1.185.900,00 402.986,17 4.752.023,71 6.340.909,88 

           

Διανεμηθέντα κέρδη (μερίσματα) 23     -400.000,00 -400.000,00 

Αποτελέσματα περιόδου      777.888,63 777.888,63 

           

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31.12.2023  1.185.900,00 402.986,17 5.129.912,34 6.718.798,51 
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Προσάρτημα (Σημειώσεις) επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

της χρήσεως που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2023 (περίοδος: 1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2023), (σύμφωνα 

με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

Επωνυμία:   Ι.Α. ΚΟΡΔΑΛΗΣ Α.Ε.Ε. 

Νομικός τύπος:   Ανώνυμη εταιρεία. 

Περίοδος αναφοράς:  1.1.2023 - 31.12.2023 

Διεύθυνση έδρας:   Ηρώων Πολυτεχνείου 38, Ηλιούπολη, Τ.Κ.163 41  

Αρ. ΓΕ.ΜΗ.:   000864501000. 

Η εταιρεία ανήκει στην κατηγορία: Μεσαία οντότητα. 

(Κατά τις χρήσεις 2021 και 2022 η Εταιρεία εκπλήρωσε τα κριτήρια μεγέθους μεσαίας οντότητας του άρθρου 2 του 

Ν.4308/14 και από την 01.01.2023 κατατάσσεται στην κατηγορία: Μεσαία Οντότητα). 

 

Η Διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την κατάρτιση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

Η Διοίκηση δηλώνει ότι οι οικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τις διατάξεις του Νόμου 

4308/2014 (Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα). 

Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό νόμισμα της 

Εταιρείας. Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί (εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά). 

 

Η φύση των δραστηριοτήτων της εταιρείας είναι, κυρίως: 

· Η εμπορία ειδών θερμάνσεως, κλιματισμού, ηλιακών θερμοσιφώνων, υδραυλικών, ειδών υγιεινής και 

συναφών ειδών. 

· Η παροχή υπηρεσιών που σχετίζονται αμέσως ή εμμέσως με το ανωτέρω αντικείμενο. 

· Η εισαγωγή εμπορία αντιπροσώπευση με τα ανωτέρω προϊόντων οίκων εσωτερικού και εξωτερικού 

· Η εκτέλεση εργασιών με υλικά που παραδίδονται στην εταιρεία από οίκους του εξωτερικού και του 

εσωτερικού προς τον σκοπό παραγωγής νέου προϊόντος. 

· Η διεξαγωγή κάθε άλλης εμπορικής δραστηριότητας οιασδήποτε φύσις που δύναται να πραγματοποιηθεί προς 

το συμφέρον της εταιρείας ή βοηθητικώς προς την επιχειρηματική δραστηριότητα της εταιρείας. 

 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης δραστηριότητας 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της ως 

συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

3. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ν.4308/2014). 

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους και την αρχή συνέχισης της 

επιχειρηματικής δραστηριότητας (going concern). 
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Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιμήσεων από την 

Διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, 

εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται 

ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι 

εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμώνται σε συνεχή βάση.  

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για την εκτίμηση των ενδείξεων απομείωσης της αξίας των ακινήτων, της 

ωφέλιμης διάρκειας ζωής των ενσωμάτων και άυλων παγίων, την απομείωση των αποθεμάτων και των εμπορικών 

απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση του φόρων εισοδήματος. 

Για την σύνταξη των Οικονομικών Καταστάσεων της 31.12.2023 έχουν τηρηθεί οι ίδιες λογιστικές πολιτικές που 

χρησιμοποιήθηκαν στη χρήση 2022. 

 

Η Εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των οικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες λογιστικές αρχές και 

μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου: 

 

3.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία (περιλαμβανομένων και επενδυτικών ακινήτων) 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία και τα επενδυτικά ακίνητα απεικονίζονται στις αξίες κτήσης τους, μείον τις 

σωρευμένες αποσβέσεις και την τυχόν απομείωση της αξίας τους. Το κόστος κτήσης περιλαμβάνει όλες τις άμεσα 

επιρριπτέες δαπάνες για την απόκτηση των στοιχείων (άρθρο 18 Ν.4308). 

Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσωμάτων παγίων ή ως ξεχωριστό 

πάγιο μόνον κατά την έκταση που οι δαπάνες αυτές αυξάνουν τα μελλοντικά οικονομικά οφέλη που αναμένεται να 

εισρεύσουν από την χρήση του παγίου στοιχείου και το κόστος τους μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. 

Το κόστος επισκευών και συντηρήσεων καταχωρείται στα αποτελέσματα όταν πραγματοποιούνται. 

Οι αποσβέσεις των στοιχείων των ενσωμάτων παγίων (πλην οικοπέδων τα οποία δεν αποσβένονται) υπολογίζονται με 

την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή τους που εκτιμήθηκε ως εξής: 

Κτίρια 25 έτη 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 10 έτη 

Αυτοκίνητα 10 έτη 

Λοιπός εξοπλισμός  10 έτη 

Οι υπολειμματικές αξίες και οι ωφέλιμες ζωές των ενσωμάτων παγίων υπόκεινται σε επανεξέταση σε κάθε ημερομηνία 

ισολογισμού. 

Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσωμάτων ακινητοποιήσεων υπερβαίνουν την ανακτήσιμη αξία τους, η διαφορά 

(απομείωση) καταχωρείται άμεσα ως έξοδο στα αποτελέσματα. 

Κατά την πώληση ενσωμάτων ακινητοποιήσεων, οι διαφορές μεταξύ του τιμήματος που λαμβάνεται και της λογιστικής 

τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα. 

3.2. Άυλα περιουσιακά στοιχεία 

Στα άυλα περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνονται λογισμικά ηλεκτρονικών υπολογιστών. Οι άδειες λογισμικού 

αποτιμώνται στο κόστος κτήσεως μείον τις αποσβέσεις. Οι αποσβέσεις διενεργούνται με την σταθερή μέθοδο κατά την 

διάρκεια της ωφέλιμης ζωής των στοιχείων αυτών η οποία κυμαίνεται από 2 έως 6 έτη. 
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3.3. Απομείωση Αξίας Μη Κυκλοφορούντων Περιουσιακών Στοιχείων 

Τα ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία του ενεργητικού υπόκεινται σε έλεγχο απομείωσης της αξίας τους 

όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστική αξία τους δεν θα ανακτηθεί. 

Η ζημία λόγω μείωσης της αξίας των στοιχείων του ενεργητικού αναγνωρίζεται όταν η λογιστική αξία των στοιχείων 

αυτών (ή της Μονάδας Δημιουργίας Ταμιακών Ροών) είναι μεγαλύτερη από το ανακτήσιμο ποσό τους. 

Η ανακτήσιμη αξία είναι το μεγαλύτερο ποσό μεταξύ της καθαρής τιμής πώλησης και της αξίας λόγω χρήσης. 

Καθαρή αξία πώλησης θεωρείται το ποσό από την πώληση ενός στοιχείου του ενεργητικού στα πλαίσια μιας 

αμφοτεροβαρούς συναλλαγής στην οποία τα μέρη έχουν πλήρη γνώση και προσχωρούν οικειοθελώς, μετά από την 

αφαίρεση κάθε πρόσθετου άμεσου κόστους διάθεσης του στοιχείου ενεργητικού, ενώ, αξία χρήσης είναι η παρούσα 

αξία των εκτιμώμενων μελλοντικών ταμιακών ροών που αναμένεται να εισρεύσουν στην επιχείρηση από τη χρήση 

ενός στοιχείου ενεργητικού και από την διάθεση του στο τέλος της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής του. 

3.4. Χρηματοοικονομικά μέσα 

Χρηματοοικονομικό μέσο είναι κάθε σύμβαση που δημιουργεί ένα χρηματοοικονομικό στοιχείο ενεργητικού σε μία 

επιχείρηση και μια χρηματοοικονομική υποχρέωση ή ένα συμμετοχικό τίτλο σε μια άλλη επιχείρηση.  

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, δηλαδή στο κόστος που 

απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο των ταμειακών διαθεσίμων (ή 

ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που διατέθηκε για την απόκτηση, πλέον δαπάνες 

αγοράς. 

Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος χρησιμοποιώντας 

την μέθοδο του αποτελεσματικού επιτοκίου, μείον την πρόβλεψη για μείωση της αξίας τους. 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα συμβατικά δικαιώματα 

επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και τα οφέλη που προκύπτουν από 

την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.5. Αποθέματα  

Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να 

έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση. 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμώνται στην κατ' είδος χαμηλότερη τιμή μεταξύ του 

κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. 

Το κόστος κτήσεως προσδιορίζεται με τη μέθοδο του ετήσιου Μέσου Σταθμικού Κόστους. Το κόστος των αποθεμάτων 

δεν περιλαμβάνει χρηματοοικονομικά έξοδα. 

Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία είναι η εκτιμώμενη τιμή πώλησης κατά την συνήθη πορεία των εργασιών της 

επιχείρησης, μείον οποιαδήποτε σχετικά έξοδα πώλησης.  

Στην περίπτωση αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος 

πωληθέντων, εκτός αν είναι σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων». 

3.6. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα ταμειακών διαθεσίμων 

Τα διαθέσιμα και ισοδύναμα διαθεσίμων περιλαμβάνουν τα μετρητά στην τράπεζα και στο ταμείο.  

3.7. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμώνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά ποσά, που 

έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 
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3.8. Παροχές στο προσωπικό 

Οι βραχυπρόθεσμες παροχές προς τους εργαζομένους (παροχές λήξης της εργασιακής σχέσης) αναγνωρίζονται ως έξοδο 

όταν καθίστανται δεδουλευμένες. 

Η Εταιρεία δεν έχει επίσημα ή ανεπίσημα ενεργοποιήσει κανένα ειδικό πρόγραμμα παροχών προς τους εργαζομένους 

της.  

Οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που προκύπτουν από προγράμματα 

καθορισμένων παροχών (defined benefit plans), καταχωρίζονται και αποτιμώνται στα ονομαστικά ποσά κατά την 

ημερομηνία του ισολογισμού. 

Ειδικότερα, τα προγράμματα καθορισμένων παροχών αφορούν παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία, για τις οποίες 

η Εταιρεία έχει αναλάβει τη δέσμευση καταβολής τους και η υποχρέωση καταβολής των σχετικών ποσών προκύπτει 

από τη σχετική νομοθεσία, σύμφωνα με το άρθρο 8 του Ν.3198/1955, τον Ν.2112/1920 και την τροποποίησή του από 

τον Ν.4093/2012. 

3.9. Λοιπές Προβλέψεις 

Προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η εταιρεία έχει παρούσες νομικές η τεκμαιρόμενες υποχρεώσεις ως αποτέλεσμα 

παρελθόντων γεγονότων, είναι πιθανή η εκκαθάρισή τους μέσω εκροών πόρων και η εκτίμηση του ακριβούς ποσού της 

υποχρέωσης μπορεί να πραγματοποιηθεί με αξιοπιστία. 

Οι προβλέψεις επισκοπούνται κατά την ημερομηνία σύνταξης κάθε ισολογισμού και προσαρμόζονται προκειμένου να 

αντανακλούν την παρούσα αξία της δαπάνης που αναμένεται να απαιτηθεί για τη διευθέτηση της υποχρέωσης. 

Οι ενδεχόμενες υποχρεώσεις δεν αναγνωρίζονται στις οικονομικές καταστάσεις αλλά γνωστοποιούνται, εκτός αν η 

πιθανότητα εκροών πόρων οι οποίοι ενσωματώνουν οικονομικά οφέλη είναι ελάχιστη. 

3.10. Φορολογία εισοδήματος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

- Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής νομοθεσίας. 

- Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο. 

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως, κατά την 

οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την Εταιρεία. 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ λογιστικής αξίας και 

φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η Εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.11. Αναγνώριση εσόδων και εξόδων 

Η Εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

- Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται δουλευμένα και 

εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

i) Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 

κυριότητά τους. 

ii) Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

iii) Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα 

πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

- Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών καταχωρίζονται με τη μέθοδο του ποσοστού ολοκληρώσεως. 
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- Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους καταχωρίζονται 

ως εξής: 

i) Οι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη σταθερή μέθοδο. 

ii) Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων 

όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

- Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

- Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα σε δεδουλευμένη βάση. 

3.12. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση σφαλμάτων 

προηγούμενων περιόδων 

i) Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και 

επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές δεν καταχωρίζονται 

αναδρομικά. 

ii) Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των οικονομικών καταστάσεων όλων των 

περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου. 

iii) Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των οικονομικών 

καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα 

παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

3.13. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 

καταστάσεων 

Σε ενδεχόμενο που, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η Εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου 

για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των οικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και 

αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή. 

3.14. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν την 31.12.2023 και την 31.12.2022 
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4. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Δεν υπάρχουν υποθήκες και προσημειώσεις, ή οποιαδήποτε άλλα βάρη, επί των ιδιοχρησιμοποιούμενων και 

επενδυτικών ενσώματων παγίων στοιχείων του ενεργητικού. 

 

4.1. Πίνακας μεταβολών ιδιοχρησιμοποιούμενων ενσωμάτων παγίων περιουσιακών στοιχείων 

Μεταβολές τρέχουσας χρήσεως 
Γήπεδα - 

Οικόπεδα 

Κτίρια & 

Τεχν. Έργα 
Μηχανήματα 

Μεταφορικά 

μέσα 

Έπιπλα και 

λοιπός 

εξοπλισμός 

Σύνολο 

              

Αξία κτήσεως              

Υπόλοιπο 1.1.2023 320.081,22 1.051.847,77 56.675,25 90.177,27 322.760,15 1.841.541,66 

Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 384,36 0,00 7.600,96 7.985,32 

Μειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2023 320.081,22 1.051.847,77 57.059,61 90.177,27 330.361,11 1.849.526,98 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις             

Υπόλοιπο 1.1.2023 0,00 1.030.005,95 48.660,92 61.098,23 294.376,61 1.434.141,71 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 1.931,13 1.051,76 4.308,00 7.983,11 15.274,00 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2023 0,00 1.031.937,08 49.712,68 65.406,23 302.359,72 1.449.415,71 

              

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023 320.081,22 19.910,69 7.346,93 24.771,04 28.001,39 400.111,27 

 

Μεταβολές προηγούμενης χρήσεως 
Γήπεδα - 

Οικόπεδα 

Κτίρια & 

Τεχν. Έργα 
Μηχανήματα 

Μεταφορικά 

μέσα 

Έπιπλα και 

λοιπός 

εξοπλισμός 

Σύνολο 

              

Αξία κτήσεως              

Υπόλοιπο 1.1.2022 320.081,22 1.051.847,77 56.675,25 90.177,27 316.688,12 1.835.469,63 

Προσθήκες περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 6.072,03 6.072,03 

Μειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2022 320.081,22 1.051.847,77 56.675,25 90.177,27 322.760,15 1.841.541,66 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις             

Υπόλοιπο 1.1.2022 0,00 1.028.074,82 47.627,58 56.790,23 286.975,65 1.419.468,28 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 1.931,13 1.033,34 4.308,00 7.400,96 14.673,43 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2022 0,00 1.030.005,95 48.660,92 61.098,23 294.376,61 1.434.141,71 

              

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 320.081,22 21.841,82 8.014,33 29.079,04 28.383,54 407.399,95 
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4.2. Πίνακας μεταβολών επενδυτικών ακινήτων 

Μεταβολές τρέχουσας χρήσεως 

Οικόπεδα Κτίρια 

Ακινητοποιήσεις 

υπό εκτέλεση και 

προκαταβολές 

Σύνολο 

          

Αξία κτήσεως          

Υπόλοιπο 1.1.2023 2.238.264,84 76.966,26 70.898,39 2.386.129,49 

Προσθήκες / (Μειώσεις) περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2023 2.238.264,84 76.966,26 70.898,39 2.386.129,49 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις         

Υπόλοιπο 1.1.2023 0,00 45.630,20 0,00 45.630,20 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 3.078,65 0,00 3.078,65 

Υπόλοιπο 31.12.2023 0,00 48.708,85 0,00 48.708,85 

          

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2023 2.238.264,84 28.257,41 70.898,39 2.337.420,64 

 

Μεταβολές προηγούμενης χρήσεως 
Γήπεδα - 

Οικόπεδα 

Κτίρια & Τεχν. 

Έργα 

Ακινητοποιήσεις 

υπό εκτέλεση και 

προκαταβολές 

Σύνολο 

          

Αξία κτήσεως          

Υπόλοιπο 1.1.2022 2.238.264,84 76.966,26 70.898,39 2.386.129,49 

Προσθήκες / (Μειώσεις) περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2022 2.238.264,84 76.966,26 70.898,39 2.386.129,49 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις         

Υπόλοιπο 1.1.2022 0,00 42.551,55 0,00 42.551,55 

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 3.078,65 0,00 3.078,65 

Υπόλοιπο 31.12.2022 0,00 45.630,20 0,00 45.630,20 

          

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2022 2.238.264,84 31.336,06 70.898,39 2.340.499,29 

Τα επενδυτικά ακίνητα της εταιρείας περιλαμβάνουν: 

· Αγρόκτημα στη θέση Γυαλού της κτηματικής περιφέρειας του Δήμου Σπάτων εκτάσεως 14.118,02τμ .  

· Αγρόκτημα στη θέση Μελανούρι της κτηματικής περιφέρειας Ασκληπιείου Ρόδου του Δήμου Νότιας Ρόδου 

εκτάσεως 5.020τμ. 

· Κατοικία επί της οδού 48η αριθμός 8 στο δήμο Αρτέμιδος Αττικής 155,82τμ με αναλογία επί του οικοπέδου. 
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4.3. Πίνακας μεταβολών άυλων περιουσιακών στοιχείων 

 31.12.2023 31.12.2022 

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο στην έναρξη της χρήσεως 19.608,50 17.958,50 

Προσθήκες περιόδου 350,00 1.650,00 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 19.958,50 19.608,50 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     

Υπόλοιπο στην έναρξη της χρήσεως 7.712,59 4.085,89 

Αποσβέσεις περιόδου 3.974,20 3.626,70 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 11.686,79 7.712,59 

      

Καθαρή λογιστική αξία στη λήξη της χρήσεως 8.271,71 11.895,91 

 

Δεν υπάρχουν μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία που να υπερβαίνουν την εύλογη αξία τους. 

 

5. Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις της Εταιρείας αφορούν σε διάφορες εγγυήσεις (ΔΕΗ κλπ.). 

Οι απαιτήσεις αυτές πρόκειται να εισπραχθούν μετά το τέλος της λήξης των συμβάσεων.  

Το ποσό των λοιπών μακροπρόθεσμων απαιτήσεων αναλύεται στον ισολογισμό ως εξής : 

 31.12.2023 31.12.2022 

      

Δοσμένες εγγυήσεις 13.788,70 15.335,50 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 13.788,70 15.335,50 

 

6. Αποθέματα 

 31.12.2023 31.12.2022 

      

Εμπορεύματα 2.728.120,30 2.719.591,10 

Μείον: Πρόβλεψη υποτίμησης -70.000,00 -70.000,00 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 2.658.120,30 2.649.591,10 

Δεν υφίστανται ενέχυρα ή άλλης φύσεως βάρη επί των αποθεμάτων της Εταιρείας. 

 

7. Εμπορικές απαιτήσεις 

Η λογιστική αξία των πελατών και λοιπών βραχυπρόθεσμων απαιτήσεων προσεγγίζει την εύλογη αξία τους. Το σύνολο 

των εμπορικών απαιτήσεων είναι βραχυπρόθεσμης λήξης. 

Εκτιμώντας την ανακτησιμότητα των απαιτήσεων από πελάτες, η εταιρεία εξετάζει οποιαδήποτε αλλαγή στην 

πιστοληπτική ικανότητα και φερεγγυότητα των απαιτήσεων από την ημερομηνία που χορηγήθηκε η πίστωση ως την 

ημερομηνία κλεισίματος των οικονομικών καταστάσεων. 

Η Διοίκηση εκτιμά ότι δεν απαιτείται περαιτέρω πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις, από αυτήν που έχει ήδη 

διενεργηθεί.  
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Οι εμπορικές απαιτήσεις στον Ισολογισμό αναλύονται ως ακολούθως: 

 31.12.2023 31.12.2022 

      

Απαιτήσεις από πελάτες 1.336.625,91 1.068.337,54 

Επιταγές εισπρακτέες (μεταχρονολογημένες) 1.362.488,49 1.517.193,55 

Γραμμάτια εισπρακτέα 58.195,58 59.036,46 

Σύνολο εμπορικών απαιτήσεων πριν από προβλέψεις 2.757.309,98 2.644.567,55 

Μείον: Πρόβλεψη για επισφαλείς εμπορικές απαιτήσεις -540.083,89 -540.604,93 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 2.217.226,09 2.103.962,62 

 

8. Λοιπές απαιτήσεις  

 31.12.2023 31.12.2022 

      

Απαιτήσεις από το Ελληνικό Δημόσιο από προκαταβλημένους φόρους 148.448,74 179.784,76 

Διάφοροι χρεώστες 9.087,73 4.174,33 

Προκαταβολές σε προμηθευτές και πιστωτές 42.562,62 125,27 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 200.099,09 184.084,36 

 

9. Ταμειακά Διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 31.12.2023 31.12.2022 

      

Διαθέσιμα στο ταμείο 402.705,08 508.194,60 

Καταθέσεις όψεως σε τράπεζες 2.158.893,12 1.854.881,18 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 2.561.598,20 2.363.075,78 

 

10. Μετοχικό Κεφάλαιο 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται την 31.12.2023 σε 1.185.900,00 ευρώ, διαιρούμενο σε 47.436 κοινές 

ονομαστικές μετοχές των 25,00 ευρώ εκάστη. 

 

11. Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 

Τα αποθεματικά της εταιρείας, ποσού €402.986,17 αφορούν το τακτικό αποθεματικό, το οποίο έχει σχηματιστεί 

σύμφωνα με τις οριζόμενες διατάξεις του Ν.2190/1920 έτσι όπως αντικαταστάθηκε από τον Ν.4548/18. Η εταιρεία δεν 

προέβη στην χρήση 2023 στον σχηματισμό τακτικού αποθεματικού λόγω κάλυψης του ορίου της υποχρεωτικότητας 

σχηματισμού (1/3 μετοχικού κεφαλαίου) ήδη από προηγούμενες χρήσεις. 
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12. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζόμενους 

 31.12.2023 31.12.2022 

      

Υποχρεώσεις στην έναρξη της χρήσης 47.415,41 35.920,64 

Πρόβλεψη για παροχές προσωπικού στα αποτελέσματα χρήσεως 5.598,34 11.494,77 

Υποχρεώσεις κατά το τέλος της χρήσης 53.013,75 47.415,41 

 

13. Δάνεια 

Για τις δανειακές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν υφίστανται εμπράγματα βάση ή άλλες εξασφαλίσεις. 

Δεν υφίστανται δανειακές υποχρεώσεις πληρωτέες πέραν των πέντε (5) ετών. 

 

Οι δανειακές υποχρεώσεις της Εταιρείας αναλύονται στον ακόλουθο πίνακα: 

Δάνεια 31.12.2023 31.12.2022 

      

Μακροπρόθεσμα δάνεια 56.250,00 131.250,00 

Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 56.250,00 131.250,00 

      

Βραχυπρόθεσμα δάνεια 407.649,23 406.508,22 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 76.677,27 76.701,18 

Βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 484.326,50 483.209,40 

 

Τα πραγματικά σταθμισμένα μέσα επιτόκια δανεισμού με τα οποία επιβαρύνθηκαν τα αποτελέσματα της τρέχουσας και 

της προηγούμενης χρήσεως είχαν ως εξής: 

  31.12.2023 31.12.2022 

Σταθμισμένο μέσο επιτόκιο δανεισμού 6,20% 4,08% 

 

14.  Εμπορικές υποχρεώσεις 

Η ανάλυση των εμπορικών υποχρεώσεων της Εταιρείας έχει ως εξής: 

 31.12.2023 31.12.2022 

      

Προμηθευτές 1.331.858,88 1.408.296,16 

Επιταγές πληρωτέες (μεταχρονολογημένες) 1.239.886,31 1.106.070,19 

Γραμμάτια πληρωτέα 4.571,55 4.571,55 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 2.576.316,74 2.518.937,90 
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15. Φόρος εισοδήματος 

Το υπόλοιπο του φόρου εισοδήματος στην κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσεως αναλύεται ως εξής: 

 31.12.2023 31.12.2022 

      

Οφειλόμενες δόσεις φόρου εισοδήματος προηγούμενης χρήσεως 40.947,32 72.548,13 

Φόρος εισοδήματος τρέχουσας φορολογικής χρήσεως 218.526,48 186.552,24 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 259.473,80 259.100,37 

 

16. Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις στην κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσεως αναλύονται ως εξής 

Λοιπές υποχρεώσεις 31.12.2023 31.12.2022 

      

Προκαταβολές πελατών 63.848,03 115.707,35 

Λοιποί πιστωτές διάφοροι 1.540,87 52.659,28 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 65.388,90 168.366,63 

 

17. Λειτουργικά έξοδα 

 

17.1. Λειτουργικά έξοδα κατ’ είδος 

Τα έξοδα αναλύονται ως εξής: 

01.01 - 31.12.2023 
Κόστος 

πωλήσεων 

Έξοδα 

διοίκησης 

Έξοδα 

διάθεσης 
Σύνολο 

          

Κόστος αποθεμάτων αναγνωρισμένο ως έξοδο 7.090.499,60 0,00 0,00 7.090.499,60 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 0,00 146.020,09 360.555,54 506.575,63 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 0,00 19.682,49 1.151,20 20.833,69 

Παροχές τρίτων 0,00 5.812,84 16.950,83 22.763,67 

Ενοίκια λειτουργικών μισθώσεων 0,00 44.590,09 26.826,49 71.416,58 

Έξοδα για ασφάλιστρα 0,00 443,75 4.135,84 4.579,59 

Έξοδα επισκευών και συντηρήσεων 0,00 5.438,56 43.710,93 49.149,49 

Φόροι και τέλη 0,00 6.985,79 19.019,87 26.005,66 

Διάφορα έξοδα 0,00 22.110,16 164.634,90 186.745,06 

Αποσβέσεις 0,00 7.052,85 15.274,00 22.326,85 

Σύνολο 7.090.499,60 258.136,62 652.259,60 8.000.895,82 
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01.01 - 31.12.2022 
Κόστος 

πωλήσεων 

Έξοδα 

διοίκησης 

Έξοδα 

διάθεσης 
Σύνολο 

          

Κόστος αποθεμάτων αναγνωρισμένο ως έξοδο 6.926.879,81 0,00 0,00 6.926.879,81 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 0,00 126.958,73 420.289,37 547.248,10 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 0,00 15.333,00 420,00 15.753,00 

Παροχές τρίτων 0,00 7.685,04 19.209,44 26.894,48 

Ενοίκια λειτουργικών μισθώσεων 0,00 39.624,58 27.024,81 66.649,39 

Έξοδα για ασφάλιστρα 0,00 500,87 3.929,59 4.430,46 

Έξοδα επισκευών και συντηρήσεων 0,00 3.295,92 54.645,50 57.941,42 

Φόροι και τέλη 0,00 7.099,02 17.161,31 24.260,33 

Διάφορα έξοδα 0,00 16.040,02 160.443,41 176.483,43 

Αποσβέσεις 0,00 6.705,35 14.673,43 21.378,78 

Σύνολο 6.926.879,81 223.242,53 717.796,86 7.867.919,20 

 

17.2. Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 

Οι αμοιβές και έξοδα προσωπικού αναλύονται ως εξής: 

  01.01 - 31.12.2023 01.01 - 31.12.2022 

      

Μισθοί και ημερομίσθια 412.954,64 445.782,78 

Κοινωνικές επιβαρύνσεις 93.620,99 101.465,32 

Παρεπόμενες παροχές 0,00 0,00 

Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 0,00 0,00 

Σύνολο 506.575,63 547.248,10 

 

Ο μέσος όρος του απασχολούμενου προσωπικού ανά κατηγορία κατά τη διάρκεια της τρέχουσας και της προηγούμενης 

χρήσης είχε ως εξής: 

  01.01 - 31.12.2023 01.01 - 31.12.2022 

      

Διοικητικό προσωπικό, άτομα 20 20 

Εργατοτεχνικό προσωπικό, άτομα 0 0 

Σύνολο, άτομα 20 20 

 

18. Λοιπά συνήθη έσοδα 

 01.01 - 31.12.2023 01.01 - 31.12.2022 

      

Λοιπά έσοδα 8.072,81 9.691,38 

Αναλογούσες στη χρήση επιχορηγήσεις παγίων 3.064,50 8.580,22 

Έσοδα από προβλέψεις 521,04 0,00 

Σύνολο 11.658,35 18.271,60 
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19. Λοιπά έξοδα και ζημίες 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 01.01 - 31.12.2023 01.01 - 31.12.2022 

      

Προβλέψεις αποζημίωσης προσωπικού 5.598,34 11.494,77 

Ζημίες από επισφαλείς πελάτες 0,00 5.991,42 

Λοιποί φόροι τέλη, πρόστιμα και προσαυξήσεις 1.542,21 1.533,24 

Λοιπά έκτακτα και ανόργανα έξοδα 77,97 95.820,56 

Σύνολο 7.218,52 114.839,99 

 

20. Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 

 01.01 - 31.12.2023 01.01 - 31.12.2022 

      

Τόκοι μακροπρόθεσμων και βραχυπρόθεσμων δανείων 35.790,17 28.324,69 

Λοιπά συναφή τραπεζικά έξοδα 11.774,65 10.241,42 

Σύνολο 47.564,82 38.566,11 

 

21. Φόροι εισοδήματος στα αποτελέσματα χρήσεως 

 01.01 - 31.12.2023 01.01 - 31.12.2022 

      

Φόρος εισοδήματος φορολογητέων κερδών χρήσεως 217.526,48 185.552,24 

Λοιποί μη ενσωματωμένοι στο λειτουργικό κόστος φόροι 1.000,00 1.000,00 

Σύνολο 218.526,48 186.552,24 

 

22. Προτεινόμενη διάθεση των κερδών 

Το Διοικητικό Συμβούλιο προτείνει στην ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων τη διάθεση των κερδών της 

χρήσεως 2023 ως ακολούθως: 

Πρόταση διάθεσης των καθαρών κερδών χρήσεως  31.12.2023 

     

Υπόλοιπο κερδών προηγουμένων χρήσεων  4.352.023,71 

Καθαρά Κέρδη Χρήσεως 2023 μετά από φόρους  777.888,63 

Αποτελέσματα (Κέρδη) εις νέο  5.129.912,34 

     

Πρόταση διάθεσης των καθαρών κερδών χρήσεως    

Μερίσματα  400.000,00 

Αποτελέσματα (κέρδη) εις νέον  4.729.912,34 

Αποτελέσματα (Κέρδη) εις νέο  5.129.912,34 

Βάσει του Ν.4548/18, οι εταιρείες απαιτείται κάθε χρόνο να αναγγέλλουν από τα κέρδη τους μέρισμα το οποίο ανέρχεται 

σε ποσό κατ’ ελάχιστον 35% των κερδών μετά φόρων και μετά τον σχηματισμό τακτικού αποθεματικού. Επίσης, ο 

Ελληνικός εμπορικός νόμος, απαιτεί συγκεκριμένες συνθήκες οι οποίες πρέπει να πληρούνται ώστε να μπορούν να 

διανεμηθούν μερίσματα. 
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Πιο συγκεκριμένα, δεν μπορεί να διανεμηθεί μέρισμα στους μετόχους εφόσον τα ίδια κεφάλαια της Εταιρείας, όπως 

αυτά απεικονίζονται στις οικονομικές καταστάσεις, είναι ή μετά από μια τέτοια διανομή θα είναι μικρότερα από το 

μετοχικό κεφάλαιο πλέον των μη διανεμόμενων αποθεματικών. 

 

23. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 

Με την από 31/8/2023 Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας, αποφασίστηκε η διανομή μερισμάτων 

ποσού € 400.000,00 από τα καθαρά κέρδη της χρήσεως 2022. Η διανομή του ως άνω ποσού από την Τακτική Γενική 

Συνέλευση των μετόχων είναι σύμφωνη με τα άρθρα 158 – 160 του Ν. 4548/2018. 

 

24. Συναλλαγές με τα συνδεμένα μέρη 

Δεν υφίστανται συναλλαγές ή υπόλοιπα με συνδεδεμένες επιχειρήσεις. 

 

25. Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

 

26. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 

Τα ποσά που δόθηκαν για αμοιβές σε μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου στα πλαίσια των καθηκόντων τους, συνολικά 

κατά κατηγορία είχαν ως εξής: 

 01.01 - 31.12.2023 01.01 - 31.12.2022 

      

Μισθοί και ημερομίσθια 55.703,59 53.531,22 

Κοινωνικές επιβαρύνσεις 12.518,65 11.999,39 

Παρεπόμενες παροχές 0,00 0,00 

Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 0,00 0,00 

Σύνολο 68.222,24 65.530,61 

Οι αμοιβές των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου αφορούν αμοιβές για απασχόληση με σχέση εξαρτημένης εργασίας. 

 

27. Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 

Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

 

28. Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις, μέρος του οποίου 

αποτελεί η Εταιρεία ως θυγατρική 

Η Εταιρεία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων. 

 

29. Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με σημαντικές θετικές ή 

αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρείας 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί. 
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30. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, ενδεχόμενες υποχρεώσεις κ.λπ. 

Δεν υφίστανται ουσιώδεις χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και λοιπές ενδεχόμενες υποχρεώσεις. 

Επίσης, η Εταιρεία δεν έχει επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές, καθώς και αποφάσεις δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων 

οι οποίες έχουν ή ενδέχεται να έχουν σημαντική επίπτωση στην οικονομική κατάσταση ή λειτουργία της. 

 

31. Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Η Ελληνική φορολογική νομοθεσία και οι σχετικές διατάξεις υπόκεινται σε ερμηνεία από τις φορολογικές αρχές και τα 

διοικητικά δικαστήρια. Οι δηλώσεις φόρου εισοδήματος κατατίθενται σε ετήσια βάση. Τα κέρδη ή οι ζημιές που 

δηλώνονται για φορολογικούς σκοπούς παραμένουν προσωρινά έως ότου οι φορολογικές αρχές εξετάσουν τις 

φορολογικές δηλώσεις και τα βιβλία του φορολογούμενου, στιγμή κατά την οποία εκκαθαρίζονται και οι σχετικές 

φορολογικές υποχρεώσεις. 

Σύμφωνα με την ισχύουσα φορολογική νομοθεσία (άρθρο 36, νόμος 4174/2013), οι ελληνικές φορολογικές αρχές 

μπορούν να επιβάλλουν πρόσθετους φόρους και πρόστιμα κατόπιν ελέγχου, εντός της προβλεπόμενης περιόδου 

παραγραφής, η οποία, επί της αρχής, είναι πέντε έτη από το τέλος του επόμενου έτους εντός του οποίου λήγει η 

προθεσμία για την υποβολή της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος. 

Με βάση τα ανωτέρω, οι χρήσεις μέχρι και το έτος 2017 θεωρούνται, επί της αρχής και με βάση τον γενικό κανόνα, ότι 

έχουν παραγραφεί την 31/12/2023. 

Η Εταιρεία δεν έχει λάβει εντολή ελέγχου από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από το έτος 2017 έως σήμερα. Η 

Διοίκηση της Εταιρείας εκτιμά ότι σε ενδεχόμενους μελλοντικούς επανελέγχους από τις φορολογικές αρχές, εάν τελικά 

διενεργηθούν, δεν θα προκύψουν επιπρόσθετες φορολογικές διαφορές με σημαντική επίδραση στις Οικονομικές 

Καταστάσεις. 

Για τις χρήσεις 2018 έως και 2022, η Εταιρεία έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών, 

σύμφωνα με το καθεστώς που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν. 4174/2013 όπως ισχύει και έλαβε 

εμπρόθεσμες Εκθέσεις Φορολογικής Συμμόρφωσης, χωρίς επιφυλάξεις. 

Για τη χρήση 2023 η Εταιρεία έχει επίσης υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των ΟΕΛ, όπως προβλέπεται από τις διατάξεις 

του άρθρου 65α Ν. 4174/2013. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε εξέλιξη και το σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό 

προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των οικονομικών καταστάσεων χρήσης 2023. Αν μέχρι την ολοκλήρωση 

του φορολογικού ελέγχου προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις, αυτές εκτιμάται ότι δεν θα ασκήσουν 

ουσιώδη επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις. 

Σημειώνεται ότι, σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία (ΠΟΛ 1006/2016), δεν εξαιρούνται από τη διενέργεια ελέγχου, 

από τις φορολογικές αρχές, οι επιχειρήσεις που έχουν λάβει Έκθεση Φορολογικής Συμμόρφωσης χωρίς επισημάνσεις 

για παραβάσεις της φορολογικής νομοθεσίας. Κατά συνέπεια, οι φορολογικές αρχές διατηρούν το δικαίωμα να προβούν 

σε έλεγχο εντός της προβλεπόμενης προθεσμίας παραγραφής, όπως αναφέρεται ανωτέρω. 

 

32. Σημαντικά γεγονότα μετά την περίοδο αναφοράς 

Δεν υφίστανται μεταγενέστερα γεγονότα που θα μπορούσαν να επηρεάσουν ουσιωδώς τα αποτελέσματα, την οικονομική 

θέση και την πορεία της Εταιρείας. 
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Οι παρούσες ετήσιες οικονομικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας 

«Ι.Α.ΚΟΡΔΑΛΗΣ Α.Ε.Ε» στις 31/07/2024 και υπογράφονται εκ μέρους της από τους: 

 

Πρόεδρος του Διοικητικού 

Συμβουλίου & Διευθύνων 

Σύμβουλος 

Αντιπρόεδρος του Διοικητικού 

Συμβουλίου 

Προϊσταμένη του λογιστηρίου 

   

ΙΩΑΝΝΗΣ Α. ΚΟΡΔΑΛΗΣ 

Α.Δ.Τ Φ 362900 

ΔΙΟΝΥΣΙΑ ΚΟΡΔΑΛΗ  

Α.Δ.Τ ΑΕ 137066 

ΕΛΕΝΗ Ν.ΜΕΡΚΟΥΡΗ 

Άδεια Λογιστή Α΄ Τάξης 

0005179/Α.Δ.Τ. ΑΒ 009140 
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Ι.Α.ΚΟΡΔΑΛΗΣ Α.Ε.Ε 

ΑΡ.Γ.Ε.ΜΗ 000864501000 

Ετήσια Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 

Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι, 

Η παρούσα ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου καταρτίσθηκε σύμφωνα με  τις ισχύουσες νομικές 

απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2019 και των διατάξεων της παρ.5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του 

Ν.4336/2015. 

Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπόψη σας για έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της 33ης εταιρικής χρήσης, 

που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2023, για την περίοδο 1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2023 της εταιρείας 

μας και να σας δώσουμε τις παρακάτω επεξηγήσεις: 

1. Ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της Εταιρείας και της θέσης 

της. 

Στην κλειόμενη χρήση η εταιρεία κατάρτισε τις οικονομικές της καταστάσεις σύμφωνα με τις διατάξεις του 

N.4308/2014. 

Κατά τη χρήση που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2023 ο κύκλος εργασιών της εταιρείας ανήλθε στο ποσό των 

€9.040.435,92, έναντι €8.844.170,24 της προηγούμενης χρήσης, παρουσιάζοντας αύξηση κατά €196.265,68 

ή ποσοστό 2,22%. 

Τα μικτά αποτελέσματα ανήλθαν σε 1.949.936,32 έναντι €1.917.290,43 της προηγούμενης χρήσης, 

εμφανίζοντας αύξηση κατά 32.645,89€ ή ποσοστό 1,70%. 

Η εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας κρίνεται ικανοποιητική, καθώς αύξησε κατά 2,22% τον κύκλο 

εργασιών της και 18,46% τα κέρδη προ φόρων της. 

Τα βασικά οικονομικά μεγέθη της εταιρείας σε σχέση με την προηγούμενη χρήση διαμορφώθηκαν ως εξής: 

  

Ποσά 

κλειόμενης 

χρήσεως 2023 

Ποσά 

προηγούμενης 

χρήσεως 2022 

Μεταβολή Μεταβολή % 

Κύκλος εργασιών 9.040.435,92 8.844.170,24 196.265,68 2,22% 

Μικτά κέρδη 1.949.936,32 1.917.290,43 32.645,89 1,70% 

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας -258.136,62 -223.242,53 -34.894,09 15,63% 

Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως -652.259,60 -717.796,86 65.537,26 -9,13% 

Χρηματοοικονομικά αποτελέσματα -47.564,82 -38.565,14 -8.999,68 23,34% 

Λοιπά έξοδα και ζημιές -7.218,52 -114.839,99 107.621,47 -93,71% 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 11.658,35 18.271,60 -6.613,25 -36,19% 

 

Στην κατοχή της εταιρείας υπάρχουν τα κάτωθι ακίνητα: 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΚΤΑΣΗ 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΗΡΩΩΝ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟΥ 38 ΗΛΙΟΥΠΟΛΗ 526,85ΤΜ 

ΚΤΙΡΙΟ ΓΡΑΦΕΙΩΝ & 

ΑΠΟΘΗΚΩΝ 

ΕΠΙ ΤΟΥ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ ΗΡΩΩΝ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟΥ 38 1.992,46ΤΜ 

ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ  ΘΕΣΗ ΓΥΑΛΟΥ ΤΗΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ 

ΣΠΑΤΩΝ 

14.118,02ΤΜ 

ΑΓΡΟΣ ΘΕΣΗ ΜΕΛΑΝΟΥΡΙ ΤΗΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΑΣΚΛΗΠΙΕΙΟΥ 

ΡΟΔΟΥ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΝΟΤΙΑΣ ΡΟΔΟΥ 

5.020ΤΜ 
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ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΟΔΟΣ 48η ΑΡΙΘΜΟΣ 8 ΣΤΟ ΔΗΜΟ ΑΡΤΕΜΙΔΟΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 155,82 ΤΜ ΚΑΙ 

ΑΝΑΛΟΓΙΑ ΕΠΙ 

ΤΟΥ 

ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 

113,80 3ΤΜ 

 

Η οικονομική θέση της εταιρείας κατά την 31/12/2023 θεωρείται ιδιαίτερα ικανοποιητική, σε σχέση με τα 

δεδομένα του κλάδου. Τα ίδια κεφάλαια κατά την 31/12/2023 ανέρχονται σε €6.718.798,51 έναντι 

6.340.909,88 στη λήξη της προηγούμενης χρήσεως. 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2023 και 2022 έχουν ως εξής: 

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας  2023    2022   

Απόδοση της εταιρείας, χωρίς 

το συνυπολογισμό των 

εκτάκτων και ανόργανων 

αποτελεσμάτων 

  

Αποτελέσματα προ τόκων, 

φόρων και εκτάκτων 

αποτελεσμάτων 

 1.051.198,45 11,61%  994.522,64 11,22% 

  
Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών 
 9.052.094,27    8.862.441,84   

                

Συνολική απόδοση της 

εταιρείας σε σύγκριση με τα 

συνολικά της έσοδα 

  
Καθαρά αποτελέσματα 

χρήσεως προ φόρων 
 996.415,11 11,01%  841.117,51 9,49% 

  
Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών 
 9.052.094,27    8.862.441,84   

                

Αποδοτικότητα των ιδίων 

κεφαλαίων της εταιρείας 

  
Καθαρά αποτελέσματα 

χρήσεως προ φόρων 
 996.415,11 14,83%  841.117,51 13,26% 

  Ίδια κεφάλαια  6.718.798,51    6.340.909,88   

                

Ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού 

κέρδους επί των πωλήσεων της 

εταιρείας 

  Μικτά αποτελέσματα  1.949.936,32 21,54%  1.917.290,43 21,63% 

  
Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών 
 9.052.094,27    8.862.441,84   

 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης    31.12.2023    31.12.2022   

        

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε 

κυκλοφορούν ενεργητικό 

  
Κυκλοφορούν 

ενεργητικό 
 7.667.754,44 0,74  7.342.456,45 0,73 

  
Σύνολο 

ενεργητικού 
 10.427.346,76    10.117.587,10   

                

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε 

πάγιο ενεργητικό 

  Πάγιο ενεργητικό  2.737.531,91 0,26  2.747.899,24 0,27 

  
Σύνολο 

ενεργητικού 
 10.427.346,76    10.117.587,10   

                

Οικονομική αυτάρκεια 

  Ίδια κεφάλαια  6.718.798,51 1,84  6.340.909,88 1,70 

  
Σύνολο 

υποχρεώσεων 
 3.655.534,50    3.729.261,81   

                

Δανειακή εξάρτηση 

  
Σύνολο 

υποχρεώσεων 
 3.655.534,50 0,35  3.729.261,81 0,37 

  
Σύνολο 

παθητικού 
 10.427.346,76    10.117.587,10   

                

Δανειακή εξάρτηση 

  Ίδια κεφάλαια  6.718.798,51 0,64  6.340.909,88 0,63 

  
Σύνολο 

παθητικού 
 10.427.346,76    10.117.587,10   

                

Βαθμός χρηματοδοτήσεως των 

ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα 

Ίδια Κεφάλαια. 

  Ίδια κεφάλαια  6.718.798,51 2,45  6.340.909,88 2,31 

  Πάγιο ενεργητικό  2.737.531,91    2.747.899,24   
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Δυνατότητα κάλυψης βραχυπροθέσμων 

υποχρεώσεων με στοιχεία του 

κυκλοφορούντος ενεργητικού 

  
Κυκλοφορούν 

ενεργητικό 
 7.667.754,44 2,13  7.342.456,45 2,04 

  
Βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις 
 3.593.421,72    3.598.011,81   

                

Τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού 

το οποίο χρηματοδοτείται από το 

πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων 

(Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων 

υποχρεώσεων). 

  
Κεφάλαιο 

κινήσεως 
 4.074.332,72 0,53  3.744.444,64 0,51 

  
Κυκλοφορούν 

ενεργητικό 
 7.667.754,44   7.342.456,45   

2. Προτεινόμενη διάθεση των κερδών της χρήσεως 

Το Διοικητικό Συμβούλιο προτείνει στην ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων τη διάθεση των 

κερδών της χρήσεως 2023 ως ακολούθως: 

Πρόταση διάθεσης των καθαρών κερδών χρήσεως  31.12.2023 

     

Υπόλοιπο κερδών προηγουμένων χρήσεων  4.352.023,71 

Καθαρά Κέρδη Χρήσεως 2023 μετά από φόρους  777.888,63 

Αποτελέσματα (Κέρδη) εις νέο  5.129.912,34 

     

Πρόταση διάθεσης των καθαρών κερδών χρήσεως    

Μερίσματα  400.000,00 

Αποτελέσματα (κέρδη) εις νέον  4.729.912,34 

Αποτελέσματα (Κέρδη) εις νέο  5.129.912,34 

Περαιτέρω, το Διοικητικό Συμβούλιο προτείνει στην Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων να μην 

σχηματιστεί Τακτικό Αποθεματικό από τα κέρδη της χρήσης 2023, καθώς το ήδη σωρευμένο ποσό τακτικού 

αποθεματικού, το οποίο ανέρχεται στο ποσό των €402.986,17 την 31.12.2023, υπερβαίνει το 1/3 του 

καταβλημένου Μετοχικού Κεφαλαίου, το οποίο ανέρχεται σε Ευρώ 1.185.900,00. 

3. Χρήση χρηματοοικονομικών μέσων, κίνδυνοι 

Ο Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως ο κίνδυνος της αγοράς, ο πιστωτικός 

κίνδυνος και ο κίνδυνος ρευστότητας. 

Τα χρηματοοικονομικά μέσα της Εταιρείας αποτελούνται κυρίως από καταθέσεις σε τράπεζες, εμπορικούς 

και λοιπούς χρεώστες και πιστωτές και τραπεζικές και λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. 

3.1. Πιστωτικός κίνδυνος 

H έκθεση της Εταιρείας όσον αφορά τον πιστωτικό κίνδυνο αναφέρεται στα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία που αποτελούνται από τις απαιτήσεις πελατών, τις λοιπές μακροπρόθεσμες και 

βραχυπρόθεσμες χρηματικές απαιτήσεις και στα ταμιακά διαθέσιμα σε τράπεζες. 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει πιστωτικό κίνδυνο από απαιτήσεις κατά πελατών μεγαλύτερο από αυτόν που 

αναλογεί στις τρέχουσες συνθήκες της αγοράς και στον κλάδο στον οποίο δραστηριοποιείται. 

Η συγκέντρωση του πιστωτικού κινδύνου από τις χονδρικές πωλήσεις είναι περιορισμένη, δεδομένης της 

ευρείας πελατειακής βάσης της εταιρείας. 

Η χρηματοοικονομική κατάσταση των πελατών καθώς και οι συνθήκες της παροχής των πιστώσεων (ύψος 

παροχών, πιστωτικά όρια κ.α.) παρακολουθείται διαρκώς από τη Διοίκηση. Η διαχείριση του πιστωτικού 

κινδύνου που αφορά χονδρικές πωλήσεις γίνεται από το Τμήμα Πωλήσεων της εταιρείας σε συνδυασμό με 

την Γενική Διεύθυνση και την Διεύθυνση Οικονομικών και περιλαμβάνει, μεταξύ άλλων, έλεγχο των 

οικονομικών δεδομένων κάθε πελάτη πριν τη λήψη απόφασης για χορήγηση ορίου πίστωσης. 
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Στο τέλους του έτους, η Διοίκηση εκτίμησε ότι δεν υφίσταται κανένας ουσιαστικός πιστωτικός κίνδυνος ο 

οποίος δεν καλύπτεται από πρόβλεψη ή από άλλη εξασφάλιση. 

Τέλος, τα ταμειακά ισοδύναμα αφορούν βραχυχρόνιες, υψηλής ευκολίας ρευστοποίησης επενδύσεις, που 

είναι εύκολα μετατρέψιμες σε μετρητά και είναι τόσο κοντά στη λήξη τους που εμφανίζουν αμελητέο 

κίνδυνο για αλλαγές την αποτίμησή τους κατά το χρόνο της ρευστοποίησής τους. 

3.2. Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυσκολία μιας επιχείρησης στην εκπλήρωση δεσμεύσεων που 

συνδέονται με τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητάς της με προσεκτική παρακολούθηση των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καθώς επίσης και των πληρωμών που πραγματοποιούνται καθημερινά. 

Δεδομένης της καλής χρηματοοικονομικής θέσης της Εταιρείας, το κεφάλαιο κίνησης της Εταιρείας 

ανέρχεται την 31/12/2023 σε €4.074.332,72 και ο δείκτης του κεφαλαίου κίνησης της Εταιρείας ανέρχεται 

σε 2,13 (έναντι 2,04 στη λήξη της προηγούμενης χρήσεως), συνεπώς, ο εν λόγω κίνδυνος εκτιμάται ως 

ελεγχόμενος από τη Διοίκηση. 

3.3. Κίνδυνος αγοράς (Κίνδυνος επιτοκίου) 

Ως κίνδυνος αγοράς ορίζεται ο κίνδυνος στη βάση του οποίου η εύλογη αξία ή οι μελλοντικές ταμιακές ροές 

των χρηματοοικονομικών μέσων της Εταιρείας ενδέχεται να παρουσιάσουν διακυμάνσεις εξαιτίας 

μεταβολών στις τιμές της αγοράς. 

Ο εν λόγω κίνδυνος για την Εταιρεία εστιάζεται κυρίως στις διακυμάνσεις των επιτοκίων δανεισμού. 

Οι δανειακές υποχρεώσεις της Εταιρείας συνδέονται με επιτόκια τα οποία ανάλογα με τις συνθήκες της 

αγοράς μπορούν να διακυμανθούν είτε ανοδικά είτε καθοδικά. Τα λειτουργικά έσοδα και οι ταμιακές ροές 

της Εταιρείας επηρεάζονται από τις διακυμάνσεις των επιτοκίων. 

Δεδομένου του χαμηλού δανεισμού και της καλής χρηματοοικονομικής θέσης της Εταιρείας, ο κίνδυνος 

αυτός παραμένει χαμηλός.  

4. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Η Εταιρεία ανήκει σε κατηγορία χαμηλής έως μηδαμινής όχλησης προς το περιβάλλον και έχει αναπτύξει 

μηχανισμούς διαχείρισης ανακυκλώσιμων υλικών, όποτε αυτό απαιτείται. 

Επίσης, η Εταιρεία εμπορεύεται μια γκάμα προϊόντων στο χώρο της θέρμανσης, της ύδρευσης και του 

κλιματισμού, οι οποίες συνεισφέρουν αποτελεσματικά στην εξοικονόμηση ενέργειας και διασφαλίζουν 

συνθήκες καλύτερης διαβίωσης για όλους, όπως ενδεικτικά ηλιακοί θερμοσίφωνες, συστήματα φυσικού 

αερίου κ.ο.κ. 

Τέλος, η Εταιρεία συμμορφώνεται πλήρως με τον Κανονισμό (ΕΕ) αριθμ. 517/2014 για τα φθοριούχα αέρια 

του θερμοκηπίου. 

 

5. Εργασιακά ζητήματα 

Η Εταιρεία παρέχει ίσες ευκαιρίες στους εργαζόμενους και σέβεται τα δικαιώματά τους (την ίση 

μεταχείριση, χωρίς διακρίσεις φύλλου ή θρησκείας και τον σεβασμό της προσωπικότητάς τους), τηρεί δε 

έναντι αυτών τις συμβατικές και εκ του νόμου υποχρεώσεις της αναφορικά με τις αμοιβές και τους λοιπούς 

όρους της εργασιακής σχέσης τους. Επίσης, η Εταιρεία τηρεί τη νομοθεσία για την υγιεινή και ασφάλεια των 

εργαζομένων της στους χώρους εργασίας τους και απασχολεί τεχνικό ασφαλείας. 

Ο αριθμός του προσωπικού στη λήξη της τρέχουσας και την προηγούμενης χρήσεως ανήλθε σε 20 άτομα. 
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6. Επιπλέον πληροφόρηση 

6.1. Υποκαταστήματα 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει υποκαταστήματα. 

Η Εταιρεία διατηρεί σε μισθωμένο ακίνητο στην Ηλιούπολη επί της οδού Αθηνοδώρου 54 αποθήκη, 

αποκλειστικά για τις ανάγκες αποθήκευσης των εμπορευμάτων. 

Το 2024 η εταιρεία προχώρησε σε μίσθωση και νέου αποθηκευτικού χώρου στον δήμο Δάφνης-Υμηττού επί 

της οδού Λάμπρου Κατσώνη 16. 

6.2. Δραστηριότητες στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης 

Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στον τομέα αυτό. 

6.3. Πληροφορίες για την απόκτηση ιδίων μετοχών 

Η Εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές, ούτε έχει εκδοθεί πλάνο για την απόκτηση ιδίων μετοχών. 

7. Προβλεπόμενη εξέλιξη της Εταιρείας 

Βασιζόμενοι στην πορεία της Εταιρείας έως σήμερα και τις τρέχουσες εκτιμήσεις για τα μελλοντικά 

γεγονότα, η Διοίκηση εκτιμά ότι δεν υφίστανται αβεβαιότητες στην ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει 

απρόσκοπτα τις επιχειρηματικές της δραστηριότητες. 

Η Εταιρεία μας, πρωτοπόρος στην αγορά Θέρμανσης & Κλιματισμού, με βάση τα μέχρι σήμερα στοιχεία 

αναμένεται ότι το 2024 θα αυξήσει το μερίδιό της στην αγορά. Κύρια προτεραιότητα της Διοίκησης είναι να 

συνεχίσει τις προσπάθειές της για την διατήρηση της καλής πορείας της Εταιρείας, διατηρώντας 

ικανοποιητικά αποθέματα εμπορευμάτων, πάντα με γνώμονα την προστασία των εργαζομένων της και της 

κοινωνίας συνολικά. 

 

8. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι και την ημερομηνία 

υποβολής της παρούσας έκθεσης. 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα γεγονός που θα μπορούσε να 

επηρεάσει ουσιωδώς τα αποτελέσματα, την οικονομική θέση και την πορεία της Εταιρείας. 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Το περασμένο έτος η εταιρεία συνέχισε την πορεία της και κατάφερε, με την συνετή διαχείριση και τις 

φιλότιμες προσπάθειες της Διοίκησης και του προσωπικού της, να διατηρήσει την δραστηριότητά της, να 

επεκταθεί και να εδραιωθεί σε νέες περιοχές. 

Σας διαβεβαιώνουμε ότι οι προσπάθειες όλων θα συνεχισθούν, με κύριο σκοπό την πραγματοποίηση 

καλύτερων αποτελεσμάτων τα επόμενα χρόνια και την παραμονή της εταιρείας σε ρυθμούς ανόδου. 

 

Ηλιούπολη, 31 Ιουλίου 2024 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Για το Διοικητικό Συμβούλιο 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 

Ιωάννης Κορδαλής 

ΑΔΤ Φ 362900 
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Έκθεση Ανεξάρτητης Ορκωτής Ελέγκτριας Λογίστριας 

 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας Ι. Α. ΚΟΡΔΑΛΗΣ Α.Ε.Ε. 
ΑΡ.ΓΕΜΗ 000864501000 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας Ι. Α. ΚΟΡΔΑΛΗΣ Α.Ε.Ε (η 
Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από την κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης 
Δεκεμβρίου 2023 και τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως 
που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε 
ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας Ι. Α. ΚΟΡΔΑΛΗΣ Α.Ε.Ε κατά την 31η 
Δεκεμβρίου 2023 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία 
αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση Γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των 
οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του 
διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου 
Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών 
καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα 
με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να 
παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 
δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή 
η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε 
σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση 
της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει 
τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της 
λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να 
ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική 
εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε 
απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η 
εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος 
που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν 
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από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε 
εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται 
με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις. 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη 
διάρκεια του ελέγχου. 

Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 
ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά 
τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος 
μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν 
που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, 
εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 
ελέγχου. 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το 
σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη 
διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της 
Εταιρείας. 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν 
και το εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από 
τη διοίκηση.  

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 
υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν 
ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. 
Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση 
ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών 
καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη 
μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την 
ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν 
ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών 
καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
οικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο 
που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 
χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, 
συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης 
του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος 
Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα 
με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2019 και το περιεχόμενο αυτής 
αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2023. 
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β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία Ι.Α. ΚΟΡΔΑΛΗΣ 
Α.Ε.Ε. και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση 
Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

Αθήνα, 01 Αυγούστου 2024 

Η Ορκωτή Ελέγκτρια Λογίστρια 

 

 

 

Ασβέστη Αικατερίνη 

ΑΜ ΣΟΕΛ: 32911 
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