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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ

ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο ______________ και αριθμό ΓΕΜΗ 004487301000.

Την 09/08/2024 καταχωρήθηκαν αυτοματοποιημένα στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.)  τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4362237 οι εγκεκριμένες από την 01/08/2024 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2023 έως 31/12/2023.

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 4362238 η από 01/08/2024 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2024 έως 31/12/2024:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «DELOITTE ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΟΡΚΩΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΛΟΓΙΣΤΩΝ»,  Α.Φ.Μ.

094394788-Δ.Ο.Υ.  ΚΕΦΟΔΕ ΑΤΤΙΚΗΣ,  Αρ.  ΓΕΜΗ 1223601000,  και  (Δ/νση :  ΦΡΑΓΚΟΚΚΛΗΣΙΑΣ 3Α TK ,

ΜΑΡΟΥΣΙ),  με  αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ  120.

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΟΥ - ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗ 

ΤΗΣ  

ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ KAI ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ KAI ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 

ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ 1.1.2023-31.12.2023 ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Έχω την τιμή να θέσω υπόψιν σας τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις για την χρήση 1/1/2023- 

31/12/2023. 

Η παρούσα Έκθεση Διαχείρισης του Συμβούλου-Διαχειριστή της ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ, έχει συνταχθεί με βάση τις σχετικές διατάξεις του Ν. 

4548/2018 και αναφέρεται στις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της 31 Δεκεμβρίου 2023 και της 

χρήσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, οι οποίες συντάχθηκαν σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.), όπως αυτά υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Η δραστηριότητα της Εταιρείας είναι η μίσθωση μιας ιδιόκτητης αποθήκης 13.121,59 τ.μ. που βρίσκεται 

στη Βρεστέζα Αυλώνος προς την Εταιρεία  L’OREAL HELLAS A.E.  

Η Διοίκηση της Εταιρείας παρέχει κατεύθυνση, ηγεσία καθώς και ένα κατάλληλο περιβάλλον για τη 

λειτουργία της, ώστε να εξασφαλίζεται ότι όλοι οι διαθέσιμοι πόροι της, δραστηριοποιούνται πλήρως 

για την επίτευξη των αντικειμενικών σκοπών της. Οι πολιτικές της Εταιρείας στα στάδια της λειτουργικής 

της δραστηριότητας δίνουν έμφαση:  

α) Στην εφαρμογή διαδικασιών που στηρίζονται σε διαφάνεια και δικαιοσύνη και στην καθιέρωση 

κοινών αρχών και κανόνων. 

 β) Στο σεβασμό για το περιβάλλον.  

Επισκόπηση αποτελεσμάτων χρήσεως 2023 

Κύκλος εργασιών: Ο κύκλος εργασιών για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2023 ανήλθε σε  

€ 482.434 έναντι € 468.382 για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2022, παρουσιάζοντας αύξηση € 

14.052.  

Καθαρό κέρδος από αναπροσαρμογή των επενδύσεων σε ακίνητα σε εύλογη αξία: Κατά τη χρήση 

που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2023 η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα σημείωσε αύξηση κατά 

το ποσό των € 100.000 έναντι αύξησης ποσού € 210.000 την 31 Δεκεμβρίου 2022. 

Κόστος παροχής υπηρεσιών: Το κόστος παροχής υπηρεσιών συμπεριλαμβανομένων των φορών - τελών 

ακίνητης περιουσίας και των ασφαλίστρων ανήλθε σε € 33.815 έναντι € 31.885 της προηγούμενης 

χρήσης. Η αύξηση οφείλεται κυρίως στην αύξηση του κόστους των ασφαλίστρων. 

  

Έξοδα διοίκησης:  Τα έξοδα διοίκησης της Εταιρείας, στα οποία περιλαμβάνονται μεταξύ άλλων αμοιβές 

μηχανικού σχετικές με το ακίνητο και αμοιβές λογιστικής υποστήριξης, ανήλθαν σε € 118.430 έναντι € 

58.155 της προηγούμενης χρήσης παρουσιάζοντας αύξηση € 60.275. Η αύξηση οφείλεται σε αμοιβή 

μηχανικού για αναθεώρηση της άδειας που αφορά τη δυνατότητα προσθήκης επιφάνειας τουλάχιστον 

3100 μ2 και σε αυξημένες αμοιβές σε ελεγκτές/λογιστές 
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Χρηματοοικονομικά έξοδα:  Τα χρηματοοικονομικά έξοδα της Εταιρείας για τη χρήση που έληξε την 31 

Δεκεμβρίου 2023 ανήλθαν σε € 318.871 έναντι ποσού € 179.238 της προηγούμενης χρήσης, 

παρουσιάζοντας αύξηση € 139.633, αύξηση η οποία αντανακλά το ευρύτερο χρηματοοικονομικό 

περιβάλλον και την αύξηση των επιτοκίων Euribor. 

Κέρδη μετά από φόρους: Τα κέρδη μετά από φόρους της Εταιρείας για το 2023 ανήλθαν σε Eυρώ   

38.586, ενώ για το 2022 ανήλθαν σε Eυρώ 426.905.  

Ίδια κεφάλαια 

Τα Ίδια Κεφάλαια της Εταιρείας στο τέλος του 2023 ήταν Ευρώ 1.608.307 ενώ στο τέλος του 2022 ήταν 

Ευρώ 1.569.721. 

Ταμειακές ροές 

Το σύνολο των καθαρών ταμειακών εισροών της Εταιρείας από λειτουργικές δραστηριότητες για τη 

χρήση 2023 είναι Ευρώ 27.532, ενώ για τη χρήση 2022 η Εταιρεία παρουσίασε καθαρές λειτουργικές 

ταμειακές εισροές Ευρώ 316.118. 

Τα βασικά οικονομικά μεγέθη (καθώς και εναλλακτικοί δείκτες μέτρησης απόδοσης, οι ορισμοί των 

οποίων δίνονται παρακάτω) των χρήσεων 2023 και 2022, έχουν ως εξής: 

 1/1 -31/12/2023 
 

1/1 -31/12/2022 

Κύκλος εργασιών 482.434 
 

468.382 

EBITDA προ αναπροσαρμογής αξίας ακινήτων 331.134 
 

490.595 

Δείκτης EBITDA προ αναπροσαρμογής εύλογης 
αξίας ακινήτων 

68,64% 

 

104,74% 

Αποτελέσματα εκμετάλλευσης (ΕΒΙΤ) 330.190 
 

490.595 

Κέρδη προ φόρων 111.319 
 

521.358 

Κέρδη μετά από φόρους 38.586 
 

426.905 

Ο καθαρός δανεισμός στις 31/12/2023 παρουσιάζεται αναλυτικά στον ακόλουθο πίνακα: 

Καθαρός Δανεισμός 2023  2022 

    
Βραχυπρόθεσμος δανεισμός -  - 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός 5.377.878  5.657.818 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις (μακροπρόθεσμο μέρος) 3.474  - 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις (βραχυπρόθεσμο μέρος) 1.102  - 

Σύνολο δανείων 5.382.454   5.657.818 

Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 126.890  380.196 

Καθαρός δανεισμός 5.255.563   5.277.622 
    

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 1.608.307   1.569.721 

Σύνολο κεφαλαίων 6.863.871  6.847.343 

Δείκτης Κεφαλαιακής Μόχλευσης 76,6%   77,1% 

 

Σύμφωνα με τους όρους της δανειακής σύμβασης της Εταιρείας, η Εταιρεία πρέπει να συμμορφώνεται, 

μεταξύ άλλων, με συγκεκριμένους χρηματοοικονομικούς δείκτες. Κατά τη διάρκεια των χρήσεων που 

έληξαν την 31 Δεκεμβρίου 2023 και την 31 Δεκεμβρίου 2022 η Εταιρεία συμμορφώθηκε με την εν λόγω 

υποχρέωση. 
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Εναλλακτικοί δείκτες μέτρησης απόδοσης («ΕΔΜΑ») 

Η Εταιρεία χρησιμοποιεί Εναλλακτικούς Δείκτες Μέτρησης της Απόδοσης στα πλαίσια λήψης 

αποφάσεων σχετικά με την αξιολόγηση των επιδόσεών της, οι οποίοι χρησιμοποιούνται ευρέως στον 

τομέα που δραστηριοποιείται και ορίζονται ως εξής:  

EBITDA προ αναπροσαρμογής αξίας ακινήτων (Earnings before Interest, Tax, Depreciation and 

Amortization): Αποτελέσματα προ φόρων, τόκων, αποσβέσεων και αναπροσσαρμογής αξίας ακινήτων. 

Δείκτης EBITDA προ αναπροσαρμογής αξίας ακινήτων: Αποτελέσματα προ φόρων, τόκων, αποσβέσεων 

και αναπροσσαρμογής αξίας ακινήτων προς κύκλο εργασιών. 

EBIT (Earnings before Interest and Tax): Αποτελέσματα προ φόρων και τόκων.  

Καθαρός δανεισμός: Σύνολο βραχυπρόθεσμου και μακροπρόθεσμου δανεισμού μείον τα ταμειακά 

διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών. 

Δείκτης κεφαλαιακής μόχλευσης: Το πηλίκο του καθαρού δανεισμού (ήτοι, μακροπρόθεσμες και 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις προς τράπεζες μείον τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών) προς 

το σύνολο των κεφαλαίων (ήτοι, σύνολο καθαρής θέσης πλέον καθαρός δανεισμός).  

Σημαντικά Γεγονότα Κλειόμενης Χρήσης 

Μεταφορά γραφείων έδρας 

Με την από 01 Μαρτίου 2023 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας μεταφέρθηκαν τα 

γραφεία της έδρας της Εταιρείας από την οδό Ακαδημίας 32 στην οδό Βουκουρεστίου 11 στον Δήμου 

Αθηναίων. 

Εκλογή νέου Μονομελούς Διοικητικού Οργάνου 

Τον Ιούνιο του 2023 εκλέχθηκε νέο Διοικητικό Συμβούλιο και έγινε μονομελές (Μονομελές Διοικητικό 

Όργανο), με νόμιμο εκπρόσωπο τον κ. Ήρως Μιλτιάδους, ο οποίος ορίζεται ως Σύμβουλος  Διαχειριστής 

της εταιρίας. 

Η θητεία του κ. Μιλτιάδους ορίσθηκε στα πέντε έτη (5 έτη), η διάρκεια της οποίας αυτομάτως θα 

παρατείνεται μέχρι την πρώτη Τακτική Γενική Συνέλευση και σε καμία περίπτωση δεν δύναται να 

υπερβαίνει το χρονικό διάστημα των έξι (6) ετών. 

Προοπτικές της Εταιρείας για το 2024 

Στις διεθνείς αγορές αλλά και στην Ελλάδα παρατηρούνται πληθωριστικές πιέσεις. Τα έσοδα της 

Εταιρείας από μισθώματα είναι συνδεδεμένα με ρήτρα αναπροσαρμογής σε σχέση με την μεταβολή του 

δείκτη τιμών καταναλωτή, με ανώτατο ύψος το 5%, εκτός αν ο νομοθέτης κρίνει διαφορετικά. Αναφορικά 

με την έκθεση της Εταιρείας στον κίνδυνο των αυξήσεων των επιτοκίων της αγοράς, ο εν λόγω κίνδυνος 

αφορά στον μακροπρόθεσμο δανεισμό της Εταιρείας με μεταβλητό επιτόκιο με βάση το Euribor. H 

Εταιρεία δεν έχει συνάψει σύμβαση ανταλλαγής επιτοκίου. 

Η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί στενά και αξιολογεί τις εξελίξεις προκειμένου να λάβει τα 

απαραίτητα μέτρα και να αναπροσαρμόσει τα επιχειρηματικά της σχέδια εφόσον αυτό απαιτηθεί, με 

στόχο τη διασφάλιση της επιχειρηματικής συνέχειας και τον περιορισμό τυχόν αρνητικών επιπτώσεων 

στις δραστηριότητες της Εταιρείας.  
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Κυριότεροι κίνδυνοι 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (μεταβολές σε 

συναλλαγματικές ισοτιμίες, επιτόκια και τιμές αγοράς), πιστωτικό κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας. 

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από το Μονομελές Διοικητικό Όργανο που λειτουργεί με 

συγκεκριμένους κανόνες. Το Μονομελές Διοικητικό Όργανο προσδιορίζει και εκτιμά τους 

χρηματοοικονομικούς κινδύνους σε συνεργασία με συνεργάτες της Εταιρείας. Το Μονομελές Διοικητικό 

Όργανο παρέχει γραπτές οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και 

ειδικές οδηγίες για τη διαχείριση συγκεκριμένων κινδύνων όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο πιστωτικός 

κίνδυνος, η χρήση παραγώγων και μη-παραγώγων χρηματοοικονομικών εργαλείων, καθώς και 

επένδυσης των διαθεσίμων. 

Κίνδυνος αγοράς 

i) Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος συνίσταται στην πιθανότητα η εύλογη αξία των ταμειακών ροών ενός 

χρηματοοικονομικού μέσου να παρουσιάσει διακυμάνσεις εξαιτίας μεταβολών στις ισοτιμίες ξένου 

συναλλάγματος. Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και το μεγαλύτερο μέρος των συναλλαγών 

της διεξάγεται σε Ευρώ ή συναλλαγές της διεξάγονται σε Ευρώ. Συμπερασματικά η έκθεση της Εταιρείας 

στο συγκεκριμένο κίνδυνο κρίνεται περιορισμένη. 

ii) Κίνδυνος επιτοκίου 

Ο κίνδυνος επιτοκίου προέρχεται κυρίως από τον δανεισμό της Εταιρείας που συνάφθηκε με μεταβλητό 

επιτόκιο με βάση το Euribor. Η Εταιρεία εξετάζει την έκθεσή της στον κίνδυνο μεταβολής των επιτοκίων 

και προβαίνει σε διαχείριση αυτού λαμβάνοντας υπόψη το ενδεχόμενο αναχρηματοδότησης ή 

ανανέωσης του υφιστάμενου δανεισμού της καθώς και την αντιστάθμιση κινδύνου. 

Mια μεταβολή επιτοκίων κατά την ημερομηνία της Χρηματοοικονομικής Θέσης θα επηρεάσει μόνο τις 

μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις, για τις οποίες μία αλλαγή των επιτοκίων 

την 31 Δεκεμβρίου 2023 κατά 100 μονάδες βάσης θα επηρέαζε την Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος 

και τα Ίδια Κεφάλαια κατά Ευρώ 53.779 (2022: Ευρώ 56.578). 

iii) Κίνδυνος μεταβολής τιμών (ακινήτων και μισθωμάτων) 

Ο κίνδυνος μεταβολής των τιμών είναι ο κίνδυνος που προέρχεται από την υποχώρηση της αξίας των 

ακινήτων και των μισθωμάτων. Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο τιμών λόγω μεταβολής της αξίας του 

ακινήτου της και μείωσης των μισθωμάτων. Τυχόν ακραίες αρνητικές μεταβολές των ανωτέρω δύναται 

να έχουν αρνητικό αντίκτυπο στην επιχειρηματική δραστηριότητα, στις λειτουργικές ταμειακές ροές, στις 

εύλογες αξίες του επενδυτικού ακινήτου της Εταιρείας και στην καθαρή της θέση. 

Σχετικά με τον κίνδυνο που προέρχεται από τη μείωση των μισθωμάτων, προκειμένου να 

ελαχιστοποιηθεί ο κίνδυνος της αρνητικής μεταβολής αυτών από τις τρέχουσες ή ενδεχόμενες 

μελλοντικές μεταβολές του πληθωρισμού, η Εταιρεία συνάπτει μακροχρόνιες λειτουργικές μισθώσεις. 

Τα μισθώματα αναπροσαρμόζονται ετησίως σύμφωνα με τον δείκτη τιμών καταναλωτή πλέον 

περιθωρίου, σε περίπτωση δε αρνητικού πληθωρισμού δεν υπάρχει αρνητική επίπτωση στα μισθώματα. 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος προέρχεται από τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα της Εταιρείας και τα 

πιστωτικά ανοίγματα έναντι πελατών της. Η Εταιρεία έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου 
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με ένα πελάτη την Εταιρεία L’Oréal Hellas A.E. Η Εταιρεία έχει αναπτύξει πολιτικές, έτσι ώστε να 

διασφαλίσει ότι οι συμφωνίες μίσθωσης ακινήτων πραγματοποιούνται με πελάτες, με επαρκή 

πιστοληπτική ικανότητα. 

Διαχείριση πιστωτικού κινδύνου 

Όσον αφορά τις τραπεζικές καταθέσεις της Εταιρείας, αυτές είναι τοποθετημένες στην Alpha Bank, μια 

τράπεζα με υψηλή πιστοληπτική ικανότητα, λόγω της υποχρέωσης που προκύπτει απ’ τη δανειακή 

σύμβαση. 

Όσον αφορά τις εμπορικές απαιτήσεις, η Εταιρεία έχει θεσπίσει πολιτικές για την αξιολόγηση της 

πιστοληπτικής διαβάθμισης του πελάτη, λαμβάνοντας υπόψη τη χρηματοοικονομική του θέση, την 

προηγούμενη εμπειρία καθώς και άλλους παράγοντες. Ο πελάτης της εταιρείας είναι η L’Oréal Hellas, 

θυγατρική του διεθνούς Ομίλου L’Oréal με υψηλή πιστοληπτική διαβάθμιση. 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας συνίσταται στον κίνδυνο η Εταιρεία να μην μπορέσει να εκπληρώσει τις 

χρηματοοικονομικές της υποχρεώσεις όταν απαιτείται. Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά 

επίπεδα, μέσω της διαθεσιμότητας επαρκών ταμειακών διαθεσίμων ή / και πιστωτικών ορίων, που 

διασφαλίζουν την εκπλήρωση των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων με λήξη στους επόμενους 12 

μήνες. Τα ταμειακά διαθέσιμα, ταμειακά ισοδύναμα και κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας την 31 Δεκεμβρίου 2023 ανέρχονται σε Ευρώ 161.650 και οι 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της σε Ευρώ 29.722. 

Παρακάτω παρατίθεται ανάλυση των μη προεξοφλημένων συμβατικών πληρωμών των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων της Εταιρείας: 

 

31.12.2023 Έως 1 έτος  Από 2 έως 5 έτη  Μετά από 5 έτη 

Δάνεια -  5.377.878  - 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις -  -  293.470 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 28.620  -  - 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 1.102  3.474  - 

 
29.722  5.381.352  293.470 

 

     

31.12.2022 Έως 1 έτος  Από 2 έως 5 έτη  Μετά από 5 έτη 

Δάνεια 
  

5.657.818  
 

- 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις - 
 

- 
 

293.470  

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 16.342  
 

- 
 

- 
 

16.342    5.657.818    293.470  

 

Κίνδυνος μακροοικονομικού και επιχειρησιακού περιβάλλοντος και συνέχισης δραστηριότητας 

Οι τρέχουσες οικονομικές συνθήκες συνεχίζουν να παρουσιάζουν αστάθεια, λόγω των διακυμάνσεων 

στα επιτόκια, τις αναταράξεις στην αγορά ενέργειας και τις πληθωριστικές πιέσεις που οδηγούν σε 

σημαντική αύξηση των τιμών πρώτων υλών και έχουν επηρεάσει αρνητικά τις μακροοικονομικές 

συνθήκες παγκοσμίως, συμπεριλαμβανομένης και της Ελλάδας. 
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Η Διοίκηση, εκτιμά διαρκώς την κατάσταση και τις πιθανές επιπτώσεις της, προκειμένου να διασφαλίσει 

ότι λαμβάνονται έγκαιρα όλα τα αναγκαία και δυνατά μέτρα και ενέργειες για την ελαχιστοποίηση τυχόν 

επιπτώσεων στις δραστηριότητες της Εταιρείας. 

Επιπλέον, η Διοίκηση εκτιμά και παρακολουθεί σε συνεχή βάση την διατήρηση της αρχής της συνέχισης 

της επιχειρηματικής δραστηριότητας, που βασίζεται στην ομαλή εξυπηρέτηση των δανειακών 

υποχρεώσεών της. Η Διοίκηση παρακολουθεί ανελλιπώς την εξυπηρέτηση του δανεισμού της, τη 

συμμόρφωση με τους όρους του καθώς και τις διαμορφούμενες αξίες των ακινήτων της ώστε να 

διατηρηθούν σε επίπεδα τέτοια που να υπερβαίνουν την αξία του δανεισμού.   

Περιβαλλοντικά ζητήματα  

Εφαρμόζουμε στο κτίριο μας, τα υψηλότερα περιβαλλοντικά πρότυπα (ISO 14001:2015)σε σχέση με τη 

διατήρηση και προστασία των φυσικών πόρων και της βιοποικιλότητας, την κατανάλωση ενέργειας, τη 

διαχείριση απορριμμάτων κ.λπ. 

Επιδίωξή μας είναι η ελαχιστοποίηση των αρνητικών επιπτώσεων στο περιβάλλον από τις 

δραστηριότητές μας. Στο πλαίσιο αυτό, ακολουθούμε την αρχή της πρόληψης στις περιβαλλοντικές 

προκλήσεις και δίνουμε προτεραιότητα στην ανάπτυξη Συστημάτων Περιβαλλοντικής Διαχείρισης, 

εφαρμόζοντας διεθνώς αναγνωρισμένα περιβαλλοντικά πρότυπα. Ενδεικτικά, μπορούμε να 

αναφέρουμε το φωτοβολταϊκό πάρκο, την κατασκευή μικρού λιμνίου και διάφορες φυτεύσεις καθώς και 

την κατασκευή συστήματος βρόχινου νερού για χρήση στο πότισμα. 

Δεσμευόμαστε για την πλήρη συμμόρφωση με το σύνολο της περιβαλλοντικής νομοθεσίας 

συμπεριλαμβανομένης και της λήψης και διατήρησης όλων των αδειών και εγκρίσεων που απαιτούνται 

για την επιχειρηματική μας δραστηριότητα. 

Δεσμευόμαστε να λειτουργούμε με απόλυτη υπευθυνότητα και σεβασμό προς το περιβάλλον και την 

κοινωνία. Η ορθή περιβαλλοντική διαχείριση του κτιρίου μας αποτελεί έναν από τους πιο σημαντικούς 

στόχους και κρίνεται απολύτως απαραίτητη για τη βιωσιμότητα των δραστηριοτήτων της Εταιρείας μας. 

Εργασιακά θέματα 

Δεν έχουν ανακύψει εργασιακά θέματα καθώς η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό.  

Προβλεπόμενη εξέλιξη της οντότητας  

H Εταιρεία δεν αναμένει αλλαγή στη δραστηριότητά της, ενώ θα επιδιώξει την αύξηση της 

αποδοτικότητάς της μέσω ανεύρεσης νέων ακινήτων προς εκμετάλλευση.   

Λοιπά θέματα 

Η Εταιρεία δεν κατέχει αποθέματα σε συνάλλαγμα ούτε διατηρεί υποκαταστήματα. 

Η Εταιρεία δεν έχει δραστηριότητες στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης. 

Η Εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές. 

Τα βάρη επί των ακινήτων της Εταιρείας αναφέρονται στη σημείωση 11 επί των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων. 
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Οι συναλλαγές με συνδεμένα μέρη (σύμφωνα με το Δ.Λ.Π. 24) παρουσιάζονται στον ακόλουθο πίνακα:  

Χρήση 2023               

Συνδεδεμένη Εταιρεία 

Πωλήσεις 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Αγορές 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Απαιτήσεις   Υποχρεώσεις 

Dolphin Capital Properties One Limited - 
 

7.000   - 
 

- 

Dolphin Capital Partners A.E. - 
 

1.036   -   650 

  -   8.036  -   650 

                 

Χρήση 2022               

Συνδεδεμένη Εταιρεία 
Πωλήσεις 

αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Αγορές 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Απαιτήσεις   Υποχρεώσεις 

Dolphin Capital Properties One Limited - 
 

15.500    - 
 

- 

Dolphin Capital Partners A.E. - 
 

-   -   650  

  -   15.500    -   650  

 

Διανομή μερίσματος 

Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας θα εισηγηθεί στη Γενική Συνέλευση των Μετόχων τη μη διανομή 

μερίσματος. 

Γεγονότα μετά την ημερομηνία σύνταξης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα της 31ης Δεκεμβρίου 2023  γεγονότα, που να αφορούν την Εταιρεία και 

για τα οποία να χρειάζεται αναφορά με βάση τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς. 

 

Αθήνα, 19 Ιουλίου 2024 

 
Για τον Σύμβουλο-Διαχειριστή 

 

 

 

ΗΡΩΣ ΜΙΛΤΙΑΔΟΥΣ 
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Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης 

 
 

Σημ. 2023   2022 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ  
 

      

Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία 
 

      

Επενδύσεις σε ακίνητα 5 8.590.000   8.490.000 

Περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης 6 4.530  - 

     

Σύνολο μη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων 
 

8.594.530   8.490.000 

  
 

   
 

Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία 
 

   
 

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 7 34.760   37.751 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 8 126.890   380.196 

Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων 
 

161.650   417.947 

Σύνολο ενεργητικού 
 

8.756.180   8.907.947 

  
 

   
 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ & ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
 

   
 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 
 

   
 

Μετοχικό κεφάλαιο 9 531.000   531.000 

Διαφορά από έκδοση μετοχών  υπέρ το άρτιο 9 1.537.608   1.537.608 

Λοιπά αποθεματικά 10 93.956   93.956 

Αποτελέσματα εις νέον 
 

(554.256)   (592.843) 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 
 

1.608.307   1.569.721 

  
 

   
 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
 

   
 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
 

   
 

Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 11 5.377.878   5.657.818 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 6 3.474  - 

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 18 1.443.328  1.370.596 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 12 293.470   293.470 

Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 
 

7.118.150   7.321.884 

  
 

   
 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 
 

   
 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 13 28.620   16.342 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 6 1.102   - 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 
 

29.722   16.342 

Σύνολο υποχρεώσεων 
 

7.147.872   7.338.226 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων 
 

8.756.180   8.907.947 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 12-35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων.  
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Κατάσταση Συνολικών Εσόδων  

Σημ. 2023   2022 
 

    
 

  
Παροχή υπηρεσιών 14 482.434 

 
468.382 

Κόστος παροχής υπηρεσιών 15 (33.815) 
 

(31.885) 

Μικτά Κέρδη 
 

448.619 
 

436.497 

  
 

   
 

Έξοδα διοίκησης 15 (118.430) 
 

(58.155) 

Λοιπά έσοδα /(έξοδα) εκμετάλλευσης καθαρά 16 2 
 

112.253 

Αποτέλεσμα εκμετάλλευσης  
 

330.190 
 

490.595 

Χρηματοοικονομικά έξοδα 17 (318.871) 
 

(179.238) 

Μεταβολές εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα 5 100.000  210.000 

Καθαρά κέρδη προ φόρων 
 

111.319 
 

521.358 

Φόρος εισοδήματος  18 (103.533) 
 

(94.453) 

Κέρδη μετά φόρων   38.586 
 

426.905 

     
  

Λοιπά συνολικά εισοδήματα μετά από φόρους (μη 
µετακυλιόµενα) 

   
  

Λοιπά συνολικά εισοδήματα   - 
 

- 

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα μετά από 
φόρους 

  
38.586  426.905 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 12-35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων. 
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Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων 

 
 

Μετοχικό   Αποθεματικό   Λοιπά   Αποτελέσματα   Σύνολο ιδίων 

  κεφάλαιο   υπέρ το άρτιο   αποθεματικά    εις νέον   κεφαλαίων 

Υπόλοιπα κατά την 1η Ιανουαρίου 2022 531.000 
 

1.537.608 
 

93.956 
 

(1.019.748) 
 

1.142.816 

Καθαρά κέρδη χρήσης - 
 

- 
 

- 
 

426.905 
 

426.905 

Λοιπά συνολικά έσοδα - 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα - 
 

- 
 

- 
 

426.905 
 

426.905 

Υπόλοιπά κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 531.000 
 

1.537.608 
 

93.956 
 

(592.843) 
 

1.569.721 

                    

Υπόλοιπα κατά την 1η Ιανουαρίου 2023 531.000  1.537.608  93.956  (592.843)  1.569.721 

Καθαρά κέρδη χρήσης - 
 

- 
 

- 
 

38.586  38.586 

Λοιπά συνολικά έσοδα - 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα - 
 

- 
 

- 
 

38.586  38.586 

Υπόλοιπά κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023 531.000 
 

1.537.608 
 

93.956 
 

(554.256)  1.608.307 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 12-35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 
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Κατάσταση Ταμειακών Ροών  
Σημ. 31.12.2023  31.12.2022   

  
 

  

Λειτουργικές Δραστηριότητες 
 

      

Κέρδη χρήσης προ φόρων 
 

111.319  521.358   
   

προσαρμογές για:       

Αναπροσαρμογή αξίας ακινήτων  5 (100.000)   (210.000) 

Αποσβέσεις  944  - 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 
 

318.871   179.238 

Λειτουργικές ροές προ μεταβολών του κεφαλαίου κίνησης 
 

331.134   490.595   
    

Πλέον/ (μείον) προσαρμογές για μεταβολές λογαριασμών 
κεφαλαίου κίνησης που σχετίζονται με τις λειτουργικές 
δραστηριότητες: 

 

 
  

 

Μείωση/(αύξηση) απαιτήσεων 
 

2.991   (1.573) 

Αύξηση/ (μείωση) υποχρεώσεων (πλην τραπεζών) 
 

9.378   (4.984) 

     

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβλημένα   (315.971)   (167.920) 

Καθαρές ταμειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 
 

27.532   316.118   
    

Ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες 
 

    

Τόκοι και εισπραχθέντα συναφή έσοδα 
 

-   - 

Καθαρές ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες 
 

-   -   
    

Ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες 
 

    

Εξοφλήσεις δανείων  11  (279.940)   (98.224) 

Αποπληρωμή υποχρεώσεων από μισθώσεις  (898)  - 

Καθαρές ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες 
 

(280.837)   (98.224)   
    

Καθαρή (μείωση)/αύξηση στα ταμειακά διαθέσιμα και 
ισοδύναμα αυτών 

 

(253.305) 
  

217.894 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών έναρξη χρήσης 
 

380.196   162.302 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών λήξης χρήσης 
 

126.890   380.196 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 12-35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων. 
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Σημειώσεις επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

1. Γενικές πληροφορίες 

Η ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ (η «Εταιρεία») 

δραστηριοποιείται κυρίως στους κλάδους των κατασκευών και της ανάπτυξης και διαχείρισης ακίνητης 

περιουσίας.  Η Εταιρεία δραστηριοποιείται αποκλειστικά στην Ελλάδα. 

Η Εταιρεία έχει συσταθεί και είναι εγκατεστημένη στην Ελλάδα και η διεύθυνση της έδρας της και τα 

κεντρικά γραφεία της ήταν στην οδό Ακαδημίας 32, Αθήνα μέχρι και 28/02/2023, ενώ από 01/03/2023  

η έδρα της εταιρείας είναι στην οδό Βουκουρεστίου 11. Η Εταιρεία ανήκει κατά 100% στην εταιρεία 

Dolphin Capital Properties One Limited  με έδρα Γ.Κρανιδιώτη 10, Νice Day House, Λευκωσία, Κύπρος. 

2. Βάση σύνταξης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (εφεξής «Δ.Π.Χ.Α.») που έχουν εκδοθεί από την Επιτροπή Διεθνών 

Λογιστικών Προτύπων (IASB), όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με την αρχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εφαρμόζοντας την αρχή του ιστορικού κόστους, με εξαίρεση τις 

επενδύσεις σε ακίνητα, οι οποίες αποτιμώνται στην εύλογη αξία τους. 

Η σύνταξη χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α. απαιτεί τη χρήση λογιστικών 

εκτιμήσεων και κρίσης από τη Διοίκηση κατά την εφαρμογή των λογιστικών αρχών και μεθόδων που 

έχουν υιοθετηθεί.  Οι περιοχές που εμπεριέχουν σημαντικό βαθμό κρίσης ή πολυπλοκότητας, ή όπου 

υποθέσεις και εκτιμήσεις επηρεάζουν σημαντικά τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις αναφέρονται 

στην Σημείωση 2.1. Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αυτές αναθεωρούνται σε συνεχή βάση. Ωστόσο 

υπάρχει πιθανότητα τα πραγματικά μελλοντικά αποτελέσματα να διαφέρουν από τις άνω εκτιμήσεις και 

παραδοχές. 

Η ημερομηνία σύνταξης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων από τον Σύμβουλο Διαχειριστή είναι η 

19 Ιουλίου 2024. Οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις τελούν υπό την έγκριση της Γενικής Συνέλευσης. 

Αρχή συνέχισης της Δραστηριότητας (going concern) 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί από τη Διοίκηση με βάση την αρχή 

συνέχισης της επιχειρηματικής δραστηριότητας.  Η Διοίκηση εκτιμά ότι έχει διαμορφώσει ένα κατάλληλο 

πλάνο για να αποφύγει αποδιοργανώσεις στις λειτουργίες της Εταιρείας και ότι η Εταιρεία διαθέτει 

χρηματοοικονομικές πηγές που να πληρούν τις λειτουργικές της ανάγκες.  

Η απόφαση της Διοίκησης να χρησιμοποιήσει την αρχή της συνέχισης της επιχειρηματικής 

δραστηριότητας είναι βασισμένη στις εκτιμήσεις της που συνδέονται με πιθανές επιπτώσεις από τις 

πληθωριστικές πιέσεις, τα αυξανόμενα επιτόκια και τη γεωπολιτική αστάθεια.  

Η συγκεκριμένη απόφαση βασίζεται στις προβλέψεις των μελλοντικών ταμειακών ροών, στην 

υφιστάμενη ταμειακή θέση της Εταιρείας και στη θετική έκβαση των διαπραγματεύσεων με την 

πιστώτρια τράπεζα για την παράταση της λήξης του δανείου ήτοι την 31/12/2025 (Τροποποίηση Δ’ 

28.12.2022). 
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Η Εταιρεία στη χρήση που έληξε την 31/12/2023 έχει θετικές λειτουργικές ταμειακές ροές (€ 27.532 

έναντι € 316.118 της προηγούμενης χρήσης) και κέρδη προ φόρων €  111.319 έναντι € 521.358 της 

προηγούμενης χρήσης. Το κεφάλαιο κίνησης στη κλειόμενη και την προηγούμενη χρήση είναι θετικό.  

Αναφορικά με τις πληθωριστικές πιέσεις που παρατηρούνται στις διεθνείς αλλά για στην εγχώρια αγορά, 

τα έσοδα της Εταιρείας ήτοι τα μισθώματα από τη μίσθωση της αποθήκης είναι συνδεδεμένα με ρήτρα 

αναπροσαρμογής σε σχέση με την μεταβολή του δείκτη τιμών καταναλωτή (ΔΤΚ).  

Αναφορικά με την έκθεση της Εταιρείας στον κίνδυνο μεταβολής ταμειακών ροών λόγω των αυξήσεων 

των επιτοκίων, σημειώνεται ότι ο εν λόγω κίνδυνος αφορά στις μακροπρόθεσμες τραπεζικές δανειακές 

υποχρεώσεις με κυμαινόμενο επιτόκιο (Euribor + 2,5%).  

Τέλος, αναφορικά με τις γεωπολιτικές εξελίξεις, σημειώνεται ότι η Εταιρείας δεν διαθέτει επενδύσεις 

στην Ρωσία ή την Ουκρανία ή σε περιοχές που πλήττονται άμεσα από πολιτικές συγκρούσεις και η 

μοναδική μισθώτρια που ακινήτου της δεν προέρχεται και δεν πλήττεται από τις εξελίξεις στις εν λόγω 

χώρες. 

Υπό το πρίσμα των ανωτέρω η Διοίκηση έχει καταλήξει ότι η βάση της αρχής της συνέχισης της 

επιχειρηματικής δραστηριότητας αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων είναι κατάλληλη. 

Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες 

Στις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις έχουν τηρηθεί οι λογιστικές πολιτικές που 

χρησιμοποιήθηκαν για να καταρτιστούν οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της χρήσης 2022, 

προσαρμοσμένων με νέα Πρότυπα, και τις αναθεωρήσεις επί των Προτύπων που επιτάσσουν τα 

ΔΠΧΑ. 

Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες: Συγκεκριμένα νέα πρότυπα, 

τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν εκδοθεί, τα οποία είναι υποχρεωτικά για λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την 1 Ιανουαρίου 2023 και μεταγενέστερα. 

Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για την τρέχουσα οικονομική χρήση 

• ΔΛΠ 1 (Τροποποιήσεις) «Παρουσίαση των Οικονομικών καταστάσεων» και Δεύτερη Δήλωση 

Πρακτικής ΔΠΧΑ «Γνωστοποίηση λογιστικών πολιτικών»: Οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις 

εταιρείες να παρέχουν πληροφορίες ως προς τις λογιστικές τους πολιτικές όταν αυτές είναι 

ουσιώδεις και παρέχουν καθοδήγηση σχετικά με την έννοια του ουσιώδους όταν αυτή εφαρμόζεται 

σε γνωστοποιήσεις λογιστικών πολιτικών. Οι εν λόγω τροποποιήσεις έχουν επίδραση στις 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις, συνέπεια των οποίων η διοίκηση της Εταιρείας έχει αναπροσαρμόσει όπου αυτό 

απαιτείτο τις ουσιώδεις πληροφορίες λογιστικών πολιτικών που παρατίθενται στη σημείωση 3 των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

• ΔΛΠ 8 (Τροποποιήσεις) «Λογιστικές πολιτικές, μεταβολές στις λογιστικές εκτιμήσεις και σφάλματα: 

Ορισμός των λογιστικών εκτιμήσεων»: Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν το πώς θα πρέπει οι 

εταιρείες να διακρίνουν τις αλλαγές στις λογιστικές πολιτικές από τις αλλαγές στις λογιστικές 

εκτιμήσεις. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν επίδραση στις εταιρικές Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. 
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• ΔΛΠ 12 (Τροποποιήσεις) «Αναβαλλόμενος φόρος που σχετίζεται με περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσεις που προκύπτουν από μία ενιαία συναλλαγή»: Οι τροποποιήσεις απαιτούν οι εταιρείες 

να αναγνωρίζουν αναβαλλόμενη φορολογία σε συγκεκριμένες συναλλαγές που, κατά την αρχική 

αναγνώριση, οδηγούν σε ίσα ποσά φορολογητέων και εκπεστέων προσωρινών διαφορών. Αυτό 

ισχύει συνήθως για συναλλαγές, όπως οι μισθώσεις για τους μισθωτές και οι υποχρεώσεις 

αποκατάστασης. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν ουσιώδη επίδραση στις εταιρικές Χρηματοοικονομικές 

Καταστάσεις. 

• ΔΠΧΑ 17 «Ασφαλιστήρια συμβόλαια» και Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 17: Το ΔΠΧΑ 17 εκδόθηκε τον 

Μάιο του 2017 και, μαζί με τις τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 17 που εκδόθηκαν τον Ιούνιο του 2020, 

αντικαθιστά το ΔΠΧΑ 4. Το ΔΠΧΑ 17 καθιερώνει τις αρχές για την αναγνώριση, επιμέτρηση και 

παρουσίαση των ασφαλιστήριων συμβολαίων που βρίσκονται στο πεδίο εφαρμογής του προτύπου 

καθώς και τις σχετικές γνωστοποιήσεις. Σκοπός του προτύπου είναι να διασφαλίσει ότι μία εταιρεία 

παρέχει σχετικές πληροφορίες οι οποίες να παρουσιάζουν την εύλογη εικόνα σχετικά με αυτά τα 

συμβόλαια. Το νέο πρότυπο επιλύει τα προβλήματα συγκρισιμότητας που είχε δημιουργήσει το 

ΔΠΧΑ 4 καθώς απαιτεί όλα τα ασφαλιστήρια συμβόλαια να λογιστικοποιούνται με τρόπο συνεπή. Οι 

ασφαλιστικές υποχρεώσεις θα επιμετρώνται σε τρέχουσες αξίες και όχι σε ιστορικό κόστος. Οι 

τροποποιήσεις δεν έχουν επίδραση στις εταιρικές Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. 

• ΔΠΧΑ 17 (Τροποποιήσεις) «Αρχική Εφαρμογή του ΔΠΧΑ 17 και ΔΠΧΑ 9 – Συγκριτική πληροφόρηση»: 

Οι τροποποιήσεις αφορούν μια επιλογή μετάβασης που σχετίζεται με τη συγκριτική πληροφόρηση 

σχετικά με χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που παρουσιάζονται κατά την αρχική 

εφαρμογή του ΔΠΧΑ 17. Οι τροποποιήσεις αποσκοπούν στο να βοηθήσουν τις εταιρείες να 

αποφύγουν προσωρινές λογιστικές αναντιστοιχίες μεταξύ χρηματοοικονομικών περιουσιακών 

στοιχείων και υποχρεώσεων ασφαλιστικών συμβολαίων, και ως εκ τούτου να βελτιώσουν τη 

χρησιμότητα της συγκριτικής πληροφόρησης για τους χρήστες των οικονομικών καταστάσεων. Οι 

τροποποιήσεις δεν έχουν επίδραση στις εταιρικές Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. 

• ΔΛΠ 12 (Τροποποιήσεις) «Φόροι Εισοδήματος»: Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν ότι το ΔΛΠ 12 

εφαρμόζεται στους φόρους εισοδήματος που προκύπτουν από τους φορολογικούς νόμους που 

έχουν θεσπιστεί ή ουσιαστικά θεσπιστεί για την εφαρμογή των κανόνων του μοντέλου του Δεύτερου 

Πυλώνα που δημοσιεύθηκαν από τον ΟΟΣΑ, συμπεριλαμβανομένων των φορολογικών νόμων που 

εφαρμόζουν επιλέξιμους εγχώριους ελάχιστους πρόσθετους φόρους που περιγράφονται σε αυτούς 

τους κανόνες. Οι τροποποιήσεις εισάγουν μια προσωρινή εξαίρεση από τις λογιστικές απαιτήσεις 

για την αναβαλλόμενη φορολογία στο ΔΛΠ 12, έτσι ώστε μια εταιρεία να μην αναγνωρίζει ούτε να 

γνωστοποιεί πληροφορίες σχετικά με τα αναβαλλόμενα φορολογικά περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσεις που σχετίζονται με τους φόρους εισοδήματος του Δεύτερου Πυλώνα. Η φορολογική 

νομοθεσία για την εφαρμογή των κανόνων του μοντέλου του Δεύτερου Πυλώνα αναμένεται να τεθεί 

σε ισχύ στην Ελλάδα εντός του 2024. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν επίδραση στις εταιρικές 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. 
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Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για μεταγενέστερες περιόδους 

Συγκεκριμένα νέα λογιστικά πρότυπα, τροποποιήσεις και διερμηνείες έχουν τεθεί σε ισχύ για 

μεταγενέστερες περιόδους και δεν έχουν εφαρμοστεί κατά την κατάρτιση αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Η Εταιρεία ερευνά την επίδραση των νέων προτύπων και 

τροποποιήσεων στις χρηματοοικονομικές του καταστάσεις και εκτιμά ότι δεν θα υπάρχει κάποια 

ουσιώδη επίδραση. 

• ΔΛΠ 1 (Τροποποίηση) «Ταξινόμηση υποχρεώσεων ως βραχυπρόθεσμες ή μακροπρόθεσμες» 

(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024): Η 

τροποποίηση διευκρινίζει ότι οι υποχρεώσεις ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες ή 

μακροπρόθεσμες βάσει των δικαιωμάτων που είναι σε ισχύ στη λήξη της περιόδου αναφοράς. Η 

ταξινόμηση δεν επηρεάζεται από τις προσδοκίες της εταιρείας ή από γεγονότα μετά την ημερομηνία 

αναφοράς. Επιπλέον, η τροποποίηση αποσαφηνίζει τη σημασία του όρου «διακανονισμός» μιας 

υποχρέωσης του ΔΛΠ 1. 

• ΔΛΠ 1 (Τροποποίηση) «Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις με Ρήτρες» (εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024): Η τροποποίηση διευκρινίζει 

ότι μόνο οι ρήτρες με τις οποίες μια εταιρεία απαιτείται να συμμορφώνεται πριν ή κατά τη λήξη της 

περιόδου αναφοράς επηρεάζουν το δικαίωμα της εταιρείας να αναβάλλει το διακανονισμό μιας 

υποχρέωσης για τουλάχιστον δώδεκα μήνες μετά την ημερομηνία αναφοράς (και συνεπώς πρέπει να 

ληφθούν υπόψη κατά την αξιολόγηση της κατάταξης μιας υποχρέωσης ως βραχυπρόθεσμης ή 

μακροπρόθεσμης). Τέτοιες ρήτρες επηρεάζουν το κατά πόσο το δικαίωμα υπάρχει στο τέλος της 

περιόδου αναφοράς, ακόμη και αν η συμμόρφωση με τις ρήτρες αξιολογείται μετά την ημερομηνία 

αναφοράς. Το δικαίωμα αναβολής του διακανονισμού μιας υποχρέωσης δεν επηρεάζεται αν μια 

εταιρεία απαιτείται μόνο να συμμορφώνεται με ρήτρες μετά την περίοδο αναφοράς. Όμως, εάν το 

δικαίωμα της εταιρείας να αναβάλλει το διακανονισμό μιας υποχρέωσης εξαρτάται από τη 

συμμόρφωση της εταιρείας με ρήτρες εντός δώδεκα μηνών από την περίοδο αναφοράς, η εταιρεία 

γνωστοποιεί πληροφορίες που επιτρέπουν στους χρήστες των οικονομικών καταστάσεων να 

κατανοήσουν τον κίνδυνο να καταστούν οι υποχρεώσεις πληρωτέες εντός δώδεκα μηνών από την 

περίοδο αναφοράς. 

• ΔΠΧΑ 16 (Τροποποιήσεις) «Υποχρεώσεις Μίσθωσης σε Συναλλαγές Πώλησης και Επαναμίσθωσης» 

(εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024): 

Οι τροποποιήσεις προσθέτουν απαιτήσεις μεταγενέστερης επιμέτρησης για συναλλαγές πώλησης 

και επαναμίσθωσης που πληρούν τις απαιτήσεις του ΔΠΧΑ 15 «Έσοδα από Συμβάσεις με Πελάτες» 

για να αντιμετωπιστούν λογιστικά ως πωλήσεις περιουσιακών στοιχείων. Οι τροποποιήσεις 

απαιτούν από τον πωλητή-μισθωτή να προσδιορίσει τα «μισθώματα» ή τα «αναθεωρημένα 

μισθώματα» με τέτοιο τρόπο ώστε ο πωλητής-μισθωτής να μην αναγνωρίσει κέρδος ή ζημιά που 

συνδέεται με το δικαίωμα χρήσης που διατηρείται από τον πωλητή-μισθωτή, μετά την ημερομηνία 

έναρξης της μισθωτικής περιόδου. 

• ΔΛΠ 7 (Τροποποιήσεις) «Κατάσταση των Ταμειακών Ροών» και ΔΠΧΑ 7 (Τροποποιήσεις) 

«Χρηματοοικονομικά μέσα: Γνωστοποιήσεις» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024): Οι τροποποιήσεις προσθέτουν έναν στόχο 

γνωστοποίησης στο ΔΛΠ 7 που αναφέρει ότι μια εταιρεία πρέπει να γνωστοποιεί πληροφορίες 

σχετικά με τις συμφωνίες χρηματοδότησης από προμηθευτές που επιτρέπουν στους χρήστες των 



ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ KAI ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ KAI ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 
Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της 31ης Δεκεμβρίου 2023  

(ποσά σε ευρώ εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

16 

οικονομικών καταστάσεων να αξιολογήσουν τις επιπτώσεις αυτών των συμφωνιών στις 

υποχρεώσεις και στις ταμειακές ροές της εταιρείας και την έκθεση της εταιρείας σε κίνδυνο 

ρευστότητας. Σύμφωνα με τις υφιστάμενες οδηγίες εφαρμογής για το ΔΠΧΑ 7, μια εταιρεία 

υποχρεούται να γνωστοποιεί μια περιγραφή του πώς διαχειρίζεται τον κίνδυνο ρευστότητας που 

προκύπτει από χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. Οι τροποποιήσεις περιλαμβάνουν ως πρόσθετο 

παράγοντα το εάν η εταιρεία έχει αποκτήσει ή έχει πρόσβαση σε συμφωνίες χρηματοδότησης από 

προμηθευτές που παρέχουν στην εταιρεία εκτεταμένους όρους πληρωμής ή παρέχουν στους 

προμηθευτές της εταιρείας πρόωρους όρους πληρωμής. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί 

ακόμη από την Ε.Ε.. 

• ΔΛΠ 21 (Τροποποιήσεις) “Έλλειψη Ανταλλαξιμότητας» (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2025): Οι τροποποιήσεις προσδιορίζουν πότε 

ένα νόμισμα είναι ανταλλάξιμο με άλλο νόμισμα και πώς προσδιορίζεται η συναλλαγματική ισοτιμία 

όταν δεν είναι ανταλλάξιμο. Με την εφαρμογή των τροποποιήσεων, ένα νόμισμα είναι ανταλλάξιμο 

όταν μια οντότητα δύναται να ανταλλάξει αυτό το νόμισμα μέσω των αγορών ή μηχανισμών 

ανταλλαγής που δημιουργούν εκτελεστά δικαιώματα και υποχρεώσεις χωρίς αδικαιολόγητη 

καθυστέρηση κατά την ημερομηνία επιμέτρησης και για καθορισμένο σκοπό. Ωστόσο, ένα νόμισμα 

δεν είναι ανταλλάξιμο σε άλλο νόμισμα εάν μια οντότητα μπορεί να αποκτήσει μόνο ένα ασήμαντο 

ποσό του άλλου νομίσματος κατά την ημερομηνία επιμέτρησης για τον καθορισμένο σκοπό. Όταν 

ένα νόμισμα δεν είναι ανταλλάξιμο κατά την ημερομηνία επιμέτρησης, η οντότητα υποχρεούται να 

εκτιμήσει την τρέχουσα συναλλαγματική ισοτιμία ως την ισοτιμία που θα εφαρμοζόταν σε μια 

συνήθη συναλλαγή ανταλλαγής κατά την ημερομηνία επιμέτρησης μεταξύ συμμετεχόντων στην 

αγορά υπό τις ισχύουσες οικονομικές συνθήκες. Σε αυτή την περίπτωση, μια οντότητα υποχρεούται 

να γνωστοποιήσει πληροφορίες που επιτρέπουν στους χρήστες των οικονομικών της καταστάσεων 

να αξιολογήσουν πως η έλλειψη ανταλλαξιμότητας του νομίσματος επηρεάζει, ή αναμένεται να 

επηρεάσει, τη χρηματοοικονομική επίδοση, την οικονομική θέση και τις ταμειακές ροές της 

οντότητας. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόμη από την Ε.Ε..  

• ΔΠΧΑ 18 «Παρουσίαση και Γνωστοποίηση στις Οικονομικές Καταστάσεις» (εφαρμόζεται στις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2027): Το πρότυπο 

αντικαθιστά το ΔΛΠ 1 «Παρουσίαση των Οικονομικών Καταστάσεων». Το πρότυπο απαιτεί από τις 

εταιρείες να εμφανίσουν υποσύνολα για το λειτουργικό κέρδος και τα κέρδη προ χρηματοδοτικών 

αποτελεσμάτων και φόρων εισοδήματος στην κατάσταση αποτελεσμάτων. Επιπρόσθετα, το πρότυπο 

απαιτεί από τις εταιρείες να γνωστοποιούν συμφωνίες μεταξύ των ορισμένων από τη διοίκηση 

μέτρων απόδοσης που παρουσιάζονται και των συνόλων ή υποσυνόλων που απαιτούνται από τα 

ΔΠΧΑ. Το πρότυπο εισάγει επίσης ενισχυμένες απαιτήσεις για την ομαδοποίηση των πληροφοριών 

στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις και την παρουσίαση των λειτουργικών εξόδων στην 

κατάσταση αποτελεσμάτων και στις σημειώσεις. Το πρότυπο δεν έχει ακόμη υιοθετηθεί από την Ε.Ε.  

 

2.1 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Η σύνταξη των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ προϋποθέτει τη διενέργεια 

εκτιμήσεων και παραδοχών από τη Διοίκηση, οι οποίες επηρεάζουν τόσο τα λογιστικά υπόλοιπα των 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, όσο και τα έσοδα και έξοδα που αναγνωρίσθηκαν στις 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. Η Διοίκηση της Εταιρείας πιστεύει ότι οι υποκειμενικές κρίσεις, 

εκτιμήσεις και παραδοχές που έχουν διενεργηθεί κατά τη σύνταξη Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
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είναι οι κατάλληλες δεδομένων των γεγονότων που ίσχυαν κατά την 31 Δεκεμβρίου 2023 και ήταν 

παρόμοιες με αυτές που εφαρμόστηκαν κατά τη σύνταξη Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων της χρήσης 

που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2022. 

Η Εταιρεία προβαίνει σε εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των μελλοντικών γεγονότων. 

Οι εκτιμήσεις αυτές, εξ’ ορισμού, σπάνια ταυτίζονται με τα πραγματικά αποτελέσματα τα οποία 

προκύπτουν. Οι εκτιμήσεις και παραδοχές που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις 

προσαρμογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στην επόμενη 

οικονομική περίοδο έχουν ως εξής: 

Εκτίμηση της εύλογης αξίας των επενδύσεων σε ακίνητα 

Η πλέον κατάλληλη ένδειξη της εύλογης αξίας των επενδυτικών ακινήτων είναι οι τρέχουσες αξίες που 

ισχύουν σε μια ενεργή αγορά συναφών μισθωτηρίων αλλά και λοιπών συμβολαίων. Εάν δεν είναι εφικτή 

η εξεύρεση τέτοιων πληροφοριών, η αξία του επενδυτικού ακινήτου προσδιορίζεται μέσα σε ένα εύρος 

λογικών εκτιμήσεων των εύλογων αξιών. Για να ληφθεί μια τέτοια απόφαση, η Εταιρεία λαμβάνει υπ’ 

όψη του δεδομένα από μια πληθώρα πηγών, που περιλαμβάνουν: 

α) Τρέχουσες τιμές σε μια ενεργή αγορά ακινήτων διαφορετικής φύσης, κατάστασης ή τοποθεσίας (ή 

υποκείμενες σε διαφορετικούς όρους μισθωτηρίων ή λοιπών συμβολαίων), οι οποίες έχουν 

αναπροσαρμοστεί ώστε να απεικονίζουν αυτές τις διαφορές.  

β)Πρόσφατες τιμές παρόμοιων ακινήτων σε λιγότερο ενεργές αγορές, αναπροσαρμοσμένες έτσι ώστε να 

απεικονίζονται οποιεσδήποτε μεταβολές στις οικονομικές συνθήκες που έλαβαν χώρα από την 

ημερομηνία που έγιναν οι αντίστοιχες συναλλαγές σε εκείνες τις τιμές, και 

γ) Προεξόφληση ταμειακών ροών, βασισμένες σε αξιόπιστες εκτιμήσεις μελλοντικών ταμειακών ροών, 

που πηγάζουν από τους όρους των εν ισχύ μισθωμάτων και άλλων συμβολαίων και (όπου είναι εφικτό) 

από εξωτερικά στοιχεία όπως, τρέχουσες τιμές ενοικίασης παρεμφερών ακινήτων, χρησιμοποιώντας 

προεξοφλητικά επιτόκια που απεικονίζουν την τρέχουσα εκτίμηση της αγοράς αναφορικά με την 

αβεβαιότητα για το ύψος και τη χρονική στιγμή εμφάνισης αυτών των ταμειακών ροών. 

Αναφορικά με το σημείο (γ) ανωτέρω, για την εφαρμογή τεχνικών αποτίμησης προεξόφλησης ταμειακών 

ροών, χρησιμοποιούνται παραδοχές, οι οποίες κατά κύριο λόγο βασίζονται στις συνθήκες της αγοράς 

που επικρατούν, κατά την ημερομηνία κατάρτισης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 

Η τελευταία εκτίμηση των ακινήτων της Εταιρείας πραγματοποιήθηκε από τους ανεξάρτητους εκτιμητές 

με ημερομηνία αναφοράς την 31 Δεκεμβρίου 2023, όπως αναφέρεται στη σημείωση 5 επί των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 

Πρόβλεψη για φόρο εισοδήματος 

Η πρόβλεψη για φόρο εισοδήματος αφορά στα ποσά των φόρων που αναμένεται να καταβληθούν στις 

φορολογικές αρχές και περιλαμβάνει την πρόβλεψη για τον τρέχοντα φόρο εισοδήματος και την 

πρόβλεψη για τυχόν πρόσθετους φόρους που πιθανόν να προκύψουν σαν αποτέλεσμα ελέγχου από τις 

φορολογικές αρχές. Οι απολογιστικοί φόροι εισοδήματος μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις, 

εξαιτίας μελλοντικών αλλαγών στη φορολογική νομοθεσία ή απρόβλεπτων επιπτώσεων από τον τελικό 

προσδιορισμό της φορολογικής υποχρέωσης κάθε χρήσης από τις φορολογικές αρχές. Αυτές οι αλλαγές 

μπορεί να έχουν σημαντική επίδραση στη χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας. Στην περίπτωση που 

οι τελικοί πρόσθετοι φόροι που προκύπτουν είναι διαφορετικοί από τα ποσά που αρχικά είχαν 
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καταχωρηθεί, οι διαφορές αυτές θα επηρεάσουν το φόρο εισοδήματος και τις προβλέψεις για 

αναβαλλόμενους φόρους στη χρήση που πραγματοποιήθηκε ο προσδιορισμός των φορολογικών 

διαφορών. Η Διοίκηση, δεδομένων των σωρευμένων φορολογικών ζημιών ποσού € 250.060, κρίνει ότι επαρκούν 

έναντι οποιοδήποτε μελλοντικών φορολογικών υποχρεώσεων μπορούν να προκύψουν από μελλοντικούς ελέγχους 

και επομένως δεν προχωράει σε πρόβλεψη υποχρέωσης από φόρο εισοδήματος. 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στις περιπτώσεις 

προσωρινών διαφορών μεταξύ της λογιστικής βάσης και της φορολογικής βάσης των περιουσιακών 

στοιχείων και υποχρεώσεων χρησιμοποιώντας τους φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσμοθετηθεί 

και αναμένεται να ισχύουν στις περιόδους που οι διαφορές αυτές αναμένεται να απαλειφθούν. 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται για όλες τις εκπιπτόμενες προσωρινές 

διαφορές και μεταφερόμενες φορολογικές ζημίες, στο βαθμό που είναι πιθανό ότι θα υπάρχει διαθέσιμο 

φορολογητέο εισόδημα το οποίο θα χρησιμοποιηθεί έναντι των εκπιπτόμενων προσωρινών διαφορών 

και των μεταφερόμενων αχρησιμοποίητων φορολογικών ζημιών.  

 

3. Ουσιώδεις πληροφορίες λογιστικών πολιτικών  

Οι πληροφορίες σχετικά με τις λογιστικές πολιτικές που θεωρούνται ουσιώδεις για τη σύνταξη των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων είναι οι ακόλουθες: 

3.1 Επενδύσεις σε ακίνητα 

Ακίνητα τα οποία κατέχονται για μακροχρόνιες αποδόσεις ενοικίων ή για ανατίμηση κεφαλαίου ή και 

για τα δύο κατατάσσονται ως επενδύσεις σε ακίνητα. Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν 

ιδιόκτητα οικόπεδα και κτίρια. Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, 

συμπεριλαμβανομένων των σχετικών άμεσων εξόδων κτήσης. 

Μετά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται σε εύλογη αξία. Η εύλογη αξία 

βασίζεται σε τιμές που ισχύουν σε μία ενεργή αγορά, αναμορφωμένες, όπου κρίνεται απαραίτητο, λόγω 

διαφορών στη φύση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε περιουσιακού στοιχείου. Εάν αυτές 

οι πληροφορίες δεν είναι διαθέσιμες, τότε η Εταιρεία εφαρμόζει εναλλακτικές μεθόδους αποτίμησης 

όπως πρόσφατες τιμές σε λιγότερο ενεργές αγορές ή προεξόφληση ταμειακών ροών.  

Ο υπολογισμός της εύλογης αξίας γίνεται κατ΄ έτος από ανεξάρτητους πιστοποιημένους εκτιμητές 

σύμφωνα με τις οδηγίες που εκδίδονται από την Διεθνή Επιτροπή Προτύπων Αποτίμησης (International 

Valuation Standards Committee), με σημαντική εμπειρία στην εκτίμηση ακινήτων στην Ελληνική 

Επικράτεια. 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα που αξιοποιούνται περαιτέρω για συνεχιζόμενη χρήση ως επενδύσεις σε 

ακίνητα, ή για τα οποία η αγορά έχει εξελιχθεί σε λιγότερο ενεργή, συνεχίζουν να αποτιμώνται στην 

εύλογη αξία.   
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Η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, μεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάμενων 

μισθώσεων και παραδοχές σχετικά με τα έσοδα από ενοίκια από μελλοντικές μισθώσεις, υπό το φως των 

τρεχουσών συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. 

Η εύλογη αξία επίσης αντικατοπτρίζει, σε παρόμοια βάση, οποιαδήποτε ταμειακή εκροή 

(συμπεριλαμβανομένων πληρωμών ενοικίων και άλλων εκροών) που θα ήταν αναμενόμενη, από κάθε 

ακίνητο. Ορισμένες από αυτές τις εκροές αναγνωρίζονται ως υποχρέωση, ενώ άλλες εκροές, 

συμπεριλαμβανομένων ενδεχομένων πληρωμών ενοικίων, δεν αναγνωρίζονται στις 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. 

Η μέθοδος που συνήθως επιλέγεται για την αποτίμηση των ακινήτων της Εταιρείας λαμβάνει υπόψη της 

τόσο αγοραίες τιμές (τρέχουσες αξίες ακινήτων) με βάση τις συγκριτικές αξίες, την εύλογη αξία που 

προκύπτει από την μέθοδο προεξόφλησης ταμειακών ροών αλλά και στάθμιση σε τιμές κόστους. Η 

βαρύτητα μεταξύ των τριών μεθόδων επιλέγεται με επαγγελματικά κριτήρια από τον ανεξάρτητο 

εκτιμητή, ανάλογα με τις συνθήκες της αγοράς. 

Μεταγενέστερες δαπάνες προστίθενται στην λογιστική αξία του ακινήτου μόνο όταν είναι πιθανόν ότι 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη, που σχετίζονται με το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν στην Εταιρεία και 

ότι τα σχετικά κόστη μπορούν να μετρηθούν αξιόπιστα. Τα έξοδα επιδιορθώσεων και συντηρήσεων 

επιβαρύνουν τα αποτελέσματα της χρήσης κατά την οποία πραγματοποιούνται. 

Μεταβολές στις εύλογες αξίες καταχωρούνται στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων 

3.2 Μισθώσεις 

(α) Εταιρεία ως μισθωτής 

Η Εταιρεία εκτιμά εάν μια σύμβαση αποτελεί ή εμπεριέχει μίσθωση κατά την έναρξη ισχύς αυτής και 

αναγνωρίζει κατά περίπτωση κατά την ημερομηνία έναρξης της κάθε μίσθωσης, ένα περιουσιακό 

στοιχείο με δικαίωμα χρήσης και μια αντίστοιχη υποχρέωση από την μίσθωση για όλες τις συμβάσεις 

μίσθωσης στις οποίες είναι μισθωτής, εκτός από τις βραχυπρόθεσμες μισθώσεις (που ορίζονται ως 

μισθώσεις με διάρκεια μίσθωσης 12 μηνών ή λιγότερο) και μισθώσεις υποκείμενου περιουσιακού 

στοιχείου χαμηλής αξίας. Για τις μισθώσεις αυτές, η Εταιρεία αναγνωρίζει τα μισθώματα ως λειτουργικά 

έξοδα με την σταθερή μέθοδο, σε όλη τη διάρκεια της μίσθωσης. Η υποχρέωση από την μίσθωση αρχικά 

επιμετράται στην παρούσα αξία των μισθωμάτων τα οποία παραμένουν ανεξόφλητα κατά την 

ημερομηνία έναρξης της μισθωτικής περιόδου, τα οποία προεξοφλούνται με το τεκμαρτό επιτόκιο της 

μίσθωσης. Εάν το επιτόκιο αυτό δεν μπορεί να καθοριστεί εύκολα, η Εταιρεία χρησιμοποιεί το διαφορικό 

επιτόκιο δανεισμού της. Τα μισθώματα που περιλαμβάνονται στην επιμέτρηση της υποχρέωσης από τη 

μίσθωση αποτελούνται από:  

• σταθερά μισθώματα (περιλαμβανομένων των ουσιαστικά σταθερών μισθωμάτων), μειωμένα 

κατά τυχόν κίνητρα μίσθωσης, 

• κυμαινόμενα μισθώματα τα οποία εξαρτώνται από έναν δείκτη ή ένα επιτόκιο, τα οποία αρχικά 

επιμετρώνται με χρήση του δείκτη ή του επιτοκίου κατά την ημερομηνία έναρξης της μισθωτικής 

περιόδου, 

• ποσά τα οποία αναμένεται να καταβάλλει ο μισθωτής βάσει των εγγυήσεων υπολειμματικής 

αξίας, 
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• την καταβολή ποινής για καταγγελία της μίσθωσης, εάν η διάρκεια μίσθωσης αποτυπώνει την 

άσκηση δικαιώματος του μισθωτή για καταγγελία της μίσθωσης. 

Η υποχρέωση από την μίσθωση επιμετράται μεταγενέστερα, αυξάνοντας την λογιστική αξία για να 

αποτυπωθούν οι τόκοι επί της υποχρέωσης από την μίσθωση (με χρήση της μεθόδου του πραγματικού 

επιτοκίου) και μειώνοντας την λογιστική αξία για να αποτυπωθούν οι καταβολές των μισθωμάτων. Η 

Εταιρεία επανεπιμετρά την υποχρέωση από την μίσθωση (και κάνει τις αντίστοιχες προσαρμογές στα 

σχετικά περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης) εάν:  

• επέλθει αλλαγή στην διάρκεια της μίσθωσης ή εάν επέλθει μεταβολή στην εκτίμηση του 

δικαιώματος αγοράς. Στην περίπτωση αυτή η υποχρέωση από την μίσθωση επανεπιμετράται 

προεξοφλώντας τα αναθεωρημένα μισθώματα με βάση το αναθεωρημένο προεξοφλητικό επιτόκιο. 

• επέλθει μεταβολή στα μισθώματα εξαιτίας της μεταβολής στον δείκτη ή στο επιτόκιο ή στα ποσά 

τα οποία αναμένεται να καταβληθούν λόγω της εγγύησης υπολειμματικής αξίας. Σε αυτές τις 

περιπτώσεις η υποχρέωση από την μίσθωση επανεπιμετράται προεξοφλώντας τα αναθεωρημένα 

μισθώματα με βάση το αρχικό προεξοφλητικό επιτόκιο.  

• μια μίσθωση τροποποιείται και η τροποποίηση της μίσθωσης δεν αντιμετωπίζεται λογιστικά ως 

χωριστή μίσθωση. Στην περίπτωση αυτή η υποχρέωση από την μίσθωση επανεπιμετράται 

προεξοφλώντας τα αναθεωρημένα μισθώματα κάνοντας χρήση του αναθεωρημένου προεξοφλητικού 

επιτοκίου. 

Τα κυμαινόμενα μισθώματα τα οποία δεν εξαρτώνται από κάποιο δείκτη ή επιτόκιο δεν περιλαμβάνονται 

στην επιμέτρηση της υποχρέωσης από την μίσθωση και κατά συνέπεια δεν αποτελούν συστατικό 

στοιχείο της λογιστικής αξίας του περιουσιακού στοιχείου με δικαίωμα χρήσης. Οι σχετικές πληρωμές 

αναγνωρίζονται ως έξοδο την περίοδο κατά την οποία επήλθε το γεγονός ή ο όρος ενεργοποίησης αυτών 

των καταβολών.  

Σύμφωνα με όσα προβλέπει το ΔΠΧΑ 16, η Εταιρεία εφαρμόζει την πρακτική διευκόλυνση του ΔΠΧΑ 16 

σύμφωνα με την οποία ο μισθωτής δεν υποχρεούται να διαχωρίσει τα μη μισθωτικά στοιχεία, και 

επομένως αντιμετωπίζει λογιστικά κάθε μισθωτικό και σχετικό μη μισθωτικό στοιχείο ως ενιαία 

σύμβαση. 

Οι υποχρεώσεις από τις μισθώσεις περιλαμβάνονται στο κονδύλι «Υποχρεώσεις από μισθώσεις» στην 

Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης.   

Το περιουσιακό στοιχείο με δικαίωμα χρήσης εμπεριέχει το ποσό της αρχικής επιμέτρησης της 

αντίστοιχης υποχρέωσης από την μίσθωση, τα μισθώματα τα οποία καταβλήθηκαν κατά την ημερομηνία 

έναρξης της μισθωτικής περιόδου ή προγενέστερα αυτής, και τυχόν αρχικές άμεσες δαπάνες. 

Μεταγενέστερα επιμετράται στο κόστος μειωμένο κατά τις τυχόν σωρευμένες αποσβέσεις και τις ζημίες 

απομείωσης. Η Εταιρεία εφαρμόζει το ΔΛΠ 36 προκειμένου να προσδιορίσει εάν το περιουσιακό 

στοιχείο με δικαίωμα χρήσης έχει απομειωθεί.  

Τα περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης αποσβένονται στην μικρότερη χρονική περίοδο μεταξύ της 

διάρκειας της μίσθωσης και της ωφέλιμης ζωής του εκάστοτε υποκείμενου περιουσιακού στοιχείου. Εάν 

ως αποτέλεσμα της σύμβασης μίσθωσης μεταβιβάζεται η κυριότητα του εκάστοτε υποκείμενου 

περιουσιακού στοιχείου ή στο κόστος του περιουσιακού στοιχείου με δικαίωμα χρήσης έχει 

ενσωματωθεί το τίμημα εξαγοράς του υποκείμενου περιουσιακού στοιχείου δεδομένου ότι η Εταιρεία 
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αναμένει να εξασκήσει το δικαίωμα αγοράς αυτού, το εν λόγω περιουσιακό στοιχείο με δικαίωμα χρήσης 

αποσβένεται στην ωφέλιμη ζωή του εκάστοτε υποκείμενου περιουσιακού στοιχείου. Η απόσβεση ξεκινά 

από την έναρξη της μισθωτικής περιόδου. 

Σε περίπτωση που τα περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης τηρούν τον ορισμό των επενδύσεων σε 

ακίνητα, τα σχετικά περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης επιμετρώνται μεταγενέστερα στην 

εύλογη αξία τους. 

Τα περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης της Εταιρείας περιλαμβάνονται στo κονδύλι «Περιουσιακά 

στοιχεία με δικαίωμα χρήσης» στην Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης. 

(β) Εταιρεία ως εκμισθωτής 

Η Εταιρεία εκμισθώνει ακίνητα μόνο με τη μορφή λειτουργικής μίσθωσης. Τα έσοδα των λειτουργικών 

μισθώσεων αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος αναλογικά κατά τη διάρκεια της 

μίσθωσης με βάση την σταθερή μέθοδο.  

3.3 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών  

Τα Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα Αυτών περιλαμβάνουν τα μετρητά, τις καταθέσεις όψεως, τις 

βραχυπρόθεσμες μέχρι 3 μήνες επενδύσεις υψηλής ρευστοποίησης και χαμηλού ρίσκου. 

3.4 Μετοχικό κεφάλαιο 

Το Μετοχικό Κεφάλαιο περιλαμβάνει τις κοινές μετοχές της Εταιρείας.  Εάν η Εταιρεία αποκτήσει ίδιες 

μετοχές, το κόστος κτήσης παρουσιάζεται αφαιρετικά από τα Ίδια Κεφάλαια μέχρι οι μετοχές αυτές να 

ακυρωθούν ή να πωληθούν. Το κέρδος ή η ζημιά από την πώληση ίδιων μετοχών αναγνωρίζεται άμεσα 

στα Ίδια Κεφάλαια.Τα έξοδα αύξησης κεφαλαίου λογίζονται αφαιρετικά του αποθεματικού υπέρ το 

άρτιο.  

3.5 Δάνεια 

Το σύνολο του δανεισμού της Εταιρείας αφορά Ομολογιακά δάνεια που έχουν αναληφθεί από τράπεζες 

του εσωτερικού. 

Τα δάνεια της Εταιρείας αρχικά επιμετρώνται στην εύλογη αξία μείον του κόστους συναλλαγών που 

συνδέεται άμεσα με την ανάληψή τους. Μεταγενέστερα, επιμετρώνται στο αποσβεσμένο κόστος ή στην 

εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων. Τα δάνεια επιμετρώνται μεταγενέστερα στο αποσβεσμένο κόστος, 

εκτός και αν διακρατώνται προς διαπραγμάτευση ή έχουν προσδιοριστεί ως επιμετρούμενες στην 

εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων. Για τα δάνεια που επιμετρώνται στο αποσβεσμένο κόστος, οι τόκοι 

υπολογίζονται με την μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου και αναγνωρίζονται ως έξοδα στα 

αποτελέσματα, εκτός αν βαρύνουν το κόστος περιουσιακών στοιχείων. Τα δάνεια ταξινομούνται ως 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις εκτός εάν η Εταιρεία έχει το δικαίωμα να αναβάλει την εξόφληση της 

υποχρέωσης για τουλάχιστον 12 μήνες από την ημερομηνία της Χρηματοοικονομικής Θέσης. 

3.6 Φόρος εισοδήματος 

Ο φόρος εισοδήματος υπολογίζεται επί των κερδών της χρήσης βάση της κείμενης φορολογικής 

νομοθεσίας και αναγνωρίζεται ως έξοδο στα αποτελέσματα χρήσης. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος προσδιορίζεται με την μέθοδο της Χρηματοοικονομικής Θέσης 

που προκύπτει από τις προσωρινές διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης 

των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων. Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος δε λογίζεται 
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εάν προκύπτει από την αρχική αναγνώριση στοιχείου Ενεργητικού ή Υποχρεώσεων σε συναλλαγή, εκτός 

επιχειρηματικής συνένωσης, η οποία όταν έγινε η συναλλαγή δεν επηρέασε ούτε το λογιστικό ούτε το 

φορολογικό κέρδος ή ζημία. Ο αναβαλλόμενος φόρος προσδιορίζεται με τους φορολογικούς 

συντελεστές που έχουν τεθεί σε ισχύ ή ουσιαστικά θα ισχύουν κατά την ημερομηνία της 

Χρηματοοικονομικής Θέσης. 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται κατά την έκταση στην οποία θα υπάρξει 

μελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιμοποίηση της προσωρινής διαφοράς που δημιουργεί την 

αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση. Ο αναβαλλόμενος φόρος καταχωρείται στα αποτελέσματα. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος υπολογίζεται σύμφωνα με τους φορολογικούς συντελεστές που απορρέουν 

από τον Ν.4172/2013 όπως ισχύει. Κατά συνέπεια για το προσδιορισμό της αναβαλλόμενης φορολογίας 

εισοδήματος χρησιμοποιούνται οι θεσπισμένοι φορολογικοί συντελεστές που αναμένεται να 

εφαρμοστούν στη περίοδο κατά την οποία εκτιμάται ότι θα τακτοποιηθεί η απαίτηση ή υποχρέωση σε 

ημερομηνία μεταγενέστερη της ημερομηνίας κλεισίματος της Χρηματοοικονομικής Θέσης. 

3.7 Αναγνώριση εσόδων 

Τα Έσοδα περιλαμβάνουν έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις ακινήτων. 

Τα έσοδα από τις λειτουργικές μισθώσεις αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος, με 

την σταθερή μέθοδο, κάθ’ όλη τη διάρκεια της μίσθωσης.  Όταν η Εταιρεία παρέχει κίνητρα στους 

πελάτες της, το κόστος αυτών των κινήτρων αναγνωρίζεται καθ’όλη τη διάρκεια της μίσθωσης, με τη 

σταθερή μέθοδο, μειωτικά του εσόδου από την μίσθωση. 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και τη διαχείριση ακινήτων λογίζονται την περίοδο που παρέχονται οι 

υπηρεσίες, με βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόμενης υπηρεσίας σε σχέση με το σύνολο των 

παρεχόμενων υπηρεσιών.  

3.8 Διανομή μερισμάτων 

Η διανομή μερισμάτων στους μετόχους  αναγνωρίζεται ως υποχρέωση όταν η διανομή εγκρίνεται από 

την Γενική Συνέλευση των μετόχων. 

3.9 Στρογγυλοποιήσεις κονδυλίων  

Τα ποσά που εμπεριέχονται σε αυτές τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις έχουν στρογγυλοποιηθεί σε 

Ευρώ. Διαφορές που τυχόν παρουσιάζονται μεταξύ των ποσών στις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

και των αντίστοιχων ποσών στις σημειώσεις οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 

 

4. Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου 

4.1 Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (μεταβολές σε 

συναλλαγματικές ισοτιμίες, επιτόκια και τιμές αγοράς), πιστωτικό κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας. 

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από το Μονομελές Διοικητικό Όργανο που λειτουργεί με 

συγκεκριμένους κανόνες. Το Μονομελές Διοικητικό Όργανο προσδιορίζει και εκτιμά τους 

χρηματοοικονομικούς κινδύνους σε συνεργασία με συνεργάτες της Εταιρείας. Το Μονομελές Διοικητικό 

‘Οργανο παρέχει γραπτές οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και 

ειδικές οδηγίες για τη διαχείριση συγκεκριμένων κινδύνων όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο πιστωτικός 
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κίνδυνος, η χρήση παραγώγων και μη-παραγώγων χρηματοοικονομικών εργαλείων, καθώς και 

επένδυσης των διαθεσίμων. 

Κίνδυνος αγοράς 

i) Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος συνίσταται στην πιθανότητα η εύλογη αξία των ταμειακών ροών ενός 

χρηματοοικονομικού μέσου να παρουσιάσει διακυμάνσεις εξαιτίας μεταβολών στις ισοτιμίες ξένου 

συναλλάγματος. Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και το μεγαλύτερο μέρος των συναλλαγών 

της διεξάγεται σε Ευρώ. 

ii) Κίνδυνος επιτοκίου 

Ο κίνδυνος επιτοκίου προέρχεται κυρίως από τον δανεισμό της Εταιρείας που συνάφθηκε με μεταβλητό 

επιτόκιο με βάση το Euribor. Η Εταιρεία εξετάζει την έκθεσή της στον κίνδυνο μεταβολής των επιτοκίων 

και προβαίνει σε διαχείριση αυτού λαμβάνοντας υπόψη το ενδεχόμενο αναχρηματοδότησης ή 

ανανέωσης του υφιστάμενου δανεισμού της καθώς και την αντιστάθμιση κινδύνου. 

Mια μεταβολή επιτοκίων κατά την ημερομηνία της Χρηματοοικονομικής Θέσης θα επηρεάσει μόνο τις 

μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις, για τις οποίες μία αλλαγή των επιτοκίων 

την 31 Δεκεμβρίου 2023 κατά 100 μονάδες βάσης θα επηρέαζε την Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος 

και τα Ίδια Κεφάλαια κατά Ευρώ 53.779 (2022: Ευρώ 56.578). 

iii) Κίνδυνος μεταβολής τιμών (ακινήτων και μισθωμάτων) 

Ο κίνδυνος μεταβολής των τιμών είναι ο κίνδυνος που προέρχεται από την υποχώρηση της αξίας των 

ακινήτων και των μισθωμάτων. Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο τιμών λόγω μεταβολής της αξίας του 

ακινήτου της και μείωσης των μισθωμάτων. Τυχόν ακραίες αρνητικές μεταβολές των ανωτέρω δύναται 

να έχουν αρνητικό αντίκτυπο στην επιχειρηματική δραστηριότητα, στις λειτουργικές ταμειακές ροές, στις 

εύλογες αξίες του επενδυτικού ακινήτου της Εταιρείας και στην καθαρή της θέση. 

Σχετικά με τον κίνδυνο που προέρχεται από τη μείωση των μισθωμάτων, προκειμένου να 

ελαχιστοποιηθεί ο κίνδυνος της αρνητικής μεταβολής αυτών από τις τρέχουσες ή ενδεχόμενες 

μελλοντικές μεταβολές του πληθωρισμού, η Εταιρεία συνάπτει μακροχρόνιες λειτουργικές μισθώσεις. 

Τα μισθώματα αναπροσαρμόζονται ετησίως σύμφωνα με τον δείκτη τιμών καταναλωτή πλέον 

περιθωρίου, σε περίπτωση δε αρνητικού πληθωρισμού δεν υπάρχει αρνητική επίπτωση στα μισθώματα. 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος προέρχεται από τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα της Εταιρείας και τα 

πιστωτικά ανοίγματα έναντι πελατών της. Η Εταιρεία έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου 

με ένα πελάτη την Εταιρεία L’Oréal Hellas A.E. Η Εταιρεία έχει αναπτύξει πολιτικές, έτσι ώστε να 

διασφαλίσει ότι οι συμφωνίες μίσθωσης ακινήτων πραγματοποιούνται με πελάτες, με επαρκή 

πιστοληπτική ικανότητα. 

Διαχείριση πιστωτικού κινδύνου 

Όσον αφορά τις τραπεζικές καταθέσεις της Εταιρείας, αυτές είναι τοποθετημένες sστην Alpha Bank, μια 

τράπεζα με υψηλή πιστοληπτική ικανότητα, λόγω της υποχρέωσης που προκύπτει απ’ τη δανειακή 

σύμβαση. 
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Όσον αφορά τις εμπορικές απαιτήσεις, η Εταιρεία έχει θεσπίσει πολιτικές για την αξιολόγηση της 

πιστοληπτικής διαβάθμισης του πελάτη, λαμβάνοντας υπόψη τη χρηματοοικονομική του θέση, την 

προηγούμενη εμπειρία καθώς και άλλους παράγοντες. Ο πελάτης της Εταιρείας είναι η L’Oréal Hellas, 

θυγατρική του διεθνούς Ομίλου L’Oréal με υψηλή ποιότητα πίστωσης. 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας συνίσταται στον κίνδυνο η Εταιρεία να μην μπορέσει να εκπληρώσει τις 

χρηματοοικονομικές της υποχρεώσεις όταν απαιτείται. Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά 

επίπεδα, μέσω της διαθεσιμότητας επαρκών ταμειακών διαθεσίμων ή / και πιστωτικών ορίων, που 

διασφαλίζουν την εκπλήρωση των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων με λήξη στους επόμενους 12 

μήνες. Τα ταμειακά διαθέσιμα, ταμειακά ισοδύναμα και κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας την 31 Δεκεμβρίου 2023 ανέρχονται σε Ευρώ 161.650 και οι 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της σε Ευρώ 29.722. 

Παρακάτω παρατίθεται ανάλυση των μη προεξοφλημένων συμβατικών πληρωμών των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων της Εταιρείας: 

 
31.12.2023 Έως 1 έτος  Από 2 έως 5 έτη  Μετά από 5 έτη 

Δάνεια -  5.377.878  - 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις -  -  293.470 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 28.620  -  - 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 1.200  3.600  - 

 
29.820  5.381.478  293.470 

 

     

31.12.2022 Έως 1 έτος  Από 2 έως 5 έτη  Μετά από 5 έτη 

Δάνεια 
  

5.657.818  
 

- 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις - 
 

- 
 

293.470  

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 16.342  
 

- 
 

- 
 

16.342    5.657.818    293.470  

 

Ανάλυση ευαισθησίας δανείων της Εταιρείας σε μεταβολές επιτοκίων  

Η Εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά μέσα που να επιμετρώνται σε εύλογες αξίες ούτε μέσα 

αντιστάθμισης επιτοκίων, οπότε όπως έχει ήδη αναφερθεί μια μεταβολή επιτοκίων κατά την ημερομηνία 

της Χρηματοοικονομικής Θέσης θα επηρεάσει μόνο τις μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες δανειακές 

υποχρεώσεις για τις οποίες μία αλλαγή των επιτοκίων την 31 Δεκεμβρίου 2023 κατά 100 μονάδες βάσης 

θα επηρέαζε την Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος και τα Ίδια Κεφάλαια κατά Ευρώ 53.779 (2022: 

Ευρώ 56.578). 

4.2 Διαχείριση κεφαλαίων 

Η διαχείριση των κεφαλαίων στοχεύει στη διασφάλιση της συνεχιζόμενης δραστηριότητας της Εταιρείας, 

την επίτευξη των αναπτυξιακών της σχεδίων σε συνδυασμό με την πιστοληπτική της ικανότητα.  

Για την αξιολόγηση της πιστοληπτικής ικανότητας της Εταιρείας θα πρέπει να αξιολογηθεί ο Καθαρός 

Δανεισμός αυτής (ήτοι, συνολικές μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις προς τράπεζες 

μείον ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών). 
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Ο Καθαρός Δανεισμός της Εταιρείας στις 31 Δεκεμβρίου 2023 και 2022 παρουσιάζεται στον ακόλουθο 

πίνακα: 

Καθαρός Δανεισμός 2023  2022 

    
Βραχυπρόθεσμος δανεισμός -  - 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός 5.377.878  5.657.818 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις (μακροπρόθεσμο μέρος) 3.474  - 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις (βραχυπρόθεσμο μέρος) 1.102  - 

Σύνολο δανείων 5.382.454   5.657.818 

Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 126.890  380.196 

Καθαρός δανεισμός 5.255.563   5.277.622 
    

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 1.608.307   1.569.721 

Σύνολο κεφαλαίων 6.863.871  6.847.343 

Δείκτης Κεφαλαιακής Μόχλευσης 76,6%   77,1% 

 

Σύμφωνα με τους όρους της δανειακής σύμβασης της Εταιρείας, η Εταιρεία πρέπει να συμμορφώνεται, 

μεταξύ άλλων, με συγκεκριμένους χρηματοοικονομικούς δείκτες. Κατά τη διάρκεια των χρήσεων που 

έληξαν την 31 Δεκεμβρίου 2023 και την 31 Δεκεμβρίου 2022 η Εταιρεία συμμορφώθηκε με την εν λόγω 

υποχρέωση. 

Ο Δείκτης Κεφαλαιακής Μόχλευσης στις 31 Δεκεμβρίου 2023 για την Εταιρεία υπολογίζεται σε 76,6%. Ο 

δείκτης αυτός υπολογίζεται ως το πηλίκο του καθαρού δανεισμού (ήτοι, συνολικές μακροπρόθεσμες και 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις προς τράπεζες, υποχρεώσεις μισθώσεων μείον ταμειακά διαθέσιμα και 

ισοδύναμα αυτών) προς το σύνολο των κεφαλαίων (ήτοι, σύνολο καθαρής θέσης πλέον καθαρός 

δανεισμός). Στις 31 Δεκεμβρίου 2022, ο δείκτης κεφαλαιακής μόχλευσης υπολογιζόταν σε 77,1%.  Λόγω 

των θετικών ταμειακών ροών και της βελτίωσης των Ιδίων Κεφαλαίων είτε μέσω αύξησης μετοχικού 

κεφαλαίου ή αύξηση των τιμών των ακινήτων ο δείκτης αυτός αναμένεται να βελτιωθεί περαιτέρω τα 

επόμενα έτη. 

4.3 Προσδιορισμός των εύλογων αξιών 

Η εύλογη αξία των χρηματοοικονομικών στοιχείων που διαπραγματεύονται σε ενεργές αγορές 

(χρηματιστήρια), προσδιορίζεται από τις δημοσιευόμενες τιμές που ισχύουν κατά την ημερομηνία της 

Χρηματοοικονομικής Θέσης.  Για τα χρηματοοικονομικά στοιχεία Ενεργητικού χρησιμοποιείται η τιμή 

προσφοράς και για τα χρηματοοικονομικά στοιχεία Υποχρεώσεων χρησιμοποιείται η τιμή ζήτησης. 

Η εύλογη αξία των χρηματοοικονομικών στοιχείων που δε διαπραγματεύονται σε ενεργείς αγορές 

προσδιορίζεται με την χρήση τεχνικών αποτίμησης και παραδοχών που στηρίζονται σε δεδομένα της 

αγοράς κατά την ημερομηνία της Χρηματοοικονομικής Θέσης.  
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Η Εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά μέσα Ενεργητικού και Υποχρεώσεων αποτιμώμενα στη 

εύλογη αξία κατά την ημερομηνία κλεισίματος της Χρηματοοικονομικής Θέσης. 

Οι λογιστικές αξίες των χρηματοοικονομικών μέσων της Εταιρείας, Ενεργητικού (Πελάτες και Λοιπές 

Απαιτήσεις, Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα αυτών) και Υποχρεώσεων, οι οποίες αποτιμώνται στο 

αναπόσβεστο κόστος δεν διαφέρουν ουσιωδώς από τις εύλογες αξίες αυτών. 

 Λογιστική αξία Εύλογη αξία 
 2023 2022 2023 2022 
Χρηματοοικονομικά περιουσιακά 
στοιχεία  

    

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 34.760 37.751 34.760 37.751 

Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά 
ισοδύναμα  

126.890 380.196 126.890 380.196 

Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις      

Μακροπρόθεσμος δανεισμός 5.377.878 5.657.818 5.377.878 5.657.818 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 4.575  4.575  

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 293.470 293.470 293.470 293.470 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 28.620 16.342 28.620 16.342 

Η εύλογη αξία των ταμειακών διαθεσίμων και ταμειακών ισοδύναμων, των πελατών και των 

προμηθευτών προσεγγίζει τις λογιστικές τους αξίες. Η εύλογη αξία των δανείων κυμαινόμενου επιτοκίου 

προσδιορίζεται με βάση την προεξόφληση των μελλοντικών ταμειακών ροών. Η επίδραση της 

προεξόφλησης είναι μη σημαντική. 

Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων (Επιπέδου 3) επιμετρείται από ανεξάρτητους ειδικούς 

εξωτερικούς εκτιμητές. 

 

5. Επενδύσεις σε ακίνητα 

  2023  2022 

Στην αρχή της χρήσης  8.490.000  8.280.000  

Μεταβολή εύλογης αξίας  100.000  210.000  

Στο τέλος της χρήσης  8.590.000  8.490.000  

Η εκτίμηση για την εύλογη αξία του ακινήτου της Εταιρείας που έχει προσδιοριστεί  από την ανεξάρτητη 

εκτιμητική εταιρεία American Appraisal βασίζεται στον προσδιορισμό διαφορετικών μεθόδων 

αποτίμησης με στάθμιση ως εξής: 

Μεθοδολογία   2023  2022 

Στάθμιση σε ταμειακές ροές   40%   30% 

Στάθμιση σε συγκριτικές αγοραίες τιμές   60%   70% 

Επιτόκιο προεξόφλησης   8,3%   8,8% 

H επιμέτρηση στην εύλογη αξία του επενδυτικού ακινήτου καθορίσθηκε λαμβάνοντας υπόψη την 

ικανότητα της Εταιρείας για την επίτευξη της μέγιστης και βέλτιστης χρήσης αυτού, αξιολογώντας τη 

χρήση του ακινήτου που είναι φυσικά δυνατή, νομικά επιτρεπτή και οικονομικά εφικτή. 

Σημειώνεται ότι οι βασικές παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν για την μέθοδο των ταμειακών ροών είναι 

το επιτόκιο προεξόφλησης, το οποίο προσδιορίστηκε ως ανωτέρω σε 8,3% και το αγοραίο ετήσιο 

μίσθωμα, το οποίο προσδιορίστηκε σε 661.328 €, ενώ οι βασικές παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν για 

την συγκριτική μέθοδο των αγοραίων τιμών είναι η τιμή πώλησης ανά τ.μ. οικοπέδου, η οποία 
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προσδιορίστηκε στα 60€/τ.μ., και η τιμή πώλησης ανά τ.μ. κτίσματος, η οποία προσδιορίστηκε στα 

612€/τ.μ. 

Η τελευταία αποτίμηση του επενδυτικού ακινήτου της Εταιρείας, η υποθήκη και προσημείωση του 

οποίου αναφέρονται στη σημείωση 11 επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων, έγινε με βάση την 

έκθεση εκτίμησης της εταιρείας American Appraisal Hellas Limited. Από την επιμέτρηση της εύλογης 

αξίας του επενδυτικού ακινήτου της Εταιρείας κατά την 31/12/2023 προέκυψε θετική προσαρμογή 

ποσού € 100.000 (2022: 210.000). 

6. Περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης 
 

 Κτίρια Σύνολο 
Υπόλοιπο την 01 Ιανουαρίου 2023 - - 

Προσθήκες 5.473 5.473 
Αποσβέσεις (944) (944) 

Υπόλοιπο την 31 Δεκεμβρίου 2023 4.530 4.530 

 

Οι αποσβέσεις της Εταιρείας περιλαμβάνουν αποσβέσεις για περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης 

που αφορούν σύμβαση μίσθωσης με συνδεμένα μέρη. 

Ποσά που αναγνωρίστηκαν στα αποτελέσματα 

 31/12/2023  31/12/2022 
Αποσβέσεις περιουσιακών στοιχείων με δικαίωμα 
χρήσης - 

 
- 

Κτίρια 944  - 

 944  - 

Τόκοι επί της υποχρέωσης από μισθώσεις 
(περιλαμβάνεται στα χρηματοοικονομικά έξοδα) 102 

 
- 

Έξοδα που σχετίζονται με βραχυπρόθεσμες 
μισθώσεις 464 

 
- 

Έξοδα που σχετίζονται με περιουσιακά στοιχεία 
χαμηλής αξίας - 

 
- 

Η κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης, περιλαμβάνει τα παρακάτω ποσά που σχετίζονται με 

υποχρεώσεις από μισθώσεις: 

 31/12/2023  31/12/2022 
Υπόλοιπο έναρξης -  - 
Προσθήκες 5.473  - 
Τόκοι 102  - 
Πληρωμές (1.000)  - 

 4.575  - 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις από 
μισθώσεις 3.474 

 
- 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις από 
μισθώσεις 1.102 

 
- 

Το σύνολο των υποχρεώσεων από μισθώσεις είναι με συνδεμένα μέρη. 
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Η ωρίμανση των υποχρεώσεων από μισθώσεις έχει ως εξής: 

 31/12/2023  31/12/2022 
Μέχρι 1 έτος 1.200,00  - 
Από 2 έως και 5 έτη 3.600,00  - 
Πάνω από 5 έτη -  - 

 4.800  - 

Μελλοντικές χρεώσεις 
χρηματοοικονομικού κόστους  (225) 

 
- 

Yποχρεώσεις από μισθώσεις 4.575  - 

    

7. Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

   2023  2022 

Πελάτες  34.749  34.749  

Λοιπές απαιτήσεις  11  3002  

Σύνολο   34.760   37.751  

Τα ανωτέρω υπόλοιπα δεν είναι απομειωμένα και δεν είναι σε καθυστέρηση. Επιπλέον τα ανωτέρω ποσά 

είναι άτοκα και βραχυπρόθεσμα. Το υπόλοιπο από Πελάτες αφορά διαφορά ενοικίου που προέκυψε 

μετά από την αλλαγή μισθωτηρίου συμβολαίου και αναμένεται να συμψηφιστεί είτε με μελλοντικά 

μισθώματα ή μέσω της ληφθείσας εγγύησης ενοικίων κατά το τέλος της σύμβασης μίσθωσης. Η Εταιρεία 

δεν σχηματίζει πρόβλεψη απομείωσης για τις απαιτήσεις καθώς αυτές υπερκαλύπτονται από 

υποχρεώσεις προς τον οικείο συναλλασσόμενο. 

 

8. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 

Το υπόλοιπο των Ταμειακών Διαθεσίμων και Ισοδυνάμων αυτών αφορά σε μη δεσμευμένες καταθέσεις 

σε τράπεζες και έχουν βραχυπρόθεσμο χαρακτήρα. Οι καταθέσεις της Εταιρείας είναι σε Ευρώ. 

  2023  2022 

Καταθέσεις όψεως  126.890  380.196  

Σύνολο  126.890  380.196  

     

9. Μετοχικό κεφάλαιο 

 

Αριθμός  
μετοχών 

 Κοινές 
Μετοχές  

 Υπέρ το άρτιο  Σύνολο 

1 Ιανουαρίου 2022 531.000   531.000   1.537.608   2.068.608  

Έκδοση νέων μετοχών -  -  -  - 

31 Δεκεμβρίου 2022 531.000   531.000   1.537.608   2.068.608  

        
1 Ιανουαρίου 2023 531.000   531.000   1.537.608   2.068.608  

Έκδοση νέων μετοχών -  -  -  - 

31 Δεκεμβρίου 2023 531.000   531.000   1.537.608   2.068.608  

Το Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας την 31/12/2023 και 31/12/2022 ανερχόταν σε Ευρώ 531.000 

διαιρούμενο σε 531.000 μετοχές μετά ψήφου, ονομαστικής αξίας 1,00 Eυρώ έκαστη και έχει ολοσχερώς 

καταβληθεί.  
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10. Λοιπά αποθεματικά 

 
  

Τακτικό 
Αποθεματικό 

  Σύνολο 

1 Ιανουαρίου 2022   93.956    93.956  

Μεταφορά από τα αποτελέσματα   -   - 

31 Δεκεμβρίου 2022   93.956    93.956  

       
1 Ιανουαρίου 2023   93.956    93.956  

Μεταφορά από τα αποτελέσματα   -   - 

31 Δεκεμβρίου 2023   93.956    93.956  

Τακτικό αποθεματικό: Σύμφωνα με την Ελληνική εμπορική νομοθεσία, οι εταιρείες υποχρεούνται, από 

τα κέρδη της χρήσης, να σχηματίσουν το 5% σαν τακτικό αποθεματικό μέχρις ότου αυτό φτάσει το ένα 

τρίτο του καταβλημένου μετοχικού τους κεφαλαίου. Το τακτικό αποθεματικό δεν μπορεί να διανεμηθεί 

στους μετόχους. 

Το Τακτικό Αποθεματικό σχηματίζεται σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4548/2018. 

 

11. Δάνεια  

   2023  2022 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός         

Ομολογιακά Δάνεια - Τράπεζες εσωτερικού   5.377.878   5.657.818  

Σύνολο Μακροπρόθεσμων δανείων   5.377.878   5.657.818  

Βραχυπρόθεσμος δανεισμός        

Ομολογιακά Δάνεια - Τράπεζες εσωτερικού   -   - 

Σύνολο Βραχυπρόθεσμων δανείων   -   - 

         

Σύνολο δανείων   5.377.878   5.657.818  

 

H ημερομηνία λήξης των Μακροπρόθεσμων Δανείων είναι η 31.12.2025. 

Το σύνολο του δανεισμού της Εταιρείας είναι σε Ευρώ. Το Τραπεζικό ομολογιακό δάνειο σύμφωνα με 

την αρχική σύμβαση έληγε την 27η Ιουνίου 2015 με δικαίωμα παράτασης από την Τράπεζα κατόπιν 

οχλήσεως του Εκδότη μέχρι την 28η Ιουνίου 2017. Κατόπιν τροποποιητικής σύμβασης που υπεγράφη την 

25η Ιουνίου 2015 το πρόγραμμα αποπληρωμής προβλέπει ετήσια αποπληρωμή κεφαλαίου ύψους Ευρώ 

120.000,00 με το υπόλοιπο ποσό στη λήξη ενώ η λήξη του τραπεζικού ομολογιακού δανείου παρατάθηκε 

μέχρι την 30η Ιουνίου 2021. Επισημαίνεται ότι κατόπιν διαπραγματεύσεων της Διοίκησης, η Εταιρεία 

εξασφάλισε με την από 29 Ιουνίου 2021 τροποποίηση της από 20 Δεκεμβρίου 2012 δανειακής σύμβασης, 

την παράταση των πληρωμών του κεφαλαίου μέχρι την 31 Δεκεμβρίου 2022. Εν συνεχεία στις 28 

Δεκεμβρίου 2022 υπεγράφη η Δ’ Τροποποίηση της σύμβασης του ομολογιακού δανείου και η 

ημερομηνία λήξης του ομολογιακού δανείου είναι η 31.12.2025, ημερομηνία κατά την οποία η Εταιρεία 

υποχρεούται να αποπληρώσει τη συνολική οφειλή.  
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Με βάση την τροποποίηση του δανείου την 29 Ιουνίου 2021 το επιτόκιο βασίζεται στο euribor πλέον 

περιθωρίου 2,5%. 

Η Εταιρεία στα πλαίσια της παροχής εγγυήσεων και εξασφαλίσεων στην Τράπεζα ALPHA BANK λόγω 

λήψης του Ομολογιακού Δανείου ύψους Ευρώ 7.550.000, έχει εγγράψει υποθήκη επί του ακινήτου της 

ύψους Ευρώ 4.680.000, προσημείωση υποθήκης του ακινήτου της ύψους Ευρώ 10.200.000 καθώς 

επίσης έχει υπογράψει σύμβαση παροχής ενεχύρου και εκχώρησης απαιτήσεων που αφορά την 

ενεχυρίαση επί του συνόλου των μετοχών της υπερ της Τράπεζας, την ενεχυρίαση της σύμβασης  

ασφάλισης του ακινήτου και την ενεχυρίαση της σύμβασης μίσθωσης ενοικίου για το ακίνητο της 

Εταιρείας. 

Η κίνηση των Δανείων έχει ως εξής: 

Οι μεταβολές των υποχρεώσεων που απορρέουν από χρηματοδοτικές δραστηριότητες έχουν ως εξής: 

 

Μακροπρόθεσμες 
δανειακές 

υποχρεώσεις 

Βραχυπρόθεσμες 
δανειακές 

υποχρεώσεις 
Σύνολο 

Υπόλοιπο έναρξης 01/01/2022 5.756.042 - 5.756.042 

Εισπράξεις από εκδοθέντα δάνεια - - - 

Εξοφλήσεις τόκων δανείων (98.224)  (98.224) 

Σύνολο χρηματοροών (98.224)  (98.224) 

Δουλευμένοι τόκοι περιόδου  167.920 167.920 

Πληρωθέντες τόκοι περιόδου  (167.920) (167.920) 

Μεταβολές χρεωμένες στα χρηματοοικονομικά 
έξοδα 

- - - 

Υπόλοιπο λήξης 31/12/2022 5.657.818 - 5.657.818 

    

    
Υπόλοιπο έναρξης 01/01/2023 5.657.818 - 5.657.818 

Εισπράξεις από εκδοθέντα δάνεια - - - 

Εξοφλήσεις τόκων δανείων (279.940)  (279.940) 

Σύνολο χρηματοροών (279.940)  (279.940) 

Δουλευμένοι τόκοι περιόδου  317.402 317.402 

Πληρωθέντες τόκοι περιόδου  (314.502) (314.502) 

Μεταβολές χρεωμένες στα χρηματοοικονομικά 
έξοδα 

 (2.900) (2.900) 

Υπόλοιπο λήξης 31/12/2023 5.377.878 - 5.377.878 

 

12. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Ο λογαριασμός «Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις», αναπόσβεστου ποσού Ευρώ  293.470 (2022: 

Ευρώ 293.470) περιλαμβάνει ληφθείσες εγγυήσεις (άτοκες) από τον εκμισθωτή του ακινήτου της 

Εταιρείας. 
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13. Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

Οι Προμηθευτές και Λοιπές Υποχρεώσεις της Εταιρείας από την εμπορική της δραστηριότητα είναι 

ελεύθερες τόκων. 

   2023  2022 

Λοιποί φόροι/τέλη  14.072  8.786  

Λοιπές υποχρεώσεις  2.148  755  

Δεδουλευμένα έξοδα  9.500  6.800  

Δεδουλευμένοι τόκοι  2.900  - 

Σύνολο   28.620   16.342 

 

14. Παροχή υπηρεσιών 

   2023  2022 

      
Ενοίκια κτιρίων   482.434   468.382  

    482.434   468.382  

Την 1η Ιανουαρίου 2021, ανανεώθηκε το από 22 Μαΐου 2015 ιδιωτικό συμφωνητικό μίσθωσης 

επεκτείνοντας την διάρκεια μίσθωση έως την 31 Δεκεμβρίου 2029. 

Τα ελάχιστα μελλοντικά έσοδα ενοικίων από το επενδυτικό ακίνητο της εταιρείας (εξαιρουμένης της 

ρήτρας αναπροσαρμογής σε σχέση με την μεταβολή του δείκτη τιμών καταναλωτή) κατά την 31 

Δεκεμβρίου 2023 και 31 Δεκεμβρίου 2022 έχουν ως ακολούθως: 

  2023  2022 

Μέχρι 1 έτος 482.434  468.382 

Από 2 έως 5 έτη 1.929.735  1.873.529 

Πάνω από 5 έτη 482.434  936.764 

  2.894.602   3.278.675 

 

15. Έξοδα ανά κατηγορία 

  2023   2022 

  

Κόστος 
Παροχής 

Υπηρεσιών 

  
Έξοδα 

Διοίκησης 
  Σύνολο 

  

Κόστος 
Παροχής 

Υπηρεσιών 
  

Έξοδα 
Διοίκησης 

  Σύνολο 

Μισθώσεις μικρής 
διάρκειας και αξίας   464  464  

 
-  1.872   1.872  

Ασφάλιστρα 9.512    9.512  
 

7.581   -  7.581  
Λοιπές αμοιβές και έξοδα 
τρίτων   89.900  89.900  

 
-  41.978   41.978  

Λοιπές παροχές τρίτων   48  48  
 

-  155   155  

Φόροι τέλη 24.303  2.013  26.316  
 

24.303   50   24.354  
Συνδρομές, εισφορές, 
δωρεές   944  944  

 
-  320   320  

Διάφορα έξοδα   12.012  12.012  
 

-  480   480  

Αμοιβές ελεγκτών   13.050  13.050  
 

-  13.300   13.300  

  33.815  118.430  152.245   31.885   58.155   90.040 
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Η Εταιρεία κατά την διάρκεια των χρήσεων που έληξαν την 31 Δεκεμβρίου 2023 και 2022 δεν απασχόλησε 

κανένα εργαζόμενο. 

 

16. Λοιπά έσοδα/ (έξοδα) εκμετάλλευσης -καθαρά 

    2023  2022 

       
Λοιπά έσοδα   2   200  

Λοιπά έξοδα   -    (1.632) 

Έσοδα από αποζημίωση Ελληνικού Δημοσίου COVID19   -   113.685  

Σύνολο   2   112.253  

 

17. Χρηματοοικονομικά έξοδα - καθαρά 

   2023  2022 

Έξοδα τόκων     
Έξοδα από προεξόφληση χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων   -   (11.318) 

Τόκοι και έξοδα δανείων   (317.402)   (167.452) 

Τόκοι μίσθωσης  (102)  - 

    (317.505)    (178.770) 

Λοιπά χρηματοοικονομικά έξοδα         

Διάφορα έξοδα τραπεζών   (1.367)    (468) 

Καθαρά χρηματοοικονομικά έξοδα καθαρά   (318.871)    (179.238) 

Η αύξηση των τόκων δανείων κατά την 2023 σε σχέση με την αντίστοιχη περίοδο 2022 οφείλεται στην 
αύξηση των επιτοκίων βάσης (Euribor). 

 

18. Φόρος εισοδήματος – Αναβαλλόμενοι Φόροι 

Σύμφωνα με το νόμο 4799/2021, ο συντελεστής φορολογίας εισοδήματος νομικών προσώπων που ισχύει 
στην Ελλάδα ανέρχεται σε 22%. 

Η Ελληνική φορολογική νομοθεσία και οι σχετικές διατάξεις υπόκεινται σε ερμηνεία από τις φορολογικές 

αρχές και τα διοικητικά δικαστήρια. Οι δηλώσεις φόρου εισοδήματος κατατίθενται σε ετήσια βάση. Τα 

κέρδη ή οι ζημιές που δηλώνονται για φορολογικούς σκοπούς παραμένουν προσωρινά έως ότου οι 

φορολογικές αρχές εξετάσουν τις φορολογικές δηλώσεις και τα βιβλία του φορολογούμενου, στιγμή 

κατά την οποία εκκαθαρίζονται και οι σχετικές φορολογικές υποχρεώσεις. Σύμφωνα με την ισχύουσα 

φορολογική νομοθεσία (άρθρο 36, νόμος 4174/2013) και των αντίστοιχων υπουργικών αποφάσεων, οι 

ελληνικές φορολογικές αρχές μπορούν να επιβάλλουν πρόσθετους φόρους και πρόστιμα κατόπιν 

ελέγχου, εντός της προβλεπόμενης περιόδου παραγραφής η οποία, επί της αρχής, είναι πέντε έτη από 

το τέλος του επόμενου έτους εντός του οποίου λήγει η προθεσμία για την υποβολή της δήλωσης 

φορολογίας εισοδήματος. Με βάση τα ανωτέρω, οι χρήσεις μέχρι και το 2017 θεωρούνται, επί της αρχής 

και με βάση τον γενικό κανόνα, ότι έχουν παραγραφεί. 

Η Εταιρεία δεν έχει υπαχθεί σε έλεγχο Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών για τις χρήσεις 2018 - 2023 καθώς 

δεν είναι υποχρεωτική η υπαγωγή, όπως προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65Α Ν. 4987/2022 
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και επομένως, οι συγκεκριμένες χρήσεις θεωρούνται ανέλεγκτες. Η Διοίκηση εκτιμά πως τυχόν έλεγχος 

από τις αρμόδιες αρχές δεν θα επιφέρει ουσιαστική μεταβολή των φορολογικών υποχρεώσεων της 

Εταιρείας.  

Οι φορολογικές ζημιές, στο βαθμό που αναγνωρίζονται από τις φορολογικές αρχές, μπορούν να 
χρησιμοποιηθούν για το συμψηφισμό φορολογητέων κερδών των πέντε επόμενων χρήσεων που 
ακολουθούν τη χρήση στην οποία πραγματοποιήθηκαν. 

Ο φόρος, που έχει επιβαρύνει τα αποτελέσματα αναλύεται ως εξής: 

    2023  2022 

 Φόρος εισοδήματος   -  - 

Αναβαλλόμενος φόρος   (72.733)   (94.453) 

    (72.733)  (94.453) 

Οι αναβαλλόμενοι φόροι εισοδήματος προέρχονται από τις προσωρινές διαφορές μεταξύ της 
φορολογικής βάσης και της λογιστικής βάσης περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων κατά τη 
σύνταξη των χρηματοοικονομικών καταστάσεων και αναλύονται ως εξής: 

  

(Χρέωση) / 
πίστωση 

αποτελεσμάτων 
χρήσης 

Χρέωση/(πίστωση) 
στα ίδια κεφάλαια 
μέσω κατάστασης 

συνολικού 
εισοδήματος  

Αναβαλλόμενοι φόροι  01/01/2022   31/12/2022 
Ακίνητα ( αναπροσαρμογή και 
αποσβέσεις) 

(1.273.746) (96.901) 
- 

(1.370.647) 

Λοιπές διαφορές  (2.397) 2.490 - 52 

 (1.276.143) (94.452) - (1.370.595) 

 01/01/2023   31/12/2023 
Ακίνητα ( αναπροσαρμογή και 
αποσβέσεις) 

(1.370.647) (72.701) 
- 

(1.443.349) 

Λοιπές διαφορές 52 (31)  20 

 (1.370.595)  (72.733) - (1.443.328) 

 

Η συνολική μεταβολή στον αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος είναι η παρακάτω: 

   2023  2022 

Αναβαλλόμενος φόρος (καθαρό υπόλοιπο) – αρχή χρήσης   1.370.596   1.276.143  
Αναβαλλόμενος φόρος που αναγνωρίστηκε στα 
αποτελέσματα   72.732   94.453  

Αναβαλλόμενος φόρος (καθαρό υπόλοιπο) – τέλους χρήσης   1.443.328   1.370.596  

 

H Εταιρεία δεν έχει αναγνωρίσει αναβαλλόμενη φορολογία ύψους Ευρώ 55.013 σε μεταφερόμενες 

ζημιές συνολικού ύψους Ευρώ 250.060.    

Ο φόρος επί των κερδών προ φόρων της Εταιρείας διαφέρει από το θεωρητικό ποσό το οποίο θα 

προέκυπτε αν χρησιμοποιούσαμε τον μέσο σταθμικό φορολογικό συντελεστή ως εξής. 
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    2023  2022 

          

Λογιστικά κέρδη προ φόρων   111.319   521.358  

Ισχύων φορολογικός συντελεστής   22%   22% 

Φόρος με βάση το φορολογικό συντελεστή   24.490   114.699  
         

Αναμορφώσεις        

Φόρος που αναλογεί σε μη εκπιπτόμενα έξοδα   431   9.103 

Μη αναγνώριση αναβαλλόμενης φορολογικής απαίτησης από 
φορολογικές ζημίες   47.811   (29.349) 

Σύνολο   72.733   94.453 

 

19. Αναταξινόμηση συγκριτικών κονδυλίων 

Τα συγκριτικά στοιχεία έχουν αναταξινομηθεί για να είναι σύμφωνα με την παρουσίαση της τρέχουσας 

περιόδου. Συγκεκριμένα, η Εταιρεία τροποποίησε την εμφάνιση των «Αναβαλλόμενων φόρων», τα οποία 

παρουσιάζει πλέον συμψηφισμένα (καθαρά) στο κονδύλι «Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις». 

Η ανωτέρω αναταξινόμηση ουδεμία επίδραση είχε στα ίδια κεφάλαια και στα αποτελέσματα μετά από 

φόρους της προηγούμενης χρήσης. 

 

20. Ανειλημμένες υποχρεώσεις 

Η Εταιρεία δεν έχει ανειλημμένες υποχρεώσεις. 

 

21. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις και δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία έχει ενδεχόμενες υποχρεώσεις σε σχέση με τράπεζες όπως αναφέρεται στη σημείωση 11 επί 

των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων, λοιπές εγγυήσεις και άλλα θέματα που προκύπτουν στα 

πλαίσια της συνήθους δραστηριότητάς της. Δεν αναμένεται να προκύψουν ουσιώδεις επιβαρύνσεις από 

τις ενδεχόμενες υποχρεώσεις. Επίσης δεν υπάρχουν ανοιχτές νομικές υποθέσεις υπέρ ή κατά της 

Εταιρείας. 

Η Εταιρεία έχει επιπλέον ενδεχόμενες υποχρέωσες  από ανέλεγκτες χρήσεις 2018 – 2023. Για τις 

ανέλεγκτες χρήσεις 2018 – 2023 η  Διοίκηση δεν έχει αναγνωρίσει πρόβλεψη για πρόσθετους φόρους 

διότι εκτιμά ότι δεν θα προκύψουν ουσιώδεις διαφορές που να επηρεάσουν τη χρηματοοικονομική θέση 

της Εταιρείας.  

Δεν υπάρχουν νομικές υποθέσεις κατά της Εταιρείας.   
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22. Συναλλαγές της Εταιρείας με συνδεμένα μέρη 

Οι συναλλαγές με συνδεμένα μέρη (σύμφωνα με το Δ.Λ.Π. 24) παρουσιάζονται στον ακόλουθο πίνακα: 

Χρήση 2023               

Συνδεδεμένη Εταιρεία 

Πωλήσεις 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Αγορές 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Απαιτήσεις   Υποχρεώσεις 

Dolphin Capital Properties One Limited - 
 

7.000   - 
 

- 

Dolphin Capital Partners A.E. - 
 

1.036   -   650 

  -   8.036   -   650 

                

Χρήση 2022               

Συνδεδεμένη Εταιρεία 
Πωλήσεις 

αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Αγορές 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Απαιτήσεις   Υποχρεώσεις 

Dolphin Capital Properties One Limited - 
 

15.500    - 
 

- 

Dolphin Capital Partners A.E. - 
 

-   -   650  

  -   15.500    -   650  

Η Εταιρεία ως ανήκουσα στον Όμιλο Dolphin Capital Properties παρέχει και λαμβάνει υπηρεσίες στα 

πλαίσια της συνήθους δραστηριότητάς της με όρους συνεργασίας που δεν διαφοροποιούνται ουσιωδώς 

από τους συνήθεις εφαρμοζόμενους όρους που ισχύουν για τις μη συνδεμένες επιχειρήσεις. 

Δεν υπάρχουν αμοιβές μελών Διοικητικού Συμβουλίου. 

 

23. Γεγονότα μετά την ημερομηνία σύνταξης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα της 31ης Δεκεμβρίου 2023  γεγονότα, που να αφορούν την Εταιρεία και 

για τα οποία να χρειάζεται αναφορά με βάση τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς.                                                               

Αθήνα, 19 Ιουλίου 2024 

ΓΙΑ ΤΟΝ  ΣΥΜΒΟΥΛΟ-

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗ 

 Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΤΟΥ 

ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

   

 

ΗΡΩΣ ΜΙΛΤΙΑΔΟΥΣ 

 

 ΜΑΡΙΕΤΤΑ ΕΥΣΤΡ. 

ΧΑΡΙΤΩΝΙΔΟΥ 

 

ΔΙΑΒ. Κ00506293  ΑΔΤ: ΑΟ 053182ΑΡ ΑΔΕΙΑΣ 

ΛΟΓΙΣΤΗ Α ΤΑΞΗΣ 0121527 



 

 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους μετόχους της εταιρείας «ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 
 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη με επιφύλαξη  
 

Έχουμε ελέγξει τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από την 
κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 2023, την κατάσταση συνολικών εσόδων, την 
κατάσταση μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και την κατάσταση ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την 
ημερομηνία αυτή, καθώς και τις σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένης της 
πληροφόρησης σχετικά με τις ουσιώδεις λογιστικές πολιτικές. 
 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της έκθεσής 
μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από 
κάθε ουσιώδη άποψη, την χρηματοοικονομική θέση της εταιρείας «ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023, τη 
χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα 
με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.), όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. 
 
Βάση για γνώμη με επιφύλαξη 
 

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2018 
έως 2023. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία 
δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε 
μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την πιθανή υποχρέωση. Από τον 
έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που 
τυχόν απαιτείται. 
 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (Δ.Π.Ε.) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί 
στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα 
της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι 
από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για 
Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις 
σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για 
γνώμη με επιφύλαξη.  
 
Άλλο Θέμα 
 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για την προηγούμενη χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2022 
ελέγχθηκαν από άλλη ελεγκτική εταιρεία. Για την εν λόγω χρήση ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής εξέδωσε την 30 
Ιουνίου 2023 έκθεση ελέγχου με γνώμη με επιφύλαξη. 
 
Άλλες πληροφορίες  
 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνονται στην Έκθεση 
Διαχείρισης του Συμβούλου-Διαχειριστή, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί άλλων Νομικών 
και Κανονιστικών Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις και την έκθεση 
ελέγχου επί αυτών. 

 Deloitte Ανώνυμη Εταιρία 
Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 
Φραγκοκκλησιάς 3α & Γρανικού 
151 25 Μαρούσι  
Αθήνα, Ελλάδα  
 
Τηλ.: +30 210 6781 100  
www.deloitte.gr 
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Η γνώμη μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν εκφράζουμε 
με τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 
 
Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να αναγνώσουμε τις 
άλλες πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με 
τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι 
ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι 
υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το γεγονός 
αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το θέμα αυτό. 
 
Ευθύνες της διοίκησης επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α. όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 
λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 
ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, 
τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη 
δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ’ αυτές τις ενέργειες. 
 
Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στο 
σύνολό τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 
εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα Δ.Π.Ε., όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα 
δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα 
μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με 
βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 
 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα Δ.Π.Ε. όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε 
επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 
 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, 
που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 
κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που 
οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 
εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των 
δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών πολιτικών που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 
λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση. 
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• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης 
αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς 
την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης 
αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 
γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 
μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως 
αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 
παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, 
καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας 
 
Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Συμβούλου-
Διαχειριστή, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, 
σημειώνουμε ότι: 
 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Συμβούλου-Διαχειριστή έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με 
τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2023. 

 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν 
έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Συμβούλου-Διαχειριστή. 

 

Αθήνα, 1 Αυγούστου 2024 
 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  
 
 
Θεόδωρος Κ. Τασιούλας 
Αρ. Μ. ΣΟΕΛ 41061 
Deloitte Ανώνυμη Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 
Φραγκοκκλησιάς 3α & Γρανικού, 151 25 Μαρούσι 
Αρ. Μ. ΣΟΕΛ: Ε 120 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΟΥ - ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗ 

ΤΗΣ  

ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ KAI ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ KAI ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 

ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ 1.1.2023-31.12.2023 ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Έχω την τιμή να θέσω υπόψιν σας τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις για την χρήση 1/1/2023- 

31/12/2023. 

Η παρούσα Έκθεση Διαχείρισης του Συμβούλου-Διαχειριστή της ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ, έχει συνταχθεί με βάση τις σχετικές διατάξεις του Ν. 

4548/2018 και αναφέρεται στις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της 31 Δεκεμβρίου 2023 και της 

χρήσης που έληξε την ημερομηνία αυτή, οι οποίες συντάχθηκαν σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.), όπως αυτά υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Η δραστηριότητα της Εταιρείας είναι η μίσθωση μιας ιδιόκτητης αποθήκης 13.121,59 τ.μ. που βρίσκεται 

στη Βρεστέζα Αυλώνος προς την Εταιρεία  L’OREAL HELLAS A.E.  

Η Διοίκηση της Εταιρείας παρέχει κατεύθυνση, ηγεσία καθώς και ένα κατάλληλο περιβάλλον για τη 

λειτουργία της, ώστε να εξασφαλίζεται ότι όλοι οι διαθέσιμοι πόροι της, δραστηριοποιούνται πλήρως 

για την επίτευξη των αντικειμενικών σκοπών της. Οι πολιτικές της Εταιρείας στα στάδια της λειτουργικής 

της δραστηριότητας δίνουν έμφαση:  

α) Στην εφαρμογή διαδικασιών που στηρίζονται σε διαφάνεια και δικαιοσύνη και στην καθιέρωση 

κοινών αρχών και κανόνων. 

 β) Στο σεβασμό για το περιβάλλον.  

Επισκόπηση αποτελεσμάτων χρήσεως 2023 

Κύκλος εργασιών: Ο κύκλος εργασιών για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2023 ανήλθε σε  

€ 482.434 έναντι € 468.382 για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2022, παρουσιάζοντας αύξηση € 

14.052.  

Καθαρό κέρδος από αναπροσαρμογή των επενδύσεων σε ακίνητα σε εύλογη αξία: Κατά τη χρήση 

που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2023 η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα σημείωσε αύξηση κατά 

το ποσό των € 100.000 έναντι αύξησης ποσού € 210.000 την 31 Δεκεμβρίου 2022. 

Κόστος παροχής υπηρεσιών: Το κόστος παροχής υπηρεσιών συμπεριλαμβανομένων των φορών - τελών 

ακίνητης περιουσίας και των ασφαλίστρων ανήλθε σε € 33.815 έναντι € 31.885 της προηγούμενης 

χρήσης. Η αύξηση οφείλεται κυρίως στην αύξηση του κόστους των ασφαλίστρων. 

  

Έξοδα διοίκησης:  Τα έξοδα διοίκησης της Εταιρείας, στα οποία περιλαμβάνονται μεταξύ άλλων αμοιβές 

μηχανικού σχετικές με το ακίνητο και αμοιβές λογιστικής υποστήριξης, ανήλθαν σε € 118.430 έναντι € 

58.155 της προηγούμενης χρήσης παρουσιάζοντας αύξηση € 60.275. Η αύξηση οφείλεται σε αμοιβή 

μηχανικού για αναθεώρηση της άδειας που αφορά τη δυνατότητα προσθήκης επιφάνειας τουλάχιστον 

3100 μ2 και σε αυξημένες αμοιβές σε ελεγκτές/λογιστές 
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Χρηματοοικονομικά έξοδα:  Τα χρηματοοικονομικά έξοδα της Εταιρείας για τη χρήση που έληξε την 31 

Δεκεμβρίου 2023 ανήλθαν σε € 318.871 έναντι ποσού € 179.238 της προηγούμενης χρήσης, 

παρουσιάζοντας αύξηση € 139.633, αύξηση η οποία αντανακλά το ευρύτερο χρηματοοικονομικό 

περιβάλλον και την αύξηση των επιτοκίων Euribor. 

Κέρδη μετά από φόρους: Τα κέρδη μετά από φόρους της Εταιρείας για το 2023 ανήλθαν σε Eυρώ   

38.586, ενώ για το 2022 ανήλθαν σε Eυρώ 426.905.  

Ίδια κεφάλαια 

Τα Ίδια Κεφάλαια της Εταιρείας στο τέλος του 2023 ήταν Ευρώ 1.608.307 ενώ στο τέλος του 2022 ήταν 

Ευρώ 1.569.721. 

Ταμειακές ροές 

Το σύνολο των καθαρών ταμειακών εισροών της Εταιρείας από λειτουργικές δραστηριότητες για τη 

χρήση 2023 είναι Ευρώ 27.532, ενώ για τη χρήση 2022 η Εταιρεία παρουσίασε καθαρές λειτουργικές 

ταμειακές εισροές Ευρώ 316.118. 

Τα βασικά οικονομικά μεγέθη (καθώς και εναλλακτικοί δείκτες μέτρησης απόδοσης, οι ορισμοί των 

οποίων δίνονται παρακάτω) των χρήσεων 2023 και 2022, έχουν ως εξής: 

 1/1 -31/12/2023 
 

1/1 -31/12/2022 

Κύκλος εργασιών 482.434 
 

468.382 

EBITDA προ αναπροσαρμογής αξίας ακινήτων 331.134 
 

490.595 

Δείκτης EBITDA προ αναπροσαρμογής εύλογης 
αξίας ακινήτων 

68,64% 

 

104,74% 

Αποτελέσματα εκμετάλλευσης (ΕΒΙΤ) 330.190 
 

490.595 

Κέρδη προ φόρων 111.319 
 

521.358 

Κέρδη μετά από φόρους 38.586 
 

426.905 

Ο καθαρός δανεισμός στις 31/12/2023 παρουσιάζεται αναλυτικά στον ακόλουθο πίνακα: 

Καθαρός Δανεισμός 2023  2022 

    
Βραχυπρόθεσμος δανεισμός -  - 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός 5.377.878  5.657.818 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις (μακροπρόθεσμο μέρος) 3.474  - 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις (βραχυπρόθεσμο μέρος) 1.102  - 

Σύνολο δανείων 5.382.454   5.657.818 

Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 126.890  380.196 

Καθαρός δανεισμός 5.255.563   5.277.622 
    

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 1.608.307   1.569.721 

Σύνολο κεφαλαίων 6.863.871  6.847.343 

Δείκτης Κεφαλαιακής Μόχλευσης 76,6%   77,1% 

 

Σύμφωνα με τους όρους της δανειακής σύμβασης της Εταιρείας, η Εταιρεία πρέπει να συμμορφώνεται, 

μεταξύ άλλων, με συγκεκριμένους χρηματοοικονομικούς δείκτες. Κατά τη διάρκεια των χρήσεων που 

έληξαν την 31 Δεκεμβρίου 2023 και την 31 Δεκεμβρίου 2022 η Εταιρεία συμμορφώθηκε με την εν λόγω 

υποχρέωση. 
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Εναλλακτικοί δείκτες μέτρησης απόδοσης («ΕΔΜΑ») 

Η Εταιρεία χρησιμοποιεί Εναλλακτικούς Δείκτες Μέτρησης της Απόδοσης στα πλαίσια λήψης 

αποφάσεων σχετικά με την αξιολόγηση των επιδόσεών της, οι οποίοι χρησιμοποιούνται ευρέως στον 

τομέα που δραστηριοποιείται και ορίζονται ως εξής:  

EBITDA προ αναπροσαρμογής αξίας ακινήτων (Earnings before Interest, Tax, Depreciation and 

Amortization): Αποτελέσματα προ φόρων, τόκων, αποσβέσεων και αναπροσσαρμογής αξίας ακινήτων. 

Δείκτης EBITDA προ αναπροσαρμογής αξίας ακινήτων: Αποτελέσματα προ φόρων, τόκων, αποσβέσεων 

και αναπροσσαρμογής αξίας ακινήτων προς κύκλο εργασιών. 

EBIT (Earnings before Interest and Tax): Αποτελέσματα προ φόρων και τόκων.  

Καθαρός δανεισμός: Σύνολο βραχυπρόθεσμου και μακροπρόθεσμου δανεισμού μείον τα ταμειακά 

διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών. 

Δείκτης κεφαλαιακής μόχλευσης: Το πηλίκο του καθαρού δανεισμού (ήτοι, μακροπρόθεσμες και 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις προς τράπεζες μείον τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών) προς 

το σύνολο των κεφαλαίων (ήτοι, σύνολο καθαρής θέσης πλέον καθαρός δανεισμός).  

Σημαντικά Γεγονότα Κλειόμενης Χρήσης 

Μεταφορά γραφείων έδρας 

Με την από 01 Μαρτίου 2023 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας μεταφέρθηκαν τα 

γραφεία της έδρας της Εταιρείας από την οδό Ακαδημίας 32 στην οδό Βουκουρεστίου 11 στον Δήμου 

Αθηναίων. 

Εκλογή νέου Μονομελούς Διοικητικού Οργάνου 

Τον Ιούνιο του 2023 εκλέχθηκε νέο Διοικητικό Συμβούλιο και έγινε μονομελές (Μονομελές Διοικητικό 

Όργανο), με νόμιμο εκπρόσωπο τον κ. Ήρως Μιλτιάδους, ο οποίος ορίζεται ως Σύμβουλος  Διαχειριστής 

της εταιρίας. 

Η θητεία του κ. Μιλτιάδους ορίσθηκε στα πέντε έτη (5 έτη), η διάρκεια της οποίας αυτομάτως θα 

παρατείνεται μέχρι την πρώτη Τακτική Γενική Συνέλευση και σε καμία περίπτωση δεν δύναται να 

υπερβαίνει το χρονικό διάστημα των έξι (6) ετών. 

Προοπτικές της Εταιρείας για το 2024 

Στις διεθνείς αγορές αλλά και στην Ελλάδα παρατηρούνται πληθωριστικές πιέσεις. Τα έσοδα της 

Εταιρείας από μισθώματα είναι συνδεδεμένα με ρήτρα αναπροσαρμογής σε σχέση με την μεταβολή του 

δείκτη τιμών καταναλωτή, με ανώτατο ύψος το 5%, εκτός αν ο νομοθέτης κρίνει διαφορετικά. Αναφορικά 

με την έκθεση της Εταιρείας στον κίνδυνο των αυξήσεων των επιτοκίων της αγοράς, ο εν λόγω κίνδυνος 

αφορά στον μακροπρόθεσμο δανεισμό της Εταιρείας με μεταβλητό επιτόκιο με βάση το Euribor. H 

Εταιρεία δεν έχει συνάψει σύμβαση ανταλλαγής επιτοκίου. 

Η Διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί στενά και αξιολογεί τις εξελίξεις προκειμένου να λάβει τα 

απαραίτητα μέτρα και να αναπροσαρμόσει τα επιχειρηματικά της σχέδια εφόσον αυτό απαιτηθεί, με 

στόχο τη διασφάλιση της επιχειρηματικής συνέχειας και τον περιορισμό τυχόν αρνητικών επιπτώσεων 

στις δραστηριότητες της Εταιρείας.  
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Κυριότεροι κίνδυνοι 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (μεταβολές σε 

συναλλαγματικές ισοτιμίες, επιτόκια και τιμές αγοράς), πιστωτικό κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας. 

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από το Μονομελές Διοικητικό Όργανο που λειτουργεί με 

συγκεκριμένους κανόνες. Το Μονομελές Διοικητικό Όργανο προσδιορίζει και εκτιμά τους 

χρηματοοικονομικούς κινδύνους σε συνεργασία με συνεργάτες της Εταιρείας. Το Μονομελές Διοικητικό 

Όργανο παρέχει γραπτές οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και 

ειδικές οδηγίες για τη διαχείριση συγκεκριμένων κινδύνων όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο πιστωτικός 

κίνδυνος, η χρήση παραγώγων και μη-παραγώγων χρηματοοικονομικών εργαλείων, καθώς και 

επένδυσης των διαθεσίμων. 

Κίνδυνος αγοράς 

i) Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος συνίσταται στην πιθανότητα η εύλογη αξία των ταμειακών ροών ενός 

χρηματοοικονομικού μέσου να παρουσιάσει διακυμάνσεις εξαιτίας μεταβολών στις ισοτιμίες ξένου 

συναλλάγματος. Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και το μεγαλύτερο μέρος των συναλλαγών 

της διεξάγεται σε Ευρώ ή συναλλαγές της διεξάγονται σε Ευρώ. Συμπερασματικά η έκθεση της Εταιρείας 

στο συγκεκριμένο κίνδυνο κρίνεται περιορισμένη. 

ii) Κίνδυνος επιτοκίου 

Ο κίνδυνος επιτοκίου προέρχεται κυρίως από τον δανεισμό της Εταιρείας που συνάφθηκε με μεταβλητό 

επιτόκιο με βάση το Euribor. Η Εταιρεία εξετάζει την έκθεσή της στον κίνδυνο μεταβολής των επιτοκίων 

και προβαίνει σε διαχείριση αυτού λαμβάνοντας υπόψη το ενδεχόμενο αναχρηματοδότησης ή 

ανανέωσης του υφιστάμενου δανεισμού της καθώς και την αντιστάθμιση κινδύνου. 

Mια μεταβολή επιτοκίων κατά την ημερομηνία της Χρηματοοικονομικής Θέσης θα επηρεάσει μόνο τις 

μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις, για τις οποίες μία αλλαγή των επιτοκίων 

την 31 Δεκεμβρίου 2023 κατά 100 μονάδες βάσης θα επηρέαζε την Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος 

και τα Ίδια Κεφάλαια κατά Ευρώ 53.779 (2022: Ευρώ 56.578). 

iii) Κίνδυνος μεταβολής τιμών (ακινήτων και μισθωμάτων) 

Ο κίνδυνος μεταβολής των τιμών είναι ο κίνδυνος που προέρχεται από την υποχώρηση της αξίας των 

ακινήτων και των μισθωμάτων. Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο τιμών λόγω μεταβολής της αξίας του 

ακινήτου της και μείωσης των μισθωμάτων. Τυχόν ακραίες αρνητικές μεταβολές των ανωτέρω δύναται 

να έχουν αρνητικό αντίκτυπο στην επιχειρηματική δραστηριότητα, στις λειτουργικές ταμειακές ροές, στις 

εύλογες αξίες του επενδυτικού ακινήτου της Εταιρείας και στην καθαρή της θέση. 

Σχετικά με τον κίνδυνο που προέρχεται από τη μείωση των μισθωμάτων, προκειμένου να 

ελαχιστοποιηθεί ο κίνδυνος της αρνητικής μεταβολής αυτών από τις τρέχουσες ή ενδεχόμενες 

μελλοντικές μεταβολές του πληθωρισμού, η Εταιρεία συνάπτει μακροχρόνιες λειτουργικές μισθώσεις. 

Τα μισθώματα αναπροσαρμόζονται ετησίως σύμφωνα με τον δείκτη τιμών καταναλωτή πλέον 

περιθωρίου, σε περίπτωση δε αρνητικού πληθωρισμού δεν υπάρχει αρνητική επίπτωση στα μισθώματα. 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος προέρχεται από τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα της Εταιρείας και τα 

πιστωτικά ανοίγματα έναντι πελατών της. Η Εταιρεία έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου 
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με ένα πελάτη την Εταιρεία L’Oréal Hellas A.E. Η Εταιρεία έχει αναπτύξει πολιτικές, έτσι ώστε να 

διασφαλίσει ότι οι συμφωνίες μίσθωσης ακινήτων πραγματοποιούνται με πελάτες, με επαρκή 

πιστοληπτική ικανότητα. 

Διαχείριση πιστωτικού κινδύνου 

Όσον αφορά τις τραπεζικές καταθέσεις της Εταιρείας, αυτές είναι τοποθετημένες στην Alpha Bank, μια 

τράπεζα με υψηλή πιστοληπτική ικανότητα, λόγω της υποχρέωσης που προκύπτει απ’ τη δανειακή 

σύμβαση. 

Όσον αφορά τις εμπορικές απαιτήσεις, η Εταιρεία έχει θεσπίσει πολιτικές για την αξιολόγηση της 

πιστοληπτικής διαβάθμισης του πελάτη, λαμβάνοντας υπόψη τη χρηματοοικονομική του θέση, την 

προηγούμενη εμπειρία καθώς και άλλους παράγοντες. Ο πελάτης της εταιρείας είναι η L’Oréal Hellas, 

θυγατρική του διεθνούς Ομίλου L’Oréal με υψηλή πιστοληπτική διαβάθμιση. 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας συνίσταται στον κίνδυνο η Εταιρεία να μην μπορέσει να εκπληρώσει τις 

χρηματοοικονομικές της υποχρεώσεις όταν απαιτείται. Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά 

επίπεδα, μέσω της διαθεσιμότητας επαρκών ταμειακών διαθεσίμων ή / και πιστωτικών ορίων, που 

διασφαλίζουν την εκπλήρωση των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων με λήξη στους επόμενους 12 

μήνες. Τα ταμειακά διαθέσιμα, ταμειακά ισοδύναμα και κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας την 31 Δεκεμβρίου 2023 ανέρχονται σε Ευρώ 161.650 και οι 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της σε Ευρώ 29.722. 

Παρακάτω παρατίθεται ανάλυση των μη προεξοφλημένων συμβατικών πληρωμών των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων της Εταιρείας: 

 

31.12.2023 Έως 1 έτος  Από 2 έως 5 έτη  Μετά από 5 έτη 

Δάνεια -  5.377.878  - 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις -  -  293.470 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 28.620  -  - 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 1.102  3.474  - 

 
29.722  5.381.352  293.470 

 

     

31.12.2022 Έως 1 έτος  Από 2 έως 5 έτη  Μετά από 5 έτη 

Δάνεια 
  

5.657.818  
 

- 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις - 
 

- 
 

293.470  

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 16.342  
 

- 
 

- 
 

16.342    5.657.818    293.470  

 

Κίνδυνος μακροοικονομικού και επιχειρησιακού περιβάλλοντος και συνέχισης δραστηριότητας 

Οι τρέχουσες οικονομικές συνθήκες συνεχίζουν να παρουσιάζουν αστάθεια, λόγω των διακυμάνσεων 

στα επιτόκια, τις αναταράξεις στην αγορά ενέργειας και τις πληθωριστικές πιέσεις που οδηγούν σε 

σημαντική αύξηση των τιμών πρώτων υλών και έχουν επηρεάσει αρνητικά τις μακροοικονομικές 

συνθήκες παγκοσμίως, συμπεριλαμβανομένης και της Ελλάδας. 
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Η Διοίκηση, εκτιμά διαρκώς την κατάσταση και τις πιθανές επιπτώσεις της, προκειμένου να διασφαλίσει 

ότι λαμβάνονται έγκαιρα όλα τα αναγκαία και δυνατά μέτρα και ενέργειες για την ελαχιστοποίηση τυχόν 

επιπτώσεων στις δραστηριότητες της Εταιρείας. 

Επιπλέον, η Διοίκηση εκτιμά και παρακολουθεί σε συνεχή βάση την διατήρηση της αρχής της συνέχισης 

της επιχειρηματικής δραστηριότητας, που βασίζεται στην ομαλή εξυπηρέτηση των δανειακών 

υποχρεώσεών της. Η Διοίκηση παρακολουθεί ανελλιπώς την εξυπηρέτηση του δανεισμού της, τη 

συμμόρφωση με τους όρους του καθώς και τις διαμορφούμενες αξίες των ακινήτων της ώστε να 

διατηρηθούν σε επίπεδα τέτοια που να υπερβαίνουν την αξία του δανεισμού.   

Περιβαλλοντικά ζητήματα  

Εφαρμόζουμε στο κτίριο μας, τα υψηλότερα περιβαλλοντικά πρότυπα (ISO 14001:2015)σε σχέση με τη 

διατήρηση και προστασία των φυσικών πόρων και της βιοποικιλότητας, την κατανάλωση ενέργειας, τη 

διαχείριση απορριμμάτων κ.λπ. 

Επιδίωξή μας είναι η ελαχιστοποίηση των αρνητικών επιπτώσεων στο περιβάλλον από τις 

δραστηριότητές μας. Στο πλαίσιο αυτό, ακολουθούμε την αρχή της πρόληψης στις περιβαλλοντικές 

προκλήσεις και δίνουμε προτεραιότητα στην ανάπτυξη Συστημάτων Περιβαλλοντικής Διαχείρισης, 

εφαρμόζοντας διεθνώς αναγνωρισμένα περιβαλλοντικά πρότυπα. Ενδεικτικά, μπορούμε να 

αναφέρουμε το φωτοβολταϊκό πάρκο, την κατασκευή μικρού λιμνίου και διάφορες φυτεύσεις καθώς και 

την κατασκευή συστήματος βρόχινου νερού για χρήση στο πότισμα. 

Δεσμευόμαστε για την πλήρη συμμόρφωση με το σύνολο της περιβαλλοντικής νομοθεσίας 

συμπεριλαμβανομένης και της λήψης και διατήρησης όλων των αδειών και εγκρίσεων που απαιτούνται 

για την επιχειρηματική μας δραστηριότητα. 

Δεσμευόμαστε να λειτουργούμε με απόλυτη υπευθυνότητα και σεβασμό προς το περιβάλλον και την 

κοινωνία. Η ορθή περιβαλλοντική διαχείριση του κτιρίου μας αποτελεί έναν από τους πιο σημαντικούς 

στόχους και κρίνεται απολύτως απαραίτητη για τη βιωσιμότητα των δραστηριοτήτων της Εταιρείας μας. 

Εργασιακά θέματα 

Δεν έχουν ανακύψει εργασιακά θέματα καθώς η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό.  

Προβλεπόμενη εξέλιξη της οντότητας  

H Εταιρεία δεν αναμένει αλλαγή στη δραστηριότητά της, ενώ θα επιδιώξει την αύξηση της 

αποδοτικότητάς της μέσω ανεύρεσης νέων ακινήτων προς εκμετάλλευση.   

Λοιπά θέματα 

Η Εταιρεία δεν κατέχει αποθέματα σε συνάλλαγμα ούτε διατηρεί υποκαταστήματα. 

Η Εταιρεία δεν έχει δραστηριότητες στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης. 

Η Εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές. 

Τα βάρη επί των ακινήτων της Εταιρείας αναφέρονται στη σημείωση 11 επί των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων. 
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Οι συναλλαγές με συνδεμένα μέρη (σύμφωνα με το Δ.Λ.Π. 24) παρουσιάζονται στον ακόλουθο πίνακα:  

Χρήση 2023               

Συνδεδεμένη Εταιρεία 

Πωλήσεις 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Αγορές 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Απαιτήσεις   Υποχρεώσεις 

Dolphin Capital Properties One Limited - 
 

7.000   - 
 

- 

Dolphin Capital Partners A.E. - 
 

1.036   -   650 

  -   8.036  -   650 

                 

Χρήση 2022               

Συνδεδεμένη Εταιρεία 
Πωλήσεις 

αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Αγορές 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Απαιτήσεις   Υποχρεώσεις 

Dolphin Capital Properties One Limited - 
 

15.500    - 
 

- 

Dolphin Capital Partners A.E. - 
 

-   -   650  

  -   15.500    -   650  

 

Διανομή μερίσματος 

Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας θα εισηγηθεί στη Γενική Συνέλευση των Μετόχων τη μη διανομή 

μερίσματος. 

Γεγονότα μετά την ημερομηνία σύνταξης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα της 31ης Δεκεμβρίου 2023  γεγονότα, που να αφορούν την Εταιρεία και 

για τα οποία να χρειάζεται αναφορά με βάση τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς. 

 

Αθήνα, 19 Ιουλίου 2024 

 
Για τον Σύμβουλο-Διαχειριστή 

 

 

 

ΗΡΩΣ ΜΙΛΤΙΑΔΟΥΣ 
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Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης 

 
 

Σημ. 2023   2022 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ  
 

      

Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία 
 

      

Επενδύσεις σε ακίνητα 5 8.590.000   8.490.000 

Περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης 6 4.530  - 

     

Σύνολο μη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων 
 

8.594.530   8.490.000 

  
 

   
 

Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία 
 

   
 

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 7 34.760   37.751 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 8 126.890   380.196 

Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων 
 

161.650   417.947 

Σύνολο ενεργητικού 
 

8.756.180   8.907.947 

  
 

   
 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ & ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
 

   
 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 
 

   
 

Μετοχικό κεφάλαιο 9 531.000   531.000 

Διαφορά από έκδοση μετοχών  υπέρ το άρτιο 9 1.537.608   1.537.608 

Λοιπά αποθεματικά 10 93.956   93.956 

Αποτελέσματα εις νέον 
 

(554.256)   (592.843) 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 
 

1.608.307   1.569.721 

  
 

   
 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
 

   
 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
 

   
 

Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 11 5.377.878   5.657.818 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 6 3.474  - 

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 18 1.443.328  1.370.596 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 12 293.470   293.470 

Σύνολο μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 
 

7.118.150   7.321.884 

  
 

   
 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 
 

   
 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 13 28.620   16.342 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 6 1.102   - 

Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 
 

29.722   16.342 

Σύνολο υποχρεώσεων 
 

7.147.872   7.338.226 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων 
 

8.756.180   8.907.947 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 12-35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων.  
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Κατάσταση Συνολικών Εσόδων  

Σημ. 2023   2022 
 

    
 

  
Παροχή υπηρεσιών 14 482.434 

 
468.382 

Κόστος παροχής υπηρεσιών 15 (33.815) 
 

(31.885) 

Μικτά Κέρδη 
 

448.619 
 

436.497 

  
 

   
 

Έξοδα διοίκησης 15 (118.430) 
 

(58.155) 

Λοιπά έσοδα /(έξοδα) εκμετάλλευσης καθαρά 16 2 
 

112.253 

Αποτέλεσμα εκμετάλλευσης  
 

330.190 
 

490.595 

Χρηματοοικονομικά έξοδα 17 (318.871) 
 

(179.238) 

Μεταβολές εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα 5 100.000  210.000 

Καθαρά κέρδη προ φόρων 
 

111.319 
 

521.358 

Φόρος εισοδήματος  18 (103.533) 
 

(94.453) 

Κέρδη μετά φόρων   38.586 
 

426.905 

     
  

Λοιπά συνολικά εισοδήματα μετά από φόρους (μη 
µετακυλιόµενα) 

   
  

Λοιπά συνολικά εισοδήματα   - 
 

- 

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα μετά από 
φόρους 

  
38.586  426.905 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 12-35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων. 
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Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων 

 
 

Μετοχικό   Αποθεματικό   Λοιπά   Αποτελέσματα   Σύνολο ιδίων 

  κεφάλαιο   υπέρ το άρτιο   αποθεματικά    εις νέον   κεφαλαίων 

Υπόλοιπα κατά την 1η Ιανουαρίου 2022 531.000 
 

1.537.608 
 

93.956 
 

(1.019.748) 
 

1.142.816 

Καθαρά κέρδη χρήσης - 
 

- 
 

- 
 

426.905 
 

426.905 

Λοιπά συνολικά έσοδα - 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα - 
 

- 
 

- 
 

426.905 
 

426.905 

Υπόλοιπά κατά την 31η Δεκεμβρίου 2022 531.000 
 

1.537.608 
 

93.956 
 

(592.843) 
 

1.569.721 

                    

Υπόλοιπα κατά την 1η Ιανουαρίου 2023 531.000  1.537.608  93.956  (592.843)  1.569.721 

Καθαρά κέρδη χρήσης - 
 

- 
 

- 
 

38.586  38.586 

Λοιπά συνολικά έσοδα - 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα - 
 

- 
 

- 
 

38.586  38.586 

Υπόλοιπά κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023 531.000 
 

1.537.608 
 

93.956 
 

(554.256)  1.608.307 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 12-35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 
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Κατάσταση Ταμειακών Ροών  
Σημ. 31.12.2023  31.12.2022   

  
 

  

Λειτουργικές Δραστηριότητες 
 

      

Κέρδη χρήσης προ φόρων 
 

111.319  521.358   
   

προσαρμογές για:       

Αναπροσαρμογή αξίας ακινήτων  5 (100.000)   (210.000) 

Αποσβέσεις  944  - 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 
 

318.871   179.238 

Λειτουργικές ροές προ μεταβολών του κεφαλαίου κίνησης 
 

331.134   490.595   
    

Πλέον/ (μείον) προσαρμογές για μεταβολές λογαριασμών 
κεφαλαίου κίνησης που σχετίζονται με τις λειτουργικές 
δραστηριότητες: 

 

 
  

 

Μείωση/(αύξηση) απαιτήσεων 
 

2.991   (1.573) 

Αύξηση/ (μείωση) υποχρεώσεων (πλην τραπεζών) 
 

9.378   (4.984) 

     

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβλημένα   (315.971)   (167.920) 

Καθαρές ταμειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 
 

27.532   316.118   
    

Ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες 
 

    

Τόκοι και εισπραχθέντα συναφή έσοδα 
 

-   - 

Καθαρές ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες 
 

-   -   
    

Ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες 
 

    

Εξοφλήσεις δανείων  11  (279.940)   (98.224) 

Αποπληρωμή υποχρεώσεων από μισθώσεις  (898)  - 

Καθαρές ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες 
 

(280.837)   (98.224)   
    

Καθαρή (μείωση)/αύξηση στα ταμειακά διαθέσιμα και 
ισοδύναμα αυτών 

 

(253.305) 
  

217.894 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών έναρξη χρήσης 
 

380.196   162.302 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών λήξης χρήσης 
 

126.890   380.196 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 12-35 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων. 
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Σημειώσεις επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

1. Γενικές πληροφορίες 

Η ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ (η «Εταιρεία») 

δραστηριοποιείται κυρίως στους κλάδους των κατασκευών και της ανάπτυξης και διαχείρισης ακίνητης 

περιουσίας.  Η Εταιρεία δραστηριοποιείται αποκλειστικά στην Ελλάδα. 

Η Εταιρεία έχει συσταθεί και είναι εγκατεστημένη στην Ελλάδα και η διεύθυνση της έδρας της και τα 

κεντρικά γραφεία της ήταν στην οδό Ακαδημίας 32, Αθήνα μέχρι και 28/02/2023, ενώ από 01/03/2023  

η έδρα της εταιρείας είναι στην οδό Βουκουρεστίου 11. Η Εταιρεία ανήκει κατά 100% στην εταιρεία 

Dolphin Capital Properties One Limited  με έδρα Γ.Κρανιδιώτη 10, Νice Day House, Λευκωσία, Κύπρος. 

2. Βάση σύνταξης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (εφεξής «Δ.Π.Χ.Α.») που έχουν εκδοθεί από την Επιτροπή Διεθνών 

Λογιστικών Προτύπων (IASB), όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με την αρχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εφαρμόζοντας την αρχή του ιστορικού κόστους, με εξαίρεση τις 

επενδύσεις σε ακίνητα, οι οποίες αποτιμώνται στην εύλογη αξία τους. 

Η σύνταξη χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α. απαιτεί τη χρήση λογιστικών 

εκτιμήσεων και κρίσης από τη Διοίκηση κατά την εφαρμογή των λογιστικών αρχών και μεθόδων που 

έχουν υιοθετηθεί.  Οι περιοχές που εμπεριέχουν σημαντικό βαθμό κρίσης ή πολυπλοκότητας, ή όπου 

υποθέσεις και εκτιμήσεις επηρεάζουν σημαντικά τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις αναφέρονται 

στην Σημείωση 2.1. Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αυτές αναθεωρούνται σε συνεχή βάση. Ωστόσο 

υπάρχει πιθανότητα τα πραγματικά μελλοντικά αποτελέσματα να διαφέρουν από τις άνω εκτιμήσεις και 

παραδοχές. 

Η ημερομηνία σύνταξης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων από τον Σύμβουλο Διαχειριστή είναι η 

19 Ιουλίου 2024. Οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις τελούν υπό την έγκριση της Γενικής Συνέλευσης. 

Αρχή συνέχισης της Δραστηριότητας (going concern) 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί από τη Διοίκηση με βάση την αρχή 

συνέχισης της επιχειρηματικής δραστηριότητας.  Η Διοίκηση εκτιμά ότι έχει διαμορφώσει ένα κατάλληλο 

πλάνο για να αποφύγει αποδιοργανώσεις στις λειτουργίες της Εταιρείας και ότι η Εταιρεία διαθέτει 

χρηματοοικονομικές πηγές που να πληρούν τις λειτουργικές της ανάγκες.  

Η απόφαση της Διοίκησης να χρησιμοποιήσει την αρχή της συνέχισης της επιχειρηματικής 

δραστηριότητας είναι βασισμένη στις εκτιμήσεις της που συνδέονται με πιθανές επιπτώσεις από τις 

πληθωριστικές πιέσεις, τα αυξανόμενα επιτόκια και τη γεωπολιτική αστάθεια.  

Η συγκεκριμένη απόφαση βασίζεται στις προβλέψεις των μελλοντικών ταμειακών ροών, στην 

υφιστάμενη ταμειακή θέση της Εταιρείας και στη θετική έκβαση των διαπραγματεύσεων με την 

πιστώτρια τράπεζα για την παράταση της λήξης του δανείου ήτοι την 31/12/2025 (Τροποποίηση Δ’ 

28.12.2022). 
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Η Εταιρεία στη χρήση που έληξε την 31/12/2023 έχει θετικές λειτουργικές ταμειακές ροές (€ 27.532 

έναντι € 316.118 της προηγούμενης χρήσης) και κέρδη προ φόρων €  111.319 έναντι € 521.358 της 

προηγούμενης χρήσης. Το κεφάλαιο κίνησης στη κλειόμενη και την προηγούμενη χρήση είναι θετικό.  

Αναφορικά με τις πληθωριστικές πιέσεις που παρατηρούνται στις διεθνείς αλλά για στην εγχώρια αγορά, 

τα έσοδα της Εταιρείας ήτοι τα μισθώματα από τη μίσθωση της αποθήκης είναι συνδεδεμένα με ρήτρα 

αναπροσαρμογής σε σχέση με την μεταβολή του δείκτη τιμών καταναλωτή (ΔΤΚ).  

Αναφορικά με την έκθεση της Εταιρείας στον κίνδυνο μεταβολής ταμειακών ροών λόγω των αυξήσεων 

των επιτοκίων, σημειώνεται ότι ο εν λόγω κίνδυνος αφορά στις μακροπρόθεσμες τραπεζικές δανειακές 

υποχρεώσεις με κυμαινόμενο επιτόκιο (Euribor + 2,5%).  

Τέλος, αναφορικά με τις γεωπολιτικές εξελίξεις, σημειώνεται ότι η Εταιρείας δεν διαθέτει επενδύσεις 

στην Ρωσία ή την Ουκρανία ή σε περιοχές που πλήττονται άμεσα από πολιτικές συγκρούσεις και η 

μοναδική μισθώτρια που ακινήτου της δεν προέρχεται και δεν πλήττεται από τις εξελίξεις στις εν λόγω 

χώρες. 

Υπό το πρίσμα των ανωτέρω η Διοίκηση έχει καταλήξει ότι η βάση της αρχής της συνέχισης της 

επιχειρηματικής δραστηριότητας αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων είναι κατάλληλη. 

Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες 

Στις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις έχουν τηρηθεί οι λογιστικές πολιτικές που 

χρησιμοποιήθηκαν για να καταρτιστούν οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της χρήσης 2022, 

προσαρμοσμένων με νέα Πρότυπα, και τις αναθεωρήσεις επί των Προτύπων που επιτάσσουν τα 

ΔΠΧΑ. 

Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες: Συγκεκριμένα νέα πρότυπα, 

τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν εκδοθεί, τα οποία είναι υποχρεωτικά για λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την 1 Ιανουαρίου 2023 και μεταγενέστερα. 

Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για την τρέχουσα οικονομική χρήση 

• ΔΛΠ 1 (Τροποποιήσεις) «Παρουσίαση των Οικονομικών καταστάσεων» και Δεύτερη Δήλωση 

Πρακτικής ΔΠΧΑ «Γνωστοποίηση λογιστικών πολιτικών»: Οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις 

εταιρείες να παρέχουν πληροφορίες ως προς τις λογιστικές τους πολιτικές όταν αυτές είναι 

ουσιώδεις και παρέχουν καθοδήγηση σχετικά με την έννοια του ουσιώδους όταν αυτή εφαρμόζεται 

σε γνωστοποιήσεις λογιστικών πολιτικών. Οι εν λόγω τροποποιήσεις έχουν επίδραση στις 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις, συνέπεια των οποίων η διοίκηση της Εταιρείας έχει αναπροσαρμόσει όπου αυτό 

απαιτείτο τις ουσιώδεις πληροφορίες λογιστικών πολιτικών που παρατίθενται στη σημείωση 3 των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

• ΔΛΠ 8 (Τροποποιήσεις) «Λογιστικές πολιτικές, μεταβολές στις λογιστικές εκτιμήσεις και σφάλματα: 

Ορισμός των λογιστικών εκτιμήσεων»: Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν το πώς θα πρέπει οι 

εταιρείες να διακρίνουν τις αλλαγές στις λογιστικές πολιτικές από τις αλλαγές στις λογιστικές 

εκτιμήσεις. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν επίδραση στις εταιρικές Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. 
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• ΔΛΠ 12 (Τροποποιήσεις) «Αναβαλλόμενος φόρος που σχετίζεται με περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσεις που προκύπτουν από μία ενιαία συναλλαγή»: Οι τροποποιήσεις απαιτούν οι εταιρείες 

να αναγνωρίζουν αναβαλλόμενη φορολογία σε συγκεκριμένες συναλλαγές που, κατά την αρχική 

αναγνώριση, οδηγούν σε ίσα ποσά φορολογητέων και εκπεστέων προσωρινών διαφορών. Αυτό 

ισχύει συνήθως για συναλλαγές, όπως οι μισθώσεις για τους μισθωτές και οι υποχρεώσεις 

αποκατάστασης. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν ουσιώδη επίδραση στις εταιρικές Χρηματοοικονομικές 

Καταστάσεις. 

• ΔΠΧΑ 17 «Ασφαλιστήρια συμβόλαια» και Τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 17: Το ΔΠΧΑ 17 εκδόθηκε τον 

Μάιο του 2017 και, μαζί με τις τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 17 που εκδόθηκαν τον Ιούνιο του 2020, 

αντικαθιστά το ΔΠΧΑ 4. Το ΔΠΧΑ 17 καθιερώνει τις αρχές για την αναγνώριση, επιμέτρηση και 

παρουσίαση των ασφαλιστήριων συμβολαίων που βρίσκονται στο πεδίο εφαρμογής του προτύπου 

καθώς και τις σχετικές γνωστοποιήσεις. Σκοπός του προτύπου είναι να διασφαλίσει ότι μία εταιρεία 

παρέχει σχετικές πληροφορίες οι οποίες να παρουσιάζουν την εύλογη εικόνα σχετικά με αυτά τα 

συμβόλαια. Το νέο πρότυπο επιλύει τα προβλήματα συγκρισιμότητας που είχε δημιουργήσει το 

ΔΠΧΑ 4 καθώς απαιτεί όλα τα ασφαλιστήρια συμβόλαια να λογιστικοποιούνται με τρόπο συνεπή. Οι 

ασφαλιστικές υποχρεώσεις θα επιμετρώνται σε τρέχουσες αξίες και όχι σε ιστορικό κόστος. Οι 

τροποποιήσεις δεν έχουν επίδραση στις εταιρικές Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. 

• ΔΠΧΑ 17 (Τροποποιήσεις) «Αρχική Εφαρμογή του ΔΠΧΑ 17 και ΔΠΧΑ 9 – Συγκριτική πληροφόρηση»: 

Οι τροποποιήσεις αφορούν μια επιλογή μετάβασης που σχετίζεται με τη συγκριτική πληροφόρηση 

σχετικά με χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που παρουσιάζονται κατά την αρχική 

εφαρμογή του ΔΠΧΑ 17. Οι τροποποιήσεις αποσκοπούν στο να βοηθήσουν τις εταιρείες να 

αποφύγουν προσωρινές λογιστικές αναντιστοιχίες μεταξύ χρηματοοικονομικών περιουσιακών 

στοιχείων και υποχρεώσεων ασφαλιστικών συμβολαίων, και ως εκ τούτου να βελτιώσουν τη 

χρησιμότητα της συγκριτικής πληροφόρησης για τους χρήστες των οικονομικών καταστάσεων. Οι 

τροποποιήσεις δεν έχουν επίδραση στις εταιρικές Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. 

• ΔΛΠ 12 (Τροποποιήσεις) «Φόροι Εισοδήματος»: Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν ότι το ΔΛΠ 12 

εφαρμόζεται στους φόρους εισοδήματος που προκύπτουν από τους φορολογικούς νόμους που 

έχουν θεσπιστεί ή ουσιαστικά θεσπιστεί για την εφαρμογή των κανόνων του μοντέλου του Δεύτερου 

Πυλώνα που δημοσιεύθηκαν από τον ΟΟΣΑ, συμπεριλαμβανομένων των φορολογικών νόμων που 

εφαρμόζουν επιλέξιμους εγχώριους ελάχιστους πρόσθετους φόρους που περιγράφονται σε αυτούς 

τους κανόνες. Οι τροποποιήσεις εισάγουν μια προσωρινή εξαίρεση από τις λογιστικές απαιτήσεις 

για την αναβαλλόμενη φορολογία στο ΔΛΠ 12, έτσι ώστε μια εταιρεία να μην αναγνωρίζει ούτε να 

γνωστοποιεί πληροφορίες σχετικά με τα αναβαλλόμενα φορολογικά περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσεις που σχετίζονται με τους φόρους εισοδήματος του Δεύτερου Πυλώνα. Η φορολογική 

νομοθεσία για την εφαρμογή των κανόνων του μοντέλου του Δεύτερου Πυλώνα αναμένεται να τεθεί 

σε ισχύ στην Ελλάδα εντός του 2024. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν επίδραση στις εταιρικές 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. 
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Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για μεταγενέστερες περιόδους 

Συγκεκριμένα νέα λογιστικά πρότυπα, τροποποιήσεις και διερμηνείες έχουν τεθεί σε ισχύ για 

μεταγενέστερες περιόδους και δεν έχουν εφαρμοστεί κατά την κατάρτιση αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Η Εταιρεία ερευνά την επίδραση των νέων προτύπων και 

τροποποιήσεων στις χρηματοοικονομικές του καταστάσεις και εκτιμά ότι δεν θα υπάρχει κάποια 

ουσιώδη επίδραση. 

• ΔΛΠ 1 (Τροποποίηση) «Ταξινόμηση υποχρεώσεων ως βραχυπρόθεσμες ή μακροπρόθεσμες» 

(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024): Η 

τροποποίηση διευκρινίζει ότι οι υποχρεώσεις ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες ή 

μακροπρόθεσμες βάσει των δικαιωμάτων που είναι σε ισχύ στη λήξη της περιόδου αναφοράς. Η 

ταξινόμηση δεν επηρεάζεται από τις προσδοκίες της εταιρείας ή από γεγονότα μετά την ημερομηνία 

αναφοράς. Επιπλέον, η τροποποίηση αποσαφηνίζει τη σημασία του όρου «διακανονισμός» μιας 

υποχρέωσης του ΔΛΠ 1. 

• ΔΛΠ 1 (Τροποποίηση) «Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις με Ρήτρες» (εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024): Η τροποποίηση διευκρινίζει 

ότι μόνο οι ρήτρες με τις οποίες μια εταιρεία απαιτείται να συμμορφώνεται πριν ή κατά τη λήξη της 

περιόδου αναφοράς επηρεάζουν το δικαίωμα της εταιρείας να αναβάλλει το διακανονισμό μιας 

υποχρέωσης για τουλάχιστον δώδεκα μήνες μετά την ημερομηνία αναφοράς (και συνεπώς πρέπει να 

ληφθούν υπόψη κατά την αξιολόγηση της κατάταξης μιας υποχρέωσης ως βραχυπρόθεσμης ή 

μακροπρόθεσμης). Τέτοιες ρήτρες επηρεάζουν το κατά πόσο το δικαίωμα υπάρχει στο τέλος της 

περιόδου αναφοράς, ακόμη και αν η συμμόρφωση με τις ρήτρες αξιολογείται μετά την ημερομηνία 

αναφοράς. Το δικαίωμα αναβολής του διακανονισμού μιας υποχρέωσης δεν επηρεάζεται αν μια 

εταιρεία απαιτείται μόνο να συμμορφώνεται με ρήτρες μετά την περίοδο αναφοράς. Όμως, εάν το 

δικαίωμα της εταιρείας να αναβάλλει το διακανονισμό μιας υποχρέωσης εξαρτάται από τη 

συμμόρφωση της εταιρείας με ρήτρες εντός δώδεκα μηνών από την περίοδο αναφοράς, η εταιρεία 

γνωστοποιεί πληροφορίες που επιτρέπουν στους χρήστες των οικονομικών καταστάσεων να 

κατανοήσουν τον κίνδυνο να καταστούν οι υποχρεώσεις πληρωτέες εντός δώδεκα μηνών από την 

περίοδο αναφοράς. 

• ΔΠΧΑ 16 (Τροποποιήσεις) «Υποχρεώσεις Μίσθωσης σε Συναλλαγές Πώλησης και Επαναμίσθωσης» 

(εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024): 

Οι τροποποιήσεις προσθέτουν απαιτήσεις μεταγενέστερης επιμέτρησης για συναλλαγές πώλησης 

και επαναμίσθωσης που πληρούν τις απαιτήσεις του ΔΠΧΑ 15 «Έσοδα από Συμβάσεις με Πελάτες» 

για να αντιμετωπιστούν λογιστικά ως πωλήσεις περιουσιακών στοιχείων. Οι τροποποιήσεις 

απαιτούν από τον πωλητή-μισθωτή να προσδιορίσει τα «μισθώματα» ή τα «αναθεωρημένα 

μισθώματα» με τέτοιο τρόπο ώστε ο πωλητής-μισθωτής να μην αναγνωρίσει κέρδος ή ζημιά που 

συνδέεται με το δικαίωμα χρήσης που διατηρείται από τον πωλητή-μισθωτή, μετά την ημερομηνία 

έναρξης της μισθωτικής περιόδου. 

• ΔΛΠ 7 (Τροποποιήσεις) «Κατάσταση των Ταμειακών Ροών» και ΔΠΧΑ 7 (Τροποποιήσεις) 

«Χρηματοοικονομικά μέσα: Γνωστοποιήσεις» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2024): Οι τροποποιήσεις προσθέτουν έναν στόχο 

γνωστοποίησης στο ΔΛΠ 7 που αναφέρει ότι μια εταιρεία πρέπει να γνωστοποιεί πληροφορίες 

σχετικά με τις συμφωνίες χρηματοδότησης από προμηθευτές που επιτρέπουν στους χρήστες των 
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οικονομικών καταστάσεων να αξιολογήσουν τις επιπτώσεις αυτών των συμφωνιών στις 

υποχρεώσεις και στις ταμειακές ροές της εταιρείας και την έκθεση της εταιρείας σε κίνδυνο 

ρευστότητας. Σύμφωνα με τις υφιστάμενες οδηγίες εφαρμογής για το ΔΠΧΑ 7, μια εταιρεία 

υποχρεούται να γνωστοποιεί μια περιγραφή του πώς διαχειρίζεται τον κίνδυνο ρευστότητας που 

προκύπτει από χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. Οι τροποποιήσεις περιλαμβάνουν ως πρόσθετο 

παράγοντα το εάν η εταιρεία έχει αποκτήσει ή έχει πρόσβαση σε συμφωνίες χρηματοδότησης από 

προμηθευτές που παρέχουν στην εταιρεία εκτεταμένους όρους πληρωμής ή παρέχουν στους 

προμηθευτές της εταιρείας πρόωρους όρους πληρωμής. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί 

ακόμη από την Ε.Ε.. 

• ΔΛΠ 21 (Τροποποιήσεις) “Έλλειψη Ανταλλαξιμότητας» (εφαρμόζονται στις ετήσιες λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2025): Οι τροποποιήσεις προσδιορίζουν πότε 

ένα νόμισμα είναι ανταλλάξιμο με άλλο νόμισμα και πώς προσδιορίζεται η συναλλαγματική ισοτιμία 

όταν δεν είναι ανταλλάξιμο. Με την εφαρμογή των τροποποιήσεων, ένα νόμισμα είναι ανταλλάξιμο 

όταν μια οντότητα δύναται να ανταλλάξει αυτό το νόμισμα μέσω των αγορών ή μηχανισμών 

ανταλλαγής που δημιουργούν εκτελεστά δικαιώματα και υποχρεώσεις χωρίς αδικαιολόγητη 

καθυστέρηση κατά την ημερομηνία επιμέτρησης και για καθορισμένο σκοπό. Ωστόσο, ένα νόμισμα 

δεν είναι ανταλλάξιμο σε άλλο νόμισμα εάν μια οντότητα μπορεί να αποκτήσει μόνο ένα ασήμαντο 

ποσό του άλλου νομίσματος κατά την ημερομηνία επιμέτρησης για τον καθορισμένο σκοπό. Όταν 

ένα νόμισμα δεν είναι ανταλλάξιμο κατά την ημερομηνία επιμέτρησης, η οντότητα υποχρεούται να 

εκτιμήσει την τρέχουσα συναλλαγματική ισοτιμία ως την ισοτιμία που θα εφαρμοζόταν σε μια 

συνήθη συναλλαγή ανταλλαγής κατά την ημερομηνία επιμέτρησης μεταξύ συμμετεχόντων στην 

αγορά υπό τις ισχύουσες οικονομικές συνθήκες. Σε αυτή την περίπτωση, μια οντότητα υποχρεούται 

να γνωστοποιήσει πληροφορίες που επιτρέπουν στους χρήστες των οικονομικών της καταστάσεων 

να αξιολογήσουν πως η έλλειψη ανταλλαξιμότητας του νομίσματος επηρεάζει, ή αναμένεται να 

επηρεάσει, τη χρηματοοικονομική επίδοση, την οικονομική θέση και τις ταμειακές ροές της 

οντότητας. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόμη από την Ε.Ε..  

• ΔΠΧΑ 18 «Παρουσίαση και Γνωστοποίηση στις Οικονομικές Καταστάσεις» (εφαρμόζεται στις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2027): Το πρότυπο 

αντικαθιστά το ΔΛΠ 1 «Παρουσίαση των Οικονομικών Καταστάσεων». Το πρότυπο απαιτεί από τις 

εταιρείες να εμφανίσουν υποσύνολα για το λειτουργικό κέρδος και τα κέρδη προ χρηματοδοτικών 

αποτελεσμάτων και φόρων εισοδήματος στην κατάσταση αποτελεσμάτων. Επιπρόσθετα, το πρότυπο 

απαιτεί από τις εταιρείες να γνωστοποιούν συμφωνίες μεταξύ των ορισμένων από τη διοίκηση 

μέτρων απόδοσης που παρουσιάζονται και των συνόλων ή υποσυνόλων που απαιτούνται από τα 

ΔΠΧΑ. Το πρότυπο εισάγει επίσης ενισχυμένες απαιτήσεις για την ομαδοποίηση των πληροφοριών 

στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις και την παρουσίαση των λειτουργικών εξόδων στην 

κατάσταση αποτελεσμάτων και στις σημειώσεις. Το πρότυπο δεν έχει ακόμη υιοθετηθεί από την Ε.Ε.  

 

2.1 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Η σύνταξη των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ προϋποθέτει τη διενέργεια 

εκτιμήσεων και παραδοχών από τη Διοίκηση, οι οποίες επηρεάζουν τόσο τα λογιστικά υπόλοιπα των 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, όσο και τα έσοδα και έξοδα που αναγνωρίσθηκαν στις 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. Η Διοίκηση της Εταιρείας πιστεύει ότι οι υποκειμενικές κρίσεις, 

εκτιμήσεις και παραδοχές που έχουν διενεργηθεί κατά τη σύνταξη Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
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είναι οι κατάλληλες δεδομένων των γεγονότων που ίσχυαν κατά την 31 Δεκεμβρίου 2023 και ήταν 

παρόμοιες με αυτές που εφαρμόστηκαν κατά τη σύνταξη Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων της χρήσης 

που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2022. 

Η Εταιρεία προβαίνει σε εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των μελλοντικών γεγονότων. 

Οι εκτιμήσεις αυτές, εξ’ ορισμού, σπάνια ταυτίζονται με τα πραγματικά αποτελέσματα τα οποία 

προκύπτουν. Οι εκτιμήσεις και παραδοχές που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις 

προσαρμογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στην επόμενη 

οικονομική περίοδο έχουν ως εξής: 

Εκτίμηση της εύλογης αξίας των επενδύσεων σε ακίνητα 

Η πλέον κατάλληλη ένδειξη της εύλογης αξίας των επενδυτικών ακινήτων είναι οι τρέχουσες αξίες που 

ισχύουν σε μια ενεργή αγορά συναφών μισθωτηρίων αλλά και λοιπών συμβολαίων. Εάν δεν είναι εφικτή 

η εξεύρεση τέτοιων πληροφοριών, η αξία του επενδυτικού ακινήτου προσδιορίζεται μέσα σε ένα εύρος 

λογικών εκτιμήσεων των εύλογων αξιών. Για να ληφθεί μια τέτοια απόφαση, η Εταιρεία λαμβάνει υπ’ 

όψη του δεδομένα από μια πληθώρα πηγών, που περιλαμβάνουν: 

α) Τρέχουσες τιμές σε μια ενεργή αγορά ακινήτων διαφορετικής φύσης, κατάστασης ή τοποθεσίας (ή 

υποκείμενες σε διαφορετικούς όρους μισθωτηρίων ή λοιπών συμβολαίων), οι οποίες έχουν 

αναπροσαρμοστεί ώστε να απεικονίζουν αυτές τις διαφορές.  

β)Πρόσφατες τιμές παρόμοιων ακινήτων σε λιγότερο ενεργές αγορές, αναπροσαρμοσμένες έτσι ώστε να 

απεικονίζονται οποιεσδήποτε μεταβολές στις οικονομικές συνθήκες που έλαβαν χώρα από την 

ημερομηνία που έγιναν οι αντίστοιχες συναλλαγές σε εκείνες τις τιμές, και 

γ) Προεξόφληση ταμειακών ροών, βασισμένες σε αξιόπιστες εκτιμήσεις μελλοντικών ταμειακών ροών, 

που πηγάζουν από τους όρους των εν ισχύ μισθωμάτων και άλλων συμβολαίων και (όπου είναι εφικτό) 

από εξωτερικά στοιχεία όπως, τρέχουσες τιμές ενοικίασης παρεμφερών ακινήτων, χρησιμοποιώντας 

προεξοφλητικά επιτόκια που απεικονίζουν την τρέχουσα εκτίμηση της αγοράς αναφορικά με την 

αβεβαιότητα για το ύψος και τη χρονική στιγμή εμφάνισης αυτών των ταμειακών ροών. 

Αναφορικά με το σημείο (γ) ανωτέρω, για την εφαρμογή τεχνικών αποτίμησης προεξόφλησης ταμειακών 

ροών, χρησιμοποιούνται παραδοχές, οι οποίες κατά κύριο λόγο βασίζονται στις συνθήκες της αγοράς 

που επικρατούν, κατά την ημερομηνία κατάρτισης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 

Η τελευταία εκτίμηση των ακινήτων της Εταιρείας πραγματοποιήθηκε από τους ανεξάρτητους εκτιμητές 

με ημερομηνία αναφοράς την 31 Δεκεμβρίου 2023, όπως αναφέρεται στη σημείωση 5 επί των 

Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 

Πρόβλεψη για φόρο εισοδήματος 

Η πρόβλεψη για φόρο εισοδήματος αφορά στα ποσά των φόρων που αναμένεται να καταβληθούν στις 

φορολογικές αρχές και περιλαμβάνει την πρόβλεψη για τον τρέχοντα φόρο εισοδήματος και την 

πρόβλεψη για τυχόν πρόσθετους φόρους που πιθανόν να προκύψουν σαν αποτέλεσμα ελέγχου από τις 

φορολογικές αρχές. Οι απολογιστικοί φόροι εισοδήματος μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις, 

εξαιτίας μελλοντικών αλλαγών στη φορολογική νομοθεσία ή απρόβλεπτων επιπτώσεων από τον τελικό 

προσδιορισμό της φορολογικής υποχρέωσης κάθε χρήσης από τις φορολογικές αρχές. Αυτές οι αλλαγές 

μπορεί να έχουν σημαντική επίδραση στη χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας. Στην περίπτωση που 

οι τελικοί πρόσθετοι φόροι που προκύπτουν είναι διαφορετικοί από τα ποσά που αρχικά είχαν 
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καταχωρηθεί, οι διαφορές αυτές θα επηρεάσουν το φόρο εισοδήματος και τις προβλέψεις για 

αναβαλλόμενους φόρους στη χρήση που πραγματοποιήθηκε ο προσδιορισμός των φορολογικών 

διαφορών. Η Διοίκηση, δεδομένων των σωρευμένων φορολογικών ζημιών ποσού € 250.060, κρίνει ότι επαρκούν 

έναντι οποιοδήποτε μελλοντικών φορολογικών υποχρεώσεων μπορούν να προκύψουν από μελλοντικούς ελέγχους 

και επομένως δεν προχωράει σε πρόβλεψη υποχρέωσης από φόρο εισοδήματος. 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στις περιπτώσεις 

προσωρινών διαφορών μεταξύ της λογιστικής βάσης και της φορολογικής βάσης των περιουσιακών 

στοιχείων και υποχρεώσεων χρησιμοποιώντας τους φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσμοθετηθεί 

και αναμένεται να ισχύουν στις περιόδους που οι διαφορές αυτές αναμένεται να απαλειφθούν. 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται για όλες τις εκπιπτόμενες προσωρινές 

διαφορές και μεταφερόμενες φορολογικές ζημίες, στο βαθμό που είναι πιθανό ότι θα υπάρχει διαθέσιμο 

φορολογητέο εισόδημα το οποίο θα χρησιμοποιηθεί έναντι των εκπιπτόμενων προσωρινών διαφορών 

και των μεταφερόμενων αχρησιμοποίητων φορολογικών ζημιών.  

 

3. Ουσιώδεις πληροφορίες λογιστικών πολιτικών  

Οι πληροφορίες σχετικά με τις λογιστικές πολιτικές που θεωρούνται ουσιώδεις για τη σύνταξη των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων είναι οι ακόλουθες: 

3.1 Επενδύσεις σε ακίνητα 

Ακίνητα τα οποία κατέχονται για μακροχρόνιες αποδόσεις ενοικίων ή για ανατίμηση κεφαλαίου ή και 

για τα δύο κατατάσσονται ως επενδύσεις σε ακίνητα. Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν 

ιδιόκτητα οικόπεδα και κτίρια. Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, 

συμπεριλαμβανομένων των σχετικών άμεσων εξόδων κτήσης. 

Μετά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται σε εύλογη αξία. Η εύλογη αξία 

βασίζεται σε τιμές που ισχύουν σε μία ενεργή αγορά, αναμορφωμένες, όπου κρίνεται απαραίτητο, λόγω 

διαφορών στη φύση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε περιουσιακού στοιχείου. Εάν αυτές 

οι πληροφορίες δεν είναι διαθέσιμες, τότε η Εταιρεία εφαρμόζει εναλλακτικές μεθόδους αποτίμησης 

όπως πρόσφατες τιμές σε λιγότερο ενεργές αγορές ή προεξόφληση ταμειακών ροών.  

Ο υπολογισμός της εύλογης αξίας γίνεται κατ΄ έτος από ανεξάρτητους πιστοποιημένους εκτιμητές 

σύμφωνα με τις οδηγίες που εκδίδονται από την Διεθνή Επιτροπή Προτύπων Αποτίμησης (International 

Valuation Standards Committee), με σημαντική εμπειρία στην εκτίμηση ακινήτων στην Ελληνική 

Επικράτεια. 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα που αξιοποιούνται περαιτέρω για συνεχιζόμενη χρήση ως επενδύσεις σε 

ακίνητα, ή για τα οποία η αγορά έχει εξελιχθεί σε λιγότερο ενεργή, συνεχίζουν να αποτιμώνται στην 

εύλογη αξία.   
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Η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, μεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάμενων 

μισθώσεων και παραδοχές σχετικά με τα έσοδα από ενοίκια από μελλοντικές μισθώσεις, υπό το φως των 

τρεχουσών συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. 

Η εύλογη αξία επίσης αντικατοπτρίζει, σε παρόμοια βάση, οποιαδήποτε ταμειακή εκροή 

(συμπεριλαμβανομένων πληρωμών ενοικίων και άλλων εκροών) που θα ήταν αναμενόμενη, από κάθε 

ακίνητο. Ορισμένες από αυτές τις εκροές αναγνωρίζονται ως υποχρέωση, ενώ άλλες εκροές, 

συμπεριλαμβανομένων ενδεχομένων πληρωμών ενοικίων, δεν αναγνωρίζονται στις 

Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις. 

Η μέθοδος που συνήθως επιλέγεται για την αποτίμηση των ακινήτων της Εταιρείας λαμβάνει υπόψη της 

τόσο αγοραίες τιμές (τρέχουσες αξίες ακινήτων) με βάση τις συγκριτικές αξίες, την εύλογη αξία που 

προκύπτει από την μέθοδο προεξόφλησης ταμειακών ροών αλλά και στάθμιση σε τιμές κόστους. Η 

βαρύτητα μεταξύ των τριών μεθόδων επιλέγεται με επαγγελματικά κριτήρια από τον ανεξάρτητο 

εκτιμητή, ανάλογα με τις συνθήκες της αγοράς. 

Μεταγενέστερες δαπάνες προστίθενται στην λογιστική αξία του ακινήτου μόνο όταν είναι πιθανόν ότι 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη, που σχετίζονται με το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν στην Εταιρεία και 

ότι τα σχετικά κόστη μπορούν να μετρηθούν αξιόπιστα. Τα έξοδα επιδιορθώσεων και συντηρήσεων 

επιβαρύνουν τα αποτελέσματα της χρήσης κατά την οποία πραγματοποιούνται. 

Μεταβολές στις εύλογες αξίες καταχωρούνται στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων 

3.2 Μισθώσεις 

(α) Εταιρεία ως μισθωτής 

Η Εταιρεία εκτιμά εάν μια σύμβαση αποτελεί ή εμπεριέχει μίσθωση κατά την έναρξη ισχύς αυτής και 

αναγνωρίζει κατά περίπτωση κατά την ημερομηνία έναρξης της κάθε μίσθωσης, ένα περιουσιακό 

στοιχείο με δικαίωμα χρήσης και μια αντίστοιχη υποχρέωση από την μίσθωση για όλες τις συμβάσεις 

μίσθωσης στις οποίες είναι μισθωτής, εκτός από τις βραχυπρόθεσμες μισθώσεις (που ορίζονται ως 

μισθώσεις με διάρκεια μίσθωσης 12 μηνών ή λιγότερο) και μισθώσεις υποκείμενου περιουσιακού 

στοιχείου χαμηλής αξίας. Για τις μισθώσεις αυτές, η Εταιρεία αναγνωρίζει τα μισθώματα ως λειτουργικά 

έξοδα με την σταθερή μέθοδο, σε όλη τη διάρκεια της μίσθωσης. Η υποχρέωση από την μίσθωση αρχικά 

επιμετράται στην παρούσα αξία των μισθωμάτων τα οποία παραμένουν ανεξόφλητα κατά την 

ημερομηνία έναρξης της μισθωτικής περιόδου, τα οποία προεξοφλούνται με το τεκμαρτό επιτόκιο της 

μίσθωσης. Εάν το επιτόκιο αυτό δεν μπορεί να καθοριστεί εύκολα, η Εταιρεία χρησιμοποιεί το διαφορικό 

επιτόκιο δανεισμού της. Τα μισθώματα που περιλαμβάνονται στην επιμέτρηση της υποχρέωσης από τη 

μίσθωση αποτελούνται από:  

• σταθερά μισθώματα (περιλαμβανομένων των ουσιαστικά σταθερών μισθωμάτων), μειωμένα 

κατά τυχόν κίνητρα μίσθωσης, 

• κυμαινόμενα μισθώματα τα οποία εξαρτώνται από έναν δείκτη ή ένα επιτόκιο, τα οποία αρχικά 

επιμετρώνται με χρήση του δείκτη ή του επιτοκίου κατά την ημερομηνία έναρξης της μισθωτικής 

περιόδου, 

• ποσά τα οποία αναμένεται να καταβάλλει ο μισθωτής βάσει των εγγυήσεων υπολειμματικής 

αξίας, 



ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ KAI ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ KAI ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 
Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της 31ης Δεκεμβρίου 2023  

(ποσά σε ευρώ εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

20 

• την καταβολή ποινής για καταγγελία της μίσθωσης, εάν η διάρκεια μίσθωσης αποτυπώνει την 

άσκηση δικαιώματος του μισθωτή για καταγγελία της μίσθωσης. 

Η υποχρέωση από την μίσθωση επιμετράται μεταγενέστερα, αυξάνοντας την λογιστική αξία για να 

αποτυπωθούν οι τόκοι επί της υποχρέωσης από την μίσθωση (με χρήση της μεθόδου του πραγματικού 

επιτοκίου) και μειώνοντας την λογιστική αξία για να αποτυπωθούν οι καταβολές των μισθωμάτων. Η 

Εταιρεία επανεπιμετρά την υποχρέωση από την μίσθωση (και κάνει τις αντίστοιχες προσαρμογές στα 

σχετικά περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης) εάν:  

• επέλθει αλλαγή στην διάρκεια της μίσθωσης ή εάν επέλθει μεταβολή στην εκτίμηση του 

δικαιώματος αγοράς. Στην περίπτωση αυτή η υποχρέωση από την μίσθωση επανεπιμετράται 

προεξοφλώντας τα αναθεωρημένα μισθώματα με βάση το αναθεωρημένο προεξοφλητικό επιτόκιο. 

• επέλθει μεταβολή στα μισθώματα εξαιτίας της μεταβολής στον δείκτη ή στο επιτόκιο ή στα ποσά 

τα οποία αναμένεται να καταβληθούν λόγω της εγγύησης υπολειμματικής αξίας. Σε αυτές τις 

περιπτώσεις η υποχρέωση από την μίσθωση επανεπιμετράται προεξοφλώντας τα αναθεωρημένα 

μισθώματα με βάση το αρχικό προεξοφλητικό επιτόκιο.  

• μια μίσθωση τροποποιείται και η τροποποίηση της μίσθωσης δεν αντιμετωπίζεται λογιστικά ως 

χωριστή μίσθωση. Στην περίπτωση αυτή η υποχρέωση από την μίσθωση επανεπιμετράται 

προεξοφλώντας τα αναθεωρημένα μισθώματα κάνοντας χρήση του αναθεωρημένου προεξοφλητικού 

επιτοκίου. 

Τα κυμαινόμενα μισθώματα τα οποία δεν εξαρτώνται από κάποιο δείκτη ή επιτόκιο δεν περιλαμβάνονται 

στην επιμέτρηση της υποχρέωσης από την μίσθωση και κατά συνέπεια δεν αποτελούν συστατικό 

στοιχείο της λογιστικής αξίας του περιουσιακού στοιχείου με δικαίωμα χρήσης. Οι σχετικές πληρωμές 

αναγνωρίζονται ως έξοδο την περίοδο κατά την οποία επήλθε το γεγονός ή ο όρος ενεργοποίησης αυτών 

των καταβολών.  

Σύμφωνα με όσα προβλέπει το ΔΠΧΑ 16, η Εταιρεία εφαρμόζει την πρακτική διευκόλυνση του ΔΠΧΑ 16 

σύμφωνα με την οποία ο μισθωτής δεν υποχρεούται να διαχωρίσει τα μη μισθωτικά στοιχεία, και 

επομένως αντιμετωπίζει λογιστικά κάθε μισθωτικό και σχετικό μη μισθωτικό στοιχείο ως ενιαία 

σύμβαση. 

Οι υποχρεώσεις από τις μισθώσεις περιλαμβάνονται στο κονδύλι «Υποχρεώσεις από μισθώσεις» στην 

Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης.   

Το περιουσιακό στοιχείο με δικαίωμα χρήσης εμπεριέχει το ποσό της αρχικής επιμέτρησης της 

αντίστοιχης υποχρέωσης από την μίσθωση, τα μισθώματα τα οποία καταβλήθηκαν κατά την ημερομηνία 

έναρξης της μισθωτικής περιόδου ή προγενέστερα αυτής, και τυχόν αρχικές άμεσες δαπάνες. 

Μεταγενέστερα επιμετράται στο κόστος μειωμένο κατά τις τυχόν σωρευμένες αποσβέσεις και τις ζημίες 

απομείωσης. Η Εταιρεία εφαρμόζει το ΔΛΠ 36 προκειμένου να προσδιορίσει εάν το περιουσιακό 

στοιχείο με δικαίωμα χρήσης έχει απομειωθεί.  

Τα περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης αποσβένονται στην μικρότερη χρονική περίοδο μεταξύ της 

διάρκειας της μίσθωσης και της ωφέλιμης ζωής του εκάστοτε υποκείμενου περιουσιακού στοιχείου. Εάν 

ως αποτέλεσμα της σύμβασης μίσθωσης μεταβιβάζεται η κυριότητα του εκάστοτε υποκείμενου 

περιουσιακού στοιχείου ή στο κόστος του περιουσιακού στοιχείου με δικαίωμα χρήσης έχει 

ενσωματωθεί το τίμημα εξαγοράς του υποκείμενου περιουσιακού στοιχείου δεδομένου ότι η Εταιρεία 
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αναμένει να εξασκήσει το δικαίωμα αγοράς αυτού, το εν λόγω περιουσιακό στοιχείο με δικαίωμα χρήσης 

αποσβένεται στην ωφέλιμη ζωή του εκάστοτε υποκείμενου περιουσιακού στοιχείου. Η απόσβεση ξεκινά 

από την έναρξη της μισθωτικής περιόδου. 

Σε περίπτωση που τα περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης τηρούν τον ορισμό των επενδύσεων σε 

ακίνητα, τα σχετικά περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης επιμετρώνται μεταγενέστερα στην 

εύλογη αξία τους. 

Τα περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης της Εταιρείας περιλαμβάνονται στo κονδύλι «Περιουσιακά 

στοιχεία με δικαίωμα χρήσης» στην Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης. 

(β) Εταιρεία ως εκμισθωτής 

Η Εταιρεία εκμισθώνει ακίνητα μόνο με τη μορφή λειτουργικής μίσθωσης. Τα έσοδα των λειτουργικών 

μισθώσεων αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος αναλογικά κατά τη διάρκεια της 

μίσθωσης με βάση την σταθερή μέθοδο.  

3.3 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών  

Τα Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα Αυτών περιλαμβάνουν τα μετρητά, τις καταθέσεις όψεως, τις 

βραχυπρόθεσμες μέχρι 3 μήνες επενδύσεις υψηλής ρευστοποίησης και χαμηλού ρίσκου. 

3.4 Μετοχικό κεφάλαιο 

Το Μετοχικό Κεφάλαιο περιλαμβάνει τις κοινές μετοχές της Εταιρείας.  Εάν η Εταιρεία αποκτήσει ίδιες 

μετοχές, το κόστος κτήσης παρουσιάζεται αφαιρετικά από τα Ίδια Κεφάλαια μέχρι οι μετοχές αυτές να 

ακυρωθούν ή να πωληθούν. Το κέρδος ή η ζημιά από την πώληση ίδιων μετοχών αναγνωρίζεται άμεσα 

στα Ίδια Κεφάλαια.Τα έξοδα αύξησης κεφαλαίου λογίζονται αφαιρετικά του αποθεματικού υπέρ το 

άρτιο.  

3.5 Δάνεια 

Το σύνολο του δανεισμού της Εταιρείας αφορά Ομολογιακά δάνεια που έχουν αναληφθεί από τράπεζες 

του εσωτερικού. 

Τα δάνεια της Εταιρείας αρχικά επιμετρώνται στην εύλογη αξία μείον του κόστους συναλλαγών που 

συνδέεται άμεσα με την ανάληψή τους. Μεταγενέστερα, επιμετρώνται στο αποσβεσμένο κόστος ή στην 

εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων. Τα δάνεια επιμετρώνται μεταγενέστερα στο αποσβεσμένο κόστος, 

εκτός και αν διακρατώνται προς διαπραγμάτευση ή έχουν προσδιοριστεί ως επιμετρούμενες στην 

εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων. Για τα δάνεια που επιμετρώνται στο αποσβεσμένο κόστος, οι τόκοι 

υπολογίζονται με την μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου και αναγνωρίζονται ως έξοδα στα 

αποτελέσματα, εκτός αν βαρύνουν το κόστος περιουσιακών στοιχείων. Τα δάνεια ταξινομούνται ως 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις εκτός εάν η Εταιρεία έχει το δικαίωμα να αναβάλει την εξόφληση της 

υποχρέωσης για τουλάχιστον 12 μήνες από την ημερομηνία της Χρηματοοικονομικής Θέσης. 

3.6 Φόρος εισοδήματος 

Ο φόρος εισοδήματος υπολογίζεται επί των κερδών της χρήσης βάση της κείμενης φορολογικής 

νομοθεσίας και αναγνωρίζεται ως έξοδο στα αποτελέσματα χρήσης. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος προσδιορίζεται με την μέθοδο της Χρηματοοικονομικής Θέσης 

που προκύπτει από τις προσωρινές διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης 

των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων. Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος δε λογίζεται 
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εάν προκύπτει από την αρχική αναγνώριση στοιχείου Ενεργητικού ή Υποχρεώσεων σε συναλλαγή, εκτός 

επιχειρηματικής συνένωσης, η οποία όταν έγινε η συναλλαγή δεν επηρέασε ούτε το λογιστικό ούτε το 

φορολογικό κέρδος ή ζημία. Ο αναβαλλόμενος φόρος προσδιορίζεται με τους φορολογικούς 

συντελεστές που έχουν τεθεί σε ισχύ ή ουσιαστικά θα ισχύουν κατά την ημερομηνία της 

Χρηματοοικονομικής Θέσης. 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται κατά την έκταση στην οποία θα υπάρξει 

μελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιμοποίηση της προσωρινής διαφοράς που δημιουργεί την 

αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση. Ο αναβαλλόμενος φόρος καταχωρείται στα αποτελέσματα. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος υπολογίζεται σύμφωνα με τους φορολογικούς συντελεστές που απορρέουν 

από τον Ν.4172/2013 όπως ισχύει. Κατά συνέπεια για το προσδιορισμό της αναβαλλόμενης φορολογίας 

εισοδήματος χρησιμοποιούνται οι θεσπισμένοι φορολογικοί συντελεστές που αναμένεται να 

εφαρμοστούν στη περίοδο κατά την οποία εκτιμάται ότι θα τακτοποιηθεί η απαίτηση ή υποχρέωση σε 

ημερομηνία μεταγενέστερη της ημερομηνίας κλεισίματος της Χρηματοοικονομικής Θέσης. 

3.7 Αναγνώριση εσόδων 

Τα Έσοδα περιλαμβάνουν έσοδα από λειτουργικές μισθώσεις ακινήτων. 

Τα έσοδα από τις λειτουργικές μισθώσεις αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος, με 

την σταθερή μέθοδο, κάθ’ όλη τη διάρκεια της μίσθωσης.  Όταν η Εταιρεία παρέχει κίνητρα στους 

πελάτες της, το κόστος αυτών των κινήτρων αναγνωρίζεται καθ’όλη τη διάρκεια της μίσθωσης, με τη 

σταθερή μέθοδο, μειωτικά του εσόδου από την μίσθωση. 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και τη διαχείριση ακινήτων λογίζονται την περίοδο που παρέχονται οι 

υπηρεσίες, με βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόμενης υπηρεσίας σε σχέση με το σύνολο των 

παρεχόμενων υπηρεσιών.  

3.8 Διανομή μερισμάτων 

Η διανομή μερισμάτων στους μετόχους  αναγνωρίζεται ως υποχρέωση όταν η διανομή εγκρίνεται από 

την Γενική Συνέλευση των μετόχων. 

3.9 Στρογγυλοποιήσεις κονδυλίων  

Τα ποσά που εμπεριέχονται σε αυτές τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις έχουν στρογγυλοποιηθεί σε 

Ευρώ. Διαφορές που τυχόν παρουσιάζονται μεταξύ των ποσών στις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

και των αντίστοιχων ποσών στις σημειώσεις οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 

 

4. Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου 

4.1 Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (μεταβολές σε 

συναλλαγματικές ισοτιμίες, επιτόκια και τιμές αγοράς), πιστωτικό κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας. 

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από το Μονομελές Διοικητικό Όργανο που λειτουργεί με 

συγκεκριμένους κανόνες. Το Μονομελές Διοικητικό Όργανο προσδιορίζει και εκτιμά τους 

χρηματοοικονομικούς κινδύνους σε συνεργασία με συνεργάτες της Εταιρείας. Το Μονομελές Διοικητικό 

‘Οργανο παρέχει γραπτές οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και 

ειδικές οδηγίες για τη διαχείριση συγκεκριμένων κινδύνων όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο πιστωτικός 
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κίνδυνος, η χρήση παραγώγων και μη-παραγώγων χρηματοοικονομικών εργαλείων, καθώς και 

επένδυσης των διαθεσίμων. 

Κίνδυνος αγοράς 

i) Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος συνίσταται στην πιθανότητα η εύλογη αξία των ταμειακών ροών ενός 

χρηματοοικονομικού μέσου να παρουσιάσει διακυμάνσεις εξαιτίας μεταβολών στις ισοτιμίες ξένου 

συναλλάγματος. Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και το μεγαλύτερο μέρος των συναλλαγών 

της διεξάγεται σε Ευρώ. 

ii) Κίνδυνος επιτοκίου 

Ο κίνδυνος επιτοκίου προέρχεται κυρίως από τον δανεισμό της Εταιρείας που συνάφθηκε με μεταβλητό 

επιτόκιο με βάση το Euribor. Η Εταιρεία εξετάζει την έκθεσή της στον κίνδυνο μεταβολής των επιτοκίων 

και προβαίνει σε διαχείριση αυτού λαμβάνοντας υπόψη το ενδεχόμενο αναχρηματοδότησης ή 

ανανέωσης του υφιστάμενου δανεισμού της καθώς και την αντιστάθμιση κινδύνου. 

Mια μεταβολή επιτοκίων κατά την ημερομηνία της Χρηματοοικονομικής Θέσης θα επηρεάσει μόνο τις 

μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις, για τις οποίες μία αλλαγή των επιτοκίων 

την 31 Δεκεμβρίου 2023 κατά 100 μονάδες βάσης θα επηρέαζε την Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος 

και τα Ίδια Κεφάλαια κατά Ευρώ 53.779 (2022: Ευρώ 56.578). 

iii) Κίνδυνος μεταβολής τιμών (ακινήτων και μισθωμάτων) 

Ο κίνδυνος μεταβολής των τιμών είναι ο κίνδυνος που προέρχεται από την υποχώρηση της αξίας των 

ακινήτων και των μισθωμάτων. Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο τιμών λόγω μεταβολής της αξίας του 

ακινήτου της και μείωσης των μισθωμάτων. Τυχόν ακραίες αρνητικές μεταβολές των ανωτέρω δύναται 

να έχουν αρνητικό αντίκτυπο στην επιχειρηματική δραστηριότητα, στις λειτουργικές ταμειακές ροές, στις 

εύλογες αξίες του επενδυτικού ακινήτου της Εταιρείας και στην καθαρή της θέση. 

Σχετικά με τον κίνδυνο που προέρχεται από τη μείωση των μισθωμάτων, προκειμένου να 

ελαχιστοποιηθεί ο κίνδυνος της αρνητικής μεταβολής αυτών από τις τρέχουσες ή ενδεχόμενες 

μελλοντικές μεταβολές του πληθωρισμού, η Εταιρεία συνάπτει μακροχρόνιες λειτουργικές μισθώσεις. 

Τα μισθώματα αναπροσαρμόζονται ετησίως σύμφωνα με τον δείκτη τιμών καταναλωτή πλέον 

περιθωρίου, σε περίπτωση δε αρνητικού πληθωρισμού δεν υπάρχει αρνητική επίπτωση στα μισθώματα. 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος προέρχεται από τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα της Εταιρείας και τα 

πιστωτικά ανοίγματα έναντι πελατών της. Η Εταιρεία έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου 

με ένα πελάτη την Εταιρεία L’Oréal Hellas A.E. Η Εταιρεία έχει αναπτύξει πολιτικές, έτσι ώστε να 

διασφαλίσει ότι οι συμφωνίες μίσθωσης ακινήτων πραγματοποιούνται με πελάτες, με επαρκή 

πιστοληπτική ικανότητα. 

Διαχείριση πιστωτικού κινδύνου 

Όσον αφορά τις τραπεζικές καταθέσεις της Εταιρείας, αυτές είναι τοποθετημένες sστην Alpha Bank, μια 

τράπεζα με υψηλή πιστοληπτική ικανότητα, λόγω της υποχρέωσης που προκύπτει απ’ τη δανειακή 

σύμβαση. 
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Όσον αφορά τις εμπορικές απαιτήσεις, η Εταιρεία έχει θεσπίσει πολιτικές για την αξιολόγηση της 

πιστοληπτικής διαβάθμισης του πελάτη, λαμβάνοντας υπόψη τη χρηματοοικονομική του θέση, την 

προηγούμενη εμπειρία καθώς και άλλους παράγοντες. Ο πελάτης της Εταιρείας είναι η L’Oréal Hellas, 

θυγατρική του διεθνούς Ομίλου L’Oréal με υψηλή ποιότητα πίστωσης. 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας συνίσταται στον κίνδυνο η Εταιρεία να μην μπορέσει να εκπληρώσει τις 

χρηματοοικονομικές της υποχρεώσεις όταν απαιτείται. Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά 

επίπεδα, μέσω της διαθεσιμότητας επαρκών ταμειακών διαθεσίμων ή / και πιστωτικών ορίων, που 

διασφαλίζουν την εκπλήρωση των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων με λήξη στους επόμενους 12 

μήνες. Τα ταμειακά διαθέσιμα, ταμειακά ισοδύναμα και κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας την 31 Δεκεμβρίου 2023 ανέρχονται σε Ευρώ 161.650 και οι 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της σε Ευρώ 29.722. 

Παρακάτω παρατίθεται ανάλυση των μη προεξοφλημένων συμβατικών πληρωμών των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων της Εταιρείας: 

 
31.12.2023 Έως 1 έτος  Από 2 έως 5 έτη  Μετά από 5 έτη 

Δάνεια -  5.377.878  - 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις -  -  293.470 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 28.620  -  - 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 1.200  3.600  - 

 
29.820  5.381.478  293.470 

 

     

31.12.2022 Έως 1 έτος  Από 2 έως 5 έτη  Μετά από 5 έτη 

Δάνεια 
  

5.657.818  
 

- 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις - 
 

- 
 

293.470  

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 16.342  
 

- 
 

- 
 

16.342    5.657.818    293.470  

 

Ανάλυση ευαισθησίας δανείων της Εταιρείας σε μεταβολές επιτοκίων  

Η Εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά μέσα που να επιμετρώνται σε εύλογες αξίες ούτε μέσα 

αντιστάθμισης επιτοκίων, οπότε όπως έχει ήδη αναφερθεί μια μεταβολή επιτοκίων κατά την ημερομηνία 

της Χρηματοοικονομικής Θέσης θα επηρεάσει μόνο τις μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες δανειακές 

υποχρεώσεις για τις οποίες μία αλλαγή των επιτοκίων την 31 Δεκεμβρίου 2023 κατά 100 μονάδες βάσης 

θα επηρέαζε την Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος και τα Ίδια Κεφάλαια κατά Ευρώ 53.779 (2022: 

Ευρώ 56.578). 

4.2 Διαχείριση κεφαλαίων 

Η διαχείριση των κεφαλαίων στοχεύει στη διασφάλιση της συνεχιζόμενης δραστηριότητας της Εταιρείας, 

την επίτευξη των αναπτυξιακών της σχεδίων σε συνδυασμό με την πιστοληπτική της ικανότητα.  

Για την αξιολόγηση της πιστοληπτικής ικανότητας της Εταιρείας θα πρέπει να αξιολογηθεί ο Καθαρός 

Δανεισμός αυτής (ήτοι, συνολικές μακροπρόθεσμες και βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις προς τράπεζες 

μείον ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών). 
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Ο Καθαρός Δανεισμός της Εταιρείας στις 31 Δεκεμβρίου 2023 και 2022 παρουσιάζεται στον ακόλουθο 

πίνακα: 

Καθαρός Δανεισμός 2023  2022 

    
Βραχυπρόθεσμος δανεισμός -  - 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός 5.377.878  5.657.818 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις (μακροπρόθεσμο μέρος) 3.474  - 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις (βραχυπρόθεσμο μέρος) 1.102  - 

Σύνολο δανείων 5.382.454   5.657.818 

Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 126.890  380.196 

Καθαρός δανεισμός 5.255.563   5.277.622 
    

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 1.608.307   1.569.721 

Σύνολο κεφαλαίων 6.863.871  6.847.343 

Δείκτης Κεφαλαιακής Μόχλευσης 76,6%   77,1% 

 

Σύμφωνα με τους όρους της δανειακής σύμβασης της Εταιρείας, η Εταιρεία πρέπει να συμμορφώνεται, 

μεταξύ άλλων, με συγκεκριμένους χρηματοοικονομικούς δείκτες. Κατά τη διάρκεια των χρήσεων που 

έληξαν την 31 Δεκεμβρίου 2023 και την 31 Δεκεμβρίου 2022 η Εταιρεία συμμορφώθηκε με την εν λόγω 

υποχρέωση. 

Ο Δείκτης Κεφαλαιακής Μόχλευσης στις 31 Δεκεμβρίου 2023 για την Εταιρεία υπολογίζεται σε 76,6%. Ο 

δείκτης αυτός υπολογίζεται ως το πηλίκο του καθαρού δανεισμού (ήτοι, συνολικές μακροπρόθεσμες και 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις προς τράπεζες, υποχρεώσεις μισθώσεων μείον ταμειακά διαθέσιμα και 

ισοδύναμα αυτών) προς το σύνολο των κεφαλαίων (ήτοι, σύνολο καθαρής θέσης πλέον καθαρός 

δανεισμός). Στις 31 Δεκεμβρίου 2022, ο δείκτης κεφαλαιακής μόχλευσης υπολογιζόταν σε 77,1%.  Λόγω 

των θετικών ταμειακών ροών και της βελτίωσης των Ιδίων Κεφαλαίων είτε μέσω αύξησης μετοχικού 

κεφαλαίου ή αύξηση των τιμών των ακινήτων ο δείκτης αυτός αναμένεται να βελτιωθεί περαιτέρω τα 

επόμενα έτη. 

4.3 Προσδιορισμός των εύλογων αξιών 

Η εύλογη αξία των χρηματοοικονομικών στοιχείων που διαπραγματεύονται σε ενεργές αγορές 

(χρηματιστήρια), προσδιορίζεται από τις δημοσιευόμενες τιμές που ισχύουν κατά την ημερομηνία της 

Χρηματοοικονομικής Θέσης.  Για τα χρηματοοικονομικά στοιχεία Ενεργητικού χρησιμοποιείται η τιμή 

προσφοράς και για τα χρηματοοικονομικά στοιχεία Υποχρεώσεων χρησιμοποιείται η τιμή ζήτησης. 

Η εύλογη αξία των χρηματοοικονομικών στοιχείων που δε διαπραγματεύονται σε ενεργείς αγορές 

προσδιορίζεται με την χρήση τεχνικών αποτίμησης και παραδοχών που στηρίζονται σε δεδομένα της 

αγοράς κατά την ημερομηνία της Χρηματοοικονομικής Θέσης.  
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Η Εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά μέσα Ενεργητικού και Υποχρεώσεων αποτιμώμενα στη 

εύλογη αξία κατά την ημερομηνία κλεισίματος της Χρηματοοικονομικής Θέσης. 

Οι λογιστικές αξίες των χρηματοοικονομικών μέσων της Εταιρείας, Ενεργητικού (Πελάτες και Λοιπές 

Απαιτήσεις, Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα αυτών) και Υποχρεώσεων, οι οποίες αποτιμώνται στο 

αναπόσβεστο κόστος δεν διαφέρουν ουσιωδώς από τις εύλογες αξίες αυτών. 

 Λογιστική αξία Εύλογη αξία 
 2023 2022 2023 2022 
Χρηματοοικονομικά περιουσιακά 
στοιχεία  

    

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 34.760 37.751 34.760 37.751 

Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά 
ισοδύναμα  

126.890 380.196 126.890 380.196 

Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις      

Μακροπρόθεσμος δανεισμός 5.377.878 5.657.818 5.377.878 5.657.818 

Υποχρεώσεις από μισθώσεις 4.575  4.575  

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 293.470 293.470 293.470 293.470 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 28.620 16.342 28.620 16.342 

Η εύλογη αξία των ταμειακών διαθεσίμων και ταμειακών ισοδύναμων, των πελατών και των 

προμηθευτών προσεγγίζει τις λογιστικές τους αξίες. Η εύλογη αξία των δανείων κυμαινόμενου επιτοκίου 

προσδιορίζεται με βάση την προεξόφληση των μελλοντικών ταμειακών ροών. Η επίδραση της 

προεξόφλησης είναι μη σημαντική. 

Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων (Επιπέδου 3) επιμετρείται από ανεξάρτητους ειδικούς 

εξωτερικούς εκτιμητές. 

 

5. Επενδύσεις σε ακίνητα 

  2023  2022 

Στην αρχή της χρήσης  8.490.000  8.280.000  

Μεταβολή εύλογης αξίας  100.000  210.000  

Στο τέλος της χρήσης  8.590.000  8.490.000  

Η εκτίμηση για την εύλογη αξία του ακινήτου της Εταιρείας που έχει προσδιοριστεί  από την ανεξάρτητη 

εκτιμητική εταιρεία American Appraisal βασίζεται στον προσδιορισμό διαφορετικών μεθόδων 

αποτίμησης με στάθμιση ως εξής: 

Μεθοδολογία   2023  2022 

Στάθμιση σε ταμειακές ροές   40%   30% 

Στάθμιση σε συγκριτικές αγοραίες τιμές   60%   70% 

Επιτόκιο προεξόφλησης   8,3%   8,8% 

H επιμέτρηση στην εύλογη αξία του επενδυτικού ακινήτου καθορίσθηκε λαμβάνοντας υπόψη την 

ικανότητα της Εταιρείας για την επίτευξη της μέγιστης και βέλτιστης χρήσης αυτού, αξιολογώντας τη 

χρήση του ακινήτου που είναι φυσικά δυνατή, νομικά επιτρεπτή και οικονομικά εφικτή. 

Σημειώνεται ότι οι βασικές παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν για την μέθοδο των ταμειακών ροών είναι 

το επιτόκιο προεξόφλησης, το οποίο προσδιορίστηκε ως ανωτέρω σε 8,3% και το αγοραίο ετήσιο 

μίσθωμα, το οποίο προσδιορίστηκε σε 661.328 €, ενώ οι βασικές παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν για 

την συγκριτική μέθοδο των αγοραίων τιμών είναι η τιμή πώλησης ανά τ.μ. οικοπέδου, η οποία 
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προσδιορίστηκε στα 60€/τ.μ., και η τιμή πώλησης ανά τ.μ. κτίσματος, η οποία προσδιορίστηκε στα 

612€/τ.μ. 

Η τελευταία αποτίμηση του επενδυτικού ακινήτου της Εταιρείας, η υποθήκη και προσημείωση του 

οποίου αναφέρονται στη σημείωση 11 επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων, έγινε με βάση την 

έκθεση εκτίμησης της εταιρείας American Appraisal Hellas Limited. Από την επιμέτρηση της εύλογης 

αξίας του επενδυτικού ακινήτου της Εταιρείας κατά την 31/12/2023 προέκυψε θετική προσαρμογή 

ποσού € 100.000 (2022: 210.000). 

6. Περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης 
 

 Κτίρια Σύνολο 
Υπόλοιπο την 01 Ιανουαρίου 2023 - - 

Προσθήκες 5.473 5.473 
Αποσβέσεις (944) (944) 

Υπόλοιπο την 31 Δεκεμβρίου 2023 4.530 4.530 

 

Οι αποσβέσεις της Εταιρείας περιλαμβάνουν αποσβέσεις για περιουσιακά στοιχεία με δικαίωμα χρήσης 

που αφορούν σύμβαση μίσθωσης με συνδεμένα μέρη. 

Ποσά που αναγνωρίστηκαν στα αποτελέσματα 

 31/12/2023  31/12/2022 
Αποσβέσεις περιουσιακών στοιχείων με δικαίωμα 
χρήσης - 

 
- 

Κτίρια 944  - 

 944  - 

Τόκοι επί της υποχρέωσης από μισθώσεις 
(περιλαμβάνεται στα χρηματοοικονομικά έξοδα) 102 

 
- 

Έξοδα που σχετίζονται με βραχυπρόθεσμες 
μισθώσεις 464 

 
- 

Έξοδα που σχετίζονται με περιουσιακά στοιχεία 
χαμηλής αξίας - 

 
- 

Η κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης, περιλαμβάνει τα παρακάτω ποσά που σχετίζονται με 

υποχρεώσεις από μισθώσεις: 

 31/12/2023  31/12/2022 
Υπόλοιπο έναρξης -  - 
Προσθήκες 5.473  - 
Τόκοι 102  - 
Πληρωμές (1.000)  - 

 4.575  - 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις από 
μισθώσεις 3.474 

 
- 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις από 
μισθώσεις 1.102 

 
- 

Το σύνολο των υποχρεώσεων από μισθώσεις είναι με συνδεμένα μέρη. 
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Η ωρίμανση των υποχρεώσεων από μισθώσεις έχει ως εξής: 

 31/12/2023  31/12/2022 
Μέχρι 1 έτος 1.200,00  - 
Από 2 έως και 5 έτη 3.600,00  - 
Πάνω από 5 έτη -  - 

 4.800  - 

Μελλοντικές χρεώσεις 
χρηματοοικονομικού κόστους  (225) 

 
- 

Yποχρεώσεις από μισθώσεις 4.575  - 

    

7. Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

   2023  2022 

Πελάτες  34.749  34.749  

Λοιπές απαιτήσεις  11  3002  

Σύνολο   34.760   37.751  

Τα ανωτέρω υπόλοιπα δεν είναι απομειωμένα και δεν είναι σε καθυστέρηση. Επιπλέον τα ανωτέρω ποσά 

είναι άτοκα και βραχυπρόθεσμα. Το υπόλοιπο από Πελάτες αφορά διαφορά ενοικίου που προέκυψε 

μετά από την αλλαγή μισθωτηρίου συμβολαίου και αναμένεται να συμψηφιστεί είτε με μελλοντικά 

μισθώματα ή μέσω της ληφθείσας εγγύησης ενοικίων κατά το τέλος της σύμβασης μίσθωσης. Η Εταιρεία 

δεν σχηματίζει πρόβλεψη απομείωσης για τις απαιτήσεις καθώς αυτές υπερκαλύπτονται από 

υποχρεώσεις προς τον οικείο συναλλασσόμενο. 

 

8. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αυτών 

Το υπόλοιπο των Ταμειακών Διαθεσίμων και Ισοδυνάμων αυτών αφορά σε μη δεσμευμένες καταθέσεις 

σε τράπεζες και έχουν βραχυπρόθεσμο χαρακτήρα. Οι καταθέσεις της Εταιρείας είναι σε Ευρώ. 

  2023  2022 

Καταθέσεις όψεως  126.890  380.196  

Σύνολο  126.890  380.196  

     

9. Μετοχικό κεφάλαιο 

 

Αριθμός  
μετοχών 

 Κοινές 
Μετοχές  

 Υπέρ το άρτιο  Σύνολο 

1 Ιανουαρίου 2022 531.000   531.000   1.537.608   2.068.608  

Έκδοση νέων μετοχών -  -  -  - 

31 Δεκεμβρίου 2022 531.000   531.000   1.537.608   2.068.608  

        
1 Ιανουαρίου 2023 531.000   531.000   1.537.608   2.068.608  

Έκδοση νέων μετοχών -  -  -  - 

31 Δεκεμβρίου 2023 531.000   531.000   1.537.608   2.068.608  

Το Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας την 31/12/2023 και 31/12/2022 ανερχόταν σε Ευρώ 531.000 

διαιρούμενο σε 531.000 μετοχές μετά ψήφου, ονομαστικής αξίας 1,00 Eυρώ έκαστη και έχει ολοσχερώς 

καταβληθεί.  
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10. Λοιπά αποθεματικά 

 
  

Τακτικό 
Αποθεματικό 

  Σύνολο 

1 Ιανουαρίου 2022   93.956    93.956  

Μεταφορά από τα αποτελέσματα   -   - 

31 Δεκεμβρίου 2022   93.956    93.956  

       
1 Ιανουαρίου 2023   93.956    93.956  

Μεταφορά από τα αποτελέσματα   -   - 

31 Δεκεμβρίου 2023   93.956    93.956  

Τακτικό αποθεματικό: Σύμφωνα με την Ελληνική εμπορική νομοθεσία, οι εταιρείες υποχρεούνται, από 

τα κέρδη της χρήσης, να σχηματίσουν το 5% σαν τακτικό αποθεματικό μέχρις ότου αυτό φτάσει το ένα 

τρίτο του καταβλημένου μετοχικού τους κεφαλαίου. Το τακτικό αποθεματικό δεν μπορεί να διανεμηθεί 

στους μετόχους. 

Το Τακτικό Αποθεματικό σχηματίζεται σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4548/2018. 

 

11. Δάνεια  

   2023  2022 

Μακροπρόθεσμος δανεισμός         

Ομολογιακά Δάνεια - Τράπεζες εσωτερικού   5.377.878   5.657.818  

Σύνολο Μακροπρόθεσμων δανείων   5.377.878   5.657.818  

Βραχυπρόθεσμος δανεισμός        

Ομολογιακά Δάνεια - Τράπεζες εσωτερικού   -   - 

Σύνολο Βραχυπρόθεσμων δανείων   -   - 

         

Σύνολο δανείων   5.377.878   5.657.818  

 

H ημερομηνία λήξης των Μακροπρόθεσμων Δανείων είναι η 31.12.2025. 

Το σύνολο του δανεισμού της Εταιρείας είναι σε Ευρώ. Το Τραπεζικό ομολογιακό δάνειο σύμφωνα με 

την αρχική σύμβαση έληγε την 27η Ιουνίου 2015 με δικαίωμα παράτασης από την Τράπεζα κατόπιν 

οχλήσεως του Εκδότη μέχρι την 28η Ιουνίου 2017. Κατόπιν τροποποιητικής σύμβασης που υπεγράφη την 

25η Ιουνίου 2015 το πρόγραμμα αποπληρωμής προβλέπει ετήσια αποπληρωμή κεφαλαίου ύψους Ευρώ 

120.000,00 με το υπόλοιπο ποσό στη λήξη ενώ η λήξη του τραπεζικού ομολογιακού δανείου παρατάθηκε 

μέχρι την 30η Ιουνίου 2021. Επισημαίνεται ότι κατόπιν διαπραγματεύσεων της Διοίκησης, η Εταιρεία 

εξασφάλισε με την από 29 Ιουνίου 2021 τροποποίηση της από 20 Δεκεμβρίου 2012 δανειακής σύμβασης, 

την παράταση των πληρωμών του κεφαλαίου μέχρι την 31 Δεκεμβρίου 2022. Εν συνεχεία στις 28 

Δεκεμβρίου 2022 υπεγράφη η Δ’ Τροποποίηση της σύμβασης του ομολογιακού δανείου και η 

ημερομηνία λήξης του ομολογιακού δανείου είναι η 31.12.2025, ημερομηνία κατά την οποία η Εταιρεία 

υποχρεούται να αποπληρώσει τη συνολική οφειλή.  
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Με βάση την τροποποίηση του δανείου την 29 Ιουνίου 2021 το επιτόκιο βασίζεται στο euribor πλέον 

περιθωρίου 2,5%. 

Η Εταιρεία στα πλαίσια της παροχής εγγυήσεων και εξασφαλίσεων στην Τράπεζα ALPHA BANK λόγω 

λήψης του Ομολογιακού Δανείου ύψους Ευρώ 7.550.000, έχει εγγράψει υποθήκη επί του ακινήτου της 

ύψους Ευρώ 4.680.000, προσημείωση υποθήκης του ακινήτου της ύψους Ευρώ 10.200.000 καθώς 

επίσης έχει υπογράψει σύμβαση παροχής ενεχύρου και εκχώρησης απαιτήσεων που αφορά την 

ενεχυρίαση επί του συνόλου των μετοχών της υπερ της Τράπεζας, την ενεχυρίαση της σύμβασης  

ασφάλισης του ακινήτου και την ενεχυρίαση της σύμβασης μίσθωσης ενοικίου για το ακίνητο της 

Εταιρείας. 

Η κίνηση των Δανείων έχει ως εξής: 

Οι μεταβολές των υποχρεώσεων που απορρέουν από χρηματοδοτικές δραστηριότητες έχουν ως εξής: 

 

Μακροπρόθεσμες 
δανειακές 

υποχρεώσεις 

Βραχυπρόθεσμες 
δανειακές 

υποχρεώσεις 
Σύνολο 

Υπόλοιπο έναρξης 01/01/2022 5.756.042 - 5.756.042 

Εισπράξεις από εκδοθέντα δάνεια - - - 

Εξοφλήσεις τόκων δανείων (98.224)  (98.224) 

Σύνολο χρηματοροών (98.224)  (98.224) 

Δουλευμένοι τόκοι περιόδου  167.920 167.920 

Πληρωθέντες τόκοι περιόδου  (167.920) (167.920) 

Μεταβολές χρεωμένες στα χρηματοοικονομικά 
έξοδα 

- - - 

Υπόλοιπο λήξης 31/12/2022 5.657.818 - 5.657.818 

    

    
Υπόλοιπο έναρξης 01/01/2023 5.657.818 - 5.657.818 

Εισπράξεις από εκδοθέντα δάνεια - - - 

Εξοφλήσεις τόκων δανείων (279.940)  (279.940) 

Σύνολο χρηματοροών (279.940)  (279.940) 

Δουλευμένοι τόκοι περιόδου  317.402 317.402 

Πληρωθέντες τόκοι περιόδου  (314.502) (314.502) 

Μεταβολές χρεωμένες στα χρηματοοικονομικά 
έξοδα 

 (2.900) (2.900) 

Υπόλοιπο λήξης 31/12/2023 5.377.878 - 5.377.878 

 

12. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Ο λογαριασμός «Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις», αναπόσβεστου ποσού Ευρώ  293.470 (2022: 

Ευρώ 293.470) περιλαμβάνει ληφθείσες εγγυήσεις (άτοκες) από τον εκμισθωτή του ακινήτου της 

Εταιρείας. 
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13. Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

Οι Προμηθευτές και Λοιπές Υποχρεώσεις της Εταιρείας από την εμπορική της δραστηριότητα είναι 

ελεύθερες τόκων. 

   2023  2022 

Λοιποί φόροι/τέλη  14.072  8.786  

Λοιπές υποχρεώσεις  2.148  755  

Δεδουλευμένα έξοδα  9.500  6.800  

Δεδουλευμένοι τόκοι  2.900  - 

Σύνολο   28.620   16.342 

 

14. Παροχή υπηρεσιών 

   2023  2022 

      
Ενοίκια κτιρίων   482.434   468.382  

    482.434   468.382  

Την 1η Ιανουαρίου 2021, ανανεώθηκε το από 22 Μαΐου 2015 ιδιωτικό συμφωνητικό μίσθωσης 

επεκτείνοντας την διάρκεια μίσθωση έως την 31 Δεκεμβρίου 2029. 

Τα ελάχιστα μελλοντικά έσοδα ενοικίων από το επενδυτικό ακίνητο της εταιρείας (εξαιρουμένης της 

ρήτρας αναπροσαρμογής σε σχέση με την μεταβολή του δείκτη τιμών καταναλωτή) κατά την 31 

Δεκεμβρίου 2023 και 31 Δεκεμβρίου 2022 έχουν ως ακολούθως: 

  2023  2022 

Μέχρι 1 έτος 482.434  468.382 

Από 2 έως 5 έτη 1.929.735  1.873.529 

Πάνω από 5 έτη 482.434  936.764 

  2.894.602   3.278.675 

 

15. Έξοδα ανά κατηγορία 

  2023   2022 

  

Κόστος 
Παροχής 

Υπηρεσιών 

  
Έξοδα 

Διοίκησης 
  Σύνολο 

  

Κόστος 
Παροχής 

Υπηρεσιών 
  

Έξοδα 
Διοίκησης 

  Σύνολο 

Μισθώσεις μικρής 
διάρκειας και αξίας   464  464  

 
-  1.872   1.872  

Ασφάλιστρα 9.512    9.512  
 

7.581   -  7.581  
Λοιπές αμοιβές και έξοδα 
τρίτων   89.900  89.900  

 
-  41.978   41.978  

Λοιπές παροχές τρίτων   48  48  
 

-  155   155  

Φόροι τέλη 24.303  2.013  26.316  
 

24.303   50   24.354  
Συνδρομές, εισφορές, 
δωρεές   944  944  

 
-  320   320  

Διάφορα έξοδα   12.012  12.012  
 

-  480   480  

Αμοιβές ελεγκτών   13.050  13.050  
 

-  13.300   13.300  

  33.815  118.430  152.245   31.885   58.155   90.040 
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Η Εταιρεία κατά την διάρκεια των χρήσεων που έληξαν την 31 Δεκεμβρίου 2023 και 2022 δεν απασχόλησε 

κανένα εργαζόμενο. 

 

16. Λοιπά έσοδα/ (έξοδα) εκμετάλλευσης -καθαρά 

    2023  2022 

       
Λοιπά έσοδα   2   200  

Λοιπά έξοδα   -    (1.632) 

Έσοδα από αποζημίωση Ελληνικού Δημοσίου COVID19   -   113.685  

Σύνολο   2   112.253  

 

17. Χρηματοοικονομικά έξοδα - καθαρά 

   2023  2022 

Έξοδα τόκων     
Έξοδα από προεξόφληση χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων   -   (11.318) 

Τόκοι και έξοδα δανείων   (317.402)   (167.452) 

Τόκοι μίσθωσης  (102)  - 

    (317.505)    (178.770) 

Λοιπά χρηματοοικονομικά έξοδα         

Διάφορα έξοδα τραπεζών   (1.367)    (468) 

Καθαρά χρηματοοικονομικά έξοδα καθαρά   (318.871)    (179.238) 

Η αύξηση των τόκων δανείων κατά την 2023 σε σχέση με την αντίστοιχη περίοδο 2022 οφείλεται στην 
αύξηση των επιτοκίων βάσης (Euribor). 

 

18. Φόρος εισοδήματος – Αναβαλλόμενοι Φόροι 

Σύμφωνα με το νόμο 4799/2021, ο συντελεστής φορολογίας εισοδήματος νομικών προσώπων που ισχύει 
στην Ελλάδα ανέρχεται σε 22%. 

Η Ελληνική φορολογική νομοθεσία και οι σχετικές διατάξεις υπόκεινται σε ερμηνεία από τις φορολογικές 

αρχές και τα διοικητικά δικαστήρια. Οι δηλώσεις φόρου εισοδήματος κατατίθενται σε ετήσια βάση. Τα 

κέρδη ή οι ζημιές που δηλώνονται για φορολογικούς σκοπούς παραμένουν προσωρινά έως ότου οι 

φορολογικές αρχές εξετάσουν τις φορολογικές δηλώσεις και τα βιβλία του φορολογούμενου, στιγμή 

κατά την οποία εκκαθαρίζονται και οι σχετικές φορολογικές υποχρεώσεις. Σύμφωνα με την ισχύουσα 

φορολογική νομοθεσία (άρθρο 36, νόμος 4174/2013) και των αντίστοιχων υπουργικών αποφάσεων, οι 

ελληνικές φορολογικές αρχές μπορούν να επιβάλλουν πρόσθετους φόρους και πρόστιμα κατόπιν 

ελέγχου, εντός της προβλεπόμενης περιόδου παραγραφής η οποία, επί της αρχής, είναι πέντε έτη από 

το τέλος του επόμενου έτους εντός του οποίου λήγει η προθεσμία για την υποβολή της δήλωσης 

φορολογίας εισοδήματος. Με βάση τα ανωτέρω, οι χρήσεις μέχρι και το 2017 θεωρούνται, επί της αρχής 

και με βάση τον γενικό κανόνα, ότι έχουν παραγραφεί. 

Η Εταιρεία δεν έχει υπαχθεί σε έλεγχο Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών για τις χρήσεις 2018 - 2023 καθώς 

δεν είναι υποχρεωτική η υπαγωγή, όπως προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 65Α Ν. 4987/2022 
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και επομένως, οι συγκεκριμένες χρήσεις θεωρούνται ανέλεγκτες. Η Διοίκηση εκτιμά πως τυχόν έλεγχος 

από τις αρμόδιες αρχές δεν θα επιφέρει ουσιαστική μεταβολή των φορολογικών υποχρεώσεων της 

Εταιρείας.  

Οι φορολογικές ζημιές, στο βαθμό που αναγνωρίζονται από τις φορολογικές αρχές, μπορούν να 
χρησιμοποιηθούν για το συμψηφισμό φορολογητέων κερδών των πέντε επόμενων χρήσεων που 
ακολουθούν τη χρήση στην οποία πραγματοποιήθηκαν. 

Ο φόρος, που έχει επιβαρύνει τα αποτελέσματα αναλύεται ως εξής: 

    2023  2022 

 Φόρος εισοδήματος   -  - 

Αναβαλλόμενος φόρος   (72.733)   (94.453) 

    (72.733)  (94.453) 

Οι αναβαλλόμενοι φόροι εισοδήματος προέρχονται από τις προσωρινές διαφορές μεταξύ της 
φορολογικής βάσης και της λογιστικής βάσης περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων κατά τη 
σύνταξη των χρηματοοικονομικών καταστάσεων και αναλύονται ως εξής: 

  

(Χρέωση) / 
πίστωση 

αποτελεσμάτων 
χρήσης 

Χρέωση/(πίστωση) 
στα ίδια κεφάλαια 
μέσω κατάστασης 

συνολικού 
εισοδήματος  

Αναβαλλόμενοι φόροι  01/01/2022   31/12/2022 
Ακίνητα ( αναπροσαρμογή και 
αποσβέσεις) 

(1.273.746) (96.901) 
- 

(1.370.647) 

Λοιπές διαφορές  (2.397) 2.490 - 52 

 (1.276.143) (94.452) - (1.370.595) 

 01/01/2023   31/12/2023 
Ακίνητα ( αναπροσαρμογή και 
αποσβέσεις) 

(1.370.647) (72.701) 
- 

(1.443.349) 

Λοιπές διαφορές 52 (31)  20 

 (1.370.595)  (72.733) - (1.443.328) 

 

Η συνολική μεταβολή στον αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος είναι η παρακάτω: 

   2023  2022 

Αναβαλλόμενος φόρος (καθαρό υπόλοιπο) – αρχή χρήσης   1.370.596   1.276.143  
Αναβαλλόμενος φόρος που αναγνωρίστηκε στα 
αποτελέσματα   72.732   94.453  

Αναβαλλόμενος φόρος (καθαρό υπόλοιπο) – τέλους χρήσης   1.443.328   1.370.596  

 

H Εταιρεία δεν έχει αναγνωρίσει αναβαλλόμενη φορολογία ύψους Ευρώ 55.013 σε μεταφερόμενες 

ζημιές συνολικού ύψους Ευρώ 250.060.    

Ο φόρος επί των κερδών προ φόρων της Εταιρείας διαφέρει από το θεωρητικό ποσό το οποίο θα 

προέκυπτε αν χρησιμοποιούσαμε τον μέσο σταθμικό φορολογικό συντελεστή ως εξής. 
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    2023  2022 

          

Λογιστικά κέρδη προ φόρων   111.319   521.358  

Ισχύων φορολογικός συντελεστής   22%   22% 

Φόρος με βάση το φορολογικό συντελεστή   24.490   114.699  
         

Αναμορφώσεις        

Φόρος που αναλογεί σε μη εκπιπτόμενα έξοδα   431   9.103 

Μη αναγνώριση αναβαλλόμενης φορολογικής απαίτησης από 
φορολογικές ζημίες   47.811   (29.349) 

Σύνολο   72.733   94.453 

 

19. Αναταξινόμηση συγκριτικών κονδυλίων 

Τα συγκριτικά στοιχεία έχουν αναταξινομηθεί για να είναι σύμφωνα με την παρουσίαση της τρέχουσας 

περιόδου. Συγκεκριμένα, η Εταιρεία τροποποίησε την εμφάνιση των «Αναβαλλόμενων φόρων», τα οποία 

παρουσιάζει πλέον συμψηφισμένα (καθαρά) στο κονδύλι «Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις». 

Η ανωτέρω αναταξινόμηση ουδεμία επίδραση είχε στα ίδια κεφάλαια και στα αποτελέσματα μετά από 

φόρους της προηγούμενης χρήσης. 

 

20. Ανειλημμένες υποχρεώσεις 

Η Εταιρεία δεν έχει ανειλημμένες υποχρεώσεις. 

 

21. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις και δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία έχει ενδεχόμενες υποχρεώσεις σε σχέση με τράπεζες όπως αναφέρεται στη σημείωση 11 επί 

των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων, λοιπές εγγυήσεις και άλλα θέματα που προκύπτουν στα 

πλαίσια της συνήθους δραστηριότητάς της. Δεν αναμένεται να προκύψουν ουσιώδεις επιβαρύνσεις από 

τις ενδεχόμενες υποχρεώσεις. Επίσης δεν υπάρχουν ανοιχτές νομικές υποθέσεις υπέρ ή κατά της 

Εταιρείας. 

Η Εταιρεία έχει επιπλέον ενδεχόμενες υποχρέωσες  από ανέλεγκτες χρήσεις 2018 – 2023. Για τις 

ανέλεγκτες χρήσεις 2018 – 2023 η  Διοίκηση δεν έχει αναγνωρίσει πρόβλεψη για πρόσθετους φόρους 

διότι εκτιμά ότι δεν θα προκύψουν ουσιώδεις διαφορές που να επηρεάσουν τη χρηματοοικονομική θέση 

της Εταιρείας.  

Δεν υπάρχουν νομικές υποθέσεις κατά της Εταιρείας.   
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22. Συναλλαγές της Εταιρείας με συνδεμένα μέρη 

Οι συναλλαγές με συνδεμένα μέρη (σύμφωνα με το Δ.Λ.Π. 24) παρουσιάζονται στον ακόλουθο πίνακα: 

Χρήση 2023               

Συνδεδεμένη Εταιρεία 

Πωλήσεις 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Αγορές 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Απαιτήσεις   Υποχρεώσεις 

Dolphin Capital Properties One Limited - 
 

7.000   - 
 

- 

Dolphin Capital Partners A.E. - 
 

1.036   -   650 

  -   8.036   -   650 

                

Χρήση 2022               

Συνδεδεμένη Εταιρεία 
Πωλήσεις 

αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Αγορές 
αγαθών και 
υπηρεσιών 

  Απαιτήσεις   Υποχρεώσεις 

Dolphin Capital Properties One Limited - 
 

15.500    - 
 

- 

Dolphin Capital Partners A.E. - 
 

-   -   650  

  -   15.500    -   650  

Η Εταιρεία ως ανήκουσα στον Όμιλο Dolphin Capital Properties παρέχει και λαμβάνει υπηρεσίες στα 

πλαίσια της συνήθους δραστηριότητάς της με όρους συνεργασίας που δεν διαφοροποιούνται ουσιωδώς 

από τους συνήθεις εφαρμοζόμενους όρους που ισχύουν για τις μη συνδεμένες επιχειρήσεις. 

Δεν υπάρχουν αμοιβές μελών Διοικητικού Συμβουλίου. 

 

23. Γεγονότα μετά την ημερομηνία σύνταξης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα της 31ης Δεκεμβρίου 2023  γεγονότα, που να αφορούν την Εταιρεία και 

για τα οποία να χρειάζεται αναφορά με βάση τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς.                                                               

Αθήνα, 19 Ιουλίου 2024 

ΓΙΑ ΤΟΝ  ΣΥΜΒΟΥΛΟ-

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗ 

 Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΤΟΥ 

ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

   

 

ΗΡΩΣ ΜΙΛΤΙΑΔΟΥΣ 

 

 ΜΑΡΙΕΤΤΑ ΕΥΣΤΡ. 

ΧΑΡΙΤΩΝΙΔΟΥ 

 

ΔΙΑΒ. Κ00506293  ΑΔΤ: ΑΟ 053182ΑΡ ΑΔΕΙΑΣ 

ΛΟΓΙΣΤΗ Α ΤΑΞΗΣ 0121527 



 

 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους μετόχους της εταιρείας «ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 
ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 
 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη με επιφύλαξη  
 

Έχουμε ελέγξει τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από την 
κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 2023, την κατάσταση συνολικών εσόδων, την 
κατάσταση μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και την κατάσταση ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την 
ημερομηνία αυτή, καθώς και τις σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένης της 
πληροφόρησης σχετικά με τις ουσιώδεις λογιστικές πολιτικές. 
 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της έκθεσής 
μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από 
κάθε ουσιώδη άποψη, την χρηματοοικονομική θέση της εταιρείας «ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023, τη 
χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα 
με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (Δ.Π.Χ.Α.), όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. 
 
Βάση για γνώμη με επιφύλαξη 
 

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2018 
έως 2023. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία 
δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε 
μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την πιθανή υποχρέωση. Από τον 
έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που 
τυχόν απαιτείται. 
 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (Δ.Π.Ε.) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί 
στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην ενότητα 
της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι 
από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για 
Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις 
σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για 
γνώμη με επιφύλαξη.  
 
Άλλο Θέμα 
 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για την προηγούμενη χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2022 
ελέγχθηκαν από άλλη ελεγκτική εταιρεία. Για την εν λόγω χρήση ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής εξέδωσε την 30 
Ιουνίου 2023 έκθεση ελέγχου με γνώμη με επιφύλαξη. 
 
Άλλες πληροφορίες  
 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνονται στην Έκθεση 
Διαχείρισης του Συμβούλου-Διαχειριστή, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί άλλων Νομικών 
και Κανονιστικών Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις και την έκθεση 
ελέγχου επί αυτών. 
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Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 
Φραγκοκκλησιάς 3α & Γρανικού 
151 25 Μαρούσι  
Αθήνα, Ελλάδα  
 
Τηλ.: +30 210 6781 100  
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Η γνώμη μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν εκφράζουμε 
με τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 
 
Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να αναγνώσουμε τις 
άλλες πληροφορίες και με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με 
τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι 
ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι 
υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το γεγονός 
αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το θέμα αυτό. 
 
Ευθύνες της διοίκησης επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α. όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 
λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 
ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, 
τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη 
δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ’ αυτές τις ενέργειες. 
 
Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις, στο 
σύνολό τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 
εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα Δ.Π.Ε., όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα 
δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα 
μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με 
βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 
 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα Δ.Π.Ε. όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, ασκούμε 
επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 
 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, 
που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 
κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που 
οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 
εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των 
δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών πολιτικών που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 
λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση. 
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• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης 
αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς 
την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης 
αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 
γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 
μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως 
αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 
παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, 
καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας 
 
Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Συμβούλου-
Διαχειριστή, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, 
σημειώνουμε ότι: 
 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Συμβούλου-Διαχειριστή έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με 
τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2023. 

 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΑΤΤΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν 
έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Συμβούλου-Διαχειριστή. 

 

Αθήνα, 1 Αυγούστου 2024 
 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  
 
 
Θεόδωρος Κ. Τασιούλας 
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