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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την

επωνυμία HELLAMCO Ανώνυμος Εταιρεία Επιστημονικού  Εξοπλισμού,  το διακριτικό τίτλο HELLAMCO Α.Ε  και

αριθμό ΓΕΜΗ 002879501000.

Την 18/06/2024 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 4233168, η από

29/04/2024 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Αύξηση μετοχικού/εταιρικού κεφαλαίου (άρθρο 17 ν.4548/18) ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.



 

 

DFK PD AUDIT Α.Ε. Ανώνυμη Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών και Συμβούλων επιχειρήσεων, 

πλήρες μέλος του δικτύου της DFK International, ενός συνεταιρισμού ανεξάρτητων 

ελεγκτικών, λογιστικών και συμβουλευτικών εταιρειών. 

 
  

   

 

Έκθεση Ανεξάρτητων Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 

 για την εξακρίβωση της αξίας της εισφοράς σε είδος κατά την αύξηση του μετοχικού 

κεφαλαίου της εταιρείας  με την επωνυμία  

«HELLAMCO Ανώνυμος Εταιρεία Επιστημονικού Εξοπλισμού» 

 σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν.4548/2018 
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Προ την εταιρεία 

«HELLAMCO Ανώνυμος Εταιρεία Επιστημονικού Εξοπλισμού» 

Δελφών 8 & Μακεδονίας, Χαλάνδρι 

Υπόψιν κ. Μιχαήλ Κοντογιάννη 

 

Μαρούσι, 29 Απριλίου 2024 

 

Αξιότιμε κύριε, 

Με την αριθ. πρωτοκόλλου 690/28-02-2024 σχετική εντολή της εταιρείας «HELLAMCO 

Ανώνυμη Εταιρεία Επιστημονικού Εξοπλισμού» (η «Εταιρεία») νομίμως εκπροσωπούμενη από 

τον Πρόεδρο και Διευθύνοντα Σύμβουλο αυτής κ. Μιχαήλ Κοντογιάννη, ως ανεξάρτητοι 

Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές συντάξαμε, βάσει των σχετικών διατάξεων του άρθρου 17 του Ν. 

4548/2018, την παρούσα έκθεση αποτίμησης για την εξακρίβωση της αξίας ακινήτου, το οποίο 

πρόκειται κατά 50% της αξίας του να εισφέρει ο μέτοχος της Εταιρείας, στο πλαίσιο της αύξησης 

του μετοχικού κεφαλαίου της «HELLAMCO Ανώνυμος Εταιρεία Επιστημονικού, σύμφωνα με 

την από 12/04/2024 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων Εξοπλισμού»  

1. Ανάθεση, σκοπός, έκταση του έργου και περιορισμοί  

Οι μέτοχοι της Εταιρείας κος Μιχαήλ Κοντογιάννης και ο κος Χρήστος Κοντογιάννης επιθυμούν 

να προβούν στην αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας, με εισφορά σε είδος του 50% 

της αξίας ενός ακινήτου όπως περιγράφεται κατωτέρω, το οποίο σύμφωνα με τις διατάξεις του 

Ν. 4548/2018, χρήζει αποτίμησης από δύο ορκωτούς ελεγκτές λογιστές ή ελεγκτική εταιρεία ή, 

κατά περίπτωση, από δύο ανεξάρτητους πιστοποιημένους εκτιμητές. 

Ανήκουμε στα πρόσωπα της παραγράφου 3 των διατάξεων του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 και 

πληρούμε, από κάθε άποψη, τις τυπικές και ουσιαστικές προϋποθέσεις για την ανάληψη της 

συγκεκριμένης εργασίας.  

Δεν συντρέχουν λόγοι ανεξαρτησίας ως προς την Εταιρεία, όπως αυτοί ορίζονται στις διατάξεις 

της παραγράφου 4 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του άρθρου 

21 του Ν. 4449/2017, οι οποίοι θα μπορούσαν να μην επιτρέψουν την ανάληψη της εργασίας 

αυτής. 

Τα περιουσιακά στοιχεία, που θα αποτελέσουν εισφορά σε είδος κατά την αύξηση του μετοχικού 

κεφαλαίου, καθώς και αντικείμενο αποτίμησης στην παρούσα έκθεση, αφορά στο 50% ενός 

τετραώροφου κτιρίου γραφείων και καταστήματος στο ισόγειο με δύο (2) υπόγεια που έχει 

ανεγερθεί εντός οικοπέδου, το οποίο βρίσκεται μέσα στο εγκεκριμένο σχέδιο του Δήμου 

Χαλανδρίου, εντός ΟΤ 393 στη διασταύρωση των οδών Δελφών 8 και Μακεδονίας, εκτάσεως 

τριακοσίων είκοσι ενός  (321) τετραγωνικών μέτρων, εντός σχεδίου πόλεως, άρτιο και 

οικοδομήσιμο. 

Το κτίριο οικοδομήθηκε με την υπ. αριθμ. 329/01 άδεια οικοδομής της Πολεοδομίας Αγίας 

Παρασκευής και αποτελείται στη σημερινή του μορφή από: 

➢ Δεύτερο υπόγειο επιφανείας 310,41τμ για θέσεις στάθμευσης αυτοκινήτων 

➢ Πρώτο υπόγειο επιφανείας 304,2τμ για αποθηκευτικούς χώρους 

➢ Ισόγειο επιφανείας 119,91τμ χώρος ενός καταστήματος 

➢ Ημιώροφος επιφανείας 123,47τμ χώρος γραφείων 

➢ Α’ όροφος επιφανείας 123,47τμ χώρος γραφείων 
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➢ Β’ όροφος επιφανείας 123,47τμ χώρος γραφείων 

➢ Γ’ όροφος επιφανείας 80,19τμ χώρος γραφείων 

Η Εταιρεία ανέθεσε στην ελεγκτική εταιρεία DFK PD AUDIT A.E. και συγκεκριμένα στους 

Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές, κυρία Μαργαρίτα Παναγιωτοπούλου του Αργυρίου (ΑΜ ΣΟΕΛ: 

4351, ΑΜ ΕΛΤΕ :2374) και στην κυρία Παναγιώτα Κωστάκου του Λεωνίδα (ΑΜ ΣΟΕΛ: 2807, 

ΑΜ ΕΛΤΕ: 1447), να εξακριβώσουν την αξία του περιουσιακού στοιχείου που θα  αποτελέσει 

την εισφορά σε είδος για την αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας και να συντάξουν 

τη σχετική «Έκθεση  εξακρίβωσης» σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 17 του Ν.4548/2018. 

Στο πλαίσιο της ανάθεσης εκτελέσαμε τις διαδικασίες, που κρίναμε κατάλληλες προκειμένου να 

εξακριβώσουμε την αξία της εισφοράς σε είδος κατά την αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της 

Εταιρείας. 

Στους περιορισμούς αυτής της εργασίας σημειώνονται τα εξής: 

- Στην παρούσα έκθεση εκφράζεται η άποψή μας για την εξακρίβωση της αξίας της εισφοράς 

σε είδος η οποία βασίσθηκε σε οικονομικά στοιχεία και πληροφορίες που μας παρασχέθηκαν 

από τη Διοίκηση της Εταιρείας, τα οποία θεωρήσαμε ως ακριβή και πλήρη. 

- Οι διαδικασίες που διενεργήθηκαν, δεν αποτελούν έλεγχο ή επισκόπηση σύμφωνα με τα 

Διεθνή Ελεγκτικά Πρότυπα ή τα Διεθνή Πρότυπα Ανάθεσης Εργασιών Επισκόπησης και ως 

εκ τούτου δεν εκφράζουμε γνώμη ή άλλη μορφή διαβεβαίωσης, πέραν των όσων 

αναφέρουμε στην παρούσα Έκθεση εξακρίβωσης της εισφοράς σε είδος. Στην περίπτωση 

που θα διενεργούσαμε έλεγχο ή επισκόπηση, μπορεί να υπέπιπταν στην αντίληψη μας 

θέματα, τα οποία θα σας γνωστοποιούσαμε, πέραν αυτών που παραθέτουμε στην παρούσα 

έκθεση. Δεδομένου ότι δεν θα επεκταθούμε σε έλεγχο της εταιρείας, η Έκθεσή μας θα 

αναφέρεται αποκλειστικά στα δεδομένα που εξετάσαμε. 

- Ο νομικός ή φορολογικός έλεγχος επί των οικονομικών στοιχείων της Εταιρείας, καθώς 

επίσης και το νομικό πλαίσιο για την υλοποίηση αυτής της συναλλαγής, δεν αποτέλεσε 

μέρος της παρούσας εργασίας. 

Η παρούσα Έκθεση, έχει συνταχθεί αποκλειστικά και μόνο για τους σκοπούς του άρθρου 17 του 

Ν.4548/2018 και δεν επιτρέπεται να χρησιμοποιηθεί ή να διανεμηθεί σε οποιονδήποτε για 

οποιονδήποτε άλλο σκοπό.  

2. Ίδρυση, έδρα, διάρκεια και σκοπός της Εταιρείας  

Ίδρυση: Η Εταιρεία συστάθηκε το 1998 έχει την επωνυμία «HELLAMCO Ανώνυμος Εταιρεία 

Επιστημονικού Εξοπλισμού» με τον διακριτικό τίτλο «HELLAMCO A.E.», έχει καταχωρηθεί 

στο Γ.Ε.Μ.Η με αριθμό 002879501000 και Α.Φ.Μ. 094503395 Επίσης, η επωνυμία της Εταιρείας 

στις συναλλαγές με το εξωτερικό είναι «HELLAMCO S.A.». 

Έδρα: Ως έδρα της Εταιρείας έχει ορισθεί ο Δήμος Χαλανδρίου του Νομού Αττικής. 

Διάρκεια: Η διάρκεια της Εταιρείας έχει οριστεί σε πενήντα χρόνια και αρχίζει δε από την 

καταχώρηση στο Μητρώο Ανωνύμων Εταιρειών της υπηρεσίας του Υπουργείου Εμπορίου της 

οικείας νομαρχίας της διοικητικής απόφασης για την παροχή άδειας σύστασης της παρούσας 

Εταιρείας και την έγκριση του Καταστατικού της. 

Σκοπός της Εταιρείας: Ο σκοπός της Εταιρείας είναι σύμφωνα με το Άρθρο 3 του Καταστατικού 

της είναι:  
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i. Η εισαγωγή, εμπορία και ενοικίαση Επιστημονικού Εξοπλισμού και Οργάνων, ως και 

Μηχανημάτων και λοιπού εξοπλισμού Ιατρικών και Υγειονομικών Εφαρμογών. 

ii. Η εισαγωγή και εμπορία εξαρτημάτων και αναλωσίμων για τον ανωτέρω εξοπλισμό και 

όργανα. 

iii. Η αντιπροσώπευση, ως εμπορικός αντιπρόσωπος, πράκτωρ ή διανομέας, αλλοδαπών ή 

ημεδαπών οίκων που κατασκευάζουν και διαθέτουν επιστημονικό εξοπλισμό και όργανα 

εξαρτήματα και αναλώσιμα αυτών. 

iv. Η παροχή υπηρεσιών για την καλή λειτουργία επιστημονικού εξοπλισμού και οργάνων (π.χ. 

εγκαταστάσεις, εκπαιδεύσεις ,επιδιορθώσεις, πιστοποιήσεις καλής λειτουργίας, 

βαθμονομήσεις, συντηρήσεις κλπ). 

v. Η διενέργεια επιστημονικών και εκπαιδευτικών σεμιναρίων, αμειβομένων ή μη, αναφορικά 

με την ανάπτυξη μεθόδων, τον χειρισμό και τη λειτουργία επιστημονικού εξοπλισμού και 

οργάνων, των σχετικών εξαρτημάτων και αναλωσίμων αυτών. 

vi. Η άσκηση κάθε άλλης σχετικής δραστηριότητας συμφέρουσας την εταιρεία, που θα βοηθά 

στην επίτευξη των παραπάνω σκοπών της και γενικά η διάπραξη οιασδήποτε ενέργειας που 

οδηγείς στην επίτευξη των παραπάνω σκοπών. 

vii. Η εισαγωγή, εμπορία και αντιπροσώπευση συστημάτων για την παραγωγή ανανεώσιμων 

πηγών ενέργειας και ειδικότερα το χοντρικό εμπόριο φωτοβολταϊκών στοιχείων και το 

εμπόριο μηχανημάτων μετατροπής ηλιακής ενέργειας σε ηλεκτρική. 

3. Μετοχικό Κεφάλαιο - Μετοχές 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας όπως προκύπτει από το άρθρο 5 του Καταστατικού ανέρχεται 

σε 733.500 ΕΥΡΩ και διαιρείται σε 24.450 ονομαστικές μετοχές ονομαστικής αξίας 30 ΕΥΡΩ η 

καθεμία.  

Το μετοχικό κεφάλαιο κατά την 2/6/2023 έχει καταβληθεί από τους μετόχους της ως εξής: 

 Διάρθρωση μετοχικού κεφαλαίου 

Μέτοχοι Ευρώ Ποσοστό 

Κοντογιάννης Μιχαήλ 726.150,00 99,00% 

Κοντογιάννης Χρήστος   7.350,00    1,00% 

4. Διοίκηση - Εκπροσώπηση της Εταιρείας   

Η Γενική Συνέλευση των μετόχων είναι το ανώτατο όργανο της εταιρείας και έχει το δικαίωμα 

να αποφασίζει για κάθε εταιρική υπόθεση. Η Εταιρεία διοικείται από Διοικητικό Συμβούλιο και 

η δικαστική και εξώδικη εκπροσώπηση της εταιρείας έχει ανατεθεί, όπως ορίζεται στην κείμενη 

νομοθεσία και το άρθρο 13 από τον Πρόεδρο του Διοικητικού Συμβουλίου . 

Το τελευταίο Δ.Σ της εταιρείας το οποίο εκλέχθηκε με την από 26/06/2023 Τακτική Γενική 

Συνέλευση των μετόχων για πενταετή θητεία (μέχρι την 30/09/2028) και αποτελείται από τους: 

α) Κοντογιάννη Μιχαήλ του Χρήστου ως πρόεδρο και Διευθύνων Σύμβουλο   

β) Κοντογιάννη Χρήστο του Μιχαήλ ως μέλος και 

γ) Ασημομήτη Νικόλαο του Δημητρίου ως μέλος.  

Ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου και Διευθύνων Σύμβουλος εκπροσωπεί την Εταιρεία 

και ενεργεί στο όνομα της κάθε πράξη που αφορά την διοίκηση της Εταιρείας, τη διαχείριση 
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γενικά των εταιρικών υποθέσεων και τη δικαστική και εξώδικη εκπροσώπηση της Εταιρείας και 

εν γένει την επιδίωξη του σκοπού της. 

5. Νομοθετικό πλαίσιο για την Εξακρίβωση της αξίας της εισφοράς σε είδος  

Η διάταξη του Ν.4548/2018 που έχει εφαρμογή στην εξακρίβωση της αξίας των  Εισφορών σε 

Είδος έχει ως εξής: 

 Άρθρο 17 Ν.4548/2018  

1. Εφόσον προβλέπεται εισφορά που δεν είναι σε χρήμα (εισφορά σε είδος), πρέπει να αναφέρονται 

στο καταστατικό της εταιρείας ή στην απόφαση του εταιρικού οργάνου για την αύξηση του 

κεφαλαίου, το είδος της εισφοράς αυτής, το πρόσωπο που αναλαμβάνει την υποχρέωση να την 

καταβάλει και το ποσό του κεφαλαίου, στο οποίο αυτή αντιστοιχεί. 

2. Οι εισφορές σε είδος αποτελούνται μόνο από στοιχεία ενεργητικού, τα οποία μπορούν να τύχουν 

χρηματικής αποτίμησης. Τα στοιχεία αυτά του ενεργητικού δεν μπορεί να περιλαμβάνουν 

απαιτήσεις που προκύπτουν από ανάληψη υποχρέωσης εκτέλεσης εργασιών ή παροχής 

υπηρεσιών. 

3. Για την εξακρίβωση της αξίας των εισφορών σε είδος κατά τη σύσταση της εταιρείας, καθώς 

και σε κάθε αύξηση του κεφαλαίου της, συντάσσεται έκθεση αποτίμησης από δύο ορκωτούς 

ελεγκτές λογιστές ή ελεγκτική εταιρεία ή, κατά περίπτωση, από δύο ανεξάρτητους 

πιστοποιημένους εκτιμητές. Επιτρέπεται η πρόσληψη από τους ελεγκτές ή τους πιστοποιημένους 

εκτιμητές ειδικών εκτιμητών, ημεδαπών ή αλλοδαπών, για την εκτίμηση περιουσιακών 

στοιχείων που απαιτούν εξειδικευμένες γνώσεις ή διεθνή εμπειρία.  

4. Τα πρόσωπα που προβαίνουν στην εκτίμηση ως εκτιμητές ή ειδικοί εκτιμητές δεν μπορούν να 

είναι τα πρόσωπα που προβαίνουν στην εισφορά σε είδος, μέλη του διοικητικού συμβουλίου της 

εταιρείας, πρόσωπα που διατηρούν επιχειρηματική ή άλλη επαγγελματική σχέση με την εταιρεία 

ή τον εισφέροντα ή είναι συγγενείς με τα πρόσωπα αυτά μέχρι δεύτερου βαθμού ή σύζυγοι 

τούτων. Επιπλέον για τους ορκωτούς ελεγκτές λογιστές και για τις ελεγκτικές εταιρείες, των 

οποίων είναι μέλη, δεν πρέπει να συντρέχουν κωλύματα ή ασυμβίβαστα, που θα απέκλειαν τη 

διενέργεια τακτικού ελέγχου από τα πρόσωπα αυτά, ούτε τα τελευταία θα πρέπει να έχουν 

αναλάβει τον τακτικό έλεγχο της εταιρείας ή συνδεδεμένης με αυτήν εταιρείας κατά την έννοια 

του άρθρου 32 του ν. 4308/2014 κατά την τελευταία τριετία. 

5. Η έκθεση αποτίμησης πρέπει να περιέχει την περιγραφή κάθε εισφοράς σε είδος, να αναφέρει 

τις μεθόδους αποτίμησης που εφαρμόστηκαν και να εκφέρει άποψη για την αξία της κάθε 

εισφοράς. Σε περίπτωση που η αποτίμηση καταλήγει σε εύρος τιμών, η έκθεση οφείλει να 

υποδεικνύει μια τελική τιμή. 

6. Ειδικότερα, για την εκτίμηση των πάγιων περιουσιακών στοιχείων πρέπει να λαμβάνονται 

υπόψη η πραγματική και νομική κατάσταση αυτών και τα τυχόν βάρη, καθώς και: 

α. προκειμένου περί ακινήτων, η αξία και οι τίτλοι κτήσης, η εμπορικότητα της περιοχής, οι 

προοπτικές ανάπτυξης, οι πραγματικές τρέχουσες τιμές, η άδεια οικοδομής και αντίστοιχη 

τεχνική έκθεση μηχανικού, 

β. προκειμένου περί μηχανημάτων, μεταφορικών μέσων και επίπλων, η χρονολογία και η αξία 

κτήσης, ο βαθμός χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη 

τεχνολογική απαξίωσή τους και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή πάγια στοιχεία.  

7. Οι εισφορές σε είδος δεν επιτρέπεται να υπολογίζονται σε ποσό μεγαλύτερο εκείνου, που 

προκύπτει από την έκθεση των παραγράφων 1, 2, 3, 4, 5 και 6.  

8. Οι εκθέσεις αποτίμησης των εισφορών σε είδος υποβάλλονται στη δημοσιότητα του άρθρου 13 
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με μέριμνα των ενδιαφερομένων. Επί νέων εταιρειών η δημοσιότητα πραγματοποιείται 

ταυτόχρονα με την εγγραφή της εταιρείας στο Γ.Ε.ΜΗ.  

9. Η καταβολή των εισφορών σε είδος με βάση την έκθεση αποτίμησης δεν επιτρέπεται να λάβει 

χώρα μετά την πάροδο εξαμήνου από τη χρονολογία της έκθεσης αυτής. Στην περίπτωση αυτή 

πραγματοποιείται νέα αποτίμηση. 

6. Στοιχεία και πληροφορίες που βασίστηκε η εργασία μας 

Οι χρηματοοικονομικές πληροφορίες και τα λοιπά στοιχεία και δεδομένα, που έθεσε υπόψη μας 

η Διοίκηση της εταιρείας προκειμένου να εκτελέσουμε το έργο μας και να συντάξουμε την 

παρούσα Έκθεση είναι τα εξής: 

- Καταστατικό της Εταιρείας. 

- Το πρακτικό της από 12/04/2024 (Έκτακτης) Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της 

Εταιρείας στην οποία αποφασίστηκε η αύξηση του μετοχικού της κεφαλαίου. 

- Αναλυτική κατάσταση των περιουσιακών στοιχείων, που θα αποτελέσουν εισφορά σε είδος 

κατά την αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου. 

- Εργασία ειδικών ανεξάρτητων εκτιμητών για την εκτίμηση περιουσιακών στοιχείων που 

απαιτούν εξειδικευμένες γνώσεις ή διεθνή εμπειρία. 

- Τίτλοι κτήσης των ακινήτων που εισφέρονται, καθώς και πιστοποιητικά υποθηκοφυλακείου 

για την εξακρίβωση ύπαρξης βαρών επί των ακινήτων. 

- Δηλώσεις Ε9 και εκκαθαριστικά ΕΝΦΙΑ των ακινήτων που εισφέρονται.  

- Άδεια οικοδομής των ακινήτων που εισφέρονται και τεχνική έκθεση μηχανικού. 

- Επιστολή διαβεβαιώσεων της διοίκησης  

7. Διαδικασίες που εκτελέστηκαν 

Για την εκπόνηση του έργου μας εκτελέσαμε τις παρακάτω διαδικασίες 

i. Εξέταση του πρακτικού τη (Έκτακτης) Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρείας, 

σύμφωνα με την οποία αποφασίστηκε η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου, σχετικά με την 

ύπαρξη των απαραίτητων πληροφοριών που απαιτούνται από τις διατάξεις της παραγράφου 

1 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018. 

ii. Εξέταση του Καταστατικού της Εταιρείας. 

iii. Επισκόπηση των εισφερθέντων περιουσιακών στοιχείων και επιβεβαίωση ότι αυτά 

αποτελούν στοιχεία του Ενεργητικού, τα οποία μπορούν να τύχουν χρηματικής αποτίμησης, 

σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου 2 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018. 

iv. Εξέταση της εργασίας των ειδικών εκτιμητών που προσλήφθηκαν από εμάς, όπως σχετικά 

προβλέπεται στην παράγραφο 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, για την εκτίμηση 

περιουσιακών στοιχείων που απαιτούν εξειδικευμένες γνώσεις ή διεθνή εμπειρία καθώς και 

των στοιχείων, των πληροφοριών και των παραδοχών που χρησιμοποιήθηκαν για τις 

αποτιμήσεις τους.  

v. Εξέταση του νομικού καθεστώτος της Εταιρείας, εστιάζοντας στη μελέτη του καταστατικού 

και του νομικού τύπου του. 
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8. Αποτίμηση της Αξίας της εισφοράς σε είδος 

Πρόκειται για τετραώροφο κτίριο γραφείων και καταστήματος στο ισόγειο με 2 υπόγεια κτισμένο 

εντός οικοπέδου το οποίο βρίσκεται μέσα στο εγκεκριμένο σχέδιο του Δήμου Χαλανδρίου, εντός 

του ΟΤ 393 στη διασταύρωση των οδών Δελφών 8 και Μακεδονίας. Το ακίνητο έχει αριθμό 

ΚΑΕΚ 051470269005/0/0. Το οικόπεδο έχει έκταση 321τμ, είναι εντός σχεδίου πόλης, άρτιο και 

οικοδομήσιμο. Το κτίριο οικοδομήθηκε με την υπ. Αριθμό 329/01 άδεια οικοδομής της 

Πολεοδομίας Αγίας Παρασκευής και αποτελείται στη σημερινή του μορφή από: 

➢ Δεύτερο υπόγειο επιφανείας 310,41τμ για θέσεις στάθμευσης αυτοκινήτων 

➢ Πρώτο υπόγειο επιφανείας 304,2τμ για αποθηκευτικούς χώρους 

➢ Ισόγειο επιφανείας 119,91τμ χώρος ενός καταστήματος 

➢ Ημιώροφος επιφανείας 123,47τμ χώρος γραφείων 

➢ Α’ όροφος επιφανείας 123,47τμ χώρος γραφείων 

➢ Β’ όροφος επιφανείας 123,47τμ χώρος γραφείων 

➢ Γ’ όροφος επιφανείας 80,19τμ χώρος γραφείων 

Σύμφωνα με τη δήλωση Υπαγωγής στο Ν.4495/2017 και στοιχεία της Ταυτότητας του κτιρίου, 

όλες οι διαφορές από τα σχέδια της οικοδομικής αδείας εντάχθηκαν στο Ν.4495/2017. 

Το κτίριο σήμερα είναι ημιτελές, καλής κατασκευής και υψηλής αισθητικής. Έχουν ολοκληρωθεί 

οι σοβάδες και έχουν τοποθετηθεί τα εξωτερικά κουφώματα (υαλοστάσια). Σύμφωνα με 

φωτογραφίες των εσωτερικών χώρων, εκκρεμούν οι ψευδοροφές, δάπεδα, ηλεκτρικά και 

υδραυλικά. Το ποσοστό αποπεράτωσης υπολογίζεται στο 65%. Το ακίνητο θα εκτιμηθεί (α) σαν 

ενιαίο κτίριο γραφείων, για τους ορόφους «ημιώροφο, Α’ Β’, Γ’» μαζί με την αποθήκη του 1ου 

υπογείου, (β) το ισόγειο σαν κατάστημα, σύμφωνα με τις αναφερόμενες χρήσεις της αδείας. Όσον 

αφορά το 2ο υπόγειο, καθόσον δεν έχει ακόμα διαμορφωθεί, γίνεται η παραδοχή ότι θα μπορέσει 

να στεγάσει 6-8 θέσεις στάθμευσης αυτοκινήτων. Για το σκοπό της εκτίμησης θα θεωρηθούν 6 

θέσεις στάθμευσης. Επιπλέον αυτών των υπογείων θέσεων στάθμευσης, στον αύλιο χώρο του 

κτιρίου υφίστανται 8 υπαίθριες θέσεις στάθμευσης. 

Α. Εκτίμηση γραφείου συνολικής με 8 θέσεις στάθμευσης (γραφεία ημιώροφου, α’, β’ και 

γ’ ορόφου) συνολικής επιφανείας 450,60 τμ και αποθήκη 1ου υπογείου συνολικής επιφάνειας 

304,20 

- Οικοδομήθηκε με την υπ. Αριθμό 329/01 άδεια οικοδομής της Πολεοδομίας Αγίας 

Παρασκευής. Επίσης έχει δηλωθεί στο κτηματολόγιο με ΚΑΕΚ 051470269005/0/0 ως 

απόσπασμα κτηματογράφησης. 

- Έχει δηλωθεί στο Ε9 για το γραφείο τμ 450,60 και για την αποθήκη του 1ου υπογείου τμ 

304,20. 

- Επιβάλλεται ΕΝΦΙΑ για το γραφείο σε τμ 450,60 και για την αποθήκη του 1ου υπογείου 

σε τμ 304,20. 

- Η Αντικειμενική του αξία βάσει του εκκαθαριστικού ΕΝΦΙΑ με αριθμό δήλωσης 

600181/2024 ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 305.634,33 για το γραφείο και σε ευρώ 

43.804,80 για την αποθήκη του 1ου υπογείου. 

- Για τον προσδιορισμό της αξίας λήφθηκε η εργασία ανεξάρτητου πιστοποιημένου 

εκτιμητή, όπως σχετικά προβλέπεται στην παρ. 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 και 

βάσει αυτής η αξία προσδιορίζεται σε ποσό ευρώ 1.233.254,00.  

- Ο ανεξάρτητος εκτιμητής χρησιμοποίησε τη μέθοδο κεφαλαιοποίησης εισοδήματος.  Οι 

παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν είναι οι εξής: 
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• Ο Εκτιμητής δεν έλεγξε, δεν εγγυάται και δεν ευθύνεται για την ακρίβεια των δεδομένων 

που τέθηκαν υπόψη του από τη διοίκηση της εταιρείας. 

• Ο εκτιμητής δεν έχει καμία ευθύνη για την ανεύρεση πρόσθετων εγγράφων, στοιχείων ή 

πληροφοριών που ενδεχομένως υπάρχουν ακόμη και αν αυτά μπορεί να θεωρηθούν ότι 

είναι δημόσια γνωστά και δωρεάν διαθέσιμα. 

• Ορισμένα στοιχεία και πληροφορίες που χρησιμοποιήθηκαν στην εκτίμηση αποτελούν 

προϊόν ιδίας εμπιστευτικής εργασίας του Εκτιμητή. Ο Εκτιμητής έχει χρησιμοποιήσει 

αυτά τα δεδομένα για την εξαγωγή συμπερασμάτων στον βαθμό που το έκρινε εύλογο 

αλλά δεν τα έχει μεταφέρει αυτούσια στην εκτίμηση. 

• Δεν έγινε νομικός ή πολεοδομικός ή τεχνικός έλεγχος των ακινήτων από τον Εκτιμητή 

πέραν των όσων στοιχείων προσκομίσθηκαν από τον Εντολέα. Δεν πραγματοποιήθηκαν 

μετρήσεις των μεγεθών των ακινήτων. Η πραγματική και νομική κατάσταση των παγίων, 

τεκμηριώθηκε βάσει των στοιχείων που δόθηκαν από τον Εντολέα και της αυτοψίας του 

Εκτιμητή. 

• Έγινε αυτοψία των ακινήτων στις 25/2/2024 από τον Εκτιμητή. 

• Ο εκτιμητής θεωρεί ότι δεν υπάρχουν τυχόν επαχθείς χαρακτηρισμοί (πολεοδομικοί, 

αρχαιολογικοί, περιβαλλοντικοί, ρυμοτόμηση κτλ.) εφόσον αυτοί δεν προκύπτουν από 

τα στοιχεία ή εμφανώς κατά την αυτοψία. 

• Επιπλέον η εκτίμηση έγινε με την παραδοχή ότι το έδαφος των ακινήτων δεν επηρεάζεται 

από διάφορες περιβαλλοντικές μολύνσεις καθώς επίσης δεν εξετάστηκε το ενδεχόμενο 

προγενέστερης ρύπανσης ή μόλυνσης. 

• Η εκτίμηση έγινε με την παραδοχή ότι δεν έχουν χρησιμοποιηθεί επιβλαβή υλικά ή 

τεχνικές (χρήση υψηλής περιεκτικότητας αλουμίνας σε σκυρόδεμα, η χρήση χλωριούχου 

ασβεστίου ή αμίαντου κλπ.), εκτός και εάν αναφέρεται το αντίθετο στην έκθεση. 

• Ο εκτιμητής δεν πραγματοποίησε έλεγχο για τη στατική επάρκεια, καθώς και για την 

άρτια μόνωση, δεν έγινε έλεγχος για την επιβεβαίωση της άρτιας λειτουργίας των 

εγκαταστάσεων και παροχών ηλεκτρικού ρεύματος και ύδρευσης, ούτε της σωστής 

εφαρμογής τηλεφωνικού δικτύου, καθώς και λοιπών εγκαταστάσεων απαραίτητων για 

τη λειτουργία του κτιρίου. 

• Κατά την εκτίμηση δεν υπολογίστηκαν τυχούσες δαπάνες ή φόροι που μπορεί να 

προκύψουν από την πώληση των ακινήτων. 

Η συνολική αξία του ανωτέρω ακινήτου  εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 1.233.200 και συνεπώς 

το 50% της αξίας της εισφοράς εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 616.600. 

Β. Εκτίμηση καταστήματος ισογείου 

- Οικοδομήθηκε με την υπ. Αριθμό 329/01 άδεια οικοδομής της Πολεοδομίας Αγίας 

Παρασκευής. Επίσης έχει δηλωθεί στο κτηματολόγιο με ΚΑΕΚ 051470269005/0/0 ως 

απόσπασμα κτηματογράφησης. 

- Έχει δηλωθεί στο Ε9 τμ 119,91. 

- Επιβάλλεται ΕΝΦΙΑ σε τμ 119,91. 

- Η Αντικειμενική του αξία βάσει του εκκαθαριστικού ΕΝΦΙΑ με αριθμό δήλωσης 

600181/2024 ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 52.448,63 

- Για τον προσδιορισμό της αξίας λήφθηκε η εργασία ανεξάρτητου πιστοποιημένου 

εκτιμητή, όπως σχετικά προβλέπεται στην παρ. 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 και 

βάσει αυτής η αξία προσδιορίζεται σε ποσό ευρώ 279.517,00. 



HELLAMCO A.E. 

Έκθεση Αποτίμησης Περιουσιακού Στοιχείου 

 για την Εισφορά σε είδος  

Μαρούσι, 29 Απριλίου 2024 

 

   8 

- Ο ανεξάρτητος εκτιμητής χρησιμοποίησε τη μέθοδο κεφαλαιοποίησης εισοδήματος.  Οι 

παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν είναι οι εξής: 

• Ο Εκτιμητής δεν έλεγξε, δεν εγγυάται και δεν ευθύνεται για την ακρίβεια των δεδομένων 

που τέθηκαν υπόψη του από τη διοίκηση της εταιρείας. 

• Ο εκτιμητής δεν έχει καμία ευθύνη για την ανεύρεση πρόσθετων εγγράφων, στοιχείων ή 

πληροφοριών που ενδεχομένως υπάρχουν ακόμη και αν αυτά μπορεί να θεωρηθούν ότι 

είναι δημόσια γνωστά και δωρεάν διαθέσιμα. 

• Ορισμένα στοιχεία και πληροφορίες που χρησιμοποιήθηκαν στην εκτίμηση αποτελούν 

προϊόν ιδίας εμπιστευτικής εργασίας του Εκτιμητή. Ο Εκτιμητής έχει χρησιμοποιήσει 

αυτά τα δεδομένα για την εξαγωγή συμπερασμάτων στον βαθμό που το έκρινε εύλογο 

αλλά δεν τα έχει μεταφέρει αυτούσια στην εκτίμηση. 

• Δεν έγινε νομικός ή πολεοδομικός ή τεχνικός έλεγχος των ακινήτων από τον Εκτιμητή 

πέραν των όσων στοιχείων προσκομίσθηκαν από τον Εντολέα. Δεν πραγματοποιήθηκαν 

μετρήσεις των μεγεθών των ακινήτων. Η πραγματική και νομική κατάσταση των παγίων, 

τεκμηριώθηκε βάσει των στοιχείων που δόθηκαν από τον Εντολέα και της αυτοψίας του 

Εκτιμητή. 

• Έγινε αυτοψία των ακινήτων στις 25/2/2024 από τον Εκτιμητή  

• Ο εκτιμητής θεωρεί ότι δεν υπάρχουν τυχόν επαχθείς χαρακτηρισμοί (πολεοδομικοί, 

αρχαιολογικοί, περιβαλλοντικοί, ρυμοτόμηση κτλ.) εφόσον αυτοί δεν προκύπτουν από 

τα στοιχεία ή εμφανώς κατά την αυτοψία. 

• Επιπλέον η εκτίμηση έγινε με την παραδοχή ότι το έδαφος των ακινήτων δεν επηρεάζεται 

από διάφορες περιβαλλοντικές μολύνσεις καθώς επίσης δεν εξετάστηκε το ενδεχόμενο 

προγενέστερης ρύπανσης ή μόλυνσης. 

• Η εκτίμηση έγινε με την παραδοχή ότι δεν έχουν χρησιμοποιηθεί επιβλαβή υλικά ή 

τεχνικές (χρήση υψηλής περιεκτικότητας αλουμίνας σε σκυρόδεμα, η χρήση χλωριούχου 

ασβεστίου ή αμίαντου κλπ.), εκτός και εάν αναφέρεται το αντίθετο στην έκθεση. 

• Ο εκτιμητής δεν πραγματοποίησε έλεγχο για τη στατική επάρκεια, καθώς και για την 

άρτια μόνωση, δεν έγινε έλεγχος για την επιβεβαίωση της άρτιας λειτουργίας των 

εγκαταστάσεων και παροχών ηλεκτρικού ρεύματος και ύδρευσης, ούτε της σωστής 

εφαρμογής τηλεφωνικού δικτύου, καθώς και λοιπών εγκαταστάσεων απαραίτητων για 

τη λειτουργία του κτιρίου. 

• Κατά την εκτίμηση δεν υπολογίστηκαν τυχούσες δαπάνες ή φόροι που μπορεί να 

προκύψουν από την πώληση των ακινήτων. 

Η συνολική αξία του ανωτέρω ακινήτου εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 279.500 και συνεπώς το 

50% της αξίας της εισφοράς εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 139.750. 

 Γ. Αγοραία αξία 6 επιπλέον θέσεων στάθμευσης (2ο υπόγειο) 

- Οικοδομήθηκε με την υπ. Αριθμό 329/01 άδεια οικοδομής της Πολεοδομίας Αγίας 

Παρασκευής. Επίσης έχει δηλωθεί στο κτηματολόγιο με ΚΑΕΚ 051470269005/0/0 ως 

απόσπασμα κτηματογράφησης. 

- Έχουν δηλωθεί στο Ε9 τμ 310,41. 

- Επιβάλλεται ΕΝΦΙΑ σε τμ 310,41. 

- Η Αντικειμενική του αξία βάσει του εκκαθαριστικού ΕΝΦΙΑ με αριθμό δήλωσης 

600181/2024 ανέρχεται στο ποσό των ευρώ 33.524,28. 

- Για τον προσδιορισμό της αξίας λήφθηκε η εργασία ανεξάρτητου πιστοποιημένου 

εκτιμητή, όπως σχετικά προβλέπεται στην παρ. 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 και 



HELLAMCO A.E. 

Έκθεση Αποτίμησης Περιουσιακού Στοιχείου 

 για την Εισφορά σε είδος  

Μαρούσι, 29 Απριλίου 2024 

 

   9 

βάσει αυτής η αξία προσδιορίζεται σε ποσό ευρώ 100.500,00. 

- Ο ανεξάρτητος εκτιμητής χρησιμοποίησε τη μέθοδο κεφαλαιοποίησης εισοδήματος με 

συντελεστή βαρύτητας 65% και τη συγκριτική μέθοδο με συντελεστή βαρύτητας 35%.  

Οι παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν είναι οι εξής: 

• Ο Εκτιμητής δεν έλεγξε, δεν εγγυάται και δεν ευθύνεται για την ακρίβεια των δεδομένων 

που τέθηκαν υπόψη του από τη διοίκηση της εταιρείας. 

• Ο εκτιμητής δεν έχει καμία ευθύνη για την ανεύρεση πρόσθετων εγγράφων, στοιχείων ή 

πληροφοριών που ενδεχομένως υπάρχουν ακόμη και αν αυτά μπορεί να θεωρηθούν ότι 

είναι δημόσια γνωστά και δωρεάν διαθέσιμα. 

• Ορισμένα στοιχεία και πληροφορίες που χρησιμοποιήθηκαν στην εκτίμηση αποτελούν 

προϊόν ιδίας εμπιστευτικής εργασίας του Εκτιμητή. Ο Εκτιμητής έχει χρησιμοποιήσει 

αυτά τα δεδομένα για την εξαγωγή συμπερασμάτων στον βαθμό που το έκρινε εύλογο 

αλλά δεν τα έχει μεταφέρει αυτούσια στην εκτίμηση. 

• Δεν έγινε νομικός ή πολεοδομικός ή τεχνικός έλεγχος των ακινήτων από τον Εκτιμητή 

πέραν των όσων στοιχείων προσκομίσθηκαν από τον Εντολέα. Δεν πραγματοποιήθηκαν 

μετρήσεις των μεγεθών των ακινήτων. Η πραγματική και νομική κατάσταση των παγίων, 

τεκμηριώθηκε βάσει των στοιχείων που δόθηκαν από τον Εντολέα και της αυτοψίας του 

Εκτιμητή. 

• Έγινε αυτοψία των ακινήτων στις 25/2/2024 από τον Εκτιμητή  

• Ο εκτιμητής θεωρεί ότι δεν υπάρχουν τυχόν επαχθείς χαρακτηρισμοί (πολεοδομικοί, 

αρχαιολογικοί, περιβαλλοντικοί, ρυμοτόμηση κτλ.) εφόσον αυτοί δεν προκύπτουν από 

τα στοιχεία ή εμφανώς κατά την αυτοψία. 

• Επιπλέον η εκτίμηση έγινε με την παραδοχή ότι το έδαφος των ακινήτων δεν επηρεάζεται 

από διάφορες περιβαλλοντικές μολύνσεις καθώς επίσης δεν εξετάστηκε το ενδεχόμενο 

προγενέστερης ρύπανσης ή μόλυνσης. 

• Η εκτίμηση έγινε με την παραδοχή ότι δεν έχουν χρησιμοποιηθεί επιβλαβή υλικά ή 

τεχνικές (χρήση υψηλής περιεκτικότητας αλουμίνας σε σκυρόδεμα, η χρήση χλωριούχου 

ασβεστίου ή αμίαντου κλπ.), εκτός και εάν αναφέρεται το αντίθετο στην έκθεση. 

• Ο εκτιμητής δεν πραγματοποίησε έλεγχο για τη στατική επάρκεια, καθώς και για την 

άρτια μόνωση, δεν έγινε έλεγχος για την επιβεβαίωση της άρτιας λειτουργίας των 

εγκαταστάσεων και παροχών ηλεκτρικού ρεύματος και ύδρευσης, ούτε της σωστής 

εφαρμογής τηλεφωνικού δικτύου, καθώς και λοιπών εγκαταστάσεων απαραίτητων για 

τη λειτουργία του κτιρίου. 

• Κατά την εκτίμηση δεν υπολογίστηκαν τυχούσες δαπάνες ή φόροι που μπορεί να 

προκύψουν από την πώληση των ακινήτων. 

Η συνολική αξία του ανωτέρω ακινήτου εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 100.500 και συνεπώς το 

50% της αξίας της εισφοράς εκτιμάται στο ποσό των ευρώ 50.250. 

9. Συμπέρασμα - Ανακεφαλαίωση  

Από τη διενεργηθείσα εργασία, και αφού λήφθηκαν υπόψη όλα τα αναφερόμενα στις 

προηγούμενες παραγράφους, προκύπτουν τα παρακάτω συμπεράσματα σχετικά με την αξία του 

εισφερόμενου ακινήτου για την αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας σύμφωνα με 

τις σχετικές διατάξεις του Ν.4548/2018: 

α. Το ακίνητο στο Δήμο Χαλανδρίου, επί της οδού Δελφών 8 & Μακεδονίας όπως αναλυτικά 

περιγράφεται στις ανωτέρω ενότητες ανήκει στον μέτοχο της Εταιρείας κ. Μιχαήλ 
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Κοντογιάννη και στην συνιδιοκτήτρια κα Σοφία Κοντογιάννη κατά κυριότητα 50% έκαστος.  

β. Επί του ανωτέρω ακινήτου, υφίσταται προσημείωση υποθήκης έως του ποσού € 1.000.000  

για δανειακές υποχρεώσεις της Εταιρείας. 

γ. Οι μέθοδοι που εφαρμόσθηκαν για την αποτίμηση της πραγματικής τρέχουσας αξίας του 

Ακινήτου είναι σύμφωνες με τη κείμενη νομοθεσία, τα κάθε μορφής αντικειμενικά στοιχεία 

που μπορεί να επηρεάσουν την αξία του ακινήτου, καθώς και τις οδηγίες, τις προδιαγραφές 

και τις απαιτήσεις των Ευρωπαϊκών (EVS 2020), όπως αυτά ορίζονται από την TEGοVA 

(The European Group Of Valuers’ Associations) και εφαρμόζονται στην Ελλάδα από 

πιστοποιημένους εκτιμητές, που συνάδουν με τα Πρότυπα του Red Book, όπως αυτά 

ορίζονται από το RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), και των Διεθνών 

Εκτιμητικών Προτύπων (IVS 2020), όπως αυτά ορίζονται από το IVSC (International 

Valuation Standards Council αντίστοιχα). Επιπλέον, εφαρμόστηκαν και οι πρόσφατα 

εκδοθείσες «Ελληνικές Εκτιμητικές Οδηγίες», 1η έκδοση, Νοέμβριος 2019, από τον 

Σύλλογο Εκτιμητών Ελλάδος (ΣΕΚΕ) 

δ. Η αποτίμηση του Ακινήτου πραγματοποιήθηκε από Ανεξάρτητο Πιστοποιημένο Εκτιμητή, 

η Τεχνική Έκθεση του οποίου επισυνάπτεται στην παρούσα έκθεση, 

ε. Η εξακριβωθείσα  αξία του περιουσιακού στοιχείου (κτίριο γραφείων, καταστήματος και 

θέσεων στάθμευσης) που θα εισφερθεί στην Εταιρεία με την επωνυμία «HELLAMCO 

Α.Ε.», για την αύξηση του Μετοχικού της Κεφαλαίου, σύμφωνα με τις σχετικές διατάξεις 

του Ν.4548/2018 ανέρχεται κατά τον μήνα Μάρτιο 2024 σε Ευρώ  805.000,00 και 

παρουσιάζεται αναλυτικά στον παρακάτω πίνακα. 

 Εξακριβωθείσα  

Αξία € 

Κτίριο γραφείων με 8 θέσεις στάθμευσης 1.233.254 

Κατάστημα ισογείου 279.517 

(6) επιπλέον θέσεις στάθμευσης 100.500 

ΣΥΝΟΛΟ 1.613.271 

Σύνολο με Στρογγυλοποίηση 1.610.000 

Αξία Εισφοράς (50% επί της αξίας) 805.000 

  

Μαρούσι, 29 Απριλίου 2024 

Για την DFK PD AUDIT A.E. 

                                              

 

 Μαργαρίτα Α. Παναγιωτοπούλου    Παναγιώτα Λ. Κωστάκου  

 Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής    Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  

 Α.Μ ΣΟΕΛ: 4351, Α.Μ ΕΛΤΕ: 2374    Α.Μ ΣΟΕΛ:2807, Α.Μ ΕΛΤΕ: 1447 
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