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Προς τους μετόχους  της εταιρείας : 

«ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» 

Κηφισιά, 24 Μαΐου 2024 

 

1.1 Εντολή και Αντικείμενο Εργασίας   

Σε εκτέλεση της από 29ης Μαρτίου 2024 σχετικής εντολής της εταιρείας σας, προς την «KRP AUDITORS 

A.Ε.» οι υπογράφοντες:  

1. ΚΑΠΟΥΣ ΜΙΧΑΗΛ, Ορκωτός Ελεγκτής  Α.Μ. ΣΟΕΛ. 13361 
2. ΠΡΑΤΙΚΑΚΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Α.Μ. ΣΟΕΛ. 16771 

 

που οριστήκαμε μέλη της επιτροπής του άρθρου 17 του Ν.4548/2018 «περί ανωνύμων εταιρειών», 

πραγματοποιήσαμε αυτοψία και έλεγχο στα βιβλία της εταιρείας «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΝΩΝΥΜΟΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» για την εξακρίβωση του συνόλου 

της περιουσίας της (Ενεργητικό και Παθητικό), βάσει του Ισολογισμού Μετασχηματισμού της 31/03/2024, 

με σκοπό  να απορροφειθεί από την εταιρεία  «ΔΑΚΩΝ ΤΕΧΝΙΚΗ & ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου  17 του  Ν.4548/2018,των διατάξεων 

6 έως 22 του Ν.4601/2019 και του άρθρου 54 του Ν.4172/2013. 

1.2 Βεβαίωση Ανεξαρτησίας  

Βεβαιώνεται ότι, για τους κάτωθι αναφερόμενους και υπογράφοντες την παρούσα έκθεση ορκωτό ελεγκτή 

λογιστή κ. Καπού Μιχαήλ (Α.Μ Σ.Ο.Ε.Λ.:13361) και ορκωτό ελεγκτή λογιστή κ. Πρατικάκη Ιωάννη 

(Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ.: 16771) καθώς και για την εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών-Λογιστών «KRP AUDITORS 

A.E», στην οποία ανήκουν οι ανωτέρω Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές, δεν συντρέχουν κωλύματα ή 

ασυμβίβαστα, που θα απέκλειαν τη διενέργεια τακτικού ελέγχου, αλλά και ούτε έχουν αναλάβει τον Έλεγχο 

των Οικονομικών Καταστάσεων της εταιρείας «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ», των μετόχων της ή συνδεδεμένης με αυτής 

Εταιρείας, κατά την τελευταία τριετία. Επιπρόσθετα, οι υπογράφοντες δεν είναι μέλη του διοικητικού 

συμβουλίου της Εταιρείας ή των μετόχων της, πρόσωπα που διατηρούν επιχειρηματική ή άλλη 

επαγγελματική σχέση με την Εταιρεία ή τους μετόχους της, ούτε είναι συγγενείς με τα πρόσωπα αυτά μέχρι 

δεύτερου βαθμού ή σύζυγοι τούτων. 

Το πόρισμα της έρευνάς μας, αφού λάβαμε υπόψη μας και το άρθρο 17 του Ν.4548/2018 έχει ως 

ακολούθως: 

2 ΙΣΤΟΡΙΚΟ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ  
ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» 

2.1 Ίδρυση 

Η διάρκεια ιδρύθηκε και άρχισε την λειτουργία της, από την 10η Νοεμβρίου 1960 ημερομηνία δημοσίευσης 

στο Δελτίο Ανωνύμων Εταιριών και Εταιρειών Περιορισμένης Ευθύνης αρ. ΦΕΚ.489 της Εφημερίδας της 

Κυβερνήσεως και λειτουργεί μέχρι σήμερα, μετά από τροποποιήσεις και κατέχει τον υπ’ αριθμ. 245401000 

αριθμό Γ.Ε.Μ.Η. 
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2.2 Επωνυμία 

Η επωνυμία της εταιρείας είναι "ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ 

ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ" και Διακριτικός τίτλος της Εταιρίας είναι η λέξη ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ. Για τις σχέσεις της εταιρίας 

με την αλλοδαπή μπορεί να χρησιμοποιείται η επωνυμία της στην Αγγλική (DUROLITH). 

2.3 ΕΔΡΑ 

Η εταιρία εδρεύει στην Αθήνα. Το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας δικαιούται να ιδρύει υποκαταστήματα 

ή πρακτορεία οπουδήποτε στην ημεδαπή ή στην αλλοδαπή ήθελε κρίνει τούτο σκόπιμο, κανονίζοντας δια 

της ιδρυτικής πράξεως την έκταση των δικαιωμάτων και υποχρεώσεων του Διευθυντού στον οποίο 

ανατίθεται η Διοίκηση και γενικά του προσωπικού αυτού.  

2.4 Διάρκεια 

Η διάρκεια της εταιρίας αρχικά ορίσθηκε πεντηκονταετής (50ετής) και άρχισε από την 10η Νοεμβρίου 1960 

ημερομηνία δημοσίευσης στο Δελτίο Ανωνύμων Εταιριών και Εταιρειών Περιορισμένης Ευθύνης αρ. 

ΦΕΚ.489 της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως και έληξε την 10η Νοεμβρίου 2010. Με την από 30/6/2010 

απόφαση Γενικής Συνέλευσης παρατάθηκε η διάρκεια της εταιρείας κατά 50 έτη ήτοι μέχρι την 10η 

Νοεμβρίου 2050, δυναμένη να παραταθεί κατά τις διατάξεις του καταστατικού.  

2.5 Σκοπός της Εταιρείας 

Σκοπός της εταιρίας είναι η ίδρυση και εκμετάλλευση υπογείων και υπέργειων σταθμών αυτοκινήτων. Προς 

επίτευξη του παραπάνω σκοπού η εταιρία δικαιούται να αποκτά ή να μισθώνει ακίνητα, να τα εξοπλίζει με 

τα κατάλληλα μηχανήματα και γενικώς να μετέρχεται οποιαδήποτε άλλη πράξη για την ευόδωση του 

παραπάνω σκοπού. 

2.6 Μετοχικό Κεφαλαίο 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας σήμερα μετά τις τροποποιήσεις που έγιναν στο αρχικό κεφάλαιο 

ανέρχεται σήμερα στο ποσό των τετρακοσίων σαράντα χιλιάδων τριακοσίων τριάντα ευρώ (440.330,00) 

διαιρεμένο σε οκτακόσιες ογδόντα χιλιάδες και εξακόσιες εξήντα (880.660) μετοχές αξίας πενήντα λεπτών 

του ευρώ (0,50) η κάθε μία. 

2.7 Μέτοχοι  

Οι μέτοχοι της εταιρείας σήμερα είναι: 

Μέτοχοι 
Αριθμός 
Μετοχών 

Ψήφοι Ποσοστό % 

ΖΑΡΜΠΗΣ ΚΩΝ/ΝΟΣ ΤΟΥ ΚΩΝ/ΝΟΥ 396.297,00 396.297,00 45,00% 

ΖΑΡΜΠΗ ΔΑΦΝΗ ΤΟΥ ΚΩΝ/ΝΟΥ 396.297,00 396.297,00 45,00% 

ΖΑΡΜΠΗ ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ ΤΟΥ ΚΩΝ/ΝΟΥ 88.066,00 88.066,00 10,00% 

Σύνολο 880.660,00 € 880.660,00 € 100,00% 

2.8 Διαχείριση-εκπροσώπηση 

Την εταιρεία εκπροσωπούν  και αντιπροσωπεύουν οι Κων/νος Ζαρμπής του Κων/νου και Δάφνη Ζαρμπή 

του Κων/νου, ενεργώντας από κοινού και εν προκειμένω χωρίς την σύμπραξη άλλου προσώπου, ενώπιον 

οιουδήποτε φυσικού ή νομικού προσώπου, Δικαστηρίου, Αρχής, Οργανισμού Δημοσίου ή Δημόσιων 

Ταχυδρομείων, Νομικών Προσώπων Δημοσίου Δικαίου, Επιχειρήσεων Κοινής Ωφελείας (Δ.Ε.Η, Ο.Τ.Ε.), 
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Τραπεζών κλπ. ενεργώντας επ' ονόματι και για λογαριασμό της Εταιρείας και δεσμεύοντας αυτήν διά της 

υπογραφής τους. Ειδικά για οποιαδήποτε πράξη πώλησης, εκμίσθωσης η αγοράς ακινήτου η σύναψης 

εμπράγματου δικαιώματος σε ακίνητο ιδιοκτησίας της εταιρείας απαιτείται ομόφωνη απόφαση του ΔΣ. 

 

3 ΒΑΣΗ ΣΥΝΤΑΞΗΣ ΤΗΣ ΕΚΘΕΣΕΩΣ ΕΚΤΙΜΗΣΕΩΣ  

 

Βάση της εργασίας μας για την εκτίμηση της πραγματικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας 

αποτέλεσαν: 

 

Α) Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού (Εκτίμησης) της 31/03/2024: 

Για το σκοπό του μετασχηματισμού η εταιρεία συνέταξε την 31/03/2024 απογραφή με όλα τα περιουσιακά 

στοιχεία του Ενεργητικού και του Παθητικού και στη συνέχεια, με βάση αυτή την απογραφή, προέβη στη 

σύνταξη Ισολογισμού Μετασχηματισμού (Εκτίμησης) με ημερομηνία 31/03/2024 και στον οποίο 

εμφανίζεται η εν γένει περιουσιακή κατάσταση της μετατρεπόμενης επιχείρησης. 

Β) Σύνταξη Απογραφής και Ισολογισμού Μετασχηματισμού 

Όπως διαπιστώσαμε η Απογραφή και ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού έχουν νόμιμα συνταχθεί και 
αποτυπωθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες φορολογικές διατάξεις.  

 

4 ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΗ ΑΞΙΑ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΤΗΝ 31/03/2024 

 

Επισημαίνεται ότι για τον προσδιορισμό της αξίας της Εταιρείας, εκτός από τα λογιστικά δεδομένα έγιναν 

εκτιμήσεις αξιών και αντίστοιχες προσαρμογές τιμών περιουσιακών στοιχείων όπου αυτό θεωρήθηκε 

σκόπιμο από την Επιτροπή. 

Η λογιστική αξία των περιουσιακών στοιχείων της μετατρεπόμενης εταιρείας όπως εμφανίζεται στον 

συνταχθέντα για τον σκοπό του μετασχηματισμού (Εκτίμησης) Ισολογισμό και οι αντίστοιχες προσαρμογές 

τιμών περιουσιακών στοιχείων, αναλύονται στις ακόλουθες παραγράφους. 

(Η παράθεση γίνεται με τη σειρά που εμφανίζονται οι αντίστοιχοι λογαριασμοί στον Ισολογισμό 

Μετασχηματισμού - Εκτίμησης της 31/03/2024). 
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5 ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» (ΠΟΣΑ ΣΕ € ) 

 

5.1 Ενσώματα Πάγια 

5.1.1 Ακίνητα        €  6.900.000,00 

5.1.1.1 Οικόπεδα        € 129.535,09 

 

ΓΗΠΕΔΑ -ΟΙΚΟΠΕΔΑ 
ΑΞΙΑ ΚΤΗΣΕΩΣ-
ΑΠΟΣΒΕΣΘΕΙΣΑ 

31.3.2024 

Λογιστική Αξία 
31.03.2024 

Ποσό 
Απομείωσης ή 

Αναπροσαρμογής 

Αξία Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΓΗΠΕΔΑ -ΟΙΚΟΠΕΔΑ 117.030,20 117.030,20 12.504,89 129.535,09 

 

Το κονδύλι του λογαριασμού «Γήπεδα-Οικόπεδα» περιλαμβάνει μέρος της αξίας του ακινήτου που 

αντιστοιχεί  στο συνολικό οικόπεδο επιφανείας 3.147,75μ2. 

5.1.1.2 Κτήρια – Τεχνικά έργα      € 6.770.464,91 

ΚΤΙΡΙΑ -ΚΤΙΡΙΑΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ   
Λογιστική Αξία 

31.03.2024 

Ποσό 
Απομείωσης ή 

Αναπροσαρμογής 

Αξία Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΚΤΙΡΙΑ -ΚΤΙΡΙΑΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 6.116.866,56    

Μείον: Αποσβεσθέντα 31-3-2024 
-

6.116.866,55 0,01 6.770.464,90 6.770.464,91 

  0,01 6.770.464,90 6.770.464,91 

Πρόκειται για έναν Δημόσιας Χρήσης Σταθμό Αυτοκινήτων, με στοιχεία (ΔΧΣΑ), που καταλαμβάνει τους 

οκτώ (8) υπόγειους ορόφους, συνολικού εμβαδού 16.424,00μ2, κάτω από το Ισόγειο ενός πολυώροφου 

Επαγγελματικού κτιρίου (χώρων Έκθεσης), που έχει ανεγερθεί σε ένα οικόπεδο, επιφάνειας 3.147,75μ2. Ο 

Υπόγειος αυτός Σταθμός αυτοκινήτων έχει συνολικό εμβαδόν των ορόφων του 16.424,00μ2, με 691 

οριζόμενες θέσεις Στάθμευσης συνολικά, εκ των οποίων οι 160 Θέσεις -που αναπτύσσονται 93 στο Β’ και 

67 στο Γ’ Υπόγειο- ανήκουν στην συνιδιοκτήτρια του όλου ακινήτου Εταιρεία «ΔΑΚΩΝ» Α.Ε. 

Για την εκτίμηση του ακινήτου χρησιμοποιήθηκε η από 27/04/2024 έκθεση εκτίμησης της Αγγελική 

Κόντου –πολιτική μηχανικό Ε.Μ.Π.- ανεξάρτητη και πιστοποιημένη Εκτιμήτρια του Πίνακα Εκτιμητών 

Κλάδου (Α) του Υπουργείου Εθνικής Οικονομίας (με αριθμό 45/2013) και της TEGoVA (με Certificate 

Registration Number: R.E.V.-GR/A.Va.G/2017/2013), μέλους του Σ.ΕΚ.Ε, η οποία είναι πλήρως 

καταρτισμένη, σύμφωνα με τα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά & Λογιστικά Πρότυπα. 

Ακολουθεί ανάλυση στο παράρτημα 1. 

5.1.2 Μηχανολογικός εξοπλισμός      €  79.160,00 

ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ   
Λογιστική Αξία 

31.03.2024 

Ποσό 
Απομείωσης ή 

Αναπροσαρμογής 

Αξία Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ 193.751,57    

Μείον: Αποσβεσθέντα 31-3-2024 -164.443,31 29.308,26 49.851,74 79.160,00 

  29.308,26 49.851,74 79.160,00 
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Το κονδύλι του λογαριασμού «Μηχανήματα» περιλαμβάνει κυρίως μηχανήματα έκδοσης αποδείξεων 

στάθμευσης 

Ακολουθεί ανάλυση στο παράρτημα 2. 

5.1.2 Μεταφορικά Μέσα        €     9.350,00 

ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΑ ΜΕΣΑ   
Λογιστική Αξία 

31.03.2024 

Ποσό 
Απομείωσης ή 

Αναπροσαρμογής 

Αξία Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΑ ΜΕΣΑ 33.297,93    

Μείον: Αποσβεσθέντα 31-3-2024 -26.313,89 6.984,04 2.365,96 9.350,00 

  6.984,04 2.365,96 9.350,00 

Το κονδύλι του λογαριασμού «Μεταφορικά Μέσα» περιλαμβάνει  τρία επιβατικά ιδιωτικής χρήσεως ,μία 

μηχανή 250 κυβ. εκ. και ένα τετράτροχο δύο θέσεων.  

Ακολουθεί ανάλυση στο παράρτημα 2. 

5.1.3 Λοιπός Εξοπλισμός        €      1.892,00 

ΕΠΙΠΛΑ & ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ   
Λογιστική Αξία 

31.03.2024 

Ποσό 
Απομείωσης ή 

Αναπροσαρμογής 

Αξία Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΕΠΙΠΛΑ & ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 32.427,50    

Μείον: Αποσβεσθέντα 31-3-2024 -32.426,96 0,54 1.891,46 1.892,00 

  0,54 1.891,46 1.892,00 

Το κονδύλι του λογαριασμού «Έπιπλα & Λοιπός εξοπλισμός» περιλαμβάνει  τον λοιπό εξοπλισμό της 

εταιρείας, όπως έπιπλα ,κλιματιστικά, ψύκτες ,κινητά κ.τ.λ. 

Ακολουθεί ανάλυση στο παράρτημα 2. 

5.2 Άυλα Πάγια 

5.2.1 Λοιπά Άυλα         €  0,00 

ΑΣΩΜΑΤΕΣ ΑΚΙΝΗΤ.& ΕΞΟΔΑ ΠΟΛΥΕΤ.ΑΠΟΣΒ.   
Λογιστική 

Αξία 
31.03.2024 

Ποσό 
Απομείωσης ή 

Αναπροσαρμογής 

Αξία 
Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΑΣΩΜΑΤΕΣ ΑΚΙΝΗΤ.& ΕΞΟΔΑ 
ΠΟΛΥΕΤ.ΑΠΟΣΒ. 40.081,58    

Μείον: Αποσβεσθέντα 31-3-2024 -40.081,55 0,03 -0,03 0 

  0,03 -0,03 0,00 

Το κονδύλι του λογαριασμού «Ασώματες ακινητοποιήσεις και έξοδα πολυετούς απόσβεσης» περιλαμβάνει  

κυρίως έξοδα που έγιναν κατά την ίδρυση της εταιρείας που έχουν αποσβεστεί  πλήρως και αποτιμώνται με 

μηδενική αξία.  

Για την εκτίμηση του λοιπού εξοπλισμού χρησιμοποιήθηκε η από 24/05/2024 έκθεση εκτίμησης του 

πραγματογνώμονα μηχανολόγου-μηχανικού Κου Αλεξόπουλου Ιωάννη ο οποίος είναι νομίμως καταχωρηθεί 

στο Μητρώο Πιστοποιημένων Εκτιμητών του Υπουργείου Οικονομικών ( παράγραφος Γ’ Ν.4152/2013) με 

αριθμό μητρώου ΑΜ 001. 

Ακολουθεί ανάλυση στο παράρτημα 2. 
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5.4 Κυκλοφορούν Ενεργητικό 

5.4.1 Χρηματοοικονομικά στοιχεία και Προκαταβολές 

5.4.1.1 Εμπορικές Απαιτήσεις 

Η ανάλυση του ανωτέρω λογαριασμού κατά την 31.03.2024 καθώς και η πραγματική του αξία με βάση την 

εκτίμησή μας παρατίθεται αναλυτικά στον κατωτέρω πίνακα: 

 

ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ 
Λογιστική 

Αξία 
31.03.2024 

Ποσό 
Απομείωσης ή 

Αναπροσαρμογής 

Αξία 
Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ARGOS SECURITY ΑΕ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡ 0,02 0,00 0,02 

ΛΑΝΑΚΑΜ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΚΛΩΣΤΟΥΦΑΝΤΟΥΡΓΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ 
ΕΠΕΝΔΥ -319,98 0,00 -319,98 

ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΙΑΤΡΕΙΟ ΜΑΙΕΥΤΙΚΗΣ ΓΥΝΑΙΚΟΛΟΓΙΑΣ ΤΣΑΓΚΑΣ 40,00 0,00 40,00 

ΟΙΚΟΝΟΜΟΥ  ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΙΒ ΣΟΛΩΝ 0,10 0,00 0,10 

ΦΥΛΑΚΤΟΥ ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΟΙ ΠΡΑΚΤΟΡΕΣ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ 0,01 0,00 0,01 

ΕΜΠΟΡΙΑ ΚΑΙ ΤΕΧΝΟΓΝΩΣΙΑ ΦΑΡΜΑΚΕΥΤΙΚΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΦΑΡΜ 0,07 0,00 0,07 

DEVISE ENGINEERING ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ ΚΑΙ 0,01 0,00 0,01 

Β Δ ΟΙΚΟΝΟΜΙΔΗΣ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ ΔΙΚΗΓΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 0,01 0,00 0,01 

EDF RENEWABLES SERVICES HELLAS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΕ 280,00 0,00 280,00 

EDF RENEWABLES  HELLAS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙ -0,47 0,00 -0,47 

ΕΛΛΑΔΑ 2021 -557,99 0,00 -557,99 

ΠΕΛΑΤΕΣ ΛΙΑΝΙΚΗΣ 29,34 0,00 29,34 

ΕΜΠΟΡΙΑ ΚΑΙ ΤΕΧΝΟΓΝΩΣΙΑ ΦΑΡΜΑΚΕΥΤΙΚΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΦΑΡΜ 0,02 0,00 0,02 

ΔΑΜΟΥΛΙΑΝΟΣ  ΚΥΡΙΑΚΟΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ -316,00 0,00 -316,00 

FINARTIX FINTECH SOLUTIONS ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 140,00 0,00 140,00 

ΒΙ ΕΝΤ Ο ΔΙΑΦΗΜΙΣΤΙΚΗ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕ 80,00 0,00 80,00 

MINDHAUS ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 240,00 0,00 240,00 

AURA REE GREECE ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ -319,98 0,00 -319,98 

Ω VISION 2000 ΑΕ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΩΝ ΥΠΟΛΟΓΙ 0,01 0,00 0,01 

ΒΑΡΤΣΑΚΗΣ  ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΠΑΡΑΣΚΕΥΑΣ 0,03 0,00 0,03 

POLLFISH INC 366,03 0,00 366,03 

PHOCUS ΔΙΑΦΗΜΙΣΤΙΚΕΣ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩ 34,00 0,00 34,00 

ΒΕΡΓΕΤΗΣ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΓΥΝΑΙΚΟΛΟΓΙΚΟ ΜΑΙΕΥΤΙΚΟ ΙΑΤΡΕΙΟ 160,00 0,00 160,00 

ARHS DEVELOPMENTS HELLAS ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗΣ 
ΑΝ 3.110,00 0,00 3.110,00 

SGB ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΙΔΙΟΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡ 3.936,16 0,00 3.936,16 

ΚΑΛΤΕΚ ΕΜΠΟΡΙΑ ΙΑΤΡΙΚΩΝ ΕΙΔΩΝ ΠΡΟΙΟΝΤΩΝ ΚΑΙ ΜΗΧΑΝΗ 240,00 0,00 240,00 

 7.141,39 0,00 7.141,39 

 

Τα παραπάνω υπόλοιπα είναι πραγματικά και δεν συντρέχει λόγος για σχηματισμό απομείωσης. Κατά 

συνέπεια η αξία του ανωτέρω λογαριασμού εκτιμάται στο ποσό των € 7.141,39. 
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5.4.1.2  Λοιπές Απαιτήσεις 

 

Η ανάλυση του ανωτέρω λογαριασμού κατά την 31.03.2024 καθώς και η πραγματική του αξία με βάση την 

εκτίμησή μας παρατίθεται αναλυτικά στον κατωτέρω πίνακα: 

ΛΟΙΠΕΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ 
Λογιστική Αξία 

31.03.2024 
Ποσό Απομείωσης ή 

Αναπροσαρμογής 

Αξία Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΦΟΡΟΣ ΤΟΚΩΝ 25,30 0,00 25,30 

ΕΓΓΥΗΣΗ CORAL 600,00 0,00 600,00 

ΔΑΚΩΝ ΑΕ -1.800,02 0,00 -1.800,02 

ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΗ ΦΟΡΟΥ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ 43.950,13 0,00 43.950,13 

ΚΑΡΤΑ ΕΤΕ PARKING 5.997,25 0,00 5.997,25 

 48.772,66 0,00 48.772,66 

 

Τα παραπάνω υπόλοιπα είναι πραγματικά και δεν συντρέχει λόγος για σχηματισμό απομείωσης. Κατά 

συνέπεια η αξία του ανωτέρω λογαριασμού εκτιμάται στο ποσό των € 48.772,62. 

5.4.1.3 Ταμειακά Διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 

Η ανάλυση του ανωτέρω λογαριασμού κατά την 31.03.2024 καθώς και η πραγματική του αξία με βάση την 

εκτίμησή μας παρατίθεται αναλυτικά στον ακόλουθο πίνακα: 

Ταμειακά Διαθέσιμα & Ισοδύναμα 
Λογιστική Αξία 

31.03.2024 

Ποσό Απομείωσης 
ή 

Αναπροσαρμογής 

Αξία Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΤΑΜΕΙΟ ΒΑΣ. ΣΟΦΙΑΣ 1.500,00 0,00 1.500,00 

ΤΑΜΕΙΟ ΕΔΡΑΣ 633.041,37 0,00 633.041,37 

ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ 18247109160 274.308,80 0,00 274.308,80 

ΤΡΑΠΕΖΑ HSBC 002-052017-145 32,59 0,00 32,59 

 908.882,76 0,00 908.882,76 

Οι λογαριασμοί  «Ταμείο» και «Καταθέσεις Όψεως και Προθεσμίας» αναφέρονται σε μετρητά στο ταμείο 

της εταιρείας καθώς και καταθέσεις όψεως σε ευρώ στους παραπάνω λογαριασμούς Τραπεζών. 

Πραγματοποιήθηκε καταμέτρηση του ταμείου καθώς και συμφωνία μεταξύ extraits των Τραπεζών και των 

λογαριασμών όψεως της εταιρείας. Η αξία του λογαριασμού «Ταμειακά Διαθέσιμα» εκτιμάται ως έχει 

ανωτέρω, ήτοι στο ποσό των € 908.882,76. 
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6. ΠΑΘΗΤΙΚΟ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» (ΠΟΣΑ ΣΕ €) 

 

6.1 Εμπορικές Υποχρεώσεις 

Η ανάλυση του ανωτέρω λογαριασμού κατά την 31.03.2024 καθώς και η πραγματική του αξία με βάση την 

εκτίμησή μας παρατίθεται αναλυτικά στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές Υποχρεώσεις 

Υπόλοιπο 
Λογιστικών 

Βιβλίων 

31.03.2024 

Ποσό Απομείωσης 

/Αναπροσαρμογής 

Αξία Επιτροπής 

Άρθρου 17  
Ν.4548/2018  

Προμηθευτές   17.083,94 0,00 17.083,94 

Σύνολο 17.083,94 0,00 17.083,94 

Ακολουθεί ανάλυση του κονδυλίου: 

ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
Λογιστική 

Αξία 
31.03.2024 

Ποσό 
Απομείωσης ή 

Αναπροσαρμογής 

Αξία 
Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΚΟΝΕ ΑΕ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΕΛΚΥΣΤΗΡΩΝ 1.413,60 0,00 1.413,60 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΥ& ΥΙΟΣ ΕΕ 6,57 0,00 6,57 

CITYZEN  ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ ΑΕ 844,44 0,00 844,44 

WASHROOM CARE ΜΟΝ.ΙΚΕ 0,02 0,00 0,02 

ΚΟΝΟΜΗΣ  ΗΛΙΑΣ ΑΝΤΩΝ 0,07 0,00 0,07 

ΔΑΚΩΝ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤ 8.125,27 0,00 8.125,27 

ΧΟΥΡΣΟΓΛΟΥ Ν . &  ΣΙΑ ΟΕ -100,00 0,00 -100,00 

ΣΑΜΑΡΑΣ  &  ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ  ΕΠΕ 186,00 0,00 186,00 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΟΥΔΑΚΗ  ΜΑΝ. ΓΕΩΡΓΙΑ 0,40 0,00 0,40 

ΑΤΤΙΚΗ ΟΔΟΣ ΑΕ ΠΑΡΑΧΩΡΗΣΗΣ ΕΛΕΥΘΕΡΗΣ ΛΕΩΦ ΕΛΕΥΣΙΝΑ -2,40 0,00 -2,40 

ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ ΤΗς ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΕ -4,00 0,00 -4,00 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΤΗΡΙΟΥ ΒΣ-ΚΟΙΝ 6.613,97 0,00 6.613,97 

 17.083,94 0,00 17.083,94 

Τα παραπάνω υπόλοιπα είναι πραγματικά και δεν συντρέχει λόγος για σχηματισμό απομείωσης. Κατά 

συνέπεια η αξία του ανωτέρω λογαριασμού εκτιμάται στο ποσό των € 17.083.94 

6.2.2 Λοιπές Υποχρεώσεις 

Η ανάλυση του ανωτέρω λογαριασμού κατά την 31.03.2024 καθώς και η πραγματική του αξία με βάση την 

εκτίμησή μας παρατίθεται αναλυτικά στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές Υποχρεώσεις 
Υπόλοιπο 

Λογιστικών Βιβλίων 
31.03.2024 

Ποσό Απομείωσης 
/Αναπροσαρμογής 

Αξία Επιτροπής Άρθρου 
17  Ν.4548/2018  

ΠΙΣΤΩΤΕΣ ΔΙΑΦΟΡΟΙ 11.965,65   11.965,65 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΑΠΟ ΦΟΡΟΥΣ - ΤΕΛΗ 74.751,77   74.751,77 

ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΟΙ ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΙ 1.291,63   1.291,63 

Σύνολο 88.009,05 € 0,00 € 88.009,05 € 

 

 



 

 

 

11 
 

Ακολουθεί ανάλυση των κονδυλίων: 

ΛΟΙΠΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
Λογιστική 

Αξία 
31.03.2024 

Ποσό Απομείωσης ή 
Αναπροσαρμογής 

Αξία 
Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΑΠΟΔΟΧΕΣ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ ΠΛΗΡΩΤΕΕΣ 1.369,65 0,00 1.369,65 

ΚΑΡΤΑ CORAL 580,00 0,00 580,00 

SGB ΕΛΛΗΝ.ΕΤΑΙΡ.ΙΔΙΟΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ ΑΕ 10.000,00 0,00 10.000,00 

ΑΝΤΙΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΚΑΡΤΩΝ PARKING 16,00 0,00 16,00 

 11.965,65 0,00 11.965,65 

    

    

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΑΠΌ ΦΟΡΟΥΣ -ΤΕΛΗ 
Λογιστική 

Αξία 
31.03.2024 

Ποσό Απομείωσης ή 
Αναπροσαρμογής 

Αξία 
Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΦΟΡΟΣ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ ΕΤΗΣΙΑΣ ΔΗΛΩΣΗΣ 48.686,55 0,00 48.686,55 

ΦΟΡΟΣ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ 01/01/2024-31/03/2024 17.811,26 0,00 17.811,26 

ΦΟΡΟΣ ΠΡΟΣΤΙΘΕΜΕΝΗΣ ΑΞΙΑΣ (ΦΠΑ) 7.590,82 0,00 7.590,82 

ΠΑΡΑΚΡ.ΦΟΡΟΣ ΑΠΟ ΜΙΣΘ.ΕΡΓΑΣΙΑ & ΣΥΝΤΑΞ. 483,14 0,00 483,14 

  74.571,77 0,00 74.571,77 

    

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΣΕ ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΟΥΣ ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΥΣ 
Λογιστική 

Αξία 
31.03.2024 

Ποσό Απομείωσης ή 
Αναπροσαρμογής 

Αξία 
Επιτροπής 
Άρθρου 17  

Ν.4548/2018 

ΥΠΟΧΡ.ΣΕ ΑΣΦΑΛΙΣΤ.ΟΡΓΑΝ.ΚΥΡΙΑΣ ΑΣΦΑΛ. 1.291,63 0,00 1.291,63 

  1.291,63 0,00 1.291,63 

Τα παραπάνω υπόλοιπα είναι πραγματικά και δεν συντρέχει λόγος για σχηματισμό απομείωσης. Κατά 

συνέπεια η αξία του ανωτέρω λογαριασμού εκτιμάται στο ποσό των € 88.009,05. 
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ΑΝΑΚΕΦΑΛΑΙΩΣΗ ( ΠΟΣΑ ΣΕ ΕΥΡΩ) 

ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΗΣ 31ης ΜΑΡΤΙΟΥ 2024 

ΑΝΑΚΕΦΑΛΑΙΩΣΗ ( ΠΟΣΑ ΣΕ ΕΥΡΩ)   

Υπόλοιπο 
Λογιστικών 

Βιβλίων 

31.03.2024 

Ποσό Απομείωσης 

/Αναπροσαρμογής 

Αξία 
Επιτροπής 

Άρθρου 17  

Ν.4548/2018  

Ενσώματα Πάγια         

Γήπεδα-Οικόπεδα   117.030,20 12.504,89 129.535,09 

Κτίρια-Κτηριακές εγκαταστάσεις 6.116.866,56       

Μείον: Αποσβεσθέντα Κτίρια 

-
6.116.866,55 

0,01 6.770.464,90 6.770.464,91 

Μηχανήματα-μηχανολογικές 
Εγκαταστάσεις 

193.751,57       

Μείον: Αποσβεσθέντα Μηχανήματα -164.443,31 29.308,26 49.851,74 79.160,00 

Μεταφορικά Μέσα 33.297,93       

Μείον: Αποσβεσθέντα Μεταφορικά -26.313,89 6.984,04 2.365,96 9.350,00 

Επιπλα και Λοιπός Εξοπλισμός 32.427,50       

Μείον: Αποσβεσθέντα Επιπλα -32.426,96 0,54 1.891,46 1.892,00 

    153.323,05 6.837.078,95 6.990.402,00 

Λοιπά  Άυλα         

Χρηματοοικονομικά Περιουσιακά 
Στοιχεία 

40.081,58       

Μείον: Αποσβεσθέντα ¨Αυλα -40.081,55 0,03 -0,03 0,00 

    153.323,08 6.837.078,92 6.990.402,00 

Κυκλοφορούντα Περιουσιακά 
Στοιχεία 

        

Εμπορικές Απαιτήσεις   7.141,39 0,00 7.141,39 

Λοιπές Απαιτήσεις   48.772,66 0,00 48.772,66 

Ταμειακά Διαθέσιμα & Ισοδύναμα   908.882,76 0,00 908.882,76 

Σύνολο Κυκλοφορούντος 
Ενεργητικού 

  964.796,81 0,00 964.796,81 

Σύνολο Ενεργητικού   1.118.119,89 6.837.078,92 7.955.198,81 

          

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις         

Εμπορικές Υποχρεώσεις   17.083,94 0,00 17.083,94 

Λοιπές Υποχρεώσεις   11.965,65 0,00 11.965,65 

Υποχρεώσεις από φόρους -τέλη   74.571,77 0,00 74.571,77 

Υποχρεώσεις σε ασφαλιστικούς 
Οργανισμούς 

  1.291,63 0,00 1.291,63 

Σύνολο Παθητικού   104.912,99 0,00 104.912,99 

          

          

Σύνολο Ενεργητικού   1.118.119,89 6.837.078,92 7.955.198,81 

(ΜΕΙΟΝ) Σύνολο Παθητικού   104.912,99 0,00 104.912,99 

ΚΑΘΑΡΗ ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΘΕΣΗ   1.013.206,90 6.837.078,92 7.850.285,82 

     

     

          

 Η ΚΑΘΑΡΗ ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΘΕΣΗ ΑΝΑΛΥΕΤΑΙ:         
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Μετοχικό κεφάλαιο   440.330,00 0,00 440.330,00 

Αναπροσαρμογή Αξίας Επιτροπής  
Άρθρου 17  Ν.4548/2018    0,00 6.837.078,92 6.837.078,92 

Τακτικό & Εκτακτο αποθεματικό   110.885,83 0,00 110.885,83 

Κέρδη εις νέο   398.842,07 0,00 398.842,07 

Κέρδη 01/01/2024-31/03/2024   63.149,00 0,00 63.149,00 

ΚΑΘΑΡΗ ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΘΕΣΗ 
31/03/2024   

1.013.206,90 6.837.078,92 7.850.285,82 

 

ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑ 

Εκ των ανωτέρω προκύπτει ότι η καθαρή θέση της εταιρείας με την επωνυμία «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΝΩΝΥΜΟΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» κατά την 31/03/2024 ανερχόταν στο ποσό 

των επτά εκατομμυρίων οκτακοσίων πενήντα χιλιάδων διακοσίων ογδόντα πέντε ευρώ και ογδόντα δύο 

λεπτών (7.850.285,82 €). 

 

Ολοκληρώνοντας την εργασία μας, θα θέλαμε να ευχαριστήσουμε την Διοίκηση και τους συνεργάτες της 

εταιρείας «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» για 

την πολύτιμη βοήθειά τους, χάρη της οποίας κατέστην δυνατή η ολοκλήρωση της παρούσας εργασίας. 

Η Έκθεση Αποτίμησης συντάχθηκε σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018,  

αποκλειστικά και μόνο για το σκοπό της συγχώνευσης της Εταιρείας δια απορροφήσεως από την εταιρεία 

«ΔΑΚΩΝ ΤΕΧΝΙΚΗ & ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», και δεν πρέπει να 

χρησιμοποιηθεί για οποιονδήποτε άλλο σκοπό. 

 

Κηφισιά, 24 Μαΐου 2024 

Οι Ορκωτοί  Ελεγκτές  Λογιστές 

 

 

 

 

 

 

 

 

Συνημμένα: ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 1 και ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 2 

Καπούς Μιχαήλ  Πρατικάκης Ιωάννης  

Α.Μ. ΣΟΕΛ 13361  Α.Μ. ΣΟΕΛ 16771  
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 1 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 1.  ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΑΡΑΔΟΧΕΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ  

     Η παρούσα Εκτίμηση εκπονήθηκε κατόπιν εντολής της Ιδιοκτησίας του εκτιμώμενου ακινήτου 

     και παραλαβής των υπαρχόντων σχετικών στοιχείων αυτού, που μας δόθηκαν με ευθύνη των  

     ενδιαφερόμενων.  

     Σκοπός της Εκτίμησης είναι ο προσδιορισμός της Αγοραίας αξίας (Market Value), με βάση την  

     υφιστάμενη ή την Νόμιμα προβλεπόμενη / επιτρεπτή χρήση αυτού (Existing Use Value).  

     Ως τέτοια αξία νοείται   «η τιμή στην οποία ένα ακίνητο θα μπορούσε να πωληθεί, με ιδιωτική   

     συμφωνία μεταξύ ιδιοκτήτη που εκφράζει βούληση πώλησης και αγοραστή  -μη συνδεόμενου 

     με προσωπική σχέση με τον πωλητή-   κατά την ημέρα της αποτίμησης και υπό την προϋπό-   

     θεση ότι τα στοιχεία, του προς πώληση ακινήτου, διατίθενται σε δημόσια προσφορά, οι συνθή-  

     κες αγοράς επιτρέπουν την κανονική πωλησή του και ο διαθέσιμος χρόνος για τις διαπραγμα- 

     τεύσεις είναι εύλογος και επαρκής, ενώ κάθε πλευρά ενεργεί με γνώση, σύνεση και χωρίς  

     οιαδήποτε πίεση» (άρθρο 49 της 2 παραγράφου της Οδηγίας  91/674 / Ε.Ε.).  

     Η Μεθοδολογία για την παρούσα Εκτίμηση βασίστηκε στα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά  Πρότυπα   

     (E.V.S. 2020, 9th edition) και τις Οδηγίες του Σ.ΕΚ.Ε. καθώς και τα υιοθετηθέντα από την Ε.Ε.  

     Διεθνή Λογιστικά Πρότυπα (Δ.Λ.Π.) και τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (του Ν. 4308 / 2014). 

   

     Παράλληλα είναι απαραίτητο να επισημάνουμε ότι:  

     -θεωρήθηκε ότι το ακίνητο είναι ελεύθερο από οποιαδήποτε επιβάρυνση μπορεί να επηρεάσει   

      –σήμερα ή μελλοντικά-  την Αγοραία αξία του,   

     -κατά την παρούσα Εκτίμηση δεν υπολογίσθηκαν δαπάνες ή φόροι που τυχόν προκύπτουν   

      από πιθανή πώληση του ακινήτου,  

     -θεωρήθηκε ότι ισχύουν επ’ ακριβώς τα διατεθέντα, σχετικά σχέδια και ότι αυτό (το εκτιμώμενο  

      ακίνητο) είναι  -σήμερα-  Πολεοδομικά Νόμιμο,  

     -η παρούσα Εκτίμηση έγινε με την παραδοχή ότι το γήπεδο ή τα κτίσματα του ακινήτου δεν  

      παρουσιάζουν Πολεοδομικά ή οποιοδήποτε άλλο πρόβλημα, όπως περιβαλλοντικά, στατικά   

      λειτουργικά ή προβλήματα μόλυνσης / ρύπανσης, η ύπαρξη των οποίων θα μπορούσε να    

      επηρεάσει σημαντικά την Αγοραία αξία του.  

     Η παρούσα Εκτίμηση έχει συνταχθεί βάσει των διατεθέντων, σχετικών στοιχείων του ακινήτου. 

     Με σκοπό την επιβεβαίωση, διασταύρωση και συμπλήρωση των στοιχείων αυτών πραγματο-  

     ποιήθηκε έρευνα/αυτοψία στο ακίνητο και στην ευρύτερη Περιοχή του, για την πλήρη ταύτιση 

     αυτών.  

 

     Οι υπολογιζόμενες αξίες προέκυψαν κατόπιν εκτεταμένης έρευνας της Αγοράς για παρόμοιου  

     τύπου ακίνητα (όσον αφορά την θέση, την χρήση, την κατάσταση κλπ), με σημερινά και ακριβή   

     στοιχεία. Επίσης η εκτιμώμενη Εύλογη Αγοραία αξία, κάθε ακινήτου, είναι αρκετά μειωμένη σε  

     σχέση με την Υλική αξία του.                                                                                                                                                                                                            

.                                                                                                                                                                                                            

 

 
 
 
 
 
 

 
 



 
ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

 
της Εύλογης αξίας  

ΔΗΜΟΣΙΑΣ ΧΡΗΣΗΣ ΣΤΑΘΜΟΥ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ 
σε οικόπεδο επιφάνειας 3.147,75μ2 

στην συμβολή των οδών 
ΕΒΡΟΥ, ΚΑΙΣΑΡΕΙΑΣ, ΒΑΣ. ΣΟΦΙΑΣ 112 & ΛΥΚΑΟΝΙΑΣ, 

στην ΑΘΗΝΑ, στον Νομό ΑΤΤΙΚΗΣ, 
ιδιοκτησίας της «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ» Α.Ε. 

 

 
 
 

 
 
 
 

 

 

 
  
                                          
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

ΑΘΗΝΑ,  ΑΠΡΙΛΙΟΣ 2024 
 
 



                                                                           ΠΙΝΑΚΑΣ ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΩΝ 

 
 

1. ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΑΡΑΔΟΧΕΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 
 

2. ΠΕΡΙΛΗΠΤΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 
 

3. ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 
 
Στοιχεία της Εκτίμησης  
Παραδοχές  της Εκτίμησης 
Αντικείμενο Εκτίμησης – Πληροφορίες  
Ορισμός Αξιών 
Μεθοδολογία της Εκτίμησης 
Επισήμανση  
 

4. ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 
 
Στοιχεία τoυ Ακινήτου  
Ειδική περιγραφή του Ακινήτου 
Στοιχεία τοπικής Κτηματαγοράς 
Δεδομένα της Εκτίμησης 
Αξίες 

 
5. ΔΗΛΩΣΗ ΑΠΟΠΟΙΗΣΗΣ ΕΥΘΥΝΩΝ  (Disclaimer) 

 
 
 
                                                                                            ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ 

 
1. ΠΙΝΑΚΑΣ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

 
2. ΦΥΛΛΑ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΑΞΙΩΝ 

 
3. ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ ΧΑΡΤΗ - ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΕΣ 

 
4. ΣΧΕΤΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



      2.  ΠΕΡΙΛΗΠΤΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

 

ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΑΥΤΟΨΙΑΣ: 17 Απριλίου 2024 

            ΚΡΙΣΙΜΗ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ: 27 Απριλίου 2024 

 

ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΤΗΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ:  

            Πρόκειται για έναν Δημόσιας Χρήσης Σταθμό Αυτοκινήτων, με στοιχεία (ΔΧΣΑ), που  

            καταλαμβάνει τους οκτώ (8) υπόγειους ορόφους, συνολικού εμβαδού 16.424,00μ2,  

            κάτω από το Ισόγειο ενός πολυώροφου Επαγγελματικού κτιρίου (χώρων Έκθεσης),  

            που έχει ανεγερθεί σε ένα οικόπεδο, επιφάνειας 3.147,75μ2.  

            Ο Υπόγειος αυτός Σταθμός αυτοκινήτων έχει συνολικό εμβαδόν των ορόφων του  

            16.424,00μ2, με 691 οριζόμενες θέσεις Στάθμευσης συνολικά, εκ των οποίων οι 160  

            Θέσεις  -που αναπτύσσονται 93 στο Β’ και 67 στο Γ’ Υπόγειο-  ανήκουν στην συνιδιο- 

            κτήτρια του όλου ακινήτου Εταιρεία «ΔΑΚΩΝ» Α.Ε. 

 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ:   

Στην συμβολή των οδών Έβρου, Λυκαονίας, Βασιλίσσης Σοφίας 112 & Καισαρείας, στο  

Ο.Τ. 8/62 του εγκεκριμένου Σχεδίου Πόλης του Δήμου Αθηναίων, με είσοδο – έξοδο από  

την οδό Έβρου 34. 

 

ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΜΟΣ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ:   

Αδειοδοτημένος, πολυώροφος υπόγειος Σταθμός Αυτοκινήτων, Δημόσιας Χρήσης.  

 

ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΚΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ:  

Ο εκτιμώμενος Υπόγειος Σταθμός είναι Ιδιοκτησίας της Εταιρείας «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ,  

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ»  

 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΧΡΗΣΗ - ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ:  

Ο εκτιμώμενος, υπόγειος «Δημόσιας Χρήσης Σταθμός Αυτοκινήτων» (ΔΧΣΑ) ευρίσκεται  

σε συνεχή λειτουργία, 24 ώρες το εικοσιτετράωρο. 

  

ΣΚΟΠΟΣ ΤΗΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ:  

Η Εκτίμηση αυτή πραγματοποιήθηκε για λόγους Λογιστικής αποτίμησης του ακινήτου, 

σύμφωνα με τα υιοθετηθέντα από την Ε.Ε. Διεθνή Λογιστικά Πρότυπα (Δ.Λ.Π.).   

 

ΑΞΙΕΣ:  

Με την προϋπόθεσή της Νομιμότητας 

συνολικά για τον υπόγειο Σταθμό Αυτοκινήτων Δημόσιας Χρήσης (ΔΧΣΑ), που έχει 

ανεγερθεί σε ένα οικόπεδο, συνολικής επιφάνειας 3.147,75μ2 και αναπτύσσεται σε  

οκτώ (8) υπόγειους ορόφους, με συνολικό εμβαδό των χώρων του 16.424,00μ2 και  

χωρητικότητα 485 θέσεων 

η εύλογη αξία του (fair value), που προκύπτει συνδυαστικά από τους δύο (2) 

συνημμένους Υπολογισμούς,  εκτιμάται σε:    

έξη εκατομμύρια και εννιακόσιες χιλιάδες ευρώ (6.900.000 €), 

 

Η άποψή μας για την παραπάνω αξία σχετίζεται με τον σκοπό της Εκτίμησης και τις 

προϋποθέσεις που παρουσιάζονται στην παρούσα Έκθεση έχει δε προκύψει από  

την τιμολόγηση των διατιθέμενων θέσεων Στάθμευσης και από τα στοιχεία εσόδων -

εξόδων του Σταθμού, που αφορούν στην χρονική Περίοδο 2023. 

 

 

 

 



ΑΘΗΝΑ, 27 ΑΠΡΙΛΙΟΥ 2024                      Η  Συντάξασα για την «D.K. F & P SERVICES» 
 

                                                       ΑΓΓΕΛΙΚΗ ΚΟΝΤΟΥ 
                                                           Πολιτικός Μηχανικός ΕΜΠ 

                                                              Πιστοποιημένη Εκτιμήτρια  
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



3.   ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

 
            Στοιχεία Εκτίμησης 

 

ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΑΥΤΟΨΙΑΣ: 17 Απριλίου 2024 

            ΚΡΙΣΙΜΗ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ: 27 Απριλίου 2024 

 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ:   

Στην συμβολή των οδών Έβρου, Λυκαονίας, Βασιλίσσης Σοφίας 112 & Καισαρείας, στο  

Ο.Τ. 8/62 του εγκεκριμένου Σχεδίου Πόλης του Δήμου Αθηναίων, με είσοδο – έξοδο από  

την οδό Έβρου 34. 

 
ΓΕΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ:  

            Πρόκειται για έναν Δημόσιας Χρήσης Σταθμό Αυτοκινήτων, με στοιχεία (ΔΧΣΑ), που  

            καταλαμβάνει τους οκτώ (8) υπόγειους ορόφους, συνολικού εμβαδού 16.424,00μ2,  

            κάτω από το Ισόγειο ενός πολυώροφου Επαγγελματικού κτιρίου (χώρων Έκθεσης),  

            που έχει ανεγερθεί σε ένα οικόπεδο, επιφάνειας 3.147,75μ2.  

            Ο Υπόγειος αυτός Σταθμός αυτοκινήτων έχει συνολικό εμβαδόν των ορόφων του  

            16.424,00μ2, με 691 οριζόμενες θέσεις Στάθμευσης συνολικά, εκ των οποίων οι 160  

            θέσεις  -που αναπτύσσονται 93 στο Β’ και 67 στο Γ’ Υπόγειο-  ανήκουν στην συνιδιο- 

            κτήτρια του όλου ακινήτου Εταιρεία «ΔΑΚΩΝ» Α.Ε. 

 

ΕΝΤΟΛΗ ΑΝΑΘΕΣΗΣ:  

ΑΠΌ ΤΗΝ Εταιρεία  «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ» Α.Ε. που είναι και η Ιδιοκτήτρια του σταθμού. 

 

ΕΚΤΙΜΗΤΗΣ:  

Η μελέτη εκτίμησης έχει εκπονηθεί από την Πιστοποιημένη Εκτιμητική Εταιρεία «D.K. F & 

P SERVICES» Αρ. Μητρώου: 076,η οποία πληροί όλες τις νόμιμες προϋποθέσεις για την 

παροχή εκτιμητικών υπηρεσιών και έχει καταχωρηθεί στο Μητρώο Πιστοποιημένων 

Εκτιμητών – Νομικά Πρόσωπα με Αριθμό Μητρώου 076, σύμφωνα με τις διατάξεις της 

παραγράφου Γ του Ν. 4152/2013 (ΥΕΚ/Α΄107) με υπεύθυνη Εκτιμήτρια την Αγγελική Στ. 

Κοντού Πολιτικό Μηχανικό Ε.Μ.Π ,Πιστοποιημένη του Υπουργείου Οικονομικών Τομέας Α 

Ακίνητα Αρ. Μητρώου: 045/2013 ,Εκτιμητή REV Expert Valuer, R.E.V.-

GR/A.Va.G/2017/2013, μέλους του Σ.ΕΚ.Ε η οποία είναι πλήρως καταρτισμένη, σύμφωνα 

με τα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά & Λογιστικά Πρότυπα 

  

ΣΚΟΠΟΣ ΤΗΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ:  

Η Εκτίμηση αυτή πραγματοποιήθηκε για λόγους Λογιστικής αποτίμησης του ακινήτου.  

 

ΣΥΜΜΟΡΦΩΣΗ ΜΕ ΤΑ ΕΚΤΙΜΗΤΙΚΑ ΠΡΟΤΥΠΑ:  

Ο υπολογισμός της παραπάνω Αγοραίας αξίας του ακινήτου έγινε με βάση συγκεκριμένες 

Οδηγίες και Κανόνες, που περιέχονται:  

- αφ’ ενός στα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά Πρότυπα (Ε.Ε.Π.) του 2016 (τελευταία 8η έκδοση),  

  όπως αυτά ορίζονται από την TEGoVA και τις Οδηγίες του Σ.ΕΚ.Ε.  

- σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π.), όπως περιγράφονται / ορίζονται  

  στον Ν. 4308 / 2014, 

- αφ’ ετέρου στα υιοθετηθέντα από την Ε.Ε. Διεθνή Λογιστικά Πρότυπα (Δ.Λ.Π.) / Διεθνή  

  Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης (Δ.Π.Χ.Π.) σύμφωνα με τους Κανονι- 

  σμούς (Ε.Κ.) 1.606/2002 & 1.725/29-09-2003 και ειδικότερα όσoυς αφορούν «επενδύσεις  

  σε ακίνητα»  («ιδιοχρησιμοποιούμενα» στο Δ.Λ.Π. 16 & «επενδυτικά» στο Δ.Λ.Π. 40). 

 

 

   



            Παραδοχές της Εκτίμησης 
            
            Για τους σκοπούς της Εκτίμησης έχουν γίνει συγκεκριμένες παραδοχές   –όσον αφορά το 

            Ιδιοκτησιακό, το Πολεοδομικό καθεστώς και την Νομιμότητα του ακινήτου-   όπως αυτές  

            παρακάτω αναλυτικά παρατίθενται.   

 Η Εκτίμησή μας βασίσθηκε στα στοιχεία που μας παρασχέθηκαν:  εάν κάποια από αυτά 

αποδειχθούν  -σε μεταγενέστερη φάση-  ανακριβή, οι υπολογιζόμενες Αξίες ενδέχεται να 

αναθεωρηθούν. 

Οι Αξίες, που παρουσιάζονται στην παρούσα Έκθεση, αντιπροσωπεύουν την 

αντικειμενική μας Εκτίμηση της Εύλογης Αγοραίας αξίας του ακινήτου, όπως αυτή 

παρακάτω ορίζεται και κατά την κρίσιμη ημερομηνία Εκτίμησης.  

Γίνεται επίσης η παραδοχή ότι: «κατά την ημερομηνία Εκτίμησης ουσιαστικά λαμβάνει 

χώρα πράξη με την υπογραφή Συμβολαίου αγοραπωλησίας, αφού έχει προηγηθεί  –για 

ικανό χρονικό διάστημα-  προβολή και προώθηση του ακινήτου στην ελεύθερη Αγορά»  

(όπως περιγράφεται στο άρθρο 49,  της παραγράφου 2 της Οδηγίας 91 / 674 της Ε.Ε.). 

 

Κατά την Εκτίμηση δεν υπολογίσθηκε η αξία του Ηλεκτρο/Μηχανολογικού  

εξοπλισμού και του λοιπού εξοπλισμού (έπιπλα κλπ) του Σταθμού αυτοκινήτων. 

  

            ΓΝΩΣΤΟΠΟΙΗΣΗ – ΑΞΙΟΠΙΣΤΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ:  

Η υπογράφουσα την Έκθεση Εκτίμησης διαθέτει τις απαιτούμενες γνώσεις και έχει 

επανειλημμένα συντάξει Εκτιμήσεις για σκοπό παρόμοιο με αυτόν για τον οποίο 

εκπονείται η παρούσα. 

 

ΑΣΥΜΒΙΒΑΣΤΟ:  

Με καλή πίστη δηλώνεται ότι δεν υφίσταται θέμα ασυμβίβαστου / ιδιαίτερου προσωπικού 

ενδιαφέροντος για την εν λόγω Εκτίμηση και ουδεμία προηγούμενη συναλλαγή υφίσταται 

με την Ιδιοκτησία του εκτιμώμενου ακινήτου. 

 

ΣΥΜΜΟΡΦΩΣΗ ΜΕ ΤΟΝ ΚΩΔΙΚΑ ΔΕΟΝΤΟΛΟΓΙΑΣ: 

Η υπογράφουσα την παρούσα Έκθεση δηλώνει ότι τηρεί τον Κώδικα Δεοντολογίας των 

Πιστοποιημένων Εκτιμητών, όπως αυτός θεσπίσθηκε με βάση την υπ’ αριθμ.19928 / 292 

 / 105 / 2013 Απόφαση του Υπουργείου Οικονομικών (Β’ 1147). 

 

ΕΜΠΙΣΤΕΥΤΙΚΟΤΗΤΑ:  

Η παρούσα Έκθεση Εκτίμησης είναι εμπιστευτική και απευθύνεται αποκλειστικά στον 

παραλήπτη, για τον συγκεκριμένο σκοπό που καθορίζεται στην σχετική Εντολή ανάθεσης, 

ενώ δεν αναγνωρίζεται ευθύνη έναντι τρίτων, για το σύνολο ή για μέρος αυτής.  

 

ΔΗΜΟΣΙΕΥΣΗ:  

Δεν επιτρέπεται η δημοσίευση της παρούσας Έκθεσης Εκτίμησης ή μέρους αυτής καθώς 

και η αναφορά σε αυτήν χωρίς την προηγούμενη γραπτή έγκρισή μας.     

                                                                                                                                                                                                            
         Αντικείμενο της Εκτίμησης - Πληροφορίες 

 
ΠΗΓΕΣ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ - ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ: 

α) από την Ιδιοκτήτρια του ακινήτου «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ, ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑ-  

    ΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ», 

β) από το Λογιστικό Γραφείο «Γ. ΘΩΜΟΠΟΥΛΟΣ» (george@gtt.gr),  

γ) από την ιδιοκτήτρια του Σταθμού Εταιρεία «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ» Α.Ε., 

δ) από την Διεύθυνση Πολεοδομίας του Δήμου Αθηναίων, 

            ε) στοιχεία από τους χάρτες και τις εικόνες της GOOGLE, 

            στ) από τις Διατάξεις του Ν. 4152 / 2013, που αφορούν «Ρυθμίσεις για την Παροχή πάσης  

mailto:george@gtt.gr


                  φύσης Εκτιμητικών Υπηρεσιών»,    

            ζ) από τα οριζόμενα στα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα του Ν. 4.308 / 2014. 

   

ΣΧΕΤΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΓΙΑ ΤΟ ΑΚΙΝΗΤΟ: 

α) το υπ’ αριθμ. 18.553 / 15 Ιουνίου 2000 Συμβόλαιο «Αγοραπωλησίας ιδανικού μεριδίου  

    Ακινήτου», του Συμβολαιογράφου Αθηνών Ιωάννη ΠΑΠΑΓΕΩΡΓΙΟΥ, 

β) το υπ’ αριθμ. 18.583 / 28 Ιουλίου 2000 Συμβόλαιο «Πράξης Σύστασης Οριζόντιας  

    Ιδιοκτησίας & Κανονισμός σχέσεων Συνιδιοκτητών», του Συμβολαιογράφου Αθηνών  

    Ιωάννη ΠΑΠΑΓΕΩΡΓΙΟΥ, 

γ) η υπ’ αριθμ. 295 / 29 Φεβρουαρίου 2000 σχετική οικοδομική άδεια, για την ανέγερση  

    «νέου Υπόγειου Σταθμού αυτοκινήτων», που εκδόθηκε από την Πολεοδομία του 

    Δήμου Αθηναίων, της Νομαρχίας Αθηναίων,  

            δ) η με αριθμ. πρωτοκόλλου 559 / 20 Απριλίου 2001, αναθεώρηση της αρχικής οικοδο-  

    μικής άδειας 295 / 2000 για την «αλλαγή επιβλέποντα Μηχανικού»,  

            ε) η με αριθμ. πρωτοκόλλου 712 / 22 Μαΐου 2001, αναθεώρηση της αρχικής οικοδο- 

    μικής άδειας 295 / 2000 για την «προσθήκη 5όροφου κτιρίου πολλαπλών χρήσεων»,  

            στ) η με αριθμ. πρωτοκόλλου 1.494 / 10 Σεπτεμβρίου 2002, αναθεώρηση της αρχικής 

                  οικοδομικής άδειας 295 / 2000 για την «αλλαγή επιβλέποντα Μηχανικού»,  

 ζ) το Τοπογραφικό Διάγραμμα & Διάγραμμα Κάλυψης, από την αναθεώρηση της υπ’  

     αριθμ. 44 / 2012 σχετικής οικοδομικής άδειας, υπό κλίμακα 1:200, που συντάχθηκαν  

     τον Φεβρουάριο του 2021, από τον Μηχανικό Εμμανουήλ ΠΑΠΑΤΖΑΝΑΚΗ, 

 η) τα Αρχιτεκτονικά σχέδια – Κατόψεις των επιπέδων του ακινήτου, από την αναθεώ-   

     ρηση της υπ’ αριθμ. 44 / 2012 σχετικής οικοδομικής άδειας, υπό κλίμακα 1:100, που  

     συντάχθηκαν τον Φεβρουάριο του 2021, από τον Μηχανικό Θεμιστοκλή ΠΑΝΤΕΛΙΔΗ, 

 θ) ο Πίνακας κατανομής των ποσοστών συνιδιοκτησίας του Ακινήτου, που συντάχθηκε  

     τον Ιούλιο του 2000, από τον Μηχανικό Δημήτριο ΙΩΑΝΝΙΔΗ, 

 ι) ο Ισολογισμός της Εταιρικής χρήσης της «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΝΩΝΥΜΟΥ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  

    ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ» για το Οικονομικό έτος 2023, 

             ια) οι Ετήσιες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις (σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά  

                  Πρότυπα του Ν. 4.308/2014) για τις διαχειριστικές χρήσεις των ετών 2019, 2020,  

                  2021& 2022, 

 ιβ) Πίνακας με τις Τιμολογήσεις των θέσεων Στάθμευσης του Σταθμού, για το 2024, 

 ιγ) η με αριθμ. πρωτ. 83570, 83138 / 5 Αυγ. 2005 σχετική «’Αδεια Λειτουργίας Σταθμού  

       αυτοκινήτων Δημόσιας χρήσης», που χορηγήθηκε από το Τμήμα Σταθμών της Δνσης  

       Μεταφορών & Επικοινωνιών της Νομαρχίας Αθηνών. 

      

            ΜΕΓΕΘΗ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ: 

Δεν έγινε εμβαδομέτρηση των χώρων του προς Εκτίμηση ακινήτου (του γηπέδου και των 

κτισμάτων του), αλλά βασιστήκαμε στα μεγέθη που προκύπτουν από τα στοιχεία της 

σχετικής οικοδομικής άδειας, τα Διαγράμματα και από τα Αρχιτεκτονικά σχέδια που μας 

εδόθησαν.  

 

ΚΤΙΡΙΟΛΟΓΙΚΑ – ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΛΟΓΙΚΑ ΘΕΜΑΤΑ: 

Δεν πραγματοποιήσαμε ούτε έχομε υπόψη μας κάποια Περιβαλλοντική έρευνα ή άλλου 

είδους έρευνα  (όπως Στατικής επάρκειας), που πιθανώς να επηρεάζει την αγοραπω- 

λησία του ακινήτου.  

 

            ΤΙΤΛΟΙ – ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΚΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ:  

Το εκτιμώμενο ακίνητο είναι Ιδιοκτησία της Εταιρείας «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ, ΑΝΩΝΥΜΟΣ  

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΣΤΑΘΜΩΝ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ».  

Στην παρούσα Έκθεση δεν αναφέρονται επιπλέον στοιχεία όσον αφορά στο Ιδιοκτησιακό 

καθεστώς του ακινήτου, το οποίο θεωρείται δεδομένο. 



Το γήπεδο του ακινήτου αγοράσθηκε το 1998, από κοινού με την Εταιρεία «ΔΑΚΩΝ 

ΤΕΧΝΙΚΗ και ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» Α.Ε. με ποσοστό συνιδιοκτησίας επί του όλου 

ακινήτου 50/1000 εξ αδιαιρέτου. 

Τονίζεται ότι η αναζήτηση σχετικών Νομικών εγγράφων (τίτλων  κλπ) αφορά αποκλειστικά 

τον υπεύθυνο για την Υπόθεση Νομικό Σύμβουλο / Δικηγόρο.    

 
         Ορισμός Αξιών 

 

ΟΡΙΣΜΟΣ  ΤΗΣ ΕΥΛΟΓΗΣ ΑΞΙΑΣ (fair value): 

             

            Η Εκτίμηση πραγματοποιήθηκε με βάση τον εγκεκριμένο από την TEGoVA  ορισμό της   

            Εύλογης αξίας (Fair value) που ορίζεται -σύμφωνα με τα Ευρωπαϊκά Λογιστικά Πρότυπα 

            και σύμφωνα με τα Δ.Λ.Π. 16, 17 & 40 (από τον Απρίλιο 2012) ως:    

            «η τιμή που θα μπορούσε να λάβει κανείς πουλώντας ένα ακίνητο ή η τιμή στην οποία  

            μπορεί να γίνει ανταλλαγή του ακινήτου / παγίου στοιχείου ή να καταβάλει για την μετα- 

            βίβαση μιας υποχρέωσης, σε μια κανονική συναλλαγή μεταξύ ενημερωμένων και πρό- 

            θυμων φορέων της Αγοράς, κατά την ημερομηνία Εκτίμησης». 

            Η Eύλογη αξία γηπέδων και κτιρίων βασίζεται σε ενδείξεις της Κτηματαγοράς (Δ.Λ.Π.16,  

            παρ.32), ενώ σε περιπτώσεις που δεν υπάρχουν ενδείξεις η Εύλογη αξία βασίζεται στα 

            έσοδα (εισόδημα) ή στο αποσβεσμένο κόστος αντικατάστασης (Δ.Λ.Π.16, παρ.33). 

 

            Αξία άμεσης διάθεσης ή αξία αναγκαστικής πώλησης (Forced sale value) ορίζεται ως:    

            «η αξία με την οποία ένα περιουσιακό στοιχείο θα έπρεπε να πωληθεί / ανταλλαγεί κατά  

            το χρόνο διενέργειας της Εκτίμησης, εφόσον ο χρόνος Δημοσιότητας, έκθεσης και διαπρα- 

            γμάτευσης του ακινήτου είναι μικρός συγκρινόμενος με τη χρονική περίοδο που απαιτείται  

            για τα αναγκαία μέτρα προώθησης, προκειμένου να επιτευχθεί η αγοραία αξία. Επιπλέον  

            ο πωλητής ενδέχεται να δρα υπό εξαναγκασμό». 

 

Μεθοδολογία της Εκτίμησης: 

 
Η Εκτίμηση της Εύλογης αξίας του εκτιμώμενου πραγματοποιήθηκε σύμφωνα με τα 

Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά Πρότυπα (E.S.V. 2020, 9th edition) & τα Ευρωπαϊκά Λογιστικά 

Πρότυπα (E.L.V. 2012) ενώ δύναται να υιοθετηθεί και η Μέθοδος προσόδου – κεφα- 

λαιοποιήσεως  του εισοδήματος (Income Method) / Μέθοδος προεξόφλησης των 

ταμειακών ροών  ή DCF (Discounted Cash Flow Method).  

Σύμφωνα με την Μέθοδο αυτή:  «ο υπολογισμός της Εύλογης αξίας κάθε παγίου προκύ-

πτει από τον προσδιορισμό της παρούσας αξίας του μέσω των προεξοφλημένων ταμεια -

κών ροών της περιόδου Μελέτης, βασισμένου στα Οικονομικά στοιχεία της Επιχείρησης  

-που λειτουργεί στο ακίνητο- και στα συγκριτικά στοιχεία Επιχειρήσεων του κλάδου (όπως 

από Επιχειρήσεις του ανταγωνισμού)». 

Με την Μέθοδο αυτή συνήθως εκτιμώνται ακίνητα με βάση το Εμπορικό τους δυνα-μικό, 

όπως π.χ. Σταθμοί αυτοκινήτων, Ξενοδοχεία και τα περισσότερα είδη εγκαταστάσεων 

αναψυχής. 

Η Μέθοδος αυτή χρησιμοποιείται και για την αποτίμηση της Επενδυτικής αξίας του 

ακινήτου / πάγιου στοιχείου.  

 

Παράλληλα υιοθετήθηκε και η Μέθοδος των Συγκριτικών Στοιχείων (Comparative 

Method). 

Σύμφωνα με την Μέθοδο αυτή:  «ο προσδιορισμός της Εύλογης αξίας ενός ακινήτου 

γίνεται με βάση τα συμπεράσματα που προκύπτουν από την έρευνα και από την συλλο-  

γή στοιχείων προσφερόμενων ακινήτων, που παρουσιάζουν την μεγαλύτερη ομοιότητα 

χαρακτηριστικών με το υπό Εκτίμηση ακίνητο, το καθένα συγκρινόμενο ξεχωριστά και 



λαμβάνοντας υπόψη τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά του  (όπως αυτά αναλυτικά υπολογί-

ζονται στα συνημμένα φύλλα υπολογισμού)». 

 

 

Επίσης όταν δεν υπάρχουν ενδείξεις / στοιχεία από τη Κτηματαγορά για ακίνητα παρό-

μοια με το εκτιμώμενο, λόγω ιδιάζουσας φύσης / χρήσης ή ιδιαίτερων χαρακτηριστικών, 

τότε η Εύλογη αξία τους υπολογίζεται με την Μέθοδο του αποσβεσμένου κόστους αντι-

κατάστασης δηλαδή με τον υπολογισμό του καθαρού τρέχοντος κόστους κατασκευής  

των κτισμάτων σε συνάρτηση και με την διαπιστωμένη παλαιότητά τους.      

Σύμφωνα με την Μέθοδο αυτή: «το αποσβεσμένο κόστος αντικατάστασης αντιστοιχεί στο 

κόστος αντικατάστασης με νέα / κατασκευής νέων, αλλά αφού έχει ληφθεί υπ’ όψη η 

φθορά και η παλαιότητα των κτισμάτων». 

Τέλος η εισαγωγή της διάστασης της χρονικής στιγμής, στην οποία αντιστοιχούν τα 

συγκριτικά στοιχεία, σε συνδυασμό με την κατάσταση της Κτηματαγοράς  κατά την ίδια 

χρονική στιγμή, είναι απαραίτητη προϋπόθεση για την εξαγωγή ορθών συμπερασμάτων.  
 
Επισήμανση: 
 

            Η παρούσα Εκτίμηση συντάσσεται σε ένα ιδιαίτερο περιβάλλον λόγω των υπαρχουσών 

            σήμερα προβλημάτων από την μεγάλη έλλειψη χώρων Στάθμευσης στην Πόλη των 

            Αθηνών και της συνεχιζόμενης δυσκολίας χρηματοδότησης των Επιχειρήσεων:  

            για αυτό και στην Κτηματαγορά  -παρουσιάζεται μεγάλη ζήτηση για την αγορά παρόμοιων  

            ακινήτων  -οικοπέδων / κτιρίων-  για Σταθμούς αυτοκινήτων.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Οι όποιες αναγωγές σε Αγοραίες αξίες είναι πιθανόν να μην απεικονίζουν πλήρως την 

εξελισσόμενη κατάσταση, ενώ αυξητικές τάσεις παρουσιάζει και ο απαιτούμενος χρόνος 

διάθεσης των ακινήτων:   τούτο έχει ως αποτέλεσμα οι αποτιμώμενες Αξίες να ενέχουν 

μεγαλύτερο ποσοστό αβεβαιότητας ενώ πάντοτε είναι μειωμένες σε σχέση με την Υλική 

αξία των ακινήτων και εφίσταται ιδιαίτερα η προσοχή των χρηστών της Έκθεσης αυτής 

στην εν λόγω επισήμανση. 

 
     4.  ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 
 
         Στοιχεία του ακινήτου 

 
ΤΟΠΟΘΕΣΙΑ – ΘΕΣΗ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ: 
Στην συμβολή των οδών Έβρου, Λυκαονείας, Βασιλίσσης Σοφίας 112 & Καισαρείας, στο  

Ο.Τ. 8/62 του εγκεκριμένου Σχεδίου Πόλης του Δήμου Αθηναίων, με είσοδο – έξοδο από  

την οδό Έβρου 34. 

 

            Ειδική περιγραφή του ακινήτου: 
 
            ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ - ΜΕΓΕΘΗ: 

            Πρόκειται για έναν Δημόσιας Χρήσης Σταθμό Αυτοκινήτων, με στοιχεία (ΔΧΣΑ), που  

            καταλαμβάνει τους οκτώ (8) υπόγειους ορόφους, συνολικού εμβαδού 16.424,00μ2,  

            κάτω από το Ισόγειο ενός πολυώροφου Επαγγελματικού κτιρίου (χώρων Έκθεσης),  

            που έχει ανεγερθεί σε ένα οικόπεδο, επιφάνειας 3.147,75μ2.  

            Ο Υπόγειος αυτός Σταθμός αυτοκινήτων έχει συνολικό εμβαδόν των ορόφων του  

            16.424,00μ2, με 691 οριζόμενες θέσεις Στάθμευσης συνολικά, εκ των οποίων οι 160  

            θέσεις  -που αναπτύσσονται 93 στο Β’ και 67 στο Γ’ Υπόγειο-  ανήκουν στην συνιδιο- 

            κτήτρια του ακινήτου Εταιρεία «ΔΑΚΩΝ» Α.Ε. 

 

 

 

 



 

 

 

 

            Αναλυτικά η παραπάνω ενιαία, οριζόντια ιδιοκτησία (ΔΧΣΑ) αποτελείται: 

 

- στον μεσώροφο του Β΄ Υπογείου (στην στάθμη -5,25), από τον χώρο μηχανολογικού 

εξοπλισμού του Σταθμού αυτοκινήτων, εμβαδού 272,00μ2, 

- στο Β΄ Υπόγειο (κάτω από το Ισόγειο, στην στάθμη -6,00), από την είσοδο – έξοδο του 

Σταθμού, με την ράμπα πρός το επίπεδο της οδού Έβρου, το Γραφείο κίνησης, το Ταμείο, 

αίθουσα αναμονής, w.c., αποδυτήρια, διαδρόμους, δύο κλιμακοστάσια, τρείς 

ανελκυστήρες και τους χώρους κυκλοφορίας των αυτοκινήτων, εμβαδού 1.803,00μ2,  

μαζί με επτά (7) συγκροτήματα (οριζόντιες ιδιοκτησίες) χώρων στάθμευσης, με συνολικά 

93 θέσεις, εμβαδού 1.177,00μ2, που ανήκουν στην «ΔΑΚΩΝ» Α.Ε. και με τις ράμπες 

επικοινωνίας με τα άλλα επίπεδα, 

- στο Γ΄ Υπόγειο (κάτω από το Ισόγειο, στην στάθμη -8,50), με τις ράμπες επικοινωνίας  

με τα άλλα επίπεδα, διαδρόμους, δύο κλιμακοστάσια, τρείς ανελκυστήρες, τους χώρους 

κυκλοφορίας των αυτοκινήτων και 51 θέσεις στάθμευσης, εμβαδού 2.071,00μ2,  

μαζί με έξη (6) συγκροτήματα (οριζόντιες ιδιοκτησίες) χώρων στάθμευσης, με συνολικά 

119 θέσεις, εμβαδού 889,00μ2, που ανήκουν στην «ΔΑΚΩΝ» Α.Ε.  

- στο Δ΄ Υπόγειο (κάτω από το Ισόγειο, στην στάθμη -11,00), με τις ράμπες επικοινωνίας  

με τα άλλα επίπεδα, διαδρόμους, δύο κλιμακοστάσια, τρείς ανελκυστήρες, τους χώρους 

κυκλοφορίας των αυτοκινήτων και 119 θέσεις στάθμευσης, εμβαδού 2.980,00μ2,  

- στο Ε΄ Υπόγειο (κάτω από το Ισόγειο, στην στάθμη -13,50), με τις ράμπες επικοινωνίας  

με τα άλλα επίπεδα, διαδρόμους, δύο κλιμακοστάσια, τρείς ανελκυστήρες, τους χώρους 

κυκλοφορίας των αυτοκινήτων και 119 θέσεις στάθμευσης, εμβαδού 2.980,00μ2,  

- στο ΣΤ΄ Υπόγειο (κάτω από το Ισόγειο, στην στάθμη -16,00), με τις ράμπες επικοινω-

νίας με τα άλλα επίπεδα, διαδρόμους, δύο κλιμακοστάσια, τρείς ανελκυστήρες, τους 

χώρους κυκλοφορίας των αυτοκινήτων και 119 θέσεις στάθμευσης, εμβαδού 2.980,00μ2,  

- στο Ζ΄ Υπόγειο (κάτω από το Ισόγειο, στην στάθμη -18,50), με τις ράμπες επικοινωνίας  

με τα άλλα επίπεδα, διαδρόμους, δύο κλιμακοστάσια, τρείς ανελκυστήρες, τους χώρους 

κυκλοφορίας των αυτοκινήτων και 122 θέσεις στάθμευσης, εμβαδού 2.980,00μ2,  

- στο Η΄ Υπόγειο (κάτω από το Ισόγειο, στην στάθμη -21,00), με την ράμπα επικοινωνίας  

με τα άλλα επίπεδα και δύο χώρους μηχανικών εγκαταστάσεων, εκ των οποίων ο ένας 

περιλαμβάνει διάδρομο, μια αποθήκη, την απόληξη του κλιμακοστασίου, μηχανοστάσιο 

ανελκυστήρων, ενώ ο δεύτερος περιλαμβάνει διάδρομο, την απόληξη του κλιμακοστασίου, 

την δεξαμενή πυρόσβεσης, μηχανοστάσιο πυρόσβεσης, φρεάτιο ανύψωσης ακαθάρτων 

και φρεάτια ανελκυστήρων, εμβαδού 183,00μ2. 

 

Συνολικά ο Σταθμός Στάθμευσης έχει εμβαδόν 16.424,00μ2, με όγκο 41.381,50μ3 και 

ποσοστό συνιδιοκτησίας επί του όλου ακινήτου 50/1000 εξ αδιαιρέτου. 

Το ακίνητο, στα Υπόγεια του οποίου υφίσταται ο Σταθμός αυτοκινήτων, ανεγέρθηκε με την 

υπ’ αριθμ. 295 / 29 Φεβρουαρίου 2000 οικοδομική άδεια και ακολούθως με τις σχετικές 

559/2001, 712/2001 & 1.494/2002 Αναθεωρήσεις της. 

 

            ΣΗΜΕΡΙΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ - ΙΔΙΑΙΤΕΡΟΤΗΤΕΣ: 

Από την πρόσφατη έρευνα στο εκτιμώμενο ακίνητο διαπιστώθηκε ότι η γενική, εξωτερική 

εμφάνιση του Επαγγελματικού κτηρίου και του περιβάλλοντα χώρου είναι αρίστη, ενώ οι 

εσωτερικοί χώροι του υπόγειου Σταθμού είναι άρτιας κατασκευής, πλήρως εξοπλισμένοι 

και με αρίστη συντήρηση. 

 

            ΔΙΚΤΥΑ ΚΑΙ ΠΑΡΟΧΕΣ - ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑ: 



Τα εκτιμώμενο ακίνητο είναι συνδεδεμένο με τα δίκτυα κοινής ωφέλειας και το 

αποχετευτικό δίκτυο, ενώ η πρόσβαση σε αυτό γίνεται με όλα τα Μέσα Μεταφοράς, 

ευρισκόμενο πάνω στην κεντρική Λεωφόρο Βασιλίσσης Σοφίας και στο μέσον της 

απόστασης μεταξύ των Σταθμών των Μετρό Αμπελοκήπων και Μεγάρου Μουσικής. 

 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΘΕΜΑΤΑ: 

Δεν είναι αναγκαία η  έρευνα για την ύπαρξη ή μη Περιβαλλοντικών ζητημάτων στο 

ακίνητο και στις όμορες με αυτό ιδιοκτησίες.  

 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ - ΝΟΜΙΜΟΤΗΤΑ: 

            O εκτιμώμενος Σταθμός αυτοκινήτων, Δημόσιας χρήσης, έχει ανεγερθεί σε μια πυκνο- 

            δομημένη, Αστική Περιοχή «γενικής κατοικίας», σε ένα οικόπεδο στο Ο.Τ. 8 / 62 του 

            εγκεκριμένου Σχεδίου Πόλης του Δήμου Αθηναίων, άρτιο και οικοδομήσιμο, όπου έχει  

            ισχύ ο Ν.Ο.Κ. έχοντας:    

            αρτιότητα Ε>500μ2, κάλυψη κ=70%, με συντελεστή Δόμησης σ.δ.=3,6, με hmax=32,00μ  

            + 1,00μ (άρθρο 18 Ν.Ο.Κ.), με πλάγιες αποστάσεις δ>(3,00μ+0,10hmax), με υποχρεωτική 

            φύτευση σύμφωνα με το άρθρο 7, παρ.19 του Ν. 4315/2014 και με απαιτούμενες θέσεις  

            Στάθμευσης 1θέση / 80,00μ2 (άρθρο 3, παρ. 2 του Π.Δ. 111/2004).  

 

            Στοιχεία τοπικής Κτηματαγοράς 

 

            ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΤΟΠΙΚΗΣ ΑΓΟΡΑΣ - ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ:  
            Το εκτιμώμενο ακίνητο ευρίσκεται στην  ευρύτερη Περιοχή του Κέντρου των Αθηνών,  

            όπου η έλλειψη χώρων στάθμευσης, Δημόσιας χρήσης, είναι αναλογικά ελάχιστη.  

            Έτσι  σήμερα, υπάρχει διαρκές και έντονο ενδιαφέρον για την αγορά παρόμοιων Επαγ- 

             γελματικών – επενδυτικών ακινήτων. 

 

ΠΡΟΣΦΟΡΑ: 

Η προσφορά για παρόμοιου τύπου ακίνητα, στην ευρύτερη Περιοχή γύρω από το Κέντρο  

των Αθηνών, είναι σήμερα πολύ μικρή   -εάν όχι ελάχιστη-  λόγω του εξαιρετικά πυκνοδο- 

μημένου περιβάλλοντος και της ανυπαρξίας παρομοίων, ελεύθερων οικοπέδων. 

 

ΖΗΤΗΣΗ: 

Αντίθετα η ζήτηση για παρόμοιου τύπου ακίνητα, στην ευρύτερη Περιοχή των Αθηνών, 

σήμερα είναι τεράστια, λόγω της ανυπαρξίας των αναγκαίων κοινόχρηστων / Δημοσίων 

χώρων Στάθμευσης.  

 

            ΡΕΥΣΤΟΤΗΤΑ ΤΗΣ ΑΓΟΡΑΣ – ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΣΥΓΚΥΡΙΑ: 

Λόγω της τρέχουσας Οικονομικής συγκυρίας και της περιορισμένης προσφοράς χρήματος 

θεωρούμε ότι και η ρευστότητα στην Αγορά, κατά την «κρίσιμη ημερομηνία Εκτίμησης», 

είναι σχετικά περιορισμένη. 

 

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ: 

            Συγκριτικά στοιχεία από την ευρύτερη Περιοχή του ακινήτου παρέχονται λεπτομερώς στο 

            Παράρτημα του Υπολογισμού, με τον Πίνακα Συγκριτικών στοιχείων.         

 
         ΣΧΟΛΙΑ ΠΕΡΙ ΤΗΣ ΚΤΗΜΑΤΑΓΟΡΑΣ & ΤΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ: 

            Η Ελληνική Κτηματαγορά διανύει, από το έτος 2018 έως και σήμερα, περίοδο προσπά- 
            θειας σταθεροποίησης και ανάκαμψης, με κύριο χαρακτηριστικό της την αύξηση της   
            οικοδομικής δραστηριότητας:  
            έτσι μετά από δέκα συνεχόμενα χρόνια ύφεσης  -όπου οι τιμές των ακινήτων είχαν μειώ- 
            θεί κατά μέσον όρο 40% σε σχέση με την τιμή αναφοράς (100) της Τράπεζας της Ελλά-  
            δος-   η αγορά των ακινήτων, και ιδιαίτερα για την ευρύτερη Περιοχή του Κέντρου των  
            Αθηνών, δείχνει σημάδια βελτίωσης με μεγάλη αύξηση / εκτίναξη των τιμών.  



 
            Επισημαίνεται ότι:  

            Οι αιτούμενες τιμές πώλησης είναι πάντοτε υψηλότερες από τις αντίστοιχες που επιτυγχά-  

            νονται κατόπιν διαπραγματεύσεων. 

 
         Δεδομένα της Εκτίμησης 
 

ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ (που επηρεάζουν την Αγοραία αξία του): 

            

            ΘΕΤΙΚΑ: 

            - το ότι ευρίσκεται σε μικρή απόσταση από τους Σταθμούς του Μετρό Αμπελοκήπων  

              και Μεγάρου Μουσικής, 

            - η θέση του, στο Κέντρο των Αθηνών, σε μια Περιοχή με πολλά Επαγγελματικά ακίνητα, 

              πάνω στην πολυσύχναστη Λεωφόρο Βασιλίσσης Σοφίας, 

            - με μεγάλη χωρητικότητα διαθέσιμων θέσεων στάθμευσης. 

 

ΑΡΝΗΤΙΚΑ: 

- Το πολύ μεγάλο μέγεθος του Σταθμού, με την ανάπτυξή του σε πολλά επίπεδα. 

 

            ΒΑΘΜΟΣ ΑΠΟΡΡΟΦΗΣΗΣ ΑΠΟ ΤΗΝ ΑΓΟΡΑ: 

            Γενικά ο βαθμός απορρόφησης από την Αγορά παρόμοιων Επαγγελματικών ακινήτων,  

            Δημόσιας χρήσης Σταθμός στάθμευσης, λόγω της μεγάλης ζήτησης χώρων στάθμευ- 

            σης στο Κέντρο των Αθηνών, είναι ιδιαίτερα αυξημένος. 

 

           Αξίες  

 

ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΤΗΣ ΕΥΛΟΓΗΣ ΑΞΙΑΣ: 

Για τον προσδιορισμό της Εύλογης Αγοραίας αξίας του ακινήτου ελήφθησαν υπόψη:       

το τρέχον επίπεδο της Αγοράς, η ακριβής θέση του, η κατασκευή και το μέγεθος των 

διαθέσιμων χώρων του, η θέαση  και  η προβολή του, το σημερινό Πολεοδομικό καθεστώς 

καθώς και η κατάσταση, η ποιότητα, η χρήση και η Νομιμότητα των κτιρίων του. 

 

ΕΠΙΣΗΜΑΝΣΗ: 

Στις υπολογιζόμενες Αξίες δεν λαμβάνονται  υπόψη έξοδα που αφορούν στην Πώληση 

του ακινήτου  (όπως Συμβολαιογραφικά και άλλα Νομικά έξοδα, χαρτόσημα, φόροι κλπ).  

Επίσης δεν έχομε λάβει υπόψη δάνεια ή υποθήκες, ενδοεταιρικά Συμβόλαια ή συμφωνίες 

με τρίτους, που τυχόν υφίστανται σχετικά με το υπό Εκτίμηση ακίνητο και τέλος δεν έχομε 

λάβει υπόψη τα ποσά δανείων ή επιχορηγήσεων που ενδεχομένως να έλαβε ο Ιδιοκτήτης. 

 

ΕΥΛΟΓΗ ΑΞΙΑ:  

Με την προϋπόθεσή της Νομιμότητας 

 

συνολικά για τον υπόγειο Σταθμό Αυτοκινήτων Δημόσιας Χρήσης (ΔΧΣΑ), που έχει 

ανεγερθεί σε ένα οικόπεδο, συνολικής επιφάνειας 3.147,75μ2 και αναπτύσσεται σε  

οκτώ (8) υπόγειους ορόφους, με συνολικό εμβαδό των χώρων του 16.424,00μ2 και  

χωρητικότητα 485 θέσεων 

η εύλογη αξία του (fair value), που προκύπτει συνδυαστικά από τους δύο (2) 

συνημμένους Υπολογισμούς,  εκτιμάται σε:    

έξη εκατομμύρια και εννιακόσιες χιλιάδες ευρώ (6.900.000 €), 

 

Η άποψή μας για την παραπάνω αξία σχετίζεται με τον σκοπό της Εκτίμησης και τις 

προϋποθέσεις που παρουσιάζονται στην παρούσα Έκθεση έχει δε προκύψει από  



την τιμολόγηση των διατιθέμενων θέσεων Στάθμευσης και από τα στοιχεία εσόδων -

εξόδων του Σταθμού, που αφορούν στην χρονική Περίοδο 2023. 

 

 

 

 

   5.   ΔΗΛΩΣΗ ΑΠΟΠΟΙΗΣΗΣ ΕΥΘΥΝΩΝ  (DISCLAIMER) 

 

         Σύμφωνα με πάγια πολιτική μας δηλώνουμε ότι η εν λόγω Εκτίμηση είναι για χρήση μόνο 

            προς την εντέλουσα πλευρά, προς την οποία και απευθύνεται και δεν αναγνωρίζομε 

            καμία ευθύνη προς τρίτα μέρη, για το σύνολο ή για τμήμα αυτής, ούτε ακόμα για αναφορά,   

            έκδοση ή δημοσίευση, ενώ δεν αποτελεί επιχειρηματικό Σχέδιο (business plan) ούτε   

            Μελέτη σκοπιμότητας (feasibility study) και δεν λογίζεται σαν τέτοια.  

            Η Εκτίμηση αυτή βασίζεται σε συγκριτικά στοιχεία από την Κτηματαγορά.   

            Θεωρήσαμε ότι όλες οι πληροφορίες  -που μας παρασχέθηκαν-  είναι πλήρεις και ακρι-   

            βείς ως προς τα στοιχεία τους και δεν έχομε προβεί σε ανεξάρτητη επιβεβαίωση των 

            πληροφοριών αυτών, ενώ ενδεχόμενη ύπαρξη νέων στοιχείων είναι δυνατό να μεταβάλ- 

            λει τις προκύπτουσες Αξίες.   

            Δεν εφαρμόσθηκαν ελεγκτικές διαδικασίες σε κανένα από τα στοιχεία που μας παρασχέ- 

            θηκαν, αφού κάτι τέτοιο θα ήταν εκτός του αντικειμένου της Εκτίμησης:   κατά συνέπεια  

            η Εκτίμηση αυτή δεν αποτελεί πιστοποιητικό ή αναφορά για την ισχύ και την εγκυρότητα       

            των στοιχείων που χρησιμοποιήθηκαν, ενώ δεν υπάρχει ευθύνη για την πληρότητα και την 

            ακρίβεια αυτών.  

            Γενικά η Εκτίμηση μας βασίζεται στις παρούσες   –σημερινές-   οικονομικές συνθήκες της 

            Αγοράς.   

 

            Επίσης οι απόψεις που εκφράζονται στην παρούσα Εκτίμηση τελούν υπό την επιφύλαξη 

            αβεβαιοτήτων, που σχετίζονται με σημαντικούς παράγοντες όπως αλλαγές στο Νομοθε- 

            τικό πλαίσιο, μεταβολές των χρηματοοικονομικών παραμέτρων  κ.α.   

            Δεδομένης της τρέχουσας Οικονομικής συγκυρίας στην χώρα μας και της συνεχιζόμενης  

            Πανδημίας η μελέτη Εκτίμησης εκπονείται με τις επιφυλάξεις που αναφέρονται στα Διεθνή  

            Εκτιμητικά Πρότυπα και τις εκτιμητικές Οδηγίες του Σ.ΕΚ.Ε.:   τις διάφορες υποθέσεις,  

            κρίσεις και εκτιμήσεις που έχομε χρησιμοποιήσει προκειμένου να εκφράσωμε την αξιολό- 

            λόγησή μας αναφορικά με την Εύλογη Αγοραία αξία του εκτιμώμενου ακινήτου, τις θεω –  

            ρούμε δέουσες σε σχέση με τις τωρινές καταστάσεις και δεν είναι δυνατόν να βεβαιωθεί η  

            ακρίβειά τους.   

       

            Οι προκύπτουσες Αξίες ισχύουν για τον κρίσιμο χρόνο της Εκτίμησης, για αυτό και η 

            Μελέτη μας φέρει συγκεκριμένη ημερομηνία ενώ δεν υπάρχει υποχρέωση για την επικαι-  

            ροποίησή της, χωρίς προηγουμένως να δοθεί σχετική εντολή.  

 

 

           ΑΘΗΝΑ, 27 ΑΠΡΙΛΙΟΥ 2024                      Η  Συντάξασα για την «D.K. F & P SERVICES» 
 

                                                       ΑΓΓΕΛΙΚΗ ΚΟΝΤΟΥ 
                                                           Πολιτικός Μηχανικός ΕΜΠ 

                                                              Πιστοποιημένη Εκτιμήτρια  
 
 

 



Monthly Rent (€/lot/month) 80.00 €

Estimated Occupancy of Parking Lots rented monthly (%) 30.00%

Estimated Turnover (Monthly Rented)  - annual 139,680.00 €

1-Hour Stay (€) 5.00 € *Παραδοχή εκτίμησης

Increace per Hour (€) 1.00 €

Average Stay (Hours) 3

Average turn/day (%) 50.00%

Estimated Annual Occupancy (%) - Day to Day Rent 50.00%

Days of Operation - Day to Day Rent 365

Estimated Turnover (Day to Day Parking Services)              - 

annual
650,566.88 €

Other Income (Car wash services, etc) - % of Annual Turnover 0.00%

Other Income (Car wash services, etc)  - annual 0.00 €

Number of Parking Lots 485

Estimated Turnover                    790,246.88 €                       2,165.06 € 

Operational Costs (%) 20.00%

Sale Costs (%) 2.00%

Maintenance Costs (%) 4.00%

Management Costs (%) 5.00%

Loss of Earnings (%) 0.50%

Salaries - Annual Costs (%) 15.00%

Estimated Total Costs (από τον Ισολογισμό του 2023)                    210,000.00 € 

Estimated EBITDA                    580,246.88 € 

EBITDA Multiplier 12.00
Market Value (€)                6,962,962.50 € 

Rounded Market Value (€)                6,960,000.00 € 

Market Value / Parking Lot                      14,356.62 € 

Implied CAP Rate 7.00% (ARY)

ΑΘΗΝΑ,  ΜΑΪΟΣ 2024

  D.K. F & P SERVICES

1ος Υπολογισμός

ΥΠΟΓΕΙΟΣ ΣΤΑΘΜΟΣ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ ΔΗΜΟΣΙΑΣ ΧΡΗΣΗΣ "ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ"

για κάθε 1 θέση Στάθμευσης:

για κάθε 1μ2 του Σταθμού:

490.73 €                                     

14,350.52 €                               

Valuation Model Parking Station

στοιχεία από το Τιμολόγιο & τον Ισολογισμό του 2023



αριθμός θέσεων 485

Ημέρες λειτουργίας σε μηνιαία βάση 30

Ωρες λειτουργίας 24

Μόνιμες θέσεις 30%

Πληρότητα διαθέσιμων θέσεων τις καθημερινές 60%

Πληρότητα διαθέσιμων θέσεων κατά το Σαββατοκύριακο 10%

Ποσοστό ημερησίων διαθέσιμων θέσεων 90%

Ποσοστό νυχτερινών διαθέσιμων θέσεων 10%

Μέση ημερήσια εναλλαγή οχημάτων σε μια θέση μέσα στην ημέρα 2

Μηνιαία τιμή μίσθωσης μόνιμης θέσης (βάσει του Τιμολογίου του Σταθμού) 99 €

Τιμή μίσθωσης ημερήσιας διαθέσιμης θέσης €/1 ώρα (βάσει του Τιμολογίου) 5 €

Τιμή μίσθωσης νυχτερινής διαθέσιμης θέσης (από τις 12.00΄μ.μ.) 9.00 €

ημέρες λειτουργίας του Σταθμού ανά μήνα 22

ημέρες για Σάββατο - Κυριακή ανά μήνα 8

Πρόσθετα έσοδα (π.χ. από το πλυντήριο) 0%

Μηνιαίο μίσθωμα για έως 300 θέσεις στην LEROY MERLIN 5,696 €

Μηνιαία μισθώματα από τις Μόνιμες θέσεις 14,405 €

ΜΗΝΙΑΙΑ ΕΣΟΔΑ ΑΠΟ ΤΙΣ ΜΟΝΙΜΕΣ ΘΕΣΕΙΣ: 20,101 €

από τις διαθέσιμες θέσεις καθημερινά 2,183 €

από τις διαθέσιμες θέσεις καθημερινά - ημερήσιες

485 Χ 60% Χ 5€ Χ 22 Χ 70% Χ 90% Χ 2 = 40,333 €

από τις διαθέσιμες θέσεις καθημερινά - νυκτερινές

485Χ 60% Χ 9,00€ Χ 22 Χ 70% Χ 10% = 4,033 €

από διαθέσιμες θέσεις το Σαββατοκύριακο - Ημερήσιες

485Χ 60% Χ 5€ Χ 8 Χ 10% Χ 90% = 1,048 €

από διαθέσιμες θέσεις το Σαββατοκύριακο - Νυκτερινές

485 Χ60% Χ 9,00€ Χ 8 Χ 10% Χ 10% = 210 €

ΜΗΝΙΑΙΑ ΕΣΟΔΑ ΑΠΟ ΤΙΣ ΔΙΑΘΕΣΙΜΕΣ ΘΕΣΕΙΣ: 45,623 €

διάφορα λοιπά έσοδα (π.χ. από πλύσιμο) 0 €

ΣΥΝΟΛΙΚΑ (ΑΠΌ ΜΟΝΙΜΕΣ & ΔΙΑΘΕΣΙΜΕΣ ΘΕΣΕΙΣ) ΜΗΝΙΑΙΑ ΕΣΟΔΑ: 65,723 €

Λειτουργικά έξοδα @ % του Κύκλου Εργασιών                                                                          

(βάσει των στοιχείων από τον Ισολογισμό του 2023)
40%                  26,289.39 € 

EBITDA / μήνα                  39,434.09 € 

€/Θέση στάθμευσης / μήνα                          81.31 € 

                 473,000 € 

ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ 7.00%

ΈΞΟΔΑ ΠΡΙΝ ΤΗ ΧΡΗΣΗ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ, ΛΟΓΩ ΚΑΚΗΣ ΣΥΝΤΗΡΗΣΗΣ / ΕΠΙΣΚΕΥΩΝ 0.00 €

ΠΡΟΚΥΠΤΟΥΣΑ ΑΓΟΡΑΙΑ ΑΞΙΑ         6,757,142.86 € 

6,800,000.00 €       

ΕΤΗΣΙΟ ΜΙΣΘΩΜΑ ΤΗΣ % ΕΠΙ ΤΟΥ ΤΖΙΡΟΥ 0%                                -   € 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΠΌ ΤΟΝ ΤΙΜΟΚΑΤΑΛΟΓΟ & ΤΟΝ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟ ΤΟΥ 2023

ΜΕΘΟΔΟΣ ΑΜΕΣΗΣ ΚΕΦΑΛΑΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΣΤΑΘΜΟΥ ΟΧΗΜΑΤΩΝ

ΣΤΑΘΜΟΣ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ ΔΗΜΟΣΙΑΣ ΧΡΗΣΗΣ "ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ"

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΠΌ ΤΟ SITE : https://en.parkopedia.gr/

2ος Υπολογισμός

ΕΣΟΔΑ (μηνιαία)

ΠΡΟΚΥΠΤΟΥΣΑ ΑΓΟΡΑΙΑ ΑΞΙΑ - ROUND

ΕΤΗΣΙΟ ΚΑΘΑΡΟ ΚΕΡΔΟΣ:



PolisPark A.E. Σταθμός Πεδίου του Άρεως, Πλατείας Αιγύπτου 1 100.00 € για 24h

Σταθμός Ιουλιανού 52-54 70.00 € για 24h

Δομόπολις SP Τεχνική Α.Ε. Domopark, Αριστοτέλους 66 110.00 € για 24h

Ασιτζόγλου Μιχάλης & Στέφανος Ο.Ε., 3ης Σεπτεμβρίου 153-155 100.00 € για 24h

PARKAROUND, Ιθάκης 48 & 3ης Σεπτεμβρίου 100.00 € για 24h
Σταθμός Αγίου Μελετίου 133-135 100.00 € για 24h

μέση τιμή: 96.67 € για 24h

PolisPark A.E. Σταθμός Πεδίον του Άρεως, Πλατείας Αιγύπτου 1 4.00 € /h

Underground, Κεφαλληνίας 102 5.00 € /h

Δομόπολις SP Τεχνική Α.Ε. Domopark, Αριστοτέλους 66 5.00 € /h

Βικτώρια Ε.Π.Ε. Σταθμός Αυτοκινήτων, Βικτώρια - Δεριγνύ 29-31 5.00 € /h

Σταθμός 3ης Σεπτεμβρίου 153-155 5.00 € /h
PARKAROUND, Ιθάκης 48 & 3ης Σεπτεμβρίου 5.00 € /h

μέση τιμή: 4.83 € /h

Parking Άγιος Παντελεήμων, Ιθάκης 48 10.00 €

Ασιτζόγλου Μιχάλης & Στέφανος Ο.Ε., 3ης Σεπτεμβρίου 153-155 10.00 €

Χρύση Αικατερίνη & ΣΙΑ Ο.Ε., Κεφαλληνίας 102 8.00 €

Βικτώρια Ε.Π.Ε. Σταθμός Αυτοκινήτων Βικτώρια,  Δεριγνύ 29-31 7.00 €
Σταθμός Αγίου Μελετίου 133-135 8.00 €

μέση τιμή: 8.60 € overnight

ΑΘΗΝΑ,  ΜΑΪΟΣ 2024

ΤΙΜΟΚΑΤΑΛΟΓΟΣ Μόνιμων θέσεων  (για μια ολόκληρη ημέρα - 24h)

ΤΙΜΟΚΑΤΑΛΟΓΟΣ Στάθμευσης (για την 1η ώρα εισόδου)

ΤΙΜΟΚΑΤΑΛΟΓΟΣ Στάθμευσης (για όλο το βράδυ -overnight)
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 
 

Πάγια περιουσιακά στοιχεία ιδιοκτησίας της εταιρίας 
«ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΕ» 
 
Εντολέας: «Μιχαήλ Καπούς, Ορκωτός Ελεγκτής» 
 
Ημερομηνία Εκτίμησης: 31.03.2024 

Ημερομηνία Σύνταξης:  24.05.2024 

 

 
 
 
 
Ιωάννης Αλεξόπουλος 
Πιστοποιημένος Εκτιμητής N.4152/2013, ΑΜ 001 
Αλεξ. Διάκου 3, 11524, Αθήνα 
e: alex67147@gmail.com 
t: 210 64 69692, f: 210 22 02 907 
  

mailto:alex67147@gmail.com


  
 

Ιωάννης Αλεξόπουλος 
Πιστοποιημένος Εκτιμητής N.4152/2013, ΑΜ 001 
Recognized European Valuer (REV – GR/avag/2018/119)  Σελίδα 2 

 

Ε Κ Θ Ε Σ Η  Ε Κ Τ Ι Μ Η Σ Η Σ 
ΗΜ.1599/24.05.2024 

 
Αντικείμενο Εκτίμησης: Πάγια περιουσιακά στοιχεία ιδιοκτησίας 

της εταιρίας «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΕ» 
 
 

Την εκτίμηση ζήτησε: Ο κ. Μιχαήλ Καπούς, Ορκωτός Ελεγκτής 
για λογαριασμό της εταιρίας 
«ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΕ», με την από 29.04.2024 
ανάθεσή του 
 
 

Ημερομηνία στην οποία 
αναφέρεται η εκτίμηση: 
 

 
31.03.2024 

 
Ημερομηνία σύνταξης της 
έκθεσης: 
 

 
 
24.05.2024 

 
Αιτία εκτίμησης: 
 

 
Λογιστική χρήση 

Εκτιμηθείσα αξία: 
 

90.402 € 
 

Πιστοποιημένος Εκτιμητής: Ιωάννης Αλεξόπουλος 
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0 ΕΙΣΑΓΩΓΗ 
 
0.1 Γενικά 
 
Η παρούσα μελέτη αναφέρεται στην εκτίμηση της εύλογης αξίας των παγίων 
περιουσιακών στοιχείων της εταιρίας «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΕ», για λογιστική χρήση. Η 
ημερομηνία στην οποία αναφέρεται η παρούσα μελέτη εκτίμησης είναι η 31.03.2024. 
 
Τα υπό εκτίμηση περιουσιακά στοιχεία είναι περιουσιακά στοιχεία των λογαριασμών 
12, 13 και 14 του γενικού λογιστικού σχεδίου. 
 
Τη σύνταξη της έκθεσης ζήτησε ο κ. Μιχαήλ Καπούς, Ορκωτός Ελεγκτής για 
λογαριασμό της εταιρίας «ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΕ» με την από 29.04.2024 ανάθεσή του, με 
σκοπό την αποτίμηση της αξίας των παγίων περιουσιακών στοιχείων της εταιρίας, για 
λογιστική χρήση.  
 
Για τη σύνταξη της έκθεσης ελήφθησαν υπόψη η κείμενη νομοθεσία, ο κανονισμός 
δεοντολογίας του Μητρώου Πιστοποιημένων Εκτιμητών (ΦΕΚ.1147/τβ’/13.5.2013), τα 
κάθε μορφής αντικειμενικά στοιχεία που μπορεί να επηρεάσουν την αξία των παγίων 
περιουσιακών στοιχείων, καθώς και οι αρχές αποτιμητικής που ακολουθούνται από 
τους πιστοποιημένους εκτιμητές που υιοθετούν τα πρότυπα της TEGoVA (The 
European Group of Valuers’ Associations). Συγκεκριμένα έχουν ληφθεί υπόψη τα EVS 
2020 (European Valuation Standards). 
 
Στα διάφορα στοιχεία που ελήφθησαν υπόψη, περιλαμβάνονται εκείνα που 
διατέθηκαν από τον εντολέα, καθώς και όσα προέκυψαν από την έρευνα που 
διενήργησε, ο Πιστοποιημένος Εκτιμητής Ιωάννης Αλεξόπουλος, νομίμως 
καταχωρηθείς στο Μητρώο Πιστοποιημένων Εκτιμητών του Υπουργείου Οικονομικών 
(παράγραφος Γ’ Ν.4152/2013) με αριθμό μητρώου ΑΜ 001, ο οποίος προέβη και στη 
συλλογή των σχετικών στοιχείων και πληροφοριών. 
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0.2 Μεθοδολογία 
 
Κατά τη σύνταξη της μελέτης χρησιμοποιήθηκε η Μέθοδος Αποσβεσμένου Κόστους 
Αντικατάστασης. Η μέθοδος αυτή έχει ως βάση την αξία κτήσης. Σύμφωνα με τη 
μέθοδο Αποσβεσμένου Κόστους Αντικατάστασης λαμβάνεται υπόψη η αξία κτήσης 
(ιστορική αξία) σε συνδυασμό με την παλαιότητα του εξοπλισμού. Ο υπολογισμός της 
αξίας προκύπτει κατόπιν μείωσης λόγω φυσικής, οικονομικής και τεχνολογικής 
απαξίωσης σε συνδυασμό με τη διάρκεια της ωφέλιμης ζωής και την κατάσταση των 
παγίων σύμφωνα με το μαθηματικό τύπο: 
 

 

 
όπου: 

Ακ:  η αξία αντίστοιχου καινούριου παραπλήσιου και με τα ίδια 
παρελκόμενα παγίου ή η ανηγμένη στο χρόνο εκτίμησης, ιστορική αξία. 
c:  o συντελεστής συνολικής απαξίωσης ο οποίος προσδιορίζεται με τη 
χρήση κατάλληλων καμπυλών ανάλογα με τον κλάδο στον οποίο ανήκει η 
επιχείρηση, το είδος του παγίου, την παλαιότητα, τον οίκο κατασκευής και 
τον αναμενόμενο χρόνο ζωής.  

 
Για τις ανάγκες της παρούσας εκτίμησης και σύμφωνα με το σκοπό του έργου και τη 
φύση των παγίων, για τον υπολογισμό του συντελεστή c χρησιμοποιήθηκε η εκθετική 
απομείωση. 
 
 
Εκθετική απομείωση  
 
Για την εκτίμηση με βάση την αξία αντικατάστασης χρησιμοποιείται ο εξής τύπος: 
 

  , 

 
όπου b το ποσοστό απομείωσης και c τα χρόνια παλαιότητας.  
 
Χρησιμοποιείται συντελεστής β ή b = 5,00 – 30,00 (β=5,00 αντιστοιχεί σε ωφέλιμη ζωή 
της τάξης των 30 ετών, β=30,00 αντιστοιχεί σε ωφέλιμη ζωή της τάξης των 5 ετών). 
 
Η αξία καινούργιου λήφθηκε κατόπιν αναγωγής της αξίας κτήσης σύμφωνα με το 
δείκτη τιμών εισαγωγών στη βιομηχανία της ΕΛΣΤΑΤ. Σημειώνεται ότι οι αξίες κτήσης, 
είναι οι αρχικές αξίες αγοράς χωρίς αναπροσαρμογές, αναγκαστικές ή προαιρετικές 

c= κΑΑ
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από κάποιο νόμο ή υπουργική απόφαση, περιλαμβάνουν όλα τα έξοδα δηλαδή αξία 
αγοράς, συσκευασίας, μεταφορικά, ασφάλιστρα, δασμούς, εγκατάσταση κλπ. 
 
Συντελεστής κατάστασης επιλέγεται 80%. 
 
 
0.3 Τελικές αξίες 
 
Συνοπτική περιγραφή των επιμέρους αξιών, με κρίσιμο χρόνο την 31.03.2024, 
περιλαμβάνονται στον πίνακα που ακολουθεί: 
 

Κ.Λ. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ Αξία  
κτήσης 

Αναπ/στη  
αξία 

Εύλογη  
αξία 

12 ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ - ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ - ΛΟΙΠΟΣ 
ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 

193.751,57 29.308,26 79.160 

13 ΜΕΣΑ ΜΕΤΑΦΟΡΑΣ 33.297,93 6.984,04 9.350 

14 ΕΠΙΠΛΑ ΚΑΙ ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 32.427,50 0,54 1.892  
Σύνολο 259.477,00 36.292,84 90.402 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
Ο πιστοποιημένος εκτιμητής 
 
 
 
………………………………………….. 
Ιωάννης Αλεξόπουλος 
Μηχανολόγος Μηχανικός, ΜSc 
Μέλος Μητρώου Πιστοποιημένων Εκτιμητών ΑΜ 001 
Recognized European Valuer (REV – GR/avag/2018/119) 
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1 ΓΕΝΙΚΑ 
 
1.1 Συντάκτης μελέτης 
 
Η μελέτης εκτίμησης συντάχθηκε από τον Ιωάννη Αλεξόπουλο, μηχανολόγο μηχανικό, 
MSc, μέλος ΤΕΕ με ΑΜ 67147, τ. Ορκωτό Εκτιμητή μέλος του Σώματος Ορκωτών 
Εκτιμητών (ΣΟΕ), πιστοποιημένο εκτιμητή Υπουργείου Οικονομικών (Ν.4152/2013) με 
ΑΜ 001. 
 
 
1.2 Γενικές παραδοχές 
 

1. Υποθέτουμε ότι τα στοιχεία και οι πληροφορίες που μας παρασχέθηκαν από 
τον εντολέα είναι ακριβή. 

2. Ο υπολογισμός της αξίας έγινε με βάση συγκεκριμένες οδηγίες και κανόνες που 
έχουν θεσπιστεί από την TEGOVA σχετικά με τις εκτιμήσεις η/μ εξοπλισμού και 
εγκαταστάσεων. 

 
 
1.3 Αρχές μελέτης εκτίμησης 
 
Οι γενικές αρχές, στις οποίες έχει βασιστεί η μελέτη εκτίμησης, έχουν ως εξής: 
 

• Μελέτη και ανάλυση των διαθέσιμων στοιχείων που αφορούν το αντικείμενο 
της παρούσας.  

• Επιβεβαίωση, διασταύρωση και συμπλήρωση των χορηγηθέντων στοιχείων και 
διαπίστωση της κατάστασης και της λειτουργικής ικανότητάς τους. 

• Έρευνα αγοράς με σκοπό τη συλλογή συγκριτικών στοιχείων και τη 
διαμόρφωση άποψης σχετικά με τις επικρατούσες αξίες και τη γενικότερη 
κατάσταση της αγοράς (επίπεδο προσφοράς – ζήτησης, τάσεις κλπ.). 

• Εφαρμογή των κατά περίπτωση κατάλληλων μεθόδων εκτίμησης, για τον 
προσδιορισμό της αξίας των παγίων.  

 
 
1.4 Ειδικοί Όροι και Εμπιστευτικότητα 
 
Η παρούσα αναφορά είναι εμπιστευτική και απευθύνεται αποκλειστικά στον 
παραλήπτη και ειδικά για το σκοπό για τον οποίο την προορίζει. Καμία ευθύνη δεν 
αναγνωρίζεται έναντι τρίτων.  
 
Δεν επιτρέπεται να περιλαμβάνεται η παρούσα έκθεση εκτίμησης, εν όλω ή εν μέρει, 
ούτε να γίνεται οποιαδήποτε αναφορά αυτής, σε οποιοδήποτε δημοσιευόμενο 
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έγγραφο, εγκύκλιο ή κατάσταση, ούτε να δημοσιεύεται με οποιονδήποτε τρόπο, χωρίς 
την προηγούμενη έγγραφη συναίνεση του εκτιμητή σχετικά με τη μορφή και τα 
πλαίσια εντός των οποίων μπορεί να εμφανίζεται, πλην του σκοπού για τον οποίο έχει 
συνταχθεί. 
 
 
1.5 Στοιχεία φακέλου και πηγές 
 
Για την εκτίμηση της αξίας των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της εταιρίας 
«ΝΤΟΥΡΟΛΙΘ ΑΕ», αποκαλούμενη από εδώ και στο εξής «εταιρία», χρησιμοποιήθηκαν 
γενικά στοιχεία και πληροφορίες ως εξής: 
 

• Το μητρώο παγίων της εταιρίας, το οποίο μνημονεύει την περιγραφή, τον τύπο 
και την ποσότητα του προς εκτίμηση εξοπλισμού. 

• Στοιχεία από τους τεχνικούς και άλλους υπεύθυνους παράγοντες της εταιρίας. 

• Στοιχεία από τεχνικά γραφεία μελετών, καταστήματα αντιπροσωπειών, 
εργοστάσια, κλπ. 

• Την τράπεζα στοιχείων και πληροφοριών που διαθέτουμε (αρχείο εκτιμήσεων). 

• Λοιπά στοιχεία όπως τιμολόγια, προσφορές, συμβάσεις. 
 
Ακόμα λήφθηκαν υπόψη: 
 

• οι παραδεδεγμένες αρχές αποτιμητικής της TEGOVA, 

• οι εκτιμητικές οδηγίες του Συλλόγου Εκτιμητών Ελλάδας (www.avag.gr),  

• η κείμενη νομοθεσία και τα πάσης φύσεως αντικειμενικά στοιχεία που μπορεί 
να επηρεάσουν την αξία των εκτιμώμενων περιουσιακών στοιχείων. 
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2 ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 
 
2.1 Περιγραφή αντικειμένου εκτίμησης 
 
Συγκεκριμένα το αντικείμενο της παρούσας διαχωρίζεται στις εξής λογιστικές 
κατηγορίες: 
 

ΚΩΔΙΚΟΣ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ 

12 ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ - ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ - ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 

13 ΜΕΣΑ ΜΕΤΑΦΟΡΑΣ 

14 ΕΠΙΠΛΑ ΚΑΙ ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 

 
Η διάρκεια ζωής και η λειτουργική παλαιότητα των διαφόρων στοιχείων εξαρτώνται 
από το είδος του μηχανήματος, τη συντήρησή τους, τις συνθήκες λειτουργίας τους, το 
προσωπικό που τα χειρίζεται και τα συντηρεί, αλλά και από το χρόνο απασχόλησής 
τους, παράγοντες που λαμβάνονται υπόψη παρακάτω στον υπολογισμό της αξίας 
τους. Ως βάση απασχόλησης θεωρείται 6ήμερη εβδομαδιαία λειτουργία με 8ωρη 
ημερήσια εργασία και κανονικές συνθήκες τακτικής αλλά και προληπτικής 
συντήρησης. Ως διάρκεια ζωής νοείται η οικονομική διάρκεια ζωής, να συμφέρει 
δηλαδή να λειτουργούν με ικανοποιητικό βαθμό απόδοσης. Γενικά ως μέση διάρκεια 
ζωής των βασικών μηχανημάτων και λοιπών στοιχείων όπως των εκτιμώμενων, 
κρίνονται τα 8-25 έτη. Για το καθεστώς όμως της ελληνικής πραγματικότητας η μέση 
διάρκεια ζωής τους μπορεί να αυξηθεί.  
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3 ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 
 
3.1 Γενικά 
 
Σημαντικό ρόλο στη διαδικασία της εκτίμησης διαδραματίζει η εικόνα που αποκομίζει 
ο εκτιμητής για την κατάσταση, συντήρηση, αποδοτικότητα και τα λοιπά 
χαρακτηριστικά στοιχεία του προς εκτίμηση εξοπλισμού. Ειδικότερα εξετάζονται: 
 

• Η υποδομή της επιχείρησης στην προληπτική και τα άλλα είδη συντήρησης 
(συνεργεία, κλπ.). 

• Η γενικότερη κουλτούρα της επιχείρησης στη λειτουργία και χρήση του 
εξοπλισμού, και το όφελος της επιχείρησης από τη σωστή λειτουργία του. 

• Η λειτουργία, η ταυτότητα (S/N) του παγίου ή και των επί μέρους στοιχείων που 
το απαρτίζουν. 

• Η κατάσταση του παγίου σε συνδυασμό αφενός με τις ώρες λειτουργίας και 
αφετέρου με την καταπόνησή του. 

• Οι καρτέλες συντήρησης μηχανημάτων. 
 
 
3.2 Αποτελέσματα Αυτοψίας – Κατάσταση εξοπλισμού 
 
Για τα πάγια που αποτελούν αντικείμενο της παρούσας ελέγχθηκαν τα διάφορα 
χαρακτηριστικά τους όπως αυτά αναφέρονται παραπάνω και επιβεβαιώθηκαν 
σύμφωνα με τα στοιχεία του εξοπλισμού που μας έχει διαθέσει ο εντολέας. 
Συγκεκριμένα διαπιστώθηκαν τα παρακάτω: 
 

i. Ο προς εκτίμηση εξοπλισμός βρίσκεται σε συνήθη κατάσταση, αναλόγω της 
παλαιότητάς τους. 

ii. Η παλαιότητα του εξοπλισμού είναι κατά μέσο όρο 15-20 έτη. 
iii. Η χρήση του εξοπλισμού είναι συμβατή με το σκοπό για τον οποίο προορίζεται. 
iv. Σε κανένα πάγιο δεν εντοπίστηκαν σημαντικές ζημιές ή άλλα ειδικά 

προβλήματα. Η εταιρία μας επιβεβαίωσε ότι όλα τα μηχανήματα λειτουργούν 
κανονικά. 

 
 
3.3 Δεδομένα εκτίμησης 
 
Θεωρούμε ότι όλα τα στοιχεία που μας παραδόθηκαν από τον εντολέα και όλες οι 
απαντήσεις που πήραμε σε σχέση με τον εξοπλισμό και την κατάστασή του είναι 
αληθή, καθώς σε αυτά βασίστηκε η παρούσα μελέτη. 
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Δεν ελέγχθηκε η ιδιοκτησιακή κατάσταση του εξοπλισμού που περιλαμβάνεται στην 
παρούσα μελέτη εκτίμησης και θεωρούμε ότι όλα τα μηχανήματα και ο επιμέρους 
εξοπλισμός ανήκουν στα πάγια της εταιρίας. 
 
Για την ολοκλήρωση της εκτίμησης επικοινωνήσαμε με τους προμηθευτές αντίστοιχων 
μηχανημάτων και εξοπλισμού προκειμένου να συλλέξουμε επιπλέον στοιχεία για τον 
εξοπλισμό, να ενημερωθούμε για τη σημερινή αξία αντικατάστασής του και κυρίως 
για να συγκεντρώσουμε στοιχεία για τον κλάδο, τις εξελίξεις στο χώρο, τα νέα μοντέλα 
ή προδιαγραφές και όποιο άλλο στοιχείο κρίνεται ότι επηρεάζει την εκτίμηση της αξίας 
του εξοπλισμού. 
 
Τα στοιχεία που μας έδωσαν οι προμηθευτές ή λοιπά στελέχη του χώρου έγινε 
προσπάθεια να επιβεβαιωθούν με αναλυτική έρευνα στο διαδίκτυο. 
 
Επίσης χρησιμοποιήσαμε στοιχεία από τους ιστότοπους των κατασκευαστριών 
εταιριών του εξοπλισμού καθώς και άλλους ιστότοπους σχετικούς με τα πάγια και τον 
ανταγωνισμό.  
 
 
3.4 Λοιπά στοιχεία – δυνατότητα ρευστοποίησης 
 
Η δυνατότητα ρευστοποίησης σχετίζεται με τη δυνατότητα εκποίησης του 
αντικειμένου, στο πόσο εύκολα ή δύσκολα δηλαδή μπορεί να βρεθεί αγοραστής ή όχι 
στην αξία που υπολογίζεται με βάση την εκτίμηση. Διαβαθμίζεται ως εξής: Πολύ 
Εύκολη, Εύκολη, Σχετικά εύκολη, Δύσκολη, Πολύ δύσκολη. Σημειώνεται ότι η 
δυνατότητα ρευστοποίησης αναφέρεται στο αντικείμενο εφόσον αυτό είναι σε καλή 
κατάσταση και έχει ικανοποιητική απομένουσα ωφέλιμη ζωή. 
 
Σύμφωνα με τα παραπάνω η δυνατότητα ρευστοποίησης χαρακτηρίζεται ως εύκολη. 
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4 ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑ 
 
4.1 Γενικά 
 
Για τον υπολογισμό της αξίας του εξοπλισμού δύνανται να χρησιμοποιηθούν οι εξής 
μέθοδοι:  
 

− Μέθοδος αποσβεσμένου κόστους αντικατάστασης (υπό γραμμική ή εκθετική 
απομείωση) 

− Συγκριτική μέθοδος 

− Μέθοδος εισοδήματος 
 
Κατά τη σύνταξη της παρούσας χρησιμοποιήθηκε η μέθοδος του αποσβεσμένου 
κόστους αντικατάστασης με βάση την εκθετική απομείωση, η οποία προσιδιάζει 
καλύτερα την απομείωση της αξίας του εξοπλισμού. Η συγκριτική μέθοδος δεν 
χρησιμοποιήθηκε επειδή δεν βρέθηκε επαρκής αριθμός συγκριτικών. Τέλος η μέθοδος 
εισοδήματος είναι πολύπλοκη στην εφαρμογή της και συνδέει την αξία των παγίων με 
τον κύκλο εργασιών και τα κέρδη προ φόρων, παράγοντες που εξαρτώνται από τη 
διοίκηση της εταιρίας. 
 
Σύμφωνα με τα ευρωπαϊκά εκτιμητικά πρότυπα στην Αξία Κτήσης ενός μηχανήματος 
περιλαμβάνονται:  
 

i. Η αξία αγοράς,  
ii. Οι σχετικοί φόροι και δασμοί, 

iii. Τα μεταφορικά (το ύψος των εξόδων αυτών εξαρτάται από το βάρος, την 
απόσταση, τις διαστάσεις, το είδος μεταφοράς κλπ.),  

iv. Το κόστος εγκατάστασης (το κόστος αυτό εξαρτάται από το μέγεθος, τη 
δυσκολία της εγκατάστασης κλπ., συμπεριλαμβάνει εργασία και υλικά),  

v. Το κόστος εκπαίδευσης και δοκιμαστικής λειτουργίας, 
vi. Τα έξοδα ασφάλισης των μηχανημάτων, συσκευασίας, τα έξοδα εκτελωνισμού, 

έξοδα μελετών κλπ. 
 
 

4.2 Ωφέλιμη ζωή 
 
Η ωφέλιμη ζωή του Η/Μ εξοπλισμού εξαρτάται από παράγοντες που σχετίζονται με 
τον τύπο του μηχανήματος, το περιβάλλον λειτουργίας, τις ώρες λειτουργίας, τη 
συντήρηση του μηχανήματος και λοιπές δευτερεύουσες παραμέτρους. 
 
Η μέση ωφέλιμη ζωή για τα βασικά μηχανήματα του κλάδου που ανήκει ο εξοπλισμός, 
ανέρχεται σε 8 - 25 έτη.  
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5 ΤΕΛΙΚΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗ 
 
Στο παράρτημα που ακολουθεί προσδιορίζεται η εύλογη αξία του εξοπλισμού. 
Σύμφωνα με τους υπολογισμούς του παραρτήματος έχουμε κατά στρογγύλευση και 
ανά κατηγορία, για την 31.03.2024: 
 

Περιγραφή Αξία κτήσης Λογιστική αξία Εκτίμηση 
ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ 193.751,57 29.308,26 79.160 

ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΑ ΜΕΣΑ 33.297,93 6.984,04 9.350 
ΕΠΙΠΛΑ ΚΑΙ ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 32.427,50 0,54 1.892 

σύνολο 259.477,00 36.292,84 90.402 

 
  



  
 

Ιωάννης Αλεξόπουλος 
Πιστοποιημένος Εκτιμητής N.4152/2013, ΑΜ 001 
Recognized European Valuer (REV – GR/avag/2018/119)  Σελίδα 14 

 

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΩΝ 
 
 

A/A Περιγραφή Έτος 
Κτήσης 

Αξία  
Κτήσης 

Λογιστική 
Αξία 

 31.03.2024 

ΕΥΛΟΓΗ  
ΑΞΙΑ 

1 ΣΥΣΤΗΜΑ ΠΑΡΚΙΝΓΚ DESIGNA 2018 71.775,25 29.308,22 48.100 

2 ΣΥΣΤΗΜΑ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ SCAN 2007 52.026,01 0,01 16.000 

3 ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΣΤ/ΤΟΣ ΠΑΡΚΙΝΚ S 2008 4.888,00 0,01 1.500 

4 ΣΥΣΤΗΜΑ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ MAREL 2001 59.573,29 0,01 12.800 

5 ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ 18% 1987 5.489,02 0,01 760 

  ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ  193.751,57 29.308,26 79.160,00 

1 SMART ZMA 3364 2002 11.856,20 0,01 1.600 

2 MERCEDES YAY 3934 1990 2,93 0,01 500 

3 MY AMI ONE ABN-2990 2022 9.700,00 6.984,00 6.100 

4 CAGIVA ZMI 532 2000 8.804,10 0,01 920 

5 TDR 250 YYZ 578 1997 2.934,70 0,01 230 

  ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΑ ΜΕΣΑ  33.297,93 6.984,04 9.350,00 

1 ΦΤΜ ICS EXTRA II OP12000588 2013 480,00 0,01 90 

2 POS ICT220 CTLESS ETH MODEM V3 2015 159,00 0,01 50 

3 LG MONITOR 20" LED 2016 97,56 0,01 20 

4 ΚΑΜΕΡΑ GVK-310 1/3" 2017 560,00 0,01 130 

5 ΚΥΚΛΩΜΑ ΕΛΕΓΧΟΥ ΠΑΡΚΙΝΚ MULTIP 2009 1.190,00 0,01 130 

6 ΕΚΤΥΠΩΤΗΣ ΟΚΙ ML5521 2010 661,04 0,01 20 

7 NOTEBOOK ACER NV AS5552G-P343G 2011 739,84 0,01 30 

8 PRINTER OKI ML5521 2008 755,00 0,01 10 

9 UPS PULSAR MX4000 TOWER ONLINE 2008 1.823,47 0,01 170 

10 UPS ELLIPSE MAX 850 2008 190,51 0,01 20 

11 ΕΚΤΥΠΩΤΗΣ SEIKOSΗΑ SP2400 2003 225,00 0,01 1 

12 ΨΥΓΕΙΟ ΜΟΝΟΠΟΡΤΟ BOSCH KTG1440 2003 143,22 0,01 7 

13 ΨΥΚΤΗΣ ΝΕΡΟΥ 2004 255,50 0,01 10 

14 FAX DAEWOO FT 100 2004 169,49 0,01 9 

15 ΧΡΗΜΑΤΟΚΙΒΩΤΙΟ TSDE/2 TECHNOMA 2004 55,09 0,01 30 

16 H/Y HP DC5100 2005 1.000,00 0,01 9 

17 ΕΚΤΥΠΩΤEΣ EPSON LX-300 (TEM.2) 2005 360,00 0,01 3 

18 ΕΚΤΥΠΩΤΗΣ STAR LC-7211 2005 430,00 0,01 4 

19 ΕΚΤΥΠΩΤΗΣ SEIKOSHA SP2400 2006 220,00 0,01 2 

20 ΕΚΤΥΠΩΤΗΣ SEIKOSHA SP2400 2006 220,00 0,01 2 

21 UPS MGE LI1200VA ELLIPSE PREM 2006 350,00 0,01 20 

22 MODEM ΕΞΩΤ.SER.56K USROBOTIC 2006 70,00 0,01 1 

23 FAX DAEWOO FT-100 2006 200,00 0,01 10 
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A/A Περιγραφή Έτος 
Κτήσης 

Αξία  
Κτήσης 

Λογιστική 
Αξία 

 31.03.2024 

ΕΥΛΟΓΗ  
ΑΞΙΑ 

24 MONITOR RED COLOUR SLAVE 2006 365,63 0,01 4 

25 ΕΠΙΠΛΑ ΝΤΟΥΛΑΠΙΑ 2000 4.352,31 0,01 240 

26 ΠΟΛΥΘΡΟΝΕΣ ΚΑΦΕ (ΤΕΜ.10) 2001 1.486,25 0,01 90 

27 ΤΡΑΠΕΖΙ 210/330Χ106 2001 753,44 0,01 50 

28 ΕΚΤΥΠΩΤΗΣ HR PHOTOSMART 2001 297,20 0,01 1 

29 Η/Υ QUEST ΜΕ ΟΘΟΝΗ PHILIPS 2001 836,39 0,01 2 

30 ΕΚΤΥΠΩΤΗΣ SEIKOSHA SP2400 2001 199,56 0,01 1 

31 KINHTO PANABOJ ERICSSON GF788 2001 167,27 0,01 0 

32 KINHTO PANAVOX MOTOROLA ST130 2001 287,60 0,01 0 

33 ΚΙΝΗΤΟ ΠΑΝΑΒΟΞ ERICSSON GH688 2001 58,69 0,01 0 

34 ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 18% 1990 1.019,89 0,01 6 

35 ΚΑΡΕΚΛΑ 209 2002 58,00 0,01 4 

36 ΑΕΡΟΘΕΡΜΟ 2002 38,98 0,01 3 

37 ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΑ MERCURI 2000 497,41 0,01 30 

38 ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ ΤΗΛΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΩΝ 18% 1990 801,24 0,01 0 

39 ΕΠΙΠΛΑ 18% 1990 1.196,79 0,01 20 

40 KINHTO PANABOJ PHILIPS GMS KIT 2001 73,36 0,01 0 

41 ΚΙΝΗΤΟ ΠΑΝΑΒΟΞ ΝΟΚΙΑ 6110 BLUE 2001 102,71 0,01 0 

42 KINHTO ΠANABOΞ SAMSUNG SGH-600 2001 102,71 0,01 0 

43 KINHTO PANASONIC-GD DUALBAND 2001 111,51 0,01 0 

44 ΚΙΝΗΤΟ ΝΟΚΙΑ 8210 2001 149,37 0,01 0 

45 ΚΙΝΗΤΟ ΝΟΚΙΑ 3330 2001 58,69 0,01 0 

46 ΣΥΣΤΗΜΑ ΠΥΡΑΝΙΧΝΕΥΣΗΣ 2001 733,67 0,01 50 

47 ΑΕΡΟΘΕΡΜΟ 2KW 2001 52,09 0,01 3 

48 PRINTER SEIKO SHA SP 2400 2001 205,42 0,01 1 

49 PRINTER SEIKO SHA SP2400 2001 205,42 0,01 1 

50 UPS MG ELIPSE 650DIN 2001 197,21 0,01 7 

51 ΕΠΙΠΛΑ ΝΤΟΥΛΑΠΙΑ 2000 3.183,40 0,01 170 

52 ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΑ MITSUBISHI 2000 721,23 0,01 40 

53 ΠΥΡΟΣΒΕΣΤΙΚΟ ΣΥΣΤΗΜΑ 2001 3.360,23 0,01 390 

54 ΚΙΝΗΤΟ ΠΑΝΑΒΟΞ ΜOTOROLA V3688 2001 399,11 0,01 1 
 

ΕΠΙΠΛΑ & ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ  32.427,50 0,54 1.892,00 
 

ΣΥΝΟΛΟ  259.477,00 36.292,84 90.402,00 
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ΒΑΣΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΕΚΘΕΣΗΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 
 
 
Χρονολογική ηλικία  
Χρονολογική ηλικία (chronological age) ή απλά ηλικία είναι ο αριθμός των ετών που έχουν 
παρέλθει από την στιγμή που ένα πάγιο κατασκευάστηκε. 
 
Ωφέλιμη ζωή 
Ωφέλιμη ζωή (useful life) είναι η φυσική ζωή, εκφρασμένη σε χρόνια, που ένα καινούργιο 
πάγιο αναμένεται να χρησιμοποιηθεί προτού τεθεί εκτός λειτουργίας. Η ωφέλιμη ζωή ενός 
παγίου σχετίζεται με το βαθμό χρήσης ανάλογων παγίων, βάσει στατιστικών ή 
αναλογιστικών στοιχείων, εν αντιθέσει με την οικονομική ζωή του παγίου που σχετίζεται με 
το διάστημα που μπορεί αυτό να χρησιμοποιείται επικερδώς. 
 
Υπολειπόμενη ωφέλιμη ζωή 
Υπολειπόμενη ωφέλιμη ζωή (remaining useful life) είναι η εκτιμώμενη χρονική διάρκεια 
κατά την οποία ένα πάγιο μίας συγκεκριμένης ουσιαστικής ηλικίας αναμένεται να 
χρησιμοποιείται προτού τεθεί εκτός λειτουργίας. 
 
Αξία κτήσης 
Στην Αξία Κτήσης ενός μηχανήματος περιλαμβάνονται: Η αξία αγοράς, Τα μεταφορικά (το 
ύψος των εξόδων αυτών εξαρτάται από το βάρος, την απόσταση, τις διαστάσεις, το είδος 
μεταφοράς κλπ.), το κόστος εγκατάστασης (το κόστος αυτό εξαρτάται από το μέγεθος, τη 
δυσκολία της εγκατάστασης κλπ.), τα έξοδα ασφάλισης των μηχανημάτων, συσκευασίας, τα 
έξοδα εκτελωνισμού, έξοδα μελετών κλπ. 
 
Αξία αντικατάστασης 
Η Αξία Αντικατάστασης αφορά το σημερινό κόστος ενός όμοιου παγίου που είναι κατά το 
δυνατό ισοδύναμο στη χρηστικότητα με το πάγιο που εκτιμάται. 
 
Αποσβεσμένο κόστος αντίστασης  
Αποσβεσμένο κόστος αντικατάστασης (ΑΚΑ - depreciated replacement cost - DRC) είναι το 
τρέχον κόστος αντικατάστασης ενός υφιστάμενου παγίου στοιχείου, με ένα θεωρητικό 
σύγχρονο αντίστοιχό του, κάνοντας τις κατάλληλες προσαρμογές λόγω φυσικής, 
λειτουργικής και οικονομικής απαξίωσης. 
 
Φυσική απαξίωση 
Φυσική απαξίωση είναι η μείωση της αξίας που προκύπτει από τη μείωση της δυνατότητας 
ενός παγίου να συνεχίσει να παράγει τα αγαθά ή τις υπηρεσίες για τα οποία σχεδιάστηκε 
λόγω φθοράς, αλλοίωσης, καταπόνησης και συναφών παραγόντων. 
 
Λειτουργική απαξίωση 
Λειτουργική ή τεχνολογική απαξίωση είναι η μείωση της αξίας ενός παγίου λόγω 
ανεπάρκειας ή αναποτελεσματικότητας του παγίου αυτού έναντι ενός περισσότερου 
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αποδοτικού ή λιγότερου δαπανηρού παγίου - η λειτουργική απαξίωση συχνά οφείλεται στην 
πρόοδο της τεχνολογίας. 
 
Οικονομική απαξίωση 
Οικονομική απαξίωση είναι η μείωση της αξίας που οφείλεται σε παράγοντες οι οποίοι είναι 
εξωτερικοί σε σχέση με το πάγιο. Τέτοιοι παράγοντες σχετίζονται με τα οικονομικά στοιχεία 
του βιομηχανικού κλάδου στον οποίο δραστηριοποιείται η επιχείρηση που κατέχει το πάγιο. 
 
Αγοραία αξία  
Αγοραία Αξία (market value) είναι το αποτιμηθέν ποσό στο οποίο πρέπει να ανταλλάσσεται 
ένα πάγιο στοιχείο κατά την ημερομηνία της εκτίμησης μεταξύ ενός πρόθυμου αγοραστή 
και ενός πρόθυμου πωλητή μετά από ένα λογικό χρόνο διαδικασίας αγοραπωλησίας σε μία 
συναλλαγή σε συνήθη συναλλακτική κίνηση, όπου κάθε πλευρά ενεργεί με γνώση, σύνεση 
και χωρίς πίεση. 
 
Αξία αναγκαστικής πώλησης  
Αξία αναγκαστικής πώλησης (forced sale value) είναι το ποσό που θα μπορούσε να 
εισπραχθεί από ένα πάγιο όταν ο πωλητής είναι αναγκασμένος, για οποιονδήποτε λόγο, να 
διαθέσει το πάγιο προς πώληση. 
 
Αξία Ρευστοποίησης στη θέση του (Liquidation Value in Place) 
Το εκτιμώμενο ποσό στο οποίο μπορεί να πραγματοποιηθεί τυπικά μία συναλλαγή, σε μία 
ακριβή ημερομηνία, όταν ο πωλητής τελεί υπό πίεση, αναφορικά με μία αποτυχημένη, 
ανενεργή εγκατάσταση, υποθέτοντας ότι όλη εγκατάσταση πουλιέται άθικτη και αφού 
διαφημιστεί κατάλληλα. 
 
Αξία Ομαλής Ρευστοποίησης (Orderly Liquidation Value) 
Το εκτιμώμενο ποσό στο οποίο μπορεί να πραγματοποιηθεί τυπικά μία πώληση 
ρευστοποίησης, σε μία ακριβή ημερομηνία, με δεδομένη μία εύλογη περίοδο ανεύρεσης 
αγοραστή/-ών, όταν ο πωλητής τελεί υπό πίεση να πουλήσει το πάγιο «όπως είναι» και 
«όπου είναι». 
 
Αξία Αναγκαστικής Ρευστοποίησης (Forced Liquidation Value) 
Το ποσό στο οποίο μπορεί να πραγματοποιηθεί τυπικά ένας δημόσιος πλειστηριασμός που 
έχει διαφημιστεί και διενεργηθεί κατάλληλα, σε μία ακριβή ημερομηνία, όταν ο πωλητής 
τελεί υπό πίεση να πουλήσει με την αίσθηση του επείγοντος στη βάση ότι το πάγιο 
πουλιέται ως έχει και εκεί που βρίσκεται. 
 
Υπολειμματική Αξία (Salνage Value) 
Το ποσό στο οποίο μπορεί να πραγματοποιηθεί η πώληση, σε μία ακριβή ημερομηνία, ενός 
παγίου ή ενός εξαρτήματος παγίου που έχει παύσει να λειτουργεί, προκειμένου αυτό να 
χρησιμοποιηθεί αλλού. 
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Αξία σκραπ (Scrap Value) 
Το ποσό στο οποίο μπορεί να πραγματοποιηθεί η πώληση, σε μία ακριβή ημερομηνία, ενός 
παγίου που πουλιέται για τα συστατικά υλικά του και όχι για παραγωγική χρήση. 
 
Δημοσιότητα 
Δεν επιτρέπεται να περιλαμβάνεται η παρούσα έκθεση εκτίμησης, εν όλω ή εν μέρει, ούτε 
να γίνεται οποιαδήποτε αναφορά αυτής, σε οποιοδήποτε δημοσιευόμενο έγγραφο, 
εγκύκλιο ή κατάσταση, ούτε να δημοσιεύεται με οποιονδήποτε τρόπο, χωρίς την 
προηγούμενη έγγραφη συναίνεση του εκτιμητή σχετικά με τη μορφή και τα πλαίσια εντός 
των οποίων μπορεί να εμφανίζεται. 
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ΔΗΛΩΣΗ ΥΙΟΘΕΤΗΣΗΣ ΤΩΝ ΕΚΤΙΜΗΤΙΚΩΝ ΠΡΟΤΥΠΩΝ 
 

 
Δηλώνω ανεπιφύλακτα ότι: 
 

− Η μελέτη εκτίμησης πραγματοποιήθηκε ακολουθώντας τους ηθικούς και 
επαγγελματικούς κανόνες και τις μεθόδους που προβλέπονται από τον κώδικα 
δεοντολογίας των Ευρωπαϊκών Εκτιμητικών Προτύπων (EVS 2016, TEGoVA). 

− Τα στοιχεία που χρησιμοποιήθηκαν για την εκπόνηση της μελέτης είναι εκείνα που 
παρασχέθηκαν από τον πελάτη.  

− Η ανάλυση και τα συμπεράσματα της μελέτης ισχύουν μόνο υπό τις παραδοχές 
και τις υποθέσεις που αναφέρονται σε αυτή. 

− Ο εκτιμητής δεν έλκει συμφέροντα από τα εκτιμώμενα πάγια. 

− Ο εκτιμητής απέκτησε την απαραίτητη γνώση της αγοράς, μέσω της έρευνας που 
πραγματοποίησε.  

− Ο εκτιμητής διαθέτει την απαιτούμενη ακαδημαϊκή επάρκεια και επαγγελματική 
εμπειρία για να ανταπεξέλθει στις απαιτήσεις του έργου.  

− Εκτός των υπογραφόντων τη μελέτη, δεν υπήρξε επαγγελματική συμμετοχή άλλου 
φορέα ή φυσικού προσώπου.  
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