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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοματοποιημένης καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.),  στοιχείων της Εταιρείας με την επωνυμία

ΑΡΓΥΡΗΣ  ΜΗΤΣΟΥ  ΙΔΙΩΤΙΚΟ  ΙΑΤΡΕΙΟ-ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ  ΕΤΑΙΡΙΑ  ΠΕΡΙΩΡΙΣΜΕΝΗΣ  ΕΥΘΥΝΗΣ,  το

διακριτικό  τίτλο  ΑΡΓΥΡΗΣ  ΜΗΤΣΟΥ  και  αριθμό  ΓΕΜΗ  003044901000.

Την 22/05/2024 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με κωδικό αριθμό καταχώρισης 4179086, η από

30/04/2024 Έκθεση Εκτίμησης με σκοπό: « Μετατροπή εταιρείας ».

Η έκθεση εκτίμησης είναι συν/νη στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.



 
 

 
 

 

 

 

 

Έκθεση Ανεξάρτητων Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 

για την Αποτίμηση της Αξίας της Περιουσίας της  

«AΡΓ.ΜΗΤΣΟΥ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΙΑΤΡΕΙΟ Μ.ΕΠΕ» 

βάσει του Ισολογισμού Μετασχηματισμού της 31ης Δεκεμβρίου 2023 

και των διατάξεων των άρθρων 128-133 του Ν.4601/2019. 
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Προς τον Μοναδικό Εταίρο της  

AΡΓ.ΜΗΤΣΟΥ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΙΑΤΡΕΙΟ Μον. Ε.Π.Ε. 

Κάλβου 13-17  

Τ.Κ. 15233, Χαλάνδρι 

 

Μαρούσι, 30 Απριλίου 2024 

Αξιότιμε κύριε, 

Οι διατάξεις της παραγράφου 2 του άρθρου 131 του Ν. 4601/2019, ορίζουν ότι σε περίπτωση 

μετατροπής κεφαλαιουχικής εταιρείας σε κεφαλαιουχική εταιρεία απαιτείται προηγούμενη εξακρίβωση 

της αξίας της περιουσίας της υπό μετατροπή εταιρείας από πρόσωπα της παρ. 3 του άρθρου 17 του Ν. 

4548/2018. Στις διατάξεις της περ. β της παρ.1 του άρ.2 του Ν.4601/2019, ορίζεται ότι οι Εταιρείες 

Περιορισμένης Ευθύνης δύναται να υποβληθούν σε διαδικασία μετασχηματισμού. 

Η παρούσα «Έκθεση Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή» για την εξακρίβωση της περιουσίας της υπό 

μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης την 31.12.2023, κατά τα οριζόμενα στις διατάξεις του Ν. 

4601/2019 (εφεξής «Έκθεση»), έχει συνταχθεί κατ’ εφαρμογή των διατάξεων των άρθρων 2, 123 και 

128-133 του Ν. 4601/2019, στο πλαίσιο της μετατροπής της εταιρείας περιορισμένης ευθύνης με την 

επωνυμία «AΡΓ.ΜΗΤΣΟΥ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΙΑΤΡΕΙΟ Μον.Ε.Π.Ε.» με διακριτικό τίτλο «ΑΡΓΥΡΗΣ 

ΜΗΤΣΟΥ» (εφεξής η «υπό Μετατροπή Εταιρεία Περιορισμένης Ευθύνης») σε Μονοπρόσωπη 

Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρεία (Μ.Ι.Κ.Ε.). 

1. Ανάθεση, σκοπός, έκταση του έργου και περιορισμοί 

Η παρούσα εργασία μας ανατέθηκε με την από 22/09/2023 επιστολή του Νόμιμου Εκπροσώπου της 

Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης «ΑΡΓΥΡΗΣ ΜΗΤΣΟΥ Μ.Ε.Π.Ε.» με την οποία μας ζητήθηκε η 

σύνταξη της Έκθεσης αυτής, προκειμένου με βάση τις διατάξεις του άρθρου 131 του Νόμου 4061/2019 

να μετατραπεί σε Μονοπρόσωπη Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρεία.  

Σύμφωνα με το πρακτικό της Γενικής Συνέλευσης με ημερομηνία 21 Μαρτίου 2024 , ο μοναδικός 

Εταίρος της Εταιρείας αποφάσισε όπως ξεκινήσουν οι διαδικασίες για την μετατροπή της Νομικής 

Μορφής της Εταιρείας από μονοπρόσωπη Ε.Π.Ε. σε μονοπρόσωπη Ι.Κ.Ε. και για τον σκοπό αυτό 

εξουσιοδοτήθηκε ο  Νόμιμος Εκπρόσωπος της Εταιρείας να προχωρήσει σε όλες τις απαραίτητες 

ενέργειες για την ολοκλήρωση της διαδικασίας. Επιπλέον η Γενική Συνέλευση της Εταιρείας ανέθεσε 

στην ελεγκτική εταιρεία DFK PD AUDIT A.E. συγκεκριμένα στις Ορκωτές Ελέγκτριες Λογίστριες, 

κυρία Μαργαρίτα Α. Παναγιωτοπούλου (ΑΜ ΣΟΕΛ: 4351, ΑΜ ΕΛΤΕ : 2374) και στην κυρία 
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Παναγιώτα Λ. Κωστάκου (ΑΜ ΣΟΕΛ: 2807,  ΑΜ ΕΛΤΕ: 1447), να εξακριβώσουν την αξία της 

περιουσίας της υπό μετατροπής εταιρείας σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 123 του Ν.4601/2019 

και να συντάξουν την σχετική «Έκθεση Αποτίμησης» σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 17 του 

Ν.4548/2018, βάσει του Ισολογισμού Μετασχηματισμού  της 31ης Δεκεμβρίου 2023. 

Η εκτέλεση του έργου μας, δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Ελέγχου, που αφορούν τακτικούς ελέγχους ή τα Διεθνή Πρότυπα Ανάθεσης Εργασιών Επισκόπησης 

και για το λόγο αυτό δεν θα εκφράσουμε οποιαδήποτε διαβεβαίωση σχετική με τα ανωτέρω πρότυπα. 

Στην περίπτωση που θα διενεργούσαμε έλεγχο ή επισκόπηση, μπορεί να υπέπιπταν στην αντίληψη μας 

θέματα τα οποία και θα σας γνωστοποιούσαμε, πέραν αυτών που παραθέτουμε στην Έκθεσή μας. 

Δεδομένου ότι δεν θα επεκταθούμε σε έλεγχο της εταιρείας, η Έκθεσή μας θα αναφέρεται αποκλειστικά 

στα δεδομένα που θα εξετάσουμε. 

Ενεργούντες ως πρόσωπα της παρ. 3 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, έχουμε προβεί στην σύνταξη 

της παρούσας έκθεσης για κάλυψη αποκλειστικά των απαιτήσεων του άρθρου 123 του Ν.4601/2019, 

για την μετατροπή της Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης σε Ανώνυμη Εταιρεία. 

Στην παρούσα Έκθεση εκφράζεται η άποψή μας, σχετικά με την εξακρίβωση της αξίας περιουσίας της 

υπό Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης την 31/12/2023. Οι παραδοχές, η μεθοδολογία, οι 

περιορισμοί και οι εξαιρέσεις της Έκθεσης αναφέρονται αναλυτικά στη συνέχεια. Η ανάγνωση των 

περιεχομένων της παρούσας πρέπει πάντα να διενεργείται στο σύνολό τους και λαμβάνοντας υπόψη τα 

αναφερόμενα σε αυτή έγγραφα και επισυναπτόμενα. Σε καμία περίπτωση η παρούσα Έκθεση δεν 

μπορεί να διασπαστεί σε μέρη ή να διανεμηθεί τμηματικά. 

Ανήκουμε στα πρόσωπα της παραγράφου 3 των διατάξεων του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018 και 

πληρούμε, από κάθε άποψη, τις τυπικές και ουσιαστικές προϋποθέσεις για την ανάληψη της 

συγκεκριμένης εργασίας. 

Δεν συντρέχουν λόγοι ανεξαρτησίας ως προς την υπό Μετατροπή Εταιρεία Περιορισμένης Ευθύνης, 

όπως αυτοί ορίζονται στις διατάξεις, της παραγράφου 1 του άρθρου 123 του Ν. 4601/2019 σε 

συνδυασμό με τις διατάξεις του άρθρου 17 του Ν.4548/2018, καθώς και του άρθρου 21 του Ν. 

4449/2017, οι οποίοι θα μπορούσαν να μην επιτρέψουν την ανάληψη της εργασίας αυτής. 

Η παρούσα Έκθεση θα καταχωρηθεί στο Γ.Ε.ΜΗ. και θα παρουσιασθεί από τον Διαχειριστή  της 

Εταιρείας, στην Γενική Συνέλευση των Εταίρων προκειμένου αυτοί να προβούν στην έγκριση της 

αλλαγής της νομικής μορφής σε Μ.Ι.Κ.Ε., στα πλαίσια των διατάξεων των άρθρων 128-133του Ν. 
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4601/2019. Σε καμία περίπτωση δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί ή να διανεμηθεί σε οποιονδήποτε για 

οποιοδήποτε άλλο σκοπό. 

2. Ίδρυση, έδρα, διάρκεια και σκοπός της Εταιρείας 

Ίδρυση: Η υπό μετατροπή Εταιρεία ιδρύθηκε στις 07 Ιουλίου 1998 με την επωνυμία «ΑΡΓΥΡΗΣ 

ΜΗΤΣΟΥ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΙΑΤΡΕΙΟ-ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΠΕΡΙΩΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ» και 

το διακριτικό τίτλο «ΑΡΓΥΡΗΣ ΜΗΤΣΟΥ». Η Εταιρεία έχει καταχωρηθεί στο Γενικό Εμπορικό 

Μητρώο, με αριθμό ΓΕΜΗ 003044901000 και έχει αριθμό φορολογικού μητρώου (ΑΦΜ) 095661229.  

Έδρα: Ως έδρα της Εταιρείας έχει ορισθεί ο Δήμος Χαλανδρίου, και δεν διατηρεί υποκαταστήματα. 

Διάρκεια: Η διάρκεια της Εταιρείας ορίζεται σε 30 έτη, αρχόμενης από την ημερομηνία καταχώρησης 

της στο Φύλλο της Εφημερίδος της Κυβερνήσεως (Τεύχος Ανωνύμων Εταιρειών και Εταιρειών 

Περιορισμένης Ευθύνης)  και λήγει την αντίστοιχη ημερομηνία του έτους που συμπληρώνεται η 

τριακονταετία.  

Σκοπός της Εταιρείας: Ο σκοπός της Εταιρείας όπως προκύπτει από το άρθρο 3 του καταστατικού της 

είναι: 

- Η παροχή ιατρικών συμβουλών και υπηρεσιών υγείας όπως αυτό καθορίζεται από τις ισχύουσες 

νομοθετικές και καταστατικές διατάξεις του Ιατρικού Συλλόγου. 

- Η σύναψη συμβάσεων χρηματοδοτικών μισθώσεων (leasing) για κινητά και ακίνητα. 

- Η εκμίσθωση ακινήτων ιδιοκτησίας της εταιρείας ή υπεκμίσθωσης ή υπομίσθωση ακινήτων 

ιδιοκτησίας τρίτων ή και ανηκόντων σε εταιρεία (leasing) για την οποία έχει συναφθεί σύμβαση 

χρηματοδοτικής μισθώσεως (leasing) 

3. Εταίροι -Εταιρικό Κεφάλαιο  

Το εταιρικό κεφάλαιο της εταιρείας, όπως προκύπτει από το καταστατικό της, ανέρχεται στο ποσό των 

ευρώ 18.000,00 που διαιρείται σε 600 εταιρικά μερίδια αξίας 30,00 ευρώ έκαστο. Οι Εταίροι και η 

συμμετοχή αυτών στο εταιρικό κεφάλαιο ως τις 31/12/2023 αναλύονται ακολούθως: 

Εταίρος  

Αριθμός 

Εταιρικών 

Μεριδίων 

Ποσοστό 

 1. Αργύριος Μήτσου  600 100% 

 Σύνολο 600 100% 
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4. Διαχειριστές -Εκπροσώπηση της Εταιρείας 

Η διαχείριση γενικά των εταιρικών υποθέσεων ανατέθηκε, όπως ορίζεται λεπτομερώς στο άρθρο 13 του 

καταστατικού στον Διαχειριστή.  

5. Λογιστικό πλαίσιο και αρχές 

Η υπό μετατροπή Εταιρεία, τηρεί τα λογιστικά της βιβλία με την διπλογραφική μέθοδο και συντάσσει 

τις Οικονομικές της Καταστάσεις σύμφωνα με τις σχετικές διατάξεις του Ν.4308/2014 «Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα» (εφεξής Ε.Λ.Π.) 

Η επιχείρηση εντάσσεται στην κατηγορία «πολύ μικρές οντότητες» με διπλογραφικά βιβλία, με βάση τα 

κριτήρια που καθορίζονται στις διατάξεις του άρθρου 2 του Ν.4308/2014 «Ε.Λ.Π.». Το λογιστικό 

σύστημα που τηρεί η επιχείρηση είναι αυτό που της παρέχεται η δυνατότητα, από τις διατάξεις του 

άρθρου 3  του Ν. 4308/2014. Η επιχείρηση σύμφωνα με την παρ. 5 του άρθρου 16 του Ν.4308/2014 

συντάσσει χρηματοοικονομικές καταστάσεις των πολύ μικρών οντοτήτων του άρθρου 2 του ίδιου νόμου, 

οι οποίες περιλαμβάνουν α) τον Ισολογισμό, β) την Κατάσταση Αποτελεσμάτων και γ) το Προσάρτημα. 

Τα βιβλία της επιχείρησης τηρούνται από εξωτερικό Λογιστή. 

Η υπό Μετατροπή Εταιρεία Περιορισμένης Ευθύνης δεν εφαρμόζει την επιμέτρηση των περιουσιακών 

της στοιχείων και των υποχρεώσεών της στην εύλογη αξία, σύμφωνα με τις διατάξεις άρθρου 24 του Ν. 

4308/2014. 

Η υπό Μετατροπή Εταιρεία Περιορισμένης Ευθύνης δεν αναγνωρίζει στις χρηματοοικονομικές της 

καταστάσεις αναβαλλόμενους φόρους, σύμφωνα με την παράγραφο 3, του άρθρου 23, του Ν. 

4308/2014. 

Μας παραδόθηκε ο «Ισολογισμός Μετασχηματισμού» της υπό Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης 

Ευθύνης της περιόδου που έληξε την 31/12/2023, ο οποίος συντάχθηκε από τον Διαχειριστή 

αποκλειστικά για τις ανάγκες του μετασχηματισμού, σύμφωνα με τις λογιστικές αρχές, οι οποίες 

προβλέπονται από τα Ε.Λ.Π. Επίσης έχει συνταχθεί με την παραδοχή της συνέχισης της δραστηριότητας 

της υπό Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης. 

Η εργασία μας βασίστηκε αποκλειστικά, στα στοιχεία και τις χρηματοοικονομικές πληροφορίες που 

τέθηκαν υπόψη μας και τον «Ισολογισμό Μετασχηματισμού» της 31/12/2023 της υπό Μετατροπή 

Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης, ο οποίος έχει συνταχθεί σύμφωνα με το Ν. 4308/2014 (Ε.Λ.Π.) και 

αποκλειστικά για τις ανάγκες της μετατροπής της σε Ιδιωτική Κεφαλαιουχική Εταιρεία. Ειδικότερα στον 
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«Ισολογισμό  Μετασχηματισμού» απεικονίζεται η υπό εξέταση πραγματική καθαρή περιουσία της υπό 

Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης την ημερομηνία αυτή. 

Ο διαχειριστής της υπό Μετατροπή εταιρείας περιορισμένης ευθύνης, δεν έχει συντάξει γραπτή έκθεση 

προς τους εταίρους, όπως αυτή ορίζεται στην παρ. 1 του άρθρου 106 του Ν. 4601/2019 αξιοποιώντας 

την δυνατότητα που παρέχεται από τις διατάξεις της παρ1 του άρθρου 129 του ίδιου νόμου, καθώς είναι 

ο μοναδικός εταίρος και  εγγράφως αποφάσισε να μην καταρτισθεί η έκθεση. Τα σχετικά έγγραφα έχουν 

θεωρηθεί από πρόσωπο που προβλέπεται στο άρθρο 446 του Κώδικα Πολιτικής Δικονομίας. 

Στη συνέχεια παραθέτονται οι χρηματοοικονομικές πληροφορίες για την περίοδο που έληξε την 

31.12.2023, όπως αυτές προκύπτουν από τον «Ισολογισμό Μετασχηματισμού» που συντάχθηκε για τις 

ανάγκες της μετατροπής. Οι αξίες που περιλαμβάνονται σε αυτόν είναι αυτές που προκύπτουν από τα 

βιβλία. 

Ισολογισμός Μετασχηματισμού της 31/12/2023 

  Ποσά σε € 

Ενεργητικό   

Πάγια 745.653,20 

Απαιτήσεις 73.163,25 

Λοιπά  36.392,97 

Σύνολο Ενεργητικού 855.209,42 

    

Καθαρή θέση και υποχρεώσεις   

Κεφάλαια και αποθεματικά 844.614,24 

Μακροπρόθεσμες  υποχρεώσεις 4.400,00 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 6.195,18 

Σύνολο Καθαρής Θέσης και Υποχρεώσεων 855.209,42 

6. Χρηματοοικονομικές πληροφορίες και στοιχεία που τέθηκαν υπόψη μας 

Οι χρηματοοικονομικές πληροφορίες, τα λοιπά στοιχεία και τα δεδομένα, τα οποία τέθηκαν υπόψη μας 

από το Διαχειριστή της υπό Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης  προκειμένου να 

εκτελέσουμε την εργασία μας και να συντάξουμε την παρούσα Έκθεση, είναι τα εξής: 

• Ανακοίνωση ΓΕΜΗ 406532 18/04/2016 της της Συνέλευσης των εταίρων της ΕΠΕ προστέθηκε το 

άρθρο 29, τροποποιήθηκαν τα άρθρα 28, 17, 4, 2, 1, του καταστατικού της Εταιρείας Περιορισμένης 

Ευθύνης με την νέα επωνυμία «ΑΡΓΥΡΗΣ ΜΗΤΣΟΥ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΙΑΤΡΕΙΟ- ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 

ΕΤΑΙΡΙΑ ΠΕΡΙΩΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ». Την ίδια ημερομηνία καταχωρίσθηκε στο Γενικό 

Εμπορικό Μητρώο ολόκληρο το νέο κείμενο καταστατικού μαζί με τις τροποποιήσεις του, το οποίο 

αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της ανωτέρω ανακοίνωσης. 

• «Ισολογισμός Μετασχηματισμού» της 31/12/2023,αρμοδίως υπογεγραμμένος. 
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• Μητρώο Παγίων. 

• Πρακτικό συνέλευσης του εταίρου για την απόφαση της μετατροπής. 

• Αντίγραφα κίνησης τραπεζικών λογαριασμών (extraits) 31/12/2023. 

• Χρηματοοικονομικές καταστάσεις της τελευταίας χρήσης 2022 (01/01/2022- 31/12/2022). 

• Αντίγραφο της υποβληθείσας δήλωσης φορολογίας εισοδήματος για τη χρήση 2022. 

• Σχέδιο υπολογισμού του φόρου εισοδήματος για τη χρήση 2023. 

• Εικόνα οφειλών εκτός ρύθμισης και εικόνα ρυθμισμένων οφειλών, από το TAXIS.  

• Φορολογική ενημερότητα με ημερομηνία 22/04/2024 και ασφαλιστική ενημερότητα με ημερομηνία 

12/04/2024. 

• Την από 14/02/2024 έκθεση του Δρ. Μηχ. Σπύρου Σαραντόπουλου (ΑΜ εκτιμητή ΥΠΟΙΚ 105) για 

την εκτίμηση του ακινήτου της Εταιρείας με ημερομηνία αναφοράς της εκτίμησης την 31/12/2023. 

• Επιστολή επιβεβαιώσεων της Διοίκησης. 

• Πρακτικά Γενικών Συνελεύσεων. 

• Λοιπά στοιχεία και πληροφορίες. 

7. Μέθοδος αποτίμησης 

Προκειμένου να εξακριβώσουμε την περιουσία της υπό Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης, 

προβήκαμε σε εκτιμήσεις της αξίας των επιμέρους περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεών της 

που περιλαμβάνονται στον «Ισολογισμό Μετασχηματισμού». 

Σύμφωνα με την προσέγγιση που υιοθετήθηκε στο πλαίσιο της συγκεκριμένης μετατροπής εκτιμήθηκε 

η περιουσία της υπό Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης ως συνόλου, αφού προηγουμένως 

προσδιορίστηκε η αξία των επιμέρους περιουσιακών της στοιχείων και των υποχρεώσεων, με την 

προϋπόθεση της συνέχισης της δραστηριότητας. Η καθαρή περιουσία της υπό Μετατροπή Εταιρείας 

Περιορισμένης Ευθύνης την 31/12/2023, είναι αυτή η οποία προκύπτει όταν από το σύνολο της αξίας 

των περιουσιακών της στοιχείων αφαιρεθεί το σύνολο της αξίας των υποχρεώσεων την ημερομηνία 

αυτή σύμφωνα με τις μεθόδους οι οποίες αναφέρονται στη συνέχεια. 

Στο πλαίσιο της εκτέλεσης της εργασίας ακολουθήσαμε τις παρακάτω διαδικασίες: 

1. Εξέταση του «Ισολογισμού Μετασχηματισμού» της 31/12/2023. 

2. Εξέταση του λογιστικού πλαισίου των Ε.Λ.Π βάσει του οποίου η υπό Μετατροπή Εταιρεία 

Περιορισμένης Ευθύνης συντάσσει χρηματοοικονομικές καταστάσεις και λοιπές 

χρηματοοικονομικές αναφορές. 
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3. Επισκόπηση λοιπών επιχειρηματικών πληροφοριών σχετικά με τα περιουσιακά στοιχεία και τις 

υποχρεώσεις της υπό Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης. 

4. Εξέταση του νομικού καθεστώτος της υπό Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης  

εστιάζοντας στη μελέτη του καταστατικού και του νομικού τύπου του. 

5. Επισκόπηση των Συνελεύσεων των εταίρων της υπό Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης 

Ευθύνης καθώς και των ανακοινώσεων ΓΕΜΗ. 

8. Εκτίμηση της αξίας της Εταιρείας 

8.1 ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

8.1.1 Πάγια 

Η ανάλυση των Παγίων του Ισολογισμού Μετασχηματισμού αφορά: 

  
Λογιστική Αξία 

31/12/2023 

Αξία 

Εκτίμησης 

Ακίνητα  741.368,44 706.994,00 

Μεταφορικά μέσα  4.284,76 31.100,00 

Σύνολο  745.653,20 738.094,00 

Παρακάτω παρατίθεται σχετική ανάλυση ανά κατηγορία παγίου περιουσιακού στοιχείου. 

Ακίνητα 

Στον ανωτέρω λογαριασμό περιλαμβάνονται  έξι οριζόντιες ιδιοκτησίες της Εταιρείας, που βρίσκονται 

σε πολυκατοικία επί της Λ. Κηφισίας 5, Μαρούσι και αφορούν: 

• Αποθήκη κατάστημα υπογείου, επιφανείας 130τμ 

• Κατάστημα ισογείου, επιφανείας 35,95 

• Κατάστημα ισογείου, επιφανείας 139,1τμ με μεσοπάτωμα 64τμ 

• Τρείς θέσεις στάθμευσης στο Β’ υπόγειο επιφανείας 25τμ η κάθε μία 

Τα ανωτέρω ακίνητα έχουν καταχωρηθεί στο Μητρώο Παγίων το οποίο συνοπτικά παρουσιάζει τα εξής 

υπόλοιπα: 

Κωδικός  Περιγραφή 

Αξία 

κτήσης 

31/12/2023 

Σωρευμένες 

Αποσβέσεις 

31/12/2023 

Αναπόσβεστη 

Αξία 

31/12/2023 

12.01 Μικτή αξία  κτηρίων - τεχνικών έργων    741.368,44                     -       741.368,44  

   Σύνολο    741.368,44                     -       741.368,44  

Τα ακίνητα (γήπεδα-κτήρια) αποτιμήθηκαν στην αγοραία αξία τους σύμφωνα με την από 14/02/2024 

έκθεση του Δρ. Μηχ. Σπύρου Σαραντόπουλου (ΑΜ εκτιμητή ΥΠΟΙΚ 105) για την εκτίμηση του 
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ακινήτου της Εταιρείας με ημερομηνία αναφοράς της εκτίμησης την 31/12/2023 (Παράρτημα IV. 

Εκθέσεις Εκτίμησης Ακινήτων). Σύνοψη της Αξίας Εκτίμησης των ακινήτων κατά την 31/12/2023 

παρατίθεται στον παρακάτω πίνακα: 

Κωδικός  Περιγραφή 

Αξία 

κτήσης 

31/12/2023 

Σωρευμένες 

Αποσβέσεις 

31/12/2023 

Αναπόσβεστη 

Αξία 

31/12/2023 

Αξία 

Εκτίμησης  

10.01 Μικτή αξία γης - - - 384.231,00 

12.01 
Μικτή αξία  κτηρίων - 

τεχνικών έργων 
741.368,44 - 741.368,44 322.763,00 

    741.368,44    -       741.368,44  706.994,00  

 

Μεταφορικά Μέσα 

Τα μεταφορικά μέσα της Εταιρείας αφορούν σε ιδιόκτητα αυτοκίνητα (ΕΙΧ). Τα μεταφορικά μέσα 

έχουν καταχωρηθεί στο Μητρώο Παγίων το οποίο συνοπτικά παρουσιάζει τα εξής υπόλοιπα: 

Κωδικός  Περιγραφή 

Αξία 

κτήσης 

31/12/2023 

Σωρευμένες 

Αποσβέσεις 

31/12/2023 

Αναπόσβεστη 

Αξία 

31/12/2023 

14.01 
Μικτή αξία κτήσης μεταφορικών 

μέσων 
46.418,58 (42.133,82) 4.284,76 

Σύνολο   46.418,58 (42.133,82)         4.284,76 

Η αναλυτική κατάσταση των μεταφορικών μέσων όπως προκύπτει από το Μητρώο Παγίων που τηρεί 

η Εταιρεία αναλύεται ως εξής: 

Αριθμός 

Κυκλοφορίας 
Περιγραφή παγίου 

Αξία 

κτήσης 

31/12/2023 

Σωρευμένες 

Αποσβέσεις 

31/12/2023 

Αναπόσβεστη 

Αξία 

31/12/2023 

Αξία 

Εκτίμησης 

ΖΧΡ 6843 
 TOYOTA YARIS 

HYBRID 
16.173,18 16.173,18 0,00 11.900,00 

ΙΡΕ 5574  TOYOTA RAV 4 30.245,40 25.960,64 4.284,76 19.200,00 

 Σύνολο   46.418,58 42.133,82 4.284,76 31.100,00 

 Για την αποτίμηση των μεταφορικών μέσων λάβαμε τιμές πώλησης αυτοκινήτων με παρόμοια 

χαρακτηριστικά από την ιστοσελίδα «Car.gr». 

Με βάση τα παραπάνω, η συνολική αξία Παγίων του «Ισολογισμού Μετασχηματισμού» εκτιμάται σε 

ποσό € 738.094,00. 

8.1.2 Απαιτήσεις 

Οι απαιτήσεις αναλύονται ως εξής: 

Περιγραφή 
Λογιστική Αξία 

31/12/2023 

Αξία Εκτίμησης 

31/12/2023 

Απαιτήσεις από διαχειριστή 69.777,96 69.777,96 

Εγγύηση μισθωμάτων Κάλβου 17 1.291,27 0,00 

Προκαταβολή Φόρου εισοδήματος 2.094,02 2.094,02 

Σύνολο 73.163,25 71.871,98 
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Αναφορικά με τις απαιτήσεις ποσού € 69.777,96 κατά του Διαχειριστή της Εταιρείας λάβαμε σχετική 

διαβεβαίωση της απαίτησης. Το ποσό των € 1.291,27 δεν κατέστη εφικτό να το επιβεβαιώσουμε και η 

εκτίμησή μας είναι € 0,00. Η προκαταβολή του φόρου εισοδήματος προκύπτει από την υποβληθείσα 

δήλωση φορολογίας εισοδήματος της χρήσης 2022. 

Με βάση τα παραπάνω, η συνολική αξία Απαιτήσεων του «Ισολογισμού Μετασχηματισμού» εκτιμάται 

σε ποσό € 71.871,98. 

8.1.3 Λοιπά 

Τα λοιπά στοιχεία του ενεργητικού αφορούν στα ταμειακά διαθέσιμα της Εταιρείας. Κατωτέρω 

παρατίθεται ανάλυση των χρηματικών διαθεσίμων: 

Περιγραφή 
Λογιστική Αξία 

31/12/2023 

Αξία Εκτίμησης 

31/12/2023 

Ταμείο 30,98 30,98 

Καταθέσεις όψεως 36.361,99 36.361,99 

Σύνολο 36.392,97 36.392,97 

Το υπόλοιπο του ταμείου το διαπιστώσαμε διενεργώντας φυσική καταμέτρηση την 02/01/2024 και 

συμφωνήσαμε αυτό με το λογιστικό υπόλοιπο της 31/12/2023. Το υπόλοιπο των Τραπεζικών 

Καταθέσεων αφορά Τραπεζικό Λογαριασμό όψεως, ο οποίος τηρείται στην Τράπεζα Alphabank, και 

συμφωνήθηκε με το Extrait της Τράπεζας της 31/12/2023. 

Με βάση τα παραπάνω, η συνολική αξία Λοιπών του «Ισολογισμού Μετασχηματισμού» εκτιμάται σε 

ποσό € 36.392,97. 

8.2 ΠΑΘΗΤΙΚΟ 

8.2.1 Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 

Περιγραφή 
Λογιστική Αξία 

31/12/2023 

Αξία Εκτίμησης 

31/12/2023 

Ληφθείσες εγγυήσεις μισθωμάτων 4.400,00 4.400,00 

Σύνολο  4.400,00 4.400,00 

Πρόκειται για ληφθείσα εγγύηση μισθωμάτων από ακίνητο που εκμισθώνει η εταιρεία όπως προκύπτει 

από το οικείο μισθωτήριο συμβόλαιο της 03 Απριλίου 2015. 

  

Με βάση τα παραπάνω, η συνολική αξία Μακροπρόθεσμων Υποχρεώσεων του «Ισολογισμού 

Μετασχηματισμού» εκτιμάται σε ποσό € 4.400,00. 

8.2.2 Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

Ανάλυση των Βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων παρατίθεται στον κατωτέρω πίνακα. 

Ανάλυση Βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων  
Λογιστική Αξία 

31/12/2023 

Αξία Εκτίμησης 

31/12/2023 

Φόρος Εισοδήματος 4.060,90 4.060,90 

Τέλος Επιτηδεύματος 1.000,00 1.000,00 

Χαρτόσημο μισθωμάτων 1.029,69 1.029,69 

Λοιποί φόροι 104,59 104,59 

Σύνολο  6.195,18 6.195,18 
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Ο φόρος εισοδήματος, το τέλος επιτηδεύματος και το χαρτόσημο μισθωμάτων, προκύπτουν από το 

σχέδιο της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος της χρήσης 2023 και αναμένεται να βεβαιωθούν με την 

υποβολή της οικείας φορολογικής δήλωσης. Οι λοιποί φόροι αφορούν βεβαιωμένες οφειλές τις οποίες 

επιβεβαιώσαμε με την αναλυτική εικόνα οφειλών εκτός ρύθμισης που λάβαμε από το Taxis.  

Σχετικά με τις φορολογικές υποχρεώσεις επισημαίνουμε ότι η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί για τις 

φορολογικές υποχρεώσεις της από την έναρξή της λειτουργίας της. Δεν επεκταθήκαμε στην εκτίμηση 

πιθανών φορολογικών επιβαρύνσεων, που μπορεί να προκύψουν από μελλοντικό φορολογικό έλεγχο.  

Με βάση τα παραπάνω, η συνολική αξία των Βραχυπρόθεσμων Υποχρεώσεων του «Ισολογισμού 

Μετασχηματισμού» εκτιμάται σε ποσό € 6.195,18. 

9. Συμπέρασμα - Ανακεφαλαίωση 

Κατόπιν της εκτίμησης της αξίας των επιμέρους περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων της 

εταιρείας τα συνολικά μεγέθη αυτών διαμορφώνονται ως εξής: 

  31.12.2023 

Σύνολο Περιουσιακών Στοιχείων (Ενεργητικού)  846.358,95 

Μείον:  Σύνολο Υποχρεώσεων   10.595,18  

Πραγματική Αξία της υπό Μετατροπή Εταιρείας  835.763,77 

Επομένως η καθαρή αξία της εταιρείας κατά την 31/12/2023 εκτιμάται στο ποσό των ευρώ οκτακοσίων 

τριάντα επτά χιλιάδων πενήντα πέντε ευρώ και τεσσάρων λεπτών (€ 835.763,77). 

10. Εξαιρέσεις και περιορισμοί 

Ο σκοπός, η προσέγγιση και τα αποτελέσματα της εκτίμησης της περιουσίας της υπό Μετατροπή 

Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης την 31/12/2023 είναι αυτά που αναφέρονται ανωτέρω. Η προσέγγιση 

και τα αποτελέσματα της συγκεκριμένης εργασίας είναι αυτά, τα οποία εμείς κρίναμε κατάλληλα στο 

πλαίσιο της εφαρμογής των διατάξεων του Ν. 4601/2019 και ενδέχεται να μην ενδείκνυνται για 

οποιοδήποτε άλλο σκοπό, χρήση, ή πλαίσιο εφαρμογής. 

Οι αναφορές, τα περιεχόμενα και τα αποτελέσματα της συγκεκριμένης Έκθεσης, είναι αποκλειστικά 

και μόνο αυτά που περιέχονται σε αυτήν κατά την ημερομηνία της υπογραφής της. Γεγονότα τα οποία 

συνέβησαν μετά την ημερομηνία υπογραφής της παρούσας, τα οποία ενδεχομένως επηρεάζουν με 

οποιοδήποτε τρόπο τις παραδοχές και τη μεθοδολογία που εφαρμόστηκε ή οποιαδήποτε πληροφορία, 

αναφορά και τα αποτελέσματα που περιέχονται σε αυτή, δεν έχουν ληφθεί υπόψη και δεν 

αναλαμβάνουμε καμία υποχρέωση επικαιροποίησης, αναμόρφωσης ή εκ νέου επιβεβαίωσης της 

Έκθεσής μας σε σχέση με αυτά. 

Δεν διενεργήσαμε έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της υπό Μετατροπή Εταιρείας 

Περιορισμένης Ευθύνης σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου και δεν εκτελέσαμε καμίας άλλης 

μορφής διαδικασία επιβεβαίωσης των πληροφοριών και των δεδομένων που τέθηκαν υπόψη μας, 

σύμφωνα με το Διεθνές Πλαίσιο Αναθέσεων Διασφάλισης και τα σχετικά επαγγελματικά πρότυπα της 

Διεθνούς Ομοσπονδίας Λογιστών, πέραν των διαδικασιών αυτών που αναφέρονται ότι εκτελέστηκαν. 

Περαιτέρω, η αξιολόγηση και τα συμπεράσματά μας σχετικά με την εξακρίβωση της περιουσίας της 

υπό Μετατροπή Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης, βασίστηκαν στις χρηματοοικονομικές πληροφορίες 

και τα δεδομένα τα οποία τέθηκαν υπόψη μας και η προσέγγισή τους έγινε στη βάση ενός επιπέδου 

σημαντικότητας. 

Τα συμπεράσματα τα οποία διατυπώνονται στην παρούσα Έκθεση, αποτελούν την επαγγελματική μας 

άποψη, ως αποτέλεσμα της εξέτασης της από 21/03/2024 απόφασης των εταίρων της εταιρείας 
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περιορισμένης ευθύνης και των δεδομένων και των πληροφοριών που τέθηκαν υπόψη μας στο πλαίσιο 

της εργασίας μας. Η επαγγελματική μας άποψη πρέπει να λαμβάνεται υπόψη ως συμπεράσματα 

συμβουλευτικής φύσης, στο πλαίσιο της ολοκλήρωσης της μετατροπής κατ’ εφαρμογή των διατάξεων 

του άρθρου 123 του Ν. 4601/2019 και σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να εκλαμβάνεται ως παραίνεση 

για την ολοκλήρωση ή όχι της συναλλαγής ή δεσμευτική για τη λήψη της απόφασης αυτής. 

Δεν αναλαμβάνουμε καμία ευθύνη έναντι τρίτων, οι οποίοι δεν εμπλέκονται στη διαδικασία 

ολοκλήρωσης της εν λόγω μετατροπής και δεν σχετίζονται με αυτή σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 

4601/2019. 

Για την DFK PDAUDIT Α.Ε. 

Μαργαρίτα Α. Παναγιωτοπούλου 

 

Ορκωτή Ελέγκτρια Λογίστρια 

Α.Μ ΣΟΕΛ:4351, Α.Μ ΕΛΤΕ: 2374 

Παναγιώτα Λ. Κωστάκου 

 

 

 

Ορκωτή Ελέγκτρια Λογίστρια 

Α.Μ ΣΟΕΛ: 2807, Α.Μ ΕΛΤΕ: 1447 
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